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1. EINLEITUNG

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und  wichtiger Ziel e des
Bebauungsplanes

Die Johanniter-Unfallhilfe e.V. beabsichtigt in der Innenstadt von Erfurt das
»~Johanniterzentrum Andreasgarten“ zu errichten. Es sollen verschiedene Wohnformen,
eine Kindertagesstétte, ein Johanniterzentrum mit Dienstleistungen und Verwaltung
sowie eine Tiefgarage realisiert werden. Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet
sich im Bereich der Altstadt, in zweiter Reihe sudlich der Blumen- und westlich der
AndreasstralRe. Das ca. 2,0 ha grol3e Baugrundstiick liegt im Bereich des ehemaligen
nordlichen Festungsvorfeldes des Petersberges. Es umfasst das derzeit mit Kfz-
Stellplatzen der Polizei Andreasstral3e genutzte Grundstiick der Johanniter Unfallhilfe
e.V. mit leerstehenden flachen Gebauden und Flachen der Stadt Erfurt mit u.a. einer
Zufahrt zum Gebiet Petersberg. Auf Grund der Lage und Bedeutung des
Baugrundsttickes sowie der Grof3e und Komplexitdt des Vorhabens wurde im Rahmen
eines vorgeschalteten Wettbewerbsverfahrens die raumliche und architektonische
Losung bestimmt. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll
Baurecht geschaffen werden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT645 sollen die Erhaltungs- und
Sanierungsziele der Sanierungssatzung EFM101  Altstadt® gebietsbezogen
konkretisiert und folgende Planungsziele angestrebt werden:

- Stadtebauliche Neuordnung des nérdlichen Festungsvorfeldes des Petersberges,
insbesondere Rickbau der umfangreichen LKW-Garagenkomplexe und grof3flachige
Entsiegelung der befestigten Flachen, Beseitigung der umfangreichen oberirdischen
Kfz- Stellplatze, Neugestaltung der ErschlieRung

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete Entwicklung
des Vorhabens mit folgenden Nutzungen: Dienstleistungszentrum fur soziale und
medizinische Dienste (z.B. Sozialstation, &rztliche Praxen, Spartenapotheke),
Kindertagesstatte, Verwaltung, verschiedenen Wohnformen

- Neben den fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatzen sind weitere 250 Stellplatze
zur Nutzung durch Beschaftigte des Freistaates Thuringen (Polizei) ausschlieflich in
Tiefgaragen zu errichten

- Sicherung einer qualitatvollen Begriinung des neuen Quartiersinnenbereiches und
Erh6hung des Anteils stadtischer Grin- und Freiflachen

- Die bebauten Flachen sind mdglichst gering zu halten, die entsiegelten Flachen
maoglichst hoch anzusetzen.

- Die entsiegelten Flachen sind Gberwiegend als offentlich zugangliche Griunflachen zu
gestalten. Die notwendigen Wege sind nach Moglichkeit wasserdurchlassig zu
gestalten.

- Die Flachdacher der neuen Gebaude sind vollflachig zu begriinen. Die Fassaden der
neuen Gebaude werden, wo es sinnvoll ist, als Grinfassaden geplant und umgesetzt.

- Bei der Planung und Umsetzung des Vorhabens muss eine eventuelle
Altlastenproblematik im Blick behalten und bei Bedarf gelost werden.
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- Die neu zu errichtenden Gebaude dirfen im Kontext mit der Umgebung und
insbesondere unter Bertcksichtigung der Pramissen des stadtebaulichen Denkmal-
schutzes die Oberkante der Festungsmauern des Petersberges nicht Uberschreiten

- Die Wegebeziehung ist aufrecht zu erhalten, insbesondere die Durchlassigkeit fur die
Offentlichkeit.

Neben dem Bebauungsplanentwurf mit Begriindung ist nach Stellungnahmen der
Unteren Naturschutzbehtdrde vom 28.04.2016 ein Grunordnungsplan inkl. Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung sowie ein Umweltbericht anzufertigen.

Abb. 1 Luftaufnahme mit Geltungsbereich, Quelle und Urheberrecht: Christian Meyer-Landrut

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch (BauGB)
und den gultigen Naturschutzgesetzen wurden bei der vorliegenden Bauleitplanung
Vorgaben aus dem Regionalplan Mittelthiringen (2011), dem Flachennutzungsplan der
Stadt Erfurt (2006), dem Landschaftsplan der Stadt Erfurt (1997), dem Rahmenkonzept
,Masterplan Griin* (2015) und aus der Abstimmung im Rahmen der Amterbeteiligung
berucksichtigt.

Innerhalb des Verfahrens sind des Weiteren die Satzung der Landeshauptstadt Erfurt
zum Schutz des Baumbestandes im besiedelten Bereich (Baumschutzsatzung 1999)
sowie die Begriinungssatzung bei BaumafRnahmen in der Stadt Erfurt (1995) zu
beachten.
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Regionalplan Mittelthiiringen:

Der Landesentwicklungsplan fir Mittelthiringen legt die Landeshauptstadt Erfurt als
Oberzentrum fest. Ein Schwerpunkt fir die Entwicklung der Landeshauptstadt soll
neben der weiteren Profilierung als gréRtes Oberzentrum Thiringens auf die weitere
Ubernahme von metropolitanen Funktionen gesetzt werden.

In der zeichnerischen Darstellung (Raumnutzungskarte) des Regionalplans
Mittelthtringen wird fir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»~Johanniterzentrum Andreasgarten“ Siedlungsbereich ausgewiesen.

Abb. 2 Regionalplan Mittelthiringen 2011, Raumnutzungskarte, ohne MaRstab
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Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt Erfurt (1997) wird ein Teil des Geltungsbereiches als
Offentliche Grunflache / Parkanlage ausgewiesen. Im Sudwesten des Planungsgebietes
ist 6stlich der Bastion Johann und ndrdlich der Bastion Franz der Zitadelle Petersberg
eine Bauflache ,Erweiterte Altstadt* ausgewiesen.

Als Entwicklungsziele sind der ,Erhalt der historisch gewachsenen Flachen- und
Raumstrukturen und wertvoller Vegetationsstrukturen mit Refugialfunktion, Fassaden-
und Dachbegrinung, Aufwertung der Stadtplatze” formuliert.

Abb. 3 Landschaftsplan Erfurt, Entwicklungskarte, mit Geltungsbereich, ohne Maf3stab
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Flachennutzungsplan:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt wird fur den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein Grof3teil als Griinflache (85 Abs.2 Nr.5 und
Abs.4 Bau GB) sowie als Flache fir sonstige Uberortliche und ortliche
HauptverkehrsstraRen (85 Abs. 2 Nr.3 und Abs.4 BauGB) dargestellt. Ostlich des
Geltungsbereiches grenzt eine Gemischte Bauflache (81 Abs.1 Nr.2 BauNVO) und
sudwestlich die Sondergebietsflache (810 BauNVO) ,Kultur, Verwaltung, Forschung*
Petersberg an.

Im Beiplan des Flachennutzungsplanes - Karte Nr. 11 Grunstruktur wird ein Grol3teil
des Vorhabengebietes als Sportanlage ausgewiesen.

Die geplante Flachennutzungsplananderung des Gebietes wird im Parallelverfahren als
Anderung Nr. 27 fir den Bereich Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg —
Andreasgarten” vorgenommen, da die im Bebauungsplan vorgesehene Art der Nutzung
nicht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entspricht. Nahere
Angaben zur geplanten Anderung sind der Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bzw. der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung zu
entnehmen.

Abb. 4 Flachennutzungsplan Erfurt, Ausschnitt Geltungsbereich, ohne Maf3stab

quaas-stadtplaner | SchillerstraBe 20 | 99423 Weimar | Tel/Fax (03643)494921/31 | buero@quaas-stadtplaner.de Seite 8 von 45



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT645 ,Johanniterzentrum Andreasgarten® — Entwurf Umweltbericht 23.01.2017

Rahmenkonzept ,Masterplan Griin“

Im Landschaftsplan der Landeshauptstadt Erfurt, Rahmenkonzept ,Masterplan Grin®
ist die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als ,Wohnbebauung mit
hoher Durchgriunung“ ausgewiesen. Fiur diese Landschaftseinheit wurde folgendes
Leitbild formuliert: ,In den Gebieten mit hoher Durchgrinung dienen vor allem private
Grunflachen der Erholung und als naturnahe Flachen®.

Abb. 5 Landschaftsrahmenkonzept ,Masterplan Grin“ mit Geltungsbereich, ohne Maf3stab

Fir die ausgewiesene Landschaftseinheit ,Wohnbebauung mit hoher Durchgrinung®
werden die Umweltqualitatsziele dabei schutzgutbezogen erlautert:

Boden:
= Geringe Nettoneuversiegelung, moglichst Ausgleich durch Entsiegelung
= Keine Verschmutzung

Stadtklima und Luftqualitat:
= samtliche Leitbahnen der Klimaschutzzone 1 sind frei von Bebauung,
Durchluftungsbarrieren und emissionsrelevanten Nutzungen
= fur das Stadtklima relevante Bereiche (Klimaschutzzone 2) sind in ihrer
Funktionalitéat erhalten und entwickelt
= Warmeinseleffekte sind durch Grunentwicklung und Teilriickbau reduziert
= Keine grof3flachigen Neuversiegelungen
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Biologische Vielfalt:
=  Wohn- und Zufluchtstéatten in Gebauden sind nutzbar

= Naturnahe Elemente sind

in StralRenrdaumen,

23.01.2017

Grinanlagen und privaten

Griunflachen vorhanden (freiwachsende Hecken, Grof3baume)

Landschaftsbild und Erholung:
= Grunanlagen und Parks sind erhalten und ergénzt, alle 6ffentlichen Griunflachen
sind durch Grinverbindungen vernetzt

= Durch den

Stadtumbau frei

gewordene

Flachen sind teilweise zu

pflegeextensiven Wildkrautbereichen umgestaltet
= Der Ubergang zu benachbarten Landschaftseinheiten ist harmonisch gestaltet

Plan Ziele Beriicksichtigung im Plangebiet
R(_egionalplan - Ausweisung der Fléche als - Entwicklung folgt Vorgaben des Regional-
Mittelthdringen Siedlungsbereich Bestand plans

(2011)

Flachennutzungsplan
Stadt Erfurt (2006)

- Verbesserung stadtischer Klimaziele durch
Reduzierung versiegelter Flachen durch
Entsiegelung,

- Gestaltung neuer Bauflachen mit geringem
Versiegelungsgrad,

- Aufwertung des Petersberges fir die
Erholung der Bevdlkerung und fir die
Imagepflege der Stadt

- Erhdéhung des Anteils stadtischer Grin-
und Freiflachen;

- Verbesserung der naturraumlichen
Situation durch Verringerung des
Versiegelungsgrades und Festlegung
grunordnerischer Festsetzungen;

- rAumliche und bauliche Freistellung der
Festung

Landschaftsplan
Stadt Erfurt (1997)

- Ausweisung des Geltungsbereiches als
"6ffentliche Grunflache" sowie als Bauflache
"Erweiterte Altstadt"

- Erhalt wertvoller Vegetationsstrukturen mit
Refugialfunktion, Fassaden- und Dach-
begriinung sowie historisch gewachsener
Raumstrukturen

Erhdéhung des Anteils stadtischer Griin- und
Freiflachen; Anlegen von
Dachbegriinungen auf den neuen
Dachflachen

Erhalt der denkmalgeschitzten Gebaude
Wagenhaus IX (Haus 26a) und Fahrzeug-
schuppen | (Haus 26b) als Einzeldenkmale

Rahmenkonzept
"Masterplan Grin"
Stadt Erfurt (2015)

- Ausweisung der Flache des
Geltungsbereiches als "Wohnbebauung mit
hoher Durchgriinung"

- geringe Nettoneuversiegelung,
Entsiegelung, Vernetzung von
Grunverbindungen, naturnahe Elemente in
Grunanlagen und priv. Grunflachen

Entwicklung entsprechend den Vorgaben
des Rahmenkonzeptes "Masterpan Grin"

Tab.1: Zusammenfassung Ziele des Umweltschutzes und der Stadtentwicklung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind neben anderen 6ffentlichen und privaten
Belangen auch umweltschitzende Belange (81 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1la
BauGB) zu bericksichtigen. Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 81 sind die
wesentlichen Zielsetzungen und Grundsatze fir den Schutz, die Pflege und die
Entwicklung von Natur und Landschaft definiert:

quaas-stadtplaner | SchillerstraBe 20 | 99423 Weimar | Tel/Fax (03643)494921/31 | buero@quaas-stadtplaner.de
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.Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschl. der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft"
(allgemeiner Grundsatz).

Die Zielstellung des ThurNatG umfasst den Schutz, die Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich, die nachhaltige
Sicherung von Funktions- und Regenerationsfahigkeit von Pflanzen- und Tierwelt sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschatft.

1.3. Schutzgebiete

Am Vorhabensstandort selbst sind besonders geschitzte Biotope nach 8§ 30
Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. § 18 Thuringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) nicht
nachgewiesen und somit nicht von einer Unterschutzstellung nach Naturschutzrecht
betroffen. Das nachstgelegene ausgewiesene FFH Schutzgebiet ,Steiger — Willroder
Forst — Wernigs-lebener Wald* sowie Vogelschutzgebiet ,Muschelkalkgebiet stiddstlich
Erfurt” befindet sich sudlich in ca. 2,5 km Entfernung.

Aullerhalb des Geltungsbereiches befindet sich in kurzer Entfernung in sudlicher
Richtung, Ostlich  des  Denkmalensembles  ,Zitadelle  Petersberg", ein
zusammenhangender Gehdlzbereich als ,,Geschutzter Landschaftsbestandteil — GLB -
817 ThurNatG*".

Im Geltungsbereich befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete sowie keine
Wasserschutzgebiete.

2. BESTANDSAUFNAHME

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens
erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes.
Nachfolgend wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes hinsichtlich seiner
gestalterischen und landschaftsokologischen Funktionen abgeschétzt und seine
Empfindlichkeit gegentber eventuellen nachteiligen Nutzungsverédnderungen bewertet.

2.1. Naturraumliche Gliederung

Das Vorhabengebiet befindet sich im Stadtteil Andreasvorstadt der Landeshauptstadt
Erfurt im Bundesland Thiringen. Die Stadt befindet sich nahezu im Zentrum der
naturrdumlichen GrofR3einheit ,, Thiringer Becken, Plateau- und Stufenland.” Das
Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 200 — 205 m 4. NHN am sudwestlichen Rand
der Erfurter Mulde.

quaas-stadtplaner | SchillerstraBe 20 | 99423 Weimar | Tel/Fax (03643)494921/31 | buero@quaas-stadtplaner.de Seite 11 von 45



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT645 ,Johanniterzentrum Andreasgérten“ — Entwurf Umweltbericht 23.01.2017

2.2. Schutzgut Geologie / Boden

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich einer herzynisch (von Nordwesten nach
Sudosten) streichenden tektonischen Storungszone. Der Untergrund ist durch
Schichtenfolge des Unteren Keupers mit Tonsteinen und zwischengeschalteten
Kalkstein- und Sandsteinbanken sowie des Mittleren Keupers mit grauen und rétlich
braunen Mergelsteinen sowie Einlagerungen von Gips und Steinmergeln aufgebaut.
Bedingt durch die vorhandene Bebauung sind die natirlichen Lagerungsverhéltnisse in
Oberflachennéahe vielfach gestdrt und Erdstoffe ausgetauscht, aufgeschuttet oder
abgetragen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind mehrere Schichten vorzufinden. In
der Abfolge findet man ,anthropogene Auffillungen als Gelanderegulierung (Schicht 0)
Uber Hangschutt (Schicht 1) als sandiger, schluffiger Kies gefolgt von zersetzten
Mergelsteinen (Schicht 2) als schluffiger, schwach kiesiger Ton gefolgt von entfestigtem
bis angewittertem Mergelstein (Schicht 3) des Mittleren Keuper und Kalkstein (Schicht
4) des Unteren Keuper* vor.

Bedingt durch die vorhandene Bebauung sind die natirlichen Lagerungsverhéltnisse in
Oberflachennéahe vielfach gestdrt und Erdstoffe ausgetauscht, aufgeschuttet oder
abgetragen. Die Boden innerhalb des Anderungsgebietes sind sehr stark anthropogen
Uberformt und insgesamt bis zu ca. 87 % versiegelt (vollversiegelt 73% bzw.
teilversiegelt 14%).

Flachen- Bestand Flachenanteil
gréRe (m?)

14.687 vollversiegelte Flache 73%
2.889 teilversiegelte Flache 14%
2.685 unversiegelte Flache 13%

20.261 Gesamtflache 100%

Tab.2 Versiegelungsgrad Bestand

Die versiegelten Bereiche haben nur eine sehr geringe Bedeutung als biotischer
Lebensraum. Naturlich gewachsene Boden sind innerhalb des Geltungsbereiches kaum
bzw. nicht mehr vorhanden. In der Fortschreibung des Landschaftsplanes - ,Masterplan
Gran“ wird der Natirlichkeitsgrad der vorherrschenden BoOden als ,sehr gering®
eingestuft. Die natlrliche Ertragsfahigkeit wurde im Rahmenkonzept ,Masterplan Grun®
im Bereich der Bebauung nicht bewertet, da diese dort keine Rolle spielt sowie
aufgrund der starken Uberpragung der Bdden starken Schwankungen unterliegt und nur
wenig von der urspringlichen bodengeologischen Einheit abhéangt.

Im westlichen Teil des Planungsgebietes sind mehrere altlastenverdachtige bzw.
kontaminationsverdachtige Flachen bekannt. Dies betrifft Standorte der ehemaligen
Kfz- Werkstatt der Polizeidirektion, der ehemaligen Verchromungsanstalt sowie der
ehemaligen Tankstelle der Polizeidirektion. In den Jahren 2000 und 2012 wurden
Bodenproben im Sinne einer altlastenrechtlichen Bewertung durchgefiihrt. Die
Untersuchungen ergaben, dass sich der Altlastverdacht nicht bestatigt hat. Auch im
Geotechnischen Bericht — Baugrund- Voruntersuchung der Firma BEB Jena Consult
GmbH von 2014 gab es keine Hinweise, die auf Schadstoffbelastungen des Bodens
schlie3en lassen.
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Im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Bodendenkmale im
Sinne des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen
(Thuringer Denkmalschutzgesetz) bekannt und wahrscheinlich.

2.3. Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser
Im  Vorhabengebiet befinden sich keine natirlichen oder angelegten
Oberflachengewasser.

Grundwasser

In der Beikarte des Flachennutzungsplanes — Karte Nr. 14 Wasser — befindet sich ein
Groldteil des Vorhabengebietes in einem ,Gebiet mit grofien Grundwassermengen in
Tiefen von 4 — 12m", an der westlichen Grenze zu dem ,Gebiet mit mittleren
Grundwassermengen in Tiefen von 30 — 60m*“.

Im Zuge des Wettbewerbsverfahrens ,Andreasgarten“ wurde 2014 von der BEB Jena
Consult GmbH eine Baugrundvoruntersuchung durchgefuhrt. In den Aufschlissen
wurde zum Erkundungszeitraum kein Wasser festgestellt. Grundwasser existiert erst in
groReren Tiefen unter dem Geldnde im Niveau der Geraaue und hat keinen Einfluss auf
Bauwerk und Baudurchfiihrung.

Hangseitig kann bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen jedoch Schichten- bzw.
Sickerwasser auftreten, das sich innerhalb der Auffillungen der obersten Schicht oder
dem darunter liegendem Hangschutt sammelt und in der Baugrubenbéschung austreten
kann. Besonders im Grenzbereich der obersten Auffullungsschicht zu dem
anschlieBenden Hangschutt ist mit dem Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen. Die
Zuflussmenge ist periodischen Schwankungen unterworfen und hangt im Wesentlichen
von der Intensitat der ortlich anfallenden Niederschlage ab.

Im Plangebiet wird das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der versiegelten
Flachen ins offentliche Netz eingefuhrt oder versickert Gber die wenig vorhandenen
angrenzenden  Freiflichen neben den grof3flachigen  Versiegelungen als
Flachenversickerung. Nur im Bereich der wenigen offenen, unversiegelten Freiflachen
kann anfallendes Niederschlagswasser ungehindert versickern.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete sowie keine
Wasserschutzgebiete.

2.4. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut Pflanzen

Die Vegetation, die im Plangebiet unter den gegebenen Umweltbedingungen ohne
anthropogenen Einfluss (potentielle natirliche Vegetation - pnV) herrschen wirde, ist
die eines Bingelkraut- und Knaulgras-Winterlinden-Buchen-Mischwaldes, ortlich
Labkraut-Eschen-Hainbuchenwald.

Im Rahmen der Planung wurde im Mai 2016 eine Biotopkartierung durchgefihrt.
Folgende Biotoptypen wurden im Plangebiet erfasst:
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Code Biotoptyp sehr |gering* | mittel* | hoch* | sehr
gering* hoch*

9140 | Industrie- und Gewerbeflachen x (0)

9213 | sonstige StralRen x (0)

9214 | Wirtschaftswege, Schotterflache x (10)

9215 | Parkplatze x (0)

9216 | Wirtschaftswege, versiegelt x (0)

9216 | Wirtschaftswege, FuRweg, versiegelt x (0)

6400 | Einzelbdume X (35)

9392 | Ruderalflur anthropogener Standorte X (30)
Erholungsflachen, sonstige Grunflachen,

9399 | Grunflachen anderer Art, gestaltete X (25)
Grunflache

* Bedeutungsstufe (0-15 = sehr gering, 16-25 = gering, 26-35 = mittel, 36-45 = hoch, 46-55 = sehr hoch)

Tab. 3: Biotoptypen Bestand mit Bewertung (Bedeutungsstufe)

Die Biotoptypen des Schutzgutes Flora wurden entsprechend der Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (1999) bewertet. Die erfassten Biotope wurden entsprechend ihrer
Bedeutung fir den Arten- und Naturschutz insgesamt 5 Bedeutungsstufen / Wertstufen
von sehr gering bis sehr hoch zugeordnet (siehe Grinordnungsplan — Bestandsplan).
Die Flache des Vorhabengebietes ist sehr stark anthropogen beeinflusst und als
insgesamt strukturarm zu charakterisieren. Der Standort ist bis auf wenige Bereiche fast
vollstadndig mit Bestandsgebauden sowie Flachen aus Asphalt, Beton, Betonplatten und
Schotter versiegelt. In einigen Bereichen konnten sich in den wenigen vorhandenen
Freiflachen und Randbereichen Ruderalfluren entwickeln. Vereinzelt konnten auch
Geholze wie Holunder sowie Birken- und Weidenaufwuchs bis ca. 3m Hohe
aufwachsen. Nur an der nordlich und 0&stlich angrenzenden Freiflache an den
nordlichsten Bestandsgebauden (Wache, Waschhalle, Garagen) konnte sich
nennenswerter Baumbestand entwickeln und etablieren.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades weist ein Grol3teil des Vorhabengebietes nur
eine sehr geringe Okologische Bedeutung auf. Die Biotoptypen mit hoherer Bedeutung
liegen im Bereich der wenigen Griunflachen, Flachen mit Ruderalfluren sowie des
vorhandenen Baumbestandes (Einzelbdume, Baumgruppen). Unter Schutz stehende
Pflanzenarten sind aufgrund der Biotopausstattung innerhalb des Plangebietes nicht zu
erwarten und nicht bekannt. Insgesamt sind im Planungsraum 38 vorhandene Baume
(Tab.9, Kap. 6.1.) nach Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt geschitzt.
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Abb. 6 typische Bestandssituation, Blick vom nérdlichsten Gebaude (Waschhalle) in Blickrichtung Stiden

Schutzqut Tiere

Innerhalb des Planungsgebietes ist ein Groldteil der Flachen stark anthropogen
uberformt. Anhand der Datenabfrage beim Umweltamt (FIS-Naturschutz und der
Fledermauskoordinierungsstelle Thiringen, 03/2016) liegen keine Fundmeldungen
(Vogel, Flederméause, Amphibien, Kafer, Falter) aus dem unmittelbaren Vorhabengebiet
vor. Abgefragt wurden alle relevanten Artengruppen.

In Vorbereitung auf das Bauleitplanverfahren wurde vom Planungsburo Dr. Weise,
Muhlhausen, ein Artenschutzbeitrag — artenschutzrechtliche Beurteilung (Anlage 4.3
zum Bebauungsplan) erstellt. Da die Bestandsgebdude seit mehreren Jahren leer
stehen und die Grundsttcksflache tUberwiegend tberbaut ist, wurde der Schwerpunkt
der Untersuchung auf gebdudebewohnende Fledermause und gebaudebritende Vogel
gerichtet.

An den zum Abriss oder Umbau vorgesehenen Gebauden konnten aktuell keine
Fledermause oder Fledermausquartiere festgestellt werden. Potentielle Vorkommen
von Fledermausen in deren Hauptaktivitatsphase sind durch vorhandene Strukturen in
und an den Gebauden nicht restlos auszuschliel3en (Worst-Case-Szenario). Aufnahmen
mit dem Fledermausdetektor und Beobachtungen belegen, dass vor allem die
Biotopstrukturen zwischen den ndrdlichen Bestandsgebauden und dem angrenzenden
Bolzplatz von bestimmten Fledermausarten (Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus,
grol3er Abendsegler) als Jagdrevier genutzt werden.

Des Weiteren konnten an oder auf den Gebauden zur Ortsbegehung keine dauerhaften
Vogelnistplatze festgestellt werden. Lediglich in 2 Gebauden wurden insgesamt drei
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aufgegebene altere Vogelnester gefunden. Hohe Aktivitaten von Hausrotschwanz, Star,
Haussperling, Amsel und Blaumeise wurden im nérdlichen Bereich in den Ba&umen am
oberen Parkplatz beobachtet. Es gelangen hier aber vor dem Austrieb der Blatter keine
Nachweise von Baumhohlen oder Nistplatzen. Auch nach dem Austrieb der Blatter
konnte kein Nistplatznachweis belegt werden.

2.5. Biologische Vielfalt

Die im noérdlichen Planungsgebiet vorhandenen Geholzstrukturen mit Baumen und
Baumgruppen werden von Fledermausen sowie verschiedenen Vogelarten als
Jagdareal genutzt. Insgesamt ist die biologische Vielfalt aufgrund der wenig
strukturreichen, unter hohen anthropogenen Einfluss stehenden Flachen nur gering.

2.6. Klima und Luft

Das regionale und lokale Klima wird neben den allgemeinen klimatischen und
atmospharischen Einflissen hauptsachlich durch die Boden- und Landnutzung
beeinflusst. Die Landeshauptstadt Erfurt gehort zum Klimabereich “stdostdeutsche
Becken und Hugel“. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge betragt 540 bis 724 mm.
Fur das Gebiet ist eine mittlere Jahrestemperatur von 7,8 bis 9,3 T charakteristisch.
Die maximalen Werte werden dabei jeweils in den Sommermonaten erreicht.

In der Beiplankarte 15 — Klima des Flachennutzungsplanes Erfurt befindet sich der
gesamte Bereich des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
aufgrund der vorherrschenden Struktur in einer ausgewiesenen ,Flache maRiger bis
hoher Uberwarmung mit negativer Bedeutung insbesondere fiir das Bioklima*
(Klimasanierungsgebiet [V). Die im Norden des Geltungsbereiches unmittelbar
anschlieBende Park- und Grinanlage sowie die BlumenstralRe sind als Schutzzone 2.
Ordnung ,Flache mit groRer Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftentstehung sowie fur
die Be- und Entliftung und die bioklimatische Situation der Stadt Erfurt* markiert.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Bebauungsstruktur sowie der vielen
angrenzenden, zum Teil groRen Baulichkeiten eine schlechte Durchluftung auf. Bei
Uberwiegend vorherrschender Windrichtung Sud bis Stdwest wird dies durch die Lage
im Windschatten des Petersberges noch verstarkt. Kaltluftentstehungsflachen sind
aufgrund der vorhandenen Oberflachenstruktur sowie der wenigen, sehr kleinteiligen,
isolierten Grunstrukturen im Gebiet kaum vorhanden. Innerhalb des Geltungsbereiches
gehen derzeit durch versiegelte Flachen (Gebaude, Stral3en, Stellplatze, Wege)
insgesamt ca. 87 % Kaltluftentstehungsflache verloren, was einer Flache von ca. 1,75
ha entspricht (siehe Tab.2 Versiegelungsgrad Bestand).

Das lokale Kleinklima innerhalb des Geltungsbereiches ist durch grof3flachig
vorhandene Versiegelungen gestort (Aufheizen von Gebaudeflachen und versiegelten
Freiflachen in den Sommermonaten). Durch die erhdhte Nutzung der Freiflachen als
PKW-Stellplatzflache ist eine Vorbelastung des Gebietes mit verkehrsbedingten
Luftschadstoffen vorhanden. Der Geltungsbereich ist weiterhin von vielen stark
befahrenen StraBen umgeben (Blumenstrale, Andreasstralle, Gutenbergstralde),
welche die Luft durch Schadstoffe (Stickoxid, Feinstaub) beeintrachtigen.
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2.7. Orts-/Landschaftsbild

Das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild lasst sich oft nur Gber qualitative und kaum
messbare Parameter beschreiben. Die Eigenart, Naturlichkeit und Schonheit der
Landschaftseinheit stehen bei deren Bewertung im Mittelpunkt.

Die landschaftsgenetischen Gegebenheiten werden im Vorhabensgebiet und seiner
Umgebung gekennzeichnet durch die Lage im zentralen Stadtgebiet von Erfurt. Das
Gebiet ist charakterisiert von stadtisch gepragten, stark versiegelten
Siedlungsstrukturen mit Vorgarten und grinen Hinterhéfen. Innerhalb des
Geltungsbereiches ist ein stark anthropogen Uberpragtes Landschaftsbild vorzufinden.
Es ist gepragt durch teilweise leerstehende Gebaude mit zum Teil augenscheinlich
schlechtem Erhaltungszustand (Garage/Garagenkomplex) sowie vielen verschiedenen
vollversiegelten Flachen (Zufahrten, Parkplatze, Wege) mit unterschiedlichen
Versiegelungen. Die vorhandenen Gebéude Petersberg 26a (Waffenwerkstatt/
Wagenhaus) und 26b (Wagenhalle) sind denkmalgeschitzt. Durch die wenigen
vorhandenen Grin- und Gehdlzstrukturen kénnen die Stérungen des Landschaftsbildes
kaum vermindert werden. Nur im nordlichen Teil des Geltungsbereiches sind einige
Geholzstrukturen (Grol3baume) von landschaftsbildprdgender Bedeutung.

Vom Denkmalensemble Zitadelle Petersberg, mit herausragender Bedeutung fur
Landschaftsbild und Erholung, ist die Gewerbebrache aus Richtung Westen /
Sudwesten aufgrund der Hohenlage fast vollstandig einsehbar.

2.8. Schutzgut Menschen und ihre Gesundheit / Bevol  kerung

Der Wert von Flachen fur das Schutzgut Mensch und der Bevélkerung insgesamt wird
vorwiegend an seiner Eignung fur die Erholungsnutzung bemessen und im weiteren
Sinne auch Uber seine Qualitat als Wohnumfeld.

Durch die starke anthropogene Uberbauung und das Brachliegen vieler Flachen ist eine
Eignung der Flachen als Erholungsnutzung im gesamten Bereich nicht gegeben. Viele
versiegelte Flachen werden als Stellplatzflachen genutzt. Vor allem in den Morgen- und
Nachmittagsstunden ist dadurch eine erhdhte Larmimmission vorzufinden. Eine
Vorbelastung des Gebietes mit temporédr auftretenden verkehrsbedingten
Luftschadstoffen ist dadurch ebenfalls vorhanden. Des Weiteren ist das Plangebiet
weiteren Gerduscheinwirkungen von auf3en ausgesetzt. Unter anderem ist eine
Vorbelastung durch  Schienenverkehrslarm  (Stral3enbahn), Verkehrslarm der
angrenzenden Stral3en (Blumenstralie, Andreasstrale, Gutenbergstralie),
Gewerbelarm vom benachbarten Betriebsareal der Telekom (Stellplatze, Trafoanlage)
sowie Larm von der im Norden angrenzenden Bolzplatzflache vorhanden.
Zusammenfassend hat das Plangebiet fir das Schutzgut Mensch und die
Erholungsfunktion eine sehr geringe Bedeutung.

Von erheblicher Bedeutung fir die Erholungsnutzung sind dagegen die stuidwestlich an
das Vorhabengebiet angrenzenden Freiflachen und Anlagen des Denkmalensembles
Zitadelle Petersberg sowie die im Norden des Geltungsbereiches unmittelbar
anschlieBende Grun- und Parkanlage mit Spiel- und Bolzplatz. Der innerhalb des
Geltungsbereiches verlaufende ,Rundweg Festungsful3“ der Zitadelle Petersberg im
Suden und Westen bietet einen Blick auf die Festungsmauern mit den Bastionen
Johann und Franz.
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Bevolkerung insgesamt:

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur mit den vielen Versiegelungen und
brachliegenden Flachen wird dem Plangebiet nur eine sehr geringe Erholungsfunktion
fur die Gesamtbevolkerung zugewiesen. Ein Teil der versiegelten Flachen werden von
der Bevdlkerung sowie von Mitarbeitern des in der N&he befindlichen
Verwaltungsgebaudes der Polizei als PKW-Stellplatzflache genutzt.

2.9. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Denkmalensembles ,Altstadt Erfurt
(bauliche Gesamtanlage) sowie innerhalb des Kulturdenkmals Kloster- und
Befestigungsanlage Petersberg (archaologisches Relevanzgebiet). Innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich das Wagenhaus IX (Haus 26a) und der
Fahrzeugschuppen | (Haus 26b) als Einzeldenkmale; diese sind bauliche Bestandteile
des Kulturdenkmals ,Zitadelle Petersberg®.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Vorhandensein von Bodendenkmalen
(Bodenfunde und Befunde) im Sinne des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thiuringer Denkmalschutzgesetz) wahrscheinlich.
Dies betrifft insbesondere die bekannten und vermuteten Bodendenkmale des
ehemaligen, zur Festung gehotrenden Ravelin Wilhelm sowie der ehemaligen
mittelalterlichen Stadtmauer.

2.10. Wirkungsgeflige

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch anthropogen Uberformte Flachen gepréagt. Der
vorhandene Grad der Versiegelung ist insgesamt sehr hoch. Im nérdlichen bzw.
norddstlichen Gebiet werden die Gehdlzstrukturen mit BAumen und Baumgruppen vor
allem von ubiquitaren Arten sowie von Feldermé&usen als Jagdhabitat genutzt. Der hohe
Versiegelungsgrad wirkt sich negativ auf die Grundwasserneubildung sowie Kaltluft-
und Frischluftproduktivitat aus.

2.11. Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet befinden sich keine Natura-2000-Gebiete. Das nachstgelegene
ausgewiesene FFH Schutzgebiet ,Steiger — Willroder Forst — Wernigslebener Wald*
sowie Vogelschutzgebiet ,Muschelkalkgebiet studdstlich Erfurt” befindet sich studlich in
ca. 2,5 km Entfernung.

2.12. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Bei einer Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um Wirkungen, die durch eine
gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Die einzelnen Schutzguter
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kénnen sich dabei je nach Eingriffsart gegenseitig beeinflussen. Im Planungsgebiet sind
folgende Wechselwirkungen relevant:

Boden - Pflanzen/ Tiere: Boden als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
Mensch - Kultur- und Sachgdter: Kulturhistorisches Erbe

Orts-/Landschaftsbild - Mensch: Erholungsaspekt

Pflanzen - Klima/ Luft: Ortliches Kleinklima

Pflanzen - Pflanzen / Tiere: Nahrungshabitat, Lebensraum

3. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGE N
BEI DURCHFUHRUNG / NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Das geplante Vorhaben ,Johanniterzentrum — Andreasgarten” umfasst den Bau von
dreigeschossigen Wohngebauden mit sozialen und medizinischen
Dienstleistungsangeboten im Erdgeschoss, einer Kapelle, einer nichtoffentlichen
Tiefgarage mit maximal 300 Stellplatzen sowie den Umbau der denkmalgeschitzten
Gebaude Petersberg 26a und 26b zu einer Kindertagesstatte einschl. der
entsprechenden AufRenanlagen und die Herstellung von o6ffentlichen Grinflachen. Eine
nahere Beschreibung des Vorhabens ist der Anlage 3.2 (Vorhabenbeschreibung) zu
entnehmen.

Nachfolgend werden die Auswirkungen des mit dem Bauvorhaben verbundenen
Eingriffs auf die betroffenen Schutzgiter beurteilt. Die Ermittlung des Konfliktpotentials
erfolgt auf der Grundlage des gegenwartigen Zustandes, der ermittelten Werte und
Empfindlichkeiten der Schutzguter sowie durch die Beschreibung der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens. Die wesentlichen Beeintrachtigungen werden ermittelt und
beschrieben sowie in ihrer Erheblichkeit eingeschéatzt. Es ko&nnen folgende
Beeintrachtigungen auftreten:

Baubedingte Beeintrachtigungen:
Wirkungen, die wahrend der Bauphase auftreten bzw. durch Baustellentatigkeiten
hervorgerufen werden (meist voriibergehend).

Anlagenbedingte Beeintrachtigen:
Wirkungen, die durch die vom Vorhaben beanspruchte Flache ausgelost werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:
Wirkungen, die die durch die spezifische Nutzung des Quartiers hervorgerufen werden.
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3.1. Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie / Bode n

Die Bdden innerhalb des Plangebietes sind sehr stark anthropogen tberformt und die
ursprungliche Bodenqualitat ist erheblich eingeschrankt bzw. nicht mehr vorhanden.
Naturlich gewachsene Bo6den sind innerhalb des Geltungsbereiches kaum mehr
vorzufinden.

Der Boden als Schutzgut erfillt innerhalb eines Okosystems wichtige und zentrale
Funktionen. Er ist bedeutend als Standort fur Arten und Lebensrdume. Im
Bundesbodenschutzgesetz sind unter anderem Pramissen formuliert, welche auf einen
besseren Schutz des Bodens bei geplanten Bauvorhaben abzielen. Benannt sind
hierbei unter anderem die weitestgehende Vermeidung der Beeintrachtigungen von
Bodenfunktionen, die Inanspruchnahme von Boéden auf Flachen von maéglichst geringer
Bedeutung sowie die Beschrankung der Inanspruchnahme von Bdden auf das
unerlassliche Mal3. Bei dem vorliegenden Bauvorhaben soll die geplante Bebauung auf
einer insgesamt bereits stark versiegelten Flache stattfinden, so dass kein weiterer
Flachenverbrauch zu verzeichnen ist.

Bei Durchfihrung des geplanten Bauvorhabens kommt es hinsichtlich des
Versiegelungsgrades zu einer deutlichen Verbesserung der Versiegelungsbilanz. Vor
allem im Westen und Suden des Geltungsbereiches werden Flachen des Plangebietes
als offentliche Grinflache ausgewiesen und nicht bebaut. Aufgrund der Anordnung
einer Tiefgarage unter dem zentralen Vorhabengebiet sind in diesem Bereich Grin- und
Freiflachen allerdings teilweise unterbaut. Nur in den Randbereichen und im &uf3ersten
Suden des Vorhabengebietes sind im Bereich der angedachten Kindertagesstatte
mehrere nicht unterbaute Grin- und Freiflachen vorhanden.

Flachen- |Bestand Flachen- Planung Differenz

groRe gréRe

(m?) (m2) (m?)
3.217 vollversiegelte Flache mit +3.217

Vegetationsdecke (Dachbegriinung)

5.245 voIIversi_egeIte Flache mit +5.245
Vegetationsdecke ( Griinflache /
gestaltete Freiflache unterbaut)

14.687 | vollversiegelte Flache 4.564 | vollversiegelte Flache -10.123
2.889 | teilversiegelte Flache 576 | teilversiegelte Frache -2.313
2.685 | unversiegelte Flache, nicht unterbaut 6.659 | unversiegelte Flache, nicht unterbaut +3.974

20.261 | Gesamtflache 20.261 | Gesamtflache

Tab. 4: Versiegelungsbilanz im Plangebiet It. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Baubedingte Bodenverdichtungen konnen zeitweise durch Baustellenverkehr und
Baustelleneinrichtungsflachen  auftreten. Bei sachgemafer Handhabung aller
Maschinen und Geréate ist ein Eintrag von Schadstoffen vermeidbar. Baubedingt kommt
es insgesamt zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen. Sollten in einigen
Teilbereichen Bodensanierungsmafl3nahmen stattfinden, sind positive Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten.

Insgesamt kommt es nicht zu einer Erhdhung der versiegelten Flache und damit auch
nicht zu einer zusatzlichen Belastung des Bodens. Es sind keine erheblichen und
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nachteiligen anlagebedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten.

Die geplanten Nutzungen der Grundstiicke werden voraussichtlich nicht zu starkeren
Bodenbelastungen gegentber dem Status Quo fuhren. Durch Ausschluss von
zusatzlichen Versiegelungen auf der nicht (berbaubaren Grundstiicksflache sind
betriebsbedingt auch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die
bestehenden Nutzungsformen zunadchst auch weiterhin fortgefihrt wirden. Der
bestehende hohe Versiegelungsgrad bleibt erhalten.

3.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

In der Baugrundvoruntersuchung von 2014 wurde von der BEB Jena Consult GmbH
festgestellt, dass Grundwasser erst in gré3eren Tiefen unter dem Gelande im Niveau
der Geraaue vorkommt und keinen Einfluss auf Bauwerk und Baudurchftihrung haben.
Aufgrund des niedrigeren Versiegelungsgrades ist zukinftig mit einer hoéheren
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser zu rechnen. Im Bereich von neu
entstehenden nicht unterbauten Grin- und Freiflachen kann anfallendes
Niederschlagswasser ungehindert versickern. Laut Gutachten kann hangseitig bei
unguinstigen Witterungsverhaltnissen Schichten- und Sickerwasser auftreten. Aufgrund
der geringeren Versiegelung kommt es nicht zu einer zusatzlichen Belastung des
Schutzgutes Wasser.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Wasser durch die ThiWa ThiringenWasser
GmbH ist grundsétzlich mdglich und kann Uber die an das Gebiet angrenzenden
offentlichen Stral3en Blumenstral3e und GutenbergstraRe und die hier verlaufenden
Trinkwasserleitungen (BlumenstraRe WT150 GGG (2009), Gutenbergstralle WT 150
GG (1900)) erfolgen.

Durch die Zunahme von unversiegelten Frei- und Grunflachen sowie der Anordnung
von Dachbegrunungsflachen auf geplanten Baukorpern ist im Anderungsgebiet mit
einer deutlichen Entspannung der hydraulischen Situation zu rechnen. Die
Entwasserung soll im Mischsystem erfolgen. Die wenigen befestigten Wegeflachen
werden flachig in angrenzende Griun- und Freiflachen entwéssert.

Das Risiko einer baubedingten Grundwasserverschmutzung durch das Versickern von
verschmutztem Niederschlagswasser sowie durch einen Schadstoffeintrag aus
Baumaschinen wahrend der BaumalRnahmen wird als gering eingeschéatzt. Insgesamt
sind durch Bau, Anlage und Betrieb des geplanten Vorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Durch den gleichbleibenden Versiegelungsgrad sind keine Verdnderungen bei
Nichtdurchfihrung der Planung zu erwarten.
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3.3. Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzenund Ti  ere

Schutzqgut Tiere:

In dem vom Planungsbiro Weise erstellten Artenschutzfachbeitrag (Anlage 4.3 zum
Bebauungsplan) wurde festgestellt, dass an den zum Abriss oder Umbau vorgesehenen
Gebauden aktuell keine Flederméuse oder Fledermausquartiere nachgewiesen werden
konnten. Die wéahrend der Bauphase auftretenden kurzfristigen Stérungen werden keine
erheblichen Auswirkungen auf Populationen der Fledermause haben (BNatSchG §44
Abs. 1 Nr.2). Obwohl das individuelle baubedingte Tétungsverbot ausgeschlossen
werden kann, verbleibt jedoch eine Prognoseunsicherheit aufgrund einiger nicht
zuganglicher und potentiell geeigneter Strukturen (Worst Case Szenario). Fur den
Schutz von potentiell betroffenen Fledermausen werden MalRnahmen zur Vermeidung
festgesetzt (V3, V4).

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass bei Durchfiihrung des Bauvorhabens
kurzfristige wahrend der Bauphase auftretende baubedingte Stérungen (L&rm) keine
erheblichen Auswirkungen auf Populationen der Vogel haben (8 44 Abs. 1 Nr.2
BNatSchG). Grundséatzlich kann aber wahrend der Brutzeit (Freibriter) das individuelle
Totungsverbot nicht vollig ausgeschlossen werden. Fir den Schutz potentiell
betroffener Brutvogel werden Malinahmen zur Vermeidung festgesetzt (V2).

Fur alle weiteren europarechtlich geschutzten Arten kann eine Betroffenheit aufgrund
der vorhandenen Habitateigenschaften auf dem Gelande ausgeschlossen werden.
Betriebsbedingte visuelle Storreize und Verlarmungen sind unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung nur wenig relevant. Durch eine Entsiegelung von Flachen sowie durch
Schaffung neuer Grin- und Freiflachenstrukturen innerhalb des Vorhabengebietes
entstehen fur potentiell auftretende Arten neue Lebensraume. Vor allem im westlichen
und sudlichen Umfeld kdénnen auch weiterhin bestehende Biotope potentiell als
Lebensraum- und Nahrungshabitat genutzt werden.

Anlagen- und betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen auf eine der betroffenen Arten
kdnnen ausgeschlossen werden.

Schutzqgut Pflanzen:

Durch die Umsetzung des Vorhabens gehen aufgrund der vorhandenen hohen
anthropogenen Uberpragung nur wenige Grunstrukturen verloren. Dies betrifft
insbesondere die Gehdlzstrukturen nérdlich der Bestandsgebaude (Grof3b&dume) sowie
die Flachen mit vorhandenen Ruderalfluren, welche aufgrund des vorliegenden
Entwurfes und dessen Umsetzung nicht erhalten werden kénnen. Durch anlagebedingte
Fallungen von nach Baumschutzsatzung unter Schutz stehenden 37 Baumen ndordlich
der Bestandsgebaude (Wache, Waschhalle, Garagen) sowie im auf3ersten Stdosten
des Plangebietes sind in diesen Bereich hohe Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten. Ein Bestandbaum kann erhalten werden. Zur Kompensation
werden entsprechende Ersatzpflanzungen vorgesehen und festgesetzt (siehe Kap. 6.1).
Der Verlust von Grinflachen sowie kleinteiligen und verinselten Ruderalflurbiotopen
liegt bei ca. 6 % bzw. unter 4 %. Neue Biotope entstehen innerhalb des
Geltungsbereiches durch die Anlage von strukturreichen offentlichen Grin- und
Freiflachen, was in diesem Bereich zu einer deutlichen Aufwertung der Biotopstruktur
fuhrt. Die vorgesehene Dachbegrinung (ca. 3200 m?) auf den neu entstehenden
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Flachdachgebauden tragt erheblich zu einem Strukturreichtum bei und verbessert das
Lebensraumangebot fur die Fauna deutlich.

Das Plangebiet ist aufgrund der eingeschrankten Standortbedingungen mit deren
Nutzungsverhaltnissen flr das Vorkommen gefahrdeter oder geschutzter Arten wenig
geeignet.

Weitere erhebliche anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen kbnnen ausgeschlossen werden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Tiere und Pflanzen):

Der bestehende hohe Versiegelungsgrad mit den wenigen Griunstrukturen bleibt
erhalten. Das Plangebiet wirde insgesamt auch weiterhin eine geringe 6kologische
Bedeutung aufweisen. Die bestehenden Griunstrukturen mit den B&umen und
Baumgruppen koénnten auch weiterhin von Fledermausen und verschiedenen
Vogelarten als Jagdhabitat genutzt werden.

3.4. Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Anlagebedingt kommt es zum Verlust von Jagdhabitaten fur Flederméuse und
verschiedenen Vogelarten durch die geplanten Rodungen der Geholze vor allem im
nordlichen Teil des Plangebietes. Grol3flachige Biotope vor allem im sudlichen und
westlichen Umfeld konnen auch weiterhin potentiell als Lebensraum- und
Nahrungshabitat genutzt werden. Betriebsbedingt kénnen aufgrund der geplanten
starken, strukturreichen Begrinung neue Habitate insbesondere far
Siedlungsbewohnende Tier- und Pflanzenarten entstehen. Insgesamt sind, auch unter
Beriicksichtigung der bestehenden geringen Bedeutung keine erheblichen
Auswirkungen auf die biologische Vielfaltigkeit zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kommt es zu keinen Verdnderungen. Das
Plangebiet wirde insgesamt auch weiterhin eine geringe 0kologische Bedeutung
aufweisen. Die bestehenden Grunstrukturen mit den B&umen und Baumgruppen
konnten auch weiterhin von Fledermausen und verschiedenen Vogelarten als
Jagdhabitat genutzt werden.

3.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird sich
nach Umsetzung der Bebauung der Versiegelungsgrad verringern. Im Vergleich zum
Bestand werden neue Kaltluftentstehungsflachen durch die Anordnung von Griin- und
Freiflachen mit Pflanzbindungen geschaffen. Die geplanten Grunflachen bewirken
weiterhin eine erhdhte Staubfilterung und tragen zur Verbesserung zur Luftqualitat bei.

Insgesamt entstehen bei einer Umsetzung des Vorhabens durch neue Grin- und
Freiflachen (incl. unterbaute Grin- und Freiflachen ca. 0,52 ha) ca. 1,19 ha neue
Kaltluftentstehungsflachen. Das entspricht gegeniiber dem Bestand einer deutlichen
Steigerung der klimatisch wirksamen Flachen. Hinzu kommt der positive Effekt der
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vorgesehenen Dachbegriinung auf den Dachflachen der Wohnbebauung sowie der
Tiefgarageneinfahrt (ca. 0,32 ha), der ein starkes Aufheizen der Dachflachen verhindert.
Deutliche negative Auswirkungen der geplanten Neubebauung auf das lokale
Mikroklima sind aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen nicht zu erwarten. Die auf
den Dachflachen der neuen Baukdrper vorgesehene extensive Dachbegriinung soll zur
Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

Der Wegfall des oberirdischen Parkplatzverkehrs wirkt sich zwar einerseits positiv auf
die unmittelbare Abgasbelastung im Gebiet aus, andererseits ist aber durch eine
umfangreiche Anordnung von Stellplatzen in der neu entstehenden eingeschossigen
Tiefgarage in diesem Bereich mit einer temporaren Erh6hung der Schadstoffbelastung
zu rechnen, welche aber durch vorgesehene Liftungselemente gemindert wird.
Baubedingt kann es durch Abgase der Baumaschinen und den Abriss von Gebauden
und Flachen zu einer tempordren Schadstoff- und Staubbelastung sowie zur
Verlarmung kommen. Betriebsbedingte Schadstoffemissionen werden als gering
eingeschatzt.

Aufgrund der Verringerung des Versigelungsgrades und das Anordnen von Grunflachen
mit Pflanzbindungen sind keine nachteiligen und erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kommt es zu keinen Veranderungen. Das lokale
Kleinklima innerhalb des Geltungsbereiches bleibt durch grof3flachig vorhandene
Versiegelungen, die bestehenden Nutzungsformen sowie die sehr wenigen
Kaltluftentstehungsflachen gestort.

3.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Orts-/Landschaf  tsbild

Das Landschaftsbild wird mit der Umsetzung der Planungsziele einige Veranderungen
erfahren. Die nicht unter Denkmalschutz stehenden Gebaude- und Garagenkomplexe
werden ebenso wie die vielen Beton- und Asphaltflachen abgerissen bzw.
abgebrochen. Des Weiteren kommt es anlagebedingt zu einem Verlust der im Kap. 3.3.
beschrieben Geholzstrukturen. Die neu entstehenden, qualitatvollen Freiraum- und
Grinstrukturen des neuen Quartiers bewirken im Planungsgebiet insgesamt eine
Aufwertung des Landschaftsbildes.

Bei den neu entstehenden Gebauden wird eine maximale Hohe festgesetzt, so dass
Ihre Gesamthohe ca. 2,00m unter der Oberkante der Festungsmauern der Zitadelle
Petersberg liegt. Die Blickbeziehung zwischen der Blumenstral3e und dem Petersberg
ist durch die neu entstehenden Wohngebdude eingeschréankt. Allerdings sind die
Festungsmauern von der BlumenstraRe aus aufgrund der vorgelagerten offentlichen
Grunflache mit einem rel. dichten Geholzbestand aus Grof3baumen und Grol3strauchern
auch ohne Bebauung vor allem wahrend der Vegetationsperiode nur sehr
eingeschrankt bzw. kaum sichtbar.

Positiv auf das Landschaftsbild wirken sich die vorgesehenen anlagebedingten
Dachbegriinungen auf den Flachdachern der neuen Wohngebdude aus, da fast das
gesamte Planungsgebiet vom Denkmalensemble Zitadelle Petersberg aus einsehbar
ist.
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Fur den Eingriffsraum ist insgesamt zu erwarten, dass die Umsetzung des Vorhabens
mit einer Verbesserung des Landschaftsbildes verbunden ist. Durch die
Neustrukturierung des Quartiers werden neue Freiraum- und Grinflachen mit vielen
GroBbaumen und Grof3strauchern entstehen. Baubedingt kdnnen voribergehend
visuellen Stérungen auftreten. Es sind keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Bei Nichtdurchfihrung der Planung kommt es zu keinen Veranderungen zum Ist-
Zustand.

3.7. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Bevolk  erung insgesamt

Das Plangebiet mit seiner starken anthropogenen Uberpragung bietet wie in der
Bestandsbeschreibung ausgefiihrt keinerlei Aufenthaltsqualitat und wird durch
Erholungssuchende so gut wie nicht genutzt. Mit der Festsetzung und Schaffung einer
qualitatvollen Begriinung innerhalb des neu entstehenden Quartiers wird der Antell
stadtischer Grin- und Freiflachen mit Bedeutung fir die menschliche Erholung deutlich
erhoht. Durch die unterirdische Anordnung von Stellplatzflachen ist im Vergleich zum
Status quo mit einer zusatzlichen Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Bereich der
neuen Grunanlagen durch einen Wegfall der unmittelbaren Larm- und
Schadstoffquellen von Kraftfahrzeugen zu rechen. Die Vorbelastungen des Gebietes
durch den Verkehrslarm der angrenzenden Blumenstrale, Andreasstrafe und
Gutenbergstral3e bleiben bestehen, ebenso wie die temporaren Belastungen durch die
Nutzung der Bolzplatzflache nérdlich des Geltungsbereiches. Durch neu entstehende
Nutzungsformen (Sozialstation, arztl. Praxen, Kindertagesstatte, Verwaltung u.a.) sind
voraussichtlich temporéar im Gebiet weitere geringe - mittlere Larmimmissionen zu
erwarten.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde aufgrund der in unmittelbarer
N&he des Plangebietes vorhandenen Larmquellen (siehe Kap. 2.8.) eine
schalltechnische Untersuchung fir Verkehrslarm, Gewerbelarm und Sportlarm sowie
ein Schallschutznachweis fur geplante Wohngeb&ude und Kindereinrichtungen erstellt
(Ingenieurbiro fir Schallschutz, Bau- und Raumakustik, Jahnsdorf, Nov. 2016). Aus der
Untersuchung geht hervor, dass es vorrangig im nordlichen Teil der geplanten
Wohnbebauung in Abhangigkeit von bestimmten Tag-/Nachtzeiten zu einem
Uberschreiten der schalltechnischen Orientierungswerte kommen kann. Es wird
empfohlen, verschiedene SchallschutzmalBhahmen (schallgeddmmte Innen- und
Aullenbauteile) an den zu errichtenden Wohngebauden vorzusehen. Detalllierte
Empfehlungen fur den Schallschutz sind entsprechend dem erstellten Gutachten zu
entnehmen. Der Schallschutznachweis fiir die Kindertagesstatte wird zu einem spateren
Zeitpunkt nachgeliefert.

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Wegeverbindung durch das neue Quartier (Flachen-
ausweisung mit Geh-, Fahr,- und Leitungsrecht) gewahrleistet die Erreichbarkeit der fur
die menschliche Erholung bedeutsamen umliegenden Grin- und Parkanlagen im
Norden und sowie die Festung im Westen des Geltungsbereiches (Denkmalensemble
Zitadelle Petersberg).
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Bevolkerung insgesamt: Eine Nutzung der Flachen fur die Erholungsnutzung ist fir die
Gesamtbevdlkerung im Bereich der neu entstehenden o6ffentlichen Grinflachen
maoglich. Der innerhalb des Geltungsbereiches verlaufende ,Rundweg Festungsful3” der
Zitadelle Petersberg bietet fur Erholungssuchende auch weiterhin einen schonen Blick
auf die Festungsmauern der Bastion Johann und Bastion Franz. Insgesamt werden
keine erheblichen anlagebedingten und nutzungsbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch erwartet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Menschen und Bevdlkerung insgesamt):
Bei Nichtdurchfihrung der Planung kommt es zu keinen Veranderungen zum Ist-
Zustand. Es kann davon ausgegangen werden, dass die bestehenden Nutzungsformen
zunachst auch weiterhin fortgefiihrt wirden (vorwiegende Nutzung grol3er versiegelter
Flachen als PKW Abstellflache).

3.8. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und son stige Sachguter

Wertvollen Kultur- und Sachguter, besonders auch auf3erhalb oder am Rand von
Ortslagen, mit ortsbild- oder landschaftsbildpragender Bedeutung, soll entsprechender
Substanz- und Umgebungsschutz eingerdumt werden.

Da sich innerhalb des Plangebietes Bodendenkmale im Sinne des Gesetzes zur Pflege
und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thdringer
Denkmalschutzgesetz) befinden, muss vor allem im Bereich des ehemaligen zur
Festung gehodrenden Ravelin Wilhelm sowie der ehemaligen mittelalterlichen
Stadtmauer mit dem Auftreten von Bodenfunden (Knochen, Steinwerkzeugen,
Metallgegenstande u.d.) und Befunden (Mauerresten, auffallige Haufung von Steinen,
markante Bodenverfarbungen u.&.) gerechnet werden.

Da der gesamte Vorhabenbereich zum archaologischen Relevanzgebiet gehoért, muss
daher mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde — Bodendenkmale im Sinne des
Tharinger Denkmalschutzgesetzes gerechnet werden. Es ist davon auszugehen, dass
bei der Ausfliihrung des Vorhabens Siedlungs- bzw. Grabbefunde zerstért werden. In
einer Stellungnahme der Abteilung Denkmalpflege / Denkmalschutz (Stadtplanungsamt
Erfurt) wird empfohlen, dass bei Umsetzung der Planung die Sicherung und Erhaltung
archaologischer Befunde und Kulturdenkmale gem. 887,12 ThiurDSchG anzustreben
und fachgerecht zu dokumentieren ist.

Positiv zu bewerten ist das Vorhaben fur die denkmalgeschitzten Gebdude Wagenhaus
IX (Haus 26a) und der Fahrzeugschuppen | (Haus 26b) als zu erhaltende
Einzeldenkmale und bauliche Bestandteile des Kulturdenkmals Kloster- und
Befestigungsanlage Petersberg. Durch die geplante Umnutzung als KITA — Einrichtung
kann eine weitere Verschlechterung der vorhandenen Bausubstanz verhindert werden.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind

Unter Berticksichtigung denkmalpflegerischer Zielvorgaben und einer fachgerechten
Dokumentation der archaologischen Befundlage verbleiben keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mittel - langfristig eine weitere Verschlechterung
des Zustandes der bestehenden denkmalgeschitzten Gebaude als Einzeldenkmale
Nr.26a und Nr.26b nicht auszuschlieen. Die im arch&ologischen Relevanzgebiet
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bekannten und vermuteten Bodendenkmale wirden unberthrt bleiben. Eine
fachgerechte Dokumentation unter denkmalpflegerischen Zielvorgaben kann nicht
erfolgen.

3.9. Wirkungsgeflige

Das  Wirkungsgefiige wird bei  Planungsumsetzung durch Bau- und
Begriinungsmaflinahmen verandert. Durch den anlagebedingten Verlust der Baume,
Baumgruppen und der (wenigen) verinselten Ruderalfluren im Plangebiet wird das
Schutzgut Pflanzen in diesem Bereich stark beeintrachtigt. Die Beeintrachtigungen
konnen innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Durch die Verringerung
des Versiegelungsgrades, den zukinftigen hohen Grinanteil im Planungsgebiet sowie
die geplante Dachbegrinung auf den neuen Baukérpern kommt es zu einer
Entspannung der hydraulischen Situation. Durch Schaffung neuer Grin- und
Freiflachenstrukturen mit Pflanzbindungen kdénnen potentiell auftretende Arten neue
Lebensrdume erschliel3en. Die BegrinungsmalRnahmen bewirken die Bildung neuer
Kaltluftentstehungsflachen, welche sich positiv auf das ortliche Kleinklima aus.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Bei Nichtdurchfihrung der Planung kommt es zu keinen Veranderungen zum Ist-
Zustand.

3.10. Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Im Planungsraum befinden sich keine Natura 2000- Gebiete. Eine Beeinflussung des in
ca. 2,5 km Entfernung liegenden FFH Schutzgebietes ,Steiger — Willroder Forst —
Wernigslebener Wald“ sowie Vogelschutzgebietes ,Muschelkalkgebiet stiddstlich Erfurt*
kann ausgeschlossen werden.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung:
Keine Auswirkungen.

3.11. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die einzelnen Schutzgiter kénnen sich in unterschiedlichem Ausmal3 gegenseitig
beeinflussen. So kann die Eingriffswirkung auf ein Schutzgut wiederum eine indirekte
Wirkung eines anderen Schutzgutes nach sich ziehen. Innerhalb des Plangebietes
werden u.a. durch Entsiegelungen Bodenfunktionen wieder hergestellt. Es erfolgt eine
Stabilisierung der Puffer- Speicher und Filterfunktion des Bodens, was wiederum den
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere erweitert. Dieser Funktionsgewinn beeinflusst das
Schutzgut Wasser positiv. Niederschlagsriickhalt und langsamere Verdunstung
begunstigen das ortliche Kleinklima. Die verbesserten klimatischen Verhéltnisse haben
wiederum eine Bedeutung fur die Gesundheit des Menschen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Bei Nichtdurchfihrung der Planung kommt es zu keinen Veranderungen zum Ist-
Zustand. Die Wechselwirkungen bleiben bestehen.
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3.12. Sachgerechter Umgang mit Abfallen und mit Abw  asser, Nutzung
erneuerbarer Energien sowie Sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die nachfolgenden Belange sind in der Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ALT645 festgeschrieben.

Abwasser

Durch einen Anschluss an den vorhandenen Leitungsbestand nérdlich des Grundstiicks
des Vorhabentrdgers kann die Einleitung fir Schmutz- und Regenwasser des
Vorhabens erfolgen.

Abfall

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt tiber den anfahrbaren Ubernahmeplatz nérdlich
des Hauses 1. Die Millsammlung selbst erfolgt in separaten Raumen innerhalb der
Tiefgarage.

Erneuerbare Energien

Auf Grund der besonderen Einsehbarkeit vom Plateau der Zitadelle Petersberg wirken
die Dachflachen als 5. Fassade der Gebaude. Daher wird auf den Einsatz von
Solarelementen zur Energiegewinnung auf den Dachflachen verzichtet. Die
Dachflachen der geplanten Wohngebaude werden als extensiv begriinte Dacher
ausgebildet und sind nur Wartungs- und Pflegezwecken begehbar.

Ausgenommen von den bereits am Planungsgebiet anliegenden Medien ist lediglich die
Versorgung mit Fernwarme - bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein mdgliches
Fernwéarmeverdichtungsgebiet aul3erhalb der Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt,
wobei entsprechend der erfolgten Vorabstimmung aber auch hier in einem absehbaren
Zeitraum die Verlegung von Fernwarmeleitungen durch die Stadtwerke Erfurt sowie ein
Anschluss des Planungsgebietes mit Eingliederung in den fernwarmeversorgten
Bereich beabsichtigt ist.

Strom

Das Planungsgebiet ist derzeit stromtechnisch nicht erschlossen. Eine zukinftige
stromtechnische ErschlieBung ist grundsatzlich mdoglich, dafur sind notwendige
ErschlieBungstrassen einzuplanen. Die innerhalb der oOffentlichen Grinflache
Blumenstral3e vorhandene Trafostation ist flr die Versorgung des Plangebietes
ausreichend.

Verwendungsverbot luftverunreinigender Stoffe

Aus klimaodkologischen (Klimasanierungsgebiet) und lufthygienischen Grinden (hohe
Luftschadstoffbelastung, Vorkehrungen zur Einhaltung der Grenzwerte nach 39.
BImSchV) ist die Verwendung fester und flissiger Brennstoffe ausgeschlossen. Dieses
Verwendungsverbot schliel3t explizit den Betrieb offener Kamine gemaf § 2 Nr. 12 der
1. BImSchV ein. Damit werden Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen getroffen (8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB).
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4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1. Zusammenfassung der

zugeordnete Mal3nahmen

prognostizierten

Nachfolgend sind zusammenfassend die Schutzguter

voraussichtlichen Umweltauswirkungen und deren

dargestellt und bewertet.

Auswirkun gen und

mit den zu erwartenden
Erheblichkeit / Auswirkung

Schitzguter mogliche Umweltauswirkungen Erheblichkeit MalRhahmen
durch Planungsumsetzung
Boden /Geologie | geringere Neuversiegelung durch _
weniger Flachenverbrauch im gering
Vergleich zum Bestand
moglicher baubedingter —
Schadstoffeintrag wahrend der gering
Bauphase
Wasser geringere Neuversiegelung durch —
weniger Flachenverbrauch im gering
Vergleich zum Bestand
mdgliche baubedingte -
Grundwasserverschmutzung durch erin
verschmutztes Niederschlagswasser gerng
oder durch Baumaschinen
Pflanzen / Tiere/ | paybedingte Stérungen auf Vermeidungsmal3nahmen V2,
Biolog. Vielfalt Populationen der Flederméuse und ering - mittel V3, V4
Vogelarten nach §44 Abs.1 Nr.2 gering
BNatSchG
anlagebedingter Verlust von
Gehdlzstrukturen (Baume, Baum- hoch grUnordnerische MalRnahmen
gruppen) und Ruderalstrukturen (M1 - M8 mit Pflanzbindung
Klima / Luft baubedingte Schadstoff- und -
Staubbelastung durch Abgase von erin
Baumaschinen und Abriss von gering
Gebéauden
Orts-/ anlagebedingter Verlust von grunordnerische Maf3nahmen
Landschaftsbild | Gehdlzstrukturen (Baume, Baum- hoch (M1 - M8 ) mit Pflanzbindung
gruppen) und Ruderalstrukturen
Menﬂsch/ nutzungsbedingte Immissionen gering - mittel MaBnahme_n zur Einhaltung
Bevolkerung schalltechnischer
Orientierungswerte
bestehende Immissionen aus dem MaRnahmen zur Einhaltung
Umfeld mittel schalltechnischer
Orientierungswerte
Kultur- undh ) éersbtt'c))rl;ngdvon Siedlungs- und Sicherung und Erhaltung
sonst. Sachgiiter | Grabbefunden archaologischer Befunde und
hoch Kulturdenkmale,
Fachgerechte Dokumentation
gem. ThirDSchG
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Aufrteten von Bodenfunden und mittel Inkenntnissetzung der Thr.

Befunden Landesamtes fur Denkmal-
pflege und Archéologie

Wirkungsgefiige | Beeintrachtigung des Schutzgutes griinordnerische Manahmen
Pflanzen: anlagebedingter Verlust (M1 - M8 ) mit Pflanzbindung
von Gehdlzstrukturen (Baume, hoch

Baumgruppen) und
Ruderalstrukturen

Wechsel- Verbesserung der bestehenden
wirkungen Wechselwirkungen mit positver
Auswirkung

Tab. 5: Gesamteinschatzung méglicher Umweltauswirkungen mit Bewertung

4.2. MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen

Entsprechend des Vermeidungsgrundsatzes der Eingriffsregelung werden die
geplanten Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf
die betroffenen Schutzguter dargestellit.

Da sich die MalRBnahmen haufig auf mehrere Schutzgiter auswirken, schliel3t die
gewahlte Zuordnung zu den einzelnen Schutzgutern eine Wirkung auch auf andere
Schutzguter nicht aus.

Nachfolgende MalRRnahmen zielen auf eine Reduzierung der Beeintrdchtigungen der
untersuchten Schutzgiter ab und sind im Bebauungsplan als Festsetzungen oder
Hinweise aufgefuhrt oder fanden Berlcksichtigung in der Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Malnahmen als Festsetzungen im Bebauungsplan:

Schutzgut Boden/Geologie

* Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie der Verkehrsflachen auf ein Mindestmalf}

* Bodenversiegelungen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind im
Bereich der nicht tiberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig.
Versiegelungen Uber das festgesetzte Mal3 hinaus sind nicht zulassig.

* Zur Minderung der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen sind fur die
Befestigung der Flachen von Wegen vorzugsweise wasserdurchlassige
Oberflachenbelage (wassergebundene Wegedecke 0.4.) zu verwenden

Schutzgut Wasser
e Minimierung der Neuversiegelung durch Reduzierung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie der Verkehrsflachen auf ein Mindestmald sowie
Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage (wassergebundene
Wegedecke 0.4.)
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* Rickhaltung von Niederschlagswasserabflissen durch eine extensive
Begriinung der Flachdacher (MalRnhahme MS8) auf den neu entstehenden
Wohngebauden

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

« Ausweisung von offentlichen Griinflachen (OG1, OG2), Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit standortgerechten
und 0©kologisch wertvollen Gehdlzen in festgesetzter Pflanzqualitat sowie
extensive Begrinung der Flachdacher auf den geplanten Gebauden (MaRnahme
M1 — M8)

 Festsetzung zum  Erhalt eines Bestandsbaumes innerhalb  des
Geltungsbereiches als MalRnahme zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (Mafinahme V1)

Schutzgut Klima / Luft

* Minimierung der Neuversiegelung durch Reduzierung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie der Verkehrsflachen auf ein Mindestmalf3

* Verbesserung des oOrtlichen Kleinklimas durch Entsiegelung von Flachen und
Schaffung neuer Grun- und Freiflachen mit Pflanzbindung sowie Anordnung von
Dachbegriinungen auf den Flachdachern der neuen Wohngebaude (Mal3hahme
M1 — M8)

* Verwendungsverbot fur das Verbrennen fester und flussiger Brennstoffe in
Feuerungsanlagen sowie fiir den Betrieb von offenen Kaminen

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

* Festsetzung der neuen Geb&udehdhen mit Begrenzung auf ein Hochstmald
(OKmax) bzw. als zwingend einzuhaltende H6hen, welche unter der Oberkante
der Festungsmauern des Denkmalensembles Zitadelle Petersberg liegen

* Begrinung der nichtiberbaubaren Flachen durch Ausweisung von Grinflachen
sowie Flachen mit Bindung fur Pflanzungen standortgerechter, 0Okologisch
wertvoller Gehdlze (MalRhahme M1 — M8)

* Anordnung extensiver Dachbegrinungen auf den Flachdachern der
Wohngebaude (MaRnhahme M8)

Schutzgut Menschen / Bevdlkerung insgesamt

* Einhaltung schalltechnischer Orientierungswerte unter Bericksichtigung der
erstellten schalltechnischen Untersuchung bzw. des Schallschutznachweises
vom 03./07.11.2016

« Die AuRRenbauteile sind nach erstelltem Schallgutachten auf den besonders
belasteten Gebaudeseiten so auszubilden, dass das resultierende bewertete
Schalldamm-Mal3 den Anforderungen der DIN 4109 in Verbindung mit der VDI
2719 genugt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

* Sicherung und Erhaltung der denkmalgeschiitzten Gebdude Wagenhaus IX
(Haus 26a) und der Fahrzeugschuppen | (Haus 26b) als Einzeldenkmale und
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bauliche Bestandteile des Kulturdenkmals Kloster- und Befestigungsanlage
Petersberg

» Die Grenzen der geplanten Tiefgarage sind aul3erhalb der bekannten und noch
vermuteten Bodendenkmale festzulegen

MaRRnahmen, welche in nachgeordneten Verfahren beauflagt werden:

Schutzgut Boden / Geologie

* Beim Auftreten von Bodenfunden sowie Befunde — Bodendenkmale im Sinne des
.Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thuringen*
(Thuringer Denkmalschutzgesetz) ist zeitnah das Thuringische Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologie in Kenntnis zu setzen

» Bei Feststellung von altlastenverdachtigen bzw. kontaminationsverdachtigen
Auffalligkeiten des Bodens ist unverziglich das Umwelt- und Naturschutzamt,
Abt. Wasser/Boden/Altlasten zu informieren. Nach Abstimmung mit dem
Naturschutzamt ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu erarbeiten.

* Im Rahmen der BaumalRnahmen sind Bodenverunreinigungen in jeglicher Form
zu vermeiden, besonders der Schadstoffeintrag durch Baumaschinen und
Abwasser.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

* Notwendige Baumféllungen und Strauchrodungen sind auf3erhalb von Brut- und
Aufzuchtzeiten der Avifauna durchzufihren, d.h. vom 01.10 — 28./29.02
(MalRnahme V2).

« Geplante und notwendige Gebaudeabrisse sind fur den Schutz von potentiell
betroffenen Flederm&usen in der Zeit vom 01.11. bis zum 28.02. durchzufiihren
(MalRnahme V3).

* Vor den Fallungen und Abbrichen sind Kontrollen auf Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durchzuflihren, bei Betroffenheit sind geeignete vorgezogene
Ausgleichmal3nahmen festzulegen (Maflinahme V4).

* Fur die AuBBenbeleuchtung der Freiflachen sind ausschliellich energiesparende
LED-Technik und insektenfreundliche Leuchtkdrper zulassig (Malinahme V5).

Schutzgut Kultur- und Sachguter
* Beim Auftreten von Bodenfunden sowie Befunde — Bodendenkmale im Sinne des
.Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thuringen*
(Thuringer Denkmalschutzgesetz) ist zeitnah das Thuringische Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologie in Kenntnis zu setzen
e Sicherung und Erhaltung archaologischer Befunde und Kulturdenkmale gem.
887,12 ThurDSchG durch fachgerechte Dokumentation
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5. EINGRIFFS- / AUSGLEICHSBETRACHTUNG

Die Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichswerte erfolgt in Anlehnung an die
LAnleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (TMLNU 1999) sowie das vom Thiringer
Ministerium fur Umwelt und Landesplanung herausgegebene Bilanzierungsmodell zur
Eingriffsregelung in  Tharingen  (,Die  Eingriffsregelung in  Thiringen -
Bilanzierungsmodell, TMLUN, 2005).

Fir die Bewertung der Eingriffsflaichen wurden im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes alle bestehenden Biotoptypen erfasst und
bewertet.

5.1. Bewertung der Eingriffsflachen

Biotoptyp gemalR Liste der Biotoptypen Flache in
Thiringens Bedeutungsstufe m2 Ausgangswert
(A) (B) (C=AxB)
9140 Indurtrie- und Gewerbeflachen 0 4.878 0
9213 sonstige Strafl3en 0 1.710 0
9214 Wirtschaftswege, Schotterflache 10 2.889 28.890
9215 Parkplatze 0 587 0
9216 Wirtschaftswege, versiegelt 0 7.192 0
9216 Wirtschaftswege, FuB3weg, versiegelt 0 320 0
6400 Einzelbdume 35 721 25.235
9392 Ruderalflur anthropogener Standorte 30 731 21.930
9399 Err.llolupgsflachen, sonstige Grunflache"n, ) 25 1233 30.825
Grinflachen anderer Art, gestaltete Griinflache
Eingriffsflache (Bestand) Summe 20.261 106.880

Bedeutungsstufe (0 = keine Bedeutung, 10 = sehr gering, 20 = gering, 30 = mittel, 40 = hoch, 50 = sehr hoch)

Tab. 6: Bewertung der vorhandenen Biotoptypen

Es wurde demnach innerhalb der Vorhabenflache eine Bestandswert von 106.880
Werteinheiten ermittelt.

Nachfolgend wurde aus der angestrebten Bedeutungsstufe und der Flachengrol3e
entsprechend den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Wert
fur die jeweilige Flache ermittelt.
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Planung (Stand Januar 2017) Bedeutungsstufe Flache m2 Wert
MI - Mischgebiete 8.958
- davon Uberbaubare Grundflache gemal GRZ: 0,60 5.375
- davon uberbaubare Grundflache innerhalb von
Baulinien und Baugrenzlinien mit extensiver
Dachbegrinung auf Bebauung 9 3.217 28.953
- davon Uberbaubare Grundflache innerhalb von
Baulinien und Baugrenzlinien ohne Dachbegriinung 0 1.089 0
- davon nicht Gberbaubare Grundflache
(wasserdurchl.)
- als Flache mit Geh,-Fahr,- und Leitungsrecht 9 369 3.321
- davon nicht Uberbaubare Grundflache (hohe Wasser-
durchlassigkeit, hoher Grinanteil)
- als gestaltete Freiflache unterbaut 9 3.475 31.275
- als gestaltete Freiflache nicht unterbaut 20 808 16.160
GB - Gemeinbedarf 4112
- davon uberbaubare Grundflache gemar GRZ:0,60 2.467
- davon uberbaubare Grundflache innerhalb von
Baulinien und Baugrenzlinien 0 1.826 0
- davon nicht tberbaubare Grundflache
(wasserdurchl.)
- als Flache mit Geh,-Fahr,- und Leitungsrecht 9 207 1.863
- davon nicht Giberbaubare Grundflache (hohe Wasser-
durchlassigkeit, geringer Versiegelungsgrad, hoher
Grunanteil)
- als gestaltete Freiflache nicht unterbaut 20 2.079 41.580
Verkehrsflachen 1.589
- davon StraRenverkehrsflachen 0 995 0
- davon StralRenverkehrsflachen bes.
. 0 594 0
Zweckbestimmung
Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung 60
- davon Millibergabeplatz 0 60 0
Grunflachen OG1, OG2 (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) 5.542
- als offentliche Griinflache OG1 2.567
- davon offentliche Griinflache unterbaut 9 82 738
- davon offentliche Grinflache nicht unterbaut 25 2.485 62.125
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- als 6ffentliche Griinflache OG2 2.975
- davon offentliche Grinflache unterbaut 9 1.688 15.192
- davon o6ffentliche Griinflache nicht unterbaut 25 1.287 32.175
Planungswert / Neuanlage Summe 20.261 233.382

Tab. 7: Bewertung der Planungsflachen

Ein Vergleich der Summen der Biotopwerte im Bestand und in der Planung zeigt, ob die
Festsetzungen zu einem Wertverlust oder Wertzuwachs innerhalb des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fuhren.

Gesamtbewertung

Planungswert / Neuanlage 233.382
Eingriffsflache (Bestand) - 106.880
Kompensationsiiberschuss 126.502

Tab. 8: Gesamtbewertung

Die Gegeniberstellung weist einen Wertzuwachs von insgesamt 126.502 Werteinheiten
aus. Die getroffenen Festsetzungen und Malinahmen innerhalb des Geltungsbereiches
fuhren insgesamt zu einer deutlichen Aufwertung.

Nach derzeitigem Planungsstand (Januar 2017) werden mit den vorgesehenen
MalRBhahmen mit der Schaffung von Zielbiotopen innerhalb des Geltungsbereiches
selbst die Belange von Natur und Landschaft ausreichend beriicksichtigt. Den
gesetzlichen Anforderungen wird somit entsprochen.

6. BAUMSCHUTZSATZUNG / BEGRUNUNGSSATZUNG
6.1. Festlegungen zur Baumschutzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich insgesamt 38 Baume, welche der
Satzung zum Schutz des Baumbestandes im besiedelten Bereich der Stadt Erfurt
(Baumschutzsatzung) unterliegen. Der Uberwiegende Teil der Badume (siehe Tab.7
Geholzliste Bestand) wird der Vitalitatsstufe 2 (leicht - mittelstark geschwacht)
zugeordnet. Insgesamt 3 Baume werden als sehr geschwacht (Vitalitatsstufe 3)
eingeschatzt. Die Bestandsbdume konnen bis auf Baum Nr. 27 der Gehdlzliste
anlagebedingt nicht erhalten werden.

Im Einzelnen betrifft das die Baume mit der Baumnummer 3 — 17, zu denen auch 4
Baume mit einem StU von >100cm gehdren, welche im Bereich der zukinftigen
Tiefgarage sowie im Baufeld der geplanten Wohnh&user 1 und 2 stehen. Die Baume mit
der Baumnummer 1 und 2 mit einem StU >100cm konnen ebenfalls nicht erhalten
werden, weil sich in unmittelbarer Nahe zur Tiefgarage und dem Baufeld des
Wohnhauses 1 befinden. Des Weiteren befinden sich die Bestandsbdume Nr. 18 — 23
im Baufeld der Einfahrt zur geplanten Tiefgarage bzw. Baum Nr. 26 (StU >100cm)
unmittelbar im Bereich der geplanten Tiefgarage. Die Baume Nr. 28 — 40 stehen im
Bereich des nach BauGB festgesetzten Wegerechtes und koénnen nicht erhalten
werden. Dagegen wird der Baum Nr. 27 (Robinia pseudoacacia) mit einem
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Stammumfang von mehr als 100 cm innerhalb einer Flache des Gemeinbedarfs zum
Erhalt festgesetzt.

Fur Verluste der von der gultigen Baumschutzsatzung unterliegenden Baume werden
innerhalb des Geltungsbereiches Ersatzpflanzungen vorgesehen. Fir jeden entfernten
Baum mit einem Stammumfang von 30 — 100 cm ist ein Baum gleichwertiger Art mit
einem Umfang von mindestens 12/14 cm zu pflanzen. Aufgrund der Tatsache, dass 7
wegfallende Bestandsbdume einen Stammumfang von mehr als 100 cm besitzen ist ein
zusatzlicher Baum zu pflanzen. Insgesamt sind somit 44 Baume als Ersatz zu pflanzen.
Fur die vorgesehenen Pflanzmal3nahmen sind die in der Gehdolzliste (siehe Anlage 1
Geholzliste Planung) angegebenen Arten in den festgesetzten Qualitdten zu
verwenden. Demnach werden innerhalb des Geltungsbereiches insgesamt 8
hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 25/30cm gepflanzt.
Aufgrund der hohen Pflanzqualitat erfolgt eine Verrechnung dieser Ersatzpflanzungen
im Verhéltnis von 1.5, was demnach 40 geforderten Ersatzpflanzungen nach
Baumschutzsatzung in einer Pflanzqualitdt von StU 12/14 entspricht. Des Weiteren
werden auch 2 geplante hochstammige Obstbdume als Ersatz fir die nicht zu
erhaltenden Baume einbezogen. Aufgrund der hohen Pflanzqualitat als Hochstamm
4xv, StU 18-20 erfolgt eine Verrechnung dieser Ersatzpflanzungen im Verhaltnis von
1:3. Die Ausnahmeregelung der Verrechnung erfolgte in Abstimmung mit dem Umwelt-
und Naturschutzamt Erfurt.

Die Ersatzpflanzungen sind als textliche Festsetzung im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgeschrieben. Mit der Pflanzung von insgesamt 8 hochstdmmigen
Laubb&umen innerhalb der Maflnahmenflichen M1, M4 und M5 sowie 2
hochstammigen Obstbaumen innerhalb der Mal3nhahmenflache M2 kann der Forderung
der Baumschutzsatzung entsprochen werden.

Baum Botanischer Name Deutscher Name Hohe | KD | StU | Vitali- Bemerkung
Nr. (m) |(m) |(cm) |tat
1 Fraxinus excelsior Esche 13 8 | 128 2
2 Fraxinus excelsior Esche 11 9 | 107 2
3 | Aesculus hippocastanum | Gem. Rosskastanie | 11 10 | 140 2
4 Fraxinus excelsior Esche 11 4 59 2
5 Fraxinus excelsior Esche 14 7 90 2
6 Fraxinus excelsior Esche 14 6 64 2
7 Fraxinus excelsior Esche 12 6 78 2
8 Fraxinus excelsior Esche 12 4 60 2
9 Fraxinus excelsior Esche 12 4 60 2
10 | Fraxinus excelsior Esche 14 7 88 2
11 | Fraxinus excelsior Esche 9 2 48 2
12 | Acer negundo Eschenahorn 9 4 56 2
13 | Acer pseudoplatanus Bergahorn 10 4 44 2
14 | Fraxinus excelsior Esche 11 4 62 2
15 | Acer pseudoplatanus Bergahorn 15 10 | 164 2
16 | Acer pseudoplatanus Bergahorn 16 7 | 130 2
17 | Acer pseudoplatanus Bergahorn 18 10 | 151 2
18 | Alnus glutinosa Schwarz-Erle 8 4 60 2
19 | Alnus glutinosa Schwarz-Erle 8 4 60 2
20 | Alnus glutinosa Schwarz-Erle 5 2 30 2
21 | Alnus glutinosa Schwarz-Erle 6 2 30 2
22 | Fraxinus excelsior Esche 8 4 70 2
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23 | Acer platanoides Spitzahorn 7 4 70 2

24 | Betula pendula Sand-Birke 3 2 30 3 kein Schutzst.
25 | Betula pendula Sand-Birke 3 2 30 3 Kein Schutzst.
26 | Juglans regia Walnuss 15 8 | 130 2

27 | Robinia pseudoacacia Scheinakazie 15 10 | 160 2 Erhaltung

28 | Robinia pseudoacacia Scheinakazie 8 4 70 2

29 | Robinia pseudoacacia Scheinakazie 8 4 70 2 2-stammig

30 |Betula pendula Sand-Birke 4 2 30 2

31 | Robinia pseudoacacia Scheinakazie 4 2 30 2

32 | Robinia pseudoacacia Scheinakazie 4 2 30 2

33 | Robinia pseudoacacia Scheinakazie 4 2 30 3

34 | Acer pseudoplatanus Bergahorn 5 2 30 2

35 | Fraxinus excelsior Esche 5 2 30 2

36 | Fraxinus excelsior Esche 5 2 30 2

37 | Alnus glutinosa Schwarz-Erle 8 4 60 2

38 | Fraxinus excelsior Esche 8 4 60 2

39 | Alnus glutinosa Schwarz-Erle 8 4 60 2

40 | Alnus glutinosa Schwarz-Erle 8 4 60 2

Grau hinterlegt: 2 notwendige Ersatzpflanzungen
Ohne Farbhinterlegung: 1 notwendige Ersatzpflanzng
Kursiv: kein Schutzstatus, keine Ersatzpflanzung

Tab. 9: Baumbestand im Geltungsbereich

6.2. Festlegungen zur Begriinungssatzung

Die Begrunungssatzung bei Baumal3hahmen gilt fur die nicht tGberbauten sowie nicht
unterbauten Flachen der bebauten Grundstiicke innerhalb des gesamten Stadtgebietes
von Erfurt. Entsprechend der Satzung sind auf je 100 m2 gartnerisch genutzten oder als
Griun-/Freiflache angelegten Flache 1 Baum in entsprechender Pflanzqualitat zu
pflanzen. Innerhalb des Geltungsbereiches werden insgesamt ca. 2.900 m?2 als nicht
unterbaute Grin- und Freiflache angelegt. Es sind somit insgesamt mindestens 29
Baume mit einem Stammumfang von 18/20 cm nach 84(3) der Begrinungssatzung zu
pflanzen.

Nach der Geholzliste werden innerhalb des  Geltungsbereiches viele
GrolR3straucher/Kleinbaume in die Planung einbezogen. Aufgrund der durchgangig
hohen Pflanzqualitat als Solitar (mind. 4xv, 300 — 400cm hoch) sowie der damit
verbundenen Biomasse kdonnen geplante 28 Grof3straucher (Zier-Apfel / Zier-Kirsche)
auch als Baum angerechnet werden. Die Ausnahmeregelung der Verrechnung erfolgte
in Abstimmung mit dem Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird nach gultiger
Geholzliste 1 Obstbaum Hochstamm 4xv, StU 18-20 innerhalb der MalRnahmenflache
M2 gepflanzt. Des Weiteren werden insgesamt 28 Grol3straucher als Zierapfel bzw.
Zierkirsche gepflanzt. Demnach sind der MalRnahmenflache M4 - 4 GroR3straucher
(Solitar, 5xv, bis 350cm hoch), innerhalb der Mal3Bhahmenflache M6 - 3 Grol3straucher
(Solitar, 5xv, bis 350cm hoch) sowie innerhalb der Flache M7 - 21 Grol3straucher
(Solitar, 4xv, bis 400cm hoch) zu pflanzen.

Mit den geplanten Pflanzungen kann der
entsprochen werden.

Forderung der Begriinungssatzung
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7.

Die

Bebauungsplanes ALT645 sind

23.01.2017

GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND FESTSETZUNGS-
VORSCHLAGE ZUR UBERNAHME IN DEN BEBAUUNGSPLAN

aufgestellten  grinordnerischen

Festsetzungen

des

vorhabenbezogenen
im  MalBnahmenplan des Grunordnungsplanes

dargestellt und erfullen sowohl den naturschutzfachlichen Anforderungen sowie auch
gestalterische Aufgaben.

. Nachweis
Nr. | MaBnahme Begriindung BauGB
M1 | Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Kompensation der Eingriffe, |8 9 Abs.1 Nr.25a

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt 2
Laubbdume 1.0rdnung in einer Qualitat von
mind. Hochstamm STU 25-30cm (4xv), 5
Grof3straucher 4.0rdnung sowie 10
Grol3straucher als Streuobstspalier It.
Gehdlzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Flache unter den Baumen ist
als Rasen- und Wiesenflache zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten.

Schaffung von
Lebensraumen, Gestaltung
der Flache, Dampfung des
Regenwasserabflusses,
Verbesserung des Land-
schaftshildes

M2

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen M2 sind insgesamt
3 Obstbaum-Hochstdmme sowie mind. 4
Grol3straucher 4.0rdnung und 6 Straucher It.
Gehdlzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Flache ist als gestaltete
Freiflache mit Rasen-, Fallschutz- sowie
Sandflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Wege und sonstige
Befestigungen werden breitflachig in
Vegetationsflachen entwéssert.

Kompensation der Eingriffe,
Schaffung von
Lebensrdumen, Gestaltung
der Flache, Dampfung des
Regenwasserabflusses,
Verbesserung des Land-
schaftsbildes

8 9 Abs.1 Nr.25a

M3

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen M3 sind Hecken
aus Laubgehdlzen als geschnittene Hecke
mit einer Breite von mindestens 30cm und
einer Hohe von 80 - 120 cm Hohe zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Kompensation der Eingriffe,
Schaffung von
Lebensraumen, Gestaltung
der Flache,

Verbesserung des Land-
schaftsbildes

8§ 9 Abs.1 Nr.25a

M4

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache OG2
sind insgesamt 3 Laubb&aume I. Ordnung in
einer Qualitat von mind. Hochstamm STU 25-
30cm (4xv) sowie insgesamt 23
Grol3straucher 4.0rdnung It. Gehdlzliste in
festgesetzter Pflanzqualitat zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 75 %
der Griinflache OG2 sind als Rasenflachen
mit Stauden und Grasern anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Wege sind
wasserdurchlassig (wassergebundene

Kompensation der Eingriffe,
Schaffung von
Lebensrdumen, Gestaltung
der Flache, Dampfung des
Regenwasserabflusses,
Verbesserung des Land-
schaftsbildes

8 9 Abs.1 Nr.25a
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Wegedecke) auszubilden.

M5

Innerhalb der offentlichen Grinflache OG1
sind insgesamt 3 Laubb&ume 1. und
2.0rdnung in einer Qualitat von mind.
Hochstamm STU 25-30cm (4xv) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Flache ist
insgesamt als Rasenflache mit erforderlichen
Wege- und ErschlielBungsflachen
auszubilden. Der Anteil an Wegeflache
betragt max. 40 %. Anzulegende Wege sind
wasserdurchlassig (wassergebundene
Wegedecke) auszubilden.

Kompensation der Eingriffe,
Schaffung von
Lebensraumen, Gestaltung
der Flache, Dampfung des
Regenwasserabflusses,
Verbesserung des Land-
schaftsbildes

8§ 9 Abs.1 Nr.25a

M6

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache der
MaRnahmenflache M6 des Gemeinbedarfs
sind insgesamt 5 Grol3straucher 4.0rdnung lt.
Gehdlzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Mindestens 50 % der Flache sind
als Rasen- und Vegetationsflachen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Wege sind wasserdurchlassig
(wassergebundene Wegedecke) auszubilden.
Maximal 15 % der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache kénnen mit Pflaster- und
Plattenbelagen ausgestattet sein.

Kompensation der Eingriffe,
Schaffung von
Lebensraumen,

Gestaltung der Flache,
Dampfung des
Regenwasserabflusses,
Verbesserung des Land-
schaftsbildes

8§ 9 Abs.1 Nr.25a

M7 | Innerhalb der nicht iberbaubaren Kompensation der Eingriffe, |8 9 Abs.1 Nr.25a
Grundstucksflache der Mischgebietsflache MI | Schaffung von
und aufRerhalb der Pflanzbindung M1 sind Lebensrdumen, Gestaltung
insgesamt 40 Grol3straucher 4.0rdnung und | der Flache, Dampfung des
5 Straucher It. Gehélzliste zu pflanzen und Regenwasserabflusses,
dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 50 % Verbesserung des Land-
der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache ist | schaftsbildes
mit Rasenflachen sowie mit Stauden- und
Graserpflanzflachen gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Wegeflachen
sind mit wasserdurchléassigen
Oberflachenmaterialien auszubilden. Maximal
15 % der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache der Mischgebietsflache Mi
kénnen mit Pflaster- und Plattenbelédgen
ausgestattet sein.
M8 | Innerhalb der Flachen M8 wird auf den Schaffung von § 9 Abs.1 Nr.25a

Flachdachern der geplanten Wohnhéauser 1,
2, 3 sowie des Zufahrtsgebaudes zur
Tiefgarage eine extensive Dachbegriinung
mit einer Substratdicke von 12 - 15 cm
vorgesehen. Die Flachen sind mit Grasern
und Stauden in Anlehnung an Kalk-
Trockenrasen zu begriinen.

Lebensrdumen,
Verbesserung des
Kleinklimas, Dampfung des
Regenwasserabflusses,
Verbesserung des Land-
schaftsbildes

Die zeichnerisch festgesetzten Standorte der
Baume kdnnen bis zu 5 m vom festgesetzten
Standort abweichen, wenn Mindestabstéande
aufgrund des Nachbarschaftsrechts dem nicht
entgegenstehen.

8 9 Abs.1 Nr.25a

Fir alle neu zu pflanzenden Baume
auBerhalb unterbauter Flachen ist dauerhaft

Langfristige Sicherung der
Baumstandorte

§ 9 Abs.1 Nr.20
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ein durchwurzelbarer Raum von mindestens
12 m3 bei einer Breite von mindestens 2 m zu
gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch
geeignete MaRnahmen dauerhaft luft- und
wasserdurchlassig zu erhalten. Alle
Neupflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfallen ist
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Tiefgaragen oder Teile von Tiefgaragen, die § 9 Abs.1 Nr.20
nicht Uberbaut sind, sind mit einer mindestens
0,60 m starken, vegetationsfahigen

Tragschicht zu Gberdecken und zu begrinen.

Maflinahmen zu Vermeidung und Minderung von Eingriffe  n

V1 | Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache des | Vermeidung von § 9 Abs.1 Nr.25b
Gemeinbedarfs ist der in der Planzeichnung | Lebensraumverlust,
des Bebauungsplanes zum Erhalt Erhaltung von Biotopen

festgesetzte Bestandsbaum Nr.27 der
Geholzliste Bestand dauerhaft zu erhalten
und vor schadigenden Einflissen,
insbesondere wahrend der Bauarbeiten zu
schiitzen. Bei Abgang ist dieser Baum durch
einen standortgerechten Laubbaum
(Bergahorn) zu ersetzen.

V2 | Notwendige Baumféllungen und Umsetzung der Forderung § 9 Abs.1 Nr.20
Strauchrodungen sind auf3erhalb von Brut- aus dem

und Aufzuchtzeiten der Avifauna vom 01.10. | Artenschutzfachbeitrag
— 28./29.02. durchzufiihren.

V3 | Geplante und notwendige Gebaudeabrisse Umsetzung der Forderung § 9 Abs.1 Nr.20
sind fiir den Schutz von potentiell betroffenen | aus dem

Flederméausen in der Zeit vom 01.11.bis zum | Artenschutzfachbeitrag
28.02. durchzufuhren.

V4 | Vor den Fallungen und Abbriichen sind Vermeidung von § 9 Abs.1 Nr.20
Kontrollen auf Fortpflanzungs- und Lebensraumverlust
Ruhestétten durchzufiihren, bei Betroffenheit
sind geeignete vorgezogene
AusgleichmalRnahmen festzulegen.

V5 | Fur die AuRenbeleuchtung der Freiflachen Vermeidung von § 9 Abs.1 Nr.20
sind ausschlief3lich energiesparende LED- Lebensraumverlust
Technik und insektenfreundliche
Leuchtkdrper zuldssig

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen i.V. mit der Th urBO

Die Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter § 88 Abs. 1 Nr. 4
sind in die Tiefgarage zu integrieren. Der TharBO
festgesetzte Mullibergabeplatz ist in
geeigneter Weise zu umpflanzen und vor
Einsicht aus dem offentlichen Stralenraum
abzuschirmen.

Tab. 10: Grunordnerische MaRnahmen mit Begriindung
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7.1.

Geholzliste

Gehdlzliste Planung, Stand 16.01.2017:

Baum/

Strauch

Stiick-
zahl

Ab-

Botanischer Name

Deutscher Name

23.01.2017

Pflanzqualitat

kiirzg.

MaBnahmenflache M1 (Teilbereich Nordost)

GrolR- 2 Stck | APS Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Hochstamm, 4xv,
baum StU 25-30

Grol3- 5Stck |[CMA Cornus mas Kornelkirsche Solitér, 4xv,
strauch 150-200, 200-250
Grol3- 10 Stck | MD Malus, Pyrus, Prunus Streuobstspaliere Spalier 5xv,
strauch domestica in Sorten 200-300, 300-350

MaRnahmenfliache M2 (Teilbereich Kindertagesstatten- und Kinderkrippengarten)

Baum 1Stck | MDGO | Malus domestica Kultur-Apfel Hochstamm 4xv,
'Goldparmane’ StU 18-20

Baum 1Stck |PDSK Prunus domestica Kultur-Kirsche Hochstamm 4xv,
'Schwarze Knorpel' StU 18-20

Baum 1Stck |PCGU | Pyrus communis Kultur-Birne Hochstamm 4xv,
'Gute Luise' StU 18-20

Grol3- 2 Stck | ALA Amelanchier lamarckii | Kupfer-Felsenbirne Solitar, 4xv,

strauch 150-200, 250-300

Grol3- 2 Stck | CAV Corylus avellana Haselnuss Solitar, 3xv,

strauch 200-250

Strauch |6 Stck | PSP Prunus spinosa Schlehe Solitar, 3xv,

200-250

MaBnahme M3 (Heckenpflanzung)

Schnitt-
hecke

geschnittene Hecke aus
Laubgeholzen

Heckenbreite
mind. 30cm,
Heckenhohe
80-120cm

MaRnahmenfliche M4 (Teilbereich West, entlang Petersberg, 6ffentliche Griinfliche 0G2)

GrolR- 3 Stck | APS Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Hochstamm, 4xv,
baum StU 25-30

GroR3- 12 Stck | MA Malus in Sorten Zier-Apfel Solitéar, 5xv,
strauch 200-300, 300-350
Grol3- 1Stck | CAV Corylus avellana Haselnuss Solitér, 3xv,
strauch 200-250

Grol3- 4 Stck | MA Malus in Sorten Zier-Apfel Solitéar, 5xv,
strauch 200-300, 300-350
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Grol3- 6 Stck

strauch

ALA Amelanchier lamarckii | Kupfer-Felsenbirne Solitér, 4xv,

150-200, 250-300

MaRnahmenfldche M5 (Teilbereich Siidwest, entlang Festungsmauer, offentliche Griinflache

0G1)

Grol3- 1Stck | QRO Quercus robur Stiel-Eiche Hochstamm, 4xv,
baum StU 25-30

Grol3- 2 Stck | TCLI Tilia cordata Winter-Linde Hochstamm, 4xv,
baum 'Greenspire' StU 25-30

MaRnahmenfliche M6 (Teilbereich Siid, angrenzend an KiTa-/ Krippengebiude und -garten)

Grol3- 3Stck [ MA Malus in Sorten Zier-Apfel Solitar, 5xv,
strauch 200-300, 300-350
GroR3- 2 Stck | ALA Amelanchier lamarckii | Kupfer-Felsenbirne Solitér, 4xv,
strauch 150-200, 250-300

MaRnahmenfliche M7 (Wohninnenhoffliche sowie Wohngebauderandstreifen)

Grol3- 4 Stck | ALA Amelanchier lamarckii | Kupfer-Felsenbirne Solitar, 4xv,
strauch 150-200, 250-300
Grol3- 5 Stck |[CMA Cornus mas Kornelkirsche Solitar, 4xv,
strauch 150-200, 200-250
Grol3- 8 Stck | MA Malus in Sorten Zier-Apfel Solitéar, 5xv,
strauch 200-300, 300-350
Strauch |5 Stck | MED Malus 'Edelborsdorfer' | Lutherapfel Spindel, 4xv,
150-200, 200-250
Grol3- 11 Stck | PSE Prunus serrulata Mahagonie-Kirsche Solitar, 4xv,
strauch in Sorten 150-200, 350-400
Grol3- 12 Stck | PSU Prunus subhirtella Bliiten-Kirsche Solitar, 4xv,
strauch in Sorten 150-200, 300-350

Tab. 11: Geholzliste, aufgestellt von Simonsen Freianlagen Freiraumplanungsgesellschaft mbH, Wilsdruff bei Dresden

8. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bisher bestand vermutlich aufgrund der hohen Aufwendungen fur die Entsiegelung der
stark anthropogen tberformten Flachen sowie bestehender vertraglicher Bindungen fir
Nutzungenformen weder durch die Offentlichkeit noch fir Investoren ein Anreiz, dieses
Areal zu revitalisieren und in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu tberfiihren.
Mit der Durchfihrung eines stadtebaulichen ldeenwettbewerbs in Zusammenarbeit mit
der Johanniter — Unfallhilfe e.V. als Investor wurde aufgezeigt, wie in diesem Bereich
eine Anpassung der Entwicklungsziele unter Einbeziehung der urspriinglichen
Planungsziele des Flachennutzungsplanes erreicht werden kann. Aufgrund der
vorherrschenden stark anthropogenen Uberpragung des gesamten Plangebietes
erweist sich eine Umsetzung des Vorhabens als sinnvoll fir Mensch, Natur und Umwelt.
Eine Betrachtung weiterer Planungsalternativen zur Umsetzung der Planungsziele
wurde aufgrund der beschriebenen Sachlage nicht durchgefuhrt.
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9. ERGANZENDE ANGABEN
9.1. Methodik

Die Angaben des Umweltberichts mit integriertem Grianordnungsplan wurden aus der
Ortsbegehung mit Bestanderfassung, aus den vorhandenen Unterlagen wie dem
Landschaftsplan der Stadt Erfurt (1997), dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt
(2006), dem Landschaftsplan Fortschreibung — Rahmenkonzept ,Masterplan Grin®
(2015) sowie aus der Abstimmung im Rahmen der Amterbeteiligung ermittelt.

Der vorliegende Bericht umfasst eine Bestandsbeschreibung und -bewertung der
Schutzguter, die Prognose der zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt sowie die
daraus resultierenden MalRBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Wirkungen.

Die Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichswerte erfolgte in Anlehnung an die vom
Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU)
herausgegebene ,, Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (TMLNU 1999) sowie nach der Druckschrift
.Die Eingriffsregelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell”, (TMLNU, 2005).

9.2. MafRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Durch das Monitoring sind von der Gemeinde nach 8§ 4c BauGB insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln um in der Lage zu
sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Eine Uberwachung tragt dazu bei,
dass die festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen sich nachhaltig entfalten und ihre 6kologische Funktion
erfullen kénnen.

Eine Uberpriifung der MaBnahmen nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
erfolgt im ersten und dritten Jahr nach der Umsetzung. Die Kontrollen umfassen
zusatzlich die fachlichen Anforderungen an die Erstellung von Gewerken gemalf
Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB, Teil C) und sonstiger einschlagiger
Regelwerke. Die Malnahmen sollten vom Umwelt- und Naturschutzamt der
Stadtverwaltung Erfurt begleitet werden, um eine Funktionalitéat der Biotopentwicklung
langfristig zu gewahrleisten.

10. ZUSAMMENFASSUNG

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Johanniterzentrum
Andreasgarten* wurde einer Umweltprifung gemafll den Anforderungen des
Baugesetzbuches 82 Abs. 4 unterzogen. Die planbedingten Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden/Geologie, Klima, Luft, Wasser, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt,
Orts-/Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachguter, @ wurden dem Bestand
gegenubergestellt und bewertet. Die Inhalte und Ergebnisse der Umweltprifung sind in
diesem Umweltbericht dargestellt. Die geplanten Nutzungen innerhalb des
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Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wirken sich insgesamt
positiv auf den Naturhaushalt und das Mikroklima im Gebiet aus. Die Festsetzungen
sehen neben den festgeschriebenen grinordnerischen MaRnahmen M1 — M8 auch
weitere MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches vor (V1 - V5). Die getroffenen
Festsetzungen sowie die hohe Wertigkeit und Nachhaltigkeit der festgelegten
Maflinahmen bertcksichtigen die Belange von Natur und Landschaft ausreichend.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Durchfihrung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT645 ,Johanniterzentrum Andreasgéarten”
und der damit verbundenen Umsetzung aller getroffenen Mal3nahmen zur
Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich von Natur und Landschaft keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur die Umwelt verbleiben.
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11. QUELLENANGABEN

* Artenschutzfachbeitrag - artenschutzrechtliche Beurteilung - fur das
Bauvorhaben: Johanniterzentrum Andreasgarten Erfurt, Planungsbiro Dr.
Weise, Mihlhausen, Mai 2016

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), in der jeweils gultigen Fassung

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), in der jeweils gultigen Fassung

* Begrunungssatzung bei Baumalinahmen in der Stadt Erfurt vom 21.August 1995

« Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.03.1998, in der jeweils giltigen Fassung

* Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt (2006)

* Geotechnischer Bericht, Baugrund — Voruntersuchung fur das Bauvorhaben
Andreasgarten, BEB Jena Consult GmbH, Jena, 09.12.2014

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), i.d.F. der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94); in der jeweils gultigen
Fassung

* Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der jeweils gultigen Fassung

» Landschaftsplan der Stadt Erfurt, Stadtverwaltung Erfurt, 1997
* Regionalplan Mittelthtringen (RP-MT, ThirStAnz Nr. 31/2011, vom 01.08.2011

e Satzung der Landeshauptstadt Erfurt zum Schutz des Baumbestandes im
besiedelten Bereich (Baumschutzsatzung) vom Februar 1999

e Thiringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.03.2004 (Thar. GVBI. S. 349), in der jeweils gultigen Fassung

e Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThurUVPG) vom
20.07.2007 (GVBI. S.85), zuletzt geédndert am 02.12.2013 (BGBI. | S. 321)

e Thiringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (ThiarNatG) vom
30.08.2006 (GVBI. S. 421), in der jeweils gultigen Fassung

e TMLNU, Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt
(1999): Die Eingriffsregelung in Thiringen, Anleitung zur Bewertung der
Biotoptypen Thiringens

e TMLNU, Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt
(2005): Die Eingriffsregelung in Thiringen, Bilanzierungsmodell
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Schotter

Beton

Botanischer Name Deutscher Name  |Héhe |KrD |StU  |Vitali|{ Bemerkung
(m) [(m) |(cm) [t&t
Fraxinus excelsior Esche 13 8 128 2
Fraxinus excelsior Esche 11 9 107 2
Aesculus hippocastanum_|Gemeine Rosskastanie 11 10 | 140 2
Fraxinus excelsior Esche 11 4 59 2
Fraxinus excelsior Esche 14 7 90 2
Fraxinus excelsior Esche 14 6 64 2
Fraxinus excelsior Esche 12 6 78 2
Fraxinus excelsior Esche 12 4 60 2
Fraxinus excelsior Esche 12 4 60 2
Fraxinus excelsior Esche 14 7 88 2
Fraxinus excelsior Esche 9 2 48 2
Acer negundo Eschenahorn 9 4 56 2
Acer pseudoplatanus Bergahorn 10 4 44 2
Fraxinus excelsior Esche 11 4 62 2
Acer pseudoplatanus Bergahorn 15 10 | 164 2
Acer pseudoplatanus Bergahorn 16 7 | 130 2
Acer pseudoplatanus Bergahorn 18 10 | 151 2
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 8 4 60 2
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 8 4 60 2
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 5 2 30 2
Alnus glutinosa Schwarz-Erle [ 2 30 2
Fraxinus excelsior Esche 8 4 70 2
Acer platancides Spitzahorn 7 4 70 2
Betula pendula Sand-Birke 3 2 30 3 |ohne Schutzst.
Betula pendula Sand-Birke 3 2 30 3 |ohne Schutzst.
Juglans regia Walnuss 15 8 130 2
27 _|Robinia pseudoacacia Scheinakazie 15 10 | 160 2
28 _|Robinia pseudoacacia Scheinakazie 8 4 70 2
29 [Robinia pseudoacacia Scheinakazie 8 4 70 2 |2-stammig
30 |Betula pendula Sand-Birke 4 2 30 2
31 |Robinia pseudoacacia Scheinakazie 4 2 30 2
32 [Robinia pseudoacacia Scheinakazie 4 2 30 2
33 [Robinia pseudoacacia Scheinakazie 4 2 30 3
34 |Acer pseudoplatanus Bergahorn 5 2 30 2
35 |Fraxinus excelsior Esche 5 2 30 2
36 [Fraxinus excelsior Esche 5 2 30 2
37 [Alnus glutinosa Schwarz-Erle 8 4 60 2
38 [Fraxinus excelsior Esche 8 4 60 2
38 |Alnus glutinosa Schwarz-Erle 8 4 60 2
40 [Alnus glutinosa Schwarz-Erle 8 4 60 2
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Plandarstellungen MaBRnahmenplan

181/10 |

181/11 Erhaltung (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Baume

Anpflanzen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baume

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
] dffentliche Griinflache OG 1

] offentliche Griinflache OG 2

Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

000000000 Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
000000000 und sonstigen Bepflanzungen

Q
[}

MaRnahmenflachen M1 - M8, Kurzfassung der Manahme

M1 Anpflanzung von 2 Laubbaumen, 5 GroR3strauchern sowie 10 GroRstraucher als Streuobstspalier entsprechend Gehdlzliste.
Die Flache unter den Baumen ist als Rasen- und Wiesenflache zu gestalten.

M 2 Anpflanzung von 3 Obstbaumhochstdmmen, 4 Grof3strduchern sowie 6 Strauchern entsprechend Geholzliste.
Die Fléache ist als gestaltete Freiflache mit Rasen,- Fallschutz- und Sandfldchen anzulegen.

M3 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen ist eine geschnittene Hecke aus Laubgehdlzen mit einer Breite
von mind. 30cm und einer Héhe von 80 - 120 cm zu pflanzen.

o) 000 000
00 o o o o
oo o o o o
06 o O o o
0o o O o O
06 o o o o
e o O o o
0o o o o o
%o 000 000

o o o M4 Innerhalb der OG2 sind 3 Laubbéume und 23 GroRstréucher entsprechend Gehdlzliste zu pflanzen.
< v Mindestens 75 % der OG2 ist als Rasenfléche sowie als Pflanzflache mit Stauden und Grésern anzulegen.

M 5 Innerhalb der OG1 sind 3 Laubbdume entsprechend Gehélzliste zu pflanzen. Flache ist als Rasenfléche mit Wege- und
Erschliefungsflachen auszubilden. Der Anteil der Wegeflache betrégt max. 40 %.

M6 Pflanzung von 5 GroRstréduchern entsprechend Gehdlzliste. Mindestens 50 % der Flache ist als Rasen- und
Vegetationsfldche anzulegen. Maximal 15 % der Gesamtflache kénnen mit Pflaster- und Plattenbeldgen ausgestattet sein.

M7 Pflanzung von 40 GroRstrauchern und 5 Strauchern entsprechend Gehdlzliste.
Mind. 50 % der Flache ist mit Rasen-, Stauden- und Graserpflanzflachen anzulegen.

M8 Auf den Flachdéchern der Wohnhauser 1,2,3 sowie des Zufahrtsgebaudes der Tiefgarage ist eine extensive Dachbegriinung
(Substratdicke 12-15cm) vorgesehen. Die Begriinung mit Grasern / Stauden erfolgt in Anlehnung an Kalk-Trockenrasen.

100

Malinahmen zur Vermeidung und Minderung

V1 Der zum Erhalt festgesetzte Bestandsbaum Nr.27 nach Gehdlzliste Bestand ist dauerhaft zu erhalten und zu schitzen.
Bei Abgang ist dieser Baum durch einen standortgerechten Laubbaum (Bergahorn) zu ersetzen.

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich

Gebaude ohne Dachbegrunung

Gebaude aulierhalb des Geltungsbereiches

geplante Tiefgarage TGA

Mit Geh-, Fahr,- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Flurstucksgrenzen

SRR
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