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Umstrukturierung des T.E. C., Entscheidung

Entscheidungsvorlage

Stadtrat
offentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 09.02.2017 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Dittelstedt 20.02.2017 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt |21.02.2017 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Wirtschaftsférderung und 23.02.2017 nicht 6ffentlich Vorberatung
Beteiligungen
Stadtrat 08.03.2017 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Nach der erfolgten Durchfiihrung des standardisierten Verfahrens (DS 0313/10) Uber die begehrte
Umstrukturierung des Sonderstandorts T.E.C. beschlieRt der Stadtrat der Landeshauptstadt Erfurt
die Beflirwortung einer Ansiedlung des Sportfachmarktes Decathlon im T.E.C. unter der MaRRgabe,
dass die nach dem wirksamen Bebauungsplan EFS034 "Weimarische Stralle, Teilgebiet 2" geltende
Gesamtobergrenze flr zentrenrelevante Sortimente (inklusive Nahversorgungsrelevanter
Sortimente oder zuldssiger zentrenrelevanter Randsortimente) insgesamt nicht Gberschritten
wird und eine vertragliche Sicherung der Mitwirkungsbereitschaft und Kosteniibernahme fiir eine
entsprechende Anderung des Bebauungsplanes EFS034 "Weimarische StraRe, Teilgebiet 2" mit
dem T.E.C. erfolgt.

02

Mit dem Vorhabentrager sind im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes fir das T.E.C.
konkrete Verkaufsflachenobergrenzen fir die einzelnen zentrenrelevanten Sortimente zu
vereinbaren, unter der MalRgabe, dass die geltende Gesamtobergrenze fiir zentrenrelevante
Sortimente im Vorhaben nicht Gberschritten wird.

09.02.2017, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling Nein I:I Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein I:I Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2017 2018 2019 2020
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Antrag TEC (nicht 6ffentlich)

Anlage 2 - Wirkungsanalyse der Dr. Jansen GmbH
(Anlage wurde bereits mit DS 1533/16 ausgereicht)

Anlage 3 - ergdnzende Stellungnahme der Dr. Jansen GmbH
(Anlage wurde bereits mit DS 1533/16 ausgereicht)

Anlage 4 - Protokoll der Anhérung

Anlage 5 - Geltendes Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(Anlage wurde bereits mit DS 0252/09 nebst Anderungsantrag 0901/09 ausgereicht und
beschlossen)

Anlage 6 - Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
(Anlage wurde bereits mit DS 1683/16 ausgereicht)

Aus Grunden der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit sowie unter Beachtung von 6kologischen
Aspekten wird auf die papierseitige Weitergabe der bereits mit anderen Drucksachen
ausgereichten Anlagen (Anlage 2, 3, 5 und 6) verzichtet. Diese sind jedoch in den
Informationssystemen einsehbar. Die Anlagen 1 und 4 liegen im Bereich OB und den Fraktionen
zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt

DS 2066/13 "Information uber bekannte Einzelhandelsansiedlungen von Gewicht gemadll Stadt-
ratsbeschluss 0313/10", beraten im Ausschuss StUam 14.01.2014
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DS 2233/14 "Standardisiertes Verfahren fiir Einzelhandelsansiedlungen von Gewicht gemal (..):
Umstrukturierung des T.E.C. Erfurt”, Stadtratsbeschluss vom 28.01.2015

1. Ausgangspunkt

Die Erfurter Einzelhandelslandschaft, wie wir sie heute vorfinden, ist nicht Ergebnis eines freien
Wettbewerbes, sondern einer konsequenten Steuerung zugunsten des Hauptzentrums Altstadt
und der sonstigen zentralen Versorgungsbereiche. Spatestens seit Mitte der 1990er Jahre, weit vor
Verabschiedung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2009 war es einer der wichtigsten
Planungsgrundsatze von Stadtrat und Verwaltung, dass der Altstadt hinsichtlich der Einzelhan-
delsentwicklung die Entwicklungsprioritat zukommen sollte.

Ein weiterer Zuwachs an zentrenrelevanten Sortimenten war deshalb fiir Sonderstandorte wie das
T.E.C. und andere von Anfang an ausgeschlossen worden.

Dieser Grundsatz wurde spdter auch im Einzelhandels- und Zentrenkonzept verankert und stellt
fur die Stadtverwaltung die aktuelle Beschlusslage dar.

Entwicklungspotentiale im Einzelhandel sollten so weit wie moglich gezielt in die Altstadt ge-
lenkt werden, um untergenutzte oder leerstehende Flachen zu mobilisieren, strukturelle Ange-
botsdefizite abzubauen und Magnetbetriebe anzusiedeln.

Das besondere Schutzbediirfnis des Einzelhandelsstandortes Altstadt wurde bislang insbesondere
in folgenden Griinden gesehen:

e Nur mit einer Kombination von Stadterlebnis der einzigartigen historischen Altstadt mit
einem hochattraktiven Einzelhandelsangebot kann die Stadt im interkommunalen Wett-
bewerb auf Dauer bestehen und an Anziehungskraft gewinnen.

e Diedauerhafte Erhaltung und Instandhaltung der wertvollen historischen Bausubstanz der
Altstadt ist kostenintensiv und aufwandig. Nach Abschluss der intensiven Férderung der
Nachwendezeit kann dies nur dann gelingen, wenn eine hinreichende Wertschépfung der
Altstadt gewahrleistet bleibt. Der Einzelhandelsstandort Altstadt tragt damit gravierende
Sonderlasten gegeniiber konkurrierenden Standorten.

e Die konkurrierenden Sonderstandorte besitzen zudem zahlreiche spezifische Wettbe-
werbsvorteile gegentber der Altstadt: Die Flachenverfliigbarkeit ist deutlich hoher, die
Grundstickspreise, Instandhaltungskosten bzw. Mieten sind geringer, Stellpldtze kénnen
kostenlos angeboten werden. Die Centermanager kénnen eine abgestimmte Angebots-
struktur vorhalten und durch eine Mischkalkulation im Center Magnetbetriebe mit
geringen Mieterl0sen binden, die fiir Einzelvermieter wirtschaftlich unattraktiv waren.

Diese Argumente haben malgeblich die Beschlussfassung zum Einzelhandels- und Zentren-
konzept 2009 getragen. Sowohl die Entscheidungen des Stadtrates als auch das Verwaltungs-
handeln sind diesen Ansdtzen auch ansonsten konsequent gefolgt, beispielsweise durch:

e Ablehnung des Antrages auf Wirkungsanalyse fir ein Fabrikverkauf (FOC) mit zentren-
relevanten Sortimenten auf dem Schlachthofareal Greifswalder StralBe durch den Stadtrat
(siehe DS 0301/10)

e Beschrankung des Fachmarktzentrums auf dem Topf- und Séhne Geldnde (14.569m? VKF)
entgegen der urspringlichen Planung auf ausschlieBlich nicht zentrenrelevante Sorti-

Drucksache : 0222/17 Seite 3von 9



mente (DS1726/11)

e Wirkungsanalyse zur Umstrukturierung des Sonderstandortes Globus Mittelhausen unter
Zugrundelegung der Obergrenze der zuldssigen zentrenrelevanten Sortimente von 8000 m?
und Verzicht auf jegliche Einzelhandelsentwicklung auf den benachbarten GE-Flachen
(siehe DS 0620/15).

e Ablehnende Diskussion der Vorstéle des Thiringenparks auf Erweiterung in den Jahren
2003, 2007, 2010 (siehe DS 2310/10, nach Ablehnung der Wirkungsanalyse in den
Fachausschiissen wurde der Antrag vom Vorhabentrager zurlickgezogen)

In diesem Zusammenhang hatte die Verwaltung auch fur die begehrte Umstrukturierung des T.E.C.
in der Drucksache 2233/14 (Stadtratsbeschluss vom 28.01.15) bereits darauf hingewiesen, dass
dieses Vorhaben den bestehenden Grundsatzen des Einzelhandelskonzeptes widerspricht.

Im Sachverhalt zur DS 2233/14, auf den hier nochmals ausdriicklich verwiesen wird, hatte die
Verwaltung trotz der bereits festgestellten Widerspriiche zum Einzelhandelskonzept empfohlen,
die vom Vorhabentrdger beantragte Wirkungsanalyse durchzufiihren, unter anderem auch mit
Verweis auf die seit 2009 verdanderten Rahmenbedingungen des Erfurter Einzelhandels aufgrund
der veranderten demographischen Perspektive, einer Veranderung der Kaufkraft und dem Vor-
dringen des Interneteinzelhandels.

Im Rahmen der laufenden Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes, das mittlerweile in der
Entwurfsfassung dem Stadtrat vorgelegt wurde, wird durch den Gutachter eingeschatzt, dass auch
unter Beruicksichtigung dieser veranderten Rahmenbedingungen (Demographische Entwicklung,
Kaufkraftzuwachs, Konkurrenz des Internethandels) an der bisherigen Beschrankung der Sonder-
standorte hinsichtlich der zentrenrelevanten Sortimente festgehalten werden sollte.

Die einzelhandelsrelevanten Effekte aus dem positiven Bevélkerungswachstum der Stadt werden
namlich durch die weitaus gréReren Schrumpfungsprozesse im weiteren Einzugsbereich der Stadt
sehr stark gemindert bzw. wieder aufgehoben. Auch muss deutlich auf die Konkurrenz durch den
Interneteinzelhandel hingewiesen werden, die fir den stationdren Einzelhandel standortunab-
hdngig mit erheblichen Umsatzeinbriichen verbunden ist.

Der Prozess der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes ist allerdings noch im Gang, sodass
die Fortschreibung hier nicht zugrunde gelegt werden kann. Derzeit lduft die 6ffentliche Aus-
legung.

2. Erkenntnisstand nach Durchfiihrung des standardisierten Verfahrens zur Umstrukturierung des
T.E.C., der Auswertung der vorliegenden Gutachten und der Anhérung:

Gegenstand der vorliegenden Wirkungsanalyse zum T.E.C. war die Erweiterung der zentrenre-
levanten Sortimente gegeniiber dem Bestand um 5.180 m? Verkaufsfldche inklusive der Ansied-
lung des Sportfachmarktes Decathlon. Das entspricht der GroBenordnung des Kaufhauses Breu-
ninger.

2.1. Sicherung der Entwicklungsfahigkeit des Zentralen Versorgungsbereich Altstadt

Die Wirkungsanalyse und die erganzende Stellungnahme kdnnen weitestgehend ausschlieRen,
dass durch die Umstrukturierung des T.E.C. allein insgesamt "stddtebauliche Auswirkungen” in
der Altstadt eintreten.
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Der Ausschluss von "Stddtebaulichen Auswirkungen " bedeutet jedoch lediglich, dass die Schwelle,
ab der die SchlieBung von Laden eintritt, die Kundenfrequenz nachldsst und eine Abwartsspirale
einsetzt, noch nicht Gberschritten wird.

Die Schwelle des Eintritts derartiger Auswirkungen kann aus Sicht der Stadtverwaltung jedoch
nicht alleiniger Mastab fir Ansiedlungsentscheidungen sein.

Festzustellen bleibt, dass jedes der vorgesehenen Einzelvorhaben eine Umsatzumverteilung zu
Lasten der Altstadt verursacht und damit, wenngleich in unterschiedlicher Intensitat, Einfluss auf
die Entwicklungsfahigkeit der Altstadt nimmt.

Aus der erganzenden Stellungnahme wird zudem ersichtlich, dass in Kombination mit weiteren
Ansiedlungen (z. B. einer Thiringenparkerweiterung) klar diese Schwelle des Eintritts stadtebau-
licher Auswirkungen auf die Altstadt Ubertreten wird.

Angesichts erheblicher ungenutzter Flachenpotentiale im prioritdaren Hauptzentrum Altstadt wird
es aus Sicht der Stadtverwaltung weiterhin als nicht sinnvoll angesehen, zusatzliche zentren-
relevante Sortimente in die Sonderstandorte zu lenken.

Entwicklungsmoglichkeiten sind in der Altstadt gegeben. Die umfangreichen Entwicklungs-
flachen im zentralen Versorgungsbereich Altstadt sind im Entwurf der Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes graphisch dargestellt. Dariiber hinaus bestehen untergenutzte und leestehende
Flachen in Bestandsgebduden. In der Anhdrung wurde seitens der Einzelhdndler der Altstadt ein
Leerstand von 20.000 m? benannt. Im Zuge der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wird
eine genaue Erhebung erfolgen.

Die seit 2003 ohne Letztentscheidung gefiihrte Diskussion lber eine erhebliche Erweiterung von
Sonderstandorten hat zu einer Verunsicherung vieler Ansiedlungsinteressenten in der Altstadt
und einer abwartenden Haltung gefihrt. Auch in der Anhdrung wurde von Eigentiimern bzw.
Entwicklern innerstadtischer Einzelhandelsimmobilien auf zdgerliche Mietinteressenten ver-
wiesen, die lhre Entscheidung von der Klarung dieser Fragen abhdngig machen.

Der Stadtverwaltung wurden in den in den letzten Jahren vielfdltige erfolgversprechende Projekt-
ideen fir die Altstadt prasentiert.

Fur diese Vorhaben, wie beispielsweise der Umbau der ehemaligen Dresdner Bank mit ca. 2000 m?
VKF, die Angerpassage mit ca. 6000 m? VKF oder die Bebauung des F1-Parkplatzes mit ca. 4000 m?
VKF bestehen konkrete Baurechte oder verschiedene Aktivitaten in unterschiedlichen Stadien, die
Umsetzung stagniert jedoch. Ob und mit welchem Mieterbesatz diese Vorhaben realisiert werden
kdnnen, wird nicht zuletzt von den Alternativen abhdngen, die in den Sonderstandorten eréffnet
werden.

2.2. Die Funktion des Einzelhandelskonzepts als "Firewall" zum Schutz der Altstadt

Aus der Anhérung war zu entnehmen, dass seitens der Altstadthandler unabhangig von der Frage
des Einzelvorhabens Decathlon vor allem die Sorge um die Sicherung der Wirksamkeit des Einzel-
handelskonzeptes insgesamt im Vordergrund stand.

Diese Sorge ist nicht unberechtigt, da eine Durchbrechung von wesentlichen Zielen des Einzel-
handelskonzeptes auch durch Einzelentscheidungen bereits zur Funktionslosigkeit des Konzeptes
fuhrt. Das Einzelhandelskonzept verlore so seine Schutzfunktion gegentber der Altstadt.

Im Rechtstreit um eine anderweitige Ansiedlung in Form einer Agglomeration von mehreren
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nichtgroRflachigen Einzelhandelsenrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten an der Wei-
marischen Stralle war erst Ende 2016 fur das VG Weimar die Tatsache maRgeblich, dass die Stadt
die zentrenrelevante Sortimente auferhalb der zentralen Versorgungsbereiche wie z.B. im
benachbarten T.E.C. konsequent ausschlieft.

Bei dem T.E.C. handelt es sich nach der Systematik des Einzelhandelskonzeptes um einen von
sieben sogenannten "Sonderstandorten". Fir alle Sonderstandorte ist nach dem vom Stadtrat
beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept die Erweiterung der bestehenden bzw.
bestandsgeschitzten zentrenrelevanten Sortimente ausgeschlossen.

Diese Regelung vermittelt der Altstadt einen grundlegenden, weitreichenden Schutz, gewdhrt den
Sonderstandorten jedoch innerhalb des bestehenden Baurechtes auch jederzeit Umstrukturier-
ungen, Modernisierungen oder qualitative Sortimentsveranderungen.

Diese Regelung, die in zahlreichen anderen Stadten zum Standard der Einzelhandelssteuerung
zahlt, ist aus Sicht der Stadtverwaltung auch aus heutiger Perspektive angemessen.

Die Landeshauptstadt Erfurt ist Trager der Planungshoheit. Insoweit hat der Stadtrat ein breites
Ermessen bei der Entscheidung Uber die stadtebaulichen Konzeptionen fiir das Gemeindegebiet.
Dies gilt auch fir die Konzeptaussagen des Einzelhandelskonzeptes. Die normative Grenze dieses
Ermessens liegt bei einer abwdgungsfehlerhaften Beriicksichtigung der Belange Erhaltung und
Entwicklung der zentraler Versorgungsbereiche (§ 1Abs. 6 Nr.4 i.V. mit Abs. 7 BauGB).

Soll die rechtliche Funktion dieser " Firewall" in Gestalt einer Deckelung der zentrenrelevanten
Sortimente im Einzelhandelskonzept nicht beeintrachtigt werden, muissen Verletzungen der
Grundsdtze durch Einzelfallentscheidungen unterlassen werden.

Soweit der Stadtrat beabsichtigt, die Frage nach den Schutzniveaus zugunsten der Altstadt grund-
legend neu zu justieren, misste dies im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
geprift, erértert und durch den Stadtrat fiir alle Sonderstandorte in gleichem Male verbindlich
zugelassen und neu entschieden werden.

3. Empfehlungen zum Umgang mit den geplanten Umstrukturierungen des T.E.C.

Der Sonderstandort T.E.C. stellt zunachst ein gut funktionierendes, attraktives und nachgefragtes
Fachmarktzentrum dar. Lediglich das separate zweigeschossige Gebdude des ehemaligen
Praktiker-Baumarkts steht nach der Insolvenz seit mehreren Jahren leer, da es strukturell fiir eine
Baumarktnachnutzung nicht geeignet ist. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass neben der
Baumarknutzung bereits heute uneingeschrankt alle sonstigen nichtzentrenrelevanten Sortimen-
te in diesem Gebdude zulassig sind (siehe Liste unten). Das T.E.C. verfolgt jedoch mit der
Wiedervermietung eine Aufwertung des Centers gegenuber der ehemaligen Baumarktnutzung
durch zentrenrelevante Sortimente.

Es ist legitim, dass ein Interesse besteht, diesen Leerstand zu beseitigen - wenngleich dessen
stddtebaulichen Auswirkungen sicher deutlich geringer zu bewerten waren als die einer ver-
gleichbaren Fehlstelle in der Altstadt. So ist z.B. das seit 1997 planungsrechtlich zuldssige Ge-
schaftshaus auf dem F1 Parkplatz (4 Geschosse mit je maximal 2000 m?* VKF pro Geschoss) bis
zum heutigen Tag nicht umgesetzt und behindert die stadtebauliche Einbindung und Entwick-
lungsfahigkeit des F1 erheblich.

Ebenfalls ist es legitim, dass das T.E.C. 20 Jahre nach Er6ffnung mit Ablauf der Mietvertrage eine
Neustrukturierung des Zentrums mit einer "Marktanpassung" durchfihren mochte.

In Anbetracht der oben dargestellten Rahmenbedingungen werden zur Gewadhrleistung einer
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kontrollierten Marktanpassung des Sonderstandortes T.E.C. Umstrukturierungen im Rahmen der
planungsrechtlich zuldssigen Gesamtobergrenze der zentrenrelevanten Sortimente (inklusive
nahversorgungsrelevanter Sortimente oder zuldssiger zentrenrelevanter Randsortimente) befur-
wortet, soweit durch ein standardisiertes Verfahren stadtebauliche Wirkungen und die erhebliche
Beeintrachtigung der Entwicklungsfahigkeit der Altstadt ausgeschlossen werden kénnen.

Damit werden die Grundsdtze des geltenden Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes eingehalten
und die Schutzfunktion der "Firewall" fiir die Altstadt gewadhrleistet.

Nach dem wirksamen Bebauungsplan EFS034 "Weimarische StralRe, Teilgebiet 2" sind im T.E.C.
5000 m* Nahrungs- und Genussmittel, 11.000 m? sonstige Zentrenrelevante Sortimente und 670
m? zentrenrelevante Randsortimente zuldssig.

Innerhalb der sich dabei ergebenden Gesamtobergrenze der zuldssigen zentrenrelevanten Sorti-
mente von 16.670 m? kann das T.E.C. seinen Mieterbesatz umstrukturieren.

Eine Erweiterung der zentrenrelevanten Sortimente Uber die Gesamtobergrenze hinaus sollte
nach Auffassung der Verwaltung keinesfalls in einem Einzelfall als Sonderbehandlung erfolgen,
sondern musste nach sorgsamer Abwdgung der Konsequenzen wenn, dann fir die Gesamtstadt
neu geregelt werden.

4. Ansiedlung des Decathlon-Sportfachmarktes

Die Vorhabentrdger des T.E.C. haben eingeschatzt, dass die Integration des Decathlon-Marktes im
Rahmen dieser Obergrenze auch die ohne Verletzung des Einzelhandelskonzeptes mdglich ware.

Die Wirkungsanalyse sieht jedoch in der der Ansiedlung im T.E.C. eine erhebliche Beeintrachti-
gung der verbleibenden kiinftigen Entwicklungsfahigkeit der Altstadt.

Der Sportfachmarkt besitzt aufgrund der Uberaus starken Ausstrahlungskraft eine erhebliche
Magnetwirkung, die der Altstadt zu gute kommen sollte. Insoweit war die Frage zu kldren, ob
dieses Vorhaben in die Altstadt integrierbar ist.

Die interessengeleiteten Aussagen von Decathlon zur Ansiedlungsmoglichkeit in der Altstadt
allein sind hier nur bedingt heranziehbar, da in der Vergangenheit trotz Ausschluss einer Innen-
stadtansiedlung z. B. in Chemnitz eine Ansiedlung erfolgt war.

Nach Einschatzung der Stadtverwaltung konnten die Flachenanforderungen des Decathlon-Sport-
fachmarktes in der Altstadt zwar nominell bedient werden. Aufgrund der aktuellen Ansiedlungs-
strategie des Unternehmens an anderen Standorten in Deutschland wird seitens der Stadtverwal-
tung jedoch inzwischen davon ausgegangen, dass eine Ansiedlung in der Erfurter Altstadt derzeit
unwahrscheinlich ist.

Hierbei ist allerdings auch zu beachten, dass die Ansiedlung derartiger Fachmdrkte fur die Be-
treiber der Zentren trotz geringer Mieterlose interessant ist, weil sie in GroRenordnungen neue
Kauferschichten anziehen, die dann im Center insgesamt entsprechende Mehrerldse generieren
und zu einer Aufwertung des Mieterbesatzes fiihren kbnnen.

Der Wirkungsanalyse kann entnommen werden, dass standortunabhdngig die Ausstrahlungskraft
des Decathlon zur Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion Erfurts beitragen kdnnte und
auch bei Berlicksichtigung von Umverteilungswirkungen innerhalb des Stadtgebiets in der
Summe positive Zentralitdtseffekte ausgeldst werden konnen.

Insoweit wird der Sportfachmarkt Decathlon aufgrund seiner spezifischen Sortimentsstruktur als
sinnvoller Einzelhandelsbaustein angesehen, und zwar auch dann, wenn er wie dargestellt nicht
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in der Altstadt angesiedelt werden kann.

Vor diesem Hintergrund ist es jedoch erforderlich, diese spezifische Sortimentsstruktur, d.h. den
Anteil an Sportartikeln und SportgroRgerdten, durch entsprechende Festsetzungen oder stddte-
bauliche Vertrdge nachhaltig zu sichern. Die Nachteile fiir die Entwicklungsfahigkeit der Altstadt
in den betroffenen Sortimenten kénnen durch eine konsequente Einhaltung der Obergrenzen
zulassiger Einzelhandelssortimente und durch eine konkrete Festsetzung der Sortimentsstruktur,
die derzeit nicht gegeben ist, gemindert werden.

In diesem Kontext wird die Ansiedlung des Sportfachmarktes im T.E.C. nur dann als vertretbar
angesehen, wenn es generell zu keiner weiteren Ausdehnung zentrenrelevanter Sortimente in den
Sonderstandorten kommt.

Nichtzentrenrelevante Sortimente

Neben den 16.670 m* zentrenrelevanter Fldchen sollen auf den verbleibenden Flachen weiterhin
ausschlieflich nichtzentrenrelevante Sortimente zuldssig sein. 1.898m? sind davon bereits durch
bestehende nichtzentrenrelevante Nutzungen und die SportgroRgerdte von Decathlon in An-
spruch genommen.

Nach der geltenden Erfurter Sortimentsliste sind alle Sortimente als nichtzentrenrelevant zu
betrachten, die nicht ausdriicklich als zentrenrelevant ausgewiesen werden. Dabei handelt es sich
z.B. um die folgenden Sortimente (SportgroRgerdte werden nach dem Stand der Dinge
abweichend vom Entwurf der Fortschreibung auch kinftig zu den nicht zentrenrelevanten
Sortimenten zahlen):

Bauelemente, Baustoffe
Bettwaren/Matratzen

Bodenbelage, Teppiche (Auslegware)
BlUromdbel

Eisenwaren / Beschlage
Elektrogro3gerate
Elektroinstallationsmaterial
Erotikartikel

Farben/Lacke

Fliesen

Gartenbedarf/-gerate (auch Terrakotta, Gartenhauser)
Gartenmobel

Kamine/Kachelofen

Kfz-Handel

Kfz- und Motorradzubehdor
Kinderwagen

Kiichenmdbel

Leuchten

Maschinen/Werkzeuge (auch Gartenmaschinen
wie Rasenmaher, Wasserpumpen)
Mdbel

Pflanzen/Samen

Rollladen/Markisen

Sanitarbedarf

Tapeten

Zoologischer Bedarf
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Insgesamt ist auch ohne Zuwachs der insgesamt zuldssigen zentrenrelevanten Sortimente bereits
aufgrund der Magnetwirkung von Decathlon von einer Aufwertung des Mieterbesatzes im T.E.C.
auszugehen.

Die daraus resultierenden qualitativen Wettbewerbseffekte gegeniiber der Altstadt werden
aufgrund der Beschrankung des Zuwachses zentrenrelevanter Sortimente gemindert.

Aus Sicht der Stadtverwaltung ist der Entscheidungsvorschlag ein klares Signals an die Einzel-
handler und die Ansiedlungswilligen in der Altstadt, dass Investitionen in der Innenstadt nach-
haltig sicher sind.
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