04 Beteiligungsmanagement E rfu rt

LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache O 3/
Feststellung des Jahresabschlusses 2016 der 1 5 1 7
KoWo Kommunale Wohnungsgesellschaft
mbH Erfurt Entscheidungsvorlage

Stadtrat

6ffentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 16.03.2017 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Wirtschaftsforderung und 30.03.2017 nicht 6ffentlich Vorberatung
Beteiligungen
Stadtrat 10.05.2017 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Der Jahresabschluss 2016 der KoWo Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt mit einer
Bilanzsumme von 322.531.290,81 EUR und einem Jahresiiberschuss von 1.012.655,61 EUR wird
festgestellt.

02
Der Jahreslberschuss des Geschaftsjahres 2016 in Hohe von 1.012.655,61 EUR wird wie folgt
verwendet:

a) 500.000 EUR Ausschittung an die Gesellschafterin Landeshauptstadt Erfurt;

b) Einstellung des verbleibenden Betrages in Hohe von 512.655,61 EUR in ,Andere

Gewinnricklagen®.

Der an die Gesellschafterin auszuschittende Betrag ist vier Wochen nach Beschlussfassung durch
die Gesellschafterversammlung fallig.

03
Der Geschaftsfihrer Herr Friedrich Hermann wird fiir das Geschaftsjahr 2016 entlastet.

04
Der Aufsichtsrat wird fir das Geschdftsjahr 2016 entlastet.
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05

Als Abschlusspriifer der KoWo Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt fiir die Priifung des
Jahresabschlusses 2017 einschliellich der Prifung der OrdnungsmdRigkeit der Geschaftsfihrung
gemadld § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz und des Lageberichtes 2017 wird die ETLAG
Wirtschaftspriufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Niederlassung Erfurt, bestellt. Der
Prifungsbericht ist der Gesellschafterin Landeshauptstadt Erfurt auch in elektronischer Form zur
Verfligung zu stellen.

16.03.2017, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling Nein I:I Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling Nein I:I Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen |:| Nein Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2017 2018 2019 2020
Verwaltungshaushalt Einnahmen 500.000 EUR 500.000 EUR 500.000 EUR 500.000 EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1-Sachverhalt

Anlage 2-Bericht Uber die Priifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2016 und des Lageberichtes
fur 2016

Anlage 3-Bericht tber die Prifung der OrdnungsmdRigkeit der Geschaftsfihrung nach § 53 HGrG

Anlage 4-Beschliisse des Aufsichtsrates - nicht 6ffentlich/ vertraulich

Anlagen 1 bis 4 - nur fiir Stadtratsmitglieder und sachkundige Biirger des Ausschusses WuB.
Der Prifungsbericht 2016 sowie der Bericht tiber die Priifung der OrdnungsmaRigkeit der

Geschdftsfihrung nach § 53 HGrG liegen in den Fraktionen zur Einsichtnahme aus und sind als
Anlage zur Drucksache eingestellt.

Sachverhalt

Der Jahresabschluss zum 31.12.2016 sowie der Lagebericht der KoWo Kommunale
Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt (KoWo) fiir das Geschaftsjahr 2016 wurden von der
Wirtschaftsprifungs - und Steuerberatungsgesellschaft Bavaria Revisions- und Treuhand AG
geprift. Nach dem Ergebnis der Priifung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsdtze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht entspricht den
gesetzlichen Vorschriften und geht in erforderlichem Umfang auf die Chancen und Risiken der
kiinftigen Entwicklung ein.

Prifungsschwerpunkte derJahresabschlussprifung 2016 waren die Bewertung des
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Anlagevermogens und die Abstimmung mit den entsprechenden Ertragswertbetrachtungen, die
Bewertung der Forderungen aus Vermietung und Uberprifung der Einzelwertberichtigungen
sowie die Umsatzrealisation im Bereich der Sollmieten.

Die Vermdgens- und Kapitalstruktur der Gesellschaft ist geordnet. Die Prifung hat zu keinen
Einwendungen gefihrt. Fir Buchfuhrung, Jahresabschluss und Lagebericht wurde mit Datum vom
02.01.2017 ein uneingeschrankter Bestatigungsvermerk erteilt. Die gem. § 53 HGrG durchgefuhrte
Prifung der OrdnungsmadRigkeit der Geschaftsfiihrung hat keine Feststellungen ergeben, die fir
die Beurteilung von Bedeutung sind. Die Feststellung des Jahresabschlusses 2016 wird
empfohlen.

Insgesamt wird der Verlauf des Geschadftsjahres 2016 durch die Geschaftsfihrung als positiv
eingeschatzt. Die KoWo schliellt das Geschaftsjahr 2016 mit einem Jahresiiberschuss von
1.012.655,61 EUR (Vorj. 1.386.686,83 EUR). Geplant war ein Ergebnis von 1.030,0 TEUR. Die
Ertragslage wird als zufrieden stellend bewertet. Das positive Jahresergebnis resultiert im
Wesentlichen aus der stabilen Vermietungssituation und héheren Umsatzerlésen aus der
Hausbewirtschaftung. Bei den Betriebskosten haben sich die Aufwendungen flr Heizkosten
gegenuber dem Vorjahr verringert. Die Instandhaltungsaufwendungen sind aufgrund
umfangreicher Malknahmen an haustechnischen Anlagen gestiegen.

Der Gesamtbestand an Mieteinheiten hat sich im Vergleich zum Vorjahr durch Verkdufe von
unsanierten, iberwiegend leerstehenden Hausern, geringfligig von 13.553 zum 31.12 des
Vorjahres auf 13.540 zum Bilanzstichtag verandert. Nahezu alle Wohnungen im Bestand der
KoWo mbH entsprechen dem Vergleichswert "Mehrfamilienhaus Neubau" gem. EnEV 2014. Fiir die
Instandhaltung wurden in 2016 insgesamt 13 Mio. EUR und fiir den Umbau altersgerechten
Wohnraums 0,2 Mio. EUR aufgewendet.

Der bereinigte Leerstand hat sich zum 31.12.2016 im Vergleich zum Vorjahrvon 1,9 % auf 2,9 %
erhoht. Im Geschaftsjahr 2016 sind fir alle offenen Rickiibertragungen abschlieRende Bescheide
ergangen. Die im Mdrz 2015 vom Deutschen Bundestag beschlossene Mietpreisbremse wurde in
Thuringen fur Erfurt und Jenaam 31.03.2016 eingefihrt.

In 2016 hat sich im Vorjahresvergleich die durchschnittliche monatliche Miete je m? vermieteter
Wohnfldche von 4,82 EUR/m? auf 4,95 EUR/m? erhoht. Bei den Gewerberdumen sind die
durchschnittlichen Mieten von 2,57 EUR/m? auf 2,37 EUR/m? gesunken.

Zum 31.12.2016 verwaltete die KoWo im Rahmen der Betreuungstdtigkeit 387 Mieteinheiten
(Vorj. 458).

Die Vermodgens- und Kapitalstrukturen der Gesellschaft sind geordnet. Die Eigenmittel zum
31.12.2016 betragen 60,1 % (Vorj. 57,4 %) der Bilanzsumme. Die Gesellschaft verfigt Gber eine
angemessene Eigenkapitalausstattung. Zum Bilanzstichtag ist das langfristige Vermdgen
ausreichend mit Eigenmitteln und langfristigen Fremdmitteln finanziert. Die Zahlungsfahigkeit
war jederzeit gegeben.

Die gem. § 53 HGrG durchgefihrte Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfuhrung hat
keine Feststellungen ergeben, die fiir die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit von Bedeutung
sind. Die Entlastung der Geschaftsfihrung und des Aufsichtsrates werden empfohlen.

Die Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft Bavaria Revisions- und Treuhand AG
hat nunmehr finfmal in Folge (2012 bis einschlieBlich 2016) als Abschlusspriifer den
Jahresabschluss sowie den Lagebericht einschlieBlich die OrdnungsmaRigkeit der
Geschaftsfihrung nach § 53 HGrG geprift. Nach fiinf Prifungsjahren wird ein Priiferwechsel
angestrebt. Fir die Prifung des Jahresabschlusses 2017 einschliellich der Prifung nach § 53 HGrG
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sowie des Lageberichtes fiir das Geschaftsjahr 2017 wird die Bestellung der ETL AG
Wirtschaftspriufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Niederlassung Erfurt,
Windthorststrale 18 in 99096 Erfurt empfohlen.

Der Aufsichtsrat der KoWo hat sich in seinen Sitzungen am 02.12.2016 mit der Auswahl des
Abschlussprifersund am 17.02.2017 intensiv mit dem Jahresabschluss 2016 befasst und die
entsprechenden Empfehlungsbeschlisse an die Gesellschafterversammlung gefasst.
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