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Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV
| Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone:

Baugebiet GRZ GFZ Zahl der Vollgeschosse | Bauweise | Lirmpegelbereich

Art der baulichen Nutzung | Grundfldchenzahl | Geschossflachenzahl | Zahl der Vollgeschosse | Bauweise | Larmpegelbereich

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. TNr.1BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4BauNVvO)

Mak der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB; § 16 BauNVO)

08 Geschossflachenzahl
04 Grundfldchenzahl
() Zahl der Vollgeschosse: zwingend 2-geschossig

I Zahl der Vollgeschosse: maximal 1-geschossig

Bauweise, Baugrenzen sowie die Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
E Einzelhduser
D Doppelhéuser
H Hausgruppen
———  Baugrenze

<—  Firstrichtung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
(§9 Abs.TNr.11Bau GB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Flachen flir Versorgungsanlagen
(§9 Abs.TNr.12 Bau GB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

M Stellplatz fur bewegliche Abfallbehalter zur Ubergabe an die Mullabfuhr

Griinflachen
(§ 9 Abs. TNr. 15 Bau GB)

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:
8] Spielplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. TNr.18a) Bau GB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. TNr. 20 und 25 Bau GB)

@ Anpflanzen von Bdumen
(§9 Abs. TNr. 25a) BauGB)

ME 1 externe MaRnahmeflache ME1

Sonstige Planzeichen

_——"
Lo

L——_1

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. TNr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
G,C Garage oder Carport

St Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

pYV VY

L 1 vorschddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

A-AAAS (8§89 ADbs.TNr. 24 BauGB)

S mit einem Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs.1Nr.21BauGB)

OGFLTT  zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt sowie mit Leitungsrechten der Vorsorgungsunter-
[1

— nehmen und des Entwasserungsbetriebes der Landeshauptstadt Erfurt und der Anlieger

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. von Baugebieten
(§ TAbs. 4 BauNVvO)

10, BemaRungin Meter
$5:00 Hohe Larmschutzwall /-wand in Meter

BF 1 Bezeichnung des Baufensters, z.B.: Baufenster 1

Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenzen
102/21 vorhandene Flurstiicksbezeichnung
300.64 Héhenlage des Geldndes in m . NHN

Parzellierungsvorschlag

11418

2.1

3.1

Nr.

2.2.

2.3.

Teil B: Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. Tund 3 BauGB

Festsetzung
Artderbaulichen Nutzung

In den Baugebieten WA 1bis WA 5sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

Mal der baulichen Nutzung

In den Baugebieten WA 4 und WA 5 ist bei Reihenmittel-
hdusern ausnahmsweise eine Uberschreitung der maxi-
mal zuldssigen Grundflachenzahl bis max. 0,6 und der
maximal zuldssigen Geschossflachenzahl bis max. 1,0
zuldssig.

Fir Gebdude im Baugebiet WA 1 darf die Traufhohe ma-
ximal 3,50 m, in den Baugebieten WA 2 bis WA5 maximal
6,50 m betragen.

Die Traufhohe ist hierbei die Hohenlage der Schnittkante
der Aukenwand mit der Dachhaut.

Die Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKF
EG) darf maximal 0,5 m betragen.

Ausnahmsweise darf die Hohe des ErdgeschossfulRbodens
bis maximal 1,2 m Uberschritten werden, wenn dies auf
Grund der vorhandenen Geldndesituation erforderlich
wird.

Die Bezugsebene fiir die festgesetzte Traufhohe der Ge-
badude ist die Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdge-
schoss (OKF EG).

Die Bezugsebene fiir die Oberkante FertigfulRboden Erd-
geschoss (OKF EG) ist die Hohe der Oberkante der jeweils
angrenzenden StraRenverkehrsflaiche bzw. die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten (GFL1) zu belastende private
ErschlieRungsflache.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Bei der abweichenden Bauweise miissen Gebdude ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Ausnahmswei-
se kann von dieser abgewichenwerden, wenn der Charak-
ter einer geschlossenen Bebauung durch mindestens ein-
seitige Grenzbebauung an der nordwestlichen Grund-
stiicksgrenze gewahrt wird und der an der siiddstlichen
Seite entstehende seitliche Grenzabstand durch eine
eingeschossige Bebauung geschlossen wird.

Ermachtigung
§9 Abs. TNr.1BauGB

§1Abs. 6Nr.1BauNVO

§9 Abs. TNr. 1BauGB

§16Abs.6 und
§17 Abs.2 BauNVO
§31Abs. 1BauGB

§16Abs.2 Nr. 4BauNVO

§18 Abs.1BauNVO

§9 Abs. TNr. 2 BauGB

§22 Abs.4 BauNVO

3.2

47.

4.2.

43.

4.4.

45.

46.

5.1

Uberschreitungen der Baugrenzen sind ausnahmsweise
fir Wintergdrten und Windfange bis zu maximal der hal-
benHausbreite und bis zu 15 m Tiefe zuldssig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragenmitihren Einfahrten

Nebenanlagen als Gebaude sind nur bis maximal 15 m’
umbauter Raum auf der iberbaubaren Grundstiicksflache
oder auf der der 6ffentlichen Stralenverkehrsfliche ab-
gewandten nichtiberbaubaren Grundstiicksfléache zulas-

sig.

Carports und Garagen sind nur in der Uberbaubaren
Grundsticksflache und auf den dafir festgesetzten Fl3-
chen zuldssig.

Oberirdische Stellpldtze sind in den Baugebieten WA 1bis
WAS nurinnerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache,
auf der daflir festgesetzten Flache und auf den der 6ffent-
lichen StraRenverkehrsfliche oder der Fliche mit dem
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFLT) zuge-
wandten Flachen vor Garagen bzw. Carports zul dssig.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind bei Hausgruppen
maximal 1 Carport oder Garage pro Wohngebaude zulds
sig.

Im Baugebiet WAS sind maximal 2 Garagen oder Carports
pro Baugrundstiick innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache oder auf den dafiir festgesetzten Flachen
zulassig.

Wird der Carport oder die Garage/Doppelgarage in einem
Abstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache oder
zur Flache mit dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht (GFL1) errichtet, kann die Zufahrt als zusatzli-
cher Stellplatz genutzt werden.

In den Baugebieten WA 1bis WAS ist pro Grundstiick ma-
ximal 1 Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,0m
zuldssig.

Grundsticksein- und —ausfahrten miissen einen Mindest-
abstand von 5,0m zum nachstgelegenen Kurvenradius
der Strale an Kreuzungen oder Einmiindungen haben.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden

In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 sind maximal 2 Woh-
nungen pro Wohngebdude und Grundstiick zuldssig.

§ 23 Abs.3Satz3BauNVO

§9 Abs. TNr. 4BauGB

§14 Abs.1Satz3 BauNVO

§12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. TNr. 11 BauGB

§ 9 Abs. TNr. 11 BauGB

§9 Abs. TNr. 6 BauGB

6.1.

7.1

12,

7.3.

8.1.

8.2.

Offentliche Griinflichen

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatzist als Geratespielplatz fiir die Altersgruppe bis
14 Jahre anzulegen und zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
EntwicklungvonBoden, Natur und Landschaft

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind
vollversiegelnde Oberflachenmaterialien wie Asphalt,
Verbundpflaster, Betonoberflichen etc. nur ausnahms-
weise zuldssig.

Als MaRnahme zur Vermeidung von Trennwirkungen ge-
geniber Wildtierpopulationen sind Grundstiickseinfrie-
dungen mit einem Mindestabstand zwischen Unterkante
Zaun und Boden von 0,15 m auszufiuhren.

Sockel und Mauern sind unzuldssig.

Auf den Flurstiicken 26 bis 29 in der Gemarkung
Frienstedt, Flur 4 (ME 1) ist auf einer Fliche von 1.500 m”
ein naturmnaher Waldsaum mit stufigem Aufbau beste-
hend aus heimischen und standortgerechten Strauchern
und einem Anteil von maximal10 Prozent von Baumen II.
Ordnung, einem 5m breiten nordlich vorgelagerten
Krautsaum anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zwi-
schen den nérdlichen Flurstiicksgrenzen und dem Wald-
saum ist ein maximal 45 m breiter Wiesen- oder Erdweg
zuldssig. Die Pflanzung hat spatestens mit dem Beginn
des Eingriffes in Natur und Landschaft zu erfolgen.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei-
nigender Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebau-
ungsplanes neu errichtet werden, dirfen keine festen
oderflissigen Brennstoffe verbrannt werden.

Dies gilt nicht fir zusatzliche Kaminfeuerstellen, sofern
diese nicht ausschlieBlich der Beheizung von Gebduden
dienen und nur gelegentlich genutzt werden.

Zu verwenden ist ausschlieBlich naturbelassenes stiicki-
gesund 2 )ahre abgelagertes Holz.

Die Verwendung halogenierter Kohlenwasserstoffe in
gewerblichen Anlagen in baulichem Verbund mit Rau-
men, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen die-
nen oder zur Lagerung oder Verkauf von Lebensmitteln
dienen, ist unzulassig.

§9 Abs. TNr. 1

§9 Abs. TNr. 20 BauGB

§9 Abs. TNr. 23 BauGB

5 BauG 9.

91.

B2,

93

94.

95.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes

Zum Schutz gegen AuRenldrm sind nach DIN 4109 die
Anforderungen an die Luftschalldimmung von Aullen-
bauteilen aus Tabelle 8 fiir den jeweiligen Lirmpegelbe-
reich nachzuweisen.

Im Baugebiet WA 1 sind im Dachgeschoss von Gebduden
der Beliiftung dienende Fenster von Schlaf- und Kinder-
zimmern nur auf der siiddstlichen Seite anzuordnen.

Im Baugebiet WAS sind in den Baufenstern BF1 und BF 2
die zur Beliftung dienenden Fenster von Schlaf- und Kin-
derzimmern im 1. Obergeschoss in der Siidost- und Sid-
westfassade des Gebdudes anzuordnen.

Ist das nicht realisierbar, sind schallgeddmmte Liftungs-
einrichtungen vorzusehen, die eine Einhaltung des unter
91. festgesetzten erforderlichen resultierenden Schall-
damm-MaRes gewdahrleisten.

Im Baugebiet WA 5 sind im Baufenster BF 3 die Grundrisse
der Gebdude so zu ordnen, dass sich keine 6ffenbaren
Fenster von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der
DIN 4109 in der Nordostfassade der Gebdude befinden.

Im Baugebiet WA 5 sind im Baufenster BF 2 die Grundrisse
der Gebdude so zu ordnen, dass sich keine 6ffenbaren
Fenster von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der
DIN 4109 im 1. Obergeschoss in der Nordostfassade der
Gebdude befinden.

Auf der festgesetzten Fldche fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes ist ein Larmschutzwall oder eine Larmschutzwand mit
den in der Planzeichnung festgesetzten Hohen zu reali-
sieren.

AuRerhalb der Gebdude angeordnete gerduschrelevante
Aggregate wie Luftwdrmepumpen sind vollstindig ein-
zuhausen und hinsichtlich ihrer Schallleistungspegel und
Aufstellungsorte so zu wahlen, dass an der Grenze zu den
benachbarten Grundstiicken der Beurteilungspegel ge-
maR Nr. 2.10 der TA Ldrm einen Maximalwert von 37 dB(A)
nicht Giberschreitet.

§9 Abs. TNr. 24 BauGB

10.

10.1.

10.2.

103.

104.

Flaichen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

§9 Abs. TNr. 25 BauGB

Auf den zeichnerisch festgesetzten Standorten an der
Andromedastralle sind Baume einer Art in einer Mindest-
pflanzqualitat Hochstamm viermal verpflanzt, Wurzelbal-
len mit unverzinktem Maschendraht, Stammumfang in
Im Hohe 20-25 cm mit einer mindestens 6m’ groBen Un-
terpflanzung aus Stauden, Gradsern oder Strauchern ge-
malk Pflanzenliste zu pflanzen und zu erhalten.

Ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m’ bei
einer Breite von mindestens 2 m und einer Tiefe von
mind. 1,5 mist dauerhaft zu gewdhrleisten. Die Wurzelbe-
reiche sind durch geeignete MaRnahmen dauerhaft luft-
und wasserdurchldssig zu erhalten.

Die Standorte fiir die Pflanzung kénnen ausnahmsweise
um maximal 3,0m parallel zur Strae verschoben werden.
Zuldssige Baumarten gemal Pflanzenliste.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Standorten an der
Orionstrale ist je ein Acer platanoides (Spitzahorn) in der
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm dreimal verpflanzt,
Wurzelballen mit unverzinktem Maschendraht, Stamm-
umfang in Tm Héhe 18-20cm zu pflanzen und zu erhalten.
Ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m’ bei
einer Breite von mindestens 2 m und einer Tiefe von
mind. 1,5 mist dauerhaft zu gewahrleisten. Die Wurzelbe-
reiche sind durch geeignete Maknahmen dauerhaft luft-
und wasserdurchlassig zu erhalten.

Die Standorte fiir die Pflanzung kdnnen ausnahmsweise
um maximal 3,0m parallel zur StraRe verschoben werden.

Die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm-
schutzwdlle) sind als naturnahe freiwachsende Strauch-
hecken bestehend aus heimischen und standortgerechten
Strauchern anzulegen und zu erhalten. Pro 100 m* Fliche
sind mindestens 25 Stra ucher zu pflanzen.

Arten und Mindestqualitdt gemalR Pflanzenliste

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit standortgerech-
ten Gehdlzen, Grasern und Stauden zu begriinen und dau-
erhaft zu erhalten. Ausnahmen bilden die Fliachen fir die
notwendige ErschlieRung, Wege max. 3 m Breite.
Mindestens 20% der nicht tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind mit heimischen gebietstypischen Gehdlzen zu
bepflanzen.

Je Grundstiick ist je 100 m’ nicht Gberbaubarer Grund-
stiicksfliche ein Obstbaum als Hochstamm oder ein
Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten. Das
Anpflanzen von Baumen 1. Ordnung ist nicht zuldssig.
Arten und Mindestqualitdt gemalR Pflanzenliste

1.

1.1

1.2.

Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 BauGBi.V.m. §9
Abs.1a BauGB
(Zuordnungsfestsetzung)

Zur Kompensation von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft werden die MaRnahmen gemaR Punkt7 sowie
die Anpflanzgebote ge mak Punkt 10 festgesetzt.

Folgende Festsetzungen dienen dem Ausgleich fir Ein-
griffe in Natur und Landschaft auf den Baugrundstiicken
und werden diesen zugeordnet:

Baugebiete WA 1bis WA 5:

Festsetzung 103. (Begriinung Larmschutzwall) in einem
Anteil von 54% (4.177m?).

Als VerteilungsmaRstab wird auf Grundlage des § 4 der
Satzung der Stadt Erfurt zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetrdgen nach §§ 135a-c BauGB vom 30.11.1998 die
zuldssige Uberbauung gemaR der festgesetzten GRZ an-
gesetzt.

Den Eingriffen im Bereich der Erschliefung werden die
folgenden EingriffsausgleichsmalRnahmen zugeordnet:
Festsetzung 7.3. (externe Ausgleichsflache) und Festset-
zung 10.3. (Begriinung Larmschutzwall) in einem Anteil
von 46% (3.552 m?).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGBi.V.m.
§ 88 ThirB

Nr.

12.

2L

12.2.

12.3.

124.

25,

1246.

1247

12.8.

12:9.

12.10.

12.11.

22,

12.13.

Festsetzung Ermachtigung

Gestaltungsfestsetzungen

Staffelgeschosse sind nur mit einem Riicksprung von 15 m §88Abs.1 Nr.1ThurBO
zuldssig.

Sind Reihen- oder Doppelhduser vorgesehen, so sind sie §88Abs.1 Nr.1ThurBO
mit einheitlicher Trauf- und Firsthéhe in einer Hohe aus-
zufiihren. Verspriinge bis maximal 1,0m sind ausnahms-
weise zuldssig.

Die Gebadude sind entsprechend zeichnerischer Festset §88Abs.1 Nr.1ThurBO
zung oder traufstandig zur Stralenverkehrsfliche einzu-
ordnen.

Abweichungen von der traufstdndigen Dachausbildung §88Abs.1 Nr.1ThurBO
sind ausnahmsweise zuldssig, soweit der lberwiegend

traufstindige Charakter des Gebaudesgewahrt bleibt.

Die Drempelhohe der Gebdude darf maximal 0,8 m betra-
gen. Die Drempelhohe ist der Abstand ist der Abstand
vom FertigfuRboden des Dachgeschosses bis zur Unter-
kante des Dachsparrens gemessen an der Innenseite des
aufgehenden Mauerwerkes.

Im Baugebiet WA 1sind fir Wohngebaude nur Sattel- und §88Abs.1 Nr.1ThurBO
Walmdacher mit einer Dachneigung bis maximal 45 Grad

zulassig.

In den Baugebieten WA 2 bis WA 5sind fir Wohngebéaude

nur Satteldacher mit einer Dachneigung bis maximal 30

Grad zul3ssig.

Dacheindeckungen mit spiegelnden, glénzenden und §88Abs.1 Nr.1ThurBO
reflektierenden Materialien sowie solche, die den Flug-
verkehr beeintrichtigen, sind unzuldssig. Anlagen fiir die

Nutzungvon Solarenergie sind allgemein zulassig.

Als Dacheindeckungsmaterialien sind bei geneigten Da-
chern Uber 20 Grad Ton- oder Betondachziegel in der Far-
be Rot bis Rotbraun zu verwenden. Fiir geneigte Dacher
unter 20 Grad ist Metall als Eindeckungsmaterial zu ver-
wenden.

Die Fassadenwdnde im Bereich der Baugebiete WA 1 bis §88Abs.1 Nr.1ThurBO

WA S5 sind iberwiegend in Putz auszufiihren.

Die Zufahrten von Tiefgaragen sind mit Toren zu verse- §88Abs.1 Nr.1ThurBO
hen, die einen optischen Raumabschluss gewahrleisten.
Das bestehende Gelande ist zu erhalten. Abgrabungenan §88Abs.1 Nr.4 ThirBO
Gebaduden sind unzulassig.

Ausnahmsweise sind Aufschittungen bis zu einer Hohe
von 1,0 m im Bereich von Terrassen und Zugéngen zulés-
sig. Diese sind an das bestehende Geldnde mit Bdschun-
genim Verhaltnis1:3 anzugleichen.

Ausnahmsweise sind Stiitzmauern als Kalksteintrocken-
mauern oder als Gabionen mit Kalkstein bis zu einer H6-
he von maximal 0,5 m zuldssig.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten auf den §88Abs.1 Nr.4 ThirBO
privaten Grundstiicken sind mit breitfugigem Pflaster,

Schotterrasen, Spurstreifen aus wasserdurchlassigem

Material oder als wassergebundener Decke zu gestalten.

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehilter sind in die Ge-
bdude zu integrieren oder so auf den privaten Grund-
stiicksflachen anzuordnen, dass sie dauerhaft und allsei-

§88Abs.1 Nr.4 ThiirBO

tig gegen die Einsicht vom &ffentlichen StralRenraum
abgeschirmt sind.

Zur Abschirmung sind Mauern, Eingriinungen, Palisaden
oderberankte Rankgitter zulassig.

Einfriedungen sind nur auf der der 6ffentlichen StraRen- §88Abs.1 Nr.4 ThirBO
verkehrsfldche nicht zugewandten Seite in Form von

dauerhaft mit Rankgewachsen, Pflanzstreifen o.3. be-

griinten Zdunen sowie Hecken bis zu einer Hohe von

2,0 m zulassig. Bei Grundstiicken, deren Garten an die

offentliche StraRenverkehrsflache grenzt, ist die Einfrie-

dungdieses, wie zuvorbeschrieben zuldssig.

Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

Archdologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit archdologischen Bodenfunden und
historischen Siedlungsresten zu rechnen. Erdarbeiten bediirfen somit einer Erlaubnis
gem. § 13 Abs.1 Nr. 3 ThiirDSchG. Funde sind gem. § 16 des Thiiringer Denkmalschutzge-
setzes unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Erfurt und dem Thi-
ringerLandesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie anzuzeigen.

Munitionsgefdhrdung

Das Plangebiet ist ein ehemaliges Bombenabwurfgebiet. Grundsatzlich sollten bei
TiefbaumalRnahmen Luftbildauswertungen bzw. Sondierungen vor Baubeginn durchge-
fuhrt werden.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Werden bei ErdbaumaRnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser
oder inder Luft oder auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz
oder Auffiillungen angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehdrde, Umwelt- und
Naturschutzamt der Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen.

Einsichtnahmemaoglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.3. kénnen
dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3Abs. 2 BauGB die &f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemalk § 10
Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten wird d.h. nach derzeitiger Sachlage im Bauinformationsbiiro der Stadtverwal-
tung Erfurt, 99096 Erfurt, LoberstralRe 34, Erdgeschoss.

Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschlisse und groRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fiir
Geologie Weimar rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschliellich der Er-
kundungsdaten und die Lagepldanen der Bohrungen sind der Thiiringer Landesanstalt
firGeologie in Weimar zu Uibergeben.

Flughafen - Bauschutzbereich

Die geplante Malnahme wird vom Bauschutzbereich des Flughafens Erfurt betroffen.
GemaR den Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes § 12 Abs. 2 darf die fir die Ertei-
lung einer Baugenehmigung zustindige Behdrde die Errichtung von Bauwerken im
Umkreis von 1,5 km Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt sowie auf den Start- und
Landeflachen nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehdérden genehmigen. Auf eine mogli-
che Larmbeldstigung durch Flugldarm wird ausdriicklich hingewiesen.

Pflanzenliste
Die Pflanzenliste bietet eine Auswahlvon geeigneten Pflanzen.Es missen nicht alle ge-
nannten Arten gepflanzt werden. Es kann eine Auswahl getroffen werden.

Baume 2.Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbime
Juglansregia WalnuR
Malus sylvestris Holza pfel
Prunus avium Wildkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus thuringiaca Fastigiata Thiringische Mehlbeere

Mindestanforderungan die Pflanzqualitat:
Hochstamm dreimal verpflanzt, Wurzelballen mit unverzinktem Maschendraht, Stammum-
fang in Tm Hohe 12-14cm

Obstbaume als Hochstamm

Malus (Apfel) in Arten und Sorten

Prunus (Kirschen und Pflaumen/Zwetschgen) in Arten und Sorten
Pyrus (Birnen) in Arten und Sorten

Mindestanforderungan die Pflanzqualitat:
Hochstamm dreimal verpflanzt, weiter Stand, Wurzelballen mit unverzinktem Ma-
schendraht,StammumfanginIm Hohe10-12cm

Straucher

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Cornussanguinea Roter Hartrie gel

Corylus avellanaHaselnul?

Crataegus monogynaEingriffliger WeiRdom
Crataeguslaevigata Zweigriffliger Weikdomn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus mahaleb Felsenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathatica Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Rubus idaeus Himbeere

Rubus spec. Brombeere

Sambucusnigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Mindestanforderungan die Pflanzqualitat:
Strauch, mindestens einmal verpflanzt, Wurzelware, mindestensdrei Triebe, Hohe 60-
100cm

Baume zur Stellplatzbegriinung

Acer campestre (Feldahorn)
CrataeguslavalleiCarrierei (Apfeldorn)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Mindestanforderungan die Pflanzqualitat:
Hochstamm dreimal verpflanzt, Wurzelballen mit unverzinktem Maschendraht, Stamm-
umfanginim Hohe 18-20cm

Baumreihe an der Andromedastrae
Carpinus betulus 'Frans Fontaine' (Hainbuche 'Frans Fontaine')
Acer campestre (Feldahorn 'Elsrijk’)

Flachige Unterpflanzung der Baumreihen an der Andromedastralle

Stauden und Graser

Carex sylvatica (Wald-Segge)

Geranium macrorrhizum (B alkan- Storchschnabel)
Festuca mairei (Atlas-Schwingel)

Symphytum grandiflorum (Kleiner Kauk asus-Beinwell)
Tanacetum macrophyllum (GroRblattrige Wucherblume)

Geholze

Symphoricarpos x chenaultii "Hancock”, (Niedrige Purpurbeere "Hancock")
Pyracantha —-Hybride "Anatolia” (Feuerdorn -Hybride "Anatolia”)

Cornus stolonifera "Kelsey” (Zwerg- Hartriegel "Kelsey ")

Verfahrensvermerke zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
BIN651 "An der Weinsteige - nordlicher Teilbereich™
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der Bebauungsplan BIN651 "An der Weinsteige - nérdlicher Teilbereich” ist seit dem 06.02.2015
rechtsverbindlich.

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 15.06.2016 mit Beschluss Nr. 0668/16, ortstlblich bekannt gemacht
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 22.07.2016 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes BIN651 "An der Weinsteige - nordlicher Teilbereich" im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB beschlossen.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 22.07.2016, ist vom 01. September2016 bis zum
02. August 2016 durch o&ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung
durchgefiihrt worden.

3. Die vonder Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem.
§13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.1 und § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom
22.07.2016 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat mit Beschluss Nr. am den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB die éffentliche Auslegung beschlossen.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und dessen Begrindung hat gemaR § 13a
Abs. 2Nr.1iV.m. §13Abs.2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begriindung in der Zeit
vom bis zum zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

6. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2Nr.1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
i.V.m.§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. vom
orts Ublich bekannt gemacht worden.

7. Die vonder Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 iV.m.§4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
zur Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat Erfurt hat am

nen Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und die 1. Anderung des Bebauungsplanes
gemafl § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThurBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung be-
schlossen.

mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebe-

Erfurt, den

Oberblrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der Textfestsetzung wurde gemaR
§ 21 Abs. 3 ThirKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt Die
Satzung wurde nicht beanstandet.

Die Ubereinstimnmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberbirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landes-
hauptstadt Erfurt Nr. vom ortstiblich bekannt gemacht.
Mit die ser Bekanntmachung wurde 1. Anderung des Bebauungsplanes

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberbirgermeister

Bescheinigung der Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage filr
die geometrischen Festlegungen der neuen stiddtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskatas-
ter nach dem Stand vom 01.11.2012 Gbereinstimmen.

Erfurt, den 07.01.2014

Vermessungsstelle Dipl.-Ing. (FH) Thomas Merten
Offentlich bestellter Vermesser

Planverfasser: Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Bebauungsplan BIN65T
"An der Weinsteige - ndrdlicher Teilbereich”
1. Anderung

Entwurf
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Stadtverwaltung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722)

. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Thiiringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 (GVBLS. 49), zuletzt geéndert durch das Erste Gesetz

zur Anderung der Thiringer Bauordnung vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 153)

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpkine und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d F. der
Neubekanntmachung vom 28012003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 07.102016 (GVBI. S. 506, 513)
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