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5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

/

Planzeichenerklarung
1. Zeichnerische Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzV

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA1-3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, Héchstmal

GRZ 04 Grundflachenzahl, Hochstmaf

| Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal}

@ Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)

TH Traufhohe, HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

mumumums  Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

meummam=  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

FuBgangerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

Zweckbestimmung:

Mullibergabeplatz

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Fl&chen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

Flachen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

« 8,00 Magiinie, MaBzahl in Meter

2. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzplatzen im Sinne des Naturschutzrechtes

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geschltztes Biotop - naturnaher Bachabschnitt
(§ 30 BNatSchG)

Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 ThirBO

FD Flachdach
PD Pultdach
SD Satteldach

0°-14° Dachneigung als Mindest- und HochstmaR

<—  Hauptfirstrichtung

3. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Gebaude

128/7 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Flurgrenze

191,50 Hohenlage des vorhandenen Geléndes als
T Hohenpunkte in Meter (i. NHN

777777 Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

6.1 Oberflachenbefestigungen auf den nicht Uberbaubaren

6.2 Die Wurzelbereiche von Baumen sind auf einer Flache

6.3 Im WA 2 sind je Wohngeb&ude westlich der Planstralle A

6.4 Im WA 2 ist je Wohngebaude 6stlich der Planstralie A ein

6.5 Im WA 1 ist an den, an der Planstral’e B gelegenen Bau-

6.6 Der festgesetzte Gewasserschonstreifen entlang der La- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaRstabsleiste

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung mit einem Leitungsrecht festge-
setzte Flache ist zugunsten der Stadt Erfurt fir eine Re-

genwasserleitung mit einer Breite von in der Regel 4,0 m
zu belasten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Grundsticksflachen sowie innerhalb von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind nicht mit vollversiegelnden Oberfla-

chenmaterialien wie z. B. Asphalt, Verbundpflaster aus-
zubilden.

von mindestens 6,0 m? von Versiegelung freizuhalten und
durch geeignete MalRnahmen dauerhaft vor Verdichtung
durch Betreten oder Befahren zu schitzen.

jeweils 5 Mehlschwalben Kunstnester und eine Fleder-
maus-Dachgesims-/ Giebelréhre vorzusehen.

Fledermaus- GroRraumeinbaustein vorzusehen.

grundsticken je Wohngebdude ein Fledermaus-
Flachkasten vorzusehen.

che ist mit Laubbaumen mit einem Mindeststammumfang i. V. mit § 16 BNatSchG
von 12 -14 cm gemal Planeintrag erganzend zum Be-

stand zu bepflanzen und mit einer heimischen stand-

ortgerechten Krauteransaat anzusaen.

Fur die Bepflanzung ist autochtones Pflanzenmaterial mit
folgenden Arten zu verwenden:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Populus tremula Zitterpappel
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreini- § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
gender Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes neu errichtet oder verandert werden, dir-

fen keine festen oder flissigen Brennstoffe verbrannt
werden.

Abweichend davon sind ausnahmsweise feste und flissi-
ge Brennstoffe zulassig, wenn zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung die Feuerungsanlage die Emissionsschutzanfor-
derungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel" erfullt und
wenn nachgewiesen wird, dass auflerhalb der Heizperio-
de durch emissionsfreie Anlagen (wie Solaranlagen oder

Warmepumpen) der Warmwasserbedarf gedeckt werden
kann.

Satz 1 gilt nicht fir offene Kamine gemaR § 4 Abs. 3 der
1. BImSchV.

11.8 Liegende Dachfenster sind auch bei Dachern mit einer § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO

12 Dacheindeckung

10.5 Die festgesetzte Dachform und Dachneigung gilt nicht fir § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO

sonstige Nebengebadude

11 Dachaufbauten und -einschnitte, Dachfenster,
Sonnenkollektoren

11.1  Dachaufbauten auf Flachdachern sind nur zur Solarener- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
gienutzung, zur Belichtung des darunter liegenden Ge-

schosses, als Dachterrassenaustritt sowie zur haustech-

nischen Versorgung zulassig.

Die Hohe der Dachaufbauten auf Flachdachern darf die
OK Dachhaut um maximal 2,50 m Uberschreiten.

11.2 Dachterrassenaustritte gemafl Festsetzung Nr. 10.1 dir- § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO
fen eine Grundflache von 10 m? nicht tberschreiten.

11.3 Dachterrassen auf Flachdachern sind zulassig, soweit der § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO
Bristungsbereich durch eine geschlossene Attika mit ei-
ner Hohe von 1,10 m ausgebildet wird.

11.4 Bei Anlagen fir die Solarenergiegewinnung auf Flachda- § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO
chern bildet die Hohe dieser Anlagen den einzuhaltenden
Mindestabstand von der Attika.

Bei geneigten Dachern sind Anlagen der Solarenergiege-
winnung auf der Dachflache zulassig.

11.5 Dachaufbauten sind nur auf geneigten Dachern, die eine § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO
Dachneigung grof3er als 35 ° aufweisen an jeder Traufen-

seite zusammengerechnet bis zu 72 der Gesamtgebaude-

lange, zulassig. Sie durfen insgesamt 30 % der jeweiligen

Dachflache nicht Gberschreiten.

11.6 Zulassig sind Satteldach- und Schleppgauben sowie § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO
Zwerchhauser bis zu einer Breite von max. 3,50 m.

11.7 Dacheinschnitte und Dachaufbauten missen zu den § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO

Dachkanten mindestens folgende Abstande einhalten:

Dacheinschnitte Dachaufbauten
zum First 2,50m 2 Pfannenreihen
zur Traufe 0,75 m 2 Pfannenreihen
zum Ortgang 2,00 m 1,00 m

Gauben durfen jeweils friihestens zwei Pfannenreihen un-
terhalb des Firstes und oberhalb der Traufe und mindes-
tens 1 m vom Ortgang (Giebel) entfernt errichtet werden.

Zwerchhauser missen zu den Dachkanten mindestens
folgende Abstande einhalten:

zum First 2 Pfannenreihen

zum Ortgang (Giebel) 20m

Zwerchhaustraufen Uber der Wange missen zur Traufe
des Hauptdaches einen Abstand von mind. 1,5 m haben.

Als Dach des Zwerchhauses ist ein symmetrisch geneig-
tes Satteldach zulassig.

Die Abstande sind in der Horizontalen zu messen. Ein
Nebeneinander von Dachaufbauten und —einschnitten in-
nerhalb einer Dachflache ist nicht zulassig.

Dachneigung kleiner als 35 ° zulassig, wenn sie insge-
samt 30 % der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten.

Als Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern nur die § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO

In rdumlichem Zusammenhang zum Vorhaben sind 2 Stick Rauchschwalbennester
(Kunstnester) in Stallen, Scheunen oder geeigneten Innenrdumen anzubringen. Die Er-

satznester missen nach dem Gebaudeabriss, der im Herbst stattfindet, bis spatestens
zum folgenden Februar angebracht werden.

3 Gewasserschutz

Im Bereich der Lache sind die vorhandenen Uberfahrten und naturfernen Einbauten zu
entfernen.

4 Regenwasserkanal

Gemal Abwasserbeseitigungskonzeption der Stadt Erfurt ist die Aufgabe des mit einem
Leitungsrecht gesicherten Regenwasserkanals auf den Grundsticken Gemarkung Stot-
ternheim, Flur 1, Flurstiicke 19/5 und 19/12 frihestens ab 2026 vorgesehen.

5 Okokonto

Die Bepflanzungsmalinahme an dem festgesetzten Gewasserschonstreifen ist als Aus-
gleichsmafRnahme fiir andere Bauvorhaben (Okokonto) anrechenbar.

6 Archaologie

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet. Es ist da-
von auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchaologische Siedlungs- oder

Grabefunde zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum
denkmalrechtlich erlaubt werden.

Vorrausetzung fur eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabens-
tragers mit dem Thiringischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie Uber ggf.
notwendige archaologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/
oder das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabenstrager bzw. Erlaub-

nisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6 Thurin-
ger Denkmalschutzgesetz).

Je nach Vorhabensumfang ist einerseits die mogliche Dauer der Untersuchung bei der
Zeitplanung des Vorhabens zu beachten und andererseits konnen erhebliche Zusatzkos-

ten entstehen, so dass sich eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thuringischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie empfiehlt.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzge-
setz gelten erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungs-

bereich des § 17 Thuringer Denkmalschutzgesetz wird fur die Ziff. 1 bis 3 erganzend
hingewiesen.

7 Erdaufschliisse

Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie anzuzeigen.

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), Thuringer Kommunalordnung in der Fassung

vom 28.1.2003 (GVBL S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Thuringer Gesetz zur direkten
Demokratie auf kommunaler Ebene vom 7.10.2016 (GVBI. 506, 513)
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Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die

geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom 11.05.2015 Ubereinstimmen.

Erfurt, den 11.05.2015 gez. i.A. Leypold OVR

Thiringer Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Farben rot bis rotbraun und grau bis anthrazit zulassig.
Spiegelnde und glanzende Bedachungen sind unzuladssig.
Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen. Die Beda-
chung der Zwerchhauser ist identisch der Hauptdacher in
Bezug auf Material und Farbe zu gestalten.

Stand der ALK: 09.09.2014

Planverfasser :

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
Loberstralle 34, 99096 Erfurt
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