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DS 1288/16 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Stei-
gerwald - Billigung der Grundziige der Wettbewerbsauslobung"

Grundziige der Wettbewerbsauslobung

Wettbewerbsaufgabe

Gegenstand des Wettbewerbs ist die Entwicklung eines neuen qualitdtvollen Wohngebie-
tes auf dem Areal der sogenannten "Lingelflache". Dabei geht es vor allem um die Entwick-
lung von qualitdtvollem Geschosswohnungsbau in unterschiedlichen Gebaudestrukturen
und fur unterschiedliche Zielgruppen. Insgesamt sollen im Bereich des Wettbewerbsge-
biets ca. 300 Wohnungen entstehen. Entlang der Arnstadter Stralle sind Mischnutzungen
aus Wohnen und gewerblichen Einrichtungen, wie Biros, Nahversorger (max. 200m? Ver-
kaufsflache), Arztpraxen etc. geplant.

Die Wettbewerbsaufgabe umfasst die Erarbeitung eines stadtebaulich-architektonischen
und freiraumplanerischen Gesamtkonzeptes, das sowohl der Bedeutung der Situation als
sudliche Stadteinfahrt als auch der Lage des Gebiets zwischen bebautem Stadtgebiet und
Landschaftsraum Steigerwald gerecht wird. Besondere Beachtung ist dabei der Integration
erhaltenswerter Grinstrukturen sowie der Belange des Artenschutzes (Fledermausflugrou-
ten) zu widmen.

Die Bebauung entlang der MAN-StraBe und der Arnstadter Stralle hat Larmschutzfunktion
(StraRBenverkehr und Stadionlarm) fiir die dahinterliegenden Wohnbereiche. Fir die Aus-
pragung dieser Bebauung sowie fiir die markante Ecksituation MAN-StraRe / Arnstddter
Stralle) werden wirtschaftlich und architektonisch tberzeugende hochbauliche Lésungen
mit hoher gestalterischer Qualitat erwartet (Realisierungsteil).

Die seit ca. 15 Jahren laufenden Uberlegungen und Planungen zur "Sudlichen Stadtein-
fahrt" fihrten bisher nicht zum Erfolg, so dass derzeit eine der Gebietsentwicklung zu
Grunde zu legende Strallenplanung nicht vorliegt. Wann und in welcher Form welche Ver-
kehrsanlagen konkret entstehen werden, kann derzeit noch nicht abgesehen werden. Das
Wettbewerbs- und Bebauungsplanverfahren LOV688 wird deshalb konsequent vom lang-
wierigen Planungs-, Entscheidungs- und Realisierungsprozess zur "Sidlichen Stadtein-
fahrt" abgekoppelt und losgeldst von einem eventuellen spateren Stralenumbau durchge-
flhrt. Nur auf diesem Wege ist in absehbarer Zeit eine bauliche Entwicklung des Woh-
nungsbaustandortes "Lingelquartier" moglich, und nur so kann auch fiir den Tennisverein
ETC Rot-WeiR e.V. eine verldssliche Dispositionsgrundlage geschaffen werden.

Die Abgrenzung des Plangebietes sowie die planerischen Rahmenbedingungen (Larm-
schutz, ErschlieBung, dulere Zufahrtsbedingungen) wurden so definiert, dass ein ausrei-



chender Trassenkorridor fiir einen spdteren Aus- und Umbau der "Siidlichen Stadteinfahrt"
gesichert ist. Ziel ist dabei, das Bebauungs- und ErschlieBungskonzept so zu strukturieren,
dass weitere realistische Planungsalternativen nicht ausgeschlossen sind und eine ausrei-
chende Flachenverfiigbarkeit fir die spatere Stralenplanung gesichert wird.

Art des Verfahrens

Der Wettbewerb wird als einphasiger, nichtoffener, baulicher und freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb mit Aufgabenteil Stadtebau und Griinordnung gemall RPW 2013
durchgefihrt. Das Verfahren ist anonym.

Auslober ist die Vorhabentragerin/ Bauherrin. Die Wettbewerbssumme wird entsprechend
der HOAl ermittelt und auf die Preistrager verteilt.

Es werden 10 geeignete Wettbewerbsteilnehmer bestehend aus einer ARGE aus Architek-
ten, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner eingeladen. Die Wettbewerbsjury besteht aus
8 Preisrichtern. Das Preisgericht gibt eine schriftliche Empfehlung fur die weitere Bearbei-
tung der Aufgabe ab. Unter Wiirdigung dieser Empfehlung verpflichtet sich die Ausloberin,
einen oder mehrere der Preistrdger mit weiteren Planungsleistungen zu beauftragen.

Dabei handelt es sich um die die Planung fiir den Wohnungsbau bzw. die strallenseitigen
Teile des Wohnungsbaus entlang der MAN-StraRe (BGF ca. 5.000 m?) und entlang der Arn-
stadter Stralle (BGF ca. 5.000 m?), sowie die Planung des Bliroturms an der Ecke MAN-
StraRe/Arnstadter StraRe (BGF ca. 3.000 m?) nach § 34 HOAI (Objektplanung Gebaude, LP 2
bis 5/ alternativ: LP 2 bis 4 und kiinstlerische Oberleitung).

Wettbewerbsgebiet

Das Wettbewerbsgebiet hat eine Gréle von 3,7 ha und umfasst die ehemals gewerblich
genutzte "Lingelfldche" Der Standort liegt am sudlichen Stadtrand von Erfurt ca. 1,5 km
vom Stadtzentrum entfernt und wird begrenzt durch die MAN-StraRBe im Norden, die Arn-
stddter StralBe im Osten sowie die Arndtstralle im Suden. Die westliche Grenze bildet das
Flurstlick 105/11, auf dem sich friher das Heizwerk zur Versorgung der ehemals gewerbli-
chen Nutzungen befand.

Das Wettbewerbsgebiet beinhaltet folgende Grundstiicke der Ausloberin: 105/13 (tlw.),
105/9, 105/7 (tlw.) und 105/6 (Flur 120). Die siidliche Abgrenzung entlang der ArndtstraRe
wurde dabei so definiert, dass ein ausreichender Trassenkorridor fiir einen spateren Aus-
und Umbau der "Stidlichen Stadteinfahrt" gesichert wird

Der Geltungsbereich des Wettbewerbsgebietes umfasst neben den Grundstiicken der Vor-
habentragerin auch das stddtische Grundstiicke 103/3 an der Ecke Arnstadter Stralle/ Mar-
tin-Andersen-Nexo-StralRe. Dieses Grundstiick soll in Anbetracht der stadtebaulichen Be-
deutung als Auftakt zum neuen Baugebiet in das Bebauungskonzept einbezogen werden.
Die Vorhabentragerin beabsichtigt dieses Grundstiick durch Kauf oder Tausch zu erwerben
und mit einem maximal 7-geschossigen "Bliroturm" einen stddtebaulichen Akzent zu set-
zen.



Stadtstrukturelle Einordnung und ErschlieBung

Aus Richtung Bundesautobahn BAB 4 kommend hat das Lingelquartier eine grolle Bedeu-
tung fir die stadtrdumliche Ausbildung des sidlichen Stadteingangs der Landeshaupt-
stadt Erfurt. Der Standort definiert dabei den Beginn des bebauten Stadtgebietes im Uber-
gangsbereich zwischen Steigerwald und dem kompakten, im Wesentlichen intakten Stadt-
geflige der Slidstadt. Der Landschaftsraum des Steigerwaldes mit gesamtstddtischer Be-
deutung fir Naherholung grenzt direkt sidlich an das Wettbewerbsgebiet an und erstreckt
sich weiter in sidwestliche Richtung.

Nordlich der MAN-Stralle befindet sich die Gagfah-Siedlung aus den 1930 er Jahren. Das
Erscheinungsbild ist durch seine relativ einheitliche Gestaltung, die starke Durchgrinung
und die Uberwiegend mit 2 Vollgeschossen ausgebildete Reihenhausbebauung sehr homo-
gen. Entlang der Arnstadter StraRBe in Richtung Innenstadt befindet sich neben griinder-
zeitlicher Bebauung mit geschlossenen Strukturen auch Bebauung der 1940 er und 1950 er
Jahren.

Nach Osten schlieBen sich der Schiitzenplatz, Einrichtungen der Thiringer Landesregie-
rung (Ministerien) sowie wichtige Sporteinrichtungen, wie der Sportkomplex des Steiger-
waldstadions (Multifunktionsarena) an.

Westlich des Wettbewerbsgebietes befinden sich das brach liegende Grundstiick des ehe-
maligen Heizwerkes (Eigentimer: Stadtwerke Erfurt) sowie daran anschlieBend die Tennis-
anlage des ETC Rot-Weiss e.V., die aus 6 Sandpldtzen sowie einem zugehdrigen Vereinsge-
bdude besteht.

Der Standort verfugt Uber eine sehr gute verkehrstechnische ErschlieRung sowohl fiir den
Individualverkehr als auch fir den OPNV. Die MAN-StraRe besitzt die Funktion einer
Hauptnetzstralle, die eine gute Anbindung an das Uberortliche FernstralRennetz ermdég-
licht. Das nordlich gelegene Stadtzentrum ist in wenigen Minuten Uber die Arnstadter
Strale und den Stadtring erreichbar. Die im Sudosten gelegenen Wohngebiete sind uber
die Werner-Seelen-binder-Stralle und Kathe-Kollwitz-Stralle verkehrsgiinstig angebunden.

Entlang der Arnstadter Strae verlauft die Stralenbahnlinie 1, die Uber die Haltestellen am
Schitzenplatz sowie in Hohe Humboldtstralle/Steigerwaldstadion eine gute Verbindung
in das Stadtzentrum bzw. zum OPNV-Netz der Stadt erméglicht.

Umweltbelange

Baumbestand

Eine hohe 6kologische Wertigkeit innerhalb des Wettbewerbsgebiets haben die Gehdlzbe-
stande im norddstlichen Randbereich des Plangebiets sowie vereinzelte GrokRbaumbestdn-
de, insbesondere im zentralen Béschungsbereich. Im Rahmen einer Begutachtung wurde
ein Baumkataster erstellt (siehe Anlage 2.1), in welchem die Bdume in drei Kategorien ein-
gestuft wurden (hohe / eingeschrankte / keine Erhaltungswurdigkeit). Diese Bewertung
bildet die Grundlage der Entwurfsbearbeitung.



Schindleichsgraben

Unmittelbares Oberflachengewdsser im Umfeld des Wettbewerbsgebiets ist der Schind-
leichsgraben als Gewadsser 2. Ordnung. Der Schindleichsgraben durchquert als offener
Waldgraben den Steiger und ist zwischen der ArndtstraRe und der Einmindung in den
Flutgraben an der Bricke Loberstrale als Kanal verrohrt. Der Kanal befindet sich aulRerhalb
des Plangebietes im StraRenraum der Arndtstrale und Arnstddter Stralle und wird von der
Planung nicht berihrt.

Regenwasser

Das Regenwasser ist in den Schindleichsgraben einzuleiten. Die Regenentwasserung stellt
aufgrund der Rahmenbedingungen (begrenzte Einleitkapazitaten in die Vorflut, begrenzte
Versickerungsfahigkeit des Bodens) eine besondere Herausforderung dar. Das Regenwas-
ser kann nur gedrosselt in den Schindleichsgraben eingeleitet werden (Aufnahme < 3,5
Liter pro Sekunde und Hektar) und sollte deshalb weitestgehend auf den Baugrundsti-
cken verbleiben (Brauchwasser, Zisternen, Dachbegriinung, Versickerung). Es werden von
den Teilnehmern plausible Losungsvorschlage fur die Regenwasserriickhaltung bzw. -
verwendung erwartet.

Larmbelastung

Das Plangebiet ist durch Verkehrsgerdausche sowie durch Sportanlagengerdusche (Steiger-
waldstadion, Tennisanlage) und Gerdusche der SchieRanlage gerduschbelastet. Regelun-
gen zum vorbeugenden Larmschutz sind fir die stadtebauliche Entwicklung des Lingel-
quartiers sowie flr die Gewahrleistung des uneingeschrankten Betriebs der umliegenden
Sportstatten von wesentlicher Bedeutung. Als Grundlage fiir die Wettbewerbsauslobung
wurde deshalb vom Buro Steger & Partner Miinchen eine Untersuchung zum Schallschutz
durchgefiihrt und Empfehlungen zur Behandlung des Schallschutzes in der Wettbewerbs-
auslobung abgeleitet. Die Empfehlungen des Gutachters sind Bestandteil der stadtebauli-
chen Grundziige und damit der Auslobung des Wettbewerbs (siehe Anlage 2.2).

Artenschutz

Im unmittelbaren Umfeld der Flache befinden sich Winterquartiere und Sommerquartiere
von Fledermdusen. Alle Fledermausarten zdhlen nach Bundesartenschutzverordnung zu
den streng geschiitzten Arten und genielRen gesetzlichen Schutz (§ 7 Abs. 2 Nummer 13
Buch-stabe b BNatSchG in Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung, FFH-
Richtlinie). Vor allem die Winterquartiere am Steigernordrand werden seit fast 20 Jahren
jahrlich kontrolliert und die Bestande Uberwacht. Insgesamt Uberwintern 9 Arten in den
Winterquartieren, 3 Arten sind davon im Anhang Il der FFH-Richtlinie gelistet. Auch im
Wohngebiet nérdlich des Plangebietes (Gagfah-Siedlung) sind Fledermausquartiere be-
kannt. Das Lingelquartier selbst wird als Jagdrevier genutzt. Um zwischen Winter- und
Sommerquartieren zu wechseln, aber auch um von ihren Quartiergebieten zu den Jagdge-
bieten im Steiger zu gelangen, Uberfliegen die Fledermduse die Lingelflache.

Als Grundlage fur die Wettbewerbsauslobung wurde eine Begutachtung der Fledermaus-
schutzbelange durchgefuhrt und Festlegungen fur die Planung getroffen (siehe Anlage
2.3). Ziel ist es dabei, die bekannten Flugrouten der Fledermduse bei der Beplanung der
Flache zu berlicksichtigen und zu erhalten. Die Festlegungen der Begutachtung sind Be-
standteil der Wettbewerbsauslobung.



Planerische Zielstellung und stadtebauliche Rahmenbedingungen

Ubergeordnetes Ziel ist die Entwicklung eines aufgelockerten, durchgriinten Wohnquar-
tiers und die Schaffung von attraktiven Wohnungen mit einer Vielfalt an Wohnformen und
Grundrisslésungen. Fur die Bebauung entlang der wichtigen Stadtrdume der MAN-Stral3e
und der Arnstadter StralRe sind im Zuge des Planungswettbewerbs unter Berlicksichtigung
der Rahmenbedingungen Uberzeugende und qualitatvolle hochbauliche Lésungen zu ent-
wickeln (Fassadengestaltung, Grundrisse). Das Neubauprojekt soll mit einem ausgewoge-
nen Verhdltnis zwischen Bau-/Wohndichte und wohnungsnahem Frei-/Griinraum ein mo-
dernes, attraktives Wohnen am Stadtrand erméglichen.

Die Uberlegungen gehen davon aus, dass im westlichen Teil des Wettbewerbsgebietes
Wohnungsbau in verschiedenen Wohnformen (Gescholwohnungsbau, ggf. Reihen- und
Doppelhduser sowie Stadtvillen) realisiert wird und im 0Ostlichen Teil entlang der Arnstad-
ter Strale Mischnutzungen (Biro, Gewerbe, Nahversorger, Dienstleistungen, Wohnen) ein-
geordnet werden. Einzelhandelsbetriebe, die ber die GroRenordnung des Erfurter Ladens
von 200 m? Verkaufsflache hinausgehen, werden gemaR Einzelhandelskonzept ausge-
schlossen.

An der Nordostecke des Plangebietes (Ecke MAN-StralRe / Arnstadter StraRe) soll als Auftakt
zum neuen Wohn- und Mischgebiet ein Biroturm mit maximal 7 Geschossen errichtet
werden.

Die Obergrenze der Nutzflachen ergeben sich aus der maximal zuldssigen GRZ von 1,2 ge-
maRk BauNVO.

Aufgrund der besonderen Lage des Wettbewerbsgebiets zwischen Straken mit hoher Ver-
kehrsbelegung und der unmittelbaren Nahe zur neuen Multifunktionsarena spielen Uber-
legungen zum Larmschutz eine zentrale Rolle. Sowohl an der MAN-StralRe als auch zur Arn-
stadter Stralle ist deshalb eine abschirmende, weitgehend geschlossene Larmschutzbe-
bauung notwendig. LarmschutzmaRnahmen an der Arndtstralle, die ggf. im Zuge eines
eventuellen StraRenausbaus erforderlich waren, sind erst zu diesem Zeitpunkt im Rahmen
der konkreten StraBenplanung zu bericksichtigen.

Die vorhandenen, erhaltenswerten Grinstrukturen sowie topografischen Besonderheiten
sind ein pragendes Wesensmerkmal des Gebietes. Sie sind in ein qualitatsvolles Freiraum-
und ErschlieBungsnetz zu integrieren. Dabei sind die im Lageplan dargestellten erhal-
tenswirdigen Baume zu beriicksichtigen und zu erhalten.

Die verkehrliche ErschlieBung des Wettbewerbsgebiets ist (iber Einmindungen an der
MAN-StralRe (nur rechts rein / rechts raus) sowie uber einen etwa mittig liegenden Anbin-
depunkt an der Arnstadter Stralle (alle Richtungen) moéglich. Zum Biroturm an der Ecke
MAN-StralRe/ Arnstadter StraRBe ist eine separate Tiefgarage-Einfahrt von der Arnstadter
Stralle denkbar. Die Anzahl der Anbindungen an der MAN-StraRe ist auf ein Minimum zu
begrenzen. Eine direkte Erschliefung der Baugrundstiicke von der MAN-StraRe ist nicht
vorzusehen. Zudem kann das Gebiet auch an die Arndtstrale (im Bereich Schiitzenstrale)



angebunden werden. Diese Anbindung sollte aber nicht als ausschlieBliche Anbindung
fungieren, um Probleme bei einem spdteren Ausbau der Arndtstralle zu vermeiden. Durch-
gangsverkehr sollte weitestgehend vermieden werden. Uberlegungen zur Verkehrsberuhi-
gung und eine fuBgdngerfreundliche Gestaltung der Freirdume im Quartier sind ge-
winscht.

Die wesentlichen Grundziige der Planung sind:

e Entwicklung eines durchgriinten Wohngebietes in angemessener Dichte und stadte-
baulich hoher Qualitat unter Beriicksichtigung der Topografie und des erhaltenswiir-
digen Baumbestandes (Allgemeines Wohngebiet)

e Wohnungsbau: ca. 300 WE, verschiedene Wohn- und Eigentumsformen, attraktiver Ge-
schosswohnungsbau, ggf. Reihen- und Doppelhduser sowie Stadtvillen

e Funktionsgliederung durch Einordnung von Mischnutzungen an der Arnstadter StraRe
mit verschiedene Wohn- und Eigentumsformen, attraktiver Geschosswohnungsbau,
gewerbliche Nutzung im EG (Mischgebiet gemdlR § 6 BauNVO)

e GRZ0,4(WA)undO0,6 (MIl)und 0,8 (Tiefgaragen) als Obergrenzen gemadll BauNVO
e GFZ1,2(WAund MI) als Obergrenze gemaR BauNVO

e Integration des neuen Stadtquartiers in den stadtebaulichen Kontext bei Nutzung der
Lagevorteile (kurze Wege zum Erholungsraum Steigerwald, gute OPNV-Anbindung),

e Definition einer stadtebaulich und architektonisch ansprechenden Stadteinfahrt ent-
lang der MAN-StraRe im Sinne einer Adressbildung fiir das neue Baugebiet

e Bildung eines stadtebaulichen Akzents fiir die Nordostspitze des Wettbewerbsgebiets
(Ecke MAN-StralRe / Arnstadter Stralle) als Auftakt zum neuen Wohn- und Mischgebiet
durch Errichtung eines Bliroturmes mit maximal 7 Geschossen

e Beriicksichtigung der Empfehlungen zur Behandlung Schallschutz in der Wettbe-
werbsauslobung gemdR Anlage 2.2.

e Aus stadtstrukturellen Griinden darf die strallenseitig wirksame Gebdudehohe 3 Ge-
schosse an der MAN-StralRe und 5 Geschosse an der Arnstadter StraBe nicht Uberstei-
gen (auch keine weiteren Dach- und Staffelgeschosse). Aus Griunden der Wirtschaft-
lichkeit und des Schallschutzes sollen diese Obergrenzen nicht wesentlich unterschrit-
ten werden (gerduschabschirmende Bebauung). Im dahinterliegenden inneren und
sudlichen Grundstucksbereich sind differenzierte Gebdudehdéhen moglich, die Gebdu-
de diirfen jedoch die absolute Hohe der jeweiligen Randbebauung nicht liberschreiten.

e Schaffung eines angemessenen Freiraum- und Wegesystems im Quartier: Integration
erhaltenswerter Grunstrukturen, Vernetzung nach auRen, Entwicklung mindestens ei-
ner FuB- und Radwegeverbindung zwischen MAN-Strale (Hohe Grimmstralle) und
Steigerrand

e Komplettierung der MAN-Strale durch eine Baumreihe auf der Slidseite der StraRe (Al-
lee) unter Berlicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes im Nordosten sowie
Einordnung eines FuBweges bis zur Kreuzung Arnstadter StraRe. Es wird empfohlen,
diesen FulBweg mit einem schmalen Wohnweg zur ErschlieRung der Baugrundstiicke



an der MAN-Stralle von Norden mit den Funktionen der Andienung, Feuerwehranfahrt,
Millentsorgung sowie Tiefgaragen-Zufahrten zu kombinieren.

e Es wird eine verkehrsarme, kostenglinstige innere ErschlieBung unter Berlck-
sichtigung der Topografie, der Griinstrukturen sowie der Anbindepunkte an das duRere
Verkehrsnetz angestrebt. Durchgangsverkehr soll méglichst vermieden werden.

e Dieinnere VerkehrserschlieRung ist so zu gestalten, dass dariiber auch die verkehrliche
Anbindung des westlich angrenzenden Grundstiicks Nr. 105/11 (ehemaliges Heizwerk)
erfolgen und gesichert werden kann.

e Fir Mehrfamilienhduser sind 1,0 Stellplatze pro Wohneinheit in Tiefgaragen nachzu-
weisen. Fur Stadthduser, Reihen- und Doppelhduser sind 1,5 Stellplatze pro WE nach-
zuweisen. Fur Gewerbe gilt die Thuringer Bauordnung i.V.m. der Anlage zu Nr. 49.1.7
der Vollzugsbekanntmachung der ThiirBO. Die Stellplatze sind weitestgehend in Tief-
garagen unterzubringen. Dabei ist auf eine storungs- und konfliktfreie Einbindung in
das Gesamtkonzept unter besonderer Beriicksichtigung der Topografie zu achten.

e Beachtung der naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Anforderungen (Fle-
dermausflugrouten) und Ausbildung entsprechender Leitstrukturen

e Das Regenwasser sollte weitestgehend auf den Baugrundstiicken verbleiben (Brauch-
wasser, Zisternen, Dachbegriinung, Versickerung). Die Regenriickhaltung und -
ableitung ist in das ErschlieBungs- und Freiflachenkonzept zu integrieren. Dabei ist
ein oberirdischer Ablauf auf die umliegenden StraRenverkehrsflaichen am Tiefpunkt
des Gebietes (MAN-Stral3e) fiir Starkregenereignisse zu berlcksichtigen.

e Gemadl der Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt besteht Anschluss- und Benutzungs-
zwang bzgl. der vorhandenen Fernwdrmeversorgung.

Planungsrechtlicher Rahmen

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die zukinftige Bebauung
des Lingelquartiers ist die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV 688
»Quartier Lingel am Steigerwald“ erforderlich. Grundlage fir die Festsetzungen des vorha-
benbezogene Bebauungsplanes ist das Wettbewerbsergebnis. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan dient als Steuerungsinstrument zur stadtebaulichen und architektonischen
Qualitatssicherung sowie zur Sicherung der Larmschutzanforderungen, des Baumbestan-
des und der Fledermausflugrouten. Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss wurde
durch den Stadtrat am 24.04.2016 gefasst.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als gemischte Baufldche dar-
gestellt. Nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung sind dort sowohl Wohngebdude
als auch sonstige Gewerbebetriebe, Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude zuldssig.
Im Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes ist der Flachennutzungsplan ent-
sprechend zu andern.

Anlagen
Anlage 2.1 Baumgutachten

Anlage 2.2 Empfehlungen zur Behandlung Schallschutz in der Auslobung
Anlage 2.3 Festlegung von FledermausschutzmaRnahmen



