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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt* VVorentwurf

1 Allgemeine Begriindung
1.1 Einfiihrung

Durch einen privaten Vorhabentrager ist geplant, auf einem Bereich nordlich der Rudolstadter
Straf3e in Erfurt-Dittelstedt einen Caravan- und Campingpark zu errichten.

Die Flache wird derzeit durch eine Firma fir Landschaftsbau zu ca. Zweidritteln als
Recyclingplatz genutzt. Auf der tbrigen Flache befindet sich eine Wiese.

Der Planbereich ist derzeit nicht erschlossen. Eine Genehmigungsféhigkeit des geplanten
Vorhabens ist gemalRl 8 34 BauGB nicht gegeben. Damit ist die Umsetzung des geplanten
Vorhabens ohne ein Bebauungsplanverfahren nicht mdglich. Der Vorhabentrager beantragte
somit die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt -
Dittelstedt” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des Vorhabens
geschaffen werden.

1.2 Verfahrensablauf

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 22.06.2015 den Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB fir die Errichtung eines Caravan- und
Campingplatzes auf den Flursticken 37/1, 40/1, 40/2 und 40/5 der Flur 2, Gemarkung
Dittelstedt gestellt.

Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Dittelstedt* im Vollverfahren nach den 88 2 bis 4 BauGB
wurde durch den Stadtrat nach pflichtgemaRem Ermessen am 02.03.2016 gefasst.

Die Beschlusse zur Einleitung und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Dittelstedt® wurden ortsiblich im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 5 vom 01.04.2016 bekannt gemacht.

Gemall Bekanntmachung werden mit dem Bebauungsplan nachfolgende Planungsziele
angestrebt:

- Errichtung eines Caravan- und Campingplatzes mit ca. 90 Stellplatzen fir Caravans
(Wohnwagen mit Zugfahrzeug) und Wohnmobile sowie weitere Stellplatze fir Zelte auf
einer Zeltwiese und mehreren Ferienhitten.

- Erweiterung des Angebotes an Beherbergungsmdglichkeiten fiir den Caravan- und
Campingtourismus in Erfurt.

- Einbindung des Caravan- und Campingplatzes durch Bepflanzung mit einer Vielzahl von
Baumen und Strauchern in den Landschaftsraum.

Mit dem geplanten Beschluss des Stadtrates in seiner Sitzung am 16.11.2016 zur Durchfuihrung
der frihzeitigen Beteiligungen nach 8§ 3 Abs.1 und 8 4 Abs. 1 BauGB soll zugleich ein
Anderungsbeschluss fiir eine Namensanderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in
.Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt erwirkt werden. Hintergrund ist, dass mit der
jetzigen Bezeichnung zum Aufstellungsbeschluss die Namensgebung fur ggf. weitere mdogliche
Caravan- und Campingplatze im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Erfurt zuklnftig
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eingeschrankt ware. Demnach soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan zukiinftig "Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” lauten. Mit dieser Bezeichnung erfahrt der Caravan- und
Campingplatz mit dem Zusatz "Erfurt" sowohl eine Uberregionale Bedeutung als auch eine
Verortung im Stadtteil Dittelstedt.

1.3  Geltungsbereich

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz
Erfurt-Dittelstedt” wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 218 der Flur 2, Gemarkung
Dittelstedt

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 33/3 der Flur 2, Gemarkung
Dittelstedt

im Suden: durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 371/4, 37/5, 37/4, 37/3, die

Ostliche Grenze des Flursticks 40/4 ab dem Schnittpunkt mit der
nordlichen Grenze des Flurstiicks 37/3 bis zur nordostlichen Ecke des
Flurstticks 40/4 und die Nordliche Grenze des Flurstiicks 40/4, alle Flur 2,
Gemarkung Dittelstedt

im Westen: durch die o6stliche Grenze des Flurstiicks 216 der Flur 2, Gemarkung
Dittelstedt

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 1,5 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 37/1, 40/1, 40/2 und 40/5 der Flur 2 in der
Gemarkung Dittelstedt.

2 Bestandsdarstellung

Lage
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und

Campingplatz Erfurt-Dittelstedt* befindet sich nordlich der Rudolstadter Straf3e hinter einer
vorhandenen straRenbegleitenden Einfamilienhausbebauung (Rudolstadter StraRe 85 bis 89)
und ist auf anndhernd gleichem Hohenniveau wie die stdlich angrenzende Rudolstadter Stral3e
gelegen.

Es erstreckt sich mit einer mittleren Tiefe von ca. 175 m in nérdlicher Richtung bis zu einem in
Ost-West-Richtung verlaufendem Feldweg /Flurstiick 218 der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt.

Ostlich grenzen im siidlichen Teil auf einer Lange von ca. 60 m direkt Unterstellgebaude fur
landwirtschaftliche Maschinen sowie ein Wirtschaftshof an. An der Ubrigen 6stlichen Grenze
befinden sich in ca. 20 m Entfernung bis zum nordlich verlaufenden Feldweg Gewachshauser.
Westlich ist in voller Lange eine Lager- und Abstellflache nur durch einen Feldweg vom
Plangebiet getrennt.

Somit wird in diesem Bereich der Ortslage Dittelstedt der Ortsrand durch die genannten
baulichen Anlagen sowie Abstell- und Lagerflachen gebildet.

Der nordliche Feldweg /Flurstiick 218 der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt) bildet sowohl fir das
Plangebiet als auch fiur die Ostlich und westlich angrenzenden baulich sowie als Abstell- und
Lagerflachen genutzten Flachen die Grenze zum Ubergang in die Feldflur. Da dieser Feldweg
an der westlichen Flurstiicksgrenze des westlich des Plangebiets angrenzenden Feldwegs
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Flurstiick 216, Flur 2, Gemarkung Dittelstedt, endet, sind auf dem Luftbild auf der westlich an
diesen Feldweg angrenzenden Lager- und Abstellflache Tendenzen der Erweiterung in
Richtung Norden in die Feldflur hinein erkennbar.

ErschlieBung
Die Zufahrt soll Gber das stadtische Flurstiick 220 der Flur 2 Gemarkung Dittelstedt westlich der

vorhandenen Bushaltestelle erfolgen.
Das Plangebiet ist derzeit nicht an die in der Rudolstadter StralRe liegenden Medien
angebunden.

Derzeitige Nutzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” befinden sich seit 2003 Uberwiegend Lagerflachen fir
Erdstoffe, Steine und andere Recyclingmaterialien der derzeit ansassigen Firma fir
Landschaftsbau. Im studlichen Teil befindet sich eine Scheune.

Lediglich im norddstlichen Bereich des Plangebiets wird auf einer Wiese auf Grundlage einer
zwischenzeitlichen mundlichen Vereinbarung durch einen Dritten zur Pflege der Flache Gras
geméaht. Im Gegenzug kann das geméhte Gras als Futter, auch in Form von Heu, genutzt
werden. (Quelle Fotos: Vorhabentrager):

Sudteil des Plangebiets

Blick von der Nordgrenze des Iangeets nach Siden
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egren des Plngeblets

Nordostgrenze des Plangebiets
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Artenschutz

Obwohl sich nérdlich und stidlich der gewachsenen Ortslage Dittelstedt Giberwiegend Flachen
fur den Gemiseanbau befinden, wird auf den Flachen im Plangebiet bereits seit ca. 15 Jahren
kein Gemuse mehr angebaut, wie auf dem nachfolgenden Luftbild erkennbar ist:

:. :"-'ml; et
. ; '-b"".-‘

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 (Quelle: Geoproxy Thiringen)

Durch den Vorhabentrager wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) beauftragt.
Der Gutachter, Herr Weipert, Institut flr biologische Studien, hat eine erste Begehung
durchgefuhrt. Eine 2. Begehung wird Ende Juli durchgefiihrt. Danach wird ein Zwischenbericht
vorliegen.

Nach Rucksprache kann aber jetzt schon festgestellt werden, dass im Plangebiet sowie auf der
westlich angrenzenden Flache auf Grund der langen Zeit, in der die Flachen nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt wurden, zwischenzeitlich Lebensraume fir Zauneidechsen
entstanden sind. Das betrifft insbesondere die gelagerten sandigen und erdigen Substrate
sowie die Steinhaufen.

Auf Ackerflachen kommen Zauneidechsen nicht vor.

Es wird bereits jetzt empfohlen, bei der weiteren Planung des Campingparks in den
Randbereichen Ersatzhabitate vorzusehen. Wahrend der Bauphase kénnen die Zauneidechsen
in die westlich angrenzenden Aufstell- und Lagerflachen Flachen ausweichen. In der Bauphase
sind die Schutzzeiten zu beachten.

In der Verkleidung der vorhandenen Scheune werden Sommerquartiere fur Flederméuse
vermutet. Hier kdbnnen bauliche UmbaumafZnahmen nur au3erhalb der Sommerzeit erfolgen.

Es wird empfohlen, in der Umbauplanung Fledermauskasten sowie 2 Doppelbretter fir
Mehlschwalben vorzusehen.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 7 von9



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt* VVorentwurf

Weiterhin wird die Festsetzung einer Begrunung der Randbereiche des Plangebiets empfohlen,
um Brutquartiere flr Vogel anzubieten.

3 Beschreibung des Vorhabens

Der Vorhabentrdger plant die Errichtung eines Caravan- und Campingplatzes. Die
Klassifizierung als Vier-Sterne-Platz wird angestrebt. Hauptzielgruppe sind Stadtetouristen
in der Altersgruppe ab 40 Jahren, die im Hinblick auf Komfort und Service ein Angebot
vorfinden werden, welches Ihren Ansprichen entspricht.

Dazu wurde im Vorfeld eine Studie eines Offentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigers fur Camping- und Ferienparkwirtschaft erstellt.
Auszuge aus der Studie zum Campingpark Erfurt:

"Die Landeshauptstadt Erfurt hat sich nach und nach, gerade auch mit ihrem historischen Kern,
Zu einem stadtetouristischen Ziel entwickelt. Aufgrund der wirtschaftlichen Aktivitaten ist
gleichzeitig auch der Reiseverkehr deutlich gestiegen.

Die Campingwirtschaft steht im Qualitatswettbewerb, Campinggaste werden immer
anspruchsvoller was Infrastruktur, Sauberkeit, Service und Gastgebereigenschaften angeht.

Auf der Flache kénnte in geradezu optimaler Weise ein fir Erfurt adaquater stadtetouristischer
Campingpark geschaffen werden, der allen heutigen Anforderungen und den Zukunftstrends
entspricht.

Umweltverantwortliches und nachhaltiges Wirtschaften wird zunehmend von den
Campinggéasten auch von Campingunternehmen erwartet."

Dem entsprechend soll ein Campingpark mit nachfolgend geplanter Ausstattung entstehen:

- moderne Gestaltung des Platzaufbaus mit Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatzen,
wobei die vorderen Stellplatze mit Rasengittersteinen befestigt werden

- Parzellen fur Zelte

- Ferienhitten und Wohnwagen zur Vermietung

- moderne Sanitaranlagen

- Mietbader fur Géaste

- Hundedusche

- Fahrradverleih

- Onlinebuchungssystem

- WLAN am Platz

- Buchungsservice fiir Events in Erfurt und Umgebung

- Ver- und Entsorgungsstation fir Wohnmobile (Schmutzwasser)

- Waschmaschinen, Herde und Geschirrspulen fur Gaste

- gesonderte Entsorgung fur Chemie-WC

- Millitrennungssystem nach Vorgaben der Erfurter Abfallentsorgung

- Nutzung von Photovoltaikmodulen zur Energiegewinnung

Die vorhandene Scheune soll zum Wohnhaus und zur Rezeption umgebaut und mit einem
Sanitargebaude erweitert werden. Das gesamte Geldnde soll eingezdunt werden. Das dient
sowohl der Sicherheit der Nutzer des Campingparks als auch der Unversehrtheit des nordlich
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des Campingsparks angebauten Gemises. Entlang des Zauns soll ein Geholzstreifen als
Sichtschutz und zur Erhdhung der gestalterischen Qualitat der FreirAume auf dem Caravan-
und Campingplatz, als Schutz vor eventuell fliegendem Staub von den angrenzenden Feldfluren
und als Lebensraum fir Singvégel und Kleintiere angepflanzt werden.

Die Wohnung der Betreiberfamilie befindet sich zudem auf dem Platz, so dass zum einen
immer ein Ansprechpartner vor Ort ist, zum anderen aber auch Ordnung und Sicherheit und die
Einhaltung der Ruhezeiten (22.00 bis 6.00Uhr) besser gesichert werden konnen.

Der Camping- und Caravanplatz ist eine ganzjahrig betriebene Anlage, wobei Dauercamping
nicht vorgesehen ist.

Von der Betreiberfamilie wird zudem eine enge Zusammenarbeit mit ortsansassigen
Unternehmen, wie Obst- und Gemuseverkauf, Gastronomie oder Reparaturen, angestrebt.

4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung soll Uber die Flursticke 216 und 220 der Flur 2, Gemarkung
Dittelstedt erfolgen. Zum besseren Erkennen soll der Einfahrtsbereich mit Fahnenmasten
kenntlich gemacht werden.

Das Flurstick 216 befindet sich im Eigentum der Stadt Erfurt und wird als Feldweg zur
Erschlielung der nérdlich angrenzenden Feldfluren genutzt.

Das Flurstick 220 befindet sich ebenfalls im Eigentum der Stadt Erfurt und wird als
unbefestigter Gehweg genutzt. Direkt westlich neben dem Flurstiick 40/4 (Rudolstadter Stral3e
85) befindet sich die Bushaltestelle. Damit ist der geplante Caravan- und Campingplatz direkt
an den OPNV angebunden. Zudem ist es auch méglich, vom Caravan- und Campingplatz das
Stadtzentrum ful3laufig zu erreichen.

Die uberdrtliche Zufahrt der Wohnmobile bei der An- und Abreise von Autobahn 4 soll in der
Anfahrtsbeschreibung Uber die Grol3e Herrenbergstralle in die Rudolstadter Stral3e
ausgewiesen werden.

5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet soll an die in der Rudolstadter Straf3e anliegenden Medien angebunden
werden. Erforderlich sind die Anschliisse an die Trinkwasser- und Elektroleitungen sowie an
den Abwasserkanal.

Die Machbarkeit und die Anschlussbedingungen werden seitens des Vorhabentragers in
Abstimmung mit den Versorgungstragern im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgeklart.
In diesem Zusammenhang soll der Einsatz der Regenwasserwiederverwendung untersucht
werden.
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