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Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes
ANV644 ,Albrechtstrale - Bergstrafe“
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Q o raa . o Teil B: Textliche Festsetzungen
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Planzeichenerklarung
1. Zeichnerische Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 27.09.2012 mit Beschluss Nr. 1521/12, ortstblich bekannt gemacht im
. . Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 21 vom 23.11.2012 den Beschluss Uber die Aufstellung des
i . Nr. Festsetzun Ermachtigun
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) 9 gung Bebauungsplanes gefasst.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1und §4 Abs. 1 wird gemaR
' ' § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

1. Art der baulichen Nutzung

WA1-WA13  Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1.1 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassi- § 1 Abs. 5 BauNVO 3. Der Stadtrat Erfurt hat am 01.10.2014 mit Beschluss Nr. 0212/14 die Anderung des
gen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden i.V.m. Aufstellungsbeschlusses beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt
sind nur bis zu einer Gré3e von maximal 200 m? Ver- § 1 Abs. 9 BauNVO und die dffentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
kaufsflache zulassig (Erfurter Laden). Laden mit einer
Verkaufsflache Gber 200 m? sind generell unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
4. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

. im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 31.10.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
(V) Anzahl der Voligeschosse (zwingend)

1.2 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise § 1 Abs. 6 BauNVO 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begrindung haben gem. §13 Abs. 2 Nr.2 i.V.m
zulassigen Gartenbaubetriebe sind nicht zulassig. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 10.11.2014 bis zum 12.12.2014 6ffentlich ausgelegen.
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-1l Anzahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstmaly

_ _ 6. Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind gem.
W\ O\ e NN PN\ @7 * H Bauwei 1.3 Die nach §4 Abs. 3 Nr.5BauNVO ausnahmsweise  § 1 Abs. 6 BauNVO §13Abs.2Nr.3 iV.m §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.11.2014 zur Stellungnahme
115/17 AN ¢ AR P / AN\ g geschiossene bauweise zulassigen Tankstellen sind nicht zuldssig.

aufgefordert worden.

14 Die Anderung und Erneuerung von seit dem Zeit- § 1 Abs.10 BauNVO 7. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen
punkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes vor- Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) handenen Einzelhandelsbetrieben mit mehr als i.V.m. § 83 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.
200 m? Verkaufsflache ist ohne Erweiterung aus-
nahmsweise zulassig. Erfurt, den
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mumsmimd  Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

825/113 2 2. Uberbaubare Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Oberbirgermeister

‘; Baugrenze (3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 35 22 und 23 BauNvo) 21 Die Baulinien im straBenseitigen Gebaudebereich  § 23 Abs. 2 BauNVO °
826011 kénnen fiir Eingénge, Treppen, Uberdachungen und
Anbauten bis maximal 1/3 der Gebaudeldnge und
610/115 \ \ \ \ , Sonstige Planzeichen einer maximalen Tiefe von 1.50m Uberschritten wer-

1 115/18 N\ \ N X \ e )/ den.

859/120

858/85

860/85

Der Bebauungsplan einschliellich der Textfestsetzung wurde gemal® § 21 Abs.3 ThirKO der
Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht beanstandet.

113/9

113/10

11377 ~ Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
A 611/115

-ﬂ o . 3. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Gara- §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) gen Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet
W J

800 Maglinie, MaBzah! in Meter

791/11

3.1 Nebenanlagen sowie Stellplatze, Carports und Gara- §14 Abs. 1 BauNVO; Ausfertigung
gen sind in der nichtiberbaubaren Grundstlicksflache § 12 Abs. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassig. i.vV.m.

§15 Abs 1 BauNVO Erfurt, den =
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2. Nachrichtliche Ubernahmen 4

"616/115 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreini- Landeshauptstadt Erfurt

gender Stoffe A.Bausewein
@ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), Oberblrgermeister
] die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9Abs. 6 BauGB) 4.1 In Feuerungsanlagen, die nach Inkrafttreten des Be- § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) Bau

. bauungsplanes neu errichtet oder verandert werden, GB } .
Umgrenzung von Einzelanlagen, diirfen keine festen oder fliissigen Brennstoffe ver- Der Bebaungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.

die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) brannt werden. vom ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. Rechtsverbindlich
3. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen mit der ThurBO
ohne Festsetzungscharakter Nr.

RN
1090/93 94@\

Festsetzung Ermachtigung

/ 15/ Erfurt, den

5. Gestaltungsfestsetzungen

- < Vorhandene Gebaude Oberbiirgermeister

L
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e = . %e \ K 433084 \ 2 (e 5.1 Lauflicht und Wechselwerbeanlagen sind im WA nicht § 88 Abs. 1 Nr. 2 ThirBO
. i 771/92 5’6/ : 85/3 , g 2 X : ' : zulassig. Werbeanlagen sind im WA nur an der Statte
921 [57/86 ¢ \ L N 1791 i ) Vo= w7 R S 128/7 | Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer der Leistung innerhalb der H6he des Erdgeschosses

\ WR86/5 X, WA 2 @ - < 2/2 2 1N 22 A — ‘ > N e N~ bis maximal Unterkante des 1.0Gs und bis zu einer 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.

o Ry 19072 & Grofse von maximal 1,5m? zulassig. 2414), zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
‘ -.86/8 N - h &/ ' \ 193/2%@1 P
86 : e ‘ /Q/ 191/2 N Cro6/3 0\

Rechtsgrundlagen

- Flurgrenze

52 Zusiatzlich zur in der Planzeichnung festgesetzten § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO 2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR ist ein wei- i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
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| Ik Bdschung im Bestand teres Vollgeschoss im Dach zulassig. (BGBI. I S. 1548)

Der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk 3. Thiiringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt geandert durch das Erste Gesetz

mit der .DaChhaUt ist als Trane_. auszubilden, die bis zur Anderung der Thiringer Bauordnung vom 22. Mérz 2016 (GVBI. S. 153)
zu maximal 1/3 der Geb&audelange durch Dachauf-

bauten unterbrochen werden kann. Die Traufe ist auf 4

762186 8\

86/2 b /

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

der Hohe der Oberkante Decke des maximal letzten (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch

in der Planzeichnung festgesetzten Vollgeschosses Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
auszubilden

Staffelgeschosse und Ruckspringe aufgehenden 5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F. der
Mauerwerks hinter die Dachtraufe sind nur aus- Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
nahmsweise zulassig und missen einen Abstand von vom 02.07.2016 (GVBI. S. 242, 244)

mindestens 2,0 m aufweisen und sich innerhalb des
Lichtraumprofils des zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
des Bebauungsplanes vorhandenen Daches befin- Stand: 08.08.2016
den.
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5.3. Stralienseitige Balkonanlagen sind nur ausnahms- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
weise und frei auskragend bis maximal zur Dachtrau-
fe zuldssig. Oberhalb der Dachtraufe sind keine Bal-
konanlagen zuldssig. Hofseitige Balkonanlagen sind
bis maximal zur Dachtraufe zulassig.
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5.4. Einfriedungen der Vorgarten sind als stabformige Me- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
tallkonstruktion mit Fullstdben bis maximal 1,30 m
zulassig. Es ist ein Sockel mit einer Héhe von min-
destens 0,2 m bis maximal 0,6 m zu errichten.
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Erhaltungsfestsetzungen nach § 172 Abs. 1 BauGB
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6. Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart § 172 Abs. 1 BauGB
von Gebieten

6.1 Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Ge- § 172 Abs.1 Nr. 1
bietes aufgrund seiner besonderen stadtebaulichen BauGB
Gestalt, die sich durch die vorhandenen stral3enseiti-
ge Klinkerfassaden, Putz-Klinkerfassaden und struk-
turierte Putzfassaden ergibt, wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als Gebiet einer Erhal-
tungssatzung gem. § 172 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 BauGB
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Auf Grund der Lage des Bebauungsplangebiets im archaologisches Relevanzge-
biet "Andreasvorstadt" mit ur- und friihgeschichtlichen Siedlungs- und Grabbefun-
den ist mit archaologischen Funden zu rechnen.

Zufallsfunde sind entsprechend § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdérde der Stadt Erfurt oder dem Thiringer Landes-
amt fUr archaologische Denkmalpflege anzuzeigen. Fur alle Einzelvorhaben inner-
halb des Plangebietes ist eine Erlaubnis entsprechend § 13 Thiringer Gesetz zur
Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (ThirDSchG) einzuholen, sofern diese

mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, vgl. § 2 Abs. 7, § 13 Abs. 1 Nr. 3, § 16 E rfu rt

ThirDSschG.
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LANDESHAUPTSTADT
2. Einsichtnahme von Vorschriften THURINGEN

Stadtverwaltung

\
o 260/1 . 197

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kon-
nen dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemal § 3 Abs. 2
BauGB die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung er-
folgt und geman § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten wird.
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Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaft skataster nach dem
Stand vom Ubereinstimmen.
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Thiringer Landesamt flir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
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