VE2 Wohnbebauung
Erfurt Max - Regerstrasse

KENNDATEN

GRZ:
GFZ:

Grundstick:

BF:

BGF:

Wohnflache (77%):
Gesamt Anzahl der
Wohnungen:

Wohnungsschlissel:

1,5 Zi.-Wohnungen
2 Zi.-Wohnungen
3 Zi.-Wohnungen
3 Zi.-Mais.-Whg.
4 Zi.-Wohnungen

Stellplatze:
Unterirdisch (ges.):
Stellplatzfaktor
Erlauterungstext:

;IAFV{IVANTVE 525

0,24
1,20

7344 m?2
1792 m2
8796 m?2
6757 m?2

83

18

45

14

101
1,2

Anlass zur Uberarbeitung:
Nutzungsanderung von Wohnen /Arbeiten
zu Wohnen. Aufgrund fehlender
Vermarktungsperspektive.

Stadtebauliche Struktur:

U-férmige Hofbildung um zentralen Freiraum
mit guter Std-west Besonnung, Abgeschirmt
zur nérdlichen StraBenbahn-trasse.

Wohnen als eigensténdiger Block im Um-feld
der kammférmigen Verwaltungs-bauten.

Der neue Baukdrper bricht  die
unbefriedigende 6stliche Fassadelange des
Arbeitsamtes.

Vor der LZB verbleibt ein angemessener
stadtebaulicher Freiraum.

Die &uBeren Fassaden des Wohnblocks
bilden eine klare Raumkante zu den
Blrofassaden. Freisitze sind AuBBen als
Loggien, im Hof als Balkone ausgebildet,
Den Wohnungen im Erdgeschoss sind
private Terrassen zugeordnet.

MaB3stab und Hbéhenentwicklung
entsprechnen mit 5 Geschossen dem
stadtebaulichen Umfeld.

Innere Organisation

Finf Hauser sind als 3-Spanner und ein
Haus als 2-Spanner organisiert. Die grof3en
3- und 4-Zi. Wohnungen sind Nord/Std und
Ost/West orientiert. Mittig sind kleine 1,5- bis
2-Zi. Wohnungen nach Stden oder Westen
orientiert.

Im UG sind unter dem Innenhof gemaR
stadtischer Satzung 101  Stellplatze fur
Bewohner und Besucher mit direktem
Hauszugang angeordnet. Unter den
Gebauden befinden sich Technik-, Fahrrad
und Hauskeller.

ErschlieBung und Entsorgung:

Die ErschlieBung erfolgt emissionsarm Uber
die vorgelagerte Abfahrt an der

Max Reger StraBBe.
Die Hausentsorgung erfolgt Gber zwei
Mullstandorte an den nicht einsehbaren
westlichen Giebelwanden, die mit Hecken
eingegrenzt werden.

Freianlagen:

Die Stellung des Baukérpers bildet 3 Raumzonen mit differenzierten
Charakteren.

Der begrinte Wohnhof: Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten
direkt zugeordnete, privat nutzbare grine Terrassen, die in der
durch Hecken eingeschlossenen Vorzone individuell gestaltet
werden kénnen.
Die Hofmitte wird als fir alle Bewohner nutzbarer Aufenthalts- und
Spielbereich mit Banken und Staudenflachen ausgebildet. Dieser
Raum  folgt zunachst einem  formalen, orthogonalen
Gestaltungsansatz und wird mit einer eher landschaftlich
anmutenden Anordnung von Baumen Uberstellt.
Der Hof wird mit einer 80 -120cm hohen Pflanzdecke versehen.

Griinzone an der Max-Reger-Strasse: Ein  &hnliches
Gestaltungsprinzip wird in die stdliche Freiflache Ubertragen, die
sich zum o6ffentlichen Raum und damit zur Max-Reger-StraBe hin
offnen. Die Vegetation unter den B&umen wird hier durch
geschnittene Hecken und Stauden / Graserflachen gebildet. Mit
diesen formalen Gestaltungselementen wird ein Zwischenraum mit
einer Annaherung an die im Umfeld der durch Verwaltungsbauten
und deren Freianlagen gepragten Strukturen geschaffen.

Ostliche Griinzone:  Erhalt bestehender Vegetation (Aufwuchs)
und hier im Besonderen der Baume. Die im Nord-Osten nicht
bebaute Teilflache wird vor diesem Hintergrund weitestgehend im
Bestand behutsam weiterentwickelt und durch eine einmal im Jahr
wiederkehrende Mahd in Ihrem extensiven Charakter erhalten.

Feuerwehrflachen

Die erforderlichen Anfahrts- und Aufstellflachen sind im Norden im
Bereich der o6ffentlichen Gehflachen entlang der StraBenbahn
geplant. Von hier erfolgt Gber einen Stich die Zufahrt fir die
Ostfassade. Die Siudfassade wird von der M.-Reger-Str.
angefahren. Der Hof bleibt frei von Feuerwehrflachen. Die kleinen
nur Hofseitig orientierten Wohnungen werden in den unteren 3
Geschossen mit Steckleitern erreicht. Im 2.- + 3.0G befindet sich
eine Maisonette Whg. mit geschossweisem Zugang zum Ths..
Im DG erfolgt der 2. Fw tiber Dach oder das 2.Ths..
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