04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache 80 /
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT683 2 2 1 5
"ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor / Turm
West" -Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss Entscheidungsvorlage

Stadtrat

6ffentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 25.02.2016 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt | 15.03.2016 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 06.04.2016 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach §12 Abs.2 BauGB vom
11.11.2015 fur das Vorhaben ICE City, Hochhaus "Tower West" wird gemall § 12 Abs.2 Satz 1
BauGB nach pflichtgemdBem Ermessen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren wird
eingeleitet.

02

Fir den Bereich am 6stlichen Ende der Kurt-Schumacher-StralRe wird gema § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGBi.V.m. § 13a Abs. 1 Satz T BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT683 "ICE-City,
Neues Schmidtstedter Tor / Turm West" aufgestellt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683 umfasst gemdfR der
Ubersichtsskizze in der Anlage 1 die Gebdudegrundflache des Gebaudes "Turm West" und dessen
Umfeld und wird begrenzt:

im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 34, Flur 130 in der Gemarkung Erfurt-Sud

im Osten: durch die ostlichen Grenzen des Flurstiicks 34 , Flur 130 in der Gemarkung Erfurt-
Sud und die westliche Grenze des Flurstiicks 64/2, Flur 131 in der Gemarkung Erfurt-
sud

im Suden: durch die westliche Verldangerung der sudlichen Grenzen des Flurstlcks 64/2, Flur

131 in der Gemarkung Erfurt-Std nérdlich der vorhandenen Trafostation

im Westen: durch eine Linie beginnend ca. 12 m westlich der vorhandenen Trafostation in
Richtung Nordwest auf die siidostlichen Punkt des Flursticks 59/1, Flur 131 in der
Gemarkung Erfurt-Sud

Dabei sind die Flurstiicke 60/2, 61/10 und 61/12 in der Gemarkung Erfurt-Sid, Flur 131 und das
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Flurstiick 34 in der Gemarkung Erfurt-Stid, Flur 130 jeweils mit Teilflachen betroffen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

* Umsetzung des Stadtebauprojektes ICE-City im Teilbereich Neues Schmidtstedter Tor / Turm
West

» Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Definition von Art und MaR
der baulichen Nutzung

* Nutzung des Gebdude Turm West umfasst die in einem Kerngebiet gemdR § 7 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zuldssigen Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

» Festsetzung einer Bauflucht entlang der Kurth-Schumacher Stralle

= Architektonische Gestaltungsvorgaben fiir das Gebdude und Sicherstellung der stadtebau-
lichen und architektonischen Qualitdt des Vorhabens Gebdude Turm West durch die Durch-
fihrung eines Planungswettbewerb

» Gestaltungs- und Begriinungsvorgaben fiir die Freifldchen

= Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage und Definition von Ein- und Aus-
fahrten

Stadtebauliche Grundlage des Stadtebauprojektes ICE-City ist der stadtebauliche Rahmenplan
"ICE-City. Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter Tor". (Anlage 3)

03

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemald
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird gemadR

§13aAbs.2Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.

04
Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss ist gemadR § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB ortsublich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen.

GemdR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo sich die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung dullern kann.

05

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, mit dem Antragsteller (Vorhabentrager) den erforder-
lichen Durchfihrungsvertrag gemall § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Vorbereitung und Durchfiihrung
dieses Bebauungsplanverfahrens abzuschlieRen.

06

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt zur Sicherung der gestalterischen Qualitdt einer Neu-
bebauung mit dem Antragsteller (Vorhabentrdger) einen stadtebaulichen Vertrag abzuschlielen,
in dem sich der Antragsteller auf eigene Kosten verpflichtet, den unter Beschlusspunkt 02
genannten Planungswettbewerb gemdR Richtlinien fir Planungswettbewerbe (RPW 2013) als
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Einladungswettbewerb durchzufiihren.

25.02.2016 gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2015 2016 2017 2018
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtskizze, Geltungsbereich

Anlage 2 - Vorhabenbeschreibung

Anlage 3 - stadtebaulicher Rahmenplan "ICE-City. Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter Tor",
Auszug

Anlage 4 - Antrag auf Einleitung (nicht 6ffentlich)

Die Anlagen 2 - 4 liegen im Bereich OB und den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt

1. Beschlusslage

-Sanierungssatzung SA ALT 489 "Bahnhofsquartier"”, Stadtratsbeschluss 039/2001 vom 28.03.2001
-Bebauungsplan ALT 571 "Bahnhofsquartier" - Aufstellungsbeschluss 179/2007 vom 19.09.2007
und Beschluss 001112/08 Uber die Billigung des Entwurfes und 6ffentliche Auslegung vom
25.03.2009

-stadtebaulicher Rahmenplan "ICE-City. Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter Tor",
Stadtratsbeschluss 0070/13 vom 24.04.2013

- stadtebaulicher Grundlagenvertrag zwischen Landeshauptstadt Erfurt und
Landesentwicklungsgesellschaft Thiiringen gemaR Stadtratsbeschluss 0168/14 vom 12.03.2014
- Uberarbeitung des stddtebaulichen Rahmenplan "ICE-City. Teilbereich Ost / Neues
Schmidtstedter Tor", Drucksache 2718/15
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2. Sachverhalt

Stadtebauprojekt ICE-City

Der 1992 in den Bundesverkehrswegeplan aufgenommene Eisenbahnknotenpunkt Erfurt des
europaweiten Hochgeschwindigkeitsverkehrs geht nach der bereits 2015 erfolgten Inbetriebnah-
me der Neubaustrecke Halle / Leipzig - Erfurt mit Fertigstellung der Neubaustrecke Erfurt — Ebens-
feld (zwischen Bamberg und Coburg) ab Ende 2017 vollstandig in Betrieb.

Mit der dadurch gednderten Erreichbarkeit andert sich auch die wirtschaftliche Wettbewerbs-
situation fir das Land, die Region und die Landeshauptstadt Erfurt. Dies muss fir die wirtschaft-
liche und stddtebauliche Entwicklung der Stadt und zur Installation von oberzentralen Ansied-
lungen und Arbeitsstatten als ein Stadtebauprojekt ICE-City genutzt werden. Andernfalls drohen
auch Arbeitsplatz- und Zentralitatsabflisse in die nun viel schneller erreichbaren Ballungszentren
Halle-Leipzig und Nirnberg-Erlangen.

Das Stadtebauprojekt ICE-City umfasst Flachen &stlich des Hauptbahnhofes der Landeshauptstadt
Erfurt. Dies sind ganz Uberwiegend nicht mehr bahnbetriebsnotwendige Flachen. Das Stadtebau-
projekt ICE-City liegt in fuBlaufiger Entfernung zum Hauptbahnhof und zur Altstadt. Neben der
Anbindung an den o6ffentlichen Personenverkehr erfolgt die ErschlieBung mit Kfz direkt an das
uberdrtliche StraBennetz am Schmidtstedter Knoten.

An die Flachen des Stadtebauprojekt ICE-City sollen sich nordlich in der Oststadt umfangreiche
weitere neue Bauflachen fur die Entwicklung von bis 1.500 neuen Wohnungen anschlielRen.

Projektentwicklung

Fiur die Projektentwicklung des Stddtebauprojektes ICE-City wurde gemdR Stadtratsbeschluss
0168/14 vom 12.03.2014 ein stadtebaulicher Grundlagenvertrag zwischen Landeshauptstadt
Erfurt und Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen geschlossen.

Stadtebauliche Grundlage

Die stadtebauliche Grundlage des Stddtebauprojektes ICE-City ist der stadtebauliche Rahmenplan
"ICE-City. Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter Tor" gemdR des Stadtratsbeschlusses 0070/13
vom 24.04.2013, und dessen Uberarbeitung (Drucksache 2718/15).

Antrag fiir das Gebaude "Turm West"

GemdR der Vorhabenbeschreibung des Antragstellers soll der "Turm West" die Nutzungen der in
einem Kerngebiet gemal § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebdude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes aufnehmen. Die bauliche Ausgestaltung des Vorhabens soll in einem
Planungswettbewerb als Einladungswettbewerb erfolgen.

Fazit

Die Stadtverwaltung empfiehlt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 aufzustellen.
Dessen stadtebauliche Grundlage ist der o.g. stadtebauliche Rahmenplan "ICE-City. Teilbereich
Ost / Neues Schmidtstedter Tor".

Die Nutzung des Gebdude Turm West soll die in einem Kerngebiet gemall § 7
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes umfassen.
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Zur Sicherstellung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitdt des Vorhabens als Teil des
Premiumstandortes ICE-City erfolgt dessen Ausgestaltung in einem Planungswettbewerb. Der
Antragsteller (Vorhabentrdger) soll diesen Planungswettbewerb gemafR Richtlinien fir
Planungswettbewerbe (RPW 2013) als Einladungswettbewerb durchfiihren. Das Ergebnis des
Planungswettbewerbs flielt in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 ein.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Sanierungsgebiet SA ALT489 "Bahnhofsquartier Erfurt"
werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 die Sanierungsziele konkretisiert.

Der Vorhabentrager soll die Kosten des Planungswettbewerbs und Bebauungsplanverfahrens
tragen.

Ndchste Schritte

Ndchste Schritte sind die Durchfiihrung des Planungswettbewerbs und darauf basierend die
Erarbeitung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683 inklusive der dazu
erforderlichen Gutachten. Die Grundziige der Aufgabenstellung fiir den Planungswettbewerb
werden den Ausschissen Stadtentwicklung und Umwelt sowie Bau und Verkehr vor Auslobung
nochmals zur Bestatigung vorgelegt.

Der Planungswettbewerb ist ein nichtoffentliches Verfahren, in dem mehrere Planer Entwurfe fur
das Vorhaben erarbeiten, die durch eine berufene Fachjury bewertet werden. Die Vorsitzenden der
Ausschisse Stadtentwicklung und Umwelt sowie Bau und Verkehr sollen dabei als Sachver-
standige teilnehmen. Ferner ist gemdR Beschluss zur Drucksache 2819/15 eine sachkundige
Person mit ausgewiesener Kompetenz in Fragen der Okologie und Nachhaltigkeit als beratendes
Mitglied hinzuzuziehen.

Der von der Fachjury empfohlene Entwurf des Gebdudes Turm West soll die konkrete Grundlage
des Vorhabens des Antragstellers und Vorhabentrdgers bilden. Dieses liegt dann der Erarbeitung
des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683 zu Grunde. Im Entwurf des
Bebauungsplanes werden u.a. die Ansichten des Gebaudes festgesetzt.

Nachhaltigkeitscontrolling und demographisches Controlling
Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des

gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevdlkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nicht gesondert.
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