04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache 3 8/
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT617 2 2 1 5
"An den Graden", Abwdgungs- und
Satzungsbeschluss Entscheidungsvorlage

Stadtrat

6ffentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 14.12.2015 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt | 12.01.2016 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 20.01.2016 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Der Stadtrat beschlieRt die Abwagung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen; das
Abwadgungsergebnis mit Begriindung (Anlage 5) ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Einreichern von Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

02

GemdR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 88 Abs. 2 Thiringer Bauordnung (ThirBO) und
§ 19 Abs.1Satz1, § 2Abs.T und 2 Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer
Kommunalordnung - ThiirKO), beschlieRt der Stadtrat Erfurt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan der Innenentwicklung, gemadR § 13a BauGB, ALT617 "An den Graden" bestehend
aus der Planzeichnung (Anlage 2, M 1: 250) mit den textlichen Festsetzungen in seiner Fassung
vom 11.11.2015, mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3) als Satzung.

03
Die Begrindung (Anlage 4) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT617 "An den Graden" wird
gebilligt.

DA1.15 Drucksache : 2328/15 Seite 1von 6

LV 1.51
01.11
© Stadt Erfurt



DA1.15

LV 1.51

01.11

© Stadt Erfurt

04

Der Oberblrgermeister wird beauftragt. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemdR § 21
Abs. 3 Satz 1 ThiirKO der Rechtsaufsichtsbehorde vorzulegen.

Die Satzung ist gemall § 21 Abs. 3 Satz 2 ThirKO friihestens nach Ablauf eines Monats ortstiblich
bekanntzumachen, sofern die Rechtsaufsichtsbehorde die Satzung nicht beanstandet.

Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit der Begrindung wadhrend der Dienststunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

05

Die Flachennutzungsplan-Berichtigung Nr.11 Bereich Altstadt, Bebauungsplanes ALT617 "An den
Graden" (Anlage 6) wird gebilligt.

Die 11. Berichtigung des Fldchennutzungsplanes ist gemdR § 6 Abs. 6 BauGB zusammen mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT617 "An den Graden" in der durch die Anpassung an den
Bebauungsplan gedanderten Form ortsublich neu bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo der
Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft gegeben
wird.

14.12.2015, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2015 2016 2017 2018
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:I Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1-  Ubersichtsskizze

Anlage 2 - Planzeichnung

Anlage 3.1- Vorhaben-und ErschlieBungsplan

Anlage 3.2- Vorhaben-und ErschlieBungsplan (Erlduterung)
Anlage 4 - Begrindung

Anlage 4.1 - Grinordnungsplan

Anlage 4.2 - Verschattungsstudie

Anlage 4.3 - Schalltechnische Untersuchung

Anlage 4.4 - Artenschutzgutachten - Fledermause

Anlage 5a- Abwadgung (6ffentlicher Teil)

Anlage 5b-  Abwiagung mit Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden (nicht 6ffentlicher
Teil)

Anlage 6a-  FNP-Berichtigung Nr.11 - Planzeichnung
Anlage 6b-  FNP-Berichtigung Nr.11 - Begriindung

(Die Anlagen 2 bis 6b liegen in den Fraktionen und im Bereich Oberbilirgermeister zur
Einsichtnahme aus.)

Sachverhalt
1. BESCHLUSSLAGE
* Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT617 "An den
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Graden": Stadtratsbeschluss Nr. 2197/10 vom 03.03.2011, ortstiblich bekannt gemacht im
Amtsblatt Nr. 7 vom 15.04.2011.

= Anderung des Aufstellungsbeschlusses, Billigung des Vorentwurfes und frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung: Stadtratsbeschluss Nr. 0176/13 vom 11.09.2013, ortsiiblich
bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 17 vom 18.10.2013.

» Stddtebauliche Grundsatzlésung, Bestdatigung des zweiten Preises aus dem
Planungswettbewerb "Wohnen am Dom in Erfurt" als Grundlage fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan: Stadtratsbeschluss Nr. 1330/14 vom 17.12.2014

» Billigung des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:
Stadtratsbeschluss Nr. 0421/15 vom 08.07.2015, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
ortsiblich bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 12 vom 31.07.2015, 6ffentliche Auslegung vom
10.08.2015-12.09.2015

2. SACHVERHALT

Verfahrensablauf:

Die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Vorhaben "Wohnen am Dom"
wurde mit Stadtratsbeschluss 0176/13 vom 11.09.2013 gefasst und der Stadtratsbeschluss
2197/10 vom 03.03.2011 (Vorhaben ,Barrierefreies Hotel am Domplatz Erfurt®) aufgehoben. Mit
dem gleichzeitig beschlossenen Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Vorentwurf des
vorhabenbezogenen  Bebauungsplans wurde die frihzeitige  Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung vom 28.10.2013 bis 29.11.2013 durchgefihrt. Es wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht sowie normativen Hindernisse aufgezeigt, die der Weiterfuhrung
des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT617 ,An den Graden®
entgegen stehen. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Erstellung des
Bebauungsplanentwurfs gemall Zwischenabwdgung berticksichtigt.

Zur Konkretisierung und Ausgestaltung des Vorhabens war gemadR Stadtratsbeschluss 0176/13
vom Vorhabentrdger ein Planungswettbewerb gemal® Richtlinie fur Planungswettbewerbe (RPW
2013) als Realisierungswettbewerb durchzufiihren und einer der Preistrdger mit der weiteren
Bearbeitung zu beauftragen.

Der Vorhabentrdger hat den Planungswettbewerb "Wohnen am Dom in Erfurt" als nicht offenen
Realisierungswettbewerb nach Richtlinien fur Planungswettbewerbe RPW 2013 durchgefiihrt. In
der Preisgerichtssitzung am 26.03.2014 wurden aus 22 eingereichten Arbeiten zwei Preistrager
und finf Anerkennungen ermittelt. Mit Stadtratsbeschluss 1330/14 vom 17.12.2014 nahm der
Stadtrat das Ergebnis des Planungswettbewerbes "Wohnen am Dom in Erfurt" zur Kenntnis und
bestdtigte gemdR Entscheidung des Vorhabentrdgers den 2. Preis als Grundlage des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ALT617 "An den Graden".

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13a
Abs.2 Nr.1iV.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 10.08.2015 bis zum
11.09.2015 o6ffentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 31.07.2015 zur Stellungnahme aufgefordert worden.
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Der Durchfihrungsvertrag ist gemdR §12 Abs.1 BauGB Gegenstand und Wirksamkeits-
voraussetzung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und wurde dem Stadtrat vor
Satzungsbeschluss zur Beschlussfassung vorgelegt. Mit dem Satzungsbeschluss wird das
Verfahren abgeschlossen und die dauerhafte Rechtssicherheit fiir das Plangebiet hergestellt.

Sachverhalt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT617 schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und konkretisiert gebietsbezogen die Sanierungsziele
der Sanierungssatzung EFM101 ,Altstadt®.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes basiert auf den Planungszielen des mit
Stadtratsbeschluss Nr.0176/13 vom 11.09.2013 beschlossenen Vorhaben- und Erschliefungsplans
als Vorentwurf. Das geplante Vorhaben hat den stadtebaulichen Leitgedanken der SchlieRung des
Blockrandes und Bildung eines groRziigigen Innenhofs. Aufgrund des Standortes des Plangebietes
in zentraler innerstadtischer Lage innerhalb der denkmalgeschiitzten Erfurter Altstadt ist der
Entwurf auf die Belange des stdadtebaulichen Denkmalschutzes sowie den Kontext der
Umgebungsbebauung abgestimmt. Entsprechend der vielfdltigen Anforderungen wurde die
normativen Vorgaben des Immissions- und Naturschutzes sowie des Brandschutzes und der
ErschlieBung hinreichend beriicksichtigt.

Der Vorhabentrdger beabsichtigt die Realisierung hochwertigen Geschosswohnungsbaus
unterlagert mit gewerblichen Nutzungseinheiten an der Domstralle im Erdgeschoss fir nicht
storendes Gewerbe, Einzelhandel bis maximal je 200 m? Verkaufsraumfldache sowie Gastronomie.
Aktuell werden 71 Wohneinheiten im neuen Domgquartier, bis zu 6 Gewerbeeinheiten im
Domfliugel und maximal 111 Tiefgaragenstellplatze geplant. Differenzierte gestaltete Freianlagen
mit qualitdtvoller Begriinung bieten Aufenthalts- und Begegnungsbereiche fiir die Anwohner. Den
Wohnungen zugeordnete unterschiedliche Freibereiche erhéhen die Wohnqualitdt in der
Innenstadt. Die offentlichen StraRenverkehrsflaichen vor den geplanten Gebduden werden
erweitert. Sie sind in Verantwortung des Vorhabentragers als verbreiterter Gehwegbereich an der
Domstralle sowie neuer Gehweg auf der westlichen Seite der StralRe An den Graden herzustellen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden der Abwdgung unterzogen. Im
Rahmen des Abwdgungsprozesses sind Stellungnahmen und Hinweise eingegangen, die in
folgenden Punkten redaktionelle Anderungen gegeniber der Entwurfsfassung erforderlich
machen:

* InderPlanzeichnung wurde der Standort des zur Anpflanzung festgesetzten Baums innerhalb
der Gehwegflache an der DomstraRe aufgrund vorhandener Leitungen um ca. 3 min
sidwestliche Richtung verschoben.

= |ndertextlichen Festsetzungen wurde Folgendes erganzt und klargestellt:

Nr. 3.1: Uberschreitungen von Baugrenzen und Baulinien
Nr.8.2 und 8.6 - BegriinungsmalRnahmen: Verweis auf Festsetzung 10.4
Gestaltungsfestsetzungen
Nr.9.1: Grundzlge der Planung dirfen nicht verletzt werden.
Nr.9.9: Die Werbesatzung ist anzuwenden.
Nr.10.3.u. 10.4: Ausnahmen fur Oberfldchenbefestigung auf privaten Freiflachen.
»= Die Begrindung wurde in den Punkten 1.5 und 2.5 - ErschlieBung hinsichtlich der Aussage zur
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ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks Gberarbeitet.

= DerHinweis zu Archdologischen Bodenfunden wurde in der Begriindung erganzt.

= Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschlieBlich Vorhabenbeschreibung wurde
entsprechend der Abwadgung redaktionell Uberarbeitet sowie durch 2 Perspektivdarstellungen
erganzt.

Die Begrindung wurde im Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der Beteiligung von Behdrden und sonstigen Trdagern offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit angepasst und aktualisiert.

Da durch diese Anderungen/ Erganzungen die Grindzige der Planung nicht beriihrt werden und
keine neuen Betroffenheiten ausgelost werden, kann eine Anderung ohne jegliches erneutes
Beteiligungsverfahren erfolgen.

Der Flachennutzungsplan wird gemdR & 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Drucksache ist eine Entscheidung in Verbindung mit einem Bebauungsplanver-
fahren nach dem BauGB. Im Rahmen des gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind
sowohl die umweltrelevanten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der
Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwadgen.
Das Nachhaltigkeitscontrolling und demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens und erfolgt nicht gesondert.
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