Aufgabe

Realisierungsgebiet

Das Realisierungsgebiet umfasst die durch den Bauherrn zu bebauenden und nachzu-
nutzenden Flachen an der Riethstralle.

Das Areal setzt sich zusammen aus den Flurstiicken 440/2 (vorhandene Betriebsstral3e),
441/6, 441/1 und wird im Wesentlichen begrenzt durch die Flurstiicke 439 im Osten, 425/2
im Westen sowie die RiethstralRe im Siden.

Die Gesamtflache des zu tberplanenden Gebietes betragt ca. 1.74 Hektar.

Stadtebaulicher Umgebungsrahmen

Das Realisierungsgebiet wurde bislang von der Telekom AG mit technischen Anlagen,
Verwaltungs- und Lagergebauden genutzt, von denen nur noch ein an der Riethstralie
gelegener 3-geschossiger ehemaliger Plattenbau mit jetziger Wohnnutzung und ein friiheres
kleineres Verwaltungsgebaude mit geplanter Wohnnutzung auf dem Grundstiick vorhanden
sind und erhalten bleiben sollen.

Die zu entwickelnde Wohnnutzung soll die in der Umgebung vorhandene mehrgeschossige
Wohnbebauung ergdnzen und den stadtebaulichen Raum mit dieser Nutzung verdichten.

Das sich in Nord-Sud-Richtung erstreckende Grundstiick wird dabei begrenzt durch eine
natirliche Hangkante auf der Westseite und Flachen auf der Ostseite, die von der Erfurter
Radrennbahn ,Andreasried” fur Sportveranstaltungen, bzw. Griinflachen, die als offentlicher
Park genutzt werden sollen.

Auf der Ostseite des Baugebietes soll eine 6ffentlich gewidmete Durchquerung in Nord-Sid-
Richtung entlang der stadtebaulich aufzuwertenden Geraaue entstehen. Diese wird kiinftig
Wohngebiete / GroRwohnsiedlungen im Norden und die kleinteilige Bebauung im Ubergang
zu den Siedlerbereichen und den Griinderzeitbauten am noérdlichen Innenstadtrand Erfurts
miteinander verbinden.

Verkehrlicher Umgebungsrahmen

Es erfolgt eine individualverkehrliche Anbindung an die Riethstralie.
Darlber hinaus ist das Baugebiet gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (StralRenbahn und
Bus) an die Erfurter Innenstadt angebunden.

Die Durchwegung dient insbesondere der ErschlieBung des Realisierungsgebietes selbst.
Auf dem an der 6stlichen Grundstiicksgrenze anzuordnenden (Fahr-)Weg erfolgt neben der
Zufahrt und Zuwegung der Wohnbauten auch die Zufahrt fir Feuerwehr und Miillabfuhr.

Dabei ist eine Durchfahrt zu der sich nérdlich anschlielenden StralRe ,Hinter der Rennbahn®
bis zur Warschauer Stral3e wiinschenswert, ohne dabei Durchgangsverkehr zu erzeugen.

Die Durchwegung soll neben der inneren Erschliel3ung vor allem dem innerstadtischen
FulRgénger- und Radverkehr zum Anschluss der Grol3wohnsiedlungen an die Innenstadt
dienen.

Eine weitere zu planende fu3laufige Verbindung in Ost-West-Richtung soll von den Wohn-,
und Sozialbauten zwischen Warschauer und Nordhauser Straf3e tber die Hangkante zu den
Grunflachen der Geraaue fuhren.



Weitere Rahmenbedingungen

Die bestehende Radrennbahn stellt eine fur Erfurt traditionell wichtige Sportstétte dar.

Bei den dort stattfindenden Veranstaltungen handelt es sich um Wettkdmpfe im
Steherrennen mit teilweise grof3er Zuschauerbeteiligung und Wettkéampfe im Bahnradsport
mit lichtem Moped Derny auf Bahn, bei denen mit LArmbel&stigungen zu rechnen ist.

Hierflr liegt ein vorlaufiges Larmschutzgutachten vor, das entsprechend der tatsachlichen
Bebauungsstruktur prazisiert und angepasst werden muss.

Grundsatzlich missen die LA&rmimmissionen in der stadtebaulichen und in der Grundriss-
planung Beachtung finden.
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Die zu Uberplanende Flache soll unter Wahrung der beiden Bestandsgebaude mit einer
mehrgeschossigen Wohnbebauung entlang der zukiinftig 6ffentlichen Griinflache mit
Durchwegung in Nord-Sid-Richtung angemessen bebaut werden.

Ziel ist eine barriere-, alters- und familienfreundliche Wohnbebauung mit Tiefgaragen-
stellplatzen im nicht hochpreisigen Segment.

Dabei ist das kinftige Quartier als Scharnier zwischen 6ffentlichen Grinflachen — mit der
integrierten Radrennbahn — entlang der Geraaue, einem erheblichen Gelandesprung im
westlichen und noérdlichen Bereich und daran anschlie3end einer GroRwohnsiedlung zu
sehen.

Es sollen individuelle Baustrukturen mit entsprechend auszubildenden Baufluchten
geschaffen werden und mit einer zeitgeméafRen aber zuriickhaltenden, dem Standort
angemessenen Formensprache unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des
Wohnungsbaus entwickelt werden. Die Architekturqualitat muss dabei das Umfeld
angemessen beachten.

Wohnbereich A

Im nordlichen Bereich (im Lageplan mit ,A“ bezeichnet) ist eine Wohnstruktur vorzusehen,
die barrierefreies / barrierearmes und altersgerechtes Wohnen mit einem niederschwelligen
ambulanten Betreuungsangebot beinhaltet.

Die Ein-, Einhalb- und Zwei-Raum-Wohnungen sollen tber einen modernen
flachensparenden Zuschnitt verfiigen. Eine Laubengangerschlie3ung in einer geschlossenen
Bebauung ist denkbar und wirde dem Betreuungsangebot zugutekommen.

Die dort anzuordnenden Wohnungen sind der Larmbelastung aus der Nutzung der
Radrennbahn im Besonderen ausgesetzt und damit so zu gestalten, dass sich die
Hauptwohnrdume nach Siden oder Westen orientieren.

Eine grofiflachige Tiefgarage soll den ruhenden Verkehr aufnehmen und kénnte bei
entsprechender Gro3e auch anderen Wohngeb&uden im Realisierungsgebiet dem Abstellen
von PKW dienen.

Wohnbereich B

Im mittleren Bereich (im Lageplan mit ,,B* bezeichnet) ist eine Wohnstruktur vorzusehen, die
individuelles, barrierefreies / barrierearmes und familienfreundliches Wohnen beinhaltet.
Die Mehrraumwohnungen sollen eine gute sozialkulturelle Mischung ermdglichen.

Der architektonische Anspruch, die Wohnungszuschnitte und —ausstattung geht dabei Uber
den Rahmen des Bereiches A hinaus.

Zu berticksichtigen ist der Bestandsbau und die ihm zugeordnete Freiflache, ohne dass
dieser Baukorper mal3stabshildend wirken soll.

Um die Freiflachen individuell nutzen zu kdnnen, soll der ruhende Verkehr auf oberirdische
Besucherparkplatze beschrankt werden und die im Bereich A angeordnete Tiefgarage mit
genutzt werden.



Wohnbereich C

Im sidlichen Bereich (im Lageplan mit ,C* bezeichnet) ist unmittelbar an der Riethstralle
bereits ein 3-geschossiges Gebaude mit einem 23 Wohnungen umfassenden Angebot der
ambulantem Betreuung vorhanden.

Dieses Angebot soll mit einem weiteren Baukérper ausgedehnt werden, wobei hierbei
Bestand und zu planender Neubau in funktioneller und baulicher Verbindung stehen sollen.
Es ist nicht ausgeschlossen den Bestandsbau durch ein Staffelgeschoss zu erweitern.

Der ruhende Verkehr wird sich durch die spezifische Nutzung auf 20 % der sonst bei
Wohnbauten tblichen Stellplatznachfrage reduzieren und soll im Wohnbereich C oder in der
Tiefgarage im Bereich A nachgewiesen werden.

Allgemeines

Die oben erwéahnte fuRlaufige Ost-West-Querung soll zwischen den Bereichen A und B
verlaufen. Die Hangkante soll dabei durch eine Treppenanlage Uberwunden werden; eine
Rampenanlage ist wegen des enormen Hohenunterschiedes nicht realisierbar.

Fir die neue Bebauung sollen folgende weitere Vorgaben getroffen werden:

Die GRZ und die GFZ sollen die Obergrenzen gemaf § 17 BauNVO fur ein WA moglichst
nicht Gberschreiten.

Die Hohe der Bebauung soll mindestens zwei bis maximal vier Vollgeschosse betragen.
Vier Vollgeschosse sind bei den Baukdrpern im Wohnbereich A zur Abschirmung der
Larmimmissionen aus der Radrennbahn notwendig.

Die festgelegte 6stliche Baulinie bzw. Baugrenze, gemalf der Planunterlagen, soll die
Gewahr fur eine angemessene Breite der Durchwegung in Nord-Sid-Richtung bilden,
wahrend die Bebauung auf der Westseite durch die Hangkante nattrlich begrenzt wird.
Eingriffe und Modellierungen des HangfuRes in geringem Umfang sind nicht
ausgeschlossen.

Als weitere Kenngrdf3en sollen moglichst erreicht werden:

Wohnbereich A

ca. 80 Wohnungen mit Wohnungsgrof3en von
ca. 45 — 50 m2 (Ein-Einhalb-Zimmer-Wohnungen, geringere Anzahl)
ca. 55 — 60 m? (Zwei-Zimmer-Wohnungen, Planungsschwerpunkt)
ca. 65 — 70 m? (Drei-Zimmer-Wohnungen, geringere Anzahl)

Die BGF soll ca. 6.000 mz2, zuziglich Untergeschoss mit Technik und Tiefgarage betragen.

Wohnbereich B

ca. 50 Wohnungen mit Wohnungsgréf3en von
ca. 55 — 60 m? (Zwei-Zimmer-Wohnungen, geringere Anzahl)
ca. 65 — 70 m2 (Drei-Zimmer-Wohnungen, Planungsschwerpunkt)
ca. 75 — 100 m2 (Vier-Zimmer-Wohnungen und gréRer, geringere Anzahl)

Die BGF soll ca. 4.200 mz2, zuziiglich Untergeschoss mit Technik und Abstellrdumen
betragen. Das Bestandsgebaude bleibt dabei aul3er Acht.

Wohnbereich C

23 Wohnungen im Bestand

ca. 35 Wohnungen zu planen mit
ca. 45 — 50 m? (Ein-Einhalb-Zimmer-Wohnungen, etwa 40 %)
ca. 55 — 60 m2 (Zwei-Zimmer-Wohnungen, etwa 60 %)

Die BGF soll ca. 2.300 m?, zuziglich Untergeschoss mit Technik und Abstellraumen
betragen. Das Bestandsgebaude bleibt dabei aul3er Acht.



