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1. Allgemeine Angaben

Die Deutschordens-Seniorenhaus gGmbH ist Betreiber des gleichnamigen Seniorenhauses in
Erfurt, Vilniuser Strasse 14. Im Rahmen dessen ist sie gleichzeitig Eigentimer der Flurstiicke
22/1 und 22/2 der Flur 19 in der Gemarkung llversgehofen der Stadt Erfurt, in deren Grund-
stiicksbereich sich die verkehrliche und mediale ErschlieBung des Flurstickes 21 ( Grundstuick
des Gebasudes Deutschordens-Seniorenhaus ) und ein Gebaude fir Wohnen mit Service befin-
det.

Gegenstand des Antrags auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Flache des Flurstiickes 22/2 der Flur 19 der Gemarkung liversgehofen der Stadt Erfurt mit einer
Gesamtflache von 12.478 m%

Die Deutschordens-Seniorenhaus gGmbH ist Eigentumer dieses Flurstickes. Sie will als Vorha-
bentrager auf ihrer Grundstiicksflache als Erganzung des bereits vorhandenen Komplexes
mehrgeschossigen Wohnungsbau errichten, der teilweise im ErdgeschoBbereich durch Flachen
fur soziale Dienstleistungen unterlagert wird.

Das vorgenannte Planungsgrundstiick Nr. 22/2 befindet sich im Norden der Stadt Erfurt und hat
die Adresse Vilniuser Strasse 13. Das Deutschordens-Seniorenhaus auf dem Flurstlick 21 hat

die Adresse Vilniuser Strasse 14.

Ubersichtsplan zur Lage des Antragsobjektes im Stadtgebiet ( Quelle Google )



Lage im Stadtgebiet mit ungefahrer Darstellung des beantragten Plangebietes (Quelle: Google)

2. Einordnung des Planungsgebietes in den Flichennutzungsplan der Stadt

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt ist die Flache des Planungsgebietes
( FI.-St. 22/2 ) gréBtenteils als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestelit. Die
verbleibende westliche Restflache des Antragsflurstiickes 22/1 ist im Planwerk der Stadt Erfurt
als Griinflaiche nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB dargestellt ( Quelle Web-Site Erfurt ):
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Der vorhandene Gebaudekomplex des Deutschordens-Seniorenhauses auf den Flurstiicken
21/0 und 22/1 wird im Flachennutzungsplan innerhalb einer Wohnbauflache nach § 1 Abs.1
Nr.1 BauNVO zusétzlich mit dem Symbol ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrich-
tungen” dargestellt.

3. Vorhandene Bebauungspldne

Fur das Gebiet des hiermit erléauterten Antrages der Deutschordens-Seniorenhaus gGmbH exis-
tiert gegenwartig kein rechtskraftiger Bebauungsplan und befindet sich auch kein Bebauungs-
plan derzeit in Aufsteliung.

4. Bezug zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK 2020

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Erfurt sieht fur die geplante
Entwicklungsflache des Antragstellers eine Nutzung fur ,Aufgelockertes Wohnen in Zentrums-
nahe“ vor.

5. Derzeitige Nutzung der Planungsflédche

Der zukiinftige Geltungsbereich des beantragten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
steht aus dem Flurstiick 22/2 der Flur 19 in der Gemarkung liversgehofen.

Das Flurstiick 22/2 mit einer GroRe von 12.478 m? ist derzeit nur mit einem Gebaude fur Woh-
nen mit Service bebaut. Die verbleibende Grundsticksflache beinhaitet aber die objektinterne
fahrverkehrliche Zufahrt und fusslaufige Zuwegung zum auf dem angrenzenden Flurstiick 21
gelegenen Seniorenhauses des Antragstellers. Entlang der internen Zufahrtsstrasse befinden
sich Pkw-Stellplatze fur Bewohner, Mitarbeiter und Besucher.

Luftbild des Planungsbereiches aus
Suden mit Blickrichtung Norden

( ohne erganzendes Wohngeb&ude
im Bau )

( Quelle Deutschordens-Senioren-
haus gGmbH }




Die zu beplanende Fliche ist weitestgehend ( bis auf die Zufahrtsflache ) eine Wiese — nur we-

nige kleinwiichsige Baume sind im siidlichen Randbereich vorhanden.

Flache des Planungsgebietes vor dem Seniorenhaus mit Kapelle ( Quelle Dr. Walther+Walther ) - Blick aus Siid-Osten



Die verkehrliche Hauptzufahrt des Komplexes Seniorenhaus erfolgt von der Vilniuser Strasse

Uber die mit diesem Antrag zur Beplanung beantragte integrierte Fidche.

Vorhandene Zufahrt von der Vilniuser Strasse ( Quelle Dr. Walther+Walther ) — Blick nach Osten

Vorhandene grundstiicksinterne Erschliefungsstrasse von der Vilniuser Strasse zum Seniorenhaus ( Quelle Dr. Walther+Walther )



Westlich der vorgenannten internen Zufahrtsstrasse befindet sich im beantragten Geltungsbe-
reich eine private Griinfliche des Antragstellers, die wiederum an den am Ostufer der Gera ge-
legenen offentlichen Fussweg direkt anschlief3t.

Vorhandene private Grunfliche des Antragstellers im Planungsgebiet und angrenzender 6ffentlicher Fussweg — Blick nach Norden
{ Quelle Dr. Walther+Walther )

Die vorhandenen Pkw-Stellplatze an der internen ErschlieBungsstrasse zum Seniorenhaus
grenzen westlich an diese Grinflache an.

Vorhandene private Grinfische des Antragstellers im Planungsgebiet und angrenzender 6ffentlicher Fussweg — Biick nach Stden
( Quelle Dr. Walther+Walther )
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6. Beschreibung des geplanten Vorhabens

6.1. Nutzung

Der Vorhabentrager, die Deutschordens-Seniorenhaus gGmbH, plant, auf dem eigenen Grund-
stick FI.-St. 22/2 einen Gebiudekomplex mit vermietbaren Wohnungen in unmittelbarer Nahe
des Seniorenhauses zu errichten und innerhalb dieses Komplexes im ErdgeschoRbereich Fla-
chen fir soziale Dienstleistungen vorzusehen.

Die entstehenden Mietwohnungen sollen dabei weitgehend barrierefrei gestaltet werden mit
dem Ziel, den Nutzern ein selbstbestimmtes Wohnen auch im Alter zu gewahrleisten. Die unmit-
telbare Nahe des Seniorenhauses Erfurt mit seinen bereits vorhandenen sozialen Einrichtungen
kommt dabei dieser Lésung entgegen und unterstitzt eine altersmaBig unabhéngige Nutzung.

Der Vorhabentrager geht in seiner Planung davon aus, im geplanten Geb&udekomplex 40 bis
maximal 50 Wohnungseinheiten zu realisieren.

Die im ErdgeschoRbereich unterlagerten Flachen fur soziale Dienstleistungen solien folgende
Funktionen beherbergen:

A Quartiersbiiro fur soziale Kontakte

B Verpachtfiachen fir soziale Dienstleistungsunternehmen

Die vorgenannten Nutzungen betrachtet der Vorhabentrager als Ergénzung zur Gesamtfunktion
des Seniorenhauskomplexes und auch als Funktionsangebot fiir den Stadtteil. Der Vorha-
bentréger geht dabei von einer maximalen Nutzflache dafir von 400 m2 aus.

6.2. Bauliche Gestaltung

Gemafl der vorgenannten nutzungsseitigen Vorgaben der Deutschordens-Seniorenhaus
gGmbH wurden durch das Planungsbiiro Dr. Walther+Walther verschiedene stadtebauliche
Studien im Auftrag des Vorhabentragers erarbeitet und umfassend diskutiert. Fachlicher Partner
war dabei das Architektur- u. Ingenieurbiiro Dr. Roland Gutjahr aus Erfurt, das fir den bisher
ersteliten Gesamtkomplex des Seniorenhauses und aller vorhandener und noch im Bau befind-
licher Gebaude als gesamtplanerischer Architekt verantwortlich zeichnet und damit langjahrig
und erfolgreich das Vertrauen des Vorhabentragers nicht nur fur diesen Standort besitzt. Des-
halb ist es seitens des Vorhabentrégers auch geplant, fur diesen sensiblen Standort als Archi-
tekt das Biro von Dr. Roland Gutjahr zu beauftragen.
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Die bauliche Gestaltung soll im Rahmen der Planung dabei folgende Ziele verfolgen:

Herstellung einer baulichen Raumkante parallel zur Vilniuser Strasse
Aufnahme der Axialitat des vorhandenen Gebaudekomplexes Seniorenhaus

Bau eines quartiersartigen Gebaudekomplexes mit klar definierten Formen

o o m >

Erhalt der Blickbeziehung von der Vilniuser Strasse auf die Kapelle des Seniorenhauses
durch bauliche Fixierung einer freigehaltenen orthogonalen Sichtachse

E Konsequente Freihaltung der vorhandenen Grinflache westlich der derzeitigen Zu-
fahrtsstrasse von Bebauung

F Zonierung der geplanten Geschossigkeit von 2 bis 4 Vollgeschosse in Ost-Westrichtung
im Sinne der Vermittiung zwischen dem Naturraum am Geralauf und den Gstlich vorhan-
denen Mehrgeschossern

6.3. Gestaltung der Freiflichen

Die Planung geht davon aus, die geplanten Geb&ude in groRziigig bemessene Grinflachen
einzubinden und diese vorhabens- und ortsbildgerecht zu gestalten.

Ankerpunkt ist dabei die zu erhaltende vorhandene Grinflache westlich der derzeitigen Zufahrt
Richtung Gera. Diese Flache soll durch zusatzliche Wegeverbindungen in die ErschlieBungs-
achsen der geplanten Bebauung noch mehr mit der Gesamtlésung gekoppelt werden und dar-
uber hinaus die Moglichkeit eréffnen, bei einer zukiinftigen Bebauungskonzeption fir die éstlich
der Antragsflachen gelegenen KOWO-Flachen diese in das Wegesystem einzubinden und
Querverbindungen vom Gerawanderweg in die Wohnbebauung zu eréffnen. Aus diesem Grund
werden bereits mit der Planung der Deutschordens-Seniorenhaus gGmbH an der &stlichen
Grundstiicksgrenze in den vorgenannten Achsen Grinflachen zwischen den geplanten Pkw-
Stellplatzen freigehalten.

Zentrale Bedeutung der Freianlagengestaltung kommt der Ausformung der Sichtachse von der
Vilniuser Strasse auf die Kapelle des Seniorenhauses zu.

Um die notwendigen Pkw-Stellflichen fir das Bestandsobjekt und das geplante Vorhaben in ih-
rer Flachenwirkung abzumindern, sind abgrenzende Heckestrukturen und Baumpflanzungen
vorgesehen.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Die Planung des Vorhabens zur Errichtung von Wohngeb&auden in unmittelbarer Nahe des
Deutschordens-Seniorenhauses geht davon aus, die vorhandene verkehrliche ErschlieBung
des Seniorenhauses im Grundsatz beizubehalten, dabei aber die alleinige Zufahrt zum Grund-
stiick Uiber eine neue Zufahrt von der Vilniuser Strasse - 6stlich der derzeit vorhandenen — zu
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organisieren. Die vorhandene Zufahrt von der Vilniuser Strasse soll dabei zu Gunsten der neu-
en Zufahrt entfallen. Die vorhandene innere ErschlieBungsstrasse im westlichen Grund-
stiicksteil soll beibehalten werden und dabei in eine ringférmige innere ErschlieBungsstrasse in-
tegriert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohnkomplexes erfolgt iber die vorgenannte
Ringstrasse und zusétzliche in Ost-West-Richtung verlaufende befahrbare Wohnwege zwi-
schen der umlaufenden inneren HaupterschlieRungsstrasse.

Entlang der inneren HaupterschlieBungsstrasse werden Pkw-Stellplétze eingeordnet, die den
Stellplatzbedarf des Gesamtkomplexes abdecken sollen. Diese Stellplétze sind derzeit schon
zum GroRteil vorhanden. Die konkrete Ermittlung und der Nachweis des Stellplatzbedarfs fur
das Vorhaben erfolgt durch das Architektur- und Ingenieurbiiro Dr. Gutjahr im Rahmen der wei-
teren hochbaulichen Planungen.

Zur fussldufigen ErschlieBung werden erganzende Fusswege im Grundstiick mit Anbindung
bzw. perspektivischer Anbindemaéglichkeit an das umgebende &ffentliche Fusswegenetz vorge-
sehen.

8. Ver- und Entsorgungsmedien
Das Grundstiick FI.-St. 22/2 ist im Kontext des Seniorenhauses uber die Vilniuser Strasse hin-
sichtlich der erforderlichen Ver- und Entsorgungsmedien voll erschlossen. Somit liegen alle Me-

dien im bzw. an der Grenze des Plangebietes im éffentlichen Raum an.

Sollten zusatzliche Anschlisse fur das Vorhaben an die 6ffentliche Erschlieung fir das Vorha-
ben herzustellen sein, sind diese im Rahmen der baulichen Investition durch den Vorhabentra-

ger vorzunehmen.
Aufgestellt: Erfurt, den 04.05.2015 // Lutz Walther
Anlage: - Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Bestand 04.05.2015

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Bebauungs- u. Erschlieungsstudie
- Katasterauszug
- Luftbild mit Kataster



