04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache O/
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ANV643 1 52 1 5
"Wohnen am Auenpark”; Einleitungs -und
Aufstellungsbeschluss Entscheidungsvorlage

Stadtrat

6ffentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 14.09.2015 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt |29.09.2015 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 21.10.2015 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs.2 BauGB vom
13.07.2015, fur das Vorhaben ,Wohnen am Auenpark“wird gemdf § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach
pflichtgemaRem Ermessen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren soll fir den in der Anlage 1
dargestellten Bereich eingeleitet werden.

02
Fir den Bereich in der Andreasvorstadt, nordlich der Riethstralle, westlich der Radrennbahn und
ostlich der GroRsiedlung Berliner Platz soll gemdll § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGBi.V.m. § 13a Abs. 1S.
1 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan ANV643 ,Wohnen am Auenpark® aufgestellt
werden.
Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:
— Schaffung der planungsrechtlichen Vorraussetzungen zur Errichtung einer
Wohnsiedlung mit Geschosswohnungsbau
— planungsrechtliche Umsetzung eines in einem Wettbewerbsverfahren zu
entwickelnden Bebauungskonzeptes hinsichtlich Art und Mal§ der baulichen Nutzung,
Bauweise und der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
— Sicherung der ErschlieBung
— Sicherungeines addquaten gestalteten Freiraumanteils unter Berlicksichtigung der
Ergebnisse des Buga-Wettbewerbes

— Bewdltigung moglicher Konflikte hinsichtlich Immissions- und Artenschutz

— Sicherung gestalterischer Grundprinzipien fur Hauptgebaude, Nebenanlagen und
Freirdume

— Sicherung einer Ost-West-Durchwegung des Plangebietes und einer Nord-Stid-
Durchwegung im Osten
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03

Der Lageplan des Vorhabens (Anlage 2) und die Beschreibung der Grundziige des Vorhabens
(Anlage 3) werden als Grundlage der Wettbewerbsaufgabenstellung und des Bebauungsplanes
ANV643 "Wohnen am Auenpark" unter MaRgabe der vorgenannten im Weiteren zu beachtenden
grundsatzlichen Planungsziele gebilligt.

04

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB
aufgestellt.

Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.1 und §4 Abs. 1 BauGB wird
gemadll § 13a Abs.2Satz 1 Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Satz 1Nr. 1 BauGB verzichtet.

05
Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss ist gemdR § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB ortsiblich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen.

Gemadl § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo sich
die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist
zur Planung duRern kann.

06

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, mit dem Antragsteller (Vorhabentrdger) den
erforderlichen Durchfihrungsvertrag gemaR § 12 Abs.1 Satz1 BauGB zur Vorbereitung und
Durchfiihrung dieses Bebauungsplanverfahrens abzuschlieRen.

07
Der Flachennutzungsplan ist gemdll § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

08

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, mit dem Vorhabentrdger einen stadtebaulichen Vertrag (§
11 Abs. 1 Satz 1 BauGB) abzuschlielRen, der die Durchfiihrung eines Planungswettbewerbes gemadR
RPW 2013 als Einladungswettbewerb durch den Vorhabentrdger regelt und festzuschreibt, dass
einer der Preistrager des Wettbewerbes vom Vorhabentrdger auf dessen Kosten mit den
vollstandigen Planungsleistungen bis zur Ausfihrungsplanung (einschlieBlich Leistungsphase 5
HOAI) zu beauftragen ist.

14.09.2015 gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2015 2016 2017 2018
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 - Lageplan des Vorhabens

Anlage 3 - Beschreibung der Grundziige des Vorhabens

Anlage 4 - Antrag auf vorhabenbezogenen Bebauungsplan (nicht 6ffentlich)

Die Anlagen 2 - 4 liegen im BOB und den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt
BESCHLUSSLAGE

Flachennutzungsplan

-wirksamer Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt, veréffentlicht im Amtsblatt 11/2006; zuletzt
geandert durch Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 19, wirksam mit Veréffentlichung im
Amtsblatt Nr. 1 vom 23.01.2015

Bebauungsplan

- Ablehnung des Antrags auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens DS1496/12 mit Beschluss
vom 28.11.2012

weitere Planungen

- Wettbewerbsergebnisse Umgestaltung der nordlichen Geraaue fiir die Bundesgartenschau

SACHVERHALT
Der Vorhabentrager beantragt Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die rechtlichen
Vorraussetzungen fir eine Wohnbebauung westlich der Radrennbahn und nérdlich der
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Riethstrale zu schaffen.

Gegenwartig, nach Aufgabe der Nutzung durch die Telekom, befinden sich diese Flachen im
AuRenbereich gem. § 35 BauGB und sind im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als Flache fir
Versorgungsanlage (Zweckbestimmung Telekom) dargestellt.

Der Vorhabentrdger hatte im Jahr 2012 einen Antrag auf Einleitung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens fir das betreffende Grundstiick in Nachbarschaft zur Radrennbahn
gestellt mit der Absicht, dort den Neubau von Einfamilienhdusern in Form von Reihen- und
Doppelhdusern zu erstellen. Die Verwaltung hatte fur dieses Gebiet empfohlen den Antrag
abzulehnen in Hinsicht auf den fir die Buga durchzufihrenden Wettbewerb fiir die nérdliche
Geraaue, da zu diesem Zeitpunkt unklar war, welche Flachen hierfiir bendtigt werden. Der Stadtrat
hat dieser Empfehlung entsprochen, mit der MaRgabe sich mit dem Vorhabentrager nach dem
durchgefihrten Buga-Wettbewerb in Verbindung zu setzen.

Der Wettbewerb wurde mittlerweile durchgefiihrt, die Ergebnisse liegen vor und alle Preistrager
schlagen eine Wohnbebauung fir diesen Standort vor mit der MaRgabe im Osten des Plangebietes
einen ausreichend breiten Korridor fir die Durchwegung und Durchgriinung vorzuhalten. Darauf
sowie auf den mittlerweile veranderten Wohnungsmarkt wurde im vorliegenden Antrag auf ein
Bebauungsplanverfahren in der Grundidee reagiert, in dem eine Grenze gezogen wurde bis zu der
eine Bebauung stattfinden kann und nunmehr Geschosswohnungsbau am Standort errichtet
werden soll.

Durch die innerstadtische Lage des Vorhabens wird die Durchfiihrung eines Wettbewerbs-
verfahrens zur Sicherung der Qualitdt hinsichtlich Stadtebau, Architektur und Freiraum fir
angemessen erachtet. Nachdem sich der Vorhabentrdager zur Durchfiihrung eines Wettbewerbs
bereit erklart hat, hat die Verwaltung den Antrag zur Beschlussfassung im Stadtrat aufbereitet.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich einen der Preistrager mit den weiteren Planungsleistungen
mindestens bis zur Leistungsphase 5 HOAI zu beauftragen. Fir die Organisation und die
Durchfiihrung wird vom Vorhabentrager ein entsprechendes Biiro beauftragt. Die Grundzige der
Aufgabenstellung werden in Anlage 2 und 3 dargestellt und fiir den Wettbewerb einvernehmlich
zwischen Vorhabentrdger und Verwaltung weiter konkretisiert.

Gegenstand des Bebauungsplanes ist die Herstellung der raumlichen Fassung entlang der Nord-
Sud-Verbindung durch Errichtung von Geschosswohnungsbau. Er stellt damit eine Mallnahme der
Innenentwicklung dar und wird deshalb im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Eine Vorprifung des Einzelfalls gemall § 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB ist nicht erforderlich,
da die GroRe der zuldssigen Grundflachen die Obergrenze von 20.000 m? nicht Uberschreiten wird.
Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen
werden. Gleichzeitig wird mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet.

Im weiteren Verfahren sind jedoch die relevanten Umweltbelange zu beriicksichtigen, dies betrifft
insbesondere die Immissionsschutzproblematik im Zusammenhang mit der Radrennbahn.

NACHHALTIGKEITSCONTROLLING UND DEMOGRAPHISCHES CONTROLLING
Gegenstand der Drucksache ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des

gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevdlkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nicht gesondert.
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