Teil Al: Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung
Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV

| Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
Baugebiet

Gundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

Geschossflachenzahl

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4BauNVvO0)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

WA

MI

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. TNr. 1BauGB; § 16 BauNVO)
GFZ12 Geschossflachenzahl als Hochstmal
GRz04  Grundflachenzahlals HochstmaR
X Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
1[5} Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal

OKmax33.00m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR in Meter

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs.TNr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

mmaemm  Baulinie

mm-.mm Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1Nr. 20 und 25 Bau GB)

Poooogd  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Bocoog  Undsonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25a) BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1Nr. 25a) BauGB)

Il Bezeichnung der BaumgroRe, z.B.: Baum 1. Ordnung

Al Bezeichnung der Anpflanzfldche

. Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. TNr. 25b) BauGB)
. Erhaltung von Baumen mit eingeschrdnkter Lebenserwartung (2-10 Jahre)
(§ 9 Abs. TNr. 25b) BauGB)

Sonstige Planzeichen
[— - Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze,
[ Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L — 4 (§9Abs.1Nr.4und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
TG Tiefgarage
M Stellplatz fir bewegliche Abfallbehdlter
MS Stellplatz fiir bewegliche Abfallbehélter zur Ubergabe an die Millabfuhr

St Stellpldtze

O] mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
mimim (§ 9 Abs.TNr. 21 BauGB)

GEL1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)
zu Gunsten aller Gberbaubaren Grundstiicksflachen Baufelder L, M, N, O, P, Q und R

LT Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB) zu Gunsten der
Stadt Erfurt, Entwdsserungsbetrieb

A r Einfahrtbereiche

4 Hohenbezugspunkt in m . NHN

mmmm  Grenzedesrdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

+10 ,  BemaBung in Meter

I Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Bebauung

A% vorhandener Baum
————  vorhandene Flurstiicksgrenzen

207 vorhandene Flurstiicksbezeichnung
x188.58  Hehenlage des Geldndesinm 0. NHN
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Teil A2: zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1Nr. 1ThirBO
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB und
§ 12 Abs. 3a BauGB

Nr.

11,

1.2

1.3.

2.1.

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1.

4.2

B

52

5.3

6.1.

6.2

6.3

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Festsetzung

Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag zu seinem Vor-
haben im WA 1 und MI 1 verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Im WA 1 gilt: Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

Im Ml 1 und MI 2 gilt: Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8
BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fir Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten sind nicht
zulassig. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten sind nicht zulas sig.

In allen Baugebieten gilt: Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache von mehr als 200 m2 sind nur ausnahms-
weise zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die maxim ale Oberkante baulicher Anlagen ist der héchste
Punkt der baulichen Anlagen.

Die Bezugsebene der Hohenfestsetzungen ist die zeichne-
risch festgesetzie vorhandene Oberkante des Gelandes im
Geltungsbereich 190,00 m Gber NHN.

Die festgesetzte maximale Oberkante baulicher Anlagen
kann ausnahmsweise durch Aufbauten fir Treppenhauser
und Aufziige um maximal 0,80 m Uberschritten werden.

Bauweise und liberbaubare Grundsticksfla-
che

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Ein Uberschreiten von Baulinien ist in den Baufeldem Q
und R durch jeweils 4 Balkone und Terrassen bis zu einer
Breite von 6,00 m und einer Tiefe von 1,20 m, der &sii-
chen und westlichen Baugrenzen durch Erker bis zu einer
Breite von 3,00 m und 1,00 m Tiefe sowie der ndrdlichen
Baugrenzen durch jeweils 4 Balkone und Terrassen bis zu
einer Breite von 6,00 m und einer Tiefe von 3,00 m zulas-

sig.

Im Baufeld S ist ein Uberschreiten von Baulinien durch
Balkone und Terrassen auf der vollen Fassadenlange bis
einer Tiefe von 2,00 m sowie ein Uberschreiten der &sii-
chen Baugrenze durch Balkone und Terrassen bis zu einer
Breite von 9,00 m und einer Tiefe von 3,00 m zuldssig.

In den Baufeldern L, M, N, O und P ist ein Uberschreiten
der dstlichen und westlichen Baugrenzen durch Balkone
und Terrassen bis zu einer Breite von 6,00 m und einer
Tiefe von 2,50 m zul&ssig.

Abstandsflachentiefe

Im Ml 1 wird abweichend von der Thiringer Bauordnung
die Tiefe der Abstandsflachen fur bauliche Anlagen inner-
halb des Baufeldes S auf 0,19H festgesetzt

Der Abstand zwischen der wesflichen Geb&udeaullenkan-
te (ohne Balkone) und der gegeniberiegenden Begren-
zung der offentlichen Grunflache, die &stliche Grenze des
Flursticks 200 der Flur 54 Erfurt Nord (Stadtteilpark) be-
tragt 6,95 m.

Im WA 1 wird abweichend von der Thiringer Bauordnung
die Tiefe der Abstandsflachen fir bauliche Anlagen inner-
halb der Baufelder L, M, N, O und P auf0,26H festgesetzt.
Der Abstand zwischen den sidlichen Geb&udeaulenkan-
ten der Baufelder L, N und P und den gegeniberliegenden
nérdlichen Gebadudeaullenkante der Baufelder M und O
betragt 6,50 m.

Flachen fir Nebenanlagen; Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten

Im WA 1 und MI 1 sind hochbauliche Nebenanlagen gem.
§ 14 Abs. 1 BauNVO auRerhalb der festgesetzten Uber-
baubaren Grundsticksflachen und dafir festgesetzier
Flachen nur ausnahmsweise zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Spielanlagen.

Im WA 1 und MI 1 sind Stellplaize und Garagen fiir Kraft-
fahrzeuge (Kfz) nur unterirdisch und dabei nur innerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie
innerhalb der fur Tiefgaragen festgesetzten Flachen zulds-
sig.

Im MI 2 sind nur Stellplatze fir Kfz und nur innerhalb der
festgesetzien (Gberbaubaren Grundsticksflache sowie
innerhalb der flr Stellplatze fir Kfz festgesetzten Flachen
zulassig.

Im WA 1 sind Ein- und Ausfahrten fur Kfz nur innerhalb
des dafir fesfgesetzten Bereichs Einfahrt 3 zulassig.

Im WA 1 und MI 1 sind Ein- und Ausfahrten zu Stellpl &tzen
und Garagen flir Kfz nur innerhalb der festgesetzten Berei-
che Einfahrt 1 und Einfahrt 2 zulassig.

Im MI2 sind Ein- und Ausfahrten fur Kfz nur innerhalb des
daflur festgesetzten Bereichszulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Im WA 1 und MI 1 sind die Dachflachen der Gebaude in-
nerhalb der Baufelder L, M, N, O und P sowie die Beda-
chungen der Muillcontainerstandplatze und der Tiefgara-
genzufahrten mit heimischen Grasern und Stauden zu
begrinen. Die Dachbegriinung ist extensiv mit einer Sub-
stratdicke von mindestens 0,05 m bis 0,10 m herzustellen.
Davon ausgenommen sind Flachen fur Dachterrassen,
technische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung emeuer-
barer Energien.

Im WA 1 und MI 1 sind nicht Gberbaute und nicht mit Er-
schlieBungen, Wegen und T errassen genutzte Dacher von
Tiefgaragen zu begrinen und dabei mit einer Bodeniber-
deckung von mindestens 0,40 m herzustellen.

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten B&u-
me sind auf einer Fldche von mindestens 6,00 m2 von
Versiegelung freizuhalten und durch geeignete Malknah-
men vor Verdichtung zu schitzen. Dabei muss der Ab-
stand von versiegelten Flachen zum Stamm mittel punkt
mindestens 250 m betragen. Davon ausgenommen sind
die festgesetzten Ba&ume mit eingeschrankter Lebenser-
wartung.

Fir alle neu zu pflanzende Baume ist dauerhaft ein durch-
wurzelbarer Raum von mindestens 12,00 m3 bei einer
Breite von mindestens 2,00 m zu gewéahreisten. Die Wur-
zelbereiche sind durch geeignete Malknahmen dauerhaft
luft- und wasserdurchl &ssig zu erhalten.

Im WA 1 sind an den baulichen Anlagen innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache 3 Ersatz-
quartiere flr spaltenbewohnende Fledemausarten im
Traufbereich der Gebdude innerhalb der Baufelder P, N
und L mit stdlicher und westlicher Ausrichtung anzubrin-
gen.

Im WA 1 und MI 1 sind an den zum Erhalt festgesetzten
Baumen 5 Nistkasten fur Halbhdhlenbriter anzubringen.

Im Ml 1 ist im Baufeld S ein (1) Turmfalkenkasten anzu-
bringen.

Ermachtigung

§ 12 Abs. 3aSakz 1 BauGB

i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 6 BauNVO

§ 1 Abs. 5BauNVO

§ 1 Abs. 5BauNVO i.V.m.
§1 Abs. 8und 9 BauNVO

§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 3 BauGB,

§9 Abs. 1Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO

§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 Abs. 2BauNVO

§ 9 Abs. 1Nr.2a BauGB
i.V.m. §6 Abs. 1 ThurBO

§ 9 Abs. 1Nr.4 BauGB

§ 14 Abs.1 Satz 3
BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§9Abs. 1Nr.11 BauGB

§9Abs. 1 Nr.20 BauGB

7. Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr.22 BauGB
1, Im WA 1 und Ml 1 werden innerhalb der zeichnerischen

Festsetzung TG Gemeinschaftsanlagen fur Stellplatze und

Garagen fesfgesetzt. Diese Gemeinschaftsanlagen sind

alen Gebauden innerhalb des WA 1und MI 1 zugeordnet.

7.2 Im WA 1 und MI 1 werden Gemeinschaftsanlagen Stell-
platze fur bewegliche Abfallbehalter M und Stellplatze fur
bewegliche Abfallbehilter zur Ubergabe an die Millabfuhr
MS 1 und MS 2 festgesetzt.

Die Gemeinschaftsanlagen M und MS 1 sind dem WA 1
und den darin festgesetzten Uberbaubaren Grundsticks-
flachen der Baufelder L, M, N, O, P, Q und R zugeordnet.
Die Gemeinschaftsanlage MS 2 istdem MI 1 und den darin
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen des Bau-
feldes S zugeordnet.

8. Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei- §9Abs. 1Nr.23a BauGB
nigender Stoffe
8.1. In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebau-

ungsplanes neu errichtet oder verdndert werden, dlrfen
keine festen oder flissigen Brennstoffe verbrannt werden.
Die Errichtung und der Betrieb von offenen Kaminen sind
unzul ssig.

! Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

§9Abs. 1 Nr.24 BauGB

9.1. Fiur die Umfassungsbauteile sind die erfordedichen Schall-
dammmale nach DIN 4109 ,Schallschuz im Hochbau® im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

9.2 Im WA 1 und MI zusammen sind maxima 160 Tiefgara-
gen-Kfz-Stellplatze zulassig.
Die im WA 1 festgesetzte Einfahrt 1 dient als Ein- und Aus-
fahrt fir maximal 160 Tiefgaragen-Kfz-Stellplatze. Diese
Tiefgaragen-Kfz-Stellplatze sind den Baufeldem L bis S im
WA1 und MI 1 zugeordnet.
Die im MI 1 festgesetzte Einfahrt 2 kann als zusatzliche
Ein- und Ausfahrt von maximal 30 der o.g. 160 Tiefgara-
gen-Kfz-Stellplétze zu den dem Baufeld S zugeordneten
Kfz-Stellplatzen genutzt werden. Hierbei muss eine bauli-
che Trennung der Tiefgaragenbereiche erfolgen.

9.3 Die Tiefgarageneinfahrt 1 ist als dreiseitig eingehauste
Tiefgaragenrampe, mit einem Abstand von 3,00 m zur
Strallenbegrenzungslinie auszufihren.

Far Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind gerausch-
arme Tore sowie gerauschame Abdeckungen der Uber-
fahrbaren Regenrinnen zu verwenden. Die Fahrbahnfla-
chen der Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind in As-
phalt oder mindestens gleichwertigen gerduscharmen
Oberflachen auszufihren.

Erforderdiche Vorrichtungen zum Be- und Enfliften von
Tiefgaragen sind schallmindernd auszugestalten und nur
zulassig, wenn die Zusatzbelastung als nicht relevant ge-
maf Nr. 3.2.1 der TA L&m anzusehen ist.

9.4. Aulerhalb der Hauptanlagen errichtete gerduschrelevante
technische Anlagen sind vollstandig einzuhausen und hin-
sichfich ihrer Schallleistungspegel und Aufstellungsorte so
zu wahlen, dass an der Grenze zu den benachbarten
Grundstiicken der Beurteilungspegel gemai Nr. 2.10 der
TA Lam einen Maximalwertvon 37 dB(A) nicht Gberschrei-
tet.

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strdu- §9Abs. 1Nr.25aundb
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie BauGB
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchem und sons-
tigen Bepflanzungen

10.1. Im WA 1 und MI 1 sind die nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen ausschlieBlich gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Davon ausgenommen sind Oberflichenversiegelungen
innerhalb der festgesetzten Flache GFL 1 sowie fir Zuwe-
gungen, Einfriedungen, Stitzmauern und Terrassen.

§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB

10.2. Im WA 1 und MI 1 ist je 300 m? nicht tberbaubarer Grund-
sticksflache ein Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm zu pflanzen und zu erhalten, der
vorhandene Baumbestand kann dabei angerechnet wer-
den.

10.3. Im WA 1 und MI 1 sind zusammen insgesamt 26 Baume
I.Ordnung und 25 B&ume II. Ordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzqualitst Ba&ume I|.Ordnung ist Hochstamm,
Stammumfang 18-20 cm.

Die Arten sind Acer pseudoplatanus, Alnus incana, Betula
pendul, Fraxinus excelsior, Ginkgo biloba, Quercus cerris,
Quercur robur, Robinia pseudoacacia, Tilia cordata, Tilia
platyphyll os.

Die Pflanzqualitdt Baume Il. Ordnung ist Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm.

Die Arten sind Acer campestre, Acer rubrum ‘Red Sunset,
Acer platancides ‘Columnare’ Typ Ley Il, Ameanchier
ovalis, Carpinus betulus, Salix caprea, Sorbus aria, Sorbus
aucuparia, Sorbus intermedia, Sorbus torminalis, Malus
Hybriden, Tilia cordata ‘Rancho’.

Die festgesetzten Baumstandorte kénnen ausnahmsweise
bismaximal 3,00 m im Radius verschoben werden.

§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB

10.4. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A 1
sind, mit Ausnahme der zuladssig festgesetzten Terrassen,
niedrige bis mittelhohe Straducher, Stauden, Graser und
Frihjahrshlther zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Rasenflachen sind auf maximal 50 % der Flachen zulassig.
Entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze entlang der
Planstralle A - Lassallestralle sind 16 Amelanchier ,Balle-
rina’ zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqua-
litat ist Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

10.5. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen A 2
sind niedrige bis mittelhohe Striucher, Stauden und Frih-
jahrsbliher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Rasen-
flachen sind unzulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB

10.6. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen A 3
sind niedrige bis hohe Straucher und Frihjahrsbliher zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Rasenflachen sind auf
maximal 30 % der Flachen zulassig.

10.7. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB
Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen A 4
sind Kleinststraucher, Graser und Stauden in einer minera-
lischen Mulchung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Rasenflachen sind unzulassig.

10.8. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen A 5
sind 6 Tilia cordata zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzqualitdt ist Hochstamm, Stammumfang 18-
20 cm.

10.9. Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind wahrend der §9 Abs. 1Nr.25b BauGB

BaumaRnahme zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Bei

Abgang oder notwendiger Fallung sind diese durch geeig-

nete heimische Arten zu ersetzen. Der Standort der Er-

satzbdume kann bis maximal 3,00m im Radius zum

Standort des zu ersetzenden Baums verschoben werden.

Die Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-

14 cm.

10.10. Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume mit eingeschrank-

ter Lebenserwartung sind zur Erhéhung ihrer Vitalitat fach-
gerecht zurick zu schneiden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 ThirBO

Nr. Festsetzung Ermachtigung

1. Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

il e Die folgenden Festsetzungen gelten fiir das WA 1 und MI 1

12

12.1.

12.2.

12:3.

13

13:1;

13:2.

13:3.

14.

ekl

14.2.

14.3.

14.4.

15.

15:1.

152

18:3.

15.4.

155

16.

16.1..

16.2.

17.

A7

172,

Bauliche Anlagen sind nach den zeichnerischen Festset-
zungen A2 herzustellen.

Abweichungen sind im Rahmen der sonstigen Festsetzun-
gen ausnahmsweise zulassig, soweit die gestalterischen
Grundzige nicht verletzt werden.

Fassaden

Innerhalb der jeweils festgesetzten lUberbaubaren Grund-
sticksflache sind die baukérperlichen Proportionen und
Fassadenvarianten jeweils gleich herzustellen. Fassaden
sind nur in Klinker, Putz, Holz, feinplastische Betonelemen-
te und Harzkompositplatten zuldssig. Reflektierende Mate-
rialien mit der Ausnahme von Glas sind unzulédssig.

Das AuRenwandmaterial Klinker muss im Farbspekirum
Sand-Gelbgrau-Graubeige-Graurot ausgefihrt werden.
Das AuRenwandmaterial Putz muss im Farbspekirum
Sand-Weilk-Mittelgrau, inshesondere RAL 1013-1015, RAL
9003, 9010, 9016 und RAL 7035, 7047 ausgefihrt werden.
Das AuRenwandmaterial Holz muss in der Farbe Lirche
Grau und Farbe Larche Schutzlasur Natur, das Aullen-
wandmaterial Beton in der Farbe Grau ausgefihrt werden.
Betonungen einzelner Fassadenelemente mit den Farben
Rot (RAL 3003, 3014, 3016 - 3022), Orange (RAL 2001 -
2003), Blau (RAL 5005 - 5024), Grin (RAL 6026, 6028 -
6034), Gelb (RAL 1016 - 1023), Grau (RAL 7000 - 7047),
Gelb bis Orange (RAL 1028 - 2000) und Schwarz (RAL
9004, 9011, 9017) sind zulassig.

Die AuRenfenster und -tlren sind in Ausfihrung Kunststoff-
fenster in Holzoptik und folierte Kunststofffenster mitFarbe
Grau oder Weilk auszufihren. Die Aulenfensterbanke sind
mit den Materialen Werkstein, Naturstein, sowie Metal und
mit Farbe Grau oder weild auszufihren. Die AuRenfenster-
schliefelemente sind in Ausfihrung fassadenintegrierte
Rollladen, Schiebeldden sowie Jalousien und mit Farbe
Grau oder Weil herzustellen.

Dacher

Innerhalb der Baufelder L, M, N, O und P sind als Dachma-
terialien nur Dachbegrinung, Kies und Blahschiefer zulas-
sig. Ausgenommen davon sind die Flachen der Dachter-
rassen innerhalb der festgesetzien Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen in den Baufeldem.

Fir Dachterrassen sind nur Holzbelage, Natur- und Beton-
steinplatten, Keramikbhelage sowie Terrassendielen aus
Kunststoff zulassig.

Die Hohe der Attika betrdgt mindestens 0,20 m; sie wird
gemessen zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante
Attikakonstruktion. Innerhalb der jeweils festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflache ist die Héhe der Attika
umlaufend in jeweils gleicher Héhe. Die Attika ist in die
Kubatur der Hauptanlage integriet sowie mit Material,
Farbe und Oberflache der Hauptanlage gleich auszufih-
ren; Absturzsicherungen auf Dachterrassen sind demge-
mal auszufthren. Die Héhe der Attika kann durch techni-
sche, nicht raumbildende Bauteile bis zu einer H6he von
maximal 1,00 m uberschritten werden. Diese Bauteile
missen einen Mindestabstand von 1,00 m von der Attika
einhalten.

Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
Die Anordnung von Werbeanlagen darf nur im Erdge-

schoss erfolgen. Werbeanlagen sind an Tiren und Toren

unzulassig.

Werbeanlagen dirfen nicht errichtet werden auf horizonta-
len oder vertikalen Gliederungselementen der Fassade wie
Gesimse, Faschen, Lisenen. Sie dirfen diese nicht verde-
cken oder lGberschneiden. Der Abstand zwischen der Wer-
beanlage und den entsprechenden Gliederungselementen
muss mindestens 0,10 m betragen.

Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende
Schrift- und Leuchtbander, als Blinklichter, als Videoinstal-
lationen, als Leuchtkdsten sowie projizierte Werbung, wie
Schriften und Bilder auf Verkehrsflachen und Fassaden
sind unzulassig. Ausleger sind unzulassig.

Werbeanlagen missen in Lage, Farbe, Proportion, Gliede-
rung und Plastizitdt aufeinander sowie auf die Gestaltung
der Fassade abgestimmt sein und sich dieser in ihrer Ges-
taltung unterordnen.

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten
Grundstiicke sowie der Einfriedungen

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

Befestigte Flachen innerhalb der festgesetzten Flache
GFL 1 sind mit grauem Betonwerkstein ohne Fase mit
einem Mindestmal? von 15 x 20 cm auszubilden.
Ausnahmsweise sind begrinbare Befestigungen und was-
sergebundene Decken zuldssig

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen A 5 ist
die Oberflachenbefestigung zu 75 % als wassergebundene
Decke und zu 25 % mit beige eingefarbten Betonwerk-
steinplatten mit gemischten Formaten herzustellen.

Die Uberdachten Eingangshereiche der Gebaude innerhalb
der Baufelder L, M, N, O und P sowie die Zuwegungen zu
den Gebduden innerhalb der Baufelder Q, R und S sind mit
beige eingefarbten Betonwerksteinplatten mit gemischten
Fomaten herzustellen.

Gelandeveranderungen durch Abgrabungen sind nur zur
ErschlieRung von Tiefgaragen und von Kellern der Haupt-
anlagen zuldssig. Gelédndeveranderungen durch Aufscht-
tungen sind ausnahmsweise bezogen auf die Bezugsebe-
ne bismax. 0,60 m zulassig.

Mit den Hauptanlagen verbundene Anlagen in Farbe und
Material der Hauptanlage gleich auszufihren.

Gestaltung der Stellplatze fur bewegliche Abfall-
behalter

§ 88 Abs. 1 Nr.4 ThurBO

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind in die Ge-
baude zu integrieren bzw. in den daflr festgesetzten Fla-
chen M zul&ssig.

Stellplaize fiur bewegliche Abfallbehalter innerhalb der da-
zu festgesetzten Flachen M sind im Material Holz in Larche
Grau und Larche Schutzlasur natur sowie Harzkompo-
sitpl atten, Metall oder Fassadenplatten in Kunststoff voll-
standig einzuhausen und zu Gberdachen.

Stellplatze fiur bewegliche Abfallbehalter zur Ubergabe an
die Millabfuhr sind nur in dazu festgesetzten Flachen
MS 1 und MS 2 zuldssig.

Herstellung von Stellplatzen § 88 Abs. 1 Nr. 7 ThurBO

Je Wohneinheit sowie je 150 m? gewerblicher Nutzflache
ist ein PKW-Stellplatz herzustellen.

Die Stellplatzflachen im Ml 2 sind mit Rasengittersteinen
oder breitfugigem Pflaster herzustellen.

Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

Einsichtnahmemaglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Be-
bauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedemrmanns
Einsicht bereitgehalten wird.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Die vormalige Nutzung war in Teilbereichen ein Verkehrsbetriebshof. Dieser Gesamt-
standort ist im Thiringer Altlasteninformationssystem (T HALIS) erfasst.

Mit den bislang erfolgten Bodenuntersuchungen wurden die Einzelflachen reprasentativim
Rahmen der Erstuntersuchung bewertet, jedoch schlieRt die vorgenommene Beprobung
und Beurteilung das Anftreffen von hdheren Kontaminationen im Untergrund nicht resfios
aus.

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes
JOV669 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich C"
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Aufgrund der festgestellten Verunreinigungen tieferer Bodenharizonte, insbesondere mit
PAK sind daher alle kiinftigen Entsiegelungs- und Tiefbauarbeiten durch fachlich versier-
tes Ingenieurpersonal begleiten zu lassen (bodenschutz- und abfallrechtliche Baulberwa-

chung, mit erforderlicher Fachkenntnis beim Umgang mit kontaminierten Materialien).
Sdite Anlass zu ener Nachforschung w?gep eines bislang unl?ekannten erhet.JI ichen B(?' 1. Der Stadtrat hat am den Beschluss Nr. Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
denbelastungsverdachts und der Beeinrachiigung von Schutzgitem bestehen, ist der wet der Innenentwicklung JOV669 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich C"im beschleunigten Ver-

tere Handlungsbedarf im Hinblick auf eine Gefahrenabwehr bzw. hinsichtlich abfallwirt- fahren gemaR §13a BauGB gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
schaftlicher Aspekte unter Berlcksichtigung der geplanten Nachnutzung abzuleiten und zu Nr.  vom ortsiiblich bekannt gemacht

begriinden. Der Bew ertungsbericht ist dem Umwelt- und Naturschutzamt vorzulegen.

Far kintig unversiegelte Flachen ist ggf. Bodenaustausch erforderlich. Der exakte erfor-
derliche Umfang ist nach Volage des Bebauungskonzeptes, inklusive der AuRenbereichs-
gestaltung festzulegen. Gegebenenfalls sind zur Eingrenzung der auszutauschenden Bo-
denmassen ergénzende Untersuchungen erforderlich.

2. Von der friihzeiigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird gemaR § 13a
Abs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom bis geman
§ 13a Abs. 3Nr. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planungen unterrichten und zur Planung auRem. Ort und Dauer der Unterichtung sind im

3 Léirm Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. vom ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Im Geltungsbereich werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 Teil | 4. Der Stadtrat Erfurt hat mit Beschluss Nr. am den Entwurf des Bebauungsplanes
"Schallschutz im Stadtebau" zum Teil tiberschritten. mit Begriindung gebilligt und gem. § 13aAbs.2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr.2i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB

die offentliche Auslegung beschlossen.

4, Artenschutz 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Textfestsetzung hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
Vor Abrissarbeiten ist gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG mit der unteren Naturschutz-behérde § 13 Abs. 2 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begriindung in der Zeit vom bis zum
die Notwendigkeit artenschutzrechfiicher Gutachten bzw. Vermeidungs- / Kompensati- zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
onsmalnahmen abzustmmen. 6. Ortund Dauer der dffentiichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2iV.m.
Fur die AuBenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-Leuchten oder gleichwertige Licht § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. ~ vom ortstiblich
quellen, die den Falleneffekt flir Nachtinsekten minimieren, zul&ssig. bekanntgemacht worden.

7. Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR . § 13a
Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs.2Nr. 3 i.V.m. § 4 BauGB mit Schreiben vom Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

5. MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen
Malnahme V1: Baumkontrolle auf Héhlen potentieller Fledermausquartiere.
Firjedes aufgefundene Fledermausquartier miissen zwei Ersatzquartiere an den B&umen
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes JOV669 angebracht wer-
den. Lage und Ausrichtung der Fledermausquartiere hat entsprechend des faunistischen
Gutachtens zu erfolgen.
V2. Baumféllungen sind nur auterhalb der Vegetations- und Brutzeiten im Zeitraum 01.10.
bis 28.02. zulassig.

8. Der Stadtrat Erfurt hat am den Bebauungsplan gem. §10Abs. 1 BauGB iV.m.
§ 83 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

6. Archaologische Bodenfunde Oberbiirgermeister

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Erdarbeiten

bedirfen gemak § 13 Abs. 1 Nr. 3 ThDSchG einer Erlaubnis. Es besteht Anzeigepflicht flr
archdologische Funde gemaR § 16 ThDSchG. Der Bebauungsplan einschlielich der Textfestsetzung ist gemaR § 21 Abs. 3 ThirKO bei der Rechtsauf-
sichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt worden. Die Satzung wurde nicht beanstandet

r Fernwidrme

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwdmmesatzung der Stadt Erfurt
vom 20.04.1994 im Teilbereich 0303, &ffentlich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt

Erfurt vom 08.07.1994 Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen

der Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des

5 Bebauungsplanes werden bekundet.
8. Leitungen

Im Geltungsbereich verlduft innerhalb der festgesetzten Flache L 1 der Hauptsammler 13
(BEi-Profil DN 1600/2400) der Stadt Erfurt Entwdsserungsbetrieb. Zwischen dem Haupt-
sammler 13 und zu pflanzenden B&umen ist ein Schutzabstand zwischen Baum und Lei-
tung von 2,50 m zu beachten, bei Unterschreitung sind ansonsten Wurzelschutzmafnah-
men erforderlich.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A .Bausewein
Oberhlirgemmeister

9. Kampfmittel
Der Geltungsbereich war wahrscheinlich Bombenabwurfgebiet und ist daher kampinittel-
gefahrdet.

10. Bodenaufschliisse
Geplante Erdaufschlusse und gronere Baugruben Sind der Thunnger Landesanstalt fur Der Bebauungsplan wurde geméf?: § 10 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupbtadt Erfurt Nr. )
Umwelt und Geologie Jena rechizeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlie- o mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan wahrend der Off-
lich der Erkundungsdaten und die Lageplanen der Bohrungen sind dem Geologischen Ar- nungszeiten des Bauinformationsbhiiros der Stadtverwaltung Erfurt von jedemmann eingesehen werden

chivdes Freistaates Thiringen zu Ubergeben. ka?nn..
Mit dieser Bek anntmachung wurde der Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberblirgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV 669
"Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich C"
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Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Stadtverwaltung

Grundlage fir die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung

mitdem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom Ubereinstimmen.
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGHI. |, S. 2414), zuletzt geédndert P Q_OQo\%
durch Artikel 1 des Gesetzesvom 20.11.2014 (BGHI. |, S. 1748) ‘R :

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - i
BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGHI. | S. 132), zuletzt ge&dndertdurch Artikel 2 des Gesetzes V%
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

G

3. Thirringer Bauordnung (ThirBO) i.d.F. vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49) -( T ‘\\ ;

4. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts ‘ AL v \ X X/ | &3
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