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Begriindung zum Entwurf der Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 24 der Stadt Erfurt
im Bereich Andreasvorstadt ,Borntalbogen*

1. Einleitung
1.1 Grundlagen

Die Stadt Erfurt verfligt seit dem 27.05.2006 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan
(FNP). Dieser stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan die generellen raumlichen
Planungs- und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Bo-
dennutzung flr das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehbaren Bedirfnissen in
den Grundziigen aufzeigt.

Der FNP ist aufgrund verschiedener Entwicklungen und Projekte entsprechend planerischer
Erfordernisse zu andern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt erfolgt immer im MaR-
stab 1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsatzlich nicht parzellen-
scharf ablesbar.

Flr die Stadt Erfurt selbst und fiir Behdrden ist der FNP bindend. Der FNP entfaltet in der
Regel keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige
Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplanen dar. Diese konkretisieren in Teilberei-
chen der Stadt die stadtebauliche Entwicklung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

1.2. Verfahren

Dem Verfahren zu dieser FNP- Anderung liegt das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I S. 2414) zugrunde, das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBL. 1 S. 1748) geandert worden ist.

Da die vorgesehene FNP- Anderung die Grundziige der Planung des wirksamen FNP nicht
bertihrt, wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB angewandt. Die
hierfir gemalR § 13 Abs. T Nr. 1 und 2 BauGB erforderlichen umweltbezogenen Vorausset-
zungen sind erfullt.

Somit wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB unter Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Ebenso wird gemdR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldarung nach
§ 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen; § 4 c wird nicht angewandt.

Im Rahmen der 24. Anderung des FNP wurden bisher keine Verfahrensschritte durchge-
fuhrt.

Mit dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss, der Billigung des Entwurfes und der Be-
teiligung der Offentlichkeit wird die 24. Anderung des FNP eingeleitet.

Als nachster Verfahrensschritt ist vorgesehen, der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit
zur Stellungnahme durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der FNP- Anderung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB zu gegeben und die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange unter Anwendung des § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Ausle-
gung gemald § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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2. Allgemeine Begriindung
2.1. Planungsanlass und- erfordernis

Planungsanlass fir die 24. Anderung des FNP ist die Anpassung stadtebaulicher Entwick-
lungsziele der Stadt Erfurt flir das Plangebiet. Das bestehende Quartier am Borntalbogen,
welches ostlich an das Plangebiet anschliel8t, soll in Richtung Westen ergdanzt und baulich
erweitert werden. Daflir wurde der Bebauungsplan ANV665 ,Borntalbogen® aufgestellt und
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden durchgefiihrt. Im An-
schluss ist geplant, dass die Vorhabentrager einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungs-
planverfahrens zur Errichtung von Wohngebauden und einer Quartiersgarage stellen.

Der Bebauungsplan betrifft einen Teilbereich des FNP im Bereich Borntalbogen, fiir den
sich bei Aufstellung des wirksamen FNP die Planungsziele im Laufe des Verfahrens gean-
dert hatten. Dieser Bereich ist bei der Aufstellung des wirksamen FNP der Stadt Erfurt nach
§ 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von den Darstellungen ausgenommen worden. Im Zuge der vorlie-
genden 24. Anderung des FNP werden im Bereich Borntalbogen alle Flachen in den Gel-
tungsbereich einbezogen, die bei der Aufstellung des wirksamen FNP von der Darstellung
ausgenommen worden waren.

Das Planungserfordernis ergibt sich somit aus dem stadtebaulichen Ordnungsbedarf der
vorhandenen Nutzungen zur beabsichtigten Erganzung eines bestehenden Wohnquartiers,
aus dem Gebot, die tatsdachliche und geplante Art der Nutzung im FNP Uberhaupt darzu-
stellen, sowie aus dem eingeleiteten Bebauungsplanverfahren ANV665 ,Borntalbogen®,
welcher einen Teilbereich des Geltungsbereiches der 24. Anderung des FNP betrifft. Da die
Flachen im Geltungsbereich bei der Aufstellung des wirksamen FNP der Stadt Erfurt von
den Darstellungen ausgenommen waren, kann die in diesem Bebauungsplan vorgesehene
Art der Nutzung in dem genannten Teilbereich nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt
werden. Damit wird gegen das Entwicklungsgebot gemald § 8 Abs. 2 BauGB verstoRen.

Die bisherige Darstellung des FNP ist daher entsprechend zu dndern.
2.2. Ziele und Zwecke der Planung

Das bestehende Wohnquartier am Borntalbogen soll erweitert werden. Zum Wohnquartier
soll eine Parkierungsanlage errichtet werden. Die bestehenden 6ffentlichen Nutzungen in
Form der Sporteinrichtungen und Anlagen sollen in ihrem Bestand dargestellt und gesi-
chert werden. Die bestehende Landwirtschaftsflache soll in ihrer bisherigen Nutzung wie-
dergegeben werden.

Hiermit verbunden werden folgende Planungsziele angestrebt:

» Geordnete stadtebauliche Entwicklung

* Bedarfs- und nachfragegerechte Entwicklung von Wohnbaufldchen

* Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Sport- und Spielanlage
» Wiedergabe der Landwirtschaftsflache in ihrer bisherigen Nutzung

Zu diesem Zweck werden im Geltungsbereich der 24. Anderung des FNP die Flachen sowohl
fur die im Bestand befindlichen als auch die angestrebte Nutzung im FNP erstmalig darge-
stellt. Zur Erweiterung des bestehenden Wohnquartiers am Borntalbogen nach Westen
werden in einem Teilbereich die bestehenden Nutzungen neu strukturiert und eine Wohn-
bauflache dargestellt. Dies ermdglicht die Aktivierung eines bisher untergenutzten innen-
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stadtnahen Standortes vor der Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen z.B. am Stadtrand.
Die zu erhaltenden Sportanlagen werden als Flachen fur Sport- und Spielanlagen darge-
stellt und damit planungsrechtlich gesichert. Ebenso soll die im Plangebiet bzw. in dessen
Umfeld bereits vorhandene technische, soziale und kommerzielle Infrastruktur effektiv
genutzt werden. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind daher die erforder-
lichen planungsrechtlichen Vorraussetzungen zu schaffen, um den Bebauungsplan ANV665
,Borntalbogen“aufstellen zu kdnnen. Damit kdnnen die stadtebaulichen Entwicklungszie-
le im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (v. g. Bebauungsplan) konkretisiert und
das Baurecht geregelt werden.

2.3. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich fur den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt befindet
sich von der Innenstadt aus gesehen nordwestlich hinter der Zitadelle Petersberg im Stadt-
teil Andreasvorstadt.

Die Flache der Anderung umfasst ca. 7,5 ha, die mittlere Entfernung des Gebietes zum
Stadtzentrum/ Anger betragt ca. 1,8 km.

Der Bereich der 24. Anderung des FNP ist derzeit durch reale Nutzungen in Form von Sport-
anlagen und einer groReren landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Zu den Sportanla-
gen gehoren zwei GroRspielfelder, drei Kleinspielfelder, weitere Anlagen fir Leichtathletik
(u.a.Sprintlaufbahn), sowie ein Gebdude, in dem sich Umkleiden, sanitdre Einrichtungen,
Vereinsrdume und eine gastronomische Einrichtung befinden.
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Schemakarte zur Lage im Stadtgebiet

Umgrenzt wird der Anderungsbereich durch

. die Blumenstralle im Nordosten,

. die Jakob und Wilhelm Grimm-Schule im Nordwesten (Europaschule),

. die HeinrichstraRe im Westen,

. Wohnbebauung der WBG Borntal im Stidwesten,

. den Borntalweg im Siidosten und

. die Garagenanlagen zwischen Borntalweg und Blumenstralle im Osten.
Planungsumfeld

Das gesamte Gebiet suidostlich und norddstlich des Plangebietes ist gepragt durch eine
dichte, mehrgeschossige Wohnbebauung. Mehrgeschossige Wohnzeilen aus den 60er Jah-
ren finden sich im Stidosten und ndérdlich der BlumenstralRe. Suidlich des Borntalweges be-
finden sich in einer Blockrandbebauung mehrgeschossige Wohngebdude verschiedener
Epochen. Ostlich angrenzend zum Plangebiet, im Ubergangsbereich zur geschlossenen
Grinderzeitbebauung der Andreasvorstadt, befindet sich derzeit groRere, zeilenformige
Garagenanlagen. Zur Entwicklung des Wohnbaustandortes sollen diese zugunsten der Er-
richtung von mehrgeschossigen Wohnhdusern zuriickgebaut werden; als Ersatz wird eine
Quartiersgarage errichtet. Das Plangebiet grenzt somit kiinftig dstlich ebenfalls direkt an
dichte Wohnbebauung. Nordwestlich jenseits der Blumenstralle befinden sich Kleingarten.
Nordwestlich unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Europaschule
(Jakob und Wilhelm Grimm-Schule). Stidéstlich hinter der Wohnbebauung am Borntalweg
befindet sich das Gutenberggymnasium.

ErschlieBung und technische Infrastruktur:

Das Plangebiet ist fir den KFZ- Verkehr sowohl aus dem Stadtgebiet wie auch Uber das
uberdrtliche Verkehrsnetz sehr gut zu erreichen. Die Blumenstrale schlieft an die Hanno-
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versche und die Heinrichstralle an. Sie ist somit eine Hauptverkehrsstrale von Erfurt, auf
der die Anschlussstelle Erfurt Gispersleben der Bundesautobahn A 71 erreicht werden kann.

Eine fullaufige Erreichbarkeit sowie mit dem Fahrrad ist von der Innenstadt tber die Blu-
menstrale und den Borntalweg moglich.

Eine direkte Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr besteht
Uber die Haltestellen der StralRenbahn in der Nordhduser StralRe und in der AndreasstraRe.
Diese sind jeweils nach wenigen hundert Metern FuBweg erreichbar.

Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fiir das Plangebiet Uber die unmit-
telbar angrenzenden Siedlungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten.

24, Planungsalternativen

Mit der FNP-Anderung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eines Areals an
einer der westlichen Stadteinfahrten von Erfurt gewdhrleistet. Es ist vorgesehen, die be-
reits bestehenden Siedlungsstrukturen am Borntalbogen nach Westen weiterzufiihren.
Bestehende Sportanlagen sollen in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert werden.
Damit wird das Wohnumfeld der Bewohner des bestehenden Bereiches des Wohngebietes
geordnet und aufgewertet. Die Frage nach einer Planungsalternative zur Umsetzung der
Planungsziele an einem anderen Standort im Stadtgebiet stellt sich somit nicht.

2.5. Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Der Fldchennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Erfurt ist mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 11 vom 27.05.2006 wirksam.

Der Geltungsbereich der 24. Anderung umfasst den gesamten, im wirksamen FNP im Be-
reich Borntalbogen bisher von der Darstellung ausgenommen Bereich. MaRgeblich ist hier
die Planzeichnung zur Anderung.

Der Erlduterungsbericht zum wirksamen FNP fiihrt unter anderem aus:

Punkt 1.3.2 Anderungen von Baufliachendarstellungen im Laufe des Flachennutzungsplan-
Verfahrens

,Fur folgende Gebiete haben sich die Planungsziele im Laufe des Verfahrens geandert. Bis
zur abschliefenden Klarung werden sie nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der Planung aus-
genommen. Die darzustellenden Grundzige werden nicht berthrt:*

Tabelle 5b ,Von der Darstellung ausgenommene Flachen®:

Standort: Borntalweg/ BlumenstralRe
Bisherige Darstellung: Wohnbauflache / Griinflache / Sportplatz
Flache: ca.7 ha

Punkt 3.2.1 Entwicklung der Baufldchen

Die Grundkonzeption des wirksamen FNP enthalt eine Entwicklungsprioritdt fur Baufla-
chen an ,Entwicklungsachsen® zur Stabilisierung der vorhandenen Infrastrukturen. Das
Plangebiet liegt im siidlichen Teilbereich der Entwicklungsachse Nord (West). Diese Achse
gehort durch die dicht besiedelten Bereiche der Andreasvorstadt zu den Siedlungsschwer-
punkten der Stadt Erfurt.
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Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, M 1:10.000, Sta 27.05.006

Punkt 3.3.3. Wohnbaufldchenentwicklung

,Das Ziel, im Bereich Blumenstralle/ Borntalweg ein Wohngebiet zu entwickeln und den

Sportplatz zu verlagern, konnte bisher nicht verwirklicht werden. Die Stadt beabsichtigt,
den Sportplatz zu erhalten. Bis zur abschliefenden Kldrung des Planungszieles wird die

Flache nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der Planung ausgenommen.*

Punkt 3.7. Sportlichen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen, Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen

Fir sportliche Zwecke bestimmte Freiflachen sind im wirksamen FNP der Stadt Erfurt als
Flache fur Sport- und Spielanlagen und durch entsprechende Symbole dargestellt (z. B.
Sportplatzanlagen Wilhelm- Busch- StralRe, Grubenstrale, und weitere). Flachen fir Sport-
und Spielanlagen gehoren im Sinne der BauNVO zu den Flachen fiir den Gemeinbedarf. Die
abweichende Art der Darstellung (Grinflache mit Giberlagernder Randsignatur und Ge-
meinbedarfssymbol) verdeutlicht eine wesentliche Eigenart dieser Einrichtungen, namlich
ihren Freiflachencharakter. Sportanlagen sind nicht untergeordneter Bestandteil einer 6f-
fentlichen Grinflache, sie sind funktional (und oft auch gestalterisch) eigenstandig. Meist
bestehen sie aus einem Komplex mehrerer Anlagen (z. B. verschiedene Ballspielfelder, Frei-
anlagen ..), oft sind bauliche Anlagen mit dienenden Nutzungen eingeordnet.

Der Aspekt der Versorgung der Erfurter mit Flachen fiir den Breiten- und Leistungssport
sowie mit Spielpldtzen steht bei Herstellung und Nutzung solcher Sport- und Spielanlagen
vor dem Aspekt der Versorgung mit stadtebaulich und 6kologisch begriindeten Grinfla-
chen.

Tabelle 51, ,Sportplatze®: Andreasvorstadt, Anlage Nr. 8, Sportplatzanlage Borntal, (2 Grol%-
u. 3 Kleinspielfelder, LA-Anl.), Borntalweg 29.

Textkarte 3.7 /13 ,Sportplitze®:
Darstellung im Bereich Borntal als Anlage Nr. 8, ,,Sportplatzanlage, Sportforum, Stadion®
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Fazit:
Die vorliegende Anderung ist mit der Grundkonzeption des FNP vereinbar.

3. Planungsvorgaben
3.1. Landesplanung
Landesentwicklungprogramm Thiiringen 2025

Thiringer Verordnung uber das Landesentwicklungsprogramm vom 15. Mai 2014; verkin-
detim GVBL. Nr.6/2014,S. 205; in Kraft getretenam 5. Juli 2014

,GemadR & 4 Abs. 4 Satz 1 Thiuringer Landesplanungsgesetz (ThurLPlG) wurde das Landes-
entwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt (GVBL) fir den Freistaat Thuringen Nr. 6/2014 vom 4. Juli 2014 veroffent-
licht und istam 5.Juli 2014 in Kraft getreten.”

Folgende relevante Aussagen des wirksamen LEP sind im Hinblick auf die im Anderungsbe-
reich geplanten Nutzungen zu nennen:

Grundsatz 2.4.1

Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung’
orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Aus-
richtung auf die Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfra-
strukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

i

Grundsatz 2.4.2

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Be-
darf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme* folgen.
Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes
Gewicht beigemessen.

Grundsatz 2.5.1

In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbesondere fuir die Bedirfnisse
einer weniger mobilen, dlteren und vielfdltigeren Gesellschaft mit einer sinkenden Anzahl
von Haushalten weiterentwickelt werden. Raumbedeutsame Planungen und MaRBnahmen,
die die Wohnraumversorgung beeintrachtigen, sollen vermieden werden.

Grundsatz 2.5.6

In allen Landesteilen sollen Sportanlagen und -einrichtungen in zumutbarer Entfernung fur
alle sozialen Gruppen und Altersgruppen bedarfsgerecht zur Verfiigung stehen. Standorte
fur Sportanlagen und -einrichtungen mit Gberdrtlicher Bedeutung sollen sich am System
der Zentralen Orte orientieren. Sportanlagen und -einrichtungen sollen bedarfsgerecht in
das Verkehrsnetz, insbesondere in den OPNV, eingebunden werden.

Fazit:
Die vorliegende Anderung erfolgt unter Beachtung der Ziele und Beriicksichtigung der
Grundsdtze der Landesplanung.
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3.2. Regionalplanung
Regionalplan Mittelthiiringen

Genehmigung des Thuringer Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr vom
9.Juni 2011; veroffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011 (=
Datum der Rechtskraft); erneute Bekanntgabe im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2012,
15. Oktober 2012

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Mittelthiringen.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mittelthuringen (RPMT) 2011 (veroffent-
licht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011) sind im Plangebiet die heu-
te landwirtschaftlich genutzten Flachen als weiRe Flache dargestellt, die Ubrigen Flachen
sind nachrichtlich als Siedlungsfldche im Bestand gekennzeichnet.

Grundsatz 2-1

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenpro-
duktivitdt, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihal-
tung von Retentionsflachen U Regionalplan, 4.2 sowie durch interkommunale Abstimmun-
gen bzw. Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht
werden. Dabei sollen die zukinftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage
der demographischen Verdnderungen beriicksichtigt werden.

Grundsatz 2-2

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird.

Grundsatz 3-55

Die Ausstattung der Sportanlagen in den Grundzentren (Anm.: Erfurt erfullt auch die
grundzentralen Funktionen) soll sowohl die Erfordernisse des Schulsportes als auch die
Anforderungen an den Breiten-, Behinderten- und Freizeitsport berticksichtigen.

Fazit:
Die vorliegende Anderung erfolgt unter Beachtung der Ziele und Beriicksichtigung der
Grundsadtze der Regionalplanung.

3.3. Kommunale Planungen
3.3.1. Formelle Planungen
Bebauungsplane

In einem Teilbereich des Plangebietes befindet sich folgender Bebauungsplan in Aufstel-
lung: Bebauungsplan ANV665 ,Borntalbogen®

Fazit:

Es erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes ANV665 ,Borntalbogen®. Dieser soll in sei-
nem Geltungsbereich neues Baurecht schaffen. Mit der der 24. Anderung des FNP kann der
Bebauungsplan dementsprechend parallel zum FNP gemadR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt
werden (Parallelverfahren).
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3.3.2. Informelle Planungen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020 (vom Stadtrat am 29.10.2008 besta-
tigt) werden allgemeine Ziele der Stadtentwicklung benannt.

Insbesondere sind folgende relevante Aussagen im Hinblick auf die im Plangebiet vorgese-
henen Nutzungen zu nennen:

Handlungsfeld ,Wohnen*“- Ziele:

. Erfurt als attraktiven Wohnstandort in der Region etablieren
. nachfragegerechte Vielfalt an Wohnungsangeboten weiter ausbauen
. Grinderzeitgebiete konsolidieren, verldssliche Gebietsperspektiven erdffnen

Handlungsfeld ,Sport“- Ziele:

. Sportangebote und Sportinfrastruktur wohnortnah erhalten

Als raumliches Leitbild ,Wohn- und Lebensqualitat“wird fir das Plangebiet dargestellt:
. Verdichtetes Wohnen am Innenstadtrand

Fazit:

Die Erweiterung des Wohnquartiers am Borntalbogen soll zur Deckung des aktuellen Be-
darfes an Wohnbauflachen beitragen. Die vorgesehene Wohngebietserganzung nutzt au-
Berdem effektiv bereits bestehende Anschlussmdéglichkeiten an die technische Infrastruk-
tur (Ver- und Entsorgung). Daher soll im Plangebiet dem Erweiterungsbedarf an Wohnbau-
flachen in einem Teilbereich Vorrang gegeben werden.

Die vorhandene Sportinfrastruktur am Borntalweg wird groRtenteils erhalten und pla-
nungsrechtlich gesichert.

Die FNP- Anderung entspricht somit den im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt
2020 formulierten allgemeinen Zielen der Stadtentwicklung.

3.3.3. Weitere beachtliche Planungen, Konzepte, Prognosen
Landschaftsplan

Landschaftsplan 1997

Der Landschaftsplan vom November 1997 ist in den wirksamen FNP eingeflossen. Zum An-
derungsbereich sind folgende Ziel- und Darstellungen des Landschaftsplanes enthalten:

Karte 1, ,Flachennutzung, Nutzungsstrukturen und Biotoptypen®, und ebenso Karte 18,
»Entwicklungskarte®stellen fiir den westlichen Bereich des Plangebietes Staudenfluren
frischer, nahrstoffreicher Standorte und fur den 6stlichen Teilbereich Sportaniagedar.

In Karte 4, ,Planungsraume auf naturraumlicher Grundlage®ist das Plangebiet als Besje-
delter Bereich- Innere Stadt dargestellt.
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Wie in Punkt ,5.2.5 Freizeitanlagen/Spiel- und Sportanlagen® beschrieben, wurden die
Standortvorschldge der einzelnen Sportflachen aus dem Sportstattenentwicklungsplan in
den Landschaftsplan tbernommen.

In der Karte ,Raumempfindlichkeiten und Bestand® ist der Planbereich dargestellt als ,Be-
bautes Stadtgebiet®, der dstliche Bereich ist zusdtzlich dargestellt als ,Sport- und Freizeit-
anlagen®. Das Plangebiet ist Uberlagert von einer Darstellung ,Besondere Bedeutung fir
Kalt- und Frischluftversorgung® (Klimaschutzzone Il Ordnung)

Landschaftsplan ,Rahmenkonzept Masterplan Griin“, Entwurf 2014

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt gem. § 9 Abs. 4
BNatSchG erfolgte zunachst die Definition der grolraumigen landschaftsplanerischen Zie-
le in einem Rahmenkonzept (Masterplan Griin, 2011), welche anschlieBend in einzelnen
Detailplanungen konkretisiert werden.

Im Rahmenkonzept Masterplan Griin ist der Geltungsbereich als Wohnbebauung mit ge-
ringer Durchgriinung dargestellt. Hierzu ist als Leitbild die Einbindung in die Umgebung
durch Grinstrukturen definiert. Zudem sollen wohnungsnahe Grunflachen (Hofe, Vorgar-
ten usw.) vorhanden sein, die StralBenrdume sind durch Baumpflanzungen zu gliedern, die
allgemeine Freiraumqualitat ist zu erh6hen.

Fazit:

Fur die im Landschaftsplan formulierten Ziele wurden die aus der Schutzgutbewertung
entwickelten Ziele gegeneinander abgewogen bzw. miteinander gekoppelt, um das aus
Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege optimale landschaftsplanerische Gesamt-
konzept zu entwickeln. Aus der Darstellung im FNP als weiRe Flache wird deutlich, dass die
damals relevanten Rahmenbedingungen nicht zu einer alleinigen Ubernahme der Darstel-
lungen aus dem Landschaftsplan von 1997 gefiihrt haben und weitere stadtebauliche As-
pekte einbezogen werden sollten. Mit der Darstellung im Masterplan Griin als Wohnbe-
bauung mit geringer Durchgrinung wurde diesem Ziel bereits Rechnung getragen, so dass
der Landschaftsplan mit seinen Vorgaben und Zielen dem Entwurf der 24. Anderung des
FNP nicht entgegen steht.

Sektorale Entwicklungskonzeption (SEK) Wohnen 2020- Teilbereich Neubau

Die Integration und Schwerpunktsetzung der Siedlungsfunktion ,Wohnen“erfolgt im ge-
samtstddtischen Entwicklungskonzept mit den nachfolgenden Pramissen:

. Setzung der Entwicklungsprioritaten vorrangig auf den Stadtkern und die Entwick-
lungsachsen unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Infrastrukturen.

. Differenzierung in Haupt- und Nebenachsen hinsichtlich ihrer funktionalen Bedeu-
tung und weiterer zuklnftiger Entwicklungsabsichten.

. Stutzung und Starkung der Altstadt als Stadtzentrum ersten Ranges.

Als Teil des gesamtstadtischen Achsen- und Zentrenkonzeptes sind Prioritaten fir die Ent-
wicklung der Erfurter Wohnpotentiale benannt. In der Karte ,Siedlungskonzept Wohnen®,
Anlage 6 zum SEK Wohnen, befindet sich das Plangebiet im Kern mit der 1. Prioritat zur
Entwicklung von Wohnbauflachen, und ist als ,Siedlungsgebiet und Reservepotential nach
1990 dargestellt.

Seite 10von 15 Stand: 26.02.2015
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zum Entwurf der Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 24 der Stadt Erfurt
im Bereich Andreasvorstadt ,Borntalbogen*

Fazit:
Die in der 24. Anderung des FNP beabsichtigte Darstellung von Wohnbauflachen am
Standort Borntal entspricht den Zielstellungen des SEK Wohnen 2020- Teilbereich Neubau.

Bevdlkerungsprognose

Die aktuelle Bevélkerungsprognose' der Stadt Erfurt geht davon aus, dass die Einwohner-
zahl bis 2025 kontinuierlich auf rund 208.300 Einwohner mit Hauptwohnsitz steigen wird.
Dies ist, von der aktuellen Bevélkerungszahl von 205.112° Einwohnern ausgehend, ein An-
stieg um 1,6 Prozent.

Fazit:
Die FNP- Anderung bertcksichtigt mit der vorgesehenen Bauflachenausweisung die prog-
nostizierte positive Bevolkerungsentwicklung.

Wohnungsbedarfsprognose

Die aktuelle Wohnungsbedarfsprognose® fiir die Stadt Erfurt konstatiert bis 2025 aufbau-
end auf der genannten Bevdlkerungsprognose in unterschiedlichen Wohnungsmarktseg-
menten einen Bedarf an Wohnungsneubau. Durch einen erwarteten Anstieg der Anzahl der
Familienhaushalte wird von einem weiteren Bedarf an mittleren und groRerer Wohnungen
inklusive Einfamilienhdusern ausgegangen. Weiterhin wird angenommen, dass durch ei-
nen Anstieg der Haushalte mit pflegebedirftigen Senioren ein weiterer Wohnungsbedarf
flr barrierefreie und spezielle Wohnformen entstehen wird.

Der zukiinftige Wohnungsneubau soll der Schaffung neuer und fehlender Qualitaten be-
ziehungsweise der Deckung spezieller Bedarfe (wie z. B. seniorengerechten Wohnraumes)
dienen.

In der Wohnungsbedarfsprognose wird festgestellt, dass sich der Erfurter Wohnungsmarkt
insgesamt als gut funktionierend mit einer relativ ausdifferenzierten Struktur darstellt.
Dank des erfolgreichen Stadtumbaus befindet er sich mehr oder weniger im Gleichgewicht,
sodass die Marktmechanismen wieder starker greifen.

Fazit:

Die Feststellungen der Wohnungsbedarfsprognose spiegeln sich in dem erfolgenden Be-
volkerungszuwachs und der bestehenden positiven Baukonjunktur- mit einem entspre-
chenden Flachenbedarf sowohl fir den Eigenheimhaus- wie auch den Geschosswohnungs-
neubau wider. Die FNP- Anderung dient der Erganzung eines bestehenden Wohngebietes
fur Geschosswohnungsbau. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ANV665 ,Borntalbo-
gen“werden diesbezuglich die stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir Teile des Plangebie-
tes der FNP- Anderung konkretisiert (vorgesehen ist Geschosswohnungsbau).

Die 24. Anderung des FNP tragt somit auch zur erforderlichen Bereitstellung bedarfs- und
nachfragegerechter Wohnbauflachen fir die Stadt Erfurt bei.

! Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 81, Ausgabe 11/2012
2 Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 87, Ausgabe 12/2014
3 Landeshauptstadt Erfurt, Wohnungsbedarfsprognose Erfurt, 22.01.2013
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Sportstattenleitplan, Fortschreibung 2010

Im Sportstdttenleitplan ist die im Plangebiet befindliche Sportanlage Borntal zugehdrig
zum ,Planbereich 04 Ost A“ als ,A 104 Sportplatzanlage Borntal, Borntalweg 29 Beschrei-
bung: ,2 GroRspielfelder, 3 Kleinspielfelder, Anlagen fir Leichtathletik (u.a. Sprintlauf-
bahn)“, aufgefiihrt als Sportanlage mit zukiinftigem Bestand.

Fazit:
Die FNP- Anderung bertcksichtigt mit der Darstellung von Sport- und Spielanlagen der vor-
handenen Sportanlage Borntal die Vorgaben des Sportstattenleitplanes.

Immissionsprognose

Zur Beurteilung der Schallimmissionen des StraBenverkehrs auf der BlumenstraRe, des auf
der Sportanlage Borntal stattfindenden Sportbetriebes und des von der geplanten Parkie-
rungsanlage ausgehenden anlagebezogenen Larms wird im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ANV665 ,Borntalbogen® eine Schallimmissionsprognose erstellt. Demnach sind
fur das Plangebiet mogliche Beeintrdchtigungen durch Verkehrslarm (Stralle) und anlage-
bezogenen Larm (Sportanlagen, Parkierungsanlagen) zu beriicksichtigen.

Fazit:

Mogliche Emissionskonflikte aus der benachbarten Darstellung von Wohnbauflachen zu
Verkehrsfldchen und weiteren Emissionsorten anlagebezogenen Larms sind im Rahmen
nachfolgender Planungen (wie dem vorgenannten Bebauungsplan) bzw. von Genehmi-
gungsverfahren zu berticksichtigen.

4. Hinweise
4.1. Denkmalschutz
Archdologische Funde

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist nicht auszu-
schlielRen, dass bei Bauarbeiten vor- oder frilhgeschichtliche Funde gemacht werden kon-
nen. Im Falle von Zufallsfunden sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

Nach § 16 Abs. 3 ThDSchG sind Zufallsfunde unverziglich dem Thiringischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologie, Bereich Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
Zufallsfunde oder die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes
fur Denkmalpflege und Archdologie (mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzei-
ge) in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

4.2. Altlasten
Munitionsgefahrdung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Im Vorfeld von Bauarbei-
ten sollten entsprechende SicherheitsmaRnahmen, wie Luftbildauswertungen oder Son-
dierungen durch geeignete Unternehmen, durchgefihrt werden.
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Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Derzeit wird davon ausgegangen, dass keine relevanten Altlastenverdachtsfldchen im Plan-
gebiet vorhanden sind, was aber nicht ausschlieRt, dass bei Bau- oder Abbrucharbeiten
auffallige Bereiche freigelegt werden kdonnen. In einem solchen Fall ist das Erfurter Umwelt- und
Naturschutzamt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

5. Inhalte der Planung
5.1. Darstellungen

Darstellungen gemadR § 5 Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen der Ge-
meinde zum Inhalt, in denen die Grundziige der angestrebten Ordnung der stadtebauli-
chen Entwicklung und der dazu beabsichtigten Art der Bodennutzung deutlich werden®.

Den allgemeinen Zielen der FNP- Anderung entsprechend (@ Kapitel 2.2. Ziele und Zwecke
der Planung) werden im Plangebiet dargestellt:

. Wohnbauflachen (gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
. Flachen fur Sport- und Spielanlagen (gemdR § 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)
. Flachen fur die Landwirtschaft (gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

MaRgeblich ist die Planzeichnung zur FNP-Anderung.

Im Flachennutzungsplan ergibt sich folgender Darstellungsbedarf:

*s@fker in Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, BauGB, § 5Rn. 19
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Standort, Bereich bisherige Darstellungim FNP | zukiinftige Darstellung im FNP

B1. Bereich ndrdlich Borntalweg/ westlich  von den Darstellungen ausge- ~ Wohnbaufldche
bestehender Garagenanlage nommen (weife Fldche)

B2. Bereich Siidlich Blumenstrae/ nordlich von den Darstellungen ausge-  Fldchen fiir Sport- und Spielan-
Borntalweg nommen (weife Fldche) lagen

B3. Bereich Siidlich Europaschule/ westlich  von den Darstellungen ausge- ~ Fldche fur die Landwirtschaft
Heinrichstr./ nordlich Borntalweg nommen (weile Flache)

Die zu andernden Darstellungen im einzelnen:
Darstellung von Wohnbauflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 BauNVO

B1.  Bereich nordlich Borntalweg/ westlich bestehender Garagenanlage:

Bei dem kuinftig als Wohnbaufldache darzustellenden Bereich handelt es sich um einen
Ubergangs- bzw. Randbereiches zwischen einer im wirksamen FNP dargestellten Wohn-
bauflache und einer im realen Bestand befindlichen und genutzten, jedoch im wirksamen
FNP bisher nicht dargestellten Sport- und Spielanlage. Beide bestehende Nutzungen, die
angrenzende Wohnbauflachen und Sport- und Spielanlagen, sollen grundsatzlich erhalten
bleiben.

Das raumliche Leitbild des ISEK zielt fiir den Bereich der 24. Anderung des FNP, der unmit-
telbar in und an den Strukturen des sogenannten historischen Griinderzeitgurtels gelegen
ist, auf verdichtetes Wohnen am Innenstadtrand. Mit der Darstellung von Wohnbaufldachen
im vorliegenden Teilbereich wird eine Konkretisierung von planerischen Zielstellungen
vorbereitet, welche eine strukturelle Konsolidierung in diesem Teil des Griinderzeitgebie-
tes der Andreasvorstadt und eine verldssliche Gebietsperspektive als attraktiven Wohn-
standort erwarten l3sst.

GemdR der Sektoralen Entwicklungskonzeption Wohnen 2020- Teilbereich Neubau, welche
dem wirksamen FNP zu Grunde gelegte wurde, ist dem vorliegenden Bereich die Entwick-
lungsprioritat | beigemessen worden. Mit der vorliegenden Anderung werden im Sinne
einer nachhaltigen kompakten Siedlungsentwicklung bestehende Entwicklungspotentiale
in der Siedlungsachse Nord (West) zundchst in den zum Stadtzentrum gewandten Bereich
gelenkt. Bedarfs- und nachfragegerecht konnen Wohnbaufldchen in einer integrierten und
innenstadtnahen Lage geschaffen werden. Die vorhandenen infrastrukturellen Vorteile
(vorhandene technische, verkehrliche, soziale und kommerzielle Infrastruktur) konnen fir
die Entwicklung von Wohnbaufldachen an diesem integrierten Standort optimal genutzt
werden.

Die positive Entwicklungsdynamik und der damit einhergehende Bevélkerungswachstum
(¥ Kapitel 3.3.3; Bevolkerungsprognose Erfurt 2035) in der Landeshauptstadt Erfurt lasst
den Entwicklungsdruck fir Wohnbauprojekte (@ Kapitel 3.3.3; Wohnungsbedarfsprognose
Erfurt) insbesondere auf gut erschlossene, jedoch untergenutzte Standorte wie den Bereich
am Borntalbogen steigen. Die Erweiterung des Wohnquartiers am Borntalbogen soll somit
zur Deckung des aktuellen Bedarfes an Wohnbauflachen beitragen.

Aufgrund der vorgenannten Punkte soll in diesem Teilbereich dem Erweiterungsbedarf an
Wohnbaufldachen Vorrang gegeben werden. Es ist die planerische Konzeption der Stadt Er-
furt, das bestehende Wohnquartier am Borntalbogen entlang des Borntalweges nach Wes-
ten zu erganzen. Dazu soll eine im wirksamen FNP bestehende Darstellung von Wohnbau-
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flachen 6stlich und sudlich des Anderungsbereiches auf einer Teilflache nach Westen er-
ganzt werden. Die Grundziige der Planung werden dabei nicht beriihrt.

Bei der flir die Bebauung vorgesehenen Flache beschrankt sich die FNP- Anderung auf die
Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung. Der Bereich wird als Wohnbaufla-
che gemdR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt.

Darstellung von Flachen fiir Sport- und Spielanlagen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4
BauGB

B2. Bereich Stidlich BlumenstralRe/ nérdlich Borntalweg:

Der Teilbereich der Planung wird bereits im Bestand real als Sport- und Spielanlage ge-
nutzt. Entsprechend der Vorgaben des Sportstattenleitplanes Fortschreibung 2010 soll die
Sportanlage am Standort Borntal fiir die Andreasvorstadt auch kiinftig Bestand haben. Der
Freiflachencharakter dieser eigenstandigen Sportanlage soll gewahrt bleiben.

Entsprechend der Darstellungssystematik des wirksamen Flachennutzungsplanes (@ Kapi-
tel 2.5. Betroffene Inhalte des wirksamen FNP) wird der Planbereich demzufolge als Flache
fr Sport- und Spielanlagen gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB dargestellt, mit ab-
weichender Darstellung Grunfldche mit Gberlagernder Randsignatur und Gemeinbedarfs-
symbol. Damit wird die reale Nutzung im Bestand wiedergegeben und planungsrechtlich
gesichert.

Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

B3.  Bereich Sidlich Europaschule/ westlich HeinrichstraBe/ noérdlich Borntalweg:
Die bestehende Flache soll in ihrer bisherigen Nutzung als Landwirtschaftliche Nutzflache
in den FNP ubernommen werden.

Der Planbereich wird daher als Flache fir die Landwirtschaft gemdR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
dargestellt.

6. Stadtebauliche Kennziffern/ Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende FlachengroBen/ stadtebauliche Kennziffern ergeben sich im Rahmen der FNP-
Anderung:

Flachendarstellung im Geltungsbereich Wirksamer FNP 24. Anderung

Von Darstellung ausgenommen (,Weile Flache®) 7,5 ha 100%

Wohnbaufldche - 0,7 ha 9,3%
Fldche fiir Sport- und Spielanlagen - 3,6 ha 48,0%
Flache fiir die Landwirtschaft - 3,2ha 42,7%
Gesamtflache der 24. Anderung 7,5ha 100,0% 7,5ha 100,0%
davon Baufldchen gesamt: 0,7 ha 9,3%

Folgekosten fiir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP- Ande-
rung ergeben, sind nicht zu erwarten.
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