vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV669
"Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich C"

/wischenabwadgung

Prufung der bislang abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit zum
Bebauungsplanverfahren JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf 2012

Der 2.Vorentwurf 2012 ist das Masterkonzept, aus dem die Bebauungsplane
-JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich A"

-JOV 659 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich B"

-JOV 669 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich C"

entwickelt werden.

Die konkreten standortbezogenen Konfliktlésungen erfolgen in den jeweiligen
Bebauungsplanen der Teilbreiche A bis C.
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Zwischenabwagung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV669 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich C"

Abschnitte und Teilbereiche A bis C

Luftbild April 2014

Zur Nachnutzung des Verkehrsbetriebshofes Magdeburger Allee ist eine verbindliche Bauleit-
planung erforderlich. Diese startete 1997. Der Vorentwurf skizzierte das Masterkonzept: im
westlichen Abschnitt Arbeitsstatten und Parkhaus und im 6stlichen Abschnitt Misch-und
Wohngebiete sowie Griinflachen. Die verbindliche Bauleitplanung wurde dann im Einzelnen
fortgesetzt.

Im westlichen Abschnitt wurden die Arbeitsstatten und das Parkhaus hergestellt.

Im 6stlichen Abschnitt wurden als Zwischennutzungen Wege- und Freifldchen eingerichtet.
Die verbindliche Bauleitplanung startete 2008 als JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
neu. Der 2.Vorentwurf 2012 bildet das Masterkonzept. Demnach werden die Bebauungsplane
fir die einzelnen Teilflachen A bis C aufgestellt:

-JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich A" mit Grinflachen und Kindertages-
statte

-JOV569 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich B" mit Wohngebieten

-JOV669 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich C" mit Misch- und Wohngebieten

Diese Zwischenabwagung umfasst die Stellungnahmen der Offentlichkeit insgesamt zur o.g.
verbindlichen Bauleitplanung "Wohnen auf dem Johannesfeld". Die konkreten
standortbezogenen Konfliktlodsungen erfolgen in den jeweiligen Bebauungspldanen der
Teilbreiche A bis C.
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1 Tabellarische Zusammenfassung
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Tabelle: Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Reg. | Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden be- wurden nicht
riicksichtigt berilicksichtigt
01 15.07.12 [17.07.12 X
02 19.07.12 |23.07.12 X
03 17.07.12 |23.07.12 X
04 17.07.12 | 23.07.12 X
05 17.07.12 | 23.07.12 X
06 |19.07.12 |23.07.12 X X
19.12.12 [ 01.03.13
07 18.03.15 X

"X" = trifft zu
"z.T."  =trifft teilweise zu
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2  Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01
im Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf
Verfahren 2012

mit Schreiben 15.07.2012

vom

Punkt 1

- Der Bebauungsplan ist den Anwohnern und Eigentimern vorzustellen.

Abwagungsergebnis:
Der Stellungnahme wurde gefolgt. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes umfasst regelma-
Rig die Beteiligung der Offentlichkeit.

Begriindung

m

Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012, fortgesetzt mit den Teilbereichen A bis C

e e

b

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes umfasst regelmaRig die Beteiligung der Offentlich-
keit.

Flr den Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf 2012 war das
vom 18.06.12-20.07.12, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 12 vom 08.06.12.
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AnschlieBend werden Bebauungsplane fiir einzelne Teilbereiche aufgestellt. Auch diese um-
fassen regelmiRig die Beteiligung der Offentlichkeit. Fiir den Bebauungsplan JOV585 "Woh-
nen auf dem Johannesfeld - Teilbereich A" war das vom 17.03.14 - 17.04.14, bekanntgemacht
im Amtsblatt Nr. 4 vom 07.03.14. Fir den Bebauungsplan JOV569 "Wohnen auf dem Johannes-
feld - Teilbereich B" war das vom 22.04.14 - 23.05.14, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 7 vom
11.04.14. Der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan JOV669 "Wohnen auf dem
Johannesfeld - Teilbereich C" wird noch durchgefihrt.

Das Gebiet befindet sich in einem Stadtteil mit Maknahmen des Programmgebiet Soziale
Stadt. In diesem Rahmen finden regelmaRig Veranstaltungen zu Planungen statt. Anlaufstelle
ist zum Beispiel das Stadtteilbiro.

Punkt 2

- fehlende Aussagen zur Infrastruktur

- Beseitigung aller Garagen- und Stellplatzbereiche (der Anrainer)
- Kombination der Kita mit einer groBziigigen Seniorenresidenz

- es werden vorraussichtlich viele Biume gefallt

Abwdgungsergebnis
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Nicht alle Punkte sind Regelungsinhalt von Bebauungspldnen.

Begriindung

Der Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf 2012 als Master-
konzept umfasst die Entwicklung von 6ffentlichen ErschlieBungsflachen, 6ffentlichen Grin-
flachen, einer Kindertagesstatte, sowie Misch- und Wohngebieten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 umfasst an der Friedrich-Engels-Stralle Grundstiicke der Anrainern die mit
Stellpldtzen der Anrainern genutzt sind.

Diese Flachen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV659 "Wohnen auf
dem Johannesfeld - Teilbereich B". Dort sind Flachen fir Stellplatze der Anrainer festgesetzt.
Mit dem Umlegungsverfahren UV 35 Johannesfeld sind die Grundstiicke der Anrainer an diese
Stelle umgelegt worden. Die Neuerrichtung der Stellplatze der Anrainer erfolgt durch den Ver-
tragspartner im abgeschlossenen Erschliefungsvertrag, den Anrainern entstehen dabei keine
Kosten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 umfasst entlang der 6ffentlichen Grunfldche eine Flache fir eine Kinder-
tagsstatte.

Diese Flachen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf
dem Johannesfeld - Teilbereich A". Mit dem Umlegungsverfahren UV 35 Johannesfeld sind die
Grundstuicke zur Errichtung der 6ffentlichen Grinflache und der Kindertagsstatte fir die
Stadt Erfurt erreicht werden. Die Herstellung der Kindertagsstatte und der 6ffentlichen Grin-
flache erfolgt durch die Stadt Erfurt. Die Kombination der Kindertagsstatte mit einer groRzu-
gigen Seniorenresidenz ist nicht Ziel des Bauherrn Stadt Erfurt.

Die Herstellung einer groRzigigen Seniorenresidenz erfolgt im Regelfall nicht durch die Stadt
Erfurt sondern durch Dritte.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 umfasst dazu u.a. Wohnbaufldchen, in denen eine grolRzligigen Senioren-
residenz allgemein zuldssig ist. Diese Wohnbauflachen sind innerhalb der Geltungsbereiche
der Bebauungsplane JOV659 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich B" und JOV669
"Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich C". Die Grundsticke innerhalb dieser Bebau-
ungsplane sind im Eigentum Privater.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 umfasst auf Grund der friiheren gewerblichen Nutzung in der Mehrzahl
versiegelte Flachen. Mit der Nachnutzung dieser Flachen ist zuklinftig die Versiegelung ge-
ringer und der Anteil an Geholzen groRer. Es werden auch 6ffentliche Grinflachen errichtet.

Wahrend der bisherigen gewerblichen Nutzungen hat sich nennenswerter Gehélzbestand im
norddstlichen Bereich entwickelt. Dieser befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes JOV669 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich C".

Dieser Geholzbestand hat sich entlang der bisherigen Nutzungsgrenzen und um die friitheren
eingeschossigen Gebdude herum mit Flugsamen entwickelt. Er ist bezlglich Statik, Vitalitat
und Lebenserwartung unterschiedlich gegliedert; teilweise ist die Standsicherheit nicht mehr
gewadhrleistet sowie ein hohes Lebensalter erreicht, und somit die zukiinftige Verkehrssicher-
heit nicht mehr gegeben.

Mit der Nachnutzung verbunden ist auch Eingriff in den Gehodlzbestand. Durch die Gliederung
der Baugebiete, die Stellung der Gebdude und der Tiefgaragen ist Gehdlzbestand integriert,
dabei auch auch Gehdélze mit nur eingeschrankter Lebenserwartung.

Ein Wegfall von Geholzen ist mit der Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt geregelt, demnach
sind abgangige Geholze zu ersetzen. Im Bebauungsplan sind dazu Festsetzungen zu deren
Ersatz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes getroffen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02
im Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf
Verfahren 2012

mit Schreiben 19.07.2012

vom

Punkt 1

- Die Anwohner sollten regelmdalig zum Bebauungsplan informiert werden.

Abwdgungsergebnis:
Der Stellungnahme wurde gefolgt. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes umfasst regelma-
Rig die Beteiligung der Offentlichkeit.

Begriindung

Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf de
2.Vorentwurf 2012, fortgesetzt mit den Teilbereichen A bis C

m Johannesfeld"

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes umfasst regelmaRig die Beteiligung der Offentlich-
keit.

Fir den Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf 2012 war das
vom 18.06.12-20.07.12, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 12 vom 08.06.12.
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AnschlieBend werden Bebauungsplane fiir einzelne Teilbereiche aufgestellt. Auch diese um-
fassen regelmiRig die Beteiligung der Offentlichkeit. Fir den Bebauungsplan JOV585 "Woh-
nen auf dem Johannesfeld - Teilbereich A" war das vom 17.03.14 - 17.04.14, bekanntgemacht
im Amtsblatt Nr. 4 vom 07.03.14. Fir den Bebauungsplan JOV569 "Wohnen auf dem Johannes-
feld - Teilbereich B" war das vom 22.04.14 - 23.05.14, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 7 vom
11.04.14. Der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan JOV669 "Wohnen auf dem
Johannesfeld - Teilbereich C" wird noch durchgefihrt.

Das Gebiet befindet sich in einem Stadtteil mit Maknahmen des Programmgebiet Soziale
Stadt. In diesem Rahmen finden regelmaRig Veranstaltungen zu Planungen statt. Anlaufstelle
ist zum Beispiel das Stadtteilbiro.

Punkt 2

- Eine Kindertagesstdtte ist auf Grund der integrierten Lage sinnvoll.

- Es sollte gepriift werden, ob ein Biirgerhaus oder dhnliches eingerichtet werden konn-
te.

- Das Freizeitgeldnde ist zu erhalten, der Hundelaufplatz sollte beibehalten oder an-
derwertig integriert werden.

- Mit dem Baumbestand sollte sorgsam umgegangen werden; der Pappelwald insbeson-
dere im Bereich des Ordnungamtes kann sicher nicht oder nur teilweise erhalten bleiben, es
sind aber andere Begriinungen mdoglich.

Abwdgungsergebnis
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Nicht alle Punkte sind Regelungsinhalt von Bebauungsplanen.

Begriindung

Der Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf 2012 als Master-
konzept umfasst die Entwicklung von o6ffentlichen ErschlieRungsflachen, 6ffentlichen Griin-
flachen, einer Kindertagesstatte, sowie Misch- und Wohngebieten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 umfasst entlang der 6ffentlichen Grinflache eine Flache fir eine Kinder-
tagsstatte.

Diese Flachen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf
dem Johannesfeld - Teilbereich A". Mit dem Umlegungsverfahren UV 35 Johannesfeld sind die
Grundstiicke zur Errichtung der 6ffentlichen Grinflache und der Kindertagsstatte fir die
Stadt Erfurt erreicht werden. Die Herstellung der Kindertagsstatte und der 6ffentlichen Grin-
flache erfolgt durch die Stadt Erfurt.

Das Gebiet befindet sich in einem Stadtteil mit MaRnahmen des Programmgebiet Soziale
Stadt. In diesem Rahmen finden regelmdRig Veranstaltungen zu Planungen statt. Anlaufstelle
ist zum Beispiel das Stadtteilbiiro. Dieses ist eine Einrichtung dhnlich eines Birgerhauses.
Hier tagt zum Beispiel auch der Blirgerbeirat.

Im Jahr 2002 wurden von der Stadt Erfurt als befristete Zwischennutzung Wege, Hundewiese,
und Sportanlagen wie Bolzplatz, BMX-Fldche und Skateranlage errichtet.

Planungsziel der Nachnutzung des bisher gewerblichen genutzten Standortes ist auch die
Errichtung von 6ffentlichen Griinflachen. Diese Planungsziel ist im Masterkonzept, dem
2.Vorentwurf 2012 des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld", darge-
stellt.

Mit dem Umlegungsverfahren UV 35 Johannesfeld sind die Grundsttcke zur Errichtung der
offentlichen Griinflache fur die Stadt Erfurt erreicht werden.

Die Herstellung der 6ffentlichen Grinflache erfolgt durch die Stadt Erfurt. Fir die zukiinftig
konkrete Objektplanung der 6ffentlichen Grinflache wurden im Rahmen des Programmgebiet
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Soziale Stadt Beteiligungen der Offentlichkeit durchgefiihrt und dabei erste Ideen entwickelt,
diese enthalten u.a. Angeboten auch fir Freizeit und Hunde.

Eine konkrete Objektplanung der 6ffentlichen Griinflache ist nicht Planungsinhalt eines Be-
bauungsplanes. Ein Bebauungsplan bildet nur den bauplanungsrechtlichen Rahmen. Dazu ist
im Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich A" festgesetzt Art der
Nutzung 6ffentliche Griinflache Zweckbestimmung Stadtteilpark.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 umfasst auf Grund der frilheren gewerblichen Nutzung in der Mehrzahl
versiegelte Flachen. Mit der Nachnutzung dieser Flachen ist zukiinftig die Versiegelung ge-
ringer und der Anteil an Gehdlzen groRer. Es werden auch 6ffentliche Grinflachen errichtet.

Wahrend der bisherigen gewerblichen Nutzungen hat sich nennenswerter Gehdlzbestand im
norddstlichen Bereich entwickelt. Dieser befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes JOV669 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich C".

Dieser Geholzbestand hat sich entlang der bisherigen Nutzungsgrenzen und um die friiheren
eingeschossigen Gebdude herum mit Flugsamen entwickelt. Er ist bezliglich Statik, Vitalitat
und Lebenserwartung unterschiedlich gegliedert; teilweise ist die Standsicherheit nicht mehr
gewadhrleistet sowie ein hohes Lebensalter erreicht, und somit die zukiinftige Verkehrssicher-
heit nicht mehr gegeben.

Mit der Nachnutzung verbunden ist auch Eingriff in den Geholzbestand. Durch die Gliederung
der Baugebiete, die Stellung der Gebdude und der Tiefgaragen ist Geholzbestand integriert,
dabei auch auch Gehdlze mit nur eingeschrdnkter Lebenserwartung.

Ein Wegfall von Gehdlzen ist mit der Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt geregelt, demnach
sind abgangige Gehdlze zu ersetzen. Im Bebauungsplan sind dazu Festsetzungen zu deren
Ersatz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes getroffen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03
im Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf
Verfahren 2012

mit Schreiben 17.07.2012

vom

Punkt 1

- Als Anwohner schdtzen wird den heutigen Griinbestand innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Wohnen auf dem Johannesfeld und hoffen dass dieser sich in der
weiteren Planung wiederfinden kann.

Abwdgungsergebnis
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2 Vorentwurf 2012, fortgesetzt mit den Teilbereichen A bis C

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes umfasst regelmaRig die Beteiligung der Offentlich-
keit.

Fir den Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf 2012 war das
vom 18.06.12 - 20.07.12, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 12 vom 08.06.12.
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AnschlieBend werden Bebauungspldne fiir einzelne Teilbereiche aufgestellt. Auch diese um-
fassen regelmiRig die Beteiligung der Offentlichkeit. Fir den Bebauungsplan JOV585 "Woh-
nen auf dem Johannesfeld - Teilbereich A" war das vom 17.03.14 - 17.04.14, bekanntgemacht
im Amtsblatt Nr. 4 vom 07.03.14. Fir den Bebauungsplan JOV569 "Wohnen auf dem Johannes-
feld - Teilbereich B" war das vom 22.04.14 - 23.05.14, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 7 vom
11.04.14. Der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan JOV669 "Wohnen auf dem
Johannesfeld - Teilbereich C" wird noch durchgefiihrt.

Das Gebiet befindet sich in einem Stadtteil mit Maknahmen des Programmgebiet Soziale
Stadt. In diesem Rahmen finden regelmaRig Veranstaltungen zu Planungen statt. Anlaufstelle
ist zum Beispiel das Stadtteilbiro.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 umfasst auf Grund der frilheren gewerblichen Nutzung in der Mehrzahl
versiegelte Flachen. Mit der Nachnutzung dieser Flachen ist zukilinftig die Versiegelung ge-
ringer und der Anteil an Gehdlzen groRer. Es werden auch 6ffentliche Grinflachen errichtet.

Wahrend der bisherigen gewerblichen Nutzungen hat sich nennenswerter Gehdlzbestand im
norddstlichen Bereich entwickelt. Dieser befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes JOV669 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich C".

Dieser Geholzbestand hat sich entlang der bisherigen Nutzungsgrenzen und um die friitheren
eingeschossigen Gebdude herum mit Flugsamen entwickelt. Er ist bezlglich Statik, Vitalitat
und Lebenserwartung unterschiedlich gegliedert; teilweise ist die Standsicherheit nicht mehr
gewadhrleistet sowie ein hohes Lebensalter erreicht, und somit die zukiinftige Verkehrssicher-
heit nicht mehr gegeben.

Mit der Nachnutzung verbunden ist auch Eingriff in den Gehélzbestand. Durch die Gliederung
der Baugebiete, die Stellung der Gebdude und der Tiefgaragen ist Gehdlzbestand integriert,
dabei auch auch Gehdlze mit nur eingeschrdnkter Lebenserwartung.

Ein Wegfall von Gehdélzen ist mit der Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt geregelt, demnach
sind abgangige Gehdlze zu ersetzen. Im Bebauungsplan sind dazu Festsetzungen zu deren
Ersatz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes getroffen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04
im Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf
Verfahren 2012

mit Schreiben 17.07.2012

vom

Punkt 1

- Ich erwarte einen Vorschlag zur angemessenen Umverlegung meines Stellplatzes

Abwagungsergebnis
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

i . ‘\»?‘" >

m Johannesfeld"

Abbildung: Geltungsbereich des BebauungsplaneJOVSSS "Wohnen auf de
2.Vorentwurf 2012, fortgesetzt mit den Teilbereichen A bis C

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes umfasst regelmaRig die Beteiligung der Offentlich-
keit.

Fir den Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf 2012 war das
vom 18.06.12 - 20.07.12, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 12 vom 08.06.12.

AnschlieBend werden Bebauungsplane fiir einzelne Teilbereiche aufgestellt. Auch diese um-
fassen regelmaRig die Beteiligung der Offentlichkeit. Fir den Bebauungsplan JOV585 "Woh-
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nen auf dem Johannesfeld - Teilbereich A" war das vom 17.03.14 - 17.04.14, bekanntgemacht
im Amtsblatt Nr. 4 vom 07.03.14. Fir den Bebauungsplan JOV569 "Wohnen auf dem Johannes-
feld - Teilbereich B" war das vom 22.04.14 - 23.05.14, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 7 vom
11.04.14. Der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan JOV669 "Wohnen auf dem
Johannesfeld - Teilbereich C" wird noch durchgefiihrt.

Das Gebiet befindet sich in einem Stadtteil mit Maknahmen des Programmgebiet Soziale
Stadt. In diesem Rahmen finden regelmdRig Veranstaltungen zu Planungen statt. Anlaufstelle
ist zum Beispiel das Stadtteilbiro.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 umfasst an der Friedrich-Engels-StraRe Grundstiicke der Anrainern die mit
Stellpldtzen der Anrainern genutzt sind.

Diese Flachen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV659 "Wohnen auf
dem Johannesfeld - Teilbereich B". Dort sind Flachen fiir Stellpldtze der Anrainer festgesetzt.
Mit dem Umlegungsverfahren UV 35 Johannesfeld sind die Grundstiicke der Anrainer an diese
Stelle umgelegt worden. Die Neuerrichtung der Stellplatze der Anrainer erfolgt durch den Ver-
tragspartner im abgeschlossenen ErschlieRungsvertrag, den Anrainern entstehen dabei keine
Kosten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 05
im Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf
Verfahren 2012

mit Schreiben 17.07.2012

vom

Punkt 1

- Ich erwarte einen Vorschlag zur angemessenen Umverlegung meines Stellplatzes

Abwagungsergebnis
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf de
2.Vorentwurf 2012, fortgesetzt mit den Teilbereichen A bis C

m Johannesfeld"

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes umfasst regelmaRig die Beteiligung der Offentlich-
keit.

Fir den Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf 2012 war das
vom 18.06.12-20.07.12, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 12 vom 08.06.12.
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AnschlieBend werden Bebauungsplane fiir einzelne Teilbereiche aufgestellt. Auch diese um-
fassen regelmiRig die Beteiligung der Offentlichkeit. Fir den Bebauungsplan JOV585 "Woh-
nen auf dem Johannesfeld - Teilbereich A" war das vom 17.03.14 - 17.04.14, bekanntgemacht
im Amtsblatt Nr. 4 vom 07.03.14. Fir den Bebauungsplan JOV569 "Wohnen auf dem Johannes-
feld - Teilbereich B" war das vom 22.04.14 - 23.05.14, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 7 vom
11.04.14. Der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan JOV669 "Wohnen auf dem
Johannesfeld - Teilbereich C" wird noch durchgefihrt.

Das Gebiet befindet sich in einem Stadtteil mit Maknahmen des Programmgebiet Soziale
Stadt. In diesem Rahmen finden regelmadRig Veranstaltungen zu Planungen statt. Anlaufstelle
ist zum Beispiel das Stadtteilbiro.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 umfasst an der Friedrich-Engels-StraRe Grundstiicke der Anrainern die mit
Stellpldtzen der Anrainern genutzt sind.

Diese Flachen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV659 "Wohnen auf
dem Johannesfeld - Teilbereich B". Dort sind Flachen fiir Stellpldatze der Anrainer festgesetzt.
Mit dem Umlegungsverfahren UV 35 Johannesfeld sind die Grundstiicke der Anrainer an diese
Stelle umgelegt worden. Die Neuerrichtung der Stellplatze der Anrainer erfolgt durch den Ver-
tragspartner im abgeschlossenen Erschliefungsvertrag, den Anrainern entstehen dabei keine
Kosten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 06
im Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf
Verfahren 2012

mit Schreiben 19.07.2012

vom 19.12.2012

Die Schreiben umfassen Themen wie Grundstiickseigentum, stadtebauliche Lsung und Kin-
dertagesstatte. Hierzu erfolgt eine Zusammenfassung.

Punkt 1
- Die Grundstticke sind hauptsdchlich im kommunalen Eigentum /Stadtwerke und kon-
nen daher durch diese Eigentiimer bestimmt genutzt werden

Abwagungsergebnis
Der Punkt beriihrt nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes.

Begriindung
Die Stadt Erfurt ist Trager der kommunalen Planungshoheit. DemgemadR stellt die Stadt Erfurt
einen Bebauungsplan auf.

Die Stadtwerke und die Stadt Erfurt sind unterschiedliche juristische Personen.

Zum Zeitpunkt des Start des Bebauungsplanverfahrens JOV585 "Wohnen auf dem Johannes-
feld" hatten die Stadtwerke und die Stadt Erfurt einen sehr geringen Anteil an Grundstucksei-
gentum.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"

2. Vorentwurf 2012 umfasst 6ffentlichen Griinflache und eine Flache fur eine Kindertagsstat-
te. Diese Flachen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen
auf dem Johannesfeld - Teilbereich A". Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind mit dem
Umlegungsverfahren UV 35 Johannesfeld die Grundstiicke zur Errichtung der 6ffentlichen
Grinflache und der Kindertagsstatte fur die Stadt Erfurt erreicht werden. Die Herstellung der
Kindertagsstatte und der 6ffentlichen Griinfldche erfolgt durch die Stadt Erfurt.

Punkt 2

- Der Stadtebau umtasst eine dorfihnliche Siedlungsweise mit 1- bis 2geschossigen
Gebduden. Diese sind dem Standort stadtékonomisch nicht angemesssen und eine unpassen-
de Bebauungstruktur.

Abwdgungsergebnis
Der Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf 2012 stellt bei-
spielhafte Baustrukturen mehrheitlich fiir Geschossbau dar.

Begriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 umfasst 6ffentlichen Grunfldachen, Flache fir eine Kindertagsstdtte sowie
Misch- und Wohngebiete. Als beispielhafte Baustrukturen sind mehrheitlich Baustrukturen
fur Geschosswohnungsbau dargestellt. Anschliefend werden Bebauungspldne fiir einzelne
Teilbereiche A bis C aufgestellt. In den Misch- und Wohngebieten der Bebauungsplane fur
einzelne Teilbereiche B und C werden die bauplanungsrechtlich maximal zulassigen stadte-
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baulichen Dichtewerte erreicht, die Baustrukturen sind GescholRbauweise mit z.B. 4-5 ge-
schossigen Gebauden.

3
. -t
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Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012, fortgesetzt mit den Teilbereichen A bis C

Der Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich A" umfasst 6ffentli-
che Grunflachen und Flachen fur eine Kindertagesstatte. Die Beteiligung der Offentlichkeit
warvom 17.03.14 - 17.04.14, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 4 vom 07.03.14.

Der Bebauungsplan JOV569 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich B" umfasst Wohn-
bauflachen, die Baustruktur ist GeschoBbau. Die Beteiligung der Offentlichkeit war vom
22.04.14 - 23.05.14, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 7 vom 11.04.14.

Der Bebauungsplan JOV669 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich C" wird noch durch-
geflihrt. Dieser umfasst Mischgebiets- und Wohnbauflachen, die Baustruktur ist GescholRbau.
Die Beteiligung der Offentlichkeit wird noch durchgefihrt.

Das Gebiet befindet sich in einem Stadtteil mit MaBnahmen des Programmgebiet Soziale

Stadt. In diesem Rahmen finden regelmadRig Veranstaltungen zu Planungen statt. Anlaufstelle
ist zum Beispiel das Stadtteilblro.

Punkt 3
- Standort der Kindertagesstdtte

Abwdgungsergebnis
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Das mit dem Bebauungsplan verfolgte Planungsziel Kindertagesstatte dient dem Zuwachs im
Stadtteil und damit der Errichtung einer weiteren Kindertagesstatte.

Begriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 umfasst 6ffentliche Grinfldchen, Flache fiir eine Kindertagsstatte sowie
Misch- und Wohngebiete. Als beispielhafte Baustrukturen sind mehrheitlich Baustrukturen
fur Geschosswohnungsbau dargestellt. Anschliefend werden Bebauungsplane fur einzelne
Teilbereiche A bis C aufgestellt.

Der Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich A" umfasst 6ffentli-
che Grinflachen und Flachen fir eine Kindertagesstatte. Die Beteiligung der Offentlichkeit
warvom 17.03.14 - 17.04.14, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 4 vom 07.03.14.

Das Planungsziel Kindertagesstatte dient der Errichtung einer weiteren Kindertagesstatte,
zukiinftig gibt es dann die Kindertagesstatte Wendenstralle und Johannesfeld.

Das Planungsziel neue 6ffentlichen Griinfldchen und neue Kindertagesstdtte dienen der wei-
teren Ausristung des Stadtteiles mit Infrastruktur. Die Einordnung erfolgt entlang der nach
Suden weitergefiuihrten stadtebaulichen Achse Ilversgehofen-Johannesplatz-
Johannesvorstadt.

Die Schreiben umfassen weitere Details.
1. Die vorhandenen stadtebaulichen Pragungen sind aufzunehmen.

Die im Stadtteil vorhandenen stadtebaulichen Pragungen und Schwerlinien werden aufge-
nommen und fortgesetzt. Z.B. wird die stddtebauliche Achse Ilversgehofen-Johannesplatz-
Johannesvorstadt und die griinderzeitlichen Grundraster mit Blocken fortgesetzt.

2. Auf Grund des Fldcheneigentums der Stadtwerke und der Stadt Erfurt liessen sich mit Tra-
gerfunktion der Stadtwerke sich auf dieser Eigentiimer zugeschnittene Lésungen am Standort
finden.

Die Stadtwerke und die Stadt Erfurt sind unterschiedliche juristische Personen.

Zum Zeitpunkt des Start des Bebauungsplanverfahrens JOV585 "Wohnen auf dem Johannes-
feld" hatten die Stadtwerke und die Stadt Erfurt einen sehr geringen Anteil an Grundsticksei-
gentum.

Die Planungsziele des Bebauungsplanverfahrens JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" und
der daraus fir die einzelnenen Teilbereiche A bis C entwickelten Bebauungspldne sind die
Entwicklung von stadtteilwirksamer Infrastruktur Kindertagsstatte und o6ffentliche Grinfla-
chen sowie Misch- und Wohngebiete.

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind mit dem Umlegungsverfahren UV 35 Johannesfeld
die Grundstiicke zur Errichtung der 6ffentlichen Griinfldche und der Kindertagsstatte fir die
Stadt Erfurt erreicht werden. Die Herstellung der Kindertagsstdtte und der 6ffentlichen Grin-
flache erfolgt durch die Stadt Erfurt.

Die Herstellung der Misch- und Wohngebiete erfolgt durch deren private Grundstickseigen-
timer.

3. Gemal Punkt 2 kbnnte barierefreier bezahlbarer Wohnraum z.B. als genossenschaftliches
Wohnen, ein Seniorenzentrum, etc. entstehen. Der 2. Vorentwurf dhnelt einer dorféhnlichen
Siedlungsbauweise mit 1 bis 2 geschossigen Gebauden.
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Die Planungsziele des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2. Vorent-
wurf 2012 und die daraus entwickelten Bebauungsplane fiir die Teilbereiche A bis C sind ne-
ben den Flachen fur 6ffentliches Grin und Kindertageststatte Misch- und Wohngebiete. In
den Misch-und Wohngebieten werden die bauplanungsrechtlich maximal zuldssigen stadte-
baulichen Dichtewerte erreicht, die Baustrukturen sind GescholRbauweise mit z.B. 4-5 ge-
schossigen Gebduden. Die Umsetzung von Vorhaben innerhalb der Misch- und Wohngebiete
erfolgt von den privaten Grundstickseigentiimern. Innerhalb der Misch- und Wohngebiete
sind die im Schreiben genannte Dinge bauplanungsrechtlich zul3ssig.

4. Kindertagesstdtte - Varianten zur Umsetzung

Das Planungsziel Kindertagesstatte des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johan-
nesfeld" 2. Vorentwurf 2012 und des daraus entwickelten Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen
auf dem Johannesfeld - Teilbereich A" dient der Errichtung einer weiteren Kindertagesstatte
im Stadtteil, zuklnftig gibt es dann die Kindertagesstatte Wendenstralle und Johannesfeld.

Der Standort der Kindertagesstatte ist entlang einer neuen 6ffentlichen Griinflache, die die
bestehende stadtebaulich Achse Ilversgehofen-Johannesplatz-Johannesfeld nach Stiden fort-
setzt.

Zum Beginn Zeitpunkt des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2. Vor-
entwurf 2012 war der Anteil der Flachen der Stadt Erfurt sehr gering. Die fur die Errichtung
der Kindertagesstdtte und ¢ffentlichen Griinflache erforderlichen Grundstiicke zu Gunsten
der Stadt wurden mit dem Umlegungsverfahren UV 35 erreicht.

Fur die konkrete Objektplanung der Kindertagesstdtte wurde vom Bauherrn Stadt Erfurt ge-
meinsam mit dem zukinftigen Betreiber eine Mehrfachbeauftragung von Architekten durch-
gefiihrt und die beste bauliche Losung ausgewahlt.

Im Vorfeld der konkreten Objektplanung der durch die Stadt Erfurt herzustellenden 6ffentli-
chen Griinflache wurden im Rahmen des Programmgebietes Soziale Stadt mit mehreren Of-
fentlichkeitsbeteiligungen erste Ideen entwickelt.

Das frihere Grundstiick der Post sowie auch weitere frither gewerblich genutzte Flachen an
der Eislebener Strale sind zur Umsetzung der Planung gemaR des Bebauungsplanes JOV585
"Wohnen auf dem Johannesfeld" 2. Vorentwurf 2012 und daraus entwickelter Bebauungspla-
ne fir die Teilbereiche A bis Cin die Flachen der neuen 6ffentlichen Griinflache und Kinderta-
gesstdtte aufgegangen, um auch die stadtebauliche Achse Ilversgehofen-Johannesplatz-
Johannesfeld nach Stiden fortzusetzen. Mit dem Umlegungsverfahren UV 35 wurde erreicht
dass diese Flachen der Stadt Erfurt zugeordnet wurden, so dass diese die 6ffentlichen Grin-
flache und Kindertagesstdtte herstellt.

Die friher mit dem Ordnungsamt genutzten Fldchen sind in die Wohngebietsflachen gemafR
des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2. Vorentwurf 2012 und daraus
entwickelter Bebauungsplane fiir die Teilbereiche A bis C aufgegangen. Mit dem Umlegungs-
verfahren UV 35 sind diese Flachen den Anspruchsberechtigten privaten Eigentimern zuge-
ordnet worden.

Die im Privatbesitz befindlichen Flache des friiheren "Postsportplatzes” sind nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2. Vorentwurf 2012 und
daraus entwickelter Bebauungsplane fur die Teilbereiche A bis C.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 07
im Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf
Verfahren 2012

mit Schreiben 18.03.2015

vom

Punkt 1

- offentliche Griinfldchen / Stadtteilpark Johannesfeld, Schallschutz, Skateranlage

Abwdgungsergebnis
Der Stellungnahme ist in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

A ; g : ,\—-r‘a . \" : ; ot! . .
Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2 Vorentwurf 2012, fortgesetzt mit den Teilbereichen A bis C

1
Die Aufstellung eines Bebauungsplanes umfasst regelmaRig die Beteiligung der Offentlich-
keit.

Fir den Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf 2012 war das
vom 18.06.12 - 20.07.12, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 12 vom 08.06.12.
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AnschlieBend werden Bebauungsplane fiir einzelne Teilbereiche aufgestellt. Auch diese um-
fassen regelmiRig die Beteiligung der Offentlichkeit. Fir den Bebauungsplan JOV585 "Woh-
nen auf dem Johannesfeld - Teilbereich A" war das vom 17.03.14 - 17.04.14, bekanntgemacht
im Amtsblatt Nr. 4 vom 07.03.14. Fir den Bebauungsplan JOV569 "Wohnen auf dem Johannes-
feld - Teilbereich B" war das vom 22.04.14 - 23.05.14, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 7 vom
11.04.14. Der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan JOV669 "Wohnen auf dem
Johannesfeld - Teilbereich C" wird noch durchgefihrt.

Das Gebiet befindet sich in einem Stadtteil mit Maknahmen des Programmgebiet Soziale
Stadt. In diesem Rahmen finden regelmaRig Veranstaltungen zu Planungen statt. Anlaufstelle
ist zum Beispiel das Stadtteilbiro.

2

Planungsziel des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf
2012 ist u.a. die Entwicklung neuer 6ffentlicher Grinfldchen. Diese setzen die bestehende
stadtebauliche Achse Ilversgehofen-Johannesplatz-Johannesfeld nach Stiden fort

Diese neuen Offentlichen Grinflachen sind Inhalt des o.g. Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen
auf dem Johannesfeld - Teilbereich A". Darin ist dazu festgesetzt eine 6ffentliche Griinflache
Zweckbestimmung Stadtteilpark.

Weitere Festsetzungen zum Schallschutz sind nicht erforderlich, da in einer 6ffentlichen
Grinflache bauplanungsrechtlich auch zulassige Sportanlagen wie Skater etc. die Immissi-
onsrichtwerte der hierzu geltenden 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) ge-
genlber den Anrainern einhalten mussen.

Ein Betreiber von diesen Sportanlagen ist regelmdRig zur Einhaltung der Immissionsrichtwer-
te verpflichtet. Diese entfalten ohne gesonderten Verwaltungsakt ihre rechtsverbindliche
Wirkung. Abwagungen von diesen Immissionsrichtwerten sind nicht moglich.

Die Errichtung von diesen Sportanlagen bedarf regelmaRig einer Priifung der Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und einer Zustimmung der unteren Immissions-
schutzbehorde; eine Beteiligung der Offentlichkeit an diesem Prozess ist nicht zwingend vor-
geschrieben.

Im Vorfeld der konkreten Objektplanung der durch die Stadt Erfurt herzustellenden &ffentli-
chen Grinflache wurden im Rahmen des Programmgebietes Soziale Stadt mit mehreren Of-
fentlichkeitsbeteiligungen erste Ideen entwickelt.

Dabei sind von der Stadt Erfurt auch die einzuhaltenen Vorschriften zum Schallschutz gegen-
Uber den heutigen und zukinftigen Anrainern dargestellt worden.

GemdR der oben genannten immissionsschutzrechtlichen Vorschriften halten die 2002 zur
Zwischennutzung von der Stadt Erfurt eingerichteten Sportanlagen die Immissionsrichtwerte
der hierzu geltenden 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) gegenuiber den An-
rainern ein.

Diese Sportanlagen umfassen eine Skateranlage, einen Bolzplatz und eine BMX-Flache.

3

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 bzw. der daraus entwickelten Bebauungsplane der Teilbereiche A bis C
sind regelmaRig schalltechnische Untersuchungen erforderlich.

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
2.Vorentwurf 2012 bzw. der daraus entwickelten Bebauungsplane der Teilbereiche A bis C
wirken heute bestehende Larmarten ein, wie Verkehrslarm (Strallen), Gewerbe (Verkehrsbe-
triebshof) und Sportlarm (o.g. Zwischennutzung).
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Bzgl. Sportlarm wurde ausgehend von der derzeitigen Ausfiihrung und Anordnung der 2002
eingerichteten Sportanlagen (Skateranlage, Bolzplatz, BMX-Flache) eine Uberpriifung der Ein-
haltung der Anforderungen der hierzu geltenden 18. BImSchV fir die neuen an diese Sportan-
lagen heranriickenden Bebauungen vorgenommen.

Fir die Skateranlage wurden die Emissionsansdtze der vom Einwender angesprochenen Stu-
die zugrunde gelegt bzw. diese Emissionsansdtze sind zwischenzeitlich in die VDI-Richtlinie
3770 "Emissionskennwerte von Schallquellen Sport- und Freizeitanlagen" von 09/2012 aufge-
nommen worden. Eine Nutzung der Sportanlagen im Nachtzeitraum von 22.00 - 6.00 Uhr ist
ausgeschlossen. Die Nutzung der Sportanlagen innerhalb der Ruhezeiten (insbesondere sonn-
tagsvon 13.00-15.00 Uhr) wurde beriicksichtigt.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen wird festgestellt, dass die maRgebenden
Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten innerhalb und auch auRerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" 2.Vorentwurf 2012
bzw. der daraus entwickelten Bebauungsplane der Teilbereiche A bis C unterschritten werden,
somit auch den bestehenden Wohngebauden.

Die rechtlichen Vorgaben der 18. BImSchV sind also vollumfanglich erfallt.
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