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1 Vorbemerkungen

1.1 Aufgabenstellung

Herr Wolfgang Hack beabsichtigt als Eigentiimer von zusammenh&ngenden Grund-
stlicken im stdlichen Teil von Erfurt-Kerspleben die Entwicklung eines barrierefreien
Mehrgenerationenwohnstandortes mit nicht stérenden Gewerbeeinheiten (Abb. 1).
Die zu bebauenden Flachen grenzen unmittelbar an die Autolackiererei und das
Wohnhaus des Vorhabentragers an.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBP KER 663 ,Zum Kornfeld“ soll die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir die geplante Entwicklung des Plangebietes
erreicht werden. Weiterhin sind seit 2009 erfolgte bauliche Veranderungen im Sinne
einer stadtebaulichen Neuordnung zu integrieren.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird zuziglich Griinordnungsplan erstellt.
Vorhabentrager ist Herr Wolfgang Hack, Zum Kornfeld 25, 99098 Erfurt-Kerspleben.
Die Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt durch das Biiro
Dr. Walther + Walther, StorchmUhlenweg 13, 99089 Erfurt. Die Griinordnungspla-
nung wird durch das Biro Ingrid Theurich, TiergartenstraBBe 4, 99089 Erfurt, separat
bearbeitet.

GemaBi §2a BauGB ist dem Bebauungsplan ein Umweltbericht als gesonderter Teil
der Begrindung beizufiigen, in dem die aufgrund der Umweltprifung nach §2 Abs. 4
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Der Um-
weltbericht wird ebenfalls vom Buro Ingrid Theurich, Erfurt, bearbeitet.

01.01.2008 (Google Earth, 02.02.2015)
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1.2 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebietes

Der ca. 2,6 ha groBBe Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
umfasst neben der bereits vorhandenen Gewerbeeinheit ,Autolackiererei” und dem
ebenfalls bereits bestehenden Wohnhaus mit jeweils zugehdrigen ErschlieBungsfla-
chen eine extensiv genutzte Wiese, einen intensiv bewirtschafteten Garten und einen
Lagerplatz im nérdlichen Teil sowie einen extensiv genutzten Garten und eine Acker-
flache im stdlichen Teil.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 477/4, 477/5, 478/4, 478/10, 478/11,
478/12 und 478/18 sowie teilweise die Flursticke 476, 478/16 und 478/17 der Flur 3
Gemarkung Kerspleben.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind:
- im Norden Wohnbebauung mit Garten,
- im Osten Gartenflachen, das Blrogebaude eines landwirtschaftlichen Betrie-
bes sowie der Auenbereich des Linderbaches,
- im Sdden landwirtschaftliche Nutzflachen (Intensivacker) und eine Gewerbe-
einheit,
- im Westen die StraBBe ,Zum Kornfeld“ und Wohnbebauung.

Die Wahl des Geltungsbereiches orientiert sich an der geplanten baulichen Entwick-
lung und der GebietserschlieBung.
Alle Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

2 Planungsvorgaben

Der nachfolgende Abschnitt beinhaltet die flir das geplante Vorhaben zu erbringen-
den Angaben gemaf Nr. 1b der Anlage zu §2 Abs. 4 BauGB, d.h. die Darstellung der
in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind und der Art und Weise, wie die-
se Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden.

2.1 Rechtgrundlagen der Griinordnungsplanung
In § 9 Baugesetzbuch (BauGB) werden die Inhalte des Bebauungsplans formuliert.

In der Landesbauordnung (ThiirBO) werden die nicht Gberbaubaren Flachen der
bebauten Grundstlcke in ihrer Ausbildung genau definiert.

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des Thiringer Naturschutzge-
setzes (ThurNatG) zu beachten.

Mit den Verfassungsanderungen der ,Férderalismusreform I wurde die Gesetzge-
bungskompetenz fur das Naturschutzrecht aus der Rahmengesetzgebung in die
konkurrierende Gesetzgebung des Bundes und der Lander tberflhrt (Abweichungs-
gesetzgebung). Das seit 01.03.2010 geltende BNatSchG enthalt nunmehr vorwie-
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gend unmittelbar wirkende Regeln, die in den Landesgesetzen (hier ThirNatG) ledig-
lich durch landesspezifische Regeln erganzt werden.

2.2 Vorgaben der Raumplanung und Bauleitplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (2014) (LEP 2025) werden
Kategorien zur raumstrukturellen Entwicklung des Freistaates benannt.

Die Stadt Erfurt liegt im demografisch und wirtschaftlich stabilen ,Innerthiringer Zent-
ralraum® mit glnstigen Entwicklungsvoraussetzungen.

Erfurt ist als Landeshauptstadt ein Oberzentrum Thiringens.

Als Ziele und Grundsatze werden im LEP 2025 u. a. formuliert:

- Verbesserung der Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts-
und Arbeitsplatzentwicklung in Raumen mit gtinstigen Entwicklungsvorausset-
zungen,

- Erhalt der Vielfalt und MaBstablichkeit von Siedlung und Freiraum in der Thi-
ringer Kulturlandschaft,

Weiterentwicklung der Thiringer Kulturlandschaft zur Starkung der regionalen
Identitat und Wirtschaftskraft,

- Gewabhrleistung gleichwertiger Lebensverhaltnisse und Sicherung der Da-
seinsvorsorge.

Die Siedlungsentwicklung soll sich am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung“ und am
gemeindebezogenen Bedarf orientieren. Es wird die Sicherung einer ausreichenden
und angemessenen Wohnraumversorgung, insbesondere flir weniger mobile und
altere Bevolkerungsteile angestrebt.

Gleichzeitig ist der Erhalt des Freiraums als Lebensgrundlage und Ressourcenpoten-
tial fir die nachfolgenden Generationen ein Entwicklungsgrundsatz. Die Naturglter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sind in ihrer Funktions- und Regerati-
onsfahigkeit sowie in ihrem Zusammenwirken zu sichern und zu entwickeln. Dies
betrifft insbesondere die Freiraumbereiche Landwirtschaft und die Freiraumverbund-
systeme Wald- und Auenlebensraume.

Der Verbrauch nicht erneuerbarer nattrlicher Ressourcen ist auf den unvermeidba-
ren Bedarf zu reduzieren. i

Der Erhalt und die Rickgewinnung von Auen, Uberschwemmungsgebieten, Rickhal-
te- und Entlastungsflachen sowie die Verbesserung des Wasserrtickhalts in den Ein-
zugsgebieten sind Ziele des Hochwasserflachenmanagements.

Die Landeshauptstadt Erfurt verfligt seit Mai 2006 Uber einen geltenden Flachen-
nutzungsplan. Dieser stellt den fir das Plangebiet maBgeblichen Bereich als eine
gemischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar. Im sidéstlichen Bereich
sind eine Flache fur Landwirtschaft und eine Grinflache dargestellt.

Zum Landschaftsplan der Landeshauptstadt Erfurt liegt seit Dezember 1997 eine
glltige Fassung fir das im Zuge der Gebietsreform erweiterte Stadtgebiet vor.
Der Landschaftsplan definiert die wesentlichen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und findet u. a. bei der Erarbeitung von Bebauungspléanen Be-
ricksichtigung.

Gemal Landschaftsplan Erfurt liegt der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan KER 663 im Planungsraum B5 ,Linderbachaue unterhalb Peter-
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bachmiindung einschlieBlich seiner Zuflussgraben®. Ortliche Entwicklungsziele sind
hier:

- Renaturierung der Bachaue,

- Extensivierung der Nutzung angrenzend an den Uferbereich (mind. 20m),

- Verbesserung der Gewassergtite

- Beseitigung anthropogener Barrieren,

- Erbhalt und Verbesserung des Luftabflusses,

- Entwicklung einer Wanderwegeverbindung am Auenrand.

Die fortschreitende stadtebauliche Entwicklung in der Landeshauptstadt Erfurt sowie
die aus dem Europarecht resultierenden veranderten Anforderungen an den Arten-
und Biotopschutz sowie an die 6kologisch orientierte Gewasserentwicklung machen
eine Fortschreibung des Landschaftsplanes erforderlich (vgl. § 9 Abs. 4 BNatSchG).
Mit der Fortschreibung des Landschaftsplanes werden u. a. die Erarbeitung von
Handlungsstrategien zur Gestaltung von Naturrdumen im Erfurter Stadtgebiet sowie
die Definition von Flachennutzungsarten verfolgt.
Der Masterplan Griin Erfurt ist das Rahmenkonzept zur Fortschreibung des Land-
schaftsplanes der Landeshauptstadt Erfurt. Dieser liegt als Entwurf vor (Stand April
2011). Aligemeine Ziele sind danach u.a.:

- Flachenverbrauch reduzieren,

- Boden vor Erosion schitzen,

- Multifunktionalitat der Gewéasser anstreben,

- Naturnahe Retentionsrdume schaffen,

- Klimatische Ausgleichsflachen schitzen,

- Be- und Entlaftungsbahnen freihalten,

- Biologische Vielfalt sichern,

- Biotopverbund lebensraumspezifisch und multifunktional ausbauen,
Nutzungsvielfalt der Landwirtschaft erhalten und entwickeln,
Vorhandene Grlinverbindungen vernetzen und ausbauen.

GemaB Masterplan Griin Erfurt befindet sich das Plangebiet im Teilraum ,Ostliche
Hochflache® und ist der Landschaftseinheit ,Dorflandschaft* zugordnet. Die Bio-
topverbund- und Erholungsachse ,FlieBgewasser* grenzt mit dem Verlauf des Lin-
derbaches an das Plangebiet im Osten an.
Folgende Umweltqualitatsziele der Landschaftseinheit ,Dorflandschaft® erganzen
vorgenannte allgemeine Ziele:

- Etablierung des Biotopverbundes entlang der FlieBgewasser,

- Keine Verschmutzung des Bodens,

- Keine groBflachigen Neuversiegelungen,

- Keine Stoffeintrage in Gewasser,

- Freihalten der Luftleitbahnen von Durchgangsbarrieren,

- Etablierung naturnaher Elemente in StraBenrdumen und privaten Grinflachen

(frei wachsende Hecken, GroBBbaume, Obstwiesen),
- Gestaltung der Ortsrander mit Gehdlzen, Staudenfluren oder Obstwiesen.
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3 Landschaftspflegerische Analyse und Bewertung einschlieB3lich
zu erwartender Konflikte

3.1 Naturraum

Das Plangebiet ist der GroBlandschaft , Thiringer Becken und Randplatten® und dem
Naturraum ,Innerthdringer Ackerhigelland“ zugeordnet.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Ubergangszone von zusammenh&ngend
bebauten Gebieten (der dérflichen Siedlung Kerspleben), landwirtschaftlicher Nutz-
flache und FlieBgewassern (Linderbach).

Das Gelande fallt kontinuierlich von West nach Ost Richtung Linderbach ab, auf ei-
ner Distanz von 240m um rund 4,5m.

3.2 Geologie

Das , Thiringer Becken® ist ein ausgedehntes, flachwelliges Becken mit eingestreu-
ten flach gerundeten Higelpartien und weiten Muldentalern. Als morphologischer
Formentyp ist ein weit gespanntes, flachwelliges Becken gegeben.

Die Karte 5 ,Geologie” des Landschaftsplans Erfurt (1997) weist flir den 6stlichen
Teil des Geltungsbereiches parallel zum Verlauf des Linderbaches holozéne Ablage-
rungen der heutigen Talbéden (Auelehm, Sand/ Kies, z.T. organische Sedimente)
aus. Far den restlichen Teil des Plangebietes sind L6B und Lé6Blehme, z. T.
Hanglehme des Pleistozan charakteristisch.

3.3 Boden

Die Stadt Erfurt liegt im Naturraum ,Innerthiringer Ackerhlgelland®. In diesem Natur-
raum besteht die Flachennutzung zu 95% aus landwirtschaftlichen Nutzflachen. Auf-
grund der hohen bis sehr hohen Ertragsfahigkeit der Béden dominiert die Landwirt-
schaft die Nutzungsform. Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans befindet sich an der Grenze vom besiedelten zum unbesiedelten Bereich.
An der Sludgrenze des Plangebietes findet agrarische Nutzung statt.

Die natirlich anstehenden Bdden (Lehm- bzw. Schluff-Vega im 6stlichen Auenbe-
reich sowie L6B-Feuchtschwarzerde auf den restlichen Flachen) weisen mittlere bis
hohe Nahrstoffgehalte auf. Die Empfindlichkeit gegen Bodenverdichtung wird als mit-
tel bewertet. Die Erosionsgefahr durch Wasser ist gering. Gegentiber Wind bestehen
geringe bis hohe Empfindlichkeiten.

Etwa die Halfte des Geltungsbereiches ist bereits durch vorhandene Nutzungen
(Gewerbe- und Wohnbebauung, Verkehrsflachen) anthropogen stark tberformt und
teilweise versiegelt. Im Norden haben sich zusammenhangende Grinflachen (exten-
siv gepflegte Wiese mit rahmenden Hecken) etabliert. Auf dem stdlichen Teil wird
vormalige Ackerflache als extensiver Garten mit Regenwasserriickhaltebecken sowie
als Erdlager genutzt.

Eine Belastung des Standortes durch Altlasten ist nicht bekannt.
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Die Uberwiegend vorgefundenen Bodenverhéltnisse sind von insgesamt mittlerer Be-
deutung far Natur und Landschaft.

Mit der beabsichtigten zusatzlichen Bebauung kommt es zu Umverlagerungen der
Bodenschichten, zu Verdichtungen, zu Bodenverlusten und Unterbindung des Luft-
und Wasserhaushaltes in oberflachennahen Bereich.

3.4 Wasser

3.4.1 Oberflachenwasser

Im siddstlichen Teil des Geltungsbereiches wurde 2009 ein naturnaher Teich mit
Dauereinstau und Regenrickhaltefunktion angelegt. Das Oberflachengewéasser weist
unterschiedliche Flachwasserbereiche auf. Die krautige Vegetation hat sich bereits
gut etabliert, die Gehdlze befinden sich noch in juveniler Entwicklungsphase.

Die Emers- und Submersvegetation ist als gut ausgepragt zu bewerten mit einer ho-
hen Bedeutung fur Natur und Landschaft.

In diesem Teilraum wurde nachrichtlich ein vorlaufig gesichertes Uberschwem-
mungsgebiet Gbernommen.

Ostlich des Geltungsbereiches verlauft von Stiden nach Norden der Linderbach mit
seinem Uberwiegend durch Gehdlze gepragtem Ufersaum und hoher Biotopvernet-
zungsfunktion.

Im B-Plangebiet selbst ist kein FlieBgewasser vorhanden.

3.4.2 Grundwasser/ Hydrogeologie

Der Geltungsbereich liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Durch das Filtervermdgen der vorhandenen Gesteins- und Deckschichten besteht
geman Landschaftsplan keine unmittelbare Gefahrdung gegenlber flachenhaft ein-
tretenden Schadstoffen. Die vorhandenen Gesteine haben keine nutzbare Grund-
wasserflhrung.

3.5 Klima und Luft (einschlieBlich Larm)

3.5.1 Klima und Luft

Die Stadt Erfurt befindet sich im Klimabezirk , Thiiringer Becken®. Das Klima ist konti-
nental gepragt, niederschlagsarm und warm. Bei eindeutigem Sommermaximum
schwanken die durchschnittlichen Jahresniederschlage zwischen 450 und 550mm.
Die mittlere Jahrestemperatur bewegt sich Uber 8°C.

Der Geltungsbereich ist der Klimaschutzzone | zugeordnet und im Landschaftsplan
als bedeutsame Sammel- und Ventilationsbahn gekennzeichnet. Von einer Bebau-
ung sollte zun&chst abgesehen werden. Gemaf Klimagutachten zum Vorhaben ha-
ben bereits vollzogene Eingriffe innerhalb des B-Plangebietes und in der Nachbar-

schaft zu einer Veranderung der Klimafunktion der Flache gefihrt. Im aktuellen
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Stand ist die Flache nicht mehr aktiv an der Bellftung des Ortes Kerspleben beteiligt
und hat nur noch eine geringe bis maiige Bedeutung fir das Lokalklima.

Geman3 Klimagutachten wird das Vorhaben aus bioklimatischer Sicht nur lokal ge-
ringfligige Verschlechterungen der Ausgangslage ohne Gefahrdungspotential hervor-
rufen. Die Funktion der Kaltluftentstehungsflache wird zwar zerstért, jedoch kénnen
die Vegetationsflachen im Umfeld den Verlust kompensieren.

Um die thermisch nachteiligen Wirkungen des Vorhabens abzumildern, werden im
Klimagutachten eine aufgelockerte Bauweise, Baumpflanzungen und ein gering zu
haltenden Versiegelungsgrad empfohlen.

Von einer Steigerung der Warmeinseln ist nicht auszugehen.

Der 6stlich des Geltungsbereich verlaufende Linderbach wirkt mit seinen Begleitbio-
topen weiterhin als Kalt- und Frischluftleitbahn.

3.5.2 Larm

Die Schallimmissionsprognose zum Vorhaben weist fir den Geltungsbereich bereits
eine geringe bis maBige Vorbelastung durch den Gewerbetrieb und die Parkplatze
innerhalb des Geltungsbereiches sowie durch Parkplatze und deren Zufahrt unmit-
telbar westlich der B-Planflache aus. Das zentral im Geltungsbereich befindliche
Blockheizkraftwerk (BHKW) stellt eine maBige Vorbelastung durch tieffrequente Ge-
rausche dar.

Die in der Schallimmissionsprognose angefihrten SchallschutzmaBnahmen sind zur
Minderung und Vermeidung vorhandener und zusétzlichen Larmbelastungen, insbe-
sondere zum Schutz der Wohnnutzung auszufihren.

3.6 Flora und Fauna

3.6.1 Heutige Potentielle Natlirliche Vegetation (HPNV)

Zu den natdrlichen Waldgesellschaften im Thiringer Becken, die sich heute ohne
menschlichen Einfluss bei den gegebenen klimatischen, hydrologischen und geologi-
schen Verhaltnissen einstellen wirden, zahlen die Eichen-Hainbuchen- und Eichen-
Winterlinden-Walder. Die genannten Waldgesellschaften sind den relativ trockenen
Bedingungen gewachsen.

Die Floristik bestimmen sldlich-kontinentale Wiesensteppenelemente.

Im Auenbereich des Linderbaches im éstlichen Teil des Geltungsbereiches wirde
sich ein Winterlinden-Eiche-Hainbuchenwald mit eschenreicher Ausbildung einstel-
len.

3.6.2 Flora

Die Vegetationsverhaltnisse im gesamten Plangebiet sind durch verschiedene Nut-
zungen anthropogen Uberformt.

Streng geschitzte Pflanzenarten wurden im Geltungsbereich nicht nachgewiesen.
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BNatSchG ausgewiesen.

Im Geltungsbereich sind keine gesetzlich geschitzten Biotope geman § 30
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Folgende gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG sind in der Umgebung
registriert (Abb. 2):

- ein naturnahes Kleingewéasser nérdlich der Ortslage Kerspleben,

- ein Auenwald sldlich des B-Plangebietes.
Im weiteren Betrachtungsraum liegt etwa 2,5 km nordwestlich des Geltungsbereiches
der Geschiitzte Landschaftsbestandteil ,GroBer und kleiner Katzenberg“ (Abb. 3).
Das EU-Vogelschutzgebiet ,,Ackerland nérdlich Weimar” beginnt in ca. 3,5km Luftli-
nie norddstlich des B-Plangebietes.
Beeintrachtigungen dieser Biotope und Schutzgebiete durch das Vorhaben sind nicht
zu erwarten.

Im Geltungsbereich sind vom Menschen beeinflusste Biotope zu verzeichnen (Abb.
4-8).

Der nordliche Teil ist von einer extensiv gepflegten Wiese mit einer dichten, 3 bis 7m
breiten Hecke gepréagt. Die Hecke begrenzt das Griinland im Westen, Norden und
Osten. Die Artenzusammensetzung ist Gberwiegend von Strauchern gekennzeichnet
und naturnah, wenngleich sich einige nicht heimische Arten finden.

Die Wiese stellt sich angesichts haufiger Mahd strukturarm dar. Am stdlichen Rand
der Wiese befinden sich Aufschittungen aus Erde, Kies und Steinen mit Sukzessi-
onserscheinungen.

Die Flachen westlich der Hecke, zwischen den Parkplatzen und der Wohnbebauung
,Am Kornfeld“ stellen sich als intensiv gepflegte Rasenflachen dar.

]
B

Legende

—

Bezeichnung Biotoptyp
(Nr. Biotoptyp)
gem. Thilr. Eingriffsregelung

Grenze des raumlichen
e —— Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(052H) MsuBIl BS3IN

(5126) AEIdbUed
(5126) HuBINZ

5126) Zieidye
(61.26) HuBINZ

elbaume (6400),
Wiese intensiv (4250 Terrasse (921)

Einzelbaume (6400),
Wiese intensiv (4250) Acker
intensiv
(4110)

e Begleitpanzung Teich (2500)
Abbildung 4 — Ubersicht des fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung relevanten Vegetations-
bestandes (nicht maBstéablich)
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Der Bereich nérdlich des vorhandenen Wohnhauses wird als Grabeland (Hausgar-
ten) intensiv genutzt. Daran schlieBen sich versiegelte Flachen mit Zufahrten und
Lagerplatzen an.

Die Freiflachen, die die Autolackiererei direkt umgeben, bestehen Gberwiegend aus
Zufahrten und Stellplatzen mit sehr hohem Versiegelungsgrad. Im Westen und Std-
westen schlie3en eine intensiv gepflegte Wiese und Einzelbdume die bisherigen
Gewerbeflache ab.

Der stdéstliche Teil des Geltungsbereiches wird von einer landschaftlich gestalteten
Parkanlage mit GroBbaumen und weitlaufigen Rasenflachen gepragt. Hier befindet
sich ein im Jahr 2010 angelegter Teich, an dessen Uferbereichen sich 2011 bis 2013
gepflanzte Gehdlzflachen anschlieBen.

Der stdwestliche Gelandeteil stellt sich als Brache mit Erdlagern dar.

Das gesamte Flurstick 476 der Flur 3 Gemarkung Kerspleben wurde mithin aus der
ackerbaulichen Nutzung herausgenommen.

Abbildung 5 — Wiese im Norden des Geltungsbereiches (oben links)

Abbildung 6 - Hecke am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches (oben rechts)
Abbildung 7 - GroBgehodlze und Teich in Parklandschaft (unten links)

Abbildung 8 - Erdlager auf siidwestlichen Teil des Plangebietes; im Bild links: Baumreihe am
Gewerbeparkplatz (unten rechts)
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Fir die stadtebauliche und Luftqualitat sind die Offenlandbiotope und der Gesamtge-
hélzbestand von allgemeiner Bedeutung.

Die vorhandene Vegetation ist hinsichtlich der Heutigen Potentiell Nattrlichen Vege-
tation (HPNV) nur in Teilbereichen als naturnah einzuschatzen. Insbesondere die
Zufahrten, Lagerplatze und intensiv gepflegte Wiesen sind naturfern.

Die Realisierung des Vorhabens hat eine Reduzierung, Beseitigung und Verande-
rung von Vegetationsflachen zur Folge. Zur Entwicklung einer geordneten stadtebau-
lichen Struktur ist der Erhalt der dichten Hecke im Norden nicht komplett méglich. Die
Extensiv-Wiese im Norden und die Brache mit Erdlager im Siidwesten werden eben-
falls Gberformt.

Die Parkanlage mit dem Teich sowie Wiesen und Einzelbaume stdlich und westlich
der Autolackiererei bleiben erhalten.

Die zu erhaltenden Grinflachen, insbesondere der verbleibende Teil der Hecke im
Norden und Nordosten des Geltungsbereiches, sind vor baubedingten Beeintrachti-
gungen zu schitzen.

Far den Verlust der Hecke im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches hat ein
mindestens flachengleicher Ausgleich durch vorrangig dornstrauchreiche Hecken zu
erfolgen.

Auf den nicht Gberbauten Flachen innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind 35 Baume I. oder Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Zusatzlich sind je 4 oberirdische Stellplatze ein Baum I. oder Il. Ordnung zu
pflanzen. Von diesen 42 Baumen sind mindestens 11 Baume |. Ordnung zu pflanzen.
Von den 42 Baumen kénnen 14 Baume in die Strauchflachen der Parklandschaft, am
sudlichen Rand des Geltungsbereiches integriert werden.

Die Baume sind als Hochstamme aus extra weitem Stand, mindestens 3x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang 12-14cm zu pflanzen.

Diese von den Festlegungen der Begrinungssatzung abweichende, geringere
Pflanzqualitat begriindet sich in den besseren Anwuchserfolgen als bei gréB3eren
Gehdlzqualitadten. Langjahrige Erfahrungen im Tharinger Becken, speziell in Erfurt
zeigen, dass jungere Baume das Verpflanzen und die Umstellung von der Baum-
schulkultur an den neuen Standort deutlich besser vertragen als altere Exemplare.
Die anfanglich geringere Biomasse wird durch das nachfolgend intensivere Wachs-
tum innerhalb weniger Jahre ausgeglichen.

Als Pflanzqualitat fiir die Straucher werden leichte Straucher, 2x verpflanzt, ohne Bal-
len, H6he 60-100cm festgesetzt.
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3.6.3 Fauna

Far das Vorhaben wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) durch-
gefihrt. Dazu fand am 17.09.2014 eine Vor-Ort-Begutachtung statt.

Folgende Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden hinsichtlich Bestand und
Betroffenheit durch das Vorhaben betrachtet:

Tabelle 1 - Ubersicht zu Bestand und Betroffenheit von Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie
(nach SaP 2014)

Arten nach Anhang IV FFH- Bestand und Betroffenheit;

Richtlinie Erfordernis von MaBnahmen
Saugetiere Nicht zu erwarten
(ohne Fledermause):
- Feldhamster Kein Nachweis vorhanden
(Cricetus cricetus) Kein geeigneter Lebensraum vorhanden
- Haselmaus Kein Nachweis vorhanden
(Muscardinus Potentieller Lebensraum (Hecken) vorhanden, Art jedoch sehr
avellanarius) stérungsempfindlich, Auftreten eher siedlungsfern
Séugertiere: Fledermause Kein Nachweis im Plangebiet und nahen Umfeld vorhanden

Im potentiell betroffenen Bereich keine Quartiere zu erwarten,
jedoch entlang des Linderbachs mit Begleitgehdlzen wahrschein-
lich Jagdhabitat und Quartiere zu erwarten;

erhebliche Beeintrachtigung durch Vorhaben nicht gegeben;
Verlust potentieller Jagdhabitate kann durch Vermeidungsma-
nahmen ausgeglichen werden

Kriechtiere Keine Nachweise vorliegend
- Zauneidechse Keine Nachweise vorliegend,
(Lacerta agilis) jedoch potentieller Lebensraum in den Erd-/ Steinablagerungen

auf dem Gelande gegeben;

zur Klarung von Betroffenheit und Erfordernis von MaBnahmen
erfolgte im Frihjahr 2015 eine Kontrolle potentieller Lebensraume;
es wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen1;

da Tétung/ Storung von moglicherweise einwandernden Tieren
nicht auszuschlieBen sind, werden VermeidungsmaBnahmen

durchgefihrt

Lurche Keine Nachweise fir Anhang-IV-Arten vorhanden,
jedoch mit dem Teich potentiell attraktives Laichgewésser gege-
ben;

Teichfrosch (Pelophylax esculentus), Grasfrosch (Rana tempora-
ria) und Teichmolch (Triturus vulgaris) vor Ort nachgewiesen
vorsorglich sind konfliktvermeidende MaBnahmen durchzufih-

ren (s.u.)

Schmetterlinge Aufgrund fehlender geeigneter Lebensrdume keine Arten zu er-
warten

Kafer Keine potentiell von den BaumaBnahmen betroffenen Brutstétten
(alte Baume) vorhanden

Libellen Nicht zu erwarten,

da keine geeigneten Lebensrdume vorhanden

! Siehe Gutachten ,Untersuchung auf ein Vorhaben der Zauneidechse (Lacerata agilis). Vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan Zum Kornfeld® vom Mai 2015
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Tabelle 2 — Ubersicht zu Bestand und Betroffenheit von Europaischen Vogelarten nach Art. 1
Vogelschutz-Richtlinie (nach SaP 2014)

Européische Vogelarten nach | Bestand und Betroffenheit;
Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie | Erfordernis von MaBnahmen

Keine Vogeldaten fir Vorhabengebiet und nahes Umfeld vorlie-
gend;

Aufgrund Habitatausstattung und anthropogenen Vorbelastungen
Auftreten gefahrdeter, streng geschutzter oder Anh.-1-Arten nicht
wahrscheinlich

Nischen- und Gebaudebriter Auftreten potentiell méglich,
wahrscheinlich guter Zustand der lokalen Population
Verbotstatbestdnde und Stérungsverbot sind nicht erfillt

Heckenbriiter, Auftreten potentiell mdglich,

Baumbrter, wahrscheinlich guter Zustand der lokalen Population
Bodenbriter in Waldern, lichten | Verbotstatbestédnde und Stérungsverbot sind nicht erflillt,
Gehdlzgruppen und Geblschen | wenn VermeidungsmafBnahmen durchgefihrt werden

Die SaP fuhrte insgesamt zu folgendem Ergebnis:
,Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG werden fiir die
Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie sowie die Européischen Vogel-
arten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie bei Umsetzung der Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung (Abschnitt 3.1.) nicht erflillt.
Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen sind nur bei einem eventuellen
Vorkommen der Zauneidechse erforderlich. Die Funktion der vom Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt, eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des (potentiell) betroffener lokaler Populationen ist nicht zu erwarten.
Streng geschlitzte Arten entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 2 (teilweise) und
3 ThiirNatG werden vom geplanten Vorhaben nicht betroffen” (SaP 2014,
S. 28).

Geman den in der SaP formulierten MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung
vorhabenbedingter negativer Wirkungen auf die Fauna wurde im Friihjahr 2015 das
Plangebiet, insbesondere die Ablagerungsflachen (Bodenmaterial) auf ein Vorkom-
men der Zauneidechse hin kontrolliert. Dazu fanden am 16.04.2015 und 29.04.2015
bei jeweils optimaler Witterung (warm, sonnig, trocken, wenig Wind) systematische
Begehungen statt.

Bei den beiden Kontrollterminen wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen.

In der Zusammenschau mit den Ergebnissen der SaP vom Herbst 2014 kann damit
ein Vorkommen dieser Art ausgeschlossen werden.

Um ein ggf. mégliches Einwandern zu verhindern, sind VermeidungsmafBnahmen zu
ergreifen.

In der Gesamtbetrachtung von SaP und Untersuchung auf ein Vorkommen der Zau-
neidechse sind eine Reihe von MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung vorha-
benbedingter negativer Wirkungen auszufihren:
- Entfernung der Gehdlze auBerhalb der Brutzeiten der Vogelarten zwischen
Oktober und Februar, i
- Roden der Wurzelstécke auBerhalb der Uberwinterungszeiten von Amphibien
und Reptilien zwischen 01. April und 31. August,
- Entfernen der Ablagerungsflachen (Erd-/ Kieslager) innerhalb der aktuellen
Vegetationsperiode,
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sollte innerhalb dieses Zeitraums keine Entfernung méglich sein, Herstellung
eines strukturarmen Zustandes, z.B. durch Einebnung und regelmaBige Mahd,

- Entfernung der Bodenablagerungen auBBerhalb der Uberwinterungszeiten von
Amphibien zwischen 01. April und 30. September,

- Mahd der nérdlichen Wiese im Herbst vor Beginn der BaumaBnahme und Er-
haltung eines kurzrasigen und strukturarmen Zustandes bis zum Beginn der
Tiefbauarbeiten,

- Neupflanzung freiwachsender, dornstrauchreicher Hecken am sudlichen Rand
des Geltungsbereiches als Ausgleich flir den vorhabenbedingten Verlust von
Brutplatzen heckenbritender Arten.

Bei der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind diese MaBnah-
men der Bauzeitbeschrankung, der Kontrolle und des Ausgleichs durchzuflihren.
Zwischen der Entfernung der Bestandshecke und der Neuanlage von Hecken sollen
nicht mehr als 2 Jahre liegen.

3.7 Landschaftsbild und Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich am siidlich Rand des Dorfkerns von Kerspleben,
im Ubergangsbereich von Wohn- und Gewerbeflachen zu Garten, landwirtschaftli-
chen Nutzflachen und der Linderbachaue mit seiner Begleitvegetation. Das Gebiet
liegt im bevorzugten Raum fir Kurzzeiterholung von Kerspleben.

Das Landschaftsbild hat lediglich eine maBige Bedeutung, da visuelle Beeintrachti-
gungen durch vorhandenes Gewerbe innerhalb und auBBerhalb der Vorhabengrenzen
sowie durch landwirtschaftliche Betriebe und sidlich des Plangebietes durch eine
Hochspannungsleitung vorliegen.

Als Biotope mit hoher Erlebnisqualitat innerhalb des Geltungsbereiches sind im Sid-
osten der Teich mit seiner umgebenden Bepflanzung sowie die Hecke im Norden zu
werten. Die anderen Biotope weisen nur geringe Erlebnisqualitaten auf, insbesonde-
re Brachen und Lagerplatze.

Die beabsichtigte Bebauung zieht eine visuelle Verdichtung von Baukdrpern mit ne-
gativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild nach sich. Dieses Effekte sind mini-
mierbar. Durch die vorgesehene Neuordnung der Flachen sowie durch die Baum-
und Heckenpflanzungen wird die Gartenzone des Ortsrandes starker strukturiert.

Die Erholungsnutzung wird sich auf die Naherholung der kiinftigen Wohnbebauung,
fr die Anwohner beschréanken. Das Gelande wird nicht 6ffentlich zugénglich sein.
Larmemissionen vom vorhandenen Gewerbe, von Parkplatzen und dem BHKW stel-
len Vorbelastungen der Erholungsnutzung dar. Bei Umsetzung der Vorschlage der
Schallimmissionsprognose und des Klimagutachtens kénnen zusétzliche nachteilige
Auswirkungen auf die Erholungsnutzung vermieden bzw. gemindert werden.
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4 Stadtebauliche und griinordnerische Planungsziele
FUr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBP KER 663 ,Zum Kornfeld“ werden
nachfolgende Planungsziele angestrebt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von 3 bar-
rierearmen bzw. barrierefreien Mehrgenerationenhauser mit ca. 30 Wohnun-
gen,

e Sicherung des Erdgeschosses des sudlichen Mehrgenerationshauses als
Haus ,Wohnen und Gesundheit* mit Arztpraxis und Physiotherapie bzw. Pfle-
gedienst,

e planungsrechtliche Umsetzung des Bebauungskonzeptes hinsichtlich Art und
Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen,

e Sicherung der ErschlieBung,

e Sicherung eines adaquaten gestalteten Freiraumanteils,

e Bewaltigung von Konflikten mit benachbarten gewerblichen und landwirt-
schaftlichen Nutzungen und Artenschutz,

e Ausschluss von Eingriffen in die ausgelbte Nutzung des &stlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebsgebaudes.

5 Grinordnung

Im Planungsgebiet sollen aus stadtebaulicher und grinordnerischer Sicht folgende
modifizierte und Gberformte Elemente zum zukUnftigen Bild bzw. Image des Wohn-
und Mischgebietes beitragen:
e Erhalt der dichten Hecke am nérdlichen und &stlichen Rand des Flurstiicks
478/18,
e Erhalt der Einzelbdume und Baumreihe am Parkplatz der Autolackiererei,
e Erhalt und dauerhafte Unterhaltung der Parklandschaft mit Altbaumen, Ge-
hélzflachen, Teich und Uferbegleitvegetation im Stidosten,
e Schaffung einer griinen, strukturreichen Ubergangszone am siidlichen Rand
des Flurstiickes 476 durch ergdnzende Heckenpflanzungen,
e Begrinung bzw. gartnerische Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen,
e Pflanzgebote von Baumen und Hecken.

5.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird neben dem Leitfaden zur Eingriffsregelung
in Thiringen auch das empfohlene Bilanzierungsmodell einschlieBlich der Anhange
A und B zugrunde gelegt?.

2 Im Sinne des ThiirNatG, unter Verwendung der Informationen des Thiiringer Ministeriums fiir Land-
wirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU):

TMLNU (1999): Die Eingriffsregelung in Tharingen. Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thirin-
gens,
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Danach lasst sich die naturschutzfachliche Bedeutung einer Flache unter Berlick-
sichtigung des Einzelfalls in einer Skala (=Bewertungsstufe) von 0 bis 55 einstufen
(Abb. 9).

. hr hoch
: mittel hoch ~ 5€
sehr gering gering
versiegelt C—]
el E—
LEERRRARES RARERRRRRI RARARARERL RARARRRERE RERRARAREN RERRa S At SRS
0 10 20 30 40 50
A A A
Schotterweg Extensiv-Griinland Hochmoor
A A
Asphaltweg Acker Feldhecke

Abbildung 9 - Skala der naturschutzfachlichen Bedeutung einer Flache (=Bewertungsstufe)
(aus: TMLNU (2005): Die Eingriffsregelung in Thiiringen. Bilanzierungsmodell, S. 3)

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh&rde wird fir den GrofB3teil des Gel-
tungsbereiches als Ausgangszustand der Flachenbestand von 2009 angenommen.
Im Stdosten des Plangebietes wird als Ausgangszustand der gegenwartige Bestand
angesetzt, da die seit 2009 ausgeflhrten Vegetationsarbeiten als Kompensations-
maBnahmen fir den Teichneubau festgelegten waren.

Die Bestimmung der Biotoptypen erfolgte anhand von Luftbildern, Beschreibungen
des Grundstiickeigentiimers und Aussagen des Landschaftsplans der Landeshaupt-
stadt Erfurt.

Die KompensationsmaBnahmen wurden inhaltlich und lagemaBig so ausgestaltet,
dass sie die mit dem Eingriff verbundenen Beeintréachtigungen auch kompensieren
kénnen. Dabei wurden neben den Aussagen des Landschaftsplanes auch die Er-
gebnisse der im Juli 2014 durchgeflihrten Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
berlcksichtigt.

5.1.1 Bewertung des Bestandes

Das Bearbeitungsgebiet ist durch verschiedene Nutzungen bereits anthropogen
Uberformt. Karte 1 stellt den fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zugrunde ge-
legten Bestand dar.

In der nachfolgenden Tabelle 3 sind die Biotoptypen innerhalb des Geltungsberei-
ches aufgelistet, quantifiziert und bewertet:

TMLNU (2005): Die Eingriffsregelung in Thiringen. Bilanzierungsmodell,

TMLNU (2007): Die Eingriffsregelung in Tharingen. Vorhaben optimieren — Beeintrachtigungen aus-
gleichen. Informationen und Empfehlungen zur Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung
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Tabelle 3: Okologische Bewertung des Bestandes

Bedeutungs- | Flache
Biotoptyp | Bewertung/ Auspragung stufe in m?
2500 Bewertung: hoch
Teich Kurzcharakteristik:
naturnahes Standgewésser unterschiedlicher Tiefe und
Uferauspragung, einschlieBlich Ufersdume 40 2.250
4110 Bewertung: gering
Acker Kurzcharakteristik:
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache 20 2.242
4223 Bewertung: mittel
Wiese, Kurzcharakteristik:
extensiv von Grasern dominiertes, geméahtes Grinland chne Inten-
sivnutzung 27 5.300
4250 Bewertung: gering
Wiese, Kurzcharakteristik:
intensiv h&aufig geméahter Rasen 23 1.626
6110 Bewertung: hoch
Hecken, Kurzcharakteristik:
Geblische |dichte, von Strauchern gepragte frei wachsende Hecke aus
heimischen und nicht heimischen Arten 35 2.810
6302 Bewertung: hoch
Baumreihe | Kurzcharakteristik:
Reihe aus Laubb&dumen entlang Zufahrt und Stellplétzen,
auf intensiv gemdhtem Rasen 35 8 Stck
6400 Bewertung: hoch
Einzel- Kurzcharakteristik:
bdume Einzel-Laubbdume auf intensiv gemé&htem Rasen 35 3 Stck
9391 Bewertung: sehr gering
Grabeland | Kurzcharakteristik:
intensiv bewirtschafter, von Beeten dominierter Garten 10 560
9216 Bewertung: teilversiegelt
Lagerplatz | Kurzcharakteristik:
intensiv genutzte Lager- und Abstellflache mit fest gefahre-
nem Boden 1 480
9216 Bewertung: teilversiegelt
Terrasse | Kurzcharakteristik:
gepflasterte Terrassen und Wege am Wohnhaus 2 790
VBP KER 663 ,Zum Kornfeld“
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Bedeutungs- | Flache
Biotoptyp | Bewertung/ Auspréagung stufe in m?2
9219 Bewertung: versiegelt
Sonstige | Kurzcharakteristik:
StraBen- | versiegelte Zufahrten, Wege, Parkplatze 0 3.460
verkehrs-
flachen
9132 Bewertung: versiegelt
Wohnhaus | Kurzcharakteristik:
Gebaude mit fester Dachdeckung/ versiegelt 0 306
9142 Bewertung: versiegelt
Sonstiges | Kurzcharakteristik:
Gewerbe | Werkstatt-Gebaude mit fester Dachdeckung/ versiegelt 0 1.660
9311 Bewertung: durchschnittlich, teilweise strukturreich
Garten,
extensiv Kurzcharakteristik:
extensiv gepflegter Garten mit grasbetonten, haufig geméah-
tem Grlinland, heimischen und nicht heimischen Strauchern
sowie einzelnen heimischen und nicht heimischen Bdumen 25 4.860
Summe [m?] 26.344
Die vorgenannten Biotoptypen lassen sich wie folgt zusammenfassen:
Tabelle 4- Zusammenfassung der Bestands-Biotoptypen
Landwirtschaftliche Flache, Acker 2.242 m? 9%
Granflachen, Rasen, Hecken 15.156 m? 58%
Teich einschl. Ufersdume 2.250 m? 9%
Verkehrsflachen, teilversiegelt 1.270 m? 5%
Verkehrsflachen und Bebauung, vollversiegelt 5.426 m? 21%
Summe 26.344 m? 100%
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5.1.2 Bewertung der Eingriffsflachen

In Karte 2 sind die geplanten Veranderungen innerhalb des Geltungsbereiches auf-
gezeigt. Davon ausgehend stellt Karte 3 die Eingriffsflachen dar, die in der nachfol-
genden Tabelle 5 bewertet werden.

Durch den Vergleich der Bedeutungsstufen der Biotope auf Bestands- und Pla-
nungsebene wird festgestellt, wo und mit welcher Schwere sich der Eingriff nachteilig
auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auswirkt. Ergebnis

dieser Eingriffsbewertung sind Flachenaquivalente, die in die Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung einflieBen.

Tabelle 5 - Okologische Bewertung der Eingriffsflichen

Bedeut.-
Eingriffs- | Flachen- stufen- Flachen-
flache groBe Bestand Planung differenz | &quivalent
Bedeut.- | Biotoptyp (Aus- | Bedeut.- | Eingriffs- | Wertver-
Biotoptyp stufe préagung) stufe schwere lust
A B C D E F G=F-D H=BxG
Eingriffsflachen Teilbereich Wohnungsbau
Wiese, Gebaude, voll-
E1 673 m? | extensiv 27 versiegelt 0 -27 -18.171
(4223) V
Wiese, Gebaude, voll-
E2 702 m?2 | extensiv 27 versiegelt 0 -27 -18.954
(4223) Vv
Gebéaude, voll-
E3 29 m? Hecke 35 versiegelt 0 -35 -1.015
(6110) V
Zufahrt Tiefga-
rage, vollver-
E4 73 m> Hecke 35 siegelt 0 -35 -2.555
(6110) V
Terrassen,
E5 73 m2 Hecke 35 teilversiegelt 3 -32 -2.336
(6110) Vv
Wiese, Terrassen,
E6 125 m? | extensiv 27 teilversiegelt 3 -24 -3.000
(4223) V
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Bedeut.-

Eingriffs- | Flachen- stufen- Flachen-
flache groBe Bestand Planung differenz | &quivalent
Bedeut.- | Biotoptyp (Aus- | Bedeut.- | Eingriffs- | Wertver-
Biotoptyp stufe pragung) stufe schwere lust
A B C D E F G=F-D H=BxG
Wiese, Zufahrt, Wege,
E7 342 m?2 | extensiv 27 teilversiegelt 2 -25 -8.550
(4223) Vv
Zufahrt, Wege,
E8 156 m? Hecke 35 teilversiegelt 2 -33 -5.148
(6110) \
Parkplatz, teil-
E9 87 m? Hecke 35 versiegelt 3 -32 -2.784
(6110) Vv
Wiese, Parkplatz, teil-
E10 81 m2 | extensiv 27 versiegelt 3 -24 -1.944
(4223) \
E11 281 m? Hecke 35 Grinanlage 20 -15 -4.215
(6110) (9311)
Wiese,
E12 40 m? | extensiv 27 Grinanlage 20 -7 -280
(4223) (9311)
Wiese,
E13 1.355 |m2?2| extensiv 27 Grinanlage 20 -7 -9.485
(4223) (9311)
Eingriffsflachen Teilbereich Gewerbe | (Pflege, Medizin, Wohnen)
Wiese, Gebéaude, voll-
E14 325 m? | extensiv 27 versiegelt 0 -27 -8.775
(4223) \
Wiese, BHKW, Dach-
E15 58 m2 | extensiv 27 begriinung 9 -18 -1.044
(4223) Vv
Lagerplatz
Uberdacht,
Wiese, Dach-
E16 134 m2 | extensiv 27 begriinung 9 -18 -2.412
(4223) Vv
Gebaude, voll-
E17 112 m? Hecke 35 versiegelt 0 -35 -3.920
(6110) \
E18 159 m2 Hecke 35 Grunanlage 20 -15 -2.385
(6110) (9311)
Parkplatz, teil-
E19 69 m? Hecke 35 versiegelt 3 -32 -2.208
(6110) \
Wiese, Parkplatz, teil-
E20 157 m2 | extensiv 27 versiegelt 3 -24 -3.768
(4223) Vv
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Bedeut.-

Eingriffs- | Flachen- stufen- Flachen-
flache groBe Bestand Planung differenz | &quivalent
Bedeut.- | Biotoptyp (Aus- | Bedeut.- | Eingriffs- | Wertver-
Biotoptyp stufe pragung) stufe schwere lust
A B C D E F G=F-D H=BxG
Weg, Millton-
Wiese, nen, teilversie-
E21 56 m?2 | extensiv 27 gelt 3 -24 -1.344
(4223) \
Lagerplatz,
E22 145 m?2 | Grabeland 10 teilversiegelt 1 -9 -1.305
(9391) V
Wiese,
E23 471 m? | extensiv 27 Grunanlage 20 -7 -3.297
(4223) (9311)
Eingriffsflachen Teilgebiet Einfamilienhaus
Gebaude, Ga-
Wiese, rage, Dach-
E24 196 m? | extensiv 27 begriinung 9 -18 -3.528
(4223) Vv
Wege, Terras-
Wiese, sen, teilversie-
E25 70 m? | extensiv 27 gelt 3 -24 -1.680
(4223) Vv
Wiese,
E26 298 m? | extensiv 27 Grinanlage 20 -7 -2.086
(4223) (9311)
Eingriffsflachen Teilgebiet Gewerbe |l (Hausmeis-
terservice)
Acker, Gebaude, voll-
E27 460 m2 | intensiv 20 versiegelt 0 -20 -9.200
(4110) \Y
Acker, Zufahrt, Wege,
E28 430 m?2 | intensiv 20 teilversiegelt 2 -18 -7.740
(4110) \Y
Acker,
E29 1.073 |m2| intensiv 20 Grinanlage 20 0 0

(4110) (9311)
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Bedeut.-
Eingriffs- | Flachen- stufen- Flachen-
flache groBe Bestand Planung differenz | &quivalent
Bedeut.- | Biotoptyp (Aus- | Bedeut.- | Eingriffs- | Wertver-
Biotoptyp stufe pragung) stufe schwere lust
A B C D E F G=F-D H=BxG
Eingriffsflachen Teilgebiet Park, privat
Gewachshaus,
E30 83 m?2 | Grabeland 10 vollversiegelt 0 -10 -830
(9391) Vv
Lagerplatz,
teilversie- Mauer, vollver-
E31 12 m? gelt 1 siegelt 0 -1 -12
(9216) Vv
Acker, Teichmauern,
E32 10 m2 | intensiv 20 teilversiegelt 5 -15 -150
(4110) \Y
Wege, teilver-
E33 117 m?2 | Grabeland 10 siegelt 3 -7 -819
(9391) V
bewirtschafteter
E34 179 m?2 | Grabeland 10 Garten 20 10 1.790
(9391) (9351)
Lagerplatz,
teilversie- Wege, teilver-
E35 95 m2 gelt 1 siegelt 3 2 190
(9216) V
Lagerplatz,
teilversie- bewirtschafteter
E36 363 m2 gelt 1 Garten 20 19 6.897
(9216) (9351)
Zufahrt
Lagerpl.,
Betonfla- bewirtschafteter
E37 51 m? che 0 Garten 20 20 1.020
(9219) (9351)
Garten, Geratehaus,
E38 16 m? | extensiv 25 vollversiegelt 0 -25 -400
(9311) V
Garten, Graben, Stein-
E39 369 m2 | extensiv 25 schittung 30 5 1.845
(9311) (9319)
Wege, Terras-
Garten, sen, teilversie-
E40 232 m? | extensiv 25 gelt 3 -22 -5.104
(9311) Vv
Garten,
E41 655 m? | extensiv 25 Wege Schotter 10 -15 -9.825
(9311) Vv
Terrasse,
teilversie-
E42 129 m?2 gelt 2 Wege Schotter 10 8 1.032
(9216) V
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Bedeut.-
Eingriffs- | Flachen- stufen- Flachen-
flache groBe Bestand Planung differenz | &quivalent
Bedeut.- | Biotoptyp (Aus- | Bedeut.- | Eingriffs- | Wertver-
Biotoptyp stufe pragung) stufe schwere lust
A B C D E F G=F-D H=BxG
Garten, Geblisch/
E43 15 m2 | extensiv 25 Baumhecke 40 15 225
(9311) (6120)
Wege, Terras-
Garten, sen, teilversie-
E44 49 m? | extensiv 25 gelt 3 -22 -1.078
(9311) V
Aufschittung,
Garten, Geblisch/
E45 440 m2 | extensiv 25 Baumhecke 40 15 6.600
(9311) (6120)
Garten,
E46 172 m2 | extensiv 25 Wiese 30 5 860
(9311) (4222)
Summe Flachenaquivalent (Wertverlust) -130.888

130.888 Wertpunkte sind im Zuge der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir die
Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt zu kompensieren.

5.1.3 Bewertung der Ausgleichsflachen

Karte 4 stellt die AusgleichsmaBnahmen dar.

In nachfolgender Tabelle 6 erfolgt die Bewertung der KompensationsmaBnahmen.
Ergebnis dieses Arbeitsschrittes ist ein positiver Verrechnungswert als Ausdruck des
Wertzuwachses auf den Kompensationsflachen.
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Tabelle 6 - Bewertung der AusgleichsmaBBhahmen

Bedeut.-
Kompen- | Flachen- stufen- Flachen-
sations- | gréBe Bestand Planung differenz aquivalent
maB- Bedeut.- | Biotoptyp (Aus- | Bedeut.-
nahme Biotoptyp stufe pragung) stufe | Aufwertung | Wertzuwachs
A B C D E F G=F-D H=BxG
Ausgleichsflachen Teilbereich Wohnungsbau
Griin-
A1 36 m2 anlage 20 Strauch-Hecke 35 15 540
(9311) (6110)
Griin-
A2 36 m2 anlage 20 Strauch-Hecke 35 15 540
(9311) (6110)
Grin-
A3 75 m? anlage 20 Strauch-Hecke 35 15 1.125
(9311) (6110)
Grin-
A4 36 m? anlage 20 Strauch-Hecke 35 15 540
(9311) (6110)
Griin- Einzelbaum II.
A5 150 m? anlage 20 Ordnung 35 15 2.250
(9311) (6400)
Griin- Einzelbaum II.
A6 50 m? anlage 20 Ordnung 35 15 750
(9311) (6400)
Griin- Einzelbaum II.
A7 20 m? anlage 20 Ordnung 35 15 300
(9311) (6400)
Griin- Einzelbaum II.
A8 27 m? anlage 20 Ordnung 35 15 405
(9311) (6400)
Ausgleichsflachen Teilbereich Gewerbe | (Pflege, Medizin, Wohnen)
Griin- Einzelbaum II.
A9 50 m? anlage 20 Ordnung 35 15 750
(9311) (6400)
Griin- Einzelbaum I.
A10 50 m2 anlage 20 Ordnung 35 15 750
(9311) (6400)
Griin- Einzelbaum II.
Al1 100 m2 anlage 20 Ordnung 35 15 1.500
(9311) (6400)
Griin-
A12 96 m? anlage 20 Strauch-Hecke 35 15 1.440
(9311) (6110)
Ausgleichsflachen Teilgebiet Einfamilienhaus
Griin- Einzelbaum II.
A13 75 m? anlage 20 Ordnung 35 15 1.125
(9311) (6400)
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Bedeut.-

Kompen- | Flachen- stufen- Flachen-
sations- | groBe Bestand Planung differenz aquivalent
maB- Bedeut.- | Biotoptyp (Aus- | Bedeut.-
nahme Biotoptyp stufe pragung) stufe | Aufwertung | Wertzuwachs
A B C D E F G=F-D H=BxG
Ausgleichsflachen Teilgebiet Gewerbe Il (Hausmeisterservice)
Griin- Einzelbaum .
A14 150 m? anlage 20 Ordnung 35 15 2.250
(9311) (6400)
Griin-
A15 135 m? anlage 20 Strauch-Hecke 35 15 2.025
(9311) (6110)
Griin-
A16 218 m> anlage 20 Strauch-Hecke 35 15 3.270
(9311) (6110)
Ausgleichsflachen Teilgebiet Park, privat
Bewirt-
schafteter Einzelbaum II.
A17 75 m2 Garten 20 Ordnung 35 15 1.125
(9351) (6400)
Bewirt-
schafteter Einzelbaum II.
A18 25 m? Garten 20 Ordnung 35 15 375
(9351) (6400)
Strauch- Einzelbaum II.
A18a 350 m2 Hecke 35 Ordnung 35 0 0
(6110) (6400)
Ausgleichsflachen im westlichen Teilgebiet des Geltungsbereiches
Acker,
A19 162 m?2 | intensiv 20 Strauch-Hecke 35 15 2.430
(4110) (6110)
Acker,
A20 160 m?2 | intensiv 20 Strauch-Hecke 35 15 2.400
(4110) (6110)
Griin- Einzelbaum I.
A21 200 m2 anlage 15 Ordnung 35 20 4.000
(9311) (6400)
Parkplatz, Einzelbaum I.
A22 23 m? | teilversieg. 2 Ordnung 35 33 759
V (6400)
Griin-
A23 240 m2 anlage 15 Strauch-Hecke 35 20 4.800
(9311) (6110)
Parkplatz, Dach-
A24 293 m? | teilversieg. 2 begriinung 9 7 2.051
Summe Flachenaquivalent (Wertzu-
wachs) 37.500

Der Wertzuwachs auf den Ausgleichsflachen betragt 37.500 Wertpunkte.
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5.1.4 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die nachfolgende Bilanzierung der Verrechnungswerte (Wertverlust vs. Wertzu-
wachs) zeigt auf, inwiefern mit den zugeordneten MaBBnahmen unter flachenmaBigen
Aspekten ein hinreichender Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes geschaffen werden kann:

Tabelle 7 - Gegeniiberstellung der ermittelten Konflikte und vorgesehenen Kompensations-
maBnahmen im Plangebiet

Eingriffs- | Flachen- Flachen- | Ausgleichs- Flachen-
flache gréBe aquivalent | maBnahme | &quivalent Begriindung
(zugeordneter
Eingriff Anteil) Ausgleich

AusgleichsmaBnahmen

Teilbereich Wohnungsbau

Ausgleich fur gerodete Hecke
und anteilig Fldchenversiege-
E1-E13 4.017 m?2 -78.437 A1-A8 6.450 lung

—

eilbereich Gewerbe | (Pflege, Medizin, Wohnen)

Ausgleich fur gerodete Hecke
und anteilig Fldchenversiege-
E14-23 1.686 m?2 -30.458 A9-A12 4.440 lung

—

eilgebiet Einfamilienhaus

Teil-Ausgleich fur Flachenver-
E24-26 564 m?2 -7.294 A13 1.125 siegelung

—

eilgebiet Gewerbe Il (Hausmeisterservice)

Ersatz fir gerodete Hecke im
Norden; anteiliger Ausgleich
E27-E29 1.963 m? -16.940 A14-A16 7.545 fur Flachenversiegelung

—

eilgebiet Park, privat

Teil-Ausgleich fur Flachenver-
E30-E46 4.445 m? 2.241 A17-A18a 1.500 siegelung

Westliches Teilgebiet des Geltungsbereiches

Ersatz flr gerodete Hecke im
Norden; anteiliger Ausgleich

1.078 m? A19-A24 16.440 fur Flachenversiegelung
Summen
Flachendaquivalente -130.888 37.5000
Ergebnis (Ausgleich-Eingriff) -93.388

Die Intensitat der Eingriffe in den Naturhaushalt fihrt zu dem Ergebnis, dass ein
Kompensationsbedarf entsteht, der nur zum Teil am Standort realisierbar ist. Es
ergibt sich ein Defizit in H6he von 93.388 Flachenaquivalenten.

Somit sind weitere ErsatzmaBnahmen erforderlich.
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Durch die Stadt Erfurt wird folgende ErsatzmaBnahme vorgegeben:
Nordlich des Plangebietes sind am Linderbach ein Wehr restlos zurtickzubauen so-
wie betroffene Bdschungen und Ackerflachen wiederherzustellen (Abb. 10).

@IVBP KER 663

Abbildung 10 - Lage der ErsatzmaBnahme A3 und des Geltungsbereiches im Gebiet Erfurt-
Kerspleben, Aufnahme 24.08.2011 (Google Earth, 04.02.2015)

Das ehemalige Wehr war Teil einer heute nicht mehr existenten Beregnungsanlage
zur Bewésserung der benachbarten Felder. Heute existieren davon noch Betonfun-
damente und betomindse, flachige Uferbefestigungen.

Das Flurstick, auf dem der Linderbach flieBt, sowie die angrenzenden Ufer befinden
sich im Eigentum der Stadt Erfurt. Die 6stlich anschlieBenden Flachen gehéren Pri-
vateigentimern. Auf Privateigentum liegen auch die groBen Fundamente zwischen
den Eschen.

Die flachige Béschungsbefestigung ist nur noch teilweise zu erkennen. Die Béschung
weist Uberwiegend Rasenbewuchs auf.

In der Bachsohle befinden sich an beiden Uferseiten flachige Betonfundamente von
etwa 80x150x30cm, die in den Gewdasserquerschnitt hineinragen.

Ab ca. 5m hinter der Boschungskrone befinden sich mehrere gro3e Fundamente (ca.
100x120cm), die vermutlich tief gegriindet sind. Dazwischen haben sich Eschen (An-
flug) zu bereits stattlichen Exemplaren entwickelt. Die Gehdlze sind tGberwiegend
mehrstdmmig ab der Stammbasis. Am Ubergang zur bewirtschafteten Ackerflache im
Osten gibt es einen Streifen aus kleineren, strauchartig gewachsenen Eschen.

Es sind samtliche Betonfundamente und die Uferbefestigung zuriickzubauen.

Das Ufer ist anschlieBend im Bereich des Riickbaus mit Wasserbausteinen bis zu
einer Héhe von 75cm Uber Bachsohle zu sichern. Der obere Bdschungsbereich ist
mit Oberboden anzudecken und mit Landschaftsrasen anzuséaen.
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Auf dem kommunalen Flurstiick sind 3 Baume (Malus sylvestris, H, StU 12-14cm) mit
einem Abstand von etwa 10m untereinander anzupflanzen. Fir die Begriinung der
offentlichen Flachen sind 1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege
auszufthren.

Auf den privaten Flachen ist nach Rickbau der Fundamente Oberboden auftragen.
Der Gehdlzbewuchs soll erhalten bleiben.

Begrindung der ErsatzmaBnahme:

Der Riuckbau des Wehres und die Wiederherstellung von Béschung und Ackerfla-
chen dienen der Revitalisierung des FlieBgewassers Linderbach. Die MaBnahme
steht im Einklang mit den Entwicklungszielen des Landschaftsplans und des Master-
plan Grin der Stadt Erfurt.

Das ehemalige Wehr liegt etwa 500 m vom Plangebiet entfernt. Damit ist neben dem
funktionalen Zusammenhang zum Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan auch ein rdumlicher Zusammenhang gegeben.

Bewertung der ErsatzmalBnahme:

Die Bewertung der ErsatzmaBnahme erfolgt tber die zu erwartenden Ausflihrungs-
kosten von Rickbau und Flachenwiederherstellung. Diese Kosten werden den Kos-
ten gegenlber gestellt, die zu erwarten waren, wenn ein flachenhafter Ausgleich
durch die Pflanzung einer Strauch-Hecke auf Intensiv-Acker erfolgen wirde (Tab. 9,
s. beiliegende Kostenermittlung).

Tabelle 8 - Gegeniiberstellung der Kostenanséatze Riickbau Wehr - Pflanzung Hecke auf Acker

Kostenansatz Riickbau Wehr Kostenansatz Pflanzung einer Strauch-Hecke
auf Intensiv-Acker

- Baustellenzufahrt, einschl. Wiederherstellung - Angenommenes Bestandsbiotop: Acker, in-
der Flache tensiv (4110), Bedeutungsstufe: 20

- Beton flachig entfernen aus Béschung - Angenommenes Planungsbiotop: Strauch-

- Betonfundamente in Bachsohle und auf B6- Hecke (6224), Bedeutungsstufe: 40
schungskrone entfernen - Resultierende Bedeutungsstufendifferenz: 20

- Wasserbausteine einbauen (d mind 50cm, - Angestrebter Wertzuwachs: 93.888 Flachen-
Hoéhe ca. 75cm, 15 m Uferlange) aquivalente

- Oberbodenauftrag - Folglich anzunehmende erforderliche Flache:

- 3 St Obstbaume 12-14 pflanzen und 3 Jahre Wertzuwachs/ Bedeutungsstufendifferenz =
pflegen 93.888 /20 = 4.695 m?

(entspricht bei 1 Strauch je 1,5m?
= 3.130 Strauchern)

- Bodenvorbereitung, Pflanzarbeiten, einschl.
1 Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungs-
pflege

Erfahrungswert fur Pflanzung von Hecken derar-
tigen Charakters und Dimension: geman Kosten-
Erfahrungswert geman Kostenschatzung: schéatzung:

32.011,77 € brutto 32.017,43 € brutto

Mit der vorgegebenen ErsatzmaBnahme ,Rickbau Wehr* kann das erforderliche
Flachenaquivalent erreicht werden.
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5.1.5 Zusammenfassung

Die Gegenuberstellung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen zeigt, dass die Eingriffe,
die durch die geplanten BaumaBnahmen entstehen, mit den geplanten Ausgleichs-
mafBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches und in dessen unmittelbarer Nachbar-
schaft nur zum Teil kompensiert werden kénnen. Das Defizit kann jedoch durch eine
ErsatzmaBnahme im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Vorha-
ben ausgeglichen werden.

Die Umsetzung der ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches ist im
Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager zu vereinbaren.

5.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der geplanten Eingriffe

5.2.1 Schutzgutbezogene Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und Kompensation
Im Folgenden werden die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation schutzgutbezogen dargestellt. MaBnahmen wirken sich haufig auf
mehrere Schutzglter aus und kénnen nicht getrennt voneinander betrachtet werden.
So minimiert z. B. die ,Begrenzung der tGberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Ne-
benanlagen auf ein sinnvolles, notwendiges MafB3* negative Auswirkungen auf alle
Schutzguter. Die Zuordnung der MaBnahmen zu einem Schutzgut schliet somit po-
sitive Wirkungen auf andere Schutzgtter nicht aus.

Schutz von Boden und Wasser

e Sicherung und Wiederverwendung des vorhandenen Oberbodens

e Austausch von nachweislich kontaminiertem Boden

e Beschrankung der insgesamt versiegelbaren Flache und Beschrankung der
Inanspruchnahme von Béden wahrend der Bauzeit auf eine unbedingt not-
wendiges Mindestmal3

e Vermeidung von Schadstoffeintragen (durch flliissige Brennstoffe, Pestizide,
Salze, Laugen, Lacke)

e Schaffung von Vegetationsflachen und deren extensive Nutzung

e Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf Stellplatzen, Wegen und Ter-
rassen

e Dachbegrinung auf BHKW, benachbartem Lagerplatz, Einfamilienhaus ein-
schlieBlich Garage

e Soweit moglich Entwasserung befestigter Flachen in benachbarte Vegetation

Schutz von Klima und Luft
e FErhalt der Hecke am noérdlichen und ¢stlichen Rand des Flurstiicks 478/ 18

e Erhalt der Parklandschaft im Siidosten des Plangebietes einschlieBlich Teich
und Ufervegetation

e Begrinung der Freiflachen zur Férderung der Verdunstung

e Pflanzgebote fir Ba&ume und Hecken

e Umsetzung der Empfehlungen von Schallimmissionsprognose und Klimagut-
achten
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Schutz des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
e Bauliche Beschrankung (Bauhdhe) und Beschrankung der insgesamt versie-
gelbaren Flachen
e Pflanzgebote von Baumen und Hecken
Erhaltungsgebote flr Teich und Gehdlzflachen der Parklandschaft
e Schaffung von Erholungs- und Vegetationsflachen an Wohn- und Mischbe-
bauung

Arten- und Biotopschutz

e Anpflanzen standortgerechter heimischer Baum- und Straucharten

e Einhaltung der Bauzeitbeschrankung zur Rodung von Gehdlzen und Wurzel-
stécken und zur Entfernung von Bodenablagerungen

e Durchfihrung vorsorglicher MaBnahmen zur Vermeidung eines ggf. mdglichen
Einwanderns von Zauneidechsen

e Erhalt von Altbaumbestand, Gehdlzflachen, Teich und Ufervegetation im sid-
Ostlichen Teil des Geltungsbereiches zur Sicherung der Griinstrukturen am
Ortsrand.

5.2.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Gefahrdungen von
Tierarten

Nachstehende MaBnahmen dienen dem Arten- und Biotopschutz, insbesondere der
Vermeidung und Minderung von Gefédhrdungen von Tierarten nach Anhang IV FFH-
Richtlinie bzw. von Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie und sind aus der
Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung Gbernommen.

MaBnahme V1:

Entfernung der Geholze auBerhalb der Brutzeiten der Vogelarten zwischen Ok-
tober und Februar

Um baubedingte Tétungen von Végeln (Eier, Nestlinge) zu vermeiden, werden die
Gehdlze (Baume, Straucher) auBBerhalb der Brutzeiten der potentiell betroffenen Vo-
gelarten entfernt. Hierbei erfolgt keine Rodung.

MaBnahme V2: )

Rodung der Wurzelstocke auBerhalb der Uberwinterungszeiten von Amphibien
und Reptilien zwischen 01. April und 31. August

Die MaBnahme dient dazu, Tétungen oder Verletzungen von Uberwinternden Amphi-
bien und Reptilien zu vermeiden. Deshalb erfolgt die Rodung der im Winter entfern-
ten Gehdlze erst dann, wenn die Tiere ihre Uberwinterungsquartiere verlassen bzw.
noch nicht wieder bezogen haben.
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MaBnahme V3:

Schaffung eines strukturarmen Zustandes zur Vermeidung eines ggf. mogli-
chen Einwanderns von Zauneidechsen in die Ablagerungsflachen (Bodenmate-
rialien)

Das in Haufen gelagerte Bodenmaterial am Sidrand des Flurstiickes 478/18 und im
Westteil des Flurstiickes 476 ist innerhalb der aktuellen Vegetationsperiode zu ent-
fernen. Sollte innerhalb dieses Zeitraumes keine Entfernung mdglich sein, ist ein
strukturarmer Zustand, z.B. durch Einebnung und regelmaBige Mahd herzustellen.

Wahrend der Ortsbegehung am 17.09.2014, 16.04.2015 und 29.04.2015 wurden
trotz far Reptilien gunstiger Witterungsbedingungen keine Zauneidechsen nachge-
wiesen. Ein Vorkommen dieser Art kann damit ausgeschlossen werden.

Die MaBnahme dient dazu, ein ggf. mégliches Einwandern zu verhindern.

MaBnahme V4: )

Entfernung der Bodenablagerungen auBerhalb der Uberwinterungszeiten von
Amphibien zwischen 01. April und 30. September

Diese MafBBnahme dient der Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen potentiell
in den Erdstoffablagerungen Gberwinternder Amphibien.

MaBnahme V5:

Mahd der Griinlandflache (Flurstiick 478/18) im Herbst vor Beginn der Bau-
maBnahme, Erhaltung eines kurzrasigen und strukturarmen Zustandes bis zum
Beginn der Tiefbauarbeiten

Mit dieser MaBnahme soll eine ggf. mégliche Einwanderung von Zauneidechsen
nach der Winterruhe auf die Bauflache vermieden werden.

MaBnahme E1:

Schutz und Erhalt der Hecke am nordlichen und norddstlichen Rand des Flur-
stiicks 478/ 18

Die Hecke auf der festgesetzten Erhaltungsflache E 1 ist dauerhaft zu erhalten und
mit geeigneten MaBnahmen (z.B. Abgrenzung mittels fester Bauzaune) vor baube-
dingten Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Entwicklungs-/ Unterhaltungsziel ist eine frei wachsende Laubgehdlzhecke mit ein-
gestreuten Baumen tUberwiegend heimischer Arten. Es ist eine Mindestheckenbreite
von 3m zu gewahren.

Dies dient v.a. den heckenbewohnenden Vogelarten, aber erhalt auch potentielle
Sommer- und Winterlebensraume von Amphibien und Reptilien.

Die MaBnahme tragt zudem zum Erholungswert der geplanten Wohnbebauung und
zur visuellen Strukturierung des Ortsbildes bei.

MaBnahme M1: Dauerhafter Erhalt der Parkanlage mit Teich

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage im Stdos-
ten des Geltungsbereiches sind ebenso wie das festgesetzte Regenwasserrtickhal-
tebecken einschlieBlich seiner Uferbereiche als naturnaher Teich dauerhaft zu unter-
halten.
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Entwicklungsziel ist eine strukturreiche, extensiv zu pflegende, naturnahe Griinflache
aus Offenlandflachen, Einzelodumen, Gehdlzflachen und naturnahem Standgewas-
ser mit unterschiedlichen Verlandungszonen und Bepflanzung. Weitere Flachenver-
sieglungen sind nicht zulassig.

Die unterschiedlichen Biotope dieser MaBnahme férdern Lebensrdume von Hecken-,
Boden- und Baumbrdtern, Insekten und Lurchen, insbesondere Fréschen. Die Bio-
topausstattung stellt ein potentielles Jagdgebiet flr Fledermause dar und tragt zur
Okologischen Aufwertung des gesamten Betrachtungsraumes bei.

Gleichzeitig steigert die Parkanlage die Erholungsqualitat und die angestrebte starke-
re Strukturierung des Ortsrandes.

5.3 AusgleichsmaBnahmen

MaBnahme A1:

Heckenpflanzung im noérdlichen und stidwestlichen Teil des Geltungsbereiches
Auf den festgesetzten Anpflanzflachen A 1 sind freiwachsende dornstrauchreiche,
mehrreihige Hecken zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Mindestbreite der
Hecken muss 3,0 m betragen. Pro 1,5 m2Heckenflache ist ein Strauch der Artenliste
Straucher zu pflanzen.

Leitarten sind: Crataegus monogyna, Rosa spec. und Prunus spinosa.

Die MaBnahme stellt Ersatzlebensraum fir Végel und ggf. vorhandene Fledermause
dar. Die neuen Heckenstrukturen schlieBen den Planungsraum nach Stiden ab und
gliedern innerhalb der Neubebauung die Freiflachen.

Die MaBnahme ist spatestens 2 Jahre nach Rodung der Bestandshecke am nord-
westlichen Rand des Flurstlicks 478/ 18 durchzufihren.

MaBnahme A2:

Extensive Dachbegriinung und Baumpflanzung an Stellplatzen

Auf der Uberdachung der westlich des Geltungsbereiches gelegenen Stellplatze ist
eine extensive Dachbegrinung auszuflihren. Weiterhin sind 3 Baume |. Ordnung der
Artenliste Laubbaume zu pflanzen. Dachbegriinung und Baume sind dauerhaft zu
unterhalten.

Die MaBnahme erhéht den Begriinungsanteil im erweiterten Betrachtungsraum und
erganzt raumlich und funktional die im Geltungsbereich festgesetzten griinordneri-
schen und landschaftspflegerischen MaBnahmen.

Die MaBnahme tragt zudem zum Erholungswert der geplanten Wohnbebauung und
visuellen Strukturierung des Ortsbildes bei.
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5.4 ErsatzmaBnahmen

MaBnahme EA1:

Rickbau eines Wehrs am Linderbach nérdlich des Geltungsbereiches

Am Linderbach 6stlich von Kerspleben befinden zwischen den StralBen GroRe Her-
rengasse und Zum Sulzenberg Reste eines ehemaligen Wehrs. Es handelt sich da-
bei um Betonfundamente und betomindse Uferbefestigungen.

Inhalt der ErsatzmafBnahme sind der restlose Rlckbau der ehemaligen Wehranlage
und eine Wiederherstellung von Béschung und Ackerflachen.

Die MaBnahme steht im Einklang mit den Entwicklungszielen des Landschaftsplans
und des Masterplan Griin der Stadt Erfurt. Sie dient der Revitalisierung von FlieBge-
wassern.

Das ehemalige Wehr liegt etwa 500 m vom Plangebiet entfernt. Damit ist neben dem
funktionalen Zusammenhang zum Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan auch ein raumlicher Zusammenhang gegeben.
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5.5 MaBnahmenblatter

MASSNAHMENBLATT

Projekt: VBP KER 663 MaBnahmen-Nr. \'Al
»Zum Kornfeld*

Beeintrachtigung/ Konflikt: [ |[Eingriff nicht ausgleichbar

Mit Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der westliche Teil der Hecke auf Flur-
stlick 478/ 18 entfernt. Bei Ausfihrung wéhrend der Brutzeiten von Vogelarten sind baubedingte Ver-
luste von Individuen (Tétungen von Eiern, Nestlingen) méglich.

MaBnahme-Nr. V1 Vermeidung in Verbindung

mit MaBnahmen-Nr. V2
[x Vermeidungs- [ |Gestaltungs- [ JAusgleichs- [ JErsatzmaBnahme
maBnahme maBnahme maBnahme

Entfernung der Gehdlze auBerhalb der Brutzeiten der Vogelarten

Biotoppflege- und Entwicklungskonzept:

Schutz heckenbritender Vogelarten vor baubedingten Beeintrédchtigungen durch:
- Entfernen der Gehdlze (bodennaher Riickschnitt) auBerhalb der Brutzeiten potentiell be-
troffener Vogelarten zwischen Oktober und Februar
- Beim Ruckschnitt sind die Wurzelstécke noch nicht zu roden
(siehe MaBnahme V2)

MaBnahmenumfang: gesamte zu entfernende Hecke im westlichen Teil von Flurstiick 478/18,
innerhalb des Geltungsbereiches

Gemarkung: Kerspleben | Flur 3 | Flurstiick 478/ 18

FlachengroBe: 500 m2

[ ]Grunderwerb erforderlich [x kiinftiger Eigenttimer privat

[ INutzungsanderung/ -beschrankung K[]nftige Unterhaltung privat:
wie kinftiger Eigentimer

Datum der Erarbeitung: 08.05.2015

Realisierungszeitraum: vor Baubeginn zwischen Oktober und Februar

Erfolgskontrolle: vor Baubeginn Ende Februar

Bemerkungen:
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MASSNAHMENBLATT

Projekt: VBP KER 663 MaBnahmen-Nr. V2
»Zum Kornfeld*

Beeintrachtigung/ Konflikt: [ Eingriff nicht ausgleichbar

Mit Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der westliche Teil der Hecke auf Flur-

stiick 478/ 18 entfernt. Beim Roden der Wurzelstocke wéhrend der Uberwinterungszeiten von Am-
phibien und Reptilien sind baubedingte Verluste von Individuen (Verletzungen oder Tétungen von
Uberwinternden Tieren) mdglich.

MaBnahme-Nr. V2 Vermeidung in Verbindung

mit MaBnahmen-Nr. V1
[x Vermeidungs- [ |Gestaltungs- [ JAusgleichs- [ JErsatzmaBnahme
maBnahme mafBnahme maBnahme

Entfernung der Gehdlze auBerhalb der Brutzeiten der Vogelarten

Biotoppflege- und Entwicklungskonzept:

Schutz Gberwinternder Amphibien und Reptilien vor baubedingten Beeintrachtigungen durch:
- Roden der Wurzelstdcke erst dann, wenn die Tiere die Uberwinterungsquartiere verlassen
bzw. noch nicht wieder bezogen haben,
zwischen 01. April und 31. August
- Dem Roden der Wurzelstocke hat der Ruckschnitt der oberirdischen Gehdlzteile im Winter
vorauszugehen (s. MaBnahme V1)

MaBnahmenumfang: gesamte zu entfernende Hecke im westlichen Teil von Flurstiick 478/18,
innerhalb des Geltungsbereiches

Gemarkung: Kerspleben | Flur 3 | Flurstiick 478/ 18

FlachengréBe: 500 m2

[ ]Grunderwerb erforderlich k[Jnftiger Eigentimer privat

[ INutzungsanderung/ -beschrankung K[Jnftige Unterhaltung privat:
wie kinftiger Eigentimer

Datum der Erarbeitung: 08.05.2015

Realisierungszeitraum: vor Baubeginn zwischen 01. April und 31. August
und nach im vorausgegangenen Winter erfolgtem Entfernen der Gehdlze

Erfolgskontrolle: vor Baubeginn Ende August

Bemerkungen:
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MASSNAHMENBLATT

Projekt: VBP KER 663 MaBnahmen-Nr. V3
»Zum Kornfeld*

Beeintrachtigung/ Konflikt: [ Eingriff nicht ausgleichbar

Mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden Erd- und Steinhalden abge-
tragen und somit potentielle Lebensrdume von Kriechtieren, insbesondere von Zauneidechsen, zer-
stort.

MaBnahme-Nr. V3 Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit MaBnah-
men-Nr. V4, V5

[x Vermeidungs- [ |Gestaltungs- [ JAusgleichs- [ |ErsatzmaBnahme

mafBnahme mafBnahme mafBnahme

Schaffung eines strukturarmen Zustandes zur Vermeidung eines ggf. mdglichen Einwanderns von
Zauneidechsen in die Ablagerungsflachen (Bodenmaterialien)

Biotoppflege- und Entwicklungskonzept:

- Entfernung der Ablagerungen (das in Haufen gelagerte Bodenmaterial am Siidrand des Flur-
stlicks 478/18 und im Westteil des Flurstiicks 476) innerhalb der aktuellen Vegetationsperiode
- Sollte innerhalb dieses Zeitraumes keine Entfernung méglich sein, Herstellung eines struktur-
armen Zustandes, z. B. durch Einebnung und regelmaBige Mahd
(Verhinderung der Neubesiedlung durch die Zauneidechse).

MaBnahmenumfang: Ablagerungsflaichen am Stidrand des Flurstlicks 478/18 und
im Westteil des Flurstlicks 476; innerhalb des Geltungsbereiches

Gemarkung: Kerspleben | Flur 3 | Flurstiicke 478/ 18, 476

FlachengroBe: ca. 900m2 Ablagerungsfldche

[ JGrunderwerb erforderlich [x kiinftiger Eigenttimer privat
[ INutzungsanderung/ -beschrankung K[]nftige Unterhaltung privat:
wie kinftiger Eigentimer

Datum der Erarbeitung: 08.05.2015

Realisierungszeitraum: aktuelle Vegetationsperiode ab Ende April bis Baubeginn

Erfolgskontrolle: vor Baubeginn

Bemerkungen:
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MASSNAHMENBLATT

Projekt: VBP KER 663 MaBnahmen-Nr. V4
»Zum Kornfeld*

Beeintrachtigung/ Konflikt: [ Eingriff nicht ausgleichbar

Mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden Erd- und Steinhalden abge-
tragen und somit potentielle Lebensraume von Amphibien zerstort.

Beim Haldenabtrag wahrend der Uberwinterungszeiten von Amphibien sind baubedingte Verluste
von Individuen (Verletzungen oder Tétungen von potentiell Gberwinternden Tieren) maglich.

MaBnahme-Nr. V4 Vermeidung in Verbindung

mit MaBnahmen-Nr. V3, V5
[x Vermeidungs- [ |Gestaltungs- [ JAusgleichs- [ JErsatzmaBnahme
maBnahme mafBnahme maBnahme

Entfernung der Bodenablagerungen auBerhalb der Uberwinterungszeiten von Amphibien

Biotoppflege- und Entwicklungskonzept:

Schutz tberwinternder Amphibien vor baubedingten Beeintrachtigungen durch:
- Entfernen der Bodenablagerungen auBerhalb der Uberwinterungszeiten,
zwischen 01. April und 30. September

MaBnahmenumfang: in Haufen gelagertes Bodenmaterial am Stdrand des Flurstlicks 478/18
und im Westteil des Flurstiicks 476; innerhalb des Geltungsbereiches

Gemarkung: Kerspleben | Flur 3 | Flurstiick 478/ 18, 476

FlachengréBe: ca. 900m? Ablagerungsflache

[ ]Grunderwerb erforderlich k[Jnftiger Eigentimer privat
[ INutzungsanderung/ -beschrankung K[Jnftige Unterhaltung privat:
wie kinftiger Eigentimer

Datum der Erarbeitung: 08.05.2015

Realisierungszeitraum: vor Baubeginn zwischen 01. April und 30. September

Erfolgskontrolle: vor Baubeginn, Ende September des Jahres

Bemerkungen:
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MASSNAHMENBLATT

Projekt: VBP KER 663 MaBnahmen-Nr. V5
»Zum Kornfeld*

Beeintrachtigung/ Konflikt: [ Eingriff nicht ausgleichbar

Mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden Grinland bebaut und somit
potentielle Lebensrdume von Zauneidechsen zerstort.

MaBnahme-Nr. V5 Vermeidung in Verbindung

mit MaBnahmen-Nr. V3, V4
[x Vermeidungs- [ |Gestaltungs- [ JAusgleichs- [ |ErsatzmaBnahme
maBnahme mafBnahme maBnahme

Mahd der Griinlandflache (Flurstlick 478/18) im Herbst vor Beginn der BaumaBnahme, Erhaltung
eines kurzrasigen und strukturarmen Zustandes bis zum Beginn der Tiefbauarbeiten

Biotoppflege- und Entwicklungskonzept:

Verhinderung der Einwanderung potentiell vorhandener Zauneidechsen nach der Winterruhe in die
Bauflache durch:
- Mahd der Griinlandflache im Herbst vor Beginn der Bauausfihrung
- Weitere Mahgange bis zum Beginn der Tiefbauarbeiten,
etwa alle 3-4 Wochen je nach Witterung und Zuwachs der Vegetation
- Schnitthéhe 5¢cm
- Schnittgut berdumen

MaBnahmenumfang: Grinland des Flurstlicks 478/18

Gemarkung: Kerspleben | Flur 3 | Flurstiick 478/ 18

FlachengréBe: ca. 4.800m2

[ ]Grunderwerb erforderlich k[Jnftiger Eigentimer privat

[ INutzungsanderung/ -beschrankung K[Jnftige Unterhaltung privat:
wie kinftiger Eigentimer

Datum der Erarbeitung: 08.05.2015

Realisierungszeitraum: Herbst vor Baubeginn bis Beginn der Tiefbauarbeiten

Erfolgskontrolle: Herbst vor Baubeginn, vor Beginn der Tiefbauarbeiten

Bemerkungen:
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MASSNAHMENBLATT

Projekt: VBP KER 663 MaBnahmen-Nr. E1
»Zum Kornfeld*

Beeintrachtigung/ Konflikt: [ Eingriff nicht ausgleichbar

Mit Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der westliche Teil der Hecke auf Flur-
stlick 478/ 18 gerodet und Flachen durch den Bau von Geb&auden sowie durch Anlage von Verkehrs-
flachen versiegelt. Es entfallt Lebensraum fur hecken- und bodenbriitende Vogelarten sowie far
Kleinsauger.

MaBnahme-Nr. E1 Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit MaBnah-
men-Nr. A1, EA2, M1

[x Vermeidungs- [ |Gestaltungs- [ JAusgleichs- [ JErsatzmaBnahme

maBnahme mafBnahme maBnahme

Erhalt der Hecke am nérdlichen und norddstlichen Rand des Flurstiick 478/ 18 und Schutz vor bau-
bedingten Beeintrachtigungen

Biotoppflege- und Entwicklungskonzept:

Ziel ist eine frei wachsende Laubgehdlzhecke aus Strauchern mit eingestreuten Bdumen tberwie-
gend heimischer Arten. Es ist eine Mindestheckenbreite von 3m zu gewahren.

Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen:
- Schutz vor Uberfahren und Ablagerungen im Wurzelbereich durch mindestens 2m hohen,
stabilen Bauzaun,
- Keine Lagerung von Baustoffen im Wurzelbereich der Heckenpflanzen
- Abstand von mindestens 1m zwischen AuBenkante Hecke zu Aufgrabungen (wie z. B. fir
Fundamente oder Tiefgarage), ggf. ist fir die Baugrube ein Verbau herzustellen
- Falls erforderlich: Wurzelvorhang bei Abgrabungen

Unterhaltungspflege der Hecke
- 1xin 10 Jahren abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen zur Verjingung,
Ausfuhrung in der Vegetationsruhe von 01.10. bis 28.02.)

MaBnahmenumfang: gesamte verbleibende Hecke auf Flurstlick 478/18,
innerhalb des Geltungsbereiches

Gemarkung: Kerspleben | Flur 3 | Flurstiick 478/ 18

FlachengroéBe: 900 m2

[ ]Grunderwerb erforderlich [x kiinftiger Eigenttimer privat

[ INutzungsanderung/ -beschrankung K[]nftige Unterhaltung privat:
wie kinftiger Eigentimer

Datum der Erarbeitung: 08.05.2015

Realisierungszeitraum: SchutzmaBnahmen unmittelbar vor Baubeginn bis Fertigstellung der
Wohngebaude; PflegemaBnahmen bis 10 Jahre nach Bauende

Erfolgskontrolle: zum Baubeginn, wahrend Bauphase, nach Gebaudefertigstellung, nach 10 Jahren

Bemerkungen:
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MASSNAHMENBLATT

Projekt: VBP KER 663 MaBnahmen-Nr. M1
»Zum Kornfeld*

Beeintrachtigung/ Konflikt: [ Eingriff nicht ausgleichbar

Mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehen Lebensraumverluste sowie Fl&-
chenversiegelungen einher. Die neue Bebauung Uberformt das Orts- und Landschaftsbild.

MaBnahme-Nr. M1 Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit MaBnah-
men-Nr. E1, A1, EA2

[x Vermeidungs- [x |Gestaltungs- [ JAusgleichs- [ JErsatzmaBnahme

maBnahme maBnahme maBnahme

Dauerhafter Erhalt der festgesetzten privaten Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage ein-
schlieBlich des naturnahen Teiches und seiner Uferbereiche

Biotoppflege- und Entwicklungskonzept:

- Fortsetzung der Entwicklungspflege der jungen Gehdlzbestande zur Entwicklung des arttypi-
schen Habitus
(bedarfsgerechtes GieBBen, Pflegeschnitte)

- Nach Erfordernis fachkundige Pflege der Altbdume
(Pflegeschnitt nach ZTV-Baumpflege)

- Extensive Pflege der Offenlandbereiche )

- Anlage einer standortgerechten Wiese am stidlichen Ubergang zu benachbarten landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und deren dauerhafte extensive Pflege
(2x jahrlich Mahd Anfang Juli und Ende September,
Entfernung des Schnittgutes erst nach Samenausfall)

- Keine weitere Versiegelung von Flachen

MaBnahmenumfang: festgesetzten privaten Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage,
Innerhalb des Geltungsbereiches

Gemarkung: Kerspleben | Flur 3 | Flurstiicke 476 (teilweise), 477/ 5

FlachengroBe: 8.900m?

[ ]Grunderwerb erforderlich [x kiinftiger Eigenttimer privat

[ INutzungsanderung/ -beschrankung K[]nftige Unterhaltung privat:
wie kinftiger Eigentimer

Datum der Erarbeitung: 08.05.2015

Realisierungszeitraum: dauerhaft

Erfolgskontrolle: 5 und 10 Jahre nach Baubeginn

Bemerkungen:
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MASSNAHMENBLATT

Projekt: VBP KER 663
»Zum Kornfeld“

MaBnahmen-Nr. A1l

Beeintrachtigung/ Konflikt:

[ [Eingriff nicht ausgleichbar

Mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehen Lebensraumverluste, insbeson-
dere von Heckenbewohnern, sowie Flachenversiegelungen einher.

MaBnahme-Nr. A1

Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit MaBnah-
men-Nr. E1, EA2, M1

[ Vermeidungs- [ |Gestaltungs-
mafBnahme mafBnahme

[x JAusgleichs- [ [ErsatzmaBnahme
maBnahme

Heckenpflanzungen im nérdlichen und siidwestlichen Teil des Geltungsbereiches

Biotoppflege- und Entwicklungskonzept:

Anlage und dauerhafter Erhalt von freiwachsenden, mehrreihigen, dornstrauchreichen Hecken:

- Mindestbreite der Hecken 3m,

- pro 1,5m2 Heckenflache ist ein Strauch zu pflanzen

- Artvorgabe: Straucher der Artenliste,

dabei Leitarten: Crataegus monogyna, Prunus spinosa, Rosa spec.
- Qualitatsvorgabe: verpflanzte Straucher, 60-100cm
- 1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege
(ausreichende Wassergange, Erziehungsschnitt, Sdubern der Pflanzflachen von Konkur-

renzaufwuchs)

MaBnahmenumfang: Einzelflachen innerhalb des Geltungsbereiches

Gemarkung: Kerspleben | Flur 3

| Flurstiicke 476 (teilweise), 478/ 18

FlachengroBe: 1.200 m2

[ |Grunderwerb erforderlich

k[]nftiger Eigentimer privat

[ Nutzungsanderung/ -beschrankung

[x Ktinftige Unterhaltung privat:
wie kinftiger Eigentimer

Datum der Erarbeitung: 08.05.2015

Realisierungszeitraum: Pflanzung spatestens 2 Jahre nach Rodung der Hecke
im Nordwesten von Flurstiick 478/ 18

Erfolgskontrolle: 2 Jahre nach Baubeginn, jeweils am Ende von Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege, 10 Jahre nach Baubeginn

Bemerkungen:
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MASSNAHMENBLATT

Projekt: VBP KER 663 MaBnahmen-Nr. A2
»Zum Kornfeld*

Beeintrachtigung/ Konflikt: [ Eingriff nicht ausgleichbar

Mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehen Lebensraumverluste sowie Fl&-
chenversiegelungen einher. Die neue Bebauung Uberformt das Orts- und Landschaftsbild.

MaBnahme-Nr. A2 Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit MaBnah-
men-Nr. A1, E1

[ Vermeidungs- [x |Gestaltungs- [x JAusgleichs- [ JErsatzmaBnahme

mafBnahme maBnahme mafBnahme

Extensive Dachbegriinung und Baumpflanzung an Stellplatzen

Biotoppflege- und Entwicklungskonzept:

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 3 B&umen I. Ordnung
- Arten der Pflanzenliste Laubbdume
- Qualitatsvorgabe: H, mind. 3xv, extra weiter Stand, StU 12-14cm
- Anpflanzung von standortgerechten bodendeckenden Gehdlzen auf den Baumscheiben
- einschlieBlich 1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege
(ausreichende GieBgange, Erziehungsschnitt, Sdubern der Pflanzflachen von Konkurrenz-
aufwuchs)

Anlage und dauerhafter Erhalt einer extensiven Dachbegriinung auf der Uberdachung der Stellplatze:
- Mindesthdhe des Substrat 10cm
- Begriinung mindestens mit Sedum-Sprossen
- 1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege

MaBnahmenumfang: Einzelflachen auBerhalb des Geltungsbereiches

Gemarkung: Kerspleben | Flur 3 | Flurstiicke 476 (teilweise), 478/ 17, 478/ 16

FlachengroBe: 75m2 Pflanzscheiben B&dume, 290m2 extensive Dachbegriinung

[ ]Grunderwerb erforderlich [x kiinftiger Eigenttimer privat
[ INutzungsanderung/ -beschrankung K[]nftige Unterhaltung privat:
wie kinftiger Eigentimer

Datum der Erarbeitung: 08.05.2015

Realisierungszeitraum: Pflanzung spétestens 1 Jahre nach Fertigstellung der Wohnhduser
auf Flurstiick 478/ 18

Erfolgskontrolle: 1 Jahr nach Bauende der Wohnhauser, jeweils am Ende von Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege, 10 Jahre nach Pflanzung

Bemerkungen:
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MASSNAHMENBLATT

Projekt: VBP KER 663 MaBnahmen-Nr. EA1
»Zum Kornfeld*

Beeintrachtigung/ Konflikt: [ Eingriff nicht ausgleichbar

Mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Fldchenversiegelungen und Funk-
tionsverluste des Bodens, u.a. hinsichtlich der Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser, ver-
bunden.

MaBnahme-Nr. A3 Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit MaBnah-
men-Nr.

[ Vermeidungs- [ |Gestaltungs- [ JAusgleichs- [x [ErsatzmaBnahme

maBnahme maBnahme maBnahme

Ruickbau eines Wehrs am Linderbach nérdlich des Geltungsbereiches sowie Wiederherstellung von
Bdschung und Ackerflachen

Biotoppflege- und Entwicklungskonzept:

- Ruackbau von Betonfundamenten des ehemaligen Wehrs in der Bachsohle und hinter der Bo-
schungskrone

- Kompletter Riickbau der Uferbefestigung (Beton) auf einer Lange von etwa 15m

- Bdschungssicherung auf der gesamten Rickbauldnge mit Wasserbausteinen (Steinklasse |l,
d=> 50cm, h 50-75cm Uber Sohle)

- Andecken des gesamten Béschungsbereiches einschlieBlich Steinschiittung mit Oberboden und
Ansaat von Landschaftsrasen

- Pflanzung von 3 Obstbaumen auf dem &ffentlichen Flurstiick im Bereich des Rickbaus
Art- und Qualitatsvorgabe: Malus sylvestris, H, StU 12-14cm,
Abstand der Baume untereinander mind. 10m,
einschlieBlich 1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege

- Bodenlockerung des Riickbausbereichs auf privaten Flachen und Andeckung von Oberboden

- Ausflhrung aller Arbeiten unter Schonung des vorhandenen Gehélzbestandes

MaBnahmenumfang: Flache auBerhalb des Geltungsbereiches, ca. 15m Uferlange

Gemarkung: Kerspleben | Flur 2 | Flurstiicke 267, 341/ 1, 341/ 2

FlachengroBe: 1.100m?

[ ]Grunderwerb erforderlich [x kiinftige Eigentiimer teilweise privat
[ INutzungsanderung/ -beschrankung K[]nftige Unterhaltung teilweise privat:
wie kinftige Eigentimer

Datum der Erarbeitung: 08.05.2015

Realisierungszeitraum: innerhalb von 2 Jahren nach Baubeginn

Erfolgskontrolle: nach Rickbau sowie jeweils nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Bemerkungen:
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6 Griunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
Teil B: Textliche Festsetzungen

Nr.

Festsetzung

Erméachtigung

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Nr. 1 BauGB

entsprechend Bebauungsplan

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

entsprechend Bebauungsplan

Flachen fiir Nebenanlagen; Stellpldtze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

entsprechend Bebauungsplan

Private Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

Auf der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage ist nur die Errichtung einer baulichen Nebenan-
lage als offener Gartenpavillon mit maximal 30m2 Grundflache
oder als Gerateschuppen mit maximal 20m2 Grundflache zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

5.1

Unbelastete Niederschlagswéasser von Terrassen und Gehwegen

der privaten Grundstlcke sind, soweit sie nicht als Brauchwasser

verwertet werden, auf den Grundstiicken zu sammeln und/oder zu
versickern.

5.2

Stellplatze und deren Zufahrten mit Ausnahme der Zufahrt zur
Tiefgarage sowie sonstige befestigte Flachen auf den Baugrund-
stlicken sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszubilden.

5.3

Grundstickeinfriedungen zu privaten Grundsticksflachen sind mit
einem Mindestabstand von 15¢cm zwischen Unterkante Zaun und
Boden/Sockel auszufihren. Sockel diirfen maximal 0,20 hoch
sein.

5.4

Die Dacher des Blockheizkraftwerkes und des angrenzenden
Uberdachten Lagerplatzes, des Einfamilienhauses und der an-
grenzenden Garage sind mit einer Dachbegriinung auszubilden.

5.5

Auf der externen Ausgleichsflache EA 1 ist die ehemalige Wehr-
anlage vollstandig zurlickzubauen.

Das Ufer ist mit Wasserbausteinen im Bereich der abgetragenen
B&schungsbefestigungen zu sichern (Steinschiittung mind. 0,50m
dick, 0,50m bis 0,70m hoch Uber Sohle, Steinklasse Il). Der ge-
samte Bdschungsbereich einschl. der Befestigung aus Wasser-
bausteinen ist mit einer Oberbodenschicht anzudecken und mit
Landschaftsrasen anzuséen.

Auf dem kommunalen Flurstiick sind 3 Baume (Malus sylvestris,
H, StU 12-14cm) mit einem Abstand von mindestens 10m unter-
einander anzupflanzen. Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen Fla-
chen sind 1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Entwicklungs-
pflege auszufihren.

5.6

Gehdlze sind auBerhalb der Brutzeiten der Vogelarten zwischen
Oktober und Februar zu entfernen. Hierbei erfolgt keine Rodung
der Wurzelstécke. (VermeidungsmaBnahme V1).

5.7

Die Rodung der im Winter entfernten Gehdlze erfolgt auBBerhalb
der Uberwinterungszeiten von Amphibien und Reptilien zwischen
01. April und 31. August (VermeidungsmaBnahme V2).
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5.8

Die in Haufen gelagerten Ablagerungsflachen (Bodenmaterial)
sind innerhalb der aktuellen Vegetationsperiode zu entfernen.
Sollte innerhalb dieses Zeitraumes keine Entfernung méglich sein,
Herstellung eines strukturarmen Zustandes, z.B. durch Einebnung
und regelmaBige Mahd (Verhinderung der Neubesiedlung durch
die Zauneidechse, VermeidungsmafBnahme V3).

5.9

Die in Haufen gelagerten Ablagerungsflachen (Bodenmaterial)
sind auBerhalb der Uberwinterungszeiten von Amphibien zwi-
schen 01. April und 30. September zu entfernen (Vermeidungs-
mafBnahme V4).

5.10

Die Griinlandfldche des Flurstlicke 478/18 ist im Herbst vor Be-
ginn der BaumaBnahme zu mé&hen und bis zum Beginn der Tief-
bauarbeiten in einem kurzrasigen, strukturarmen Zustand zu hal-
ten (VermeidungsmaBnahme V5).

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

§ 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB

entsprechend Bebauungsplan

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 3
BauGB

entsprechend Bebauungsplan

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

8.1

Die Hecke auf der festgesetzten Erhaltungsflache E 1 ist dauer-
haft zu erhalten und vor baubedingten Beeintrachtigungen zu
schitzen (VermeidungsmaBnahme E1).

Ziel ist eine frei wachsende Laubgehdlzhecke aus Uberwiegend
heimischen Straduchern mit eingestreuten Baumen Uberwiegend
heimischer Arten. Es ist eine Mindestheckenbreite von 3m zu
gewdhren.

8.2

Die festgesetzte private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ist dauerhaft zu unterhalten (VermeidungsmaBnahme
M1).

Entwicklungsziel ist eine naturnahe, strukturreiche, extensiv zu
pflegende Grinflache aus Offenlandflachen, Einzelbdumen, Ge-
hélzflachen und naturnahem Teich mit unterschiedlichen Uferzo-
nen. Weitere Flachenversieglungen sind nicht zulassig. Festle-
gung 4.1 bleibt unangetastet.

8.3

Das festgesetzte Regenwasserriickhaltebecken ist einschlieBlich
seiner Uferbereiche als naturnaher Teich mit unterschiedlichen
Verlandungszonen und Uferbepflanzung dauerhaft zu unterhalten
(VermeidungsmaBnahme M1).

8.4

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der festgesetzten (ber-
baubaren Grundstlcksflache sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Es sind 35 Baume I. oder II. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

8.5

Zusatzlich sind je 4 oberirdische Stellplatze 1 Baum

l. oder Il. Ordnung, insgesamt 7 Bd&ume zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Ge-
hélzen zu begriinen.
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8.6

Von den gemaf Nr. 8.4 und 8.5 festgesetzten 42 zu pflanzenden
Béaumen sind mindestens 11 Baume |. Ordnung zu pflanzen.

Es sind Baume der Artenliste Laubbdume zu verwenden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Standorte der zu pflanzen-
den B&dume kénnen nach MaBgabe der Objektplanung kleinrdum-
lich angepasst werden.

8.7

Von den festgesetzten 42 zu pflanzenden Baumen kénnen 14
Baume in die Strauchflachen der festgesetzten MaBnahmenfla-
chen M 1 integriert werden.

8.8

Auf den festgesetzten Anpflanzflachen A 1 sind freiwachsende
dornstrauchreiche, mehrreihige Hecken zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Mindestbreite der Hecken muss 3,0 m betra-
gen. Pro 1,5 m2 Heckenflache ist ein Strauch der Artenliste
Straucher zu pflanzen.

Leitarten sind: Crataegus monogyna, Rosa spec. und Prunus
spinosa.

8.9

Auf den festgesetzten Anpflanzflachen ist die Uberdachung der
Stellplatze extensiv zu begriinen und 3 Baume I. Ordnung der
Artenliste Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

8.10

Pflanzenliste

Die Pflanzenliste bietet eine Auswahl von geeigneten Pflanzen far
die festgesetzten Pflanzflachen und Einzelgehdlze. In den darge-
stellten Fldchen missen nicht alle genannten Arten gepflanzt
werden. Es kann eine Auswahl getroffen werden.

Laubb&ume:

B&ume I. Ordnung

Winter-Linde (Tilia cordata)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)

Bédume II. Ordnung
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feld-Ulme (Ulmus minor)

Straucher:

Haselnuss (Corylus colurna)
Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Schwarzer Holunder (Samubus nigra)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Apfel-Rose (Rosa rubiginosa)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeiBer Hartriegel (Cornus alba)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Folgende Pflanzqualitdten sind mindestens einzuhalten:
Laubbaume: H, mind. 3xv, extra weiter Stand, mDb, StU 12-14cm
Straucher: vStr, 2xv, oB, 60-100cm
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8.11 Die vorhandenen, zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume
und Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten.
9. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
entsprechend Bebauungsplan § 12 Abs. 3 Satz 2
BauGB, § 88 Abs. 1
Nr. 1 TharBO
10. Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1
ThirBO
entsprechend Bebauungsplan
11. Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke § 88 Abs. 1 Nr. 4
ThirBO
entsprechend Bebauungsplan
12. Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
entsprechend Bebauungsplan § 88 Abs. 1 Nr. 4
TharBO
Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)
1. Einsichthnahmemadéglichkeiten von Vorschriften
entsprechend Bebauungsplan
2. Archéaologische Bodenfunde
entsprechend Bebauungsplan
3. Auffélliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen
Werden bei ErdbaumaBnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in
der Luft oder aufféallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffil-
lungen angetroffen, so ist die Untere Bodenschutzbehérde, Umwelt- und Naturschutzamt
der Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
4, Bodenaufschliisse
entsprechend Bebauungsplan
5. Regelungen zum Oberflachenwasserabfluss
entsprechend Bebauungsplan
6. Pflanzenliste
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7 Zusammenfassung

Herr Wolfgang Hack beabsichtigt als Eigentiimer von zusammenh&ngenden Grund-
stlicken im stdlichen Teil von Erfurt-Kerspleben die Entwicklung eines barrierefreien
Mehrgenerationenwohnstandortes mit nicht stérenden Gewerbeeinheiten.

Die zu bebauenden Flachen grenzen unmittelbar an die Autolackiererei und das
Wohnhaus des Vorhabentragers an.

Der ca. 2,5 ha groBBe Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
umfasst neben der bereits vorhandenen Gewerbeeinheit ,,Autolackiererei” und dem
ebenfalls bereits bestehenden Wohnhaus mit jeweils zugehdrigen ErschlieBungsfla-
chen eine extensiv genutzte Wiese, einen intensiv bewirtschafteten Garten und einen
Lagerplatz im nérdlichen Teil sowie einen extensiv genutzten Garten und eine Acker-
flache im stdlichen Teil.

Das Bearbeitungsgebiet ist durch verschiedene Nutzungen bereits anthropogen
tberformt.

Mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehen Flachenversie-
gelungen und Funktionsverluste des Bodens sowie Lebensraumverluste, insbeson-
dere von Heckenbewohnern einher. Die neue Bebauung tberformt das Orts- und
Landschaftsbild.

Die Gegenuberstellung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen zeigt, dass die Eingriffe,
die durch die geplanten BaumaBnahmen entstehen, mit den vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches und in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft nur zum Teil kompensiert werden kénnen. Das Defizit kann jedoch
durch eine ErsatzmaBnahme im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem Vorhaben ausgeglichen werden.

Die Umsetzung der ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches ist im
Durchfuhrungsvertrag mit dem Vorhabentréger zu vereinbaren.
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8 AQuellenangabe

Gesetze, Verordnungen, Satzungen, formelle und informelle Planungen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 11.06.2013

Thuringer Bauordnung (ThirBO) vom 13.03.2014

Gestz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 24 des
Gesetzes vom 06.06.2013

Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) i.d.F. vom 30.08.2006,
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 25.10.2011
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt (FNP) (Méarz 2006)
Landschaftsplan der Landeshauptstadt Erfurt (Dezember 1997)

Masterplan Grin Erfurt, Rahmenkonzept zur Fortschreibung des Landschafts-
planes der Landeshauptstadt Erfurt, Entwurf (Stand April 2011)
Begriinungssatzung bei BaumaBnahmen der Stadt Erfurt vom 25.08.1995

Gutachten

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan ,Zum Kornfeld*, BOSCHA GmbH, Hermsdorf (Juli 2014)
Untersuchung auf ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerata agilis). Vorha-
benbezogener Bebauungsplan ,Zum Kornfeld“, BOSCHA GmbH, Hermsdorf
(Mai 2015)

Begutachtung der klimatischen Auswirkungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan KER 663 Kerspleben ,Zum Kornfeld®, INKEK, Lohfelden (Klima-
gutachten, November 2014)

Schallimmissionsprognose LG 85/2014 fur den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan KER 663 ,Zum Kornfeld” in Erfurt/OT Kerspleben, Ing.-Blro Frank &
Apfel GbR, Eisenach (Stand November 2014)

Abbildungen
Abbildung 1 Luftbild Aufnahme vom 01.01.2008, aus: Google Earth vom

02.02.2015,
Darstellung der Raumliche Lage des Geltungsbereiches: Pla-
nungsburo Theurich

Abbildungen 2-3  Untere Naturschutzbehérde Erfurt, Naturschutzamt, 12.11.2014

Abbildungen 4-9  Planungsbiro Theurich

Abbildung 10 Luftbild Aufnahme vom 2408.2011, aus: Google Earth vom

04.02.2015,
Darstellung der Raumliche Lage des Geltungsbereiches und der
KompensationsmaBnahme EA1: Planungsblro Theurich
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9 Anlagen

Karte 1 — Bestand 2006, einschlieBlich Teich 2010
Karte 2 — Planung Bebauung, Garten

Karte 3 — Eingriffsflachen

Karte 4 — KompensationsmaBnahmen am Standort
Karte 5 — Griinordnerische Festsetzungen

Kostenermittlung Rickbau Wehr
Kostenermittlung Pflanzung einer Strauchhecke auf Intensivacker

Umweltbericht

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Zum Kornfeld“, BOSCHA GmbH, Hermsdorf (Juli 2014)

Untersuchung auf ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerata agilis). Vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan ,Zum Kornfeld*, BOSCHA GmbH, Hermsdorf (Mai 2015
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