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Bebauungsplan JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" - Vorprufung des Einzel-
falles nach 8§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Einleitung
Fur das Stadtebauprojekt zur Konversion des innerstadtischen Standortes wird der Bebauungsplan
JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" aufgestellt.

Der Bebauungsplan JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" hat die Planungsziele Nachnutzung ei-
nes innerstadtischen, bisher mit Verkehrsbetriebshof, Einrichtungen der Verwaltung und Gewerbe
genutzten Standortes fur 6ffentliche Grinflachen und Wege, Kindertagesstatte, sowie Wohnbaufla-
chen und deren Erschliel3ung; vgl. dessen 2.Vorentwurf vom 29.03.12.

Far den Bebauungsplan JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" ist die Zul&ssigkeit der Durchfih-
rung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB auf Grundlage der Vorprifung des Einzelfal-
les nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie erganzend nach den Anforderungen des §13a Abs. 1 Satz 4
und 5 BauGB zu prifen. Diese erfolgt anhand des 2.Vorentwurf vom 29.03.12.

Hinweis: Zur Umsetzung des Stadtebauprojektes wird der Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf
dem Johannesfeld" zukiinftig in Teilbereiche geteilt; dabei umfasst der Teilbereich A 6ffentliche
Grunflachen und Wege sowie eine Kindertagesstatte, und die Teilbereiche B und C Wohnbauflachen
und deren Erschliefung.

I. Prifung der voraussichtlich erheblichen Umweltbelange nach § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB

1.) Merkmale des Be- Beschreibung

bauungsplanes

1.1) Ausmal3, in dem Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

der Bebauungsplan ei- - Konversion von gewerblich geprégten Brachflachen

nen Rahmen im Sinne - geordnete stadtebauliche Entwicklung und langfristige Stabilisierung des
des 8 14b Abs. 3 des Ge- | Stadtteiles Johannesvorstadt

setzes Uber die Um- - Sicherung von stadtteilbezogenen Spiel-, Sport- und Freizeitflachen, Schaf-
weltvertraglichkeits- fung offentlich nutzbarer Grunflachen westlich der Verlangerung der Lassal-
prufung setzt lestral3e bis an die Eislebener Stralie als Baustein einer nach Norden weiter

entwickelbaren Griinachse

- Weiterentwicklung der angelegten Wegebeziehung Richtung Nordstrand
Sicherung der Option einer Kindertagesstatte

- Entwicklung eines innerstadtischen Wohngebietes mit strukturerganzen-
den Wohnangeboten.

Die Planungssziele und vorliegenden Planungsanséatze lassen nach tber-
schlagiger Prufung erwarten, dass der zukuinftige Versiegelungsgrad maxi-
mal dem heutigen Ausgangszustand entsprechen wird.

Der Grof3e des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 5,2 ha.
Die meisten Flachen sind vollstandig versiegelt und gré3tenteils von vorma-
liger Bebauung berdaumt. In Teilbereichen sind Zwischennutzung fur Sport /
Freizeit und Wegeflachen. Der gemaR Baumschutzsatzung erhaltenswirdige
Baumbestand befindet sich mehrheitlich im ndrdostlichen Teilbereich.

Der Bebauungsplan stellt die Planungsziele des gesamten Stadtebauprojek-
tes zeichnerisch dar. Nach Uberschlagiger Prifung wird die Versiegelung zu-
kunftig geringer.

Die Festsetzung von dffentlichen Grunflachen, nicht tberbaubaren zu be-
grinenden Flachen (als private Grin- und Freirdume), die Begriinungssat-
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zung und die Baumschutzsatzung gewahrleisten die langfristige Griinge-
stalt. Der 6kologische Wert der mit Bauvorhaben in Zusammenhang stehen-
den zu fallenden Baume kann in diesem Zusammenhang dauerhaft gesichert
werden.

1.2) das AusmaR, in
dem der Bebauungs-
plan andere Plane und
Programme beeinflusst

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung und den grund-
satzlichen Zielen des Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
GemaR des Stadteilplanes Johannesvorstadt-llversgehofen wird eine den
Stadtteilen dienende Nord-Suid-Grunachse entwickelt werden. Teile dieser
Grunachse sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3) die Bedeutung des
Bebauungsplans fur die
Einbeziehung umwelt-
bezogener, einschliel3-
lich gesundheitsbezo-
gener Erwagungen,
insbesondere im Hin-
blick auf die Forderung
der nachhaltigen Ent-
wicklung

Die mit dem Bebauungsplan zukuinftig zulassigen Vorhaben dienen der Kon-
version einer innerstadtischen mit OPNV erschlossenen Lage mit dem ge-
samten Stadtteil dienenden neuen Griin- und Wegeflachen, einer Kinderta-
gesstatte und Wohnbauvorhaben. Der Stadtteil wird mit dem Wohnen die-
nender Infrastruktur weiter ausgerustet und erhalt durch neue Wohnungs-
und Bebauungstypen eine soziale und demografische Mischung.
Die mit dem Bebauungsplan abzuschlieende Konversion der freigezogenen
Flachen des Verkehrsbetriebshofes mit 6ffentlichen Ma3nhahmen (Boden-
ordnung/ Landwerb, 6ffentliche Grin- und Wegeflachen, Kindertagesstatte)
und privaten MaRnahmen (Wohnungsbau, dessen Erschlielung) bilden ei-
nen weiteren Beitrag zur Bindung an den gut integrierten Stadtteil nérdlich
der Altstadt.
Das heutige stadtteilbezogene Defizit an Grin- und Freizeitflachen wird be-
hoben. Der heute gré3tenteils versiegelte Standort wird in umliegende
Grunverbindungen eingebunden.
Der Bebauungsplan konzentriert die bauliche Entwicklung Erfurts auf ei-
nen nachzunutzenden, integrierten und von aussen bereits erschlossenen
und mit OPNV erschlossenen Standort in der Kernstadt. Er vermeidet die
Erschliel3ung und Aufsiedlung neuer Flachen ausserhalb der Kernstadt.

1.4) die fUr den Bebau-
ungsplan relevanten
umweltbezogenen, ein-
schliel3lich gesund-
heitsbezogener Prob-
leme

Die Planungsziele des Bebauungsplanes lassen keine langfristigen nachtei-
ligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und den allgemeinen
Umweltzustand erwarten.

Verschlechterungen der Larmsituation wéahrend der Bauphase werden
durch die Vorgaben TA La&rm reglementiert.

Eingriffe in der Griinbestand werden durch die Neuentwicklung von 6ffent-
lichen und privaten Grunflachen ausgeglichen.

Die Beeintrachtigung gebéudebesiedelnder Tierarten wéahrend der Bauzeit
werden durch eine gutachterliche Begleitung der Bauvorhaben und der
Umsetzung ggf. erforderlicher VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen.
Die Flachenanteile der ver-/ entsiegelten Flachen bleiben bei Realisierung
der Bauvorhaben unverandert.

1.5) die Bedeutung des
Bebauungsplans fur die
Durchfuihrung nationa-
ler und europaischer
Umweltvorschriften

Die nationalen und europaischen Umweltvorschriften werden auf Grund-
lage des BauGB und der Fachgesetze, welche mit der durchzufiihrenden Be-
teiligung der Behorden und der Offentlichkeit Eingang in das Bebauungs-
planverfahren finden, beriicksichtigt

2.) Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen

Gebiete

[..] insbesondere Beschreibung Ergebnis
in Bezug auf

2.1) Wahrschein- Die unter Punkt 1.4 beschriebenen bauzeitlichen Ver- 0
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lichkeit, Dauer, Hau-
figkeit und Umkehr-
barkeit der Auswirkun-
gen

schlechterungen der Larmsituation beschranken sich auf
die Bauphase und werden durch die Vorgaben TA Larm reg-
lementiert. Dauerhafte Eingriffe in der Grinbestand wer-
den durch die Neuentwicklung von 6ffentlichen und priva-
ten Granflachen ausgeglichen.

2.2) kumulativer und
grenziuberschreitender
Charakter der Auswir-
kungen

Die bauzeitlichen Beeintrachtigungen und die Eingriffe in
den Gehdlzbestand stehen nicht in rAumlichem und zeitli-
chem Zusammenhang mit anderen geplanten Bauvorhaben.
Grenzuberschreitende nachteilige Auswirkungen auf die
Schutzguter Mensch sowie Fauna/Flora sind nicht zu erwar-
ten, da das Baugebiet lediglich eine lokale Bedeutung fir
heimische Tier- und Pflanzenarten aufweist. Erhebliche
bauzeitliche Verschlechterungen der Larmsituation kénnen
durch die Vorgaben der TA Larm ausgeschlossen werden.
Erhebliche bauzeitliche Verschlechterungen der LArmsitua-
tion kdnnen durch die Vorgaben der der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerdusch-
immissionen vom 19.08.1970 ausgeschlossen werden.

2.3) Risiken fur die
Umwelt, einschliel3lich
der menschlichen Ge-
sundheit (zum Beispiel
bei Unféllen);

Der Bebauungsplan bereitet die Entwicklung von Wohnbau-
flachen, Grunflachen und ErschlieBungsanlagen vor. Es
werden keine Vorhaben vorbereitet, die besondere Risiken
fur die Umwelt bergen. Nachteilige Auswirkungen auf das
Grundwasser im Planungsgebiet durch Altablagerungen
werden durch die bodenschutzrechtlichen Vorgaben ausge-
schlossen.

2.4) Umfang und rdum-
liche Ausdehnung der
Auswirkungen

Die mit dem Bauvorhaben verbundenen Auswirkungen auf
Mensch / Fauna und Flora sind auf des Planungsgebiet be-
schrankt. Langfristig fuhrt die strukturelle Entwicklung des
Planungsgebietes zu einer Erh6hung der Aufenthaltsquali-
tat im Bereich der aktuellen Brachflachen, was positive
Auswirkungen auf die gesamte Johannesvorstadt hat.

2.5) die Bedeutung und
die Sensibilitat des
voraussichtlich betrof-
fenen Gebiets auf
Grund der besonderen
nattrlichen Merkmale,
des kulturellen Erbes,
der Intensitat der Bo-
dennutzung des Ge-
biets jeweils unter Be-
racksichtigung der
Uberschreitung von
Umweltqualitatsnor-
men und Grenzwerten

Auf Grund der Struktur besitzt das Gebiet keine besonderen
Empfindlichkeiten.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich der Erfurter
Innenstadt, welche eine hohe Bevoélkerungsdichte aufweist.
Der unmittelbare Planungsraum stellt eine Brache im Be-
reich der Johannesvorstadt dar, welche auf Grund ihrer ak-
tuellen Struktur nicht fur die Bevdlkerung nutzbar ist.

Das Bodengeflige ist anthropogen tiberformt, weist sanie-
rungsbedurftige Altablagerungen und Verunreinigungen
auf und ist zum Uberwiegenden Teil versiegelt.

Die im Planungsraum befindliche Griinflache weist einen
Uberalterten Pappelbestand sowie vereinzelte mittelkroni-
ge Laubbdume auf. Die Grinflache steht im unmittelbaren
Umfeld eines desolaten Gebdaudekomplexes.

Im Planungsgebiet werden keine Umweltqualitéatsnormen
Uberschritten.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archéologi-
schen Relevanzgebiet. Somit bedirfen die Baumalinahmen
einer denkmalrechtlichen Begleitung.

Die Empfindlichkeit des Gebietes wird auf Grund der Vorbe-
lastungen als mittelgering eingestuft. Mit der Umsetzung
des Bebauungsplanes wird die Wertigkeit des Gebietes als
Bestandteil der Johannesvorstadt erhdht. Die Grunstruktur
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lich gemacht.

des Gebietes wird qualifiziert und der Bevolkerung zugéng-

+ positive Auswirkung
o keine Auswirkung
- erheblich negative Auswirkung

2.6.) Betroffenheit bestimmter Gebiete Beschreibung Ergebnis
2.6.1) Natura 2000-Gebiete nach § 7 (1) Nr. 8 BNatSchG im Planungsraum nicht 0
existent
2.6.2) Naturschutzgebiete gemal § 23 BNatSchG, soweit im Planungsraum nicht o}
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst existent
2.6.3) Nationalparke gemaf §24 BNatSchG, soweit nicht im Planungsraum nicht o}
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst existent
2.6.4) Biosphérenreservate und Landschaftsschutz- im Planungsraum nicht o}
gebiete gemal den §825 und 26 BNatSchG existent
2.6.5) gesetzlich geschitzte Biotope gemaf 8§30 im Planungsraum nicht o}
BNatSchG existent
2.6.6) Wasserschutzgebiete gemal 851 WHG, Heilquel- im Planungsraum nicht o}
lenschutzgebiete gemaR 8§53 (4) WHG sowie Uber- existent
schwemmungsgebiete gemal §76 WHG
2.6.7) Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvor- im Planungsraum werden o}
schriften festgelegten Umweltqualitédtsnormen bereits derzeit keine It. Gemein-
Uberschritten sind schaftsvorschriften fest-
gelegten Umweltquali-
tétsnormen Uberschritten
2.6.8) Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbeson- Das Planungsgebiet be- +
dere Zentrale Orte im Sinne des 82 Abs.2 Nr.2 des Raum- findet sich im Bereich der
ordnungsgesetzes Erfurter Innenstadt, wel-
che eine hohe Bevolke-
rungsdichte aufweist. Die
Umsetzung des Bebau-
ungsplanes lasst positive
Auswirkungen auf die Be-
vOlkerung erwarten, da
die Wertigkeit des Gebie-
tes als Bestandteil der Jo-
hannesvorstadt erhéht,
die Grunstruktur des Ge-
bietes qualifiziert und
der Bevélkerung zugang-
lich gemacht.
2.6.9) in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Der Geltungsbereich be- o}

Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmaéler oder
Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archéologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind

findet sich in einem ar-
chédologischen Relevanz-
gebiet. Die BaumaR-
nahme bedarf einer
denkmalschutzrechtli-
chen Begleitung gemani
Thuringer Denkmal-
schutz-gesetz.

+ positive Auswirkung
o keine Auswirkung
- erheblich negative Auswirkung




Stadtverwaltung Erfurt. Umwelt- und Naturschutzamt. Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

[I.) Prifung der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht nach §
13a Abs. 1 Satz 4 BauGB:

Das Bebauungsplanverfahren bereitet neben dem nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB generell der Vorpru-
fung des Einzelfalles zu unterziehenden Stadtebauprojektes keine weiteren Vorhaben vor, welche
gemal UVPG, Anlage 1 bzw. ThirUVPG, Anlage 1 einer UVP-Pflicht bedurfen.

[1l.) bestehen Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgtter (Natura 2000-Gebiete) nach 813 a Abs. 1
Satz 5 BauGB

Im Planungsraum und in seinem ndheren Umfeld des befinden sich keine Natura 2000-Gebiete i.S.
BNatSchG. Somit konnen diesbeziigliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassung:

Fur den Bebauungsplan JOV 585 werden keine langfristigen erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen auf die Umgebung des Vorhabens prognostiziert. Verschlechterungen der Larmsituation
wahrend der Bauphase werden durch die Vorgaben der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baulédrm - Gerduschimmissionen vom 19.08.1970 reglementiert. Eingriffe in der Grun-
bestand werden durch die Neuentwicklung von dffentlichen und privaten Grinflachen ausgegli-
chen. Die Beeintrachtigung gebaudebesiedelnder Tierarten wahrend der Bauzeit werden durch eine
gutachterliche Begleitung der Bauvorhaben und der Umsetzung ggf. erforderlicher Vermeidungs-
mafRnahmen ausgeschlossen. Die Flachenanteile der ver- / entsiegelten Flachen bleiben bei Realisie-
rung der Bauvorhaben unverandert. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Wertigkeit
des Gebietes als Bestandteil der Johannesvorstadt erhht. Die Griinstruktur des Gebietes wird quali-
fiziert und der Bevdlkerung zuganglich gemacht.

Das Bebauungsplanverfahren bereitet neben dem nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB generell der Vorpru-
fung des Einzelfalles zu unterziehenden Stadtbauprojektes keine weiteren Vorhaben vor, welche
gemanl UVPG, Anlage 1 bzw. ThirUVPG, Anlage 1 einer UVP-Pflicht bedurfen.

Im Planungsraum und in seinem n&heren Umfeld des befinden sich keine Natura 2000-Gebiete i.S.
BNatSchG. Somit kénnen diesbezligliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.



