Drucksache 1330/14
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT617 "An den Graden". Stadtebauliche Grundsatzldsung
Anlage 1 - Ergebnis des Planungswettbewerbes "Wohnen am Dom in Erfurt"

ZUSAMMENFASSUNG

1

Mit dem Stadtratsbeschluss 0176/13 vom 11.09.2013, verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 17
am 18.10.2013, wurde der Vorhaben- ErschlieRungsplan als Vorentwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ALT617 ,,An den Graden®“ gebilligt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch die
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT617
"An den Graden"vom 28.10.2013 bis 29.11.2013 erfolgt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlihrt werden, wurden gemdR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligt.

Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht sowie normativen Hindernisse aufgezeigt
die der Weiterfuhrung des Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ALT617 ,An den Graden“entgegen stehen.

2

Gemal} Stadtratsbeschluss 0176/13 vom 11.09.2013 war zur Konkretisierung und Ausges-
taltung des Vorhabens vom Vorhabentrdger ein Planungswettbewerb gemdR Richtlinien
fur Planungswettbewerbe RPW 2013 als Realisierungswettbewerb durchzufihren.

Der Vorhabentrager hat diesen Planungswettbewerb bezeichnet als "Wohnen am Dom in
Erfurt" durchgefuhrt.

Das Verfahren erfolgte als nicht offener Realisierungswettbewerb. In einem vorgeschalte-
ten offenen Berwerbungsverfahren wurden 25 Teilnehmer zur Teilnahme am Wettbewerb
ausgewdhlt /ausgelost. Im Gegensatz zum Berwerbungsverfahren war dann das Wettbe-
werbsverfahren anonym.

Der Wettbewerb entsprach den Richtlinien fir Planungswettbewerbe RPW 2013. Der Ver-
gabe- und Wettbewerbsausschuss der Architektenkammer Thiringen hatte bei der Vorbe-
reitung der Auslobung beratend mitgewirkt und diese unter der Nummer 09/2013 regist-
riert.

Grundlage deram 19.12.2013 ausgeteilten Auslobung des Planungswettbewerbes "Woh-
nenam Dom in Erfurt" war der o.g. vom Stadtrat gebilligte Vorentwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ALT617 ,An den Graden®, sowie die regelmallig durchzufuhrende
Preisrichtervorbesprechung (Auslober, Preisgericht, Sachverstandige) am 05.12.20 und die
Ruckfragenbeantwortung (Auslober, Preisgericht, Sachverstandige, Teilnehmer) am
17.01.2014.

Eswurden 22 Arbeiten abgegeben.

In der Preisgerichtssitzung 26.03.2014 wurden 2 Preistrdager ermittelt. Die Verfasser sind:
1. Preis - Worschech Architekten Planungsgesellschaft mbH, Erfurt mit Stock Landschafts-
architekten, Jena

2. Preis - Osterwold°Schmidt EXPIANDER Architekten, Weimar mit Rainer Schmidt Land-
schaftsarchitekten GmbH, Berlin.
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GemadR Protokoll der Preisgerichtssitzung 26.03.2014 war der 1. Preis zu Uiberarbeiten:" Das
Preisgericht fordert den Auslober auf, die mit dem 1.Preis bedachte Arbeit Giberarbeiten zu
lassen, mit der Zielstellung, in Summe eine Wohn- und Nutzflache von 8.500 m? zu errei-
chen. Die hohen stddtebaulichen, architektonischen und Freiraum-Qualitdten sind dabei
zu erhalten."

Im Fritz-Heckert-Saal, Haus der Sozialen Dienste, 2.0G, Juri-Gagarin-Ring 150, war die
pflichtige 6ffentliche Preisverleihung am 28.03.2014, sowie im Anschluss bis 02.04.2014
die pflichtige 6ffentliche Ausstellung der in der Preisgerichtssitzung 26.03.2014 vorlie-
genden 22 Arbeiten.

Im Anschluss an die o.g. Ausstellung wurde ein Teil der Arbeiten, u.a. die Arbeiten der 2
Preistrager, im Bauinformationszentrum Loberstralle 34 6ffentlich ausgestellt.

Zum Planungswettbewerb "Wohnen am Dom in Erfurt" gibt es Informationen auf Erfurt.de
sowie in Tages- und Fachmedien.

3

Gemal Stadtratsbeschluss 0176/13 vom 11.09.2013 ist einer der Preistrager des Pla-
nungswettbewerb vom Vorhabentrager mit den Planungsleistungen bis zur Ausfihrungs-
planung (einschlieRlich Leistungsphase 5 HOAI) zu beauftragen.

In der Auslobung des nach Richtlinie fir Planungswettbewerbe RPW 2013 durchgefiihrten
Planungswettbewerb als Realisierungswettbewerb stand dazu: "Das Preisgericht gibt eine
schriftliche Empfehlung fiir die weitere Bearbeitung der Aufgabe. Der Auslober / Bauherr
(der Vorhabentrdger) wird, unter Wiirdigung der Empfehlung des Preisgericht, dem Verfas-
ser eines mit einem Preis ausgezeichneten Entwurfes die weitere Bearbeitung der Aufgabe
mindestens fir die Leistungsphasen 2 bis 5 nach § 34 /39 HOAI Ubertragen, soweit und so-
bald die dem Wettbewerb zu Grunde liegende Aufgabe verwirklicht wird. Es ist beabsich-
tigt, die weitere Planung unmittelbar im Anschluss an das Wettbewerbsverfahren zu be-
auftragen."

GemadR Protokoll der Preisgerichtssitzung 26.03.2014 war der 1. Preis zu Uberarbeiten.
Der Vorhabentrager hat nach Uberarbeitungen des 1. Preises durch den 1. Preistrager sich
dann entschieden, dem 2. Preistrdger die 0.g. Leistungen zur Umsetzung des 2. Preises zu
Ubertragen. Diese Beauftragung entspricht dem Stadtratsbeschluss 0176/13 vom
11.09.2013.
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IM EINZELNEN

Auf der Internetplattform der Stadt Erfurt www.erfurt.de ist eine Dokumentation einseh-
bar:
http://www.erfurt.de/ef/de/leben/planen/stadtplanung/ip_tk/wad/index.html.

Auf der Internetplattform competitionline.com ist eine Ubersicht einsehbar:
https://www.competitionline.com/de/ergebnisse/154969
1. Aus der Auslobung des Planungswettbewerb

Fur die Fldche Domstralle / An den Graden wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
ALT617 "An den Graden" aufgestellt.

and : o1 L

Zur Vorhabenausgestaltung wurde vom Vorhabentrager und Bauherrn ein Planungswett-
bewerb "Wohnen am Dom in Erfurt" durchgefiihrt. Dieser Planungswettbewerb als nichtof-
fener Realisierungswettbewerb unterlag den Regelungen der Richtlinie fir Planungswett-
bewerbe (RPW 2013). Es wurden 25 Teilnehmer in einem offenen Berwerberverfahren er-
mittelt. 25 Auslobunghen wurde nam 19.12.2013 ausgegeben. 22 Wettbewerbsarbeiten
wurden am 28.02.2014 eingereicht. Die Preisgerichtssitzung am 26.03.2014 ergab 2 Preise
und 5 Anerkennungen. Die Preisverleihung und Ausstellungseréffnung war am 28.03.2014
um 11 Uhr, Fritz-Heckert-Saal, Haus der Sozialen Dienste, 2.0G, Juri-Gagarin-Ring 150,
99084 Erfurt. Alle Arbeiten waren dort bis Anfang April zu besichtigen, im Anschluss eine
Auswahlan Arbeiten im Bauinformationszentrum LéberstraRBe 34.

Anlass und Ziel
Der Vorhabentrdger hat ein Grundstiick am Domplatz in Erfurt zum Zweck der Bebauung
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erworben. Vorgesehen sind Uberwiegend Wohnnutzungen. Im Erdgeschoss an der Dom-
stralle sind gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Die Lage in der Altstadt, am Domplatz und
gegenuber dem Mariendom erfordert einen Planungswettbewerb um eine optimale Gestal-
tung des Vorhabens zu erhalten und als Grundlage eines aufzustellenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans.

Ziel des Wettbewerbs sind Vorschldge fir moderne Wohnformen unter Beriicksichtigung
der stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Belange im Herzen der Stadt Erfurt zu er-
langen.

Geforderte Leistungen, Auszug

- Ubersichtsplan M 1:500 mit Dachaufsichten (genordet)

- Erdgeschossgrundriss M 1:200 mit Darstellung Freiflachen

- Alle Geschossgrundrisse M 1:200

-2 Schnittansichten M 1:200 Ost-West und Nord-Siid-Richtung,
-3 Ansichten M 1:200 von Nord, Ost und Siid

- Detail Fassade Nordseite zur Domstrae Schnitt / Ansicht M1:20
-Modell 1:200 Abschnitt Domstralle

Beurteilungskriterien

Die Beurteilung der eingereichten Entwiirfe erfolgt anhand der in dieser Auslobung ge-
stellten Anforderungen, insbesondere hinsichtlich nachstehend genannter Kriterien:

- Entwurfsidee, Leitgedanke

- gestalterische Qualitat des Entwurfs,

-funktionale Qualitat des Entwurfs,

- Stadtraumliche Einbindung in die Umgebung

- Wirtschaftlichkeit des Entwurfs

Weitere Bearbeitung

Das Preisgericht gibt eine schriftliche Empfehlung fir die weitere Bearbeitung der Aufga-
be. Der Auslober/Bauherr wird, unter Wiirdigung der Empfehlung des Preisgerichtes, dem
Verfasser eines mit einem Preis ausgezeichneten Entwurfs die weitere Bearbeitung der
Aufgabe mindestens fiir die Leistungsphasen 2 bis 5 nach § 34 /39 HOAI tUbertragen, so-
weit und sobald die dem Wettbewerb zugrunde liegende Aufgabe verwirklicht wird. Es ist
beabsichtigt, die weitere Planung unmittelbar im Anschluss an das Wettbewerbsverfahren
zu beauftragen.

Stadtebau und Denkmalschutz

Die vormalige mittelalterliche Bebauung auf dem Plangrundstiick ist 1813 zerstort wor-
den. Das Plangrundstiick wurde danach mit militarischen Anlagen bebaut. Diese heute
baulichen Reste der ehemaligen Artilleriewagenhduser sind bauhistorisch und militarge-
schichtlich fur die Stadt Erfurt von Interesse. Deren Lage, stadtebauliche Orientierung und
Bauweise sind Zeugnis urspringlicher Bedeutung des Plangrundstiicks. Durch die Planung
sind unmittelbar gegenstandlich folgende Bau- und Bodendenkmale betroffen:

- das ausgewiesene archdologische Relevanzgebiet "Altstadt"

- die bauliche Gesamtanlage "Altstadt Erfurt” (eingetragenes Kulturdenkmal)

- der Domberg mit seiner Bebauung sowie folgende denkmalgeschitzten Gebdude am
Domplatz, deren Umgebungsschutz betroffen ist: Domplatz 30, 31, 34 und 35.

Die neue Bebauung muss den Anforderungen sowohl an den Stadtebau als auch an den
Umgebungsschutz der hochrangigen benachbarten Einzel-Kulturdenkmale sowie des Denk-
malensembles "Altstadt Erfurt" und des ausgewiesenen archdologischen Relevanzgebietes
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Altstadt Erfurt gerecht werden.

Der Umgebungsschutz des Kulturdenkmal Erfurter Mariendom schlieRt die Blickbeziehun-
gen vom Mariendom bzw. das Sichtfeld, welches sich von der Plattform oberhalb der Kava-
ten des Hohen Chores ergibt, mit ein. Die dem Mariendom gegentiber liegende Bebauung
auf dem Plangrundstiick muss diesen Umgebungsschutz beachten, insbesondere deren
Hohen und Gliederung baulicher Anlagen sowie Dachflachen. Das gesamte Baufeld wird
entsprechend § 13 Abs. 3 ThiirDSchG vor Beginn von Bauarbeiten archdologisch untersucht.

Bebauung und Nutzungen, Baurecht

Die auf dem Plangrundstiick heute vorhandene Bebauung und ausgelibte Nutzung wird
vollstdndig aufgegeben. Fiir das Vorhaben ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan in
Aufstellung.

Mit dem aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT617 sollen die Sanie-
rungsziele der Sanierungssatzung SAEFM101 ,Altstadt” gebietsbezogen konkretisiert und
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete Bebauung geschaffen wer-
den.

Die Konkretisierung und Ausgestaltung des Vorhabens erfolgt in einem Planungswettbe-
werb.

Das durch diesen Planungswettbewerb gewonnene Vorhaben erbringt u.a. neue Baulinien
entlang der Stralen Domstralle und An den Graden. Diese neuen Baulinien bilden die zu-
kiinftige Abgrenzung zwischen tiberbaubaren Grundstiicksflachen und 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen.Demzufolge dndern sich zum Teil die heutigen Flurstiicksgrenzen entlang der
Strallen Domstralke und An den Graden.

ErschlieBung, Verkehr und ruhender Verkehr

Das Plangrundstiick ist durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen DomstraRe und An den Gra-
den erschlossen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache DomstralRe befindet sich die StraBenbahn. Hal-
ten und Parken von Kfz-Verkehr und Kfz-ErschlieBung einer Tiefgarage der neuen Bebauung
sind hier unzuldssig.

Der stidliche Bord ist die Grenze des Wettbewerbsgebietes. Zwischen diesem stidlichen
Bord und der neu zu bildenden Baulinie der neuen Bebauung soll angemessener Raum fiir
eine Gehbahn mit mindestens 2,25m Breite verbleiben.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache An den Graden besteht heute die heutige Kfz-
Verkehrsorganisation:

- Kfz-Zweirichtungsverkehr, Weiterfahrt Gber die Briicke nach Stden zur StraRe Fischersand
ist nicht moglich, demnach ist vor der Briicke eine Wendemoglichkeit fiir Kfz (Bemessung
Lkw, wie z.B.Lieferfahrzeug) einzurichten, diese kann mit der GrundstiickserschlieBung der
neuen Bebauung kombiniert sein.

-von Suden: Uber die StraRe Fischersand ist die Zufahrt zur StraRe An den Graden moglich,
Millfahrzeug und Feuerwehr nutzen diese Zufahrt

-Strale An den Graden: Anwohnerparken PKW auf der Ostseite

Die heute vorhandene Kfz-Verkehrsorganisation soll beibehalten werden. Demzufolge soll
die kiinftige o6ffentliche Verkehrsflache An den Graden eine Breite von mindestens 10m
haben.

GroRgriin

Auf dem Plangrundstiick sind Baume vorhanden. Sie wurden u.a. auch zur Raumbildung auf
Grund der nicht vorhandenen Raumkanten im Gebiet an der Ecke DomstralRe / An den Gra-
den gepflanzt.
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Der Stadtratsbeschluss 11.09.2013 Punkt 03 fordert: Im Planungswettbewerb ist die be-
sondere Beachtung des Erhaltens der Bdume aufzunehmen.

Die Umsetzung dieses Stadtratsbeschlusses und der stadtebaulich denkmalpflegerischen
Forderungen zu den Raumkanten Domstrale und An den Graden erfordert eine planerische
Auseinandersetzung durch die Wettbewerbsteilnehmer.

Umweltbelange

Zum sudlich angrenzenden Bergstrom ist ein 15m Abstand der Bebauung (Baugrenze in
Verldngerung der hinteren Flucht der Domsporthalle) einzuhalten. Innerhalb diese Abstan-
des ist ein 5m Pflegestreifen freizuhalten, auRer an der Stralle ,An den Graden®, an der die
Baulinie bis zum Wasser verlduft.

Auf Grund hoher Luftschadstoffbelastung und Vorkehrungen zur Einhaltung der Grenzwer-
te nach 39. BImSchV ist die Verwendung fester und flissiger Brennstoffe einschlieRlich der
Betrieb offener Kamine ausgeschlossen.

Der Betrieb von Wirtschafts-/Biergdrten ist im Quartiersinnenbereich ausgeschlossen.

Auf das Plangrundstiick gibt es Gerduscheinwirkungen durchVeranstaltungs-, Schienen-
und Stralenverkehrslarm. Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und Nutzungsein-
schrankungen sind daher im Grundstiicksteil an der DomstralRe SchallschutzmaBnahmen
vorzusehen.

Aufgabenstellung

Der Wettbewerb soll Ideen fiir das Vorhaben der Domplatz EF GmbH & Co. KG mit gewerbli-
cher Nutzung im Erdgeschoss der Bebauung an der Domstrale und Wohnnutzung in der
sonstigen Bebauung ist bei Beachtung

- der Planungsziele des aufzustellenden vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes,

- der normativen Vorgaben des Denkmalschutzes, der Erschliefung, des Immissions- und
des Naturschutzes

-und des wirtschaftlichen Rahmens der Domplatz EF GmbH & Co. KG aufzeigen.

Esist ein Konzept zu entwickeln, welches die spezifische Atmosphdre des Ortes aufnimmt
und in eine nachhaltige Bebauung umsetzt.

Die Entwirfe sollen eine angemessene Bebauung und Nutzung des Grundstiicks im Kon-
text des Standortes aufzeigen.

Die baulich-gestalterische Qualitat des Vorhabens muss das Umfeld angemessen beachten
und mit dem Standort angemessener moderner Formensprache die Kubaturen und Gestal-
tungsmuster im Ensemble Altstadt interpretierend fortentwickeln.

Bebauungsplan

Die Planungsziele des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:

-im Grundstucksteil entlang der Domstrale Gewerbe und zum Teil Wohnen, dabei im Erd-
geschoss Gastronomie und oder Einzelhandelsflachen bis maximal je 200 gm Verkaufs-
raumflache,

-Eine GeschoRflachenzahl GFZ von maximal 2,0 uber das gesamte Grundstick.

-eine Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch stralenbegleitende Baulinien
zur Domstralle und zur Stralle An den Graden sowie mit Baugrenzen zum westlich angren-
zenden Grundstiick sowie zum Bergstrom hin, die sich am Abstand der angrenzenden Turn-
halle zum Bergstrom orientiert,

- Definition der Hohenentwicklung und Gliederung der baulichen Anlagen im Kontext mit
der Umgebungsbebauung sowie entsprechend der normativen Vorgaben zum stadtebauli-
chen Denkmalschutz

-Umsetzen der normativen Vorgaben des Denkmalschutzes, der ErschlieRung, des Immissi-
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ons-und des Naturschutzes,

- Herstellung der notwendigen Kfz-Stellplatze, die durch die Bebauung nachzuweisen sind,
in einer Tiefgarage mit Zu- und Abfahrt von der Stralle "An den Graden",

-qualitdtvolle Begriinung des Quartiersinnenbereiches.

Stadtebaulicher Denkmalschutz

Rahmenbedingungen des stadtebaulichen Denkmalschutzes sind:

-das 0.g. Domensemble, insbesondere die die gegenliberliegende Strallenseite baulich-
raumlich fassende und in ihrer Hohenentwicklung pragende Anlage der Kavaten und des
Domgartens mit der vorgelagerten Toten-Treppe

- die sich aus der siidlichen Domplatzbebauung entwickelnde geschwungene, S-férmige
Raumkante, die in die Domstralle Uiberleitet,

- die angrenzende barocke Nachbarbebauung Domplatz 36 mit steilem Mansarddach,
Weiterhin zu beachten ist:

-die Raumfuhrung StralRe An den Graden bis an den Bergstrom,

-und die soweit mogliche Integration der vorhandenen AuRenwdnde des westlichen Kano-
nenschuppens.

Mit ruhigen Baumassen ohne unruhige Dachflachen und diverse -aufbauten sowie zeitge-
maRer Formensprache und Materialitdt ist die wertvolle geschwungene Raumfihrung des
sidwestlichen Platzausgangs gegentiber den Kavaten zu schlieRen, wobei sich das stadt-
raumliche Gewicht der jeweiligen Stadtbausteine nicht verdndert.

Das Domensemble mit seiner pragenden Dominanz ist durch das Vorhaben zu unterstutz-
ten und nicht zu konterkarieren. Eine stadtraumliche Konkurrenz gegentiber dem Dom ist
unzuldssig.

Die mehrfach gekrimmte StraBenflucht im Verlauf der DomstralRe ist als einheitliche
Raumkante wieder herzustellen, wobei auf eine sorgfaltige Ausgestaltung des Ubergangs
zum Nachbargebdaude Domplatz 36 zu achten ist. Die Auspragung dieser Raumkante kann
mit Segmentbdgen, aber auch unter Bezugnahme auf eine fiktive mittelalterliche Parzel-
lierung als Polygonzug mit einer subtilen Knickung, jedoch ohne Versatze, Vor- und Riick-
spriinge etc. ausgefiihrt werden.

Die neue Baumasse soll sich weder durch eine vor allem in der Fernwirkung von der Ein-
mundung der MarkstraRe wahrnehmbare zu groRe, noch durch eine zu niedrige Hohenent-
wicklung aus dem Umfeld herausheben. Zugleich ist eine formale Antwort auf die gegeni-
berliegenden, nach oben hin flach als Ebene ausgeformten Kavaten zu finden.

Entlang von Domplatz und DomstralRe ist eine viergeschossige Bebauung ohne jegliche
Aufbauten oder anderweitige Erganzungen die denkmalvertraglichste Losung. Es wird eine
zuriickhaltende, ruhige Losung flr die Dachflachen erwartet. Bauherr und Denkmalschutz-
behdrde sehen auch Flachdacher als Gestaltungsmoglichkeit.

Lediglich innerhalb der von den Stralen weit abgertickten Fldchen im stidlichen Drittel des
stralBenbegleitenden Baukorpers sind fur die ErschlieBung und Freiraumnutzung der Dach-
flachen vereinzelt leichte Aufbauten flr die Freiraumnutzung zuldssig.

Die Hohe des Daches ergibt sich aus der Decke Uiber der obersten Geschossebene mit
Hauptnutzflachen. Diese soll maximal auf Oberkante der Bristung des Domgartens liber
den Kavaten am Mariendom liegen. Fur sich konstruktionsbedingt dariiber ergebende
Raume oder Kubaturen sind keine Hauptnutzungen zulassig.

Die baulichen Anlagen in den Ubrigen Bauteilen sind durchgangig dreigeschossig, im Ab-
schnitt An den Graden ist zusatzlich ein Staffelgeschof zulassig, im Abschnitt des Annex-
baus An den Graden bis zum Bergstrom sowie weiterer nicht an den Strallen gelegener bau-
licher Anlagen sollte kein Staffelgeschoss vorgesehen werden.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Abschnitt An den Graden an der gegentiber lie-
genden Bebauung orientiert mit einer durchgehenden, bis zum Gewadsser reichenden Bau-
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linie ohne Vor- und Ruickspringe zu bilden.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Ubrigen siidlichen Abschnitt mit 15m Abstand
zum Gewasser zu bilden, auRer der vorgenannten durchgehenden Baulinie bis zum Berg-
strom ,,An den Graden®“.

Dachaufbauten sind nicht zuldssig, auch keine technischen. Die ruhigen Dachflachen sind
zu begrinen.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung entlang der Domstralle sind zu beachten:

-Vor-und Ruckspringe fur einzelne Bauteile in der Fassade sind nur geringfiigig bis maxi-
mal 0,20m zulassig,

-vorgesetzte Balkone sind nicht zulassig,

-Loggien sind nur eingeschossig mit geschlossenen Briistungen im AuRenwandmaterial
zuldssig.

Héhe baulicher Anlagen

Die Hohen baulicher Anlagen sind unterhalb der Oberkante Briustung Domgarten tber den
Kavaten des Mariendom, jeweils im Abschnitt:

- DomstraRe: OK Briistung Domgarten iber den Kavaten (4 Geschosse),

-An den Graden: 3 Geschosse + Staffelgeschoss,

-weitere, nicht an den Strallen gelegener baulicher Anlagen 3 Geschosse.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, GeschoRfliche

Die tberbaubare Grundstucksfldache ist:

-im Norden im Abschnitt an der Domstralle begrenzt durch eine neue Baulinie mit Min-
destabstand 2m von der bestehenden Bordkante, z.B. als Polygon oder mit Bogen und Kni-
cken, am Verlauf der Domstralle orientiert,

-im Osten im Abschnitt An den Graden durch eine neue an der gegentiberliegenden Bebau-
ung orientierten Baulinie, die bis zum Bergstrom durchgeht,

-im Suden im Abschnitt am Bergstrom mit 15m Abstand zum Wasser an der stdlichen Ge-
bdudekante der Turnhalle orientiert.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Abschnitt An den Graden beachtet eine mindestens
10m breite zukiinftige 6ffentliche Verkehrsflache.

Mit den gewerblichen Nutzungen im Grundstiicksteil an der Domstrale ist eine maximale
Geschol¥flachenzahl GFZ von 2,0 Gber das gesamte Grundstiick zuldssig.

Eine Unterbauung des Grundstiicks (unterhalb der Gelandeoberflache) ist zulassig bis auf
den 5m-Gewadsserschutzstreifen (dieser darf nicht unterbaut werden).

Inhaltliche Anforderungen, Nutzung, funktionelle Beziehungen

Im Grundstiicksteil entlang der Domstralle sind Gewerbe und Wohnen, dabei im Erdge-
schoss Gastronomie und/oder Einzelhandelsflachen bis maximal je 200 gm Verkaufsraum-
flache einzuordnen, in den Grundstiicksteilen An den Graden, zum Bergstrom und im Block-
inneren nur Wohnnutzungen.

Die Nutzung ist flachenmaRig zugunsten des Wohnanteils zu optimieren.

Wohnen

Es sind Eigentumswohnungen mit einer Mischung aus Geschosswohnungsbau sowie Stadt-
und Reihenhdusern zu konzipieren.

Es werden WohnungsgroRen ab 2 Raumen je Wohnung mit folgenden Anteilen und GréRen
angestrebt:

- 5% 2-Raum-WE

-35% 3-Raum-WE bis ca. 80 m?

-30% 4-Raum-WE ca. 80-100 m?
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-25% 5-Raum-WE ab ca. 100 m?

- 5% 6- bis 7-Raum-WE

Die Wohnungen sollen einem gehobenen Standard mit folgenden Qualitaten bzw. Eigen-
schaften entsprechen.

- Gaste WC ab 4-R-WE

-moglichst Tageslichtbader

- flexible Grundrisse mit Sanitdrkern und durch nichttragende Wande unterteilbar

- Fur die Staffelgeschosse werden Loftwohnungen (offene Grundrisse) angestrebt.

- Alle Wohnungen erhalten Freisitze, im EG als Terrassen.

-Keine Abstellraume aulRerhalb der Wohnungen.

-Keine gefangenen Raume

- Gute Belichtung aller Wohnungen

- Abstellflachen fir Fahrrader und Kinderwagen

- Geschosswohnungen sind weitestgehend barrierefrei zu planen (Bewegungsraum in Sani-
tarrdaumen von 1,20 m ist zu beachten)

- Wohnungen ab 2.0G sollen mit Aufzug erschlossen werden

-Alle Eingange sollen Uiberdacht sein

Gewerbe

Fir die Gewerbeeinheiten im EG entlang der DomstraRe ist eine moglichst variable Auftei-
lung vorzusehen. Die ggf. bei zurlickspringenden Gebadudetiefen entstehenden Dachfla-
chen sollen als Terrassen/Freifldchen dem Wohnen bzw. den Nutzungseinheiten zugeord-
net werden.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangrundstiick kann von der DomstralRe und An den Graden mit Kfz erschlossen wer-
den.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache In der DomstraRe ist Halten und Parken von KFZ,
KFZ-Anlieferung und KFZ-ErschlieBung der Tiefgarage unzulassig.

Ruhender Verkehr

Oberirdische Stellplatze und Garagen fur Kfz sind auf dem Plangrundstiick nicht zulassig,
Kfz-Stellplatze und -Garagen sind demzufolge nur unterirdisch und dabei in einer maximal
eingeschossigen Tiefgarage zuldassig. Die Einordnung von technischen Parkierungssyste-
men zur Erfillung der Stellplatzforderungen ist moglich Es gilt dabei die Orientierung:
-Jeder Wohnung ist mindestens ein Stellplatz zuzuordnen. Wohnungen bis 100 gm haben
1,2 Stellplatze/WE und Wohnungen ab 100 gm haben 1,5 Stellplatze/WE

- Verkaufsstatten /Laden haben 1 Stellplatz/30-40gm Nutzflache

- Biiros haben 1 Stellplatz/35 gm Nutzflache

- Gastronomie hat 1 Stellplatz/10 Sitzplatze.

Abstellflachen fir Kinderwagen und Fahrrader sind vorzusehen. Es gilt dabei die Orientie-
rung:

-1 Stellplatz Rad / 30gm Wohnflache

-1 Stellplatz Rad / 35-40gm Nutzflache Buro/Laden/Gastronomie

Die Abstellflachen sind im Plan erkennbar auszuweisen.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung soll mit Treppenhdusern von der Tiefgarage bis zum obersten Ge-
schoss erfolgen. Fir die Gebdude ist Laubengangerschliefung ausgeschlossen.

Alle Wohnungen ab 2. OG sollen mit Aufzug erreichbar sein.
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Ver-und Entsorgung

Die Wdrmeversorgung erfolgt mit Fernwdrme.

Es sind ausreichend dimensionierte Entsorgungsraume in den Gebduden an der StraRe fur
alle erforderlichen Abfallbehdlter auf dem Baugrundstiick vorzusehen.

Freifldchen

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind als Freifldchen zu gestalten.

Auf Tiefgaragen gilt dabei eine Mindestsubstrathdhe von 0,6m.

Den Wohnungen im Erdgeschoss sind soweit moglich und sinnvoll Freiflachen/Freisitze di-
rekt zuzuordnen.

Wirtschaftlichkeit

Der Vorhabentrager orientiert sich zur Wirtschaftlichkeit an folgender Kennziffer: Es wird
eine Gesamtsumme von Wohnflachen bzw. Nutzflachen bei Gewerbeeinheiten von min-
destens 9.500 m? angestrebt.

Wirtschaftlichkeit, Energieeffizienz und Nachhaltigkeit sind neben stadtebaulicher, funk-
tioneller und gestalterischer Qualitat wichtige Ziele.

Abbildung maximal tiberbaubare Grundstucksflache
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2. Aus dem Protokoll der Preisgerichtssitzung 26.03.2014

Beschluss

Es wird folgende Preisverteilung beschlossen:
-1.Preis 1012

-2.Preis 1002

- Anerkennung 1007,1018, 1019, 1020, 1021

Das Preisgericht fordert den Auslober auf, die mit dem 1.Preis bedachte Arbeit Gberarbei-
ten zu lassen, mit der Zielstellung, in Summe eine Wohn- und Nutzflache von 8.500 m* zu
erreichen. Die hohen stadtebaulichen, architektonischen und Freiraum-Qualitaten sind
dabei zu erhalten.

3. nachfolgende Seiten die Arbeiten der 2 Preistrager und der 5 Anerkennungen
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1. Preis Arbeit 1012
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Verfasser
Worschech Architekten Planungsgesellschaft mbH, Erfurt
Claus Worschech

Stock Landschaftsarchitekten, Jena
Wolfram Stock

Mitarbeit

Marcus Johansson - Stephan Genge
Norman Ellers - Linda Kubatsch
Kathrin Wiemann - Kitty Blesner

Beurteilung des Preisgericht

Die Verfasser besetzen den Stadtraum mit drei einzelnen, relativ gleichartigen, winkelfor-
migen Bausteinen. Dabei wird die Front zur DomstralRe nicht komplett geschlossen, son-
dern aus einzelnen, aus der historischen Kdrnung entwickelten Kopfbauten in drei Parzel-
len gegliedert.

Aus den Kopfbauten entwickeln sich Zeilen in die Tiefe des Grundstiicks, so dass sich je-
weils Bezlige zum Dom und zum Breitstrom entwickeln, was eine besondere Qualitat der
Arbeit darstellt.

Der Entwurf zeigt eine hohe und eigenstandige Qualitat. Stadtstrukturell sind in diesem
Quartier die hier vorgesehenen kleinen ,,Gassen® wegen der Zerstérung 1813 nicht nach-
weisbar, zitieren aber im Stadtkern und auch im unmittelbaren Umfeld vorhandene Ver-
kehrswege.

Sehr geschickt wird die Hohenentwicklung vom Domplatz zur rezenten Bebauung an der
stidlichen DomstralRe bzw. am Bergstrom Uber eine interessante Dachlandschaft vermit-
telt.

Durch die geringe Bautiefe der Langsstruktur und die Beschrankung auf drei Geschosse ent-
steht eine geringe Ausnutzung des Grundstiicks bei hoher Qualitat der Wohnungszuschnit-
te und Freirdume.

In den ,Kopfbauten“wird die Chance genutzt Grundrisse zu entwickeln die den Bewohnern
sowohl den einzigartigen Blick zum Dom gewadhren aber auch eine Orientierung in den
Hof. Der Nachteil dieser offenen Struktur ist die Méglichkeit des Schalleintrages in das
Quartier.

Es wurden unterschiedliche WohnungsgrolRen angeboten die sehr gut organisiert und rich-
tig

ausgerichtet sind. Alle Freibereiche sind in die Kubatur integriert.

Durch das Abriicken des Riegels ,An den Graden“entsteht eine Wendemoglichkeit fir LKW
und die Zufahrt zum PKW-Aufzug. Hier ist stattdessen eine Rampe notwendig.

Die skulpturalen Baukdrper schaffen ein addquates, zeitgemdRes Pendant zu den Kavaten.
Die expressive Form wird durch die Gestaltung der Fassaden unterstiitzt, die durch die ein-
fache Putzfassade gefasst wird.

Die Qualitat des Entwurfes zeigt sich auch in seinen Fassadenstrukturen sowie in der Frei-
flachengestaltung. Letztere integriert sowohl die westliche Umfassungsmauer des Kano-
nenschuppens Domplatz 1b als Abgrenzung der Garten- und Grundstiicksflache und inter-
pretiert mit seinen Wassergerinnen die einst in Erfurt zahlreich vorhandenen ,Klingen®.
Der Gemeinschaftsraum am Wasser ist ein wertvoller Beitrage zur Férderung der Gemein-
schaft im Quartier.

Im 6ffentlichen Raum entstehen zusatzliche kleine Aufweitungen mit interessantem Po-
tential. Die ErschlieBung der Hofe funktioniert gut, zumal wenn die Zugdnge verschlossen
werden, ohne die Anlieferung zu behindern.
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Das Konzept ist plausibel: Die angrenzenden Griinflachen sind den Erdgeschosswohnungen
eindeutig zugeordnet. Ein zusatzlicher Gewinn ist die Entwasserung des Oberflachenwas-
sers im offenen Gerinne.

Die Verwendung von GroRgehdlzen mit einer dem Innenhof zugeordneten Artenverwen-
dungist ein sehrinteressanter Beitrag zur Identitdt. Der Gemeinschaftsbereich am Wasser
ist folgerichtig zum Innenraum und von groRer Qualitat, wenn auch die Dimensionierung
zurtickhaltender sein kénnte.

Kennziffern

Grundsticksflache: 5.318 gm
Geschossfldache: 8.163 gm
Geschossflachenzahl: 1,53

Summe Wohnflache: 6.005 gm
Summe weitere Nutzflache: 990 gm
Summe aller Nutzflachen: 6.995 gm
Nutzflache / Geschossflache: 0,86
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2. Preis Arbeit 1002
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Verfasser:

Osterwold®Schmidt EXPIANDER Architekten, Weimar
Antje Osterwold - Matthias Schmidt

Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten GmbH, Berlin
Prof. Rainer Schmidt

Mitarbeit
Marco Schneider - Annemarie Jaentsch
Sarah Dresse - Eike Ahlhausen

Beurteilung des Preisgericht

Stadtebaulicher Leitgedanke des Entwurfs ist die Schliefung des Blockrandes und Bildung
eines groRzigigen Innenraumes.

Die BlockschlieBung am Dom erfolgt durch ein elegant geschwungenes Gebaude mit drei
ErschlieBungskernen.

Es nimmt an der DomstraRBe zundchst Bezug auf den s-férmigen Straenverlauf und setzt
somit harmonisch die geschlossenen Baufluchtlinien fort. Durch den gegenldufigen
Schwung am 6stlichen Ende 6ffnet sich der StraBenraum geschickt zum Domplatz hin; der
dabei entstehende, reizvolle kleine Platz ermdglicht die Beibehaltung der seit 200 Jahren
bestehenden Blickachse aus der DomstraRe auf den barocken Eckbau Domplatz / An den
Graden.

Die 5-Geschossigkeit im Ostteil zitiert die am Domplatz mehrfach anzutreffenden Kopf-
bauten und hilft gleichzeitig den Uberdimensionierten Domplatz nach Stid-West raumlich
zu schlielRen.

Durch die Staffelung der Gebaudehdhen wird die Flachenhaftigkeit der Flachdacher beim
Blick von den Kavaten gemildert.

Wichtige Bestandteile der westlichen Umfassungsmauer des Kanonenschuppens Domplatz
1b werden einbezogen und lassen somit ein Zitat aus der militarischen Nutzung des Areals
im 19. Jh. bestehen.

Der Ricksprung von der Domstralle erlaubt hier eine teilweise 5-Geschossigkeit.

Die vorhandene Bebauung gegeniliber dem Bergstrom ist ebenfalls fiinfgeschossig ausge-
bildet und rechtfertigt somit auch die 5-Geschossigkeit des Bauteils an den Graden.
Entlang der Domstrale handelt es sich um einen groRen Baukdrper, am Bergstrom l&st sich
die Bebauung auf, bis zur Freistellung eines Baukdrpers.

Das Flachdach wird durch die Unterteilung der Baukorper als Losung akzeptabel.

Die Fassade zum Dom ist als hochwertige Klinkerfassade ausgefiihrt, die dem Materialan-
spruch gerecht wird. Uber die Farbigkeit sollte nochmals Riicksprache gehalten werden, da
die Fassade ,flimmert“. Die Fassadenausbildung muss auf den Dom abgestimmt werden.
Eine ausschlieRliche Verwendung von Klinkern, insbesondere dunklen Klinkern, fir die
stralenseitigen Fassaden durfte zu massiv wirken und ware fir die Altstadt untypisch. Ein
Wechsel mit andern Materialien und Oberfldchenfarbigkeiten, wie im Text angedeutet,
wdre wichtig und zu empfehlen.

Bis auf 3 Reihenhduser am Bergstrom ist die gesamte Anlage aus Geschosswohnungen auf-
gebaut, deren ErschlieBung erfolgt iber 9 Treppenhauser. Die Organisation um den einfa-
chen Innenhof ist sehr praktikabel, die Grundrisse haben teilweise Schwachen, die Funkti-
onalitdt des Zentralraums wird angezweifelt. Hier sollten Umarbeitungen, z.B. Spiegelung
Kuche/Bad stattfinden. Die Wohnrdaume sind derzeit kaum moblierbar.

Hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit ist die gewlinschte Auslastung des Grundstiicks ist er-
reicht.
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Baurechtlich problematisch angesehen werden mogliche Brandiiberschldage in Ecksituatio-
nen und die Belichtungssituation zwischen viergeschossigem Stdfliigel und Flinfgeschos-
ser An den Graden.

Esist zu begriRen, dass durch Zuriicknehmen des Baukdrpers an der Domstralle eine neue
Freiraumqualitat entsteht mit der Méglichkeit, vorhandene Baume zu erhalten.

Die Fldchenzuordnung im Innenhof - privat und halbéffentlich - ist unklar und zu konkreti-
sieren. Eine Anlieferung der Gewerberdume uber den Innenhof scheint nicht méglich. Die
Grinstreifen vor den Hauseingangen An den Geraden sowie vorm Kanonenschuppen sollte
hinsichtlich der Praktikabilitat tberdacht werden. Die starke Befestigung des Ufers ist
Ubertrieben und zieht unnétigerweise den Verlust an GroRRgriin nach sich.

Kennziffern

Grundstiicksflache: 5.260 gm
Geschossfldache: 10.282 gm
Geschossflachenzahl: 1,95

Summe Wohnflache: 7.818gm
Summe weitere Nutzflache: 655 gm
Summe aller Nutzflachen: 8.473 gm
Nutzflache / Geschossflache: 0,82
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Anerkennung Arbeit 1007




Drucksache 1330/14
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT617 "An den Graden". Stadtebauliche Grundsatzldsung
Anlage 1 - Ergebnis des Planungswettbewerbes "Wohnen am Dom in Erfurt"

Verfasser:

Jo.Franzke Architekten, Frankfurt am Main
Die Landschaftsarchitekten Petra Bittkau, Wiesbaden
Bittkau-Bartfelder + Ing. GbR, Landschaftsarchitektin AKH

Beurteilung des Preisgericht

Der Entwurf fahrt den Blockrand nach und schafft einen groRziigigen Innenhof.

Er zeigt einen ruhigen, konsequent stralenbegleitenden Baukdrper. Das Satteldach ist eine
fur die Altstadt typische Dachform, die durch rhythmisch angeordnete Gaupen und Zwerch-
hauser gegliedert wird. Der auf der Nord-Ost-Ecke breiter angelegte Risalit verlagert das
Gewicht des Baus eindeutig auf den Domplatz, was positiv hervorzuheben ist.

Die Fassaden zum Dom verstehen sich als Reihung von gleichen Geb3duden. Diese Fassa-
dentypologie ist fur Erfurt eher untypisch.

Der Erhalt der Westwand des Kanonenschuppens ist anerkennenswert, dirfte aber seine
Nutzung als AuBenwand einer Freifladche mit grolen Eingriffen bezahlen.

Problematisch an dieser Arbeit ist der Abstand zur Sporthalle. Diese Wand ist eine Brand-
wand und zur Belichtung der Raume unzulassig. Der Entwurf ist damit derzeit nicht ge-
nehmigungsfahig. An dieser Stelle wire eine Uberarbeitung notig.

Die Gebdude werden durch sieben Treppenhduser erschlossen, welche 3-Spanner sind.

Die Wohnungstypologie ist schlicht und funktional. Die Wohnungsgrundrisse sind als
Flurgrundrissemit Tageslichtbadern und Loggien zu beiden Seiten (Hof/Stralle) ausgebil-
det.

Am Bergstrom werden fiinf Reihenhduser angeschlossen, die den geforderten Abstand zum
Bergstrom einhalten.

Auch bei diesem Entwurf ist die Wirtschaftlichkeit hinsichtlich der Flachenauslastung er-
reicht.

Problematisch ist der Brandiiberschlag in Ecksituationen. Die Tiefgaragenzufahrt scheint
zu knapp bemessen.

Die Einordnung von Baumen in der ErschlieRungsstralle An den Graden ist prinzipiell mog-
lich, in der Doppelreihe allerdings zu hinterfragen.

Die Anlieferung der Gewerberdume im Innenhof ist ungeldst.

Die Zuordnung der der Flachen halboffentlich /privat ist eindeutig. Die Gliederung des
Gemeinschaftsbereiches und die Anpflanzung mit kleinkronigen Baumen kdnnte span-
nungsreich und schén werden.

Der unprdtentiose Umgang mit dem Bergstromufer und Erhalt des Baumbestandes wird
begrifl3t.
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Verfasser:

Patrick Hein Architekt, Dachwig

Katrin Rost, Dipl.- Ing. (FH) Architektin, Erfurt
Heike Roos Landschaftsarchitektin, Denstedt
Freie Mitarbeiterin:

Dr. Ute Probst, Freie Architektin, Weimar

Beurteilung des Preisgerichts

Das stddtebauliche Grundmuster wird aus der Altstadt abgeleitet. Der Verfasser entwickelt
das Konzept einer dichten Struktur von drei Hofen, die durch ein- bis viergeschossige Ge-
bdude gebildet werden. Dabei wird eine Vielfalt von Wohntypologien angeboten, die an
sich eine hohe Qualitat aufweisen. Allerdings wird diese Qualitat durch die hohe Dichte
beeintrdchtigt. Besonders im Hof, aber auch in den Ecken ist damit zu rechnen, dass die
Wohnungen schlecht belichtet werden.

Auch hier wird versucht den Schwung der StraRe aufzunehmen sowie eine Lebendigkeit
durch traufund giebelstandige Gebdudeanordnung zu erreichen. Mit dem insgesamt un-
motivierten Dach wird keine besondere Qualitat erreicht.

Die Ausformulierung der stark differenzierten, rein dekorativen Dachlandschaft ist tiberzo-
gen und im Grundriss nicht nachvollziehbar.

Der Entwurf wirde sich mit einer ruhigeren Gestaltung besser in das Umfeld einfugen.

Die Fassade wird gepragt durch tiefliegende, langgestreckte horizontal angelegte Offnun-
gen an der Hauptansicht zu Domplatz und DomstraRe. Hier wird ein Motiv gewdhlt, dass
fur die Altstadt nicht typisch ist. Die Dichte der Bebauung suggeriert ein kleinteilig ge-
wachsenes historisches Stadtquartier, das hier seit Giber 200 Jahren nicht mehr existiert.
Die Ausformung der Baukorper ergibt extreme tiefe Durchgange in der Erdgeschosszone.
Positiv bewerten wir die Interpretation der Kanonenschuppenmauer, weil sie auch eine tat-
sachliche Funktion erfallt.

Méglicher Brandlberschlag entsteht in Ecksituationen. Die Belichtung im Bereich der Hof-
bebauung erscheint schlecht. Die innenliegende Treppenhaduser sind ebenfalls problema-
tisch.

Die Freiraumqualitat leidet unter der Dichtheit der Bebauung. Es sind nur noch dunkle
Durchgdnge und enge Schattengarten moglich, was bei einer NeubaumaRnahme zu hinter-
fragen ist.

Der hohe Anteil an intensiver Dachbegriinung sowie die Befestigung des Ufers und die Ges-
taltung des Balkons am Wasser sollen die bauliche Verdichtung offensichtlich ausgleichen,
was Ubertrieben erscheint. Hier kann es zu Problemen hinsichtlich der Genehmigungsfa-
higkeit kommen.
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Verfasser:

ARGE kister scheithauer gross architekten und stadtplaner GmbH & stern landschaften,
Leipzig

Prof. Johannes Kister Architekt, Leipzig

Dipl.-Ing. Doron Stern Landschaftsarchitekt, Kéln

Beurteilung des Preisgerichts

Die Leitidee geht von einem in sich geschlossenen, 6ffentlich zuganglichen, ruhigen Wohn-
hof aus, um den sich die unterschiedlichen Wohnungsangebote (Geschosswohnungsbau
und Maisonetten im Westflugel) gruppieren. Die Anlage der Baukdrper liberzeugt durch die
Verteilung der Baumassen und hat in der Sache hohes Potential. Durch die Auflésung des
Baukorpers an der Ecke sind die Dachflachen in ihrer GréRe vertretbar. Der Umgang mit
dem Dach ist positiv zu bewerten.

Die stadtrdumliche Einbindung zur Domstralle hin ist in Hohe und Lage gut nachvollzieh-
bar. Der abgeschragte Baukorper zum Bergstrom ist bemerkenswert und stellt eine interes-
sante Antwort auf die Belichtungsproblematik dar.

Die belichtungsseitig und geometrisch problematische Dreiecksflache zum Dom hin wird
geschickt durch einen kleinen Lichthof ab dem 1. OG gel6st, zu dem sich die Wohnnutzun-
gen hin orientieren, die damit sehr gute Belichtungsmadglichkeiten iber Eck erhalten. Die-
ser kleine Innenhof kann jedoch nicht erkennbar einer Nutzung zugeordnet werden.
Ausgesprochen reizvoll ist die Anlage der aneinander gestoRenen Loggien, die diesen Licht-
hof stralRenseitig begrenzen. Dieses an italienischen Wohnungsbau der 20er/30er erin-
nernde Motiv wird leider in der Nutzung durch die Uberschneidenden groRen Bogen in der
Fassade beeintrachtigt.

Diese Fassadengestaltung, die den Bogen zum Prinzip erhebt, ihn aber lediglich als dekora-
tives Element nutzt und nicht als funktionales Element versteht, ist nicht nachvollziehbar.
Als Ausnahme akzeptabel sind die Bogen am Verbinder in der Domstralle als Pendant zum
gegenuber liegenden Uberbau der sog. Totentreppe.

Dieses sehr dominante, offenbar aus den Kavaten abgeleitete und verfremdete Motiv der
geschosshohen Bogen und Kreissegmente ist der Nutzung unangemessen und fiihrt bedau-
erlicherweise zu einer unangenehmen Aufdringlichkeit im Stadtraum, die aus rein forma-
listischen Griunden zu erheblichen Beeintrdachtigungen in der Belichtung fihrt.

Die zum Teil UbergroRen Wohnungen (3-/4-Raum-Wohnungen) lassen im Zuschnitt verein-
zeltSchwachen erkennen, die Grundrisse sind ansonsten gut durchgearbeitet und stimmig.
Die Gewerbefldachen kdnnen rickwartig angeliefert werden, was jedoch zu deutlichen Be-
eintrdchtigungen der ebenerdigen Wohnnutzungen fuhrt. Die Orientierung der Gewerbe-
flachen mit ihren Rickseiten zum Wohnhof erscheint problematisch.

Positiv ist der bei diesem Entwurf besonders hohe Anteil des zur Erhaltung vorgesehenen
Umfassungsmauerwerkes des ehem. Kanonenschuppens Domplatz 1b.

Problematisch ist der Brandiiberschlag in Ecksituationen. Der viergeschossige Querfligel
ist durch die Feuerwehr nicht anleiterbar. Hier wdre eine Durchfahrt erforderlich.

Das freiraumplanerische Konzept ist Uberzeugend. Es ist einfach, kraftvoll und robust. Die
Zonierung in private und Gemeinschaftsflachen ist eindeutig. Der Erhalt der alten Mauer
des Kanonenschuppens wird begrit. Ein Erdanschluss fur den GroBbaum im Hof ist ge-
wahrleistet.

Die Terrasse ist den Wohnungen nicht zugeordnet, was zu Problemen fiihren kdnnte. Die
Gestaltung des Uferbereiches mit einem ruhigen Sitzplatz ist der Situation wohltuend an-
gemessen.
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Beurteilung des Preisgrichts

Der Beitrag unterteilt das Grundstick in ein eigenes, sehr urbanes und dichtes Binnenquar-
tier von eigenem mediterranem Reiz, indem eine zweite 6ffentlich wirkende Raumnut-
zungsebene hinzugefugt wird. Es Uberzeugt die Baumassenverteilung mit der groRen Mas-
se am Domplatz und einer interessanten Blockinnenstruktur.

Erfuhrt allerdings groRstadtische Baustrukturen ein, die fir diesen Teil der Stadt Gberin-
terpretiert sind.

Zwar wird Uber die Satteldacher eine Interpretation der Baukérper in die Dachlandschaft
erreicht - ihre Architektur hingegen wirkt in der Altstadt fremd.

Diesem sehr grofRstadtischen Ansatz steht im Stidteil eine Reihenhausanlage gegentiber
mit ganz anderen Anspriichen an Freiraumnutzung und Zuganglichkeit.

Ein der GrolBteil der Wohnungen ist, nur einseitig orientiert, um einen ErschlieBungskern
herum angeordnet. Es entstehen 6-Spanner bzw. 5-Spanner-Typen, denen weder Balkone
noch jegliche privat nutzbaren Freirdume zugeordnet sind. Die kompakten Spannertypen
haben durchgdngig innenliegende Bader. Insgesamt werden alle geforderten Wohnformen
untergebracht, es gibt eine gute Mischung von kleinen und groen Wohnungen.
Stadtraumlich wird an der Domstrale die bezweckte raumliche Kontinuitdt an einer belie-
big wirkenden Stelle empfindlich unterbrochen. Auch ist die dargestellte massive raumli-
che Abtrennung der Hofzugange durch Sichtblenden der Situation insgesamt unangemes-
sen.

Architektur und Gestaltung der Fassaden zum Domplatz wirken seltsam banal und nehmen
in der Formensprache eher Bezug auf den zeilenhaften Wohnungsbau der 1950/60er Jahre
als auf urbane Quartiere. Die Gleichheit des rundum umlaufenden Fassadenentwurfs fihrt
zu einer schwer nachvollziehbaren Indifferenz gegeniiber den umliegenden, sehr unter-
schiedlichen Stadtraumen.

Die Mauer des Kanonenschuppens wurde erhalten.

Die Tiefgaragenzufahrt ist fir GroRgarage nicht ausreichend (zwei Spuren erforderlich). Die
innenliegenden Treppenhduser sind problematisch.

Die Freianlagengestaltung ist folgerichtig. Die stadtebauliche Lésung lockt jedoch hin-
sichtlich einer Durchwegung auf die falsche Fahrte. Es wird ein 6ffentlich begehbarer Platz
simuliert.

Die Freiflachengestaltung erzeugt einen halb6ffentliche gepflasterte Flache, die an dieser
Stelle fehl am Platz ist. Dennoch kénnten die Baume in Hochbeeten und die steinerne Ges-
taltung qualitatvoll werden.

Der Spielplatz am Ufer ist vielversprechend. Fiir den Umgang mit dem Ufer selbst gilt: we-
niger ist mehr!
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Beurteilung des Preisgerichts

Der Entwurf setzt konsequent auf die Weiterfiihrung des Einzelhausgedankens als Herlei-
tung auf die Typologie des Domplatzes. Es werden insgesamt 11 Hauser dargestellt.

Die stadtebauliche Qualitdt des Entwurfs ist der grolle Innenhof.

Der Entwurf zeigt eine historisierende Kulissenarchitektur, die statt zu der in der stidlichen
Domstralle typischen, kleinteiligen Architektur zu vermitteln sogar noch groRere Baukorper
als die der pragenden Gebdude an der Domplatzsidseite zeigen. Zudem suggerieren sie
Einzelgebaude, die tatsdchlich aber nicht entstehen.

Die Dacher sind in ihrer GrélRe, Form und Anordnung unmotiviert. Die scheinbaren Einzel-
gebdude waren eher fir die LickenschlieBung in groBen Stralenziigen mit barocker Be-
bauung geeignet.

Bei dem genauen Vergleich zwischen Grundrissen und Ansichten fallt auf, dass diese nicht
ubereinstimmen.

Die Grundrisse sind in sich schlissig und funktional, teilweise erscheinen sie zu eng. Die
Grundrisse sind Dielengrundrisse, die aber in der Konsequenz zu Schwierigkeiten in der
Méblierung der Bader und Zimmerzugdngen fihren wiirden.

Das Mansarddach ist untypisch fiir den Ort, die Wohnrdaume im letzten Geschoss lassen
sich nur iiber Dachgauben belichten (QualitatseinbuRen) und der obere Dachraum ist verlo-
rener Raum.

Die Dachfldche ist zu sehr zergliedert und die Gesamthdhe des Dachs unmalstablich.
Positiv zu bewerten ist die Integration eines Teiles der Westwand des ehem. Kanonen-
schuppens Domplatz 1b.

Die Fenster in der westlichen Brandwand sind nicht zuldssig. Problematisch sind die mog-
lichen Brandiberschlage in den Ecken. Teilweise gibt es innenliegende Treppenhduser.

Der Entwurf ist hinsichtlich der Freirdume klar, kraftvoll und robust. Die Zonierung in pri-
vate und Gemeinschaftsfldchen ist eindeutig. Durch den Erhalt der alten Mauer des Kano-
nenschuppens entstehen sehr schéne private Freirdume, die den Erdgeschosswohnungen
zugeordnet sind.

Die Begrinung mit groRen Baumen kann nur bei ausreichendem Erdraum funktionieren.
Der im Hof liegende Platz fiir die Gemeinschaftsnutzung ist groRziigig, wird in seiner Ver-
steinerung jedoch hinterfragt. Vielleicht ware der Spielplatz hier besser aufgehoben als am
Ufer, wo er in seiner Anmutung zumindest verbesserungsbedurftig ist.
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