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1. Einleitung

1.1. Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan STO 600 ,Walter-Rein-StraBe” sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir eine geordnete Wiedernutzbarmachung und stadtebauliche Entwicklung
von innerdrtlichen Flachen fir die Errichtung von Wohngebauden geschaffen werden.

1.2. Methodisches Vorgehen

Das Verfahren wird gemaB § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefihrt. Die Voraussetzungen hierfir liegen vor.

Aufgrund der Anwendung des § 13 a BauGB liegen ebenfalls die Voraussetzungen daflr
vor, dass keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVP-
Gesetz besteht und keine Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 13 a Abs. 4 BauGB 1
Abs. 6 Nr. 7 zu erwarten sind.

Nach § 5 ThirNatG ist mit dem Bebauungsplan ein Grinordnungsplan zu erarbeiten, der
folgende Inhalte berticksichtigen soll:
- Grunordnerischer Bezug des Baugebietes zur Lache, einem Gewasser 2. Ord-
nung, welches im betreffenden Bereich nach § 30 BNatSchG geschtzt ist;
- Grundaussagen zur landlichen Struktur im Planungsraum und Umgang mit dem
nach Baumschutzsatzung geschiitztem Baumbestand;
- die Belange des Européischen Artenschutzrechtes im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP).

1.3. Lage und GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Stotterheim im nérdlichen Stadtgebiet von Erfurt.

Es wird begrenzt vom Gewdassergrundstick der Lache im Westen, von bebauten Grundsti-
cken im Osten und Norden sowie von der Walter-Rein-StraBe im Siden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nachfolgende
Flurstiicke der Gemarkung Stotternheim, Flur 1:
Flurstlcks - Nr. 19/4; 19/5; 19/6; 19/7; 19/8; 19/9; 19/10; 19/11; 19/12; 19/13 und 39 tw.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,80 ha.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Erfurt mit Stand vom Dezember 1997 in Ergan-
zung des Entwurfes zur Fortschreibung des Landschaftsplanes der Landeshauptstadt Erfurt
vom April 2011 formuliert folgende Entwicklungsziele im Geltungsbereich des Plangebietes:
- Umwandlung von bereits gut erschlossenen Kleingarten an Lagen, in denen be-
reits heute ein Uberwiegender Teil an Wohnnutzung erfolgt;
aus Grinden des Landschaftsbildes soll in den Ortslagen im Verhéltnis zu den al-
ten Ortskernen nicht Uberdimensioniert gebaut werden;
von FlieBgewassern ist ein ausreichender Abstand einzuhalten;
Erweiterung eines 6rtlich durchgehenden Griinzuges im Westen von Stotternheim
vom Schwimmbad Uber die Lachequelle;
keine Neuversiegelung von StraBen, Wegen und Platzen;
Erhaltung dorftypischer Kleinstrukturen, Erhalt der Brutplatze far Rauch- und
Mehlschwalben; Fledermause usw.;
Erhaltung von GroBgrin im &ffentlichen und privaten Raum;
Anlage naturnaher Hausgarten.

2.2  Flachennutzungsplan

Die Stadt Erfurt verfligt seit dem 27.05.2006 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan,
der die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes STO 600 als "Gemischte
Bauflache" darstellt.

Auf Grund der geringen GréBe des Plangebietes und der bauplanungsrechtlichen Untersu-
chung im Rahmen der konkreteren Planungsstufe kann der Bebauungsplan ungeachtet der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB angesehen werden.

2.3 Sanierungsgebiet

Das Planungsgebiet ist Gberwiegend Teil des Sanierungsgebietes ,Stotternheim“ STO360
vom 18.01.1994. Mit dem Bebauungsplan werden die Sanierungsziele fir Stotternheim ge-
bietsbezogen konkretisiert und die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches geschaffen.

2.4  Sonstige Planungen und rechtliche Hinweise
Begriinungssatzung bei BaumaBnahmen in der Stadt Erfurt vom 21.08.1995
(Auszug)

- Einhaltung von Mindestanteilen an Grinflachen in bebauten Gebieten

- Pflanzung eines Baumes auf je 100 m? der gértnerisch genutzten Flachen.

Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt (1999, gedndert 2007/ Auszug)

als geschitzte Baume gelten:
Einzelbdume mit einem Stammumfang gleich oder gréBer als 50 cm,
mehrstdmmig ausgebildete Einzelbdume, strauchartige Badume oder baumartige
Straucher (z.B. Salweide), wenn wenigstens ein Stamm einen Stammumfang von
mindestens 30 cm aufweist;
Baumgruppen, von denen mindestens zwei Baume einen Stammumfang von
mindestens 30 cm aufweisen und

a) im Kronenbereich den Nachbarbaum berthren oder

b) bei denen der Abstand der Stdmme zueinander am Boden gemessen 5 m

nicht Gberschreitet.
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3. Bestandserfassung und Bewertung

3.1 Naturraumliche Lage )
Der Planungsraum befindet sich im Naturraum der Gera-Unstrut-Niederung mit Ubergang
zum Innerthlringer Ackerland.

3.2  Abiotische Gegebenheiten des Planungsraumes

Geologie/ Geomorphologie

Erfurt liegt innerhalb des ,Tharinger Triasbeckens® in einer zentral gelegenen Keupermulde,
dem ,Thiringer Zentralbecken®.

Von der weitldaufigen Talaue der Geraniederung wird die Lockergesteinsuberdeckung beein-
flusst. Im Talbereich der Gera bestehen die Terrassen aus Sanden, Kiesen und Kiessanden,
die je nach FlieBgeschwindigkeit mittransportiert und abgelagert werden. Das Geratal weist
im Norden zwei Schotterziige auf, wovon einer der pleistozane Stotternheimer Talzug ist.
Auflagernd auf den Terrassenschottern sind Auelehme, die wiederum von Aufflllungen
Uberlagert werden.

Boden/ Altlasten

Die Auenbereiche der Gera-Niederung sind durch Béden lehmig-toniger Substrate Uber
Sand und Kies gepragt. Gebildet haben sich groBflachig Lehm-Vega-Béden und Lehm-
Schwarzerden.

Die Flachen des Planungsraumes wurden in der Vergangenheit anthropogen Gberformt. Der
Ostliche Teilbereich des Planungsraumes wird von einem ehemaligen Gutshof mit Wohn-
haus und Stallanlagen eingenommen. Hier hat eine Nutzung durch eine Landwirtschaftliche
Produktionsgenossenschaft (LPG) stattgefunden, die groBflachig Lagerflachen mit Beton
versiegelt hat. Der westliche Bereich bis zur Lache angrenzend wird von Géarten mit Wo-
chenendhgusern tberformt.

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Archéologische Relevanzflachen
Im Plangebiet sind keine archaologischen Relevanzflachen bekannt.

Grundwasser

Der pleistozane Schotterkérper der Gera bindet gréBere Grundwasservorkommen, die je-
doch stark beeintrachtigt und fir eine Nutzung zu Trinkwasserzwecken ungeeignet sind.

Fir die Grundwasserneubildung stellen die Aue-Bereiche im Allgemeinen ein Wasserzehr-
gebiet dar, so dass der Planungsraum fur die Grundwasserneubildung keine Bedeutung hat.
Im Planungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzgebiete.

Oberflachengewasser

Der Planungsraum wird westlich von der Lache als Gewasser 2. Ordnung tangiert, welches
in diesem Bereich nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt ist und eine hohe Bedeutung
hat.

Klima

Erfurt liegt in einer weit gespannten, nach Norden offenen Mulde im Leebereich des Thrin-
ger Waldes und an den westlichen Randhéhen des Thiringer Keuperhtgellandes, welches
sich als trocken-warmes, niederschlagsarmes und leicht kontinental beeinflusstes Gebiet
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ausweist.

Aus einer Mitteilung des Deutschen Wetterdienstes Weimar (1992) werden folgende Werte
zitiert: Erfurt-Bindersleben (302 m NN) mit einer Jahresmitteltemperatur von 7,9 °C und
528 mm Niederschlag pro Jahr sowie Sémmerda (140 m NN) mit 497 mm Jahresnieder-
schlag.

Stotternheim gehdrt in Bezug auf das Stadtklima zur Bebauungszone 4. Die FlieBgewasser-
Téler stellen hier wichtige Luftleitbahnen dar und gehéren der Klimaschutzzone 1 an.

Larm
Das Planungsgebiet liegt abseits von groBen Verkehrsachsen. Hohe Larmbelastungen durch
Verkehrslarm liegen nicht vor.

3.3 Biotische Ausstattung des Planungsraumes

Schutzgebiete

Der an den Planungsraum westlich angrenzende und teilweise im Plangebiet liegende na-
turnahe Teilbereich des Gewéssers Lache ist nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt.

Im Planungsraum selbst sind keine weiteren geman §§ 23 — 30 BNatSchG ausgewiesenen
Gebiete und keine Gebiete des § 32 BNatSchG vorhanden.

Artenschutz

Die Belange des Europaischen Artenschutzrechtes sind im Rahmen der Bearbeitung zu be-
rcksichtigen. Die Prifung des speziellen Artenschutzrechtes (§§ 44f., § 67 BNatSchG) ist
dabei grundsatzliche Voraussetzung fiir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorha-
bens.

Bei der Prifung sind die europarechtlich geschitzten Arten

- Arten des Anhanges IV der Fauna-Flora Habitat (FFH) — Richtlinie
- alle europaischen Arten gemaB Vogelschutz (Vsch) — Richtlinie.

Unter Punkt 5 wurde unter Zugrundelegung des Gutachtens zur ,Priifung der artenschutz-
rechtlichen Belange“ des Biiros BOSCHA GmbH vom 15.02.2012 gepriift, ob europarecht-
lich geschitzte Arten im Plangebiet vorkommen kénnen und ob artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG eintreten kénnen bzw. ob durch Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen oder vorgezogene AusgleichsmaBnahmen der Eintritt von Verbots-
tatbestédnden vermieden werden kann.

Potenzielle naturliche Vegetation
Unter potenzieller natirlicher Vegetation versteht man die Vegetation, die sich als Klimave-
getation unter derzeit klimatischen und edaphischen Bedingungen einstellen wirde, wenn
der Einfluss des Menschen auf die pflanzliche Ausstattung aufhéren wirde. Sie stellt somit
das MaB dar, mit dessen Hilfe die Standortverhéltnisse (N&hrstoff- und Wasserversorgung,
Bodenverhéltnisse, Klima usw.) und somit das biotische Potenzial eines Gebietes charakte-
risiert werden kann.
Als potenzielle natiirliche Vegetation sind im Gebiet von Erfurt zu erwarten:
- subkontinentaler Traubeneichen-Hainbuchenwald mit Winterlinde;
Erlen- und Eschenwalder der Niedermoore und Grundwasserbdden mit Birken-
und Seggenmooren;
Erlen- und Eschen — Erlenwald kollin submontaner FluBauen.
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Vorhandene Vegetation/ Bestand

Das Plangebiet befindet sich in westlicher Randlage von Stotternheim als Ortsteil der Stadt
Erfurt und stellt sich als dérfliche, anthropogen Uberformte Flache dar. Die aktuell vorhan-
denen Biotoptypen sind in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Im Untersuchungsgebiet vorhandene Biotoptypen — Realnutzungen (Tabelle1)
nach Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung vom Juli 1999:

Code Biotoptyp Bedeutung
2210 Bach, schmaler FluB, Graben

2211 naturnaher Bach, schmaler FluB hoch; § 30 BNatGSch
6400 Einzelbaum mittel-hoch
9100 Siedlung/ Gewerbe

9116 Wochenend- und Ferienhaussiedlung gering
9132 Wohnh&user mit Garten sehr gering
9153 ehemalige LPG sehr gering
9210 StraBe

9216 Wirtschaftswege, FuB- und Radwege, versiegelt sehr gering
9218 Platz, Hof sehr gering
9300 Griin- und Freiflachen

9318 Scherrasen gering

Die Tabelle ist nach Wertstufen geordnet. In die Einschatzung der Bedeutung flossen Natur-
lichkeitsgrad, Entwicklungsstadium, Wiederherstellbarkeit, Vielfalt und funktionale Bedeu-
tung des entsprechenden Biotops ein.

Das Plangebiet wird im Ostlichen Bereich von einem ehemaligen Gutshof mit Wohnhaus,
Stallanlagen und Nebengebauden als Hofsituation (Vierseitenhof) gepragt. Der Hof wurde
ehemals durch eine Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft (9153) genutzt. Aus
dieser Nutzung heraus wurde ein groBer Flachenanteil des Grundstlicks als Lager- und Wirt-
schaftsflache mit Beton befestigt (9216). Ein Aufbruch dieser befestigten Flachen hat statt-
gefunden. Das Aufbruchmaterial lagert vor Ort. Die vorhandenen Geb&dude des Gutshofes
unterliegen teilweise dem Leerstand, teilweise wurden sie zuletzt als Reithalle mit Pensions-
pferdehaltung genutzt. Zufahrten (9216) zum ehemaligen Gutshof sind aus Richtung Sack-
gasse sowie von der Walter-Rein-StraBe mdglich. Der Hof ist in seinem zentralen Bereich
mit historischem Natursteinpflaster (9218) befestigt.

Westlich schlieBen verschiedene Wochenendgrundstiicke (9116) an, die mit Wochenend-
hausern und diversen Nebengeb&duden bebaut sind. Die umgrenzenden Flachen werden
gartnerisch zu Erholungszwecken genutzt. Innerhalb der Gartengrundstiicke hat sich ein
GroBbaumbestand (6400) entwickelt, der im Bestandsplan detailliert beschrieben wird.

Der sudliche Abschluss des Plangebietes wird durch eine Garagenanlage gebildet, die tUber
die Walter-Rein-StraBe erschlossen wird.

Westlich tangiert das Gewasser der Lache (gesetzlich geschitzter Biotop nach § 30
BNatSchG) mit ihrem naturnahen Ufergehdlz (2211) das Plangebiet. Der vorhandene
Baumbestand (6400) ist im Bestandsplan erfasst. Zwei Uberfahrten zu den Wochenendhau-
sern im Verlauf der Lache stellen einen unnattrliche bauliche Anlage dar.
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An den Planungsraum grenzt stdlich die Walter-Rein-StraBe. Nérdlich und éstlich schlieBen
vorhandene dérfliche Baustrukturen an das Plangebiet.

Fauna

Die vorhandenen, teilweise leerstehenden Gebaude des ehemaligen Gutshofes bieten Fle-
dermausen und Végeln Quartier- und Nistmdglichkeiten.

Wahrend der gutachterlichen Priifung am 15.02.2012 durch das Biiro BOSCHA GmbH wur-
de festgestellt, dass keine Hinweise auf das Vorhandensein von Fledermdusen im Bereich
der Dachbdden der begutachteten Gebaude gefunden wurden. Potenzielle Quartiere flr
Spalten bewohnende Fledermausarten sind vorhanden.

Es wurden insgesamt 9 Stlick Mehlschwalben- sowie 2 Stiick Rauchschwalbennester fest-
gestellt.

Weiterhin sind Hausrotschwanz und Haussperling potenziell zu erwarten.

Die vorhandenen Gehdlze der Wochenendgéarten sowie der Gehdlzstreifen entlang der La-
che dienen den verschiedenen Vogelarten des besiedelten Raumes als Jagd- und Nah-
rungshabitat.

3.4  Orts-/ Landschaftsbild/ Erholung

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes ist durch den ehemaligen Gutshof mit der
Hofsituation des Vierseithofes (historisches Hofpflaster) sowie die Wochenendgrundstiicke
dorflich gepragt und mit einem relativ hohen Grinanteil durchsetzt. Die historischen Struktu-
ren des Vierseithofes sind dabei fiir das Ortsbild von besonderer Bedeutung.

Fdr die Erholungsnutzung haben im Plangebiet die lediglich die Einzelgarten eine Bedeu-
tung.

4. Auswirkungen des Vorhabens

4.1 Darstellung des geplanten Vorhabens

Der Bebauungsplan sieht die stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes als Allgemeines
Wohngebiet vor. Im Bereich des ehemaligen Gutshofes orientieren sich die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu den Baugrenzen, Baulinien und Bauhéhen an dem vorhandenen
baulichen Bestand. Der Bereich der ehemaligen Wochenendgrundstiicke und des Garagen-
standortes wird mit einem Baufeld zur Errichtung einer eingeschossigen Wohnbebauung
ausgewiesen. Die ErschlieBung der Wohnbebauung erfolgt liber die Walter-Rein-StraBe.
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4.2  Schutzgutbezogene Konflikte

Durch das Vorhaben im Plangebiet mit seinen baulichen Veranderungen kommt es zu Kon-
flikten. In der nachfolgenden Tabelle werden in einer Ubersicht die mit dem Bauvorhaben
einhergehenden Auswirkungen in Bezug auf die Schutzgiter dargestellt (Tabelle 2):

Schutzgut

Bewertung

Beschreibung/ Begriindung

Boden

kein Konflikt

Versiegelung von Flachen; anthropogene Veranderung der
Flachen durch Bebauung bereits gegeben; das Gebiet unter-
liegt im Bestand einer hohen Versiegelung von Fléachen;

die Obergrenzen der Grundflachenzahl It. BauNVO von 0,4
werden It. Planung unterschritten (0,29 und 0,31);

ein Konflikt wird ausgeschlossen;

Grundwasser

kein Konflikt

Veranderung der Grundwasserneubildung und des Regenwas-
serabflusses durch Versiegelung von Flachen;

anthropogene Veranderung der Fliachen durch Uberbauung
bereits gegeben; das Gebiet unterliegt im Bestand einer hohen
Versiegelung von Flachen; die Obergrenzen der Grundfla-
chenzahl It. BauNVO von 0,4 werden It. Planung unterschritten
(0,29 und 0,31);

ein Konflikt wird ausgeschlossen;

Oberflachen-
wasser

kein Konflikt

der Abstand zu den Grundstiicken wird mit 5 m ab Bo-
schungsoberkante Lache festgesetzt; Abstandsflachen der
Planung vergréBern sich gegeniber Bestand; Zufahrten und
Nebengebéude im Bereich Lache werden riickgebaut;

ein Konflikt wird ausgeschlossen; die Situation wird verbessert;

Klima/ Luft

gering

kleinklimatische Situation verschlechtert sich voribergehend
durch weitgehende Berdumung der Vegetation der Garten-
grundsticke; Festsetzungen zur Neuanlage von Grinflachen
und zum Erhalt von GroBbaumen gleichen den Konflikt aus;

Tiere und
Pflanzen

mittel

Verlust von Lebensraum durch Abriss von Gebaudestrukturen
fir Fledermausarten und in/ an Geb&uden britenden Vogelar-
ten; Verlust von nach Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt
geschiitzten Baumen,;

der Konflikt wird als mittel bewertet;

Landschafts-
bild/ Ortsbild

gering

mit den Festsetzungen des B-Planes passen sich die bauli-
chen Strukturen in das dorfliche Ortsbild ein;
negativ wirkt sich der Verlust von Gehdlzbestanden aus;

Erholung/
Mensch

gering

der Konflikt wird als gering bewertet;

Obwohl es zu einer Strukturverdnderung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommt,
werden die schutzgutbezogenen Auswirkungen durch das Vorhaben unter Berlcksichtigung
des Ausgangszustandes des Plangebietes mit seinen Vorbelastungen allgemein mit gering

bewertet.
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5. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestédnde bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle Arten des An-
hangs IV der FFH-RL und alle europaischen Vogelarten nach Art.1 VS-RL), die von dem
Vorhaben ausgehen kénnen, geprift.

Darstellung projektbedingter Wirkungen

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen treten bei der baulichen Umsetzung der MaBnahmen des Bebau-
ungsplanes durch Baustellenverkehr verbunden mit La&rm- und Staubemissionen, bedingt
durch den An- und Abtransport von Baumassen zur Berdumung des Baufeldes sowie die
MaBnahmen zur Bauumsetzung, auf.

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingt werden vorhandenere Gebaudestrukturen abgerissen und durch Neubauten
ersetzt. Durch die bauliche Neuordnung kommt es zur Fallung von Gehdlzstrukturen inner-
halb des Plangebietes.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen werden sich im Vergleich zur heutigen Nutzung nicht ne-
gativ verandern, da es sich um die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes handelt.
Demzufolge sind betriebsbedingte Auswirkungen vernachlassigbar und werden nicht weiter
untersucht.

5.1 Darlegung der Betroffenheit von Tierarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie

Fledermause

Innerhalb der untersuchten Geb&ude der Reithalle, Stall-, Lager- und sonstigen Nebenge-
baude im Bereich des ehemaligen Gutshofes wurden durch BOSCHA GmbH keine Hinweise
auf Dachbbden besiedelnde Fledermause gefunden.

Fir Spalten bewohnende Arten sind allerdings potentielle Quartiermdglichkeiten an mehre-
ren Stellen vorhanden. Durch Abriss der Gebaude gehen diese Quartiere verloren.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden ist der Abriss der betref-
fenden Gebaude nur auBerhalb der Wochenstuben- und Uberwinterungszeiten der Fleder-
mause zwischen Anfang September und Ende Oktober vorzunehmen.

Damit wird eine Verletzung oder Tétung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) weit-
gehend ausgeschlossen. Weiterhin werden die baubedingten Auswirkungen durch die zeitli-
che Begrenzung minimiert.

Als Ersatz fir entfallende Quartiere der Spalten bewohnenden Flederm&use sind Ersatz-
quartiere vorzusehen. Es werden 3 Fledermaus-GroBraumeinbausteine, 6 Fledermaus-
Fassaden-Flachkésten sowie 2 Fledermaus-Dachgesims- und Giebelrbhren vorgesehen.
Damit werden alle potentiell vorkommenden Arten bertcksichtigt.

Durch den Ersatz der Quartiere kann die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) weitgehend ausgeglichen werden.

Potenzielle Jagd- und Flugrouten entlang der Lache werden nicht zerstdrt und beeintrachtigt.

Aus den genannten Griinden und unter Beachtung der o. g. MaBnahmen kénnen Ver-

botstatbestande nach § 44 BNatSchG fir die Fledermausarten ausgeschlossen wer-
den.
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Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan STO 600 ,Walter-Rein-StraBe” Stand: 30.10.2014

5.2  Darlegung der Betroffenheit von Europaischen Vogelarten nach Vogelschutz-
Richtlinie

Végel

Durch Béscha GmbH wurde festgestellt, dass prinzipiell die Nutzung der begutachteten Ge-
baude des ehemaligen Gutshofes durch geb&dudebewohnende Vogelarten mdglich ist. Es
wurden 9 Mehlschwalben- sowie 2 Rauchschwalbennester nachgewiesen. Durch Abriss der
Gebaude gehen diese Quartiermdglichkeiten verloren.

Des Weiteren sind Hausrotschwanz und Haussperling zu erwarten.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnden ist der Abriss der betref-
fenden Geb&ude nur auBerhalb der Brutzeiten gebdudebewohnender Vogelarten vorzuneh-
men.

Damit wird eine Verletzung oder Tétung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) weit-
gehend ausgeschlossen. Weiterhin werden die baubedingten Auswirkungen durch die zeitli-
che Begrenzung minimiert.

Als Ersatz fur die Mehlschwalbennester bei Abriss der Gebaude sind 9 Mehlschwalben-
Kunstnester unterhalb des Dachlberstandes des bereits sanierten Bestandsgeb&udes vor-
zusehen. Die Realisierung muss nach Abriss, der im Herbst stattfindet, bis spatestens fol-
genden Marz erfolgen.

Als Ersatz fir die Rauchschwalbennester bei Abriss der Reithalle sind 2 Rauchschwalben-
Kunstnester an geeigneter Stelle im rdumlichen Bezug zum Bauvorhaben vorzusehen. Die
Realisierung muss nach Abriss, der im Herbst stattfindet, bis spatestens folgenden Februar
erfolgen.

Durch den Ersatz der Quartiere kann die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) weitgehend ausgeglichen werden.

Der Verlust von Gehdlzen als Nahrungshabitat wird durch das Vorhandensein von ausrei-
chenden Gehdlzstrukturen im unmittelbaren Umfeld kompensiert. Die Festsetzungen zum
Erhalt von Badumen und zur Anlage von Grinstrukturen wirken sich ebenfalls positiv aus.

Aus den genannten Griinden und unter Beachtung der o. g. MaBnahmen kénnen Ver-

botstatbestande nach § 44 BNatSchG flir die betroffenen Vogelarten ausgeschlossen
werden.
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Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan STO 600 ,Walter-Rein-StraBe” Stand: 30.10.2014

6.5

Grunordnerische Ziele und MaBnahmen

Arten und Biotope

Begrinung der nicht Uberbauten Flachen mit standortgerechten Baumen und
Strauchern;

Erhalt von vorhandenen Baumen sowie Neuanlage von GroBgrin;

Erhalt, Erweiterung und Entwicklung des Grinzuges an der Lache sowie
Riickbau vorhandener Uberfahrten und naturferner Uferbefestigungen;

Abriss von Gebauden nur auBerhalb der Brutzeiten gebaudebewohnender Vo-
gelarten sowie der Wochenstuben- und Uberwinterungszeit der Fledermause zwi-
schen Anfang September und Ende Oktober;

Ersatz von 9 Stiick Mehlschwalbennestern bei Abriss der Gebaude;

Ersatz von 2 Stlick Rauchschwalbennestern bei Abriss der Reithalle;

Ersatz der Quartiere fir Spalten bewohnende Fledermausarten.

Boden- und Grundwasserhaushalt

Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien bei ErschlieBungswegen zur Mi-
nimierung der Versiegelung;

Vermeidung von Boden- und Wasserverunreinigungen wahrend der Bautatigkeiten
durch 6kologisch orientierte Baulberwachung;

Rickbau vorhandener Uberfahrten der Lache zum Geltungsbereich des B-Planes;

Klima

Verbesserung des Kleinklimas durch Begrlinung der nicht Gberbauten Flachen
Beschrankung von Versiegelungen auf das notwendige MaB;

Festlegung und Einhaltung hoher technischer Standards zur Warmeerzeugung;
Vermeidung und Minderung von Luftverunreinigungen wahrend der Bautatigkeiten
durch 6kologisch orientierte Baulberwachung.

Landschafts-/ Ortsbild

Begriinung der nicht Uberbauten Flachen mit standortgerechten Baumen und
Strauchern;

Erhalt von vorhandenen Baumen sowie Neuanlage von GroBgriin mit gestalterischer
Funktion;

Anlage von naturnahen, dérflich gepragten Hausgarten;

Sicherung und Nutzung des historischen Hofpflasters im Gebiet;

Erholung/ Mensch

Begriinung der nicht Uberbauten Flachen mit standortgerechten Baumen und
Strauchern;

Erhalt von vorhandenen Baumen sowie Neuanlage von GroBgriin mit gestalterischer
Funktion;

Anlage von naturnahen, dorflich gepragten Hausgarten;

Larmminderung in den Zufahrten durch Verwendung von gerauscharmem Pflaster.
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Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan STO 600 ,Walter-Rein-StraBe”

Stand: 30.10.2014

7.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Grunordnerische Festsetzungen
FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 BAUGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Oberflachenbestigungen innerhalb privater Griinflachen
bzw. von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit wasserdurchlassigen

Belégen auszubilden .

Die Wurzelbereiche von Baumen sind auf einer

Flache von mindestens 6 m2 von Versiegelung freizu-
halten und durch geeignete MaBnahmen dauerhaft vor

Verdichtung durch Betreten oder Befahren zu

schitzen.

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Im WA 2 sind je Wohngebaude westlich der ErschlieBungsstraBe

jeweils 5 Mehlschwalben- Kunstnester und eine Fledermaus-
Dachgesims-/ Giebelréhre nach Abstimmung mit der

unteren Naturschutzbehorde vorzusehen.

Im WA 2 ist je Wohngebaude 6stlich der ErschlieBungs-

straBBe ein Fledermaus- GroBraumeinbaustein nach Abstimmung

mit der unteren Naturschutzbehorde vorzusehen.

Im WA 1 ist an den, an der StichstraBe gelegenen Bau-
grundsticken je Wohngebé&ude ein Fledermaus-Flachkasten

nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde vorzusehen.

Der festgesetzte Gewasserschonstreifen entlang der Lache ist

mit Laubbdumen mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm

geman Planeintrag erganzend zum Bestand zu bepflanzen und

mit einer heimischen standortgerechten Krauteransaat anzuséen.

Fir Bepflanzung und Einsaat ist autochtones Pflanzenmaterial

zu verwenden.

Die BepflanzungsmaBnahme ist als AusgleichsmaBnahme fur

andere Bauvorhaben (Okokonto) anrechenbar.

Bei der Pflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Alnus glutinosa
Populus tremula
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Schwarzerle
Zitterpappel
Traubenkirsche
Stieleiche
Silberweide
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Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan STO 600 ,Walter-Rein-StraBe”

Stand: 30.10.2014

2.1

2.2

2.3

2.4

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Der zur Erhaltung gekennzeichnete Baumbestand ist
zu schiitzen, zu erhalten und dauerhaft zu entwickeln.

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind, soweit
sie nicht fir Nebenanlagen, Terrassen, Zufahrten und
Zuwegungen ausgebaut sind, gartnerisch anzulegen.

Je angefangene 200 m? nichtliberbaubarer Grundstlcks-

flache ist mindestens 1 Obsthochstamm oder Laubbaum

2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm

zu pflanzen. Die Baume gem. Festsetzung Nr. 2.4 werden dabei

angerechnet.

Bei der Pflanzung sind folgende Arten zu verwenden:
Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Mehlbeere

Entlang der ErschlieBungsstraBBen sind geman Planeintrag
auf den privaten Baugrundstiicken LaubbZume 2. Ordnung

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm
zu pflanzen. Die Standorte kénnen geringfligig verschoben werden.

Bei der Pflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’ - Hainbuche
Crataegus lavallei ,Carrierei’ - Apfeldorn
Prunus avium - Vogelkirsche

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
NACH § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit der ThurBO

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind in die
Gebaude zu integrieren oder in geeigneter Weise zu
Umpflanzen und vor Einsicht aus dem 6&ffentlichen
StraBenraum abzuschirmen.

An den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten nicht
Uberbaubaren Flachen sind Einfriedungen nur in Form von
hintergriinten Zaunen aus Metall in einer H6he von max.

1,20 m Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungs-
straBe sowie lebende Hecken aus standortgerechten
Geholzen zulassig.

§ 83 Abs.1 Nr. 4 ThirBO

§ 83 Abs.1 Nr. 4 ThirBO
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Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan STO 600 ,Walter-Rein-StraBe” Stand: 30.10.2014

3. Der natiirliche Gelandeverlauf der Grundstlcke ist § 83 Abs.1 Nr. 4 TharBO
grundséatzlich zu erhalten. Gelandeveréanderungen
sind nur zulassig, soweit sie im Zusammenhang mit der
Erstellung der Gebaude zwingend erforderlich sind.
Abgrabungen sind unzul&ssig.

4. Ausnahmsweise zulassig ist die Erdanfillung § 83 Abs.1 Nr. 4 ThirBO
zur Anlage von Terrassen und Eingangsbereichen bis
zur OK ErdgeschossfuBboden sowie die Anlage
langgezogener Béschungen bis max. 0,5 m Hohe,
um sich ergebende Héhenunterschiede zwischen Grundstiick
und Verkehrsflache ausgleichen zu kénnen.

5. Werden Bdschungen vorgesehen, so sind sie so auszufiihren, § 83 Abs.1 Nr. 4 ThiurBO
dass sie eine Neigung von 1: 3 nicht Gberschreiten.
Sie sind gegen Bodenerosion durch eine Begriinung zu schiitzen.

HINWEISE

Der Abriss der potenziellen Quartiergeb&ude far
Flederméause ist auBerhalb der Wochenstuben- und
Uberwinterungszeiten der Flederméuse zwischen
Anfang September und Ende Oktober vorzunehmen.

Der Abriss der Quartiergebaude fir Brutvogel ist auBerhalb
der Brutzeiten gebdudebewohnender Vogelarten vorzunehmen.

Im rdumlichen Zusammenhang zum Vorhaben sind 2 Stiick
Rauchschwalben-Kunstnester in Stéllen, Scheunen

oder geeigneten Innenrdumen anzubringen.

Die Ersatznester miissen nach dem Geb&udeabriss,

der im Herbst stattfindet, bis spatestens Februar des
Folgejahres angebracht werden.

Das vorhandene historische Hofpflaster ist zu sichern und
im Bereich der ErschlieBung des ehemaligen Gutshofes

Zu verwenden.

Im Bereich der Lache sind die vorhandenen Uberfahrten und
naturfernen Einbauten zu entfernen.
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Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan STO 600 ,Walter-Rein-StraBe” Stand: 30.10.2014

8. Bewertung
8.1 Eingriffe in Natur und Landschaft
Nach § 13 a Abs. 4 BauGB 1 Abs. 6 Nr. 7 treten Eingriffe in Natur und Landschaft nicht ein.

8.2  Ausgleich fur Baumfallungen

Hinsichtlich der erforderlichen Baumfallungen sind die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt
vom 5. Februar 1999, geandert 2007 und die darin geforderten AusgleichsmaBnahmen zu
beachten. Fir die Fallung von nach Baumschutzsatzung geschitzten Baumen sind folgende
Neupflanzungen zu erbringen (ausfuhrliche Baumliste im Bestandsplan):

Tabelle 3: Gegenlberstellung Baumfallung/ Baumneupflanzung

Baumfallungen Baumneupflanzungen gemaB Satzung
Stammumfang Stiick geforderte Neupflan- Neupflanzung,
zung/ Stlick gesamt/ Stiick
30 bis 100 cm 5 1 5
Uber 100 bis 200 cm 4 2 8
Gesamt 9 13

GemaB Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt sind 13 Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 12 — 14 cm neu zu pflanzen. Fir Neupflanzungen sind 19 Baume entlang der
ErschlieBungsstraBen mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm vorgesehen. Des Weiteren
sind far je 200 m? nicht Gberbaubare Grundsticksflache mindestens 1 Obsthochstamm oder
Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 — 14 cm zu pflanzen. Des Weiteren sind fir je
200 m2 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mindestens 1 Obsthochstamm oder Laub-
baum mit einem Stammumfang von 12 — 14 cm zu pflanzen. Die Ersatzpflanzungen kénnen
somit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachgewiesen werden.

8.3  Okokonto

Im Bereich des Uferrandstreifens der Lache ist die Entwicklung eines FlieBgewasserrand-
streifens geplant. Diese MaBnahme ist als Ausgleichsflache fir Eingriffe in Natur und Land-
schaft anrechenbar, welche im rdumlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplangebiet
stehen (Okokonto). Nach Uberschlagiger Betrachtung ist ein Ausgleichswert von 14.000
Okopunkten erzielbar.

Uberschlagige Berechnung der Wertstufen:

Bestand: Dauerkleingarten 700 m? x 20 Wertstufen = 14.000 Wertstufen
Planung: Ufergehdlzstreifen 700 m? x 40 Wertstufen = 28.000 Wertstufen
Differenz: = + 14.000 Wertstufen
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