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1  Tabellarische Zusammenfassung
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1.1

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und B

sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 28.06.2013.

Reg.

Nr.

Beteiligte Behorde und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwédnde
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B1

Thiringer Landesverwaltungsamt
Referatsgruppe 11 B

Referat 300

Weimarplatz 4

99423 Weimar

29.07.13

01.08.13

X

B2

Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie

Goschwitzer Strale 41

07745 Jena

25.07.13

31.07.13

B3

Thirringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera

31.07.13

01.08.13

B4

Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt

09.07.13

17.07.13

B5

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

12.07.13

22.07.13

B6

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

16.07.13

22.07.13

B7

Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThuWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

08.07.13
16.07.13

16.07.13
17.07.13

22.07.13

B8

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

19.07.13

29.07.13

B9

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StraBe 30

99087 Erfurt

17.07.13

19.07.13

B10

Landesamt fir Denkmalpflege
und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

16.07.13
07.09.10

19.07.13

B11

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstddter Stralle 34
99096 Erfurt

30.07.13

31.07.13
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Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme bertihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B12 | Thiringer Landesbetrieb fiir 15.07.13 |18.07.13 | X
Arbeitsschutz und technischen
Verbraucherschutz
Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
B13 | Thiringer Liegenschaftsmanagement 16.07.13 |19.07.13 X
Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt
B14 | Landesamt fir Denkmalpflege und keine
Archdologie AuRerung
Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar
B15 | Deutsche Telekom AG keine
T-Com AuBerung
Postfach 9001 02
99104 Erfurt
B16 | Deutsche Post Bauen GmbH keine
Regionalbereich Berlin AuRerung
Dessauer StralRe 3 - 5a
10963 Berlin
B17 | Stadtwerke Erfurt Gruppe keine
Erfurter Verkehrsbetriebe AG AuBerung
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B18 | Thiringer Kultusministerium keine
Werner-Seelenbinder-Strae 7 AuRerung

99096 Erfurt

"X" = trifft zu
"z.T." =trifft teilweise zu
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1.2

Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N

schutzverbande und Vereine nach § 45 ThirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 28.06.2013.

Reg.
Nr.

Beteiligter anerkannter  Naturschutz-
verband und Verein nach
§ 45 ThirNatG

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwdnde
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be- | wurden nicht
ricksichtigt beriicksichtigt

N1

Landesanglerverband Thiiringen e.V.
Moritzstrale 14
99084 Erfurt

10.07.13

11.07.13

N2

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

01.08.13

01.08.13

N3

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiringene.V.

Geschaftsstelle, Frau Lindig

Hohe StraRe 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

08.07.13

09.07.13

N4

Arbeitsgruppe Artenschutz
Thiringene.V.
Thymianweg 25

07745 Jena

09.08.13

12.08.13

N5

GruneLigae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

09.08.13

13.08.13

z.T. z.T.

N6

Kulturbund fir Europa e.V.
JohannesstraRe 17a
99084 Erfurt

11.07.13

12.07.13

N7

Landesjagdverband Thiiringen e.V.
Franz-Hals-Strae 6¢
99099 Erfurt

04.07.13

08.07.13

N8

Verband fiir Angeln und Naturschutz
Thiringene.V.

Lauwetter 25

98527 Suhl

keine
AuRerung

N9

Bund fuir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V.
Trommsdorffstralle 5

99084 Erfurt

keine
AuRerung

N10

NABU Landesverband Thiiringen
Ortsgruppe GroRfahner

Tino Sauer

Mittelgasse 138

99100 GroRfahner

keine
AuRerung

IIXII
"z.T."

= trifftzu
= trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf wurde in der Zeit
vom 08.07.2013 bis 09.08.2013 durchgefiihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

01 04.08.13 | 05.08.13 2T zT.
X" = trifft zu
"z.T."  =trifft teilweise zu

Seite6von 51
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1.4 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der innerge- I

meindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde

und deren Abwagung.

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 28.06.2013.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwadnde
vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden nicht

riicksichtigt beriicksichtigt
11 Amt flr Soziales und Gesundheit 04.07.13 [08.07.13 X
12 Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst 17.07.13 |31.07.13 X

und Katastrophenschutz

13 Tiefbau- und Verkehrsamt 06.08.13 |13.08.13 X
14 Bauamt 20.03.13 [20.03.13 X
I5 Umwelt- und Naturschutzamt 17.04.13 | 17.04.13 X
X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2  Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"

Verfahren

von Thuringer Landesverwaltungsamt

Referatsgruppe Il B, Referat 300
Weimarplatz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 29.07.2013
vom

Punkt 1

Hinsichtlich des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB wird darauf verwiesen, dass der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan der
Stadt Erfurt als gemischte Baufldche dargestellt ist. Da der Geltungsbereich aber relativ klein
ist, ist eine gemischte Nutzung zwischen Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbe-
betrieben in der im Flachennutzungsplan iiber dem geplanten Wohnguartier hinausgreifen-
den gemischten Wohnfldche weiterhin moglich.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Art der baulichen Nutzung wird gemall FNP als Mischgebiet festgesetzt.

In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird unter Punkt 1.4.2. auf die
Ubereinstimmung der Planungsziele mit den Belangen des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs.
2 BauGB verwiesen.

Punkt 2

Es wird darauf verwiesen, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemdalk § 12 Abs. 3 BauGB
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird. Soweit diesbeziiglich keine sach-
liche und rdaumliche Identitit zwischen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht und beide Pline nicht auf einem Dokument verei-
nigt werden, sind die beiden Satzungsbestandteile nach dem Satzungsbeschluss gesondert
auszufertigen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die beiden Satzungsbestandteile werden gesondert ausgefertigt.

Punkt 3
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungsfrei. Er un-
terliegt lediglich der kommunalaufsichtlichen Anzeigepflicht gemal § 21 Abs. 3 BauGB.
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Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird nach § 21 Abs. 3 BauGB bei der
Kommunalaufsicht angezeigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena
mit Schreiben 25.07.2013
vom
Punkt 1

Es wird darauf verwiesen, dass Erdaufschliisse und groRere Baugruben der Thiiringer Landes-
anstalt fiir Umwelt und Geologie rechtzeitig angezeigt werden miissen, damit eine bodengeo-
logische Aufnahme erfolgen kann.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Auf die Anzeigepflicht wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan hingewiesen.

Punkt 2

Die Schichtenverzeichnisse einschliellich der Erkundungsdaten und Lagepldne sind dem Geo-
logischen Landesarchiv des Freistaates Thiiringen nach Abschluss der MaBnahmen unverzig-
lich zu (ibergeben.

Abwdgung
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Begriindung:
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-

ricksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B3

im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Thiringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera
mit Schreiben 31.07.2013

vom

Belange werden nicht beriihrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"

Verfahren

von Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 09.07.2013
vom

Punkt 1

Es wird darauf verwiesen, dass als Grundlage fiir die Erstellung der Planzeichnung die auto-
matisierte Liegenschaftskarte (ALK) verwendet werden soll. Das Landesamt fiir Vermessung
und Geoinformation, Katasterbereich Erfurt priift im Rahmen der Beteiligung nach § 4 BauGB
nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster. Die Bestdti-
gung muss separat eingeholt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Plangrundlage wurde im Auftrag des Vorhabentrdagers durch einen 6ffentlich bestellten

Vermessungsingenieur erstellt. Die Bestatigung der Ubereinstimmung mit dem Liegen-
schaftskataster wird mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den
Vorhabentrdger separat eingeholt.

Punkt 2

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach den $$ 45-84
BauGB erforderlich wird, ist das Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung der Landes-
hauptstadt Erfurt einzubinden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Ein amtliches Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Das Grundstiick befindet sich

im Eigentum des Vorhabentrdgers.

Seite 14 von 51



Zwischenabwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 12.07.2013
vom
Punkt 1

Das Plangebiet befindet sich im Fernwédrmesatzungsgebiet.

Abwidgung
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Begriindung:
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-

riicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
Auf diesen Sachverhalt wird in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan hin-
gewiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B6
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 16.07.2013
vom

Anlagenbestand Strom

Punkt 1:

Es ist ein Standort fir eine Trafostation vorzusehen. Die Vorzugsvariante bildet ein freiste-
hender Baukdrper. Bei der Planung einer Einbaustation sind die umfangreichen Auflagen zu
beriicksichtigen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Im Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird eine Einbaustation vorgesehen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Auflagen im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2:
Hinweise zum Leitungsbestand..

Abwigung
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Begrindung:
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-

ricksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Anlagenbestand Gas

Keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThuWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 08.07.2013,16.07.2013 (Strom)
vom 17.07.2013 (Gas)

Punkt 1

Das Plangebiet kann wasserversorgungstechnisch tber die anliegenden Trinkwasserversor-
gungsanlagen in der Johannesstrale und im Juri-Gagarin-Ring erschlossen werden. Alt-
Trinkwasseranschliisse missen vor Beginn der Abrissarbeiten kostenpflichtig fiir den Grund-
Stiickseigentiimer durch den Versorgungstrager vom Netz abgetrennt werden.

Abwidgung
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Begriindung:
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-

ricksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird unter Punkt 1.5 Bestands-
darstellung die Versorgungssituation beschrieben.

Punkt 2

Baumpflanzungen (auch Ersatzpflanzungen aulerhalb des Plangebiets) sind mit einem lich-
ten Abstand von mindestens 2,5m zwischen AulSenkante Baum und AulBenkante Trinkwasser-
leitung zu pflanzen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3
Fiir die Loschwasserentnahme aus dem dffentlichen Netz sind ca. 96 m3/h fiir den Grund-
schutz tiber den Zeitraum von 2 Stunden im Léschbereich von 300 m um das Plangebiet ver-
fiigbar.

Abwdgung
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.
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Begriindung:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
riicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird unter Punkt 1.5 Bestands-
darstellung die Versorgungssituation beschrieben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 88
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 19.07.2013
vom

Punkt 1: Anforderungen an die Tatigkeit "Abfallsammlung"
Sackgassen und Stichstralen sind so zu planen, dass fiir die Abfallsammelfahrzeuge Wende-
mdglichkeiten bestehen.

Der Weg zwischen Standplatz und Entsorgungstahrzeug darf 10 m nicht lberschreiten und
muss frei von Hindernissen und befestigt sein. Konnen diese Bedingungen nicht gewahrleis-
tet werden, so legt dje Stadt einen Ubernahmeplatz fest.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan werden keine neuen 6ffentlichen Strallenverkehrsfldchen geplant.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der An-

forderungen an die "Abfallsammlung" im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2: eingesetzte Fahrzeugtechnik
Hinweise zur eingesetzten Fahrzeugtechnik sowie zum (Aus-)Bau von StralSen.

Konnen Wendemdglichkeiten nicht beriicksichtigt werden, so sind geeignete Ubernahme-
pldtze fir die Bereitstellung der Abfallgefdlle zur Leerung zu schaffen.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan werden keine neuen 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen geplant.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der An-
forderungen an die Abfallentsorgung im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3.1: Aktuelles Projekt / Holsystem

Kénnen die Rahmenbedingungen gemal §10 Abfallwirtschaftssatzung nicht sichergestellt
werden, sind die Behdlter vor dem Grundstiick, d.h. auf dem Gehweg oder unmittelbar am
StraBenrand in einer der angrenzenden offentlichen Strallen bereitzustellen.
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Da die JohannesstralBe stark durch den OPNV und Altstadtverkehr frequentiert wird, ist zu
prtifen, ob eine Bereitstellung der Abfallbehdlter grundsadtzlich am Juri-Gagarin-Ring erfolgen
kann.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Standpldtze fur Abfallbehdlter werden im Gebdude bzw. im Durchgangshof eingeordnet.

Eine direkte Anfahrbarkeit ist aufgrund der geschlossenen Blockrandbebauung nicht gegeben.
Die Behalter werden deshalb gemall § 10 Abs. 5 AbfwS im Gehwegbereich am Juri-Gagarin-
Ring bereit gestellt. Die JohannesstralRe wird dafir nicht in Anspruch genommen.

Der ordnungsgemdfRen und altstadtiblichen Abfallentsorgung gemadll Abfallwirtschaftssat-

zung stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes damit nicht entgegen.

Punkt 3.2.: Aktuelles Projekt / Bringesystem
Hinweise zur Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier im Bringesystem.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-

ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine zentralen Depotcontainer-
standplatze fiur Glasverpackungen und Altpapier. Neue Standplatze fir Depotcontainer sind
im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens nicht erforderlich und nicht geplant.

Punkt 3.3.: Aktuelles Projekt / Bauphase
Hinweise zur Entsorgung wahrend der Bauphase.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B9

im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben
vom

17.07.2013

Belange werden nicht beriihrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'l O
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"

Verfahren

von Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12

99084 Erfurt
mit Schreiben 16.07.2013
vom 07.09.2010

Punkt 1

Die geplante Neubebauung soll sich in den angrenzenden Bestand und das Denkmalensemble
sensibel einfiigen. Die Trauthéhen und Bauformen der benachbarten Gebdude sind zu bertick-
sichtigen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Bei der Erarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden die Traufhohen und Bau-

formen der benachbarten Gebdude grundsdtzlich beriicksichtigt. Hinsichtlich der Dachform
(Flachdach) weicht das Vorhaben in Teilen von den ortsiiblichen Gestaltungsmerkmalen ab.
Diese Abweichung ist jedoch nach erfolgter Einzelfallprifung fiir das konkrete Bebauungs-
konzept gerechtfertigt. Es fanden dazu umfangreiche Abstimmungen mit den Denkmalbehor-
den statt.

Die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens erfolgt tiber die festgesetzten Ansichten und
Gebdudehdhen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer
denkmalrechtlichen Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens entgegen stehen.

Punkt 2

Hinsichtlich der Mauer zur Pfléckengasse kann erst nach Vorlage einer bauhistorischen Unter-
suchung eine denkmalfachliche Aussage zum Abbruch getroffen werden. Sollte ein Abbruch
der Mauer genehmigt werden, ist die Baulinie zur Pflockengasse wieder herzustellen. Die in
der Mauer enthaltenen Spolien sind zu sichern bzw. zu bergen.

Die Auflagen fiir den Abbruch der Objekte Pfléckengasse 2 und Johannesstralle 163/ Hinterge-
bdude gemdl Stellungnahme vom 07.09.2010 behalten weiterhin Giltigkeit.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung
Die Abbruchgenehmigung fir die Mauer liegt vor. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

wird fur die Wiederherstellung der Mauer eine Baulinie entlang der historischen Bauflucht
festgesetzt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Auflagen in den jeweiligen Abrissgenehmigungen entgegen stehen.

Punkt 3

Die denkmalgerechte Sanierung des Einzeldenkmals Johannesstrale 162/163 sowie der Libri-
gen dem Denkmalensemble ,Erfurter Altstadt” angehdrenden Gebdude ist im Detail mit der
Denkmalbehorde abzustimmen.

Abwagung
Der Hinweis betrifft nicht Regelungsinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Begriindung
Die Gebdude Johannesstralle 162/163 sind nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes. Die Sanierung der Uibrigen Gebdude wird mit den Denkmalbehdrden abgestimmt.
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer

denkmalgerechten Sanierung und einer denkmalrechtlichen Erlaubnis des Vorhabens entge-
gen stehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B11

im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

30.07.2013

Belange werden nicht beriihrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B12

im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Thiringer Landesbetrieb fir Arbeitsschutz und technischen

Verbraucherschutz
Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

15.07.2013

Belange werden nicht beriihrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B13

im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Thiringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

16.07.2013

Belange werden nicht beriihrt
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine N
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 'I
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Landesanglerverband Thiringen e.V.
Moritzstralle 14
99084 Erfurt
mit Schreiben 10.07.2013
vom

Belange werden nicht beriihrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N2

im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
mit Schreiben 01.08.2013

vom

Belange werden nicht beriihrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N3

im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiiringen e.V.

Geschdftsstelle, Frau Lindig
Hohe StraRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

08.07.2013

Belange werden nicht beriihrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N4

im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena
mit Schreiben 09.08.2013

vom

Belange werden nicht beriihrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Grune Ligae.V.
Landesvertretung Thiiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
mit Schreiben 09.08.2013
vom
Punkt 1

Der Abbruch des denkmalgeschiitzten Bestandgebdudes wird abgelehnt. Dies ist auch mit den
Zielen des Landschaftsplanes "der Erhalt der historisch gewachsenen Raumstruktur.." nicht
vereinbar.

Abwagung
Der Stellungnahme wird diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Das Bestandsgebdude an der Ecke Juri-Gagarin-Ring/ Pflockengasse steht nicht als Einzel-

denkmal unter Denkmalschutz. Es ist Bestandteil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage der
Erfurter Altstadt. Der Abbruch wurde von den zustandigen Fachbehdrden gepriift und als mit
den Erhaltungszielen und denkmalfachlichen Anforderungen vereinbar erachtet. Mit dem
Ersatzneubau werden die historischen Baufluchten sowohl am Juri-Gagarin-Ring als auch in
der Pfléckengasse wieder aufgenommen. Damit wird die historisch gewachsene Raumstruktur
grundsatzlich gewahrt.

Punkt 2
Die Freiraumplanung steht bislang noch aus.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Freiraumplanung liegt vor und ist Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

sowie Grundlage der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Punkt 3

Empfehlungen zur Freiraumplanung:

1. Der Innenhof sollte nicht und Wege nur mit wasserdurchldssigen Beldgen versiegelt wer-
den.

2. Es sollten standortgerechte einheimische Geholze angepflanzt werden. Auch bei der An-
saat von Grasern und Krautern sollte gebietsheimisches Saatgut verwendet werden.

3. Die vorhandene Ruderal- und Spontanvegetation sollte in das Griinkonzept eingebunden
werden.
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4. Flr die geplante Tiefgarage miissen geeignete Larmschutzmallnahmen fir die Anwohner
getroffen werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung
Aufgrund der brandschutztechnischen Anforderungen ist fir das Aufstellen der Feuerwehr

eine Befestigung des Innenhofes erforderlich. Diese erfolgt als Pflasterflachen. Eine Vollver-
siegelung wird dadurch vermieden.

Fur die zwingenden Pflanzfestsetzungen (Baume, Hecken) wurden standortgerechte und zum
Teil heimische Arten gewdhlt. Im Weiteren wurden im vorhabenbezogen Bebauungsplan kei-
ne Festsetzungen getroffen, die der Verwendung heimischer Geholze, Graser und krauter ent-
gegenstehen. Die Freifldchengestaltung wird von einem Landschaftsplaner begleitet.

Den Nutzungsanforderungen der Innenhofes entsprechend wurde ein neues Freiflachenkon-
zept erstellt. In Anbetracht der ganzflachigen Umgestaltung, insbesondere durch die Errich-
tung der Tiefgarage. kénnen die vorhandenen Vegetationsflachen nicht erhalten bleiben. Es
werden jedoch Festsetzungen fir Neuanpflanzungen getroffen.

Die Larmauswirkungen der Tiefgarage wurden im Rahmen einer Schallimmissionsprognose

untersucht. Entsprechend der Empfehlungen des Gutachtens wurden entsprechende passive
LarmschutzmalRnahmen festgesetzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N6

im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Kulturbund fiir Europae.V.
Johannesstrale 17a
99084 Erfurt
mit Schreiben 11.07.2013

vom

Belange werden nicht beriihrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N7

im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Landesjagdverband Thiringen e.V.

Franz-Hals-Stralle 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

04.07.2013

Belange werden nicht beriihrt
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwégung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O'I
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"

Verfahren

von

mit Schreiben 04.08.2013

vom

Punkt 1: Flachdacher

Es wird die Frage gestellt, ob es aus denkmalsschutzrechtlichen Gesichtspunkten vertretbar
ist, das 4. Obergeschosses in ein Staffelgeschoss als Penthaus mit Flachdach umzubauen oder
ob es nicht zugunsten eines Satteldaches fiir das 3. Obergeschoss zurlickgebaut werden sollte.

Es wird die Frage gestellt, wohin der Schnee von den Dachterrassen entsorgt wird.

Abwidgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die vorhandenen Gebdude im Plangebiet gehdren zum Denkmalensemble ,Erfurter Altstadt®.
Deshalb wurden alle Bauvorhaben im Plangebiet mit der Denkmalbehérde abgestimmt und
auf deren denkmalrechtliche Erlaubnisfahigkeit geprift. Der Umbau des 4. Obergeschosses in
ein Staffelgeschoss als Penthaus mit Flachdach wurde im Rahmen einer Einzelfallprifung als
mit den Erhaltungszielen sowie der Ortsgestaltungssatzung vereinbar erachtet.

Der Belang der Schneeentsorgung ist nicht Gegenstand eines Bebauungsplanes und kann
deshalb keinen direkten Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden. Im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan wurden jedoch keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung dieses Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2: Glasflachen

Da aus dem vorliegenden Plan die materielle Beschaffenheit der Glaselemente nicht ersicht-
lich ist, wird darum gebeten, auf klares Glas zur Abtrennung von Balkonen zu verzichten sowie
bei grolen Fensterflachen UV-Schutzglas zu verwenden, um den Vogelschlag zu vermeiden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung
Aus gestalterischen Gesichtspunkten wurden fir die Balkonbriistungen im Stralenbereich
transluzente Materialien festgesetzt.

Die materielle Beschaffenheit weiterer Glaselemente wird im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nicht getroffen. Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist dies zur Konfliktlosung
nicht erforderlich.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden jedoch keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung dieses Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Punkt 3: Dacher, Fassaden, Hof - Kleinklima, Schallschutz, Nistmdoglichkeiten
Es wird angeregt zu priifen, ob im Interesse der Verbesserung des Kleinklimas, des Schall-
schutzes und zum Schutz der innerstadtischen Fauna
- die vielen Flachddcher der Bauteile 1 bis 4 als extensive Griinddcher erstellt werden
konnen
- die Hofbegriinung etwas lppiger als bei vergleichbaren Vorhaben austallen kann (Dra-
chengasse, Schottenhdfe)
- dieAnpflanzung von gréBeren Biumen im Innenhof moglich ist
- Hof-und ggf. AuBenfassaden grolfldachig begriint werden kénnen
- Nist- und Schlafquartiere fir Vogel (z.B. Mauersegler) und Fledermduse eingeplant
werden kénnen

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung
Die Begriinung von Flachdachern wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

In Anbetracht der brandschutzrechtlichen Erfordernisse sowie der grolRflachigen Unterbauung
des Innenhofes durch die Tiefgarage ist die Begriinung des Innenhofes nur eingeschrankt
moglich. Im Rahmen des funktionell Machbaren wurden entsprechende BegriinungsmafRnah-
men, u.a. die Anpflanzung eines bodenschlissigen GroBbaumes festgesetzt.

Fur groRflachige Fassadenbegriinungen stehen keine geeigneten Flachen zur Verfiigung.

Nist- und Ersatzquartier fir Fledermause und Mauersegler werden entsprechend gutachterli-
cher Empfehlung festgesetzt

Punkt 4: Parkplatzsituation

Es wird auf die angespannte Parkplatzsituation in der Innenstadt verwiesen und die Beftirch-
tung ausgesprochen, dass sich das durch den Zuzug von 100 Haushalten verschdarft.

Bei 100 Wohnungen werden 100 Parkpldtze geplant, wo parken die Zweitautos und die Besu-
cher.

Was wird getan, um den zu erwartenden Parkplatzsuchverkehr in der JohannesstralBe einzu-
schrdanken?

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet befindet sich in Altstadtrandlage. Der Anger ist in 5 Minuten fulllaufig er-
reichbar. Die OPNV-ErschlieRung erfolgt tiber die StraBenbahnlinien 1 und 5. Die StraRen-
bahnhaltestelle befindet sich in der Johannesstralle auf Hohe Pfléckengasse.

Die gute OPNV-ErschlieRung sowie der Anteil kleiner Wohnungen rechtfertigen den gegen-
Uber der Stellplatzrichtlinie reduzierten Stellplatzschlissel.
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Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die angespannte Parkplatzsituation in der Innen-
stadt durch das Vorhaben "Wohnquartier Graphisches viertel" verschlechtern wird. Besucher
haben die Moglichkeit, den OPNV oder die vorhandenen Parkhduser und 6ffentlichen Park-
platze zu nutzen. Am Juri-Gagarin-Ring befindet sich direkt vor dem Druckereigebdude ein
offentlicher Parkplatz.

Parkplatzsuchverkehr in der Johannesstralle wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nicht ausgeldst. Die Zufahrten zum Anwohnerparken befinden sich am Juri-Gagarin-Ring.
Notwendige verkehrsorganisatorische Maknahmen obliegen der StralRenverkehrsbehorde.

Punkt 5: Pflockengasse
Gibt es ein Konzept fir die Pflockengasse, z.B. Wandbegriinung und Beleuchtung, um die Pflo-
ckengasse fir Graffitisprayer und ,,Eckenpinkler”unattraktiv zu machen?

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Graffiti-Problem ist sowohl der Stadt Erfurt als auch dem Vorhabentrager bewusst. Des-
halb soll die Wand im Erdgeschol8 des Neubaus in der Pflockengasse als grob strukturierte
Sichtbetonwand ausgebildet werden, so dass diese fiir Sprayer uninteressant ist.

Die Pflockengasse selbst ist nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Re-
gelungsinhalt eines Bebauungsplanes. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden jedoch
keine Festsetzungen getroffen, die einer Realisierung von StralenbeleuchtungsmaRnahmen
im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim- I
mung und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

11

im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Amt flr Soziales und Gesundheit

mit Schreiben
vom

04.07.2013

Belange werden nicht beriihrt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |2
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"

Verfahren

von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 17.07.2013
vom

Es gibt keine Bedenken.

Der Grundschutz von 96m°/h Léschwasser fir die Dauer von 2 Stunden ist im Umfeld des Ge-
bietes gewdhrleistet. Die Forderungen an Loschwasserentnahmestellen sowie deren Abstande
zum Plangebiet werden derzeit erfiillt.

Fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderlichen
Zugdnge und Zufahrten zu beriicksichtigen.

Die fir die Gebdude notwendigen brandschutztechnischen Manahmen werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwagung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die konkreten brandschutztechnischen
Malknahmen und Vorkehrungen festzulegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

13

im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"
Verfahren
von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben
vom

06.08.2013

keine Einwdnde, Hinweise, Forderungen
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 20.03.2013
vom

Punkt 1:

Nach der Verwaltungsvorschrift zur Thiiringer Bauordnung und der internen Festlegung des
Bauamtes hinsichtlich des Stellplatzschliissels zum § 49 Thiiringer Bauordnung wdren die
geplanten 100 Stellpldtze fiir 95 z. T. groBe Wohnungen nicht ausreichend.

Das heilSt bei Wohnungen groBer 100m? sind 1,5 Stellpldtze und bei sonstigen Wohnungen
1,2 Stellpldtze erforderlich.

Aus diesem Grund miisste der vorhabenbezogenen B-Plan gesonderte Festlegungen zum
Stellplatzschlissel enthalten.

Abwigungsergebnis:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT646 wird die zuldssige Anzahl von Stellplatzen
festgesetzt.

Punkt 2:

Mit dem Planvorhaben soll eine reine Wohnnutzung etabliert werden in einem Bereich, der
im Fldchennutzungsplan als gemischte Baufliche ausgewiesen ist. Bei der weiteren Bearbei-
tung sollte durch das Umwelt- und Naturschutzamt gepriift werden, ob die Larmwerte fiir die
geplante Nutzung eingehalten werden kénnen.

Abwagungsergebnis:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Art der baulichen Nutzung wird dem FNP entsprechend als Mischgebiet festge-
setzt. Trotz der reinen Wohnnutzung des Vorhabens ist diese Festsetzung gerechtfer-
tigt, da der Geltungsbereich nur ein kleines Quartier innerhalb der tber das geplante
Wohnquartier hinausgreifenden gemischten Bauflachen am Juri-Gagarin-Ring um-
fasst.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte wurde im Rahmen einer Schallimmissions-
prognose geprift und in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde ent-
sprechende Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.
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Punkt 3:

Bei dem Konzept handelt es sich um ein Vorhaben innerhalb der denkmalgeschiitzten Altstadt
Erfurt, bei dem auch fiir die Stadtgeschichte Erfurts liberaus wichtige Baudenkmale und Bo-
dendenkmale betroffen sind. Der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Vorhaben, dass
den Bestandserhalt der Gebdude der ehemaligen Druckerei Fortschritt als Ziel (Punkt 02) hat,
ist im Sinne denkmalrechtlicher Belange und kann aus denkmalschutzrechtlicher Sicht grund-
sdtzlich zugestimmt werden.

Im Punkt 06 des Beschlussvorschlages "Das Vorhabenskonzept in seiner Fassung von Januar
2013 (Anlage 2) wird als Vorentwurf gebilligt” ist dahingehend zu formulieren, dass Missver-
standnisse auf eine Genehmigungsfahigkeit nicht entstehen kénnen.

Das Konzept ist in kurzer Zeit nicht auf seine Erlaubnistihigkeit zu priifen, ein Einvernehmen
mit der Fachbehdrde nicht moglich. Aus denkmalfachlicher Sicht kénnten gegen den Vorent-
wurf erhebliche Einwdnde bestehen - beispielsweise ist ein Abbruch der Dédcher kein Be-
standserhalt und der Bau von Staffelgeschossen nicht ortstypisch. Da dies ein grundsétzlicher
Entwurfsgedanke zu sein scheint, sollte der Vorentwurf entsprechend gedndert werden, bevor
erals Vorlage eingereicht wird.

Abwidgungsergebnis:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Beschlusspunkt 06 wurde in oben genanntem Sinne prazisiert:

Die denkmalrechtliche Erlaubnisfahigkeit des Vorhabens wurde im Rahmen der Vertiefung
der Planung geprift und der Bebauungsplanentwurf mit den Denkmalbehdrden abgestimmt.

Das Vorhabenkonzept wurde im Rahmen einer Einzelfallprifung als mit den Erhaltungszielen
sowie der Ortsgestaltungssatzung der Erfurter Altstadt vereinbar erachtet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im ALT646 "Wohnquartier Graphisches Viertel"

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 17.04.2013
vom

Punkt 1:
Untere Bodenschutzbehorde

Ftir das Grundstiick der ehemaligen Druckerei Fortschritt besteht kein akuter Sanierungsbe-
darf.

Es wurden jedoch erhebliche Beeintrachtigungen der Gebdudesubstanz durch unsachgemad-
RBen Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen in bestimmten Bereichen festgestellt.
Weiterhin wurden oberflachennahe Verunreinigungen des Untergrundes mit Mineraldlkoh-
lenwasserstoffen (MKW) im Ollager [RKS 21 / im Keller Bestandsgebiude 3] sowie mit Kupfer
und Quecksilber im Bereich des Heizungskellers/[RKS 6] nachgewiesen.

In der Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE) /2/ wurde die Auflage for-
muliert, die oberfldchennahen Belastungen des Untergrundes im Ollager und Heizungskeller
nach Abbruch der Bodenplatten zu beseitigen.

Das Bestandsgebdude 3 bleibt auch weiterhin erhalten, eine Beseitigung der MKW-
Verunreinigung im unterlagernden Boden der RKS 21 [0,02 bis 1,0 m 1.980 mg/kg] entfallt
damit.

Die im Gutachten /1/ im Areal des Heizungskellers (RKS 6) im Teufenbereich O,1 bis 1,0 m
nachgewiesenen geringe Bodenkontamination mit Kupfer [118 mg/kg] und Quecksilber [3,33
mg/kg] werden mit dem Bodenaushub fiir die Tiefgarage beseitigt.

/1/ Altlastengefahrdungsabschdtzung fir das Grundstiick Johannesstrae 161-163 / Juri-
Gagarin-Ring 137 in Erfurt vom 02.04.1997, erstellt durch das Ingenieurbliiro fiir Bau-
grund, S. Jacobi, Erfurt

/2/ fachtechnische Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE) vom
23.04.1998 zu /2 /und/3/

Auflagen
Der Abbruch von kontaminierten Bauwerksteilen sowie die Entsiegelung des Hofbereiches

und der Bodenaushub fiir die Tiefgarage sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal be-
gleiten zu lassen (bodenschutz- und abfallrechtliche Bautiberwachung, mit erforderlicher
Fachkenntnis beim Umgang mit kontaminierten Materialien).

Folgende Manahmen sind zu realisieren (siehe auch Anmerkung)
- Kennzeichnung kontaminierter Bauwerksteile
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- Entfernung der kontaminierten Bausubstanz durch geeignete Verfahren
(z.B. Abfrdsen, separater Ausbau)

- Autfgrund der Kontamination der Druckereirdume mit extrahierbaren organischen
chlorierten Kohlenwasserstoffen (EOX) ist der Bauschutt dieses Bereiches zu sepa
rieren.

- reprasentative Beprobung des separierten Bauschuttes und ordnungsgemdale Ent
sorgung gemdals Deklarationsanalyse

Sollte Anlass zu einer Nachforschung wegen erheblichem Bodenbelastungsverdacht und Be-
eintrachtigung von Schutzgiitern bestehen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Um-
welt- und Naturschutzamt abzustimmen.

Anmerkung
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird ein Abbruch- und Entsorgungskonzept ge-
fordert werden.

Abwdgungsergebnis:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Hinweise und Auflagen im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2:

Untere Naturschutzbehdrde

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG auszuschlieBen, ist das
Gebdude im Zuge des Bebauungsplanverfahrens auf das Vorkommen streng geschliitzter Vo-
gel-/ Fledermausarten zu untersuchen. Die Untersuchung ist im Zeitraum April - August 2013
durch einen Sachverstandigen durchzufiihren. Dabei kann auf das bereits angefertigte Gut-
achten aus dem Jahr 2009 Bezug genommen werden. Die Auswah! des Sachverstandigen, die
detaillierten Anforderungen an das Artenschutzgutachten, das Untersuchungsergebnis sowie
die daraus resultierenden, im Bebauungsplan zu beriicksichtigenden Vermeidungsmalnah-
men sind mit der unteren Naturschutzbehdrde separat abzustimmen.

Abwidgungsergebnis:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Das artenschutzrechtliche Fachgutachten aus dem Jahr 2009 wurde durch eine gutachterliche
ornithologische Stellungnahme vom 03.09.2013 ergdnzt und aktualisiert. Die gutachterlichen
Empfehlungen bilden die Grundlage fir die Festsetzungen zum Artenschutz im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan und wurden mit der unteren Naturschutzbehdérde abgestimmt.

Punkt 3:
Untere Immissionsschutzbehdrde
Regelungen zu Gerduschemissionsquellen im Plangebiet
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Das Planvorhaben schlieSt die Errichtung einer Tiefgarage mit einer Kapazitdt von 95 Stell-
pldtzen sowie die Unterbringung von 3 Gewerbeeinheiten ein. Der Betrieb der v. g. Einrich-
tungen unterliegt dem Anwendungsbereich der TA Larm. Im weiteren Bebauungsplanverfah-
ren ist ein schalltechnischer Nachweis (iber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach Nr.
6.7 und Nr. 6.2 der TA Larm an den nédchstgelegenen Immissionsorten inner- und aulBerhalb
des Plangebiets zu fiihren. Die Festlegung der Immissionsorte sowie Einzelheiten zur Unter-
suchung sind im Vorfeld mit der unteren Immissionsschutzbehdérde abzustimmen. Die Ge-
bietseinstufung der Immissionsorte ist durch das Bauamt vorzunehmen.

Gerduscheinwirkungen durch Verkehrslarm

Westlich des Plangebiets wirken Schienenverkehrsgeriusche auf die schutzbedlirftigen
Wohnbereiche des geplanten Gebdudekomplexes ein. Auf der Ostseite ist das Plangebiet Ge-
rduscheinwirkungen durch StraBenverkehr auf dem Juri-Gagarin-Ring ausgesetzt. Anhand ei-
ner Immissionsprognose sind die durch Verkehrslarm in der Johannesstrae sowie am Juri-
Gagarin-Ring verursachten Gerduschbelastungen an den schutzbediirftigen Bebauungen im
Plangebiet zu ermitteln. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhdaltnisse (fir ein Allgemei-
nes Wohngebiet) sind erfiillt, wenn die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005-Beiblatt 1 "Schallschutz im Hochbau” (hier: 55 dB(A) - tags / 45 dB(A) - nachts) nicht
Liberschritten werden. Die fir die Untersuchung bendtigten Verkehrsbelegungszahlen sind
beim Amt fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Bereich Verkehrsplanung, einzuholen.

Gerduscheinwirkungen durch Gewerbeldrm

Ostlich des Plangebiets grenzt ein éffentlicher Parkplatz fiir Omnibusse und Pkw an. Die vom
Parkplatz ausgehenden Gerduschimmissionen sind nach der Parkplatzlarmstudie zu ermitteln
und nach den Anforderungen der TA Ldarm zu beurteilen. Die Schutzanforderungen fiir ein All-
gemeines Wohngebiet sind erfiillt, wenn im Tageszeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr ein Immis-
sionsrichtwert von 55 dB(A) und im Nachtzeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr ein Immissions-
richtwert von 40 dB(A) eingehalten wird. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die
Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) tiberschreiten.

Hinweis zu sonstigen moglichen Gerduschbeeintrachtigungen des Plangebiets

In der Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich die Einrichtung "Kickerkeller” (Johannesstr.
156). Hier finden regelmdalig Diskothekenveranstaltungen statt, die insbesondere auf Grund
der Besucherversammlungen im vorgelagerten StraBenraum zu zahlreichen Larmbeschwerden
der Anrainer gefiihrt haben. Die Stadt Erfurt hat eine Genehmigung fiir derartige Nutzungen
nicht erteilt. Der hierauf eingeleitete Widerspruch ist beim Thiiringer Landesverwaltungsamt
anhdangig.

Luftverunreinigende Stoffe
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt, so-
dass hinsichtlich Fernwdrme ein Anschluss- und Benutzungszwang besteht.

Aus klimadkologischer Sicht ist das Plangebiet als Klimasanierungsgebiet eingestuft. Zur Be-
grenzung der Luftschadstoffbelastung ist die Verwendung von festen und flissigen Brenn-

stoffen in Feuerungsanlagen (einschlieBlich offene Kamine) auszuschlieen.

Abwdgungsergebnis:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.
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Begriindung:
Die Gerdauschemissionsquellen und Gerduscheinwirkungen wurden im Rahmen einer Schal-
limmissionsprognose untersucht. Entsprechend der gutachterlichen Empfehlungen wurden
entsprechende Festsetzungen zum Larmschutz in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
riicksichtigung der Fernwdrmesatzung entgegenstehen. In der Begriindung zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan wird auf die Lage des Vorhabens im Fernwarmesatzungsgebiet hin-
gewiesen.

Der Ausschluss von festen und flissigen Brennstoffen wurde als textliche Festsetzung in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen.

Punkt 4:

Untere Abtallbehdrde

Gemdl § 5 der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS) sind alle bewohnten und
auch alle zu gewerblichen Zwecken genutzten Grundstiicke an die éffentliche Abfallentsor-
gung anzuschlieBen. Gemdl § 10 AbfwS sind fir die dafir erforderlichen Abfallbehdlter
Standpldtze auf dem anschlusspflichtigen Grundstiick einzurichten. Fiir die vorgesehenen 95
Wohneinheiten und 3 Gewerbeeinheiten ist der im Entwurf dargestellte Entsorgungsraum
("Mill") mit einer GréBe von 11,39 m?nicht ausreichend, um alle erforderlichen Abfallbehdlter
(Hausmiillbehdlter, Biotonnen, Papiertonnen, gelbe Tonnen) unterzubringen. Bei solchen gro-
Ben Objekten mit unterschiedlicher Nutzung (Wohnen und Gewerbe) hat es sich auch be-
waéhrt, mehrere Entsorgungsraume einzurichten. Die GréBe und Funktionalitit des Entsor-
gungsraumes bzw. der Entsorgungsraume ist im weiteren Verfahren an die tatsdchlichen Ge-
gebenheiten anzupassen.

Abwidgungsergebnis:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Das Vorhabenkonzept beinhaltet mehrere Entsorgungsraume mit ausreichender Kapazitat fur
die derzeit erforderlichen Abfallbehdlter. Die entsprechenden Abstimmungen mit dem Ent-
sorger sind erfolgt.

Das Wohnquartier soll uber die umgebenden 6ffentlichen StraRen an die &ffentliche Ab-
fallentsorgung angeschlossen werden.
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