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Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache /
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT645 1 274 1 4
"Johanniterzentrum- Andreasgarten” -
Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss, Entscheidungsvorlage
Billigung des Vorentwurfes und frithzeitige Stadtrat
Offentlichkeitsbeteiligung dffentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 27.11.2014 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt |09.12.2014 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 17.12.2014 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
17.06.2014 fir das Vorhaben Johanniterzentrum-Andreasgadrten wird gemdR § 12 Abs. 2 Satz 1
BauGB nach pflicht-gemdlem Ermessen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren soll
eingeleitet werden.

02

Fur den Bereich stdlich der Blumenstralle und westlich der AndreasstralRe soll gemaRR § 12
Abs.1 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan
ALT645 "Johanniter-zentrum- Andreasgdrten" aufgestellt werden. Der Geltungsbereich wird von
den nachfolgenden, in der Gemarkung Erfurt gelegenen Flurstiicken begrenzt:

im Norden: die nordlichen Grenzen der Flurstlicke 39/25, 40/2 und 40/1 der Flur 2, die
stdliche Grenze der auf dem Flurstick 181/8 der Flur 10 verlaufenden Boéschung,
die westliche und nordliche Grenze des Flurstlickes 162/1, die nordliche Grenze
des Flurstiickes 261/163 der Flur 10,

im Osten: die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 261/163, 162/1, 181/8 der Flur 10, die
ostlichen Grenzen der Flurstlicke 1/64, 21/7 der Flur 156, die ostlichen und
sidlichen Grenzen der Flurstiicke 179/11, 179/12 der Flur 10, die o6stlichen
Grenzen der Flurstiicke 21/9, 13/5, 13/2 der Flur 156

im Siiden: die stidliche Grenze des Flurstiickes 13/2 der Flur 156,

im Westen: die westlichen Grenzen der Flurstiicke 13/2, 13/8 der Flur 156, die stidlichen
Grenzen der Flurstiicke 40/2, 39/25 und die westliche Grenze des Flurstiickes
39/25 der Flur 2

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT645 sollen die Erhaltungs- und
Sanierungsziele der Sanierungssatzung EFM101 ,Altstadt® gebietsbezogen konkretisiert und
folgende Planungsziele angestrebt werden:
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- Stddtebauliche Neuordnung des nordlichen Festungsvorfeldes des Petersberges,
insbesondere Riickbau der umfangreichen LKW-Garagenkomplexe und groRflachige
Entsiegelung der befestigten Flachen, Beseitigung der umfangreichen oberirdischen
Kfz-Stellplatze, Neugestaltung der ErschlieBung.

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete
Entwicklung des Vorhabens "Johanniterzentrum-Andreasgarten” mit folgenden
Nutzungen: Dienstleistungszentrum fur soziale und medizinische Dienste, (wie z. B.
Sozialstation, drztliche Praxen, Spartenapotheke), Kindertages-stdtte, Verwaltung,
verschiedene Wohnformen (wie z. B. Integratives und intergenerationelles Wohn-
projekt, betreutes Wohnen, Wohnen fir Familien).

- Neben den fiir das Vorhaben erforderlichen Stellplatzen sind weitere 250 Stellplatze
zur Nutzung durch Beschaftige des Freistaates Thiringen (Polizei) ausschlieBlich in
Tiefgaragen zu errichten.

- Sicherung einer qualitdtvollen Begriinung des neuen Quartiersinnenbereiches und
Erhohung des Anteils stddtischer Griin- und Freiflachen.

- Die neu zu errichtenden Gebdude dirfen im Kontext mit der Umgebung und
insbesondere unter Berlcksichtigung der Prdmissen des stddtebaulichen
Denkmalschutzes die Oberkante der Festungsmauern des Petersberges nicht
uberschreiten.

03

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT 645 wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

04
Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss ist gemdR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen.

05

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, mit dem Antragsteller (Vorhabentrager) den
erforderlichen Durchfiihrungsvertrag gemdR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Vorbereitung und
Durchfiihrung dieses Bebauungsplanverfahrens abzuschlieRen.

06

Die Vorhabenbeschreibung und die Grundziige der Auslobung des Planungswettbewerbes in
ihrer Fassung vom 09.10.2014 (Anlage 2) werden als Vorentwurf und Begriindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT645 "Johanniterzentrum- Andreasgarten” gebilligt.

07

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs.1 Satz1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT645
"Johanniterzentrum- Andreasgdrten” und dessen Begriindung durchzufiihren. Die Behdrden und
sonstigen Trdger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden, sind gemadRk § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB zu beteiligen.

08
Zeitpunkt, Ort und Dauer der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind ortsiiblich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen.

09
Der Flachennutzungsplan ist gemdR § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.
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10

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag
(§ 11 Abs. 1 Satz 1 BauGB) abzuschlieBen. Der Vorhabentrdger fuhrt einen Planungswettbewerb
gemdll Richtlinien fir Planungswettbewerbe (RPW 2013) als Realisierungswettbewerb zur
Ermittlung der Planungsinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT 645 durch. GemafR
Richtlinien fir Planungswettbewerbs (RPW 2013) beauftragt der Vorhabentrdger einen der
Preistrager mit der weiteren Planung seines Vorhabens. Der Vorhabentrdger trdgt die Kosten des
Planungswettbewerbs und der weiteren Planung seines Vorhabens.

27.11.2014,i.V.gez. T. Thierbach

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2014 2015 2016 2017
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Ubersichtsskizze

Anlage 2 Vorhabenbeschreibung und Grundzige der Auslobung des Planungswettbewerbes
vom 09.10.2014

Anlage 3 Antrag - nicht 6ffentlich -

Anlage 4 Eigentumsverhdltnisse — nicht 6ffentlich -

Die Anlagen 2 bis 4 liegen im BOB und den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt

Nachdem grolRe Teile des nordlichen Petersberges in den Jahren 2005 bis 2007 unter Einsatz von
Stadtebaufdrdermitteln als 6ffentliche Freiflachen hergestellt worden sind, stellt das Plangebiet
heute den letzten umfassenden stadtebaulichen Missstand im nordlichen Festungsbereich dar.
Eine wesentliche Ursache hierfur liegt in dem umfangreichen Stellplatzbedarf der Polizei, der
aktuell auf den weitlaufigen, seit der Wende unveranderten und zu 100% versiegelten Flachen
und LKW-Garagen im Bestand abgedeckt wird.

Um diesen Missstand zu beheben, der das Erscheinungsbild des nérdlichen Zitadellenbereichs
schwerwiegend beeintrachtigt, sah bereits der Rahmenplan Petersberg vor, nach MaRgabe eines
aufzustellenden Bebauungsplans in einem grolRziigigen Abstand zu den Zitadellenmauern eine
zuriickhaltende  Neubebauung zu  errichten, die zugleich den  wirtschaftlichen
Handlungsspielraum fir eine Unterbringung dieser erheblichen Stellplatzbedarfe (ca. 250 Platze!)
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eroffnen wirde.

Zwingend einhergehen sollte, damit eine umfangreiche Entsiegelung der vorhandenen Flachen
und Garagen sowie eine erhebliche VergroRerung der 6ffentlichen Grin- und Freifldchen. Dies ist
mangels einer Investitionsbereitschaft des Freistaats jedoch bislang nicht gelungen, umzusetzen.

Nun hat der Landesverband Sachsen-Anhalt/Thiiringen der Johanniter-Unfallhilfe e.V. das
Grundstiick vom Freistaat erworben unter der MaRgabe, dass auf dem Grundstick der
erforderliche Stellplatzbedarf fir die Polizeidienstkrafte in Tiefgaragen erstellt und den
Mitarbeitern zur Nutzung angeboten wird. Der Landesverband Sachsen-Anhalt/Thiringen der
Johanniter-Unfallhilfe e.V. beabsichtigt, auf dem Grund-stiick Wohnungsbau fir verschiedene
Wohnformen sowie eine Kindertagesstatte und eine Kapelle mit Raumen fir soziale Kontakte
zu errichten.

Damit besteht erstmals die Chance zu einer durchgreifenden Neuordnung des Areals und zur
Beseitigung der vorhandenen Missstande.

Am 17.06.2014 hat der Vorhabentrager einen Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB auf dem Flurstiick Gemarkung Erfurt, Flur 156,
Flurstick 13/5 fir das Vorhaben "Johanniterzentrum-Andreasgdrten" gestellt. Der
Vorhabentrager kann eine Verflgungsberechtigung fur das Grundstiick vorlegen. Das
Grundstick befindet sich westlich der Andreasstralle und stidlich der BlumenstralRe im Bereich
des ehemaligen nordlichen Festungsvorfeldes des Petersberges. Das stddtebauliche Konzept
sieht eine Bebauung zwischen der AndreasstralBe, Blumenstralle und der Festung vor. Neben
den fir das Vorhaben erforderlichen Stellplatzen sind weitere 250 Stellplatze zur Nutzung
durch Beschaftige des Freistaates Thuringen in einer Tiefgarage zu errichten.

Aufgrund der sensiblen raumlichen Situation zwischen den imposanten, denkmalgeschiitzten
Zitadellenmauern, der Rickseite der griunderzeitlichen Bebauung im Auslauf der
Andreasstralle, der exponierten Bastionsspitze der Bastion Franz und der intensiv genutzten,
von teils sehr wertvollem Baumbestand gepragten Freiflachen entlang der Blumenstralle ist
eine eingehende, sorgsame Auseinandersetzung mit diesem besonderen Ort unumganglich.

Der Vorhabentrager hat sich insofern bereits bereit erkldrt, fir das Vorhaben einen
Planungswettbewerb nach der Richtlinie zur Durchfiihrung von Planungswettbewerben (RPW
2013) auf seine Kosten durchzufiihren und einen der Preistrdger mit der Planung und
Realisierung des Bauvorhabens zu beauftragen.

Aufgrund der stadtebaulich-raumlichen Rahmenbedingungen ist es geboten, die Einordnung
der Baukdrper in einem weiteren Kontext zu betrachten. Damit kdnnen nicht nur die Abstande
zwischen Zitadelle bzw. Grinflachen und Bebauung besser und qualitatvoller geldost werden,
sondern auch die heute sehr unbefriedigende ErschlieBungssituation in den norddstlichen
Bereichen neu geordnet werden.

Daher war der Vorhabentrager bereit, den Bearbeitungsbereich fir den Wettbewerb und das
Bauvorhaben groRer zu fassen als sein Grundstiick bisher ist (siehe Lageplan), wobei sich
hierdurch ausdricklich die Uberbaubare Flache und das Bauvolumen keinesfalls vergrolRern
durfen. Lediglich die Fragestellung, an welcher Stelle das Vorhaben realisiert werden kann, soll
dadurch ausschlielBlich aus fachlich-architektonischer Sicht beurteilt werden und nicht von
mehr oder weniger zufallig entstanden-en Grundstiicksgrenzen bestimmt sein.

Selbstverstandlich sind hierbei die Grinanlage direkt an der Blumenstralle sowie die
wertvollen Geholzbestande zu erhalten und auch hinsichtlich ihrer Hohenlage zu

DA1.15 Drucksache : 1274/14 Seite 5von 6
LV 1.51

01.11
© Stadt Erfurt



beriicksichtigen. Fir die Stadt besteht hierdurch die Chance, den umlaufenden grolRziigigen
Grunbereich rund um die Zitadellenmauern auch an dieser Stelle zu schlieRen. Insgesamt soll
bei gleicher Uberbaubarer Grundflache der Anteil der stadtischen Grin- und Freiflachen
deutlich erhdht werden. Im Ergebnis des Wettbewerbs und des aufzustellenden
Bebauungsplans wird es zu einer entsprechenden Flurstiucksneuordnung kommen.

Der Rahmenplan Petersberg (Stand November 2002) wurde mit Beschluss Nr. 059/2003 vom 26.
Marz 2003 als Sanierungsziel bestdtigt. Mit der Rahmenplanung wurde eine teilweise
Bebauung der Flichen innerhalb des Geltungsbereichs des noch aufzustellenden
Bebauungsplanes AlT645 "Johanniterzentrum- Andreasgarten" definiert. Mit dem
aufzustellenden Bebauungsplan fiir das Vorhaben "Johanniter-zentrum- Andreasgarten" werden
die Sanierungsziele fir den Petersberg gemaR des Rahmenplanes Petersberg konkretisiert.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdagen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens
und erfolgt nicht gesondert.
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