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1. Allgemeine Begriindung

1.1 Planerfordernis

Der Vorhabentrdger und Eigentimer der Flachen will auf der ehemaligen Militarliegenschaft
am Volkenroder Weg auf einer Flache von ca. 1,2 ha eine solarenergetisch ausgerichtete
Wohnanlage mit Beratungs- und Modellcharakter fir alternative Energieanwendung errich-
ten. Dazu hat am 05.11.2010 der Vorhabentrdger einen Antrag auf Einleitung eines Bebau-
ungsplanverfahrens nach § 12 BauGB gestellt. Dieser Antrag wurde vom Stadtrat am 25.5.20M
positiventschieden.

Zusammen mit der bereits errichteten PV-Freifldchenanlage soll die Konversionsflache stad-
tebaulich neu geordnet und einer zukunftsweisenden Nutzung zugefihrt werden. Das Plan-
gebiet befindet sich derzeit im baurechtlichen AuRBenbereich.

Fir die Umsetzung des Vorhabens ,Solarenergetischen Wohnanlage Volkenroder Weg" sollen
deshalb die planungsrechtlichen Voraussetzungen liber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan BIN 637geschaffen werden. Das Vorhaben umfasst die Entwicklung eines kleinen Wohn-
gebietes mit 8 Einfamilienhausgrundstiicken. Dabei soll gleichzeitig die ErschlieBungsoption
flr eine spatere Gesamtentwicklung der potentiellen Wohnbauflachen am Standort Volken-
roder Weges gesichert werden..

1.2 Verfahrensablauf

Die Einleitung des formlichen Bebauungsplanverfahrens erfolgte mit dem Beschluss Nr.
0282/12 vom 09.05.2012 zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BIN637,
bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.12 vom 08.06.2012.

Gleichzeitig wurde mit diesem Beschluss das Planungskonzept fur das Vorhaben ,Solarener-
getische Wohnanlage Volkenroder Weg*“ als Vorentwurf und die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gebilligt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

BIN 637 wurde gemadl3 § 3 Abs. 1BauGB durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes (Pla-
nungsstand vom 12.03.2012) in der Zeit vom 16.06. bis 20.07.2012 durchgefihrt. Die frihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und anerkannter Natur-
schutzverbande erfolgt gemall § 4 Abs. 1BauGB mit Schreiben vom 08.06.2012.

1.3 Geltungsbereich

Das Vorhaben liegt in der Flur 3 der Gemarkung Bindersleben und umfasst die Flursticke:
130/29,130/8 tlw., 136/ 22 tlw., 139/15 tlw., 139/18 tlw. und 139/19 tlw.

Die GroRe des Plangebietes betragt 11.760 m?.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung (Teil A) des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes dargestellt und umfasst die bebauten Teilflachen der ehemali-
gen Militdrliegenschaft sowie die zur Militarliegenschaft gehdrende Ackerflache. Darliber
hinaus wurde der im Westen die Anlage umgebende Gehdlzbestand in den Geltungsbereich
einbezogen, um dessen dauerhaften Erhalt zu gewadhrleisten.
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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BIN 637 "Solarenergetische
Wohnanlage Volkenroder Weg" schlieRt nérdlich an den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan BIN 636 "Freiflachenphotovoltaikanlage" an und Uberlagert eine Teilflache dieses
Planes.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan BIN636 ist derzeit noch nicht rechtskraftig. Im
Rahmen des Satzungsbeschlusses soll der Geltungsbereich an die Abgrenzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes BIN637 angepasst werden. Eine Uberlagerung der Gel-
tungsbereiche liegt mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BIN637
nicht mehrvor.

Auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes mit Katastergrenzen der ALK (gem. Fortfiih-
rungsnachweis vom 23.05.2013) wurde die Abgrenzung wie folgt vorgenommen:

Im Norden:
entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 130/29
Im Osten:

entlang der 6stlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 130/29 sowie der nordlichen Grenze
des Flurstlickes 139/19 bis zum Schnittpunkt mit dem Flurstiick 130/29 (angrenzend an den
Geltungsbereich des VBP BIN 636).

Im Stiden:

entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
VBP BIN 636 bis zur Einzaunung, die sich ca. 1,50m westlich der westlichen Flurstiicksgrenze
des Flurstiicks 139/19 befindet.

Im Westen:

entlang der vorhandenen Einzaunung, die sich in einem Abstand von ca.1-2m westlich der
westlichen Flursticksgrenze der Flurstiicke 139/15 und 130/8 befindet.
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1.4 Ubergeordnete Planungen
1.4.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemdR dem Regionalplan Mittelthiringens vom 01.08.2011 (RP MT, St-Anz. Nr. 31/2011) tiber-
nimmt die Stadt Erfurt die Funktion eines Oberzentrums.

Nach den raumordnerischen Vorgaben soll der Bedarf an Bauflachen bei grundsdtzlicher Eig-
nung vordringlich auf Konversions- und Brachflachen realisiert werden. Eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung richtet den Schwerpunkt auf die Konversion und Wiedernutzung sol-
cher Flachen und Immobilien vor der Inanspruchnahme von Freiflachen (LEP 3.1.4, 3.4.1).

Das Vorhaben soll auf einer Konversationsfldache realisiert werden und entspricht damit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

1.4.2  Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist Teil der im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt ausgewiesenen Wohn-
bauflache zwischen Hauptfriedhof und dem Wohn- und Mischgebiet ,An der Weinsteige“.
Das Vorhaben entspricht damit dem Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 BauGB. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan BIN 637 stimmt mit der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung der Landeshauptstadt Thiringens Gberein.

N ‘. 4% .___ . "f-_ S\ 7,:.‘ Lree L
Abb.: Auszug aus FNP (Veréffentlichung vom 27.05.06) mit Kennzeichnung des Plangebietes
(unmalstablich)
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1.5 Bestandsdarstellung
1.51 Lage und stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich westlich der Erfurter Kernstadt im Ortsteil Bindersleben,

ca. 800 m (Luftlinie) sudlich vom Flughafen Erfurt-Weimar entfernt. Ca. 150 m nérdlich der
geplanten Wohnanlage befindet sich die Binderslebener Landstralle (L1043), die mit der Stra-
Renbahnlinie 4, die eine gute Verbindung in das Stadtzentrum bzw. zum OPNV-Netz der Stadt
ermoglicht.

Der Standort, mit den baulichen Anlagen der ehemaligen Militarliegenschaft grenzt studlich
an die Wohnbebauung des Volkenroder Weges an. Im Siiden wird das Plangebiet befindet sich
die Freiflachenphotovoltaikanlage, die zeitlich befristet bis zum Jahr 2033 bestehen soll.
Die ostlich und westlich angrenzenden Stadtrdume sind unbebaut und werden landwirt-
schaftlich genutzt. Aus stidwestlicher Richtung und auch von der Binderslebener LandstraRe
aus ist der Standort abschnittsweise gut sichtbar.

Eine dichte Feldhecke im Westen bildet eine prdgende Griinzasur zwischen bebauten und
unbebauten Bereichen.

Am westlichen oberen Rand der Erfurter Mulde gelegen, befindet sich das Plangebiet

ca. 100 m lber der Kernstadt.

Die Topographie ist relativ eben bei Hohen zwischen 288 bis 289 m u. NHN.

1.5.2  Eigentumsverhdltnisse

Der Vorhabentrdger ist im Grundbuch des Amtsgerichtes Erfurt als Eigentiimer der Grundsti-
cke Gemarkung Bindersleben, Flur 3, Flurstiicke 130/8,130/29 und 139/19 eingetragen. Fir die
Inanspruchnahme von Teilflachen aus den Flurstiicken 136/22,139/15 und 139/18 besteht zwi-
schen den derzeitigen Eigentiimern und dem Vorhabentrdger Einvernehmen fur die Umset-
zung des Vorhabens. Damit ist der Vorhabentrager Eigentumer bzw. Verfiigungsberechtigter
aller im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BIN 637 befindlichen
Flachen.

1.5.3  Aktuelle Nutzung, Gebdudebestand und Baugrund

Das Gelande wurde vormals durch die ehemaligen sowjetischen Streitkrafte genutzt. Seit der
Nutzungsaufgabe 1991 sind die vorhandenen baulichen Anlagen leerstehend und die unbe-
bauten Flachen liegen brach. Eingefriedet mit einem briichigen Asbestzaun von ca. 2,50 m
Hohe ist das Geldnde im Westen mit einer teilweise dichten Feldhecke zur freien Landschaft
abgegrenzt.

Die im Gebiet vorhandene private ErschlieRungsstralRe dient der ErschlieBung der stidlich
angrenzenden Photovoltaikfreiflachenanlage.

Die Flachen des Plangebietes sind wie folgt zu bewerten:

* Versiegelte Fldchen ca.3.800 m? (32,2 %)

* Brachliegende Flachen ruderale Staudenflur ca.4.200 m? (35,6 %)

* Naturnahe Feldgeholze ca. 900 m? (7,6%)

* Ackerflachen ca.2.900m? (24,6 %)
ca.11.800 m?
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Der anstehende Boden ist vorwiegend gekennzeichnet durch Sedimente des Unteren Keupers,
welche durch Bautatigkeiten verandert und versiegelt wurden und in ihrer urspriinglichen
Form nicht mehr vorhanden sind.

Die flir das Bauvorhaben relevanten Lockergesteinsschichten sind als Grundwassergeringlei-
ter einzustufen.

Aus dem Umfeld des Baugebietes sind Schichtenwasserabfliisse bei 2 -3 m u. GOK bekannt.
Grundwasser ist somit fiir die Baumalknahme nicht relevant.

Esist damit zu rechnen, dass lokal noch Bauwerksreste und Auffiillungen im Boden vorhanden
sind.

1.5.4  ErschlieBungssituation

Offentlicher Personennahverkehr

Durch die StraBenbahnlinie 4 in der Binderslebener Landstrale ist das Plangebiet an das
OPNV-Netz der Stadt Erfurt angebunden. Die nachstgelegene Haltestelle ,Volkenroder Weg*
befindet sich in ca. 200 m Entfernung. Damit wird der fur das Stadtgebiet tbliche Qualitats-
standard fir stadtische Einzugsbereiche von 400 m eingehalten.

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Volkenroder Weg, der derzeit die Erschliefungs-
funktion fiir ca. 60 WE und die Photovoltaikfreiflachenanlage tbernimmt und als Sackgasse in
ca. 150 m sudlich der Binderslebener LandstralRe, an der nordwestlichen Grenze des Plangebie-
tes endet.

Der Ausbaustandard ist ausreichend fir die ErschlieRung weiterer 8 Wohnbaugrundstiicke.

Ver- undEntsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird von zwei Regenwassersammlern mit einer Dimension von DN 700 bzw.
DN 500 durchquert (Darstellung - siehe Planzeichnung). Auf Grund ihrer regionalen Bedeu-
tung fur das Netz des Erfurter Entwdsserungsbetriebes missen diese Leitungen in ihrer Funk-
tion zwingend erhalten werden.

In nérdlicher Randlage des Plangebietes befinden sich Regen- und Schmutzwasserleitungen,
die teils 6ffentlich, teils in privater Tragerschaft sind. Diese Leitungen besitzen Bestands-
schutz. Zur Sicherung der bisherigen Entsorgungsfunktion fiir die nordlich gelegenen Baufla-
chen sind diese bei einer spdteren Umnutzung der Fldchen zu beachten und zu sichern. Die
Leitungen verlaufen auRerhalb der Vorhabenfldche weiter in Richtung Stidwest.

Elektro-und Telekommunikationskabel, die der Versorgung bzw. Stromabfihrung der Photo-
voltaikanlage dienen, wurden innerhalb des Plangebietes westlich der PrivatstraBe verlegt.,
Diese sind ebenfalls bei der Neuordnung des Plangebietes zu sichern.

Im westlichen Umfeld des kiinftigen Wohngebietes befinden sich 7rinkwasserhauptversor-
gungsleitungen (WT 300, WT 200 mit Steuerkabel). Eine Grunddienstbarkeit fiir diese Leitun-
gen zu Gunsten der ThiWa ThiringenWasser GmbH liegt vor. Die darin vereinbarte Schutz-
streifenregelung ist einzuhalten.

AuRerhalb des Vorhabengebietes verlduft im westlichen Randbereich eine fir die Erdgasver-

sorgung der Stadt Erfurt wichtige Gashochdruckleitungin der Dimension DN 200, Druckstufe
PN 16 deren Lage im Bestandsplan als lageungenau gekennzeichnet ist sowie ein zugehoriges
Informationskabel. Lageungenau bedeutet, dass die tatsachliche Lage der Gasleitung von der
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im Plan dargestellten Lage abweichen kann.

Die Gashochdruckleitung ist mit einem Schutzstreifen von 6,0 m Breite dinglich gesichert.
Der 6,0 m breite Schutzstreifen beriihrt nach gegenwartigen Erkenntnissen im Nordwesten
des Plangebietes den Zufahrtsbereich und einen Bereich der zur Erhaltung festgesetzten
Hecke.

Weiterhin befindet sich im Volkenroder Weg an der nérdlichen Plangebietsgrenze eine Gas-
niederdruckleitung D 125 PE-HD, deren Lagedarstellung ebenfalls ungenau ist.

Die Sicherheit der vorhandenen Gasleitungen darf in keiner Weise durch das Vorhaben beein-
trachtigt werden.

1.5.5 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet berlihrt keine bestehenden oder geplanten Schutzgebiete nach Naturschutz-
recht. Es sind auch keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Euro-
pdische Vogelschutzgebiete betroffen.

Das Plangebiet befindet sich an der Schnittstelle zwischen Stadt- und Landschaftsraum.
Ca.300 msudlich liegt der geschitzte Landschaftsbestandteil ,Pfaffenlehne nérdlich Schmi-
ra“

Innerhalb des Bearbeitungsgebietes dominieren Brachflachen mit unterschiedlicher 6kologi-
scher Wertigkeit. Das Vorhabengebiet ist eine groRtenteils mit Asbestplatten eingezdaunte
Siedlungsbrache mit geringer Fernwirkung und Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Zu den
qualitatsbildenden Elementen des Landschaftsbildes gehdren die an der Westseite des
Standortes vorhandenen naturnahen zaunbegleitenden Gehdlze, die bei einer Ausdehnung
von ca. 3-5m Breite einen dichten Griinglrtel bilden.

Auf Grund der baulichen Vorpragung sind keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und

Landschaftsbild zu erwarten.

1.5.6 Umweltsituation
Altlasten

GemadR Schreiben des zustandigen Umwelt- und Naturschutzamtes Abteilung Wasser, Boden,
Altlasten von 08.04.2009 besteht fiir das Plangebiet kein Altlastenverdacht.

Flora/ Fauna

Da der Teilbereich des ehemaligen Militargelandes seit Jahren ungenutzt und nicht zugdng-
lich war, fand hier eine sukzessierende Entwicklung sowohl im Bereich der Freirdume und der
Baubrachen statt.

Es bestand daher die Moglichkeit, dass sich sowohl Tierarten stadtischer Raume, als auch des
Offenlandes in diesem Bereich etablieren konnten. Zu ihnen gehdren insbesondere die in
stadtischen Raumen vorkommenden Fledermduse und Vogel, aber auch die Zauneidechse, die
im Bereich des Offenlandes anzutreffen ist.

Um sicherzustellen, dass durch die BaumaRnahme keine gesetzlich geschitzten Arten ge-
schadigt oder getdtet werden, wurde das Ingenieurbiiro Sparmberg ,Biro fir Landschaftspla-
nung und dkologische Studien® beauftragt, eine faunistische Begutachtung durchzufiihren.
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Nach Abstimmung mit dem Umweltamt wurde der Schwerpunkt auf die Erfassung der Fle-
dermaus- und Vogelfauna sowie auf die Erfassung von Lebensrdumen der Zauneidechse und
Mollusken ausgerichtet.

Im vorliegenden Artenschutzgutachten wurde gepriift, ob bei dem Vorhaben mit einer Verlet-
zung derin § 44 Abs. 1BNatSchG dargelegten Verboten zu rechnen ist und Empfehlungen zum
Erhalt der Lebensrdume betroffener Arten gegeben.

Ergebnis der Prifung:

Fledermausaktivitdten

Die Gelandebegehungen ergaben, dass natirliche Quartiere (Baumhohlen) bzw. potenzielle
Quartiere auf dieser Flache nicht vorhanden sind.

Schlussfolgerungen:

- DasPlangebiet wird nur bedingt als Nahrungsflache von Fledermdusen genutzt.

- Hinweise auf Sommer - und Winterquartiere konnten weder in den Gehdlzen, noch in den
vorhandenen Bauwerken ermittelt werden.

- Konkrete Jagdgebiete konnten in vier Begehungen nicht ermittelt werden. Es besteht die
Annahme, dass die Fldache als Transferraum zu glinstigeren Nahrungsrdumen (Brihler Hoh-
le, Eselsgraben, Hauptfriedhof) vermittelt.

- Die Funktionalitat der Flache wird durch die vorgesehenen Baumalnahmen nicht ver-
schlechtert.

Vogelfauna

Die Bebauung und die Gehélzinseln im Zusammenhang mit der ruderalen Staudenflur bilden
fur verschiedene Vogelarten ein Bruthabitat. Es wurden keine Bruthdhlen oder Altnester in
den Altgehdlzen festgestellt und keine Anzeichen ermittelt werden, die auf eine Nutzung als
Brutraum fur Vogelarten hindeuten.

Zauneidechse

Es wurden Zauneidechsen vor allem unter Ablagerungen von Holz oder Steinen im Bereich der
nordlichen Bestandsbebauung gesehen. Das Plangebiet ist Lebens- und Fortpflanzungsstatte
fur diese Tiere. Durch das trockenwarme Klima Thiringens ist die Art im Stadtgebiet recht
haufig anzutreffen und an die Lebensraume anpassungsfahig. Sie ist nach der Roten Liste
Thuringens nicht gefahrdet, aber nach Bundesnaturschutzverordnung streng geschitzt.

Mollusken

Im Rahmen einer Standortbegehung durch Mitarbeiter des Umwelt- und Naturschutzamtes
Abt. Naturschutz wurde der Standort der geplanten Wohnanlage am Volkenroder Weg als
Lebensraum fir mehrere anspruchsvolle Landschnecken bewertet. Auf Grund der hier vor-
kommenden Arten ist von einer betrachtlichen naturschutzfachlichen Bedeutung dieses halb-
offenen Lebensraumes auszugehen.

Flora

Die Erfassung der Flora erfolgte durch Begehung im August 2011. Die vorherrschenden Biotop-
typen wurden kartiert und sind Bestandteil des Grinordnungsplanes. Es wurde eine Biotopty-
penerfassung vorgenommen. Auf der Flache befinden sich 18 nach Baumschutzsatzung Erfurt
geschitzten Einzelbdume.
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Klima

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf die Kaltluftzufuhr im Beluftungsdelta Erfurt-West
zu ermitteln, wurde eine strahlungsklimatische Standortbeurteilung beauftragt. Die vorlie-
gende klimatologische Standortbeurteilung wurde durch BCE- Bjornsen Beratende Ingenieure
Erfurt GmbH- im Februar 2011 erarbeitet und im November 2011 erganzt. Neben der strahlungs-
klimatischen Standortbeurteilung wurden die Auswirkungen auf die Kaltluftzufuhr im Beluf-
tungsdelta Erfurt-West betrachtet und ein Vergleich zum gegenwadrtigen Ist-Zustand vorge-
nommen.

Das Plangebiet liegt in der ausgewiesenen Klimaschutzzone 2. Ordnung, die Bedeutung fir
die Kaltluftentstehung und die Zufuhr kalter unbelasteter Luftmassen in das tiefer gelegene
Stadtgebiet haben.

Die Klimaaktivitaten der sich am westlichen Stadtrand befindlichen unbebauten Flachen ist
im Wesentlichen durch Kaltluftbildung und Reliefenergie gekennzeichnet, was einen Einfluss
in Richtung Stadt zur Folge hat. Da das Plangebiet bebaut ist, hat es eine geringe klimatische
Funktion.

Larm

Der Standort befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Erfurt-Weimar und ist von
den Bestimmungen des § 12 Abs. 2 LuftVG betroffen.

Ausgehend vom Verlauf der Fluglarm-Dauerschallpegel ist bekannt, dass das Plangebiet in-
nerhalb der 57 dB (A) Isophone liegt.

Mogliche Larmbeldstigungen durch den Flughafen kénnen nicht ausgeschlossen werden,
gesunde Wohnverhaltnisse sind jedoch durch die festgesetzten passiven LarmschutzmaR-
nahmen gewadhrleistet.

1.6 Allgemeine Planungsziele

Als Beitrag fir eine zligige Energiewende und zur Umsetzung dieser Ziele der Energiepolitik
der BRD und der Klimaschutzziele der Stadt zur Minderung der CO2- und Feinstaubbelastung-
soll eine Konversionsflache in verkehrsglinstiger, attraktiver Stadtlage nachgenutzt und eine
solarenergetisch ausgerichtete Wohnanlage entstehen. Durch die Nachnutzung einer bereits
baulich genutzten Flache soll die Inanspruchnahme neuer Bauflachen vermieden werden.

GemdR dem Aufstellungsbeschluss werden mit dem Bebauungsplan folgende Planungsziele
angestrebt:

e Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine solarenergetische
Wohnanlage mit 8 Einfamilienhdusern,

e Sicherung der ErschlieBungsoption fuir spatere Wohngebietsentwicklungen,

e Realisierung energieeffizienter Gebdude (mind. KfW 55-Standard) und Einsatz emissi-
onsfreier erneuerbarer Energien fiir eine CO,-emissionsarme bis -freie Siedlung.

Hauptziel ist eine vollstandige Kompensation des Primarenergiebedarfs der Gebaude durch
auf dem Grundstiick selbst erzeugter Energie aus regenerativen Quellen, vorzugsweise aus
solarer Strahlungsenergie.

Die oben genannten Planungsziele werden im Vorhabenkonzept konkretisiert und im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen verbindlich geregelt.
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2. Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 1und 3 BauGB
2.1 Art der baulichen Nutzung und besonderer Nutzungszweck von Flachen

Zeichnerische Festsetzung: Allgemeines Wohngebiet WA und Textliche Festsetzung Nr. 0

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet sichert hinsicht-
lich der damit definierten Schutzwirdigkeit des Gebietes die Umsetzung des Vorhabens
"Solarenergetische Wohnanlage Volkenroder Weg", welches die Errichtung von 8 Einfamilien-
hausern einschlielich der dazugehorigen Nebenanlagen beinhaltet.

Die ausschlieBliche Festsetzung der Art der Nutzung durch allgemeine Festsetzung eines
Baugebietes entsprache nicht dem Vorhabenbezug eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes. Ungeachtet dessen ist der Zusatz eines Baugebietes zuldssig und zur Definition des
Schutzanspruchs geeignet (so z.B. Ullrich Kuschnerius. "Der vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan im Lichte der jungeren Rechtsprechung", BauR 6/2004 S. 948)

Die erforderliche Konkretisierung des Vorhabens erfolgt durch Definition des Vorhabens im
Durchfiihrungsvertrag und der dazugehdrigen Durchfiihrungsverpflichtung des Vorhabentra-
gers.

Mit der Festsetzung Nr. O sind im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Die hohen Anforderungen, die das BVerwG an die Konkretisierung des Vorhabens im Rahmen
eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellt' kollidieren haufig mit der erforderlichen
Flexibilitat aus Sicht der Vorhabentrdger, um im Zuge der Projektrealisierung auf geanderte
Nutzeranforderungen eingehen zu kdnnen.

Aus diesem Grunde, hat der Gesetzgeber in § 12 Abs.3a BauGB die Moglichkeit geschaffen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf allg. Festsetzungen zu beschranken und durch ent-
sprechenden Festsetzungsverweis auf den Durchfuhrungsvertrag konkretisierende Zulassig-
keitstatbestdnde in den Durchfiihrungsvertrag auszulagern.

Der Durchfiihrungsvertrag wird dadurch fiir die bauaufsichtliche Prifung des Vorhabens
relevant.

Werden Anderungen am konkreten, im Durchfuhrungsvertrag fixierten Konzept erforderlich,
bedarf es so nicht einer erneuten Auslegung des Bebauungsplanes.

Die Anderung der Zuléssigkeitstatbestande kann durch Anderung des Durchfiihrungsvertrages
erfolgen, der lediglich der Billigung des Stadtrates bedarf.

Nachbarn haben alle Vorhaben hinzunehmen, die den allgemeinen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entsprechen.’

Da ohne eine erneute Plandanderung alle Nutzungen zuldssig sein konnen, die von den allge-
meinen Festsetzungen erfasst werden, ist dieses gesamte Nutzungsspektrum Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Alle abwagungserheblichen Auswirkungen aller nach der Planung zuldssigen Nutzungen
wurden deshalb in die Abwagung eingestellt.

! BVerwG Urteil vom 18.09.03 - 4CN 3.02
2 BauGBANdG 2007 Mustererlass , Nr. 2.3.3.3.
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Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der z.Z. aktuellen Fassung, ist als Anlage dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan beigeflgt.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl,
der Zahl der Vollgeschosse und der maximal zuldssigen Gebaudehohe geregelt.

Nutzungsschablone i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.1 und 1.2: Zahl der Vollgeschosse, Hohe
baulicher Anlagen, H6henbezug

Die Zahl der Vollgeschosse wird dem Vorhabenkonzept entsprechend auf 1 Geschoss begrenzt.
In Verbindung mit einer maximal zuldssigen Hohe der Hauptgebdude von 5 m bis Oberkante
der Gebdude, dient diese Hohenbegrenzung der landschaftsbildvertrdglichen Einbindung der
Bebauung. Es soll ein in seinen Grundzugen einheitliches Bauensemble mit eigener Identitat
im Bungalowstil entstehen.

Um die Kubaturen der Nebenanlagen gegentiber den Hauptgeb3auden unterzuordnen, wird die
Oberkante fiir bauliche Nebenanlagen gemald §§ 12 und 14 BauNVO deutlich unter der OK der
Hauptgebdude auf maximal 3 m festgesetzt. Dabei ist die Oberkante der Gebdaude der héchste
Punkt der baulichen Anlagen.

Die Bezugsebene und die Messpunkte fir die Hohenfestsetzungen sind im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan definiert.

Nutzungsschablonei.V. m. textlicher Festsetzung Nr.1.3: Grundfldachenzahl (GRZ)

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,3 wird die in der BauNVO geregelte Obergrenze fir ein
allgemeines Wohngebiet unterschritten. Der Versiegelungsgrad von 30 % entspricht etwa der
derzeit befestigten Flache.

Im Sinne des Bodenschutzes soll diese Festsetzung fiir alle bodenversiegelnden baulichen
Anlagen auf dem Baugrundstick gelten.

Deshalb werden gemal § 19 (4) BauNVO im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen zum
Anrechnungsmodus von Nebenanlagen, Zufahren, Stellpldtze etc. getroffen.

Weiterhin regelt diese Festsetzung die Obergrenze der baulichen Eingriffe als Grundlage fur
die Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

2.3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfldche

Nutzungsschablone i.V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1: Bauweise

Die festgesetzte offene Bauweise fur eine Einzelhausbebauung wird der Randlage des Stand-
ortes als auch der Nachfrage im gehobenen und 6kologisch orientierten Marktsegment des
Einfamilienhausbaus gerecht und entspricht dem Vorhabenkonzept.

Durch die offene Bauweise und die versetzt angeordneten Baufelder wird eine Vernetzung der
Grundstucksfreiflachen erreicht und eine gegenseitige Verschattung weitgehend vermieden.
Die Festsetzung ermdglicht Durchblicke und eine Durchgriinung des Gebietes im Interesse
hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitaten.

Entsprechend der Vorhabenplanung soll das Bestandsgebdude im Wesentlichen unter Beibe-
haltung der duReren Kubatur in 2 Einfamilienhdauser umgebaut werden.

Fir den nordlichen Gebdudeteil (WR 2) wird die abweichende Bauweise dahingehend festge-
setzt, dass das Hauptgebdude ohne seitlichen Grenzabstand zur stidlichen Grundstilcksgrenze
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errichtet werden kann. Dies sichert eine optimale Verwertung des Bestandsgebdudes sowie
der Grundstucksfreiflachen.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 2.2: Baugrenze

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen dahingehend
bestimmt, dass entsprechend dem Vorhabenkonzept baukdrperahnliche Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundsticksflache getroffen werden. Die enge Bindung ist zur Sicherung des
Raumkonzeptes hinsichtlich einer klaren Disposition zur Lage der Baukdrper und Freirdume
erforderlich. Die Anordnung der Baukdrper ermdglicht offene Baustrukturen unter Einhaltung
der Abstandsflachen, eine Gebietsdurchgriinung und vermeidet eine Verschattung der Std-
fassaden.

Die Festlegung der Baufelder fiir die Neubauvorhaben (Baufelder 1, 4-8) erfolgt unter Berlick-
sichtigung der vorhandenen ErschlieBungsstrale, einer bedarfsorientierten Grundstickstei-
lung und einer Abstandsoptimierung der Gebdude, die eine Verschattung der Suidseite der
Hauptgebdude durch Nachbarbebauung ausschliellen soll.

Diese Festsetzung dient auch der Umsetzung der allgemeinen Planungsziele nach einer opti-
malen aktiven und passiven Nutzung solarer Warmegewinne.

Mit der Festsetzung der Bebauungstiefe je Baugrundstiick sollen zusammenhangende Frei-
raume gewdhrleistet werden.

Die Festsetzung der Gberbaubaren Flache fur die Bestandsgebdude (Baufelder 2 und 3) orien-
tiert sich an den derzeit Gberbauten Gebdudefldchen zuziiglich des fur die Fassadensanierung
und Dammung erforderlichen Spielraumes.

Die Baugrenzen ermdéglichen bei den Neubauvorhaben eine Giberbaubare Grundflache von

180 m>. Um darlber hinaus eine flexible Gebdaudeplanung zu ermdglichen, soll ausnahmswei-
se an einer Geb4udeseite eine Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile bis zu einer
Breite von 3,0 m und einer Tiefe von 1,5 m zuldssig sein.

24 Fldchen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr.3.1,3.2 und 6.1:

Der Ausschluss bzw. die Beschrankung von hochbaulichen Nebenanlagen, Garagen/ Carports
und Stellplatzen dient sowohl dem Schutz des Bodens als auch der stddtebaulichen Ordnung
und der Gestaltung der Wohnanlage.

Die davon ausgenommenen baulichen Anlagen wie ein nicht iberdachtes Schwimmbecken
und ein Uberdachter Freisitz tragen dazu bei, die Aufenthaltsfunktion zu starken und die
Nutzungsmoglichkeiten auf den privaten Freirdumen bedarfsgerecht zu erweitern. Die An-
zahl, die GroRe der Grundflachen und die Hohe dieser Anlagen wurden auf ein angemessenes
MaR beschrankt, um die Bodenversiegelung zu minimieren und zusammenhangende Frei-
raume zu sichern.

Mit der rdumlichen Konzentration der Nebenanlagen und Stellpldtze wird eine teppichartige
Uberbauung der Grundstiicke verhindert, was eine attraktive Wohnqualitat mit groBzlgigen
Freiraumen und ein konfliktfreies Wohnumfeld sichern soll.

Der festgesetzte Abstand von mindestens 6 m zwischen Garage / Carport und privater Anlie-
gerstralle soll die Moglichkeit eines zusdtzlichen nicht Giberdachten PKW-Stellplatzes im
Zufahrtsbereich gewahrleisten. Damit kann der Stellplatzbedarf nach ThirBO im Plangebiet
abgesichert werden.

Die Beschrankungen fuir Nebenanlagen, Garagen / Carports und Stellplatze beziiglich des
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Standortes und der GréRe tragen dazu bei, die naturliche Leistungsfahigkeit des Bodens fir
die Grundwasserneubildung, sowie der Flora und der Fauna zu sichern.

Die im nérdlichen Bereich der Wohnbauflache, angrenzend an die private Anliegerstralle,
festgesetzte Flache fir Gemeinschaftsanlagen dient der Absicherung zusatzlicher Stellplatze
flr Besucher der Wohnanlage sowie bei Bedarf der Unterbringung technologisch neuer und
zukunftsweisender Energieversorgungsanlagen.

Weiterhin soll auf der ausgewiesenen Flache fir Gemeinschaftsanlagen ein Millcontainer-
Ubergabeplatz hergestellt werden, sobald eine Verlagerung aufgrund der Flacheninanspruch-
nahme der privaten Grinflache durch ErschlieBungsmaRnahmen zukiinftiger Wohnungsbau-
entwicklungen im nordlichen Bereich notwendig wird.

Die Festsetzung einer Flache fir Gemeinschaftsanlagen dient der Sicherung des Raumkonzep-
tes hinsichtlich einer klaren Disposition zur Lage der zuldssigen Anlagen sowie zur Minimie-
rung der Storwirkung auf die Raumstruktur und den Gebietscharakter.

25 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Textliche Festsetzung Nr. 4.1:

Die Beschrankung auf maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude soll die Gebietstypik
eines Einfamilienhausgebietes sichern. Darliber hinaus wird der Bedarf an Stellplatzen und
Garagen begrenzt, was eine Minimierung des Versiegelungsgrades sowie die Reduzierung der
Umweltbelastungen durch Verkehrslarm und Schadstoffemissionen bewirkt.

Insgesamt kdnnen im Plangebiet maximal 16 Wohneinheiten entstehen.

2.6 Voneiner Bebauung freizuhaltende Flachen

Zeichnerische Festsetzung: von Bebauung freizuhaltende Flache

Zur Sicherung einer 6ffentlichen ErschlieBung spaterer Bauflachen im Umfeld des Vorhaben-
gebietes wird im Norden des Plangebietes eine 15 m breite Fldche festgesetzt, die von Bebau-
ung freizuhalten ist. Diese Festsetzung soll die Flachenverfiigbarkeit fiir eine spdtere Er-
schlieBungstrasse planungsrechtlich sichern, um im Rahmen eines Gesamtkonzeptes ein
sinnvolles ErschlieBungsnetz fiir die spatere Bauflachenentwicklung zwischen dem Haupt-
friedhof und dem Wohngebiet ,An der Weinsteige“ zu gewahrleisten.

2.7 Flachen fiir Abfallbeseitigung

Zeichnerische Festsetzung: Flachen fir Abfallbeseitigung

Angrenzend an den Volkenroder Weg ist im Eingangsbereich des Vorhabengebietes ein Uber-
nahmeplatz fiur Abfallbehadlter von ca. 35 m? festgesetzt, der eine ordnungsgemadRe Abfallent-
sorgung gewdhrleistet und fiir Berechtigte zuganglich ist. Die spatere Verlagerung dieses
Ubergabeplatzes auf die festgesetzte Flache fir Gemeinschaftsanlagen ist planungsrechtlich
gewadhrleistet.
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2.8 Private Grinflachen

Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 5.1 und 7.2: private Griinfldche

Bis zur Umsetzung der ErschlieBungsmalnahme fiir eine spatere Bauflachenentwicklung
zwischen dem Hauptfriedhof und dem Wohngebiet ,An der Weinsteige“ soll die dazu erfor-
derliche Freihaltetrasse als private Grinflache festgesetzt werden. Der Nutzungszweck dieser
Flache beschrankt sich dabei auf die "Freihaltefunktion" sowie die Realisierung von Aus-
gleichsmalRnahmen. In Verbindung mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1Nr.10 BauGB und der
Festsetzung Nr.7.2 wird sichergestellt, dass hier weder bauliche Anlagen noch GroRgriin zu-
lassig sind, was der 0.g. Zielstellung entgegenstehen wiirde. Die zulassige Flachenbefestigung
fur die private Anliegerstralle ist fir die ErschlieBung der Wohnanlage erforderlich.

2.9  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Textliche Festsetzung Nr.7.1: Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen

Die festgesetzten BegriinungsmalRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken dienen vorran-
gig der Durchgriinung der Wohnsiedlung und der Aufenthaltsqualitat in den wohnungsnahen
Freirdumen. Durch zusdtzliche Baum- und Strauchpflanzungen entstehen neue Lebensraume
fur Flora und Fauna und zusatzliches Grinvolumen mit luftschadstoffbindender Oberfldche.
Berechnungsgrundlage flr die Festsetzung ist der Anteil nicht Gberbaubarer Grundstiicksfla-
che.

Zur Vermeidung der Verschattung der warmeaufnehmenden Fassaden bzw. der solartechni-
schen Anlagen sind die Standorte der Einzelbdume mit einem Abstand vom einfachen der
Wuchshéhe zu wahlen. Dadurch kann verhindert werden, dass die Wirkungsweise der Anlagen
zur aktiven Solarenergienutzung beeintrachtigt werden.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 7.3: Anpflanzgebot

Die festgesetzten Anpflanzungen aus heimischen Strduchern dienen der Abgrenzung der
Wohnanlage zur benachbarten Photovoltaikfreiflachenanlage, bieten zusatzlichen Lebens-
raum fir avifaunistische Arten und tbernehmen bodenschiitzende und klimadkologische
Funktion.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr.7.4 und 7.5: MaRnahme M2

Die MaBnahme M2 soll als Ersatz fiir verloren gehendes Feldgehdlz und als Lebensraum fur
avifaunistische Arten insbesondere fiir Gebulschbriter dienen.

Als Fortfuhrung der externen Mallnahme aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

BIN 636 soll die Einbindung der Wohnsiedlung in den Landschaftsraum verbessert werden.
Darlber hinaus tUbernimmt die Pflanzung bodenschiitzende und klimadkologische Funktion.
Die Festsetzung der Artenwahl, -qualitat und Anordnung ist identisch mit den Festsetzungen
aus BIN 636. Bei der Pflanzung ist das Thiringer Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Die Ansitzwarten auf der Pflanzflache sollen den Aufenthalt von Greifvégeln unterstiitzen.
Diese MaRBnahme ist durch die zukiinftigen Grundstiickseigentimer umzusetzen.
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Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr.7.6: Erhaltung von Bdumen und
Strduchern

In der planzeichnerisch zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
vorgesehenen Fldache sollen die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft erhalten und
erganzt werden. Dies sichert langfristig den Bestand der Hecke, die fiir das Stadtgebiet klima-
okologische Ausgleichsfunktion ibernimmt und das Landschaftsbild wesentlich pragt.

Die vorgegebene Artenauswahl soll Einfluss nehmen auf eine groRtmogliche Vielfalt in der
Entwicklung der heimischen Flora und Fauna und die geforderte Pflanzqualitat soll das An-
wachsen beglinstigen. Bei der Erganzung von Geholzen ist das Thuringer Nachbarrechtsgesetz
zu beachten.

Textliche Festsetzung Nr.7.7: Pflanzliste

Die in der Pflanzliste vorgegebene Artenauswahl aus standortgerechten heimischen Pflan-
zenarten sichert die Vitalitat und Langlebigkeit der Bepflanzungen sowie eine vielfaltige
Entwicklung einer heimischen Flora und Fauna.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 7.8: MaRhahme M1, zu erhaltender
Baumbestand

Zur Sicherung des vorhandenen GroRRgriinbestandes wurden ein Teil der geschiitzten Einzel-
baume zur Erhaltung festgesetzt. Dies betrifft insbesondere die Baume, die Bestandteil des
duBeren Grungurtels sind bzw. die, die beabsichtigte Grundstiicksbebauung nicht einschran-
ken. Darliber hinaus ist die mit M1 gekennzeichnete Pflanzung dauerhaft zu erhalten. Diese
Anpflanzung erfolgte als externe Kompensationsmalknahme fiir den naturraumlichen Eingriff
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BIN 636 im Bereich des Vorhabengebietes des

BIN 637.

Bei Abgang des Gehdlzbestandes, ist dieser mit Arten entsprechend der Pflanzliste zu erset-
zen.

Textliche Festsetzung Nr.7.9: Griindacher

Die Dacher der Hauptgebdude, die nicht solaraktiv genutzt werden, sowie die Ddcher der
Garagen / Carports und sonstigen Nebenanlagen sind als Grinddcher herzustellen. Die Fest-
setzung erfolgt insbesondere aus stadtokologischen Griinden. Die Dachbegriinung bewirkt
neben einer klimadkologischen Ausgleichsfunktion auch eine Entlastung der Entwasserungs-
systeme durch Abgabe der Niederschldge an das Bodensubstrat. Um diese Funktion ausrei-
chend zu gewdhrleisten sind Griinddcher mit einer vegetationsfahigen Tragschicht von min-
destens 10 cm auszubilden.

Textliche Festsetzung Nr. 7.10: Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

Auch die Flache fir Gemeinschaftsanlagen soll sich in die Gesamtgestaltung des Wohngebie-
tes einfligen. Da dieser Bereich, der oberirdisch als Parkplatz und spater teilweise als Mull-
container-Ubergabeplatz genutzt wird, wesentlich den Eingangsbereich der Wohnanlage
pragt, sollen freiwachsende Hecken aus heimischen Arten mit einer Endhdhe von mindestens
1,50 m und maximal 2,50 m diese Flache begrenzen und optisch abschirmen. Mit der festge-
setzten Endhohe soll eine freie Sicht auf diese Nebenanlage verwehrt und gleichzeitig eine
storende Raumbildung vermieden werden.
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Textliche Festsetzung Nr.7.11: Oberfldchenbefestigungen

Um eine lokale Grundwasserneubildung zu ermoglichen, wird die Oberflachenbefestigung
von Zufahrten und Stellplatzen festgesetzt. Durch den Einsatz wasserdurchldssiger Belage soll
das Niederschlagswasser vor Ort versickern kénnen.

Von der Festsetzung ausgenommen ist die vorhandene private AnliegerstralRe, die funktionell
die Anforderungen an die ErschlieRung der 8 Wohngrundstucke erfullt und gemdR Vorha-
benplanung nur gestalterisch aufgewertet werden soll.

Textliche Festsetzung Nr.7.12: Unbelastetes Niederschlagswasser

Um die stddtischen Systeme und die Vorfluter zu entlasten, soll das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen der privaten Baugrundstiicke
auf den Grundsticken im Plangebiet versickert werden. Auch das auf der privaten Anlieger-
stralBe anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der privaten Grundsticksflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu versickern.

Damit soll erreicht werden, dass die Grundwasserfunktion am Standort konstant bleibt und
die Grundwasserneubildung verbessert wird.

GemadR Versickerungsnachweis der Firma geotechnik-umweltschutz wurde exemplarisch
nachgewiesen, dass eine grundstiicksbezogene Versickerung des auf den Dachflachen der
geplanten Wohnhduser und auf der privaten Anliegerstralle anfallenden Niederschlagswas-
sers grundsatzlich durchfihrbar ist.

Die Versickerung auf den Einzelgrundstiicken ist von den Bauherren mit standortkonkretem
Versickerungsnachweis und Entwdsserungsplan bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
Fir die geplante Entwdsserung der ErschlieRungsstrale ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Textliche Festsetzung Nr. 7.13: Fledermauskadsten

Zur Stabilisierung der Fledermauspopulation sollen 3 Fledermausersatzquartiere installiert
werden. Diese kdnnen an freistehenden Baumen oder an Gebdauden angebracht werden. Die
Standortwahl resultiert aus der Nahe des westlich vorhandenen Geholzbestandes. Diese
Malnahme ist durch die zuklnftigen Grundstickseigentimer umzusetzen und zu erhalten.

Textliche Festsetzung Nr.7.14: Schutz der Zauneidechsen

Mit dieser Festsetzung werden Ausweich-, Aufenthalts- und Fortpflanzungsraume fiir Zaun-
eidechsen geschaffen. Die GroRe und die Zusammensetzung der neuen Lebensrdume entspre-
chen den Habitatanspriichen der Art. Um dauerhaft diese Habitate zu erhalten, sind diese von
Bewuchs frei zu halten. Da eine zu dichte Anordnung der Ersatzfldchen sich unglinstig auf die
Lebensraume auswirkt, wurde eine flachenbezogene Festsetzung der Anzahl gewahlt.

Zum Schutz der Zauneidechsen ist die Durchfiihrung von Erdarbeiten auf den Zeitraum vom
01.Juli bis 31. Oktober begrenzt. Ausnahmen bediirfen der Genehmigung der unteren Natur-
schutzbehorde.
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210 Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zeichnerische Festsetzungen: Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche

Diese Festsetzungen dienen sowohl der verkehrlichen als auch der technischen Ver- und Ent-
sorgung der Baugrundstuicke in der solarenergetischen Wohnanlage Volkenroder Weg.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen L @ dienen ausschlieRlich der Bestandssiche-
rung der vorhandenen, das Plangebiet querenden Regenwasserleitungen des Entwdsserungs-
betriebes der Stadt Erfurt auf den Privatflachen.

Zur Sicherung der Versorgung der Baugrundstiicke und der siidlich angrenzenden PV-Anlage
mit Strom und Telefon sowie der Trinkwasserversorgung und Schmutzentwasserung der
Wohngebaude wurde der Bereich L @ mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger, der
Stadt Erfurt, der Telekom Deutschland GmbH sowie der Eigentimer und Betreiber der Photo-
voltaikfreifldchenanlage festgesetzt.

Die mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache L ® dient der Errichtung einer Schmutz-
wasserleitung fur die privaten Wohngrundstiicke. Bis zum Ubergabeschacht an der Grenze des
Plangebietes ist dies eine Privatleitung. Die Beglinstigten sind die jeweiligen Anlieger.

Die festgesetzten Breiten ergeben sich aus den Schutzstreifenregelungen der Betreiber und
Eigentimer der Ver- und Entsorgungsanlagen.

Um die Zuwegung der Baugrundstiicke dauerhaft zu gewahrleisten, wird fur die private Anlie-
gerstralle ein Geh- und Fahrrecht fir die Anlieger, der Stadt Erfurt sowie fiir die Eigentiimer
und Betreiber der Photovoltaikfreifldchenanlage festgesetzt.

Die festgesetzte Trasse gewdhrleistet auch die Anfahrbarkeit des Mullcontainer-
Ubergabeplatzes durch das Entsorgungsfahrzeug sowie das Wenden des Miillfahrzeugs im
Einmindungsbereich der privaten Anliegerstrale.

211 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Textliche Festsetzung Nr. 8.1: Brennstoffbeschrankungen

Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine
Verminderung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich ma-
chen und entsprechende Beschrankungen rechtfertigen.

Das Plangebiet liegt in einer Klimaschutzzone 2. Ordnung, die groRe Bedeutung fiir die Kalt-
luftentstehung und die Zufuhr kalter unbelasteter Luftmassen in das tiefer gelegene Erfurter
Stadtgebiet hat. Das Verwendungsverbot fiir feste und flissige Brennstoffe dient der Mini-
mierung der Freisetzung von Luftschadstoffen, sodass nennenswerte Schadstoffeintrdage in
die unbelasteten Kaltluftstréme unterbunden werden.

Im Stadtgebiet Erfurt wurde in den zurlickliegenden Jahren der PMyo - Tagesmittelgrenzwert
an mehr als den zuldssigen 35 Tagen eines Kalenderjahres sowie der NO,-Jahresmittelwert an
den Belastungsschwerpunkten Giberschritten. Die hochsten Werte wurden innerhalb der Heiz-
perioden ermittelt. Mit festen und flissigen Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen tra-
gen zur Belastung dieser Luftschadstoffe bei, weshalb die Reduktion der Hintergrundbelas-
tung um 10 % als Zielstellung in die Luftreinhalteplanung der Landeshauptstadt Erfurt aufge-
nommen wurde. Vor diesem Hintergrund ist der konsequente Ausschluss (ohne Ausnahmevor-
behalt) von festen und fliissigen Brennstoffen notwendig.

Das B-Plangebiet liegt im Betrachtungsbereich der derzeit geltenden und vom Thiringer

Landesverwaltungsamt herausgegebenen 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplanes Erfurt
(01/2012) zur Reduzierung der Luftschadstoffbelastung durch Feinstaub und Stickoxide. Hier-
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nach entfallt allein auf den Hausbrand rund 54% der NO2-Gesamtbelastung. Die Pflicht zur
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nach der 39. BImSchV erfordert daher MaRnahmen zur
Begrenzung der Immissionsbelastung durch Hausbrand. Speziell die hohen spezifischen
Emissionen beim Einsatz von Holz in Kleinfeuerungsanlagen werden im Luftreinhalteplan als
besonderes Problem herausgestellt.

Bei einem Vergleich der Schadstoffemissionen von Holz (Hackschnitzel, Holz-Pellets) mit
Erdgas normiert auf eine Energienachfrage von 1 kWh ergeben sich gemal Ausfiihrungen im
Luftreinhalteplan Mehrfachbelastungen durch die Verwendung von Holzbrennstoffen um
einen Faktor 230-330 bei Stauben und 3-7 bei NOX.

Feste und flussige Brennstoffe unterliegen grundsatzlich einem immanenten Nachteil gegen-
uber gasférmigen Energietrdgern, da sie vor der eigentlichen Verbrennung zunachst in ein
brennbares Gas Uberfihrt werden missen, sodass selbst unter optimierten Feuerungsbedin-
gungen mit gasformigen Brennstoffen ein wesentlich besserer Ausbrand gegeniiber Fest- bzw.
Flissigbrennstoffen erzielt wird. Reduktionsmallnahmen im Hausbrandsektor stellen daher
primdr auf die Verwendung emissionsarmer Feuerungsanlagen ab. Die MaBnahmen im Luft-
reinhalteplan zielen daher unter anderem auf einen Verzicht auf den Einsatz emissionsrele-
vanter Fest- und Flussigbrennstoffe in Bebauungsplanen ab. Punkt 2.3.1. der Malnahmepla-
nung des Luftreinhalteplanes von 2012 beinhaltet die Fortfiihrung der Begrenzung der Heiz-
medien in B-Planen zur Emissionsbegrenzung.

Ausgehend von der lufthygienischen Situation in Erfurt erfolgte daher fallkonkret der Aus-
schluss von festen und flussigen Brennstoffen, bei deren Verwendung wesentlich mehr Schad-
stoffe entstehen als beispielsweise bei Gas.

212 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG

Textliche Festsetzung Nr.10.1: Lirmschutz AuRenbauteile

Aus dem Planfeststellungsverfahren flr den Flughafen Erfurt-Weimar ist der Verlauf der Flug-
larm-Dauerschallpegel bekannt. Hiernach liegt das Vorhabengebiet innerhalb der 57 dB (A)
Isophone.

Zum Schutz vor AuRenlarm wird daher festgesetzt, dass AuRenbauteile mindestens ein resul-
tierendes SchallddmmmalR fiir den Larmpegelbereich Il gemall Tabelle 8 der DIN 4109 aufwei-
sen mussen.

Der Nachweis zu diesen Festsetzungen muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
erfolgen.

Durch die Emissionen resultierend aus dem StraBenlarm der Binderslebener LandstraRe erge-
ben sich fir die Wohnanlage keine unzumutbaren Beeintrachtigungen.

Textliche Festsetzung Nr.10.2: Lirmschutz Warmepumpen

Die Festsetzung dient dem Schutz gesunder Wohnverhdltnisse und hat insbesondere nach-
barschitzende Funktion. Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.
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213 Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien

Textliche Festsetzung Nr. 9.1: MaRnahmen fiir den Einsatz von erneuerbaren Energien

Entsprechend dem Bebauungskonzept des Vorhabentrdagers sowie den allgemeinen Planungs-
zielen soll die Ausstattung der Gebdude mit Anlagen zur Solarenergienutzung sowie deren
Wirkungsgrad zur Deckung des Energiebedarfes festgeschrieben werden.

Die Auflagen zu den Heizungssystemen und der damit verbundenen Solarenergienutzung sind
in ihrem Umfang notwendig, um eine Reduzierung der durch den zukiinftigen Energie- und
Warmebedarf verursachten CO,-Emissionen zu erreichen.

Im Hinblick auf eine langfristige Energiekosteneinsparung sind diese Mehraufwendungen
zumutbar.

Auf Grund seiner siidexponierten unverbauten Lage ist der Standort fiir den Einsatz von So-
larenergie optimal geeignet.

Unter Berlicksichtigung der solaren Lagegunst des Standortes sowie der heutigen technischen
Moglichkeiten soll dem Modellcharakter der Wohnanlage entsprechend eine vollstandige
Kompensation des Primdrenergiebedarfs durch regenerative Energiequellen erzielt werden.
Die Beheizung erfolgt Uiber Luft-/Wasser-Warmepumpen und kontrollierte Wohnraumbelif-
tungsanlage in Kombination mit einer Photovoltaikanlage.

Zukunftig soll die notwendige Zuluft fir die Warmepumpen im Winterbetrieb aus dem Kanal-
system der Regenwasserleitungen entnommen werden. Die Erlaubnis seitens des Entwadsse-
rungsbetriebes der Stadt Erfurt liegt dafir vor.

214  Ausgleich bzw. Ersatz fur Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorge-
nommen, tber deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach § 1a BauGB im
Bebauungsplanverfahren abschlieBend entschieden wird.

Die durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Eingriffe wer-
den durch den erstellten Griinordnungsplan bewertet und ein Kompensationsbedarf ermit-
telt.

Ungeachtet einer nicht bestehenden normativen 100%igen Ausgleichspflicht wird in der
Abwdgung gegenuber anderen Belangen in Anbetracht der Lage des Gebietes im freien Land-
schaftsraum sowie in unmittelbarer Nahe zum Vorranggebiet Freiraumnutzung und geschiitz-
tem Landschaftsbestandteil "Pfaffenlehne" ein weitestgehender Ausgleich bzw. Ersatz fur die
vorgenommenen Eingriffe als erforderlich angesehen.

Die diesbezlglichen Festsetzungsvorschldge des Griinordnungsplanes wurden in den Bebau-
ungsplan ibernommen.

Der Ausgleich von baulichen Eingriffen wird entsprechend der Bilanzierung im Griinord-
nungsplan durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen ge-
wadhrleistet. Ein externer Ausgleich ist nicht notwendig.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnhahmen

Entsprechend § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist neben der Festsetzung der Zuordnung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaRBnahmen alternativ die "Zuordnung" durch vertragliche Regelungen
moglich. Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde aus folgenden Griinden
auf die Zuordnungsfestsetzung verzichtet:
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Das Baugebiet wird durch einen Vorhabentrager entwickelt und vermarktet, welcher sich
vertraglich zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Zeit verpflichtet.
Dazu zdhlen auch die gemaR Griinordnungsplan bilanzierten und festgelegten Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen. Die Realisierung der Ausgleichsmanahmen erfolgt gemaR dem im
Durchfuhrungsvertrag festgelegten Bauzeitenplan durch den Vorhabentrager.

Weiterhin werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine 6ffentlichen ErschlieRungs-
anlagen festgesetzt, so dass die Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen und deren Unter-
scheidung fur Eingriffe durch ErschlieRungsanlagen oder durch Baugrundstiicke damit ent-
behrlich ist.

3. Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 83 Abs.1ThirBO
3.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Textliche Festsetzungen Nr.11.1 bis 11.4: Dachform und -aufbauten

Die Festsetzungen zur Dachform und Bedachung sollen ein einheitliches, fir die solarenerge-
tische Wohnanlage typisches und wiedererkennbares Erscheinungsmerkmal gewahrleisten.
Durch die Ausbildung von Flachddchern entsteht ein Wohngebiet mit eigener Identitat.

Die entstehenden optisch zurtickhaltenden Dacher heben sich von der dominanten Dachland-
schaft im Volkenroder Weg deutlich ab.

Mit der Festsetzung der Dachneigung wird gesichert, dass auch eine vollflachige Belegung mit
Solarmodulen ohne aufwendige Zusatzeinrichtungen méglich ist.

Die optische Storwirkung von Dachaufbauten zur Energienutzung und ggf. zur Belichtung des
darunter liegenden Geschosses soll durch die Festsetzung einer mindestens 80 cm hohen
Attika bei Wohnhausern, gemessen am hochsten Punkt der Dachhaut, ausgeschlossen werden.

Um die untergeordnete Funktion der Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen zu un-
terstreichen und einer raumlichen Dominanz entgegen zu wirken, sollen auf diesen hochbau-
lichen Anlagen keine Dachaufbauten zuldssig sein.

Durch eine horizontale Verbindung zwischen Wohngebdude und Garage- bzw. Carportdach
soll eine kompakte Baumasse entstehen, die als bauliche und gestalterische Einheit in den
Strallenraum wirkt. Gleiches gilt fir aneinandergebaute Garagen/ Carports. Da die Garagen /
Carports fur die Baufelder 7und 8 rdumlich von den Hauptgebduden getrennt festgesetzt
wurden, sollen die aneinander gebauten Garagen / Carports der Baufelder 4 und 8 sowie 5 und
7 hinsichtlich Gebdaudehohe, stralenseitiger Gebaudeflucht sowie Fassadengestaltung je-
weils einheitlich ausgebildet werden.

Textliche Festsetzung Nr.11.5: Fassadengestaltung

Durch die Einschrankungen bei der Farb- und Materialwahl der Fassaden soll die Zusammen-
gehorigkeit der Gebaude durch eine in ihren Grundzugen dhnliche Gestaltung unterstrichen
werden.

Das gewahlte Farbspektrum der "Grautonreihe" besitzt die hierfiir notwendige Geschlossen-
heit/ Einheitlichkeit und entspricht dem Gestaltungskonzept des Wohnbauvorhabens.

Um eine von Putz- und Farbherstellern unabhangige Festsetzung treffen zu kdnnen, wurde das
NCS-Farbsystem (Natural Colour System - http://www.ncscolour.com/de/ncs/ncs-navigator)
mit den entsprechenden Farbcodierungen ausgewdhlt. Das NCS-System ist der nationale

Seite 23 von 28



Vorhabenbezogener Bebauungsplan BIN 637 - ,Solarenergetische Wohnanlage Volkenroder Weg* Entwurf

schwedische Standard, welcher in der Fachwelt allgemein anerkannt ist und angewendet
wird.

In der textlichen Festsetzung Nr.11.5. wird eine Liste mit 15 NCS-Farben festgesetzt, die ge-
wdhrleisten, dass das Gestaltungskonzept des Vorhabens umgesetzt werden kann.

Textliche Festsetzung Nr. 11.6: Vorbauten

Um ein harmonisches StraRenbild mit geradlinigen Geb3audefluchten zu erreichen, werden
Einschrankungen fur die straRenseitige Gebaudefront vorgenommen. Daher werden Winter-
garten, Erker und sonstige Vorbauten fir diese, den StraBenraum bestimmende Gebdudeseite
ausgeschlossen. Die Eingdnge sind ebenfalls seitlich angeordnet.

3.2  Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Textliche Festsetzungen Nr.12.1und Nr.12.2: Abgrabungen und Geldndeaufschittungen

Die Beschrankung von Gelandeverdnderungen insbesondere durch Abgrabungen und Auf-
schittungen dient der Sicherung einer gestalterisch homogenen Freiraumqualitat im Vorhab-
engebiet und hat nachbarschiitzende Wirkung. Im Interesse eines harmonischen Siedlungs-
bildes kdnnen somit stérende Einschnitte oder ,,Hochplateaus” vermieden werden.

Um dennoch individuelle Gestaltungsmoglichkeiten im Freiraum zuzulassen, sind Gelande-
aufschittungen bis 0,50 m Gber dem vorhandenen Geldande ausnahmsweise zuldssig. Der
Ausnahmevorbehalt erméglicht eine Einzelfallentscheidung im Rahmen des Bauantrages.

3.3  Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Textliche Festsetzungen Nr.13.1und 13.2.: Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedung

Da die Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedungen wesentlich das Erscheinungsbild der Sied-
lung pragen, werden diesbeziiglich Festsetzungen getroffen.

StraRenseitige Einfriedungen und Einfriedungen zwischen zwei Baugrundstiicken sind, so-
fern es fir die Sicherung des Grundstiickes erforderlich ist, als Maschendrahtzaune mit einer
Hohe von maximal 1,25 m zuldssig. Sie sind mit standortgerechten Strauch- oder Heckenpflan-
zungen zu begrinen. Um Nutzungskonflikte hinsichtlich starker Verschattungen auszuschlie-
Ben, wird die Wuchshohe auf 1,50 m begrenzt.

Westlich der privaten Anliegerstralle sind die Einfriedungen um mindestens 10 m und 6stlich
der privaten Anliegerstrale um mindestens 6 m von der jeweiligen stralenseitigen Grund-
stucksgrenze zurtickzusetzen. Durch die dadurch entstehenden offenen Vorgartenbereiche
kann eine optische Aufweitung des StraRenraumes auf ca. 19 m Breite erreicht werden, was der
ansonsten schmalen privaten AnliegerstralRe eine gewisse GroRziugigkeit verleiht.
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3.4  Gestaltung der Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

Textliche Festsetzung Nr. 14.1: Stellpldtze fur Abfallbehéalter

Bewegliche Abfallbehadlter, die ungeordnet und vom Stralenraum frei einsehbar auf dem
Grundstuck abgestellt werden, kdnnen das Erscheinungsbild der Wohnsiedlung negativ be-
eintrachtigen.

Daher wird festgesetzt, dass die Abfallbehadlter in die Gebdude zu integrieren sind oder dass
die Stellplatze im baulichen Zusammenhang mit den Geb3auden durch geeignete MaRnahmen
vor Einsicht vom Stralenraum und den Nachbargrundstiicken abzuschirmen sind.

4. ErschlieBung des Plangebietes

4.1.  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Wohnanlage erfolgt analog der derzeitigen Grundstiicksan-
bindung tber den Volkenroder Weg. Der Ausbaugrad und der Zustand dieses stadtischen
ErschlieBungsabschnittes sind geeignet, die Mehrbelastung durch weitere 8 Baugrundstiicke
aufzunehmen.

Flr die Erschliefung der Baugrundstiicke sollen die im Wohngebiet vorhandenen Erschlie-
RBungsflachen genutzt werden. Im Eingangsbereich erfolgt ein Riickbau der Betonflachen auf
eine Breite von ca. 4,5 m mit den notwendigen Ausrundungen fiir die Anbindung an den Vol-
kenroder Weg, welche auch eine Zufahrt durch ein 3-achsiges Millfahrzeug gewahrleistet. Der
in Richtung Stden verlaufende 3,00 m bis 3,80 m breite StraRBenabschnitt soll als private An-
liegerstralRe nachgenutzt werden. Der Stralenaufbau und die -breiten sind fiir den beabsich-
tigten Nutzungszweck ausreichend bemessen.

4.2. Ver-und Entsorgung

Die im naheren Umfeld des Plangebietes vorhandenen technischen Anlagen sind geeignet,
die Ver-und Entsorgung der geplanten Wohnbaugrundsticke zu tibernehmen.

Die Strom- und Telefonversorgung erfolgt tiber Hausanschlussleitungen an die westlich der
privaten WohnstralRe vorhandenen Kabelanlagen. Die hier befindlichen Kabel sind wahrend
der gesamten Bauphase zu sichern. Einer direkten Uberbauung bzw. Unterbauung wird nicht
zugestimmt. Die Mindestabstande zur Bebauung und zu méglichen Bepflanzungen sind bei
der Erschliefung und Bebauung der Grundstiicke zu beachten.

Die Trinkwasserversorgung wird Uber ein privates Leitungsnetz mit Anbindung an das west-
lich des Vorhabengebietes vorhandenen stddtischen Leitungssystem abgesichert.
Ausgehend von der Hauptversorgungsleitung WT 200 kann die neue Wohnanlage mit Trink-
wasser versorgt werden. Innerhalb des B-Plangebietes ist eine Versorgungsleitung (innere
ErschlieBung) zu verlegen. Diese Leitungstrasse wird im Medienkorridor im privaten Grund-
stucksbereich angeordnet und ist dinglich zu sichern. An diese Verteilungsanlage kénnen
dann die entsprechenden Grundstiicksanschliisse hergestellt werden. Diesbeziiglich sind
Abstimmungen und vertragliche Regelungen notwendig, die vom Vorhabentrdger rechtzeitig
zu veranlassen sind.
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Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind die Belange der ThiWa ThiringenWasser GmbH
zu berlcksichtigen.

Die hduslichen Schmutzwdsser werden ebenfalls tiber ein privates Leitungsnetz gesammelt
und dem ca. 25 m westlich des Plangebietes verlaufenden Leitungsnetz (Schacht auf Flurstiick
448/122) zugefihrt.

Eine Einleitung des Regenwassers in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht beabsichtigt.

Die Ableitung des auf den Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers soll Ubereine
grundstiicksbezogene Rickhaltung durch Zisternen sowie Versickerung tiber Rigolen auf den
Einzelgrundsticken erfolgen. Ebenso ist eine Rigolenentwdsserung im stidlichen Bereich des
Plangebietes fur die Ableitung des Regenwassers von der Erschliefungsstralle geplant.

In einem Versickerungsnachweis der Firma geotechnik-umweltschutz wurde durch einen
exemplareichen Versickerungsversuch nachgewiesen, dass eine grundstiicksbezogenen Versi-
ckerung moglich ist. Die Versickerung auf den jeweiligen Einzelgrundstiicken muss jedoch
durch einen standortkonkreten Versickerungsnachweis abgeklart und bei der unteren Wasser-
behorde angezeigt werden.

Da Schichtwasserabflisse in 2-3 m Tiefe angenommen werden, kommen nur oberflachennahe
Rigolen als Versickerungsanlagen in Frage. Die dafur notwendigen grol3flachigen Anlagen
mussen auf den Einzelgrundstiicken untergebracht werden. Die entsprechenden Flachen sind
auf den Baugrundstiicken im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vorzuhalten.

Fir die Bereitstellung von Loschwasser ist das DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung“ malkgebend. Die ThiiWa Thirin-
genWasser GmbH stellt im Stadtgebiet Erfurt Loschwasser in Hohe von 96 m®/h liber einen
Zeitraum von zwei Stunden bereit. Der Grundschutz ist somit gesichert.

Die Loschwasserentnahme kann tber Entnahmestellen im Volkenroder Weg erfolgen. Der
Hydrantenabstand von 150 m wird eingehalten.

Entsprechend § 5 ThirBO sind die erforderlichen Zugdnge und Zufahrten fiir die Feuerwehr zu
beriicksichtigen.

Die notwendigen brandschutztechnischen MaBnahmen werden im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens festgelegt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemdR Abfallwirtschaftssatzung (AbfwS) der Stadt Erfurt. Zum
Zweck der Entsorgung sind die Abfallbehalter auf dem festgesetzten Ubernahmeplatz am Tag
der Entsorgung bereitzustellen.

Der Ubernahmeplatz mit einer GroRe von ca. 35 m2 ermoglicht, dass mindestens 2 Abfallbehal-
ter je Baugrundstiick gleichzeitig auf dem Ubernahmeplatz stehen kénnen und der Zugang fur
die Entsorgung gewadhrleistet ist.

Vor der Errichtung des Ubernahmeplatzes sind die StandplatzgroRe (in Abhdngigkeit der Wahl
der Gefale), die Beschaffenheit der Transportwege und ggf. die VerschlieBbarkeit des Stand-
platzes mit dem Umwelt- und Naturschutzamt, Abt. Abfall, abzustimmen.

Am Ende des Volkenroder Weges ist im Einmindugnsbereich der privaten Anliegerstralle das
Wenden des Millfahrzeugs moglich (siehe Schleppkurven im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan).
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5. Folgekosten fiir die Gemeinde

5.1 Investitionskosten

Der Stadt Erfurt entstehen durch die Planung keine Investitionskosten. Die Herstellung der

solarenergetischen Wohnanlage sowie aller damit verbundenen ErschlieBungsanlagen wird
vom Vorhabentrager finanziert. Dazu werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt

Erfurt und dem Vorhabentrdger die vertraglichen Regelungen festgeschrieben.

5.2 Unterhaltungskosten

Der Stadt Erfurt entstehen fir die Unterhaltung 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen keine
zusdtzlichen Kosten, da keine 6ffentlichen Erschliefungsanlagen errichtet werden.

6. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BIN 637 umfasst eine Fldache
von insgesamt 11.760 m*. Die Flachenanteile lassen sich wie folgt zuordnen:

Nutzungsart Fliche in[m?] Flichenanteil in[%]
Bauflache - Allgemeines Wohngebiet 10.320 87,75
Davon
* berbaubare Grundstiicksflache = 1695
(Summe Baufelder)
* mit Geh- und Fahrrecht zu belastende 315
Flache
e Flichen zum Erhalt von Bdumen, 597
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
* Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 690
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
* Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, 441
Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur u. Landschaft= (M1, 2)
private Griinfliche 1.440 12,25
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7. Hinweise zum Planvollzug
7. Den Festlegungen zugrunde liegende Vorschriften

Die den Festlegungen zugrunde liegenden Vorschriften und Standards (DIN-Normen, NCS-
Farbtonreferenzliste etc.) kénnen dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung
erfolgt und gemall § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten wird, d.h. nach derzeitiger Sachlage im Bauinformationsbiiro der
Stadtverwaltung Erfurt, 99096 Erfurt, LoberstraRe 34, Erdgeschoss.

7.2 Flugldarm

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Erfurt-Weimar und ist von
den Bestimmungen des § 12 Abs. 2 LuftVG betroffen. Bauvorhaben innerhalb dieses Bau-
schutzbereiches bedirfen der Zustimmung der zustdndigen Luftfahrtbehorde.

7.3 Archdologie und Bodenfunde

Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegens-
tande, Steinwerkzeuge u. d.) sowie Befunden (auffdllige Haufungen von Steinen, markante
Bodenverfarbungen, Mauerresten) - Bodendenkmale im Sinne des ThiirDSchG, § 2 Abs. 7 ge-
rechnet werden. Es besteht die Pflicht gemdR ThiirDSchG, § 16 die bei Bau- oder Abbrucharbei-
ten zutage tretenden archdologischen Funde und Befunde (Mauerziige aus Naturstein, Keller,
Brunnen, alte Abfallgruben, Knochen, Miinzen, Scherben u. d.) dem Thiringischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologie (TLDA), Bereich Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich mitzuteilen. Eventuelle Fundstellen sind bis zum Ein-
treffen der Mitarbeiter des TLDA, Bereich Bodendenkmalpflege abzusichern, die Funde im
Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf diese Bestimmungen und
mogliche archdologische Funde hinzuweisen.

74. Regenwasserversickerung

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist von den jeweiligen Bauherren ein standort-
konkreter Versickerungsnachweis mit Entwdsserungsplan bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen.

Fir die geplante Versickerung des Regenwassers der ErschlieRungsstralRe ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.
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