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Begriindung zum Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Teilbereich* Entwurf
1. Allgemeine Begrindung

1.1 Planerfordernis

Der Bebauungsplan BIN 137 Wohn- und Gewerbegebiet stidlich der Binderslebener Landstral3e
,An der Weinsteige“ - 1. Anderung ist seit der Veréffentlichung im Amtblatt Nr. 14 vom
26.07.2002 rechtsverbindlich.

Die Flache ist zu ca. 60 % Uberwiegend mit Wohngebauden in Form von Einzel-, Doppel- und
Reihenhausern sowie 2- bis 3-geschossigen Mehrfamilienhausern aufgesiedelt, im Wesentli-
chen im studlichen und 6stlichen Bereich. Im Nordwesten wurde im festgesetzten GE 1 ein Ge-
baude flr einen Bildungstrager realisiert.

Nicht aufgesiedelt sind bisher die festgesetzten Baugebiete GE 2 und GE 3 direkt hinter dem
Larmschutzwall zur Hersfelder Stral3e, die nérdlichen Teilbereiche der Baugebiete WA 11,

WA 12 und WA 13, der nordliche und westliche Bereich des WA 10, WA 8, WA 9 sowie der
nordliche Bereich des WA 16. In diesen Bereichen wurden die im Bebauungsplan festgesetzten
Stral3enverkehrsflachen bisher nicht realisiert. Im Bereich der geplanten Andromedastral3e
wurden Flurstlicke gebildet und Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt.

In den vergangenen Jahren konnten Ansiedlungen auf den festgesetzten gewerblichen Flachen
auf Grund des fehlenden Bedarfes nicht erreicht werden.

Die festgesetzten Baugebiete GE 2 und GE 3, das WA 9 und die nordlichen Teilbereiche der
Baugebiete WA 10 bis WA 14 sollen nunmehr Gberwiegend als Wohnbauland fur Einfamilien-
hauser entwickelt werden.

Dazu ist neben der Anderung der festgesetzten Baugebiete von GE in WA auch eine Umpla-
nung der StraRenfuhrung erforderlich. AuRerdem ist im Bebauungsplanverfahren zu prifen,
welche Bereiche auf der Basis einer Schallimmissionsprognose als Wohnbauland geeignet und
somit als solche genutzt werden kdénnen.

Mit dem Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nérdlicher Teilbereich* sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung von Wohnbauland im Anschluss an die
bereits realisierte Wohnbebauung ,An der Weinsteige“ und einer gewerblich nutzbaren Flache
in einem untergeordneten Bereich gegenliber der vorhandenen Handelseinrichtung an der Ori-
onstralRe sowie die Neuordnung der ErschlieBungsstral3en geschaffen werden. Au3erdem soll
der bisher am sudwestlichen Randbereich geplante Kinderspielplatz zentraler in den nérdlichen
Teilbereich verlagert werden.

Damit soll die vollstandige Aufsiedlung und Fertigstellung des Wohngebiets ,,An der Weinsteige*
entsprechend des Bedarfes erreicht werden.

1.2 Verfahrensablauf

Mit Beschluss Nr. 0293/13 hat der Stadtrat am 04.07.2013 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Teilbereich“ als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung geman § 13a BauGB beschlossen, den Vorentwurf gebilligt, gemanR § 3 Abs. 1 die friihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung und geman § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Behordenbeteili-
gung beschlossen.

Der Beschluss wurde ortstiblich im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 12 vom
05.08.2013 bekannt gemacht.
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Begriindung zum Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Teilbereich* Entwurf

Durch das Landesverwaltungsamt wurde der Hinweis gegeben, dass dieser Bebauungsplan
nicht als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB aufgestellt werden kann,
da das Umfeld insbesondere nérdlich angrenzend an die Hersfelder Strafl3e noch nicht aufge-
siedelt ist und der Bebauungsplan BIN 651 demnach im Vollverfahren nach den 882 bis 4
BauGB aufgestellt werden muss.

Daraufhin wurden die Umweltbehérden und —verbande mit Schreiben vom 05.08.2013 frihzeitig
gemal § 4 Abs. 1 BauGB uber die beabsichtigte Planung unterrichtet und ergdnzend am
16.08.2013 zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die friihzeitige Beteiligung aller von der Planung be-
troffenen Behorden sowie der Offentlichkeit erfolgte mit dem vom Stadtrat am 04.07.2013 gebil-
ligten Vorentwurf des Bebauungsplanes. Die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde vom 13.08.
bis 20.09.2013 durch o6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs, Planungsstand 19.02.2013,
durchgefihrt.

Die daraufhin eingegangenen Hinweise wurden beachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BIN 651 betrifft eine Teilfache des Geltungsberei-
ches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes BIN 137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung.

Im Ergebnis des Planverfahrens des Bebauungsplanes BIN 651 soll das Planungsrecht fir
Wohnbebauung und ein eingeschranktes Gewerbegebiet geschaffen werden. Bis zur Rechts-
verbindlichkeit des Bebauungsplanes BIN 651 bleibt als Rechtsgrundlage der Bebauungsplan
BIN 137 weiterhin anwendbar. Wird der Bebauungsplan BIN 651 rechtsverbindlich, verdrangt er
die altere Norm (den Bebauungsplan BIN 137) lediglich im Umfang des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes BIN 651. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes BIN 137 auf3erhalb der
neuen Satzung bleiben weiterhin die rechtsverbindliche Grundlage fir das Planungsrecht.

1.3 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes BIN 651 besteht aus zwei Teilbereichen:

Teilbereich 1 —die derzeit im Bebauungsplan BIN 137 - 1. Anderung festgesetzten Baugebiete
GE 2 und GE 3, das WA 9 und die ndordlichen Teilbereiche der Baugebiete WA 10 bis WA 14
Teilbereich 2 — der derzeit im Bebauungsplan BIN 137 - 1. Anderung festgesetzte Spielplatz auf
dem Flurstiick 62/2 und landwirtschaftlicher Weg auf einem Teil des Flurstiicks 62/1, Flur 3,
Gemarkung Bindersleben

Der Teilbereich 1 wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen begrenzt:

im Nordwesten: durch die nordwestliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes BIN 137

im Nordosten: durch die sidwestliche Grenze der Flursticke 159/5 und 109/12 der Flur
3, Gemarkung Bindersleben (OrionstralRe)

im Sudosten: durch die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 202/83 (Andromedastra-

3e), die gerade Verlangerung dieser Grenze bis zum Schnittpunkt dieser
Linie mit der Verlangerung der westlichen Grenzlinie des Flurstiicks
206/66, die westlichen Grenzen der Flurstiicke 206/66 und 210/26, die
nordliche Grenze des Flurstiicks 276, die gerade Verlangerung dieser Li-
nie bis zum Schnittpunkt mit der westlichen Grenze des Flurstiicks 211/2
(Pegasusweg), die westliche Grenze des Flurstiicks 211/2, die nordliche
Grenze des Flurstiicks 214/2, die nordwestliche Grenze der Flurstiicke
228, 216, 203/17 (SiriusstralRe), 381/2, 113/93 und 75/16, die sudwestli-
che Grenze des Flurstiicks 75/16 bis zum nérdlichen Grenzpunkt des
Flurstiicks 75/158, die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 75/158 in ge-
rader Verlangerung bis zum Schnittpunkt mit der norddstlichen Grenze
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Begriindung zum Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Teilbereich* Entwurf

des Flurstiicks 75/125 (Antaresweg), die sudwestliche Grenze des Flur-
stiicks 75/125 bis zum ndérdlichen Eckpunkt des Flurstiicks 75/91, die
nordwestliche Grenze der Flurstiicke 75/91 und 75/146, die stidwestliche
Grenze des Flurstiicks 75/146 in einer LAnge von 2m, danach rechtwink-
lig die Kastorstral3e querend auf den nordlichen Eckpunkt des Flurstiicks
75/130, die stidwestliche Grenze der Flurstiicke 75/130, 75/129, 75/95,
75/96, die nordwestliche Grenze des Flursticks 75/72, die siidwestliche
Grenze des Flurstlicks 75/72 bis zum sudwestlichen Eckpunkt, dann eine
gerade Linie vom sudwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 75/72 bis zum
sudostlichen Eckpunkt des Flurstiicks 75/73, die norddstliche Grenze des
Flurstiicks 75/73, die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 74/73, die
stidwestliche Grenze des Flurstiicks 75/73 bis zum StraRenradius, alle
Flurstiicke Flur 3, Gemarkung Bindersleben

im Studwesten: durch eine Linie beginnend auf der nordwestlichen Grenze des Flurstticks
78/63 in einem Abstand von 5m vom nordéstlichen Eckpunkt des Flur-
stiicks 81/10 bis zum Kreuzen der stiddstlichen Grenze des Flurstiicks
78/65 in einem Abstand von 23 m zum sudéstlichen Eckpunkt des Flur-
sticks 81/12, die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 78/23 und 78/51,
durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 78/51, durch die sudoéstliche
Grenze der Flurstiicke 78/52, 78/51 und 78/23, durch die nordodstliche
Grenze des Flurstlickes78/26 verlangert bis zur Stidostgrenze des Flur-
stucks 78/40, dem StraRenradius folgend die Stidwestgrenzen der Flur-
stiicke 78/60, 78/59, 77/25, 77/33, 77719 und 75/156 (Taurusstral3e) bis
zum StralRenradius, alle Flurstiicke Flur 3, Gemarkung Bindersleben

Der Teilbereich 2 wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen begrenzt:

im Nordwesten: durch die stdéstliche Grenze des Flurstlicks 351/62, Flur 3, Gemarkung
Bindersleben

im Nordosten: durch die sidwestliche Grenze des Flurstiicks 71/5, Flur 3, Gemarkung
Bindersleben

im Sidosten: durch die nordwestliche Grenze des Flurstlicks 430/64, Flur 3, Gemar-
kung Bindersleben

im Sudwesten: durch die nordostliche Grenze des Flurstiicks 62/3, Flur 3, Gemarkung

Bindersleben

Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 5,5 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 62/1 tw., 62/2, 75/59, 75/60, 75/61, 75/62, 75/63,
75/64, 75165, 75/66, 75/67, 75/68, 75/74, 75/90, 75/122, 75/123, 75/127, 75/128, 75/131,
75/147, 75/151, 75/152, 75/154, 75/155tw., 75/156tw.,75/157, 77/1, 77/3, 77/9, 77/13, 77/14,
77118, 77121, 77122, 77123, 77126, 77/27, 77/28, 77/29, 77/30, 77/31, 77/32, 77/35, 77/36,
77137, 77138, 77139, 77/40, 77/41, 77142, 77143, 77/44, 77/45, 78/9, 78/31, 78/32, 78/33, 78/36,
78/37, 78/38, 78/40tw., 78/41, 78/42, 78/43, 78/44, 78/50, 78/53, 78/54, 78/55, 78/56, 78/58,
78/63 tw., 78/64 tw., 78/65 tw., 78/68, 78/69, 78/70, 87/22, 87/23, 101/4, 101/6, 101/7, 102/15,
102/17, 102/19, 102/20, 102/21, 102/22, 102/23, 102/24, 102/25, 102/26, 102/27, 102/28,
102/29, 102/30, 102/31, 102/32, 109/11, 109/13, 111/4, 111/5, 111/6, 111/12, 112/1, 112/2,
113/34, 113/92, 113/115/, 113/116, 136/11, 159/4,185/2, 196/2, 197, 198, 199, 202/1, 202/2,
202/3, 202/6, 202/84, 203/11, 203/12, 203/13, 203/14, 203/15, 204/1, 204/2, 205, 206/64,
206/65, 206/67, 206/68, 210/23, 210/1, 210/25, 210/27, 210/28, 211/1, 211/2tw., 214/3, 215/1,
215/2, 381/1 der Flur 3 in der Gemarkung Bindersleben.
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Begriindung zum Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Teilbereich* Entwurf

1.4. Ubergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal vorliegendem Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT), bekannt gemacht im Thuringer
Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011, Ziel G 2-1 soll u.a. ,durch Innenentwicklung, ...,
Erhdéhung der Flachenproduktivitat ... ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung er-
reicht werden. Dabei sollen die zukinftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage
der demographischen Veranderungen bertcksichtigt werden.*

Das Plangebiet stellt den nérdlichen Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes BIN
137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung dar. Nicht aufgesiedelt sind bisher die festgesetzten
Baugebiete GE 2 und GE 3, das WA 9 und die nordlichen Teilbereiche der Baugebiete WA 10
bis WA 14. In diesen Bereichen wurden aufgrund mangelnder Nachfragen fir die gewerblichen
Flachen bisher auch keine im Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflachen realisiert.
Ohne vorhandene Stral3en konnten auch die nicht aufgesiedelten Wohnbauflachen nicht ver-
marktet werden.

Die aktuelle Wohnungsbedarfsprognose fiir die Stadt Erfurt (Stand 01/2013) konstatiert in un-
terschiedlichen Wohnungsmarktsegmenten einen Bedarf an Wohnungsneubau. Diese Feststel-
lung spiegelt sich u. a. in dem erfolgenden Bevdélkerungszuwachs und der bestehenden positi-
ven Baukonjunktur - mit einem entsprechenden Flachenbedarf sowohl fir den Eigenheim- wie
auch den Geschosswohnungsbau - wieder. Die Fertigstellung des bereits bestehenden Woh-
nungsbaustandortes "An der Weinsteige" und dessen Ergdnzung in Richtung Binderslebener
Landstral3e entspricht dabei dem im Segment "Eigenheimbau” festgestellten Bedarf.

Das Plangebiet kann grundsatzlich durch die anliegenden Medien ver- und entsorgt werden. Mit
der Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens werden durch stadtebauliche Neuordnung
Wohnbauflachen neu erschlossen bzw. nutzbar gemacht.

Der Bebauungsplan steht somit den Grundsatzen der Raumordnung des Landesentwicklungs-
planes nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der Standort liegt nach der Grundkonzeption des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) im
nordlichen Bereich der "Entwicklungsachse West". Hier ist im Einzugsbereich der von Binders-
leben zum Stadtzentrum fihrenden Stadtbahn bereits die Entwicklung neuer Wohnbauflachen
erfolgt und weiterhin vorgesehen. Dem FNP liegt hierfur ein Siedlungskonzept Wohnen zu
Grunde, welches als dritte Entwicklungsprioritat (nach zentraler Innenentwicklung und Umstruk-
turierung bestehender Wohnbauflachen) die Weiterentwicklung neuer stadtnaher Wohnbaufla-
chen fir den Eigenheimbau im Bereich der stadtischen Entwicklungsachsen beinhaltet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt im fir das Plangebiet maRRgeb-
lichen Bereich gemaR der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes BIN 137
,An der Weinsteige“ - 1. Anderung eine gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO,
eine Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1Nr. 1 BauNVO sowie eine Grinflache nach 8 5 Abs. 2 Nr.
5 BauGB dar.

Aus dieser Darstellung l&sst sich die geplante Umnutzung der bisher als GE festgesetzten Fla-
chen in WA, die der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes ent-
spricht, gemaf § 8 Abs. 2 BauGB nicht entwickeln.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.
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Begriindung zum Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Teilbereich* Entwurf

1.5. Bestandsdarstellung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes BIN651 wird ein Griinordnungsplan erarbeitet,
in dem die bestehende Grinstruktur des Gebietes und die Umweltbelange bewertet und darge-
stellt werden.

Nachfolgend soll zusammengefasst ausgefuhrt werden, welche Umweltbelange der bestehen-
den Situation im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens betrachtet wurden. Wenn sich aus
dem Grinordnungsplan oder dem Gutachten bebauungsplanrelevante Ergebnisse ergeben
haben, so wurden sie in den zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen beriicksichtigt.

Landschaft, Relief, Klima

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Stadt Erfurt auf einem Sudwest- bis
Sudhang mit einem Gefélle von ca. 7 m von der Zufahrt Knoten Kastor-/Hersfelder StrafRe im
Norden zum Knoten Taurus-/Polluxstrafle im Suden.

Nordwestlich, dstlich und stdostlich grenzen rechtsverbindliche Bauflachen an, die bis auf den
Bereich nordwestlich der Hersfelder StralRe bereits aufgesiedelt sind. Stidwestlich grenzt die
Feldflur an.

Durch die Hangigkeit im Plangebiet ist auch aus den noérdlichen Bereichen der Fernblick auf
den Kamm des Thuringer Waldes gegeben.

Das Plangebiet hat stadtklimarelevante Bedeutung fir die Frischluftzufuhr. Daraus ergibt sich
eine Beschrankung fur die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen. Kamine durfen
nur zeitweise betrieben werden.

Larm

Zur Beurteilung der Emissionen des ndrdlich der Hersfelder Strafe und 6stlich angrenzenden
Gewerbes, der Emissionen der Hersfelder Stral3e selbst sowie des Flugverkehrs liegt die Schal-
limmissionsprognose LG 83/2012 des Ingenieurbiiros Frank & Apfel GbR vom 07.06.2013 vor.
Danach gibt es Einschrankungen in der Bebaubarkeit des Bereichs direkt stidostlich des Larm-
schutzwalles ab desl. Obergeschosses von Wohngebauden. Hier dirfen Fenster von Schlaf-
und Kinderzimmern nur auf der der Hersfelder Stral3e abgewandten Seite eingeordnet werden.
Daraus resultierende Festsetzungen zur Bebaubarkeit wurden in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Gebaudebestand, verkehrliche Anlagen und denkmalrechtliche Situation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes BIN 651 befinden sich lediglich dstlich und westlich
der bereits ausgebauten Zufahrt Kastorstraf3e direkt am FuRe des Larmschutzwalles auf der
festgesetzten nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache private Parkplatze, die derzeit vermietet
sind. Sie sollen zuriick gebaut werden.

Gebaude oder Straf3en (bis auf die Knotenausbildung der Zufahrt Kastor-/Hersfelder Strafie)
befinden sich nicht auf dieser Flache.

Da die im Bebauungsplan BIN 137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung festgesetzte Andromeda-
strafl3e noch nicht realisiert wurde, wird der Stellplatzbereich des Bildungstragers derzeit im
nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes ,An der Weinsteige“, 1- Anderung tiber den
westlich der Zufahrt gelegenen privaten Parkplatz erschlossen. Nach Herstellung der Erschlie-
Bungsstrallen durch den ErschlieBungstrager erfolgt die Zufahrt iber die Andromedastralie. Bis
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zu diesem Zeitpunkt wird die jetzige Zufahrt Uber die privaten Flachen des ErschlieRungstragers
zugesichert.

Die OPNV-Anbindung des Plangebiets erfolgt tiber die StralRenbahnhaltestelle in der Bindersl-
ebener Landstral3e.

Denkmale befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. in dessen Um-
feld.

1.6. Allgemeine Planungsziele

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan BIN 137 ,An der Weinsteige* - 1. Anderung sind die bis-
her unbebauten Flachen stidlich des Larmschutzwalls (Hersfelder Strafl3e) mit der Nutzung als
Gewerbegebiet (GE 2 und GE 3) ausgewiesen. Unmittelbar siidlich der Gewerbeflachen, nur
getrennt durch die Planstraf3e Andromedastraf3e ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Norddstlich angrenzend aufRerhalb des Geltungsbereichs des neu aufgestellten Bebauungspla-
nes BIN 651 und hier nur getrennt durch die Orionstraflie wurde auf der als GE 4 ausgewiese-
nen Bebauungsplanflache zwischenzeitlich eine Handelseinrichtung realisiert (Lebensmittel-
markt).

Nordwestlich aul3erhalb des Geltungsbereichs des neu aufgestellten Bebauungsplanes BIN 651
wurde auf der als GE 1 ausgewiesenen Bebauungsplanflache ein durch einen Bildungstrager
genutztes Blrogebaude realisiert.

Die PlanstraRe Andromedastral3e wurde bisher nur im Anbindebereich an die OrionstralRe ge-
baut, die sidlich an die Andromedastral3en angrenzenden Stral3en (Kastorstral3e, Antaresweg,
Siriusstral3e und Pegasusweg) enden als unfertige StralRen im Gelande.

Mit dieser Beschreibung des vorhandenen Zustandes werden die stadtebaulichen Missstande
sehr deutlich. Sie sollen durch Neuplanung in diesen Teilbereich behoben werden.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes BIN 651 ist es, die gewerbliche Nutzung (GE 2 und
GE 3) dahingehend zu andern, das hier tberwiegend Wohnen (WA) mdglich wird.

In einem untergeordneten Bereich an der OrionstralRe soll in einem eingeschrankten GE (ge-
geniiber Handelsflache bzw. Biirogebaude) die Einordnung z.B. eines Arztehauses, eines Bii-
rogebaudes oder von anderen nicht stérenden Gewerbes moglich sein.

Die Mdglichkeit der Bebaubarkeit der Flachen sudlich des Larmschutzwalls mit Wohngeb&auden
wurde durch eine aktuelle Schallimmissionsprognose abgeklart. Danach ist eine eingeschossi-
ge Wohnbebauung méglich.

Ebenso ist die grundséatzlich Neueinordnung des bisher am siidwestlichen Randbereich des
Bebauungsplanes BIN 137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung geplanten Spielbereiches im
nordwestlichen Bereich des Plangebiets BIN 651 festgesetzt. Die bisher dafiir vorgesehene
Flache soll wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.

Die bisher nicht gebaute ,Andromedastrale“ wurde komplett neu geordnet, um sowohl die Ein-
ordnung der Baufenstern zu optimieren und die Verkehrserschlie3ung, um insbesondere die
Anbindung der bereits vorhandenen Stral3en im Wohngebiet zu gewahrleisten. In diesem Zu-
sammenhang wurden die stdlich an die Andromedastralie angrenzenden Baufelder angepasst.

1.7. Planungsalternativen
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes BIN 651 ,,An der Weinsteige — nérdlicher Teilbereich®
soll ein stadtebaulicher Missstand an der westlichen Stadteinfahrt in die Stadt Erfurt behoben
und das Wohnumfeld der vorhandenen Bewohner im aufgesiedelten Teil des Bebauungsplanes
BIN 137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung verbessert werden.

Die Frage nach einer Planungsalternative stellt sich somit nicht.

2. Begrindung der Festsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes BIN 651 ,An der Weinsteige — nérdlicher Teilbereich®
soll das bereits vorhandene Wohngebiet weiter gefuhrt und fertig gestellt werden. Deshalb sol-
len hier fUr die festgesetzten Baugebiete WA 1 bis WA 4 prinzipiell die gleichen stadtebaulichen
und baurechtlichen Bedingungen gelten wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan BIN 137
,An der Weinsteige“ - 1. Anderung. Soweit fiir die neue stadtebauliche Planung anwendbar,
wurden textliche und zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan BIN651 ,An der Wein-
steige — ndrdlicher Teilbereich“ angeglichen und in der Begriindung dieser Festsetzungen da-
rauf Bezug genommen.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1.1.: WA

Mit der Festsetzung von den Baugebieten WA 1 bis WA 4 soll die stadtebauliche Neuordnung
im Plangebiet gesichert werden.

Grundlage fur diese Neuordnung ist die stadtebauliche Grundidee der sidlich angrenzenden
bereits aufgesiedelten Wohnbebauung in den von Stdost nach Nordwest verlaufenden StralRen
fortzufthren.

Dabei soll die jeweils siidwestlich des Pegasuswegs, der Siriusstral3e, des Antareswegs, der
Kastorstral3e und des Perseuswegs gelegene Bebauung kompakter in der Fortfihrung der vor-
handenen Kettenhauser oder zumindest jeweils als Doppelhaus ausgefiihrt werden. Die nord-
Ostliche Bebauung dieser StralR3e kann analog bereits bisher auf der Grundlage von Befreiungs-
antragen erteilten Baugenehmigungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan BIN 137 ,An der
Weinsteige“ - 1. Anderung aufgelockerter als Doppel- oder Einzelhaus erfolgen.

Die nach Nordwesten verlegte Andromedastral3e ist jetzt eine Wohnanliegerstral3e, an der der
bestehende Bedarf nach Einzelhausern realisiert werden kann.

Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlichen Festsetzungen 1.2. und 1.3.: GE

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets wurde an der Orionstral3e gegentber des sich au-
Rerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Einkaufsmarktes ein durch Festsetzungen zur
Larmemission eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Damit soll gesichert werden, dass
sich das Wohnen nicht stérende Gewerbeeinrichtungen, wie z.B. ein Arztehaus oder Dienstleis-
tungen im weiteren Sinne in einem Birogebaude in diesem durch Immissionen durch den Stra-
Renverkehr hoher belasteten Bereich ansiedeln kdnnen.

2.2 Malfd der baulichen Nutzung
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Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Festset-
zung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der Vollgeschosse
und durch Festsetzung der Trauf- und Firsthbhen bestimmt.

Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlichen Festsetzungen Nr. 2.1.: Uberschreitung GRZ
und GFZ

Die Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden. In den Baugebieten WA 4 ist als abwei-
chende Bauweise in Fortfiihrung der bereits jeweils sidéstlich angrenzenden realisierten Be-
bauung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan BIN 137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung der
Bau von Kettenhausern festgesetzt. Die jeweilige Grundstiickstiefe wurde ebenfalls dem Be-
stand entsprechend weiter gefiihrt. Die festgesetzte zulassige Uberschreitung betrifft jeweils
maximal 2 Reihenmittelhduser, also insgesamt 4 Grundstuicke.

Mit dieser Festsetzung soll die Mdglichkeit der Fortfiihrung der bereits realisierten Bebauung an
der Stidwestseite der Kastorstrafl3e und des Antaresweges und damit der Gestaltung eines ge-
schlossenen StralRenbildes gesichert werden. Dies ist ein besonderer stadtebaulicher Grund.
Die Uberschreitung in diesem geringen Umfang wird im direkten Umfeld in den angrenzenden
Baugebieten WA 2 durch eine aufgelockerte Bebauung mit in der Regel Einzel- oder Doppel-
h&ausern ausgeglichen.

Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlichen Festsetzungen Nr. 2.2. und 2.3.: Zahl der
Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen erfolgen aus stadtebaulichen Griinden. Sie entsprechen den Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans BIN 137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung. Die zwin-
gende Festsetzung von Vollgeschossen ist auf Bereiche beschrankt, in denen zur Umsetzung
des stadtebaulichen Konzeptes flir das gesamte Wohngebiet eine derart weitgehende Bindung
erforderlich ist. Damit sollen ein homogenes Stadtbild und ein einheitlicher Siedlungscharakter
gesichert werden.

Die als Hochstmalle festgesetzten Trauf- und Gebaudehdhen orientieren sich an im Verwal-
tungs- und Wohnungsbau Utblichen GeschofR3héhen sowie den bereits gebauten Wohngebauden
im sudoéstlich angrenzenden Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes BIN 137 ,An
der Weinsteige“ - 1. Anderung. Damit soll gesichert werden, dass extreme Uberschreitungen
der durchschnittlichen Hohen verhindert werden, ohne den Gestaltungsspielraum unnétig ein-
zuschranken.

2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Zeichnerische Festsetzung: Offene Bauweise

Mit dieser Festsetzung wird den Intensionen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes BIN
137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung gefolgt, wonach die Straen aus klimatischen Griinden
als Ventilationsbahnen dienen sollen. Die Baufelder sind in Form von Zeilen entlang dieser
StraRenraume festgesetzt. Zur Auflockerung der Bebauung wird mit Ausnahme der Baugebiete
WA 4 die offene Bauweise festgesetzt. Durch die Festsetzung wird so die Bebauung stringent
zum StraRenraum ausgerichtet und so die stadtebauliche Fassung desselben erreicht, als auch
durch die Festsetzung der offenen Bauweise dem Wunsch von Bauherren der Errichtung von
Einzel- und Doppelhausern mit den entsprechenden Abstandsflachen entsprochen.
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Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzungen Nr. 3.1.: abweichende Bau-
weise

Die abweichende Bauweise wird fur die Baugebiete WA 4 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung
soll eine einheitliche Gestaltung des Stral3enbildes der KastorstralR3e bzw. des Antaresweges
durch Fortfihrung der bereits realisierten Bauformen gesichert werden.

Textliche Festsetzung Nr. 3.2.

Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass zum einen die Homogenitat der Bebauung in
Angleichung an die aufgesiedelten Bereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplans BIN 137
,An der Weinsteige“ - 1. Anderung gesichert wird, zum anderen aber auch berechtigte Wiinsche
der Bauherren nach Windféangen oder Wintergérten auf den zum Teil kleinen Grundstticken
realisiert werden konnen. Diese Festsetzung entspricht der im Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan BIN 137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung geiibten Planungspraxis,
entsprechende Wiinsche Uber Antrage auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes zu genehmigen.

2.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Textliche Festsetzungen 4.1. bis 4.5.

Diese Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplan
BIN 137 ,An der Weinsteige* - 1. Anderung. Sie erfolgen aus stadtebaulichen und 6kologischen
Grinden, um auf den zum Teil sehr kleinen Grundstiicken die angestrebte stadtebauliche Ord-
nung aufrecht zu erhalten und die Versiegelung zu minimieren.

Die Begrenzung der Zufahrten zum Baugebiet GE soll sicher stellen, dass durch gebiindelte
Zufahrten die flachige Uberfahrung des Gehwegs ausgeschlossen wird und keine Zufahrt von
der Orionstral3e erfolgt.

Textliche Festsetzung 4.6.

Mit der Festsetzung eines Mindestabstandes von 5,0m von Grundstiicksein- und Ausfahrten
zum nachstgelegenen Kurvenradius der Strafe an Kreuzungen soll gesichert werden, dass die
Sichtdreiecke an Kreuzungen nicht durch ein- und ausfahrende Fahrzeuge beeintrachtigt wer-
den.

2.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden

Textliche Festsetzung 5.1.

Die Beschrankung der Wohneinheiten auf 2 pro Wohngebaude soll einerseits die Gebietstypik
einer Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern gewahrleisten, andererseits soll dadurch
auch der Bedarf an Stellplatzen und Garagen eingeschrankt werden.

Damit wird eine Minimierung des Versiegelungsgrades des Bodens sowie die Begrenzung der
Umweltbelastungen durch Verkehrslarm und Schadstoffemissionen fur die Anwohner gewahr-
leistet.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 11 von 21



Begriindung zum Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Teilbereich* Entwurf

2.6 Offentliche Griunflachen

Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung 6.1.: Offentliche Grunflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz

Die Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
BIN 137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung wurde im Siiden des Plangebiets abseits von der
Wohnbebauung eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festge-
setzt.

Dieser Kinderspielplatz wurde bisher nicht realisiert. Auch ein Grund ist sicher die dezentrale
Lage. Mit der Festsetzung der neuen Flache fur den Spielplatz im nordwestlichen Randbereich
des Plangebiets wird eine zentralere Lage gewabhrleistet, die aber durch den nordwestlich an-
grenzenden Larmschutzwall geschiitzt vor den Emissionen der Hersfelder Straf3e auch die
Funktion eines wohngebietsinternen Treffpunktes fur Kinder mit ihren Eltern bietet.

Mit der Beschrankung des Spielplatzes auf die Altersgruppe bis 14 Jahre soll der Schutz vor
Larm fur die Wohnbebauung im Umfeld des Kinderspielplatzes gewéhrleistet werden.

Mit Verweis auf § 22 Abs. 1a BImSchG unterliegen Spielpléatze keinen larmschutztechnischen
Anforderungen. Dies gilt unter der Voraussetzung, dass die Einrichtung von Kindern unter 14
Jahren genutzt wird bzw. fur diese bestimmt ist. Von der Privilegierung nicht erfasst sind grof3-
raumig angelegte Bolzplatze, Skateranlagen sowie Streetballfelder fiir Jugendliche, die ein an-
deres Larmprofil als Kinderspielplatze haben und nach den Vorschriften der 18. BImSchV -
Sportanlagenlarmschutzverordnung zu bewerten sind. Unabhangig davon sind Bolzplatze, Ska-
teranlagen sowie Streetballfelder fir Jugendliche auf Grund der Gréf3e und Topografie der fest-
gesetzten Flache unter Beachtung der Flachenanspriche fiir die Spielgerate fir die Altersgrup-
pe bis 14 Jahren nicht mehr zu realisieren.

2.7 Flachen fur die Landwirtschaft

Zeichnerische Festsetzung: Flachen fir die Landwirtschaft

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan BIN 137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung wurde auf
dieser Flache eine o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festge-
setzt, die jetzt zentraler im nordwestlichen Bereich des Plangebiets realisiert werden soll. Damit
soll diese Flache auch baurechtlich wieder auf die Nutzung zurtickgefihrt werden, die sie ur-
springlich hatte.

2.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung 8.1.

Im Bebauungsplan wird eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache im Bereich des Larm-
schutzwalles festgesetzt. Das Leitungsrecht auf dieser Flache dient der Sicherung und gegebe-
nenfalls erforderlich werdenden Wartung oder Reparatur einer vorhandenen Trinkwasserlei-
tung. Die freie Zugangigkeit wird Uber eine festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung mit der Zweckbestimmung Pflegeweg gesichert.
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2.9 ErschlieBung

Zeichnerische Festsetzung: StralRenverkehrsflachen

Das Plangebiet soll Uber die KastorstralRe an die Hersfelder Strafl3e und uber die Andromeda-
stral3e an die Orionstral3e eine Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz erhalten.

Die Andromedastrafie wurde entsprechend ihrer geplanten Funktion als Wohnanliegerstrafie in
ihrer Lage optimiert gegenliber der Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan BIN 137
,An der Weinsteige“ - 1. Anderung. Die StraRenfiihrungen der von Nordwest nach Siidost ver-
laufenden StralRen wurden aufgenommen.

Entlang der Orionstraf3e wurde ein 1,5m breiter Streifen als Stral3enverkehrsflache festgesetzt.
Damit soll gesichert werden, dass ein stidwestlich der Orionstral3e gelegener Fulweg den vor-
handenen Hauptfuliweg auf der anderen Stral3enseite als Zugang ins Gebiet und zu den Halte-
stellen des OPNVs erganzt.

In der Andromedastral3e werden neue Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt, die an die vor-
handenen Leitungen im Pegasusweg, Siriusstral3e, Antaresweg, Kastorstral3e, Perseusweg und
Taurusstral3e angebunden werden.

Da das sudlich an das Plangebiet BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Teilbereich® angren-
zende ErschlieBungsnetz entsprechend der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes BIN 137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung geplant und ausgefiihrt wurde, sind
ausreichend Kapazitaten vorhanden, um die jetzt festgesetzten Baugebiete WA 1 bis WA 4 so-
wie das GE ver- und entsorgen zu konnen.

Anbindung an den OPNV

Das Plangebiet ist gut in das Netz des oOffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen. Die
nachste Haltestelle der StralRenbahn in der Binderslebener Landstraf3e ist in ca. 300m Entfer-
nung erreichbar.

Trinkwasser

Das Plangebiet ist grundsatzlich mit Trinkwasser versorgbar. Die Anbindung erfolgt jeweils an
die Leitungen in den sudostlich an die AndromedastralRe befindlichen Wohnstral3en.
Konkrete Vereinbarungen dazu werden im ErschlielBungsvertrag geregelt.

Entwasserung

Die Entwasserung in diesem Bereich der Stadt ist als Trennsystem organisiert.

Das Regen- bzw. Schmutzwasser ist in das bestehende Sammlernetz einzuleiten.

Die Anbindung erfolgt jeweils an die Leitungen in den suddstlich an die Andromedastralie be-
findlichen WohnstralRen.

Konkrete Vereinbarungen dazu werden im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Elektrizitat

Im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,,An der Weinsteige®, 1. Ande-
rung wurden zwei Trafostationen realisiert, Gber die auch das Plangebiet des Bebauungsplanes
BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Teilbereich® mit Niederspannung versorgt werden
kann. Die Kapazitat ist ausreichend.

Die Trafostationen befinden sich nordwestlich neben der Bildungseinrichtung und nordéstlich
neben dem Einkaufsmarkt.

Konkrete Vereinbarungen dazu werden im ErschlieBungsvertrag geregelt.
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2.10 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreininger Stoffe

Textliche Festsetzung 9.1.:

Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stadtebauliche Grinde gegeben, die eine Ver-
minderung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen
und rechtfertigen.

Erfurt ist als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen.

Mit dem Ausschluss von festen und flissigen Brennstoffen wird eine Reduzierung der Luft-
schadstoffbelastung, insbesondere der Komponenten Feinstaub und Stickstoffoxide beabsich-
tigt und erreicht. Der Ausschluss flissiger Brennstoffe erfolgt nicht wegen des Schwefelgehaltes
sondern aufgrund der anderweitigen Emissionen, wie z.B. des CO2-Ausstol3es. Das betrifft
nicht das gelegentliche Betreiben von Kaminen als zusatzliche Feuerstellen, wenn dafur nur
abgelagertes, naturbelassenes stiickiges Holz verwendet wird.

Textliche Festsetzung 9.2.:

Die einschrankende Festsetzung zu den halogenisierten Kohlenwasserstoffen wurde aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan BIN 137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung Glbernommen.
Die Realisierung einer Dienstleistungseinrichtung im festgesetzten Baugebiet GE an der Ori-
onstral3e ist moglich.

Die Festsetzung dient dem Schutz vor Gesundheitsschadigungen, da diese halogenisierten
Kohlenwasserstoffe auch durch dicke Betonschichten diffundieren kénnen, so dass selbst bei
ordnungsgemalem Anlagenbetrieb eine Kontamination benachbarter Raume nicht ausge-
schlossen werden kann. Annahmestellen fir chemische Reinigungen sind davon nicht betrof-
fen.

2.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung 10.1.:

In der Nutzungsschablone wurden auf Grundlage der vorliegenden Schallimmissionsprognose
LG 83/2012 des Ingenieurbiros Frank & Apfel GbR, Schallimmissionsprognose vom
07.06.2013 Larmpegelbereiche festgesetzt. Die Festsetzung dient dem Schutz der Bewohner
vor Verkehrs- und Fluglarm und damit der Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnissen. Mit dem Bauantrag ist die Einhaltung der entsprechenden DIN 4109 nachzuwei-
sen.

Textliche Festsetzung 10.2.:

Die Festsetzung resultiert aus der vorliegenden Schallimmissionsprognose. Sie dient dem
Schutz der Bewohner des WA 1 vor Verkehrslarm. Dieser ist gegeben, wenn Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern, soweit sie sich im Dachgeschoss befinden, auf der von der Hers-
felder StralRe abgewandten Seite eingeordnet werden. Fur das Erdgeschoss gibt es keine Ein-
schrankungen.

Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung 10.3.: Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Durch die Schallimmissionsprognose wurde nachgewiesen, dass bei Weiterfiilhrung des Larm-
schutzwalls entlang der Zufahrtsstraf3en Orionstral3e und Knoten KastorstraRe/Hersfelder Stra-
e sowie einer geringen Erh6hung auf die in der Planzeichnung festgesetzten H6hen die Be-
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baubarkeit in den Baugebieten WA 1 durch eingeschossige Wohnbebauung bei Bertcksichti-
gung der Festsetzung 10.2. (Fenster im Dachgeschoss) gegeben ist.

Textliche Festsetzung 10.4.: Luftwarmepumpen und sonstige gerduschrelevante Aggre-
gate

Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass aul3erhalb der Geb&ude angeordnete ge-
rauschrelevante Aggregate wie Luftwdrmepumpen so eingeordnet werden, dass an der Grenze
zu den benachbarten Grundstlicken der Beurteilungspegel gemaf Nr. 2.10 der TA Larm einen
Maximalwert von 37 dB(A) nicht Uberschreitet. Damit wird den Anforderungen gem. Nr. 6.1 der
TA Larm entsprochen und bericksichtigt, dass zwei Aggregate gleichzeitig auf einen Immissi-
onsort einwirken kénnen.

2.12 Ausgleich bzw. Ersatz fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nérdlicher Teilbereich® werden Ein-
griffe in eine mit rechtsverbindlichem Bauplanungsrecht definierte Flache sowie in den Natur-
haushalt vorgenommen, Uber deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach
§ 1la BauGB im Verfahren abschlieRend entschieden wird.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes werden eine erneute Bewertung des Eingriffs und eine
Eingriffsausgleichsbilanz erstellt sowie der Kompensationsbedarf Uberarbeitet.

Ausgangslage ist fur die Berechnung der Bilanz der rechtsverbindliche Bebauungsplan BIN 137
,An der Weinsteige“ - 1. Anderung und nicht der derzeit im Plangebiet vorzufindende Bestand.
Demgemal wird im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes auch kein Bestandsplan
erstellt.

Die Bewertung der Biotoptypen und die Ermittlung des Kompensationsumfanges erfolgten zur
Nachvollziehbarkeit auf Grundlage des in den vorherigen Bebauungsplanverfahren verwende-
ten Hessischen Bilanzierungsmodells ,Hessische Richtlinie zur Bemessung einer Ausgleichs-
abgabe“.

Im Ergebnis der Eingriffsausgleichsbilanz ergibt sich ein Bilanzdefizit, welches im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes BIN 651 ,An der Weinsteige — ndrdlicher Teilbereich® nicht voll-
standig ausgeglichen werden kann. Es sind externe Kompensationsmaflinahmen erforderlich,
zu deren Durchfiihrung sich der ErschlieBungstrager mit dem ErschlielBungsvertrag verpflichtet.
Die nachfolgenden Festsetzungen dienen dem Ausgleich des Eingriffs sowie als landschaftsge-
staltende MalRBhahmen der stadtebaulichen Aufwertung des Plangebiets und der westlichen
Stadteinfahrt der Stadt Erfurt.

Textliche Festsetzung 7.1.:

Diese Festsetzung dient dem Ausgleich und der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut
Boden und der Erhaltung seiner naturlichen Funktion. Ein Teil des Regenwassers kann nach
wie vor versickern und wird so dem natirlichen Kreislauf zugefihrt.

Textliche Festsetzung 7.2.:

Diese Festsetzung dient dem Ausgleich und der Minimierung des Eingriffs. Mit der Sicherung
des Bodenabstandes bei Einfriedungen soll die Stérung bzw. die Einschrénkung der natirlichen
Lebens- und Bewegungsraume von Kleintieren vermieden werden. Die Festsetzung dient damit
der Erhaltung der Biotopverbundfunktion der Grundstlcksfreiflachen.

Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung 7.3.: ME 1 externe Ausgleichs-
flache
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Diese Festsetzung ist eine Ersatzmaflinahme und dient dem Ausgleich des Eingriffs.

Im Bebauungsplan BIN 137 ,An der Weinsteige“ 1. Anderung waren fiir den externen Ausgleich
Flachen in der Gemarkung Frienstedt, Flur 4, vorgesehen. Eine Umsetzung der damaligen
Festsetzungen erfolgte nicht, so dass jetzt auf diese zuriickgegriffen werden kann.

Textliche Festsetzung 11.1.:

Die Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden. Mit der alleeartigen
Bepflanzung der Andromedastral3e wird das Wohnumfeld aufgewertet und das Mikroklima ver-
bessert.

Textliche Festsetzung 11.2.:

Die Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen und 6kologischen Grinden. Mit der alleeartigen
Bepflanzung der Stidwestseite der Orionstral3e auf privatem Grund wird die Einfahrt in das
Wohngebiet aufgewertet und das Mikroklima verbessert.

Textliche Festsetzung 11.3.:

Mit dieser Festsetzung soll durch standortgerechte Strauchbepflanzung die Gestaltung des
Larmschutzwalles, der Schutz vor Erosion, die Rickfihrung des Oberflachenwassers in den
Boden und eine Verbesserung des Mikroklimas gesichert werden.

Textliche Festsetzung 11.4.:

GroRRere Stellplatzanlagen sind nur im festgesetzten GE zuldssig. Diese Festsetzung erfolgte
sowohl aus stadtgestalterischen Griinden an der Einfahrt zum Wohngebiet als auch aus 6kolo-
gischen Grunden, da sie der Minimierung der Versiegelung dient. Es wird damit das Aufheizen
des Bodens im Sommer reduziert und das Regenwasser in den nattrlichen Kreislauf zurlickge-
fuhrt.

Textliche Festsetzungen 11.5. und 11.6.:

Mit dieser Festsetzung soll durch standortgerechte Strauch- und Baumbepflanzung die Gestal-
tung der nicht berbaubaren Grundstucksflache, die Ruckfihrung des Oberflachenwassers zum
Schutz des Bodens und seiner nattrlichen Funktion und eine Verbesserung des Mikroklima
gesichert werden. Die Festsetzung zur Unzulassigkeit des Pflanzens von Baumen 1. Ordnung
abweichend von der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt resultiert aus der Endgrof3e dieser
Baume und den zum Teil sehr schmalen bzw. kleinen Grundstiicken. Damit sollen eventuelle
zukunftige Nachbarschaftskonflikte vermieden werden.

Die Festsetzung zur Realisierung einer mindestens 70 cm dicken Erdschicht Gber unterirdi-
schen baulichen Anlagen dient der Minimierung des Eingriffs. Dadurch kann die naturliche Bo-
denfunktion erhalten werden.

Textliche Festsetzung 12.1.:

Diese Festsetzung dient der Benennung der Eingriffsausgleichsmaf3nahmen, die in die Berech-
nung der Eingriffsausgleichsbilanz eingegangen sind. Die Anpflanzgebote sind mit den jeweili-
gen Bauantrdgen nachzuweisen.

Textliche Festsetzung 12.2:
Diese Festsetzung dient der Zuordnung der Eingriffsausgleichsmaflinahmen auf die Grund-
stucksanteile.

2.13 Gestaltungsvorschriften
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Die im nachfolgenden begriindeten Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen,
die ausschlief3lich Anforderungen an die Gestaltung formulieren. Um eine einheitliche Gestal-
tung und ein harmonisches Stadtbild innerhalb des gesamten Wohngebietes ,,An der Weinstei-
ge“ zu sichern, wurden wesentliche Gestaltungsfestsetzungen aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan BIN 137 ,An der Weinsteige* - 1. Anderung Gibernommen.

Textliche Festsetzungen 13.1. bis 13.10: AuRere Gestaltung von Geb&uden

Diese Festsetzung dient der Gestaltung des StraRenbildes, der Einpassung in das stadtebauli-
che Umfeld der bereits realisierten Wohngebdude im Wohngebiet ,An der Weinsteige“. sowie
der Vermeidung von Blendwirkungen auf den Flugverkehr durch spiegelnde Dachmaterialien.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie werden dem Stand der Technik entsprechend so ausge-
fuhrt, dass durch eine entsprechende Oberflache viel Sonnenenergie aufgefangen und nicht
reflektiert wird. Eine Beeintrachtigung des Flugverkehrs ist dadurch nicht zu erwarten.

Textliche Festsetzung 13.11.: AuRere Gestaltung von Werbeanlagen

Das festgesetzte Baugebiet GE grenzt im Siidosten und Sidwesten an Wohnbebauung. Mit der
Festsetzung der Unzulassigkeit von Leuchtschildern und Leuchtwerbung mit wechselndem,
bewegtem oder laufendem Licht sollen Beeintréachtigungen der Anwohner vermieden werden.
AuBerdem befindet sich diese Baugebiet an der westlichen Stadteinfahrt der Stadt Erfurt, deren
qualitatvolle Gestaltung Ziel der Stadtplanung ist.

Werbeanlagen, die Uberdimensioniert Uber der Traufe eines Gebaudes angeordnet werden
kénnen die beabsichtigte Qualitdt nachhaltig storen.

Textliche Festsetzungen 13.12. und 13.13: Gestaltung der unbebauten Grundsticksfla-
chen und der Stellpléatze fur Kraftfahrzeuge

Mit diesen Festsetzungen soll gesichert werden, dass das nach Herstellung der Erschliel3ungs-
anlagen vorhandene Gelénde der Baugrundstlicke weitestgehend erhalten bleibt, um Stitz-
mauern an den Grundstiicksgrenzen und damit unterschiedlich hohe Nachbargrundstiicke zu
vermeiden. Damit sollen eventuelle zukinftige Nachbarschaftskonflikte durch z.B. abflie3endes
Regenwasser oder nicht gewiinschte Einblicke in die Grundstticke vermieden werden.

Wenn durch abfallendes Gelande innerhalb des Baugrundstiicks die H6hen von Terrassen oder
Zugangen nicht in allen Bereichen dem Niveau des umgebenden Geléndes entsprechen, kann
mit aufgeschutteten Boschungen im Verhaltnis 1 : 3 und einer maximalen Hohe von 1,0 m der
Ubergang in den umgebenden Garten ohne Treppen gesichert werden. Sind Stitzmauern auf
der unbebauten Grundstuicksflache erforderlich, so sind sie in aus Kalkstein herzustellen und
durfen maximal 0,5m hoch sein. Damit wird ein einheitliches Material vorgegeben, welches im
Thuringer Becken natirlicherweise vorkommt.

Neben dem Aspekt einer einheitlichen Gestaltung von gegebenenfalls auch direkt nebeneinan-
der liegenden Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken erflllt die Festset-
zung zur Ausfuihrung in wasserdurchlassigen Materialien auch eine 6kologische Funktion. Das
Regenwasser kann versickern und das Mikroklima durch geringere Aufheizung von versiegelten
Flachen verbessert werden.

Insgesamt soll mit den Festsetzungen gesichert werden, dass sich die Gestaltung der unbebau-
ten Grundstiicksflachen im Plangebiet der Gestaltung im bereits aufgesiedelten Teil des Be-
bauungsplangebiets BIN 137 ,An der Weinsteige“ - 1. Anderung angleicht.

Textliche Festsetzung 13.14.: Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter
Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass bewegliche Abfallbehélter nicht ungeordnet
im oOffentlichen StraRenraum stehen bzw. das Stral3enbild negativ beeinflussen.

Textliche Festsetzung 13.15.: Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen
Das stadtebauliche Gesamtkonzept des Wohngebiets ,An der Weinsteige“ geht davon aus,
dass der StralRenraum optisch aus der eigentlichen Verkehrsflache und den Vorgartenberei-
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chen gebildet wird. In den bereits aufgesiedelten Bereichen wurde dieses Konzept umgesetzt.
Ein optisch erster Eindruck tragt nicht unwesentlich dazu bei, ob ein Wohnumfeld positiv oder
negativ beurteilt wird.

Von dieser Ausbau- und Gestaltungsform eines Stral3enraumes profitieren sowohl Verkehrsteil-
nehmer als auch die Anlieger, die an einer kostengunstigen Erschlie3ung interessiert sind. Des
Weiteren wurde die Festsetzung auf Grund der oft recht schmalen Grundsttickbreiten getroffen,
da hier auf Grund notwendiger Zufahrten und Zugange eine Einfriedung zum Stral3enraum
kaum Sinn macht.

Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass das vorhandene Stral3enbild auch im nordli-
chen Teilbereich gebildet wird.

2.14 Hinweise zum Planvollzug

Arch&ologische Funde

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist nicht auszu-
schlieBen, dass bei Bauarbeiten vor- oder friihgeschichtliche Funde gemacht werden kdnnen.
Im Falle von Zufallsfunden sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

Nach 8§ 16 Abs. 3 ThDSchG sind Zufallsfunde unverziglich dem Thiringischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archéologie, Bereich Bodendenkmalpflege (Humboldtstral3e 11, 99423
Weimar, Telefon 03643-818340) anzuzeigen.

Zufallsfunde oder die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archéologie (mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige) in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schiitzen.

Munitionsgefahrdung

Mit dem Hinweis darauf, dass das Plangebiet ein ehemaliges Bombenabwurfgebiet ist, sollen
die zukunftigen Bauherren auf diese Besonderheit aufmerksam gemacht werden. Im Vorfeld
von Bauarbeiten sollten entsprechende Sicherheitsmal3hahmen, wie Luftbildauswertungen oder
Sondierungen durch geeignete Unternehmen, durchgefiihrt werden.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Derzeit wird davon ausgegangen, dass keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet vorhan-
den sind, was aber nicht ausschlief3t, dass bei Bau- oder Abbrucharbeiten auffallige Bereiche
freigelegt werden kdnnen. In einem solchen Fall ist das Erfurter Umwelt- und Naturschutzamt
zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Einsichthnahmemdglichkeiten von Vorschriften
Soweit sich Festsetzungen des Bebauungsplanes auf nichtstaatliche Regelungen beziehen
(DIN-Normen etc.) sind die Anforderungen des rechtstaatlichen Publizitatsgebotes zu beachten.
Die Offentlichkeit muss verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis von der Vorschrift erlan-
gen kénnen. Nach der jiingsten Rechtsprechung® kann dem entsprochen werden, wenn

— eine prazise Bezugnahme durch Titel und Fassung erfolgt_(verlasslich)
und

' BVerwG, Beschluss vom 29.Juli 2010 - 4BN21.10-
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— ein "barrierefreier" Zugang zur Vorschrift durch Einsichtnahmemaglichkeit bei der
Verwaltungsstelle erméglicht wird, bei der die Einsichtnahme des Bebauungsplanes
erfolgt und ein entsprechender Hinweis auf der Planurkunde aufgebracht ist_(in zu-
mutbarer Weise).

Bodenaufschlisse

Durch die Anzeige von Erdaufschliissen sowie die Ubergabe entsprechender Unterlagen soll
sich im Sinne einer allgemeinen Gefahrenabwehr der Kenntnisstand der Thiringer Landesan-
stalt fur Geologie erweitern.

Flughafen - Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Flughafen - Bauschutzbereich des Flughafens Erfurt-Weimar.
Gebéude und bauliche Anlagen missen so ausgefiihrt werden, dass sicher gestellt ist, dass sie
den Flugverkehr nicht beeintrachtigen. Deshalb darf die fur die Erteilung einer Baugenehmigung
zustandige Behorde die Errichtung von Bauwerken im Umkreis von 1,5 km Halbmesser um den
Flugplatzbezugspunkt sowie auf den Start- und Landeflachen nur mit Zustimmung der Luftfahrt-
behorden genehmigen. In diesem Zusammenhang wird ausdrticklich auf eine mogliche Larmbe-
lastigung durch Fluglarm hingewiesen, da spatere Anspriche hinsichtlich einer Fluglarmbelasti-
gung nicht geltend gemacht werden kénnen.

Pflanzenliste

Die Pflanzenliste bietet eine Auswahl von geeigneten Pflanzen fur die auf der Planzeichnung
oder verbal festgesetzten Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. In den betreffenden Flachen miissen nicht alle genannten Arten ge-
pflanzt werden. Es kann eine Auswabhl getroffen werden.

3. Flachenbilanz

GroRe des Plangebiets: 55 100 m?

davon

Flache fir Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4 28 405 m?
Flache fur Gewerbegebiet GE 3915 m?
Stral3enverkehrsflache 8 433 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung Pflegeweg 130 m?
Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Spielplatz 2013 m?
Flache fur die Landwirtschaft 3625 m?
Larmschutzwall 8 565 m?
Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbest. Wertstoffcontainerstellplatz 14 m?
Summe 55 100 m?
4. Folgekosten fur die Gemeinde
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Die Kosten der inneren ErschlieRung werden vom ErschlieBungstréager erbracht. Der Erschlie-
Rungstrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Durchfiihrung der Erschlie3ungs-

mafinahmen.

Die Planungs- und ErschlieBungskosten tragt der ErschlieBungstréager.

Es entstehen der Stadt durch die Realisierung der Planung ausschliel3lich Unterhaltungskosten

fur die offentlichen ErschlieBungsanlagen.

offentliche Anlage

Nettobetrag (Schatzwert)

(22 Baume x 65,00/Stlck/a)

StralRenverkehrsflachen ca. 9 276,30 € pro Jahr
(ca. 8 433 m? x 1,10 €/m?/a)

Offentliche Griinflache - Spielplatz ca. 10 065 € pro Jahr
(ca. 2 013 m?x 5 €/m?/a)

Beleuchtung ca. 2700 € pro Jahr
(ca. 30 Leuchten je 70 Watt x 90€/a fur Energie und War-

tung)

Strallenbdume ohne Anpflanzpflege ca. 1430 € pro Jahr

5. Anlagen

- Umweltbericht

- Ingenieurbiro Frank & Apfel GbR, Schallimmissionsprognose LG 83/2012, 07.06.2013

- GOP

- rechtsverbindlicher Bebauungsplan BIN137 "An der Weinsteige" - 1. Anderung
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