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PLANZEICHENERKL ARUNG

FESTSETZUNGEN
(NACH § 9 BauGB, BauNVO UND PianzV)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
NACH § 9 Abs.1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L B ] des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)
*—0—0—8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und
Zweckbestimmungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
. Nutzungsbeschrankungen siehe textl. Festsetzungen
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Nutzungsbescirankungen siehe textl. Festsetzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 8 Abs.1 Nr.1 BauG8, § 16 BauNVO)

z.B. |l

®

z.B. lll-1V

GRZ
zB. 0,4

GF2Z
z8. 0,8

BAUWEISE

Zah! der Voligeschosse
(§ 20 Abs.1 BauNVOi.V.m § 2 Abs.5 ThirBO)
als Héchstmal

zwingend

als Mindest- und HochstmaR

]

als HochstmafR in m Gber NN

Grundflachenzahl
(§ 18 Abs.1 BauNVOQ)

GescholRfiachenzahl
(§ 20 Abs.2 BauNVOQ)

{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)

EH

RH

DH

offene Bauwelse
(§ 22 Abs.2 BauNVQ)

nur Einzelhauser zulassig

nur Reihenhduser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs.3 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

ooooooo
cccccc

-----
ooooo

. ..
e ¢ o

(Festsetzung gilt nur fiir Schwarz/Weil-
Darstellung)
Nicht Gberbaubare Grundsticksfldche

Baugrenze
(§ 23 Abs.3 BauNVO)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL-
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

=
\Z

—o—

Abwasser

Abfall

Abwasserleitung (unterirdisch)/Hauptsammler 1
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

@ I

@

NEBENANLAGEN , STELLPLATZE , GARAGEN UND GEMEINSCHAFTS-

ANLAGEN

Stralenbegrenzungslinie und Abgrenzung von
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Strassenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerberseich
Landwirtschaftsweg
Haltestelle OPNV

Erweiterungsfiache fir 4-spurigen Ausbau der Quer-
spange B7

(§ 9 Abs.1Nr.4 und 22 BauGB)

|

{

|==
|
bs i amiat

Fiachen fur Nebenanlagen, Stelipléatze, Garagen und
Gemeinschaftsaniagen

Zweckbestimmung:

GCTGa Gemeinschaftstiefgarage
GGa Gemeinschaftsgaragen
GSt Gemeinschaftsstelipldtze
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Grinflachen

LA R RN
S I L
L N
LA L B B L N

IRRPPPPPPE Private Grunflachen

Zweckbestimmung:
ﬂ Spielanlagen

RRG Regenriickhaltebecken

ANPFLANZUNGEN , BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE
ERHALTUNG VON BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.253) und b) BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25a)BauGB)

@ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25b)BauGB)

SCHUTZ , PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 8 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Fiachen far MaRnahmen zum Schutz,zur Pflege und

444 -1: zur Entwicklung von Natur und Landschaft
H néhere Bestimmungen der Mafnahmen siehe textliche
e o o Festsetzungen

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN '
(§ © Abs.1 Nr.24 BauGB)

Flachen fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Larmschutzwand

OKLM=50m Oberkante Larmschutzmafnahme = 5,0 m,
‘maximale Héhe Uber StraRe

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

L 1 Mit einem Leltungsrecht zu Gunsten der Stadt Erfurt
2u belastende Flache

ZEICHNERISCHE HINWEISE UND PLANZEICHEN DER

- PLANGRUNDLAGE (OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER)

75 :
9 Flursticksgrenzen und Nummern
7
Z Vorhandene Gebaude
14,00 —»-
Bemassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 8 Abs.1 bis 3 BauGB

Nr.
9.
13

12

1.3

21

2.2

.1

6.2

€3

Festsetzung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Far die Baugebiete GE1 — GE4 wird festge-
setzt:

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO
aligemein zuldssigen Lagerhauser, Lager-
platze, offentliche Betriebe und Tankstellen
sind nicht zulassig.

Gewerbebetriebe aller Art, sind nur zulassig
wenn deren Gerduschemissionen je m?
Grundfiache innerhalb der Baugrenzen fol-
gende immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel in Schallausbrei-
tungsrichtung zum benachbarten Wohnge-
biet im Stidosten nicht Gberschreiten:

Teilfidche tagstiber nachts

GE1/GE2 60dB/m?  45dB/m?
GE3/GE4 61dB/m* 46 dB/m?

Der Nachweis auf Einhaltung dieser Schall-
leistungspegel ist nur an der nachstgelege-
nen Baugrenze des sQddstlich benachbar-
ten Wohngebietes zu fihren.

Die Berechnung der zuldssigen immissions-
anteile je Betriebsgrundstack ist nach DIN
IDO 8613-2 und fur freie Schallausbreitung
Gber ebenem Gelénde durchzufihren, wo-
bei die Hohe des Schallausbreitungsweges
gemaR Gl. 10 der DINISO 9613- mit h, =
4m Ober Geldnde anzusetzen ist.

Die nach § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten
sind nicht zul&ssig.

Fir die Baugebiete WA1 bis WA16 wird
festgesetzt:

Die nach § 4 Abs. 3. Nr. 1 bis 5§ BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe, Aniagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe  und
Tankstellen sind nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird fest-
gesetzt durch

- die Gberbaubare Grundstlicksflache,

- die GRZ,

- die GFZ und

- die Zahl der Voligeschosse.

Im Wohngebiet WA 1-16 kann bei Reihen-
mittelhdusem die gemadR § 17 Abs.1
BauNVO maximal zuldssige Grundfidchen-
zahl bis max. 0,6 und die maximal zuléssige
Geschossfidchenzahl bis max. 1,0 Gber-
schritten werden.

Far die Geb&dude in den Gewerbegebieten
wird eine Traufhdhe durch die Anzahl der
Voligeschosse multipliziet mit der Ge-
schosshthe von max. 3,50m in den Ober-
geschossen und 4,50m im Erdgeschoss
fostgesetzt.

Far die Geb&ude in den aligemeinen Wohn-
gebieten WA 1 bis WA 16 wird eine Trauf-
héhe durch die Anzahl der Vollgeschosse
muitipliziert mit der Geschossh&he von max.
3,00m festgesetzt.

Die Traufhdhe ist hierbei die Hohenlage der
Schnittkante der AuRenwand mit der Dach-
haut.

Im gesamten Gebiet wird die Oberkante des
Erdgeschossfussbodens auf max. 0,80m
festgesetzt.

Bezugsebene ist der gewachsene Boden.
Ausnahmsweise kann die H6he des Erdge-
schossfubodens bis max. 1,20m Qber-
schritten werden, wenn dies auf Grund der
speziellen vorhandenen Geléndesituation
erforderfich wird.

Die Gesamththe des Dachgeschosses darf
oberhalb der Traufe einschlieilich Dach
maximal 6,50m betragen

" HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOH-

NUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

In den Wohngebauden der allgemeinen
Wohngebiete WA2 bis WA16 wird die zu-
ldssige maximale Anzahl von Wohnungen
mit 2 Wohnungseinheiten pro Wohngebéu-
de und Grundstlck festgesetzt.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

siehe Planeintrag
NEBENANLAGEN

Nebenanlagen sind nur bis maximal 15m?®
umbauter Raum, in der (berbaubaren
GrundstOcksfiiche oder auRerhalb der
Oberbaubaren GrundstOcksfidiche auf der
der oOffentlichen Verkehrsfldche nicht zuge-
wandten Seite zulassig.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Carports und Garagen sind nur in der Gber-
baubaren Grundstiicksfidche und in den
daflr festgesetzten Fidchen zuléssig.

Oberirdische Steliplétze sind nur innerhalb
der Qberbaubaren Grundstiicksflache, in
den dafiir festgesetzten Fldchen und in den
aligemeinen Wohngebieten auf der Flache
Zwischen (Oberbaubarer Grundstcksfldche
und offentlicher Verkehrsfiche zuléssig.

Bei Eckgrundstuicken sind offene Stellplétze
nicht auf der nichtiberbaubare Grund-
stGcksfiache im Bereich des Bauwichs der
Gebé&ude zuléssig.

Im WA2-WA16 sind bei Reihenhdusem ma-
ximal 1 Stellplatz oder Carport oder Garage
pro Wohngebaude zuldssig.

Wird bei Reihenendhédusem der Stellplatz,
der Carport oder die Garage in einem Ab-
stand von 5,00m zur Sffentlichen Verkehrs-
fidche emichtet, kann die Zufahrt aus-
nahmsweise als 2. Steliplatz genutzt wer-

Ermdchtigung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§ 1 Abs. 5§ BauNVO

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§ 16 Abs. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO .

§9Abs. 1Nr.6 BauGB .

§9Abs. 1Nr. 2
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNvO -

" §9Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 12 Abs. 6 BauNVO

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

in den Aligemeinen Wohngebieten "WA1-
16" sind Flachenanteile an auferhalb des
Baugrundstiicks  festgesetzten Gemein-
schaftsaniagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.
22 BauGB der Grundstiicksfidche im Sinne
des § 19 Abs. 3 BauNVO hinzuzurechnen.

VERWENDUNGSVERBOT BESTIMMTER
LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftset-
zung des Bebauungsplanes neu emichtet o-
der veréndert werden, durfen keine flassi-
gen oder festen Brennstoffe verbrannt wer-
den.

Dies gilt nicht fur zusatzliche Kaminfeuer-
stellen sofern diese nicht ausschlieRlich der
Beheizung von Gebauden und nur gele-
gentlich genutzt werden. Zu verwenden ist
ausschliefllich naturbelassenes stiickiges
und 2 Jahre abgelagertes trockenes Holz.

Die Verwendung halogenierter Kohien-
wasserstoffe in gewerblichen Anlagen in
baulichem Verbund mit Rdumen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen die-
nen, sowie mit Rdumen zur Lagerung und
zum Verkauf von Lebensmitteln, ist nicht
zulassig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

An Gebauden mit Aufenthaltsrdumen ist ei-
ne Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
vor AuRenidrm nach DIN 4109 von min-
destens 40 dB nachzuweisen.

Zum Schutz vor Flug- und Verkehrsi&rmein-
wirkungen _sind im Plangebiet bauliche
Schalischutzmafnahmen nach DIN 4109
entsprechend den im Lamschutzgutachten
Nr. L 2716 des TUV Hessen vom
26.01.19%4 und der Untersuchung zur Ver-
kehrsgerauschsituation Bericht Nr.:
1604/b1/sei vom Blro Steger&Piening vom
21.01.2000 ermittelten Larmpegelbereichen
vorzunehmen.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

Entiang der westlichen Plangebietsgrenze
ist eine lockere Windschutzpflanzung
standortgerechter heimischer Gehdize mit
lockerer truppweiser Anordnung mit einer
Mindestbreite von 5 m und folgender Zu-
sammensetzung anzulegen:
B&aume 1. Ordnung 10%

B&ume 2. Ordnung 20%

Straucher 70%

Die Flache ist als Landschaftsrasen mit
Entwicklung zur Wiesenbrache anzulegen.

Der Graben ist im Bereich der privaten
Grunfldche an seiner unmittelbaren West-
seite mit einer 5m breiten Strauchpflanzung
zu versehen.

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen zur
Regelung des Wasserabflusses sind natur-
nah zu entwickein. An den Randbereichen
des Regenrckhaltebeckens 1 sind Nass-

staudenfiuren anzusiedeln. Das unmittelbar -

an das Baugebiet angrenzende Regenrick-
haltebecken, (RRB,) ist in den nicht direkt
im Muldenbereich befindlichen Flachen mit
Landschaftsrasen einzuséen. An das
Wohngebiet angrenzende Bereiche der Fla-
che des RRB; sind mit einer mindestens 3
m breiten Strauchhecke aus heimischen
standortgerechten Gehblzen zu versehen,
auf der Grabenseite mit einer ca. 5 m brei-
ten Strauchhecke. Eine Ansiedelung der
Gehblze im Muldenbereich ist dabei auszu-
schlieRen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
fidchen sind vollversiegelnde Oberfidchen-
meterialien wie Asphalt, Verbundpfiaster,
Betonoberfldchen etc. nur ausnahmsweise
zulassig.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN

Die Lamschutzwand ist mit dauerhaft mit
Klettergehtlzen zu begrQnen

Far je 4 Stellplatze far Pkw ist ein Laubbaum
1.0rdnung mit einem Stammumfang von
18/20 cm zu pfianzen.

Die nicht Gberbaubaren Fi&chen sind mit
standortgerechten Geholzen, Grdsem und
Stauden zu begrtinen und dauerhaft zu er-
halten. Ausnahmen bilden die Fidchen far
die notwendige Erschliefung , Wege max.
3m, Tiefgaragenzufahrten max. 6m.
Mindestens 20% der nicht Oberbaubaren
Grundstucksfidchen sind mit heimischer ge-
bietstypischer Vegetation zu bepflanzen.

Je Grundstlick ist mindestens ein Baum 1.
Ordnung mit einem Stammumfang von
mind. 18/20cm zu pfianzen.

In den Gewebegebieten und im WA1 sind
auf je 200m?® nichttiberbauter Grundsticks-
fidche mindestens ein Baum mit einem
Stammumfang von 18/20cm zu pflanzen.

Unterbaute Grundstiicksfidchen sind mit ei-
ner mindestens 70 cm dicken Erdschicht zu
Oberdecken und entsprechend 11.3 zu be-
granen

§ 9 Abs. 1 Nr.22 BauGB

§ 21a) Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.23
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

12.  OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
12.1 Der Kinderspielplatz ist als Gerétespielplatz

fur Kinder von 6-17 Jahre unter Bertcksich-
tigung der DIN 18034 anzulegen und {and-
schaftsgerecht einzubinden. Der gesamte
Bereich ist mit einer 4,50 m breiten und
héher wachsenden  durchstrémbaren
Strauchhecke aus heimischen, standort-
gerechten Gehblzen zu umgrenzen. Bis
zum Schliefien der Strauchhecke ist die
Fiache zusatzlich mit einem Zaun zu be-
grenzen. Die Bepflanzung und das Auf-
stellen des Zaunes ist am an das Bauge-
biet angrenzenden Weg 1,50 m ab
Grundsticksgrenze in die Flache des
Spielplatzes einzuricken.

13. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMAR-
NAHMEN

Alle Ausgleichsfidachen im Geltungsbereich
des Sebauungspianes sind den dargestell-
ten Baufidchen geméaR § 9 Abs.1a) Satz 2
Bau(38 zugeordnet (Sammelzuordnung).

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 8 Abs. 1a) Satz 2 BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs.4 BauGB

i.V. mit der ThirBO
Nr. Festsetzung
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

1. Abgrabungen an Geb&uden sind nicht zu-
Kissig.

2. Staffelgeschosse sind nur mit einem Rck-
sarung von 1,50m zu allen Gebdudekanten
zulassig.

3. Die DrempelhShe der Gebaude darf max.
0,8 m betragen.
Die Drempelh6he ist der Abstand vom
Fertigfussboden des Dachgeschosses bis
zur Unterkante des Dachsparrens gemes-
sen an der Innenseite des aufgehenden
Mauerwerkes.

4. Dacher sind traufstdndig zur StraRenver-
kehrsfidche auszubildan.
Abweichungen sind ausnahmsweise zulés-
sig, soweit der iberwiegend traufsténdige
Charakter gewahrt bleibt.

5. Als Dacher einschlieftlich die der Garagen
sind im Baugebiet WA1 - WA16 nur als
Sattelddcher mit einer Neigung von maximal
3D* zulassig. Ausnahmsweise ist bei einge-
schossiger Bebauung am stdlichen und
westlichen Wohngebietsrand eine Dachnel-
gung bis maximal 45° zulassig.
irn Baugebiet GE1 ~ GE4 sind nur Flach-
oder Pultddcher mit einer Neigung von ma-
ximel 10° zulassig.

6. Cacheindeckungen mit spiegeinden, glén-

zanden und refiektierenden Materialien so-
wie solche, die den Flugverkehr beeintrach-
tigen sind unzuléssig.
Als Dacheindeckungsmaterial sind bei ge-
neigten Dachem QGber 20° Ton- oder Beton-
Ziegel in der Farbe Rot bis Rotbraun zu ver-
wenden. FGr geneigte Dacher unter 20° ist
Metall als Eindeckungsmaterial zu verwen-
dan, . )

7. Cie Fassadenwénde im Bereich des WA1-
18, die an die offentlichen Verkehrsflichen
angrenzen, sind Oberwiegend in Putz aus-
zufChren.

Ausnahmsweise ist die Gestaltung der Fas-
sade von Relhenhauszeilen oder mindes-
tzns zwei nebeneinanderstehender Doppel-
- hduser in Holz mdglich.

8. Die Verwendung von Naturstein ist nur an

untergeordneten Bauteilen der Fassade zu-
Essig.

8. C.e Zufahrten von Tiefgaragen sind mit To-
ren zu versehen, die einen optischen Rau-
mabschluf} gewahrieisten.

10.  S‘eliplatze fur bewegliche Abfallbehaiter sind
in die Gebaude zu Integrieren oder so auf
der privaten Grundsttcksfliche anzuordnen,
dass sie dauerhaft und allseltig gegen die
Einsicht vom &ffentiichen StraRenraum ab-
geschirmt sind. Zur Abschirmung sind Ge-
béiucleteile, Eingrinungen, Palisaden oder
berankte Rankgitter zuléssig.

11. Woerbbeanlagen in den Gewerbegebieten
dlirfon die Traufe nicht Qberschreiten.
teuchtschilder und Lichtwerbung mit wech-
ssindem, bewegtem bzw. laufendem Licht
sind unzuléssig.

12.  Einfriedungen sind nur auf der der &ffentii-

chen Verkehrsfidche nicht 2zugewandten

Seite In Form von dauerhaft mit Rankge-

wechsen, Pflanzstreifen 0.4. begriinten Z&u-

- nhen sowie Hecken bis zu einer Hohe von

2,0m zuldssig. Bei Grundsticken, deren

Gerten an die Offentliche Verkehrsfiiche

grent, ist die Einfriedung dieses, wie zuvor
beschrieben zuléssig.

. 13. Die festgesetzte Gemeinschafts-

garagienaniage ist einheitlich in der Fassade,
Dachform und Farbe zu gestalten. Es sind
nur Sattelddcher zuldssig. Die max. Dach-
neigung betrégt 30°.

14.  Carports und Einstelipldtze sowie private
Verkehrsfidchen auf den Grundstlcken sind
so0 auszufGhren, dall Regenwasser versi-
ckem kann. Als Material ist zu verwenden:

- Pfiaster mit breitfugiger Verlegung (min-
destens 1 cm) als Spurstreifen max. je 0,5 m
breit

- Schotterrasen

- Spurstreifen in vergleichbarer Art aus was-
serdurchi&ssigen Materialien
-wassergebundene Decke mit méglichen
befestigten Fahrstreifen

Erméchtigung

§ 83 Abs.1 LV. mit Abs.4
TharBO

§ 83 Abs.1 Nr.4 TharBO

§ 83 Abs.1 Nr.1 TharBO

§ 83 Abs.1 Nr.1 TharBO

§ 83 Abs.1 Nr.1 TharBO

§ 83 Abs.1 Nr.1 TharBO

§ 83 Abs.1 Nr.1 ThirBO

§ 83 Abs.1 Nr.1 TharBO

§ 83 Abs.1 Nr.1 ThurBO
§ 83 Abs.1 Nr.1 TharBO

§ 83 Abs.1 Nr.4 TharBO

§83 Abs.1 Nr.1 TharBO

§ 83 Abs.1 Nr.4 TharBO

§ 83 Abs.1 Nr.4 TharBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 TharBO

156.  Die Carports sind mit Flachdach, ggf. erfor-  § 83 Abs. 1 Nr. 1 TharBO
derliches Gefélle nur zur grenzabgewandten
Seite zu errichten.
Als Dachneigung sind 1 bis 3 % des Dach-
gefilles zuldssig. Die Dachkonstruktion muss
in Holz oder Stahl erfolgen. Die Dachdeckung
soll aus Kunststoff oder Metall bestehen.

HINWEISE
- (ohne Festsetzungscharakter)

Es besteht die Mbglichkeit von arch&ologi-
schen Bodenfunden. GemaR dem Tharingi-
schen Denkmalschutzgesetz sind die bei
Bauarbeiten zutage tretenden archaologi-
schen Funde dem Thiringischen Landesamt
fur arch&ologische Denkmalpfiege mitzuteilen.

Das Plangebiet ist ehemaliges Bombenab-
wurfgebiet. Grundsatzlich soliten bei Tiefbau-
mafnahmen Luftbildaus-wertungen bzw.
Sondierungen vor Baubeginn durchgefihrt
werden.

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nut-
zungsénderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Geneh-
Mmigungsbehdrde den Nachweis fordem, dass
di> festgesetzten immissionswirksamen fis-
chenbezogenen Schalllieistungspege! durch
das entsprechende Vorhaben nicht Gber-
schritten werden. Der Nachweis auf Einhal-
tung der entsprechenden Immissionsanteile
ist fur die jeweils nachstgelegene Baugrenze
im sOddstiich benachbarten Wohngebiet zu
fQhren.

Auf den Nachweis kann verzichtet werden,
wann offensichtiich ist , dass es sich um nicht
stbrenden, gerauscharmen Betrieb (z. B. Bl-
ronutzung) handeit.

Die festgesetzten fidchenbezogenen Schal-
leistungspege! fir die Nacht bedeuten, dass
nachts ohne besondere MaRnahmen im Frei-
en nicht gearbeitet werden kann und bei ge-
rauschintensiven Arbeiten in Geb&uden er-
hohte Anforderungen an den Schallschutz
gestellt werden massen.

Die Querschnittsaufteilung der StralRen inner-
halb der StraBenbegrenzungslinien sind nur zu
Information dargestellt. Die Darstellungen gel-
ten nicht als Festsetzungen.

Soliten bei BaumaRnahmen bislang unbe-
kannte organoleptisch auffallige Bereiche, wie
kontaminationsverdachtige Auffallungen oder
kentaminierter Boden freigelegt werden, ist da
Umwelt- und Naturschutzamt in 99085 Erfurt,
Stauffenbergaliee 18 bzw. Das Staatliche Um-
weltamt Erfurt, Planungsregion MittelthQringen
(STUWA) in 98085 Erfurt, Hallesche StralRe 16
gemdR §§ 12 und 17 Thaninger Abfaliwirt-
schafts- und Altlastengesetz (Th AbfAG ) zu
informieren.

dem Stand vom 70.01. 2oo1ibereinstimmen.

Erfurt, den 21. 05-2001 Gez iV Werneburg

Leiter des Katasteramtes

Es wird'bescheinlgt, daR die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage for die
geometrischen Festiegungen der neuen stidtebaulichen Planung mit dem Liegenschafiskataster nach

: : RECHTSVERBINDLIC

‘ ! Ertut, den 15, Aug, 2002
- a .
Oberb
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stadtverwaltung Erfurt
STADTPLANUNGSAMT
L3berstraBe 34
99096 Erfurt

Verfahrensvermerke
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes BIN 137 fiir das Gebiet stidlich der
Bindersiebener LandstraBe ,,An der Weinsteige“

Geriehmigung: Az. 210-4621 20-EF-WA/GE/MI ,BIN 137" vom 07.07.1985

.| Rechtskraft des Bebauungspianes: 28.07.1985
Dér Stadtrat Erfurt hat Qm 13.09.?000 die Einleitung der 1. Anderung beschlossen und den

1 Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung ~gRE
§ 3 Abs. 1 BauGB die die frihzeitige Blrgerbeteiligung beschlossen.

¢ Einfei w
" wurde ortstiblich im Amtsbiatt der Stadt Erfurt Nr.1 ?23?)00 ,\kan thgemac!
Erfutt, den 18, Marz 2002 : / J/W NS )
x' & Sl .L(, /

Oberbiirgermeister

“Die fruhzeitige Burgerbeteilung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 09.10.200
10.11.2000 durchgefithrt worden. :

Erfut, den ' &, Mirz 2002

Oberblirgermeister
'Die von der ?Iahdng bérﬁﬁﬁen Trager Offentlicher Belange sind ‘gem.
1 Schreiben vom 09.10.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert’

BIBayGE Znit

= .l'-:: "\“( ~‘,l'/ \.-—- t

e e B

. Erfurt, den "4 4 Marz 2002 / ATy,
| T ' ,qb-\ 5, % e Y
Oberblrgermeister e N &

LRI

Der Entwurf der 1. An;;nung des Bebauungsplanes einschlieflich Textfestsetzung hat geman
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begrundung in der Zeit vom 06.08.200% bis zum 07.09.2001 zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. TN AT

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung sind gem. § 3 Abs. 2 Satz ’BéUGB ’?r‘@kmxgblatt
der Stadt Erfurt Nr. 13 vom 27.07.2001 mit dem Hinweis ortsiblich \kagx_mg&rgﬁ! (\ rden, .

dail Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgelyracht werden = ne G if
. = h Z4‘§r‘;#
Erut den. {4 Marz 2002 VRN
Oberblrgermeister <f/\/" T ade

RS . . P =TT,
Der Stadtrat Erfurt hat am Z7.02.2002,  die 1. Anderung des Bebg,umggsp‘lgnes Wan

§ 90 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 4 ThirBO und §§ 18, 2 ThirKO alys;ﬁatz NG e

‘ = M. & 2‘13&, __b 1 4"\- u'
(Baschliscs 257 ) Bgscnﬁsm g STONCEN Y
Eriut, den ‘ l’, Mﬁl’l 2002 ¢ ’ %\/ 5',,, /i ‘_"s 4

Oberblirgermeister

Diz 1.Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der Texifestsetzung ist gemiR
§ 10 Abs. 2 BauGB durch Verfiigung der hbheren Verwaltungsbehdrde

AZ: 24p —4b.24. 20 — DSACOO ~WA/GE — /N 137 AA
GENEHMIGT

Die Obereinstimmung des textlichen und ‘zeichnerischen Inhalts der 1. Anderung des
| Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Erfurt sowie die Einhattung des gesetzlich
voreschriebenen Verfahrens zur Andemng des Bebauungsplanes werden bekundet.

: AUSFERTIGUNG o
Edvt,den 96 Jyli 2002 N ) VS

Landeshauptstadt Erfurt
M. Ruge
Oberblirgermeister

" <

N . 4

P

Die Genehmlgung’i,der hdheren Venwaltungsbehdrde vom 7K 05. 2002, wurde geméR
§10 Abs. 3 BauGE' Im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 7% vom 26. OZ. 2002 mit dem
Hinwels ortsiiblich bekanntgemacht, daR der Bebauungsplan wahrend der Offnungszetten
des Informationszentrums der Bauverwaltung Erfurt von jedermann eingesehen werden kann.
Mil dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan - ----=——-~

ermeister N Sy et Lo \/
- RHITTEN
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‘Rechtsgru on
B B?goe:::b.@ (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27.08,1997 (BGBI.

27.07.2001 (BGBI. Tell | 8. 1950, 2013)
2. Vorordnmg(:be: die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) L.d.F. der
Bekannmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Tell | S. 132), zuletzt gedindert durch Artike! 3 des investitions-
erleichtorungs und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1883 (BGBL. Tell | §. 486)
Thiringer Bauordnung (TharB0) I.d.F. der Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVBI. 8. 653)
Raumordnungsgesetz (ROG) Ld.F. des Artike! 2 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1897
- (BGBL. Tell | §. 2081, 2102), Zuletzt gelindert am 15.12.1997 (BGBI. | 8. 2002)

6. Raumordnungsverordnung vom 13.12.1880 (BGBI. Tell } 8. 2766), nuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Reohts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1897 (BGBI. Tell | 8. 2081, 2110)

Tharinger Landesplanungsgesetz (ThLPIG) I.d.F. der Bekanntmachung vom 17.07.19891 (GVBLI. 8. 210)
Verordnung Qber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1890 (BGBI. 1891 Tell | 8. 88)

8. Thlringer Komrmunalordnung (ThirKO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.1988 (GVBL. 8. 73),
zuletzt yelindert durch das Thiringer Gesetz zur Anderung der Kommunalordnung vom 25.06.2001 (GVBI. 8. €6,
es)

! Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) L.d.F. der Be-

? &.ncn';znggh“mg der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 21.09.1898 (BGBL. Tell | 8. 2694), zuletzt

. gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGB!. Tell | 8. 1950, 2013)

10. Thiringoer Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspfiege (Thlringer Naturschutzgessetz - ThirNatG) in der

. Fassung der Neubekanntmachung vom 26.04.1999 (GVBI. 8. 208)

11. Gesetz zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdiusche,
Erschiltterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-immissionsschutzgesetz - BimSchG) L.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.05.1890 (BGBI. Tell | S. 880), zisletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesotzes vom

07.2 GBI. Tell | 8. 1850, 1973)

12. (2370807&2':: goge und zum Schutz der Kuiturdenkmale im Land Thiringen (Thlringer Denkmalschutzgesetz -
ThDSchG) vom 07.01.1892 (GVBI. S. 17), bereinigt am 21.10.1892 (GVBI. 8. §50)

13. Bundeskieingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983 (BGBI. Teil I 8. 210), zuletzt gedindert durch Artikel © des
Gesstzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und

. Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1897 (BGBI. Teil | 8. 2081, 2111)

14. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaitsgesetz - WHG) 1.d.F. der Bekanntmachung vom
12.11.1996 (BGBI. Tell | 8. 1695), zuletzt gedindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. Tell 18.
1950, 2

15. Thﬂrlngmassergeutz (ThirWG) vom 10.05.1954 (GVBL. S. 445), |.d.F. der Neubekanntmachung des
Thiringsr Wassergesetzes vom 04.02.1889 (GVBI. 8. 114)

16. Geset: iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 12.02.1990 (BGBI. Tell | 8. 205), zuletzt gedndert durch

T eonpasots TSy 3) vom O7.05 1933 (GVE. S. 273

17. Thlringor esetz vom 07.05. . S. .

:8. Bmdegfommsongosotz(zi-'hs&e) I.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung des Bundesfernstralengesetzes
: vom 19.04.1954 (BGBI. Teil | S. 854), gedindert durch das Gesetz (4. FStrAndG) vom 18.06.1997 (BGBI. Teil | S.

1452), 2uistzt gesindert durch Artike! 13 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGB!. Tell | S. 1950, 2015)

19. Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-

Bodenschutzgesetz ~ BodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 8. 502 ff) . .

o

~No

Tell | 5. 2141), bereinigt am 16.01.1998 (BGBI. Teil | 8. 137), zuletzt gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

| 1./inderung’
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