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1. Tabellarische Zusammenfassung
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11

Tabelle:

Abwagung der Stellungnahmen von Beh6rden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

B

Die Beteiligung erfolgte zum Vorentwurf 09.01.2012-10.02.2012 und zum Entwurf 02.01.13 -

07.02.13.
Reg. Beteiligte Behdrde und sonstiger | Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwénde oder Hinweise
Nr. Trager offentlicher Belange nahme beriihrt | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden bertck- | wurden
sichtigt nicht berticksichtigt
BO1 Amt fur Landentwicklung und 03.02.12 | 07.02.12
Flurneuordnung Gotha 07.02.13 |11.02.13 .
Hans-C.-Wirz-Str. 2
99867 Gotha
BO2 Bischofliches Ordinariat 26.01.12 |27.01.12
Bauamt
Postfach 80 06 62 X
99032 Erfurt
BO3 DB Services Immobilien GmbH 10.01.12 |13.01.12
Brandenburger Strafle 31 10.01.13 | 15.01.13 |x
04103 Leipzig
BO4 Deutsche Telekom 01.02.12 |02.02.12
Technik GmbH 18.01.13 |21.01.13
Postfach 90 01 02 X
99104 Erfurt
BO5 Eisenbahn-Bundesamt 13.01.12 |17.01.12
Juri-Gagarin-Ring 114 08.01.13 |11.01.13 |x
99084 Erfurt
BO6 Stadtwerke Erfurt Gruppe 07.02.12 |10.02.12
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 07.02.13 |11.02.13
Magdeburger Allee 34 X
99086 Erfurt
BO7 Handelsverband Thiringen 13.02.12 |17.02.12
FutterstraBe 14 X
99084 Erfurt
B0O8 Industrie- und Handelskammer 08.02.12 |13.02.12
Erfurt 28.02.13 | 30.01.13
Arnstadter Stralle 34 X
99096 Erfurt
B0O9 Kreiskirchenamt Erfurt 05.01.12 |09.01.12
Schmidstedter Stralle 42 03.01.13 | 04.02.13 |x
99084 Erfurt
B10 Landesamt fur Bau und Verkehr 19.01.12 | 25.01.12
Hallesche Stral3e 15 06.02.13 |13.02.13 |x
99085 Erfurt
B11 Landesamt fir Vermessung und 05.01.12 |12.01.12
Geoinformation 17.01.13 | 23.01.13
Katasterbereich Erfurt X
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt
B12 Landesverband Gartenbau 06.02.12 | 07.02.12
Thiringene.V.
Alfred-Hess-Str. 8 X
99094 Erfurt
B13 Landratsamt Gotha 02.02.12 |07.02.12
Postfach 47 29.01.13 | 01.02.13 X
99851 Gotha
B14 StraBenbauamt Mittelthiringen 30.01.12 | 02.02.12
Postfach 80 03 29 X
99029 Erfurt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Reg.
Nr.

Beteiligte Behorde und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange

Stellung-

nahme
vom

Eingang

nicht
berihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden beruck-
sichtigt

wurden
nicht berticksichtigt

B15

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

30.01.12
21.01.13

13.02.12
07.02.13

B16

Thiringer Forstamt
Erfurt-Willrode
Forststralle 71
99097 Erfurt

03.02.12
03.01.13

05.01.12
07.01.13

B17

Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11

99423 Weimar

07.02.12
09.01.13

10.02.12
15.01.13

B18

Tharinger Landesanstalt fir Um-
welt und Geologie

Goschwitzer Stralle 41

07745 Jena

11.01.12

16.01.12

B19

Thiringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera

07.02.12
30.01.13

13.02.12
01.02.12

B20

Thiringer Landesbetrieb fur Ar-
beitsschutz und technischen
Verbraucherschutz
Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

23.01.12
30.01.13

26.01.12
04.02.13

B21

Thiringer Landesverwaltungsamt
Referatsgruppe IIB

Referat 300

Weimarplatz 4

99423 Weimar

06.02.12
04.02.13

13.02.12
12.02.13

zT

B22

Thiringer Liegenschaftsmanage-
ment

Am Johannestor 23

99084 Erfurt

05.01.12
20.12.12

10.01.12
02.01.13

B23

Thar. Ministerium fur Bildung,
Wissenschaft und Kultur
Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

06.01.12

10.01.12

B24

Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThiWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

07.02.12
04.02.13

13.02.12
07.02.13

B25

Wehrbereichsverwaltung Ost
Protzeler Chaussee 25
15331 Strausberg

26.01.12
16.01.13

30.01.12
21.01.13

B26

Thiringer Ministerium fir Bau,
Landesentwicklung und Verkehr
Landesbeauftragter fur Eisen-
bahnaufsicht

Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

04.02.13

06.02.13

B27

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Straf3e 30

99087 Erfurt

21.01.13

25.01.13

B28

Thiringisches Landesamt fiir
Denkmalpflege und Arch&ologie
Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

09.01.13

15.01.13

ny,n

X
"Z. T."
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1.2.

Tabelle:

Abwagung der Stellungnahmen anerkannter Naturschutzver-
bande und Vereine nach § 45 ThurNatG

N

Die Beteiligung erfolgte zum Vorentwurf 09.01.2012-10.02.2012 und zum Entwurf 02.01.13 -

07.02.13.
Reg. | Beteiligter anerkannter Natur- Stellung- | Eingang | Nicht Keine Einwénde oder Hinweise
Nr. schutzverband und Vereinnach 8§ | nahme berthrt | Einwande
45 ThirNatG vom oder Hin-
weise
wurden wurden
beriicksichtigt | nicht berlicksichtigt
NO1 | Arbeitskreis Heimische Orchideen | 02.02.12 | 03.02.12
Geschaftsstelle, Frau Lindig 30.01.13 | 04.02.13 .
Hohe StraRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
NO2 | Landesanglerverband 11.01.12 |[12.01.12
Thiringene.V. 07.01.13 |11.01.13 N
Moritzstralle 14
99084 Erfurt
NO3 | Landesjagdverband Thiringene.V. | 06.02.12 | 07.02.12
Frans-Hals-StralRe 6¢ 03.01.13 | 04.01.13 |x
99099 Erfurt
NO4 | Schutzgemeinschaft Deutscher 30.01.12 | 31.01.12
Wald 31.01.13 | 04.02.13
Landesverband Thiringene.V. X
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
NO5 | Verband fiir Angeln und Natur- 03.02.12 |09.02.12
schutze.V.
Lauwetter 25 X
98527 Suhl
NO6 | Kulturbund fir Europae.V. 18.01.12 | 19.01.12
Landesverband Thiringen 22.01.13 |23.01.13 N
Bahnhofstrale 27
99084 Erfurt
NO7 | Bund fir Umwelt und Naturschutz | 06.02.13 | 07.02.13
Deutschland e.V. T
Trommsdorffstralle 5 z
99084 Erfurt
NO8 | Arbeitsgruppe Artenschutz 06.02.13 | 08.02.13
Thymianweg 25 X
07745 Jena
"x" = trifft zu
"z.T" = trifft teilweise zu
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13

Tabelle:
Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

O

Die Beteiligung erfolgte zum Vorentwurf 09.01.2012-10.02.2012 und zum Entwurf 02.01.13 -

07.02.13.

Reg. Stellung- | Eingang | Nicht Keine Einwénde oder Hinweise

Nr. nahme berthrt | Einwande
vom oder Hin-

weise
Wurden Wurden
berticksichtigt | nicht berticksichtigt

601 19.01.12 | 20.01.12 X

602 19.01.12 | 20.01.12 zT X

003a) |26.01.12 |[27.01.12 zT

003b) |26.01.12 |01.02.12

604 25.01.12 |[31.01.12 X

0605 29.01.12 |02.02.12 X

006 06.02.12 |08.02.12 zT X
07.02.13 | 08.02.13

607 09.02.12 |10.02.12 zT X
07.02.13 |08.02.13

0608 09.02.12 |10.02.12 zT X
06.02.13 |08.02.13
07.02.13 |12.02.13

0609 09.02.12 |10.02.12 zT X

010 10.02.12 | 10.02.12 X

011 10.02.12 | 13.02.12 X

012 03.02.12 | ohne zT X
09.02.12 |14.02.12

013 08.02.12 | 15.02.12 zT X
31.01.13 | 06.02.13

014 14.02.12 | 15.02.12 zT X

015 31.01.12 |[05.03.12 zT X

016 04.02.13 |06.02.13 X

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Reg. Stellung- | Eingang | Nicht Keine Einwénde oder Hinweise
Nr. nahme bertihrt | Einwande
vom oder Hin-
weise
Wurden Wurden
berlcksichtigt | nicht beriicksichtigt
017 01.02.13 | 06.02.13 X
018 07.02.13 |07.02.13 X
019 07.02.13 | 08.02.13 X
0620 07.02.13 | 08.02.13 zT X
021 07.02.13 | 08.02.13 zT X
022 07.02.13 | 08.02.13 zT X
023 07.02.13 | 08.02.13 zT X
024 07.02.13 | 11.02.13 zT X
025 05.02.13 | 08.02.13 zT X
026 07.02.13 | 08.02.13 zT X
027 07.02.13 | 08.02.13 zT X
028 10.01.13 |11.01.13 zT X
029 07.02.13 | 08.02.13 zT X

Auf Grund der Beteiligung zum Entwurf 02.01.13 - 07.02.13 und der Fortschreibung der Er-

schlieRungsplanung wurde eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanentwurfes erfor-
derlich. Der Betroffene, der Vorhabentrager, wurde dazu beteiligt. Er stimmte dieser verein-
fachten Anderung zu.

030 Scholz GEBG mbH 19.7.13 X
Hausertorstrale 47
35578 Wetzlar

X" = trifft zu

"z.T" = trifft teilweise zu
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14

Tabelle:

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der innerge-

meindlichen Abstimmung

Die Beteiligung erfolgte zum Vorentwurf 09.01.2012-10.02.2012 und zum Entwurf 02.01.13 -

07.02.13.
Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang | nicht keine Einwénde oder Hinweise
Nr. nahme beruhrt Einwénde
vom oder
Hinweise

wurden be- wurden nicht

ricksichtigt beriicksichtigt
11 Amt furr Soziales und Gesundheit 20.12.12 [ 27.12.12 | x
12 Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst 11.01.13 |21.01.13 |x

und Katastrophenschutz

13 Bauamt 04.02.13 | 06.02.13 zT
14 Umwelt- und Naturschutzamt 14.06.13 | 14.06.13 zT
15 Tiefbau- und Verkehrsamt 06.02.13 | 15.02.13 zT
"X = trifftzu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2. Abwagungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1  Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BO 1
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”
Verfahren
von Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung Gotha
Hans-C.-Wirz-Stralie 2
99867 Gotha
mit Schreiben 03.02.2012
vom 07.02.2013

Schreiben 03.02.2012

Punkt Al
- Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind vollstandig innerhalb dieses Gebietes bzw. unter
Ausschluss einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:
Fur die Planung BRV562 sind Ausgleichsmalinahmen ermittelt und festgesetzt. Die Durchfih-
rung des externen Ausgleich ist im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Schreiben 07.02.2012

Punkt B1
- Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind vollstandig innerhalb dieses Gebietes bzw. unter
Ausschluss einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Fur die Planung BRV562 sind Ausgleichsmalinahmen ermittelt und festgesetzt. Die Durchfh-
rung des externen Ausgleich ist im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Verbleibende Kompensation ausserhalb des Geltungsbereiches dieser Planung BRV562 ist im
Durchfuhrungsvertrag gesichert; das umfasst Rekultivierung und Luckenbepflanzung einer
gesetzlich geschiitzten Streuobstwiese.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

BO2

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”
Verfahren
von Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Postfach 80 06 62
99032 Erfurt
mit Schreiben 26.01.2012
vom

nicht berthrt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

BO3

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von DB Services Immobilien GmbH

Brandenburger Straf3e 31
04103 Leipzig

mit Schreiben
vom

10.01.2013

nicht beruhrt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BO4
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Deutsche Telekom
Technik GmbH
Postfach 90 01 02
99104 Erfurt
mit Schreiben 01.02.2012
vom 18.01.2013

Schreiben 01.02.2012 und 18.01.2013

Punkt 1

- Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Telekommunikationslinien sind bei der weiteren Planung zu berticksichtigen, méglichst
keine Veranderungen und Verlegung.

- Bei erforderlichen Anderungen erfolgt die Realisierung unter dem Vorbehalt der techni-
schen Realisierbarkeit und Kostentragung durch den Auftraggeber.

- FUr zukinftige Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m (lichte Weite) zu Lei-
tungen zu gewdhrleisten.

- Hinweise zur Baudurchfiuihrung

Abwaéagung:
Die Punkte betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdnnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrundung:

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berticksichtigung der Hin-
weise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Im Entwurf der Planung BRV562 sind die vorhandenen Anlagen und der Platz fir neue Anla-
gen des Leitungstragers bertcksichtigt. Weiteres ist in der ErschlieBungsplanung des Vorha-
bentragers mit dem Leitungstrager zu bertcksichtigen und nicht Regelungsinhalt im Bebau-
ungsplan.

Im Bebauungsplan wurden lediglich Baufelder festgesetzt, in denen Vorhaben errichtet wer-
den kdnnen. Bei der Objektplanung sind Abstimmungen zu erforderlichen Verlegungen mit
der Telekom zu fuhren.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

BO5

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”
Verfahren
von Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
mit Schreiben
vom 08.01.2013

nicht beruhrt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BO 6
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt
mit Schreiben 07.02.2012
vom 07.02.2013

Schreiben 07.02.2012

Punkt Al

- keine Zustimmung auf Grund von Rechten und techn. Anforderungen der EVAG; Grund-
stuck und Anlagen der EVAG sind in der Planung BRV562 zu bertcksichtigen, inkl. Ersatz-
haltestelle, Altkabeltrasse und Gleichrichterunterwerk (GUW?7)

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beruicksichtigung der Hin-
weise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Rechte, techn. Anforderungen und das Grundstiick der EVAG sind in der Planung BRV562 be-
ricksichtigt, die Planung BRV562 ist angepasst.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist angepasst.

Der Mindestabstand zwischen Wohnbauflachen und GUW?7 bzgl. elektromagnetischer Felder
ist eingehalten. Die bedingte Festsetzung 13.2. regelt den fir die Wohnbebauung erforderli-
chen Schallschutz bzgl. des Gerdauschpegel des GUW?7.

Schreiben 07.02.2013

Punkt B1
- Die Einwandung 07.02.2012 bzgl. der Emissionen des GUW?7 hat weiterhin Bestand, die
Larmproblematik befindet sich in Klarung, die EVAG Ubernimmt dabei keine Kosten

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Im Planverfahren BRV562 werden die durch die Planung hervorgerufenen Konflikte der Pla-
nung BRV562 geltst. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Rechte, Grundstick und Anlagen der EVAG sind in der Planung BRV562 bertcksichtigt. Der
Mindestabstand zwischen Wohnbauflachen und GUW?7 bzgl. elektromagnetischer Felder ist
eingehalten. Eine bedingte Festsetzung regelt den fur die Wohnbebauung erforderlichen
Schallschutz bzgl. des Gerauschpegel des GUW?7; diese Festsetzungen bedingen einen Min-
destabstand fur die heranrtiickende Wohnbebauung oder eine Gerduschreduzierung im GUW?7.
Der EVAG entstehen im Vollzug der Planung BRV562 dazu keine Kosten.
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Punkt B2
- Die Geschwindigkeitsreduzierung auf der Binderslebener Landstralie wird hinsichtlich
OPNV abgelehnt.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Die Geschwindigkeitsreduzierung auf der Binderslebener Landstral3e ist eine der moglichen
MaRnahmen zum Larmschutz.

Eine mogliche Geschwindigkeitsreduzierung auf der Binderslebener Landstral3e umfasst den
Kfz-Verkehr, sie bertihrt nicht die Stral’enbahn.

Punkt B3
- Das Grundsttick der EVAG ist nicht tiberplant. Die Anlagen der EVAG sind erreichbar. Die
zuvor dargelegten Einwande sind bertcksichtigt.

Abwaéagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Punkt B4
- Die Forderung zu dinglich gesicherten Leitungsrechten des Anlagenbestand bleibt beste-
hen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:
Die Planung BRV562 trifft keine Festsetzungen die einer Sicherung der Leitungsrechte des An-
lagenbestandes entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BO 7
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”
Verfahren
von Handelsverband Thiringen
Futterstralle 14
99084 Erfurt
mit Schreiben 13.02.2012
vom
Punkt 1

- Bedenken gegen einen groRRflachigen Gartenfachmarkt

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Im Entwurf der Planung BRV562 wurde das Vorhaben an die Ziele der Stadtentwicklung ange-
passt. Er enthalt nunmehr keinen gro3flachigen Gartenmarkt mehr. Planungsinhalt ist nun-
mehr ein gro3flachiger Lebensmittelmarkt. Die Wahrung einer Nahversorgungsfunktion und
Vermeidung der Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche ist gutachterlich unter-
sucht. Die MaRRgaben des Einzelhandelskonzeptes sind erfillt. Mit der stadtebaulichen Wir-
kungsanalyse ist das Einzelhandelsvorhaben als kommunal und regional vertraglich und zu-
lassig ermittelt.
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BO8
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter StralRe 34
99096 Erfurt
mit Schreiben
vom 28.02.2013

keine Einwande
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

BO9

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Kreiskirchenamt Erfurt

Schmidstedter Stral3e 42
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

03.01.2013

keine Einwénde

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B10

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Landesamt fur Bau und Verkehr

Hallesche Stral3e 15
99085 Erfurt

mit Schreiben
vom

06.02.2013

keine Einwénde

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 1
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

von Landesamt fur Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom 17.01.2013

Schreiben 17.01.2013
Keine AuRerung zur Planzeichnung

Punkt B1

- Hinweise zur Verwendung der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)

- separate Bestatigung der Ubereinstimmung mit dem Kataster ist einzuholen
- Hinweise zur Bodenordnung

- Festpunkte des geodatischen Grundlagennetztes sind nicht berthrt

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt

Begrundung:

Fur den Bebauungsplanentwurf wurde die automatisierte Liegenschaftskarte verwendet. Die
Bestatigung der Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster wurde

separat eingeholt. Die Bodenordnung wird durchgefihrt. Es sind keine Festpunkte des geoda-
tischen Grundlagennetztes berihrt.
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 812
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Landesverband Gartenbau Thuringen e.V.
Alfred-Hess-Stralie 8
99094 Erfurt
mit Schreiben 06.02.2012
vom
Punkt 1

- Bedenken gegen einen gro3flachigen Gartenfachmarkt

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Im Entwurf der Planung BRV562 wurde das Vorhaben an die Ziele der Stadtentwicklung ange-
passt. Er enthalt nunmehr keinen gro3flachigen Gartenmarkt mehr. Planungsinhalt ist nun-
mehr ein gro3flachiger Lebensmittelmarkt. Die Wahrung einer Nahversorgungsfunktion und
Vermeidung der Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche ist gutachterlich unter-
sucht. Die MaRRgaben des Einzelhandelskonzeptes sind erfullt. Mit der stadtebaulichen Wir-
kungsanalyse ist das Einzelhandelsvorhaben als kommunal und regional vertraglich und zu-
lassig ermittelt.

Punkt 2
- Esfehlt die Wirkungsanalyse zu gartnerischen Verkaufsflachen

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:
S. Punkt 1

Punkt 3
- Essollte eine Ubersicht zu Flachen des gartnersichen Facheinzelhandels erarbeitet wer-
den.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:
S. Punkt 1
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 13
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”
Verfahren
von Landratsamt Gotha
Postfach 47
99851 Gotha
mit Schreiben
vom 29.01.2013
Punkt B1

- Die Ausstrahlung auf andere zentrale Orte des Landkreises Gotha und deren Versorgungs-
bereiche kann auf Grund der raumlichen Entfernung und bestehenden Versorgungssruktu-

ren als vernachlassigbar angesehen werden. Es bestehen daher grundséatzlich keine Be-
denken.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Die Festsetzungen der Planung BRV562 basieren auf der Wirkungsanalyse. Die Wahrung einer
Nahversorgungsfunktion und Vermeidung der Beeintrachtigung zentraler Versorgungsberei-
che wurde untersucht, die MalR3gaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Erfurt sind erfullt.
Das Einzelhandelsvorhaben ist kommunal und insbesondere regional vertraglich und zulas-
sig.
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B14

vom

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von StraRenbauamt Mittelthuringen
Postfach 80 03 29
99029 Erfurt
mit Schreiben 30.01.2012

nicht beruhrt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 5
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben
vom 21.01.2013

Punkt 1 Stellungnahme Gas

- Das Plangebiet ist mit Gas erschlie3bar. Es bestehen keine Einwéande gegen die Planung.
Es bestehen keine Unternehmensplanungen im Plangebiet. Es ergehen Hinweise zu Anla-
gen und Regelwerken bzgl. Absténden zu Leitungen.

Punkt 2 Stellungnahme Strom

- Das Plangebiet ist mit Strom erschliel3bar. Es bestehen keine Einwande gegen die Pla-
nung. Es bestehen keine Unternehmensplanungen im Plangebiet. Es ergehen Hinweise zu
Anlagen und Regelwerken bzgl. Abstanden zu Leitungen.

Punkt 3 Stellungnahme Fernwéarme

- Das Plangebiet ist mit Fernwéarme erschliel3bar. Es bestehen keine Einwéande gegen die
Planung. Es bestehen keine Unternehmensplanungen im Plangebiet. Es ergehen Hinweise
zu Anlagen und Regelwerken bzgl. Abstanden zu Leitungen.

Abwaéagung:
Die Hinweise betreffen zumeist nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdnnen
deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrundung:

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berticksichtigung der Hin-
weise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Detaisl der ErschlieRung werden mit der ErschlieRungsplanung bertcksichtigt.

Bestehende Anlagen im Plangebiet werden dabei bertcksichtigt.

Die Regelwerke bzgl. Abstéande zu Leitungen werden im Vollzug der Planung angewendet.
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B16

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Thiringer Forstamt Erfurt Willrode
Forststralle 71
99097 Erfurt
mit Schreiben
vom 03.01.2013

keine Einwénde

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 7
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

von Thiringer Landesamt fr Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11
99423 Weimar

mit Schreiben
vom 09.01.2013

Punkt B1
- Belange der archaologischen Denkmalpflege sind ausreichend berlicksichtigt.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrundung:
Die Belange der archéologischen Denkmalpflege sind beriicksichtigt.
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 8
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Goschwitzer StralRe 41
07745 Jena
mit Schreiben 11.01.2012
vom

keine Bedenken
- Hinweise: Erdaufschliisse und grofliere Baugruben sind der Thuringer Landesanstalt fur
Umwelt und Geologie anzuzeigen.

Abwaéagung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrundung:

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berticksichtigung der Hin-
weise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die rechtlichen Grundlagen dafir sind das Lagerstattengesetz sowie das Bundesboden-
schutzgesetz, die ungeachtet der Festsetzungen Bebauungsplanes im Vollzug der Satzung
gelten.
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Blg
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Thiringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera
mit Schreiben 07.02.2012
vom 30.01.2013

Schreiben 07.02.2012

Punkt Al

- Hinweis zum Erlaubnisfeld zur Aufsuchung vom Kohlenwasserstoffen.

- Hinweise nach Thiringer Altbergbau- und unterirdische Hohlrdume-Gesetz liegen nicht
vor.

Abwaéagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrundung:

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beruicksichtigung der Hin-
weise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Nach telefonischer Rucksprache berthrt das Erlaubnisfeld nicht die Planung BRV562.

Schreiben 30.01.2013
Punkt B1
- Das Erlaubnisfeld zur Aufsuchung vom Kohlenwasserstoffen hat keine Auswirkungen auf

das geplante Bauvorhaben.

Abwaéagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZO
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”

Verfahren

von Thuringer Landesbetrieb fur Arbeitsschutz und technischen Verbraucherschutz

Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

mit Schreiben
vom 30.01.2013

keine Einwénde
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 1
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

von Thuringer Landesverwaltungsamt

Referatsgruppe Il B, Referat 300
Weimarplatz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 06.02.2012
vom 04.02.2013

Schreiben 06.02.2012

Punkt Al

weitergehende Hinweise - Belange der Raumordnung und Landesplanung

- Nutzung innerstadtisch brach gefallener Flache.

- Entwicklung von Wohnbaufléchen auf innerstadtischer Flache.

- Entwicklung von gro3flachigem Einzelhandel der von bisheriger Zielstellung FNP und Ein-
zelhandelskonzept abweicht.

Abwaéagung:
Die weitergehenden Hinweise sind in der Planung teilweise bertcksichtigt.

Begrundung:

A

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV562 soll die planungsrechtliche Vorrauset-
zung fur die stadtebauliche Neuordnung der Flache der 1993 aufgegebenen Gértnerei erreicht
werden.

Die stadtebauliche Neuordnung setzt das Ziel der Stadtentwicklung Nutzung von Baulandre-
serven in bereits erschlossenen Gebieten um - der Geltungsbereich ist eine sehr gut in die
Stadt- und Infrastruktur integrierte Baulandreserve am Innenrand der Erfurter Kernstadt am
Knoten zweier HauptstralRen.

Die Binderslebener Landstrale ist die westliche Siedlungsachse Erfurts. Sie ist im kernstadt-
nahen Abschnitt bis zum 1907-16 entwickelten Hauptfriedhof mit der StraRenbahn seit 1934
erschlossen. Ihre Nordseite ist mit Wohnungsbau aufgesiedelt, z.B. ab 1913 Gartenstadt Pe-
terbornsiedlung und spater Langer Graben etc. Konzepte zur Aufsiedlung mit Wohnungsbau
auch der Stdseite gibt es seit 1930, und sind in der Flachennutzungsplanung der 1930er Jahre
und ab 1990 enthalten.

Diese Planung BRV562 Beim Bunten Mantel (0stlicher Abschnitt am Binderslebener Knie) und
die Planung EFS010 bzw. jetzt BRV606 Marienhohe (westlicher Abschnitt am Hauptfriedhof)
bereiten die Aufsiedlung vor.

Die Planung BRV562 bereitet die Nachnutzung 1993 stillgelegter Gartenbauflachen auf der
Sudseite der Binderslebener Landstral3e vor.

B

Fur das Sondergebiet Einzelhandel ist zum Planstand Entwurf dieser Planung BRV562 eine
stadtebauliche Wirkungsanalyse nach Maligabe des Einzelhandelskonzeptes erarbeitet und
das Vorhaben sowie die Festsetzungen des Planstand Entwurf dieser Planung BRV562 darauf-
hin angepasst worden. Die stadtebauliche Wirkungsanalyse ist Anlage der Begriindung.

Die Festsetzungen zum Planstand Entwurf dieser Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzel-
handel (EZH) bilden die untersuchte staddtebaulich vertragliche Einzelhandelsnutzung ab.
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Die Definition eines nahversorgungsrelevanten Kernsortimentes mit einem Verkaufsflachen-
anteil dieses Sortimentes von 90 % stutzt sich auf Empfehlungen in der Literatur.

Gemal Stadtratsbeschluss Nr. 0313/10 fur das standardisiertes Verfahren fur Einzelhandels-
ansiedlungen von Gewicht, die dem Einzelhandelskonzept widersprechen, wurden das Vorha-
ben dem dazu formalisierten Prufverfahren unterworfen.

Im Nahbereich Radius 500 - 600 m der geplanten Einzelhandelsansiedlung sind 4.300 - 5.600
Einwohner. Das unmittelbare Umfeld ist gepragt durch Gartenstadt Langer Graben, Griinder-
zeitbebauung HeinrichstraRe und genossenschaftlichen Wohnsiedlungsbebauung Borntal /
Langer Graben. Der Standort liegt am Knoten 2er Ausfallstra3en. Der nachste zentrale Versor-
gungsbereich mit einem Lebensmittelvollsortimenter und 1.100 m2 VKF ist in 800 m Entfer-
nung. Der nachste Lebensmittelvollsortimenter mit 1.500 m? VKF (inkl. 300 m? Getrénke-
markt) ist in 700 m Entfernung.

Fur die Einzelhandelsansiedlung wird eine stadtebaulich vertragliche, modifizierte Grolien-
ordnung von insgesamt 1.800 m? Verkaufsflache (inkl. 150 m? Randsortimente, Non-Food) fir
einen Lebensmittelvollsortimenter, 600 m? Verkaufsflache fur einen Getrankemarkt sowie
250 m2 fr eine Backerei mit Bistro (mit einem Anteil von 80 m? Verkaufsflache fur die Backe-
rei) ermittelt.

Diese Einzelhandelsansiedlung steht damit im Einklang mit der Ausnahme zu Grundsatz 1
des EHK. In diesem Sinne ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens in der nun mo-
difizierten GroRenordnung aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus gutachterlicher Sicht zu
befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversorgung in der Brihlervorstadt
dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden
kénnen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung des Vorhabens mit 1.800 m2 Verkaufs-
flache fir einen Lebensmittelvollsortimenter, 600gm Verkaufsflache fur einen Getrankemarkt
sowie 250 m? fur eine Backerei mit Bistro eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in
der Bruhlervorstadt im Sinne der staddtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Er-
furt und damit nicht zuletzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes erlangt werden kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen gemaf § 11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erflllt.

Die Verkaufsflache der Einzelhandelsnutzungen ist nun insgesamt reduziert, dabei wird auf
den 2010 in Antrag genannten gro3flachigen Gartenmarkt zugunsten eines grof3flachigen Le-
bensmittelmarktes verzichtet, der aufgrund seiner Flachenproduktivitat im Gegenzug eine
hoéhere Wertschdpfung gewahrleistet.

Das Vorhaben ist beziglich Sondergebiet Einzelhandel an die Ziele der Stadtentwicklung
jetzt angepasst: die gesamte Verkaufsflache des Vorhaben ist maximal 2.650m?2, davon fur
den Lebensmittelmarkt maximal 1.800 m2 Verkaufsflache.

Die Wahrung einer Nahversorgungsfunktion und Vermeidung der Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche ist erreicht, die MalRgaben des Einzelhandelskonzeptes erfullt.

C
Der Entwurf zur erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes ist gebilligt, die 6ffent-
liche Auslegung der Anderung ist abgeschlossen.

D
Die Ziele des in Aufstellung befindlichen Landesentwicklungsprogramm (E-LEP) 2025 und Re-
gionalplanes Mittelthiringen (RPMT) 2011 werden beachtet.
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Punkt A2

weitergehende Hinweise - Belange der Raumordnung und Landesplanung

- grol3flachiger Verbrauchermarkt, Relevanz fiir Nahversorgungslage und Grundsatz 1 Ein-
zelhandelskonzept

Abwaéagung:
Die weitergehenden Hinweise sind in der Planung bericksichtigt.

Begrundung:

Im Entwurf der Planung BRV562 ist das Vorhaben an die Ziele der Stadtentwicklung ange-
passt.

Die Verkaufsraumflache ist reduziert. Auf den groR3flachigen Gartenmarkt ist zugunsten eines
grof3flachigen Lebensmittelmarktes verzichtet. Die Wahrung einer Nahversorgungsfunktion
und Vermeidung der Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche ist erreicht, die Mal3ga-
ben des Einzelhandelskonzeptes sind erfullt. Mit stadtebaulicher Wirkungsanalyse ist das
Einzelhandelsvorhaben als kommunal und regional vertraglich und zulassig ermittelt und
festgesetzt.

s. Punkt 1 Abschnitt B

Punkt A3
weitergehende Hinweise - Belange der Raumordnung und Landesplanung
- Gartenfachmarkt, nicht nédher erlauterter Sonderstandort i.S. Einzelhandelskonzept

Abwaéagung:
Die Stellungnahme ist in diesem Punkt bertcksichtigt.

Begriundung:

Im Entwurf der Planung BRV562 ist das Vorhaben an die Ziele der Stadtentwicklung ange-
passt. Die Verkaufsraumflache ist reduziert. Auf den gro3flachigen Gartenmarkt ist zugunsten
eines nach Mal3gabe des Einzelhandelskonzeptes entwickelten grol3flachigen Lebensmittel-
marktes verzichtet worden.

Punkt A4
- keine Betroffenheit Belange der Wasserwirtschaft

Punkt A5
- Schallimmissionsprognose ist zur Prifung vorzulegen

Abwaéagung:
Die Stellungnahme ist in diesem Punkt bertcksichtigt.

Begrundung:

Die Schallimmissionsprognosen sind abgeschlossen und in den Entwurf der Planung BRV562
eingeflossen und Anlage der Begriindung, und damit der Offenlage und Tragerbeteiligung des
Entwurfes der Planung BRV562.

Punkt A7

weitergehende Hinweise - Verfahren

- Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB
- Abweichung der Planung BRV562 vom FNP

- Artdes Planverfahrens
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Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Abwaéagung:
Die Stellungnahme ist in diesem Punkt bertcksichtigt.

Begrundung:

Die stadtebauliche Wirkungsanalyse fur das Sondergebiet Einzelhandel liegt der Planung
BRV562 und der Anderung des Flachennutzungsplanes zu Grunde. Der Entwurf zur Anderung
des Flachennutzungsplanes ist gebilligt, dessen Offenlage fand statt.

Die Planung BRV562 entspricht den Zielen des in Aufstellung befindlichen Landesentwick-
lungsprogramm (E-LEP) 2025 und Regionalplanes Mittelthiringen (RPMT) 2011.

Fur das Vorhaben wird gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB ein vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan im zweistufigen Normalverfahren aufgestellt. Durch die Planung BRV562
soll die Zulassigkeit von Vorhaben (gro3flachiger Einzelhandel mit maximal 2.650 m? VKF und
200 Stellplatze) erwirkt werden, die nach Nr. 18.6. der Anlage 1, Seite 34 von 39 UVPG eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls bedarf, zu der erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen nicht schon im Wege einer tberschlagigen Prifung sicher ausgeschlossen sind.

Punkt A8

beratende Hinweise

- Artdes Planverfahrens

- Erreichbarkeit des Lebensmittelmarktes fur FuRganger

- Festsetzung des Lebensmittelmarktes, Gartenfachmarkt
- Gestaltungsleitfaden

Abwaéagung:
Die beratenden Hinweise werden teilweise bertcksichtigt.

Begrundung:

Die rechtlichen Vorraussetzungen zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sind gegeben.

Der Planung BRV562 liegt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers zu
Grunde. Zur vertieften Ausgestaltung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan insbesondere der
baulichen Anlagen ist ein wettbewerbséahnliches Verfahren durchgefihrt.

Der Gestaltungsleitfaden des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist Grundlage der stadte-
baulichen Ordnung.

In der Planung BRV562 ist die staddtebaulichen Ordnung durch enge Festsetzungen zur tber-
baubaren Grundstticksflache, zu Hohen baulicher Anlagen und Haustypen geregelt; die An-
ordnung der festgesetzt zuldssigen Haustypen ist dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu
entnehmen.

Zum Vollzug des Planung BRV562 sind im Durchfihrungsvertrag Qualitatssicherungsverfah-
ren geregelt.

Die Erreichbarkeit des Lebensmittelmarktes fur Fu3ganger erfolgt auf vom Kfz-Verkehr ge-
trennten Flachen.

Mit der stadtebaulichen Wirkungsanalyse ist das Einzelhandelsvorhaben als kommunal und
regional vertraglich und zulassig ermittelt worden. Die Ermittlung ist im Entwurf der Planung
BRV562 festgesetzt. Auf den Gartenfachmarkt ist verzichtet.

Schreiben 04.02.2013

Punkt B1
- Das Sondergebiet Einzelhandel weicht von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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ab.

- Das Sondergebiet Einzelhandel weicht von den Darstellungen des Einzelhandelskonzep-
tes.

- Zur zuletzt gegebenen Empfehlung maximal 1.500 gm Verkaufsraumflache bestehen kei-
ne Aussagen.

Abwaéagung:
Dem Punkt B1 wurde gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geédndert. Der Beschluss tUber die Abwa-
gungsergebnisse und Feststellungsbeschluss wurde am 04.07.13 gefasst. Die Flachennut-
zungsplananderung liegt der h6heren Verwaltungsbehorde zur Genehmigung vor.

Grundlage des Einzelhandelsvorhaben in der Planung BRV562 ist eine Wirkungsanalyse ge-
mal des Erfurter Einzelhandelskonzept.

Die 0.g. Wirkungsanalyse beantwortet die zuletzt gegebene Empfehlung zu maximal 1.500
gm Verkaufsraumflache.

Mit 0.g. Wirkungsanalyse wird fur die Einzelhandelsansiedlung eine stadtebaulich vertragli-
che GroRenordnung von insgesamt 1.800gm Verkaufsflache (inkl. 150gm Randsortimente,
Non-Food) fur einen Lebensmittelvollsortimenter, 600gm Verkaufsflache fr einen Getranke-
markt sowie 250gm fur eine Backerei mit Bistro (mit einem Anteil von 80gm Verkaufsflache
fur die Backerei) ermittelt.

Die Einzelhandelsansiedlung steht damit im Einklang mit der Ausnahme zu Grundsatz 1 des
Erfurter Einzelhandelskonzept. In diesem Sinne ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vor-
habens in der nun modifizierten GroRenordnung aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu beflrworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung des Vorhabens mit 1.800gm Verkaufs-
flache fir einen Lebensmittelvollsortimenter, 600gm Verkaufsflache fur einen Getrankemarkt
sowie 250gm fiir eine Béckerei mit Bistro eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in
der Bruhlervorstadt im Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Er-
furt und damit nicht zuletzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes erlangt werden kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen gemaf § 11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erfullt.

Die Wahrung einer Nahversorgungsfunktion und Vermeidung der Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche ist erreicht, die MalRgaben des Einzelhandelskonzeptes erfullt.

Punkt B2
- Die Empfehlungen fur die textlichen Festsetzungen des Schallgutachten sind umzusetzen.

Abwaéagung:
Dem Punkt B2 wird gefolgt.

Begrundung:
Die Planung BRV562 setzt die Ergebnisse der flr das Planverfahren BRV562 erbrachten Schall-
gutachten um.

Punkt B3
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- Klimatische Belange sind in der Planung zu beachten: Vermeidung baulicher Hindernisse
die einen Kaltluftstau verursachen kénnen, Bauhthen mdaglichst gering halten, Neubauten
sollten moglichst parallel zur Kaltluftstromung ausgerichtet werden, Randbebauung zur Kalt-
luftleitbahn vermeiden

Abwaéagung:
Die Hinweise nach Punkt B3 wurden in der Planung berlicksichtigt.

Begrundung:

Zu den klimadkologischen Verhaltnissen wurden im Rahmen des Teilraumlichen klima- und
immissionsokologisches Gutachtens der Planung BRV562 umfangreiche Untersuchungen an-
gestellt, die in die Planung BRV562 nach Abwagungsgesichtspunkten eingeflossen sind.

In diesem Gutachten ist bereits die Planung BRV606 berlcksichtigt; diese umfasst die weiter
westlich gelegenen Flachen sudlich der Binderslebener Landstrale am Hauptfriedhof.

Im Fazit kann festgestellt werden, dass die bioklimatische Situation innerhalb der fur beide
Planungsgebiete BRV562 und BRV606 vorgesehenen Wohnbebauung bis zur Mitte des Jahr-
hunderts auch unter dem Einfluss des Klimawandels als vergleichsweise guinstig beurteilt
werden kann. Grund dafir ist einerseits die gering verdichtete Nutzungsstruktur am Stadt-
rand, andererseits tragt die Nahe zu den Kaltluft produzierenden Flachen im Umfeld des
Hauptfriedhofs und weiterer Kaltluft produzierenden Grinflachen zu einem insgesamt nied-
rigen Temperaturniveau bei.

Punkt B4
- Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ist zu beachten.

Abwaéagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. Der Beschluss Uber die Abwa-
gungsergebnisse und Feststellungsbeschluss wurde am 04.07.13 gefasst. Die Flachennut-
zungsplananderung liegt der héheren Verwaltungsbehorde zur Genehmigung vor.

Punkt B5, Beratende Hinweise 1.
- Die Planungsabsicht einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen ist zu prifen.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:

Die rechtlichen Vorraussetzungen zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes sind gegeben.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniber der Stadt im Durchfihrungsvertrag uneinge-
schrankt zur Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes binnen Frist von 7 Jahren.
Gegenstand des Vorhaben- und Erschlieliungsplanes ist ein hinreichend konkretes Vorhaben
nach Art und Umfang.

Die Zahl der herzustellenden Einfamilienhduser wurde anforderungsgeman auf eine konkrete
Zahl im Durchfihrungsvertrag fixiert.

Die fixierte Zahl ist im Rahmen der Variationsmdglichkeiten des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes nachweislich realisierbar. Die Regelung des Durchfiihrungsvertrages steht somit
nicht im Widerspruch zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan besteht aus dem Lageplan (in dem eine der vielen Vari-
anten der Kombination von Haustypen dargestellt ist, um die beabsichtigte stadtebauliche
Grundstruktur beispielhaft zu verdeutlichen), einer Vorhabenbeschreibung und dem Gestal-
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tungsleitfaden (mit den konkreten hochbaulichen Gebaudeentwdurfen, die wahlweise einge-
setzt werden kdnnen).

Die Tatsache, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan dabei einen Baukasten von Hausty-
pen vorsieht, die in Reaktion auf Kundenwutinsche entsprechend wahlweise errichtet werden
kénnen, steht den Anwendungsvoraussetzungen eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nicht entgegen.

In der Kommentierung des BauGB, Erst/Zinkahn/Bielenberg § 12 Rn61 Lfg 104 aktualisierte
Fassung von 2012 wird durch Krautzberger diesbezlglich das Urteil des OVG Saarland vom
27.08.2002 zitiert: "...Dass er (Anm. der Vorhabentrager) Dritten innerhalb des vorgesehenen
Rahmens eine Bebauung nach Ihren Wiinschen und Vorstellungen erméglicht, erscheint recht-
lich unschadlich, solange sich an seiner (Anm. des Vorhabentragers) unbedingten Verpflich-
tung nichts &ndert und diese auch nicht aufgrund der Einbeziehung der Dritten tatsachlich
und rechtlich unerfullbar wird".

Im abgeschlossenen Durchfuhrungsvertrag wird in 81 Abs.4 des Durchfiihrungsvertrages fol-
gendes geregelt: "..Soweit sich der Vorhabentrager im Innenverhaltnis Dritter bedient, hat er
Sorge dafir zu tragen, dass sich an den unbedingten Durchfiihrungspflichten des Vorhabetra-
gers gegeniber der Stadt nichts andert und diese tatsachlich und rechtlich durch den Vorha-
bentrager erfillbar bleiben. Der Vorhabentrager stellt dazu sicher, dass er bis zur erfolgten
Durchfihrung des Vorhabens bereit und in der Lage bleibt, das Vorhaben und die Erschlie-
Rungsmalinahmen durchzufihren. Der Vorhabetrager hat zu gewéhrleisten, dass die Verftg-
barkeit tber die jeweiligen Grundstuicke bis zur Umsetzung der Durchfiihrungspflichten ge-
gebenist...".

Der Umfang des Vorhabens und dessen Baustruktur kann einer fristgerechten Umsetzung
durch den Vorhabetrager weder aus rechtlichen noch tatsachliche Griinden entgegen gehalten
werden.

Die Veraulierung von Grundstiicken mit einem konkreten Vorhaben (hier Einfamilienhausern)
und die Sicherung der Verfugungsgewalt des Vorhabentrager bis zur erfolgten Umsetzung des
Vorhabens ist rechtlich méglich. Die Veraul3erung des Vorhabens nach Umsetzung ist nach
der Kommentierung zul&ssig.

Aufgrund der tatséchlichen Gegebenheiten des Erfurter Immobilienmarktes wird dieses Ver-
marktungskonzept durch Vorhabentrager in Erfurt erfolgreich praktiziert und wird nach der
aktuellen Wohnungsbedarfsprognose der Landeshaupstadt Erfurt, die bis 2025 einen Bedarf
von 4300 zuséatzlichen Wohnungen prognostiziert, auch im weiteren Umsetzungszeitraum
am Markt platzierbar sein.

Vor dem Hintergrund einer hohen nicht gedeckten Nachfrage nach Wohneigentum in der Lan-
deshauptstadt Erfurt und dem hohen standortkonkreten Reservierungsstand kann die fristge-
rechte Umsetzung des Vorhabens als gesichert angesehen werden.

Der Betreiber des Lebensmittelmarktes steht ebenfalls fest.

Punkt B6, Beratende Hinweise 1.
- Die textlichen Festsetzungen 13 sind hinsichtlich der Durchfihrungspflicht zu Gberpri-
fen.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:

Die textlichen Festsetzungen 13 dienen zum Schutz der geplanten Wohnbebauung. Der Ein-
tritt der Bedingung ist hinreichend gewiss und vom Vorhabentrager zu beeinflussen. Der
Vorhabentrager ist Eigentiimer des Grundstlickes der ehemaligen Gartnerei und wird bis zur
erfolgten Umsetzung die Verfligungsgewalt Giber das Grundstuck besitzen. Durch den Vorha-
bentrager kann der Eintritt der Bedingung herbeigefiihrt werden:

- durch Errichtung der Riegelbebauung in den WAQ1-04 an der Binderlebener Landstralle
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- durch Ubernahme von SchallschutzmaBnahmen am Trafo (Gleichrichterunterwerk 7)

- durch Errichtung des Larmschutzwalles am WA18 an der Planstralle A

Das Planungsinstrument vorhabenbezogener Bebauungsplan schlie3t aus, dass Einzelne mit
einer Bedingung konfrontiert werden, auf deren Eintritt Sie nicht Einfluss nehmen kénnen.
Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan tritt der Durchfiihrungsvertrag hinzu.

Punkt B7, Beratende Hinweise 1.
- Die Zwischenabwagung, eine Angebotsplanung als Sicherungsinstrument zur Durchset-
zung stadtischer Interessen scheide aus, ist nicht nachvollziehbar;

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:

Die rechtlichen Vorraussetzungen zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes sind gegeben. Der Vorhabentréager hat einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezo-
genen Bebaungsplanes gestellt. Er ist bereit und in der Lage sich zur Durchfiihrung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans binnen Frist zu verpflichten. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ermdglicht gestalterische Festsetzungen, die liber den Festsetzungskatalog hinausgehen
und die im Gegensatz zu Regelungen in stadtebaulichen Vertragen durch die Bauaufsicht im
Vollzug eingefordert werden. Zu einer Umwandlung des Verfahrens in eine Angebotsplanung
mit stadtebaulichen Vertragen besteht weder aus Zweckmafigkeitserwagungen noch aus pla-
nungsrechtlichen Grinden eine Veranlassung.

Punkt B8, Beratende Hinweise 2.
- Inder textlichen Festsetzung 11 fehlt die Angabe zur H6he.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:
Es erfolgt eine Anderung.

Punkt B9, Beratende Hinweise 2.

- Esistzu priufen, ob die mit der Lichtsignalanlage des Knoten Planstrale A/ Binderslebe-
ner LandstralRe verbundenen Uberschreitungen der Orientierungswerte aus hohergewichtigen
offentlichen Grinden tatsachlich gerechtfertigt sind.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:

Im Rahmen des Planverfahrens BRV562 erfolgt die Konfliktldsung der durch die Planung
BRV562 ausgeldsten Konflikte:

- Im Geltungsbereich der Planung BRV562 werden die erforderlichen Festsetzungen zur Kon-
fliktbewaltigung an der geplanten Bebauung getroffen.

- Die Konfliktbewaltigung auRerhalb des Geltungsbereiches der Planung BRV562 im bauli-
chen Bestand erfolgt durch passive Larmschutzmal3nahmen, zu denen sich der Vorhabentra-
ger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Die Kfz-ErschlieBung der Planung BRV562 erfolgt aus verkehrstechnischen Griinden von und
zur Binderslebener LandstraRe und von und zur Ottostral3e / Heinrichstrafle. Die Kfz-
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ErschlieBung von und zur Binderslebener Landstrale erfolgt aus verkehrstechnischen Griinden
unabhangig der Kfz-Erschlie3ung der Nordseite der Binderslebener Landstrale. Dieser Knoten
PlanstraBe A/ Binderslebener Landstralie ist aus Verkehrssicherheitsgriinden in alle Richtun-
gen nutzbar und ist daher mit einer Lichtsignalanlage zu steuern. Mit dieser Lichtsignalanla-
ge werden Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung bewirkt.

Die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau” stellen
keine definitiven Grenzwerte dar und unterliegen der gemeindlichen Abwéagung. Uberschrei-
tungen dieser Orientierungswerte sind aus hohergewichtigen 6ffentlichen Griinden gerecht-
fertigt:

- Die Einordnung der Wohngebiete WA01-18 am Standort orientiert sich an den Grundsétzen
der Stadtentwicklung gemaR ISEK. Ziel ist es im Sinne einer Verkehrsvermeidung Wohn-
standorte in Nahe zur Innenstadt imd mit einer guten OPNV-Anbindung zu entwickeln.

- Die Ausrichtung der Wohngebiete WA01-04 an der Binderslebener Landstral3e orientiert sich
am Ziel der stadtebauliche-raumliche Fassung der wichtigen Stadteinfahrt Binderslebener
Landstral3e, und der Schaffung eines kompakten stadtischen Baugebietes mit dem Segment
Einfamilienhaus.

- Aufgrund der Ausrichtung der Baugebiete WA01-04 sind auf der Stidseite gute Wohnverhalt-
nisse gewahrleistet.

- Die Festsetzungen des Sondergebiet Einzelhandel dienen der Nahversorgung und bestehen-
de Versorgungsdefizite in der Brihlervorstadt vor Ort auszurdaumen; mit diesen Festsetzun-
gen sind zusatzliche Verkehre verbunden.

Punkt B10, Beratende Hinweise 2.
- Die Formulierung Hinweis C1 sollte gedndert werden, gemal 842 BImSchG besteht bei
Larmschutzmalnahmen ein Anspruch gegen den StraRenbaulasttrager.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:
Die Formulierung des Hinweis C1 wird angepasst.

Punkt B11, Beratende Hinweise 2.
- Inder Begrindung ist die Anlage 3.1 zu erlautern.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:
Die Anlage 3.1 ist eine Planzeichnung mit rot markierten Gebduden mit dem Anspruch an
LarmschutzmalRinahmen gemal Hinweis C1. Die Begrindung erldutert die Anlage 3.1.

Punkt B12, Beratende Hinweise 3.
- Inder Planzeichnung ist GFL 2 einzutragen.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:
Es erfolgt eine redaktionelle Anderung.
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Punkt B13, Beratende Hinweise 3.
- Inder Planunterlage ist der Gebaudebestand gem. 81 Abs.2 PlanzV vollstandig anzugeben.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:
Es erfolgt eine redaktionelle Anderung.

Punkt B14, Beratende Hinweise 3.

- Die Bestimmung des unteren Bezugspunktes darf nicht in Abhangigkeit zu einer noch
nicht realisierten Héhenlage einer Planstralie erfolgen. Wir empfehlen die Festsetzungen
NHN.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:
In der Planzeichnung sind NHN enthalten. Die Hohenlage der Planstraf3en verlaufen in diesen
NHN. Die Bezugsebene zu den Planstralen und damit zu den NHN ist definiert.

Punkt B15, Beratende Hinweise 3.
- Die Rechtsgrundlage Festsetzung 4.1. ist zu erganzen.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung: )
Es erfolgt eine redaktionelle Anderung.

Punkt B16, Beratende Hinweise 3.
- Die Festsetzung 4.5. ist im zweiten Anstrich um "ausnahmweise" zu erganzen.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:
Es erfolgt eine Anderung.

Punkt B17, Beratende Hinweise 3.
- Die Rechtsgrundlage Festsetzung 8. ist zu ergénzen.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:
Es erfolgt eine redaktionelle Anderung.

Punkt B18, Beratende Hinweise 3.
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- Die Festsetzungen zu Standort und Hohe von Hecken sind widerspruchlich.

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:
Es erfolgt eine redaktionelle Anderung.
Punkt B19, Beratende Hinweise 3.

- Sind die Anpflanzungen nach Festsetzung 12.3. zusatzlich oder anrechenbar ?

Abwaéagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrundung:
Die Anpflanzungen sind anrechenbar. Die Festsetzungn 8 regelt die AusgleichsmalRnahmen.
Punkt B20, Beratende Hinweise 3.

- InFestsetzung 19.2 ist zu beachten dass das Sondergebiet nicht an der Ottostral3e liegt.

Abwaéagung:
Dem Punkt B20 wird gefolgt.

Begrundung:
Die Festsetzung 19.2. regelt Einfriedungen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 822
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Thiringer Liegenschaftsmanagement
Am Johannestor 23
99084 Erfurt
mit Schreiben
vom 20.12.2012

nicht berthrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 823

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

von Thuringer Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur
Werner-Seelenbinder-Stralie 7
99096 Erfurt

mit Schreiben 06.01.2012

vom

nicht berthrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 824
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Thuwa ThidringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom 04.02.2013

Schreiben 04.02.2013

Punkt B1

- Aus der Veranlassung der Thiiwa GmbH bestehen keine Erfordernisse zu Anderungen am
Leitungsnetz

- Die trinkwassertechnische Versorgung des Plangebietes ist moglich, der Anschluss ist mit
einer Dienstbarkeit zu sichern.

- Esergehen die Hinweis zu Anlagen und Regelwerke.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme im Punkt B1 wird gefolgt.

Begrundung:

In der Planung BRV52 werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise auch im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Anlagen der ThiiWa ThuringenWasser
GmbH sind in der Planung BRV562 bertiicksichtigt. Das DVGW Arbeitsblatt W 400-2 wird ein-
gehalten. Der Vorhabentrager schlief3t zur Versorgung einen Vertrag. Details zur Ausfihrung
der ErschlieBungsanlagen sind in der ErschlieBungsplanung geregelt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B25

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”
Verfahren
von Wehrbereichsverwaltung Ost
Protzeler Chaussee 25
15331 Strausberg
mit Schreiben
vom 16.01.2013

nicht berthrt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 826
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

von Thuringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr

Landesbeauftragter fur Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt
mit Schreiben 04.02.2013
vom
Punkt 1

- Betriebssanlagen der Straf3enbahn werden nicht verandert. Der Betreiber der Stralenbahn
EVAG ist zu beteiligen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:
Die Planung BRV562 veréandert nicht die Betriebsanlagen der StraRenbahn. Die EVAG ist im
Planverfahren BRV562 beteiligt und stimmt der Planung BRV562 zu.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B27

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von TEN Tharinger Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StralRe 30
99087 Erfurt

mit Schreiben
vom

21.01.2013

nicht berthrt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 828
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

von Thiringisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben 09.01.2013
vom

keine Einwénde
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2.2. Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine
nach 8 45 ThurNatG und deren Abwéagung N
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N O 1
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen
Geschéftsstelle, Frau Lindig
Hohe Stral3e 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
mit Schreiben
vom 30.01.2013

keine Einwénde

Seite 51von 179
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N O 2
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"”
Verfahren
von Landesanglerverband Thiringen e.V.
MoritzstraRe 14
99084 Erfurt
mit Schreiben
vom 07.01.2013

keine Einwénde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

NO3

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Landesjagdverband Thiringen e.V.
Frans-Hals-Stralie 6¢
99099 Erfurt
mit Schreiben
vom 03.01.2013

keine Einwénde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME NO4
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
mit Schreiben
vom 31.01.2013

keine Einwénde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 05
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Verband fur Angeln und Naturschutz e.V.
Lauwetter 25
98527 Suhl
mit Schreiben 03.02.2012
vom

nicht betroffen
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

NOG6

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
von Kulturbund fur Europae.V.

Landesverband Thiringen

Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt

mit Schreiben

vom 22.01.2013

keine Einwénde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N O 7
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”

Verfahren

von Bund fur Umwelt und Naturschutz

Deutschland e.V.
Trommsdorffstralle 5
99084 Erfurt

mit Schreiben 06.02.2013
vom

Punkt 1

- Der Vollzug der Planung erhoht die klimatischen Probleme der Stadt. Die Empfehlungen
des Klimagutachten sind in der Planung nicht vollsténdig umgesetzt, z.B. Dach- und Fas-
sadenbegrinung im Sondergebiet Einzelhandel fehit.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Planung BRV562 umfasst gemaf den allgemeinen Bauflachendarstellung des Flachennut-
zungsplanes eine Aufsiedlung eines mit der Straenbahn seit 1934 erschlossenen Standortes
in der Kernstadt.

Im Gutachten Klima und Lufthygiene der Planung BRV562 ist die Planung BRV606 (Woh-
nungsbau stdlich der Binderslebener Landstrafe am Hauptfriedhof) mit betrachtet.

Zur Reduzierung von Warmebelastungen sind in der Planung BRV562 festgesetzt: aufgelo-
ckerte Bebauung, neue Griinflachen, umfangreiche Begriinung, offene Regenutickhaltung.

Zur Reduzierung von Luftschadstoffen sind in der Planung BRV562 festgesetzt: weitrechendes
Verwendungsverbot luftverunreinigender Stoffe, Obergrenze der Verkaufsraumflache im Son-
dergebiet Einzelhandel, Obergrenze der Zahl der Stellplatze im Sondergebiet Einzelhandel,
Titandioxidpflaster auf 113 Stellplatzflachen im Sondergebiet Einzelhandel. Zur Wirksamkeit
des Titandioxidpflaster sind die Stellplatzflachen nicht Gbergrint. Das Sondergebiet Einzel-
handel mit Fernwarme erschlossen.

Aus hygienischen bzw. wirtschaftlichen Griinden erfolgen im Sondergebiet Einzelhandel kei-
ne zwingenden Festsetzungen fur Begriinung von Fassade und Dach.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt. Grenzwerte werden ein-
gehalten, bzw. die prognostizierte Uberschreitung im stidlichen Bereich der HeinrichstraRe
wird durch die MalRnahme Titandioxidpflaster fur Stellplatze im Sondergebiet Einzelhandel
kompensiert. Hinzutreten die MaRnahmen des Luftreinhalteplanes fur die Stadt Erfurt und
die mit der Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des Schadstoffausstol3es
verbundene Abnahme der Emission.

Die bioklimatische Situation innerhalb der fir beide Planungsgebiete BRV562 und BRV606
vorgesehenen Wohnbebauung kann bis zur Mitte des Jahrhunderts auch unter dem Einfluss
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des Klimawandels als vergleichsweise gunstig beurteilt werden kann. Grund daftir ist einer-
seits die gering verdichtete Nutzungsstruktur am Stadtrand, andererseits tragt die Néhe zu
den Kaltluft produzierenden Flachen im Umfeld des Hauptfriedhofs und weiterer Kaltluft
produzierenden Grunflachen zu einem insgesamt niedrigen Temperaturniveau bei.

Punkt 2

- Die Umsetzung der Planungen Marienhthe und Bunter Mantel wird die Verkehrsbelegung
auf der Binderslebener Landstrale erhdhen und die Problemlage der Querspange Binders-
lebener Landstral3e verschérfen. Die tatsachliche Wirkung von Tempo 30 wird bezeifelt
bzw. diese erfordert intensive Kontrolle; Alternativen dazu wéaren LKW Fahrverbote,
Schallschutzwénde und larmmindernde Fahrbahnbelége.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

1

Im Rahmen des Planverfahrens BRV562 erfolgt die Konfliktldsung der durch die Planung
BRV562 ausgeldsten Konflikte:

- Im Geltungsbereich der Planung BRV562 werden die erforderlichen Festsetzungen zur Kon-
fliktbewaltigung an der geplanten Bebauung getroffen.

- Die Konfliktbewaltigung aulRerhalb des Geltungsbereiches der Planung BRV562 im bauli-
chen Bestand erfolgt durch passive LarmschutzmalRnahmen, zu denen sich der Vorhabentra-
ger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Die Kfz-ErschlieBung der Planung BRV562 erfolgt aus verkehrstechnischen Griinden von und
zur Binderslebener Landstralie und von und zur Ottostralie / HeinrichstralRe. Die Kfz-
ErschlieBung von und zur Binderslebener Landstral3e erfolgt aus verkehrstechnischen Griinden
unabhangig der Kfz-Erschlie3ung der Nordseite der Binderslebener Landstralie. Dieser Knoten
PlanstraBe A/ Binderslebener Landstralie ist aus Verkehrssicherheitsgriinden in alle Richtun-
gen nutzbar und ist daher mit einer Lichtsignalanlage zu steuern. Mit dieser Lichtsignalanla-
ge werden Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung bewirkt.

Die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau” stellen
keine definitiven Grenzwerte dar und unterliegen der gemeindlichen Abwéagung. Uberschrei-
tungen dieser Orientierungswerte sind aus hohergewichtigen 6ffentlichen Griinden gerecht-
fertigt:

- Die Einordnung der Wohngebiete WA01-18 am Standort orientiert sich an den Grundsatzen
der Stadtentwicklung gemaR ISEK. Ziel ist es im Sinne einer Verkehrsvermeidung Wohn-
standorte in Nahe zur Innenstadt imd mit einer guten OPNV-Anbindung zu entwickeln.

- Die Ausrichtung der Wohngebiete WA01-04 an der Binderslebener Landstral3e orientiert sich
am Ziel der stadtebauliche-raumliche Fassung der wichtigen Stadteinfahrt Binderslebener
LandstralRe, und der Schaffung eines kompakten stadtischen Baugebietes mit dem Segment
Einfamilienhaus.

- Aufgrund der Ausrichtung der Baugebiete WA01-04 sind auf der Stidseite gute Wohnverhalt-
nisse gewahrleistet.

- Die Festsetzungen des Sondergebiet Einzelhandel dienen der Nahversorgung und bestehen-
de Versorgungsdefizite in der Bruhlervorstadt vor Ort auszurdumen; mit diesen Festsetzun-
gen sind zusatzliche Verkehre verbunden.
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Insgesamt werden die Mallinahmen der Schallimmissionsprognosen zur Konfliktbewaltigung
umgesetzt.

- Bzgl. Einwirkungen der Umgebung auf die Planung BRV562 sind das: Abstand der geplanten
Wohnbebauung zur Binderslebener Landstrafe und zur Heinrichstral3e, schallabriegelnde Be-
bauung entlang der Binderslebener Landstral3e, bedingte Festsetzungen (vgl. 2.12.), Grund-
rissorientierung, Schalldammale, schalldAmmende Liftungseinrichtungen oder andere ge-
eignete MalRnahmen die eine ausreichende Beltftung gewéhrleisten, und Auflagen fiir das
Sondergebiet und dessen Erschliel3ung.

- Bzgl. Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung sind das: passive Larmschutz-
mafinahmen fur durch die Planung BRV562 betroffenen Geb&ude an der Binderslebener Land-
stralRe ausserhalb des Geltungsbereiches der Planung BRV562. Die passiven Larmschutzmal3-
nahmen umfassen z.B. SchallddmmmafRnahmen an diesen Geb&uden. In der Anlage "Beiplan
Larmschutzmalnahmebereich gemal Hinweise" sind diese Gebaude rot markiert. FUr die Fi-
nanzierung eines passiven baulichen Schallschutzes an diesen Gebauden stellt der Vorha-
bentrager die hierfir erforderlichen Finanzmittel bereit. Diese Konfliktbewaltigung erfolgt
insgesamt durch vertragliche Regelungen im Durchfihrungsvertrag mit einer Burgschaftssi-
cherung. Vgl. die Regelungen nach Teil C Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2

Die Konfliktlosung der Querspange Binderslebener Landstrale ist Gegenstand des Planverfah-
ren BINS53.

Die Konfliktlosung der Planungen Marienhdhe ist Gegenstand des Planverfahren BRV606.

Fur die die Binderslebener Landstral3e bertihrenden Planungen sind aktuell Verkehrs-, Schall
und Klima- und Lufthygienegutachten erstellt worden. Diese ermitteln keine wesentlichen
Stoérungen durch den Vollzug dieser Planung BRV562 wie auch der Planung BRV606.

3

Als Konfliktlésung im Planverfahren BRV562 scheiden aktive LarmschutzmalRinahmen wie
Larmschutzwéande aus stadtebaulichen Griinden aus.

Sie mussen moglichst nah an der Fahrbahn angeordnet werden konnen. Die notwendige Min-
destlange der Larmschutzwand sind ein Mehrfaches ihres Abstandes vom zu schitzenden Ob-
jekt. Die Larmschutzwand muss mindestens die Sichtverbindung zwischen dem zu schitzen-
den Immissionsort und der Stral3e unterbrechen.

Desweiteren scheiden aktive LA&rmschutzmalinahmen wie larmmindernde Fahrbahnbelage
aus.

Sie sind nur fur Fahrgeschwindigkeiten oberhalb von 60 km/h als eine rechtlich anerkannte
Larmminderungsmafnahme zuléssig. Bei Einsatz derartige Fahrbahnbel&ge in Stralen mit
zulassigen Geschwindigkeiten unterhalb 60 km/h kdnnen die MalRnahmen nicht als Beitrag
zur Konfliktbewaltigung gewertet werden. Das Erfordernis zur Umsetzung von Larmschutz-
vorkehrungen hat unter diesen Voraussetzungen jedoch unveréandert Bestand. Lirmmindern-
de Fahrbahnbelage wie offenporige Asphaltdeckschichten haben bislang lediglich im Neuzu-
stand nennenswerte Pegelminderungen bewirkt. Nach Ausfiihrungen des Umweltbundesam-
tes bestehen bei geringen Fahrgeschwindigkeiten Probleme hinsichtlich der bautechnischen
Nutzungsdauer durch geringe Haltbarkeit und ein allmahliches Zusetzen der Poren durch Rei-
fenabrieb und Verunreinigungen. Daher haben larmmindernde Stral’enbeléage im Fahrge-
schiwndigkeitsbereich unterhalb 60 km/h bislang keinen Eingang in die einschléagigen tech-
nischen Regelwerke gefunden. Larmminderungseffekte kdnnen insofern nach den gultigen
technischen Regelwerken nicht geltend gemacht werden.

Als Konfliktlésung scheidet im Weiteren die aktive Larmschutzmalinahme Verbot fir Lkw aus.

Aktive Larmschutzmalnahmen sind stral’enverkehrsrechtliche MalRnahmen und sind nicht
Regelungsinhalt von Bebauungsplanen. Stralenverkehrsrechtliche Malinahmen bedtrfen der
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Zustimmung durch die obere StralRenverkehrsbehérde.

Punkt 3
- Essind Natriumdampfleuchten zu verwenden. Die Beleuchtung ist gering zu halten.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:

In der Planung ist festgesetzt: Fur die AuRenbeleuchtung sind zum Schutz nachtaktiver Insek-
ten nur LED- oder Natriumdampfleuchten zulé&ssig. Die Beleuchtung von Stral3enverkehrsfla-
chen erfolgt gemaR DIN.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

NOS

vom

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz
Thymianweg 25
07745 Jena
mit Schreiben 06.02.2013

nicht berthrt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME OO 1
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 19.01.2012

vom

Punkt 1

- Aufnahme des Flurstiick 11/1 sudlich der Ottostral3e (im Eigentum der Stadt Erfurt, ge-
nutzt als Kleingartenanlage) in den Geltungsbereich der Planung BRV562, um diese Fl&-
chen in die Wohnungsbauentwicklung zu integrieren.

- Dannist die Wohnbebauung der westlich des Flurstiick 11/1 gelegenen Grundstticke Him-
melsleiter nach §34 BauGB mdglich.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Vorhabentragers zuziglich fir UmfeldmaRnahmen erforderliche Fl&-
chen fur den 6ffentlichen Griinzug, zur Sicherung des EVAG Trafo und fur die Erschlie3ung
einzubindende Flachen.

Fur die Flachen stidlich der Ottostralie Flurstiick 11/1 sind die gemeindlichen Entwicklungs-
ziele im Flachennutzungsplan als Kleingartenanlage dargestellt, eine Wohnungsbauentwick-
lung ist hier nicht vorgesehen.

Fur die Flachen Himmelsleiter westlich des Flurstiick 11/1 sind die gemeindlichen Entwick-
lungsziele im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeitsvorausetzung fur eine Bebauung der Grundstuiicke ist
mit einem gesonderten Bebauungsplanverfahren zu schaffen.

Die Gemeinden haben Bebauungsplane aufzustellen, sobald und soweit es flur die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bebauungspléanen be-
steht jedoch kein Rechtsanspruch.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 002
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 19.01.2012

vom

Punkt 1

- Bindung an Haustypen und bautrdgergebundene Bebauung ist mit Uniformitat und allein
wirtschaftlichem Vorteil der Bautrager verbunden.
- Baugrundstiicke sollten bautragerfrei vergeben werden.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt 1 nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Stadtrat hat dem Antrages des Grundstuickseigentiimers und Vorhabentragers zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Bedingung einer besonderen gestal-
terischen Qualitat zugestimmt.

Zielstellung ist ein vielfaltiges, dabei in sich abgestimmtes, qualitatvolles Gesamterschei-
nungsbild mit Hauptaugenmerk auf Kubaturen, Gliederungen, Proportionen, Materialitat und
Farbgebung. Innerhalb gestaltpragender, einheitlicher Grundztige ist im Detail eine grofe
Vielfalt realisierbar. Dazu sind in einem wettbewerbséhnlichen Verfahren Haustypen entwi-
ckelt. Die gestalterischen Zielstellungen sind insbesondere in Form von Haustypen in der Pla-
nung BRV562 festgesetzt.

Aufsiedlungen in der Vergangenheit, wie entlang der Nordseite der Binderslebener Landstra-
Re mit Peterbornsiedlung und Gartenstadt Langer Graben, oder am Steiger Gagfah-Siedlung,
sind ebenfalls durch Bautrager / Baugenossenschaften realisiert worden. Dazu wurden ver-
schiedene Haus- und Freiraumentwiirfe erstellt und umgesetzt. Die Sicherung der gestalteri-
schen Qualitat baulicher und Freiraumanlagen erfolgte in Satzungen und Baugenehmigun-
gen.

Punkt 2
- kein Anschlusszwang fur Fernwéarme

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt 2 gefolgt.

Begrundung:
Der Geltungsbereich der Planung BRV562 befindet sich nicht einem Fernwarmesatzungsge-
biet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 003
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 26.01.2012

vom

Punkt 1

- Bitte des Kleingartenvereins auf Beachtung und weitere Nutzung der vorhandenen Trink-
wasserleitung.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt 1 gefolgt.

Begrundung:

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berticksichtigung des
Punktes im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Der Vorhabentréager beachtet in seiner Erschlieungsplanung den Leitungsbestand.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 004
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 25.01.2012

vom

Punkt 1

- Die Baufreiheit der Vorhabentréager ist nicht einzuschranken.
- Bindung an Haustypen und bautréagergebundene Bebauung ist mit Uniformitat und allein
wirtschaftlichem Vorteil der Bautrager verbunden.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt 1 nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Stadtrat hat dem Antrages des Grundstiickseigentimers und Vorhabentragers zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Bedingung einer besonderen gestal-
terischen Qualitat zugestimmt.

Zielstellung ist ein vielfaltiges, dabei in sich abgestimmtes, qualitdtvolles Gesamterschei-
nungsbild mit Hauptaugenmerk auf Kubaturen, Gliederungen, Proportionen, Materialitat und
Farbgebung. Innerhalb gestaltpragender, einheitlicher Grundztige ist im Detail eine grole
Vielfalt realisierbar. Dazu sind in einem wettbewerbsahnlichen Verfahren Haustypen entwi-
ckelt. Die gestalterischen Zielstellungen sind insbesondere in Form von Haustypen in der Pla-
nung BRV562 festgesetzt.

Aufsiedlungen in der Vergangenheit, wie entlang der Nordseite der Binderslebener Landstra-
Re mit Peterbornsiedlung und Gartenstadt Langer Graben, oder am Steiger Gagfah-Siedlung,
sind ebenfalls durch Bautréager / Baugenossenschaften realisiert worden. Dazu wurden ver-
schiedene Haus- und Freiraumentwiirfe erstellt und umgesetzt. Die Sicherung der gestalteri-
schen Qualitat baulicher und Freiraumanlagen erfolgte in Satzungen und Baugenehmigun-
gen.

Punkt 2
- Esfehlen Ausfiihrungen zum Fluglarm.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt 2 nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Schallimmissionsprognosen, u.a. mit Untersuchungsergebnissen zu Fluglarm, wurden als
Anlage der Begrinung in die Planung BRV562 eingestellt.

Im Ergebnis wurde in den Hinweisen die Beeintrachtigung durch Fluglarm dargestellt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 005
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”

Verfahren

mit Schreiben 29.01.2012

vom

Punkt 1

- Bedenken zur Erh6hung der Verkehrsmengen in der HeinrichstraRe auf Grund des Einzel-
handel in Verbindung mit der Zielstellung der Umweltzone.
- Gibtes eine Klimagutachten zu den Auswirkungen auf die Heinrichstral3e ?

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt 1 gefolgt.

Begrundung:

Die Losung der durch die Planung BRV562 hervorgerufenen Konflikte erfolgt im Planverfahren
BRV562.

Die Planung BRV562 umfasst gemaf den allgemeinen Bauflachendarstellung des Flachennut-
zungsplanes eine Aufsiedlung eines mit der Straenbahn seit 1934 erschlossenen Standortes
in der Kernstadt.

Das Gutachten zu klimatisch lufthygienischen Funktionszusammenhangen bewertet gegen-
Uber dem Analysefall die Zusatzbelastungen durch die Planung BRV562 als gering.

Die Empfehlungen des Gutachten sind in der Planung BRV562 entsprechend umgesetzt.

Zur lokalen Verringerung der sommerlichen Warmebelastungen ist eine aufgelockerte Bebau-
ung und Begrtinung sowie zur lokalen Verringerung von Schadstoffeintrag ein weitrechendes
Verwendungsverbot luftverunreinigender Stoffe festgesetzt.

Der Einzelhandel ist von der Binderslebener LandstralRe erschlossen; die festgesetzte maxima-
le Verkaufsflache, Sortimente und maximale Anzahl von Stellplatzen begrenzen Verkehrs-
mengen.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt. Grenzwerte werden ein-
gehalten, bzw. die prognostizierte Uberschreitung im stidlichen Bereich der HeinrichstraRe
wird durch die MaRnahme Titandioxidpflaster auf den Stellplatzflachen des Einzelhandelsbe-
triebes kompensiert. Hinzutreten die MaRnahmen des Luftreinhalteplanes fur die Stadt Erfurt
und die mit der Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des Schadstoffaus-
stol3es verbundene Abnahme der Emission.

Punkt 2
- Warum wird der Bunter Mantel nicht wie die Marienh6he solargerecht bebaut?

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt 2 gefolgt.

Begrundung:
Die akive und passive Nutzung von Solarenregie ist mit der Planung BRV562 erreichbar.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME OO 6
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 06.02.2012

vom 07.02.2013

A - zum Schreiben 06.02.12 Stellungnahme zum Vorentwurf

Punkt Al
- erhohte Larm- und Abgasbelastungen bei Errichtung eines Mischgebietes insbesondere
Gartenmarktes

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:
Ein Gartenmarkt ist in der Planung BRV562 nicht zul&ssig.

Ein Mischgebiet ist in der Planung BRV562 nicht zul&ssig.

>Gerausche

Im Rahmen des Planverfahrens BRV562 erfolgt die Konfliktldsung der durch die Planung
BRV562 ausgeldsten Konflikte:

- Im Geltungsbereich der Planung BRV562 werden die erforderlichen Festsetzungen zur Kon-
fliktbewaltigung an der geplanten Bebauung getroffen.

- Die Konfliktbewaltigung auRerhalb des Geltungsbereiches der Planung BRV562 im bauli-
chen Bestand er-folgt durch passive Larmschutzmal3nahmen, zu denen sich der Vorhabentra-
ger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Die Kfz-ErschlieBung der Planung BRV562 erfolgt aus verkehrstechnischen Griinden von und
zur Binderslebener Landstralie und von und zur Ottostralie / HeinrichstralRe. Die Kfz-
ErschlieBung von und zur Bin-derslebener Landstralie erfolgt aus verkehrstechnischen Griin-
den unabhéangig der Kfz-ErschlieBung der Nordseite der Binderslebener Landstral3e. Dieser
Knoten Planstral3e A/ Binderslebener Landstralie ist aus Verkehrssicherheitsgrinden in alle
Richtungen nutzbar und ist daher mit einer Lichtsignalanlage zu steuern. Mit dieser Lichtsig-
nalanlage werden Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung bewirkt.

Die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau” stellen
keine definitiven Grenzwerte dar und unterliegen der gemeindlichen Abwéagung. Uberschrei-
tungen dieser Orientierungswerte sind aus hohergewichtigen 6ffentlichen Griinden gerecht-
fertigt:

- Die Einordnung der Wohngebiete WA01-18 am Standort orientiert sich an den Grundsatzen
der Stadtentwicklung gemaR ISEK. Ziel ist es im Sinne einer Verkehrsvermeidung Wohn-
standorte in Nahe zur Innenstadt imd mit einer guten OPNV-Anbindung zu entwickeln.

- Die Ausrichtung der Wohngebiete WA01-04 an der Binderslebener Landstral3e orientiert sich
am Ziel der stadtebauliche-raumliche Fassung der wichtigen Stadteinfahrt Binderslebener
LandstralRe, und der Schaffung eines kompakten stadtischen Baugebietes mit dem Segment
Einfamilienhaus.

- Aufgrund der Ausrichtung der Baugebiete WA01-04 sind auf der Stidseite gute Wohnverhalt-
nisse gewahr-leistet.

- Die Festsetzungen des Sondergebiet Einzelhandel dienen der Nahversorgung und bestehen-
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de Versor-gungsdefizite in der Bruhlervorstadt vor Ort auszurdumen; mit diesen Festsetzun-
gen sind zusatzliche Verkehre verbunden.

Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und geplanten Hausfassaden, Stitzmau-
ern und sons-tigen Flachen wurden nach den Berechnungsvorschriften der RLS-90 in den
schalltechnischen Untersuchungen zur Bestimmung der Beurteilungspegel an den Immissi-
onsorten untersucht. Mehrfachreflexionen zwischen gegeniberliegenden Hausfassaden sind
auf Grund der grof3en Abstande sowie des Liickenanteils der Hausfassaden nicht relevant.

Insgesamt werden die MalRnahmen der Schallimmissionsprognosen zur Konfliktbewaltigung
umgesetzt.

- Bzgl. Einwirkungen der Umgebung auf die Planung BRV562 sind das: Abstand der geplanten
Wohnbebauung zur Binderslebener LandstrafRe und zur HeinrichstralRe, schallabriegelnde Be-
bauung entlang der Binderslebener Landstral3e, bedingte Festsetzungen (vgl. 2.12.), Grund-
rissorientierung, Schalldammale, schalldAmmende Liftungseinrichtungen oder andere ge-
eignete MalRnahmen die eine ausreichende Beluftung gewéhrleisten, und Auflagen fiir das
Sondergebiet und dessen Erschliel3ung.

- Bzgl. Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung sind das: passive Larmschutz-
mafinahmen fur durch die Planung BRV562 betroffenen Geb&ude an der Binderslebener Land-
stralRe ausserhalb des Geltungsbereiches der Planung BRV562. Die passiven Larmschutzmalf3-
nahmen umfassen z.B. SchallddmmmafRnahmen an diesen Geb&uden. In der Anlage "Beiplan
Larmschutzmalnahmebereich gemal Hinweise" sind diese Gebaude rot markiert. Fur die Fi-
nanzierung eines passiven baulichen Schallschutzes an diesen Geb&uden stellt der Vorha-
bentrager die hierfir erforderlichen Finanzmittel bereit. Diese Konflikt-bewaltigung erfolgt
insgesamt durch vertragliche Regelungen im Durchfihrungsvertrag mit einer Burgschaftssi-
cherung. Vgl. die Regelungen nach Teil C Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

>Klima und Lufthygiene
Im Gutachten Klima und Lufthygiene der Planung BRV562 ist die Planung BRV606 (Woh-
nungsbau sudlich der Binderslebener Landstral’e am Hauptfriedhof) mit betrachtet.

Zur Reduzierung von Warmebelastungen sind in der Planung BRV562 festgesetzt: aufgelo-
ckerte Bebauung, neue Griinflachen, umfangreiche Begriinung, offene Regenutickhaltung.

Zur Reduzierung von Luftschadstoffen sind in der Planung BRV562 festgesetzt: weitrechendes
Verwendungsverbot luftverunreinigender Stoffe, Obergrenze der Verkaufsraumflache im Son-
dergebiet Einzelhandel, Obergrenze der Zahl der Stellplatze im Sondergebiet Einzelhandel,
Titandioxidpflaster auf 113 Stellplatzflachen im Sondergebiet Einzelhandel. Zur Wirksamkeit
des Titandioxidpflaster sind die Stellplatzflachen nicht Gbergrint. Das Sondergebiet Einzel-
handel mit Fernwérme erschlossen.

Aus hygienischen bzw. wirtschaftlichen Griinden erfolgen im Sondergebiet Einzelhandel kei-
ne zwingenden Festsetzungen fur Begriinung von Fassade und Dach

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt. Grenzwerte werden ein-
gehalten, bzw. die prognostizierte Uberschreitung im sudlichen Bereich der HeinrichstraRe
wird durch die MalRnahme Titandioxidpflaster fur Stellplatze im Sondergebiet Einzelhandel
kompensiert. Hinzutreten die Malnahmen des Luftreinhalteplanes fur die Stadt Erfurt und
die mit der Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des SchadstoffausstoRes
verbundene Abnahme der Emission.

Die bioklimatische Situation innerhalb der fir beide Planungsgebiete BRV562 und BRV606
vorgesehenen Wohnbebauung kann bis zur Mitte des Jahrhunderts auch unter dem Einfluss
des Klimawandels als vergleichsweise gunstig beurteilt werden kann. Grund dafur ist einer-
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seits die gering verdichtete Nutzungsstruktur am Stadtrand, andererseits tragt die Nahe zu
den Kaltluft produzierenden Flachen im Umfeld des Hauptfriedhofs und weiterer Kaltluft
produzierenden Grunflachen zu einem insgesamt niedrigen Temperaturniveau bei.

Punkt A2
- erhohte Larmbelastungen bei Errichtung der Schallschutzbebauung an der Binderslebener
LandstralRe

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und geplanten Hausfassaden, Stitzmau-
ern und sonstigen Flachen wurden nach den Berechnungsvorschriften der RLS-90 in den
schalltechnischen Untersuchungen zur Bestimmung der Beurteilungspegel an den Immissi-
onsorten untersucht. Mehrfachreflexionen zwischen gegentiberliegenden Hausfassaden sind
auf Grund der grofRen Abstande sowie des Liickenanteils der Hausfassaden nicht relevant.

Punkt A3
- neuer Knoten an der Binderslebener Landstralle erhéht die Abgasbelastung

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:
s. Begrundung zu Punkt A1

Punkt A4

- Hinweis auf das Urteil zur Normenkontrollklage bzgl. der Belastigungen durch Verkehr im
Bereich der Binderslebener Landstral3e

- Erlauterung der Berucksichtigung der Auflagen aus der Normenkontrollklage beztglich
der Belastigungen durch Verkehr im Bereich der Binderslebener Landstrale, weiteres Vor-
gehen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Die aus den Schallimmissionsprognosen gewonnenen Erkenntnisse zur Konfliktbewaltigung
der Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung werden im Vollzug der Planung
BRV562 umgesetzt

Die Losung der durch den Bebauungsplan BIN533 bzgl. der Querspange Binderslebener Land-
strafe hervorgerufenen Konflikte erfolgt im Planverfahren BIN533 selbst.

Diese Konfliktldsung ist Vorraussetzung fur die Erschliel3ung des in der Planung BRV562 fest-
gesetzten Sondergebiet Einzelhandel von der Binderslebener Landstralle.

Punkt A5
- Vorschlag zur Errichtung einer 30 km/h Zone auf der Binderslebener Landstralie.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begrundung:

Die aus den Schallimmissionsprognosen gewonnenen Erkenntnisse zur Konfliktbewaltigung
bzgl. Einwirkungen der Umgebung auf die Planung BRV562 und Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung beinhalten auch Larmschutzmalinahmen auf der Binderslebener
Landstralie.

Fur die Konfliktlésung der Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung sind Larm-
schutzmafnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geregelt, und im
Bebauungsplan unter Teil C Hinweise aufgenommen. Demnach sind verschiedene Maf3nah-
men moglich, z.B. Gerauschpegelminderung auf der Binderslebener LandstrafRe durch Tempo-
reduzierung mittels einer verkehrsrechtlichen Anordnung ausserhalb des Planverfahrens
BRV562, oder z.B. passive Larmschutzmalinahmen an den betroffenen Gebauden.

B - zum Schreiben 07.02.13

Punkt B1

- Reduzierung der Verkaufsraumflache des Einzelhandelbetriebes auf 1500gm; dadurch ent-
steht eine geringere Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur von Stadt und Umland, so-
wie eine Reduzierung der Auswirkungen durch die ErschlieBung des Einzelhandelbetriebes an
die bereits stark vorbelastete Binderslebener Landstralie

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrundung:

Das festgesetzte maximal zuldssige Einzelhandelsvorhaben basiert auf dem geman Erfurter
Einzelhandelskonzept basierenden Gutachten "Stadtebauliche Wirkungsanalyse geplanter
Einzelhandelsnutzungen im Bereich Binderslebener Landstral3e / Heinrichstralie in der Lan-
deshauptstadt Erfurt”. Das Sondergebiet Einzelhandel ist an die Ziele der Stadtentwicklung
angepasst.

Zur Planung BRV562 sind erforderlichen Gutachten zur Konfliktlosung bzgl. Verkehr, Larm,
Klima und Luftreinhaltung erstellt. Die durch die Planung BRV562 hervorgerufenen Konflikte
werden in der Planung BRV562 durch MaRhahmen geldst und kompensiert.

Punkt B2

- Forderung zur Reduzierung der Belastung der Binderslebener Landstral3e und des Unfall-
potentials durch Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit auf der Binderslebener Landstralie
und Reduzierung der Verkaufsraumflache des Einzelhandelbetriebes in der Planung BRV562
auf 1500gm

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrundung:

Das festgesetzte maximal zuldssige Einzelhandelsvorhaben basiert auf dem gemal Erfurter
Einzelhandelskonzept basierenden Gutachten "Stadtebauliche Wirkungsanalyse geplanter
Einzelhandelsnutzungen im Bereich Binderslebener Landstral3e / Heinrichstralie in der Lan-
deshauptstadt Erfurt”. Das Sondergebiet Einzelhandel ist an die Ziele der Stadtentwicklung
angepasst.

Zur Planung BRV562 sind erforderlichen Gutachten zur Konfliktlosung bzgl. Verkehr, Larm,
Klima und Luftreinhaltung erstellt. Die durch die Planung BRV562 hervorgerufenen Konflikte
werden in der Planung BRV562 durch MalRhahmen geldst und kompensiert.

Zur Konfliktminimierung ist in der Planung BRV562 nur eine Anbindung an die Binderslebe-

Seite 71von 179
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ner LandstralRe, unabhangig der ErschlieBung der Nordseite der Binderslebener Landstrale,
und lichtsignalgesteuert enthalten. Dadurch wird auch das Unfallpotential auf der Bindersle-
bener Landstrale reduziert.

Die durch die Planung BRV562 hervorgerufenen Konflikte werden in der Planung BRV562
durch Mafznahmen gelést und kompensiert. Zu den Auswirkungen der Planung BRV562 auf die
Umgebung sind LarmschutzmalRnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches geregelt. Im Voll-
zug der Planung BRV562 kdnnte eine Konfliklosung durch eine Temporeduzierung auf der Bin-
derslebener Landstral3e oder durch passive Malinahmen an den betroffenen Geb&uden geldst
werden.

Die Losung der durch den Bebauungsplan BIN533 bzgl. der Querspange Binderslebener Land-
strafRe hervorgerufenen Konflikte erfolgt im Planverfahren BIN533 selbst.
Diese Konfliktldsung ist Vorraussetzung fur die ErschlieRung des in der Planung BRV562 fest-
gesetzten Sondergebiet Einzelhandel von der Binderslebener Landstralle.

Punkt B3

- Die Grunflache an der Binderslebener Landstral3e wurde gegentber den bisherigen Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes in der Planung BRV562 reduziert.

- Eine breite Grunflache in der Planung BRV562 gemaf den bisherigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes wirde a) die Situation an der Eindmtindung PlanstraRe A/ Bindersle-
bener LandstralRe entspannen und b) die neue Wohnbebauung von der Binderslebener Land-
stral3e zu Gunsten geringerer Schallreflexionen auf die ggu. liegende bestehende Bebauung
weiter abricken lassen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzlge. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert maRstabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Griinzug an der Binderslebener Landstral3e in der Planung BRV562 dient den Funktionen
Wege- und Grunflachen sowie Abstand einer Wohnbebauung von der Binderslebener Land-
stralRe. Der Planung BRV562 liegen insgesamt Verkehrs-, Erschliefungs- und Grinordnungs-
planung zu Grunde. Der Rechtsabbiegestreifen Binderslebener Landstral3e ist zur Erschlie-
Rung der Flachen innerhalb der Planung BRV562 erforderlich.

Die Wohnbebauung an der Binderslebener Landstralie wurde in den Schallschutzgutachten
der Planung BRV562 bericksichtigt. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden nach den Berechnungs-
vorschriften der RLS-90 in den schalltechnischen Untersuchungen zur Bestimmung der Beur-
teilungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegeni-
berliegenden Hausfassaden sind auf Grund der grofl3en Absténde sowie des Liickenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.

Punkt B4

- keine neue Einmundung im Bereich der Binderslebener Landstralie oder ersatzweise eine
Reduzierung der Verkaufsraumflache in der Planung BRV562, um weitere Belastung der Bin-
derslebener Landstral3e zu vermeiden

- Einrichtung einer Pfértnerampel Binderslebener Landstral3e / Querspange im Bereich aus-
serhalb der Wohngebiete
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Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Zur Planung BRV562 sind erforderlichen Gutachten zur Konfliktlosung erstellt. Die Konflikte
sind in der Planung BRV562 geldst.

Die Erschliel3ung der Planung BRV562 mit der PlanstralRe A zur Binderslebener Landstral3e ist
aus verkehrstechnischen Grinden erforderlich. Sie erfolgt zur erforderlichen Steuerung der
Verkehrsstrome lichtsignalgesteuert. Die Lage und Ausfihrung der EschlieBung minimiert die
Auswirkungen auf die Binderslebener Landstralie.

Das festgesetzte maximal zuldssige Einzelhandelsvorhaben basiert auf dem gemalf Erfurter
Einzelhandelskonzept basierenden Gutachten "Stadtebauliche Wirkungsanalyse geplanter

Einzelhandelsnutzungen im Bereich Binderslebener Landstral3e / Heinrichstralie in der Lan-
deshauptstadt Erfurt”. Das Sondergebiet Einzelhandel ist an die Ziele der Stadtentwicklung
angepasst.

Die durch die Planung BRV562 hervorgerufenen Konflikte werden in der Planung BRV562 ge-
16st.Die durch die Planung BIN553 (Querspange Binderslebener Landstral3e) hervorgerufenen
Konflikte werden in der Planung BIN553 gel6st.

Eine Pfortnerampel zur Regulierung der Kfz-Mengen Binderslebener Landstral3e verkehrstech-
nisch zu komplex und nicht sinnvoll. Dabei sind samtliche auf die Binderslebener Landstrale
ein- und ausflieRenden Verkehre zu erfassen und zu regeln.

Z.B. musste man dazu samtliche auf die Binderslebener Landstralie einflieBenden Verkehre
(Flughafenstralie, Flughafen, Friedhofbesucher, Wohngebiete Weinsteige, Volkenroder Weg,
Peterbornsiedlung, Gartenstadt, Berufsschulen...) erfassen, auswerten und danach die Schal-
tung an der Pfortneranlage vornehmen. Wirtschaftlich ist ein derartig komplexes Steuerungs-
system Uber einen relativ langen StraRenabschnitt nicht darstellbar. Auch sind Akzeptanz-
probleme der Anlieger der Binderslebener Landstralie selbst zu erwarten (Zufahrtsdosierung
aus Wohngebieten durch zusatzliche Lichtsignalanlagen, raumlich ungiinstige Bedingungen
fur den zu erwartenden Rickstau...).

Punkt B5
- Im Vergleich mit dem Prognosenullfall wird deutlich, dass die ausgelosten Verkehre das
lufthygienische Entlastungspotenzial signifikant vermindern.

Abwaéagung:
Diese Stellungnahme berihrt nicht den Regelungsinhalt diese Bebauungsplanes BRV562.

Begrundung:

Der Prognosenullfall ist der Zustand ohne die gesamte Querspange. Der Prognosenullfall be-
zieht sich auf die Planung Querspange im Planverfahren BIN553 und wurde auch dort unter-
sucht.

Punkt B6
- Warum beginnt die Umweltzone erst am Binderslebener Knie ?

Abwaéagung:
Diese Stellungnahme beruhrt nicht den Regelungsinhalt diese Bebauungsplanes BRV562.
Begrundung:
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Die Umweltzone ist nicht Regelungsinhalt diese Bebauungsplanes BRV562. Sie ist Malinahme
des Luftreinhalteplanes der Stadt Erfurt, vgl. 1.Fortschreibung des Luftreinhalteplanes fur die
Stadt Erfurt zur Reduzierung der Luftschadstoffbelastung durch Feinstaub und Stickoxide, Ja-
nuar 2012.

Punkt B7
- Wie werden die Belastungen durch die Baustellenverkehre bei Vollzug der Planung
BRV562 geregelt ?

Abwaéagung:
Die Stellungnahme im Punkt B6 berihrt nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes.

Begrundung:
Die Baustellenverkehre sind nicht Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes.

Punkt B8
- Die Anbindung Hahnegarten / Binderslebener Landstral’e wurde gesperrt. Jedoch erfolgt
mit der Planung BRV562 eine Anbindung Planstrale A/ Binderslebener Landstral3e.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Kfz-Erschliel3ung der Nordseite der Binderslebener Landstral3e erfolgt mit einem teilsig-
nalisierten dreiarmigen Knoten von der Binderslebener Landstral3e am Gamstadter Weg. Die
Lage dieses Knoten Gamstadter Weg minimiert Halte- und Anfahrvorgénge der KfZ und deren
Auswirkungen. Hingegen ein Knoten Im Hahnegarten auf Grund des héheren Zeitbedarfes ei-
ner kompletten Querphase héhere Auswirkungen hatte. Auch ist dort eine Aufstell- und War-
teflache fur FuRganger zwischen Gleis und Fahrbahn nicht vorhanden und ohne erheblichen
Aufwand nicht einzurichten.

Die Kfz-ErschlieBung des Plangebietes BRV562 erfolgt aus verkehrstechnischen Griinden un-
abhangig der Kfz-Erschliel3ung der Nordseite der Binderslebener Landstral3e. Damit werden
Halte- und Anfahrvorgange der KfZ und deren Auswirkungen minimiert. Die Anbindung Hah-
negarten / Binderslebener Landstral3e zur Erschliefung der Nordseite der Binderslebener
LandstralRe kann in diesen Knoten aus verkehrstechnischen Griinden nicht eingebunden wer-
den.

Punkt B9

- Wieso wird der im FNP 50m breite Grinstreifen entlang der Binderslebener Landstral3e in
der Planung BRV562 halbiert ? Das weitere Abriicken der Bebauung der Planung BRV562 bei
einem 50m breiten Grunstreifen entlang der Binderslebener LandstralRe gabe es geringere
Larmbelastungen der Nordseite der Binderslebener Landstral3e durch die Bebauung der Sud-
seite der Binderslebener Landstrale.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzlge. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert maRstabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.
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Der Griinzug an der Binderslebener Landstral3e in der Planung BRV562 dient den Funktionen
Wege- und Grunflachen sowie Abstand einer Wohnbebauung von der Binderslebener Land-
straRe. Der Planung BRV562 liegen insgesamt Verkehrs-, ErschlieBungs- und Griinordnungs-
planung zu Grunde. Der Rechtsabbiegestreifen Binderslebener Landstral3e ist zur Erschlie-
Rung der Flachen innerhalb der Planung BRV562 erforderlich.

Die Wohnbebauung an der Binderslebener Landstralie wurde in den Schallschutzgutachten
der Planung BRV562 bertcksichtigt. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden nach den Berechnungs-
vorschriften der RLS-90 in den schalltechnischen Untersuchungen zur Bestimmung der Beur-
teilungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegenu-
berliegenden Hausfassaden sind auf Grund der grol3en Absténde sowie des Liickenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.

Punkt B10
- Der Gartenmarkt ist Uberflissig. Wenn der Gartenmarkt nicht kommt kdnnte an dieser
Stelle Spiel- und Bolzplatz entstehen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
In der Planung BRV562 ist kein Gartenmark, sondern ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb
zuléssig; stattdessen die Errichtung eines Spiel- und Bolzplatz ist nicht Ziel.

In der Planung BRV562 ist auch ein Wohngebiet zuldssig. Dessen Verkehrsflachen sind als
Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung, Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich,
fstgesetzt. Das bedeutet im Vollzug der Planung gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer und
maximal Tempo 7, ein Abschnitt dieser Verkehrsflache ist breiter im Vollzug der Planung ge-
manR Durchfihrungsvertrag mehr auszugestalten.

Punkt B11
- Die Ladendffnungszeiten sind auf 8-20Uhr festzutsetzen, um Mitarbeiterverkehre tber
den Knoten Planstralie A Binderslebener Landstralie nicht in die Ruhezeiten zu verlagern.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Konflikte der Planung BRV562 werden im Planverfahren BRV562 geldst.

Die dazu erstellten Schallgutachten und Festsetzungen in der Planung BRV562 umfassen
auch Mitarbeiterverkehre. Fur deren nur innerhalb des Geltungsbereiches der Planung BRV562
auftretenen Relevanz sind entsprechende Festsetzungen zur erforderlichen Konfliktlosungen
getroffen. Die Verfeinerung dieser Konfliktldsungen erfolgt zustéandigerweise im Vollzug der
Planung BRV562 innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens des Vorhaben innerhalb des Son-
dergebietes Einzelhandel.

Punkt B12
- Die geschlossene Bebauung an der Binderslebener Landstralie ist zu verhindern.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Begrundung:

Die in der Planung BRV562 festgesetzte Bauweise an der Binderslebener Landstral3e dient
der erforderlichen Konfliklosung im Planverfahren BRV562 und dabei dem Schallschutz der
neuen Wohnbebauung.

Die geschlossene Bebauung an der Binderslebener Landstral3e ist in den Schallschutzgutach-
ten der Planung BRV562 berticksichtigt. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden
und geplanten Hausfassaden, Stiitzmauern und sonstigen Flachen wurden nach den Berech-
nungsvorschriften der RLS-90 in den schalltechnischen Untersuchungen zur Bestimmung der
Beurteilungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen ge-
genuberliegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils
der Hausfassaden nicht relevant.

Punkt B13
- Die ErschlieBung der Nordseite der Binderslebener Landstral3e an der Einmundung
Garmstadter Weg ist heute mit Risiken verbunden. Der Knoten ist umzubauen.

Abwaéagung:
Diese Stellungnahme berihrt nicht den Regelungsinhalt dieses Bebauungsplanes BRV562.

Begrundung:
Die Planung BRV562 berihrt nicht die Einmindung Garmstadter Weg.

Punkt B14
- Am Binderslebener Knie sollte die Abbiegphase von der B4 nach Bindersleben verkurzt
werden.

Abwaéagung:
Diese Stellungnahme berihrt nicht den Regelungsinhalt dieses Bebauungsplanes BRV562.

Begrundung:
Die Planung BRV562 beruhrt nicht die 0.g. Abbiegphase.

Punkt B15
- Tempo 30 auf der Binderslebener LandstraRe muss durchgesetzt werden.

Abwaéagung:
Diese Stellungnahme berihrt nicht den Regelungsinhalt dieses Bebauungsplanes BRV562.

Begrundung:

Die aus den Schallimmissionsprognosen gewonnenen Erkenntnisse zur Konfliktbewaltigung
bzgl. Einwirkungen der Umgebung auf die Planung BRV562 und Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung beinhalten auch Larmschutzmalinahmen auf der Binderslebener
Landstralie.

Fur die Konfliktlésung der Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung sind Larm-
schutzmaflnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geregelt, und im
Bebauungsplan unter Teil C Hinweise aufgenommen. Demnach sind verschiedene Maf3nah-
men moglich, z.B. Gerduschpegelminderung auf der Binderslebener Landstrafe durch Tempo-
reduzierung mittels einer verkehrsrechtlichen Anordnung ausserhalb des Planverfahrens
BRV562, oder z.B. passive Larmschutzmalinahmen an den betroffenen Gebauden.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundséatzlich einer Zustim-

Seite 76 von 179
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fir eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur stralRenverkehrsrechtliche. MaBhahmen zum Schutz der Bevolkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurteilungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts tberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegenuber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur SchallschutzmaflRinahmen herangezogen. Die skizzierte Dis-
krepanz der Bewertungsmalfistabe kann zu voneinander abweichenden Einschatzungen be-
zuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fuhren. Méglichkeiten zur Durch-
setzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Punkt B16
- Die Umweltzone ist auf die Binderslebener Landstralle zu erweitern.

Abwaéagung:
Die Stellungnahme beruhrt nicht den Regelungsinhalt diese Bebauungsplanes BRV562.

Begrundung:

Die Umweltzone ist nicht Regelungsinhalt diese Bebauungsplanes BRV562. Sie ist Malinahme
des Luftreinhalteplanes der Stadt Erfurt, vgl. 1.Fortschreibung des Luftreinhalteplanes fur die

Stadt Erfurt zur Reduzierung der Luftschadstoffbelastung durch Feinstaub und Stickoxide, Ja-

nuar 2012.

Punkt B17
- Die Binderslebener LandstralRe ist nicht als bevorzugte Haupteinfahrtsstral3e zu regeln.

Abwaéagung:
Die Stellungnahme beruhrt nicht den Regelungsinhalt diese Bebauungsplanes BRV562.

Begrundung:

Die Konflikte die durch die Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe ausgeltst
werden werden im Planverfahren BIN553 selbst geldst.

Gothaer LandstralRe und Binderslebener Landstral3e sind HauptverkehrstralRen sind geman
1993 vom Stadtrat beschlossenen Verkehrsentwicklungsplan Hauptverkehrsstralien zur ver-
kehrstechnischen Abwicklung der Verkehrsstréme im Erfurter Westraum.

Punkt B18

- Dievon der Stadteinfahrt West eingerichtete griine Welle sollte unterbrochen werden um
die Attraktivitat der Binderslebener LandstralRe zu mindern, um damit das Verkehrsaufkom-
men der Neubebauung zu kompensieren.

Abwaéagung:
Die Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die Konflikte die durch die Planung BIN553 Querspange Binderslebener Landstral3e ausgeldst
werden werden im Planverfahren BIN553 selbst gel6st.

Die Untersuchung der griinen Welle auf der Binderslebener Landstral3e ist keine MalRnahme
zur Konfliktbewaltigung im Rahmen des Planverfahren BIN553 und auch BRV562.
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Die Konflikte die durch die Planung BRV562 ausgeldst werden werden im Planverfahren
BRV562 selbst gelost.

Die aus den Schallimmissionsprognosen gewonnenen Erkenntnisse zur Konfliktbewaltigung
bzgl. Einwirkungen der Umgebung auf die Planung BRV562 und Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung beinhalten auch Larmschutzmalinahmen auf der Binderslebener
Landstral3e. Fur die Konfliktlésung der Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung
sind Larmschutzmalnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gere-
gelt, und im Bebauungsplan unter Teil C Hinweise aufgenommen. Demnach sind verschiedene
MafRnahmen mdglich, z.B. Gerauschpegelminderung auf der Binderslebener Landstralie durch
Temporeduzierung mittels einer verkehrsrechtlichen Anordnung ausserhalb des Planverfah-
rens BRV562, oder z.B. passive LairmschutzmafRnahmen an den betroffenen Geb&auden.

Punkt B18
- Was ist mit dem Kaltluftkorridor der durch die Bebauung immer kleiner wird ?

Abwaéagung:
Die Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Konflikte die durch die Planung BRV562 ausgeldst werden werden im Planverfahren
BRV562 selbst gelost.

Die klimatischen Auswirkungen der Planung BRV562 sind nicht signifikant.

Insbesondere zur Verringerung von Warmebelastungen sind in der Planung BRV562 aufgelo-
ckerte Bebauung, neue Griinflachen, umfangreiche Begriinung und offene Regentckhaltung
festgesetzt.

Punkt B20
- Aufdie Ansiedlung von Einzelhandel sollte zur Vermeidung von neuen Verkehrsstromen
verzichtet werden.

Abwaéagung:
Die Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Festsetzungen des Sondergebiet Einzelhandel dienen der Nahversorgung und bestehende
Versorgungsdefizite in der Bruhlervorstadt vor Ort auszuraumen; mit diesen Festsetzungen
sind zusatzliche Verkehre verbunden.

Gemal den mit der Planung BRV562 erstellten Gutachten ist die Ansiedlung eines Einzelhan-
delsbetriebes zulassig und maoglich.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME OO 7
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 09.02.2012

vom 07.02.2013

Schreiben 09.02.2012

Punkt Al
- Forderung nach Offenlage der Untersuchungen zur Wirkungsanalyse des Einzelhandel und
der verkehrstechnischen Untersuchungen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt Al gefolgt.

Begrundung:
Fur die Planung BRV562 erforderliche Gutachten sind Teil der Begrindung.

Punkt A2

- Zusatzliche zunehmende Larmbelastung einer bereits heute hoch belasteten Binderslebe-
ner LandstralRe durch die an die Binderslebener Landstral3e anschlieRende Planung
BRV562 (Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung).

- Sollen Tatsachen geschaffen werden bevor das Urteil des ThirOVG vom 02.12.2003 seitens
der Stadt umgesetzt wird ?

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:

Bebauungsplanverfahren BIN553

Im Rahmen der Konfliktldsung in der Planung BIN553 "Straenverbindung Binderslebener
LandstralRe - Gothaer Stral3e (B7)" wird die Stadt Erfurt unter Beruicksichtigung erfolgter akti-
ver Larmschutzmalinahmen zum Schutz der betroffenen Geb&aude an der Binderslebener Land-
stralRe notwendige Larmschutzmalnahmen finanzieren.

In Abwéagung der Riickwirkungen aller untersuchten aktiven und passiven MaRnahmen auf die
Strallenziigen Eisenacher StralRe/Gothaer StralRe und Heinrichstrale, der staddtebaulichen, ge-
stalterischen Auswirkungen und der Kosten im Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck der
einzelnen MalRnahmen wurden die partielle Geschwindigkeitsreduzierung zur Bewaltigung
der Larmproblematik als eine Malnahme herausgearbeitet.

Die Umsetzung dieser aktiven LA&rmschutzmafnahme kann nur in Form einer verkehrsrechtli-
chen Anordnung erfolgen, die nicht im Ermessen des Stadtrates liegt.

Das Verfahren der verkehrsrechtlichen Anordnung einer Beschrankung auf 30 km/h kann mit

den damit verbundenen Beteiligungen und Prifungen von der unteren Verkehrbehorde auf-

grund der tatsachlich bestehenden Larmsituation formell vom Bebauungsverfahren getrennt
und unabhéngig eingeleitet werden.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléassigen Regelgeschwindig-
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keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundséatzlich einer Zustim-
mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fur eine ver-kehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur straen-verkehrsrechtliche. MaBnahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurtei-lungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts uberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarm-schutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegeniiber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur Schallschutzmaflinahmen herangezo-gen. Die skizzierte
Diskrepanz der Bewertungsmafstabe kann zu voneinander abweichenden Einschatzungen
bezuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fuhren. Moglichkeiten zur
Durchsetzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Soweit zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine entsprechende verkehrsrechtliche An-
ordnung erfolgt ist, kann diese Sach- und Rechtslage bei der haushalterischen Untersetzung
der verbleibenden durch die Stadt zu finanzierenden passiven Schallschutzmalinahmen Be-
ricksichtigung finden.

Die Stadt Erfurt stellt die fur passive Schallschutzmanahmen erforderlichen Finanzmittel
bereit.

Bebauungsplanverfahren BRV562

Im Rahmen der Konfliktldsung im Bebauungsplanverfahren BRV562 "Beim Bunten Mantel"
wird der Vorhabentrager zum Schutz der betroffenen Gebaude an der Binderslebener Land-
strae Larmschutzmalinahmen finanzieren. Dies gilt sowohl fir bestehende Wohnnutzungen
als auch fur bestehende Biironutzungen und Nutzungen durch freie Berufe. Die Umsetzung
wird spéatestens nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes beginnen.

Voraussetzung fur eine Anspruchsberechtigung ist, dass hier auch unter Berlicksichtigung er-
folgter aktiver LarmschutzmalRnahmen nach den Ergebnissen des LArmschutzgutachtens Au-
Renpegel von 70 dB(A)/60 dB(A) tags/nachts vorhabenbedingt erstmals erreicht werden oder
die v.g. AulRenpegel bereits erreicht/Uberschritten sind und vorhabenbedingt um mindestens
0,1 dB(A) erh6ht werden. Anspruchsvoraussetzungen fur die Gewahrung von Leistungen rich-
ten sich am Umfang der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen nach § 3 der 24. BImSchV
(Verkehrswege-SchallschutzmafRnahmenverordnung) aus. Die AulRenflachen der anspruchsbe-
rechtigten RAume durfen hierbei das nach den Anforderungen der 24. BImSchV zu bestim-
mende erforderliche bewertete Schalldamm-Mal nicht unterschreiten. Ist eine Verbesserung
notwendig, so soll die Verbesserung mindestens 5 dB betragen.

Schreiben 07.02.2013

Punkt B1
- Die Verkaufsraumflache ist auf 1500gm zu beschranken.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Grundlage des Einzelhandelsvorhaben in der Planung BRV562 ist eine Wirkungsanalyse ge-
malf des Erfurter Einzelhandelskonzept.

Mit der Wirkungsanalyse wird fur die Einzelhandelsansiedlung eine stadtebaulich vertragli-
che GroRenordnung von insgesamt 1.800gm Verkaufsflache (inkl. 150gm Randsortimente,
Non-Food) fur einen Lebensmittelvollsortimenter, 600gm Verkaufsflache fur einen Getranke-
markt sowie 250gm fur eine Backerei mit Bistro (mit einem Anteil von 80gm Verkaufsflache
fur die Backerei) ermittelt.
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Die Einzelhandelsansiedlung steht damit im Einklang mit der Ausnahme zu Grundsatz 1 des
Erfurter Einzelhandelskonzept. In diesem Sinne ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vor-
habens in der nun modifizierten GrolRenordnung aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung des Vorhabens mit 1.800gm Verkaufs-
flache fir einen Lebensmittelvollsortimenter, 600gm Verkaufsflache fur einen Getrankemarkt
sowie 250gm fiir eine Béckerei mit Bistro eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in
der Bruhlervorstadt im Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Er-
furt und damit nicht zuletzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes erlangt werden kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen gemaf § 11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erfullt.

Die Wahrung einer Nahversorgungsfunktion und Vermeidung der Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche ist erreicht, die MalRgaben des Einzelhandelskonzeptes erfullt.

Punkt B2
- Die ErschlieBung des Sondergebietes und des Wohngebietes darf nicht Giber die Binders-
lebener LandstralRe erfolgen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

In der Planung BRV562 sind auch Gutachten fir die ErschlieBung der Baugebiete erstellt wor-
den. Im Ergebnis der Gutachten

- erfolgt die ErschlieRung des Sondergebietes Einzelhandel aus verkehrstechnischen Griinden
Uber die Binderslebener Landstral3e und dabei mit einer Lichtsignalanlage.

- die ErschlieBung der Wohngebiete aus verkehrstechnischen Griinden tiber die Ottostral3e zur
Heinrichstralle, die Nutzung der Ausfahrt zur Binderslebener Landstralie ist moglich.

Punkt B3

- Die bestehende Wohnbebauung auf der Nordseite der Binderslebener Landstralie darf
durch die Planung BRV562 keine weiteren Larmbelastungen erfahren. Insbesondere die
Larmschutzbebauung der Planung BRV562 ist zu unterlassen bzw. schallabsorbierende
Fassaden zu verwenden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

In der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt worden.

Im Ergebnis der Gutachten sind zu den Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung
Larmschutzmalnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches der Planung BRV562 untersucht
und geregelt.

Die Larmschutzbebauung der Planung BRV562 hat keine negativen Auswirkungen auf die
Wohnbebauung auf der Nordseite der Binderslebener Landstral3e. Die Festsetzung schallab-
sorbierender Fassaden entlang der Binderslebener LandstraRe in den WAQ1-04 ist nicht erfor-
derlich.

Punkt B4
- Forderung: Nachweis zu den Schallreflexionen der Larmschutzbebauung der Planung
BRV562.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Begrundung:

Die Larmschutzbebauung entlang der Binderslebener Landstralie hat keine negativen Auswir-
kungen auf die Wohnbebauung auf der Nordseite der Binderslebener Landstral3e. Einfachre-
flexionen des Schalls an den bestehenden und geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und
sonstigen Flachen wurden gemaf RLS-90 (Richtlinien fir den LArmschutz an Stral3en) im
Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurteilungspegel an den Immissionsorten ein-
gerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegeniiberliegenden Hausfassaden sind auf Grund
der groRen Abstande sowie des Luckenanteils der Hausfassaden nicht relevant.

Punkt B5
- Forderung: Die o6ffentliche Wegefuhrung fur Fussganger und Radfahrer entlang der Bin-
derslebener Landstral3e erfolgt zwingend als Alleeweg zwischen den Baumen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Innerhalb der festgesetzten Grunflachen und Stral’enverkehrsflachen entlang der Bindersle-
bener LandstralRe sind Wegefuhrung fiur Fussganger und Radfahrer zulassig. Diese Festset-
zungen dienen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Aus verkehrlichen Griinden er-
folgt die 6ffentliche Wegefthrung fir Fussganger und Radfahrer entlang der Binderslebener
LandstralRe, ausser im Abschnitt des Grundstuick EVAG Trafo, getrennt, und Ostlich des Knoten
PlanstralRe A / Binderslebener LandstralRe hin zum Knoten mit der Heinrichstralle gemeinsam
an der Binderslebener Landstrale.

Punkt B6

- Die Planung umfasst eine drastische Reduzierung der im FNP dargestellten Grinflache.
Die Bebauung riickt daher weiter an die Binderslebener Landstralie mit negativer Wirkun-
gen der Larmsituation auf beiden Seiten der Binderslebener Landstrale.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt B6 nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzige. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert ma3stabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Griinzug an der Binderslebener Landstral3e in der Planung BRV562 dient den Funktionen
Wege- und Grunflachen sowie Abstand einer Wohnbebauung von der Binderslebener Land-
strafRe. Der Planung BRV562 liegen insgesamt Verkehrs-, ErschlieBungs- und Griinordnungs-
planung zu Grunde. Der Rechtsabbiegestreifen Binderslebener Landstral3e ist zur Erschlie-
Rung der Flachen innerhalb der Planung BRV562 erforderlich.

Die Wohnbebauung an der Binderslebener Landstralie wurde in den Schallschutzgutachten
der Planung BRV562 beriicksichtigt. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden nach den Berechnungs-
vorschriften der RLS-90 in den schalltechnischen Untersuchungen zur Bestimmung der Beur-
teilungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegenu-
berliegenden Hausfassaden sind auf Grund der grol3en Absténde sowie des Liickenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.
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Punkt B7
- Der Geh- und Radweg ist weiter zwischen der Stitzmauer (HeinrichstraRe) und Einzelhan-
del zur Ottostral3e zu fuhren.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Geh- und Radweg entlang der HeinrichstrafRe wird auf dem Niveau der Heinrichstral3e
weitergefuhrt. Eine dazu angeregte alternative Filhrung auf dem Niveau des Sondergebietes
erfordert einen umfangreichen Eingriff in vorhandenes Griin und Topografie. Radfahrer kon-
nen auch die PlanstrafRe A zwischen Binderslebener Landstrafl3e und Ottostral3e / Heinrich-
strale nutzen.

Punkt B8
- Forderung: Der Erschliellung der Bebauung der Nordseite der Binderslebener Landstralie
darf sich nicht noch weiter verschlechtern.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der ErschlieBung der Bebauung der Nordseite der Binderslebener LandstralRe ist nicht Inhalt
der Planung BRV562, sie ist jedoch in der Planung BRV562 beachtet.

Es wurden Gutachten zur ErschlieBung erstellt. Demnach erfolgt die Kfz-Erschliel3ung des
Plangebietes BRV562 aus verkehrstechnischen Griinden unabhéngig der Kfz-Erschliel3ung der
Nordseite der Binderslebener Landstraf3e, dies minimiert Halte- und Anfahrvorgange der KfZ
und deren Auswirkungen.

Punkt B9
- Forderung: Zusatzliche Verkehre sind durch eine Pfortnerampel Binderslebener Landstra-
3e zu regulieren.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Eine Pfortnerampel zur Regulierung der Kfz-Mengen Binderslebener LandstralRe verkehrstech-
nisch zu komplex und nicht sinnvoll. Dabei sind samtliche auf die Binderslebener Landstrale
ein- und ausflieBenden Verkehre zu erfassen und zu regeln.

Z.B. musste man dazu samtliche auf die Binderslebener Landstralie einflieBenden Verkehre
(Flughafenstralie, Flughafen, Friedhofbesucher, Wohngebiete Weinsteige, Volkenroder Weg,
Peterbornsiedlung, Gartenstadt, Berufsschulen...) erfassen, auswerten und danach die Schal-
tung an der Pfortneranlage vornehmen. Wirtschaftlich ist ein derartig komplexes Steuerungs-
system Uber einen relativ langen StralRenabschnitt nicht darstellbar. Auch sind Akzeptanz-
probleme der Anlieger der Binderslebener Landstralie selbst zu erwarten (Zufahrtsdosierung
aus Wohngebieten durch zusatzliche Lichtsignalanlagen, raumlich unguinstige Bedingungen
fur den zu erwartenden Rickstau...).

Punkt B10
- Inden Haushalt der Stadt sind Mittel zur Wiederherstellung der Deckschicht der Binders-
lebener Landstral3e einzustellen, um Schaden durch Baufahrzeuge im Vollzug der Planun-
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gen sudlich der Binderslebener Landstraf3e zu beheben.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme beriihrt nicht den Planungsinhalt eines Bebauungsplanes.

Begrundung:
Die Einstellung von Haushaltsmitteln zur Sanierung der Feckschicht der Binderslebener Land-
stral3e beruhrt nicht den Planungsinhalt des Bebauungsplanes.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 008
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren
mit Schreiben 09.02.2012
vom 06.02.2013
07.02.2013
A

zum Schreiben 9.2.12 zum Vorentwurf

Punkt Al
- Feststellung dass Larm- und Verkehrsgutachten fehlen und Auswirkungen der Planung
BRV562 deshalb in diesem Punkt nicht prifbar sind.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt Al gefolgt.

Begrundung:
Die fur die Planung BRV562 erforderlichen Gutachten sind Anlage der Begriindung.

Punkt A2
- Reflexion des StraRenverkehrslarm der Binderslebener LandstraRe an den neuen Gebauden
der Planung BRV562.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt A2 gefolgt.

Begrundung:

Die Reflexion des StraBenverkehrslarm der Binderslebener Landstraf3e an den neuen Gebau-
den auf der Stidseite der Binderslebener Landstral3e ist in den Schallimmissionsprognosen be-
rdcksichtigt.

Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und geplanten Hausfassaden, Stitzmau-
ern und sonstigen Flachen wurden nach den Berechnungsvorschriften der RLS-90 in den
schalltechnischen Untersuchungen zur Bestimmung der Beurteilungspegel an den Immissi-
onsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentiberliegenden Hausfassaden
sind auf Grund der groRen Abstande sowie des Lickenanteils der Hausfassaden nicht relevant.

Punkt A3

- Infragestellung der Vertraglichkeit der neuen gro3flachigen Einzelhandelsnutzung auf
Grund deren Auswirkungen durch neue Zu- und Abfahrten tber den neuen Knoten an der
Binderslebener Landstralle.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt A3 nicht gefolgt.

Begrundung:
Die fur die Planung BRV562 erforderlichen Gutachten sind Anlage der Begriindung.

Die grol3flachige Einzelhandelsnutzung ist an die Ziele der Stadtentwicklung angepasst. Mal3-
nahmen zur Konfliktlosung sind in der Planung BRV562 Teil der Festsetzungen der Planung
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BRV562 bzw. werden im Vollzug der Planung BRV562 wie in der Begriindung dargestellt um-
gesetzt.

B
zum Schreiben 6.2.13 zum Entwurf der Planung BRV562, mit Verweis auf die Gliederung | bis
XVIdes Verfassers

Punkt B1 (1)

- Auf Grund der parallen Offenlage der Planung an der und zur Binderslebener Landstrale
war eine tiefgreifende Befassung mit den ausgelegten Unterlagen nicht moglich, insofern
sind ggf. die Einwande nicht vollstandig.

Abwaéagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genomen.

Begrundung:

Die Offenlage der Unterlagen erfolgt im Internet und Bauinformationszentrum im dazu ange-
geben Zeitraum. Dariiber hinaus sind die dazu in der 6ffentlichen Stadtratssitzung 6ffentlich
gemachten Unterlagen (zum Bebauungsplanentwurf) in der Stadtverwaltung einsehbar, es ist
auch dazu das internetbasierte Burgerinformationssystem http://buergerinfo.erfurt.de nutz-
bar.

Punkt B2 (I)
- Verweis auf Urteil BayVWG 21.3.12 zur Anwendung LaArmsanierungswerte und Immissi-
onsgrenzwerte

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Der Fall Binderslebener LandstralRe Querspange ist Gegenstand des Planverfahren BIN553.

Zum zitierten Urteil 11 B 10. 1657 des Bayerischen Verwaltungsgerichtshof vom 21.03.2012 /
Orientierung auf die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV i.S. einer Zumutbarkeitsgrenze,
die Behdrde zum Handeln zwingen:

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden schalltechnischen Untersuchungen dienen zur
Ermittlung der durch das Planvorhaben hervorgerufenen Umweltauswirkungen u.a. in der Bin-
derslebener LandstraRe. MalRgebend sind fallkonkret Anderungen der Gerauschbelastung, die
sich aus der Differenz der prognostizierten Belastungssituation mit und ohne Umsetzung des
Planvorhabens ergeben. Die Gerauschpegelzunahme in der Binderslebener Landstralie betragt
1,1 bis 1,4 dB(A) im Tageszeitraum sowie 0,6 dB(A) bis

1 dB(A) nachts. Angelehnt an den Beurteilungsmalfstab der Verkehrslarmschutzverordnung
liegt die Zunahme in beiden Zeitbereichen unter 3 dB(A) und somit unterhalb dessen, was
gemaR Verkehrslarmschutzverordnung eine wesentliche Anderung darstellt. Losgeldst von
diesem Aspekt wurden bei der planerischen Abwéagung der Umweltauswirkungen das Errei-
chen bzw. die Erh6hung eines Beurteilungspegels von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der
Nacht als Kriterien fur das Erfordernis von Schallschutzvorkehrungen herangezogen. Trotz der
durch das Planvorhaben ausgeldsten geringen Anderungen der Gerduschbeurteilungspegel
hat der Plangeber auch die Absolutwerte in die abwéagende Prifung einbezogen. Die Ausrich-
tung erfolgte auf die Beurteilungspegel 70 dB(A) - tags und 60 dB(A) - nachts, die nach Urteil
des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil 4 A 5.04 vom 23.02.2005) die Grenze zum ge-
sundheitsgefahrdenden Bereich darstellen.
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Die Beurteilungspegel an den Geb&uden im Stralienraum der Binderslebener Landstrale lie-
gen im Prognosenullfall (Situation ohne Umsetzung des Planvorhabens) bereits oberhalb von
59 dB(A) - tags / 49 dB(A) - nachts. Die hohe Vorbelastung als solches ist jedoch kein Belang,
der durch das Planvorhaben ausgelost wird. Ein etwaiges Handeln der Behorde leitet sich so-
mit allenfalls aus den Erfordernissen der Lirmminderungsplanung ab. Nach § 47d Abs. 1
BImSchG wird die Festlegung von Malinahmen in den Planen und damit verbunden die Krite-
rien fur Auslésewerte in das Ermessen der zustandigen Behdrden gestellt. Im zitierten Urteil
des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs wird dieser Sachverhalt nochmals herausgestellt.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden lediglich als mdgliche Orientierungsgro-
Ren fur SchallschutzmalRnahmen dargelegt.

Die Grenze des billigerweise zumutbaren Verkehrslarms an bestehenden Stra3en ist daher
nicht durch gesetzlich bestimmte Grenzwerte festgelegt. MaRRgeblich ist vielmehr, ob die
Larmbeeintrachtigung jenseits dessen liegt, was unter Beriicksichtigung der Belange des Ver-
kehrs als ortsuiblich hingenommen werden muss (BVerwG, Urteil NZV 1994, S. 244 vom
22.12.1993). Da im Stadtgebiet Erfurt an vielen Stralenabschnitten eine hohe La&rmbelastung
vorliegt, ist eine Konzentration auf die LArmschwerpunkte mit sehr hohen Larmbelastungen
(Hot spots) erforderlich. Vor diesem Hintergrund wurden fur die Stadt Erfurt mit Beschluss
Nr.111/2008 vom 18.06.2008 die Ausldsewerte LDEN = 70 dB(A) und LNight = 60 dB(A) festge-
legt, bei deren Uberschreitung LarmminderungsmaBnahmen im Rahmen des Larmaktionspla-
nes zu untersuchen sind. In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass auf Grundlage der
prognostozierten Verkehrsbelegungszahlen (Prognose Normalfall) die v.g. Auslosewerte an
keinem Wohngebaude in der Binderslebener Landstral3e tberschritten werden.

Somit stehen weder die erarbeiteten Gutachten noch die daraus abgeleiteten MaRhahmen im
Widerspruch zum o.g. Urteil.

Punkt B3 (1)
- Zuordnung LarmschutzmalRinahmen Binderslebener Landstralie

Abwaéagung:
Der Stellungnahme im Punkt B3 wird zum Teil gefolgt.

Begrundung:
Die durch die Planung BIN553 Binderslebener Landstralie Querspange ausgeldsten Konflikte
werden im Planverfahren BIN553 gel6st.

Die Losung im Planverfahren BIN553 ist Vorrausetzung fur das Planverfahren BRV562 zur An-
bindung der Planstral3e A an die Binderslebener Landstralle.

Die durch die Planung BRV562 ausgel6sten Konflikte werden im Planverfahren BRV562 geldst.
Im Planverfahren BRV562 werden die Konflikte der Planung BRV562 gel6st.

Zur Konfliktldsung zu Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung vgl. auf der Plan-
zeichnung Teil C Hinweise Punkt 1 -LdrmschutzmalRnahmen ausserhalb des Geltungsberei-
ches-.

"Zum Schutz der in Anlage der Begriindung "Beiplan Larmschutzmalinahmebereich gemaR
Hinweise" markierten Gebaude wird der Strallenbaulastrager Larmschutzmalinahmen finan-
zieren. Dies gilt sowohl fur bestehende Wohnnutzungen als auch fur bestehende Buronut-
zungen und Nutzungen durch freie Berufe. Die Umsetzung soll nach Inkrafttreten dieses
vorhabezogenen Bebauungsplanes BRV562 beginnen. Voraussetzung fur eine Anspruchsbe-
rechtigung ist, dass unter Berucksichtigung erfolgter aktiver LairmschutzmaRnahmen nach
den Ergebnissen des Larmschutzgutachtens in Anlage der Begriindung "Schallimmssi-
onsprognose” AuRenpegel von 70 dB(A)/60 dB(A) tags/nachts vorhabenbedingt erstmals er-
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reicht werden oder die v.g. AulRenpegel bereits erreicht/Uberschritten sind und vorhabenbe-
dingt um mindestens 0,1 dB(A) erhoht werden. Anspruchsvoraussetzungen fur die Gewahrung
von Leistungen richten sich am Umfang der erforderlichen SchallschutzmaRnahmen nach § 3
der 24. BImSchV (Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung) aus. Die AuBenflachen
der anspruchsberechtigten Raume dirfen hierbei das nach den Anforderungen der 24.
BImSchV zu bestimmende erforderliche bewertete Schallddmmmalf nicht unterschreiten. Ist
eine Verbesserung notwendig, so soll die Verbesserung mindestens 5 dB betragen. Zur Refi-
nanzierung der LA&rmschutzmalinahmen halt sich der Strallenbaulastrager mit vertraglicher
Regelung im Durchfiihrungsvertrag an den Vorhabentrager dieses vorhabezogenen Bebau-
ungsplanes BRV562; der Vorhabentrager dieses vorhabezogenen Bebauungsplanes BRV562
stellt die fur passive SchallschutzmaRnahmen erforderlichen Finanzmittel bereit."

Die Planung BRV562 ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan. Die LArmschutzmal3nahmen
der Planung BRV562 werden dem Vorhabentrager zugeordnet und im Durchfihrungsvertrag
deren Vollzug geregelt.

Im Planverfahren BRV562 sind die durch das Vorhaben ausgeldésten Umweltauswirkungen er-
fasst und hierauf aufbauende Schutzvorkehrungen festgelegt. Zur separaten, verursacherge-
rechten Erfassung der durch die Planung BRV562 hervorgerufenen Anderung der Gerauschsi-
tuation in der Binderslebener Landstral3e wurde in den schalltechnischen Untersuchungen zur
Planung BIN553 der sogenannte Prognose-Normalfall,bereinigt ermittelt. Die zusatzlich
durch die Planung BRV562 ausgeldsten Larmbetroffenheiten in der Binderslebener Landstra-
Re sind der Planung BRV562 zugeordnet. Die hiermit verbundenen LArmschutzmalinahmen
einschlie3lich der Kosten sind durch den Vorhabentrager zu erbringen.

Punkt B4 (1)
- Frage einer Genehmigungsfahigkeit der Planung BRV562 auf Grund der Vorbelastung der
Binderslebener Landstralle Querspange

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:
Die durch die Planung BIN553 Binderslebener Landstralie Querspange ausgeldsten Konflikte
werden im Planverfahren BIN553 gelost.

Die Losung im Planverfahren BIN553 ist Vorrausetzung fur das Planverfahren BRV562 zur An-
bindung der Planstral3e A an die Binderslebener Landstralle.

Die durch die Planung BRV562 ausgeldsten Konflikte werden im Planverfahren BRV562 geldst.
Im Planverfahren BRV562 werden die Konflikte der Planung BRV562 gel6st.

Punkt B5 (II)
- Forderung: Nahversorger mit maximal 1500gm Verkaufsraumflache

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Grundlage des Einzelhandelsvorhaben in der Planung BRV562 ist eine Wirkungsanalyse ge-
malf des Erfurter Einzelhandelskonzept.

Mit der Wirkungsanalyse wird fur die Einzelhandelsansiedlung eine stadtebaulich vertragli-
che GroRenordnung von insgesamt 1.800gm Verkaufsflache (inkl. 150gm Randsortimente,
Non-Food) fur einen Lebensmittelvollsortimenter, 600gm Verkaufsflache fur einen Getranke-
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markt sowie 250gm fur eine Backerei mit Bistro (mit einem Anteil von 80gm Verkaufsflache
fur die Backerei) ermittelt.

Die Einzelhandelsansiedlung steht damit im Einklang mit der Ausnahme zu Grundsatz 1 des
Erfurter Einzelhandelskonzept. In diesem Sinne ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vor-
habens in der nun modifizierten GroRenordnung aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu beflrworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung des Vorhabens mit 1.800gm Verkaufs-
flache fir einen Lebensmittelvollsortimenter, 600gm Verkaufsflache fur einen Getrankemarkt
sowie 250gm fiir eine Béckerei mit Bistro eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in
der Bruhlervorstadt im Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Er-
furt und damit nicht zuletzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes erlangt werden kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen gemaf § 11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erfullt.

Die Wahrung einer Nahversorgungsfunktion und Vermeidung der Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche ist erreicht, die MalRgaben des Einzelhandelskonzeptes erfullt.

Punkt B6 (II)
- Forderung: Die Oberkante baulicher Anlagen in den WAQ01-04 ist maximal 6,00m.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen in den WAQ01-04 ist gemaR Schallschutzgut-
achten zum Schallschutz der dahinterliegenden WA 05-WA18 auf mindestens 6,00m, und ent-
sprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes auf mindestens 2 und maximal 3 Geschos-
se zzgl. haustypenkonkreter Hohenfestsetzung Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt. Die-
se Hohen und Haustypen entsprechen der stadtebaulichen Aufsiedlungstypik entlang der
Binderslebener Landstral3e und sind im Schallschutzgutachten bertcksichtigt.

Punkt B7 (II)
- Forderung: In den WA 01-04 sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme im Punkt B7 wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Festsetzung in den WA 01-04 Gebaude ohne seitlichem Grenzabstand erfolgt aus stadte-
baulichen Grinden zur Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit geschlossener
Bebbauung und gemaf Schallschutzgutachten zum Schallschutz der dahinterliegenden WA
05-WA18.

Diese Bauweise entspricht auch dem Aufsiedlungstyp entlang der Binderslebener Landstral3e
und ist in den Schallschutzgutachten bertcksichtigt.

Punkt B8 (II)
- Forderung: Carports in den WAQ1-04 durfen keine Ruckwand haben welche Uber eine im
flachen Winkel ausgefuhrte Erdaufschittung hinausragt.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme im Punkt B8 wird nicht gefolgt.
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Begrundung:

Die Festsetzungen erfolgen zur Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und die-
nen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. In den allgemeinen Wohngebieten WAO1
bis WAO4 sind Carports und eingehauste Mullsammelplatze nordlich der Planstralie E und F
jeweils in Bewandung, Uberdachung und Riickwand einheitlich auszufiihren. Diese Riickwand
ist maximal 1,50m hoch und gegen das Erdreich der angrenzenden offentlichen Grinflache zu
errichten. Die bauliche Anlagen sind nach den zeichnerischen Festsetzungen A2, A3 und A4
auszufuhren.

Punkt B.9 (I1)

- Forderung: Die Flache nordlich des SO ist als 6ffentliche Grunflache mit Fuss- und Radweg
festzusetzen. Werbeanlagen durfen dies nicht beeintrdchtigen und sind hoher als 6,00m
unzulassig.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Flache nordlich des Sondergebietes ist gemaf des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes als
private Grinflache festgesetzt, in der Wegefiihrungen und Werbeanlagen mit maximaler HO-
he zulassig sind.

Die offentliche Wegeflihrung fiur Fussganger und Radfahrer verschwenkt im Abschnitt 6stlich
des Knoten Planstral3e A / Binderslebener LandstralRe direkt an die Binderslebener LandstralRe
zum Knoten mit der Heinrichstralle.

Punkt B10 (1)
- Forderung: Die 6ffentliche Wegefuhrung fur Fussganger und Radfahrer entlang der Bin-
derslebener LandstralRe erfolgt zwingend als Alleeweg zwischen den Baumen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflachen und dffentlichen Stral3en-
verkehrsflachen entlang der Binderslebener Landstral3e sind Wegefthrung fur Fussganger und
Radfahrer zulassig.

Aus verkehrlichen Grinden erfolgt die 6ffentliche Wegefuihrung fur Fussganger und Radfah-
rer entlang der Binderslebener Landstralie, ausser im Abschnitt des Grundstuck EVAG Trafo,
getrennt, und Ostlich des Knoten PlanstralRe A / Binderslebener Landstral3e hin zum Knoten
mit der HeinrichstralRe gemeinsam an der Binderslebener Landstralie.

Punkt B11 (Il)
- Forderung: Die Festsetzung 13.1 umfasst auch die WA01-04.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Festsetzung 13.1 erfolgt aus Griinden des Schallschutzes der allgemeine Wohngebiete
WAO5-18. Die Bebauung der allgemeinen Wohngebiete WA01-04 dient dabei auch dem
Schallschutz der Bebauung und Freiflachen der allgemeinen Wohngebiete WAQ5-18, eine
Ausweitung dieser Festsetzung auf die allgemeinen Wohngebiete WA01-04 ist daher nicht
maoglich.
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Punkt B12 (II)
- Forderung: schallabsorbierende Fassaden in den WAQ1-04.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Festsetzung schallabsorbierender Fassaden entlang der Binderslebener Landstralie in den
WAO1-04 ist nicht erforderlich. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und ge-
planten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden gemaf3 RLS-90 (Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.

Punkt B13 (II)
- Forderung: Die Riickwand der Carports nordlich Planstral3e E und F darf nicht Giber das Erd-
reich oder eine Aufschittung hinausragen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Festsetzungen erfolgen zur Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. In den
allgemeinen Wohngebieten WAOQO1 bis WAO4 sind Carports und eingehauste Millsammelplat-
ze nordlich der PlanstraRe E und F jeweils in Bewandung, Uberdachung und Riickwand ein-
heitlich auszufiihren. Diese Ruckwand ist maximal 1,50m hoch und gegen das Erdreich der
angrenzenden offentlichen Grunflache zu errichten. Die bauliche Anlagen sind nach den
zeichnerischen Festsetzungen A2, A3 und A4 auszufihren.

Punkt B14 (1)
- Forderung: Im Plangebiet BRV562 sind Spiel- und Aufenthaltsplatze fur Kinder und He-
ranwachsende.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme im Punkt B14 wird gefolgt.

Begrundung:

Die PlanstralRen des Wohngebietes sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung verkehrsberuhiger Bereich festgesetzt. Dartiberhinaus sind keine weiteren
Spiel- und Aufenthaltsplatze erforderlich.

Punkt B15 (Il1)
- Die Begrindung 1.7. Planungsalternativen ist nicht zutreffend.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die Planung BRV562 mit ihrer standortbezogenen Umsetzung der Ziele der Stadtentwicklung konzent-
riert die bauliche Entwicklung Erfurts auf einen nachzunutzenden, integrierten und von aussen bereits
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erschlossenen und mit OPNV erschlossenen Standort in der Kernstadt. Die Planung BRV562 vermeidet
damit die ErschlieBung und Aufsiedlung neuer Flachen ausserhalb der Kernstadt.

Die Binderslebener Landstralie ist die westliche Siedlungsachse Erfurts. Sie ist im kernstadt-nahen Ab-
schnitt bis zum Hautptfriedhof (1916) seit 1934 mit der Stralenbahn erschlossen. Ihre Nordseite ist
mit Wohnungsbau wie Gartenstadt Peterbornsiedlung (1913) und Langer Graben aufgesiedelt. Ihre
Sudseite ist bisher mit Gartenbau genutzt. Die Aufsiedlung mit Wohnungsbau bis zum Hautptfriedhof
ist seit 1930 geplant. Dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV562 fir den Abschnitt am Bin-
derslebner Knie und der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan EFS010 bzw. jetzt BRV606 fur den
Abschnitt am Hauptfriedhof bereiten diese Aufsiedlung vor.

Die Planung BRV562 umfasst eine bis 1993 genutzte Gartenbauflache und heutige Brache in mitten der
Kernstadt. Sie vermeidet die ErschlieBung und Versieglung von Flachen ausserhalb der Kernstadt.

Punkt B16 (Il1)
- Die Planung umfasst eine drastische Reduzierung der im Fachennutzungsplan dargestell-
ten Grunfléache.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzlge. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert maRstabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Punkt B17 ()
- Forderung: ErschlieBung des Wohngebietes und des Einzelhandel Giber die OttostralRe oder
keine Durchfahrt zw. Binderslebener Landstral3e und Ottostralie.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme im Punkt B17 wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Erschliel3ung des Sondergebiet Einzelhandel erfolgt aus verkehrstechnischen Grinden nur
von und zur Hauptverkehrstralie Binderslebener Landstrale in alle Richtungen.

Zur ErschlieBung der Wohngebiete WAO1-17 mit den PlanstralRe B bis G genuigt aus verkehrs-
technischen Griinden die OttostraRe.

Die Erschlielfung des WA18 erfolgt mit der Planstralie als Einbahnstral3e von der Ottostralie
zur Binderslebener Landstralle.

Uber die PlanstralRe A kénnen die WA01-18 in alle Richtungen aus dem Plangebiet BRV562
ausfahren. Eine Durchfahrt in anderer Richtung von der Binderslebener Landstralie zur Otto-
straf3e ist nicht geplant.

Punkt B17 (1)
- Forderung: Offenlegung der externen Ausgleichsflachen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:
Verbleibende Kompensation ausserhalb des Geltungsbereiches dieser Planung BRV562 ist im
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Durchfuhrungsvertrag gesichert; das umfasst Rekultivierung und Luckenbepflanzung einer
gesetzlich geschiitzten Streuobstwiese.

Punkt B18 (lII)
- Zweifel an Larmschutzmalnahmen und dem Schallschutzgutachten zu Grunde gelegten
Prognosewerten.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

In der Planung BRV562 sind die Larmschutzmalinahmen gemaf Schallschutzgutachten bzgl.
Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung und Einwirkungen der Umgebung auf
die Planung BRV562 untersucht worden. Das umfasst LairmschutzmafRnahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches, bedingte Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache, Mindest-
hoéhen baulicher Anlagen und Bauweise entlang der Binderslebener Landstral3e, Schalldam-
malfe der AuBenwande, LArmschutzwall entlang Planstrale A, maximale Stellplatzanzahl und
detailierte Regelungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung des Sondergebietes.

Die in den schalltechnischen Untersuchungen zugrunde gelegten Verkehrsdaten basieren auf
qualifizierten Verkehrsprognosen, die unter Verwendung der Ergebnisse regelmafig durchge-
fuhrter Verkehrszahlungen hergeleitet worden sind. In den Prognosen wurden die Anderun-
gen der Verkehrsmengen durch weitere Planungen (in Aufstellung befindlicher Bebauungs-
plan BRV562 "Beim Bunten Mantel" und BRV606 "Marienhéhe") beriicksichtigt.

Die Verkehrsprognose wurde gegentiber der Prognose aus dem Jahr 2007 nach dem aktuellen
Erkenntnisstand weiterentwickelt und auf den Prognosehorizont 2025 errechnet. Dabei wur-
den ins-besondere die Erkenntnisse zur Verkehrsentwicklung seit dem vollstandigen Auto-
bahnringschluss bertcksichtigt. Die Auswirkungen auf die Binderslebener Landstralie sind bei
der Prognose Normalfall "bereinigt" (mit Querspange aber ohne Plangebiete) gegeniiber den
Prognoseansatzen von 2007 marginal. In der Uberlagerung dieser Prognose mit den zu erwar-
tenden Plangebieten wurden worst case Szenarien angenommen, die fur die betroffenen An-
wohner somit den ungunstigsten Planfall, also héchstmdgliche Verkehrs und Larmbetroffen-
heit darstellen.

Punkt B19 (IV)
- Der Beiplan La&rmschutzmafRnahmebereich gemal Hinweis ist zu Gberarbeiten, die Emis-
sionen durch die Haltestelle sind zu bertcksichtigen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Im Planverfahren BRV562 werden die Konflikte der Planung BRV562 geldst. Dabei die Auswir-
kungen der Planung BRV562 auf die Umgebung sind bzgl. Schallschutz durch die La&rm-
schutzmafnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches gelfst.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel des Larms, der vom StralRenbahnverkehr ausgeht,
werden nach der Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen -Schall
03- durchgefuhrt, die auch Grundlage der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) ist. In
die Berechnung gehen Einflussfaktoren wie Geschwindigkeiten, Langen, Anteile der Wagen
mit Scheibenbremsen, Fahrbahnarten u.a. ein. Lautsprecher, die auf Bahnhdfen und Halte-
punkten angebracht sind, um die Fahrgaste mittels Durchsagen zu informieren, gehdren nicht
zu den Schienenverkehrsanlagen. In Abschnitt 8.1 Personenbahnhdfe der Schall 03 wird aus-
gefuhrt, dass die Emissionspegel von Zug- und Rangierfahrten in Personenbahnhdéfen (ein-
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schliel3lich Haltepunkten) vereinfachend wie fur die freie Strecke zu berechnen sind. Abschir-
mungen durch Bahnsteigkanten u. &. sind nicht zu bertcksichtigen, ebenso nicht die Emissio-
nen von Karrenfahrten, Lautsprecherdurchsagen u.a.

Punkt B20 (V)

- Der Geh- und Radweg an der Binderslebener Landstralie ist innerhalb der an der Bindersle-
bener Landstralie durchgehenden 6ffentlichen Grinflache auszufuhren. Werbung muss
ausserhalb dieser o6ffentlichen Grunflache sein.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen und privaten Grinflachen und 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflachen entlang der Binderslebener LandstraRe sind Wegeflhrung fur Fussganger und
Radfahrer zulassig.

Aus verkehrlichen Griinden erfolgt die 6ffentliche Wegefiihrung fir Fussganger und Radfahrer
entlang der Binderslebener Landstralie, ausser im Abschnitt des Grundstiick EVAG Trafo, ge-
trennt, und 6stlich des Knoten Planstralie A / Binderslebener Landstralie hin zum Knoten mit
der HeinrichstralR3e gemeinsam an der Binderslebener Landstralile.

Die Flache nordlich des Sondergebietes ist gemali des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als
private Grinflache festgesetzt, in der Wegefiihrungen und Werbeanlagen mit maximaler HO-
he zulassig sind.

Punkt B21 (V)
- Der Geh- und Radweg ist weiter zwischen der Stiitzmauer (HeinrichstraRe) und Einzelhan-
del zur Ottostral3e zu fuhren.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Geh- und Radweg entlang der HeinrichstraRe wird auf dem Niveau der Heinrichstral3e
weitergefuhrt. Eine dazu angeregte alternative Fiihrung auf dem Niveau des Sondergebietes
erfordert einen umfangreichen Eingriff in vorhandenes Griin und Topografie. Radfahren kon-
nen auch die PlanstrafRe A zwischen Binderslebener Landstrafl3e und Ottostral3e / Heinrich-
strale nutzen.

Punkt B22 (V)
- Auf den langen Rechtsabbiegestreifen ist zu verzichten.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Der Rechtsabbiegestreifen ist aus verkehrlichen Griinden erforderlich und dient der Erschlie-
Rung der Planung BRV562.

Punkt B23 (V)
- Bebauung ist nur im verkehrlich fassbaren Umfang zuzulassen.
Abwaéagung:
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Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:

Der Planung BRV562 liegen diverse Gutachten zu Grunde, diese sind Anlage der Begrindung.
Im Planverfahren BRV562 werden die Konflikte der Planung BRV562 geltst. Der Vollzug der
Planung BRV562 ist demnach moglich.

Punkt B24 (V)
- Die vorhandenen ausgewachsenen Baume an der Binderslebener Landstral3e bleiben er-
halten.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme im Punkt B24 wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Planung BRV562 liegen Verkehrs-, Erschliel3ungs- und Grinordnungsplanung zu Grunde.
Demnach sind z.T. Eingriffe in den Baumbestand an der Binderslebener Landstral3e erforder-
lich, es erfolgen Ersatzpflanzungen.

Punkt B25 (V)
- Wenn der lange Rechtsabbiegestreifen erforderlich ist, ist die dadurch reduzierte Grunfla-
che an der Binderslebener Landstral3e nach Stden zu erweitern.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Ausgestaltung des Grtinzuges liegen Verkehrs-, Erschliefungs- und Grinordnungsplanung
zu Grunde. Der Rechtsabbiegestreifen ist erforderlich. Wegeftihrungen, Pflanzungen und Ab-
stand der Wohnbebauung zur Binderslebener Landstral3e sind gesichert.

Punkt B26 (V1)
- Die StraBenbahn ist bezogen auf die Bebauung ndrdlich der Binderslebener LandstralRe
vertieft zu berucksichtigen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung sind bzgl. Schallschutz durch die
LarmschutzmalRnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches gelost.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel des Larms, der vom StralRenbahnverkehr ausgeht,
wurden nach der Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen -
Schall 03 - durchgefihrt, die auch Grundlage der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) ist. In die Berechnung gehen Einflussfaktoren wie Geschwindigkeiten, Langen, Anteile
der Wagen mit Scheibenbremsen, Fahrbahnarten u.a. ein. Lautsprecher, die auf Bahnhdfen
und Haltepunkten angebracht sind, um die Fahrgaste mittels Durchsagen zu informieren, ge-
horen nicht zu den Schienenverkehrsanlagen. In Abschnitt 8.1 ,,Personenbahnhofe” der Richt-
linie zur Berechung der Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03) wird ausgefuhrt,
dass die Emissionspegel von Zug- und Rangierfahrten in Personenbahnhéfen (einschliel3lich
Haltepunkten) vereinfachend wie fur die freie Strecke zu berechnen sind. Abschirmungen
durch Bahnsteigkanten u. &. sind nicht zu berticksichtigen, ebenso nicht die Emissionen von
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Karrenfahrten, Lautsprecherdurchsagen u.&..

Punkt B27 (VI)
- Forderung einer einfachen Schutzwand neben der Strallenbahn zu Gunsten der Abschir-
mung des StralRenverkehrslarms

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Vorhaltung von Larmschutzwéanden/-wéllen als Malinahme zur Konfliktbewaltigung wur-
de im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens abwagend gepruft. Innerhalb von
adtgebie-ten sind der Verwendung von abschirmenden Larmschutzvorrichtungen grundsatz-
lich enge stadtgestalterische Grenzen gesetzt.

Aufgrund des stark eingeschrankten Platzangebots lassen sich ausreichend dimensionierte
Larmschutzwalle fallkonkret nicht realisieren.

Schallschutzwénde sind nur dann ein geeignetes Mittel, wenn sie moéglichst nah an der Fahr-
bahn angeordnet werden kénnen. GemaR den Richtlinien flr den Larmschutz an StraRen - RLS-
90 sind Larmschutzwande unter 2 m Hohe nicht sinnvoll. Es ist zu beachten, dass die notwen-
dige Mindestlange der Larmschutzwand ein Mehrfaches ihres Abstandes vom zu schitzenden
Objekt betragen muss. Ferner muss die LArmschutzwand mindestens die Sichtverbindung
zwischen dem zu schiitzenden Immissionsort und der Stral3e unterbrechen. Ein vollumfangli-
cher Schutz der Gebaude wirde somit sehr hohe sowie lang ausgedehnte Larmschutzwéande
erforderlich machen und zu stadtebaulich unbefriedigenden Losungen fiihren.

Die verhaltnismafig geringe Anzahl an Larmbetroffenheiten rechtfertigen im vorliegenden
Fall keine Abschirmeinrichtungen, zumal die Betroffenheiten Uber getrennt voneinander ge-
legene StralBenabschnitte verteilt sind. Aufgrund der Knotenpunktbereiche ist weiterhin die
Realisierung einer durchgehenden Larmschutzwand nicht moéglich. Diese Faktoren schlagen
sich in einem ausgesprochen ungunstigen Kosten-Nutzenverhaltnis nieder. Unter Bericksich-
tigung der v.g. Sachpunkte wurden Larmschutzwéande in der abwégenden Prifung von Schall-
schutzmalinahmen ausgeschlossen.

Punkt B28 (VI)
- Der Fluglarm ist bezogen auf die Bebauung ndrdlich der Binderslebener Landstral3e ver-
tieft zu bertcksichtigen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die Bebauung nordlich der Binderslebener LandstraRe und ihre Vorbelastung durch Fluglarm
ist nicht Gegenstand der Planung BRV562.

Etwaige Gerauscheinwirkungen durch den planfestgestellten Flughafen Erfurt-Weimar sind
nicht Gegenstand der Planung BRV562. Die Betrachtungen beschréanken sich ausschlielilich
auf die durch die Planung BRV562 ausgeldsten Umweltauswirkungen. Hinsichtlich larm-
schutztechnischer Belange betrifft dies ausschlieRlich die Beurteilung der Anderungen der
Ge-rduscheinwirkungen durch StralRenverkehrslarm. Da die Bewertung grundséatzlich getrennt
nach Larmarten durchzufihren ist, sind etwaige Gerauschimmissionen durch Fluglarm auch
nicht als Vorbelastung einzubeziehen.

Punkt B29 (VI)
- Der Larm des EVAG Trafo ist bezogen auf die Bebauung ndrdlich der Binderslebener Land-
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stral3e vertieft zu bertcksichtigen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die Bebauung nordlich der Binderslebener LandstraRe und der Gerduschbelastung durch den
Trafo ist nicht Gegenstand der Planung BRV562.

Der bestehende EVAG Trafo (GUW?7) ist im Geltungsbereich der Planung BRV562. Im Planver-
fahren BRV562 werden die Konflikte der Planung BRV562 betreffend des EVAG Trafo (GUW?7)
gelost.

Punkt B30 (VII)

- Jegliche LArmschutz- und sonstigen Malinahmen haben zu unterbleiben, die die Belastung
der Bebauung nérdlich der Binderslebener Landstral3e erhéhen, insbesondere wird eine
Larmschutzbebauung abgelehnt.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Im Planverfahren BRV562 werden die durch die Planung BRV562 hervorgerufenen Konflikte
gelost.

Zur Konfliklosung bzgl. der Einwirkungen der Umgebung auf die Planung BRV562 ist an der
Binderslebener Landstral3e eine Larmschutzbebauung erforderlich. Diese hat keine negativen
Folgen auf die bestehende Bebauung der Nordseite der Binderslebener Landstralie.

Zur Konfliklosung bzgl. der Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung sind Larm-
schutzmafnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches der Planung BRV562 geregelt.

Punkt B31 (VIII)
- Was beinhaltet die Marktanalyse zur Marienhdhe ?

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:
Die Marktanalyse Marienhdhe untersucht die Marktsituation fur die Entwicklung des Stand-
ortes.

Punkt B32 (VIII)
- Wieso kann die Stra3e Im Hahnegarten nicht an die Binderslebener Landstralie angebun-
den werden, jedoch die Planstral3e A der Planung BRV562 ?

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:

Die Kfz-Erschliel3ung der Nordseite der Binderslebener Landstral3e erfolgt mit einem teilsig-
nalisierten dreiarmigen Knoten von der Binderslebener Landstral3e am Gamstadter Weg. Die
Lage dieses Knoten Gamstadter Weg minimiert Halte- und Anfahrvorgénge der KfZ und deren
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Auswirkungen. Hingegen ein Knoten Im Hahnegarten auf Grund des héheren Zeitbedarfes ei-
ner kompletten Querphase héhere Auswirkungen hatte. Auch ist dort eine Aufstell- und War-
teflache fur FuRganger zwischen Gleis und Fahrbahn nicht vorhanden und ohne erheblichen
Aufwand nicht einzurichten.

Die Kfz-ErschlieBung des Plangebietes BRV562 erfolgt aus verkehrstechnischen Griinden un-
abhangig der Kfz-Erschliel3ung der Nordseite der Binderslebener Landstral3e. Damit werden
Halte- und Anfahrvorgéange der KfZ und deren Auswirkungen minimiert. Die Anbindung Hah-
negarten / Binderslebener Landstral3e zur Erschliefung der Nordseite der Binderslebener
LandstralRe kann in diesen Knoten aus verkehrstechnischen Griinden nicht eingebunden wer-
den.

Punkt B33 (IX)

- Die Binderslebener Landstrale ist bzgl. Kfz-Verkehr und damit durch Ladrm und Abgase
stark vorbelastet. Der durch die Binderslebener Landstral3e erschlossene Einzelhandelsbe-
trieb geht Uber eine Nahversorgung hinaus, und zieht damit weitere Kunden und Kfz Nut-
zer der Binderslebener Landstral3e insbesondere in sensiblen Zeiten an. Die Gro3e des Ein-
zelhandelsbetriebes und dessen Erschlieung erscheinen vor dem oben genannten Hin-
tergrund unplausibel und lassen negative Folgen insbesondere in sensiblen Zeiten auf die
vorbelastete Binderslebener Landstralie vermuten. Die LSA Garmstadter Weg wird zukunf-
tig starker genutzt. Die Leistungsfahigkeit der Binderslebener LandstralRe wird sich veran-
dern. Das hat Ruckwirkungen auf die Erschliel3ung der der Wohngebiete nérdlich der Bin-
derslebener LandstralRe. Wir fordern keine weitere Verschlechterung der ErschlieBung der
Wohngebiete nordlich der Binderslebener Landstrale.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:
Im Planverfahren BRV562 werden die Konflikte der Planung BRV562 geltst. Dazu sind z.B. Un-
tersuchungen zum Einzelhandel, zum Verkehr, zur ErschlieRung und zum Larmschutz erstellt.

Die Kfz-ErschlieBung des Plangebietes BRV562 erfolgt von der Binderslebener Landstraf3e aus
verkehrstechnischen Griinden unabhangig der Kfz-ErschlieBung der Nordseite der Bindersle-
bener Landstralle mit einem signalisierten und dreiarmigen Knoten. Die Lage und Ausfuhrung
dieses Knoten minimiert Halte- und Anfahrvorgange der KfZ und deren Auswirkungen.

Punkt B34 (X)

- Forderung: Der Knoten Garmstadter Weg ist zu &ndern: Anbringen eines Raumpfeil, Pfort-
nerampel zur Regulierung, Mittelinsel / Verkehrsteiler Binderslebener Landstralie, durch-
gehende Bordsteinhthen, Wiedereinrichten der Einmindung Hahnegarten / Binderslebe-
ner Landstrale.

Abwaéagung:
Die Forderung betrifft nicht den Regelungsinhalt der Planung BRV562.

Begrundung:

Im Planverfahren BRV562 werden die Konflikte der Planung BRV562 gel6st. Dazu sind z.B. Un
tersuchungen zu Verkehr und Erschliel3ung erstellt.

Der Knoten Garmstadter Weg und die StraRe Im Hahnegarten sind nicht Gegenstand der Pla-
nung BRV562. Sie sind in der Planung BRV562 bertcksichtigt.

Die Kfz-ErschlieBung des Plangebietes BRV562 erfolgt aus verkehrstechnischen Griinden un-

abhangig der Kfz-Erschliel3ung der Nordseite der Binderslebener Landstral3e, dies minimiert

Halte- und Anfahrvorgange der KfZ und deren Auswirkungen. Die Stral3e Im Hahnegarten zur

ErschlieBung der Nordseite der Binderslebener Landstralie kann in den Knoten nicht einge-
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bunden werden.

Die Kfz-Erschliel3ung der Nordseite der Binderslebener LandstralRe erfolgt mit einem teilsig-
nalisierten dreiarmigen Knoten von der Binderslebener Landstral3e am Gamstadter Weg. Die
Lage dieses Knoten Gamstadter Weg minimiert Halte- und Anfahrvorgénge der KfZ und deren
Auswirkungen. Hingegen ein Knoten Im Hahnegarten auf Grund des héheren Zeitbedarfes ei-
ner kompletten Querphase héhere Auswirkungen hatte. Auch ist dort eine Aufstell- und War-
teflache fur FuRganger zwischen Gleis und Fahrbahn nicht vorhanden und ohne erheblichen
Aufwand nicht einzurichten.

Die Anliegerfahrbahn auf der Nordseite der Binderslebener Landstralie ist in die Signalisie-
rung Gamstadter Weg nicht integrierbar. Auf Grund der Breite der Anliegerfahrbahn auf der
Nordseite der Binderslebener Landstral3e ist der Verkehrsablauf dort nur auf Grundlage des 81
StVO regelbar, nicht tber Lichtsignale.

Punkt B35 (XI)
- Durch die Querspange ist der Kfz-Verkehr der Binderslebener Landstral3e gestiegen.

Abwaéagung:
Der Punkt bertihrt nicht den Regelungsinhalt der Planung BRV562.

Begrundung:
Die Planung der Querspange Binderslebener Landstral3e ist Gegenstand der Planung BIN553.

Punkt B36 (XI)

- Wie hoch die Belastung der Binderslebener Landstralie und damit die Auswirkungen auf
die Bebauung nordlich der Binderslebener Landstral3e bereits heute ist, macht die in der
Planung BRV562 vorgesehene Larmschutzbebauung deutlich. Jedoch ist diese Larm-
schutzbebauung nicht zu Gunstern der Bebauung nordlich der Binderslebener Landstralle,
nein, diese Larmschutzbebauung wird den La&rm der Binderslebener Landstrale zusatzlich
auf die Bebauung ndrdlich der Binderslebener Landstral3e reflektieren, was wir entschie-
den ablehnen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Im Planverfahren BRV562 werden die durch die Planung BRV562 hervorgerufenen Konflikte
gelost.

Zur Konfliklosung bzgl. der Einwirkungen der Umgebung auf die Planung BRV562 ist an der
Binderslebener Landstralle eine La&rmschutzbebauung erforderlich. Diese hat keine negativen
Folgen auf die bestehende Bebauung der Nordseite der Binderslebener Landstrale.

Zur Konfliklésung bzgl. der Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung sind La&rm-
schutzmafnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches der Planung BRV562 geregelt.

Punkt B37 (XII)
- Mitder Wirkungsanalyse zum Einzelhandelsbetrieb in der Planung BRV562 erkenne ich
eine mangelnde Auslastung des Einzelhandelsbetriebes.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die Wirkungsanalyse zum Einzelhandelsbetrieb in der Planung BRV562 prift die Vertraglich-
keit und damit maximal zulassigen Umfang des Einzelhandelsbetriebes.
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Punkt B38 (XII)
- Der Grunstreifen im FNP ist auf einen Schamstreifen zusammengestrichen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzulge. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert maRstabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fur die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Punkt B39 (XII)

- Die Wirkungsanalyse zum Einzelhandelsbetrieb in der Planung BRV562 untersucht nicht
neutral die Zul&ssigkeit des Einzelhandelsbetriebes, sondern dient einzig und allein der
Rechtfertigung des tibergrof3en Einzelhandelsbetriebes.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die Wirkungsanalyse zum Einzelhandelsbetrieb in der Planung BRV562 prift die Vertraglich-
keit und damit maximal zulassigen Umfang des Einzelhandelsbetriebes.

Punkt B40 (XII)

- Die Wirkungsanalyse zum Einzelhandelsbetrieb in der Planung BRV562 gliedert den Ein-
zelhandelsbetrieb auf. Werden andere Einzelhandelsbetriebe ebenfalls so untersucht ?
Diese Gliederung macht doch die Uberdimensionierung des Einzelhandelsbetriebes deut-
lich.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Wirkungsanalyse zum Einzelhandelsbetrieb in der Planung BRV562 untersucht den ma-
ximal zul&ssigen Umfang des Einzelhandelsbetriebes. Die Wirkungsanalyse zum Einzelhan-
delsbetrieb in der Planung BRV562 prift die Vertraglichkeit des Einzelhandelsbetriebes der
Planung BRV562. Die Gliederung in Sortimente und Flachen ist erforderlich.

Die Wirkungsanalyse basiert auf dem Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt und den dazu ge-
regelten Inhalten von Untersuchungen bei Einzelhandelsvorhaben von Gewicht.

Punkt B41 (XIII)

- Bei der Berechung des Stralenlarmes wird nicht von der tatsachlich gefahrenen Ge-
schwindigkeit ausgegangen. Vgl. die Auswertung der Testphase Tempo 30 auf dem Juri-
Gagarin-Ring.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Begrundung:
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Im Planverfahren BRV562 werden die Konflikte der Planung BRV562 basierend auf schalltech-
nischen Untersuchungen geldst, die schalltechnischen Untersuchungen basieren dabei auf
Richtlinien.

Die Berechnungen basieren auf prognostizierten Daten. Somit liegen keine Informationen
Uber kunftige tatsachlich gefahrene Fahrgeschwindigkeiten vor. Grundsatzlich wird bei den
Berechnungen im Sinne eines Worst Case-Szenarios durchgangig die maximal zul&ssige Fahr-
geschwindigkeit zugrunde gelegt. Auswirkungen einer nicht bestimmungsgemafien Nutzung
des Verkehrsweges sind nicht zu betrachten. Die Sicherstellung der Einhaltung der zul&ssigen
Fahrgeschwindigkeiten stellt eine ordnungsrechtliche Aufgabe dar, die aul3erhalb der Kon-
fliktbewaltigung des Bebauungsplanverfahrens geregelt werden muss.

Punkt B42 (XIV)

- Die heutige Verkehrs- und damit LArmbelastung der Binderslebener Landstral3e ist erst
durch die Querspange entstanden. Die Verkehrs- und damit La&rmbelastung der Bindersle-
bener Landstralie liesse sich durch Verkehrsorganisation der Strome unter Einbeziehung
der BAB A71 und B7 spurbar senken.

Abwaéagung:
Die Stellungnahme beriihrt nicht die Planung BRV562.

Begrundung:
Die Planung Querspange Binderslebener Landstral3e ist Gegenstand des Planverfahren
BIN553.

Punkt B43 (XV)

- Zur Verringerung des Verkehrslarms wurde auf der Binderslebener Landstralie Flisteras-
phalt aufgebracht. Die Herstellung der ErschlieBung des Plangebietes BRV562 mit Einbe-
ziehung der Binderslebener Landstrale muss diesen Standard weiter gewahrleisten.

Abwaéagung:
Die Stellungnahme ist nicht Regelungsinhalt der Planung BRV562.

Begrundung:
Zur Planung BRV562 ist ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen, in dem u.a. die Qualitat der
ErschlieBung geregelt ist.

Punkt B44 (XVI)
- Warum kann die Planung BRV562 nicht autofrei sein ? Damit liesse sich das Verkehrsprob-
lem l6sen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Baugebiete erforden regelméaRig eine Erschlielfung mit Kfz fir Ver- und Entsorgung und Feu-
erwehr.

Die Auswirkungen der Planung BRV562 zur Erschlielfung der Wohngebiete WA01-18 sind ge-
ringfugig. Die Auswirkungen der Planung BRV562 zur ErschlieBung des Einzelhandelsbetrie-
bes mit dem lichtsignalgesteuerten Knoten Planstral3e A werden im Planverfahren BRV562
mit Larmschutzmalnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches der Planung BRV562 ausgegli-
chen.
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Punkt B45 (Zusammengefasst)

- Wir fordern einen kleineren Einzelhandelsbetrieb und eine Gestaltung der Wohnbebaung
so dass diese nicht zusatzlichen Larm auf die Bebauung ndrdlich der Binderslebener Land-
straf3e lenkt.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrundung:

In der Planung BRV562 ist der mit einer Wirkungsanalyse ermittelte maximal zuléssige Um-
fang des Einzelhandelsbetriebes festgesetzt.

Die zur Konfliktlésung erfoderliiche Schallschutzgutachten bericksichtigt die Bebauung
beidseitig der Binderslebener Landstralie.

Die Bebauung der Planung BRV562 und ihre Gestaltung erhoht nicht die Larmbelastung der
Bebauung ndrdlich der Binderslebener Landstrale.

Zur Konfliktldsung des durch die Planung BRV562 versuchten Larm sind LArmschutzmafnah-
men ausserhalb des Geltungsbereiches der Planung BRV562 geregelt.

C
zum Schreiben 7.2.13 zum Entwurf der Planung BRV562

Punkt C46 (Zusammengefasst)

- Einwendungen bzgl. des geplanten grof3flachigen Einzelhandels, der neben der Verschar-
fung der Verkehrs,- Larm, - und Abgasprobleme auf Grund seiner Gré3e und Anbindung an
die Binderslebener Landstralie zu Ungleichgwichten und Stoérungen der Einzelhandels-
struktur fuhrt.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

In der Planung BRV562 ist der mit einer Wirkungsanalyse ermittelte maximal zulassige Um-
fang des Einzelhandelsbetriebes festgesetzt.

Die zur Konfliktlésung erfoderliiche Schallschutzgutachten bericksichtigt die Bebauung
beidseitig der Binderslebener Landstralie.

Die Bebauung der Planung BRV562 und ihre Gestaltung erhéht nicht die LArmbelastung der
Bebauung nordlich der Binderslebener Landstralie.

Zur Konfliktldsung des durch die Planung BRV562 versuchten Larm sind LArmschutzmaflnah-
men ausserhalb des Geltungsbereiches der Planung BRV562 geregelt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 009
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”

Verfahren

mit Schreiben 09.02.2012

vom

Punkt 1

- nachteilige bautragergebundene Bebauung
- Prafung der Méglichkeit bautragerfreie Bebauung

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Stadtrat hat dem Antrages des Grundstiickseigentimers und Vorhabentragers zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Bedingung einer besonderen gestal-
terischen Qualitat zugestimmt.

Zielstellung ist ein vielfaltiges, dabei in sich abgestimmtes, qualitatvolles Gesamterschei-
nungsbild mit Hauptaugenmerk auf Kubaturen, Gliederungen, Proportionen, Materialitat und
Farbgebung. Innerhalb gestaltpragender, einheitlicher Grundztige ist im Detail eine grole
Vielfalt realisierbar. Dazu sind in einem wettbewerbséhnlichen Verfahren Haustypen entwi-
ckelt. Die gestalterischen Zielstellungen sind insbesondere in Form von Haustypen in der Pla-
nung BRV562 festgesetzt.

Aufsiedlungen in der Vergangenheit, wie entlang der Nordseite der Binderslebener Landstra-
Re mit Peterbornsiedlung und Gartenstadt Langer Graben, oder am Steiger Gagfah-Siedlung,
sind ebenfalls durch Bautréager / Baugenossenschaften realisiert worden. Dazu wurden ver-
schiedene Haus- und Freiraumentwirfe erstellt und umgesetzt. Die Sicherung der gestalteri-
schen Qualitat baulicher und Freiraumanlagen erfolgte in Satzungen und Baugenehmigun-
gen.

Punkt 2
- Verweis auf das Férderprogramm Schaufenster Elektromobilitat

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird im Punkt 2 gefolgt.

Begrundung:
In der Planung BRV562 werden keine Regelungen getroffen, die der Nutzung von Elektromobi-
litat entgegen stehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 10
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 10.02.2012

vom

Punkt 1

- Bitte um Prufung einer moglichen Verkehrsberuhigung der Binderslebener Landstral3e
durch Ampelschaltungen und alternative Verkehrsfihrung.

- Die Gebaude an der Binderslebener Landstral3e sind heute durch Belastungen des Kfz-
Verkehres ausgesetzt.

- Der Verkehr sollte gleichmé&Riger verteilt werden.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:
Fur die Planung BRV562 erforderliche Gutachten sind Anlage der Begriindung.

Bebauungsplanverfahren BIN553

Im Rahmen der Konfliktldsung in der Planung BIN553 "Straf3enverbindung Binderslebener
LandstralRe - Gothaer Stral3e (B7)" wird die Stadt Erfurt unter Berucksichtigung erfolgter akti-
ver Larmschutzmafnahmen zum Schutz der betroffenen Geb&ude an der Binderslebener Land-
stralRe notwendige Larmschutzmalnahmen finanzieren.

In Abwéagung der Ruckwirkungen aller untersuchten aktiven und passiven MaRnahmen auf die
Strallenziigen Eisenacher StralRe/Gothaer StralRe und Heinrichstral3e, der stddtebaulichen, ge-
stalterischen Auswirkungen und der Kosten im Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck der
einzelnen MaRnahmen wurden die partielle Geschwindigkeitsreduzierung zur Bewaltigung
der Larmproblematik als eine Mal3nahme herausgearbeitet.

Die Umsetzung dieser aktiven LA&rmschutzmafRnahme kann nur in Form einer verkehrsrechtli-
chen Anordnung erfolgen, die nicht im Ermessen des Stadtrates liegt.

Das Verfahren der verkehrsrechtlichen Anordnung einer Beschrankung auf 30 km/h kann mit
den damit verbundenen Beteiligungen und Prifungen von der unteren Verkehrbehorde auf-
grund der tatsachlich bestehenden Larmsituation formell vom Bebauungsverfahren getrennt
und unabhéangig eingeleitet werden.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundsatzlich einer Zustim-
mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fur eine ver-kehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur straen-verkehrsrechtliche. MaBnahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurtei-lungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts uberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarm-schutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegeniiber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur Schallschutzmaflinahmen herangezo-gen. Die skizzierte
Diskrepanz der Bewertungsmalf3stébe kann zu voneinander abweichenden Ein-schatzungen
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bezuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fuhren. Moglichkeiten zur
Durchsetzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Soweit zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine entsprechende verkehrsrechtliche An-
ordnung erfolgt ist, kann diese Sach- und Rechtslage bei der haushalterischen Untersetzung
der verbleibenden durch die Stadt zu finanzierenden passiven SchallschutzmaRnahmen Be-
ricksichtigung finden.

Die Stadt Erfurt stellt die fur passive Schallschutzmanahmen erforderlichen Finanzmittel
bereit.

Bebauungsplanverfahren BRV562

Im Rahmen der Konfliktldsung im Bebauungsplanverfahren BRV562 "Beim Bunten Mantel"
wird der Vorhabentrager zum Schutz der betroffenen Geb&ude an der Binderslebener Land-
strae Larmschutzmalinahmen finanzieren. Dies gilt sowohl fir bestehende Wohnnutzungen
als auch fur bestehende Biironutzungen und Nutzungen durch freie Berufe. Die Umsetzung
wird spéatestens nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes beginnen.

Voraussetzung fur eine Anspruchsberechtigung ist, dass hier auch unter Berticksichtigung er-
folgter aktiver LarmschutzmalRnahmen nach den Ergebnissen des LArmschutzgutachtens Au-
Renpegel von 70 dB(A)/60 dB(A) tags/nachts vorhabenbedingt erstmals erreicht werden oder
die v.g. AulRenpegel bereits erreicht/tberschritten sind und vorhabenbedingt um mindestens
0,1 dB(A) erh6ht werden. Anspruchsvoraussetzungen fur die Gewéahrung von Leistungen rich-
ten sich am Umfang der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen nach § 3 der 24. BImSchV
(Verkehrswege-SchallschutzmafRnahmenverordnung) aus. Die AulRenflachen der anspruchsbe-
rechtigten RAume durfen hierbei das nach den Anforderungen der 24. BImSchV zu bestim-
mende erforderliche bewertete Schalldamm-Mal nicht unterschreiten. Ist eine Verbesserung
notwendig, so soll die Verbesserung mindestens 5 dB betragen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 1 1
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”

Verfahren

mit Schreiben 10.02.2012

vom

Punkt 1

- nachteilige bautragergebundene Bebauung
- Priufung auf bautragerfreie Bebauung

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Stadtrat hat dem Antrages des Grundstiickseigentiimers und Vorhabentragers zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Bedingung einer besonderen gestal-
terischen Qualitat zugestimmt.

Zielstellung ist ein vielfaltiges, dabei in sich abgestimmtes, qualitatvolles Gesamterschei-
nungsbild mit Hauptaugenmerk auf Kubaturen, Gliederungen, Proportionen, Materialitat und
Farbgebung. Innerhalb gestaltpragender, einheitlicher Grundztige ist im Detail eine grole
Vielfalt realisierbar. Dazu sind in einem wettbewerbsédhnlichen Verfahren Haustypen entwi-
ckelt. Die gestalterischen Zielstellungen sind insbesondere in Form von Haustypen in der Pla-
nung BRV562 festgesetzt.

Aufsiedlungen in der Vergangenheit, wie entlang der Nordseite der Binderslebener Landstra-
Re mit Peterbornsiedlung und Gartenstadt Langer Graben, oder am Steiger Gagfah-Siedlung,
sind ebenfalls durch Bautréager / Baugenossenschaften realisiert worden. Dazu wurden ver-
schiedene Haus- und Freiraumentwirfe erstellt und umgesetzt. Die Sicherung der gestalteri-
schen Qualitat baulicher und Freiraumanlagen erfolgte in Satzungen und Baugenehmigun-
gen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 1 2
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 03.02.2012 und ergadnzend 09.02.2012

vom

Punkt 1

- Zu hohe und zu nahe Bebauung am eigenen Grundsttick Binderslebener LandstrafRe 30.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Planung BRV562 setzt im an das Grundsttick Binderslebener LandstrafRe 30 angrenzenden
allgemeine Wohngebiet WAO1 mindestens 2 und hdchsten 3 Vollgeschosse und dazu die ma-
ximale Hohe baulicher Anlagen der hier zulassigen Haustypen fest.

Entlang der Baulinie an der Binderslebener Stral3e ist eine Mindesthdhe baulicher Anlagen
von 6,00 m festgesetzt.

Mit der Planung BRV562 werden stadtebaulichen Dichtemalfle nach BauNVO nicht tber- und
in der ThirBauO geregelte Abstandsflachen durch Festsetzungen nicht unterschritten.

Die H6hen der baulichen Anlagen orientieren sich am vorhandenen Siedlungstyp und dessen
MaRstab.

Mit der Planung BRV562 entstehen durch festgesetzte tberbaubare Grundstucksflachen und
festgesetzte Hohen baulicher Anlagen keine Beeintrachtigungen des Grundsttick Bindersle-
bener Landstrale 30.

Punkt 2
- Keine raumliche Abgrenzung zum eigenen Grundstuck Binderslebener Landstrafie 30.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die zukunftigen Wohngrundstticke der Planung BRV562 und das Wohngrundstiick Bindersle-

bener Landstralie 30 haben untereinander eine raumliche Abgrenzung:

- Das an das Grundstuck Binderslebener LandstraRe 30 angrenzende Baufeld im allgemei-
nen WAO1 der Planung BRV562 hat einen Abstand von 3,00m zur Grundstucksgrenze. Es
gelten dazu die in der ThurBauO geregelten Abstandsflachen einer nur innerhalb des Bau-
feldes zul&ssigen Bebauung.

- Die Planung BRV562 setzt entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze und damit auch
hin zum Grundstiick Binderslebener LandstralRe 30 eine Pflanzflache und Baumpflanzun-
gen fest.

Punkt 3
- Warum kann die Baumreihe entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze nicht durch-
gezogen werden ?

Abwaéagung:
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Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:
Die Planung BRV562 setzt entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze eine Pflanzflache
und Baumpflanzungen fest.

Punkt 4
- Warum muss an der westlichen Geltungsbereichsgrenze ein Grundstlck reingequetscht
werden ?

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Entlang der Binderslebener LandstralRe wird zur Abwehr des Strallenverkehrslarm der Binders-
lebener LandstralRe in den Geltungsbereich der Planung BRV562 ein Baufeld fur eine zur Bin-
derslebener Landstral3e hin geschlossene Bebauung festgesetzt.

Vgl. Punkt 1

Durch diese Festsetzung werden gegeniber dem westlich angrenzenden Grundstiick keine
Abstandsflachenregelungen nach Thiuringer Bauordnung unterschritten.

Punkt 5
- Kann an die westliche Grundstucksgrenze Grundstlicksgrenze der Planung BRV562 mit Ge-
rate- und Fahrradschuppen angebaut werden ?

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrundung:
Die Méglichkeit des Anbaus von Gerate- und Fahrradschuppen an die westliche Grundstucks-
grenze der Planung BRV562 ist nur ausnahmsweise zulassig.

Punkt 6
- Wohin geht der Schall der Binderslebener Landstral3e ?

Abwaéagung:
Der Stellungnahme gefolgt.

Begrundung:
Die fur die Planung BRV562 erforderlichen Gutachten zum Verkehrslarm der Binderslebener
Landstrale sind erstellt worden, in die Planung eingeflossen, und Anlage der Begrinung.

Punkt 7
- Dachterrassen der an die westliche Grundstucksgrenze der Planung BRV562 angrenzenden
Bebauung stort unsere Privatsphare.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme 7 teilweise gefolgt.
Begrundung:
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Die geplante Bebauung ist nicht bis an die westliche Grundstiicksgrenze der Planung BRV562
zulassig. Es werden keine Abstandsflachenregelungen nach Thiringer Bauordnung unter-

schritten. Dachterrassen sind in der Planung BRV562 nicht ausgeschlossen. Es entsteht damit
keine unzumutbare Beeintrachtigung der an die Planung BRV562 angrenzenden Grundstucke.

Punkt 8
- Umplanung des angrenzend zul&ssigen Haustypen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die in den jeweiligen allgemeinen Wohngebieten WAO1 bis WA18 nur zuléssigen Haustypen
sind in der Planung BRV562 vorhabenkonkret festgesetzt. Diese basieren auf dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan.

Punkt 9
- Verschattungen durch bauliche Anlagen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung

Die Planung BRV562 setzt keine Unterschreitungen der in der ThirBauO geregelten Abstands-
flachen fest.

Die Verschattung durch zul&ssige bauliche Anlagen im Geltungsbereich der Planung BRV562
und auf dem Grundsttick Binderslebener LandstralRe 30 ist untereinander geringfugig.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 13
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 08.02.2012

vom 31.01.2013

Schreiben 08.02.2012

Punkt Al
- Zur Beteiligung der Offentlichkeit zur Planung BRV562

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung: )

Wahrend der Aufstellung des Planung BRV562 erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit in
der friihzeitigen Blrgerbeteiligung 09.01.2012-10.02.2012 und in der Offenlage 02.01.13 -
07.02.13.

Die Planung der Querspange ist Gegenstand des Planverfahren BIN553.

Punkt A2
- Nur Verwertung des Grundstuck, jedoch keine Konfliktldsung Binderslebener Landstralie.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Konfliktlosung der Querspange Binderslebener Landstral3e ist Gegenstand des Planverfah-
ren BINS53.

Die Planung BRV562 bereitet die Aufsiedlung der seit 1934 mit der Stral’enbahn erschlosse-
nen Flache vor. Im Planverfahren BRV562 werden die Konflikte der Planung BRV562 gel6st.

Bebauungsplanverfahren BIN553

Im Rahmen der Konfliktldsung in der Planung BIN553 "Strafenverbindung Binderslebener
LandstralRe - Gothaer Stral3e (B7)" wird die Stadt Erfurt unter Beruicksichtigung erfolgter akti-
ver Larmschutzmafnahmen zum Schutz der betroffenen Geb&ude an der Binderslebener Land-
stralRe notwendige Larmschutzmalnahmen finanzieren.

In Abwéagung der Riickwirkungen aller untersuchten aktiven und passiven MaRnahmen auf die
StraBenzugen Eisenacher StraRe/Gothaer Straf3e und Heinrichstrale, der staddtebaulichen, ge-
stalterischen Auswirkungen und der Kosten im Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck der
einzelnen MalRnahmen wurden die partielle Geschwindigkeitsreduzierung zur Bewaltigung
der Larmproblematik als eine Mal3nahme herausgearbeitet.

Die Umsetzung dieser aktiven LA&rmschutzmafRnahme kann nur in Form einer verkehrsrechtli-
chen Anordnung erfolgen, die nicht im Ermessen des Stadtrates liegt.

Das Verfahren der verkehrsrechtlichen Anordnung einer Beschrankung auf 30 km/h kann mit
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den damit verbundenen Beteiligungen und Prifungen von der unteren Verkehrbehorde auf-
grund der tatsachlich bestehenden Larmsituation formell vom Bebauungsverfahren getrennt
und unabhéngig eingeleitet werden.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundsatzlich einer Zustim-
mung der oberen Strallenverkehrsbehdrde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fir eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur straen-verkehrsrechtliche. MaBnahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurtei-lungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts tberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarm-schutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegeniiber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur Schallschutzmaflinahmen herangezo-gen. Die skizzierte
Diskrepanz der Bewertungsmalfstébe kann zu voneinander abweichenden Ein-schatzungen
bezuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fuhren. Moglichkeiten zur
Durchsetzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Soweit zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine entsprechende verkehrsrechtliche An-
ordnung erfolgt ist, kann diese Sach- und Rechtslage bei der haushalterischen Untersetzung
der verbleibenden durch die Stadt zu finanzierenden passiven Schallschutzmaf3nahmen Be-
ricksichtigung finden.

Die Stadt Erfurt stellt die fur passive Schallschutzmanahmen erforderlichen Finanzmittel
bereit.

Bebauungsplanverfahren BRV562

Im Rahmen der Konfliktldsung im Bebauungsplanverfahren BRV562 "Beim Bunten Mantel"
wird der Vorhabentrager zum Schutz der betroffenen Geb&ude an der Binderslebener Land-
strae Larmschutzmalinahmen finanzieren. Dies gilt sowohl fir bestehende Wohnnutzungen
als auch fur bestehende Bironutzungen und Nutzungen durch freie Berufe. Die Umsetzung
wird spéatestens nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes beginnen.

Voraussetzung fur eine Anspruchsberechtigung ist, dass hier auch unter Berlicksichtigung er-
folgter aktiver LarmschutzmalRnahmen nach den Ergebnissen des LArmschutzgutachtens Au-
Renpegel von 70 dB(A)/60 dB(A) tags/nachts vorhabenbedingt erstmals erreicht werden oder
die v.g. AulRenpegel bereits erreicht/tberschritten sind und vorhabenbedingt um mindestens
0,1 dB(A) erh6ht werden. Anspruchsvoraussetzungen fur die Gewéahrung von Leistungen rich-
ten sich am Umfang der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen nach § 3 der 24. BImSchV
(Verkehrswege-SchallschutzmafRnahmenverordnung) aus. Die AulRenflachen der anspruchsbe-
rechtigten RAume durfen hierbei das nach den Anforderungen der 24. BImSchV zu bestim-
mende erforderliche bewertete Schalldamm-Mal nicht unterschreiten. Ist eine Verbesserung
notwendig, so soll die Verbesserung mindestens 5 dB betragen.

Punkt A3
- Anmerkungen zu Architektur und Stadtebau

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die baulich-raumlichen Qualitatsziele der Planung BRV562 sind umfassend ausformuliert
und festgesetzt.

Der Stadtrat hat dem Antrages des Grundstiickseigentiimers und Vorhabentragers zur Aufstel-
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lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Bedingung einer besonderen gestal-
terischen Qualitat zugestimmt.

Zielstellung ist ein vielfaltiges, dabei in sich abgestimmtes, qualitatvolles Gesamterschei-
nungsbild mit Hauptaugenmerk auf Kubaturen, Gliederungen, Proportionen, Materialitat und
Farbgebung. Innerhalb gestaltpragender, einheitlicher Grundzige ist im Detail eine grole
Vielfalt realisierbar. Dazu sind in einem wettbewerbsédhnlichen Verfahren Haustypen entwi-
ckelt. Die gestalterischen Zielstellungen sind insbesondere in Form von Haustypen in der Pla-
nung BRV562 festgesetzt.

Aufsiedlungen in der Vergangenheit, wie entlang der Nordseite der Binderslebener Landstra-
Re mit Peterbornsiedlung und Gartenstadt Langer Graben, oder am Steiger Gagfah-Siedlung,
sind ebenfalls durch Bautréager / Baugenossenschaften realisiert worden. Dazu wurden ver-
schiedene Haus- und Freiraumentwirfe erstellt und umgesetzt. Die Sicherung der gestalteri-
schen Qualitat baulicher und Freiraumanlagen erfolgte in Satzungen und Baugenehmigun-
gen.

Punkt A4
- Anmerkungen und Fragen zum Vollzug der Planung BRV562, wie Vorbereitung und Her-
stellung von ErschlieBung und Geb&uden.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrundung:
Der Vollzug der Planung BRV562 ist im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Darin verpflichtet sich
der Vorhabentrager zur Umsetzung des Vorhaben in einer bestimmten Frist.

Punkt A5
- Anmerkungen zur Kartengrundlage

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die allgemeine Kartengrundlge ist die Stadtgrundkarte. Zzgl. wurde eine Vermessung durch-
gefuhrt.

Punkt A6
- Anmerkungen zum Schallschutz in Verbindung dem Problem der Binderslebener Landstra-
Re

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
s. Punkt A2.
Schreiben 31.01.2013

Punkt B1
- Esliegt noch keine Beantwortung der Stellungnahme 8.2.12 vor.

Abwaéagung:
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Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Erst nach Abschluss der 6ffentlichen Auslegung und dem Eingang aller Stellungnahmen wird
der Abwagungsvorschlag zur Priifung und Billigung durch den Stadtrat erarbeitet.

Eine definitive Aussage zur Berlcksichtigung der Stellungnahmen ist erst nach erfolgtem Ab-
wagungsbeschluss im Stadtrat méglich.

Die Einwender werden zum gegebenen Zeitpunkt unaufgefordert benachrichtigt.

Diese Vorgehensweise wird den Einwendern mit einer Zwischennachricht mitgeteilt.

Punkt B2
- Der Planung liegen alte Zahlen zu Grunde.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Der Planung liegen aktuelle Zahlen und Prognosewerte zu Grunde. Vgl. die Gutachten in der
Anlage der Begriindung.

Punkt B3
- Die anvisierte Larmpegelsenkung durch Tempo 30 fuhrt zu erh6hten Feinstaubelastungen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme im Punkt B3 wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Planung BRV562 liegen diverse Gutachten zu Grunde, diese sind Anlage der Begrinung.
Die durch die Planung BRV562 ausgeldsten Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.
Larmpegelsenkung durch Tempo 30 ist dabei eine der moglichen aktiven Larmschutzmal3-
nahmen. Das Umweltbundesamt stellt bei Tempo 30 keine Grenzwertiiberschreitungen zum
Feinstaub fest.

Punkt B4
- Die ErschlieBung der Planung BRV562 neben der Kreuzung Binderslebener Knie erhoht die
Belastungen.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

GemalR den erstellten Gutachten erfolgt die Kfz-Erschliel3ung des Plangebietes BRV562 aus
verkehrstechnischen Griinden unabhangig der Kfz-ErschlieBung der Nordseite der Bindersle-
bener Landstralie, dies minimiert Halte- und Anfahrvorgange der KfZ und deren Auswirkun-
gen. Aus Verkehrssicherheitsgriinden erfolgt die Anbindung Binderslebener LandstraR3e licht-
signalgeregelt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 14
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 14.02.2012

vom

Punkt 1

- Forderung nach AuRenentwaésserung an der Terrassen-Stirnwand fr Pultdachvarianten

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Die festgesetzten Haustypen beinhalten keine Festsetzungen zur Dachterrassenentwasserun-
gen. Festgesetzt ist, dass Fassaden mit frei sichtbaren Dachentwé&sserungen unzuléssig sind,
und ausnahmeweise Dachentwdasserungen in wenig einsehbaren Fassadenbereichen wie an
Gebaudeinnenecken zulé&ssig sind.

Punkt 2
- Forderung nach hohen energetischen Standards inkl. kompaktere in der Kubatur verein-
fachte Haustypen - wie z.B. Baufeld 16 bis 18 einheitlich zweigeschossige Bebauung.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in diesem teilweise Punkt gefolgt.

Begrundung:

In der Planung BRV562 werden keine Regelungen getroffen, die dem Einsatz erneuerbarer
Energien oder héheren energetischen Standards im Vollzug der Planung entgegen stehen.
Die in der Planung BRV562 festgesetzten vom Vorhabentrager entwickelten Haustypen ent-
sprechen weitgehend kompakten Kubaturen.

In den Baufeldern 16 bis 18 sind dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorhabentragers
folgend maximal 3 Vollgeschosse und verschiedene vom Vorhabentrager entwickelten Haus-
typen festgesetzt. Eine zweigeschossige Bebauung ist in den Baufeldern 16 bis 18 zuléssig.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 1 5
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 31.01.2012

vom

Punkt 1

- Verhinderung baulicher Monotonie
- grole Vielfalt im Detail

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:

Die in Gestaltungsleitfaden und Musterentwirfen vom Vorhabentrager entwickelten und in
der Planung BRV562 festgesetzten baulich-rAumlichen Qualitatsziele dienen dem Ziel, dass
innerhalb gestaltpragender, einheitlicher Grundzuge eine grol3e Vielfalt im Detail realisiert
werden kann. Das maf3stébliche Einfligen in das Stadtbild ist gewahrt.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen und Grundstticksflachen werden entsprechend der Zie-
le des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und seines Gestaltleitfadens dieser Planung
BRV562 festgesetzt.

Der Gestaltungsleitfaden und seine von verschiedenen Entwurfsverfassern entwickelte bauli-
chen Anlagen sind Bestandteil des Vorhaben- und Erschliellungsplanes.

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan ist Anlage der Begriindung und Anlage des Durchfih-
rungsvertrages.

Ziel dieser Planung BRV562 ist mit zeitgemalRer Architekturqualitat und Formensprache ein
einerseits vielfaltiges, jedoch in sich abgestimmtes, qualitatvolles Gesamterscheinungsbild
zu erreichen. Das Hauptaugenmerk gilt der Fassaden- und Dachgestaltung, Gebaudegliede-
rung und -proportionen sowie Materialitat und Farbgebung. Es werden neben den textlichen
Festsetzungen zeichnerisch Haustypen, Nebenanlagen, sowie Anlagen des ruhenden Verkehrs
und Freiraums festgesetzt.

Im Durchfiihrungsvertrag sind Regelungen zum Prozedere zu Ausnahmen und Befreiungen in-
nerhalb der gestalterischen Grundziige getroffen, um dem Vorhabentréager im Vollzug dieser
Planung BRV562 Spielraume zu gewéahren.

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen dieser Planung BRV562 orientieren sich
am Sinn und Zweck des Gestaltungsleitfadens. Dazu muss fur beabsichtigte Abweichungen
und Befreiungen von Festsetzungen dieses Bebauungsplanes BRV562 durch den Antragsteller
eine Stellungnahme des Entwurfsverfassers des Gestaltleitfadens und seiner baulichen Anla-
gen vorgelegt werden, die die gestalterischen Grundziige des Vorhaben- und Erschlielungs-
planes und seines Gestaltleitfadens beachtet. Diese Stellungnahme bzw. Beratung wird durch
den Vorhabentrager finanziert.

Punkt 2
- Forderung nach bautragerfreiem Zugang zu den Wohnbaugrundstiicken.

Abwaéagung:
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Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Stadtrat hat dem Antrages des Grundstiickseigentiimers und Vorhabentragers zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Bedingung einer besonderen gestal-
terischen Qualitat zugestimmt.

Zielstellung ist ein vielfaltiges, dabei in sich abgestimmtes, qualitatvolles Gesamterschei-
nungsbild mit Hauptaugenmerk auf Kubaturen, Gliederungen, Proportionen, Materialitat und
Farbgebung. Innerhalb gestaltpragender, einheitlicher Grundztige ist im Detail eine grole
Vielfalt realisierbar. Dazu sind in einem wettbewerbsédhnlichen Verfahren Haustypen entwi-
ckelt. Die gestalterischen Zielstellungen sind insbesondere in Form von Haustypen in der Pla-
nung BRV562 festgesetzt.

Aufsiedlungen in der Vergangenheit, wie entlang der Nordseite der Binderslebener Landstra-
Re mit Peterbornsiedlung und Gartenstadt Langer Graben, oder am Steiger Gagfah-Siedlung,
sind ebenfalls durch Bautrager / Baugenossenschaften realisiert worden. Dazu wurden ver-
schiedene Haus- und Freiraumentwiirfe erstellt und umgesetzt. Die Sicherung der gestalteri-
schen Qualitat baulicher und Freiraumanlagen erfolgte in Satzungen und Baugenehmigun-
gen.

Punkt 3
- Einsatz erneuerbarer Energien erscheint wirtschaftlich nicht méglich.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:
In der Planung BRV562 werden keine Regelungen getroffen, die dem Einsatz erneuerbarer
Energien entgegen stehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 1 6
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 04.02.2013

vom

Punkt 1

- Einsatz von zuséatzlichen Feuerstatten fur die Nutzung fester Brennstoffe

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Tallage der Stadt Erfurt, als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen, erfor-
dert aus besonderen stadtebaulichen Griinden eine Verminderung der luftverunreinigenden
Emissionen von Feuerungsanlagen.

Auf Grund der Lage in der Klimaschutzzone 2. Ordnung und Zone mit vergleichsweise hoher
Vorbelastung an Luftschadstoffen ist zur Vermeidung und Begrenzung zusatzlicher Schad-
stoffeintrage die Verwendung flUssiger und fester Brennstoffe in Feuerungsanlagen ausge-
schlossen.

Z.B. ein Betrieb offener Kamine ist nicht mdglich; diese verursachen auf Grund unvollstandi-
ger Verbrennung und unzureichender Primarenergienutzung Rauch- und Geruchsemissionen,
die nach dem Stand der Technik fur Feuerungsanlagen vermeidbar sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 1 7
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 01.02.2013

vom

Punkt 1

- Widerspruch gegen die Festsetzung des Baufeld WAO5 im Abstand zur Verkehrsflache

Abwaéagung:
Dem wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Planung BRV562 basiert auf dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Grundstuicksei-
gentimers und Vorhabentragers. Die ErschlieBung der Wohngebiete WAQ1-18 erfolgt mit ver-
kehrsberuhigten Stichstraflen. Der Nachweis von erforderlichen 6ffentlichen Kfz-Stellplatzen
ist innerhalb der StraRenversatze.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 1 8
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 07.02.2013

vom

Punkt 1

- zum Bebauungsplan BIN553 vorgebrachte Stellungnahme

Abwaéagung:
Die Stellungnahme berihrt nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes BRV562.

Begrundung:
Die Stellungnahme berihrt den Bebauungsplan BIN553.

Punkt 2
- zum Flughafen vorgebrachte Stellungnahme

Abwaéagung:
Die Stellungnahme berihrt nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes BRV562.

Begrundung:
Die Planung BRV562 umfasst nur Umwelteinwirkungen auf die Planung BRV562. Diese sind in
der Planung BRV562 beachtet, so auch Gerauscheinwirkungen des Flugverkehrs.

Etwaige Gerduscheinwirkungen durch den planfestgestellten Flughafen Erfurt-Weimar sind
nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Die Betrachtungen beschran-
ken sich ausschlielich auf die durch das Planvorhaben ausgeldsten Umweltauswirkungen.
Hinsichtlich larmschutztechnischer Belange betrifft dies ausschliellich die Beurteilung der
Anderungen der Gerauscheinwirkungen durch StraBenverkehrslarm.

Da die Bewertung grundsatzlich getrennt nach Larmarten durchzufuhren ist, sind etwaige Ge-
rauschimmissionen durch Fluglarm auch nicht als Vorbelastung einzubeziehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 1 9
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 07.02.2013

vom

Punkt 1

- Die Ansiedlung des Einzelhandelsmarktes in dieser Dimensionierung widerspricht dem
Interresse der Stadt.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Begrundung:

Die Festsetzungen zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den Zielen der Stadtentwick-
lung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaf Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu
Grunde.

Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grundsatz 1 des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt (2009). In diesem Sinne ist eine ausnahms-
weise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus gutachterlicher
Sicht zu beflrworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversorgung in der Bruh-
lervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung des Vorhabens eine Sicherung und Stéar-
kung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zuletzt auch im Sinne des beschlossenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaR § 11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vor-
habens erfullt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 020
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 07.02.2013

vom

Punkt 1

- Forderung zur Reduzierung der Verkaufsraumflache auf 1.500gm zur Minderung der Aus-
wirkungen auf die Nahversorgungsstruktur der Stadt, daher zur Minderung der durch den Ein-
zelhandel induzierten Verkehrszunahmen auf der bereits vorbelasteten Binderslebener Land-
stral3e, daher Minderung der Zunahme des Unfallpotenzials auf der bereits vorbelasteten Bin-
derslebener Landstral3e

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 gelost.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener Landstralle entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zuldssigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Punkt 2
- Forderung zur Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit der Binderslebener Landstralie
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Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundsatzlich einer Zustim-
mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fir eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur stral’enverkehrsrechtliche MalRnahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurteilungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts tberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegeniiber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur SchallschutzmafRnahmen herangezogen. Die skizzierte Dis-
krepanz der BewertungsmalRstabe kann zu voneinander abweichenden Einschatzungen be-
zuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fiihren. Moglichkeiten zur Durch-
setzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Punkt 3

- Der Grunstreifen nach bisherigem Flachennutzungsplan wird in der Planung BRV562 in
seiner Breite reduziert.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen in der Planung BRV562 wirde den Einmindungsbe-
reich zur Planstral3e A entspannen.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen wirde ein Abrticken der Bebauung der Planung
BRV562 von der Binderslebener Landstral3e bewirken und damit die LArmsituation entspan-
nen.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzlge. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert ma3stabsgenau Art und Mald der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Planung BRV562 und dabei dem Einmindungsbereich zur Planstrale A liegt eine Erschlie-
Rungs -und Griindordnungsplanung zu Grunde.

Ein Abrtucken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstralie bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden geman RLS-90 (Richtli-
nien flr den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
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Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 4

- Im Bereich der vorbelasteten Binderslebener Landstralie sind keine weiteren Einmundun-
gen vorzunehmen, um die Verkehrszunahmen auf der Binderslebener Landstralie zu minimie-
ren.

- Ersatzweise ist die Verkaufsraumflache des Einzelhandel zu reduzieren, um die Verkehrs-
zunahmen auf der Binderslebener Landstral3e zu minimieren.

- Bzw. das Verkehrsregime der vorbelasteten Binderslebener Landstral3e ist mit einer Pfort-
nerampel im Bereich OrionstralRe zur Stauvermeidung im bewohnten Bereich der Bindersle-
bener Landstral3e zu verbessern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener Landstralle entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zuladssigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stéadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Die mit der Wirkungsanalyse zum Sondergebiet Einzelhandel nachgewiesene zulassige ma-
ximale Verkaufsraumflache ist in den weiteren Gutachten bericksichtigt, z.B. die Abwicklung
des Verkehrs ist moglich.

Das Konfliktlésung der Binderslebener Landstral3e / Querspange ist Regelungsinhalt des Plan-
verfahren BIN553.

Die Einrichtung einer Pfortnerampel vor dem Wohngebiet Weinsteige ist nicht sinnvoll. Ziel
soll of-fenbar sein, nur so viele Fahrzeuge in das System hinein zu lassen, wie am Bindersle-
bener Knie auch ausfahren kdnnen. Man musste dazu sdmtliche auf die Binderslebener Land-
stralRe einflielenden Verkehre (FlughafenstralRe, Flughafen, Friedhofbesucher, Wohngebiete
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Weinsteige, Volkenroder Weg, Peterbornsiedlung, Gartenstadt, Berufsschulen...) erfassen,
auswerten und danach die Schaltung an der Pfortneranlage vornehmen. Wirtschaftlich ist ein
derartig komplexes Steuerungssystem uber einen relativ langen Stralienabschnitt nicht dar-
stellbar. Auch sind Akzeptanzprobleme der Anlieger der Binderslebener LandstralRe selbst zu
erwarten (Zufahrtsdosierung aus Wohngebieten durch zusatzliche Lichtsignalanlagen, raum-
lich ungiinstige Bedingungen fiir den zu erwartenden Ruckstau...).

Punkt 5

- Der Vergleich zum Prognosenullfall macht deutlich dass die Zusatzverkehre das lufthygie-
nische Entlastungspotential vermindern.

Abwaéagung:
Dem Punkt 5 wird gefolgt.

Begrundung:

Der Prognosenullfall bedeutet das Nichtvorhandensein der Querspange der Binderslebener
Landstrale. Er bezieht sich nicht auf die Planung BRV562. Die Querspange der Binderslebener
Landstral3e ist Gegenstand des Planverfahrens BIN553.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt. Grenzwerte werden ein-
gehalten, bzw. die prognostizierte Uberschreitung im stidlichen Bereich der HeinrichstraRe
wird durch die MalRnahme Titandioxidpflaster im Sondergebiet Einzelhandel kompensiert.
Hinzutreten die MaRnahmen des Luftreinhalteplanes fir die Stadt Erfurt und die mit der
Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des Schadstoffausstof3es verbundene
Abnahme der Emission.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2 1
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 07.02.2013

vom

Punkt 1

- Forderung zur Reduzierung der Verkaufsraumflache auf 1.500gm zur Minderung der Aus-
wirkungen auf die Nahversorgungsstruktur der Stadt, daher zur Minderung der durch den Ein-
zelhandel induzierten Verkehrszunahmen auf der bereits vorbelasteten Binderslebener Land-
stral3e, daher Minderung der Zunahme des Unfallpotenzials auf der bereits vorbelasteten Bin-
derslebener Landstral3e

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 gelost.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener LandstraRe mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Punkt 2
- Forderung zur Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit der Binderslebener Landstralie
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Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener Landstralie entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundsatzlich einer Zustim-
mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fur eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur stral’enverkehrsrechtliche MalRnahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurteilungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts tiberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegentber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur SchallschutzmaflRinahmen herangezogen. Die skizzierte Dis-
krepanz der BewertungsmalRstabe kann zu voneinander abweichenden Einschatzungen be-
zuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fiihren. Moglichkeiten zur Durch-
setzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Punkt 3

- Der Grunstreifen nach bisherigem Flachennutzungsplan wird in der Planung BRV562 in
seiner Breite reduziert.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen in der Planung BRV562 wiirde den Einmindungsbe-
reich zur Planstral3e A entspannen.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen wiirde ein Abriicken der Bebauung der Planung
BRV562 von der Binderslebener Landstrale bewirken und damit die Larmsituation entspan-
nen.

Abwaéagung:
Dem Punkt 3 wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzige. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert ma3stabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Planung BRV562 und dabei dem Einmindungsbereich zur Planstral3e A liegt eine Erschlie-
Rungs -und Grindordnungsplanung zu Grunde.

Ein Abricken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstraf3e bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden geman RLS-90 (Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
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liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 4

- Im Bereich der vorbelasteten Binderslebener Landstralie sind keine weiteren Einmundun-
gen vorzunehmen, um die Verkehrszunahmen auf der Binderslebener Landstralie zu minimie-
ren.

- Ersatzweise ist die Verkaufsraumflache des Einzelhandel zu reduzieren, um die Verkehrs-
zunahmen auf der Binderslebener Landstral3e zu minimieren.

- Bzw. das Verkehrsregime der vorbelasteten Binderslebener Landstral3e ist mit einer Pfort-
nerampel im Bereich Orionstral3e zur Stauvermeidung im bewohnten Bereich der Bindersle-
bener Landstral3e zu verbessern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral’e unabhangig der ErschlieSung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmallnahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Die mit der Wirkungsanalyse zum Sondergebiet Einzelhandel nachgewiesene zulassige ma-
ximale Verkaufsraumfléache ist in den weiteren Gutachten bertcksichtigt, z.B. die Abwicklung
des Verkehrs ist moglich.

Das Konfliktlésung der Binderslebener Landstral3e / Querspange ist Regelungsinhalt des Plan-
verfahren BIN553.

Die Einrichtung einer Pfortnerampel vor dem Wohngebiet Weinsteige ist nicht sinnvoll. Ziel
soll of-fenbar sein, nur so viele Fahrzeuge in das System hinein zu lassen, wie am Bindersle-
bener Knie auch ausfahren kdnnen. Man musste dazu samtliche auf die Binderslebener Land-
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stralRe einflielenden Verkehre (FlughafenstralRe, Flughafen, Friedhofbesucher, Wohngebiete
Weinsteige, Volkenroder Weg, Peterbornsiedlung, Gartenstadt, Berufsschulen...) erfassen,
auswerten und danach die Schaltung an der Pfortneranlage vornehmen. Wirtschaftlich ist ein
derartig komplexes Steuerungssystem Uber einen relativ langen Strallenabschnitt nicht dar-
stellbar. Auch sind Akzeptanzprobleme der Anlieger der Binderslebener LandstralRe selbst zu
erwarten (Zufahrtsdosierung aus Wohngebieten durch zuséatzliche Lichtsignalanlagen, raum-
lich ungiinstige Bedingungen fiir den zu erwartenden Ruckstau...).

Punkt5
- Der Vergleich zum Prognosenullfall macht deutlich dass die Zusatzverkehre das lufthygie-
nische Entlastungspotential vermindern.

Abwaéagung:
Dem Punkt 5 wird gefolgt.

Begrundung:

Der Prognosenullfall bedeutet das Nichtvorhandensein der Querspange der Binderslebener
Landstrale. Er bezieht sich nicht auf die Planung BRV562. Die Querspange der Binderslebener
Landstrale ist Gegenstand des Planverfahrens BIN553.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt. Grenzwerte werden ein-
gehalten, bzw. die prognostizierte Uberschreitung im stidlichen Bereich der HeinrichstraRe
wird durch die MalRnahme Titandioxidpflaster im Sondergebiet Einzelhandel kompensiert.
Hinzutreten die MaRnahmen des Luftreinhalteplanes fur die Stadt Erfurt und die mit der
Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des Schadstoffausstol3es verbundene
Abnahme der Emission.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 022
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 06./07.02.2013

vom

Punkt 1

- Forderung zur Reduzierung der Verkaufsraumflache auf 1.500gm zur Minderung der Aus-
wirkungen auf die Nahversorgungsstruktur der Stadt, daher zur Minderung der durch den Ein-
zelhandel induzierten Verkehrszunahmen auf der bereits vorbelasteten Binderslebener Land-
stral3e, daher Minderung der Zunahme des Unfallpotenzials auf der bereits vorbelasteten Bin-
derslebener Landstral3e

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral’e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Punkt 2
- Forderung zur Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit der Binderslebener Landstralie
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Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundsatzlich einer Zustim-
mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fir eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur stral’enverkehrsrechtliche MalRnahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurteilungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts Uberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegeniiber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur SchallschutzmafRnahmen herangezogen. Die skizzierte Dis-
krepanz der BewertungsmalRstabe kann zu voneinander abweichenden Einschatzungen be-
zuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fiihren. Moglichkeiten zur Durch-
setzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Punkt 3

- Der Grunstreifen nach bisherigem Flachennutzungsplan wird in der Planung BRV562 in
seiner Breite reduziert.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen in der Planung BRV562 wiirde den Einmindungsbe-
reich zur Planstral3e A entspannen.

- Eine Verbreiterung des Grinstreifen wirde ein Abriicken der Bebauung der Planung
BRV562 von der Binderslebener Landstrale bewirken und damit die LArmsituation entspan-
nen.

Abwaéagung:
Dem Punkt 3 wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzlge. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert ma3stabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fur die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Planung BRV562 und dabei dem Einmindungsbereich zur Planstrale A liegt eine Erschlie-
Rungs -und Grindordnungsplanung zu Grunde.

Ein Abricken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstraf3e bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden geman RLS-90 (Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
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liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 4

- Im Bereich der vorbelasteten Binderslebener Landstralie sind keine weiteren Einmundun-
gen vorzunehmen, um die Verkehrszunahmen auf der Binderslebener Landstralie zu minimie-
ren.

- Ersatzweise ist die Verkaufsraumflache des Einzelhandel zu reduzieren, um die Verkehrs-
zunahmen auf der Binderslebener Landstral3e zu minimieren.

- Bzw. das Verkehrsregime der vorbelasteten Binderslebener Landstral3e ist mit einer Pfort-
nerampel im Bereich Orionstral3e zur Stauvermeidung im bewohnten Bereich der Bindersle-
bener Landstral3e zu verbessern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Die mit der Wirkungsanalyse zum Sondergebiet Einzelhandel nachgewiesene zuldssige ma-
ximale Verkaufsraumfléache ist in den weiteren Gutachten bertcksichtigt, z.B. die Abwicklung
des Verkehrs ist moglich.

Das Konfliktlésung der Binderslebener Landstral3e / Querspange ist Regelungsinhalt des Plan-
verfahren BIN553.

Die Einrichtung einer Pfortnerampel vor dem Wohngebiet Weinsteige ist nicht sinnvoll. Ziel
soll of-fenbar sein, nur so viele Fahrzeuge in das System hinein zu lassen, wie am Bindersle-
bener Knie auch ausfahren kdnnen. Man musste dazu samtliche auf die Binderslebener Land-
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stralRe einflielenden Verkehre (FlughafenstralRe, Flughafen, Friedhofbesucher, Wohngebiete
Weinsteige, Volkenroder Weg, Peterbornsiedlung, Gartenstadt, Berufsschulen...) erfassen,
auswerten und danach die Schaltung an der Pfortneranlage vornehmen. Wirtschaftlich ist ein
derartig komplexes Steuerungssystem Uber einen relativ langen Strallenabschnitt nicht dar-
stellbar. Auch sind Akzeptanzprobleme der Anlieger der Binderslebener LandstralRe selbst zu
erwarten (Zufahrtsdosierung aus Wohngebieten durch zusatzliche Lichtsignalanlagen, raum-
lich ungiinstige Bedingungen fiir den zu erwartenden Ruckstau...).

Punkt5
- Der Vergleich zum Prognosenullfall macht deutlich dass die Zusatzverkehre das lufthygie-
nische Entlastungspotential vermindern.

Abwaéagung:
Dem Punkt 5 wird gefolgt.

Begrundung:

Der Prognosenullfall bedeutet das Nichtvorhandensein der Querspange der Binderslebener
Landstrale. Er bezieht sich nicht auf die Planung BRV562. Die Querspange der Binderslebener
Landstrale ist Gegenstand des Planverfahrens BIN553.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt. Grenzwerte werden ein-
gehalten, bzw. die prognostizierte Uberschreitung im stidlichen Bereich der HeinrichstraRe
wird durch die MaRnahme Titandioxidpflaster im Sondergebiet Einzelhandel kompensiert.
Hinzutreten die MaRnahmen des Luftreinhalteplanes fir die Stadt Erfurt und die mit der
Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des Schadstoffausstol3es verbundene
Abnahme der Emission.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 023
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 07.02.2013

vom

Punkt 1

- Forderung zur Reduzierung der Verkaufsraumflache auf 1.500gm zur Minderung der Aus-
wirkungen auf die Nahversorgungsstruktur der Stadt, daher zur Minderung der durch den Ein-
zelhandel induzierten Verkehrszunahmen auf der bereits vorbelasteten Binderslebener Land-
stral3e, daher Minderung der Zunahme des Unfallpotenzials auf der bereits vorbelasteten Bin-
derslebener Landstral3e

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erfullt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Punkt 2

Seite 133 von 179
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
- Forderung zur Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit der Binderslebener Landstralie

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundsatzlich einer Zustim-
mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fir eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur stral’enverkehrsrechtliche MalRnahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurteilungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts tberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegenuber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur SchallschutzmafRinahmen herangezogen. Die skizzierte Dis-
krepanz der BewertungsmalRstabe kann zu voneinander abweichenden Einschatzungen be-
zuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fiihren. Moglichkeiten zur Durch-
setzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Punkt 3

- Der Grunstreifen nach bisherigem Flachennutzungsplan wird in der Planung BRV562 in
seiner Breite reduziert.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen in der Planung BRV562 wiirde den Einmindungsbe-
reich zur Planstral3e A entspannen.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen wiirde ein Abriicken der Bebauung der Planung
BRV562 von der Binderslebener LandstralRe bewirken und damit die Larmsituation entspan-
nen.

Abwaéagung:
Dem Punkt 3 wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzige. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert ma3stabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Planung BRV562 und dabei dem Einmindungsbereich zur Planstralie A liegt eine Erschlie-
Rungs -und Grindordnungsplanung zu Grunde.

Ein Abricken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstral3e bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stiitzmauern und sonstigen Flachen wurden geman RLS-90 (Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
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lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 4

- Im Bereich der vorbelasteten Binderslebener Landstralie sind keine weiteren Einmundun-
gen vorzunehmen, um die Verkehrszunahmen auf der Binderslebener Landstralie zu minimie-
ren.

- Ersatzweise ist die Verkaufsraumflache des Einzelhandel zu reduzieren, um die Verkehrs-
zunahmen auf der Binderslebener Landstral3e zu minimieren.

- Bzw. das Verkehrsregime der vorbelasteten Binderslebener Landstral3e ist mit einer Pfort-
nerampel im Bereich Orionstral3e zur Stauvermeidung im bewohnten Bereich der Bindersle-
bener Landstral3e zu verbessern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Briihlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschliel3ung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmaflinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Die mit der Wirkungsanalyse zum Sondergebiet Einzelhandel nachgewiesene zulassige ma-
ximale Verkaufsraumfléache ist in den weiteren Gutachten bertcksichtigt, z.B. die Abwicklung
des Verkehrs ist moglich.

Das Konfliktlésung der Binderslebener Landstral3e / Querspange ist Regelungsinhalt des Plan-
verfahren BIN553.

Die Einrichtung einer Pfortnerampel vor dem Wohngebiet Weinsteige ist nicht sinnvoll. Ziel
soll of-fenbar sein, nur so viele Fahrzeuge in das System hinein zu lassen, wie am Bindersle-
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bener Knie auch ausfahren kdnnen. Man miusste dazu samtliche auf die Binderslebener Land-
stralRe einflielenden Verkehre (FlughafenstralRe, Flughafen, Friedhofbesucher, Wohngebiete
Weinsteige, Volkenroder Weg, Peterbornsiedlung, Gartenstadt, Berufsschulen...) erfassen,
auswerten und danach die Schaltung an der Pfortneranlage vornehmen. Wirtschaftlich ist ein
derartig komplexes Steuerungssystem tber einen relativ langen Stralienabschnitt nicht dar-
stellbar. Auch sind Akzeptanzprobleme der Anlieger der Binderslebener LandstralRe selbst zu
erwarten (Zufahrtsdosierung aus Wohngebieten durch zuséatzliche Lichtsignalanlagen, raum-
lich ungiinstige Bedingungen fiir den zu erwartenden Ruckstau...).

Punkt5
- Der Vergleich zum Prognosenullfall macht deutlich dass die Zusatzverkehre das lufthygie-
nische Entlastungspotential vermindern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird gefolgt.

Begrundung:

Der Prognosenullfall bedeutet das Nichtvorhandensein der Querspange der Binderslebener
Landstral3e. Er bezieht sich nicht auf die Planung BRV562. Die Querspange der Binderslebener
Landstrale ist Gegenstand des Planverfahrens BIN553.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt. Grenzwerte werden ein-
gehalten, bzw. die prognostizierte Uberschreitung im stidlichen Bereich der HeinrichstraRe
wird durch die MalRnahme Titandioxidpflaster im Sondergebiet Einzelhandel kompensiert.
Hinzutreten die MaRnahmen des Luftreinhalteplanes fur die Stadt Erfurt und die mit der
Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des Schadstoffausstol3es verbundene
Abnahme der Emission.

Punkt 6

- Zu Gunsten der Frischluftzufuhr und Okologie wurde von friiheren Stadtraten entschieden
den Westraums der Stadt Erfurt nicht weiter zu bebauen. Jedoch Querspange, IKEA, Airfurt,
Flughafen etc laufen dem zu wieder, insbesondere die Anwohner der Binderslebener Land-
straf3e sind beeintrachtigt.

Abwaéagung:
Der Punkt ist nicht Bestandteil des Planverfahren BRV562.

Begrundung:
Die genannten Vorhaben sind nicht Bestandteil des Planverfahren BRV562.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt.

Punkt 7
- Insbesondere der enorm zugenommene Kfz-Verkehr und die Einflugschneise des Flugha-
fen beeintrachtigen die Gebaude und Grundsticke an der Binderslebener Landstrale

Abwaéagung:
Der Punkt ist nicht Bestandteil des Planverfahren BRV562.

Begrundung:
Die genannten Vorhaben sind nicht Bestandteil des Planverfahren BRV562.
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Punkt 8
- Mitder Bebauung Bunter Mantel wird weiter die Qualitat von Gebduden und Grundstu-
cken an der Binderslebener Landstral3e eingeschrankt.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die Bebauung der Stidseite der Binderslebener Landstralie ist in der vorbereitenden Bauleit-
planung, dem Flachennutzungsplan, seit den 1930er Jahren und wieder seit 1990 dargestellt.

Die Planung BRV562 umfasst die planungsrechtliche Vorbereitung fir eine Bebauung eines
Teiles der Suidseite der Binderslebener Landstraf3e am Binderslebener Knie.
Die Planung BRV562 l6st die durch sie ausgeldsten Konflikte selbst.

Die Konflikte der Querspange Binderslebener Landstralie werden in der Planung BIN553 selbst
gelost.

Punkt 9

- Die Zufahrt Im Hahnegarten auf die Binderslebener Landstrale ist friher geschlossen wor-
den, um den Verkehrsfluss der Binderslebener Landstral3e geringer zu beeintrachtigen und Be-
lastungen zu reduzieren. Mit der Planung BRV562 wird eine neue Zufahrt auf die Bindersle-
bener LandstralRe ungefahr gegentiber der ehemaligen Zufahrt Im Hahnegarten errichtet. Wie
passt das zusammen ?

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Erschliel3ung der Planung BRV562 erfolgt mit der Einmindung Binderslebener LandstralRe
Planstral3e A. Sie ist von der ErschlieBung der Baugebiete nérdlich der Binderslebener Land-
straRe getrennt. Die Einmundung ist lichtsignalgesteuert. Diese Erschlie3ung der Planung
BRV562 reduziert die Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung.

Diese Kfz-ErschlieRung des Plangebietes BRV562 unabhangig der Kfz-ErschlielBung der Nord-
seite der Binderslebener Landstrae minimiert Halte- und Anfahrvorgange der KfZ und deren
Auswirkungen.

Die StrafRe Im Hahnegarten zur ErschlieBung der Nordseite der Binderslebener Landstrale
kann in diesen Knoten zur Erschlieung der Planung BRV562 nicht eingebunden werden.

Die Lage des Knoten Gamstadter Weg zur Erschlielung der Baugebiete nérdlich der Binders-
lebener LandstraRe minimiert Halte- und Anfahrvorgange der KfZ und deren Auswirkungen.
Hingegen ein Knoten Im Hahnegarten auf Grund des hdoheren Zeitbedarfes einer kompletten
Querphase hohere Auswirkungen hatte. Auch ist dort eine Aufstell- und Warteflache fur Ful3-
ganger zwischen Gleis und Fahrbahn nicht vorhanden und ohne erheblichen Aufwand nicht
einzurichten.

Punkt 10
- Der Griinstreifen nach bisherigem Flachennutzungsplan wird in der Planung BRV562
in seiner Breite reduziert.
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Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundztige. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert maRstabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Punkt 11

- Wirde auf den tberflussigen Gartenmarkt verzichtet entstiinde mehr Flache zum Begri-
nen um die Reflexionen des StralBenléarms an der neuen Bebauung der Planung BRV562 zu mi-
nimieren.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
In der Planung BRV562 ist kein Gartenmarkt zulassig.

Ein Abricken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstral3e bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden geman RLS-90 (Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 12
- Die Offnungszeiten des Einzelhandel sind auf 8-20 Uhr festzusetzen, um Larmbelastigun-
gen der Mitarbeiterverkehre zu reduzieren.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die in der Planung BRV562 zur Konfliktlosung getroffenen Festsetzungen zum Sondergebiet
Einzelhandel entsprechen dem Schallgutachten, weiteres erfolgt im Vollzug der Planung
BRV562 im Baugenehmigungsverfahren des Einzelhandelsbetriebes.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 24
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 07.02.2013

vom

Punkt 1

- Forderung zur Reduzierung der Verkaufsraumflache auf 1.500gm zur Minderung der Aus-
wirkungen auf die Nahversorgungsstruktur der Stadt, daher zur Minderung der durch den Ein-
zelhandel induzierten Verkehrszunahmen auf der bereits vorbelasteten Binderslebener Land-
stral3e, daher Minderung der Zunahme des Unfallpotenzials auf der bereits vorbelasteten Bin-
derslebener Landstral3e

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener LandstraRe mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Punkt 2
- Forderung zur Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit der Binderslebener Landstralie
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Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 gelost.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundsatzlich einer Zustim-
mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fiir eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur stral’enverkehrsrechtliche MalRnahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurteilungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts tberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegeniiber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur SchallschutzmaflRinahmen herangezogen. Die skizzierte Dis-
krepanz der BewertungsmalRstabe kann zu voneinander abweichenden Einschatzungen be-
zuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fiihren. Moglichkeiten zur Durch-
setzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Punkt 3

- Der Grunstreifen nach bisherigem Flachennutzungsplan wird in der Planung BRV562 in
seiner Breite reduziert.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen in der Planung BRV562 wiirde den Einmindungsbe-
reich zur Planstral3e A entspannen.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen wiirde ein Abriicken der Bebauung der Planung
BRV562 von der Binderslebener Landstral3e bewirken und damit die LArmsituation entspan-
nen.

Abwaéagung:
Dem Punkt 3 wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzige. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert ma3stabsgenau Art und Mald der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Planung BRV562 und dabei dem Einmindungsbereich zur Planstrale A liegt eine Erschlie-
Rungs -und Griindordnungsplanung zu Grunde.

Ein Abricken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstral3e bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden geman RLS-90 (Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentiber-
liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
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Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 4

- Im Bereich der vorbelasteten Binderslebener Landstralie sind keine weiteren Einmundun-
gen vorzunehmen, um die Verkehrszunahmen auf der Binderslebener Landstralie zu minimie-
ren.

- Ersatzweise ist die Verkaufsraumflache des Einzelhandel zu reduzieren, um die Verkehrs-
zunahmen auf der Binderslebener Landstral3e zu minimieren.

- Bzw. das Verkehrsregime der vorbelasteten Binderslebener Landstral3e ist mit einer Pfort-
nerampel im Bereich Orionstral3e zur Stauvermeidung im bewohnten Bereich der Bindersle-
bener Landstral3e zu verbessern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Die mit der Wirkungsanalyse zum Sondergebiet Einzelhandel nachgewiesene zulassige ma-
ximale Verkaufsraumflache ist in den weiteren Gutachten bertcksichtigt, z.B. die Abwicklung
des Verkehrs ist moglich.

Das Konfliktlésung der Binderslebener Landstral3e / Querspange ist Regelungsinhalt des Plan-
verfahren BIN553.

Die Einrichtung einer Pfortnerampel vor dem Wohngebiet Weinsteige ist nicht sinnvoll. Ziel
soll of-fenbar sein, nur so viele Fahrzeuge in das System hinein zu lassen, wie am Bindersle-
bener Knie auch ausfahren kdnnen. Man musste dazu samtliche auf die Binderslebener Land-
stralRe einflieRenden Verkehre (Flughafenstralie, Flughafen, Friedhofbesucher, Wohngebiete
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Weinsteige, Volkenroder Weg, Peterbornsiedlung, Gartenstadt, Berufsschulen...) erfassen,
auswerten und danach die Schaltung an der Pfortneranlage vornehmen. Wirtschaftlich ist ein
derartig komplexes Steuerungssystem uber einen relativ langen Strallenabschnitt nicht dar-
stellbar. Auch sind Akzeptanzprobleme der Anlieger der Binderslebener LandstralRe selbst zu
erwarten (Zufahrtsdosierung aus Wohngebieten durch zuséatzliche Lichtsignalanlagen, raum-
lich unglinstige Bedingungen fir den zu erwartenden Riickstau...).

Punkt5
- Der Vergleich zum Prognosenullfall macht deutlich dass die Zusatzverkehre das lufthygie-
nische Entlastungspotential vermindern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird gefolgt.

Begrundung:

Der Prognosenullfall bedeutet das Nichtvorhandensein der Querspange der Binderslebener
LandstraRe. Er bezieht sich nicht auf die Planung BRV562. Die Querspange der Binderslebener
Landstrale ist Gegenstand des Planverfahrens BIN553.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt. Grenzwerte werden ein-
gehalten, bzw. die prognostizierte Uberschreitung im stidlichen Bereich der HeinrichstraRe
wird durch die MalRnahme Titandioxidpflaster im Sondergebiet Einzelhandel kompensiert.
Hinzutreten die MaRnahmen des Luftreinhalteplanes fir die Stadt Erfurt und die mit der
Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des Schadstoffausstol3es verbundene
Abnahme der Emission.

Punkt 6
- Wieso ist der Griunstreifen nach Flachennutzungsplan halbiert ?

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzige. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert mafRstabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Punkt 7
- Wareder Grunstreifen breiter kdnnte die Reflexion des Strallenlarm der Binderslebener
LandstralRe durch die neue Bebauung der Planung BRV562 gemindert sein.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Ein Abrucken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstral3e bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden geman RLS-90 (Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
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liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 8
- Welche Auswirkungen hat die Reduzierung des bisher im Flachennutzungsplan breiteren
Grunstreifen ?

Abwaéagung:
Der Punkt wird beantwortet.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzige. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert ma3stabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Ein weiteres Abriicken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener LandstralRe
bewirkt keine Anderung der Larmsituation auf der Binderslebener Landstrale.

Grenzwerte gemal Klima/Lufthygienegutachten werden nicht Uberschritten.
Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und geplanten Hausfassaden, Stitzmau-
ern und sonstigen Flachen wurden gemaR RLS-90 (Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en)
im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurteilungspegel an den Immissionsorten
eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentberliegenden Hausfassaden sind auf
Grund der groRRen Abstande sowie des Liickenanteils der Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 9
- Ware der Grunstreifen breiter konnten Fuss- und Radweg einen weiteren Abstand zur Bin-
derslebener LandstralRe haben.

Abwaéagung:
Dem Punkt 9 wird nicht gefolgt.

Begrundung:
In der Planung BRV562 sind Gruin- und Verkehrsflachen an der Binderslebener Landstralie fest-
gesetzt in denen Wegefuhrungen fur Fuss- und Radwege zulassig sind.

Punkt 10

- Die Offnungszeiten des Einzelhandel ist 7-22Uhr. Hinzu kommen noch Larmbelastigungen
der Mitarbeiterverkehre. Ich fordere deshalb die Festsetzung der Offnungszeiten des Einzel-
handel 8-20Uhr.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die in der Planung BRV562 getroffenen Festsetzungen zum Sondergebiet Einzelhandel ent-
sprechen dem Schallgutachten, Weiteres erfolgt im Vollzug der Planung BRV562 im Bauge-
nehmigungsverfahren des Einzelhandelsbetriebes.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 025
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"”

Verfahren

mit Schreiben 05.02.2013

vom

Punkt 1

- Forderung zur Reduzierung der Verkaufsraumflache auf 1.500gm zur Minderung der Aus-
wirkungen auf die Nahversorgungsstruktur der Stadt, daher zur Minderung der durch den Ein-
zelhandel induzierten Verkehrszunahmen auf der bereits vorbelasteten Binderslebener Land-
stral3e, daher Minderung der Zunahme des Unfallpotenzials auf der bereits vorbelasteten Bin-
derslebener Landstral3e

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrindung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 gelost.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Punkt 2
- Forderung zur Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit der Binderslebener Landstralie

Seite 144 von 179
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundsatzlich einer Zustim-
mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fir eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur stral’enverkehrsrechtliche MalRnahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurteilungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts tberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegeniiber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur Schallschutzmaflinahmen herangezogen. Die skizzierte Dis-
krepanz der BewertungsmalRstabe kann zu voneinander abweichenden Einschatzungen be-
zuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fiihren. Moglichkeiten zur Durch-
setzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Punkt 3

- Der Grunstreifen nach bisherigem Flachennutzungsplan wird in der Planung BRV562 in
seiner Breite reduziert.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen in der Planung BRV562 wiirde den Einmindungsbe-
reich zur Planstral3e A entspannen.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen wirde ein Abriicken der Bebauung der Planung
BRV562 von der Binderslebener Landstrale bewirken und damit die LArmsituation entspan-
nen.

Abwaéagung:
Dem Punkt 3 wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzige. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert ma3stabsgenau Art und Mald der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fur die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Planung BRV562 und dabei dem Einmindungsbereich zur Planstrale A liegt eine Erschlie-
Rungs -und Griindordnungsplanung zu Grunde.

Ein Abrtucken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstral3e bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden geman RLS-90 (Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
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Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 4

- Im Bereich der vorbelasteten Binderslebener Landstralie sind keine weiteren Einmundun-
gen vorzunehmen, um die Verkehrszunahmen auf der Binderslebener Landstralie zu minimie-
ren.

- Ersatzweise ist die Verkaufsraumflache des Einzelhandel zu reduzieren, um die Verkehrs-
zunahmen auf der Binderslebener Landstral3e zu minimieren.

- Bzw. das Verkehrsregime der vorbelasteten Binderslebener Landstral3e ist mit einer Pfort-
nerampel im Bereich Orionstral3e zur Stauvermeidung im bewohnten Bereich der Bindersle-
bener Landstralle zu verbessern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zuladssigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stéadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Die mit der Wirkungsanalyse zum Sondergebiet Einzelhandel nachgewiesene zulassige ma-
ximale Verkaufsraumfléache ist in den weiteren Gutachten bertcksichtigt, z.B. die Abwicklung
des Verkehrs ist moglich.

Das Konfliktlésung der Binderslebener Landstral3e / Querspange ist Regelungsinhalt des Plan-
verfahren BIN553.

Die Einrichtung einer Pfortnerampel vor dem Wohngebiet Weinsteige ist nicht sinnvoll. Ziel
soll of-fenbar sein, nur so viele Fahrzeuge in das System hinein zu lassen, wie am Bindersle-
bener Knie auch ausfahren konnen. Man musste dazu sdmtliche auf die Binderslebener Land-
stralRe einflielenden Verkehre (FlughafenstralRe, Flughafen, Friedhofbesucher, Wohngebiete
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Weinsteige, Volkenroder Weg, Peterbornsiedlung, Gartenstadt, Berufsschulen...) erfassen,
auswerten und danach die Schaltung an der Pfortneranlage vornehmen. Wirtschaftlich ist ein
derartig komplexes Steuerungssystem uber einen relativ langen Stralienabschnitt nicht dar-
stellbar. Auch sind Akzeptanzprobleme der Anlieger der Binderslebener LandstralRe selbst zu
erwarten (Zufahrtsdosierung aus Wohngebieten durch zusatzliche Lichtsignalanlagen, raum-
lich ungiinstige Bedingungen fiir den zu erwartenden Ruckstau...).

Punkt5
- Der Vergleich zum Prognosenullfall macht deutlich dass die Zusatzverkehre das lufthygie-
nische Entlastungspotential vermindern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird gefolgt.

Begrundung:

Der Prognosenullfall bedeutet das Nichtvorhandensein der Querspange der Binderslebener
LandstraRe. Er bezieht sich nicht auf die Planung BRV562. Die Querspange der Binderslebener
Landstral3e ist Gegenstand des Planverfahrens BIN553.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt. Grenzwerte werden ein-
gehalten, bzw. die prognostizierte Uberschreitung im stidlichen Bereich der HeinrichstraRe
wird durch die MalRnahme Titandioxidpflaster im Sondergebiet Einzelhandel kompensiert.
Hinzutreten die MaRnahmen des Luftreinhalteplanes fir die Stadt Erfurt und die mit der
Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des Schadstoffausstof3es verbundene
Abnahme der Emission.

Punkt 6
- Warum beginnt die Umweltzone erst am Binderslebener Knie ?

Abwaéagung:
Der Punkt bertihrt nicht das Planverfahren BRV562.

Begrundung:
Die Umweltzone ist Bestanteil des Luftreinehalteplanes der Stadt Erfurt.

Punkt 7
- Wer tragt die Verantwortung der Instandsetzung Binderslebener Landstral3e nach Gebrau-
ch durch Bau- und Lieferfahrzeuge ?

Abwaéagung:
Der Punkt bertihrt nicht das Planverfahren BRV562.

Begrundung:
Die Binderslebener LandstralRe ist nach Stralenverkehrsrecht fur den Allgemeingebrauch ge-
widmet, das umfasst auch Bau- und Lieferfahrzeuge.

Zur Planung BRV562 wird ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen, in u.a. zum mdglichen
Eingriff in die Binderslebener Landstraf3e Regelungen getroffen sind.

Punkt 8
- Die Offnungszeiten des Einzelhandel ist 7-22uhr. Hinzu kommen noch Larmbelastigungen
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der Mitarbeiter- und Anlieferverkehre.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die getroffenen Festsetzungen zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen dem Schallgut-

achten, Weiteres erfolgt im Vollzug der Planung BRV562 im Baugenehmigungsverfahren des
Einzelhandelsbetriebes.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 026
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 07.02.2013

vom

Punkt 1

- Forderung zur Reduzierung der Verkaufsraumflache auf 1.500gm zur Minderung der Aus-
wirkungen auf die Nahversorgungsstruktur der Stadt, daher zur Minderung der durch den Ein-
zelhandel induzierten Verkehrszunahmen auf der bereits vorbelasteten Binderslebener Land-
stral3e, daher Minderung der Zunahme des Unfallpotenzials auf der bereits vorbelasteten Bin-
derslebener Landstral3e

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Briihlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschliellung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Punkt 2
- Forderung zur Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit der Binderslebener Landstralie
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Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 gelost.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundsatzlich einer Zustim-
mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fir eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur stral’enverkehrsrechtliche MalRnahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurteilungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts tberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegeniiber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur SchallschutzmaflRinahmen herangezogen. Die skizzierte Dis-
krepanz der BewertungsmaRstabe kann zu voneinander abweichenden Einschatzungen be-
zuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fiihren. Moglichkeiten zur Durch-
setzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Punkt 3

- Der Grunstreifen nach bisherigem Flachennutzungsplan wird in der Planung BRV562 in
seiner Breite reduziert.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen in der Planung BRV562 wiirde den Einmindungsbe-
reich zur Planstral3e A entspannen.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen wiirde ein Abriicken der Bebauung der Planung
BRV562 von der Binderslebener Landstrale bewirken und damit die LArmsituation entspan-
nen.

Abwaéagung:
Dem Punkt 3 wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzlge. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert ma3stabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fur die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Planung BRV562 und dabei dem Einmindungsbereich zur Planstrale A liegt eine Erschlie-
Rungs -und Grindordnungsplanung zu Grunde.

Ein Abricken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstraf3e bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden geman RLS-90 (Richtli-
nien flr den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
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liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 4

- Im Bereich der vorbelasteten Binderslebener Landstralie sind keine weiteren Einmundun-
gen vorzunehmen, um die Verkehrszunahmen auf der Binderslebener Landstralie zu minimie-
ren.

- Ersatzweise ist die Verkaufsraumflache des Einzelhandel zu reduzieren, um die Verkehrs-
zunahmen auf der Binderslebener Landstrafe zu minimieren.

- Bzw. das Verkehrsregime der vorbelasteten Binderslebener Landstral3e ist mit einer Pfort-
nerampel im Bereich Orionstral3e zur Stauvermeidung im bewohnten Bereich der Bindersle-
bener Landstral3e zu verbessern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Die mit der Wirkungsanalyse zum Sondergebiet Einzelhandel nachgewiesene zulassige ma-
ximale Verkaufsraumflache ist in den weiteren Gutachten bertcksichtigt, z.B. die Abwicklung
des Verkehrs ist moglich.

Das Konfliktlésung der Binderslebener Landstral3e / Querspange ist Regelungsinhalt des Plan-
verfahren BIN553.

Die Einrichtung einer Pfortnerampel vor dem Wohngebiet Weinsteige ist nicht sinnvoll. Ziel
soll of-fenbar sein, nur so viele Fahrzeuge in das System hinein zu lassen, wie am Bindersle-
bener Knie auch ausfahren kdnnen. Man musste dazu samtliche auf die Binderslebener Land-
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stralRe einflielenden Verkehre (FlughafenstraRe, Flughafen, Friedhofbesucher, Wohngebiete
Weinsteige, Volkenroder Weg, Peterbornsiedlung, Gartenstadt, Berufsschulen...) erfassen,
auswerten und danach die Schaltung an der Pfortneranlage vornehmen. Wirtschaftlich ist ein
derartig komplexes Steuerungssystem uber einen relativ langen Strallenabschnitt nicht dar-
stellbar. Auch sind Akzeptanzprobleme der Anlieger der Binderslebener LandstralRe selbst zu
erwarten (Zufahrtsdosierung aus Wohngebieten durch zuséatzliche Lichtsignalanlagen, raum-
lich ungiinstige Bedingungen fir den zu erwartenden Ruckstau...).

Punkt5
- Der Vergleich zum Prognosenullfall macht deutlich dass die Zusatzverkehre das lufthygie-
nische Entlastungspotential vermindern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird gefolgt.

Begrundung:

Der Prognosenullfall bedeutet das Nichtvorhandensein der Querspange der Binderslebener
Landstrale. Er bezieht sich nicht auf die Planung BRV562. Die Querspange der Binderslebener
Landstrale ist Gegenstand des Planverfahrens BIN553.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt. Grenzwerte werden ein-
gehalten, bzw. die prognostizierte Uberschreitung im stidlichen Bereich der HeinrichstraRe
wird durch die MalRnahme Titandioxidpflaster im Sondergebiet Einzelhandel kompensiert.
Hinzutreten die MaRnahmen des Luftreinhalteplanes fir die Stadt Erfurt und die mit der
Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des Schadstoffausstol3es verbundene
Abnahme der Emission.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 027
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 07.02.2013

vom

Punkt 1

- Forderung zur Reduzierung der Verkaufsraumflache auf 1.500gm zur Minderung der Aus-
wirkungen auf die Nahversorgungsstruktur der Stadt, daher zur Minderung der durch den Ein-
zelhandel induzierten Verkehrszunahmen auf der bereits vorbelasteten Binderslebener Land-
stral3e, daher Minderung der Zunahme des Unfallpotenzials auf der bereits vorbelasteten Bin-
derslebener LandstralRe

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gelost.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erfllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Punkt 2
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- Forderung zur Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit der Binderslebener Landstralie

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundséatzlich einer Zustim-
mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fir eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fir stralRenverkehrsrechtliche Malinahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurteilungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedirftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts tberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegeniiber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur Schallschutzmaflinahmen herangezogen. Die skizzierte Dis-
krepanz der BewertungsmalRstabe kann zu voneinander abweichenden Einschatzungen be-
zuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fiihren. Moglichkeiten zur Durch-
setzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Punkt 3

- Der Grunstreifen nach bisherigem Flachennutzungsplan wird in der Planung BRV562 in
seiner Breite reduziert.

- Eine Verbreiterung des Grinstreifen in der Planung BRV562 wirde den Einmindungsbe-
reich zur Planstral3e A entspannen.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen wiirde ein Abriicken der Bebauung der Planung
BRV562 von der Binderslebener Landstrale bewirken und damit die LArmsituation entspan-
nen.

Abwaéagung:
Dem Punkt 3 wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzige. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert ma3stabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Planung BRV562 und dabei dem Einmindungsbereich zur Planstrale A liegt eine Erschlie-
Rungs -und Griindordnungsplanung zu Grunde.

Ein Abricken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstral3e bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden gemaR RLS-90 (Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
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lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 4

- Im Bereich der vorbelasteten Binderslebener Landstralie sind keine weiteren Einmundun-
gen vorzunehmen, um die Verkehrszunahmen auf der Binderslebener Landstralie zu minimie-
ren.

- Ersatzweise ist die Verkaufsraumflache des Einzelhandel zu reduzieren, um die Verkehrs-
zunahmen auf der Binderslebener Landstral3e zu minimieren.

- Bzw. das Verkehrsregime der vorbelasteten Binderslebener Landstral3e ist mit einer Pfort-
nerampel im Bereich OrionstrafRe zur Stauvermeidung im bewohnten Bereich der Bindersle-
bener Landstral3e zu verbessern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Die mit der Wirkungsanalyse zum Sondergebiet Einzelhandel nachgewiesene zulassige ma-
ximale Verkaufsraumfléache ist in den weiteren Gutachten bertcksichtigt, z.B. die Abwicklung
des Verkehrs ist moglich.

Das Konfliktlésung der Binderslebener Landstral3e / Querspange ist Regelungsinhalt des Plan-
verfahren BIN553.

Die Einrichtung einer Pfortnerampel vor dem Wohngebiet Weinsteige ist nicht sinnvoll. Ziel
soll of-fenbar sein, nur so viele Fahrzeuge in das System hinein zu lassen, wie am Bindersle-
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bener Knie auch ausfahren kdnnen. Man musste dazu samtliche auf die Binderslebener Land-
stralRe einflielenden Verkehre (FlughafenstralRe, Flughafen, Friedhofbesucher, Wohngebiete
Weinsteige, Volkenroder Weg, Peterbornsiedlung, Gartenstadt, Berufsschulen...) erfassen,
auswerten und danach die Schaltung an der Pfortneranlage vornehmen. Wirtschaftlich ist ein
derartig komplexes Steuerungssystem tber einen relativ langen Stralienabschnitt nicht dar-
stellbar. Auch sind Akzeptanzprobleme der Anlieger der Binderslebener LandstralRe selbst zu
erwarten (Zufahrtsdosierung aus Wohngebieten durch zuséatzliche Lichtsignalanlagen, raum-
lich ungiinstige Bedingungen fiir den zu erwartenden Ruckstau...).

Punkt5
- Der Vergleich zum Prognosenullfall macht deutlich dass die Zusatzverkehre das lufthygie-
nische Entlastungspotential vermindern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird gefolgt.

Begrundung:

Der Prognosenullfall bedeutet das Nichtvorhandensein der Querspange der Binderslebener
Landstral3e. Er bezieht sich nicht auf die Planung BRV562. Die Querspange der Binderslebener
Landstrale ist Gegenstand des Planverfahrens BIN553.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt. Grenzwerte werden ein-
gehalten, bzw. die prognostizierte Uberschreitung im stidlichen Bereich der HeinrichstraRe
wird durch die MalRnahme Titandioxidpflaster im Sondergebiet Einzelhandel kompensiert.
Hinzutreten die MaRnahmen des Luftreinhalteplanes fir die Stadt Erfurt und die mit der
Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des Schadstoffausstof3es verbundene
Abnahme der Emission.

Punkt 6
- Warum beginnt die Umweltzone erst am Binderslebener Knie ?

Abwaéagung:
Der Punkt bertihrt nicht das Planverfahren BRV562.

Begrundung:
Die Umweltzone ist Bestandteil des Luftreinehalteplanes der Stadt Erfurt.

Punkt 7
- Wer tragt die Verantwortung der Instandsetzung der Binderslebener Landstral3e nach
Gebrauch durch Bau- und Lieferfahrzeuge ?

Abwaéagung:
Der Punkt bertihrt nicht das Planverfahren BRV562.

Begriindung:
Die Binderslebener Landstrale ist nach StralRenverkehrsrecht fur den Allgemeingebrauch ge-
widmet, das umfasst auch Bau- und Lieferfahrzeuge.

Zur Planung BRV562 wird ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen, in u.a. zum mdglichen
Eingriff in die Binderslebener Landstraf3e Regelungen getroffen sind.

Seite 156 von 179
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Punkt 8
- Sind Bau- und Lieferfahrzeuge in den LA&rmgutachten bertcksichtig ?

Abwaéagung:
Dem Punkt 8 ist gefolgt.

Begrundung:
Die in der Planung BRV562 erstellten La&rmgutachten bericksichtigen die Larmsituation durch
den Vollzug der Planung BRV562.

Punkt 9

- Die Zufahrt Im Hahnegarten auf die Binderslebener Landstral3e ist friher geschlossen wor-
den, um den Verkehrsfluss der Binderslebener LandstralRe geringer zu beeintrachtigen und Be-
lastungen zu reduzieren. Mit der Planung BRV562 wird eine neue Zufahrt auf die Bindersle-
bener LandstralRe ungefahr gegentiber der ehemaligen Zufahrt Im Hahnegarten errichtet.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Erschliel3ung der Planung BRV562 erfolgt mit der Einmindung Binderslebener LandstralRe
Planstral3e A. Sie ist von der ErschlielBung der Baugebiete nérdlich der Binderslebener Land-
straRe getrennt. Die Einmundung ist lichtsignalgesteuert. Diese Erschlie3ung der Planung
BRV562 reduziert die Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung.

Diese Kfz-ErschlieRung des Plangebietes BRV562 unabhangig der Kfz-ErschlielBung der Nord-
seite der Binderslebener Landstrae minimiert Halte- und Anfahrvorgange der KfZ und deren
Auswirkungen.

Die StrafRe Im Hahnegarten zur ErschlieBung der Nordseite der Binderslebener Landstrale
kann in diesen Knoten zur Erschliel3ung der Planung BRV562 nicht eingebunden werden.

Die Lage des Knoten Gamstadter Weg zur Erschlielung der Baugebiete nérdlich der Binders-
lebener LandstraRe minimiert Halte- und Anfahrvorgange der KfZ und deren Auswirkungen.
Hingegen ein Knoten Im Hahnegarten auf Grund des hoheren Zeitbedarfes einer kompletten
Querphase hohere Auswirkungen hatte. Auch ist dort eine Aufstell- und Warteflache fur Ful3-
ganger zwischen Gleis und Fahrbahn nicht vorhanden und ohne erheblichen Aufwand nicht
einzurichten.

Punkt 10
- Der Griinstreifen nach bisherigem Flachennutzungsplan wird in der Planung BRV562
in seiner Breite reduziert.

Abwaéagung:
Dem Punkt 10 wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzige. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert ma3stabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fur die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.
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Punkt 11

- Wirde auf den tberflussigen Gartenmarkt verzichtet entstiinde mehr Flache zum Begri-
nen um die Reflexionen des StralRenlarms an der neuen Bebauung der Planung BRV562 zu mi-
nimieren.

Abwaéagung:
Dem Punkt 11 wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Es wird in der Planung BRV562 kein Gartenmarkt festgesetzt.

Ein Abricken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstraf3e bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden geman RLS-90 (Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 12
- Wirde auf den tberfltssigen Gartenmarkt verzichtet ware Platz fir einen Spiel- und Bolz-
platz. Dieser fehlt dem neuen Wohngebiet.

Abwaéagung:
Dem Punkt 12 wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Es wird in der Planung BRV562 kein Gartenmarkt festgesetzt.

Die Wohngebietsstral3en der Planung BRV562 sind als Straenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Verkehrsbruhigter Bereich festgesetzt. Sie werden im Vollzug der Planung
BRV562 als verkehrsberuhigter Bereich organisiert. Ein Abschnitt der WohngebietsstraRen ist
fur besondere Aufenthaltsfunktionen festgesetzt.

Punkt 13
- Die Offnungszeiten des Einzelhandel sind auf 8-20 Uhr festzusetzen, um Larmbelastigun-
gen der Mitarbeiterverkehre zu reduzieren.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die getroffenen Festsetzungen zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen dem Schallgut-
achten, Weiteres erfolgt im Vollzug der Planung BRV562 im Baugenehmigungsverfahren des
Einzelhandelsbetriebes.

Punkt 14
- Die geschlossene Bebauung an der Binderslebener Landstralie ist zu verhindern.

Abwaéagung:
Dem Punkt 14 wird nicht gefolgt.
Begrundung:
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In der Planung BRV562 missen die Konflikte geldst werden. Die dazu getroffenen Festsetzun-
gen zur Bauweise an der Binderslebener Landstral3e dienen dem Larmschutz der Planung
BRV562.

Diese Bauweise an der Binderslebener Landstralie andert nicht die Larmsituation der Binders-
lebener Landstralle.

Punkt 15
- Dielange Abbiegephase der B4 auf die Binderslebener Landstralie ist zu verandern.

Abwaéagung:
Der Punkt bertihrt nicht die Planung BRV562.

Begrundung:
Die Abbiegephase der B4 auf die Binderslebener Landstral3e ist nicht Gegenstand der Planung
BRV562.

Punkt 16
- Tempo 30 muss durchgesetzt wreden.

Abwaéagung:
Der Punkt nicht die Planung BRV562.

Begrundung:

Das Planverfahren BRV562 umfasst nicht die Binderslebener Landstral3e

Die Konflikte der Querspange Binderslebener Landstralie werden im Planverfahren BIN553 ge-
16st.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zuléssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundséatzlich einer Zustim-
mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fur eine ver-kehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur stralen-verkehrsrechtliche. MaBnahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurtei-lungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts uberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarm-schutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegeniiber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur Schallschutzmaflinahmen herangezo-gen. Die skizzierte
Diskrepanz der Bewertungsmalf3stébe kann zu voneinander abweichenden Ein-schatzungen
bezuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fuhren. Moglichkeiten zur
Durchsetzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Punkt 17
- Die Binderslebener Landstral3e ist nicht als bevorzugte Haupteinfahrt zu nutzen.

Abwaéagung:
Der Punkt bertihrt nicht die Planung BRV562.

Begrundung:

Das Planverfahren BRV562 umfasst nicht die Binderslebener Landstral3e

Die Konflikte der Querspange Binderslebener Landstralie werden im Planverfahren BIN553 ge-
16st.
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Punkt 18
- Die Griine Welle Binderslebener Landstralle ist zu verandern um die Attraktivitit der Bin-
derslebener Landstralie zu verandern.

Abwaéagung:
Der Punkt bertihrt nicht die Planung BRV562.

Begrundung:

Das Planverfahren BRV562 umfasst nicht die Binderslebener Landstral3e

Die Konflikte der Querspange Binderslebener Landstralie werden im Planverfahren BIN553 ge-
16st.

Punkt 19

- Was ist mit dem Kaltluftkorridor der durch die bebauung der Stidseite der Binderslebener
LandstralBe immer kleiner wird ? Auch die Marienhéhe soll an der der Binderslebener Land-
stralRe geschlossen bebaut werden.

Abwaéagung:
Die Belange des Punktes sind in der Planung BRV562 berticksichtigt.

Begrundung:

Die Klimabelange sind in den Planungen fur die Stdseite der Binderslebener Landstrale Ma-
rienhohe (BRV606) und Bunter Mantel (BRV562) beriicksichtigt. Fur diese Planungen sind u.a.
Klimagutachten erstellt. Die Auswirkungen dieser Planungen sind demgemal klimatisch
tragfahig.

Das Klimagutachten zur Planung BRV562 ist Anlage der Begriindung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 028
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”

Verfahren

mit Schreiben 10.01.2013

vom

Punkt 1

- Der Vollzug der Planung BRV562 fuihrt begriindet der verkehrlichen ErschlieRung der neu-
en Bauflachen tber die Ottostralle, deren Anlieger ein Kindergarten und Kleingarten sind, zu
einer erheblichen Veranderung der Larm- und Unfallpotenzialsituation. Deshalb sollte zu de-
ren Reduzierung die Planstral3e F zur Planstral3e A verbunden sein.

Abwaéagung:
Die Forderung wird zuriickgestellt.

Begrundung:

Zur erforderlichen Konfliktlésung in der Planung BRV562 wurden diverse Gutachten erstellt,
diese sind Anlage der Begrinung.

Die Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung Ottotralie sind nicht wesentlich,
nur die Wohngebiete mit zusammen 70 Einfamilienhausern sind mit Kfz tiber die Ottostral3e
angebunden, die Ausfahrt erfolgt zur Heinrichstral3e oder zur Binderslebener Landstrali3e.

Das Sondergebiet Einzelhandel ist an die Binderslebener LandstralRe angebunden.

Gemal der Trennung der Kfz-ErschlieBung von Wohngebieten und Sondergebiet Einzelhandel
und der Topografie sind Planstral’en A und F nicht verbunden.

Punkt 2
- Gibteseinen Termin zum Baubeginn ?

Abwaéagung:
Der Punkt ist nicht Gegenstand der Planung BRV562.

Begrundung:

Der Termin des Baubeginn ist nicht Gegenstand der Planung BRV562.

Den Vollzug der Planung BRV562 regelt der Durchfuihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager
und Stadt.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes BRV562 besteht planungsrechtliche Zul&ssigkeit
von Vorhaben.

GemaR § 33 BauGB ist die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben wahrend der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes BRV562 mdglich.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 029
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

Verfahren

mit Schreiben 07.02.2013

vom

Punkt 1

- Forderung zur Reduzierung der Verkaufsraumflache auf 1.500gm zur Minderung der Aus-
wirkungen auf die Nahversorgungsstruktur der Stadt, daher zur Minderung der durch den Ein-
zelhandel induzierten Verkehrszunahmen auf der bereits vorbelasteten Binderslebener Land-
stralRe, daher Minderung der Zunahme des Unfallpotenzials auf der bereits vorbelasteten Bin-
derslebener Landstral3e

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 gelost.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener Landstralie entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener LandstraRe mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Punkt 2
- Forderung zur Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit der Binderslebener Landstralie
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Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Eine geplante Reduzierung der Geschwindigkeit unterhalb der zul&ssigen Regelgeschwindig-
keit von 50 km/h innerhalb geschlossener Ortschaften bedarf grundsatzlich einer Zustim-
mung der oberen StralRenverkehrsbehérde (Thiringer Landesverwaltungsamt). Als Bewer-
tungsgrundlage fir eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
dient die Richtlinien fur stral’enverkehrsrechtliche MalRnahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV). Hiernach sind verkehrsrechtliche Anordnungen erst
dann in Betracht zu ziehen, wenn die Beurteilungspegel an den in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gelegenen, schutzbedurftigen Gebauden einen Wert von 70 dB(A) - tags / 60 dB(A)
- nachts tberschreiten. In der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der vorlie-
genden Bauleitplanung wird demgegeniber bereits das Erreichen der Werte von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts als Kriterium fur SchallschutzmaflRinahmen herangezogen. Die skizzierte Dis-
krepanz der BewertungsmalRstabe kann zu voneinander abweichenden Einschatzungen be-
zuglich des Erfordernises verkehrsrechtlicher Anordnungen fuhren. Moglichkeiten zur Durch-
setzung der vertretenen Position sind aus Sicht der Stadt Erfurt nicht gegeben.

Punkt 3

- Der Grunstreifen nach bisherigem Flachennutzungsplan wird in der Planung BRV562 in
seiner Breite reduziert.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen in der Planung BRV562 wiirde den Einmindungsbe-
reich zur Planstral3e A entspannen.

- Eine Verbreiterung des Grunstreifen wiirde ein Abriicken der Bebauung der Planung
BRV562 von der Binderslebener Landstral3e bewirken und damit die LArmsituation entspan-
nen.

Abwaéagung:
Dem Punkt 3 wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzige. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert maf3stabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fiir die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Planung BRV562 und dabei dem Einmindungsbereich zur Planstral3e A liegt eine Erschlie-
Rungs -und Griindordnungsplanung zu Grunde.

Ein Abricken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstral3e bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden geman RLS-90 (Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
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Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 4

- Im Bereich der vorbelasteten Binderslebener Landstralie sind keine weiteren Einmundun-
gen vorzunehmen, um die Verkehrszunahmen auf der Binderslebener Landstralie zu minimie-
ren.

- Ersatzweise ist die Verkaufsraumflache des Einzelhandel zu reduzieren, um die Verkehrs-
zunahmen auf der Binderslebener Landstral3e zu minimieren.

- Bzw. das Verkehrsregime der vorbelasteten Binderslebener Landstral3e ist mit einer Pfort-
nerampel im Bereich Orionstral3e zur Stauvermeidung im bewohnten Bereich der Bindersle-
bener Landstral3e zu verbessern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:
Die mit der Planung BRV562 entstehenden Konflikte werden in der Planung BRV562 geldst.

Die mit der Planung BIN553 Querspange Binderslebener LandstralRe entstehenden Konflikte
werden in der Planung BIN553 gel6st.

Zur Konfliktbewaltigung in der Planung BRV562 sind diverse Gutachten erstellt und Anlage
der Begriindung.

Die Festsetzungen in der Planung BRV562 zum Sondergebiet Einzelhandel entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Diesen liegt eine Wirkungsanalyse gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zu Grunde. Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grund-
satz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt. In diesem Sinne
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus
gutachterlicher Sicht zu beftrworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversor-
gung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden kdnnen. Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Bruhlervorstadt im
Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zu-
letzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf §
11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erftllt.

Gemal den Gutachten in der Planung BRV562 erfolgt die Anbindung des Sondergebiet Ein-
zelhandel an die Binderslebener Landstral3e unabhéangig der Erschlielfung der Gebiete nord-
lich der Binderslebener Landstralle mit einem eigenen Knoten, der aus Verkehrssicherheits-
grunden lichtsignalgesteuert ist. Zu den damit verbundenen Auswirkungen der Planung
BRV562 auf die Umgebung erfolgen Regelungen zu Larmschutzmalinahmen ausserhalb des
Geltungsbereiches der Planung BRV562.

Die mit der Wirkungsanalyse zum Sondergebiet Einzelhandel nachgewiesene zulassige ma-
ximale Verkaufsraumfléache ist in den weiteren Gutachten bertcksichtigt, z.B. die Abwicklung
des Verkehrs ist moglich.

Das Konfliktlésung der Binderslebener Landstral3e / Querspange ist Regelungsinhalt des Plan-
verfahren BIN553.

Die Einrichtung einer Pfortnerampel vor dem Wohngebiet Weinsteige ist nicht sinnvoll. Ziel
soll of-fenbar sein, nur so viele Fahrzeuge in das System hinein zu lassen, wie am Bindersle-
bener Knie auch ausfahren kdnnen. Man musste dazu samtliche auf die Binderslebener Land-
stralRe einflielenden Verkehre (FlughafenstralRe, Flughafen, Friedhofbesucher, Wohngebiete
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Weinsteige, Volkenroder Weg, Peterbornsiedlung, Gartenstadt, Berufsschulen...) erfassen,
auswerten und danach die Schaltung an der Pfortneranlage vornehmen. Wirtschaftlich ist ein
derartig komplexes Steuerungssystem uber einen relativ langen Stralienabschnitt nicht dar-
stellbar. Auch sind Akzeptanzprobleme der Anlieger der Binderslebener LandstralRe selbst zu
erwarten (Zufahrtsdosierung aus Wohngebieten durch zuséatzliche Lichtsignalanlagen, raum-
lich ungiinstige Bedingungen fiir den zu erwartenden Ruckstau...).

Punkt5
- Der Vergleich zum Prognosenullfall macht deutlich dass die Zusatzverkehre das lufthygie-
nische Entlastungspotential vermindern.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird gefolgt.

Begrundung:

Der Prognosenullfall bedeutet das Nichtvorhandensein der Querspange der Binderslebener
Landstrale. Er bezieht sich nicht auf die Planung BRV562. Die Querspange der Binderslebener
Landstrale ist Gegenstand des Planverfahrens BIN553.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt. Grenzwerte werden ein-
gehalten, bzw. die prognostizierte Uberschreitung im stidlichen Bereich der HeinrichstraRe
wird durch die MalRnahme Titandioxidpflaster im Sondergebiet Einzelhandel kompensiert.
Hinzutreten die MaRnahmen des Luftreinhalteplanes fir die Stadt Erfurt und die mit der
Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des Schadstoffausstol3es verbundene
Abnahme der Emission.

Punkt 6

- Zu Gunsten der Frischluftzufuhr und Okologie wurde von friiheren Stadtraten entschieden
den Westraums der Stadt Erfurt nicht weiter zu bebauen. Jedoch Querspange, IKEA, Airfurt,
Flughafen etc laufen dem zu wieder, insbesondere die Anwohner der Binderslebener Land-
straf3e sind beeintrachtigt.

Abwaéagung:
Der Punkt ist nicht Bestandteil des Planverfahren BRV562.

Begrundung:
Die genannten Vorhaben sind nicht Bestandteil des Planverfahren BRV562.

Durch die Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflus-
sende klimatologische und lufthygienischen Auswirkungen erwirkt.

Punkt 7
- Insbesondere der enorm zugenommene Kfz-Verkehr und die Einflugschneise des Flugha-
fen beeintrachtigen die Gebaude und Grundsticke an der Binderslebener Landstrale

Abwaéagung:
Der Punkt ist nicht Bestandteil des Planverfahren BRV562.

Begrundung:
Die genannten Vorhaben sind nicht Bestandteil des Planverfahren BRV562.
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Punkt 8
- Mitder Bebauung Bunter Mantel wird weiter die Qualitat von Gebaduden und Grundstu-
cken an der Binderslebener Landstral3e eingeschrankt.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die Bebauung der Stidseite der Binderslebener Landstralie ist in der vorbereitenden Bauleit-
planung, dem Flachennutzungsplan, seit den 1930er Jahren und wieder seit 1990 dargestellt.

Die Planung BRV562 umfasst die planungsrechtliche Vorbereitung fur eine Bebauung eines
Teiles der Stidseite der Binderslebener LandstraRe am Binderslebener Knie.
Die Planung BRV562 l6st die durch sie ausgeldsten Konflikte selbst.

Die Konflikte der Querspange Binderslebener Landstralie werden in der Planung BIN553 selbst
gelost.

Punkt 9

- Die Zufahrt Im Hahnegarten auf die Binderslebener Landstrale ist friher geschlossen wor-
den, um den Verkehrsfluss der Binderslebener LandstralRe geringer zu beeintrachtigen und Be-
lastungen zu reduzieren. Mit der Planung BRV562 wird eine neue Zufahrt auf die Bindersle-
bener LandstralRe ungefahr gegentiber der ehemaligen Zufahrt Im Hahnegarten errichtet. Wie
passt das zusammen ?

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Erschliel3ung der Planung BRV562 erfolgt mit der Einmiindung Binderslebener LandstralRe
Planstral3e A. Sie ist von der ErschlieBung der Baugebiete nérdlich der Binderslebener Land-
strafRe getrennt. Die Einmundung ist lichtsignalgesteuert. Diese Erschlie3ung der Planung
BRV562 reduziert die Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung.

Diese Kfz-ErschlieRung des Plangebietes BRV562 unabhangig der Kfz-Erschlielung der Nord-
seite der Binderslebener Landstrae minimiert Halte- und Anfahrvorgange der KfZ und deren
Auswirkungen.

Die StrafRe Im Hahnegarten zur ErschlieBung der Nordseite der Binderslebener Landstrale
kann in diesen Knoten zur Erschlieung der Planung BRV562 nicht eingebunden werden.

Die Lage des Knoten Gamstadter Weg zur Erschlielung der Baugebiete nérdlich der Binders-
lebener LandstraRe minimiert Halte- und Anfahrvorgange der KfZ und deren Auswirkungen.
Hingegen ein Knoten Im Hahnegarten auf Grund des hdoheren Zeitbedarfes einer kompletten
Querphase hohere Auswirkungen hatte. Auch ist dort eine Aufstell- und Warteflache fur Ful3-
ganger zwischen Gleis und Fahrbahn nicht vorhanden und ohne erheblichen Aufwand nicht
einzurichten.

Punkt 10
- Der Griinstreifen nach bisherigem Flachennutzungsplan wird in der Planung BRV562
in seiner Breite reduziert.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.
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Begrundung:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung definiert die Grundzige. Die Pla-
nung BRV562 als verbindliche Bauleitplanung definiert mafRstabsgenau Art und Mal3 der Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan mit inhaltlichen Darstellung aus dem Jahr 1997 ist fortzu-
schreiben und fur die Planung BRV562 erforderlich zu andern, vgl. die 17.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Punkt 11

- Wirde auf den tberflussigen Gartenmarkt verzichtet entstiinde mehr Flache zum Begri-
nen um die Reflexionen des StralBenléarms an der neuen Bebauung der Planung BRV562 zu mi-
nimieren.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:
In der Planung BRV562 ist kein Gartenmarkt zulassig.

Ein Abricken der Bebauung der Planung BRV562 von der Binderslebener Landstralie bewirkt
keine Anderung der Larmsituation. Einfachreflexionen des Schalls an den bestehenden und
geplanten Hausfassaden, Stitzmauern und sonstigen Flachen wurden geman RLS-90 (Richtli-
nien flr den Larmschutz an StraRen) im Schallschutzgutachten zur Bestimmung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten eingerechnet. Mehrfachreflexionen zwischen gegentber-
liegenden Hausfassaden sind auf Grund der grof3en Abstande sowie des Luckenanteils der
Hausfassaden nicht relevant.

Punkt 12
- Die Offnungszeiten des Einzelhandel sind auf 8-20 Uhr festzusetzen, um Larmbelastigun-
gen der Mitarbeiterverkehre zu reduzieren.

Abwaéagung:
Dem Punkt wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Die in der Planung BRV562 zur Konfliktlosung getroffenen Festsetzungen zum Sondergebiet
Einzelhandel entsprechen dem Schallgutachten, weiteres erfolgt im Vollzug der Planung
BRV562 im Baugenehmigungsverfahren des Einzelhandelsbetriebes.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 030
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel”

Verfahren

mit Schreiben 19.7.13

vom

Auf Grund der Beteiligung zum Entwurf 02.01.13 - 07.02.13 und der Fortschreibung der Er-
schlieRungsplanung wurde eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanentwurfes erfor-
derlich. Der Betroffene, der Vorhabentrager, wurde dazu beteiligt. Er stimmte dieser verein-
fachten Anderung zu.

Diese umfasst:

1. Planzeichnung

- vervollstandigte Darstellung des Gebaudebestandes

- Entfall des Leitungsrechtes im Bereich der Wohngebiete

- Anderung der Lage des Leitungsrechtes im Bereich des Einzelhandel

2. textl. Festsetzungen

- Prazisierung der Festsetzungen 2.2.,2.3.,4.1.,12.1., 12.2. vollstandig aufzufuhrender Plan-
stralRen der Wohngebiete

- Prazisierung der Festsetzung 3.1. zu Rucksprung von Aussenwanden in einigen Wohngebie-
ten,

- Prazisierung der Festsetzung 4.5. zur ausnahmweisen Zul&ssigkeit von Carports in einigen
Wohngebieten,

- Prazisierung der Festsetzung 9.1. zum Leitungsrecht fur bestehenden Leitungen der EVAG im
Bereich des Grlinzuges,

- Prazisierung der Festsetzung 11.3. zu MaRnahmen zur Minderung von Stickoxiden im Be-
reich des Einzelhandel,

- Prazisierung der Festsetzung 13. zu H6he und Zeitpunkt der Herstellung des zeichnerisch
festgesetzten Larmschutzwall zwischen Wohngebiet und Sondergebiet Einzelhandel,

- Prazisierung der Festsetzung 19.1. zur Klarstellung der H6he von Einfriedungen in den
Wohngebieten,

- Prazisierung der Hinweise 1 zum Prozedere der LA&rmschutzmafnahmen,

- Prazisierung der Hinweise 7 zum Denkmalrecht.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim- I
mung und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

101

vom

im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren

von Jugendamt

mit Schreiben 20.12.2012

nicht betroffen

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I O 2
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren

von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 11.01.2013

vom

Punkt 1

- Hinweise: Der Loschwassergrundschutz ist im Umfeld gewahrleistet, das Plangebiet
kann daran angeschlossen werden. Die Loschwasserentnahmestellen im Plangebiet haben DN
80, untereinander 150m Abstand und 75m Abstand am Ende einer Stichstrale. Erforderliche
Zugange und Zufahrten sind gem. 5 8§ ThirBO zu berticksichtigen. BrandschutzmaflZnahmen ftr
Gebaude erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

Abwaéagung:
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begrundung:
Die Hinweise sind in der Planung BRV562 berlicksichtigt.

Seite 171von 179
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwagung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 03
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 04.02.2013

vom

Punkt 1

- Einmassung des Baufensters Sondergebiet, vgw. auf Festpunkte, Vermaszung des 6f-
fentl. Grinstreifen BiLa

Abwaéagung:
Der Stellungnahme im Punkt 1 wird gefolgt

Begrundung:
Die Einmaliung erfolgt.

Punkt 2
- Im Vollzug des Bebauungsplan wird es wohl auf Grund der umfangreichen Gestal-
tungsfestsetzung kaum Verfahren nach 63a ThirBauO geben.

Abwaéagung:
Der Hinweis im Punkt 2 wird zur Kenntnis genommen.

Begrundung:
Die Gestaltungsfestsetzungen sind Ziel der Planung BRV562.

Punkt 3
- Mit der Festsetzung O muss bei jedem Bauantrag der Durchfiihrungsvertrag zur Pri-
fung einbezogen werden.

Abwaéagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrundung:
Der Durchfihrungsvertrag ist zur Prifung einzubeziehen.
Die Festsetzung O mit Verweis auf den Durchfiihrungsvertrag ist rechtlich zulassig.

Punkt5
- Bitte um redaktionelle Erganzung der Festsetzung 3.1. bzgl. Brandschutz.

Abwaéagung:
Dem Punkt 5 wird entsprochen.

Begrundung:
Die redaktionelle Ergdnzung verweist auf einzuhaltene Brandschutzvorschriften.
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Punkt 6
- Die Festsetzung von Heckenhéhen ist im Vollzug des Bebauungsplanes problematisch.

Abwaéagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrundung:
Die Festsetzung von Heckenhohen sind stadtebaulich erforderlich.

Punkt 7
- Die Festsetzungen zur Farbgebung ist Giberzogen.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrundung:
Die Festsetzungen zur Farbgebung sind stadtebaulich erforderlich.

Punkt 8
- Unter Teil C Hinweise sind redaktionelle Ergédnzungen, in der Begriindung und folglich
im Umweltbericht betreffend Arch&ologie einzutragen.

Abwaéagung:
Die redaktionellen Erganzungen werden vorgenommen.

Begrundung:
Die redaktionellen Erganzungen sind eine Umformulierung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 04
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 14.06.2013

vom

Punkt 1, NO2

- Grundsatzlich sind emissionsarme Systeme zur Energie-/W&armeerzeugung zu ver-
wenden, feste und flissige Brennstoffe sind auszuschlieRen.

- In der Binderslebener LandstralRe wird der Immissionsgrenzwert NO2 durch die mit der
Planung BRV562 verbundene Erhéhung der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke prog-
nostisch eingehalten.

- Im stidlichen Bereich der Heinrichstral3e wird fiir 7 Hauser der Immissionsgrenzwert
NO2 durch die mit der Planung verbundene Erhéhung der durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarke erstmalig prognostisch um 1 pg/ms3 Uberschritten. Angesichts der berechneten
Jahresmittelwerte und der bisher in Erfurt gemessenen Werte ist der Kurzzeitgrenzwert erfah-
rungsgeman als eingehalten zu betrachten.

- Es sind Malinahmen zur Einhaltung des Immissionsgrenzwertes NO2 erforderlich. Der
Einsatz von Titandioxidoberflachen ist geeignet einer Uberschreitung des Immissionsgrenz-
wertes NO2 von ca. 1 pg/ms vorzubeugen. Zur Bindung von NO2 ist im Geltungsbereich der
Planung BRV562 Titandioxid als Pflasterbelag von Stellplatzflache im Sondergebiet Einzel-
handel einzusetzen. Diese Flache ist ausreichend grol3 und zur Wirksamkeit des Pflasterbela-
ges besonnt, um die NO2 Werte in diesem durch neue Fahrzeugmengen gekennzeichneten Be-
reich erheblich zu reduzieren. Durch dieses MaRnahme ist eine Reduktion der Hintergrundbe-
lastung in Richtung Heinrichstral3e zu erwarten. Hinzutreten die MalRnahmen des Luftrein-
halteplanes fur die Stadt Erfurt und die mit der Fahrzeugflottenanderung durch technische
Begrenzung des Schadstoffausstol3es verbundene Abnahme der Emission.

Abwaéagung:
In der Planung BRV562 sind MaRnahmen zur Verringerung von Luftschadstoffen festgesetzt.

Begrundung:

Zur Verringerung von Luftschadstoffen sind in der Planung BRV562 festgesetzt: Obergrenze
der Verkaufsraumflache im Sondergebiet Einzelhandel, Obergrenze der Zahl der Stellplatze
im Sondergebiet Einzelhandel, Titandioxidpflaster auf 113 Stellplatzflachen im Sondergebiet
Einzelhandel, weitreichendes Verwendungsverbot luftverunreinigender Stoffe; dartiberhi-
naus ist das Sondergebiet Einzelhandel an das Fernwarmenetz angeschlossen. Diese Mal3-
nahmen reduzieren den weiteren Eintrag von Luftschadstoffen und dienen der Reduktion der
Hintergrundbelastung in Richtung Heinrichstralie.

Punkt 2, Feinstaub

- Grundsatzlich sind emissionsarme Systeme zur Energie-/Warmeerzeugung zu ver-
wenden, feste und flissige Brennstoffe sind auszuschlieRen.

- In der Binderslebener LandstraRe und Heinrichstralle wird der Immissionsgrenzwert
Feinstaub durch die mit der Planung BRV562 verbundene Erh6hung der Luftschadstoffe prog-
nostisch eingehalten.

- In der Binderslebener LandstralRe wird der Kurzzeitgrenzwert eingehalten wird. In der
Heinrichstral3e &ndert sich die Belastung nicht signifikant.
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- Hinzutreten die Malinahmen des Luftreinhalteplanes fur die Stadt Erfurt und die mit
der Fahrzeugflottendnderung durch technische Begrenzung des SchadstoffausstolRes verbun-
dene Abnahme der Emission.

Abwaéagung:
In der Planung BRV562 sind MaRnahmen zur Verringerung von Luftschadstoffen festgesetzt.

Begrundung:

Durch die Planung BRV562 kommt es zu keinen Uberschreitungen des Immissionsgrenzwert
Feinstaub.

Zur Verringerung von Luftschadstoffen sind in der Planung BRV562 festgesetzt: Obergrenze
der Verkaufsraumflache im Sondergebiet Einzelhandel, Obergrenze der Zahl der Stellplatze
im Sondergebiet Einzelhandel, Titandioxidpflaster auf 113 Stellplatzflachen im Sondergebiet
Einzelhandel, weitreichendes Verwendungsverbot luftverunreinigender Stoffe; dariiberhi-
naus ist das Sondergebiet Einzelhandel an das Fernwarmenetz angeschlossen. Diese Mal3-
nahmen reduzieren den weiteren Eintrag von Luftschadstoffen und dienen der Reduktion der
Hintergrundbelastung in Richtung Heinrichstralie.

Punkt 3, Klima

- Grundsatzlich sind emissionsarme Systeme zur Energie-/Warmeerzeugung zu ver-
wenden, feste und flissige Brennstoffe sind auszuschlieRen.

- Durch die Planung BRV 562 verbundene Aufsiedlung wird der Kaltluftvolumenstrom
reduziert. In den 6stlich angrenzenden Gebieten verandert sich die Bioklimatik. Durch Umset-
zung der folgenden Planungsempfehlungen kénnen diese Auswirkungen teilweise kompen-
siert werden: Die Planung ist méglichst offen und durchstromungsgiinstig zu gestalten. Da-
zu sind Grunzéasuren insgesamt lockere und niedrige Randbebauung wichtig. Zentral ste-
hende, grolikronige Baume sollten vermieden werden. Neubauten sollten parallel zur Kalt-
luftstromung ausgerichtet werden wenn es das ErschlieRungskonzept ermdéglicht. An der
Binderslebener Landstral3e ist ein tief gestaffelter Griinzug mit Gehdlzen und Baumen. Ge-
eignete Baukorper sollten ein Grundach haben. Freiflachen sollten Schattenbereiche haben.
Offenes Wasser sollte zur Kihlung dienen kénnen. Im Sondergebiet Einzelhandel sollten
Stellplatzflachen moglichst nur teilversiegelt und mit Baumen versachattet sein, das Dach
des Baukdrpers ein Grundach sein, bzw. eine PV-Anlage. Es ist insgesamt ein hoher Griun- und
Entsiegelungsanteil vorzusehen. Die vom Gutachter empfohlene geschlossene Randbebauung
an der Binderslebener Landstraf3e wird von der unteren Immissionsschutzbehérde nicht emp-
fohlen; die zulassigen Larmwerte werden durch den festgelegten Abstand zur Stral3e ein-
gehalten.

Abwaéagung:
In der Planung BRV562 sind MalRnahmen zur Verringerung von Luftschadstoffen und teilwei-
sen Kompensation der Klimatik festgesetzt.

Begrundung:

Durch die Planung BRV562 kommt es zu keinen Uberschreitungen des Immissionsgrenzwert
Feinstaub.

Zur Verringerung von Luftschadstoffen sind in der Planung BRV562 festgesetzt: Obergrenze
der Verkaufsraumflache im Sondergebiet Einzelhandel, Obergrenze der Zahl der Stellplatze
im Sondergebiet Einzelhandel, Titandioxidpflaster auf 113 Stellplatzflachen im Sondergebiet
Einzelhandel, weitreichendes Verwendungsverbot luftverunreinigender Stoffe; dariberhi-
naus ist das Sondergebiet Einzelhandel an das Fernwarmenetz angeschlossen. Diese Mal3-
nahmen reduzieren den weiteren Eintrag von Luftschadstoffen und dienen der Reduktion der
Hintergrundbelastung in Richtung Heinrichstralie.

Die umgesetzten MaRhahmen zur Klimatik kompensieren zum Teil die Reduzierung des Kalt-
luftvolumenstromes und fuhren zu Warmeentlastung. Es sind insgesamt festgesetzt: aufgelo-
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ckerte Bebauung, neue Griinflachen, umfangreiche Begriinung, offene Regenuickhaltung. Im
Sondergebiet Einzelhandel erfolgen aus hygienischen und wirtschaftlichen Griinden keine
Festsetzung fur Fassaden- und Dachbegriinung sowie Photovoltaikdachanlagen. Die Stell-
platzflachen sind zur Wirksamkeit des Titandioxidpflaster nicht Gbergrinbar. Die geschlosse-
ne Randbebauung an der Binderslebener Landstral3e ist aus Schallschutzgriinden erforderlich
und wird vom Klimagutachter als eine MaRnahme empfohlen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 05
im vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 "Beim Bunten Mantel"
Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 24.10.2012

vom 06.02.2013

Punkt 1

- In der Stellungnahme 06.02.2013 erfolgen keine weiteren Hinweise oder Forderungen
bzgl. letzter Stellungnahme 24.10.12

- Bzgl. 0.g. Stellungnahme 24.10.12, abgegeben vor der Beschlussfassung zum Entwurf
am 28.11.2012: Die in den PlanstraRen B 2, C, D und G festgesetzte Verkehrsflachenbreite von
5,50 m (4,50 m Fahrbahn, Seitenstreifen je 0,50 m) entspricht nicht den Richtlinien fur die An-
lage von Stadtstraf3en. Aus unserer Sicht ist hier eine Verkehrsflachenbreite von 6,00 m erfor-
derlich. Der Begegnungsfall Lkw/Pkw ist bei einer Fahrbahnbreite von 4,50 nicht méglich. In
den Bereichen WA 06, WA 09, WA 11 und WA 13 ergibt sich, unter Berticksichtigung der Zu-
ricksetzung der Garagen oder Carports, nur eine effektive zum Einparken nutzbare Breite von
5,50 m. Um ein zligiges Ein- bzw. Ausfahren aus der Garage zu ermdglichen ist laut der o.g.
Richtlinie aber eine Breite von 6,00 m notwendig, bei Stellplatz- Garagen- oder Carportbreiten
von 2,50, notwendig. Auch deshalb ist die Verbreiterung der Verkehrsflachen dringend gebo-
ten.

Die im Plan eingetragenen Leitungsrechte zu Gunsten des Entwasserungsbetriebes - GFL 2 -ist
mit der jetzt eingetragenen Breite von 1,00 m viel zu schmal. Die Breite des Leitungsrechtes
muss 6,00 m betragen. Schachte miissen anfahrbar sein.

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.

Begrundung:

Die Planung BRV562 entspricht den innergemeindlichen Abstimmungen zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, zur ErschlieSungsplanung und zum Durchfihrungsvertrag. Die Ausfiuh-
rungsplanung der ErschlielBungsplanung ist erstellt, demnach sind die StralRenbreiten ausrei-
chend, das Leitungsrecht in den Wohngebieten entfallt.

Punkt 2
- Taren und Tore (Millsammelanlagen, Garagen u. a.) dirfen nicht in den 6ffentlichen
Raum schlagen (siehe Darstellung Teil A 4 - Grundriss Bereich Millsammelanlage).

Abwaéagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:
In der Planung BRV562 sind keine Festsetzungen getroffen die den Bestimmungen des Stra-
Renverkehrsrechtes widersprechen.
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