Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2399/12 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Modalitaten zur Erhebung der Ausgleichsbetrdge
Genaue Fassung:

01

Der Stadtrat beauftragt die Stadtverwaltung, die Ermittlung der Ausgleichsbetrdge fur alle
geeigneten Grundstiicke in folgenden Sanierungsgebieten, in denen die Sanierung im
Vollverfahren gemdR & 154 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt wird, auf der Grundlage hierfir
erstellter zonaler Gutachten vorzunehmen:

- Andreasviertel

- Michaelisstralle Ost

- Michaelisstralle West

- MarstallstraRe

- Kartduserstralle

Den Grundstuckseigentimern sind hierfir Ablosevereinbarungen anzubieten.

Sofern Abloésevereinbarungen nicht zustande kommen, fordert die Stadtverwaltung den
Ausgleichsbetrag durch Bescheid gemdlR § 154 Abs. 4 BauGB an.

02

Zur Wirdigung der Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer zur vorzeitigen Ablésung der
Ausgleichsbetrage beschlielt der Stadtrat eine Abzinsung von 6% pro Jahr, gerechnet bis
zum voraussichtlichen Abschluss der Sanierung.

03

Die sanierungsbedingten Einnahmen werden Uber den stddtischen Haushalt auf einem
separaten Treuhandkonto des zustandigen Sanierungstragers verwaltet. Vorzeitig
abgeloste Ausgleichsbetrage sind vorrangig vor mitleistungspflichtigen Bund-Lander-
Mitteln aus neuem Verfligungsrahmen fir die Finanzierung der noch erforderlichen
Sanierungsmalnahmen in den o. g. Sanierungsgebieten einzusetzen.

04

GemdR Empfehlung des Gutachters wird auf die Moglichkeit zur vorzeitigen Ablésung der
Ausgleichsbetrage auf dem Wege der ortsublichen Bekanntmachung hingewiesen.

gez. A. Bausewein
Oberblirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2473/12 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Bebauungsplan LIA284 "Glterverkehrszentrum Erfurt” - 5. Anderung, Billigung des 2.
Entwurfs und 2. 6ffentliche Auslegung

Genaue Fassung:

01
Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes LIA284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”
in seiner Fassung vom 24.06.2013| (Anlage 2) lund die Begrindung|(Anlage 3){sowie die
Zwischenabwadgung (Anlage 4) werden gebilligt.

02

Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes LIA284 "Glterverkehrszentrum Erfurt"
in seiner Fassung vom 24.06.2013, dessen Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auf
die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Die Behorden und sonstige Trdger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berlhrt werden, sind gemdR § 4 Abs. 2 Satz1 BauGB zu beteiligen.

03

Zeitpunkt, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben zu den Arten
verfligbarer umweltbezogener Informationen sind gemdR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist darauf
hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben konnen.

04

AuRerhalb und unabhangig vom Bebauungsplanverfahren wird die Stadtverwaltung
beauftragt, die konkrete Knotenpunktausbildung der 2. Anbindung des GVZ (Anbindung
der StraRe Im Mittelfelde an die SOmmerdaer Stralle) gemald der beigefligten
schematischen Variante 2A|(Anlage Z, gesonderte nicht zum Bebauungsplan gehérende|
Anlage) in einer forder- und genehmigungsfahigen Form wie folgt vorzunehmen:

-Ausfahrt aus dem GVZ in Richtung Sid
- Zufahrt in das GVZ nur aus Richtung Sud

gez. A. Bausewein
Oberbrgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0138/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Kunstrasenprogramm fir Erfurt - Konzeption zur Sanierung / Herstellung von
Kunstrasenpldtzen bzw. die Umwandlung von bestehenden Tennen- in Kunstrasenpldtze

Genaue Fassung:

01
Der Stadtrat nimmt die Konzeption|"Kunstrasenprogramm fir Erfurt"|{(Stand Februar 2013)
zur Kenntnis.

02

Die Stadtverwaltung wird vorbehaltlich der Bestatigung und Genehmigung des Haushaltes
2013 beauftragt, die vorgesehene Planung mittels Kommunalkrediten zu finanzieren und
die entsprechenden Mittel im Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes ESB fur die
mittelfristige Finanzplanung einzustellen.

03
Die Stadtverwaltung wird beauftragt zu priifen, ob die sportliche Nutzung von geeigneten

sanierungsbedirftigen kommunalen Sportanlagen aufgegeben und die Flachen z. B. fur
Wohnbaunutzung umgewidmet werden kdnnen. Ziel soll es sein, die Kosten fir die
Umsetzung des Kunstrasenprogramms zu reduzieren.

gez. A. Bausewein
Oberburgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0143/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Uberprufung der Rechtsform der Volkshochschule

Genaue Fassung:

01
Der Stadtrat beauftragt den Oberbiirgermeister, die Uberfiithrung der Volkshochschule aus
dem Amt fur Bildung in eine andere Rechtsform zu priifen.

02

Dem Stadtrat ist im 4. Quartal 2013 eine Variantenuntersuchung zu den mdoglichen
Rechtsformen vorzulegen.

gez. A. Bausewein
Oberburgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0155/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Einfacher Bebauungsplan JOV573 "Eugen-Richter-StraBe / Hamburger StraRe" - Billigung
Entwurf und 6ffentliche Auslegung

Genaue Fassung:

01
Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes JOV573 "Eugen-Richter-Stralle / Hamburger

Stralle" in seiner Fassung vom |24.06.2013 (Anlage 2)| und die|Begrindung (Anlage 3)

werden gebilligt.

02

Durch das Bebauungsplanverfahren JOV573 werden die Sanierungsziele fur den
Teilbereich des Sanierungsgebietes KRV420 ,Innere Oststadt® gebietsbezogen
konkretisiert.

03

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes JOV573 "Eugen-Richter-StralRe / Hamburger
Strale" wund die Begrindung sind nach §13Abs.2Satz1Nr.2BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berihrt werden, sind gemdll §13Abs.2Satz1Nr.3BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

04
Zeitpunkt, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gemadR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2

BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt ortstiblich
bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen
wdhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen.
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gez. A. Bausewein
Oberburgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0234/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Vorhabenbezogener Bebauungsplan FR1649 "Kindertagesstatte Frienstedt"- Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss

Genaue Fassung:

01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
17.01.2013 fir das Vorhaben Kindertagesstatte Frienstedt wird gemdR § 12 Abs. 2 Satz 1
BauGB nach pflichtgemdRem Ermessen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren soll
eingeleitet werden.

02

Fir den Bereich sudlich der Stralle Pfarrtor in Erfurt Frienstedt soll gemadR § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB i. V. m. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan FRI649
"Kindertagesstatte Frienstedt" aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 117 und 118 der Flur 3, Gemarkung Frienstedt.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung der
Kindertagesstatte am Standort,

Einbeziehung des Baumbestandes in die Gestaltung der Freiflachen der
Kindertagesstatte,

Aufwertung des 6stlichen Ortsrandes des Ortsteils Frienstedt, Einbindung in den
Grinzug.

03

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemdR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Auf die frithzeitige Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
gemall §13aAbs.2Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.

04

Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstblich
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen.

Seite 8 von 8



GemdR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo
sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung duBern kann.

05

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, mit dem Antragsteller (Vorhabentrager) den
erforderlichen Durchfiihrungsvertrag gemadR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Vorbereitung und
Durchfiihrung dieses Bebauungsplanverfahrens abzuschlieRen.

06

Der Flachennutzungsplan ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

gez. A. Bausewein
Oberblirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0293/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Bebauungsplan BIN651 "An der Weinsteige - nérdlicher Teilbereich" -
Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfes und frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Genaue Fassung:

01

Fir einen nordlichen Teilbereich des Bebauungsplanes BIN137 "An der Weinsteige" soll
gemall § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB ein Bebauungsplan BIN651 ,An der Weinsteige - nérdlicher
Teilbereich“ aufgestellt werden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes BIN651 besteht aus zwei Teilbereichen.
Der Teilbereich 1 wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen begrenzt:

im Nordwesten:durch ~ die  nordwestliche  Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes BIN 137

im Nordosten: durch die siidwestliche Grenze der Flursticke 159/5 und 109/12 der Flur 3,
Gemarkung Bindersleben (OrionstraRe)

im Stdosten:  durch die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 202/83 (AndromedastraRe),
die gerade Verlangerung dieser Grenze bis zum Schnittpunkt dieser Linie
mit der Verlangerung der westlichen Grenzlinie des Flurstiicks 206/66, die
westlichen Grenzen der Flurstiicke 206/66 und 210/26, die nordliche
Grenze des Flurstiicks 276, die gerade Verlangerung dieser Linie bis zum
Schnittpunkt mit der westlichen Grenze des Flurstiicks 211/2
(Pegasusweg), die westliche Grenze des Flurstiicks 211/2, die noérdliche
Grenze des Flurstiicks 214/2, die nordwestliche Grenze der Flurstiicke 228,
216, 203/17 (SiriusstraRe), 381/2, 113/93 und 75/16, die siidwestliche
Grenze des Flurstiicks 75/16 bis zum nérdlichen Grenzpunkt des Flurstiicks
75/158, die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 75/158 in gerader
Verlangerung bis zum Schnittpunkt mit der norddstlichen Grenze des
Flurstiicks 75/125 (Antaresweg), die siidwestliche Grenze des Flurstiicks
75/125 bis zum nordlichen Eckpunkt des Flursticks 75/91, die
nordwestliche Grenze der Flurstiicke 75/91 und 75/146, die siidwestliche
Grenze des Flurstlcks 75/146 in einer Lange von 2m, danach rechtwinklig
die KastorstralBe querend auf den nordlichen Eckpunkt des Flurstiicks
75/130, die stdwestliche Grenze der Flurstiicke 75/130, 75/129, 75/95,
75/96, die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 75/72, die stidwestliche
Grenze des Flurstiicks 75/72bis zum sudwestlichen Eckpunkt, dann eine
gerade Linie vom sidwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 75/72 bis zum
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sudostlichen Eckpunkt des Flurstiicks 75/73, die nordostliche Grenze des
Flurstiicks 75/73, die nord-westliche Grenze des Flurstiicks 74/73, die
siidwestliche Grenze des Flurstlicks 75/73 bis zum StraRenradius, alle
Flursticke Flur 3, Gemarkung Bindersleben

im Sidwesten: durch die nordostliche Grenze des Flurstiicks 71/7, die nordostlichen

Grenzen der Flurstiicke 82/3, 81/3, 78/24, 78/23 und 78/51, durch die
ostliche Grenze des Flurstiickes 78/51, durch die siidostliche Grenze der
Flurstiicke 78/52, 78/51 und 78/23, durch die nordostliche Grenze des
Flurstiickes78/26 verlangert bis zur Stdostgrenze des Flurstiicks 78/40,
dem StraBenradius folgend die Sidwestgrenzen der Flurstiicke 78/60,
78/59, 77/25, 77/33, 77719 und 75/156 (Taurusstralle) bis zum
Stralenradius, alle Flurstiicke Flur 3, Gemarkung Bindersleben

Der Teilbereich 2 wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen begrenzt:

im Nordwesten: durch die sidostliche Grenze des Flurstiicks 351/62, Flur 3, Gemarkung

Bindersleben

im Nordosten: durch die sidwestliche Grenze des Flurstiicks 71/5, Flur 3, Gemarkung

Bindersleben

im Sudosten:  durch die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 430/64, Flur 3, Gemarkung

Bindersleben

im Sudwesten: durch die norddstliche Grenze des Flurstiicks 62/3, Flur 3, Gemarkung

Bindersleben

Folgende Planungsziele werden dabei angestrebt:

02

Die bisher festgesetzte gewerbliche Nutzung (GE 2 und GE 3) soll zu Gunsten einer
Wohnnutzung (WA) auf der Grundlage einer aktuellen Schallimmissionsprognose
geandert werden.

Im Bebauungsplanverfahren soll geprift werden, inwieweit in untergeordneten
Bereichen ein MI oder eingeschranktes GE (gegeniber Handelsflache bzw.
Blirogebaude) geeignet ist z.B. zur Errichtung eines Arztehauses.

Der bisher am sudwestlichen Randbereich geplante Spielbereich soll in den
nordlichen Teilbereich verlagert werden.

Die bisher fir den Spielplatz vorgesehene Flache soll wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden.

Die bisher nicht gebaute ,Andromedastralle” soll komplett neu geordnet werden,
um sowohl die Einordnung der Baufenstern zu optimieren und die
VerkehrserschlieRung, insbesondere Anbindung der bereits vorhandenen StralRen
im Wohngebiet zu gewahrleisten.

An die vorhandenen ErschlieBungsanlagen soll angeknupft wund das
ErschlieBungssystem vervollstandigt werden.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal §13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.
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03
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen.

04

Der stadtebauliche Vorentwurf vom 19.02.2013 und die Erlduterungsbericht werden als
Vorentwurf des Bebauungsplanes BIN651 ,An der Weinsteige - nordlicher Teilbereich®
(Anlage 2) und dessen|Begriindung (Anlage 3)|gebilligt.

05

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung des stadtebaulichen Vorentwurfes des Bebauungsplanes BIN651
"An der Weinsteige - nordlicher Teilbereich" und dessen Begriindung durchzufihren.

Die Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlihrt wird, sind gemall § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB zu beteiligen.

06
Zeitpunkt, Ort und Dauer der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind ortsiiblich
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen.

07
Der Flachennutzungsplan ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

08

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen
Vertrag insbesondere zur Ubernahme der Kosten der Planung und die Herstellung der
ErschlieBung abzuschlieRen.

gez. A. Bausewein
Oberblrgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0320/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Bebauungsplan EFS095 "Quartier am Steigerwald" - Anderung des
Aufstellungsbeschlusses, Durchfithrung eines Gutachterverfahrens und Durchfiihrung
einer Wirkungsanalyse zur Einordnung groflachigen Einzelhandelsbetriebes

Genaue Fassung:

01
Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan EFS095 vom 25.03.1992 (Beschluss-Nr.
052/92) wird gedndert:

Anderung des Titels in "Quartier am Steigerwald"

Anderung des Geltungsbereiches entsprechend Anlage 2

Anderung der Planungsziele gemaR Beschlusspunkt 02

02

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine dem Standort sowie dem
zu erwartenden Nachfragepotential angemessenen Wohnungsbauentwicklung
Planungsrechtliche Sicherung eines Sondergebietes flr sportliche Nutzungen zum
Erhalt der Tennisanlage im westlichen Teilbereich des Plangebietes

03
Der gednderte Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt bekannt zu machen.

04
Dem Nutzungskonzept gemald Anlage 3 wird unter dem Vorbehalt der Erfullung folgender
Bedingung zugestimmt:

Im Rahmen einer Wirkungsanalyse ist gutachterlich nachzuweisen, dass die vom
Eigentumer geplante Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben keine negativen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche hervorruft.

05

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, eine Wirkungsanalyse zu den beabsichtigten
Einzelhandelsnutzungen zu beauftragen, sobald die Finanzierung durch den
Vorhabentrdger gesichert ist.

06
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Nach Abschluss der Wirkungsanalyse ist ein stadtebauliches Gutachterverfahren fir das
"Quartier am Steigerwald" auf Kosten der Grundstickseigentimerin des ehemaligen
Lingelareals durchzufihren.

07

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, die entsprechenden stadtebaulichen Vertrage mit
der Grundstickseigentiimerin des ehemaligen Lingelareals zur Kosteniibernahme
abzuschlielRen.

08
Die Aufgabenstellung fiur das Gutachterverfahren ist dem Stadtrat zur Bestatigung
vorzulegen.

gez. A. Bausewein
Oberblrgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0354/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Flachennutzungsplandnderung Nr. 17 fiir den Bereich Briihlervorstadt
"Binderslebener LandstraBe-westlich HeinrichstralRe" -
Beschluss Uiber die Abwagungsergebnisse und Feststellungsbeschluss

Genaue Fassung:

01

Der Stadtrat beschlieft die Abwdgung zu den im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behorden und sonstiger Trager o&ffentlicher Belange zur
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 fur den Bereich Brithler Vorstadt "Binderslebener
Landstralle-westlich HeinrichstraRe" eingegangenen Stellungnahmen; das

Abwadgungsergebnis mit Begriindung (Anlage 4 a) |ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Einreichern von fristgemdR abgegebenen
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB das Abwdgungsergebnis mitzuteilen.

02
Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr.17 fur den Bereich Bruhler Vorstadt
"Binderslebener LandstralRe-westlich HeinrichstraRe" in der Fassung vom 01.03.2013
(Anlage 2) wird beschlossen. Die| Begriindung inklusive Umweltbericht (Anlage 3) |wird
gebilligt.

03
Der Oberbirgermeister wird beauftragt, die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 fiir den

Bereich Brihler Vorstadt "Binderslebener Landstralle-westlich Heinrichstrale" gemalRk § 6
Abs.1 BauGB der hoheren Verwaltungsbehorde zur Genehmigung vorzulegen. Nach § 6
Abs. 5Satz 1 BauGB ist die Erteilung der Genehmigung ortsiiblich bekannt zu machen.
Dabei ist anzugeben, wo der Plan einschlieRlich der Begriindung und der beizufliigenden
zusammenfassenden Erklarung wahrend der Dienststunden eingesehen und lber den
Inhalt Auskunft gegeben werden kann.

gez. A. Bausewein
Oberbirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0469/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Flachennutzungsplan- Berichtigung Nr. 3, Bereich Altstadt, Bebauungsplan ALT608
"Horngasse" - Billigung

Genaue Fassung:

01

Die Flachennutzungsplan-Berichtigung Nr. 3 - Bereich Altstadt, Bebauungsplan ALT608
,Horngasse®, Stand 26.03.2013 wird gebilligt|{(Anlage 2 und 3).|Die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes ist gemdfR § 6 Abs. 6 BauGB in der durch die Anpassung an den
Bebauungsplan ALT608 ,Horngasse“ geanderten Form, ortsiiblich neu bekannt zu machen.
Dabei ist anzugeben, wo der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann
und tber den Inhalt Auskunft gegeben wird.

gez. A. Bausewein
Oberblrgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0482/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Aufsichtsratsmitglieder fiir die Bundesgartenschau Erfurt 2021 gemeinniitzige GmbH

Genaue Fassung:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Erfurt entsendet

Herrn Siegfried Kluge

Herrn Michael Panse

Herrn Bodo Remus

Frau Prof. Dr. Ingeborg ABmann
Herrn Prof. Dr. Alexander Thumfart

mit Datum des Stadtratsbeschlusses in den Aufsichtsrat der Bundesgartenschau Erfurt
2021 gemeinnitzige GmbH.

gez. A. Bausewein
Oberblrgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0536/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Entwicklung einer Flichenbevorratungs- und -managementstrategie fiir Erfurt

Genaue Fassung:

01

Die Stadtverwaltung initiiert zlgig einen Prozess zur Entwicklung einer
Flachenbevorratungs- und Flachenmanagementstrategie. Ziel ist der vorausschauende und
nachhaltige Umgang mit Flachen fur wirtschaftliche Ansiedlungen im Erfurter
Stadtgebiet.

02

In Vorbereitung dieser Strategie beginnt die Stadtverwaltung unter Beteiligung der
Fraktionen des Erfurter Stadtrates, sowie Interessenvertretern aus Wirtschafts- und
Umweltverbanden einen moderierten Verstandigungsprozess uber die grundsatzlichen
Ziele und Kriterien einer Erfurter Ansiedelungs- und Flachenpolitik.

03
Die Ergebnisse des Verstandigungsprozesses werden nach Bestdtigung durch den Stadtrat
Grundlage fur die Entwicklung der Flachenbevorratungs- und

Flachenmanagementstrategie.

gez. A. Bausewein
Oberblrgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0571/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Feststellung des Jahresabschlusses 2012 der SWE Stadtwerke Erfurt GmbH

Genaue Fassung:

Der Stadtrat stimmt zu, dass der Oberbiirgermeister in der Gesellschafterversammlung der
SWE Stadtwerke Erfurt GmbH nachfolgende Beschlisse fasst:

01

Der Jahresabschluss 2012 der SWE Stadtwerke Erfurt GmbH, welcher den
uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk des Wirtschaftsprifungsunternehmens MSC
Schwarzer Albus erhalten hat und eine Bilanzsumme von 280.349.974,65 Euro und einen
Jahresiiberschuss in Hohe von 1.691.447,27 Euro ausweist, wird festgestellt.

02
Der Konzernabschluss 2012 mit einer Bilanzsumme in Hohe von 810.311 T Euro und einem
Konzernjahresuberschuss in Hohe von 11.618 T Euro wird gebilligt.

03
Der Jahresiiberschuss des Unternehmens in Hohe von 1.691.447,27 Euro wird wie folgt
verwendet:

- 1.076.578,91 Euro werden an die Gesellschafterin Landeshauptstadt Erfurt
ausgeschittet.
Der auszuschittende Betrag ist zum 31.07.2013 fallig.

- 500.000,00 Euro werden in die anderen Gewinnrilicklagen eingestellt.

- 114.868,36 Euro werden in die anderen Gewinnriicklagen der SWE Stadtwerke Erfurt
GmbH eingestellt.

04

In Umsetzung des Gesellschafterbeschlusses vom 16.03.2012 wird ein Betrag in Héhe von
500.000,00 Euro in die Kapitalriicklage der Erfurter Garten- und Ausstellungs GmbH als
Beitrag zur finanziellen Absicherung der Bundesgartenschau im Jahr 2021 eingelegt.

05
Der Geschaftsfihrer Herr Peter Zaill wird flir das Geschaftsjahr 2012 entlastet.

06
Der Aufsichtsrat wird fur das Geschaftsjahr 2012 entlastet.
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07

Als Wirtschaftsprifer fir den Jahresabschluss 2013 der SWE Stadtwerke Erfurt GmbH
einschlieBlich der Uberprifung der OrdnungsméaRigkeit der Geschaftsfihrung gemaR § 53
Haus-haltsgrundsatzegesetz (HGrG) sowie fiur die Prifung des Konzernabschlusses 2013
wird die PricewaterhouseCoopers Aktiengesellschaft (PWC) in Erfurt bestellt.

Der Prifbericht ist der Gesellschafterin Landeshauptstadt Erfurt auch in elektronischer
Form zur Verfigung zu stellen.

gez. A. Bausewein
Oberburgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0691/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Neubau einer tiberdachten Fahrradabstellanlage am Stideingang des Erfurter
Hauptbahnhofes
Einr.: Oberbirgermeister

Genaue Fassung:

01

Die Variante 1/ "Griines Dreieck" (Anlage 1) wird als Vorzugsvariante zur weiteren Planung
und Umsetzung einer zweiten Uberdachten Fahrradabstellanlage im Bereich des
Sudeinganges zum Erfurter Hauptbahnhof bestatigt.

02
Die Verwaltung wird beauftragt die Planung, Finanzierung, Bau und Betreibung
vorzubereiten mit dem Ziel der Realisierung 2014.

03
Dem Einsatz von Stellplatzablosebetrdgen in Héhe von 112.000,- EUR wird zugestimmt.

gez. A. Bausewein
Oberblrgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0940/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom

04.07.2013

17.Satzung zur Anderung der Hauptsatzung

Genaue Fassung:

01
Die 17. Satzung zur Anderung der

gez. A. Bausewein
Oberburgermeister

Hauptsatzung gemdR Anlage 1

wird beschlossen.
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0941/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom

04.07.2013

5. Anderung der Geschéftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Erfurt und seiner

Ausschiisse

Genaue Fassung:

01

Die Anderung der Geschaftsordnunig gemaR Anlage 1

wird beschlossen.

gez. A. Bausewein
Oberburgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0953/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

X.Internationales Puppentheaterfestival SYNERGURA 2014

Genaue Fassung:

01

Der Stadtrat beschlieRt die Durchfuhrung des Internationalen Puppentheaterfestivals
SYNERGURA in der Zeit vom 02. bis 06. Juli 2014. Verantwortlich fiir die Vorbereitung,
Organisation und Durchfiihrung des Festivals ist der Theater Waidspeichere. V..

02

Der Theater Waidspeicher e. V. erbringt die flr die Vorbereitung des Festivals im Jahr 2013
erforderlichen Mittel aus dem eigenen Haushalt. Der Verein erhdlt fur die Durchfihrung
des Festivals im Jahr 2014 einen stadtischen Zuschuss in Héhe von maximal 50.000 EUR
vorbehaltlich des Beschlusses des Haushaltes 2014.

gez. A. Bausewein
Oberburgermeister

Seite 24 von 24



Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0985/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Umschuldungen 2014

Genaue Fassung:

01
Der Oberblrgermeister wird beauftragt, die Kreditumschuldungen der im Jahr 2014
falligen Darlehen vorzunehmen.

02
Der Ausschuss Finanzen, Liegenschaften, Rechnungspriifung und Vergaben wird Uber die
Konditionen informiert.

gez. A. Bausewein
Oberburgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1019/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Grundsatzentscheidung - Ja zum Konzept Rotdornweg

Genaue Fassung:

Der Stadtrat beschliefRt:

01

Der Stadtrat unterstiitzt und wirdigt das Engagement der Blrgerinitiative Rotdornweg
und des Vereins "Wohnen inklusiv - Sozial leben e.V." sowie der KoWo GmbH zur
Umsetzung des Stadtratsbeschlusses DS 2071/11 vom November 2011 - vor allem im Sinne
der Suche nach einer Gesamtlosung fur den Rotdornweg .

02

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, gemeinsam mit der KoWo mbH und der
Burgerinitiative ein Machbarkeitskonzept zu erértern und den Stadtrat Gber den Fortgang
der Erdrterung im September zu berichten. Die Stadtverwaltung wird gebeten zu einem
ersten Gesprach im Juli einzuladen.

03

Die Stadtverwaltung erstattet dem Stadtrat vierteljahrlich Bericht Giber den Stand der
Umsetzung des Konzeptes.

gez. A. Bausewein
Oberburgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1027/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Abberufung und Bestellung eines Aufsichtsratsmitgliedes der SWE Stadtwerke Erfurt
GmbH

Genaue Fassung:

01

Herr Thomas Kemmerich wird zum 03.07.2013 als Mitglied des Aufsichtsrates der SWE
Stadtwerke Erfurt GmbH abberufen.

02

Als neues Aufsichtsratsmitglied der SWE Stadtwerke Erfurt GmbH wird zum 04.07.2013
Herr Dr. Duddek bestellt.

03

Der Oberbirgermeister wird ermdchtigt, den erforderlichen Gesellschafterbeschluss zur
Abberufung und Bestellung der Mitglieder des Aufsichtsrates zu fassen.

gez. A. Bausewein
Oberburgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1079/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Wahl neuer Stellvertreter im Jugendhilfeausschuss

Genaue Fassung:

01

Fur die SPD-Stadtratsfraktion wird als 1. Stellvertreter fir Denny Moller

bisher: Matthias Bols
neu: Alexander Brettin

in den Jugendhilfeausschuss gewahlt.

02
Fur die SPD-Stadtratsfraktion wird als 2. Stellvertreterin fir Denny Méller

bisher: Ralf Jungnickel
neu: Yvonne Hager

in den Jugendhilfeausschuss gewahlt.

03
Fir die SPD-Stadtratsfraktion wird als 1. Stellvertreter fiir Friedhelm Krull

bisher: Diana Lehmann
neu: Matthias Bols

in den Jugendhilfeausschuss gewahlt.

04
Fir die SPD-Stadtratsfraktion wird als 2. Stellvertreter fiir Friedhelm Krull

bisher: Alexander Brettin
neu: Thomas Volland

in denJugendhilfeausschuss gewdhlt.

05
Fir die SPD-Stadtratsfraktion wird als 2. Stellvertreterin fiir Bettina Lobl
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bisher: Doreen Breuer
neu: Ralf Jungnickel

in den Jugendhilfeausschuss gewdhlt.

gez. A. Bausewein
Oberburgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1081/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Besetzung des 3. sachkundigen Biirgers in den Ausschiissen und Nachbesetzung eines
sachkundigen Burgers im Ausschuss fiir Soziales, Arbeitsmarkt und Gleichstellung

Genaue Fassung:

Anderung Titel:

Besetzung des 3. sachkundigen Biirgers in den Ausschiissen und Nachbesetzung eines
sachkundigen Birgers im Ausschuss fiir Soziales, Arbeitsmarkt und Gleichstellung,
Kulturausschuss und Ausschuss fir 6ffentliche Ordnung, Sicherheit und Ortsteile

01
Als sachkundige Blirger im Ausschuss Soziales, Arbeitsmarkt und Gleichstellung
werden Claudia Michelfeit und Tobias Feier benannt.

02
Als sachkundige Burgerin im Kulturausschuss wird Katrin Sengewald benannt.

03

Als sachkundiger Birger im Ausschuss fir 6ffentliche Ordnung, Sicherheit und Ortsteile
wird Heinz Schilling benannt.

gez. A. Bausewein
Oberblrgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0772/13 der weiterfiihrende Sitzung des Stadtrates vom
04.07.2013

Bedarfsplanung Tageseinrichtungen fiir Kinder/Tagespflege fiir den Zeitraum 2013 bis

2015
Genaue Fassung:
01
Der|Bedarfsplan Tageseinrichtungen fur Kinder/Tagespflege in der Stadt Erfurt [fir den
Zeitraumvom 01082013 biszum 31072015 wird bestatigt:

02
Der Oberbirgermeister wird mit der Umsetzung aller sich aus dem Bedarfsplan ergebenden
Malnahmen und Konsequenzen beauftragt.

gez. A. Bausewein
Oberburgermeister
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Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes LIA 284 "Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt" 5. Anderung

1.  Allgemeine Begriindung

1.1 Planerfordernis

In der Landeshauptstadt Erfurt werden Gewerbefldchen in einer GroRe von 10 ha nachgefragt.
Um die Neuinanspruchnahme von Flachen durch neue Gewerbegebiete zu mindern, sollen
Flachenreserven flr grolflachige Ansiedlungen auch in den bestehenden Gewerbegebieten
erschlossen werden. Hierzu bieten sich Flachen, die im Glterverkehrszentrum bereits er-
schlossen vorliegen besonders an.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes LIA 284 "Gliterverkehrszentrum Thiringen" dient des-
halb dazu, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zusammenlegung von grolfla-
chigen Nutzungseinheiten zu schaffen, durch Zusammenlegung von Baufeldern und Redukti-
on von Verkehrsflachen, sowie zur Neuausweisung von Bauflachen stdlich des Terminals fur
Kombinierten Verkehr (KV-Terminal) der Deutschen Umschlagsgesellschaft Schiene - StraRe
(DUSS) mbH.

Mit Festsetzung der Gewerbeflachen werden zur Eingriffsminimierung zusatzliche Flachen
fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
notwendig, die als eine Art Schutzgriin der Abschirmung der Gewerbeflachen gegeniiber den
angrenzenden Ortsteilen dienen.

Ferner wird eine 2. Anbindung des GVZ an die L1056 Sommerdaer Stralle im Osten des Plan-
gebietes festgesetzt, um die hohen Anforderungen eines Guterverkehrszentrums an eine
standige Erreichbarkeit und stabile Verkehrsprozesse zu gewahrleisten.

Daneben erfolgen aus Anlass der Anderung des Bebauungsplanes verschiedene Korrekturen,
Prazisierungen und Aktualisierungen.

1.2 Verfahrensablauf/Planungsziele

Der 5. Anderung des Bebauungsplanes liegt die 4. Anderung LIA 284 "Guterverkehrszentrum
Thuringen" in der Fassung vom 08.08.2000 zugrunde.

Erstmalig Rechtskraft erlangte der Bebauungsplan am 02.03.1994.

Die 1.Anderung zum Bebauungsplan wurde am 27.03.96 als Satzung beschlossen.

Die 2. Anderung zum Bebauungsplan erfolgte auf Grundlage eines vereinfachten Anderungs-
verfahrens nach § 13 Abs. 1 BauGB.

Beide Anderungen traten mit Bekanntmachung am 21.09.1996 Kraft.

Die 3. Anderung zum Bebauungsplan trat mit Bekanntmachung am 17.03.2000 in Kraft.

Die 4. Anderung zum Bebauungsplan trat mit Bekanntmachung am 06.04.2001 in Kraft.

Die 5. Anderung zum Bebauungsplan lag im Entwurf im Jahre 2009 aus und kommt in der
aktuellen Fassung zur 2. 6ffentlichen Auslegung.

Aufgrund der vorgenommen Anderungen, die die Grundziige der Planung bertihren sowie der
Grole des Geltungsbereichs von bisher 345 ha, zuklnftig 362 ha sind weder ein vereinfachtes
Verfahren gem. § 13 BauGB noch ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB anwendbar.

Die Anderung des Bebauungsplanes verfolgt insbesondere folgende Planungsziele:
e Anpassung der stadtebaulichen Entwicklung an heutige Nutzungsbedirfnisse
e Schaffungvon groRflachigen Nutzungseinheiten durch Zusammenlegung von Baufel-

dern
e Reduktion von Verkehrsflachen zur Schaffung groRflachiger Nutzungseinheiten
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Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes LIA 284 "Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt" 5. Anderung

e Erweiterung der gewerblichen Flachen innerhalb des Geltungsbereichs auf Ausgleich-
flachen

e Schaffungeiner 2. verkehrlichen Anbindung

e Vereinfachung der Festsetzungen und Verbesserung der Lesbarkeit der Planzeichnung

In Teilbereichen des Geltungsbereiches ist bereits fiirden 1. Entwurf zum Bebauungsplan LIA
284 "GVZ Erfurt", 5. Anderung in der Planfassung 19.08.2009 eine Planreife gem. § 33 Abs. 1
BauGB eingetreten.

Aufgrund der angestrebten Anderungen ist im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanent-
wurfs der Griinordnungsplan mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung tGberarbeitet und auf-
grund neuer Rechtslage ein Umweltbericht erstellt worden.

Ebenso wurde die Uberarbeitung des schalltechnischen Gutachtens erforderlich.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes mit neuem Titel "Giterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt"
wird die dlteren Planfassungen vollstandig ersetzen.

Als Abwdgungsmaterial ist als Anlage der Begriindung der rechtskraftige Bebauungsplan "LIA
284 Guterverkehrszentrum Thiringen”, 4. Anderung beigefugt.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird gedndert zum Stand der 4. Anderung:

Er umfasst bisher eine Fldche von ca. 345ha, zukiinftig 362 ha. Davon sind bisher schon ca.
200 ha als Gewerbegebiet festgesetzt. Durch die Flache studlich des KV-Terminals der Deut-
schen Bahn AG treten noch einmal ca. 13 ha zusammenhdngende Gewerbefldche hinzu.

Anderungen:
Im Westen wird der Geltungsbereich um die Flurstiicke 252/5 und ein Teilstlck des Flursticks

249/4, Flur 4, Gemarkung Linderbach erweitert, um hier eine Radwegeverbindung zwischen
dem GVZ und der Ortschaft Linderbach herzustellen. Um einen barrierefreien Abgang des
Radweges zur Ortslage Linderbach herstellen zu kénnen, muss aus topographischen Griinden
ein Teilstuck des Flurstiicks 249/4, Flur 4, Gemarkung Linderbach in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit aufgenommen werden.

Im Osten wird der Geltungsbereich um das Flurstiick 256/3, Flur 4, Gemarkung Hochstedt er-
weitert, um einen FuR- und Radwegeanschluss des GVZ an die Ortschaft Hochstedt in Verlan-
gerung der Strale "Am Birgerhaus" zu gewahrleisten.

Daruber hinaus wird der Geltungsbereich um das Flurstiick 267/1, Flur 4, Gemarkung
Hochstedt erweitert. Das Flurstiick hatte bisher im dstlichen Geltungsbereich eine Insellage
und soll zukiinftig in das "Rahmengrin" zum GVZ mit einbezogen werden.

Ferner kommen eingriffsnahe Ausgleichsflachen fiir die neu geschaffenen Gewerbeflachen
stdlich des KV-Terminals hinzu.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes bezieht sich auf StraBen und Flurstiicksgrenzen.

Der Grenzverlauf des Geltungsbereichs kann anhand der zeichnerischen Festsetzungen aus
der Planzeichnung entnommen werden. Der gewahlte MaRstab gewahrleistet die erforderli-
che Genauigkeit zur Lokalisierung.

Die zeichnerische Festsetzung verldauft, grob beschrieben, wie folgt:

im Norden: entlang der Eisenbahnstrecke Bebra-Erfurt-Halle/ Leipzig
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Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes LIA 284 "Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt" 5. Anderung

im Osten: entlang der Landesstrale I. Ordnung (S6mmerdaer Landstralle) und der west-
lichen Ortsrandlage der Gemeinden Hochstedt und Vieselbach

im Suden: entlang der BundesstralRe B7

im Westen: entlang dem Linderbach und der 6stlichen Randlage der Gemeinden Linder-

bach und Azmannsdorf

1.4 Ubergeordnete Planungen
1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemdR § 4 Abs. 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malknahmen &ffentlicher
Stellen Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsdtze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen. GemaR § 1
Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Dem Standort des GVZ liegt in seinen Anfangen eine Landesplanerische Beurteilung vom
21.12.1992 zugrunde, die bestdtigt, dass der Standort den Grundsdtzen der Raumordnung
und Landesplanung gem. § 2 ROG und §2 Thiringer Landesplanungsgesetz entspricht.

Entsprechend des Landesentwicklungsplanes 2004 ist das GVZ als Bestandteil des Oberzent-
rums Erfurt, des Verdichtungsraumes Erfurt sowie einer landesbedeutsamen Entwicklungs-
achse zu bewerten.

Der Entwurf des Landesentwicklungsprogrammes 2025 enthalt ebenfalls die Darstellung Er-
furts als Oberzentrum, daruber hinaus die Einstufung des "Innerthiringer Zentralraumes" als
"Raum mit ginstigen Entwicklungsvoraussetzungen" sowie die Festlegung eines Entwick-
lungskorridores. Weiterhin ist ein Trassenkorridor fur die 380-kV-Leitung Vieselbach-
Altenfeld gekennzeichnet.

Der Regionalplan Mittelthiringen 2011 stellt das GVZ als Siedlungsbereich im Bestand dar.
Ostlich des GVZ ist am nérdlichen und westlichen Ortsrand von Hochstedt eine Siedlungsza-
sur eingeordnet.

Der Standort weist aufgrund des tiberregionalen Schienen- und Stralennetzes eine besondere
Lagegunst auf.

Die geplante Entwicklung des Standortes GVZ steht somit im Einklang mit den Erfordernissen
der Raumordnung. Wichtige Ziele des Freistaates Thuringen und der Planungsregion Mittel-
thiringen hinsichtlich der Entwicklung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit, der Nutzung
der Infrastruktur sowie der nachhaltigen Verkehrsentwicklung werden durch den Bebauungs-
plan unterstiitzt. Die Vorgaben beziglich Siedlungs- und Freiraumstruktur werden bertck-
sichtigt. Die geplante 380-kV-Leitung Vieselbach-Altenfeld wird entsprechend des abge-
schlossenen Planfeststellungsverfahrens in die Bebauungsplanung integriert.

1.4.2 Flachennutzungsplanung
Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt (wirksam mit Veréffentlichung vom
27.05.2006) sind die Flachen flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes tiberwiegend als

Gewerbeflachen dargestellt.

Die Festsetzung einer Gewerbefldache (GE) auf Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanesist im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem FNP entwickelt.
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Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes LIA 284 "Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt" 5. Anderung

Ein Bebauungsplan kann in gewissen Grenzen von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes abweichen und zwar von Art und Mald innerhalb der jeweiligen flachenmaRigen Dar-
stellung als auch von den raumlichen Abgrenzungen" (siehe Ernst / Zinkahn / Bielenberg Kom-
mentierung zum BauGB § 8 RN 9).

Auf Grund der GroRRe der Abweichung des Bebauungsplanes zu der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan sind die Grundziige der Darstellung jedoch beriihrt. Die Festsetzung einer ge-
werblichen Erweiterungsflache auf Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs ist im
Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem FNP entwickelt und erfordert daher ein paralleles
Anderungsverfahren geméaR § 8 Absatz 3 Satz 1 BauGB.

Zudem erfolgt die erweiterte Darstellung der Ausgleichsflachen als Grinflache im FNP.

Abweichung vom Flachennutzungsplan

Auszug aus dem Fliachennutzungsplan mit markierten Anderungsbereich
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1.4.3 Planfeststellung KV-Terminal mit Frachtzentrum und Servicecenter Erfurt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt der Kombinierte Verkehrs (KV) -Terminal mit
Frachtzentrum und Servicecenter Erfurt der Deutschen Umschlaggesellschaft Schiene - Strale
(DUSS) mbH, planfestgestellt mit Planfeststellungsbeschluss vom 05.02.1996, Aktenzeichen
1010/1013/Rap/92/95; Planfeststellungsabschnitt 1 der Strecke Halle - Guntershausen Kilo-
meter 100,3+85 - 103,2+50.

Mit der 5. Anderung wird in die Flachen der Deutschen Bahn AG, respektive der DUSS, suidlich
der baulichen Anlagen des KV-Terminals eingegriffen, siehe Abbildung unten. Diese Flachen
sind lt. Aussagen der Deutschen Bahn AG (DB) nicht fiir Bahnbetriebszwecke erforderlich. Es
handelt sich um ein Teilstiick (ca. 2,7 ha) des Flurstiicks 1207, Flur 5 Gemarkung Vieselbach, in
den Planfeststellungsunterlagen von 1995 als Flurstiicke 341, 342, 3433 und 950, Flur 3, Ge-
markung Azmannsdorf eingetragen.

In Absprache mit dem Eisenbahnbundesamt kann die Flache in Gewerbeflachen umgewandelt
werden.

Die Deutsche Bahn beabsichtigt die Flachen zu verduRern. Vor der VerdulRerung soll eine posi-
tive schriftliche Zustimmung durch das Eisenbahnbundesamt zur Entlassung der Fldche aus
der Planfeststellung erfolgen. Derzeit ist eine Zustimmung noch nicht erfolgt. Vor diesem
Hintergrund wird eine bedingte Festsetzung getroffen. Bis Eintritt der Bedingung (Zustim-
mung) gilt die Planfeststellung als nachrichtlich tlbernommen, erst dann tritt die Festsetzung
des Gewerbegebietes (GE) auf der Flache ein.

Inanspruchnahme der Flachen der Bahn, die fiir Maknahmen zu Bahnzwecken nicht mehr er-
forderlich sind; Teilstiick des Flurstiicks 1207, Flur 5 Gemarkung Vieselbach

Die Flache war im Planfeststellungsverfahren eine Ausgleichsflache, deren Umsetzung bisher
noch nicht erfolgte. Rechtlich gesehen handelt es sich somit um eine planfestgestellte Flache,
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die zur Realisierung der naturschutzrechtlich gebotenen und durch den Planfeststellungsbe-
schluss des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) verbindlich festgestellten Ausgleichsmalknahmen
dienen. Diese bestandskraftige Festsetzung der Fachplanung hat Vorrang gegenuber der ge-

meindlichen Bauleitplanung. Die nachtragliche Anderung des Landschaftspflegerischen Be-

gleitplans, der Teil des Fachplans ist, bedarf grundsatzlich nach der Systematik des Fachpla-
nungsrechtes einer Entscheidung der Planfeststellungsbehdrde, die fur Betriebsanlagen der

Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes dem EBA obliegt.

Nach Auffassung des Eisenbahnbundesamtes sind die MaRnahmen des Landschaftspflegeri-
schen Begleitplans (LPB-MaRnahme) keine Betriebsanlagen der Eisenbahn, fiir deren ander-
weitige Uberplanung grundsatzlich eine Freistellung im Sinne eines Freistellungsverfahrens
nach § 23 AEG notwendig wirde. Eisenbahnrechtlich gefordert ist lediglich diese zu realisie-
ren.

Fir die planfestgestellten Flachen der Bahn, die im Rahmen des Bebauungsplanes in Gewer-
beflachen umgewandelt werden, bedarf es, wie oben dargestellt, somit keines "Freistellungs-
verfahren" von Bahnbetriebszwecken nach AEG bevor der Bebauungsplan in seiner jetzigen
Fassung rechtskraftig werden kann. Dennoch kann eine LBP- MaRnahme, die als FolgemaR-
nahme eines eisenbahnrechtlich genehmigten oder festgestellten Planes vorgesehen ist,
nicht ohne Zutun des Eisenbahnbundesamtes verlegt werden oder gar entfallen. Aus diesem
Grund wird ein Ersatz fur die LBP-MaRnahme der Bahn auf stadteigenem Grundstiick geschaf-
fen und festgesetzt (s. Festsetzung 1.5). Das Eisenbahnbundesamt hat sich mit diesem Vorge-
hen im Rahmen der Tragerbeteiligung mit Stellungnahme vom 14.01.2010 einverstanden er-
klart.

Ausgleichsflachen fiir durch die Planfeststellung verursachte Eingriffe sind durch die Plan-
feststellung abschliefend gesichert. Sie bediirfen keiner Festsetzung oder Zuordnungsfest-
setzung nach BauGB und sind einer solchen Festsetzung auch nicht zuganglich.

Gleiches gilt auch im Falle einer rdumlichen Verlagerung einer solchen Flache durch die Bahn
in Abstimmung mit dem Eisenbahnbundesamt.

Die Bahn kann und muss ihren Ausgleichpflichten aus der Planfeststellung ersatzweise
auch auf anderen Grundsticken nachkommen.

Die Bahn hat die Stadt um Angebot einer Alternaivfldche gebeten.

Zum Ersatz entfallender Ausgleichflachen nach Planfeststellungsbeschluss vom 05.02.1996 (
Aktenzeichen 1010/1013/Rap/92/95; Planfeststellungsabschnitt 1 der Strecke Halle - Gun-
tershausen Kilometer 100,3+85 - 103,2+50) auf der Flache des Gewerbegebietes GE 3b kann
die Bahn auf einer von der Gemeinde bereitgestellten Teilfldche von 2,4 ha auf dem Flurstiick
667/123, Flur 3, Gem. Ermstedt Extensivgrinlandiibergangsbereiche (Brachen), Uferhoch-
stauden und Auengebiischen auBerhalb und unabhdngig vom Bebauungsplanverfahren ent-
wickeln, sodass gleichwertige AusgleichsmaRnahmen ersatzweise hergestellt werden.

Die durch den Bebauungsplan im Ergebnis der bedingten Festsetzung 1.5 erfolgenden Eingrif-
fe werden durch Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeglichen.

1.4.4 Geplante 380 KV - Hochspannungsfreileitung (Vieselbach Altenfeld) Planfeststellungs-
verfahren

Fir die 380-kV-Leitung (Vieselbach Altenfeld) besteht der "Planfeststellungsbeschluss fir die
380 kV-Leitung Vieselbach-Altenfeld einschlieRlich der 110 kV-Anbindung Umspannwerk
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Stadtilm" des Thuringer Landesverwaltungsamtes vom 31. Januar 2012. Gegen den Planfest-
stellungsbeschluss wurde Klage erhoben. Diese entfaltet jedoch keine aufschiebende Wir-
kung. Den entsprechenden Antrag auf vorlaufigen Rechtsschutz seitens einer Gemeinde und
eines betroffenen Grundstiickseigentiimers hat das fur das Klage- und das Eilverfahren erst-
und letztinstanzlich zustandige BVerwG abgelehnt.

Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme eines Teilbereichs des Leitungsabschnittes Viesel-
bach - Altenburg im Geltungsbereich des GVZ gem. dem Planfeststellungsbeschluss vom
31.1.2012.

1.5 Bestandsdarstellung
1.5.1 Stddtebauliche Situation

Der Bebauungsplan umfasst Gebietsteile der Ortsteile BuiRleben, Linderbach, Azmannsdorf,
Hochstedt und Vieselbach.

Sudlich wird er direkt von der B7 und nordlich von der Eisenbahnstrecke Erfurt-Weimar tan-
giert.

Der Standort verfugt Uber gute Anbindungsmadglichkeiten an das Gberregionale Schienen-
und Strallennetzes und weist daher eine besondere Lagegunst auf.

Das Guterverkehrszentrum besteht aus einer Konzentration von Nutzungen mit Lager-, Um-
schlags- und Behandlungsaktivitdten auf der wesentlichen Grundlage des Verkehrstragers
Kraftverkehr, erganzt durch Gleisanschlisse zum Verkehrstrager Eisenbahn. Es bildet eine
wichtige Voraussetzung fiir eine volkswirtschaftlich effektive Arbeitsteilung zwischen diesen
beiden Verkehrstragern.

Das Plangebiet hat sich in den letzten Jahren gut entwickelt. Es konnte von 2009 auf 2012 ein
erheblicher Entwicklungszuwachs gewerblich genutzter Flachen verzeichnet werden.

Es verbleiben nur noch wenige Flachen der weiteren Vermarktung durch die Stadt, die dar-
Uber hinaus gréRtenteils schon fest optioniert sind. Der Entwicklungsdruck auf die verblei-
benden Flachen und mit der 5. Anderung geplante Flachen wachst.

Das Plangebiet ist weitestgehend erschlossen.

Mehrere Hochspannungsleitungen fihren Gber das Plangebiet.

1.5.2 Eigentumsverhaltnisse

Von den bisher festgesetzten Gewerbeflachen sind bis Ende 2012ca. 90 % der Gesamt-
Nettofldche (stadtische und privaten Flachen) bebaut, verkauft bzw. mit Optionen zum Er-
werb beim Amt fur Wirtschaftsforderung belegt.

Der Uberwiegende Anteil der noch unbebauten Flachen befindet sich in stadtischem Eigen-
tum. Die Ubrigen Grundstiicke gehdren sonstigen privaten Eigentiimern. Die Flachen im Be-
reich des GleiskOrpers sowie der KV-Terminals sind im Eigentum der Deutschen Bahn AG.
Teile der neuen gewerblichen Flachen stidlich des KV-Terminals befinden sich im Eigentum
der Deutschen Bahn. Hier ist eine freihandige Bodenordnung geplant.

Aktuelle Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind u. a.:
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e Logistikzentren (lkea, Norma, Redcoon, Zalando)
e verschiedene Speditionen

e Baustoffvertreiber und andere Betriebe des Baugewerbes
e Deutsche Post

e DHL

e Diinnschichtsolarproduktion

e Musterhaussiedlung

e Tankstellen und LKW-Waschanlage

e Automobilrecycling

e GroRRhandel

e Dienstleistungsgewerbe

e Photovoltaik

e landwirtschaftliche Nutzung

Die zur Eingriffsminimierung fur die Gewerbeflachen GE 3a und GE 3b und sonstige Eingrif-
fe notwendigen Ausgleichsflachen werden groRtenteils auf Flachen fir die Landwirtschaft
festgesetzt, die nicht in stadtischem Eigentum sind. Hierzu wird ein freihandiger Bodener-
werb geplant.

Siehe hierzu weitere Ausfihrungen unter 3.8.

1.5.3 Technische Infrastruktur
Das Plangebiet ist weitestgehend stadttechnisch (Wasser, Abwasser, Gas, Strom) erschlossen.
Wahrend der westliche Teil der August-Borsig-Stralle durchgehend erschlossen ist, wird der

ostliche Teil nach Bedarf entwickelt.

Wasserversorgung - Trinkwasser/ Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt liber das zentrale Netz der Stadtwerke Erfurt, ThRUWA - Thiirin-
ger Wasser GmbH. Die Anschlusswerte variieren aufgrund topographischer Verhaltnisse, bis-
heriger Auslastungen etc. im gesamten Plangebiet.

Die Dimensionierung der Leitungen variiert von mit DN 250 bis DN 50.

Fir die Loschwasserversorgung kann Wasser fiir einen Loschwasserbedarf von 96 m*/h bzw. 65
m? bereitgestellt werden. Dies reicht z. T. im Rahmen der gemeindlich zu stellenden Grund-
versorgung (Loschwassergrundschutz) nicht aus, weswegen fiir einen hoheren Loschwasser-
bedarf an ausgesuchten Stellen mindestens 5 zusatzliche Loschwasserstellen einzurichten
sind.

Kanalisation

Die Entsorgung aller anfallenden Schmutzwasser ist durch Anschluss an das Abwassernetz
des Entwadsserungsbetriebes der Stadt Erfurt gesichert

Entsprechend einer durch das Umweltministerium bestdtigten abwassertechnischen Zielpla-
nung wird das gesamte Guterverkehrszentrum im Trennsystem entwdssert.

Regenwasser

Der Baugrund des Plangebietes ist nach den Untersuchungen der Bodengutachter als wenig
durchlassig zu betrachten.

Die Oberflachenwadsser (Regenwasser/ Dachentwdsserung) sollen jedoch nach Méglichkeit im
Sinne eines kleinen Wasserkreislaufes in den Freifldchen zur Versickerung gebracht werden,
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und somit den Eingriff in den bestehenden Wasserhaushalt minimieren.

Wenn die anfallende Wassermenge es erforderlich macht, werden diese liber Regenwasserka-
ndle in die geplanten Regenriickhaltebecken im westlichen (RRB-C) und 6stlichen (RRB-A)
Plangebiet in die Vorfluter Linderbach und Vieselbach geleitet.

Verschmutztes Oberflichenwasser und Abwasser von Produktionsfldchen sind vom Verursa-
cher Gber entsprechende Abscheider vorzureinigen.

Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Erfurt,
SWE NetzGmbH.
Elektrische Energieleistungen sind ab dem Umspannwerk Erfurt/ Hochstedt verfligbar.

Gasversorgung

Im Plangebiet befinden sich Gashausanschlisse, Mitteldruckleitungen, Hochdruckleitungen
der E.ON Thiringer Energie AG.

Die ubergeordnete Gasversorgung wird Uber den Anschluss an die Erdgas-Hochdruckleitung N
30.39 st 200 stidlich von Hochstedt entlang der westlichen Seite der Sommerdaer Landstralie
hergestellt. Von dieser Leitung ist beidseitig der Rohrachse ein 2,0 m breiter Schutzstreifen
einzuhalten

Fernemeldeversorgung

Die Planung und Herstellung der Fernmeldelagen liegt im Zustandigkeitsbereich der
TELEKOM.

Strakenbeleuchtung

Die Stralenbeleuchtung ist in den verkehrsseitig voll erschlossenen StraRen hergestellt. In
den Ubrigen Strallen wird sie mit Herstellung der StraBen nach Bedarf erbracht.

ErschlieRung der neu geplanten Gewerbefldche

Die neu festgesetzte Gewerbeflache ist mit Trinkwasser, Regenwasser und Strom lber die Au-
gust-Borsig-Stralle erschlossen.

Ein Schmutzwasserkanal verlauft nérdlich der gewerblichen Bauflachen der StraRRe "An der
Flurscheide". Er verlauft bis westlich an die Klimaschneise unterhalb der 110 KV Freileitung
an die neue Gewerbeflache heran. Bis zur gewerblichen Baufldache sind noch ca. 100 m herzu-
stellen. Eine gasseitige ErschlieBung ist bis zur Ecke August-Borsig-Stralle/ "An der Flurschei-
de" gegeben.

Die Regenentwdsserung muss im Zusammenhang mit zukiinftigen BaumaRlnahmen auf der
Gewerbefldche erfolgen.

Da das Gelande in nordwestlicher Richtung um ca. 8-9 m und nach Nordosten um ca. 7-8 m
abfallt, wird davon ausgegangen, dass umfangreiche Malnahmen zur Regenwasserriickhal-
tung auf dem Grundstiick und eine groRflachige Gelanderegulierung (Auffullung) erforderlich
sind und ein Regenriickhaltebecken von ca. 700 gm Grundflache notwendig wird.

1.5.4 Umweltsituation
Die Umweltsituation, Auswirkungen auf die Vegetation, Tierwelt, Boden und Wasserhaus-

halt, sowie das Landschaftsbild werden ausfihrlich im Umweltbericht und Grinordnungs-
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plan dargestellt.
Hervorzuheben ist hierbei die Situation zu Klima und Lufthygiene, die im Bebauungsplan
durch Festsetzungen besondere Berlicksichtigung findet.

Klima/ Lufthygiene

Der Standort des Guterverkehrszentrumswar ein bedeutendes Kaltluftentstehungsgebiet mit
regionaler Bedeutung flr die Stadt Erfurt, das bei schwachgradientigen Ostlagen fir die
Frischluftzufuhr des Erfurter Beckens bzw. der Stadt Erfurt sorgte. Gleichzeitig wird das Plan-
gebiet von Hauptventilationsbahnen in Richtung West-Ost durchschnitten.

Durch die Flachenneigung der vorliegenden Ackerstandorte flieft Kaltluft in Richtung Nor-
den, Nordwesten und Westen in die Ventilationsbahnen ab und speist u. a. die Bachtaler des
Linderbaches und des Vieselbaches mit Frischluft. Des Weiteren werden auch die angrenzen-
den dorflichen Siedlungen mit Kaltluft bzw. Frischluft versorgt.

Eine intensive Bebauung und Versieglung offener Bodenflachen kann das Microklima veran-
dern. Daher ist es Ziel der Festsetzungen und MaRnahmen des Bebauungsplanes die lufthy-
gienischen und klimatischen Beeintrdchtigungen, die durch die Planung fiir das nahere Ge-
biet und das Erfurter Becken zu erwarten sind, zu minimieren.

2. Vorgesehene Anderungen und Ergéanzungen

Folgende wesentlichen Anderungen und Ergdnzungen werden gegentber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan in der Fassung vom 08.08.2000 durch die 2. 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfs LIA284 "GVZ Erfurt", 5. Anderung, Stand 24.06.2013 vorgenommen:

2.1 Dreiecksflache siidlich des Containerverladeterminals (KV-Terminals) der Deutschen
Umschlagsgesellschaft Schiene-StraRBe (DUSS) und der Bahnfldchen - Neuausweisung
als Gewerbeflache

Zur NeuerschlieBung von Gewerbegebietsflachen stidlich des KV-Terminals werden ausgewie-
sene Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. Nr.20 und 25a BauGB (Flurstiick 659/1 sowie die Flurstiicke 642-674, Flur
3, Azmannsdorf) als Gewerbeflachen festgesetzt.

Der Stadt Erfurt fehlen groRBere zusammenhangend erschlossene Gewerbefldchen, die ggf.
auch einen Bahnanschluss zulassen. Um solche Flachen fir die erforderliche wirtschaftliche
Entwicklung bereitstellen zu kdnnen die zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
festgesetzte Flache verlagert, ausgeglichen und in Gewerbefldche umgewandelt.

Zusatzlich einbezogen wird eine Flache der Deutschen Bahn, die im planfestgestellten Be-
reich des KV-Terminals der Deutschen Umschlaggesellschaft Schiene - Strasse (DUSS) liegen.
Unter Einbeziehung einer schon vorhandenen Gewerbefldche entsteht somit eine zusammen-
hdngende Gewerbefldche von ca. 13 ha.

Um die Klimafunktionen des Gebietes aufrecht zu erhalten, wird westlich der neuen Gewer-
beflache im Bereich der Hochspannungsleitungen ein Ventilationskorridor von mindestens
100 m freigehalten werden.

Das GVZ - Erfurt ist aufgrund seiner raumlichen Lage, der ausgezeichneten Verkehrsanbin-
dung und der allgemeinen Standortbedingungen in besonderer Weise flir weitere gewerbli-
che Ansiedlungen geeignet.
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Unter Berlicksichtigung der Umweltgesamtbilanz der Landeshauptstadt Erfurt ist es sinnvoll,
dass bestehende Gewerbegebiet zu erweitern, um so das weiterhin bestehende Erfordernis
der Neuausweisung von Gewerbefldchen in unberiihrten Flachen im AulRenbereich zu ver-
mindern.

Es wurden notwendige Festsetzungen zur Konfliktbewaltigung gegeniliber der Gemeinde
Hochstedt hinsichtlich Larmschutz und abschirmender Eingriinung getroffen.

2.2 Uberplanung der Klimaschneise im Bereich der GE-Flachen (Gewerbegebiet) GE 3a und
GE 3b als nicht iiberbaubare Flachen mit eingeschrankter Nutzung durch Uberfahrung
und Stellplatze

Die als von Bebauung freizuhaltend e festgesetzte Flache wird als nicht Uberbaubare Grund-
stucksflache im Bebauungsplan festgesetzt. Eine eingeschrankte Nutzung der nicht tiberbau-
baren Nutzungsflache unter Beachtung der klimatischen Funktion dieser Flachen soll méglich
sein. Hiermit soll erreicht werden, dass die neu festsetzten Gewerbefldchen GE 3a und GE 3b
mit den Flachen an der Strale "An der Flurscheide" funktional verknipft werden kénnen.
Durch die getroffenen Festsetzungen wird die Funktion der Klimaschneise weiterhin aufrecht
erhalten bei gleichzeitig besseren Nutzungsmoglichkeiten der Gewerbefldchen.

2.3 Eingriffsnahe Ausgleichsflachen fir den Eingriff im Bereich stidlich des KV-Terminals
die GE-Flachen (Gewerbegebiet) GE 3a und GE 3b und damit einhergehende VergroRe-
rung des Geltungsbereichs

Aufgrund von Einwdndungen bei der 1. 6ffentlichen Auslegung zu eingriffsfernen Ausgleichs-
flachen im westlichen Stadtgebiet aus stadtischem Eigentum wurde mit einer Grundsatzent-
scheidung durch die DS0831/10 am 22.09.2010 durch den Stadtrat beschlossen, dass zum
Schutz und zur Abschirmung der das GVZ umgebenden Ortsteile eingriffsnahe Ausgleichsfla-
chen zu finden und festzusetzen sind. Daher wird der MaRnahmenstreifen im westlichen Gel-
tungsbereich zwischen GVZ und Linderbach verbreitert. Ferner werden im 6stlichen Gel-
tungsbereich zwischen GVZ und dem Ortsteil Hochstedt MaRnahmenfldachen als Gurtel nahe
um Hochstedt festgesetzt, um hier eine optimale Abschirmung der Ortslage gegeniiber den
Gewerbefldchen zu erreichen.

Siehe hierzu auch unter 3.8 "Grinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen".

2.4 Notwendiger ErschlieBungsweg zu landwirtschaftlichen und Maknahmenflachen

Mit den gedanderten Flachen im Rahmen von naturschutzrechtlichen Ausgleichs und Ersatz-
maRlnahmen sowie der Planung der ErsatzstralRe fir die veranderte StralRe "Im Mittelfelde"
(Herausnahme eines Teilstlicks) mit angrenzenden Ausgleichsfldachen, die nicht Gberfahren
werden sollten, wurde ein neuer Erschliefungsweg fur die Flachen der Landwirtschaft not-
wendig.

Die gefangenen landwirtschaftlichen Flachen zwischen dem Ortseil Hochstedt und dem GVZ
sollen kiinftig vom GVZ von der Stralle "An der Biiklebener Grenze" nahe des Umspannwerkes
aus Uber einen als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzten Landwirt-
schaftsweg erschlossen werden.

2.5 Nachrichtliche Ubernahme der 380 KV-Leitung 50hertz

Fur die 380-kV-Leitung (Vieselbach Altenfeld) besteht der "Planfeststellungsbeschluss fur die
380 kV-Leitung Vieselbach-Altenfeld einschlieBlich der 110 kV-Anbindung Umspannwerk
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Stadtilm" des Thuringer Landesverwaltungsamtes vom 31. Januar 2012 (s. a. 0. Ubergeordnete
Planungen).

Es erfolgt nunmehr eine nachrichtliche Ubernahme eines Teilbereichs des Leitungsabschnit-
tes Vieselbach - Altenburg im Geltungsbereich des GVZ gem. dem Planfeststellungsbeschluss
vom 31.1.2012.

2.6 Ldschwassergrundschutz

Fir die Loschwasserversorgung kann Wasser fiir einen Loschwasserbedarf von 96 m*/h bzw. 65
m? bereitgestellt werden. Dies reicht z. T. im Rahmen der gemeindlich zu stellenden Grund-
versorgung (Léschwassergrundschutz) nicht aus, weswegen fiir einen héheren Loschwasser-
bedarf an ausgesuchten Stellen mindestens 5 zusatzliche Loschwasserstellen einzurichten
sind. Diese werden im Geltungsbereich als Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung "Loschwasser" festgesetzt.

2.7  2.Anbindung zum GVZ

Damit das Guterverkehrszentrum Erfurt den hohen Anforderungen an eine standige Erreich-
barkeit und stabilen Verkehrsprozessen eines leistungsfahigen Gewerbegebietes gentigen
kann, ist eine verbesserte ErschlieRung durch eine 2. Anbindung an die L1056 S6mmerdaer
Stralle im Osten des Plangebietes festgesetzt worden.

Im Falle einer Behinderung oder Komplettunterbrechung der derzeit alleinigen Verkehrsan-
bindung August-Borsig-Stralle an die B7 konnten daraus erhebliche Stérungen fir die Be-
triebsablaufe der im GVZ ansassigen Firmen als auch fir Liefer- und Belieferfirmen bundes-
weit folgen. Mit der 2. Anbindung kénnten Stérungen im Verkehrsablauf an der Haupter-
schlieBungsstralRe ausgeglichen werden. Die 2. Anbindung qualifiziert die Infrastruktur des
GVZ Erfurt. Fiir die ansdssigen Firmen sind Optimierungen Ihrer Logistikprozesse moglich.

Dariiber hinaus kann die Einbindung des GVZ in den OPNV erweitert werden, woraus sich
auch Synergien fiir die angrenzenden Ortsteile ergeben. Mit der verbesserten StraRenanbin-
dung durch eine 2. Anbindung des GVZ bieten sich Chancen fir erweiterte Befoérderungsange-
bote auf stadtischer Ebene im Verbund mit den regionalen Linien.

Weitere Ausfihrungen siehe unter Punkt 7 - ErschlieRung des Plangebietes.

2.8  Anderung des Griinordnungsplanes

Der Grinordnungsplan wird in allen vorgenannten Punkten angepasst. Wesentlicher Bestand-
teil der Anderungen ist die Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung hinsichtlich der Uberpla-
nung der ehemaligen Ausgleichsflache im Bereich des jetzigen GE 3a sowie der Betrachtung
der nun vorgesehenen Ausgleichsflachen im Bereich Hochstadt und Linderbach.

2.9. Notwendigkeit eines Geh- und Fahrecht zugunsten der Stadt Erfurt

Auf dem Flurstiick Gemarkung Azmannsdorf, Flur 3, 666/10 wird eine mit einem Geh- und
Fahrrecht zu belastende Flache (G/F) zugunsten der Stadt Erfurt festgesetzt zur Erschlielung
der sonst gefangenen Ausgleichsflachen im Norden des Plangebietes zwischen Bahn- und

Gewerbeflachen.

2.10 Werbeanlagen
Die Festsetzungen zu Werbeanlagen wurden tUberarbeitet.
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3. Begriindung der Textlichen Festsetzungen - Teil A

Teil A- Textliche Festsetzungen i.V.m. den Zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeich-
nung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend ist der Uberwiegende Anteil des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, es handelt sich hierbei vorwiegend um die Flachen
westlich der August-Borsig-Stralle, als Industriegebiet (GI) gemdll § 9 BauNVO festgesetzt und
dient insbesondere der bauplanungsrechtlichen Umsetzung der urspringlichen Planungszie-
le. Ein rdumlich untergeordneter Teil des Plangebietes, 6stlich der August-Borsig-Stralle, wird
von einem Industriegebiet (Gl) in ein Gewerbegebiet (GE) umgewandelt, da der Nutzungs-
zweck GE aufgrund geanderter Nutzungsvorstellungen und der Lage zum Ort Hochstedt,
zweckmdRiger erscheint.

Der Uberwiegende Anteil der Flachen &stlich der August-Borsig-StralRe wird als Gewerbegebiet
(GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt gemadl der urspriinglichen Planungsziele.

Zu den textlichen Festsetzungen 1.1 ff,, 1.2 ff.:

1.1 Fiir die Gewerbegebiete (GE) wird festgesetzt:

1.1.1. Die nach § 8 Abs.2 Nr. 1 BauNVO unter Gewerbebetriebe aller Art fallenden Photovoltaikanlagen, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zulassig.

1.1.2 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 4 BauNVO allgemein zuldssigen Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fir
sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zuldssig.

1.2 Fiir die Industriegebiete (Gl) wird festgesetzt:
1.2.1 Die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO unter Gewerbebetriebe aller Art fallenden Photovoltaikanlagen, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Vergniigungsstatten und Schank- und Speisewirtschaften sind nurausnahmsweise zuldssig.

Planerische Konzeption der Landeshauptstadt Erfurt ist es, im GVZ Flachen fiir Gewerbetriebe
im engeren Sinne (produzierendes Gewerbe) bereitzustellen. Um diesen Gewerbetrieben die
entsprechenden Entfaltungsmoglichkeiten zu sichern, sollen solche Nutzungen z. T. nur aus-
nahmsweise zugelassen oder z. T. ganzlich ausgeschlossen werden, die aufgrund Ihrer h6he-
ren Wertschopfung derartige Gewerbebetriebe verdrangen oder die allein aufgrund ihrer Zu-
lassigkeit zu Bodenwertsteigerungen fiihren kénnen und eine Ansiedlung dieser Gewerbebe-
triebe erschweren.

Dazu gehoren insbesondere Vergnuigungsstdtten, Schank- und Speisewirtschaften und Ein-
zelhandelsbetriebe, aber auch Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Die Betriebe des Beherbergungsgewerbes Schank- und Speisewirtschaften als Unterart der
Gewerbebetriebe aller Art sowie Anlagen fur sportliche Zwecke sind im GE und Gl ausnahms-
weise zulassig, um eine standortnahe Versorgung moglich zu machen in Anbetracht der gro-
Ben Distanz zu den ndchsten Versorgungseinheiten.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale oder gesundheitliche Zwecke im GE und Gl sollen
ausnahmsweise zuldssig sein, sofern sie auf die Bediirfnisse des Gewerbegebietes ausgerich-
tet sind. Generell entspricht eine Entwicklung des Gebietes zu einem Bereich mit Kirchen, Ju-
gend- oder Altenheimen stadtebaulich auf Grund der besonderen Zielstellung zur Entwick-
lung eines Distributions- und Produktionsstandortes jedoch nicht den stadtebaulichen Ziel-
stellungen des Gebietes.
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Ausnahmevorbehalte fir Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen als Nebenanlagen von zuldssigen Nutzungen z.B. auf Gewerbebauten
oder als Testflache von Forschungs- und Produktionseinrichtungen sind nach der Festsetzung
uneingeschrankt zuldssig. Gegenstand der Festsetzungen sind eigenstandige Photovoltaikan-
lagen.

Mit der Festsetzung soll die Zweckentfremdung gut erschlossener Gewerbefldachen durch
ebenerdige Photovoltaikanlagen als Hauptanlagen vermieden werden. Derartige Flachen sind
im Stadtgebiet nur beschrdnkt vermehrbar.

Fir Photovoltaikanlagen bestehen m Stadtgebiet anderweitige geeignete Flachenangebote.

Die Ausnahme ist im Einzelfall zu prifen. Als Ausnahmen kommen z.B. folgende Fallkonstel-
lationen in Frage:
- nicht nutzbare untergeordnete Restflachen anderweitig gewerblich genutzter Bau-
grundsticke
- Fldchen, die aufgrund ihrer Lage, Gelandemorphologie oder sonstigen Griinden auch
kiinftig keine andere gewerbliche Nutzung erwarten lassen.

Zu den textlichen Festsetzungen 1.3 ff.:

1.3 Zul&ssigkeit von Einzelhandel

1.3.1 Die nach § 8 bzw. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO unter Gewerbebetriebe aller Art fallenden Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.
1.3.2 Abweichend davon ist Einzelhandel ausnahmsweise zuldssig im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit Hand-
werks- oder Gewerbebetrieben, dessen Verkaufsflache der Betriebsflache untergeordnet ist und der nur dem Verkauf selbst pro-
duzierter oder bearbeiteter Produkte dient.

Da der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben nicht dem Schutz zentraler Versorgungsberei-
che dient, bedarf es nicht des ansonsten erforderlichen Nachweises, dass diese Nutzungsarten
ohne die Beschrankung an anderen Standorten gefahrdet sind. (So auch das Bundesverwal-
tungsgericht (BVerwG) 4. Senat, 4 BN 15/99 vom 11.05.1999)

Die Zweckbestimmung eines Gewerbebetriebes wird nach ebendieser Rechtsprechung durch
den Ausschluss bzw. Einschrankung dieser Nutzungen nicht verletzt.

Da die besonderen stadtebaulichen Griinde dies rechtfertigen, werden durch die Festsetzung
1.3.1und 1.3.2 zukinftig alle Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Lediglich im Rahmen
einer ausnahmsweisen Zuldssigkeit kdnnen im Zusammenhang mit Handwerks- oder Gewer-
bebetrieben untergeordnete Verkaufsflachen zugelassen werden.

1.3.3 Die Anderung und Erneuerung von seit dem Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes vorhandenen Einzelhandels-
betrieben ist ohne Erweiterung ausnahmsweise zuldssig.

Um dem Vertrauen auf den Fortbestand bestehender Nutzungen einen Schutz zu geben, wird
durch eine so genannte Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO im gesamten Gel-
tungsbereich fiir die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens zuldssigerweise vorhandenen Einzel-
handelsbetriebe, die nach den Festsetzungen unzuldssig werden, Uber den einfachen Be-
standsschutz hinaus ein planungsrechtlicher Bestandschutz verliehen, der die Anderung und
Erneuerung der Anlagen ermoglicht.

Zur textlichen Festsetzung 1.4:

1.4 Gliederung der Gebiete nach deren besonderen Emissionseigenschaften

In den GE und Gl sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der nachfolgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L ;xnach DIN 45691 "Gerduschkontingentierung" weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht iberschreiten: TABELLE
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Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) e durch Lekixzu erset-
zen ist.

Um ein konfliktfreies Nebeneinander von Gewerbe und schutzbedrftigen Nutzungen zu ge-
wdhrleisten, werden fiir die gewerblichen Flachen (GE und Gl) des Bebauungsplanes LIA 284

Guterverkehrszentrum Thiringen die von diesem Plangebiet ausgehenden Gerduschemissio-
nen eingeschrankt festgesetzt bzw. kontingentiert.

Die Gewerbegebiete und Industriegebiete werden kiinftig hinsichtlich der zuldssigen Ge-
rauschemissionen eingeschrankt festgesetzt.

Zu diesem Zweck werden die Gebiete gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO nach den Emissionseigen-
schaften von Betrieben und Anlagen gegliedert.

Damit ist eine konfliktfreie Nutzung der Industrie- und Gewerbeflachen in Nachbarschaft zu
den vorhandenen schutzbedurftigen Gebieten (insbesondere der Wohnbauflachen) gewahr-
leistet.

Es werden maximal zuldssige Emissionskontingente (in dB(A)/m?) fir die gewerblich genutz-
ten Flachen festgesetzt, deren Einhaltung im bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahren von der Genehmigungsbehdrde tiberpriift und in Bau- bzw. Betriebsge-
nehmigungen aufgenommen werden.

So kann gewadhrleistet werden, dass auch im Zusammenwirken aller Gerduschemittenten kei-
ne schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche an schiitzenwerter Bebauung eintreten
werden.

Die Kontingentierung ist dem Schalltechnischen Gutachten vom 02.06. 2009 (s. Anlage) zu
entnehmen.

Es wurden Teilfldchen gebildet, denen in Richtung der schutzbedirftigen Bebauung Kontin-
gente zugeordnet wurden (s. Bild 2: Lageplan des Schalltechnischen Gutachtens i. V. m. mit
der Darstellung der Emissionskontingente unter Pkt. 7, Seite 12 des Schalltechnischen Gut-
achtens).

Im Vergleich der IFSP zu den Emissionskontingenten ergeben sich aus rechnerischen Griinden
nach DIN 45 691 durchgangig geringere Werte bei der Kontingentierung.

Im Ergebnis der Neufestsetzung dndern sich die tatsdchlichen Emissionsmoglichkeiten fir
die vorhandenen Gewerbebetriebe jedoch nicht.

Unter Berlicksichtigung der neu ausgewiesenen Gewerbefldche sudlich des KV-Terminals
wurden die unbesiedelten Industrie- und Gewerbefldchen neu kontingentiert.

Bei der Kontingentierung der Fldchen im GVZ wurden fiir das KV-Terminal die im Rahmen der
Planfeststellung festgestellten Werte zugrunde gelegt.

Dem schalltechnischen Gutachten (Bericht 2445E/09, 02.06.2009) vom Ingenieurbiro fir
Schall- und Schwingungstechnik, Manfred Goritzka und Partner, Handelsplatz 1,

04319 Leipzig wurde ein Nachtrag 1 mit Datum vom 07.07.2009 beigefiigt, dieser Nachtrag
ist Bestandteil des Gutachtens.

In demv. g. Nachtrag 1 sind die Immissionsanteile an den Immissionspunkten bezogen auf
die ausgewiesenen Emissionskontingente aufgelistet. Dies ist notwendig zur Vereinfachung
der Prifung von Vorhaben im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Zur textlichen Festsetzung 1.5:

1.5 Die auf der Flache des Gewerbegebietes GE 3b und auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M 2 (X) getroffenen Festsetzungen und die Festsetzung 10.2 gelten erst nach schriftlicher Bes-
tatigung durch das Eisenbahnbundesamt, dass von einer erfolgten Entlassung dieser Flachen aus der Planfeststellung ausgegan-
gen werden kann.
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Bis zum Eintritt dieses Umstandes gilt auf der Flache des Gewerbegebietes GE 3b und auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 2 (X) eine Flache fiir Bahnanlagen als nachrichtlich tber-
nommen (Planfeststellungsbeschluss vom 05.02.1996, Aktenzeichen 1010/1013/Rap/92/95; Planfeststellungsabschnitt 1 der
Strecke Halle - Guntershausen Kilometer 100,3+85 - 103,2+50).

Die Festsetzung ist in diesem besonderen Fall notwendig, da die gemeindliche Bauleitpla-
nung als dem Fachplanungsrecht untergeordnete Planung, planfestgestellte Flachen nicht
uberplanen kann, jedoch durch die zustdndige Behorde eine Anderung der Fachplanung in
Aussicht gestellt wurde. Die Flache wird als Gewerbegebiet festgesetzt i. V. m. der o. g. be-
dingten Festsetzung 1.5. Die Flachenfestsetzung wird somit von der vorgelagerten notwendi-
gen Bestatigung durch das Eisenbahnbundesamt der Entlassung der Flachen aus der Planfest-
stellung abhdngig gemacht.

Durch die Festsetzung wird hinreichend bestimmt die Nutzung als Bahnfldache festgesetzt,
die bis zum Eintritt der Bedingung der Bestatigung zur Entlassung zuldssig ist.

Die nach Eintritt der Bedingung zuldssige Folgenutzung ist ebenfalls hinreichend bestimmt
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Die Folgenutzung wird zukiinftig aus dem Flachennutzungsplani.S. des §1 Abs. § 8 Abs. 1
BauGB entwickelt sein, der parallel geandert wird.

Der Eintritt der Bedingung wird hinreichend gewiss durch die Bestatigung der Entlassung der
Flache aus der Planfeststellung seitens des Eisenbahnbundesamt (EBA). Da das EBA verfah-
rensfihrende Behorde ist, kann der Eintritt der Bedingung, von den Eigentiimern indirekt be-
einflusst werden.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal% der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Hohe baulicher Anlagen jeweils als Hochstmall be-
stimmt. Die Grundfldachen- und Geschol¥flachenzahl wird fur alle Baugebiete (Gl und GE)
gleich festgesetzt.

Zu den textlichen Festsetzungen 2.1, 2.2:

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
Firdie Industriegebiete (Gl) und Gewerbegebiete (GE) gelten eine Grundfldchenzahlvon 0,8 und eine Geschossflachenzahl von
2,4.

Die Bestimmungen zum MaR der baulichen Nutzung wurden vereinheitlicht fir alle Bauge-
biete und gemall den Obergrenzen § 17 der Baunutzungsverordnung 1990 festgesetzt. Das
stddtebauliche Konzept zum Mal der Nutzung wurde gedandert. Die unterschiedlichen Fest-
setzungen der GRZ und GFZ aus der 4. Anderung werden nach heutigen MaRstében an die Ges-
taltung eines Gewerbegebietes dieser Art stadtebaulich nicht mehr gerecht. Die Maximalaus-
lastung der Gewerbefldchen im Sinne eines effizienten Umgangs mit Grund und Boden fur
gewerbliche Zwecke entspricht dem gednderten stadtebaulichen Konzept.

2.2 Hohe der baulichen Anlage

Die Oberkante baulicher Anlagen(OK max) ist der hochste Punkt baulicher Anlagen.

Bezugshdhe fir die getroffenen Héhenfestsetzungen ist das natiirliche Geldande im Mittel. Die festgesetzten Héhen dirfen aus-
nahmsweise durch untergeordnete Bauteile und bauliche Anlagen uUberschritten werden.

Erganzend dazu, abweichend zur 4. Anderung, wurden Obergrenzen fur die Hohe der bauli-
chen Anlagen in den Industrie- und Gewerbegebieten von 15 m, 25 m und 32 m definiert.
Nach der rechtskraftigen Planfassung waren durch Festsetzung von Baumassenzahlen in Tei-
len unbegrenzte Bauhohen moglich, die mit Festsetzung von konkreten Héhen nunmehr be-
grenzt werden. Die Festsetzungen werden soweit moglich aus dem rechtskraftigen Plan
ubernommen und angepasst um einerseits den baulichen Anforderungen an zeitgemaRe Be-
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triebsformen insbesondere von Logistikunternehmen entsprechen zu konnen, andererseits
aber auch den Belangen des Landschafts- und Ortsbildes sowie dem Nebeneinander kiinftiger
Gewerbebetriebe und vorhandener schutzwirdiger Nutzungen entsprechen zu kdnnen.

Zur Herstellung dieses Interessensausgleichs wurde insbesondere in den Gewerbegebieten
gegenliber Hochstedt und den Gewerbegebieten GE 3a und 3b (gegenuber Vieselbach) sowie
und entlang der stidéstlichen Sémmerdaer Landstralle die Hohe baulicher Anlagen zum Rand
der Ortschaften auf 15 Meter begrenzt. In der Mitte des Gebietes auf den Gewerbeflachen Gl 6
gilt eine maximale Hohe von 32 Metern, um z.B. Hochregallager einordnen zu kdnnen bzw.
den baulichen Bestand zu berticksichtigen..

Flrdie ubrigen Flachen der Gewerbefldchen1-5 gilt eine maximale Hohe von 25 Metern.

Um Schornsteine oder andere bauliche Anlagen die in einem Gewerbegebiet je nach spezifi-
schem Gewerbe technisch notwendig werden kdnnen, zu ermoéglichen, ist die Ausnahme von
den festgesetzten maximalen H6hen moglich.

3.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, tiberbaubare Grundstiicksflache
Zeichnerische Festsetzung: Baulinien und Baugrenzen, tiberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung der liberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen durch
Baugrenzen bzw. Baulinien werden Mindestabstande zu angrenzenden Flachen auRerhalb des
Geltungsbereiches und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grinstrukturen im Plangebiet si-
chergestellt, die auch entsprechende Pflanzstreifen beinhalten.

Es werden ausschlielich Baugrenzen im Plangebiet festgesetzt. Eine besondere stadtebauli-
che Ordnung durch Bildung von Raumkanten wird im GVZ nicht angestrebt.

Zu den textlichen Festsetzungen 3.1,3.2:

3.1 Abweichende Bauweise

Fir die Industrie- und Gewerbegebiete (Gl und GE) gilt die abweichende Bauweise.

In der abweichenden Bauweise werden Gebdude entsprechend einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO errichtet.
Eine Langenbeschrankung der Gebdude nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO besteht nicht.

Es gilt die abweichende Bauweise, da die baulichen Strukturen in Gewerbegebieten, z.B. fiir
Logistikunternehmen und produzierende Betriebe haufig von anderen baulichen Strukturen,
wie sie fir die offene Bauweise unter § 22 BauNVO genannt werden (Wohnbaustrukturen), in
der Lange abweichen und langer als 50 Meter sein kdnnen. Eine geschlossene Bauweise ist aus
stadtebaulichen und klimatischen Griinden nicht gewollt.

3.2 Uberschreitung der Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmeweise im Bereich der ErschlieBungsgleise zuladssig fur bauliche Anlagen, die
betriebsbedingt neben dem grundstiicksbezogenen Anschlussgleis errichtet werden miissen oder eine Uberbauung des An-
schlussgleiseserfordern.

Aus betrieblich funktionalen Griinden wird ein Heranbauen an die Betriebsgleise tUber die
Baugrenzen hinaus zugelassen.

3.3 Abweichend von § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zuldssig sind, in den gem. der Festsetzung 9.1 zu begriinenden nicht tiberbaubaren Grundstiickfla-
chen nurausnahmsweise zuldssig.

Insgesamt sollen die Baufldchenrdander griin gestaltet sein, untergeordnete bauliche Anlagen/
Nebenanlagen, insbesondere Werbeanlagen sollen jedoch an den Grundstiicksrand heranri-
cken kénnen.
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3.4 Von Bebauung freizuhaltende Flichen

Zur textlichen Festsetzung 4.1:

4.1 In der von Bebauung frei zu haltenden Flache "Klimaschneise" im Gewerbegebiet GE 3a sind bauliche Anlagen nur aus-
nahmsweise bis max. 5,0 m Héhe zuldssig.

Um die Klimafunktion des Ventilationskorridors zu gewdhrleisten und klimatische Beein-
trachtigungen hinsichtlich seiner Zerschneidung auszuschliefen bzw. auf ein noch ertragli-
ches Mall zu minimieren, dirfen zukiinftige bauliche Anlagen nur bis zu einer bestimmten
Hohe errichtet werden.

3.5. Flachen fiir die Rickhaltung und die Versickerung von Niederschlagswasser

Zur textlichen Festsetzung 5:

5.Regenriickhaltebecken
Die Regenriickhaltebecken (RRB) sind in naturnaher Bauweise nach RAS - Ew "Landschaftsgerechte Planung von Erdbecken" Aus-
gabe 2005 als Erdbecken anzulegen und entsprechend Festsetzung 8.2.2 zu begriinen.

Durch die naturnahe Gestaltung und Ubernahme von Biotopfunktionen soll eine 6kologische
Vernetzung mit den die Regenriickhaltebecken umgebenden Strukturen bzw. dem Land-
schaftsraum erzielt werden. Die naturnahe Gestaltung ist als Ausgleichsflache bilanzierungs-
relevant.

Die Festsetzung ist zur Minimierung von Eingriffen notwendig.

3.6 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Bebauungsplan werden mit Leitungsrechten fir Versorgungsleitungen zugunsten von Ver-
sorgungstragern zu belastende Flachen festgesetzt. Die Leitungen befinden sich iberwiegend
in Flachen, die fur Ausgleichsmallnahmen vorgesehen sind. Die Festsetzung dient der Siche-
rung vorhandener Leitungen und der Riicksichtnahme im Zuge der Bepflanzung der Aus-
gleichsmalknahmen.

Zur textlichen Festsetzung 6.1:

6.1 Die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten von Versorgungstragern zu belastenden Flachen kénnen in ihrer Lage
ausnahmsweise verschoben werden.

Auf der Flache M9 wird eine mit einem Fahrrecht zugunsten von Versorgungstragern zu belastende Flache festgesetzt.

Auf dem Flurstiick Gemarkung Azmannsdorf, Flur 3, 666/10 wird eine mit einem Geh und Fahrrecht zu belastende Flache (G/F)
zugunsten der Stadt Erfurt festgesetzt.

Damit der Gestaltungsspielraum des Eigentiimers nicht unnétig eingeschrankt wird, wurde
die Festsetzung, dass die festgesetzten Flachen fur die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte aus-
nahmsweise verschoben werden kénnen, aufgenommen.

Auf der Malknahmenflache M9 erfolgt eine gesonderte Festsetzung in der Flache ohne genau-
en Eintrag der Lage der Leitungen.

Auf dem Flurstick Gemarkung Azmannsdorf, Flur 3,666/10 ist ein Geh- und Fahrrecht not-
wendig zur ErschlieRung der Ausgleichsflachen zugunsten der Stadt Erfurt, um Herstellungs-
und Pflegearbeiten leisten zu kdnnen.

3.7 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Zur textlichen Festsetzungen 7.1.:
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7.1 In Feuerungsanlagen, die nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes neu errichtet oder verdndert werden, diirfen keine festen
oder flussigen Brennstoffe verbrannt werden. Abweichend davon sind ausnahmsweise feste und fliissige Brennstoffe zuldssig,
wenn zum Zeitpunkt der Antragstellung die Feuerungsanlage mit dem Umweltzeichen ,Blauer Engel" zertifiziert ist und wenn
nachgewiesen wird, dass aulerhalb der Heizperiode durch emissionsfreie Anlagen (wie Solaranlagen oder Warmepumpen) der
Warmwasserbedarf gedeckt werden kann.

Feste und flussige Brennstoffe fiir die Raumwarmeerzeugung bei Neubauten sowie bei Ver-
anderungen der Feuerungsanlagen werden ausgeschlossen. Dies geschieht unter dem Aspekt,
dass sich die Stadt Erfurt in einem Talkessel befindet und sich dadurch besondere klimatische
und lufthygienische Gegebenheiten und Belastungen ergeben.

Die Stadt Erfurt hat sich mit Ratsbeschluss 191 von 1998 verpflichtet, die CO%-Emissionen im
Zeitraum von 1993 bis 2010 um 50 % zu senken. Durch das Land Thiringen wurde fir die
Stadt Erfurt ein Luftreinhalteplan erstellt, in dem u. a. auch Immissionswerte flir Benzol,
Staub und Stickoxid ermittelt wurden.

Seit dem 18.09.2002 ist die neue 22. BImSchV in Kraft gesetzt. Sie Ubertragt europdisches in
deutsches Recht und beinhaltet Grenzwerte fiir Luftschadstoffe wie z.B. Stickoxide, Benzol
und Staub (Partikel), die ab dem 01.01.2003 jahrlich dynamisiert (fur jeden Schadstoff unter-
schiedlich) vermindert werden.

Die im Luftreinhalteplan dargestellten und aktuell gemessenen Werte deuten (besonders fir
Staub, Benzol und Stickoxid) auf zukiinftige Konflikte mit den Grenzwerten hin, da sich vor-
aussichtlich die jetzige Immissionssituation in Erfurt nicht schlagartig und wesentlich auf
Grund der Talkessellage und des Verkehrsaufkommens verbessern kann.

Daher ist es ein wichtiges Ziel der Bauleitplanung, Einfluss zu nehmen, um einer Verschlech-
terung entgegen zu wirken bzw. die stetige Verbesserung der Luftqualitat zu sichern.

3.8  Grinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Die Festsetzungsvorschlage des Griinordnungsplanes (GOP) werden unter Abwdgungsge-
sichtspunkten und unter Berlicksichtigung der vorangegangenen Grinordnungsplane iber-
nommen. Fir die Gewerbeflachen, die im Bereich ehemaliger Maknahmenflachen ausgewie-
sen werden, wird entsprechend der bisherigen Regelung ein Kompensationsgrad von 80 % fur
die Eingriffe in Natur und Landschaft als erforderlich erachtet. Die dazu erforderlichen Fest-
setzungsvorschlage werden aus dem GOP 2013 in den Bebauungsplan Uberfihrt.

Die textlichen Festsetzungen unter den Punkten 8, 9 und 10 der Textlichen Festsetzungen
entsprechen im Wesentlichen den Festsetzungen des Griinordnungsplanes, Stand 2013. Die
ursprunglich aufgefiihrten MaRnahmen aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurden re-
daktionell gestrafft bzw. um solche MaRnahmen gekiirzt, die ohnehin bereits durch andere
geltende Vorschriften - wie die Begriinungssatzung der Stadt Erfurt - wirksam sind.

Der Ausgleich kann Uberwiegend im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gesichert werden.
Die externen MalBnahmen (Teilgeltungsbereiche) dienen der Herstellung des Ausgleichs der
Eingriffe im Zusammenhang mit dem Bebauungsgebiet und werden zur Absicherung ihrer
Umsetzung auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen durchgefihrt.

Ein GroRteil des Ausgleichs kann jedoch nicht auf gemeindeeigenen Flachen umgesetzt wer-
den.

Aufgrund von Einwendungen bei der 1. 6ffentlichen Auslegung zu eingriffsfernen Ausgleichs-
flachen aus stadtischem Eigentum wurde mit einer Grundsatzentscheidung durch die
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DS0831/10am 22.09.2010 durch den Stadtrat beschlossen, dass zum Schutz und zur Abschir-
mung der das GVZ umgebenden Ortsteile eingriffsnahe Ausgleichsflachen zu finden und fest-
zusetzen sind.

Diese Flachen befinden sich in Privateigentum. Hier ist ein Flachenerwerb notwendig.

Im Zuge eines freien Erwerbs sollen die Flachen seitens der Stadt Erfurt angekauft werden.
Die Festsetzungen als Ausgleichsflachen schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zum Erwerb der Flachen durch die Stadt Erfurt. Sie befdhigen die Stadt zur Ausliibung eines
Vorkaufsrechts. Sollte es nicht zu einer Einigung zum Erwerb zwischen den Eigentimern und
der Stadt kommen, waren die Festsetzungen im unginstigsten Fall die Grundlage fir eine
Enteignung.

Die rechtliche und tatsdachliche Durchfiihrung der Ausgleichsmallnahmen ist nach der Recht-
sprechung dann gesichert, wenn durch die getroffenen Festsetzungen oder vertragliche Rege-
lungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine durchsetzbare Rechtsposition besteht.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind durch Pflanzgebot nach § 178 BauGB ge-
gen private Eigentiimer durchsetzbar. Damit ist auch ohne geklarte Verfiigbarkeit tiber die
Ausgleichsgrundstiicke eine Rechtsposition gegeben.

Um das beabsichtigte Ziel der Umsetzung abschirmender MaRnahmen zu den Ortschaften
zeitnah zu ermoglichen, werden unabhdngig von der Verfiigbarkeit der Flachen auf den
Malknahmenflachen M3 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffen.

Die Umsetzung von einem Teil der MaRnahmen ist somit auch ohne Flachenerwerb gewahr-
leistet.

MaRnahmen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB kdnnen durch die zu Gebote stehenden In-
strumente Vorkaufsrecht und Enteignung in die Verfliigung der Stadt Erfurt gebracht werden.
Das BVerwG hat in seinem Urteil 4CN 9/00 vom 30.08.2001 hierzu festgestellt, das stadtebau-
liche Gebote der §§ 175 ff. BauGB keine gesetzliche Grundlage fiir die gemeindliche Anord-
nung an Private enthalten, MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umzusetzen. Die Fest-
setzung vermittelt somit keine Rechtsposition.

Soweit die Festsetzung jedoch als AusgleichsmaBnahme im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB fest-
gesetzt und zugeordnet wurde, ist die Stadt berechtigt, durch Ausiibung des speziell fir die-
sen Fall eingerdumte Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. 1 Nr.1 BauGB oder im Wege der Enteignung
nach § 85 BauGB Ausgleichsgrundstiicke zur Realisierung zu erwerben. Unter diesen Umstadn-
den besteht eine Rechtsposition der Stadt die Verfligungsbefugnis tiber Grundstiicke zu er-
langen und die AusgleichsmaRnahmen selbst auf Kosten der Eingriffsverursacher durchzufih-
ren (siehe Entscheidung des hessischen VGH 9. Senat, 9 N 3208/98 RN 67 vom 02.12.2002).
Eine Verfligungsmoglichkeit Uiber diese Grundstiicke ist aus rechtlichen Griinden zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses noch nicht notwendig.

3.8.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Ziel der Summe der geplanten MaBnahmen ist, neben der Kompensation der Eingriffe in
Natur und Landschaft, die Erhdhung der kologischen Vielfalt und die landschaftsdstheti-

sche Einbindung der bestehenden und kiinftigen Bebauung.

Zur textlichen Festsetzung 8.1:

8.1 In den Gewerbe- und Industriegebieten gilt:
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Niederschlagswasser, das auf Dachflachen und solchen versiegelten Flachen anfallt, deren Nutzung eine Vermischung mit was-
sergefahrdenden Stoffen ausschlieft, ist auf dem Baugrundstiick zu versickern, soweit die Flache fiir die Versickerung geeignet
ist.

Die Festsetzung dient zur Minderung von Eingriffen in den Wasserhaushalt.

Zur textlichen Festsetzung 8.2.1:

8.2.1 Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M1 sind naturnahe Laubwaldstrukturen zu entwickeln:

Im Innern der Waldstruktur hat der Anteil der Baume 1. Ordnung 70 %, der Anteil der Baume 2. Ordnung 30 % zu betragen; 10 %
der Flachen, die eine Mindestflachengroe von 1000 gm haben sollten, sind der natirlichen Entwicklung zu iberlassen.
Durch regelmaRige Mahd ist alle 3 Jahre ein Teil der Flachen dauerhaft gehélzfrei zu halten.

Daneben sind folgende Zusatzstrukturen zu schaffen:

-Stamme und Wurzelstocke heimischer Laubholzarten

-Totholzhaufen in den Waldrandbereichen

- Anlage von Steinhaufen und einzelnen Felsblécken in Lichtungen und an exponierten Stellen.

Esist die Anlage eines strukturierten Waldsaums mit Laubbaumen und Strauchern 2. Ordnung anzulegen:

Zone |: durchschnittlich 5m breite unbepflanzte Krautzone zur natirlichen Sukzessionsentwicklung

Zone Il: durchschnittlich 3m breite Strauchzone aus Weildorn, Schlehe, Haselnuss, Hundsrose, Hartriegel u.a.

Zone lll: durchschnittlich 7m breit aus Eberesche, spatblihender Traubenkirsche, Wildobst, Vogelkirsche, Roteiche u.a.

Das Anwachsen und eine Fertigungspflege sind zu sichern.

Nach 3 Jahren ist eine Entwicklungspflege erforderlich, nach 5-10 Jahren ein Auslichten.

Die Bepflanzung der Flachen ist gemaR Artenliste A herzustellen.

Die Anpflanzung von Wald ist pragend fir das Landschaftsbild und dient der naturnahen und
landschaftsdsthetischen Einbindung des GVZ in die Umgebung sowie der Abschirmung insbe-
sondere gegeniber den Ortsteilen Azmannsdorf und Vieselbach. Die Entwicklung von Wald
beeinflusst den Naturhaushalt und dient der Entwicklung 6kologischer Vielfalt, in dem Riick-
zugsmoglichkeiten (Brut-, Nahrungs- und Uberwinterungshabitate) fiir viele Kleinsauger und
vielfdltige Lebensrdume flr Tiere und vorwiegend naturnahe Pflanzen angeboten werden.

Zu den textlichen Festsetzungen 8.2.2, 8.2.3:

8.2.2 Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 2 sind Flachen mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 250 gm Fldche ist ein Baum I. Ordnung zu pflanzen.

Der Anteil der Strauchbepflanzung betrdgt 50%. Der restliche Teil der Fldche ist der natiirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Im Bereich der Flurstiicke 256/3 und 257, Flur 4, der Gemarkung Hochstedst, ist ein 3,20 m breiter Griinstreifen als Extensivgriin-
land zu entwickeln, zu pflegen . Die festgesetzten Baume sind mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen.

In Héhe der Flurstiicke 267/1 und 267/2 sind 12 m von Bepflanzungen freizuhalten.

Die Bepflanzung der Flachen ist gemaR Artenliste A herzustellen.

8.2.3 Die festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M
2asind gemal Festsetzung 8.2.2 zur Luftschadstoffbindung zu bepflanzen.

Dazu hat die Pflanzung flachenhaft, vernetzt aus Baum- und Strauchpflanzen stufig aufgebaut zu erfolgen. Die Pflanzungen sind
nicht zu dicht, sondern eingeschrankt durchblasbar anzulegen.

8.2.4 Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 3a sind Flachen gem. Festsetzung 8.2.2 zu bepflanzen. Der restliche Teil der Flache ist als extensive Wiese zu bewirt-
schaften.

Die Bepflanzung der Flachen ist gemaR Artenliste A herzustellen.

Die Festsetzungen der inneren und duReren Begriinung dienen der landschaftsasthetisch ver-
traglichen Einbindung der geplanten Bebauung in die landschaftliche Umgebung.
Insbesondere die dullere Begriinung des Bebauungsplangebietes dient der Abschirmung der
Gewerbeflachen gegeniiber den umgebenden Ortsteilen Hochstedt und Linderbach.

Das stdostliche Rahmengriin muss im Bereich B7 und, wo es im Norden und im Siiden an die
Sommerdaer Strale angrenzt, eine Filterfunktion tbernehmen.

Bei entsprechendem Aufbau kdnnen Gehdlzbestdande (und Walder) diese Immissionsschutz-
funktionen Gbernehmen und zur Luftregeneration beitragen. Die Luftregeneration durch Ve-
getationsbestande liegt in deren Fahigkeit begriindet, Schadstoffe aus der Luft auszufiltern
und festzuhalten sowie in der Luft verbleibende Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion
zu verdinnen.
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Die Filterwirkung von "Vegetationsdecken" gegenlber Stauben setzt allerdings voraus, dass
es sich dabei um flachenhafte, moglichst vernetzt aus Baum- und Strauchpflanzen, d.h. stufig
aufgebaute Pflanzungen handelt.

Die Pflanzungen sollten auBerdem die Forderungen, die an eine Windschutzpflanzung zu
stellen sind, erfillen. D.h. sie sollten nicht zu dicht, sondern eingeschrankt durchblasbar sein.
Auf diese Weise wird die wirksamste Windberuhigung erreicht und der Sedimentationspro-
zess entsprechend beschleunigt.

Durch eine versetzte Anordnung der Schutzpflanzungen kann dieser Prozess verstdrkt werden.

Wahrend die Festsetzung der MaBnahmenflachen M2 und M2a schon mit der 4. Anderung

existierenden Maknahmenfliachen dienen, handelt es sich bei den MaRnahmenflachen M3

und M3a um Flachen, die aus der Neuversiegelung von bisher geplanten Ausgleichsflache,

im Bereich der Gewerbefldchen GE3a und 3b siidlich des Containerterminals der Deutschen
Bahn resultieren.

Zur textlichen Festsetzung 8.2.5:

8.2.5 Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 4 sind unter Beriicksichtigung der jeweiligen Kaltluftabflussrichtung lineare Gehdlzstrukturen gemaR Artenliste C an-
zupflanzen und - ,Querriegel“ und ,Duseneffekte“ sind zu vermeiden. Es sind groRflachige, extensiv genutzte Wiesenflachen, die
mind. 50% der jeweiligen Teilflachen betragen herzustellen.

Um Wirbelbildungen zu vermeiden, ist fiir Geholzstrukturen eine Winddurchlassigkeit von 40-50% zu sichern.

Der Standort des geplanten Guterverkehrszentrums Thiringen mit KV-Terminal stellte ein
nicht unbedeutendes Kaltluftentstehungsgebiet dar, das bei schwachgradigen Ost-
Wetterlagen fir die Frischluftzufuhr des Erfurter Beckens bzw. der Stadt Erfurt sorgte.
Gleichzeitig wird das Plangebiet von Hauptventilationsbahnen (West-Ost) und einer
Frischluftzufuhrbahn (Nord-Siid) durchschnitten. Um die Funktion der verbliebenen venti-
lationsrelevanten Bereiche weiter zu gewahrleisten, muss die Bepflanzung den klimati-
schen Erfordernissen entsprechen und angepasst werden, in dem die Bepflanzungen gut
durchblasbar sind und keine Barriere hinsichtlich der Kaltluftzirkulation darstellen.

Zur textlichen Festsetzung 8.2.6:

8.2.6 Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 5 sind insgesamt 276 Baumpflanzungen mit Bdumen I. bis Ill. Ordnung gemaR Artenliste D vorzusehen.

Die Bdume missen einen Stammumfang von 20/25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe besitzen.

Die Pflanzgruben miissen ein Volumen von mindestens 12 m® aufweisen.

Die Flachen sind im Ubrigen mit niedrig wachsenden Strauchern und Bodendeckerpflanzen und/oder Landschaftsrasen zu begrii-
nen.

Durch die Festsetzung von Baumpflanzungen, Alleen aus groRkronigen, heimischen Laub-
baumen an den Strallen wird das innere Erscheinungsbild des Glterverkehrszentrums ent-
scheidend geprdgt.

Es gibt dem Gebiet den griinen Rahmen, der es gestalterisch zusammenhadlt und der als Ge-
genpol zur Bebauung steht.

Dariber hinaus wirken sich die Baumpflanzungen durch Staubbindung und Erh6hung der
relativen Luftfeuchtigkeit in klimatologischer Hinsicht positiv auf das Gesamtgebiet aus.

Zur textlichen Festsetzung 8.2.7:
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8.2.7 Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 6 ist ein naturnaher Retentionsraum zu entwickeln. Der Rand ist landschaftlich mit flachen Boschungen einzubinden.
Die Rahmenpflanzung ist im Ubergang zur Fliche M1 aus hohen- und altersstrukturierten Gehélzpflanzungen bzw. punktuellen
Waldstrukturen anzulegen. Der eigentliche Retentionsraum ist als Extensiv-Griinland mit Ruderalvegetation (Krdu-
ter/Hochstauden) zu entwickeln. Er ist durch behutsame Pflegemalnahmen gehélzfrei zu halten.

Am Ablaufgraben sind unter Beriicksichtigung der hydraulischen Rahmenbedingungen einzelne gewdsserbegleitende Geholz-
strukturen zu pflanzen. Die Einleitstelle am Linderbach ist naturnah zu gestalten.

Die Bepflanzung der Flachen ist gemaR Artenliste A herzustellen.

Die Festsetzung gibt die Gestaltung der Regenriickhaltebecken vor, damit diese Biotop-
funktionen Gbernehmen und eine 6kologische Vernetzung der Becken mit den sie umge-
benden Strukturen bzw. dem Landschaftsraum gewahrleisten.

Zur textlichen Festsetzung 8.2.8:

8.2.8 Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft M 7 sind auf einer Gesamtflache von 5.241 m? folgende Maknahmen umzusetzen:

-Entwicklung einer stufig aufgebauten Laubgeholzpflanzung, bestehend aus 11 mehrstdimmigen heimischen Laubbdumen sowie
einer flachigen Strauchpflanzung, Unterwuchs: Extensivgriinland, auf einer FlachengroRe von 1.913 m?

- Anpflanzung von 6 heimischen Laubgeh6lzen h=300-350, b=200-350cm

- Entwicklung einer extensiv genutzten Wiese auf einer FladchegréRe von 3.328 m?

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen verankern im Bebauungsplan die in der
Baugenehmigung zum Bauvorhaben des Hochregallagers von IKEA im GVZ (Az.: B
0215/2005-2) getroffenen Auflagen zum erforderlichen Ausgleich der in Anspruch genom-
menen Flachen des Ventilationskorridors zwischen den StralRen "In der Langen Else" und
"An der Flurscheide".

Zur textlichen Festsetzung 8.2.9:

8.2.9 Die festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 8
ist unter Erhalt der vorhandenen Vegetationsstrukturen entsprechend Festsetzung 8.2.2 zu begriinen und zu entwickeln.
Wege aus wassergebundenen Materialien sind in diesen Flachen zuldssig.

Die Festsetzung ist notwendig, um bestehende Griinstrukturen zu erhalten.

Zur textlichen Festsetzung 8.2.10:

8.2.10 Die festgesetzte Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 9
ist entsprechend Festsetzung 8.2.2 zu begriinen.
Darlber hinaus sind die vorhandenen Vegetationsstrukturen zu erhalten.

Bei der Flache handelt es sich um eine private Grinfliche mit Uberfahrrecht, die gesondert
festzusetzen ist, da sie an der Kostenerstattung nicht teilnimmt.

Zu den textlichen Festsetzungen 8.2.11-8.2.14:

8.2.11 Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 10 (Teilgeltungsbereich 1, "Katzenberg") sind auf einer Flache von 1,96 ha folgende MaRnahmen umzusetzen:
Geholzsukzession mit Entwicklungsziel "Trockengebisch"

Einleitung der Geholzsukzession durch Initialpflanzung gemaR Artenliste A und Ausmagerung der ehemaligen Ackerflache.

8.2.12 Auf den festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 11 (Teilgeltungsbereich 2 "Kerspleben") sind auf einer Flache von ca. 1 ha folgende MaRnahmen umzusetzen:
Schaffung eines griinen Ortsrandes, Rekultivierung (Entsiegelung) von Flachen.

Anlage von hohen- und altersstrukturierten Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten, dsthetisch und dkologisch wertvollen
Geholzen (Artenliste A) sowie dazwischen liegenden Ruderalvegetationen.

Je 250 gm Griinflache ist ein Baum I. Ordnung zu pflanzen. Der Anteil der Strauchpflanzung betrdagt mind. 50 %.
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8.2.13 Auf den festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 12 (Teilgeltungsbereich "Azmannsdorf") sind auf einer Flache von 3,8 ha folgende MaRnahmen umzusetzen:

Schaffung temporarer Uberschwemmungsbereiche.

Umwandlung ehemaliger Ackerflachen in temporare, 6kologisch wertvolle Uberschwemmungsbereiche durch Gelandemodellie-
rung, Geholzsukzession, Schilfzonenbereiche als Zwischenstadium mit dem Entwicklungsziel "Auewald" gemaR Artenliste A und

Am ostlichen und stdlichen Randbereich sind hohen- und altersstrukturierte Gehdlzpflanzungen anzulegen. Mind. 50 % der Ge-
samtflache ist der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Sukzessionsflachen sind durch Zusatzstrukturen wie Stimme und
Wurzelstdcke heimischer Laubholzarten, Totholzhaufen sowie Steinhaufen und einzelnen Felsblocken an exponierten Stellen zu
erganzen.

8.2.14 Auf den festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 13 (Teilgeltungsbereich "Vieselbach") sind auf einer Flache von 0,24 ha folgende MaBnahmen umzusetzen:

Riuickbau und Rekultivierung versiegelter Flachen (Schwimmbecken, Umkleidekabine, Betonwege etc.) und Schaffung einer natur-
nahen Bachaue (Offenlegung des verrohrten Vieselbaches auf ca. 30m Lange) auf dem ehemaligen Schwimmbadgelande.

Anlage von mindestens 250gm Geholzpflanzungen aus standortgerechten, dsthetisch und 6kologisch wertvollen Gehélzen sowie
dazwischen liegenden Ruderalvegetationen und Anpflanzung von 5 Laubbdumen I. Ordnung gemaR Artenliste A.

Die Geholzanpflanzungen sind unter Beriicksichtigung der erforderlichen Abstandsflachen in erster Linie an der éstlichen Grund-
stiicksgrenze und am FlieRgewdsser zu orientieren.

Mind. 50 % der Gesamtflache sind als ,Offenlandbereiche” zu entwickeln. Aufkommender Gehélzaufwuchs ist regelmaRig zu ent-
fernen.

Der vorhandene Baumbestand auRerhalb der eigentlichen Rekultivierungsflachen ist langfristig zu erhalten.

Die Festsetzungen der Ausgleichsflichen M10 - 13 dienen dem Ausgleich des Eingriffs in ur-
springlich landwirtschaftliche Flachen respektive im Zuge der 5. Anderung Uberplanten
Ausgleichsflachen. Mit den Ausgleichsflachen M 12 - 13 kdnnen Ausgleichsflachen mit
raumlichem Bezug zum Eingriffsort auf stadtischen Flachen neu geschaffen werden. Damit
wird der Forderung zur Umsetzung moglichst eingriffsnaher Ausgleichflachen nachge-
kommen.

Zur textlichen Festsetzung 8.3:

8.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind Geh-, Rad- und Fahrwege nur ausnahmsweise aus wassergebundenen Materialien zulassig.

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten von Versorgungstrager zu belastende Fldchen sind von Baum- und Strauchbe-
pflanzung frei zu halten.

Die Festsetzung ist notwendig, um innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen eine
Vernetzung von FulR- und Radwegen zu ermoglichen sowie den Versorgungstragern Zugang
und Uberfahrtsrechte zu Ihren Leitungen zu gewahrleisten und trotzdem den 6kologischen
Nutzen der Flache als Ausgleichsflache weitestgehend aufrecht zu erhalten.

Zur textlichen Festsetzung 8.4:

8.4 Die PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Oberflachen anzulegen.

Die Festsetzung ist notwendig zur Minimierung von Eingriffen in den Wasser- und Boden-
haushalt.

3.8.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen
Ziel der geplanten MaRBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist, neben der Kom-

pensation von Eingriffen, die Erhdhung der 6kologischen Vielfalt und die visuelle Einbin-
dung der bestehenden und kiinftigen Bebauung.
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Zu den textlichen Festsetzungen 9 ff.:

9.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einer Tiefe von mind. 5,0 m von der Grenze des Baugrundstiicks mit Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen flichendeckend gemaR Artenliste C zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

40% dieser Flache sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die librige Flache ist als Bodendeckerpflanzungen und/oder
Rasen zu entwickeln.

Je angefangene 250 qm dieser Flache ist ein Baum I. Ordnung zu pflanzen. Der Stammumfang der Baume hat 20/25 cm, gemessen
in 1 m Hohe zu betragen.

Die Pflanzgruben innerhalb von Fahr- und Bewegungsflachen miissen ein Volumen von mindestens 12m? aufweisen.

9.2 Zu den seitlichen Baugrundstiicksgrenzen ist auf der gesamten Lange jeweils eine 3,50 m breite Pflanzflache gemaR Ar-
tenliste Aanzulegen

9.3 In den StraRenverkehrsflachen sind Bdume I. Ordnung zu pflanzen und langfristig zu erhalten;
- August-Borsig-StraRe, Anzahl: 95

- Bei den Froschackern, Anzahl: 193

-In der langen Else, Anzahl: 27

- An der Flurscheide, Anzahl: 136

- An der BuBlebener Grenze, Anzahl: 93

- Im Mittelfelde, Anzahl: 117

- In der Hochstedter Ecke, Anzahl: 43

-Sonnentor, Anzahl: 35

Die Baume missen einen Stammumfang von 20/25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe besitzen.
Die Pflanzgruben missen ein Volumen von mindestens 12 m? aufweisen.

Baumscheiben oder Pflanzstreifen sind mit niedrig wachsenden Strauchern und Bodendeckerpflanzen und/oder Landschaftsra-
sen zu begriinen.

9.4 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M3 ist auf 30 m Breite eine ab-
gestufte Gehdlzpflanzung aus Bdumen und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 200 m? der Gesamtflache ist ein
Baum 1. Ordnung in der Pflanzqualitat 18/290 StU vorzusehen.

Mindestens 75 % der Flache sind mit Strauchern zu bepflanzen. Die Ubrige Flache ist der natirlichen Entwicklung zu tiberlassen.
Die Bepflanzung ist gem. der Artenliste A herzustellen.

9.5 Ausgenommen von den Festsetzungen 9.1 bis 9.5 sind notwendige Zuwegungen und Zufahrten, sowie ausnahmsweise auch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten von Versorgungstrager zu belastende Fldchen sind von Baum- und Strauchbe-
pflanzung frei zu halten.

Eine grinordnerische Gestaltung der nicht versiegelten Flachen bezweckt ein einheitliches,
harmonisches und ansprechendes Umfeld der baulichen Anlagen im gesamten Geltungsbe-
reich und erhoht die Aufenthaltsqualitdt sowie Naturndhe.

Um insbesondere gegeniliber Hochstedt eine Abschirmung zum GVZ zu erzielen wird auf ei-
nem etwa 30 m breiten Streifen eine abgestufte Geholzpflanzung festgesetzt.

Aufgrund der groRvolumigen baulichen Einheiten, die im GVZ in der Regel entstehen, wer-
den Begriinungsstreifen von entsprechender Breite zwischen den Einzelnutzungen und zu
den StraRen vorgesehen, die den Bauvolumina quantitativ und qualitativ funktional und
gestalterisch etwas entgegensetzen kdnnen und fir eine optische Abschirmung der umge-
benden Ortslagen gegenlber dem GVZ sorgen.

Durch die Festsetzung des Begriinungsstreifens entlang der 6ffentlichen StraRen soll ein

durch Gringestaltung mit Baumen und Strauchern geschlossener Stralenraum erreicht
werden, in dem Zufahrten und untergeordnete Nebenanlagen zugelassen sein sollen.

3.8.3 Zuordnungsfestsetzung von AusgleichsmaRnahmen

Zu der textlichen Festsetzungen 10.1.:
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10.1 Die festgesetzten MaRnahmen auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M 1 bis M 13. Davon ausgenommen ist die MaBnahme M9 sowie die Teilflache von 6.400 qm
der MaRnahme M 3a gem. Festsetzung 10.2.

Die Festsetzung von Ausgleichsflachen dient dazu, die landschaftsdkologischen Auswirkun-
gen des Eingriffs durch die mit der Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in die Natur und

die damit verbundenen negativen Umweltaspekte durch geeignete MalRnahmen auszuglei-

chen.

Mittels Zuordnungsfestsetzung werden Flachen den Eingriffen zugeordnet.

Zu der Textlichen Festsetzung 10.2:

10.2 Eine Teilflache von 6.400 gm der festgesetzten Malnahmen auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 3a im Bereich Linderbach/ Flur 4 dient dem Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft auf dem Baugrundstiick GE 3b und wird diesem zugeordnet.

Wie bereits unter 1.4 "Ubergeordnete Planungen" erlautert, sollen im Rahmen der 5. B-Plan-
Anderung planfestgestellte Flichen des KV-Terminals in GE- Flachen umgewandelt werden.

Es handelt sich um ein Teilstuck (ca. 2,7ha) des Flurstiicks 1207, Flur 5 Gemarkung Vieselbach
(in den Planfeststellungsunterlagen von 1995 als Flurstiicke 341, 342, 343a und 950, Flur 3,
Gemarkung Azmannsdorf eingetragen), dass im Rahmen der Planfeststellung eine Ausgleichs-
flache ist, die an anderer Stelle auszugleichen bzw. zu ersetzen ist.

Der Ersatz flr die planfestgestellte Ausgleichsflache erfolgt aullerhalb und unabhangig vom
Bebauungsplanverfahren durch die Bahn (siehe unter 1.4.3).

Der durch Ausweisung der GE-Flache 3b neu entstehende Ausgleichsbedarf wird gesondert
betrachtet, da das GE3b erst mit der bedingten Festsetzung (Nr. 1.5) wirksam werden kann.
Fir den Fall des Nichteintretens der Bedingungen gem. Festsetzung 1.5 wiirde kein Aus-
gleichsbedarf entstehen.

Artenlisten
Die Festsetzung der Artenlisten ist notwendig zur Umsetzung der mit den Ausgleichsmal-

nahmen formulierten Entwicklungsziele und gewahrleistet die dauerhafte Funktionsfahig-
keit der beschriebenen Zielbiotope.
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4. Begrindung der Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Teil B
4.1 Gestaltungsfestsetzungen

Zur textlichen Festsetzung 11.1:

11.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen, die eine Oberkante von 15 m Uberschreiten, sind mit einem matten Farbanstrich zu versehen, der einen Hell-
bezugswert (HBZ) von 70 % nicht Uberschreiten darf. Reine oder leuchtende Farben sind unzuldssig.

Ausgenommen davon sind zuldssige Werbeanlagen.

Mit der Festsetzung zur farblichen Gestaltung hoher baulicher Anlagen soll die Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes gemindert werden.

Zu den textlichen Festsetzungen 11.2 ff.

11.2 Werbeanlagen
11.2.1 Werbeanlagen sind auRerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig.

11.2.2 Abweichend davon ist je eine freistehende Werbeanlage an der Stdtte der Leistung aulerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig mit einer Flache bis zu 12 m? und einer Hohe der Oberkante von 5,0 m zuldssig.

11.2.3 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind je angefangener 100 m Frontlange des Baugrundstiicks zur angren-
zenden Stralenverkehrsfldche je eine freistehende Werbeanlage an der Statte der Leistung mit einer Fldche von maximal 12 m?
und einer H6he von maximal 5,00 m zuldssig.

11.2.4 Auf den Fassadenflachen dirfen nur Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung angebracht werden. Sie dirfen die Traufho-
he des Gebdudes, an dem sie angebracht sind, um maximal 2,0 m iiberschreiten und maximal 10 % der jeweiligen Fassadenfldche
bedecken.

11.2.5 Bei einer GroRe des Baugrundstilicks von mehr als 10.000 m? ist abweichend hinsichtlich der Hohe und anstelle einer Wer-
beanlage nach Festsetzung Teil B 11.2.3 ausnahmsweise ein Werbepylon fiir Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig.

11.2.6 Freistehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen der B 7 zu-
gewandt unzuldssig.

11.2.7 Abweichend davon ist je eine freistehende Werbeanlage an der Statte der Leistung aulerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig mit einer Flache bis zu 12 m? und einer Hohe von maximal 5,0 m zuldssig.

11.2.8 Fahnenmasten sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache mit einer max. Hohe von 10 m zuldssig. Abwei-
chend zu Festsetzung 11.2.3 und 11.2.7 kdnnen Fahnenmasten im Verbund von max. 3 Fahnen aufgestellt werden, wobei sich die
Anzahl der Werbeanlagen dadurch insgesamt jedoch nicht erhdhen darf

11.2.9 Lauflicht und Wechselwerbeanlagen sind nicht zuldssig.

Mit der Regelung der Werbeanlagen hinsichtlich der Art, Lage und GroRenbeschrankung der
Werbeanlagen an der Statte der Leistung (Eigenwerbung) sowie der Beschrankung der Anzahl
der Anlagen der Fremdwerbung je Baugrundstiick soll eine unerwiinschte Hdufung und eine
einhergehende Beeintrachtigung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes vermieden werden.
Der Lage nach sollen sich die freistehenden Werbeanlagen zu den internen ErschlieRungs-
straBen im GVZ orientieren. Eine Orientierung zur B7 wird fur freistehende Werbeanlagen
ausgeschlossen.

Um Eigenwerbung im Zufahrtsbereich eines Baugrundsticks zu ermoglichen, wird hier eine
Werbeanlage an der Statte der Leistung ausnahmsweise in den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zugelassen.

Insgesamt wird Eigenwerbung in Abhdngigkeit zur GroRe des Baugrundstiicks bzw. der Front-
lange gegeniiber der Fremdwerbung beglinstigt.

An den Fassaden soll die Werbung auf Eigenwerbung beschrankt bleiben.

Durch die Festsetzung einer Werbeanlage 2,0m liber der festgesetzten Gebdudehdhe kann im

Ausnahmefall eine ausreichende Fernwirkung durch Werbung erzielt werden, ohne dass von
einer unerwinschten Haufung auszugehen ist.
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Um eine stadtebauliche Haufung von Werbepylonen zu vermeiden, soll nur bei grolRen
Grundstucken mittels Werbepylonen geworben werden kénnen.

Lauflicht und Wechselwerbeanlagen fiihren zu Irritationen im Stralenverkehr und kénnen zu
Stérungen im Umfeld ggf. auf angrenzenden Ortteile und deren Wohnbebauung beitragen.
Sie werden, um dies zu vermeiden ausgeschlossen.

Stadtebaulich gestalterisches Ziel der Festsetzung ist es das Entree des GVZ von Fremdwer-
bung frei zu halten und keine Werbung in das StraRenbild der B7, die ohnehin nach Fernstra-
Bengesetz anbaufrei zu halten ist, hineinwirken zu lassen.

Das Guterverkehrszentrum beginnt mit Kreisverkehr. Durch die Anordnung von Fremdwer-
bung ausschliellich an den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen wird sich die Fremdwerbung
auf den Grundstiicken vorwiegend auf eine gebietsinterne Fremdwerbung beschranken, was
stadtebaulich gewollt ist.

Flir Fahnenmasten wird als ebenfalls freistehender Werbeanlage der Eigen- oder Fremdwer-
bung hinsichtlich der Hohe und Stellung von Fahnenmasten im Verbund eine gesonderte
Festsetzung getroffen. Wobei sich jedoch die zuldssige Anzahl der Werbeanlagen insgesamt
nicht erhdhen darf, um auch hier einer unnétige Haufung von Werbeanlagen entgegen zu wir-
ken.

Zur textlichen Festsetzung 11.3.:

11.3 Abfallbehalter
Abfall- und Wertstoffbehalter sind durch geeignete MaRnahmen vor der Einsicht von den StraBenverkehrsflachen zu schitzen.

Bewegliche Abfallbehdlter, die ungeordnet in den "Vorgadrten" stehen, beeintrachtigen das
stddtebauliche Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes und der Vorgartenbereiche und sol-
len deshalb in die Gebdude integriert bzw. vor Einsicht aus dem 6ffentlichen Stralenraum ge-
schutzt werden. Standpldtze fur bewegliche Abfallbehadlter miissen mindestens 1,50 m von
der StraRenbegrenzungslinie bzw. der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt eingeordnet wer-
denund sind einzugrinen.

Zur textlichen Festsetzung 11.4:

11.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieBlich als Hecken oder als Zdune mit vertikalen oder horizontalen Stdben oder Maschendraht bis zu
einer Héhe von 2,5 m zuldssig.

Zaune sind so auszubilden, dass am Boden Offnungen (z.B. Maschenweiten) von mind. 10 cm in der Héhe und 20 cm in der Breite
entstehen.

Einfriedungen gegeniiber den 6ffentlichen Straen sind nur zuldssig 2 m von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt und sind
dauerhaft einzugriinen.

Die Festsetzung ist zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsbildes und einer
Durchgrinung der StralRenraume erforderlich.

Mit der Festsetzung bezlglich der Art und der maximalen Hohe von Einfriedungen soll eine
homogene Gestaltung und Einfligung der Baugrundstiicke in das Gebiet sichergestellt werden
bei gleichzeitiger Wahrung von Sicherheitsaspekten bezuglich der Betriebe.

Aus faunistischen Griinden, um das Artenwachstum im Gebiet aufrecht zu erhalten und zu
fordern, gelten die festgesetzte Maschenbreite und der Abstand vom Boden.
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5. Nachrichtliche Ubernahmen

Aus den Planfeststellungsbeschliissen Gbernommene Eintragungen:

e Bahnflachen der Deutschen Bahn im Norden des Plangebietes

e 110KV -Hochspannungsfreileitung (GroRschwabhausen - Erfurt Nord)

e 220KV -Hochspannungsfreileitung (Vieselbach - Remptendorf - GroRschwabhausen
415/416)

e Bundesstralle 7 im Siiden des Plangebietes

e neu: 380KV -Hochspannungsfreileitung (Mecklar - Vieselbach - Eisenach 449/454)

6. Hinweise

1. Archdologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit archdologischen Funden zu rechnen.

Zufallsfunde sind entsprechend § 16 Thiiringischen Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde der
Stadt Erfurt oder dem Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie anzuzeigen. Fir alle Einzelvorhaben innerhalb
des Plangebietes ist eine Erlaubnis entsprechend § 13 Thiiringer Denkmalschutzgesetz einzuholen, sofern diese mit Eingriffen in
den Boden verbunden sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gem. dem Thuringer Landesamt fir Denkmal-
pflege archdologische Bodenfunde nicht auszuschlieRen, weshalb zur Berlicksichtigung der
archdologischen Belange der Hinweis erfolgt, dass Eingriffe in den Bodenkd&rper der denkmal-
rechtlichen Erlaubnis bediirfen bzw. Bodenfunde bei Antreffen unverziglich zu melden sind.

2. Beschrénkung der baulichen Nutzung der an die Freileitungsbereiche angrenzenden Grundstiicke

Eine Errichtung von Bauwerken in der Schutzzone,ist mit dem jeweils zustandigen Energieversorgungstrager abzustimmen.
Esist vor Einreichen der Bauantragsunterlagen ein Antrag auf Zustimmung des Energieversorgungstragers einzureichen.
Bepflanzungen im Bereich der Hochspannungsfreileitungen sind mit den betreffenden Versorgungstragern abzustimmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Hochspannungsfreileitun-
gen.

Zum einen die 380 KV- Hochspannungsfreileitung (Mecklar - Vieselbach) zum anderen eine
220 KV-Hochspannungsfreileitung der Vattenfall Europe Transmission GmbH und die 110 KV-
Leitung (GroRschwabhausen - Erfurt Nord) der e.on Thiringer Energie AG.

Eine zusatzliche 380 KV-Hochspannungsfreileitung (Vieselbach Altenburg) der Vattenfall Eu-
rope Transmission GmbH ist in etwa im Trassenverlauf der vorhanden 380 KV-Leitung
(Mecklar - Vieselbach) geplant.

110 KV - Hochspannungsfreileitung (GroBschwabhausen - Erfurt Nord)

Grundsadtzlich sind zu der 110 KV- Hochspannungsfreileitung die Sicherheitsabstande und
Anforderungen nach EN 50431 und der DIN VDE 0105 zu beachten.

Unterhalb der Leitungen, im Schutzstreifen von ca. 50 m (25 m rechts und links der Trassen-
achse), ist nur eine Bepflanzung mit niedriger Endwuchshéhe bis max. 4,0 m zuldssig.
Baume mit einer Endwuchshdhe Uiber 4,0 diirfen nicht innerhalb des Schutzstreifens der 110
KV-Leitung stehen. Der Pflanzabstand zur Trassenachse addiert sich aus der Endwuchshdhe
und dem Schutzstreifenabstand zur Trassenachse (Endwuchshoéhe + 25 m = Abstand zur Tras-
senachse).

220 KV - Hochspannungsfreileitung (Vieselbach - Remptendorf - GroBschwabhausen 415/416)

Zu der 220 KV-Hochspannungsfreileitung sind Sicherheitsabstande und Anforderungen nach
Europanorm EN 50 und DIN VDE zu beachten.
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Die Vattenfall Europe Transmission GmbH schlieRft eine Unterbauung der Leitungen nicht
grundsdtzlich aus, dies ist jedoch je nach Vorhaben im Einzelfall zu priifen.

380 KV - Hochspannungsfreileitung (Mecklar - Vieselbach - Eisenach 449/454)

Zu der 380 KV-Hochspannungsfreileitung sind die Sicherheitsabstande und Anforderungen
nach EN 50 341-1-3-4 und der DIN VDE 0210 zu beachten.

Die Vattenfall Europe Transmission GmbH schlielSt eine Unterbauung der Leitungen nicht
grundsatzlich aus, dies ist jedoch je nach Vorhaben im Einzelfall zu prifen.

3. Ausdehnungsbereich des Bauschutzbereiches des Flughafens Erfurts

Der Geltungsbereich liegt im Ausdehnungsbereich des Bauschutzbereiches des Flughafens Erfurts gem. § 12 LuftVG und befindet
sich innerhalb der An- und Abflugsektoren. Es ist die Zustimmung der Luftfahrbehdrde zu Baugenehmigungen erforderlich, wenn
durch bauliche Anlagen Hindernisfreiflachen des Bauschutzbereiches durchstoRen werden.

Alle Vorhaben, die eine Hohe von 20 m ber OK-Geldnde Uberschreiten, sind vom Thiringer Landesverwaltungsamt bezilglich ei-
ner notwendigen Kennzeichnung als Luftfahrthindernis gem. § 16 LuftVG zu tberprifen.

Der Hinweis erfolgt, weil bei der Umsetzung des Bebauungsplanes durch bauliche Anlagen
die Tatsache, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sich im Ausdehnungsbereich
des Bauschutzbereiches des Flughafens Erfurts befindet, der Zustimmung der genannten Be-
horden gem. LuftVG bedarf.

Eine Karte zu den Baubeschrankungsbereichen des Erfurter Flughafens ist im Flachennut-
zungsplan unter folgendem Link zu finden:
www.erfurt.de/imperia/md/content/veroeffentlichungen/stadtentwicklung/fnp/tk_2_4_1_ba
ubeschraenkungsgebiete.pdf

4. Einsichtnahmemaéglichkeit von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen dort eingesehen werden, wo nach der Be-
kanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Soweit sich Festsetzungen des Bebauungsplanes auf nichtstaatliche Regelungen beziehen
(DIN-Normen etc.)sind die Anforderungen des rechtstaatlichen Publizitatsgebotes zu beach-
ten. Die Offentlichkeit muss verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis von der Vorschrift
erlangen kdénnen. Im Zusammenhang mit der Festsetzung von Emissionskontingenten zur Re-
gulation der Schallausbreitung im Freien wird die DIN 45691 "Gerduschkontingentierung",
Ausgabedatum 2006-12 benannt, diese liegt im Bauinformationscenter der Stadt Erfurt, Lo-

berstrale 34 aus.

5. Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Bauverbotszone (BVZ): Langs der BundesstraBen diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 20 m gemessen vom
auleren Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden.

Baubeschrankungszone (BBZ): Langs der Bundesstralen bediirfen bauliche Anlagen, die in einer Entfernung bis zu 40 m vom
auReren Rand der Fahrbahn errichtet, gedndert oder anders genutzt werden sollen der Genehmigung durch die Landesstra-
Renbaubehérde.

Die Anforderung ergibt sich aus einer anderen gesetzlichen Regelung, dem Bundesfernstra-
Bengesetz, und wird daher zur Beachtung als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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7.ErschlieBung des Plangebietes

7.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch die StraBenanbindung Bundesstralle 7 / Weimarische Stralle in Lin-
derbach in nachster Nahe an den Erfurter Ring (Ostumfahrung) und in der Folge an das Uber-
regionale StralBennetz, die Autobahnen A4 und A71 angebunden.

Daruber hinaus besteht durch das KV-Terminal die Anbindung an das Uberregionale Schie-
nennetz Nlrnberg - Erfurt - Halle/ Leipzig - Berlin und Bebra - Erfurt - Halle/ Leipzig.

Das innere ErschlieRungskonzept des GVZ verfolgt das Ziel, insbesondere die mit dem Charak-
ter eines Guterverkehrszentrums verbundenen Fahrten des Schwerlastverkehrs auf Routen des
Strallenhauptnetzes zu fuhren. Aus diesem Grund wurde eine leistungsfahige Anbindung des
Gebietes an die B7 konzipiert und umgesetzt. Das interne Stralennetz ist so aufgebaut, dass
vom Anschluss an die B7 die August-Borsig-Stralle als anbaufreie Stralle, ohne Ein- und Aus-
fahrt, als Ubergeordneter Verteilerstralle des Gebietes in die Tiefe des GVZ bis zum KV-
Terminal fuhrt. Von ihr zweigen die in West-Ost-Richtung verlaufenden 2 ErschlieBungsach-
sen "An der Flurscheide" und "Bei den Froschackern" und auch die ehemals durchgangige
StraRe "Im Mittelfelde" ab.. Die Stralen "An der Flurscheide" und "Bei den Froschdckern" en-
den jeweils in Wendeanlagen. Von diesen ubergeordneten Achsen gehen weitere untergeord-
nete ErschlieBungsstralen ab, die ebenfalls groRtenteils in Wendeanlagen enden.

Die die Stralle "Im Mittelfelde" ersetzend festgesetzte PlanstraRe im &stlichen Plangebiet
stellt eine 2. Anbindung des GVZ an die L1056 her (siehe weitere Ausfilhrungen unten).

StraRBenbegleitende Griinflachen kennzeichnen auch im StraBenraum das Gebiet durch eine
locker durchgriinte Gestaltung des Verkehrsraumes. Im Bereich der Ventilationskorridore ("An
der Flurscheide") schliefen sich dem 6ffentlichen Stralenraum durchgrinte Pflanzstreifen an.

Im gesamten Plangebiet ist ein Netz von FulR- und Radwegen ausgebildet, welches einerseits
die fuB- bzw. die radldufige Erschliefung des Gebietes selbst, die ErschlieBung an die angren-
zenden Ortschaften sowie der geplanten uberdrtlichen Radwegeverbindungen zwischen Er-
furt und Weimar gewahrleisten soll.

Zeichnerische Festsetzung: StraRenverkehrsflachen

Den festgesetzten Breiten der Stralenverkehrsflachen, die jedoch nur beispielhaft dargestellt
werden kénnen, da in der ErschlieBungsplanung Abweichungen entstehen konnen, liegen fol-
gende Querschnittstiberlegungen zugrunde:
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Einige in der 4. Anderung noch festgesetzte StraBenverkehrsflichen werden, zugunsten
von Baufeldzusammenlegungen zur effektiveren Ausnutzbarkeit des GVZs und Schaffung von
Erweiterungsflachen fiir bestehende Betriebe, mit der 5. Anderung nicht mehr festgesetzt:

e Teilstuck der Stralle "In der langen Else"

e Teilstlick der Stralle "An der BuRlebener Grenze" nordlich der StraRe "Im Mittelfelde",
nunmehr umbenannt in "Sonnentor"

e 2 Strallenstiche (Gem. BiiRleben, Flur 1,Flurstiicke 330/2 und 306/2) siidlich der Strale
"An den Froschackern"

e DieStrale "Auf dem Liesebiele" nordlich und siidlich der Stralle "Im Mittelfelde"

e DieStralle "In der Hochstedter Ecke" ndrdlich der Stralle "Im Mittelfelde" komplett

e Teilstlick der Stralle "Im Mittelfelde".

Neufestsetzung von StraRenverkehrsflachen - Strae "An der BiiBlebener Grenze" parallel zur
Strale "Im Mittelfelde"

Um ein groRes Baufeld als Erweiterungsfldache fiir einen bestehenden Betrieb zu gewahrleis-
ten, wird ein Teilstiick der StraRe "Im Mittelfelde" zwischen der StraRe "In der Hochstedter
Ecke" und der StralRe "Monchenholzener Grenze" als Stralenverkehrsflache herausgenommen.
Um die ErschlieBung der stidostlichen Grundstiicke weiter zu gewdhrleisten, wird ndrdlich pa-
rallel zur Stralle "Im Mittelfelde" in Verlangerung der Stralle "An der Biillebener Grenze" eine
Planstrafe mit 9,00 m Breite neu festgesetzt. Hiermit wird dariiber hinaus die Moglichkeit zu
einer 2. Anbindung des Glterverkehrszentrums an die L1056/ Smmerdaer Stralle festgesetzt
(siehe weitere Ausfihrungen unten).

Der festgesetzten Breite von 9,00 m liegen die Mindestanforderungen an die Funktionsfahig-
keit einer Anliegerstrale fiir LKW-Verkehr zugrunde.

Klimatisch hat die Herausnahme des Stralenabschnitts und Verlagerung in Richtung Norden
einen geringen Einfluss, da es sich bei der Stralle "Im Mittelfelde" um keine mit dem Klima-
gutachten explizit ausgewiesene Klimaschneise handelt. Hauptstromungskanal ist in diesem
Bereich die weiter sidlich gelegene B7, mit den angelagerten Ausgleichflachen im siidostli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Ebenso wird zur Schaffung des o. g. grolen Baufeldes die StraRRe "Auf dem Liesebiele" stidlich
der StraRe "Auf dem Mittelfelde" nicht mehr als Verkehrsflache festgesetzt.

Hieraus resultierte, dass einige private Grundsticke nicht mehr erschlossen waren. Daher war
hierfur eine freihandige Bodenordnung vor Satzungsbeschluss vorgesehen, der bereits geta-
tigt wurde.

Monchenholzener Grenze
Die Stralle "Monchenholzener Grenze" wird in ihrem Querschnitt an den neuen StralRenab-
schnitt der Stralle "An der BuiRlebener Grenze" (s. 0.) angepasst.

Wendemdglichkeit August-Borsig-Stralke

Am Ende August-Borsig-Stralle im Norden des Plangebietes wird eine Wendemoglichkeit zum
Wenden fir LKW und Busse etc. neu festgesetzt, um der Strallenachse vor den privaten Fla-
chen der Bahn (KV-Terminal) einen verkehrstechnischen Abschluss zu geben.

Herausnahme von Flachen, die fur Verkehrsflachen vorgesehen waren, die von Bebauung frei-
zuhalten sind

Die Verkehrsflachen, die bisher als von Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzt waren,
werden nicht mehr so festgesetzt, da hierzu keine Notwendigkeit mehr gesehen wird und die
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zu erreichenden Flachen z. T. auch ohne diese Festsetzung erschlossen sind oder privatrecht-
lich erschlossen werden kdnnen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Haveriezu-/-ausfahrt

Im nordostlichen Geltungsbereich stidlich der Malnahmenflache stidlich der Bahnflachen
wird eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Haveriezu-/-ausfahrt, die
gleichzeitig als FuR und Radweg fungiert, festgesetzt. Dies erfolgt, um von einer derzeit auf
Bahnflachen (private Flachen) befindlichen Haveriezu-/-ausfahrt eine unabhangige Haverie-
zu-/-ausfahrt auf stadtischem Grund vorhalten zu kénnen.

FuB- und Radwegeanbindungen an die Ortsteile Linderbach und Hochstedt

Zum verbesserten Ausbau des Radwegenetzes vom und in das GVZ sowie der Ortsteile unter-
einander und zuletzt in Richtung Erfurter Innenstadt werden FuR-Radwege nach Linderbach
im stidwestlichen Planbereich und nach Hochstedt mit Anbindung an die StralBe "Am Biirger-
haus" festgesetzt. Augrund der topographischen Verhaltnisse (Uberwindung groRer Hohenun-
terschiede) muss fiir die Rad- und FuBwegeanbindung Linderbach ein barrierefreier Zu- und
Abgang (Rampen) geschaffen werden.

Die Festsetzungen entsprechen dem Radwegekonzept der Stadt Erfurt von 2008.
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Die FuBwegeanbindung ber das Flurstiick 313/1 Flur 4, Gem. Linderbach aus der 4. Anderung
wurde zugunsten einer weiterstdlichen FulR- und Radwegeanbindung ersetzt.

Sonstige FuBwege

Die ubrigen im Geltungsbereich festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung, Fulwege im westlichen und dstlichen Rahmengriin, dienen der fuRlaufigen Nordsiid-
erschliefung des Plangebietes auRerhalb der StraRenverkehrsflachen, die diese ErschlieRung
aufgrund ihrer Ost-Westausrichtung fuRlaufig nur unzureichend gewahrleisten.

Zeichnerische Festsetzung - Ein- und Ausfahrten, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

An der August-Borsig-Stralle sind Ein- und Ausfahrten aus verkehrlichen Griinden ausge-
schlossen, da es sich hierbei um die HaupterschlieBungsstralle des GVZ handelt, die durch
moglichst wenige Anbindungen unterbrochen werden soll. Dartiber hinaus ist diese StralRe
gestalterisch die pragende Achse des Gebietes mit breitem Griinstreifen an beiden Seiten mit
2-reihiger Baumallee, die ebenfalls durch wenig Anbindungen durchbrochen werden soll, da-
mit gestalterisch ein einheitlicher reprdsentativer Eindruck gewahrt bleibt.

An den ubrigen ErschlieBungsstraBen sind Zufahrten zu den Baugrundstiicken eingeschrankt
moglich. Textliche Festsetzung 9.5.

Zeichnerische Festsetzung einer 2. Anbindung des GVZ an die Smmerdaer StraRe

Die notwendige ErschlieBung im Sinne des BauGB ist grundsatzlich durch die bestehende
leistungsfahige Anbindung an der B7 gesichert.

Im erschlieBungsrechtlichen Sinne ist eine 2. Anbindung nicht zwingend erforderlich.
Folgende Aspekte sprechen jedoch flr eine 2. Anbindung.

Bei Behinderung oder Unterbrechung im Bereich der bestehenden Anbindung entstinden er-
hebliche Stérungen der Betriebsablaufe fur die Liefer- und Belieferfirmen teilweise bundes-
weit.

Seitens der Betreiber wird deshalb seit Jahren eine 2. Anbindung gefordert.

Durch eine 2. Anbindung kénnen diese Risiken fuir die Firmen reduziert werden.

Gleichzeitig ergeben sich Moglichkeiten, die Einbindung des GVZ in den OPNV zu verbessern.

Zur Lage einer 2. Anbindung wurden in einem ersten Schritt die theoretisch moglichen Alter-
nativen auf ihre moglichst kurzfristige Realisierbarkeit nach qualitativen Gesichtspunkten
verglichen (Anlage - Variantenuntersuchung 2. Anbindung).

Nach Ausscheidung der Varianten, die mit offensichtlichen Ausscheidungskriterien behaftet
sind, wurde die verbleibende Variante 2 in einem zweiten Schritt beziiglich Ihrer konkreten
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verkehrlichen (Anlage - Verkehrliche Untersuchung 2. Anbindung - verkehrliche Auswirkun-
gen) und larmschutztechnischen (Anlage - Schalltechnische Untersuchung 2. Anbindung)
Auswirkungen auf ihre Machbarkeit nach quantitativen Gesichtspunkten tberprift.

Um unvertretbare Veranderungen der Immissionssituation in den betroffenen Ortsteilen si-
cher ausschlieBen zu kdnnen, wurde den Untersuchungen der unglinstigste Fall, d.h. die Her-
stellung einer Vollknotenanbindung ohne Richtungsbeschrankungen zu Grunde gelegt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die zusatzliche, 2. Anbindung des GVZ an

die L 1056 Sommerdaer StralRe in den Ortsdurchfahrten Erfurt-Hochstedt und Erfurt-
Vieselbach Pegelerhdhungen von lediglich 0,6 dB(A) am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und 0,3 dB(A) in
der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) zu erwarten sind. Die Kriterien einer ,wesentlichen Anderung der
StraRe“werden gemdl den Bewertungsmalstaben der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) nicht erfullt. LirmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Immissionsschutzrechtliche oder planungsrechtliche Griinde stehen der Festsetzung einer 2.
Anbindung somit nicht entgegen.

Im Rahmen der getroffenen Verkehrsfldchenfestsetzungen des Bebauungsplanentwurfes sind
im Bereich der Einmiindung der 2. Anbindung unabhdngig und aulRerhalb des Bebauungs-
planverfahrens verschiedene Arten der Verkehrsorganisation moglich.

Die entsprechenden verkehrsrechtlichen Anordnungen sind jedoch Bebauungsplanfestset-
zungen nicht zugdnglich und der Unteren Verkehrsbehdrde vorbehalten.

a) Permanente Vollanbindung ohne Richtungsbeschrankung (Gegenstand der Begutachtung)

Bei Ausbildung einer Vollanbindung kommt es fiir Hochstedt und Vieselbach zu Verkehrser-
héhungen im Schwerverkehr von 16 zusatzlichen Fahrzeugen bzw. 445 Fahrzeugen insgesamt
(in 24 h) mit den oben beschriebenen im Rechtsinne vertretbaren Auswirkungen.

b) Permanente Vollanbindung mit Richtungsbeschrankung

Durch Beschilderung wird fur den Kfz-Verkehr oder nur den LKW-Verkehr lediglich die Aus-
fahrt Richtung Std und die Zufahrt aus Std zugelassen.

Durch die 2. Anbindung wiirden somit bezliglich des Kfz- oder LKW-Verkehrs keine Verande-
rungen der Verkehrsbelegung in Richtung Norden (Hochstedt, Vieselbach etc.) erfolgen.

c) Tempordre Anbindung

Die Anbindung ist im Sinne einer Havariezufahrt reguldr physisch gesperrt und wird nur im
Fall der Behinderung oder Unterbrechung im Bereich der bestehenden Anbindung an der B7
geoffnet.

Es kommt nur kurzzeitig zu den unter a) geschilderten Auswirkungen.

Grundsatzlich wird unabhangig von der tatsachlichen Verkehrsldsung im Rahmen des Moni-
torings nach § 4c BauGB im Weiteren gepriift werden, ob die dem Bebauungsplan zugrunde
gelegten Prognosen und Annahmen tatsdchlich eingetreten sind, um ggf. gegenzusteuern.
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Sondersituation Erschiitterungsproblematik

Aufgrund von mutmaRlichen Mangeln im Fahrbahnaufbau oder dem Stralenuntergrund wer-
den derzeit im Ortsteil Vieselbach an der L 1056 auf der Fahrspur Richtung Norden die Anfor-
derungen der DIN 4150-2 nachweislich an einem Wohngebdude nicht eingehalten. Diese Si-
tuation ist nicht durch den Bebauungsplan verursacht. Unter Zugrundelegung eines fachge-
rechten StraBenausbaus wadren in Vieselbach selbst unter zugrundelegung der Verkehrsbele-
gungsprognose keine Erschiitterungsprobleme zu erwarten.

Die Problematik steht somit nicht im Wirkungszusammenhang mit dem Bebauungsplan.
Durch den Bebauungsplan sind planungsrechtlich nur solche Konflikte zu bewdltigen, die
durch ihn verursacht werden.

Die Erschitterungseinwirkungen am Referenzobjekt "Karl-Marx-Str. 15" werden sich im Zuge
einer uneingeschrankten 2. Zufahrt zum GVZ nochmals hinsichtlich ihrer Haufigkeit des Auf-
tretens erhohen.

Daher wird seitens der unteren Immissionsschutzbehérde empfohlen, das noch bestehende
Lkw-Nachtfahrverbot bis zur Ausrdumung dieser technischen Mangel weiterhin aufrechtzuer-
halten und zusdtzliche LKW-Fahrten in Richtung Norden aus der 2. Anbindung durch eine
Richtungsbeschrankung zu vermeiden.

7.2 Technische Infrastruktur

Loschwasserversorgung

Fur die Loschwasserversorgung kann Wasser fiir einen Loschwasserbedarf von 96 m°/h bzw. 65
m? bereitgestellt werden. Dies reicht z. T. im Rahmen der gemeindlich zu stellenden Grund-
versorgung (Léschwassergrundschutz) nicht aus, weswegen fiir einen hoheren Lodschwasser-
bedarf an ausgesuchten Stellen mindestens 5 zusatzliche Loschwasserstellen einzurichten
sind. Diese werden im Geltungsbereich als Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung "Loschwasser" festgesetzt.

Die Loschwasserflache im Bereich Monchenholzener Grenze ist mit der gegenwartigen Nut-
zung (Photovoltaikanlage) nicht notwendig. Sie kann bei Aufgabe der gegenwartigen Nut-
zung mit veranderten Nutzungsansprichen an die Flache notwendig werden.
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8. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes betragt 362 ha.

Bebauungsplan 5. Anderung
Kategorie Flachein ha
Bauflachen

Gewerbegebiete (GE und Gl)
tberbaubare Grundstiicksflache 182,75
nicht tiberbaubare Grundstiicksflache 30,40
Summe Gewerbefldchen 213,15
Verkehrsflachen

StralBenverkehrsfldchen 16,56

Verk. besonderer Zweckbestimmung 2,12
Summe Stralenverkehrsflachen 18,69

Bahnanlage extern (planfestgestellte Bahnfl.) 45,08

Bahnanlage intern 3,63
Summe Bahnanlagen 48,71
Versorgungsanlagen

Elektrizitat 0,67

Abwasser 5,04

Loschwasser 0,32
Summe Versorgungsanlagen 6,03
Grinflachen

Private Griinflachen 0,30
Summe Griinflichen 0,30
MaRnahmeflachen fiir Landschaft u. Natur
Summe MaRnahmefliachen (ohne Teilgeltungsbereiche) 75,15
Geltungsbereich gesamt: 362,00

Neu innerhalb des Geltungsbereichs hinzugekommen, sind die schon unter 1. Geltungsbe-
reich genannten Ausgleichsflachen im Bereich von Hochstedt und an der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze zu Linderbach, sowie Fldchen fir die 2. Anbindung der Strafle "An der
BuRlebener Grenze".
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9.

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5.
3.6a

Anlagen

Umweltbericht vom 01.02.2013

Grunordnungsplanvom 17.01.2013

Variantenuntersuchung 2. Anbindung

Schalltechnisches Gutachten - Kontingentierung - vom 02.06.2007, Nachtrag 07.07.09
Untersuchung zum Klimapotential 21.01.93

Verkehrliche Untersuchung 2. Anbindung - Teil 1 "Untersuchung der verkehrlichen Aus-
wirkungen einer weiteren Zufahrt zum Guterverkehrszentrum (GVZ)" vom Juli/ Oktober
2012 mit Anlagen

3.6b Verkehrliche Untersuchung 2. Anbindung Teil 2 "Verkehrsprognose 2025 Gliterverkehrs-

3.7.

3.8

3.9

zentrum Erfurt" vom Dezember 2012

Erganzende Schalltechnische Untersuchung zu einer weiteren Zufahrt zum GVZ vom
30.01.2012

Rechtskraftiger Bebauungsplan EFS LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen" 4. Ande-
rung

Erschutterungstechnische Untersuchung, 20.12.2012

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung 41



Beschluss

Bebauungsplan LIA284

"Guterverkehrszentrum Erfurt"

5. Anderung - Entwurf, 2. 6ffentliche Auslegung

Abwagung

Prifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen


d01gru
Textfeld
Beschluss


Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

Impressum

Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Stadtverwaltung

Amt flr Stadtentwicklung
und Stadtplanung

Datum
17.01.2013

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

INHALTSVERZEICHNIS:
1 Tabellarische Zusammenfassung

1.1 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen von Behdérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

1.2 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur-
schutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

1.3 Tabelle: Abwidgung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

1.4 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der inner-
gemeindlichen Abstimmung

2 Abwaéagungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behodrden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und deren Abwagung

2.2 Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdande und Ver-
eine nach § 45 ThiirNatG und deren Abwagung

2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung

2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Ab-
stimmung und deren Abwagung
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1.1 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB B

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben zum Vorentwurf vom 28.04.2009 und zum
Entwurf vom 14.12.20009.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger | Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. [ Trager offentlicher nahme bertihrt [ Einwédnde
Belange vom oder
Hinweise
wurden be- wurden
riicksichtigt nicht bertick-
sichtigt
B1 Thiringer Landesverwaltungsamt 02.06.09 |10.06.09
Referatsgruppe Il B 19.01.10 |28.01.10
Referat 300 2.T.

Weimarplatz 4
99423 Weimar

B2 Thiringer Landesbergamt 27.05.09 |03.06.09
Puschkinplatz 7 25.01.10 |27.01.10 X
07545 Gera
B3 Landesamt fiir Vermessung und 04.06.09 |08.06.09
Geoinformation 18.01.10 |22.01.10
Katasterbereich Apolda z.T.
Bahnhofstrale 21a
99610 Sémmerda
B4 Landesamt fur Denkmalpflege und 20.05.09 |22.05.09
Archdologie 07.01.10 |12.01.10
Dienststelle Weimar X

HumboldtstraRe 11
99423 Weimar

B5 Stadtwerke Erfurt Gruppe 20.05.09 | 04.06.09
Technische Service GmbH 15.01.10 |25.01.10 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B6 Stadtwerke Erfurt Gruppe 29.05.09 | 04.06.09
ThiWa ThiringenWasser GmbH 15.01.10 | 25.01.10 2.T.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B7 Stadtwerke Erfurt Gruppe 14.05.09 | 28.05.09
Stadtwirtschaft GmbH 2.T.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B8 E.ON Thiringer Energie AG 18.05.09 [ 25.05.09
Schwerborner Stralle 30 07.01.10 [11.01.10 X
99087 Erfurt
B9 Deutsche Telekom AG 03.06.09 |[04.06.09
T-Com
Postfach 9001 02 2.T.
99104 Erfurt
B10 [ Landesamt fiir Bau und Verkehr 14.05.09 |[19.05.09
Hallesche StralRe 15 X
99085 Erfurt
B11 | StraBenbauamt Mittelthiiringen 25.05.09 |03.06.09
Warsbergstralie 3 06.01.10 |15.01.10 X
99092 Erfurt
B12 | Eisenbahn-Bundesamt 03.06.09 |08.06.09
Juri-Gagarin-Ring 114 14.01.10 |18.01.10 X
99084 Erfurt
B13 | Landesamt fiir Denkmalpflege 28.05.09 |05.06.09
und Archdologie 11.01.10 | 14.01.10
Dienststelle Erfurt X

Petersberg Haus 12
99084 Erfurt
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Reg. [ Beteiligte Behdrde und sonstiger | Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. [ Trager 6ffentlicher nahme bertihrt [ Einwdnde
Belange vom oder
Hinweise
wurden  be- | wurden
riicksichtigt nicht beriick-
sichtigt
B14 [ Kreiskirchenamt Erfurt 15.06.09 |18.06.09
Schmidtstedter StraRe 42 13.01.10 |14.01.10 2.T.
99084 Erfurt
B15 [ Thiringer Landesbetrieb fiir 08.05.09 |12.05.09
Arbeitsschutz und technischen 05.01.10 |07.01.10
Verbraucherschutz X
Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
B16 | Industrie-und Handelskammer 28.05.09 |03.06.09
Erfurt 14.01.10 |15.01.10 X
Arnstadter Strale 34
99096 Erfurt
B17 | Thiringer Forstamt Arnstadt 04.06.09 |05.06.09
Mihlweg 1a X
99310 Arnstadt
B18 | Wehrbereichsverwaltung Ost 19.05.09 | 20.05.09
Protzeler Chaussee 25 X
15344 Strausberg
B19 | Thiringer Ministerium fur Bau, 02.06.09 |09.06.09
Landesentwicklung und Medien 21.01.10 | 25.01.10
Landesbeauftragter fiir Eisen- X
bahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
B20 [ Deutsche Post Bauen GmbH 08.06.09 |09.06.09
Regionalbereich Berlin X
Dessauer Strale 3 - 5a
10963 Berlin
B21 [ Amt fur Landentwicklung und 05.06.09 |10.06.09
Flurneuordnung 28.01.10 |01.02.10 X
Hans-C.-Wirz-Strafe 2
99867 Gotha
B22 [ Landwirtschaftsamt Sommerda 08.06.09 |10.06.09
UhlandstraRe 3 X
99610 Sémmerda
B23 [ DB Services Immobilien GmbH Fristver- | 17.07.09
Niederlassung Leipzig lange- X
Brandenburger Strafe 3a rung
04103 Leipzig 13.07.09
B24 | Thiringer Landesanstalt fir Umwelt | 02.07.09 | 09.07.09
und Geologie 07.01.10 |13.01.10 X
Goschwitzer StralRe 41
07745 Jena
B25 | Thiringer Liegenschaftsmanage- | 04.01.10 |06.01.10
ment X
Landesbetrieb
Ludwig-Erhard-Ring 8
99099 Erfurt
B26 | Stadtwerke Erfurt Gruppe keine
Netz GmbH AuBerung
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B27 | EVAG keine
Erfurter Verkehrsbetriebe AG AuBerung
Am Urbicher Kreuz 20
99099 Erfurt
B28 | Bischofliches Ordinariat keine
Bauamt AuRerung
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt
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Reg. [ Beteiligte Behdrde und sonstiger | Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. [ Trager 6ffentlicher nahme bertihrt [ Einwdnde
Belange vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden
riicksichtigt nicht beriick-
sichtigt

B29 [ Bundesanstalt fiir Immobilien- keine
aufgaben AuBerung
Drosselbergstrale 2
99097 Erfurt

B30 [ Thiringer Kultusministerium keine
Werner-Seelenbinder-StraRe 7 AuBerung
99096 Erfurt

B31 | Vattenfall Europe Transmission keine
GmbH AuBerung

Chausseestrale 23
10115 Berlin
nunmebhr:

50 hertz 19.01.10 |22.01.10 X
EichenstraRe 3A
12435 Berlin

B32 | Verwaltungsgemeinschaft keine

Grammetal AuBerung
Schlossgasse 19
99428 Isseroda

trifft zu
trifft teilweise zu

I|Xl|
"z.T."
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1.2 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur-
schutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG N

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben zum Vorentwurf vom 28.04.2009 und zum
Entwurf vom 14.12.2009.

Reg. | Beteiligter anerkannter Natur- Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | schutzverband und Verein nach § 45 | nahme beriihrt | Einwdnde
ThurNatG vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden
riicksichtigt nicht beriick-

sichtigt

N1 NABU Landesverband Thiringen 11.05.09 | 14.05.09

Ortsgruppe GroRfahner

Tino Sauer X

Mittelgasse 138

99100 GroRfahner
N2 | Thiringer Landesangelfischerei- 13.05.09 | 14.05.09

Verband e.V. (TLAV) 28.12.09 |05.01.10 X

MoritzstraRe 14

99084 Erfurt
N3 [ Schutzgemeinschaft Deutscher Wald | 28.05.09 | 04.06.09

Landesverband Thiringen e.V. 14.01.10 |19.01.10 X

Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach

N4 | Arbeitskreis Heimische Orchideen 02.06.09 |03.06.09
Thiringene.V. 24.12.09 |28.12.09
Geschaftsstelle, Frau Lindig X
Hohe StralRe 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

N5 | Kulturbund fuir Europa e.V. 13.05.09 | 14.05.09
JohannesstraRe 17a X
99084 Erfurt

N6 [ Landesjagdverband Thiiringene.V. 17.12.09 |22.12.09
Franz-Hals-StraRe 6¢ X
99099 Erfurt

N7 | Arbeitsgruppe Artenschutz keine
Thiringen e.V. AuBerung
Thymianweg 25
07745 Jena

N8 | Griine Ligae.V. keine

Landesvertretung Thiringen AuBerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

N9 Bund fir Umwelt und Naturschutz keine
Deutschland e.V. AuBerung
Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt

"X" = trifftzu
"z.T." =trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

O

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom
04.05.2009 bis 05.06.2009 anhand der Planfassung vom 19.02.2009 sowie in der
Zeit vom 21.12.2009 bis 22.01.2010 anhand der Planfassung vom 19.08.2009
durchgefiihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme bertihrt | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden
riicksichtigt nicht berlck-
sichtigt
01 30.05.09 [ 03.06.09
21.01.10 [22.01.10 2.T.
02 27.05.09 |[03.06.09
2.T.
03 18.05.09 |27.05.09
18.01.10 |22.01.10 X
04 16.07.09 |20.07.09
18.12.11 - z.T.
07.07.12 10.07.12
29.11.12 103.12.12
05 06.01.10 |25.01.10
z.T.
06 22.01.10 |28.01.10
z.T.
07 13.01.10 |14.01.10
z.T.
08 18.01.10 |20.01.10
2.T.
09 18.01.10 |20.01.10
2.T.
010 18.01.10 |20.01.10
2.T.
011 18.01.10 |20.01.10
2.T.
012 18.01.10 |[20.01.10
z.T.
013 15.01.10 [18.01.10
z.T.
"X" = trifft zu
"zT."  =trifft teilweise zu
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1.4 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der inner-
gemeindlichen Abstimmung I

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahr-
nehmung von Aufgaben unterer Behérden im Rahmen der mittelbaren Staatsver-
waltung zugewiesen wurde und deren Abwagung.

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben zum Vorentwurf vom 28.04.2009 und zum
Entwurf vom 14.12.20009.

Reg. [ Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme bertihrt [ Einwande
vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden
riicksichtigt nicht berick-

sichtigt
I Tiefbau- und Verkehrsamt 05.06.09 | 16.06.09
21.01.10 |29.01.10 z.T.
12 Amt fiir Soziales und Gesundheit [ 17.06.09 |o.Datum
X
13 Amt fir Brandschutz, Rettungs- 04.05.09 | 11.05.09
dienst und Katastrophenschutz 05.01.10 |[14.01.10 z.T.
14 Umwelt- und Naturschutzamt 21.01.10 |22.01.10
X
I5 Bauamt 21.01.10 |22.01.10
X
"X" = trifft zu
"zT."  =trifft teilweise zu
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2 ABWAGUNGEN UND JEWEILIGE STELLUNGNAHMEN IM
EINZELNEN
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2.1 Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Thiringer Landesverwaltungsamt

Referatsgruppe Il B, Referat 300
Weimarplatz 4
99423 Weimar

mit Schreiben |02.06.2009
vom 19.01.2010

Belange der Raumordnung und Landesplanung
Mit Stellungnahme vom 19.01.2010
grundsatzlich keine Einwande

Punkt 1 und 2

1. Hinweis, dass die Ausgleichsflache 2 "Kerspleben" sich gem. RROP-MT 06.08.1999
in einem Vorbehaltsgebiet fur den Schutz des Bodens als landwirtschaftliche Pro-
duktionsmittel. (RROP-Mt/5.2.2.4) und in einem Vorbehaltsgebiet fir Natur und
Landschaft befindet

2. Weitergehender Hinweis, dass die Ausgleichsflache "Kerspleben" als Landwirt-
schaftliche Flache im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt dargestellt ist.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

1. Die Ausgleichsflache "Kerspleben" war schon Bestandteil der 3. Anderung, da-
mals wurde im Rahmen der Tragerbeteiligung der 3. Anderung auf die Lage der Aus-
gleichsflachen in Flachen zur Verbesserung der Kulturlandschaft in Karte 5/1 Land-
wirtschaft sowie die Ziele unter 5.4.1 RROP-MT vom 01.04.1998 aufmerksam ge-
macht und wie folgt Stellung genommen:

"Die Festsetzung der Ausgleichsflachen in diesen Bereichen steht somit der den in
Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung nicht entgegen."

2. Die Festsetzung der Ausgleichsfldache in einer im FNP dargestellten Flache fur die
Landwirtschaft beruht auf einem Missverstandnis. Die Ausgleichsfldche Kerspleben
ist auf den Flurstiicken 967, Flur 4 und 1924/1, Flur 3, Gemarkung Kerspleben fest-
gesetzt. Diese Flachen sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Versehent-
lich wurde bei der Ubertragung der analogen Planzeichnung in eine digitale Fas-
sung jedoch das Flurstick 968, Flur 4, Gemarkung Kerspleben festgesetzt. Dies
wurde im weiteren Verfahren zum Entwurf korrigiert.

Belange der Wasserwirtschaft
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Mit Stellungnahme vom 19.01.2010
keine Einwdnde

Punkt 1

Weitergehender Hinweis, dass die festgesetzte Retentionsfldche, die auf eine
Hochwassergefahrdung des Plangebietes durch den Linderbach reagiert noch nicht
als Uberschwemmungsgebiet per Rechtsverordnung festgestellt wurde.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Ein Beschluss tber ein Uberschwemmungsgebiet ist nicht Regelungsinhalt eines
Bebauungsplanes.

Fir das GVZ besteht keine Beeinflussung, da in Ndhe des Linderbaches zum GVZ
Grinflachen festgesetzt sind, die Retentionsfunktionen ibernehmen kdnnen. Eine
Hochwassergefahrdung wird jedoch von Seiten des Umwelt und Naturschutzam-
tes nicht gesehen.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Mit Stellungnahme vom 19.01.2010
keine Einwande

Punkt 1
Weitergehender Hinweis, dass die Verbote nach § 42 BNatschG zu beachten sind.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Aus dem Hinweis ergibt sich kein unmittelbarer Regelungsinhalt fiir den Bebau-
ungsplan.

Belange des Immissionsschutzes
Mit Stellungnahme vom 19.01.2010
erneut Verweis auf Punkt 1

Punkt 1

Es wird darauf hingewiesen, dass die Emissionskontingente der Schalltechnischen
Untersuchung des Ingenieurbliros Goritzka Akustik, Tabelle 5 Akustik anstelle der
Werte der Tabelle 3 in den textlichen Festsetzungen festzuschreiben sind.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Grundsatzlich kann sowohl Tabelle 3 als auch Tabelle 5 des schalltechnischen Gut-
achtens als Festsetzung aufgenommen werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfah-
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rens hat man sich nach pflichtgemdRem Ermessen letztendlich fur die Tabelle 5
entschieden. Beide Berechnungsmethoden zur Ermittlung der Kontingente basie-
ren auf den Rechenverfahren der DIN 45691. Gegenliber den Emissionskontingen-
ten der Tabelle 3 wurde bei der Ausweisung der Emissionskontingente der Tabelle 5
ein sogenannter Richtungsbezug beriicksichtigt. Dadurch werden die Industrie- und
Gewerbefldchen weniger in ihrer Nutzung eingeschrankt. Die Einhaltung der zulds-
sigen Immissionswerte wird (siehe Tabelle 6) dennoch durchgangig gewdhrleistet.
Daher besteht kein Grund, von der Festesetzung der Tabelle 5 im Bebauungsplan
abzuweichen.

Dem Argument, dass sich aus den Emissionskontingenten der Tabelle 3 die Emissi-
onskontingente der Tabelle 5 ergeben, kann nicht gefolgt werden. Wiirden die Wer-
te der Tabelle 3 festgesetzt, gilt auch kein Richtungsbezug, so dass Gewerbe- und
Industriefldchen zu stark in ihrer Flachennutzung beschrankt wirden. Im Rahmen
der Abwdgung der schallschutztechnischen Festsetzungen war Ziel, die zuldssigen
Immissionsschutzwerte bei optimaler Flachennutzung einzuhalten. Dies wird nur
mit der Festsetzung der Emissionskontingente der Tabelle 5 ermdglicht.

Belange des Luftverkehrs
Mit Stellungnahme vom 19.01.2010
grundsatzlich keine Einwande

Punkt 1

Es wird darauf hingewiesen, dass Teile des Geltungsbereichs im Ausdehnungsbe-
reich des Bauschutzbereichs zum Flughafen gem. " 12 LuftVG liegen und Bauge-
nehmigungen der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde bedurfen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Dieser Hinweis wird im Bebauungsplan bertcksichtigt unter Teil B durch den Hin-
weis Pkt.3, um Bauwillige im Vorfeld auf diesen Belang hinzuweisen.

Beachtung des Entwicklungsgebotes
Mit Stellungnahme vom 19.01.2010
erneut Verweis auf das Entwicklungsgebot - Punkt 1

Punkt 1

Es wird eingewendet, dass die Festsetzung der geplanten Erweiterungsfldche in die
im FNP dargestellte Ausgleichsflache eingreift, und somit gegen das Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 BauGB verstoRt. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 8 Abs. 3
BauGB zu andern.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Es handelt sich hierbei um einen Einwand mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen sich
nicht iber das Entwicklungsgebot hinwegsetzen.
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Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemdR § 8 Abs. 3 BauGB im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir die gewerbliche Erweiterungsflache
(Punkt 1) im weiteren Verfahren geandert.

Punkt 2
Es wird eingewendet, dass die Ausgleichsflache 2 Kerspleben nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan (FNP) entwickelt ist.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Festsetzung der Ausgleichsflache 2 Kerspleben (s. a. Belange der Raumordnung
und Landesplanung Punkt 2) ist aus dem FNP entwickelt. Hier wurde bei der Uber-
tragung der analogen Fassung in eine digitale Fassung versehentlich das falsche
Flurstick dargestellt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZ
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Thiringer Landesbergamt

Puschkinplatz 7

07545 Gera
mit Schreiben |27.05.2009
vom 25.01.2010

Mit den Stellungnahmen vom 27.05.2009 und 25.01.2010 werden grundsatzlich
keine Einwande erhoben.

Punkt 1
Hinweis, dass der nordostliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch das
Erlaubnisfeld "Seeadler" betroffen ist.

Abwagung
Der Hinweis der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Mit Erlaubnisbescheid durch das Thiringer Landesbergamt erhalt die Firma BNK
Petroleum, Inc. die Erlaubnis in einem bestimmten Gebiet, dem Erlaubnisfeld "See-
adler", zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoff.

Der Bescheid erfolgte mit Stellungnahme der Landeshauptstadt Erfurt.

Durch den Bescheid wird das GVZ im norddstlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes LIA 284 bzw. einem Bereich zwischen Vieselbach und Hochstedt als
stidlicher Grenze des Erlaunbnisfeldes tangiert.

Er enthdlt den Hinweis: "Sofern bei der Aufsuchung der raumliche Geltungsbereich
verbindlicher Bauleitpldne der betroffenen Gemeinden beriihrt wird, sind deren
Festsetzungen einzuhalten, so dass die Auswirkungen durch den Fund von Kohlen-
wasserstoff den rechtlichen Rahmen, gegeben durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, einhalten missen."

Das Erlaubnisfeld kennzeichnet den Untersuchungsraum fir Aufsuchungen, ob tat-
sdachlich Kohlenwasserstoffvorkommen sich im norddstlichen Geltungsbereich bzw.
zwischen Vieselbach und Hochstedt befinden bzw. gebohrt werden darf, werden
Untersuchungen, die in Aufstellung eines Betriebsplanes minden, zeigen.

Aus dem Bescheid resultiert die theoretische Moglichkeit, dass Bohrungen durch-
gefihrt werden durfen, gewissermaRen im Sinne einer Konzession fir die o.g. Fir-
ma. Erst mit Zulassung eines Betriebsplanes entsteht daraus die reale Moglichkeit
zu Bohrungen im Erlaubnisfeld. Diese sind jedoch an die Zustimmung der Eigen-
timer der relevanten Flachen geknipft.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B3
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Apolda
Bahnhofstralle 21a

99610 SOmmerda
mit Schreiben |04.06.2009
vom 18.01.2010

keine Betroffenheit durch die Planung

Punkt 1 und 2

Weitergehende Hinweise zu:

1. Zustandigkeit bei Umlegungsverfahren
2. Geoddtische Festpunkte

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

1. und 2. Mit dem Bebauungsplan besteht zu diesen Punkten kein Regelungserfor-
dernis.

Punkt 3
Einwendung mit rechtlicher Verbindlichkeit:
Das Liegenschaftskataster ist nicht aktuell.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Dem Bebauungsplan muss ein aktuelles Liegenschaftskataster bis Satzungsbe-
schluss zugrunde gelegt werden.

Zum Entwurf, 1. 6ffentliche Auslegung wurde das Liegenschaftskataster auf den
Stand Juni 2009 aktualisiert.

Zum Entwurf, 2. 6ffentliche Auslegung hat das Liegenschaftskataster den Stand
Dezember 2011.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11
99423 Weimar

mit Schreiben |20.05.2009
vom 07.01.2010

Die Stellungnahmen vom 20.05.2009 und 07.01.2010 sind inhaltlich nahezu iden-
tisch.

Punkt 1
Hinweis auf § 16 THDSchG - Meldepflicht von Bodendenkmalen

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Es bedarf keiner Regelung im Bebauungsplan, da Regelungen anderer Gesetze
grundsatzlich auch ohne Festsetzung im Bebauungsplan zu bericksichtigen sind.
Gleichwohl wird in Teil B des Bebauungsplanes unter Hinweise Pkt.1 darauf ver-
wiesen, da von Seiten des der unteren Denkmalschutzbehorde ausdriicklich darauf
hingewiesen wurde, dass mit archdologischen Funden zu rechnen ist.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Technische Service GmbH

Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt
mit Schreiben |20.05.2009
vom 15.01.2010

Die Stellungnahmen vom 20.05.2009 und 15.01.2010 sind nahezu identisch.

Punkt 1
Berlicksichtigung des Leitungsbestandes Strom und Hinweis auf die neue Mittel-
spannungstrasse vom Umspannwerk Erfurt/Hochstedt zur Ersol Thinfilm GmbH.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Leitungen liegen soweit sie fiir den Bebauungsplan relevant und keine Hausan-
schliisse sind in Flachen, die als Verkehrsflachen oder Grinflachen/ MaRnahmen-
flachen festgesetzt sind.

Sie bedurfen keiner zusatzlichen Sicherung durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten des Versorgungstragers.

In den Grunfldchen/ MaRnahmenflachen finden Versorgungsleitungen durch textli-
che Festssetzung Beriicksichtigung. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Bepflan-
zung nicht uneingeschrankt moglich ist.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B6
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThuWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben |29.05.2009
vom 15.01.2010
Punkt 1

Berlicksichtigung vorhandener Leitungen durch bauliche Anlagen und Grinplanun-
gen, Angabe von Abstandsmalen

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Unter Punkt 8.3 der Textlichen Festsetzungen wird im Zusammenhang mit den
Grinfestsetzungen auf Leitungen, die in Flachen liegen, die als Leitungsrecht fest-
gesetzt sind, hingewiesen, und dass davon Abstand zu halten ist.

Im Ubrigen sind das Hinweise, die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes rele-
vant sind, aber nicht dem Regelungserfordernis der Bauleitplanung bedurfen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B/

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH

Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben |[14.05.2009
vom -

Punkt 1

Hinweise zu Anforderungen an die Tatigkeit der "Abfallsammlung", Fahrzeugtech-
gsystem

nik, Abfallmenge, Sammelstandplatze in geschlossenen Raumen und Brin

Abwagung

Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen und teilweise

beriicksichtigt.

Begriindung

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so bemessen, dass die Abfallwirtschaft ihrer
Tatigkeit nachgehen kann und die entsprechenden Fahrzeuge eingesetzt werden
kénnen. Aus den weiteren Hinweisen (Abfallmenge, Sammelstandpldtze in ge-
schlossenen Rdumen und Bringsystem) ergibt sich kein Regelungserfordernis fur

die Bauleitplanung.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 88
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von E.ON Thiringer Energie AG

Schwerborner Stralke 30
99087 Erfurt

mit Schreiben |18.05.2009
vom 07.01.2010

Punkt 1
Zuganglichkeit von Gasleitungen und Markierung in der Ortlichkeit

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Gasleitungen wurden mit einem Geh- und Fahr- und Leitungsrechtrecht zu-
gunsten des Versorgungstragers gekennzeichnet.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Deutsche Telekom AG

T-Com

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreiben [03.06.2009
vom -

Punkt 1

Zustimmung zur Entwidmung der Strallen ,Im Mittelfelde®, ,Sonnentor (Flurstiick
432/2) und ,An der BuRlebener Grenze“/ ,August-Borsig-StraRe” (Flurstick 434) nur,
wenn die vorhandenen Telekommunikationsleitungen am jetzigen Ort unverandert
bleiben kdnnen und der Verbleib jeweils durch eine beschrankt persénliche Dienst-
barkeit im Grundbuch gesichert wird.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Eintragungen von Dienstbarkeiten im Grundbuch sind nicht Regelungsinhalt eines
Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan kann jedoch eine Sicherung von Leitungen
uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten von Versorgungstragern festset-
zen, dies ist im Bereich der Stralle "Sonnentor "(Flurstiick 432/2) und ,An der BUR-
lebener Grenze“/ ,August-Borsig-StraRRe“ (Flurstiick 434) erfolgt.

Fur das mittlere Teilstiick der Strake ,Im Mittelfelde®, das mit der 5. Anderung des
Bebauungsplanes herausgenommen wurde, ist dies nicht moglich, da eine voll-
standige Uberbauung der zukinftigen Gewerbeflache dort moglich sein soll. Durch
ein Leitungsrecht nach Norden zur Strale ,An der BuRlebener Grenze® lber die
Flurstiicke 420 /1, 448 und 4455/1, Flur 3, Gemarkung Hochstedt soll eine Verle-
gung der Leitungen gesichert werden.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 O
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Landesamt flir Bau und Verkehr

Hallesche Stralle 15
99085 Erfurt

mit Schreiben |14.05.2009
vom -

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 1
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von StraBenbauamt Mittelthiringen

Warsbergstrae 3
99092 Erfurt

mit Schreiben |25.05.2009
vom 06.01.2010

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 2
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Eisenbahn-Bundesamt

Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben |03.06.2009
vom 14.01.2010

Stellungnahme vom 14.01.2010
Grundsatzliche Zustimmung zur dargestellten Rechtslage und Vorgehen.

Punkt 1

Um Rechtsunklarheiten zu vermeiden, soll der entsprechende Hinweis in der Be-
grindung zum Bebauungsplan auf eine scheinbare Notwendigkeit eines Planfest-
stellungsverfahrens nach §23 AEG gestrichen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Es wird auf die Aufforderung des Eisenbahnbundesamtes eingegangen, um Rechts-
unklarheiten zu vermeiden.

Stellungnahme vom 03.06.2009

Punkt 1-5

Es wird darauf hingewiesen, dass die gewerblich festgesetzten Erweiterungsfla-
chen stdlich des KV-Terminals auf Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
des planfestgestellten KV-Terminals liegen.

Anderungen der dem Fachplanungsvorbehalt unterliegenden Anlagen und Flachen
sind durch die Bauleitplanung nicht moglich. Eine nachtragliche Anderung des lan-
despflegerischen Begleitplans obliegt der Planfeststellungsbehdrde, dem Eisen-
bahnbundesamt (EBA), die dem Vorentwurf bei Beachtung der genannten Anforde-
rungen zustimmt:

1. Konkretisierung der Begriindung zu den Bahnflachen

2. Abstimmung mit der DB-Projektbau als Vorhabentragerin vor Ort.

3.Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde und Zustimmung zu den kiinf-
tigen Kompensationsflachen

4. Eindeutige Unterscheidung der Kompensationsmalnahmen fir den Eingriff
durch die Bahnflachen von den sonst notwendigen KompensationsmaRnahmen fur
den Bebauungsplan.

5. Beteiligung des EBA am weiteren Bauleitplanverfahren

Abwagung
Der Stellungnahme wird in allen Punkten gefolgt.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

Begriindung

Den der Stadt Erfurt entgegenkommenden Forderungen des EBA wird nachgekom-
men, um das Verfahren soweit wie moglich zu vereinfachen und zu verkiirzen.

Es finden zu den betroffenen Flachen derzeit Kaufverhandlungen zwischen der
Stadt Erfurt und der Deutschen Bahn statt.

Es ist ein Einvernehmen zur VerduBerung und die Freistellung von Bahnbetriebs-
zwecken herzustellen. Derzeit ist eine Freistellung noch nicht erfolgt. Vor diesem
Hintergrund wird eine bedingte Festsetzung getroffen. Bis Eintritt der Bedingung
(Freistellung) gilt die Planfeststellung als nachrichtlich Gbernommen, erst dann
tritt die Festsetzung des Industriegebietes (Gl) auf der Flache ein.

Zu 1.: Die Begriindung des Bebauungsplanes wird im Entwurf zur 5. Anderung die
Bahnflachen betreffend unter Punkt 1.4.3 weitergehend konkretisiert.

Zu 2.: Eine Abstimmung mit der DB-Projektbau als Vorhabentragerin vor Ort erfolgt
im weiteren Verfahren.

Zu 3.: Eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde und Zustimmung zu
den kunftigen Kompensationsflachen ist im Rahmen der Entwurfserarbeitung er-
folgt.

Zu 4.: Die Kompensationsmalknahmen fur den Eingriff durch die Bahnflachen wer-
den von den sonst notwendigen KompensationsmaRnahmen fiir den Bebauungs-
plan eindeutig durch die entsprechende textliche Festsetzung 10.3 unterschieden.
Es finden hierzu Kaufverhandlungen zwischen der Stadt Erfurt und der Deutschen
Bahn statt.

Es ist ein Einvernehmen zur VerduBerung und die Freistellung von Bahnbetriebs-
zwecken herzustellen. Derzeit ist eine Freistellung noch nicht erfolgt. Vor diesem
Hintergrund wird eine bedingte Festsetzung getroffen. Bis Eintritt der Bedingung
(Freistellung) gilt die Planfeststellung als nachrichtlich Gbernommen, erst dann
tritt die Festsetzung des Gl auf der Flache ein.

Zu 5.: Das EBA wird im weiteren Verfahren zum Entwurf reguldr in der Tragerbetei-

ligung beteiligt. Sollten gesonderte Absprachen notwendig sein, wird das personli-
che Gesprach gesucht.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 3
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12

99084 Erfurt
mit Schreiben |[28.05.2009
vom 11.01.2010

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 4
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Kreiskirchenamt Erfurt

Schmidtstedter StralRe 42
99084 Erfurt

mit Schreiben |[15.06.2009
vom 13.01.2010 (2 Schreiben)

Mit Stellungnahme vom 15.06.2009 keine Einwande.

Mit Stellungnahme vom 13.01.2010 folgende Einwande:

Punkt 1

Es bedarf keiner Neuausweisung von Gewerbeflachen im GVZ, da die vorhandenen
nicht ausgelastet sind.

Abwdagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Es ist richtig, dass die Flachen im GVZ noch nicht vollstandig belegt sind. Dennoch
besteht nach Aussage der Wirtschaftsférderung eine Nachfrage an grolRen erschlos-
senen Flacheneinheiten ab 10 ha aufwarts, die im GVZ und auch an anderen Stellen
in Erfurt nicht befriedigt werden kann. Weswegen es Planungsziel der 5. Anderung
ist, eine neue bereits erschlossene Flache dieser GroRBenordnung zu schaffen bzw.
an dieser Stelle eine vorhandene kleinere Flache zu erweitern, und andere Fliachen
so zusammenzulegen, dass zusammenhangende Bauflachen gréReren Zuschnitts
entstehen.

Wertvoller Vorteil bei Ausweisung der Flache im GVZ besteht darin, dass die Flache
bereits erschlossen ist, so dass hierfiir keine zusatzlichen Flachen zu "verbrauchen"
sind und keine zusdtzlichen Kosten entstehen.

Mit eingriffsnahen Ausgleichsflachen gegenitber Hochstedt und Linderbach kann
eine verbesserte Abschirmung der Ortschaften erreicht werden, als sie mit der 4.
Anderung bestand.

Punkt 2

Es wird nicht beflirwortet, dass bisher als Ausgleichsfldchen ausgewiesene Flachen
nunmehr als Gewerbeflachen ausgewiesen werden, und dass deswegen neue Aus-
gleichsflachen eingriffsfern auf landwirtschaftlich genutzten Flachen in einer Qua-
litat mit Bodenwertzahl 80 verbraucht werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

Begriindung

Unter Beibehaltung des Zieles eine neue zusammenhdngende Gewerbeflache im
GVZ zu schaffen, missen neue Ausgleichsflachen fir den Eingriff geschaffen wer-
den.

Mit den vorgeschlagenen Festsetzungen kann der Eingriff, wenn er ortsnah erfol-
gen soll wie bisher, in landwirtschaftliche Flachen nicht reduziert werden, da die
einzig vorhandenen Flachen zur Abschirmung von Hochstedt und Linderbach land-
wirtschaftlich genutzte Flachen sind.

Mit dem Uberarbeiteten Entwurf wird jedoch auf die eingriffsfernen Ausgleichsfla-
chen in Ermstedt verzichtet.

Punkt 3
Die Flachen des Flurstiicks 130, Flur 3, Gemarkung Ermstedt werden fir eine land-
wirtschaftliche Nutzung unbrauchbar.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die bisherigen Flachen wurden nicht unbrauchbar, aber da mit dem Uberarbeiteten
Entwurf auf diese Flachen als Ausgleichsflachen verzichtet wird, ist der Einwand
obsolet.

Punkt 3

Die Durchfihrung von MalBnahmen, die das Eigentum der Kirchengemeinde Erm-
stedt schadigen wird abgelehnt. Bei Durchfiihrung der MaRnahmen gem. Griinord-
nungsplan zur 5. Anderung wird eine Entschadigung in Form von Austauschland
erwartet.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Eine Entschadigungsnotwendigkeit wurde zwar nicht gesehen, aber da mit dem
uberarbeiteten Entwurf auf diese Flachen als Ausgleichsfldchen verzichtet wird, ist
der Einwand obsolet.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 5

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung

Verfahren

von Thiringer Landesbetrieb fur Arbeitsschutz und technischen
Verbraucherschutz

Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

mit Schreiben |08.05.2009
vom 05.01.2010

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 6
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralke 34
99096 Erfurt

mit Schreiben |28.05.2009
vom 14.01.2010

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 7
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Thiringer Forstamt Arnstadt
Mihlweg 1a
99310 Arnstadt
mit Schreiben |04.06.2009
vom -
Punkt 1

Es wird der Hinweis gegeben, dass bei den beabsichtigten Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen Gehélzpflanzungen, die als Wald bezeichnet werden, zu Wald im Sin-
ne des Thiringer Waldgesetzes fihren und eine Begriindung von Wald der Geneh-
migung der unteren Forstbehdrde bedarf.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen und weitergeleitet.

Begriindung

Die Einholung einer Genehmigung fir einen zukinftigen Wald im Sinne des Thu-
ringer Waldgesetzes ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Der Bebau-
ungsplan schafft lediglich die rechtlichen Voraussetzungen fir eine spatere Anlage
von Wald auf Ausgleichsflachen. Die Anlage des Waldes ist Teil der Umsetzung des
Bebauungsplanes, in diesem Rahmen sind Genehmigungsunterlagen durch das zu-
standige Amt der Stadt Erfurt einzureichen.

Die gemachten Anmerkungen beziehen sich auf Flachen, die schon vor der 5. Ande-
rung festgesetzt waren.

Das Schreiben wurde zustandigkeitshalber an das Umwelt- und Naturschutzamt
Erfurt weitergeleitet.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 8
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Wehrbereichsverwaltung Ost

Protzeler Chaussee 25

15344 Strausberg
mit Schreiben |19.05.2009
vom -

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 9
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Thiringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Medien

Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt
mit Schreiben [02.06.2009
vom 21.01.2010

grundsatzlich keine Bedenken
Stellungnahmen vom 02.06.2009 und 21.01.2010 sind nahezu identisch.

Punkt 1

Es wird fir mogliche kiinftige Gleisanschliisse bis zu den privaten Grundsticken
darauf hingewiesen, dass fur nichtéffentliche Eisenbahnen die Regelungen des All-
gemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) gelten.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass der Neubau von Anschlussbahnen, sowie de-
ren Erweiterung oder Verdnderung der Zustimmung des Landesbeauftragten fir
Eisenbahnaufsicht des Freistaates Thiringen bedirfen.

Abwagung

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Die in der Stellungnahme vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung
Die Hinweise haben auf den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes keinen unmit-
telbaren Einfluss, da keine neuen Gleisanschliisse oder Anschlussbahnen festge-
setzt werden.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZO
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Deutsche Post Bauen GmbH

Regionalbereich Berlin
Dessauer StralRe 3-5a
10963 Berlin

mit Schreiben [08.06.2009
vom -

Punkt 1

Anregung der Verschiebung der Linie der unterschiedlichen Nutzung bis auf die
Ostliche Grundstiicksgrenze und Festsetzung einer GRZ von 0,8 und GFZ von 2,4 fir
das Flurstiick 323, Flur 1, Gemarkung BuRleben.

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde die GRZ und GFZ insgesamt auf
eine GRZ 0,8 und GFZ 2,4 angehoben, um eine effektivere Ausnutzung des Gewer-
begebietes zu gewadhrleisten. Es gibt somit keine unterschiedliche Festsetzung fir
das Mal der baulichen Nutzung auf lhrem Grundstiick mehr.

Die Festsetzung der unterschiedlichen Nutzung mit einer "Knddellinie" (Linie-
Punkt) wurde in diesem Bereich nicht verschoben, sondern konnte entfallen, weil
auch die Art der Nutzung vereinheitlicht wurde und damit diese Unterscheidungs-
festsetzung entbehrlich wurde.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 1
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Amt fir Landentwicklung und Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-StraRe 2
99867 Gotha
mit Schreiben [05.06.2009
vom 28.01.2010
Punkt 1

Es wird Einspruch erhoben gegen die Eingriffe in die Agrarstruktur und Landeskul-
tur durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen allgemein und insbesondere der Aus-
gleichsmalknahmen 5-7 "Erfurt-West/ Mollbach" im vorgesehenen GréRenverhalt-
nis.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Mit dem Uberarbeiteten Entwurf wird auf die eingriffsfernen Ausgleichsflachen
Erfurt-West/ Mollbach verzichtet. Somit ist der Einspruch obsolet.

Punkt 2

Ausgleichsflachen liegen in landwirtschaftlichen Nutzfldchen, die im Raumord-
nungsplan Mittelthiringen als Vorranggebiet fir den Schutz des Bodens als land-
wirtschaftliches Produktionsmittel eingetragen sind.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Da mit dem Entwurf auf die eingriffsfernen Ausgleichsflachen Erfurt-West/ Moll-
bach verzichtet wird, sind die vorgebrachten Bedenken obsolet.

Punkt 3

Flachen fur die AusgleichsmaBnahmen 5-7 "Erfurt West/ Mollbach liegen im Flurbe-
reinigungsverfahren Alach (AZ 1-3-03219). Der Nutzungsartendnderung wird im
Verfahren nicht zugestimmt.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Mit dem Uberarbeiteten Entwurf befinden sich keine Ausgleichsflaichen mehr im
Flurbereinigungsverfahren Alach (AZ 1-3-03219).

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 2
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Landwirtschaftsamt SOmmerda
UhlandstralRe 3
99610 SOmmerda
mit Schreiben [08.06.2009
vom -
Punkt 1-4

Es werden Hinweise gegeben und Bedenken gedullert zu der Ansiedlung eines Bio-
Energieparks.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Ansiedlung von Vorhaben.

Die vorgebrachten Hinweise und Bedenken zur ggf. zuklnftigen Ansiedlung eines
BioEnergieparks betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Sie
kénnen im Rahmen der Genehmigungsplanung eines solchen konkreten Vorhabens
geltend gemacht werden.

Punkt 5

Die im planungsrechtlichen Textteil 5.2 und 5.3 vorgesehenen landschaftsplaneri-
schen MaRnahmen werden aus agrarstruktureller Sicht auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen generell abgelehnt. Um die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen zu minimieren, soll der Altbrachenbestand in der Stadt Erfurt zur Entsiege-
lung von Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen herangezogen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Ablehnung bezieht sich auf Flachen, die schon Bestandteil zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes waren und somit keine Relevanz mehr im Rahmen der 5. Ande-
rung haben.

Ausgleichsflachen, die aufgrund der Anderung notwendig sind, sind erst mit dem
Entwurf neu eingebracht worden.

Die Festsetzung der AusgleichsmalRnahmen zum Bebauungsplan LIA 284 in den
Teilgeltungsbereichen 1-4 erfolgt auf Flachen, welche sich im Eigentum der Lan-
deshauptstadt Erfurt befinden, ein naturschutzfachliches Aufwertungspotenzial
aufweisen und den Zielstellungen des Flachennutzungsplanes der Landeshaupt-
stadt Erfurt entsprechen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZ 3
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von DB Services Immobilien GmbH

Niederlassung Leipzig
Brandenburger StraRe 3a
04103 Leipzig

mit Schreiben |13.07.2009
vom -

Punkt 1
Zur Freistellung der Bahnflachen aus dem Planfeststellungsverfahren muss das Ei-
senbahnbundesamt als Fachplanungsbehdérde und Entscheidungstrager beteiligt
werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das Eisenbahnbundesamt muss als Fachplanungsbehorde zur Freistellung von
Bahnbetriebszwecken der Bahnfldchen aus dem Planfeststellungsverfahren betei-
ligt werden. Eine Beteiligung ist im Vorfeld und weitergehend im Verfahren zum
Entwurf erfolgt (s. auch Stellungnahme B12).

Es ist ein Einvernehmen zur VerduRerung und eine Zustimmung zur Entlassung der
Flache (eine formelle Freistellung ist gem. dem Eisenbahnbundesamt Stellung-
nahme B12nicht notwendig) aus der Planfeststellung herzustellen. Vor diesem Hin-
tergrund wird eine bedingte Festsetzung getroffen. Bis Eintritt der Bedingung ("Zu-
stimmung ") gilt die Planfeststellung als nachrichtlich Gbernommen, erst dann tritt
die Festsetzung des Gewerbegebietes (GGE) auf der Flache ein.

Punkt 2

Die durch die Bauleitplanung Uberplanten Ausgleichsflachen aus dem Planfeststel-
lungsverfahren zum KV-Terminal missen durch Ersatzmalknahmen planungsrecht-
lich gesichert werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Fir die im Planfeststellungsverfahren der Bahn ausgewiesenen Ausgleichsflachen,
die nunmehr durch die Bauleitplanung als Gewerbeflachen in Anspruch genommen
werden, muss eine Kompensation erfolgen. Diese erfolgt im weiteren Verfahren
nach Absprache mit dem Eisenbahnbundesamt auf Ebene der Bauleitplanung. Mit
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der textlichen Festsetzung 10.3 (Zuordnungsfestsetzung) werden die Kompensati-
onsflachen fir die aus dem Planfeststellungsverfahren herausgeldosten Ausgleichs-
flachen der Bahn auf dem Flurstiick 667/123, Flur 3 Gemarkung Ermstedt gesondert
festgesetzt.

Punkt 3
Im Bereich der Bahnflachen befinden sich Flachenanteile, welche Bahnanlagen ent-
halten, die nicht entbehrlich sind.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Flachen, die der Bahn nicht entbehrlich sind, werden im weiteren Verfahren
zum Entwurf nicht mehr als Gewerbeflache Uberplant. Da diese Flachen Bahnanla-
gen enthalten, sind sie als Gewerbeflachen auch nicht verwendbar.

Punkt 4

Die Ausweisung von Bahnfldachen als Grinflachen im Bereich der Zufahrtsstralle
wird abgelehnt. Da sich die StralRe teilweise auf dem stadtischem Grundstiick
1209/1, Flur 5, Gemarkung Vieselbach befindet, wird ein Flachentausch angeboten.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Planzeichnung wird im weiteren Verfahren an dieser Stelle angepasst und als
Bahnflache dargestellt.

Die vorgeschlagene Losung des Flachentauschs kann im Weiteren mit dem Liegen-
schaftsamt der Stadt Erfurt verhandelt werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 824
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Goschwitzer Str. 41
07745 Jena
mit Schreiben |02.07.2009
vom 07.01.2010

keine Bedenken
Die Stellungnahmen vom 02.07.2009 und 07.01.2010 sind inhaltlich nahezu iden-
tisch.

Punkt 1

Es wird der Hinweis gegeben, dass Erdaufschlisse der Thiringer Landesanstalt fur
Umwelt und Geologie gem. Lagerstdttengesetz und Bundes Bodenschutzgesetz an-
zuzeigen sind und bei MaBnahmen die Ubergaben von Schichtenverzeichnissen an
das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen erbeten wird.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Es bedarf keiner Regelung im Bebauungsplan, da Regelungen anderer Gesetze
grundsatzlich auch ohne Festsetzung im Bebauungsplan zu bertcksichtigen sind.
Im Rahmen der Anzeige kann die Behdrde auf notwendige Ubergaben von Informa-
tionen hinweisen.

Die Information wird in der Regel dann als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen, wenn abweichend vom Pauschalfall eine besondere Sachlage vorliegt, die
ausdricklich fur das Plangebiet von Relevanz ist.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B25

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Thiringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
Ludwig-Erhard-Ring 8
99099 Erfurt

mit Schreiben |04.01.2010
vom -

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B3 1
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Vattenfall Europe Transmission GmbH

Chausseestralle 23

10115 Berlin

nunmehr:

50Hertz Transmission GmbH
Eichenstrale 3A

12435 Berlin

mit Schreiben [19.01.2010
vom

Punkt 1

Es wird darum gebeten, den neuen Verlauf der noch nicht planfestgestellten, je-
doch geplanten 380-KV-Freileitungen Mecklar-Vieselbach-Eisenach 479/454 und
Vieselbach-Remptendorf-GroBschwabhausen 415/416/417 in der 5.Anderung zum
Bebauungsplan in geeigneter Weise kenntlich zu machen, z.B. als WeiRdarstellung
der geeigneten Flachen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Darstellung des Verlaufs der 380 KV-Leitung im Bebauungsplanverfahren wur-
de mit Beschluss tber die Planfeststellung vom 31.Januar 2012 des Thiringer Lan-
desverwaltungsamtes in den Bebauungsplan ibernommen.
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2.2 Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Ver-
eine nach § 45 ThirNatG und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 1
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von NABU Landesverband Thiuringen

Ortsgruppe GrolRfahner, Tino Sauer
Mittelgasse 138
99100 GroRfahner

mit Schreiben |11.05.2009
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Thiringer Landesangelfischerei-Verband e.V. (TLAV)

Moritzstrake 14
99084 Erfurt

mit Schreiben |[13.05.2009
vom 28.12.2009

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 3
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.

Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach
mit Schreiben |28.05.2009
vom 14.01.2010

Prinzipiell keine Bedenken

Punkt 1

Freihaltung des Ventilationskorridors, als einzig verbliebene Frischluftschneise im
GVZ. Eine eingeschrankte Nutzung der nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen soll
nicht moglich sein.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Eine eingeschrankte Nutzung der nicht Uberbaubaren Grundstickflachen durch
bauliche Anlagen bis max. 5,0 m Hohe sind mit der unteren Immissionsschutzbe-
horde abgestimmt und diese hat, die klimatische Belange bericksichtigend, dieser
eingeschrankten Festsetzung zugestimmt.

Die klimatische Funktion der Klimaschneise wird durch diese Festsetzung berihrt,
die Funktion der Frischluftschneise bleibt jedoch soweit erhalten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N4

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.

Geschdftsstelle, Frau Lindig
Hohe StraRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben |02.06.2009
vom 24.12.2009

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N5

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Kulturbund fir Europa e.V.

Johannesstralke 17a
99084 Erfurt

mit Schreiben |13.05.2009
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N6

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von Landesjagdverband Thiringene.V.

Franz-Hals-StralRe 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben |17.12.2009
vom

keine Einwande
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O—I
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren
von
mit Schreiben |30.05.2009
vom 21.01.2010
08.02.2010
Punkt 1=2a)

Fehlende ErschlieRBung flr das Flurstiick 468/1, Flur 3, Hochstedt.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt bedingt gefolgt.

Begriindung

An dieser Stelle des Bebauungsplanes erfolgt eine Zusammenlegung von Baufel-
dern entsprechend einer Nachfrage nach groRflachigen Gewerbegrundstiicken. An
der Ansiedlung derartiger Unternehmen besteht ein hohes o6ffentliches Interesse.
Nach den raumordnerischen Vorgaben soll der Bebauungsplan die Vorrausetzungen
fur derartige GroRansiedlungen schaffen.

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine freihdandige Bodenordnung fur die
betroffenen privaten Grundstiicke erfolgt, wodurch eine gesonderte Erschliefung
entbehrlich wird.

Punkt 2 =b)
Zusammenlegung der Flursticke 444,445,447 Flur 3, Hochstedt.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt bedingt gefolgt.

Begriindung

Entgegen der zeichnerischen Festsetzung im Vorentwurf werden die Flurstiicke nur
insoweit zusammengelegt, dass die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen he-
rausgenommen und Baugrenzen angepasst werden. Eine Herausnahme der festge-
setzten Verkehrsflache erfolgt nicht, da die StraRe bereits in 1. Ausbaustufe herge-
stellt ist und mittelfristig in 2. Ausbaustufe hergestellt werden soll, so dass es hier
zu keiner Flachenverdanderung, wie dem Eingeber bereits mitgeteilt, kommen kann.
Eine Veranderung des Flachenzuschnitts (Aufhebung der Rundung) war durch den
Eingeber selbst in Vorgesprachen nicht beflirwortet worden.

Die Ausgleichsflachen wurden um die Eingriinungssituation gegeniiber Hochstedt
zu wahren, so belassen wie in der 4. Anderung.

Punkt 3 =c¢)
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Verschlechterung der verkehrlichen Anbindung der Flursticke; Planung von Ver-
kehrsflachen "An der BlfRlebener Grenze" ohne B-Plandnderung im Rahmen des
rechtskraftigen B-Plans, 4. Anderung

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Baugenehmigung fir den Solarmodulhersteller Ersol wurde ein Teil
der StraRe "An der BuRlebener Grenze" zur Privatstralle auf den Flachen der Firma
umfunktioniert, so dass die Erschliefung der Reststralle "An der BuRlebener Gren-
ze" von Siden her gekappt wurde. Stattdessen wurde eine ErschlieBung direkt von
der August-Borsig-Stralle von Suden aus hergestellt.

Die ErschlieBung des Bereichs hat sich dadurch nicht verschlechtert, sondern eher
verbessert, da das Gebiet nunmehr an die zentrale Magistrale durch das Gebiet an-
gebunden ist.

Die Anderung wurde im Wege der Befreiung nach § 31 BauGB vorgenommen.

Punkt 4=d)
Keine weitere Verlagerung von Ausgleichsflachen gegentiber Hochstedt; Forderung
von eingriffsnahem Ausgleich

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt bedingt gefolgt.

Begriindung

Es werden als Hauptanderungsgrund der 5. Anderung zur Festsetzung von Gewerbe-
flachen Ausgleichs- und Ersatzflachen sidlich des KV-Terminals in Anspruch ge-
nommen, die andernorts ausgeglichen werden miissen. Mit dem Bebauungsplan
werden dafiur eingriffsnahe Ausgleichsfldchen festgesetzt, die den angrenzenden
Ortschaften zur Abschirmung, insbesondere auch Hochstedt, dienen sollen, z.B.
wurden Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen M3 - M3a neu eingefiigt, um Hochstedt
abzuschirmen.

Punkt 5 =¢e)
Fehlende Erwdhnung des Planfeststellungsverfahrens zur geplanten 380 KV-
Leitung Vieselbach- Altenfeld; rechtliche Konsequenzen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Mit dem Bebauungsplan wird auf das Planfeststellungsverfahren zur geplanten
380 KV-Leitung Vieselbach- Altenfeld eingegangen. Der Planfeststellungsbeschluss
wurde Anfang des Jahres 2012 gefasst, wodurch die Lage der KV-Leitung nun fest-
steht und nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen werden kann.

Ein Planfeststellungsverfahren ist der Bauleitplanung als Fachplanungsverfahren
Ubergeordnet. Die Gemeinde hat das Recht der Stellungnahme und ggf. Beriicksich-
tigung der Belange im Rahmen der Abwdgung zum Planfeststellungsverfahren. Die
Planungen kdnnen, wie mit der Stellungnahme vorgeschlagen, nicht zusammenge-
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fasst werden, da es sich um zwei unterschiedlich rechtliche Verfahren handelt.
Gleichwohl hat die Stadt Erfurt versucht Einfluss auf die Lage 380 KV-Leitung zu
nehmen im Rahmen ihrer Beteiligungsmoglichkeiten und durch direkte Gesprdche.
In Abstimmungen mit dem Vorhabentrdger und im Wege des Verfahrens durch ent-
sprechende Stellungnahmen wurde der Verlauf zugunsten des Ortsteils Hochstedt
nach Westen verlagert unter Berlicksichtigung einer maximalen Nutzbarkeit beste-
hender gewerblicher Flachen.

Fir durch die Leitung ggf. betroffene Flurstiicke ergeben sich méglicherweise Ein-
schrankungen beziglich der Hohe baulicher Anlagen und Einhaltung von Abstan-
den zur Leitungstrasse. Dies ergibt sich jedoch aus dem Planfeststellungsverfahren
und fallt nicht in den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Punkt 6 = f)
Aufhebung des Bebauungsplanes statt 5.Anderung.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Ein Bebauungsplan braucht nicht aufgehoben werden, wenn er gedndert werden
soll. Der Plan wurde rechtmaRig vier Mal geandert und kann nun auch mit einer 5.
Anderung geandert werden. Der Gemeinde obliegt die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung sobald und soweit erforderlich durch Bauleitplane zu regeln gem. § 1
Abs. 3 BauGB. Ist die Gemeinde der Ansicht, dass es erforderlich ist den Plan zu an-
dern, ist sie frei dies bei einem bestehenden Bebauungsplan durch eine Anderung
des Bebauungsplanes zu tun.

Punkt 7 =g)
Welche Belastungen bzw. Entschadigungen gibt es fiir die Anlieger?

Abwdgung
Die Frage wird wie folgt beantwortet.

Begriindung

Die Frage ist unprazise, da unklar ist worauf sich Belastungen und Entschddigun-
gen beziehen sollen. Es wird hier von finanziellen Belastungen und Entschadigun-
gen ausgegangen.

Belastungen: Fiur die neu hergestellten gewerblichen Flachen entstehen Erschlie-
Bungsbeitragskosten und Kostenerstattungsbeitrage aus Ausgleich und Ersatz-
maRnahmen.

Entschadigungen: Solange keine Veranderungen fiir den einzelnen Eigentimer ent-
stehen, die nicht rechtmaRig waren, keine.

Punkt 8 = h)
Wann sollen die Arbeiten zum Abschluss kommen?

Abwagung
Die Frage wird wie folgt beantwortet.
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Begriindung

Die Frage ist unprdzise. Unklar ist, was mit "Arbeiten" gemeint ist.

Unter der Voraussetzung, dass der Eingeber das Bauleitverfahren meint:

Das Bauleitplan-Verfahren zur 5. Anderung findet seinen Abschluss mit dem Sat-
zungsbeschluss durch den Stadtrat und anschliefender Rechtswirksamkeit durch
Bekanntmachung im Amtsblatt.

Unter der Voraussetzung, dass der Eingeber Stralenbauarbeiten und Bauarbeiten
im Geltungsbereich meint: Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass
ein Abschluss der Bebauung nachfrageorientiert ist und zeitlich nicht vorher be-
stimmbar ist. Die ErschlieBungsanlagen werden nach Bedarf und Haushaltsbudget
hergestellt.

Punkt 9
Es entstehen erhebliche Nachteile fiir die genannten Flurstiicke.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Aus der gedanderten Erschliefung ergeben sich weder aus stadtebaulicher noch aus
verkehrlicher Sicht Nachteile fiir die Grundstiicke, sondern wie bereits dargestellt
Verbesserungen. Die Grundstiickszuschnitte wurden aus den genannten Grinden
nicht geandert. Eine ErschlieRung fiir das Flurstiick 468/1, Flur 3, Hochstedt hat
sich erlibrigt, da es zum Kauf des Flurstiicks durch die Stadt Erfurt geckommen ist.
Die Ubrigen Punkte und Fragen berthren die Flurstiicke des Eingebers nicht aus-
schliellich bzw. unmittelbar.

Punkt 10
Mitteilung des Abwdgungsergebnisses zu der eingebrachten Stellungnahme zum
Vorentwurf vom 30.05.09 soll umgebend erfolgen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Es ist gesetzlich nicht vorgesehen iber Abwagungsergebnisse aus dem Vorentwurf
bzw. im laufenden Verfahren zu informieren.

Der abschlieBende Beschluss Uber die Abwdgung aller eingegangenen Stellung-
nahmen wird erst mit dem Satzungsbeschluss gefasst. Erst dann findet nach erfolg-
tem Abwagungsbeschluss durch den Stadtrat eine Benachrichtigung lber das Ab-
wadgungsergebnis statt. § 10 Abs. 4 BauGB behandelt die sogenannte zusammen-
fassende Erklarung, die dem Rechtswirksamen Bebauungsplan beigefligt wird.

Punkt 11
Infragestellung des gesamten Verfahrens wegen einer fehlenden Seite bei den um-

weltbezogenen Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf im In-
ternet.

Abwadgung
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Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Einstellung der Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung im Internet ist ein er-
ganzendes Angebot. Es wird bereits im Internetauftritt darauf verwiesen, dass die
im Internet bereitgestellten Unterlagen aus technischen Grinden unvollstandig
sein konnen. Die Offentlichkeitsbeteiligung findet nach den gesetzlichen Vor-
schriften ausschlieBlich durch die ausgelegten Unterlagen im Bauinformationsbi-
ro statt. Eine Uberpriifung des Auslegungsexemplars ergab, das die Unterlagen voll-
standig waren.

Punkt 12
Entsprechend der Zielplanung des GVZ sind fir meine Grundstiicke Nutzungsarten
ausgewiesen, auf die ich aus wirtschaftlichen Griinden nicht verzichten kann.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Anderungen an den Festsetzungen ohne Planungsschaden sind zuldssig, sofern von
den Festsetzungen innerhalb einer Frist von 7 Jahren noch kein Gebrauch gemacht
wurde. Im vorliegenden Fall werden die Nutzungen insgesamt fir Gewerbegebiete
erweitert und lediglich Geschaftshduser, Biro- und Verwaltungsgebdaude sowie
Sportanlagen mit einer Ausnahme belegt.

Es wird davon ausgegangen, dass sich der Nutzungswert dadurch nicht verringert.

Punkt 13

Die zweckmadRige Verkehrsplanung mit ErschlieBungsachse Kreisverkehr, auch in
Richtung Osten, sollte beibehalten werden. Eine neue 9 m breite StraRe am Rande
de B-Plangebietes, direkt an meinem Grundstiick 444 auf der Griinflache 430, darf
aus wirtschaftlichen und 6kologischen Griinden nicht gebaut werden.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Wichtige Ziele des Freistaates Thuringen und der Planungsregion Mittelthiringen
hinsichtlich der Entwicklung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit, der Nutzung
der Infrastruktur sowie der nachhaltigen Verkehrsentwicklung werden durch den
Bebauungsplan unterstiitzt. In diesem Zusammenhang ist es Zielstellung der 5.
Anderung groRe zusammenhangende Gewerbeflachen zu entwickeln. Hier hat sich
in den letzten Jahren ein deutlicher Wandel nachfrageseitig vollzogen. Ziel ist es
auch die Infrastruktur so 6konomisch und effektiv wie moglich zu gestalten. Daher
sind Anderungen erforderlich.

Durch die Verlegung der StraRe "Im Mittelfelde" nach Norden zum Rande des Be-
bauungsplangebietes erfolgt eine Zusammenlegung von Baufeldern entsprechend
einer Nachfrage nach grolkflachigen Gewerbegrundstiicken. Da an der Ansiedlung
derartiger Unternehmen ein hohes 6ffentliches Interesse besteht, ist die Verande-
rung der Erschliefung stadtebaulich gerechtfertigt. Am Grundgerist der Verkehrs-
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planung mit Kreisverkehr sowie Nord-Stid-Achse und weiteren ErschlieBungsachsen
in West-Ost-Richtung wird trotz der Anderung weiterhin festgehalten.

Punkt 14

Eigentumsverhaltnisse /Vermarktung; Informationen zu Verkdufen und Optionen
von Baugrundsticken

Ist der Vermarktungsstand von 92 % der Gesamtnettofldche wirklich realistisch?
Welche Verkdufe wurden 2009 abgeschlossen und fur welche Flachen liegen ver-
bindliche Optionen vor?

Abwdgung
Die Fragen werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes tUber die Verkaufsvorgange in-
nerhalb des Glterverkehrszentrums umfassend zu informieren. Die allein aus Da-
tenschutzgriinden verallgemeinerten Angaben in der Begrindung beruhen auf
Auswertungen der Fachamter.

Punkt 15

Technische Infrastruktur - Regenwasser, Hinweise zum Hochwasserschutz von
Hochstedt

Wird es einen zusatzlichen Einlauf vom Regenriickhaltebecken-Ost in den Viesel-
bach geben?

Es wird angemerkt, dass die Ablaufmenge des Regenwassers die Gesamtkapazitat
flir die Ortslage Hochstedt Beachtung finden muss, um wirtschaftliche und 6kolo-
gische Schdden fur Anwohner und das Umfeld am Vieselbach zu vermeiden.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes (Regenriickhaltebecken Ost
und die Manahmenflache M3a ndérdlich des Regenriickhaltebeckens dienen dem
Hochwasserschutz fur die Ortslage Hochstadt und sollen Schdden fur die Anwohner
im Umfeld des Vieselbachs vermeiden.

Die Art der Ausfuhrung des Regenriickhaltebeckens ist nicht Inhalt eines Bebau-
ungsplanes, Ausfihrungsdetails konnen bei den zustandigen Fachamtern erfragt
werden.

Punkt 16

Bereich lkea Distributionszentrum - "In der langen Else" Die Grundzige der friheren
Planung sprich Kaltluftabfuhr blieben unbeachtet. Die im urspringlichen Plan ge-
nannten Luft- und Ventilationskorridore wurden bereits Uiberbaut.

Dies wird mit 5. Anderung des B-Planes "legitimiert" und AusgleichsmaRnahmen
angekindigt. Welche konkreten ErsatzmalRnahmen sind vorgesehen?

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Begriindung

Im Rahmen der Baugenehmigung fir Erweiterungsmanahmen des Logistikzent-
rums von IKEA wurde ein Teil einer urspringlich fur die Luftzufuhr nach Erfurt bau-
lich freigehaltene Schneise, die als Ausgleichs- und Ersatzflache festgesetzt war,
uberbaut. Dies geschah in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt im
Wege der Baugenehmigung durch eine Befreiung nach § 31 BauGB.

Der Verlust an Ausgleichsfldchen war mit der Baugenehmigung auszugleichen. Im
Rahmen der 5. Anderung wurden tber die Baugenehmigung hinaus hierfiir die MaR-
nahmenflachen M 7 als Ausgleichsflachen festgesetzt.

Punkt 17

Es wird angemerkt, dass das gesamte bisher geplante und zum Teil realisierte Stra-
Bennetz im GVZ zerstort wird. Neben den bereits beschriebenen Folgen einer feh-
lenden ErschlieBung werden zusatzliche Kosten fur Planung, Riickbau und Neubau
verursacht, die wirtschaftlich nicht zu vertreten sind.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es ist richtig, dass an dem urspringlichen Stralennetz Veranderungen vorgenom-
men werden. Hierbei werden Strallen, die jedoch lediglich in einer 1. Ausbaustufe
bereits hergestellt wurden berplant, um groRflachige Gewerbeflachen zu erhalten
und konkrete Ansiedlungen moglich zu machen. Rickbau und Neubau sowie dabei
entstehende Kosten werden zugunsten der Neuansiedlungen in Kauf genommen.

Punkt 18

Eine Einklrzung der HaupterschlieBungsstrale und die neu geplante Anbindung
des gesamten Ostlichen Teils des GVZ lber die StraRe "An der BiiRlebener Grenze"
fihrt zu groBen Nachteilen fir meine dortigen Grundstiicke und zu einer groReren
Verkehrsbelastung ggf. bis hin zur Ortslage Hochstedt. Eine solche Verkehrsbelas-
tung widerspricht den Grundziigen der bisherigen Planung. Ich kann von einer ge-
samtheitlichen Planung im GVZ nicht mehr ausgehen, da die Interessen der Grund-
stuckseigentimer und Anlieger nicht gewahrt werden.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es findet eine parallele StralBenverlegung der Stralle "Am Mittelfelde" nach Norden
statt. Die neue StraBe Ubernimmt die ErschlieBungsfunktionen der Strale "Am
Mittelfelde". Mit der Veranderung wird in die Grundzlge der Planung eingegriffen,
weswegen u.a. auch die 5. Anderung des Bebauungsplanes notwendig ist. Ver-
kehrsbeziehungen verandern sich aus der StralRenverlegung, wodurch an den Ge-
werbegrundstiicken des Eingebers auch mehr Kraftfahrzeuge vorbeifahren werden,
da hiertiber Grundstiicke erschlossen werden, die bisher von anderer Seite erschlos-
sen wurden. Die Verkehre gehen jedoch nicht Giber die in einem Gewerbegebiet (ib-
lichen Verkehre hinaus und sind im Rahmen der Anderung hinzunehmen.
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Punkt 19

Zu den textl. Festsetzungen 1.1 ff und 1.2 ff. (Art der baulichen Nutzung)

Im Vertrauen auf den Fortbestand bestehender Planungen Rechnung zu tragen,
wird darum gebeten, die lt. 4. Anderung bestehenden Nutzungsmoglichkeiten fir
meine Grundstiicke aufrecht zu erhalten (vergl. Tabelle der zuldassigen Nutzungen).
Lage und Zuschnitt dieser Fldchen waren in friiheren Planungen festgeschrieben
und waren Grundlage der Umlegung. Mit der 5. Anderung weicht die Stadt von be-
stehenden rechtsverbindlichen Planungen in erheblichem Malie ab.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Anderungen an den Festsetzungen, ohne dass hiermit eine Vertrauens- oder Pla-
nungsschaden entsteht, sind zuldssig, sofern von den Festsetzungen innerhalb ei-
ner Frist von 7 Jahren noch kein Gebrauch gemacht wurde. Dies ist hier der Fall, die
4. Anderung wurde bereits im Jahr 2000 rechtskraftig. Rechtsgultige Baugenehmi-
gungen sind nicht bekannt.

Im vorliegenden Fall werden die Nutzungen insgesamt fiir Gewerbegebiete erwei-
tert, jedoch Geschadftshauser, Biiro- und Verwaltungsgebdude, Anlagen fiir sportli-
che Zwecke sowie Photovoltaikanlagen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Schank- und Speisewirtschaften unter einen Ausnahmevorbehalt gestellt.

Dies greift auch fir Grundstiicke des Eingebers, gem. Hochstedt, Flur 3, Flurstiicke
435/2 (Teilbereich), 444, 445, 446/1 und 447, fir die bisher eine uneingeschrankte
Nutzung fir Geschaftshduser, Buro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fur sportli-
che Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Schank- und Speise-
wirtschaften festgesetzt war, andere nunmehr zuldssige Nutzungen aber nicht
moglich waren. Die Zuldssigkeit wurde jedoch nicht generell unzuldssig, sondern
lediglich mit einem Ausnahmevorbehalt versehen.

In den letzten 12 Jahren hat sich gezeigt, dass diese Nutzungen nicht nachgefragt
werden. Im GVZ sollen die unter Ausnahmevorbehalt gestellten Nutzungen flankie-
rende Nutzungen zu den vorhanden Gewerbebetrieben darstellen, weswegen nun-
mehr die Einschrankung durch Ausnahme erfolgte.

Es wird davon ausgegangen, dass sich der Nutzungswert nicht verringert.

Fir die Grundsticke, die an die Stadt Ubergegangenen sind, ist der Belang ohne
Bedeutung.

Punkt 20
Anbindung des FuB- und Radwegenetzes an den OPNV-Verkniipfungspunkt "Am
Bahnhof Vieselbach"

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der OPNV-Verkntipfungspunkt "Am Bahnhof Vieselbach" liegt nicht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes LIA284 "GVZ Erfurt" und ist daher nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Gleichwohl ist das GVZ Teil des Radwegekonzeptes der Stadt
Erfurts. Uber das GVZ wird radwegeseitig Linderbach mit Hochstedt verbunden. Die
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Anbindung soll 6stlich von Linderbach, durch das GVZ Uber die Strale "Am Birger-
haus" nach Hochstedt erfolgen. Von Hochstedt gelangt man Uber die L1056 zum
OPNV-Verkniipfungspunkt, auf Flachen die sich dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und somit einer Regelung im Bebauungsplan entziehen.

Ein Radwegeausbau an der L1056 unterliegt dem StralRenbaulasttrager der Landes-
stralRe.
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L X 3

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von

mit Schreiben [27.05.2009
vom -

Punkt 1
Verbrauch von wertvollem Ackerboden fiir eine industrielle Weiterentwicklung

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Es findet keine Festsetzung von Gewerbefldchen auf landwirtschaftlichen Flachen
statt.

Gleichwohl werden Ausgleichsfldchen z.T. in Gewdsserrandndhe die auch landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch nehmen, festgesetzt. Hierbei handelt es sich um
stadtische Flachen. Die MaRBnahmen dienen der Umsetzung der Wasserrahmen-
richtlinie.

Ebenso werden zur Abschirmung des GVZ gegentber den Ortschaften, wie mit der
Stellungnahme selbst gefordert, Ackerflachen beansprucht und als Ausgleichsfla-
chen festgesetzt.

Auch im Zusammenhang mit der FuR-/Radwegeverbindung von Linderbach ins GVZ
und auf dem Flurstuck 267/1, Flur 4 Hochstedt, das zur Erweiterung des Rahmen-
grins dient, werden Ackerflachen entspricht eher einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung.

Die Inanspruchnahme von Ackerflachen zugunsten der Abschirmung der Ortschaf-
ten und zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie sowie zur besseren Anbindung
des GVZ und zugunsten des Rahmengriins wird in Kauf genommen.

Punkt 2
Reduktion des Frischluftkorridors fur Erfurt und Hochstedt.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Zuschnitt der Klimaschneise sudlich des KV-Terminals wird verandert.

Die untere Immissionsschutzbehorde hat, die klimatische Belange berlcksichti-
gend, dieser Veranderung zugestimmt. Es ist somit davon auszugehen, dass die kli-
matische Funktion der Klimaschneise als Frischluftschneise erhalten bleibt.
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Punkt 3 und 4
3. Beldstigung Hochstedts durch Schmutz und Abfall
4. Belastigung durch standiges Licht aus dem GVZ tags und nachts

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt, die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Begriindung

Beldstigungen Hochstedts durch Schmutz, Abfall und Licht sind nicht unmittelba-
rer Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes.

Die Anlieger sind verpflichtet, ihren Abfall ordnungsgemadR zu entsorgen, darliber
hinausgehende Verschmutzungen durch Ablagerungen u. 3. sind ordnungsrechtlich
zu ahnden.

Der Verwaltung ist die Verschmutzung des GVZ und der Ortschaften bekannt, die
Angelegenheit wurde an das Umwelt- und Naturschutzamt (UNA) zur Kenntnis-
nahme und Weiterverfolgung weitergegeben.

Durch Festsetzung des Rahmengriins als griner Puffer zwischen dem GVZ und den
angrenzenden Ortschaften soll jedoch eine Abschirmung von Schmutz, Abfall und
Licht erfolgen, insofern trifft der Bebauungsplan indirekt eine Regelung zum
Schutz der Ortschaften bezuglich dieser Belange.

Punkt 5
Hinweis auf beldastigende Gerdusche aus dem GVZ seit einigen Wochen

Abwadgung
Der Hinweis aus der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Bebauungsplan trifft zu den zuldssigen baulichen Anlagen, die mit der Bauleit-
planung begriindet werden, uber eine Schallkontingentierung Regelungen zu den
Immissionen (Larm).

Die erwdhnte Gerduschbeldstigung ist dem UNA bekannt und wurde bereits ge-
pruft, um sicherzustellen, ob es sich um bauliche Anlagen handelt.

Punkt 6
Anregung einer FuR- und Radwegeverbindung von Hochstedt ins GVZ.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Verbindung zwischen dem GVZ und Hochstedt, Strale "Am Birgerhaus" ist als

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FulR-/Radweg festgesetzt, dies
schliellt eine Radwegeverbindung ein.

Punkt 7
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Die unter 2.6.5 erwdhnte Stromleitung ist eine 380 kV-Leitung der "Vattenfall Eu-
rope Transmission" und nicht eine 220 KV-Leitung der "E.ON".

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Es handelt sich hierbei nicht um eine Festsetzung des Bebauungsplanes, sondern
um eine nachrichtliche Ubernahme, die rechtliche Verbindlichkeit in einem ande-
ren Verfahren (Planfeststellung) erlangt hat. Eine Korrektur im Bebauungsplan wird
vorgenommen. Der Betreiber hat inzwischen von "Vattenfall" an "50hertz" gewech-
selt.

Punkt 8
Forderung ortsnaher Ausgleichsflachen

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Derzeit stehen keine Flachen ortsnah fiir Ausgleich- und Ersatz zur Verfligung. Hier-
zu ist ein Flachenkauf notwendig, dabei mussen Ackerflachen in Ausgleichsflachen
umgewandelt werden, was unter 6kologischen Gesichtspunkten zu einer Verbesse-
rung der 6kologischen Bilanz fihrt, wodurch jedoch gleichwohl landwirtschaftliche
Flachen verloren gehen.

Mit dem Bebauungsplan werden zukinftig ortsnahe Ausgleichsflachen im Westen
und Osten des Geltungsbereiches neu festgesetzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von

mit Schreiben |18.05.2009

vom 18.01.2010

Punkt 1

Ablehnung der Inanspruchnahme der Flurstiicke 252/5, Flur ? (fehlend), Gemarkung
Vieselbach und 256/3 und 267/1, Flur 3, Gemarkung Hochstedt, da dies bisher land-
wirtschaftliche Flachen sind, die durch den Eingeber bewirtschaftet werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Bei den genannten Flurstucken 252/5 und 256/3, wird davon ausgegangen, dass es
sich bei 252/5 um Flur 4, Gemarkung Linderbach, und bei 256/3, Flur 3, Gemarkung
Hochstedt handelt. Dies sind stadtische Wegeparzellen (Feldwege), die mit der 5.
Anderung wieder ihrer urspringlichen Funktion zugefiihrt werden sollen und auch
in der Realitdt nur zum Teil (Flurstick 252/5) als landwirtschaftliche Flachen ge-
nutzt sind.

Bei dem Flurstick 267/1, Flur 3, Gemarkung Hochstedt handelt es sich um ein Flur-
stick in Privateigentum, das zwischen schon als Rahmengriin festgesetzten Fla-
chen eine Insellage hat. Es wurde in das Rahmengriin aufgenommen, um hier einen
erweiterten Griungurtel zur Abschirmung des GVZ gegenuber Hochstedt zu erzielen.
Hierzu konnte ggf. das Flurstiick 265/5, Flur 3, Gemarkung Hochstedt als stadti-
sches Flurstiick zum Tausch angeboten werden.

Punkt 2
Angebot von Flachen zur Entsiegelung im Tausch gegen die im Verfahren in An-
spruch genommenen Ackerflachen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Im vorliegenden Verfahren kann die Inanspruchnahme der Ackerflachen nicht ver-
mieden werden, s. Punkt 1, so dass die angebotenen Flachen nicht zum Tragen
kommen.

Punkt 3

Die Flursticke 385, 386, 387, 388,389, 390, Gemarkung ?, Flur ?, es wird angenom-
men Linderbach, Flur 4 sollen nicht in die Bebauung eingehen.
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Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Bebauungsplan geht in diesem Bereich auf die ¢rtlichen Gegebenheiten ein
und setzt die schon vorhandene Wegefiihrung fest, die neben der stadtischen We-
geparzelle 252/5, Flur 4, Gemarkung Linderbach liegt. Das Flurstiick 252/5, Flur 4,
Gemarkung Linderbach dient dem Abfangen der Boschung. Auf einer Teilflache des
Flursticks sind dariber hinaus Baume gepflanzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung

Verfahren

von

mit Schreiben |[16.07.2009 sowie ergdnzend

vom 18.12. 2011, 07.07.2012 29.11.2012 aulRerhalb der 6ffentlichen
Auslegung

Punkt 1

Ablehnung der Offnung des GVZ durch eine weitere Zufahrt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Eine Offnung des GVZ fir den allgemeinen Verkehr von Norden ist seitens der Stadt
Erfurt nicht beabsichtigt.

Fur die bisherige Havariezufahrt im Norden, die Uiber bahneigene Flachen verlauft
und durch vertragliche Vereinbarungen zwischen Stadt und Bahn gesichert ist,
werden mit dem Bebauungsplan Festsetzungen getroffen fiir eine bahnunabhangi-
ge Havariezufahrt im Nordwesten des Plangebietes sudlich der Bahnflachen. Eine
Havariezufahrt ist nicht fur den regularen Verkehr bestimmt.

Mit dem Bebauungsplan wird darlber hinaus eine weitere Zufahrtsmoglichkeit.
zum GVZ von der L1056/ S6mmerdaer Stralle) im Osten des Geltungsbereichs fest-
gesetzt.

Damit das Guterverkehrszentrum Erfurt den hohen Anforderungen an eine standige
Erreichbarkeit und stabilen Verkehrsprozessen eines leistungsfahigen Gewerbege-
bietes genligen kann, ist die Moglichkeit einer verbesserten ErschlieRung durch
eine 2. Anbindung an die L1056 Sémmerdaer StralRe im Osten des Plangebietes
festgesetzt worden.

Im Falle einer Behinderung oder Komplettunterbrechung der derzeit alleinigen
Verkehrsanbindung August-Borsig-Stralle an die B7 kénnten daraus erhebliche Sto6-
rungen fiir die Betriebsabldufe der im GVZ ansdssigen Firmen als auch fur Liefer-
und Belieferer bundesweit folgen. Mit der 2. Anbindung kdnnten Stérungen im
Verkehrsablauf an der HaupterschlieBungsstralle ausgeglichen werden.

Die 2. Anbindung qualifiziert die Infrastruktur des GVZ Erfurt. Fir die ansassigen
Firmen sind Optimierungen lhrer Logistikprozesse moglich.

Dariiber hinaus kann die Einbindung des GVZ in den OPNV erweitert werden, wor-
aus sich auch Synergien fir die angrenzenden Ortsteile ergeben kdnnen. Mit der
verbesserten StralRenanbindung durch eine 2. Anbindung des GVZ bieten sich
Chancen fir erweiterte Beférderungsangebote auf stadtischer Ebene im Verbund
mit den regionalen Linien.
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Der Bebauungsplan setzt die Verkehrsfldchen fir eine 2. Anbindung fest.

Im Rahmen der festgesetzten Verkehrsflachen gibt es ein Spektrum an Lésungen
die eine Konfliktbewaltigung sicherstellen.

Verkehrsorganisatorische Malknahmen und verkehrsrechtliche Anordnungen sind
jedoch einer Festsetzung im Bebauungsplan nicht zuganglich.

Die Konfliktlésung erfolgt in einem nachgeordneten Verfahren.

Im Rahmen des Monitorings nach § 4c BauGB wird im Weiteren gepriift werden, ob
die dem Bebauungsplan zugrunde gelegten Prognosen und Annahmen tatsachlich
eingetreten sind, um ggf. gegenzusteuern.

Punkt 2
Fehlende Prifung von Varianten.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wurden Varianten gepruft.

Im Ergebnis der Untersuchung der Varianten ist die Anbindung an die L1056 S6m-
merdaer StraRRe die am besten geeignete Variante.

Andere Varianten schlossen sich aus jeweils unterschiedlichen Griinden aufgrund
von fehlender Flachenverfugbarkeit, topographischer Schwierigkeiten, Funktions-
Uberlagerungen mit der B7 oder fehlender Zugriffsmoglichkeiten durch die Stadt
Erfurt aufgrund nicht gemeindeeigener Flachen aus.

Punkt 3
Forderung zur Untersuchung der Auswirkungen einer 2. Anbindung im Hinblick auf
den Schwerlastverkehr und insbesondere der Larmauswirkungen.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die verkehrlichen Auswirkungen der zusatzlichen Anbindung des GVZ Erfurt an die
L1056 wurden untersucht.

Die zusatzliche Verkehrsbelastung der L 1056 in Richtung Hochstedt und Viesel-
bach durch die 2. Anbindung umfasst im wesentlichen Verlagerungsverkehr von der
B7.Im Ergebnis des Gutachtens ist festzustellen, dass lediglich ein geringer An-
stieg des Schwerlastverkehrs in Richtung Norden zu erwarten ist.

Diese Verkehrszunahme besteht in einer GroRenordnung, die mit dem bestehenden
Ausbau der Landesstralle kapazitiv beherrschbar ist.

Die Ortslagen der Ortsteile Hochstedt und Vieselbach kénnen den zunehmenden
Verkehr aus dem GVZ absichern.

Die die Verkehrsuntersuchung erganzende Schalluntersuchung kommt zu dem Er-
gebnis dass sich MaRnahmen zum Larmschutz aus der Zunahme des Verkehrs fur
die einzelnen Ortslagen unter der derzeitigen Verkehrssituation nicht ableiten. Die
betreffenden Immissionsgrenzwerte werden bei Beibehaltung dieser Verkehrssitu-
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ation (Geschwindigkeit von 30 km/h) in Hochstedt und Vieselbach nicht tber-
schritten.

Die Kriterien einer wesentlichen Anderung werden nicht erfallt.
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L X 3

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 05

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von

mit Schreiben |-
vom 06.01.2010

Punkt 1

Einwande gegen die Inanspruchnahme von bisher mit der 4. Anderung festgesetz-
ten Ausgleichsflachen zugunsten der Schaffung der Gewerbeflachen Gl 3a und 3b,
verknlpft mit der Forderung, dass die Flachen Ausgleichsflachen bleiben und als
solche gestaltet werden.

Ablehnung des Bebauungsplans in diesem Bereich in der gegenwadrtigen Konzepti-
on.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Wichtige Ziele des Freistaates Thiringen und der Planungsregion Mittelthiringen
hinsichtlich der Entwicklung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit, der Nutzung
der Infrastruktur sowie der nachhaltigen Verkehrsentwicklung werden durch den
Bebauungsplan unterstitzt. In diesem Zusammenhang ist es Zielstellung der 5.
Anderung groRe zusammenhangende Gewerbeflachen zu entwickeln. Hier hat sich
in den letzten Jahren ein deutlicher Wandel nachfrageseitig vollzogen.

Auf die Schaffung der Gewerbeflachen kann nicht verzichtet werden, hierbei han-
delt es sich um Gewerbeflachen, die Uber die August-Borsig-Stralle bereits erschlos-
sen sind. Auch schon bisher war in diesem Bereich ein Industriegebiet ausgewiesen,
jedoch kleiner. Mit dem Bebauungsplan wird nunmehr anstelle des Industriegebie-
tes (GI) jedoch eine Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Unter dem Gesichtspunkt des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden bietet sich diese Fla-
che zur Erweiterung geradezu an, da sie bereits erschlossen ist und hierfiir keine
weiteren Flachen "verbraucht" werden mussen.

Die Belange der Ortschaften beriicksichtigend werden jedoch eingriffsnahe Aus-
gleichsfldchen fur diesen Teilbereich geschaffen. Es werden eingriffsnahe Aus-
gleichsfldchen in den Randbereichen (Rahmengriin West Richtung Linderbach) des
Bebauungsplanes, in unmittelbarer Nahe zu Hochstedt und in den Ortschaften (z.B.
Schwimmbad Vieselbach) geschaffen und festgesetzt.

Die Ausgleichsflachen sollen die Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Licht und ggf. auch Gerdusche minimieren und den angrenzenden Ortschaften
eine optische Abschirmung zum GVZ liefern.

Hierfur konnen die bisher externen zugeordneten Ausgleichsflachen reduziert wer-
den. Dies bedarf jedoch der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in un-
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mittelbarem Umfeld des GVZ bzw. Hochstedts, wodurch landwirtschaftliche Nutz-
flachen weiter eingeschrankt werden zugunsten von Ausgleichsflachen.

Im Sinne eines Schutzes und der Sicherung der Lebensqualitat der ortsansdssigen
Burger im Umfeld des GVZ wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
orts- und eingriffsnah jedoch in Kauf genommen.
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L X 3

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 06

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von

mit Schreiben |-
vom 22.01.2010

Punkt 1

Einwdnde als Bewirtschafter landwirtschaftlicher Flachen gegen die Inanspruch-
nahme von externen Ausgleichsflachen und Forderung, dass bei der Erweiterung
des GVZ die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ortsnah geplant wer-
den.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Von dem Konzept der externen Ausgleichsfldchen auf stadteigenen Flachen wurde
abgewichen zugunsten von eingriffsnahen Ausgleichsflachen, wobei hier auch auf
bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen zurlickgegriffen wird.

Es werden mit der 5. Anderung ortsnahe Ausgleichsflachen am westlichen Rand des
Geltungsbereichs und um Hochstadt festgesetzt bzw. solche die den Ortschaften
zugute kommen (Teilgeltungsbereich 4 "Vieselbach").

Die Ausgleichsflachen sollen die Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Licht und ggf. auch Gerdusche minimieren und den angrenzenden Ortschaften
eine optische Abschirmung zum GVZ liefern.

Die Inanspruchnahme von bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen wird in diesem
Zusammenhang in Kauf genommen.
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L X 3

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 07

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von

mit Schreiben |-
vom 13.01.2010

Punkt 1
Einwdnde gegen den Verlust von Ackerflachen/ landwirtschaftlichen Nutzflachen,
bei immer mehr brachfallenden gewerblichen Flachen und Forderung der Schaffung
von Ausgleichsflachen durch Brachflachenrecycling (hohe Wertung) im Sinne der
rechtlichen Forderungen zum schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Von dem Konzept der externen Ausgleichsfldchen auf stadteigenen Flachen wurde
abgewichen zugunsten von eingriffsnahen Ausgleichsflachen, wobei hier auch auf
bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen zurlickgegriffen wird.

Es werden mit der 5. Anderung ortsnahe Ausgleichsflachen am westlichen Rand des
Geltungsbereichs und um Hochstadt festgesetzt bzw. solche die den Ortschaften
zugute kommen (Teilgeltungsbereich 4 "Vieselbach").

Die Ausgleichsflachen sollen die Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Licht und ggf. auch Gerdusche minimieren und den angrenzenden Ortschaften
eine optische Abschirmung zum GVZ liefern.

Im Sinne eines Schutzes und der Sicherung der Lebensqualitat der ortsansdssigen
Burger im Umfeld des GVZ wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
orts- und eingriffsnah in Kauf genommen.

Im Sinne der rechtlichen Forderungen zum schonenden und sparsamen Umgang
mit Grund und Boden wird die stadtebauliche Brache des Teilgeltungsbereichs 4
"Vieselbach", bei dem es sich um das ehemalige Schwimmbad Vieselbach handelt,
als Ausgleichsflache rekultiviert. Die Rekultivierung ist mit umfassenden Entsiege-
lungsmalknahmen verbunden. Mit dieser Malnahme wird der Forderung zur Nut-
zung von Brachflachen als AusgleichsmaBnahmen nachgekommen.

Eine Entsiegelung von Flachen im MaRstab einer moglichen Neuversiegelung durch
das Gewerbegebiet ist innerhalb des Stadtgebietes nicht mdglich, da entsprechen-
de Flachen nicht zur Verfigung stehen. daher sind entsprechende Ersatzmalnah-
men notwendig, um die Schutzgiter Boden, Wasser an anderer Stelle entsprechend
aufzuwerten und den Eingriff auszugleichen.

Punkt 2
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Forderung nach Erhalt der mit der 5. Anderung als Ausgleich- und ErsatzmaRnah-
men festgesetzten Flachen an der Nesse und am Mollbach als landwirtschaftliche
Flachen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Gem. dem gednderten Ausgleichsflachenkonzept ist die Ausgleichsflache 6 am
Mollbach in Alach und Ermstedt nicht mehr festgesetzt.

An der Ausgleichsflache 5 an der Nesse in Erfurt West wurde jedoch an einer Teil-
flache (Flurstiick 667/123, Flur 3, gem. Ermstedt) festgehalten

Im Zusammenhang mit der zu schaffenden Gewerbefldche siidlich des KV-
Terminals ist die Zuordnung einer Ausgleichsflache, die sich in stadtischem Eigen-
tum befindet, notwendig.

Die gewdssernahe AusgleichsmalBnahme wurde gewahlt, um die Strukturvielfalt
der Agrarlandschaft des Erfurter Umlandes zu starken. Der MalBnahmenschwer-
punkt wurde auf die Entwicklung von Extensivgriinland sowie ufernahe Gebuische
und Hochstaudenfluren gelegt. Die Entwicklung von Intensivgrinland in Gewas-
sernahe steht der dauerhaften landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen nicht
entgegen und entspricht Nutzungsformen, welche durch den Flachennutzungsplan
und den Landschaftsplan der Landeshauptstadt Erfurt fir die betreffenden Land-
schaftsraume vorgegeben sind.

Punkt 3und 4

Das Flurstiick 30, Flur 3, Gemarkung Ermstedt ist mit Festsetzung von Ausgleichs-
flachen, zu bepflanzen mit Strauchern und Baumen, landwirtschaftlich nicht mehr
nutzbar, da die Flache nicht mehr ausreichend belichtet und beliiftet wird und da-
durch Reifeverzogerungen und QualitatseinbuRen entstehen.

Ebenso die Flursticke 665/114 und 540/44 , Flur 3, Gemarkung Ermstedt.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Flurstiicke sind nicht mehr als Ausgleichsflache festgesetzt. Der Einwand ist
somit obsolet.

Punkt 5a

Forderung einer intensiveren Renaturierung der Ausgleichsflache 5 (Mollbach) und
Ausgleichsflache 6 (Nesse) zur Einschrankung des Flachenverbrauchs durch eine
hohere Bewertung.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
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Die Forderung ist fur die Ausgleichsflache 5 und Teile der Ausgleichsflache obsolet,
da diese nicht mehr Bestandteil des Ausgleichsflachenkonzeptes.

Die verbleibende Teilflache der Ausgleichsflache 5 wurde nach fachlichen Gesicht-
punkten im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Eingriffsmini-
mierung festgesetzt.

Punkt 5b
Berilicksichtigung des Nachbarrechts durch heranriickende Baumbepflanzung an
landwirtschaftliche Flachen mit den einhergehenden Einschrankungen (Verschat-
tung, eingeschrankte Bewirtschaftung) durch Ausbildung flach auslaufender Be-
pflanzung

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungspla-
nes. Sie sind im Wege der Ausfihrung der Ausgleichsnahmen zu beachten.

Punkt 6

Die Malknahmen 5 und 6 stehen der Flachennutzungsplanung und Raumordnungs-
planen entgegen. Die Ausgleichs- und Ersatzflachen Flachen sind z.T. als Vorrang-
flachen Landwirtschaft im Raumordnungsplan eingetragen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren an die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes soweit notwendig angepasst, so dass dem Entwicklungsgebot Rech-
nung getragen wird. Eine parallele Anpassung nimmt auch auf die Belange der
Raumordnung Rucksicht.

Prinzipiell sind jedoch Ausgleichs- und Ersatzflachen auch auf landwirtschaftlichen
Flachen moglich und stehen der Darstellung einer solchen Landwirtschaftsflache
im Raumordnungsplan oder Flachennutzungsplan nicht entgegen.

Der Entzug anteilig geringer landwirtschaftlicher Flachen zugunsten von Ersatz-
malknahmen ist aus Ubergeordneten stadtentwicklungspolitischen Griinden nicht
vermeidbar.
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L X 3

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 08

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von

mit Schreiben |-
vom 18.01.2010

Punkt 1

Die Umwidmung von festgesetzten bzw. planfestgestellten Ausgleichsflachen in
Gewerbefldchen (Flachen Gl 3a und GI 3b) wird abgelehnt, da die Ortschaften be-
reits Uber die Gebulhr belastet sind.

Es wird gefordert die Flachen entsprechend zu gestalten. Alternativ sind Aus-
gleichsfldchen im rdumlichen Zusammenhang zu bereits bestehenden zu entwi-
ckeln.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Dem Plangebiet liegt seit Jahren ein rechtskrdftiger Bebauungsplan zur Gewerbe-
entwicklung zugrunde. Die Erweiterung auf bisher als Ausgleichsflachen genutzte
bereiche ist aus Ubergeordneten stadtentwicklungspolitischen Griinden zwingend
erforderlich, zumal sich die gewerbestrukturellen Anforderungen - insbesondere im
Hinblick auf Logistikbetriebe - in den letzten Jahren verandert haben.

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen ist in der nahen Vergangenheit stark angestie-
gen ist. Freie, topographisch ebene und eigentumsrechtlich sowie faktisch zusam-
menhdngende Gewerbegebietsflachen, die mit diesem Planverfahren stidlich des
Containerterminals entwickelt werden sollen, sind noch dazu in guter verkehrli-
cher Anbindung sind in der Landeshauptstadt Erfurt schlicht nicht existent.

Auf die Schaffung der neuen Gewerbefldchen, durch die zur Eingriffsminimierung
neue Ausgleichsflachen festzusetzen sind, kann nicht verzichtet werden. Hierbei
handelt es sich dartber hinaus um Gewerbefldachen, die Uiber die August-Borsig-
Stralle bereits erschlossen sind. Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden bietet sich diese Flache geradezu an.

Die Belange der Ortschaften berlcksichtigend werden jedoch eingriffsnahe Aus-
gleichsflachen mit der Uberarbeitung des Entwurfs in den Randbereichen durch
Erweiterung des Rahmengriins West Richtung Linderbach und um einen Grungur-
tel um die Ortschaft Hochstedt sowie weitere Malnahmen der angrenzenden Ort-
schaften (z.B. Schwimmbad Vieselbach) geschaffen.

In diesem Zusammenhang werden Ausgleichsfldchen im rdumlichen Zusammen-
hang zu bereits bestehenden entwickelt.

Punkt 2
Ablehnung der Wandlung von Teilen in ein Industriegebiet.
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Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Flachen Gl 3a und Gl 3b werden als Gewerbeflachen (GE) und nicht mehr als In-
dustrieflachen (Gl) ausgewiesen. Die tbrigen Flachen waren schon mit der 4. Ande-
rung als Industriefldchen ausgewiesen, daran wird, um einen Planungsschaden zu
vermeiden, nichts gedandert.
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[ X 3

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 09

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von

mit Schreiben |-
vom 18.01.2010

Punkt 1

Die Umwidmung von festgesetzten bzw. planfestgestellten Ausgleichsflachen in
Gewerbefldchen (Flachen Gl 3a und GI 3b) wird abgelehnt, da die Ortschaften be-
reits Uber die Gebulhr belastet sind.

Es wird gefordert die Flachen entsprechend zu gestalten. Alternativ sind Aus-
gleichsfldchen im rdumlichen Zusammenhang zu bereits bestehenden zu entwi-
ckeln.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Dem Plangebiet liegt seit Jahren ein rechtskrdftiger Bebauungsplan zur Gewerbe-
entwicklung zugrunde. Die Erweiterung auf bisher als Ausgleichsflachen genutzte
bereiche ist aus Ubergeordneten stadtentwicklungspolitischen Griinden zwingend
erforderlich, zumal sich die gewerbestrukturellen Anforderungen - insbesondere im
Hinblick auf Logistikbetriebe - in den letzten Jahren verandert haben.

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen ist in der nahen Vergangenheit stark angestie-
gen ist. Freie, topographisch ebene und eigentumsrechtlich sowie faktisch zusam-
menhdngende Gewerbegebietsflachen, die mit diesem Planverfahren stidlich des
Containerterminals entwickelt werden sollen, sind noch dazu in guter verkehrli-
cher Anbindung sind in der Landeshauptstadt Erfurt schlicht nicht existent.

Auf die Schaffung der neuen Gewerbefldchen, durch die zur Eingriffsminimierung
neue Ausgleichsflachen festzusetzen sind, kann nicht verzichtet werden. Hierbei
handelt es sich dartber hinaus um Gewerbefldachen, die Uiber die August-Borsig-
Stralle bereits erschlossen sind. Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden bietet sich diese Flache geradezu an.

Die Belange der Ortschaften berlcksichtigend werden jedoch eingriffsnahe Aus-
gleichsflachen mit der Uberarbeitung des Entwurfs in den Randbereichen durch
Erweiterung des Rahmengriins West Richtung Linderbach und als Gringulrtel um
die Ortschaft Hochstedt sowie weitere MaRnahmen der angrenzenden Ortschaften
(z.B. Schwimmbad Vieselbach) geschaffen.

In diesem Zusammenhang werden Ausgleichsfldchen im rdumlichen Zusammen-
hang zu bereits bestehenden entwickelt.

Punkt 2
Ablehnung der Wandlung von Teilen in ein Industriegebiet.
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Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Flachen Gl 3a und Gl 3b werden als Gewerbeflachen (GE) und nicht mehr als In-
dustrieflachen (Gl) ausgewiesen. Die tbrigen Flachen waren schon mit der 4. Ande-
rung als Industriefldchen ausgewiesen, daran wird, um einen Planungsschaden zu
vermeiden, nichts gedandert.
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[ X 3

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 O

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von

mit Schreiben |-
vom 18.01.2010

Punkt 1

Die Umwidmung von festgesetzten bzw. planfestgestellten Ausgleichsflachen in
Gewerbefldachen (Flachen Gl 3a und GI 3b) wird abgelehnt, da die Ortschaften be-
reits Uber die Gebuhr belastet sind.

Es wird gefordert die Flachen entsprechend zu gestalten. Alternativ sind Aus-
gleichsfldchen im rdumlichen Zusammenhang zu bereits bestehenden zu entwi-
ckeln.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Dem Plangebiet liegt seit Jahren ein rechtskrdftiger Bebauungsplan zur Gewerbe-
entwicklung zugrunde. Die Erweiterung auf bisher als Ausgleichsflachen genutzte
bereiche ist aus libergeordneten stadtentwicklungspolitischen Grinden zwingend
erforderlich, zumal sich die gewerbestrukturellen Anforderungen - insbesondere im
Hinblick auf Logistikbetriebe - in den letzten Jahren verdndert haben.

Die Nachfrage nach Gewerbefldachen ist in der nahen Vergangenheit stark angestie-
gen ist. Freie, topographisch ebene und eigentumsrechtlich sowie faktisch zusam-
menhdngende Gewerbegebietsflachen, die mit diesem Planverfahren siidlich des
Containerterminals entwickelt werden sollen, sind noch dazu in guter verkehrli-
cher Anbindung sind in der Landeshauptstadt Erfurt schlicht nicht existent.

Auf die Schaffung der neuen Gewerbefldchen, durch die zur Eingriffsminimierung
neue Ausgleichsflachen festzusetzen sind, kann nicht verzichtet werden. Hierbei
handelt es sich dariber hinaus um Gewerbeflachen, die Uber die August-Borsig-
Strale bereits erschlossen sind. Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden bietet sich diese Flache geradezu an.

Die Belange der Ortschaften berilicksichtigend werden jedoch eingriffsnahe Aus-
gleichsflachen mit der Uberarbeitung des Entwurfs in den Randbereichen durch
Erweiterung des Rahmengriins West Richtung Linderbach und als Gringurtel um
die Ortschaft Hochstedt sowie weitere Malknahmen der angrenzenden Ortschaften
(z.B. Schwimmbad Vieselbach) geschaffen.

In diesem Zusammenhang werden Ausgleichsfldchen im rdumlichen Zusammen-
hang zu bereits bestehenden entwickelt.

Punkt 2
Ablehnung der Wandlung von Teilen in ein Industriegebiet.
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Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Flachen Gl 3a und Gl 3b werden als Gewerbeflachen (GE) und nicht mehr als In-
dustrieflachen (Gl) ausgewiesen. Die tbrigen Flachen waren schon mit der 4. Ande-
rung als Industriefldchen ausgewiesen, daran wird, um einen Planungsschaden zu
vermeiden, nichts gedandert.
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[ X 3

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 1

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von

mit Schreiben |-
vom 18.01.2010

Punkt 1

Die Umwidmung von festgesetzten bzw. planfestgestellten Ausgleichsflachen in
Gewerbefldachen (Flachen GI 3a und Gl 3b) wird abgelehnt, da die Ortschaften be-
reits Uber die Gebuhr belastet sind.

Es wird gefordert die Flachen entsprechend zu gestalten. Alternativ sind Aus-
gleichsflachen im rdumlichen Zusammenhang zu bereits bestehenden zu entwi-
ckeln.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Dem Plangebiet liegt seit Jahren ein rechtskrdftiger Bebauungsplan zur Gewerbe-
entwicklung zugrunde. Die Erweiterung auf bisher als Ausgleichsflachen genutzte
bereiche ist aus libergeordneten stadtentwicklungspolitischen Grinden zwingend
erforderlich, zumal sich die gewerbestrukturellen Anforderungen - insbesondere im
Hinblick auf Logistikbetriebe - in den letzten Jahren verdndert haben.

Die Nachfrage nach Gewerbefldachen ist in der nahen Vergangenheit stark angestie-
gen ist. Freie, topographisch ebene und eigentumsrechtlich sowie faktisch zusam-
menhdngende Gewerbegebietsflachen, die mit diesem Planverfahren siidlich des
Containerterminals entwickelt werden sollen, sind noch dazu in guter verkehrli-
cher Anbindung sind in der Landeshauptstadt Erfurt schlicht nicht existent.

Auf die Schaffung der neuen Gewerbefldachen, durch die zur Eingriffsminimierung
neue Ausgleichsflachen festzusetzen sind, kann nicht verzichtet werden. Hierbei
handelt es sich dariber hinaus um Gewerbeflachen, die Uber die August-Borsig-
Strale bereits erschlossen sind. Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden bietet sich diese Flache geradezu an.

Die Belange der Ortschaften berilicksichtigend werden jedoch eingriffsnahe Aus-
gleichsflachen mit der Uberarbeitung des Entwurfs in den Randbereichen durch
Erweiterung des Rahmengriins West Richtung Linderbach und als Gringurtel um
die Ortschaft Hochstedt sowie weitere Malknahmen der angrenzenden Ortschaften
(z.B. Schwimmbad Vieselbach) geschaffen.

In diesem Zusammenhang werden Ausgleichsfldchen im rdumlichen Zusammen-
hang zu bereits bestehenden entwickelt.
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Punkt 2
Ablehnung der Wandlung von Teilen in ein Industriegebiet.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Flachen Gl 3a und Gl 3b werden als Gewerbeflachen (GE) und nicht mehr als In-
dustrieflachen (Gl) ausgewiesen. Die tbrigen Flachen waren schon mit der 4. Ande-
rung als Industriefldchen ausgewiesen, daran wird, um einen Planungsschaden zu
vermeiden, nichts gedandert.
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[ X 3

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 2

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von

mit Schreiben |-
vom 18.01.2010

Punkt 1

Die Umwidmung von festgesetzten bzw. planfestgestellten Ausgleichsflachen in
Gewerbefldachen (Flachen GI 3a und Gl 3b) wird abgelehnt, da die Ortschaften be-
reits Uber die Gebuhr belastet sind.

Es wird gefordert die Flachen entsprechend zu gestalten. Alternativ sind Aus-
gleichsflachen im rdumlichen Zusammenhang zu bereits bestehenden zu entwi-
ckeln.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Dem Plangebiet liegt seit Jahren ein rechtskrdftiger Bebauungsplan zur Gewerbe-
entwicklung zugrunde. Die Erweiterung auf bisher als Ausgleichsflachen genutzte
bereiche ist aus libergeordneten stadtentwicklungspolitischen Grinden zwingend
erforderlich, zumal sich die gewerbestrukturellen Anforderungen - insbesondere im
Hinblick auf Logistikbetriebe - in den letzten Jahren verdndert haben.

Die Nachfrage nach Gewerbefldachen ist in der nahen Vergangenheit stark angestie-
gen ist. Freie, topographisch ebene und eigentumsrechtlich sowie faktisch zusam-
menhdngende Gewerbegebietsflachen, die mit diesem Planverfahren siidlich des
Containerterminals entwickelt werden sollen, sind noch dazu in guter verkehrli-
cher Anbindung sind in der Landeshauptstadt Erfurt schlicht nicht existent.

Auf die Schaffung der neuen Gewerbefldachen, durch die zur Eingriffsminimierung
neue Ausgleichsflachen festzusetzen sind, kann nicht verzichtet werden. Hierbei
handelt es sich dariber hinaus um Gewerbeflachen, die Uber die August-Borsig-
Strale bereits erschlossen sind. Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden bietet sich diese Flache geradezu an.

Die Belange der Ortschaften berilicksichtigend werden jedoch eingriffsnahe Aus-
gleichsflachen mit der Uberarbeitung des Entwurfs in den Randbereichen durch
Erweiterung des Rahmengriins West Richtung Linderbach und als Gringurtel um
die Ortschaft Hochstedt sowie weitere Malknahmen der angrenzenden Ortschaften
(z.B. Schwimmbad Vieselbach) geschaffen.

In diesem Zusammenhang werden Ausgleichsfldchen im rdumlichen Zusammen-
hang zu bereits bestehenden entwickelt.
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Punkt 2
Ablehnung der Wandlung von Teilen in ein Industriegebiet.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Flachen Gl 3a und Gl 3b werden als Gewerbeflachen (GE) und nicht mehr als In-
dustrieflachen (Gl) ausgewiesen. Die tbrigen Flachen waren schon mit der 4. Ande-
rung als Industriefldchen ausgewiesen, daran wird, um einen Planungsschaden zu
vermeiden, nichts gedandert.
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[ X 3

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 3

im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von

mit Schreiben |-
vom 15.01.2010

Punkt 1

Ablehnung des Entwurfs der 5. Anderung mit der Festsetzung der Umwidmung der
Ausgleichsflachen als Gewerbe- und Industriegebiet. Forderung die Flachen sudlich
des KV-Umschlagplatzes weiterhin als Ausgleichsfldchen zu belassen und auch als
solche anzulegen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung
Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Dem Plangebiet liegt seit Jahren ein rechtskrdftiger Bebauungsplan zur Gewerbe-
entwicklung zugrunde. Die Erweiterung auf bisher als Ausgleichsflachen genutzte
bereiche ist aus libergeordneten stadtentwicklungspolitischen Grinden zwingend
erforderlich, zumal sich die gewerbestrukturellen Anforderungen - insbesondere im
Hinblick auf Logistikbetriebe - in den letzten Jahren verdndert haben.

Die Nachfrage nach Gewerbefldachen ist in der nahen Vergangenheit stark angestie-
gen ist. Freie, topographisch ebene und eigentumsrechtlich sowie faktisch zusam-
menhdngende Gewerbegebietsflachen, die mit diesem Planverfahren siidlich des
Containerterminals entwickelt werden sollen, sind noch dazu in guter verkehrli-
cher Anbindung sind in der Landeshauptstadt Erfurt schlicht nicht existent.

Auf die Schaffung der neuen Gewerbefldachen, durch die zur Eingriffsminimierung
neue Ausgleichsflachen festzusetzen sind, kann nicht verzichtet werden. Hierbei
handelt es sich dariber hinaus um Gewerbeflachen, die Uber die August-Borsig-
Strale bereits erschlossen sind. Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden bietet sich diese Flache geradezu an.

Die Belange der Ortschaften berilicksichtigend werden jedoch eingriffsnahe Aus-
gleichsflachen mit der Uberarbeitung des Entwurfs fur diesen Teilbereich geschaf-
fen. Es sollen eingriffsnahe Ausgleichsflachen in den Randbereichen (Rahmengriin
West Richtung Linderbach) des Bebauungsplanes, in unmittelbarer Nahe zu
Hochstedt und in den Ortschaften (z.B. Schwimmbad Vieselbach) geschaffen und
festgesetzt werden.
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Die Ausgleichsflachen sollen die Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Licht und ggf. auch Gerdusche minimieren und den angrenzenden Ortschaften
eine optische Abschirmung zum GVZ liefern.

Hierfur konnen die bisher externen zugeordneten Ausgleichsflachen reduziert wer-
den.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Ab-
stimmung und deren Abwégung
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Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 1
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben |05.06.2009
vom 21.01.2010

Punkt 1
Eintrag eines Leitungsrechtes

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Fir die kiinftige Vermarktung der Flachen und zur Kenntnisgabe an den Eigentimer
wird das Flurstiick mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrdagers be-
lastet.

Punkt 2
Kanaltrassen aulRerhalb der 6ffentlichen StraRken

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Anhand der Ubergebenen Unterlagen wurden die Leitungstrassen auRerhalb 6ffent-
licher StraRen geprift und wenn nétig eingetragen, damit flr Dritte deutlich wird,
wo Leitungstrassen zugunsten von Versorgungstragern liegen und darauf bei der
Nutzung der Grundstiicke und der Umsetzung von Vorhaben Riicksicht genommen
werden kann.

Punkt 3
Anpassung bzw. Beriicksichtigung der vorhandenen StralRenbeleuchtung bei Anpas-
sung und Umgestaltung von Strallenabschnitten.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die StraRBenbeleuchtung ist nicht Regelungsinhalt der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, sondern Teil der Umsetzung und Ausfiihrung, der Hinweis kann daher
keinen Eingang in den Bebauungsplan finden, sondern nur z. K. genommen werden.
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Punkt 4

Zur Klarung, ob das anfallende Regenwasser auf den Gewerbeflachen GE 3a und GE
3b sudlich des Containerteminals in die bestehenden Anlagen abgeleitet werden
kann oder ob zusatzliche ErschlieRungskosten im o6ffentlichen Kanalnetz einzupla-
nen sind, ggf. Flachen fir die Regenriickhaltung einzuplanen sind, sollte das mit
ErschlieBung beauftragte Biiro Hydroprojekt um Stellungnahme gebeten werden.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Das Planungsbiiro Hydroprojekt wurde um Stellungnahme gebeten mit folgendem
dem Ergebnis:

Die Entwasserung der neu geplanten Gewerbeflachen GE 3a und GE 3b siidlich des
Containerterminals ist problematisch, da das Gelande in zwei Richtungen nach
Norden abfallt.

Aufgrund der GroRRe der Gewerbefldche wird davon ausgegangen, dass umfangrei-
che Malknahmen zur Regenwasserriickhaltung auf dem Grundstiick und eine grol3-
flachige Gelanderegulierung (Auffillung) erforderlich sind.

Im Versagensfall des Kanalnetzes bzw. der Regenriickhaltung ist eine Uberflutung
der Bahnanlagen nicht ausgeschlossen.

Nach bisherigen Angaben wird davon ausgegangen, dass ein Regenriickhaltebecken
von ca. 700 gm notwendig wird.

Mit dem Bebauungsplan werden keine gesonderten Festsetzungen zur Regenent-
wasserung auf dem Grundstiick getroffen. Manahmen der Regenentwdsserung
sind im nach geordneten Verfahren zu treffen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |2
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben |17.06.09
vom -

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |3
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben [04.05.2009
vom 05.01.2010

Die Stellungnahmen vom 04.05.2009 und 5.01.2009 sind inhaltlich gleich.

Punkt 1,2 und 4

1.Gewdhrleistung des Loschwassergrundschutzes

2.Einrichten von Entnahmestellen

4 Brandschutztechnische MaRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Die vorgebrachten Punkte betreffen ursdachlich nicht Regelungsinhalte des Bebau-
ungsplanes, sondern sind im Rahmen der Ausfihrung der Erschliefungsanlagen
durch das Tiefbau- und Verkehrsamt und die Versorgungstrager zu berticksichtigen
bzw. im Baugenehmigungsverfahren. Sie finden deshalb i. d. Regel nicht direkten
Eingangin die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Da jedoch den Loschwassergrundschutz betreffend die StraRenanlagen bereits her-
gestellt wurden, werden zur Nachsteuerung finf mit dem Fachamt abgestimmte
Flachen fir Loschwasser festgesetzt, auf denen dann zur Sicherung des Loschwas-
sergrundschutzes als gemeindlicher Aufgabe Entnahmebehdltereingerichtet wer-
den kénnen.

Punkt 3
3. Beriicksichtigung von Zugangen und Zufahrten im Bebauungsplangebiet

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Zuganglichkeit des Guterverkehrszentrums (GVZ) fir die Feuerwehr und andere
Rettungskrafte muss fur den Notfall gegeben sein. Daher ist neben der Hauptzu-
und -abfahrt zum GVZ von der B 7 eine weitere Havariezu-/ -abfahrt notwendig. Ak-
tuell erfolgt diese Uber die bahneigenen Flachen, private Fldchen, am KV-Terminal.
Diese Notzu-/ -abfahrt ist vertraglich auf Zeit geregelt. Um eine 2. Havariezu-/ ab-
fahrt dauerhaft vorhalten zu konnen, wird diese zum einen vor Einfahrt auf das KV-
Terminal zur Sommerdaer Strale vorgehalten und zum anderen sidlich von
Hochstedt durch die 2. Anbindung zur L1056 (S6mmerdaer StralRe).

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwagung zum Bebauungsplan LIA 284 "Guterverkehrszentrum Erfurt”

Zu Zugangen und Zufahrten im Bebauungsplangebiet zu den einzelnen Grundstu-
cken sind mit dem Bebauungsplan moglich, die Gewahrleistung ist im Einzelnen
jedoch nicht Regelungsinhalt des bebauungsplanes, sondern ist auf Ebene des Bau-
genehmigungsverfahrens durchzusetzen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben
vom 21.01.2010

Untere Naturschutzbehérde

Punkt 1

Redaktionelle und inhaltliche Anderungen zum Bebauungsplan.
Punkt 2

Redaktionelle Anderungen zum Umweltbericht.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Die erwdhnten Anderungen wurden bereits zum Beschluss tiber den Entwurf zur 1.
offentlichen Auslegung eingearbeitet, da sie aus inhaltlichen und rechtlichen Grin-
den relevant waren.

In der Folge wurden der Grunordnungsplan, die grinordnerischen Festsetzungen
und der Umweltbericht erneut lberarbeitet. Dies war notwendig, weil die Aus-
gleichsflachen eingriffsnah festgesetzt werden und weitere Anderungen mit der 2.
offentlichen Auslegung erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass die Belange
auch mit der Uberarbeitung weiterhin beriicksichtigt sind.

Untere Immissionsschutzbehorde
Zustimmung

Untere Wasserbehdrde / Untere Bodenschutzbehdrde
keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im LIA 284 "Guterverkehrszentrum Thiringen", 5. Anderung
Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben [21.01.2010
vom

keine gravierenden Einwandungen

Punkt 1
Anpassung der fehlenden Nummerierung 8.2.13

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Festsetzungen 8.2.11 und 8.2.12 fehlen auf der Planzeichnung, weswegen die
Nummerierung nicht stimmt. Dies wird korrigiert, die Festsetzungen werden nach-
getragen. In der Begriindung werden die Festsetzungen jedoch genannt und erldu-
tert.

Punkt 2
Fehlende textliche Festsetzungen: Abfallbehalter (11.3) und Einfriedungen (11.4)

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Festsetzungen Abfallbehalter (11.3) und Einfriedungen (11.4) fehlen. Sie wer-
den nachgetragen. In der Begrindung werden die Festsetzungen jedoch genannt
und erldutert.
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Erfurter Sportbetrieb
Werkleitung

1. Ausgangssituation

Die Uberwiegende Mehrzahl der Sportstatten (vor allem in den neuen Bundeslandern) be-
findet sich in kommunaler Tragerschaft.

Esist davon auszugehen, dass bis auf eine punktuelle Unterversorgungssituation der
Bedarf an neuen FulRballpldtzen (GroRspielfelder) gedeckt ist. Anders sieht es mit einem
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf in Sportanlagen aus, der in den neuen Landern auf
ca. 73% (im Vergl. 37% alte Bundeslidnder) geschatzt wird'. Erfurt macht da keine Aus-

nahme.

Der FuBballsport ist seit Jahren die mit groBem Abstand mitgliederstdrkte Sportart in
Deutschland, Thiringen - so auch in Erfurt. Die folgenden Zahlen fur das Jahr 2011 zeigen,

dass rund ein Viertel aller in Sportvereinen registrierten Sportler Fuballspieler sind.

DOSB LSB Thiringen SSB Erfurt
Gesamtmitglieder 25.355.220 367.035 32.256
FuBballspieler 6.749.788 95.759 7.945
Anteil FuBballspieler 26,6% 26,1% 24,6%

Die Mitgliederentwicklung in der Sportart FulRball in den letzten 10 Jahren sowie die pro-
zentuale Verteilung der Nutzung nach Sportanlagentypen ist in der Anlage 1a bzw. 1b

dargestellt.

FuBballspieler sind die Hauptnutzer der ungedeckten Sportanlagen (Rasen-, Tennen- und
Kunstrasenpldtze). Der beliebteste FulRballplatz ist dabei nach wie vor der FulRballplatz mit

einer Rasenoberflache.

" Quelle: DFB-Empfehlung fiir Kunststoffrasenplitze 2006
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Erfurter Sportbetrieb
Werkleitung

Nachteile dieses Oberflachenbelages sind jedoch der hohe und kostenintensive Pflegeauf-
wand (Mdhen und Bewadssern) sowie die geringen moglichen Nutzungszeiten durch die

eingeschrankte Belastbarkeit der Grasoberfldche.

Aus diesem Grund wurden in der Vergangenheit oftmals Tennenplatze erstellt, die hohere
Nutzungsintensitaten vertragen, jedoch ebenfalls pflegeintensiv sind. Ohne ausreichende
Bewdsserung kommt es bei diesen Pldtzen zu einer Verhartung der Oberflache (daher auch
der umgangssprachliche Begriff "Hartplatz").

Die Verletzungsgefahr auf solchen "Hartplatzen" ist deutlich erhoht.

Kunstrasenpldtze stellen seit langerem eine bewadhrte Alternative zu Tennenplatzen dar.
Hohe mogliche Nutzungszeiten (taglich, sowie ganzjahrig bei Vorhandensein einer Be-
leuchtungsanlage) sowie guinstigere Unterhaltungs- und Pflegekosten bringen tber den
Lebenszyklus eines solchen Platzes trotz der héheren Investitionskosten wirtschaftliche
Vorteile. Ausfalle von Punktspielen durch die Unbespielbarkeit des Platzes stellen seltene
Ausnahmen dar. Aus diesen Griinden hatten mehrere Erfurter FuBballvereine bei den Bera-
tungen zum Sportstdtten-Leitplan imJahr 2010 ihr Interesse an der Errichtung von Kunst-

rasenplatzen bekundet.

Die Vorteile von Kunstrasenpldatzen wurden in diesem Zusammenhang in Beantwortung
des Beschlusspunktes 09 zum aktuellen Sportstatten-Leitplan in der Drucksache DS 896/08
dargelegt.

Alle im Sportstattenleitplan aufgefihrten Vorhaben stehen generell unter dem Vorbehalt
der Finanzierbarkeit. Die Umsetzung und Durchfiihrung von Einzelmalnahmen hangt von

den stadtischen Haushaltspldnen und den Vorgaben der Finanzplanung ab.

Basierend auf der Aussage im Sportstdttenleitplan auf Seite S. 54, die da lautet: "Aus Sicht
des ESB sollte angestrebt werden, auf groBen und intensiv genutzten Erfurter Sportanlagen
wie z.B. Johannesplatz, Cyriaksgebreite, Steigerwaldstadion, Borntalweg oder Hochheim
mittelfristig ein Trainingsspielfeld mit einer sandverfullten Kunstrasenoberflache auszu-

statten." hat sich der ESB unter Berlicksichtigung aktueller Entwicklungstendenzen erste

Gedanken zu einer konzeptionellen Umsetzung gemacht. Schwerpunkt ist u.a. die Beriick-
sichtigung einer ausgewogenen territorialen Verteilung im Stadtgebiet von Erfurt, sowie

die Anzahl der potentiell nutzenden Sportlerinnen und Sportler aus Erfurter Sportvereinen.
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Erfurter Sportbetrieb
Werkleitung

2. Vertrags- und Leistungsgegenstand

Das vorliegende Konzept "Kunstrasenpldtze fur Erfurt" geht im Kern davon aus, die 3 be-
stehenden und nach 15-jahriger Nutzung stark sanierungsbedirftigen Kunstrasenpldtze
(Am Nordpark, Wustrower Weg) zu sanieren und bis zu 6 weitere (in Abhangigkeit von der

finanziellen Situation) Tennen- zu Kunstrasenplatzen um- bzw. neuzubauen. (Anlage 2)

Wenn man einen bestehenden Tennenplatz in einen Kunstrasenplatz umbaut, kénnen mit
hoher Wahrscheinlichkeit Teile des Sportplatzunterbaus weiter verwendet werden. Falls
nur die elastische Tragschicht und die Kunststoffrasenschicht auf den vorhandenen Unter-

bau aufgebracht werden missen, kommt es zu einer erheblichen Kostenreduzierung.

Ob eine solche Vorgehensweise an einem konkreten Standort moglich ist, bedarf im Vor-
feld einer eingehenden Untersuchung durch einen Fachplaner und kann im Rahmen dieser

Konzeption nicht geleistet werden.

Kostenreduzierungen ergeben sich auch dann, wenn ein kleinerer aber dennoch regelkon-
former FuBballplatz mit einer SpielfeldgroRe von 94 x 62 m (inkl. kollisionsfreier Raum

nach DIN) betrachtet wird.

Durch die Ausschreibung als Gesamtpaket - bei weitgehender Standardisierung in Ausfih-
rung und den Abmessungen der Kunstrasenplatze - kdnnten moglicherweise zusdtzliche

Einspareffekte (z.B. Mengenrabatt) erreicht werden.

Daruber hinaus ware es, bei einer Ausschreibung mit Blickrichtung einer lebenszyklus-ori-
entierten Beschaffungs- und Finanzierungsform moglich, 6 - 9 FuBballplatze innerhalb von
2 Jahren umzubauen bzw. zu sanieren, was bei einer Finanzierung lber den jahrlichen

Haushalt nicht darstellbar ware.
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Folgender Vertrags- und Leistungsgegenstand ist zu definieren:

Erstellung mehrerer’ Kunstrasensportplétze (alternativ und bevorzugt, inkl. Bau-
unterhaltung Giber 20 Jahre, - siehe weitere Anstriche -) mit einer Bespielbarkeit von
2.200 Spielstunden / Jahr

die teilweise Errichtung von energieeffizienten Trainingsbeleuchtungsanlagen’

(ggf. mit Bezahlfunktion)

alternativ Betriebsleistung:

mindestens eine Grundreinigung pro Kalenderjahr mit Nachsanden bzw.

Nachgranulieren, auch Gber den Gewadhrleistungszeitraum von 5 Jahren hinaus

Instandhaltung, Wartung und Inspektion samtlicher Anlagen und Anlagenteile (z.B.
Geldnder) der Kunstrasensportanlage einschlieBlich des Drainagesystems, aller
technischen Installationen (z.B. Trainingsbeleuchtung, Bewdsserung) und der im

Umfeld (definierten) Freianlagen

Reparatur des Belags in besonders strapazierten Bereichen der Sportplatzbelage
(z.B. Elfmeter-Punkt, Torraum), turnusmaRig alle 3 Jahre - soweit erforderlich - auch

in kiirzeren Abstanden

die kontinuierliche Pflege des Kunstrasens (je nach Bedarf taglich, wochentlich oder
zumindest monatlich)

Hierzu zahlen die Entfernung von Blattern, Wildwuchs, das sogenannte "Abschlep-
pen", der Ersatz von Einstreumaterial (Sand, Gummi), das Entfernen von Schmutz
und Fremdstoffen jeglicher Art, sowie das Sauberhalten von (definierten) angren-

zenden Fldachen
"Winterfestmachung" der Bewdsserungs-/Beregnungsanlage
Austausch des Kunstrasenbelags nach 12 - 15 Jahren

mit Vertragsende soll noch eine Restnutzungsdauer von 10 Jahren garantiert wer-

den

*in Abhangigkeit des Finanzierungsvolumens
* nur fir Windischholzhausen und Marbach erforderlich, alle anderen Sportplatze besitzen bereits
eine Trainingsbeleuchtungsanlage
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In Einzelfallen (z.B. Borntal, Grubenstrale, Johannesplatz) konnen weitere Anpassungs-
sowie sportliche "Ausgleichs"malnahmen notwendig werden, um umliegende Flachen
effizient und sachgerecht einer nachhaltigen Nutzung zuzufihren.

Hierzu sind weiterfiihrende Uberlegungen anzustellen und die Vertreter der betreffenden

Sportvereine / ggf. Schulen in diese einzubeziehen.

Bei sieben der moglichen Vorhaben handelt es sich um eine Sanierung im Bestand, d.h.
eine Baugenehmigung ist nicht erforderlich. Bei dem Neubauvorhaben in "Windischholz-
hausen" und bei der Sanierung / Umbau in der "Wilhelm-Busch-Str." (héhere Nutzungs-
intensitdt in unmittelbarer Wohnbebauung) ware dies im Rahmen einer Bauvoranfrage zu

prifen.

Der gegenwadrtigen Stand der Vorbereitung - als Grundlage der funktionalen Leistungsbe-

schreibung - ist in Anlage 3 dargestellt.

Die geschitzten investiven Gesamtkosten liegen bei 2,542* Mio EUR brutto (Anlage 4)

* ohne Bauneben- und Zwischenfinanzierungskosten
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3. Finanzierung

Fur die planungsseitige Fortschreibung des Konzeptes - ggf. unter Hinzunahme eines exter-
nen Sportanlagenplaners oder Projektsteueres - wurden seitens des ESB bereits 100 TEUR

im Entwurf WP 2013 eingestellt.

Die zeitliche Grobplanung sieht wie folgt aus:

Jahr MaRnahmen

Grundsatzbeschluss/ Ermdchtigung durch Gremien, Beauftragung eines
2013 Projektsteuerers, Vorabsprachen, Erstellung der funktionalen Leistungs-

beschreibung

Durchfiihrung "wettbewerblicher Dialog" gemafR § 10 EG (4) Bekanntma-
chung der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil A (VOB/A)

2014
Abschnitte 2 und 3, Ausgabe 2012 vom 24. Oktober 2011),
Vertragsabschluss

5015 Ausfihrungsplanung, Baugenehmigung (soweit erforderlich),

Bau und Realisierung, Inbetriebnahme

Der ESB priift derzeit die Moglichkeit zur mittelfristigen Bereitstellung der bendtigten

finanziellen Mittel fur die Realisierung der Mallnahmen.

Kernpunkt des folgenden Vorschlages ist die Nutzungsaufgabe einer bestehenden, stark
sanierungsbedurftigen kommunalen Sportanlage (Gebdude, Platzanlage) mit ausschlieR-
licher Nutzung durch einen Verein und die anschlielfende Vermarktung als Wohnbauland.
Die Schaffung von addquaten Alternativ-/Ausweich-moglichkeiten fir den betreffenden
Verein (2 Sparten) im ndheren Umfeld auf einer bereits bestehenden und mittels dieses

Konzeptes "aufzuwertenden" Sportanlage ist Ziel der Verwaltung.
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Bezlglich der grundsdtzlichen Machbarkeit fihrt das Stadtplanungsamt auf Anfrage des
ESB wie folgt aus:

Die Nutzungsaufgabe bzw. -dnderung einer 6ffentlichen Gemeinbedarfseinrichtung
mit ihren weitreichenden Abhangigkeiten ist spatestens zu Beginn eines Bauleit-
planverfahrens verwaltungsseitig hinreichend genau zu prifen und muss politisch

auch beabsichtigt sein.

Vorbehaltlich der Einschatzung des Dezernates fiir Soziales, Bildung und Kultur spre-
chen aus rein stadtebaulicher Sicht nach derzeitiger Einschatzung keine gravierenden
Belange gegen die Aufgabe der Sportnutzung und der Umwidmung in Wohnbau-
flachen. Sicherlich waren zum Beispiel Erschliefungs- und Immissionsschutzfragen

beachtenswerte Punkte der weiteren notwendigen Betrachtungen.

Fir eine Nutzungsanderung von der Sportnutzung in eine Wohnnutzung werden pla-
nungsrechtlich zwei Ebenen beriihrt: die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Prozedural konnten beide Verfahren parallel
ablaufen. In der Regel - wenn keine unvorhergesehenen Schwierigkeiten auftreten -

mussen fur diese 6ffentlich-rechtlichen Verfahren ca. zwei Jahre veranschlagt werden.

Parallel zu den formellen Verfahren waren ggf. stddtebauliche Konzepte und weitere
fachliche Gutachten zu erarbeiten, die auch kostenseitig Berlicksichtigung finden
mussen. In der Regel werden diese Leistungen vom jeweils Planungsbeginstigten

aufgebracht.

Im Uberblick kénnte sich die Finanzierung wie folgt darstellen:

Erstinvestition: 2.542 TEUR
Zwischenfinanzierung Bauzeitzinsen 55 TEUR
zzgl. Projektsteuerung /Ausschreibung / Planung (100 TEUR)
(geschatzt - 2013 haushaltsfinanziert): informativ
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Aufgabe einer Sportanlage und Verkauf des
Grundstucks (inkl. Umwidmung zu Wohnbauland)
mogliche, einmalige Einnahme zugunsten HH ab 2015/2016

1.350 TEUR?

(informativ)

davon zu finanzieren (Forfaitierung mit Einredeverzicht)

2.597 TEUR

jahrliche Belastung (20 Jahre, 3,07%° eff. Zins) - Annuititendarlehen

http://www.zinsen-berechnen.de/kreditrechner.php?paramid=kfl2dwiiOn

informativ fir Tilgungsdarlehen mit gleichen Konditionen,
anfanglich 208 TEUR bis 132 TEUR im letzten Jahr der Zahlung

174 TEUR
(siehe Anlage 5)

Abschreibung (15 Jahre = 6,6 % auf anteilige Investition/Teilsumme

= jahrliche Mehrbelastung im Zuschuss ESB

fur den Kunstrasenbelag - vgl. Anlage 4 - in Hohe von 1,2 Mio) zuguns- 79 TEUR
ten Riicklagekonto
lfd. Betrieb (bereits im WP ESB dargestellt, vgl. Anlage 6)’ 12 TEUR
Gesamtaufwendungen /Jahr (mit Abschreibungen)

241 TEUR
= jahrliche Mehrbelastung im Zuschuss ESB
Gesamtaufwendungen /Jahr (chne Abschreibungen)

162 TEUR

Letztendlich entscheiden die jahrlich fir die Umsetzungen des Investitionsprogramms

durch den Haushaltsbeschluss des Stadtrates bereitgestellten Finanzmittel, welche der

von der Verwaltung fur notwendig erachteten Vorhaben realisiert werden kénnen und in

welcher Reihenfolge dies geschehen soll (vgl. Sportstattenleitplan, Pkt. 7.2 Ausblick auf

zukiinftig erforderliche MaRnahmen).

Weitere Varianten wdren denkbar. (Anlage 7)

> geschatzt anhand der Bodenrichtwerte, inkl. abzgl. 10% Verkehrsflache, Kosten des B-Plan-Verfah-

rens sind vom Planungsbeglinstigten zu tragen

® Referenzzinssatz inkl. Marge, Stand Okt. 2012, im vgl. Kommunalkredit 2,45 %

"ohne Indizierung
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4. Zusammenfassung

Die zeitnahe Umsetzung der vorliegenden Konzeption wiirde die Probleme in der nach wie
vor mitgliederstdrksten Sportart in Erfurt auf lange Sicht [&sen (Stichwort: Unbespielbar-

keit von Tennen- und Rasenplatzen). In der Zeit von Oktober bis April kénnten die Kunst-

rasenspielfelder in Kombination mit Beleuchtungsanlagen mehrere Schulsporthallen

entlasten und somit zu einer erheblichen Verbesserung der gesamtsportlichen Situation in

Erfurtbeitragen.

Entsprechend der Systematik des Sportstdtten-Leitplanes wird daher vorgeschlagen, die
bisher im Leitplan nicht erfasste Malknahme "Sanierung/Umbau von bzw. zu Kunstrasen-
platzen bzw. deren teilweisen Neubau " in die Kategorie B entsprechend "Tabelle 7.2: Uber-

sicht weiterer erforderlicher MaRhahmen" einzuordnen.

Darlber hinaus sind bei kombinierter Vergabe von Planung, Bau, Betrieb und Finanzierung
(4 - Phasen - OPP) eine Personalreduzierung im Bereich der Sportanlagenpflege im Zuge von

natirlicher Fluktuation ohne Nachbesetzung denkbar, die jedoch erst im weiteren

Verfahren detailliert zu beziffern ist.

Diese OPP - Variante wird seitens der Verwaltung bevorzugt (Anlage 7 - gelb).

Eine entsprechende Markterkundung wurde durchgefihrt, Beispiele recherchiert (siehe
unter Anlagen - weiterfihrende Berichte, Literatur, Gutachten) und entsprechende

umfangreiche Unterlagen ausgewertet.

DS 0138-13 Konzeption zur Sanierung Kunstrasenplatze - Stand 2013-02-20.doc 11von 12



Erfurter Sportbetrieb
Werkleitung

Anlagen:

1-a) Mitgliederentwicklung im FuBball (Stadt Erfurt)
-b) anteiliger prozentualer Nutzungsgrad von ungedeckten Sportanlagen (Stadt Erfurt)

2-  Auszug aus Katasterplinen M 1:1500 bzw. 1:1000 mit betreffender Sportfliche
(Bestand - hellbraun; Planung - griin)

3.1.- Sportflichen, Ubersicht
3.2. Detailpline (Nr. 1-8)

4- Kostenschdtzung, Gesamtiibersicht Investitionskosten (Excel-Tabelle)

5- Zins- und Tilgungsplan (Finanzierungsplan indikativ)

6- Darstellung / Vergleich "laufender Betrieb"” vor bzw. nach der Sanierung / Umbau
7- weitere Finanzierungsmaoglichkeiten (Excel-Tabelle)

weiterfiihrende Berichte / Literatur / Gutachten unter:

http://www.stadionwelt-business.de/index.php?head=Tenne-zu-Kunstrasen-beim-FC-

Pech&rubrik=bau_und_planung&site=news_view&news_id=6268&kat=finanzierung&uka=

-Tenne zu Kunstrasen beim FC Pech

http://www.ulenberg.de

- Kunststoffrasen oder andere Beldge

http://www.partnerschaften-deutschland.de/oepp-markt/transparenzplattform/kunstrasenplatz-

oberpleis/

http://www.dfb.de

- DFB-Empfehlungen fir Kunststoffrasenpldtze 2006 - Fragen und Antworten
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

1. Allgemeine Begriindung

1.1 Planerfordernis

Das Plangebiet erweist sich als stddtebaulich inhomogener Bereich. Auf Grund von mehreren Anfra-

gen beziuglich der Genehmigung von Wohngebduden im Bereich der gartnerisch genutzten Bereiche
am Poeler Weg sowie der beabsichtigten Einordnung von weiterem zentrenrelevanten Einzelhandel,
der notwendigen stadtebaulichen Ordnung fiir diesem Bereich wird die Aufstellung eines einfachen

Bebauungsplans zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen erforderlich.

Die stadtebauliche Planung verfolgt dabei folgende Zielstellung:

= Sicherung der Kleingartenanlage und der gartnerisch genutzten Freiflachen.
= Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Wohnbereiche und mischgenutzten Quartiere.

» Fassungvon stadtebaulich wichtigen Raumkanten und Neuordnung untergenutzter Fl3-
chen.

» Verhinderung unerwiinschter Entwicklungen insbesondere durch die Steuerung der Zulas-
sung von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstatten.

» Uberarbeitung der Ziele der stadtebaulichen Rahmenplanung EFN 052 "Eugen-Richter-
StralRe / Schlachthofstralle" (Beschluss Nr. 185/92 vom 28.10.1992).

» Konkretisierung der Sanierungsziele fir die Flachen siidlich der SchlachthofstraRe

1.2 Verfahrensablauf

Das Bauleitplanverfahren fir den einfachen Bebauungsplan JOV573 wird im vereinfachten Verfah-
ren gemald § 13 BauGB durchgefiihrt.

Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn

° " ...durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 BauGB der sich
aus dervorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZuldssigkeitsmaRstab
nicht wesentlich verandert...",

° die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder

nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

° keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzguter bestehen.

Diese gesetzlichen Anwendungsvoraussetzungen liegen hier vor.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zweifelsfrei nach § 34 Abs. 2 BauGB als
Wohn- und Mischbaufldchen einzustufen. Durch den Bebauungsplan wird der sich aus der Eigenart
der ndheren Umgebung ergebende Zuldssigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan i.S. § 30 Abs. 3 BauGB han-
delt, der Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zur Art der baulichen Nut-
zung trifft, richtet sich die Zuldssigkeit im Ubrigen z.B. auch beziglich des MaRes der baulichen
Nutzung und der Bauweise weiterhin nach § 34 BauGB.

Aus diesem Grund werden durch den Bebauungsplan JOV573 keine weiteren Vorhaben zuldssig, die
nicht bereits nach der Eigenart der ndheren Umgebung nach § 34 BauGB bereits bisher zuldssig wa-
ren.

Damit ergeben sich aus der Planung weder negative Auswirkungen auf einzelne Umweltbelange
noch Eingriffe in Natur und Landschaft. GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Diese Voraussetzungen sind hier gegeben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen bereits Beeintrachtigungen durch Emissionen
aus den bestehenden Gewerbebetrieben bzw. den angrenzenden Nutzungen (Verkehr).

Von der Erstellung eines Griinordnungsplans kann nach § 15 Abs. 3 ThiirNatG abgesehen werden. Die
Entscheidung Uiber den Verzicht auf einen Griinordnungsplan trifft die untere Naturschutzbehdrde.
Mit Schreiben vom 11.06.2010 hat die untere Naturschutzbehorde den Verzicht erklart.

Der Aufstellungsbeschluss inkl. Beschluss zur Billigung des Vorentwurfes und die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit wurden vom Stadtrat am 25.08.2010 (Beschluss Nr. 1062/10) beschlossen
und im Amtsblatt Nr. 15 vom 17.09.2010 6ffentlich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Of-
fentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom 27.09.2010 bis zum 29.10.2010.

1.3 Geltungsbereich

Das Gebiet des kiinftigen Bebauungsplans JOV573 wird umgrenzt:

im Norden: Schlachthofstralle, Poeler Weg

im Osten : Wustrower Weg, Bremer Strale

im Suden: Hamburger Strale

im Westen: Eugen-Richter-StralRe, Steinplatz, LiebknechtstralRe
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

JOV 573

ungefdhre Lage des Geltungsbereiches in der Stadt

Der Wahl des Geltungsbereiches liegen folgende Uberlegungen zugrunde:

- DerBereich nordlich und stdlich der Schlachthofstralle weist eine inhomogene Struktur mit
stadtebaulichen Missstanden auf. Durch Regelungen bezlglich der Art der baulichen Nutzung
soll u.a. eine Steuerung von Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstatten vorgenommen
werden; durch Festsetzungen von Baugrenzen und Baulinien wird dieser zentral gelegene in-
nerstadtische Bereich stddtebaulich geordnet, baulich-raumlich gesichert und weiterentwi-
ckelt.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 157.000 m? (15,7 ha).

1.4 Ubergeordnete Planungen
1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan Mittelthiiringen bestimmt das Gebiet, in dem sich der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans JOV573 befindet, als Siedlungsflache im Siedlungsbereich der Landeshauptstadt Er-
furt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bestehende integrierte Wohn- und Mischgebiete. Daher
steht die Planung im Einklang mit dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelthiringen.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

1.4.2 Flachennutzungsplan

Die Landeshauptstadt Erfurt verfigt seit Mai 2006 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan
(Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt, Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 11 vom
27.05.2006).

JOV 573

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gemischt genutzte Bauflache "M" sowie als Griin-
flache Dauerkleingdrten dar. Der einfache Bebauungsplan setzt die Bereiche als Allgemeine Wohn-
gebiete, Besondere Wohngebiete, Mischgebiete, eingeschrankte Gewerbegebiete sowie als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten, Gemeinbedarfsflache (Kindergarten) und
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest.

Eine Abweichung zwischen der Darstellung im rechtswirksamen Flachenutzungsplan und dem Be-
bauungsplan besteht bei

der Wohnbebauung Eugen-Richter-StraRe,

der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage Eugen-Richter-StraRe,

bei der Gemeinbedarfsflache Kindergarten Riigenstrale,

den privaten Garten und dem Wohngrundstiick Wustrower Weg,

der Wohnbebauung Lineburger StraRe,

Quartier SchlachthofstraRRe / Altonaer StralRe / Hamburger StraRe / Liebknechtstrale / Steinplatz,
Quartier SchlachthofstraRBe / Bremer Strale /Hamburger Strale / Altonaer StralRe.

No v e WwWN =

zul.
Die Festsetzung Wohnbaufldache bzw. Allgemeines Wohngebiet (WA) an der Eugen-Richter-StraRe ist
aus dem Flachennutzungsplan (M) entwickelbar, da in mischgenutzten Gebieten ebenfalls Wohnge-
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

baude zuldssig sind. Eine "Entmischung" des Bereiches ist in Anbetracht des nordlich angrenzenden
Gewerbegrundstiickes (Discounter Eugen-Richter-Stralle im Geltungsbereich des Bebauungsplans
JOV569 - Festsetzung als GE E) moglich.

zu 2.

Die Festsetzung 6ffentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage an der Eugen-Richter-
Stralle ist aus dem Flachennutzungsplan (M) entwickelbar, da in mischgenutzten Gebieten ebenfalls
kleinteilige Grinflachen zuldssig sind. Weiterhin liegt die GroRe mit ca. 0,2 ha unterhalb der Dar-
stellungsgroRe des Flachennutzungsplans.

zu 3.

Die Festsetzung Gemeinbedarfseinrichtung Kindergarten in der Riigenstralle ist aus dem Flachen-
nutzungsplan (M) entwickelbar, da in mischgenutzten Gebieten ebenfalls entsprechende Gemein-
bedarfseinrichtungen bzw. Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke zuldssig sind. Weiterhin liegt
die GréRe mit ca. 0,2 ha unterhalb der DarstellungsgroRe des Flachennutzungsplans.

zu 4.

Die Festsetzung private Griinfldche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten ebenfalls fiir die
Privatgdarten am Wustrower Weg ist aus dem Flachennutzungsplan (M) entwickelbar, da in misch-
genutzten Gebieten ebenfalls Griinflachen bzw. Kleingarten zuldssig sind. Weiterhin liegt die GroRe
mit ca. 0,5 ha unterhalb der DarstellungsgréfRe des Flachennutzungsplans. Dies trifft ebenfalls fir
die Festsetzung WA im Bereich Wustrower Weg zu.

zu 5.

Die Festsetzung Wohnbaufldche bzw. Allgemeines Wohngebiet (WA) an der Lineburger StralRe ist
aus dem Flachennutzungsplan (M) entwickelbar, da in mischgenutzten Gebieten ebenfalls Wohnge-
bdude zuldssig sind. In Anbetracht der direkt angrenzenden mischgenutzten Grundstiicke beider-
seits der SchlachthofstralBe kann das WA aus der Darstellung M heraus entwickelt werden.

Zub.

Das Quartier Schlachthofstralle / Altonaer Stralle / Hamburger Strale / Liebknechtstrale / Steinplatz
auf Grund der besonderen Nutzungs- und Baustruktur als Besonderes Wohngebiet festgesetzt. Die
Festsetzung Besonderes Wohngebiet (WB) ist aus dem Flachennutzungsplan (M) entwickelbar, da in
mischgenutzten Gebieten ebenfalls Wohngebdude sowie gewerbliche Anlagen zuldssig sind.

zu7.

Das Quartier Schlachthofstralle / Bremer StraRe / Hamburger Strale / Altonaer Strale wird auf Grund
der vorliegenden gewerblichen Nutzung (Autohaus, Biiro, Dienstleistung) auf einer Flache von ca.
1,2 ha als gewerbliche Bauflache (eingeschranktes Gewerbegebiet) sowie der stidlichen und 6stlich
angrenzenden besonderen Nutzungs- und Baustruktur als Besonderes Wohngebiet festgesetzt. Die
Festsetzung Gewerbegebiet (GE¢) sowie Besonderes Wohngebiet (WB) ist aus dem Flachennut-
zungsplan (M) entwickelbar, da in mischgenutzten Gebieten ebenfalls Wohngebdude sowie gewerb-
liche Anlagen zuldssig sind.

Fazit:

Es besteht kein planungsrechtlich bedeutsamer Widerspruch zwischen der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan und den vorgesehenen Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan JOV573 ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

1.4.3 Rahmenplan

Auszug aus dem stadtebaulichen Rahmenplan EFNO52

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 9von 33



Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Eine Teilfldche des Bebauungsplans (Teilflache siidwestlich des Poeler Weges und sidostlich der
Eugen-Richter-Stralle) befindet sich im Geltungsbereich des stadtebaulichen Rahmenplans EFNO52
"Eugen-Richter-Stralle / Schlachthofstrale” (Stadtratsbeschluss vom 28.10.1992, Beschluss Nr.
185/92 — Bekanntmachung vom 09.12.1992).

Die Zielsetzung fiir diesen Bereich waren seinerzeit insbesondere die Weiterentwicklung der ge-
werblichen Baufldache nérdlich und stidlich der Schlachthofstralle sowie eine Umnutzung der Klein-
garten in Wohnbauflachen.

Weiterhin sollte eine Verbesserung der Durchgriinung in den Blockinnenbereichen und in den Stra-
Renrdumen vorgesehen werden.

1.4.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan JOV573 grenzt im Osten an den rechtsverbindlichen einfachen Bebauungsplan
JOV569 "Eugen-Richter-StralBe und Heckerstieg / SchlachthofstraRe" an, der fir die angrenzenden Be-
reiche ebenfalls gewerbliche Baufldchen (eingeschrankte Gewerbegebiete - GEg) sowie eine private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festsetzt.

1.4.5 Sanierungssatzung

Eine Teilfldche des Geltungsbereich des Bebauungsplans JOV573, Bereich stdlich der Schlachthof-
stralle, befindet sich im Geltungsbereich der Sanierungssatzung "Innere Oststadt" KRV420, Stadt-
ratsbeschluss vom 20.12.1995 (Beschluss Nr. 329/95), Verdffentlichung im Amtsblatt am

02.11.1996.

Die Sanierung wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Der Bebauungsplan JOV573 konkreti-
siert fir diesen Bereich die Sanierungsziele.

1.4.6 Bodenordnung

Eine 6ffentlich-rechtliche Bodenordnung ist fir diesen Bereich nicht vorgesehen.

1.4.7 Denkmalrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Einzeldenkmale sowie Gebdude, die innerhalb von
"kennzeichnenden Stralen- und Platzbildern" bzw. "baulichen Gesamtanlagen" als Ensemble unter
Denkmalschutz stehen.

Bauliche Veranderungen an diesen Geb3duden bzw. die Errichtung von Neubauten in deren unmit-
telbarer Umgebung unterliegen dem denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahren nach § 13 Thi-

ringer Denkmalschutzgesetz.

Der Denkmalstatus wurde in den Bebauungsplan nachrichtlich gemalk § 9 Abs. 6 BauGB ibernom-
men.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Kennzeichnendes Straen- und Platzbild (bauliche Gesamtanlage)

LiebknechtstraBe 55a - 59 ("Mietshausviertel um Fritz-Biichner-Strale") - Ensemble
SchlachthofstralRe 84, 85, 86, 87 ("Mietshausviertel um Fritz-Blichner-StralRe") - Ensemble

Bremer StraRe 23, 25, 27,29 (Wohnanlage) - Ensemble
SchlachthofstraRe 71, 72 (Wohnanlage) - Ensemble

Einzeldenkmal

LiebknechtstraRe 60 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal
Liebknechtstrale 61 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal
LiebknechtstraRBe 62 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal
Hamburger Strale 21 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal
Hamburger Strale 22 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal
Hamburger Strale 23 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal
Altonaer StraRe 15 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal

Quelle: Denkmalliste der Landeshauptstadt Erfurt vom 17.09.2012

1.4.8 Veranderungssperre

JOV573] 2 \,(ﬁ‘
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Der Stadtrat hat mit Beschluss-Nr. 2236/11 vom 18.01.2012 die Anordnung der Verdnderungssper-
re fiir den nérdlichen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans JOV573 "Eugen-
Richter-Stralle / Hamburger StraRRe" beschlossen. Diese wurde mit Veréffentlichung im Amtsblatt
Nr.5vom 09.03.2012 rechtskraftig.

Die Vorhaben nérdlich der Schlachthofstralle befinden sich auRerhalb des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes SA KRV420 "Innere Oststadt". Die Veranderungssperre gilt lediglich fiir den Be-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans JOV573, der auRerhalb des Sanierungsge-
bietes liegt. Im Sanierungsgebiet "Innere Oststadt" besteht die Genehmigungspflicht fiir Vorhaben
nach § 144 Abs. 1 BauGB. Daher sind hier gemall § 14 Abs. 4 BauGB die Vorschriften tber die Ver-
anderungssperre nicht anzuwenden.

1.5 Bestandsdarstellung
1.5.1 Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,0 km vom Citybereich der Innenstadt entfernt, in einem historisch
mit Gewerbenutzungen und Wohngeb3uden versehenen Bereich in der Erfurter Johannesvorstadt.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt liber die Eugen-Richter-Strale sowie Gber die SchlachthofstraRe.

Nordwestlich der Eugen-Richter-Stralle befinden sich eine Kleingartenanlage, die Rudolf-Diesel-
Schule und griinderzeitlich gepragte Wohnquartiere.

Sudlich der Hamburger StraRe liegt ein Standort der Fachhochschule Erfurt (Altonaer StraRe), dstlich
der Bremer Strale befindet sich Geschosswohnungsbau der 30er und 50er Jahre. Nord&stlich und
sudostlich befinden sich gewerbliche Flachen am Heckerstieg sowie &stlich der Greifswalder Stra-
Re.

1.5.2 Eigentumsverhiltnisse / Aktuelle Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum
der Landeshauptstadt Erfurt (z.B. Kleingartenanlage, Griinflachen an der Eugen-Richter-Strale, Ga-
ragen Rligenstrale) sowie unterschiedlicher privater Eigentimer.

Aktuelle Nutzungen im Geltungsbereich:

Eugen-Richter-StralRe:

Im Bereich Steinplatz befindet sich ein Verwaltungsgebaude, in dem die Stadtverwaltung
(Tiefbau- und Verkehrsamt, Jugendamt), die Fachhochschule etc. untergebracht sind. Im direk-
ten Anschluss befindet sich ein Blro- und Verwaltungsgebdaudekomplex mit Tiefgarage mit
Wohneinheiten zur Lineburger StralRe (Komplex "Bayernhaus"). Norddstlich grenzt eine kleine
Grinflache an. Daran liegt im Anschluss Mehrgeschosswohnungsbau, der vor Kurzem saniert
wurde.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

- Poeler Weg:
Zwischen Poeler Weg und RigenstraRe befindet sich eine Kleingartenanlage "Veilchene.V."
sowie zum Wustrower Weg verschiedene private Garten. Fiir das Eckgrundstiick Poeler Weg /
Wustrower Weg besteht eine Genehmigung fiir eine Wohnnutzung.

- Rugenstralie:
In der Riigenstralle befindet sich ein Kindergarten der Lebenshilfe, Geschosswohnungsbau
sowie ein Garagenkomplex. Die RiigenstralRe wird unterbrochen und fiihrt nicht bis zur
SchlachthofstralRe.

- Lineburger Strale:
Auf der Nordostseite befinden sich mehrere Mehrfamilienwohnhduser, gegenlber liegt der
Gebdudetrakt des "Bayernhauses" mit Wohnungen.

- Schlachthofstralle Nordseite:
Im Bereich Steinplatz befindet sich ein Gebdude mit 6ffentlicher Verwaltung sowie mit Ein-
richtungen der Fachhochschule Erfurt. Daran schlieRt sich ein fast vollstandig versiegelter
hofartiger Bereich mit einer Tankstelle an. Zur SchlachthofstralRe orientiert sich ein privater
Parkplatz / Stellplatzanlage. Im 6stlichen Anschluss liegt ein Biirogebdude mit Dienstleis-
tungseinrichtungen im Erdgeschoss, ein Gebdude mit gewerblicher Nutzung sowie ein Dis-
counter.

- Schlachthofstralle Stidseite:
Im Bereich Steinplatz befinden sich Wohngebaude. Daran schlieRt sich ein Gebdudekomplex
(ehemals Naherei Erfurt Moden) an. Hier befinden sich u.a. eine Druckerei, eine Tischlerei, ein
Reifenhandel, ein Getrankehandel, eine Mdbelhandlung sowie ein Sanitargrolhandel (Alto-
naer StraRe). Ostlich der Altonaer Strae befindet sich ein Autohaus mit Werkstatt sowie Bii-
ro- und Dienstleistungsunternehmen (u.a. auch der DB AG).

- Bremer Strale, Hamburger Strale, Altonaer Stralke, LiebknechtstraRe:
Im Bereich der Bremer Stralle, Hamburger StraRe, Altonaer StraRRe und LiebknechtstralRe be-
finden sich Uberwiegend Wohngebdude, teilweise mit einigen untergeordneten Dienstleis-
tungseinrichtungen (z.B. Kosmetiksalon, Arzt etc.).

- Wustrower Weg (Nordseite):
Sudlich der Kleingartenanlage "Veilchen e.V." befinden sich 6 Grundstiicke. Davon werden zur
Zeit 5 als Garten genutzt. Das Eckgrundstiick Wustrower Weg / Poeler Weg hingegen hat in
der Vergangenheit eine Genehmigung fiir die Errichtung mit einem Wohngebadude bzw. fir
eine Wohnnutzung erhalten.

1.5.3 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die StraBenanbindung tber die Eugen-Richter-Strale im Norden sowie die
Schlachthofstralle an das tUiberdrtliche Hauptverkehrsnetz sehr gut erschlossen.

In der Liebknechtstralle / Steinplatz befinden sich die Haltestellen "Steinplatz" der Buslinie 9 bzw.
N9 (Daberstedt - Nordbahnhof) sowie im Bereich Hanseplatz die Haltestellen der StraBenbahnlinie 2
(Ringelberg - Messe).

Die stadttechnische ErschlieBung (Abwasser, Fernwdrme, Wasser, Gas, Strom ...) erfolgt hauptsach-

lich Uber die 6ffentlichen Stralen. In Verldngerung der RiigenstraRe zur Schlachthofstrale wurde vor
Kurzem eine Gasleitung erneuert.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der Kleingartenanlage und der Wohnbebauung Eugen-
Richter-Stralle im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung. Nach § 5 dieser Satzung besteht ein An-
schluss- und Benutzungszwang, wenn das Grundstiick durch eine betriebsfertige Fernwarmeleitung
erschlossen wird.

1.5.4 Umweltsituation (Klima, Boden, Wasser)

Bei dem Bauleitplanverfahren handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3
BauGB, d.h. die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB in Verbindung mit den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans.

Mit Stellungnahme vom 11.06.2010 wurde seitens der unteren Naturschutzbehérde die Befreiung
von der Erstellung eines Griinordnungsplans fir den Bebauungsplan JOV573 erteilt (siehe Anlage).

i
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JOV 573

Sanierungszone (z.B. bebauter Bereich mit hoher baulicher Dichte)
Flachen maBiger bis hoher Uberwdrmung mit negativer Bedeutung insbesondere fiir das Biokli-
ma

Klimaschutzzone 1. Ordnung (z.B. Flutgraben und Leipziger StraRe)
Flachen mit groRter Bedeutung fiir die Sammlung und den Transport von Kalt- und Frischluft so-
wie die Be- und Entliiftung der Stadt Erfurt

Klimaschutzzone 2. Ordnung (z.B. Kleingartenanlagen)
Flachen mit groRer Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftentstehung sowie fir die Be- und Ent-
liftung und die bioklimatische Situation der Stadt Erfurt
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich groRere zusammenhdngende unversiegelte Flachen
im Bereich der Kleingartenanlage (ca. 28.000 m?), der privaten Garten (ca. 5.000 m?) und der 6ffentli-
chen Griinanlage in der Eugen-Richter-StraRe (ca. 2.100 m?). Ansonsten ist die Flache bereits stark
versiegelt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich mit Ausnahme der Kleingarten-
anlage und den privaten Garten tiberwiegend in der Klima-Sanierungszone.

Angrenzend an den Geltungsbereich wurden in Bereichen, in denen ebenfalls Kiesabbau vorgenom-
men wurde, Flichen mit Altlastenverdacht lokalisiert.

Die Kleingartenanlage "Veilchen" hat 61 Parzellen und besteht seit 1920. Ungeachtet dessen wurde
zu Ende des 19. Jahrhunderts und zu Beginn des 20. Jahrhunderts in dem gesamten Bereich der Eu-
gen-Richter-Stralle Kiesabbau betrieben, eine Wiederauffiillung mit unbekanntem Stoffinventar
kann nicht ausgeschlossen werden.

Auf Grund der Vornutzungen besteht bei einige Flachen Verdacht auf Bodenkontamination.
(Ubersicht siehe Anlage zur Begriindung.)

Der Grundwasserspiegel steht im Plangebiet bei einem Horizont von ca. 3,50 m bis 4,50 m unter Ge-
landeoberkante an. Die GrundwasserflieRrichtung erfolgt von Stid nach Nord.

1.6 Planungsziele
Stddtebaulichen Ziele des einfachen Bebauungsplans JOV573:

- Bauplanungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatten und Einzelhandelsbetrieben.
- Sicherung und Entwicklung der Wohnfunktionen und der Griinstruktur.

- Konkretisierung der Sanierungsziele durch den Bebauungsplan.

- Sicherung von Raumkanten durch Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen.

- Sicherung bzw. Freihaltung der Verlangerung der RigenstralRe bis zur SchlachthofstralRe

2. Begriindungen der Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans JOV573 werden in einge-
schrankte Gewerbegebiete GEg (textliche Festsetzung 1.1), Mischgebiete MI (textliche Festsetzung
1.2), in Besondere Wohngebiete WB (textliche Festsetzung 1.3) sowie in Allgemeine Wohngebiete
WA (textliche Festsetzung 1.4) unterteilt. Weiterhin werden eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage" sowie eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Dauer-
kleingarten" zeichnerisch festgesetzt.

Eingeschrankte Gewerbegebiete GEg
Mit der Ausweisung der eingeschrankten Gewerbegebiete wird dem baulichen Bestand Rechnung
getragen. Die historische gewerbliche Nutzung an der Schlachthofstrale soll unter Beriicksichti-

gung der stadtebaulichen Ziele und besonderen stadtebaulichen Griinde fortgefiihrt weiterentwi-
ckelt werden (siehe auch: rechtsverbindlicher Bebauungsplan JOV569 - Punkt 1.4.4).
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Zur textlichen Festsetzung 1.1.1:

Die Zulassung von Tankstellen unterliegt dem Ausnahmevorbehalt. Diese Festsetzung dient zum ei-
nen zur stadtebaulich vertraglichen Einordnung der Tankstellen (Stérung des Wohnumfeldes durch
Verkehr bzw. sonstige mit dem Betrieb der Tankstellen bedingte Emissionen, z.B. Larm) sowie zum
anderen unter Berlcksichtigung der textlichen Festsetzungen 1.1.5 der Steuerung angelagerter
Dienstleistungen und Randsortimente.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.2:

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniugungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO werden in den
eingeschrankten Gewerbegebieten ausgeschlossen, da sich diese Nutzungen auf Grund ihres Stor-
grades negativ auf die angrenzenden Wohnnutzungen auswirken und besagte Vergniigungsstatten
der Innenstadt mit ihrer Cityfunktion oder anderen Gewerbegebieten mit entsprechender stddte-
baulicher Ausrichtung vorbehalten sein sollen.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.3:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden im eingeschrankten Gewerbegebiet ausgeschlossen.
Nach der planerischen Konzeption der Stadt sollen diese Einrichtungen anderen geeigneteren Berei-
chen der Stadt vorbehalten bleiben.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.4:

Da besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, sollen Bordelle als Unterart der Gewerbebe-
triebe aller Art ausgeschlossen werden. Dies begriindet sich zum einen darin, dass direkt angren-
zend Wohnbebauung sowie in der Riigenstrale ein Kindergarten vorhanden ist.

Zum anderen sollen die Flachen z.B. fir dienstleistungsorientierte Handwerks- und Gewerbebetrie-
be gesichert werden, diese ansonsten durch die umsatzstdrkeren Bordellbetriebe verdrangt wiirden.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.5:
Siehe Erlduterung der textl. Festsetzung 1.2.4.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.6:
Durch die Steuerung im Rahmen der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirt-
schaften soll eine Versorgung des Gebietes abgesichert werden.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.7:

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes GEg werden die Betriebe bzw. Nutzungen ausge-
schlossen, die von ihrem Stérgrad das Wohnen mehr als nicht wesentlich stéren. Dies ist u.a. der La-
ge des Baugebietes angrenzend an die Kleingartenanlage, der Lage gegeniiber den Wohngebduden
an der Lineburger Stralle, RiigenstralRe sowie der SchlachthofstralRe geschuldet. Ebenfalls sollen
Stoérungen und Emissionen gegeniiber dem Kindergarten weitgehend begrenzt werden.

Fur die Bewertung des Stdrgrades sind u.a. Betriebs- bzw. AnlagengroRe, Verkehrsaufkommen des
Betriebs, Betriebszeiten und Immissionen des Betriebs malRgebend.

Erlduterung fir die Baugebiete GEg, MI, WB

Fir die bestehenden formell und materiell genehmigten Betriebe, die das Wohnen mehr als nicht
wesentlich stdren, besteht keine Notwendigkeit der sogenannten Fremdkorperfestsetzung, da diese
Betriebe grundsatzlich Bestandsschutz genielRen.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Allgemeines stadtebauliches Ziel und gemdR den Sanierungszielen ist es, fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans in den besonderen Wohngebieten das Wohnumfeld zu verbessern.

Grundsatzlich missen bei einem Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen die Gewerbebetriebe
das Ricksichtnahmegebot des § 15 BauNVO bzw. entsprechende Auflagen der TA-Ldrm gegeniiber
der Wohnbebauung beachten.

Eine Entschadigung des Bodenwertes (§ 43 Abs. 4 BauGB) durch die Festsetzungen der Art der bauli-
chen Nutzung an Gewerbebetriebe, die das Wohnen mehr als nicht wesentlich storen, ist nicht der
Fall, sofern die zuldssige Nutzung auf dem Grundstiick den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse .. nicht entspricht oder in dem Gebiet stadtebauliche Missstande im
Sinne des § 136 Abs. 2 und 3 BauGB bestehen und die Nutzung des Grundstiicks zu diesen Missstan-
den beitragt.

Mischgebiete MI

Mit der Ausweisung des Mischgebietes wird dem baulichen Bestand Rechnung getragen. Anderer-
seits wird mit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung eine stadtebaulich geordnete Entwick-
lung, z.B. nach Aufgabe der Tankstelle im Bereich der Schlachthofstrale, durch eine Ergdnzung von
Wohnen und nicht stérenden gewerblichen Nutzungen erméglicht.

Zur textlichen Festsetzung 1.2.1:

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten gemal § 6 Abs. 3 BauNVO werden in dem
Mischgebiet ausgeschlossen, da sich diese Nutzungen auf Grund ihres Stérgrades negativ auf die
angrenzenden Wohnnutzungen auswirken und besagte Vergniigungsstdtten der Innenstadt mit ih-
rer Cityfunktion oder anderen Gewerbegebieten mit entsprechender stadtebaulicher Ausrichtung
vorbehalten sein sollen.

Zur textlichen Festsetzung 1.2.2:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden unter Ausnahmevorbehalt gestellt. Dadurch sollen be-
sagte Vorhaben beziiglich der stadtebaulichen Auswirkungen und Gebietsvertrdglichkeit geprift
und eine Konzentration besagter Nutzungen ausgeschlossen werden.

Zur textlichen Festsetzung 1.2.3:
Durch die Steuerung im Rahmen der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirt-
schaften soll eine Versorgung des Gebietes abgesichert werden.

Durch den Ausnahmevorbehalt soll

-eine Konzentration dieser Nutzungen in dem Mischgebiet vermieden werden sowie

-eine Steuerungsmoglichkeit eréffnet werden fiir die Schank- und Speisewirtschaften, die lediglich
der Versorgung des Gebietes dienen gegenlber denen, die einen gréReren Einzugsbereich und damit
verbundene Stérwirkung auf die angrenzenden Wohnfunktionen durch z.B. erhdhte Kfz-Frequenzen

haben.

Zu den textlichen Festsetzungen 1.2.4 und 1.2.5:

Planerische Konzeption der Landeshauptstadt Erfurt ist es, mit dem Bebauungsplan die im Bestand

vorhandenen Mischgebiete im Bereich der Schlachthofstrale wohnvertrdglich zu gestalten, um dar-
in Flachen fir Verwaltung und das Wohnen nicht mehr als nicht wesentlich stérende Gewerbetriebe
im engeren Sinne (dienstleistendes Gewerbe) bereitzustellen.
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Storende Gewerbebetriebe sollen gemaR der Sanierungssatzung umgesiedelt oder durch entspre-
chende MaRnahmen wohngebietsvertraglich verandert werden.

Einrichtungen, die nicht zur Versorgung des Gebietes dienen, z.B. Vergniligungsstatten, grélere
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und insbesondere Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevantem Warenangebot sollen entsprechend dem stadtebaulichen
Konzept nicht zuldssig sein, da diese entweder in die Kerngebiete der Stadt (z.B. zentrenrelevanter
Einzelhandel, Vergnigungsstdtten) oder in anderen Bereichen der Stadt (z.B. Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes) stadtebaulich vertraglich eingeordnet werden kdnnen.

Fir die Definition zur Bestimmung der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente
dient die in der Anlage befindliche "Erfurter Sortimentsliste” (Fassung 18.02.2009), die im Stadtrat
am 29.04.2009 beschlossen wurde.

Durch die Festsetzungen 1.1.5 und 1.2.4 werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit einer
Feindifferenzierung nach § 1 Abs. 9 BauNVO solche Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, die an-
dere als nichtzentrenrelevante Kernsortimente fihren.

Die Zweckbestimmung der Mischgebiete wird nach eben dieser Rechtsprechung durch den Aus-
schluss des zentrenrelevanten Einzelhandels nicht verletzt, da nach der Rechtsprechung selbst im
Falle eines generellen Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben der Gebietscharakter als gewahrt
angesehen werden kann.”

Im Ubrigen er6ffnet § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Moglichkeit der Gliederung mehrer Mischgebiete
im Gemeindegebiet untereinander.

Mit Beschrankung der Zuldssigkeit auf solche Einzelhandelsbetriebe, die nichtzentrenrelevante
Kernsortimente fihren, wird eine Unterart nach § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt, was besondere stad-
tebauliche Griinde voraussetzt.

Diese sind hier gegeben, da zur Umsetzung der verfolgten stadtebaulichen Zielsetzung lediglich ein
Planerfordernis fir den Ausschluss einer Unterart von Einzelhandelsbetrieben besteht.

Der gezielte Ausschluss dieser Unterart erfolgt mit dem Ziel, die Attraktivitat der zentralen Versor-
gungsbereiche zu erhalten und zu starken. Dieses ist nach der Rechtsprechung ein legitimes stadte-
bauliches Ziel.”

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bebauungsplane die Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche (Steinplatzarkaden und ThdlmannstralRe) zu beriicksichtigen.

Es konnen damit solche Sortimente ausgeschlossen werden, die nachweislich nach den spezifischen
ortlichen Gegebenheiten in der Landeshauptstadt Erfurt fur die Erhaltung und Entwicklung der fak-
tischen zentralen Versorgungsbereiche von Bedeutung sind.

Eines Nachweises von schadlichen Auswirkungen auf den Einzelhandelsbestand der zu schiitzenden
zentralen Versorgungsbereiche bedarf es aufgrund der Uber den einfachen Schutzzweck hinausge-
henden Zielsetzung zwar nicht ?, es sei jedoch auf die umfassenden Untersuchungen im durch den

" Urteil BVerwG 4. Senat, 4 BN 15/99 vom 11.05.1999

2 OVG NRW Urteil vom 22.4.204 - 7aD 142/02.NE.

BVerwG, Beschluss vom 10.11.2004 — 4 BN 33.04.

® Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel Rn 466 ff
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Stadtrat beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt vom 18.02.2009
verwiesen, in dem fuRBend auf einer gutachterlichen Untersuchung der Gesamtstadt die zentralen
Versorgungsbereiche, die Sortimentsliste und die Grundsatze der Einzelhandelsentwicklung abge-
leitet wurden.

Die Umschreibung von Einzelhandelsbetrieben durch Warensortimente wird den in der Rechtspre-
chung formulierten Anforderungen an Betriebstypen gerecht.*

Die Frage, welche Warensortimente zentrenrelevant sind, wurde im Ergebnis einer gutachterlichen
individuellen Betrachtung der drtlichen Situation in der Landeshauptstadt ermittelt. Die ortlich
spezifische Erfurter Sortimentsliste (Stand 18.02.2009) wurde als Bestandteil des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes vom Stadtrat am 29.04.2009 (Drucksachen-Nr. 0252/09) beschlossen und ist
als Anlage der Begriindung beigefiigt. Die Festsetzung ist hinreichend bestimmt und aufgrund ihrer
Zielsetzung stadtebaulich motiviert.

Die getroffenen Festsetzungen zu den zuldssigen Sortimenten beziehen sich auf die Kernsortimente
der Einzelhandelsbetriebe. Ohne eine besondere planungsrechtliche Regelung kann das Kernsorti-
ment nach der Rechtsprechung regelmaRig durch anderweitige Randsortimente erginzt werden.® Al-
lein aus dem Verstandnis der Wechselbeziehungen zwischen den Begriffen Randsortiment und
Kernsortiment ist die Annahme gerechtfertigt, dass aus der Zul3dssigkeit eines Kernsortimentes auch
die der jeweiligen Branche zugeordneten Randsortimente zugelassen sind.®

Das Randsortiment zeichnet sich durch folgende Eigenschaften aus:

- Sachliche Zuordnung zum Kernsortiment.

- Kernsortiment wird erganzend angereichert.

- Gewisse Beziehung und Verwandtschaft mit dem Kernsortiment, deutliche Unterordnung nach
Umfang und Gewicht gegeniiber Kernsortiment.’

- Das Randsortiment darf nicht unter Umsatzgesichtspunkten ersichtlich ein wesentlich
(mit)tragendes Standbein des Einzelhandelsbetriebes sein.’

Nach der Kommentierung ist in der Regel bei einem Anteil von Uiber 10 % an der Gesamtverkaufsfla-
che des Betriebes davon auszugehen, dass ein Randsortiment nicht mehr vorliegt.’

Zur textlichen Festsetzung 1.2.6:

Die Zulassung von Tankstellen unterliegt dem Ausnahmevorbehalt. Diese Festsetzung dient zum ei-
nen zur stadtebaulich vertraglichen Einordnung der Tankstellen (Stérung des Wohnumfeldes durch
Verkehr bzw. sonstige mit dem Betrieb der Tankstellen bedingte Emissionen, z.B. Larm) sowie zum
anderen unter Berlcksichtigung der textlichen Festsetzung 1.2.4 der Steuerung angelagerter Dienst-
leistungen und Randsortimente.

Zur textlichen Festsetzung 1.2.7:
Die allgemein zuldssigen Vergnlgungsstatten sollen in dem Mischgebiet unter Ausnahmevorbehalt
gestellt werden.

4 Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel Rn 524 ff

® Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel Rn 52

®VGH BW, Urteil vom 02.10.92 - 8 $ 548/92 , OVG Reinland-Pfalz Urteil vom 24.08.2000 - 1C 11457/99, Thiringer OVG, Urteil
vom 21.08.2001 - 1 KO 1240/97

" OVG NRW Urteil vom 22.06.98 - 7a D 108/96.NE

& OVG NRW, Beschluss vom 26.01.2000 - 7 B 2023/99

° Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel Rn 53
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Durch den Ausnahmevorbehalt soll eine Konzentration dieser Nutzungen in dem Mischgebiet ver-
mieden werden, d.h. dass eine Kumulation von mehreren - den Regelungen des § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO entsprechenden - Vergniigungsstatten verhindert werden soll, da diese sich ebenfalls auf
Grund ihrer Stérwirkung negativ auf das angrenzende Wohnumfeld auswirken kénnen.

Besondere Wohngebiete WB

Mit der planerischen Ausweisung eines besonderen Wohngebietes (WB) soll in Anbetracht der vor-
handen Nutzungen aus Wohnen, Dienstleistung, Handwerksbetrieben sowie teilweise das Wohnen
mehr als nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben Rechnung getragen werden.

Die von der Festsetzung WB betroffenen Gebiete sind Uberwiegend bebaut. Unter Beriicksichtigung
der Eigenart des Gebietes soll die bestehende Wohnbebauung erhalten und fortentwickelt werden.
Dazu soll gemaR dem Sanierungsziel fiir die Innere Oststadt die Wohnfunktion gestarkt werden.

Insbesondere sollen die im Blockinnenbereich befindlichen Gewerbenutzungen zu Gunsten von
wohnungsnahen Freiflachen entfallen. Fir einige Gewerbenutzungen besteht die Nachfrage fiir be-
sondere Wohnformen (z.B. fiir Kiinstler mit Ateliers), die mittelfristig mit einer Nach- bzw. Umnut-
zung von Gebaudeteilen oder einzelnen Etagen einhergehen wird.

Daher kann flr eine derartige planerische Entwicklungen des betroffenen Gebietes ausschliellich
die Festsetzung eines besonderen Wohngebietes vorgesehen werden.

Zur textlichen Festsetzung 1.3.1:

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten gemaR § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden in dem
Gebiet ausgeschlossen, da sich diese Nutzungen auf Grund ihres Stérgrades negativ auf die angren-
zenden Wohnnutzungen auswirken und besagte Vergniigungsstatten der Innenstadt mitihrer City-
funktion oder anderen Gewerbegebieten mit entsprechender stadtebaulicher Ausrichtung vorbehal-
ten sein sollen.

Zur textlichen Festsetzung 1.3.2:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften werden unter Ausnah-
mevorbehalt gestellt. Nach der planerischen Konzeption der Stadt sollen diese Einrichtungen ande-
ren geeigneteren Bereichen der Stadt vorbehalten bleiben.

Zur textlichen Festsetzung 1.3.3:

Die textliche Festsetzung 1.3.3 ermdéglicht eine der Versorgung des Gebietes angemessene Grolie
von Laden und beschrankt die damit verbundene Verkaufsflache auf 200 m? entsprechend der Defi-
nition des "Erfurter Ladens" gemdf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, das vom Stadtrat am
29.04.2009 (Drucksachen-Nr. 0252/09) beschlossen wurde.

Andere Einzelhandlesbetriebe, die nicht dem Typus des Erfurter Ladens entsprechen oder groRer als

200 m?sind und zentren- oder nahversorgungsrelevante Sortimente fiihren, sind nicht zuldssig. Na-
here Erlduterung siehe Begriindung zu den textl. Festsetzungen 1.1.5,1.2.4,1.2.5, 1.4.1 sowie 1.6.
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Allgemeine Wohngebiete WA

Zur textlichen Festsetzung 1.4.1:

Die textliche Festsetzung 1.4.1 erméglicht eine der Versorgung des Gebietes angemessene Grolie
von Laden und beschrankt die damit verbundene Verkaufsflache auf 200 m? entsprechend der Defi-
nition des "Erfurter Ladens" gemaR des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, das vom Stadtrat am
29.04.2009 (Drucksachen-Nr. 0252/09) beschlossen wurde.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich bereits ein Discounter an der Schlachthofstrale, an-
grenzend sind in der Eugen-Richter-Stralle ebenfalls ein Discounter sowie der zentrale Versorgungs-
bereich Steinplatzarkade vorhanden. Zielstellung des Bebauungsplans ist u.a., negative Auswirkun-
gen auf den zentralen Versorgungsbereich Steinplatzarkade auszuschliefen und in den betroffenen
Bereichen der inneren Oststadt dem Sanierungsziel 1.4 (Ausschluss groRfldchiger Handelseinrich-
tungen und Verbesserung der wohnungsnahen Versorgung) Rechnung zu tragen.

Zu den textlichen Festsetzungen 1.4.2 und 1.4.3:

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden in den WA-Gebieten ausgeschlossen, da diese Nutzun-
gen auf Grund ihrer GroRRe (Ziel ist ein sparsamer Verbrauch der Ressource Boden), der mangelnden
stadtebaulichen Einfligung und den mit besagten Nutzungen verbundenen stérenden Emissionen
(Geruch, Larm etc) nicht mit den stadtebaulichen Zielstellungen in Einklang zu bringen sind.

Private Griinfldche Dauerkleingarten

Zur textlichen Festsetzung 1.5:

Sudlich der Kleingartenanlage "Veilchen" befinden sich 6 Grundstiicke. Davon werden zur Zeit 5 als
Garten genutzt. Das Eckgrundstlick Wustrower Weg / Poeler Weg hingegen hat in der Vergangenheit
eine Genehmigung flr die Errichtung mit einem Wohngebdude bzw. fiir eine Wohnnutzung erhal-
ten. In Anbetracht der Emissionen durch die angrenzenden Gewerbebetriebe (Autohaus mit Werk-
statt) sowie des Einkaufsmarktes und fehlender ausreichender Erschliefung sind die betreffenden
Grundstiicke aus stadtebaulicher Sicht nicht fiir eine Wohnbebauung geeignet. Die Garten-
grundstiicke sollen in ihrer Erholungs- und Griinfunktion als private Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingdrten gesichert werden.

Zulassig sind Lauben mit einer GroRe von maximal 24 m? Grundflache einschliellich Giberdachtem

Freisitz entsprechend der Definition gemaR § 3 BKleingG. Die Kleingartenanlage "Veilchen" ist eine
Kleingartenanlage gemadR Bundeskleingartengesetz. Hier erfolgt ebenfalls eine zeichnerische Fest-
setzung als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten.

Anderung und Erneuerung von zulissigen Einzelhandelsbetrieben

Zur textlichen Festsetzung 1.6:

Da explizit Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung beeintrach-
tigen oder schddliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in an-

deren Gemeinden haben kdnnen, von den Regelungen des § 34 Abs. 3a BauGB ausgenommen sind,
gelten hierfiir die Regelungen der textlichen Festsetzung 1.6.
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Die textlichen Festsetzung 1.6. regelt, dass Einzelhandelsbetriebe, die vor Inkraftsetzen des Bebau-
ungsplans genehmigt wurden, nach Inkraftsetzen des Bebauungsplans im vorhandenen Mal3 gean-
dert oder erneuert werden dirfen. Weiterhin werden Anderungen und Erneuerungen besagter Ein-

zelhandelsbetriebe unter den Ausnahmevorbehalt gestellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich bereits ein Discounter an der Schlachthofstrale, an-
grenzend sind in der Eugen-Richter-Stralle ebenfalls ein Discounter sowie der zentrale Versorgungs-
bereich Steinplatzarkade vorhanden. Zielstellung des Bebauungsplans ist es, negative Auswirkun-
gen auf den zentralen Versorgungsbereich Steinplatzarkade auszuschlieRen (vgl. Erlduterung in der
Begriindung zu Punkt 1.1.5, 1.2.4 und 1.2.5).

Gemal den Sanierungszielen sind groRflachige Handelsbetriebe ausgeschlossen. Daher ist es sinn-
voll, in den Randbereichen aulRerhalb des Sanierungsgebietes eine entsprechende Steuerung der
Einzelhandelsbetriebe vorzunehmen, um eine Nahversorgung im Sanierungsgebiet bzw. eine woh-
nungsnahe (Nah-)Versorgung zu gewahrleisten.

Offentliche Griinfliache Parkanlage

Direkt an der Eugen-Richter-StralRe befindet sich eine Griinflache, die als 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt wurde. Eine Teilstlick dieser Parkanlage wurde an den
Kindergarten Riigenstrale verpachtet und als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Mit der zeichneri-
schen Festsetzung 6ffentliche Griinflache Zweckbestimmung Parkanlage soll die Griinflache lang-
fristig gesichert werden.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Der Bereich westlich der Rigenstralle wurde als Flache fiir den Gemeinbedarf fiir den dortigen Kin-
dergarten inkl. der notwendigen Frei- und Spielfldchen festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Der einfache Bebauungsplan JOV573 setzt kein Mald der baulichen Nutzung fest. Aus diesem Grund
sind die Obergrenzen des § 17 BauNVO im Rahmen der Genehmigungen nach § 34 BauGB zu bertick-
sichtigen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen und Baulinien

Der Bebauungsplan setzt kein Mald der baulichen Nutzung fest. Es gelten die Obergrenzen des § 17
BauNVO bzw. entsprechend Einfligungsgebot des § 34 BauGB.

Der einfache Bebauungsplan JOV573 definiert berbaubare und nichtliberbaubare Grundstiicksfla-
chen mittels Baulinien und Baugrenzen, die sich am baulichen Bestand orientieren und eine ent-
sprechende bauliche Entwicklung erméglichen. Mit den Baulinien werden z.B. an den wichtigen
stddtebaulichen Bereichen entlang der SchlachthofstralRe Baufluchten definiert, da hier ein Vor-
oder Zuriickspringen der Gebdude nicht erwiinscht ist. Die Baugrenzen werden teilweise auf unter-
schiedlichen Hohenniveaus festgesetzt. Dies ist notwendig, da bestimmte Uberbauungen von Ver-
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kehrsflachen (z.B. Hochhaus am Steinplatz) gesonderte liberbaubare Grundsticksflachen in ver-
schiedenen Hohenlagen bedirfen.

Eine Bauweise wird durch den einfachen Bebauungsplan JOV573 nicht festgesetzt, diese orientiert
sich am vorhandenen baulichen Bestand.

2.2 Stellpldtze, Carports und Garagen

Zu den textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2:

Stellplatze, Carports und Garagen sind in den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahms-
weise und in den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB nicht zulassig.

Mit dieser Festsetzung soll unter anderem eine unkontrollierte Nutzung der Vorgarten bzw. Vorfla-
chen der Wohngebaude bzw. der gewerblich genutzten Bebauung sowie der Gartenhofe fiir PKW-
Stellplatze ausgeschlossen und eine Sicherung der hochwertigen wohnungsnahen Freirdume bzw.
Grunflachen umgesetzt werden.

Durch Ausschluss von Garagen und Carports soll einer baulichen Verdichtung der privaten Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten entgegengewirkt, hingegen sollen Stellpldtze z.B.
in den privaten Garten nérdlich des Wustrower Weges nicht generell ausgeschlossen werden.

Zur textlichen Festsetzung 2.3:

Per Ausnahmevorbehalt soll z.B. bei einer baulichen Veranderung der Gebdude durch zusatzliche
Zugange bzw. Eingangs- und Zufahrtsbereiche in den Anpflanzflachen (Vorgartenbereiche) Rech-
nung getragen werden.

Art und Umfang der Bepflanzungen der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 253) BauGB erfolgt gemaR den Vorgaben der Begriinungs-
satzung der Stadt Erfurt. Die Gebdude Liebknechtstralle 56 bis 61, Hamburger Stralle 8 bis 23, Bre-
mer Stralle 23 bis 29, Schlachthofstrale 71 und 72 sowie Altonaer StralRe 15, 19 und 20 befinden
sich innerhalb der Vorgartensatzung der Stadt Erfurt.

2.3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Zur textlichen Festsetzung 3.1:

Der stadtebauliche Rahmenplan EFNO52 sah zur Ergdnzung des ErschlieBungskonzeptes fiir das Ge-
biet die Verlangerung der RiigenstralRe bis zur Schlachthofstrale vor. Der Grundstiicksteil ist heute
in Privatbesitz. Nach einer eingehenden stadtebaulichen Priifung und Berlcksichtigung der verkehr-
lichen Belange (insbesondere flir FuRganger und Radfahrer als Zuwegung zum Kindergarten) wird
aus heutiger Sicht weiterhin der primar fullaufige Liickenschluss der Riigenstra8e bis zur Schlacht-
hofstralRe befiirwortet. Weiterhin befindet sich hier auch eine Gashochdruckleitung.

In Anbetracht der stadtebaulichen Zielstellung des Liickenschlusses zwischen der RiigenstralRe und
der Schlachthofstralle mittels eines FuR- und Radweges wird zur Sicherung und spateren Umsetzung
der Verlangerung der RiigenstralRe in diesem Bereich gemaR § 9 Ab. 1 Nr. 10 BauGB eine Fldche fest-
gesetzt, die von Bebauung freizuhalten ist.
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Weiterhin wird im Zufahrtsbereich der Tankstelle von der Schlachthofstralle aus eine Fldche festge-
setzt, die von Bebauung freizuhalten ist. Zur Gewadhrleistung der verkehrlichen ErschlieRung der
Tankstelle sowie der Bebauung Steinplatz und Anbindung an die Eugen-Richter-Strale ist es aus
verkehrlicher und stadtebaulicher Sicht notwendig, eine diesbezuigliche Festsetzung gemal § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB zu treffen.

Daher sind hochbauliche Anlagen in der Flache, die von Bebauung freizuhalten sind, nicht zulassig.

24 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Zu den textlichen Festsetzungen 4.1:

Feste und flussige Brennstoffe sind nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn die betreffenden Feue-
rungsanlagen zur dauerhaften Raumwadrmeerzeugung und Warmwassergewinnung mit dem "Blau-

en Engel" des Umweltbundesamtes zertifiziert sind, da laut Umweltbundesamt diese zertifizierten

Anlagen bezuglich Partikel- und Stickoxidemissionen verringerte Werte aufweisen.

Da auRerhalb der Heizperiode konventionelle Heizanlagen zur Warmwasserversorgung nur im Teil-
lastbereich, verbunden mit héheren Emissionen, laufen, soll die Warmwasserversorgung bei derar-
tigen Heizungen auf andere Art und Weise mit emissionsfreien Anlagen wie z.B. Solaranlagen,
Warmepumpen etc. erfolgen.

Im Bereich der Eugen-Richter-StraRe verlduft im Breiten Band die Klimaschutzzone Il. Ordnung. Ost-
lich der Bahngleise befindet sich in Nord-Sud-Richtung eine Klimaschutzzone I. Ordnung. Auf Grund
der Lage des Baugebietes und moglicher Beldstigungen des innerstadtischen Bereiches (Feinstaub-
belastung, Schadstoffeintrag, Lufthygiene) besteht jedoch die Erforderlichkeit der Festsetzung einer
Reglementierung der luftverunreinigenden Stoffe fiir Feuerungsanlagen zur dauerhaften Raum-
wdrmeerzeugung und Warmwassergewinnung sowie flir Feuerungsanlagen zum gelegentlichen Be-
trieb.

Zur textlichen Festsetzung 4.2:

Auf Grund des direkten Nebeneinanders von Wohnen und gewerblich genutzten Grundstiicken spre-
chen immissionsschutzrechtliche Griinde fiir den Ausschluss von giftigen aromatisierten Kohlen-
wasserstoffen in chemischen Reinigungen, damit eben diese Emissionen in die Umwelt reduziert
werden. Nachweislich liegen durch Halogenkohlenwasserstoffe schadliche Umwelteinwirkungen
vorim Sinne § 3 Abs. 1 BImSchG.

Daher ist es ein wichtiges Ziel der Bauleitplanung Einfluss zu nehmen, um einer Verschlechterung
entgegen zu wirken bzw. die stetige Verbesserung der Luftqualitdt zu sichern.

25 Gestalterische Festsetzungen / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Festsetzung 5.1:

Bewegliche Abfallbehalter, die ungeordnet in den Bereichen zwischen den Gebduden und der 6f-
fentlichen Strae stehen, beeintrachtigen das stadtebauliche Erscheinungsbild des &ffentlichen
Raumes und der Vorgartenbereiche und sollen deshalb in die Gebdude integriert bzw. vor Einsicht
aus dem offentlichen StraBenraum geschiitzt werden. Standpldtze fir bewegliche Abfallbehdlter
mussen mindestens 2,50 m von der Stralenbegrenzungslinie bzw. der 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt eingeordnet werden.
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Zur Festsetzung 5.2:

Mit der Regelung der Werbeanlagen hinsichtlich der Art, Lage und Hohenbeschrankung sowie der
Beschrankung der Anzahl der Anlagen der Fremdwerbung je Baugrundstiick soll eine unerwiinschte
Haufung und eine einhergehende Beeintrachtigung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes bzw.
insbesondere der festgesetzten allgemeinen und besonderen Wohngebiete vermieden werden.

Zur Festsetzung 5.3:

Mit der Festsetzung beziiglich der Art und der maximalen H6he von Einfriedungen soll eine homo-
gene Gestaltung und Einfligung der Baugrundstiicke in das Stadtgeflige bzw. das Ortsbild sicherge-
stellt werden.

2.6 Umweltprifung, Umweltbericht, AusgleichsmaBnahmen

Bei dem Bauleitplanverfahren handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3
BauGB, d.h. die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB.

GemadlR § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die-
ser Tatbestand trifft fiir den einfachen Bebauungsplan JOV573 zu.

GemdR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2
ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Mit Stellungnahme vom 11.06.2010 wurde seitens der unteren Naturschutzbehérde die Befreiung
von der Erstellung eines Griinordnungsplans fir den Bebauungsplan JOV573 erteilt (siehe Anlage).
Der Baumbestand unterliegt der Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt, die Begriinung bei BaumaR-
nahmen regelt die stadtische Begriinungssatzung.

3. Umweltbelange

Das Plangebiet befindet sich im bebauten innerstadtischen Bereich an einer stark frequentierten
Verkehrstrasse. Neben den Verkehrsimmissionen bestehen teilweise Beeintrachtigungen durch Im-
missionen aus den im Gebiet vorhandenen Gewerbebetrieben sowie den ummittelbar angrenzen-
den Gewerbebetrieben (Gewerbebetriebe, die das Wohnen mehr als nicht wesentlich storen - Ge-
werbeldrm) - siehe auch Punkt 1.5.4. Umweltsituation (Boden, Klima, Wasser).

Auf Grund der Vornutzung durch Kiesabbau und Wiederauffillung innerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplans kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.
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4, ErschlieBung

Wie im Punkt 1.5.3 bereits dargestellt, ist das Plangebiet vollstdndig erschlossen. Mit Ausnahme der
Kleingartenanlage und der Wohnbebauung Eugen-Richter-StralRe befindet das Areal im Geltungsbe-
reich der Fernwdarmesatzung.

Entlang der Eugen-Richter-StraRBe fiihrt eine wichtige Radverkehrsmagistrale, zwischen Steinplatz
und Poeler Weg besteht eine getrennte Fiihrung von Radweg und Gehweg.

Eine Teilfldche zwischen dem Ende der Riigenstralle und SchlachthofstraRe wird als Flache, die von
der Bebauung freizuhalten ist, dargestellt, da hier aus stadtebaulich verkehrlicher Sicht es sich als
sinnvoll erweist, die RiigenstraRe bis zur Schlachthofstralle weiterzufiihren. Eine Festsetzung als
Verkehrsflache oder ein bestimmter Ausbaugrad wird nicht vorgesehen. Die Flache wird als Flache,
die von der Bebauung freizuhalten ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) festgesetzt.

Flache fiir Versorgungsanlagen sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In der Liineburger Strale ist direkt angrenzend ein Standort fiir einen bestehenden Trafo als Flache
fir Versorgungsanlagen "Elektrizitat" festgesetzt. Weiterhin befindet sich abgesetzt von der Ham-
burger StraRe ebenfalls ein Trafostandort der Stadtwerke Strom. Dieser soll mittels der zeichneri-
schen Festsetzung Flache flr Versorgungsanlagen "Elektrizitdt" sowie entsprechender Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungsunternehmen gesichert werden.

5. Kennzeichnungen

In angrenzenden Bereichen wurde in der Vergangenheit Kiesabbau betrieben. Auf Grund dieser Vor-
nutzung und Wiederauffullung teilweise mit unbekanntem Stoffinventar kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass in angrenzenden Flachen die Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind. Inwieweit im Geltungsbereich Kiesabbau betrieben wurde, lasst sich nicht eindeutig
nachvollziehen und kann deshalb nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden (siehe auch Punkt 6.
Hinweise, Bodenverunreinigungen).

Die Anforderungen an den Bodenschutz gelten dabei ohne Unterschied auch bereits im unbeplanten
Innenbereich. Allein die Festsetzung der bestehenden Nutzung im Bebauungsplan l8st kein weiter-
gehendes Schutzbedirfnis aus. Die bekannten Verdachtsmomente aus dem Umfeld des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans JOV573 boten den Bodenschutzbehdrden bislang keine Veranlassung
zur Intervention. Der Kenntnisstand zur Kontaminationssituation der Altlastenverdachtsflachen
wird in der Anlage 10.3 (Liste und Ubersicht) erlautert.

6. Hinweise
Archiologische Bodenfunde und Bodenaufschliisse

Die Hinweise zu den bodenarchdologischen Funden und den Bodenaufschliissen sind in der Geneh-
migungs- und Realisierungsphase zu beachten.
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Sie sind notwendig, da auf Grund der Lage des Bebauungsplangebietes im Bereich des Siedlungsge-
bietes der Stadt Erfurt mit Bodenfunden zu rechnen ist und geplante Erdaufschliisse sowie grolere
Baugruben rechtzeitig anzuzeigen sind.

Bodenverunreinigungen, Altlasten und belasteter Aushub

GroRe Teilgebiete im Erfurter Norden wurden historisch als Kiesabbaugebiete im 19. und 20. Jahr-
hundert genutzt. Davon ist auch der Bereich an der Eugen-Richter-Strale betroffen. Auf Grund der
Vornutzung als ehemaliges Kiesabbaugebiet und durch Wiederbefiillung mit unbekanntem Stoffin-
ventar besteht ein Verdacht, dass die Béden mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sein konnten.
Der Hinweis zu eventuell vorhandenen Bodenverunreinigungen wurde gegeben, damit der Bauherr
uber die Moglichkeit des Vorhandenseins von umweltgefahrdeten Stoffen im Boden in Kenntnis ge-
setzt ist und im Vorfeld von Bauvorhaben, Entsiegelungen oder Gebdudeabbriichen entsprechende
Altlastenuntersuchungen fiir die betroffenen Grundstiicke oder die Bausubstanz in Auftrag gibt.
Grundsatzlich ist bei Antreffen von schadstoffkontaminierten Béden die weitere Vorgehensweise
mit der unteren Bodenschutzbehorde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt, abzustimmen.

Kampfmittel
Das Plangebiet ist ehemaliges Bombenabwurfgebiet. Dieser Hinweis wurde gegeben, da bei Bau-

maRnahmen vor Baubeginn Luftbildauswertungen bzw. Sondierungen durch systematische Flache-
nabsuche von den Bauherrn durchgefiihrt werden missen.

Larmimmissionen

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um Fldachen, die bereits einer hohen
Vorbelastung durch angrenzende Stralen unterliegen. Entlang der Eugen-Richter-Strale sowie der
Schlachthofstralle werden die Werte des Beiblattes zur DIN 18005 Uberschritten.

Einsichtnahme von Vorschriften

Der Hinweis erfolgt, um Anforderungen des rechtsstaatlichen Publizitatsgebotes nachzukommen
im Bezug auf Festsetzungen des Bebauungsplanes, die sich auf nichtstaatliche Regelungen bezie-
hen (DIN-Normen etc.).

Die Offentlichkeit wird so verldsslich und in zumutbarer Weise darauf hingewiesen, wo sie Kenntnis
von den im Bebauungsplan genannten Vorschriften erlangen kann.

7. Nachrichtliche Ubernahme

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen unter Denkmalschutz stehenden bauli-
che Gesamtanlagen wurden in der Planzeichnung gekennzeichnet. Ndhere Erlduterungen siehe
Punkt 1.4.7 Denkmalrecht.

8. Folgekosten

Die Planung stellt eine Angebotsplanung ohne Bauverpflichtung dar. Insoweit ergeben sich allein
aus dem einfachen Bebauungsplan keine finanziellen Auswirkungen fiir die Landeshauptstadt Er-

furt.

Weitere bzw. zusdtzliche 6ffentliche ErschlieBungsanlagen zu dem Bestand sind nicht erforderlich.
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Eine Teilfldche zwischen dem Ende der Riigenstralle und SchlachthofstralRe wird als Flache, die von
Bebauung freizuhalten ist, dargestellt, da hier aus stadtebaulich verkehrlicher Sicht es sich als sinn-
voll erweist, die Riigenstralle bis zur SchlachthofstraRe weiterzufithren. Eine Festsetzung als Ver-
kehrsflache oder ein bestimmter Ausbaugrad bzw. ein Realisierungszeitraum wird nicht vorgesehen.
9. Anhang / Verzeichnis der Abbildungen

Verzeichnis der Abbildungen:

Seite 6:  Auszug aus der Stadtkarte Luftbild Erfurt

Seite 7:  Stadtverwaltung Erfurt / Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung, Auszug aus dem
Flachennutzungsplan

Seite14: Stadtverwaltung Erfurt /Umwelt- und Naturschutzamt, Auszug aus der Ubersicht der
Klimazonen
10. Anlagen der Begriindung

1. Schreiben des Umwelt- und Naturschutzamtes beziiglich der Befreiung von der Erstellung eines
Grinordnungsplans vom 11.06.2010

2. Erfurter Sortimentsliste (Auszug aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landes-
hauptstadt Erfurt Stand 18.02.2009)

3. Liste und Ubersicht der Flichen mit Verdacht auf Bodenkontamination
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10. Anlagen
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Anlage:

Die Erfurter Sortimentsliste (Stand 18.02.2009) wurde als Bestandteil des Einzelhandels- und Zent-
renkonzeptes vom Stadtrat am 29.04.2009 (Drucksachen-Nr. 0252/09) beschlossen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 30 von 33



Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Liste der Fldchen mit Verdacht auf Bodenkontaminationen:

a) Standorte

Thalis
Nr.

SUA -
Nr.

Lage

von

bis

Historie

Bemerkungen

09655

Lieb-
knecht-
stralle 60

1939
1939
1948

1940
1940

1992

KFZ - Reparaturwerkstatten
Fachbetrieb fiir Korrosions-
schutz, Lackierung

_//,

Recherche 1996:

histor. Stralennamen: 1886 - 1945 Roon-
stralle

- Zeitzeugen wollten keine Auskunft geben

Bau 4246 - Abbruch der Gebaude

09681

604

Schlacht-
hofstraRe
14

1935

1970

1945
1948

1996

Tankstelle
Mineraléllager

VEB MINOL Tankstelle
ELF OIL Minol AG
Tankstelle

Sanierung und Neubau der Tankstelle
wurde durchgefihrt

10155

615

Liinebur-
ger Strale
2

1935

1939
1931

1950

1959
1932
1996

Handel und Lagerung von
Mineralélprodukten und
Altol, Tankstelle
Badeofenfabrik Tiba
Schreiber & Honer, Schuh-
waren

VEB Chemiehandel

Recherche 1996:

Das alte Gebaude wurde abgerissen und ein
neues Birogebdude errichtet.

Die fachtechnische Begleitung des Riick-
baus sowie die Auskofferung des
kontaminierten Bodens wurde durch die
Firma Trischler & Partner durchgefiihrt.

Das Geldnde wird derzeit fiir die Erweite-
rung des Neubau-Biirozentrums Steinplatz
genutzt.

Die behérdliche Uberwachung der Sanie-
rung des Standortes erfolgte durch das
Staatliche Umweltamt Erfurt. Von der Sa-
nierung war nur das ehemalige Flurstiick 35
/ 5 betroffen.

Auf dem an das beplante Areal angrenzende
Grundstiick der Tankstelle erfolgte im
Rahmen des Neubaus ebenfalls eine Sanie-
rung des Gelandes.

Dabei war alles Erdreich zu entfernen, wel-
ches mit mehrals 2000 mg MKW / kg TS be-
lastet ist.

Bei der vorausgegangenen Untersuchung
des Tankstellenareals wurde ebenfalls fest-
gestellt, dass das gesamte Areal von Aufful-
lungsmassen unterlagert ist. Diese sind in-
homogen und setzen sich aus Schluff, Bau-
schutt- und Ziegelresten zusammen.

Zur Art und zum Umfang der friheren Be-
bauung auf dem Flurstiick 37 /5 liegen kei-
ne Erkenntnisse vor.

Es kann somit nicht ausgeschlossen wer-
den, dass auch hier Auffillungsmassen an-
getroffen werden. Eine Verwertung / Besei-
tigung derartiger Materialien kann nur
durch eine vorausgehende Untersuchung
gemaR LAGA - Richtlinie : Technische Regeln
- Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen
/Abfallen erfolgen.

10784

Altonaer
StraRe

Textilkombinat
Reifenservice

Recherche 1996:

Die Gebaude wurden durch das Textilkom-
binat genutzt. Derzeit findet ein
Teilumbau statt. Die Hallen werden z.T. von
Branchenfremden Firmen

genutzt. ein Teil der hallen steht leer.

Im Hinterhof befindet sich ein tiberdachter
Bereich, der vermutlich als

Wasch- und Stellplatz fiir KFZ oder Gabel-
stapler genutzt wurde. Genaue

Auskiinfte Uber die Nutzung war nicht zu
erhalten. Hinter dem Gebauden

werden Asbestplatten, einige Elektrogerate
und einige Kfz-Batterien
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abgelagert.
10786 609 Schlacht- 1990 Kfz-Handel und Zubehor- ALDI, Glinicke
hofstralRe handel
23 Recherchen 1996:
Der Discounter wurde auf dem Geldnde des
ehemaligen Trabant Auto- und Zubehor-
handels errichtet. Auf dem Geldnde befand
sich ebenfalls eine KFZ- Reparaturwerkstatt.
09680 - Schlacht- 1931 1932 Tankstelle Recherche 1996
hofstr. 81 -ein Zeitzeuge sagte, dass sich dort keine
Tankstelle befand.
09682 279 Schlacht- 1930 Kfz-Reparaturwerkstatten Recherche 1996
hofstr. 80 1991 Autohaus incl. Reparatur- -Neubau, altes Erdreich wurde entsorgt
werkstdtten - lediglich der hintere Teil des Grundstiickes
ist noch nicht saniert worden und wird
auch nicht durch Opel genutzt.
Standort wurde aus dem Thiringer Altlas-
teninformationssystem geldscht (2008).
19352 307 Schlacht- ehem. Bekleidungswerk Es liegen folgende Gutachten vor:
hofstralRe - Trischler und Partner: Bericht zur Ein-
schatzung der Schadstoffbelastung des Ge-
landes der Thiringen Plan GmbH
(30.09.1991)
- Trischler und Partner Consult GmbH: Un-
tersuchungen des Untergrundes auf Schad-
stoffbelastung und Einschatzung Bau-
grundverhaltnisse (14.12.1993)
-vgs Ingenieure: Ergdnzende Baugrundauf-
schliisse i. R. Versickerungsanlage Neubau
Parkplatz (31.03.2007)
19353 281 Eugen- ? 1972 Fachbetrieb fiir Heizung-
Richter- /Sanitdrinstallation
Stralke 44 1972 Herstellung von Eisen-,

Blech- und Metallwaren /
Draht (VEB Kiithimd&bel Er-
furt)

Thir. Baurechenzentrum

b) Altablagerungen (hier verfullte Tagebaurestlécher/ Kiesgruben)

Thalis- | Lage und Historie
Nr.

Bemerkungen

10735 | Altablagerung Eugen-Richter-Str.

Recherche 1996

historische StraRen:

Eugen Richter StralRe seit 1945
1914 - 1945 ClausewitzstraRe

*verfiilltes Kiesabbaugebiet

*eventuell als Deponie genutzt

Ergebnisse einer Betriebsbefragung 1992 und Auskiinfte
von Zeitzeugen

Aus der Luftbildrecherche ergaben sich keine Verdachtsfla-
chen /Auskiesung

Es liegen gegenwartig keine detaillierten Erkenntnisse vor
(Grenzen, Ablagerungsinventar, Schadstoffpotential etc.)
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Ubersicht der Flichen mit Verdacht auf Bodenkontaminationen:

JOV573
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Begriindung zum Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Bereich“ Vorentwurf
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1. Allgemeine Angaben

Der Bebauungsplan BIN 137 Wohn- und Gewerbegebiet stidlich der Binderslebener Landstralle
»An der Weinsteige“ 1. Anderung ist seit der Veroffentlichung im Amtblatt Nr. 14 vom
26.07.2002 rechtsverbindlich.

Lage im Stadtgebiet, Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes BIN 137 (Quelle: Google earth)

Die Flache ist zu ca. 60 % Uberwiegend mit Wohngebduden in Form von Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern sowie 2- bis 3-geschossigen Mehrfamilienhdusern aufgesiedelt, im Wesentli-
chen im stidlichen und 6stlichen Bereich. Im Nordwesten wurde im festgesetzten GE 1 ein
Gebdude flreinen Bildungstrdger realisiert.

Nicht aufgesiedelt sind bisher die festgesetzten Baugebiete GE 2 und GE 3 direkt hinter dem
Larmschutzwall zur Hersfelder StraRe, die nordlichen Teilbereiche der Baugebiete WA 11,
WA 12 und WA 13, der nordliche und westliche Bereich des WA 10, WA 8, WA 9 sowie der
nordliche Bereich des WA 16. In diesen Bereichen wurden bisher auch keine Erschliefungsan-
lagen sowie die im Bebauungsplan festgesetzten Strallenverkehrsflachen realisiert.

Ein Vorhabentrager hat diese Flachen erworben.
Er hat einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fir die festgesetzten Bau-
gebiete GE 2 und GE 3 direkt hinter dem Larmschutzwall zur Hersfelder Strale, die ndrdlichen

Teilbereiche der Baugebiete WA 11, WA 12 und WA 13 gestellt. Er hat vor, diese Flachen Uber-
wiegend als Wohnbauland fur Einfamilienhduser zu entwickeln.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes ALT 651 (Quelle: Google earth)

1.2 Verfahrensablauf

Ein Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 26.10.2012 den Antrag Anderung des nordlichen
Teilbereichs des Bebauungsplanes BIN 137 nach § 12 BauGB zur Entwicklung eines Wohn- und
gemischten Bebauung gestellt.

Es ist im Interesse der Stadt Erfurt, mit dieser Anderung des Bebauungsplanes BIN 137 gleich-
falls die Lage des im Bebauungsplan BIN 137 festgesetzten Spielplatzes neu zu ordnen. Des-
halb wurde der Antrag zum Anlass genommen, die Anderung durch die Aufstellung des eigen-
standigen Bebauungsplanes BIN 651 durchzufiihren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a) BauGB
durchgefihrt werden:

Die rechtlichen Anwendungsvoraussetzungen sind gegeben:
1. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung.

2. Die zuldssige Grundfldache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder die GroRe der festge-
setzten Grundfldche betragt weniger als 20 000 m>.

3. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die ei-

ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG
oder dem ThurUVPG unterliegen.
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Begriindung zum Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Bereich“ Vorentwurf

4. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des BNatSchG bestehen nicht.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a) BauGB kommen folgen-
de Abweichungen vom Normalverfahren zum Tragen:

1. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1
BauGB kann abgesehen werden.

2. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a)
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Daten verfugbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
und der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB wird abge-
sehen.

3. Eswirdortstiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren ohne Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

4. Auszugleichende Eingriffe in Natur und Landschaft treten per Gesetzesfiktion nach §
13 a) Abs. 4 BauGB nicht ein.

Nach § 5 Abs. 3 ThurNatG kann von der Erarbeitung des Griinordnungsplanes abgesehen wer-
den. Da aber der gesamte ndrdliche Bereich in Art und Mal der baulichen Nutzung neu geord-
net werden soll und der rechtskraftige Bebauungsplan umfangreiche Aussagen zur Griinord-
nung beinhaltet, hat die untere Naturschutzbehorde entschieden, dass ein Griinordnungsplan
als Grundlage fur die neuen Festsetzungen erstellt werden soll.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BIN 651 befindet sich im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes BIN 137.Im Ergebnis des Planverfahrens des Bebau-
ungsplanes BIN 651 soll das Planungsrecht fiir Wohn- und gemischte Bebauung geschaffen
werden. Bis zur Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes BIN 651 bleibt als Rechtsgrund-
lage der Bebauungsplan BIN 137 weiterhin anwendbar. Wird der Bebauungsplan BIN 651
rechtsverbindlich, verdrangt er die dltere Norm (den Bebauungsplan BIN 137) lediglich im
Umfang des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes BIN 651. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes BIN 137 aulRerhalb der neuen Satzung bleiben weiterhin die rechtsverbindliche
Grundlage fur das Planungsrecht.

1.3 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes BIN 651 besteht aus zwei Teilbereichen:

Teilbereich 1 —die derzeit im Bebauungsplan BIN 137 festgesetzten Baugebiete GE 2 und GE 3
direkt hinter dem Larmschutzwall zur Hersfelder StraRe, die nérdlichen Teilbereiche der Bau-
gebiete WA 11, WA 12 und WA 13

Teilbereich 2 —der derzeit im Bebauungsplan BIN 137 festgesetzte Spielplatz auf dem Flur-

stick 62/2 und landwirtschaftlicher Weg auf einem Teil des Flurstlicks 62/1, Flur 3, Gemar-
kung Bindersleben
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Begriindung zum Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Bereich“ Vorentwurf

Der Teilbereich 1 wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen begrenzt:

im Nordwesten:

im Nordosten:

im SUdosten:

im Stdwesten:

durch die nordwestliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes BIN 137

durch die siidwestliche Grenze der Flurstiicke 159/5 und 109/12 der Flur
3, Gemarkung Bindersleben (Orionstralie)

durch die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 202/83 (Andromedastra-
Re), die gerade Verlangerung dieser Grenze bis zum Schnittpunkt dieser
Linie mit der Verlangerung der westlichen Grenzlinie des Flursticks
206/66, die westlichen Grenzen der Flurstiicke 206/66 und 210/26, die
nordliche Grenze des Flurstiicks 276, die gerade Verlangerung dieser Li-
nie bis zum Schnittpunkt mit der westlichen Grenze des Flurstiicks
211/2 (Pegasusweg), die westliche Grenze des Flursticks 211/2, die
nordliche Grenze des Flurstiicks 214/2, die nordwestliche Grenze der
Flurstiicke 228,216, 203/17 (SiriusstraRe), 381/2, 113/93 und 75/16, die
sidwestliche Grenze des Flurstiicks 75/16 bis zum nérdlichen Grenz-
punkt des Flurstiicks 75/158, die nordwestliche Grenze des Flurstiicks
75/158 in gerader Verldangerung bis zum Schnittpunkt mit der nordost-
lichen Grenze des Flurstiicks 75/125 (Antaresweg), die siidwestliche
Grenze des Flurstilicks 75/125 bis zum nérdlichen Eckpunkt des Flur-
stiicks 75/91, die nordwestliche Grenze der Flurstiicke 75/91 und
75/146, die sidwestliche Grenze des Flurstiicks 75/146 in einer Lange
von 2m, danach rechtwinklig die KastorstralRe querend auf den nérdli-
chen Eckpunkt des Flurstiicks 75/130, die siidwestliche Grenze der
Flurstiicke 75/130, 75/129, 75/95, 75/96, die nordwestliche Grenze des
Flurstiicks 75/72, die siidwestliche Grenze des Flurstiicks 75/72bis zum
sudwestlichen Eckpunkt, dann eine gerade Linie vom stidwestlichen
Eckpunkt des Flurstiicks 75/72 bis zum stddstlichen Eckpunkt des Flur-
stlicks 75/73, die nordostliche Grenze des Flurstiicks 75/73, die nord-
westliche Grenze des Flurstiicks 74/73, die siidwestliche Grenze des
Flurstiicks 75/73 bis zum Stralenradius, alle Flurstiicke Flur 3, Gemar-
kung Bindersleben

durch die nordostliche Grenze des Flurstiicks 71/7, die norddstlichen
Grenzen der Flurstiicke 82/3,81/3, 78/24,78/23 und 78/51, durch die
ostliche Grenze des Flurstiickes 78/51, durch die siidostliche Grenze der
Flursticke 78/52, 78/51 und 78/23, durch die norddstliche Grenze des
Flurstiickes78/26 verlangert bis zur Stidostgrenze des Flurstiicks 78/40,
dem StralRenradius folgend die Slidwestgrenzen der Flurstiicke 78/60,
78/59,77/25,77/33,77719 und 75/156 (TaurusstraRe) bis zum StralRen-
radius, alle Flurstiicke Flur 3, Gemarkung Bindersleben

Der Teilbereich 2 wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen begrenzt:

im Nordwesten:

im Nordosten:

im SUdosten:

im Stidwesten:

durch die stidostliche Grenze des Flurstiicks 351/62, Flur 3, Gemarkung
Bindersleben

durch die stidwestliche Grenze des Flurstiicks 71/5, Flur 3, Gemarkung
Bindersleben

durch die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 430/64, Flur 3, Gemar-
kung Bindersleben

durch die norddstliche Grenze des Flurstiicks 62/3, Flur 3, Gemarkung
Bindersleben

Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 5,6 ha.
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Begriindung zum Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Bereich“ Vorentwurf

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 62/1 tw., 62/2,75/59, 75/60, 75/61, 75/62,75/63,
75/64,75/65,75/66,75/67,75/68,75/74,75/90,75/122,75/123,75/127,75/128,75/131,
75/147,75/151,75/152,75/154,75/155tw., 75/156tw.,75/157,77/1,77/3,77/9,77/13,77/14,
77/18,77/21,77/22,77/23,77/26,77/27,77/28,77/29,77/30,77/31,77/32,77/35,77/36,
77/37,77/38,77/39,77/40,77/41,77/42,77/43,77/44,77/45,78/9,78/31,78/32,78/33,
78/36,78/37,78/38,78/40tw., 78/41,78/42,78/43,78/44,78/50,78/53,78/54,78/55,78/56,
78/58,78/63,78/64,78/65,78/68,78/69,78/70,81/10,81/11,81/12,82/16,82/17,82/18,
87/22,87/23,101/4,101/6,101/7,102/15,102/17,102/19,102/20, 102/21,102/22,102/23,
102/24,102/25,102/26,102/27,102/28,102/29,102/30,102/31,102/32,109/11, 109/13,
111/4,111/5,111/6,111/12,112/1,112/2,113/34,113/92,113/115/,113/116, 136/11,
159/4,185/2, 196/2,197,198,199, 202/1, 202/2, 202/3, 202/6, 202/84, 203/11, 203/12,
203/13,203/14,203/15, 204/1, 204/2, 205, 206/64, 206/65, 206/67, 206/68,210/23,210/1,
210/25,210/27,210/28,211/1,211/2tw., 214/3,215/1, 215/2,381/1 der Flur 3 in der Gemar-
kung Bindersleben.

2. Derzeitige Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes BIN 651 befinden sich lediglich 6stlich und west-
lich der bereits ausgebauten Zufahrt KastorstralRe direkt am FulRe des Larmschutzwalles auf
der festgesetzten nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache private Parkplatze, die derzeit ver-
mietet sind. Sie sollen zurlick gebaut werden.

Gebaude oder StraRen (bis auf die Knotenausbildung der Zufahrt) befinden sich nicht auf die-
ser Flache.

Da die im Bebauungsplan BIN 137 festgesetzte AndromedastraRe noch nicht realisiert wurde,
wird der Stellplatzbereich des Bildungstrdgers derzeit tiber den westlich der Zufahrt gelege-
nen privaten Parkplatz erschlossen. Nach Herstellung der ErschlieBungsstrallen durch den
Vorhabentrdger erfolgt die Zufahrt Giber die Andromedastrale. Bis zu diesem Zeitpunkt wird
die jetzige Zufahrt Gber die privaten Flachen des Vorhabentrdgers zugesichert.

Westlicher Parkplatz mit Uberfahrt zum Ostlicher Parkplatz
Parkplatz der Bildungseinrichtung

Fotos Bestand (Quelle: Dr. Walther + Walther, Freie Architekten und Stadtplaner)

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 7von 11



Begriindung zum Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Bereich“ Vorentwurf

Ausbildung Zufahrt

Fotos Bestand (Quelle: Dr. Walther + Walther,
Freie Architekten und Stadtplaner)

Privater Stellplatzbereich des Bil-
dungstragers

Fotos Bestand (Quelle: Dr. Walther + Walther,
Freie Architekten und Stadtplaner)

3. Beschreibung des geplanten Vorhabens

Im rechtskraftigen Bebauungsplan BIN 137 sind die bisher unbebauten Flachen siidlich des
Larmschutzwalls (Hersfelder StraRRe) mit der Nutzung als Gewerbegebiet (GE 2 und GE 3) aus-
gewiesen. Unmittelbar sudlich der Gewerbeflachen, nur getrennt durch die Planstralle And-
romedastrale ist die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet vorhanden.

Bereich GE 3 im rechtskraftigen Be-
bauungsplan BIN 137

Fotos Bestand (Quelle: Dr. Walther + Walther,
Freie Architekten und Stadtplaner)
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Begriindung zum Bebauungsplan BIN 651 ,An der Weinsteige — nordlicher Bereich“ Vorentwurf

Bereich GE 2 im rechtskraftigen Be-
bauungsplan

Fotos Bestand (Quelle: Dr. Walther + Walther,
Freie Architekten und Stadtplaner)

Nordostlich angrenzend aullerhalb des Geltungsbereichs des neu aufgestellten Bebauungs-
planes BIN 651 und hier nur getrennt durch die Orionstrale wurde auf der als GE 4 ausgewie-
senen Bebauungsplanflache zwischenzeitlich eine Handelseinrichtung realisiert (Lebensmit-
telmarkt).

Nordwestlich aulRerhalb des Geltungsbereichs des neu aufgestellten Bebauungsplanes BIN
651 wurde auf der als GE 1 ausgewiesenen Bebauungsplanfldche ein durch einen Bildungs-
trager genutztes Burogebaude realisiert.

Die PlanstraBe Andromedastralle wurde bisher nur im Anbindebereich an die OrionstraRe ge-
baut, die siidlich an die Andromedastralen angrenzenden StraRRen (KastorstraRe, Antaresweg,
Siriusstralle und Pegasusweg) enden als unfertige Strallen im Geldnde.

Mit dieser Beschreibung des vorhandenen Zustandes werden die stadtebaulichen Missstande
sehr deutlich und sollten durch Neuplanung in diesen Teilbereich behoben werden.

Ziel Aufstellung des Bebauungsplanes BIN 651 soll es sein, die gewerbliche Nutzung (GE 2
und GE 3) dahingehend zu dndern, das hier iberwiegend Wohnen (WA) moglich werden soll.
Im Bebauungsplanverfahren soll gepriift werden, inwieweit in untergeordneten Bereichen
auch Ml oder eingeschranktes GE (gegeniiber Handelsflache bzw. Blirogebdude) moglich ist, in
denen z.B. die Errichtung eines Arztehauses méglich ware. Durch den Vorhabentrager wurde
bereits eine aktuelle Schallimmissionsprognose in Auftrag gegeben, so dass im Bebauungs-
planverfahren auf der Grundlage aktueller Werte die Bebaubarkeit der nérdlichen Flachen
hinter dem Larmschutzwall durch Wohnbebauung vertiefend untersucht werden kann. Nach
den vorliegenden Prognosewerten ist eine eingeschossige Bebauung moglich. Die dafiir malk-
gebliche Isophone des errechneten vorhandenen Schallwertes von nachts 45 dB(A) wurde dem
stddtebaulichen Vorentwurf zu Grunde gelegt (siehe auch Punkt 6 der Begriindung).

Ebenso ist die grundsatzlich Neueinordnung des bisher am siidwestlichen Randbereich ge-
planten Spielbereiches angedacht und konnte nunmehr auch tatsachlich umgesetzt werden.
Die bisher daflir vorgesehene Flache kann dann z.B. wieder einer landwirtschaftlichen Nut-
zung zugefuhrt werden.

Die bisher nicht gebaute ,Andromedastralle” soll komplett neu geordnet werden, um sowohl
die Einordnung der Baufenstern zu optimieren und die Verkehrserschliefung, insbesondere
Anbindung der bereits vorhandenen Stralen im Wohngebiet zu gewdhrleisten. In diesem Zu-
sammenhang sollen die siidlich an die Andromedastralle angrenzenden Baufelder angepasst
werden.
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4. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt derzeit Gber die OrionstraRe fiir den aufgesiedelten Teil
des Bebauungsplangebietes. Im Ubergang zu den bisher nicht realisierten Bereichen enden
die Straken als Sackgasse. Lediglich in Verldngerung der KastorstraRe gibt es eine ,wilde“ U-
berfahrt in Richtung des bereits ausgebildeten Knotens KastorstralRe / Hersfelder StralRe:

,Wilde“ Uberfahrt

Fotos Bestand (Quelle: Dr. Walther + Walther,
Freie Architekten und Stadtplaner)

Die als zweite Zufahrt zum gesamten Plangebiet vorhandene Einmiindung von der Hersfelder
Stralle in Richtung KastorstralBe endet nur wenige Meter von der Hersfelder StralRe entfernt in
einem als Zwischenldsung errichteten Parkplatz und hat damit ihre eigentliche Funktion
nicht erreicht.

Nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes BIN 651 soll hier die zweite Anbin-
dung des Wohngebietes an das 6ffentliche StraRennetz hergestellt werden.

5. Ver- und Entsorgungsmedien

Das beantragte Plangebiet soll wie bisher vorgesehen an die vorhandenen Anbindepunkte
angebunden werden.

Die Machbarkeit und die Anschlussbedingungen werden seitens des Vorhabentragers in Ab-
stimmung mit den Versorgungstragern im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgeklart.

6. Aussagen zum Larmschutz

Die durch den Vorhabentrager bereits im Vorfeld des Antrags auf Einleitung eines Bebau-
ungsplanverfahrens in Auftrag gegebene Schallimmissionsprognose sagt aus, dass bei Wei-
terfihrung des Larmschutzwalls entlang der Zufahrtsstrallen Orionstralle und Knoten Kastor-
stralle/Hersfelder Stralle die Bebaubarkeit der nérdlichen Flachen hinter dem Larmschutzwall
durch eingeschossige Wohnbebauung gegeben ist. Im stadtebaulichen Vorentwurf wurde der
errechnete Pegel von 45 (dB(A), der aus dem Verkehrslarm resultiert, auf einer Berechnungs-
hohe von 2,7m eingezeichnet. Danach miissen bei der vorgeschlagenen Stellung der Wohn-
hdauser im stadtebaulichen Entwurf lediglich fiir die beiden Wohnhduser im Kreuzungsbereich
Andromeda-/KastorstraRBe stidlich der Andromedastralle Festsetzungen zur Anordnung der
Fenster von Aufenthalts- und Schlafraumen im Erdgeschold getroffen werden. Konkrete Fest-
setzungen zum Larmschutz werden im Entwurf des Bebauungsplanes auf der Grundlage des
dann aktualisierten Gutachtens getroffen.
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Aufgabenstellung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige ,Lingelareal® am sitidwestlichen Stadtrand der
Landeshauptstadt Erfurt. Auf dem Gelande befand sich die Produktionsstatte der Eduard Lingel Schuh-
fabrik Erfurt, spater VEB Schuhfabrik ,Paul Schafer”.

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird im Nordwesten durch die neu geplante Martin-Andersen-
Nex0-StraBe begrenzt, im Osten durch die Arnstadter StraBe und im Silden durch die neu geplante
ArndstraBe.

Das Planungsgebiet bildet den westlichen ,Stadteingang” flr die Landeshauptstadt Erfurt. Stadtraumlich
markante Punkte in der ndheren Umgebung bilden das Steigerwaldstadion und die Thiringenhalle im
Osten des Plangebietes und dem Steigerwald im Stiden als wichtiges Naherholungsgebiet.

Ist- Zustand, Teilgebiete

Im Jahre 2000 wurden die historischen Fabrikgebaude auf dem 0Ostlichen Teil des Plangebietes abgeris-
sen. Die Flache ist beraumt. Im westlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich eine Tennisanla-
ge. Das Plangebiet ist in mehrere Teilbereiche unterteilt.

Teilgebiet 3 besteht aus der
vorhandenen Tennisanlage. Zwischen Teilgebiet 2 und 3 befindet sich das Grundstiick der Stadtwerke
Erfurt Strom und der Fernwarme GmbH. Dieser Bereich ist keinem Teilgebiet zugeordnet. Die funktionale
VerknUpfung der Teilgebiete 2 und 3 in diesem Bereich ist wichtiger Bestandteil des angestrebten Gut-
achterverfahrens.

Teilgebiet 1

Das Teilgebiet 1 befindet sich im Osten des Plangebietes gegenltber dem Steigerwaldstadion und er-
streckt sich entlang der Arstadter StraBe. Es umfasst eine Grundflache von ca. 11.875 m2

Das Teilgebiet 1 wird als Mischgebiet ausgewiesen, mit einer Grundflachenzahl von 0,6. Im Teilgebiet
sind zwei Baukorper entlang der Arnstadter StraBe vorgesehen. Im Erdgeschoss der Baukorper ist Ein-
zelhandel anzuordnen. In den oberen Geschossen sind Wohnungen zu planen. Fir das Erdgeschoss ist
eine Verkaufsflache von ca. 2.900 m? vorgesehen. Diese verteilt sich auf mehrere Ladeneinheiten sowie
zwei Markte mit Verkaufsflachen von ca. 700 m2 und 1200 m2 In den beiden Baukorpern sind
ca. 70 Wohneinheiten zu realisieren. Im Teilgebiet 1 sind Geschossigkeiten von bis zu 5 Vollgeschossen
vorgesehen. Fur den Einzelhandel sind ca. 55 Stellplatze ebenerdig zu planen. Die notwendigen Park-
platze flr die Wohneinheiten sind in einer Tiefgarage anzuordnen. Die Anlieferung des Einzelhandels
erfolgt Gber die Arnstadter Strafe.
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Teilgebiet 2

Das Teilgebiet 2 schliet westlich an das Teilgebiet 1 an. Im Norden wird es von der Martin-Andersen-
Nex0-StraBe begrenzt, im Suden bildet die ArndstraBe den Abschluss. Westlich verknlipft sich das Teil-
gebiet 2 mit dem angrenzenden Teilgebiet 3. Die Art der Verbindung der beiden Teilgebiete ist ein wich-
tiger Bestandteil der Planungsaufgabe. Es umfasst eine Grundflache von ca. 25.570 m2,

Das Teilgebiet 2 ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, mit einer Grundflachenzahl von 0,4. Es ist
eine offene Bauweise vorgesehen mit der Moglichkeit von Einzelhdusern, Doppelhdusern und Haus-
gruppen. Eine Geschossigkeit von 2-3 Vollgeschossen ist moglich. Es sind ca. 55 Wohneinheiten zu
realisieren. Der durch die Nutzung als Wohngebiet verursachte Bedarf an Stellplatzen muss im
Teilgebiet 2 nachgewiesen werden.

Teilgebiet 3

Das Teilgebiet 3 ist als Sondergebiet mit Sportnutzung ausgewiesen. Es wird als Tennisanlage genutzt.

Schnittstellenthemen

Wichtige Themen bei der Planung der Teilgebiete sind die Verbindung der Teilgebiete untereinander,
sowie die Anbindungen des neuen Quartiers an das vorhandene StraBennetz. Dabei ist eine direkte Zu-
fahrt flr das Teilgebiet 1 Uber die Arnstadter StraBe notwendig, um den Kundenverkehr flr den Einzel-
handel zu gewahrleisten.

Das Teilgebiet 2 und 3 soll Uber die ArndstraBe und/oder Uber die Martin-Andersen-Nexo-StraBe er-
schlossen werden. Dabei soll Durchgangsverkehr durch das neue Quartier am Steigerwald vermieden
werden.

AuBerdem sind entlang der ArndstralBe SchallschutzmaBnahmen notwendig.

Flr das Teilgebiet 2 ist eine direkte Verbindung zum Steigerwald wiinschenswert, um die Trennung des
Naherholungsgebietes und des neuen Quartiers zu Uberbrlcken.

aufgestellt, 17.12.2012
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Einzelhandelsvorhaben

Lage
Der Einzelhandel fiir das Quartier am Steigerwald konzentriert sich im Teilgebiet 1 entlang der Arnstadter
Stral3e.

Die Einzelhandelsflache verteilt sich iber die zwei geplanten Baukdrper und belegt dort jeweils die Erd-
geschosszone. Der Zugang zu den Ladeneinheiten orientiert sich hauptsachlich zur Arnstadter Stralle
und fiir eine Ladeneinheit stadteinwarts zur Martin-Andersen-Nex6-Stral3e.

Erreichbarkeit

Die Einzelhandelsflachen sind Uber die Arnstadter Stral’e erreichbar. Eine Zufahrt ist direkt tber die
Arnstadter Stralle geplant, welche beide Baukoérper und die Anlieferung bedient. Eine zweite Zufahrt ist
im Kreuzungsbereich Martin-Andersen-Nex§-Stralte/Arnstadter Stralle vorgesehen.

Vor den beiden Baukorpern sind jeweils 22 Stellplatze geplant, welche nur durch den Einzelhandel ge-
nutzt werden. Das Parken fir die Wohnnutzung wird Uber eine Tiefgarage organisiert. Siidlich der Bau-
kérper sind weitere 11 Stellplatze vorgesehen, so dass insgesamt 55 Stellplatze fiir den Einzelhandel im
Teilbereich 1 zur Verfligung stehen. Die Anlieferung der Markte erfolgt Uber die Arnstadter Stral3e. Die
Uberdachte Anlieferungszone befindet sich zwischen den beiden Baukdrpern.

Einzelhandelsflachen

Im noérdlichen Baukdrper sind 2 Einzelhandelsflachen fiir eine kleinteilige Nutzung (Laden) mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 300 m? und ca. 450 m? geplant, sowie ein Markt (Drogerie) mit eine Verkaufsflache
von ca. 700 m?.

Im sudlichen Baukdrper sind ein Markt mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200m? und eine Einzelhandels-
flache von ca. 250 m? fiir eine kleinteilige Nutzung (Laden) vorgesehen.

Laut dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt entspricht das vorgesehene
Sortiment, der Erfurter Sortimentsliste folgend, nahversorgungsrelevanten Sortiment wie Drogeriewaren,
Nahrungs- und Genussmittel oder Zeitungen/Zeitschriften. Vorstellbar sind auch zentrenrelevante Sorti-
mente wie Biirobedarf, Sanitatsbedarf oder Fahrrader und Zubehor.

Mit dem vorgesehenen Sortiment ist der geplante Einzelhandel am Standort Quartier am Steigerwald laut
Einzelhandels- und Zentrenkonzept unter dem Grundsatz 1 einzuordnen. Das Kernsortiment ist nahver-
sorgungsrelevant und entspricht sowohl einer kleinflachigen Verkaufsflache (< 800 m?) als auch einer
grof¥flachigen Verkaufsflache (> 800 m?).

In den Flachen des geplanten Einzelhandels, insbesondere die des kleinteiligen Einzelhandels, sind fol-
gende Nutzungen vorgesehen:

e Flache Markt 02 mit 1.200 m?: Vollsortimenter als Lebensmittelmarkt

¢ Kkleinteiligen Einzelhandel mit ca. 250 m?: Backer, Fleischer, Schnittblumen, Zeitungen/Zeitschriften,
Lotto/Totto, Tabakwaren, Postfiliale

¢ Kkleinteiligen Einzelhandel mit ca. 450 m?: Tiernahrung und -zubehér, Fahrrader und Zubeh6ér, Biicher,
Elektronik

¢ Kkleinteiligen Einzelhandel mit ca. 300 m?: Pharmazeutika, Reformwaren, Blirobedarf, Schreibwaren,
Sanitatsbedarf, Friseur und Kosmetik.
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1.

1.1

Tabellarische Zusammenfassung

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und sons-
tigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

B

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 10.05.2012 in der Planfassung
vom 10.05.2012.
Die Beteiligung zum Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 28.09.2012 in der Planfassung vom

23.05.2012.

Mit Schreiben vom 28.09.2012 erfolgte eine Benachrichtigung von der Auslegung nach § 3

Abs. 2 BauGB.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonsti- | Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise

Nr. ger Trager offentlicher Belange | nahme beriihrt keine berticksichtigt | nicht beriick-

vom sichtigt

B1 Amt flr Landentwicklung und 01.06.12 04.06.12 |- X -
Flurneuordnung ohne Datum [ 15.11.12 |- X
Hans-C.-Wirz-StralRe 2
99867 Gotha

B2 Bischofliches Ordinariat 25.05.12 25.05.12 X
Bauamt
PF 800662
99032 Erfurt

B3 DB Services Immobilien GmbH 22.05.12 240512 |- X -
Brandenburger StraRe 31 10.10.12 15.10.12 |- X -
04103 Leipzig

B4 Deutsche Telekom Technik 31.05.12 31.05.12 |- X
GmbH 09.11.12 09.11.12 - X
PF900102
99104 Erfurt

B5 Eisenbahn-Bundesamt 29.05.12 31.05.12 [ X - -
PF 800215 15.10.12 171012 |- X -
99028 Erfurt

B6 angeschrieben: 30.05.12 05.06.12 |- X
E.ON Thiringer Energie AG 16.10.12 17.10.12 |- X
Schwerborner StralRe 30
99087 Erfurt
geantwortet:
TEN Thiringer Energienetze
GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StralRe 30
99087 Erfurt

B7 Industrie- und Handelskammer | 31.05.12 01.06.12 |- X -
Erfurt 16.10.12 18.10.12 |- X -
Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

B8 Kreiskirchenamt Erfurt 24.05.12 31.05.12 |- X -
Schmidtstedter StraRRe 42 10.12.12 15.10.12 |- X -
99084 Erfurt

B9 Kulturbund fiir Europae. V. 24.05.12 25.05.12 |- X -
Landesverband Thiringen 24.10.12 25.10.12 |- X -
BahnhofstraRe 27
99084 Erfurt

B10 | Landesamt fir Bau und Verkehr |24.05.12 01.06.12 X -
Hallesche Stralle 15 12.11.12 16.11.12 | X -
99085 Erfurt

B11 |Landesamt fiir Vermessungund [ 22.05.12 25.05.12 |- X
Geoinformation, Katasterbe- 15.10.12 221012 |- X
reich Erfurt
99085 Erfurt

B12 | Landwirtschaftsamt Sémmerda | 31.05.12 04.06.12 |- X
UhlandstraBe 3 25.10.12 29.10.12 |- X
99610 Sdmmerda
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonsti- | Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. ger Trager offentlicher Belange | nahme beriihrt keine berticksichtigt | nicht beriick-
vom sichtigt
B 13 | Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH (Gas) 30.05.12 07.06.12 |- X
13.11.12 19.11.12 - X
Netz GmbH (Strom) 22.05.12 07.06.12 |- X
22.10.12 19.11.12 - X
ThiWa ThiringenWasser GmbH | 29.05.12 07.06.11 |- X
09.11.12 19.11.12 - - X
Energie GmbH (Fernwadrme) 23.05.12 07.06.12 |- X -
18.10.12 19.11.12 - - X
Stadtwirtschaft GmbH 04.06.12 07.06.12 |- X
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 31.05.12 07.06.12 |- X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B 14 | Thiringer Forstamt Erfurt-Will- | 04.06.12 06.06.12 |- X
rode 15.10.12 17.10.12 - X -
ForststralRe 71
99102 Erfurt-Egstedt
B15 | Thiringer Landesanstalt fir 11.06.12 18.06.12 - X -
Umwelt und Geologie
Goschwitzer Strale 41
07745 Jena
B16 | Thiringer Landesbergamt 29.05.12 01.06.12 |- X
Puschkinplatz 7 08.11.12 141112 |- X
07545 Gera
B17 | Thiringer Landesbetrieb fir 30.05.12 04.06.12 |- X -
Arbeitsschutz und technischen |25.10.12 30.10.12 |- X -
Verbraucherschutz
Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
B18 | Thiringer Landesverwaltungs- 15.06.12 22.06.12 |- z.T. z.T.
amt 08.11.12 15.11.12 |- z.T. z.T.
Referatsgruppe Il B
Referat 300
Weimarplatz 4
99423 Weimar
B19 | Thiringer Liegenschaftsmana- | 07.11.12 09.11.12 X -
gement
PF9004 53
99106 Erfurt
B20 | Thiringer Ministerium fiir Bau, |30.05.12 18.06.12 |- z.T. z.T.
Landesentwicklung und Verkehr
PF900362
99106 Erfurt
B21 | Thiringer Ministerium fiir 30.05.12 31.05.12 - X -
Bildung, Wissenschaft und
Kultur
PF9004 63
99107 Erfurt
B22 | Thiringisches Landesamt fir 23.05.12 29.05.12 X
Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt
B23 | Thiringisches Landesamt fir 04.06.12 08.06.12 |- - X
Denkmalpflege und Archadologie | 12.11.12 16.11.12 |- X -
Dienststelle Weimar
HumboldtstraBe 11
99423 Weimar
B24 | Wehrbereichsverwaltung Ost 04.06.12 07.06.12 |- X -
Postfach 1149 25.10.12 30.10.12 - X -
15331 StrauRberg
X = trifft zu
LZ.T.“ = trifft teilweise zu

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwégung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brithlervorstadt ,Binderslebener LandstraRe - westlich Heinrich-

straRe“

1.2.

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen anerkannter Natur-

schutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG

N

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 10.05.2012 in der Planfassung
vom 10.05.2012.
Die Beteiligung zum Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 28.09.2012 in der Planfassung vom

23.05.2012.
Mit Schreiben vom 28.09.2012 erfolgte eine Benachrichtigung von der Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB.
Reg. | Beteiligte Behdrde und sonsti- | Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. ger Trager offentlicher Belange | nahme beriihrt keine berticksichtigt | nicht beriick-
vom sichtigt
N1 Arbeitsgruppe Artenschutz 04.06.12 07.06.12 X -
Thiringene.V.
Thymianweg 25
07745 Jena
N 2 AHO Thiringen e.V. 05.11.12 06.11.12 X
OT Uhlstadt
Hohe StraRe 204
07407 Uhlstddt- Kirchhasel
N3 Landesanglerverband Thiiringen | 29.05.12 31.05.12 |- X -
e.V. 13.10.12 19.10.12 X - -
Moritzstrale 14
99084 Erfurt
N4 Landesjagdverband Thiringen 23.04.12 240412 |- X -
eV. 15.10.12 17.10.12 - X -
Franz-Hals-Strale 6¢
99099 Erfurt
N5 Schutzgemeinschaft Deutscher | 29.05.12 31.05.12 |- X -
Wald 30.10.12 02.11.12 |- X -
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
X = trifft zu
,2. 1.9 = trifft teilweise zu
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L X 3

1.3 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die 6ffent-
liche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV562 ,Beim
Bunten Mantel“in der Zeit vom 09.01.2012 bis zum 10.02.2012 in der Planfassung vom
20.10.2011 im Bauinformationszentrum der Stadtverwaltung Erfurt, Loberstralle 34. Die Be-
kanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.20am 30.12.2011.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfes der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 fur den Bereich Brihlervor-
stadt ,Binderslebener Landstralle - westlich Heinrichstralle® in der Zeit vom 17.09. bis zum
19.10.2012 in der Planfassung vom 23.05.2012 im Bauinformationszentrum der Stadtverwal-
tung Erfurt, Loberstrale 34. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 17 vom 07.09.2012.

Reg. | Birger Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme bertihrt keine beriicksichtigt | nicht beriick-
vom sichtigt
01 Biirger 1 19.10.12 22,1012 |- - z.T. z.T.
SX= trifft zu

LZ. T.“=trifft teilweise zu
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1.4 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der innerge-
meindlichen Abstimmung

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 10.05.2012 in der Planfassung

vom 10.05.2012.
Die Beteiligung zum Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 28.09.2012 in der Planfassung vom
23.05.2012.
Mit Schreiben vom 28.09.2012 erfolgte eine Benachrichtigung von der Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB.
Reg. | Beteiligte Behdrde und sonsti- Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. ger Trager offentlicher Belange | nahme beriihrt keine berticksichtigt | nicht beriick-
vom sichtigt
11 Amt flr Brandschutz, Rettungs- [ 24.05.12 04.06.12 |- X -
dienst und Katastrophenschutz | 08.11.12 12.11.12
12 Amt fiir Soziales und Gesund- 22.05.12 31.05.12 |- X -
heit 09.10.12 11.10.12 X
13 Bauamt 31.05.12 05.06.12 |- X -
06.11.12 13.11.12 - - X
14 Tiefbau- und Verkehrsamt 05.11.12 13.11.12 |- X -
|5 Umwelt- und Naturschutzamt 04.06.12 07.06.12 |- X
14.11.12 20.11.12 - X
X = trifft zu
LZ.T.“ = trifft teilweise zu
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2. Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung

Hans-C.-Wirz-StraRe 2
99867 Gotha

mit Schreiben 01.06.12,15.11.12 (PE)
vom

Punkt 1
Eine Zustimmung zur Umsetzung des mit der Flichennutzungsplan-Anderung einhergehen-
den Ausgleichsbedarfes bleibt konkreteren Nachfolgeplanungen vorbehalten.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemadll § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Im Rahmen
einer vorbereitenden Flachennutzungsplandnderung ist es erforderlich nachzuweisen, dass
gegenliber dem wirksamen FNP beabsichtigte zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft
grundsatzlich im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ausgleichbar sind. Es ist aus
verschiedenen Grinden bei Planvorhaben nicht immer méglich, eine Kompensation der MaR-
nahmen an der Stelle des Eingriffs, respektive Giberhaupt im Plangebiet selbst vorzunehmen.
In diesem Fall werden externe Malknahmen an anderer Stelle vorgesehen. Die Konkretisierung
des durchzufiihrenden Ausgleichs erfolgt schlielRlich in den nachgeordneten verbindlichen
Planungen, so sind in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren BRV562 ,Beim bun-
ten Mantel“ die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen konkret ermittelt und festgesetzt wor-
den. Die Durchfiihrung des externen Ausgleiches ist im Durchfiihrungsvertrag zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan BRV562 ,Beim Bunten Mantel“ geregelt. Die externen Ausgleichs-
malnahmen erfolgen auf innerstdadtischen Konversionsflachen, demzufolge unter Ausschluss
einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen. (Siehe dazu auch den Umweltbe-
richt zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanes)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“
von Bischofliches Ordinariat

Bauamt

PF 800662

99032 Erfurt
mit Schreiben 25.05.12

vom

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 3
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von DB Services Immobilien GmbH

Brandenburger Str. 31
04103 Leipzig

mit Schreiben
vom

22.05.12,10.10.12

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 4
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich HeinrichstraRe“

von Deutsche Telekom Technik GmbH

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreiben
vom

31.05.12,09.11.12

Punkt 1

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren BRV562 ,Beim bunten Mantel“ wurde die
folgende Stellungnahme abgegeben, die auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes

gultigist:

-Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Telekommunikations-
linien sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Es sollen moglichst keine Verdnde-
rungen und Verlegungen erfolgen.

- Bei erforderlichen Anderungen erfolgt die Realisierung unter dem Vorbehalt der technischen
Realisierbarkeit und der Kostentragung durch den Auftraggeber.

-Fur zukunftige Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m (lichte Weite) zu Lei-
tungen zu gewahrleisten.

-Es erfolgen weitere Hinweise zur Baudurchfihrung.

Abwdgung

Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemall § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung stehen einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und Erschliefungsplanungen bzw. 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen. Die vorhandenen Anlagen
und der Platz fiir neue Anlagen des Leitungstragers sind im Verfahren zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan BRV562 beriicksichtigt. Weiteres wird in der ErschlieBungsplanung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan berilicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Eisenbahn-Bundesamt

Postfach 8002 15
99028 Erfurt

mit Schreiben
vom

29.05.12,15.10.12

keine Einwdnde, bzw. nicht beriihrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 6

im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von angeschrieben:

E.ON Thiiringer Energie AG
Schwerborner Stralle 30

99087 Erfurt

geantwortet:

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Str. 30

99087 Erfurt

mit Schreiben 30.05.12,16.10.12
vom

Punkt 1

Nach dem vorhandenen Datenbestand befinden sich keine Versorgungsleitungen des Lei-
tungstragers im Anderungsbereich. Ein Vorhabentrager ist verpflichtet, in seinem Baufeld
selbst den vorhandenen Leitungsbestand zu ermitteln.

Abwigung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplananderung stehen einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und Erschliefungsplanungen bzw. 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 7
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter StralRe 34
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

31.05.12,16.10.12

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 8
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Kreiskirchenamt Erfurt

Schmidtstedter Stralle 42
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

24.05.12,10.12.12

keine Einwdnde
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straRe“
ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 9
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“
von Kulturbund fur Europa e.V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt
mit Schreiben 24.05.12,24.10.12
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 O
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Landesamt fuir Bau und Verkehr

Hallesche Stralke 15
99085 Erfurt

mit Schreiben
vom

24.05.12,12.11.12

nicht berthrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 1
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
99085 Erfurt

mit Schreiben 22.05.12,15.10.12
vom

Punkt 1
Es wird darauf hingewiesen, dass bei bodenordnenden Malknahmen das zustandige Amt fur
Geoinformation und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt einzubeziehen ist.

Abwdgung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemadlR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Im An-
derungsbereich des Flachennutzungsplanes erforderliche bodenordnende Malknahmen wer-
den vom Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt koordi-
niert. Die Bodenordnung zum Bebauungsplan wird bereits durchgefihrt.

Punkt 2
Im Baugebiet befinden sich keine Festpunkte der geodatischen Grundlagennetze.

Abwdgung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen.

Die Inhalte der Flachennutzungsplananderung stehen einer Berlicksichtigung amtlicher Fest-
punkte der geoddtischen Grundlagennetze im Zuge weiterer Planungen, wie Bebauungsplan-
verfahren und ErschlieRungsplanungen bzw. értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvor-
haben nicht entgegen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwégung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brithlervorstadt ,Binderslebener LandstraRe - westlich Heinrich-
strae”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 2
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich HeinrichstraRe“
von Landwirtschaftsamt Sommerda
Uhlandstralle 3
99610 Sbmmerda
mit Schreiben 31.05.12,25.10.12
vom
Punkt 1

Im Westen des Anderungsbereiches befindet sich ein Ackerlandfeldblock, welcher bis 2011
bewirtschaftet wurde und derzeit brach liegt. Da der Anderungsbereich bereits im wirksamen
FNP als gemischte Bauflache und Griinflache dargestellt ist, stehen der vorliegenden Ande-
rung aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken entgegen.

Abwidgung
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Mit der Flachennutzungsplananderung werden planungsrechtliche Vorrausetzungen fir die
staddtebauliche Neuordnung einer seit 1993 aufgegebenen Gartnereiflache vorbereitet. Mit
dieser Neuordnung wird das Ziel der Stadtentwicklung zur vorrangigen Nutzung von Bauland-
reserven in bereits erschlossenen Gebieten umgesetzt.

Punkt 2

Es wird gefordert, dass im Rahmen der konkreten raumlichen Planung und Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen (FlieRgewdsserrandstreifen auf Ackerland) das Landwirtschaftsamt
Sommerda erneut zu beteiligen ist.

Nach §15 Abs. 3 BNatSchG ist es zu vermeiden, landwirtschaftlich genutzte Flachen fir Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der
Ausgleich oder Ersatz auch durch MalRnahmen zur Entsiegelung bzw. zur Wiedervernetzung
von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaf-
ten Aufwertung des Naturhaushaltes dienen, erbracht werden kann.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemadl § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Im Rahmen
einer vorbereitenden Flachennutzungsplananderung ist es erforderlich nachzuweisen, dass
gegenuber dem wirksamen FNP beabsichtigte zusdtzliche Eingriffe in Natur und Landschaft
grundsatzlich im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ausgleichbar sind. Es ist aus
verschiedenen Griinden bei Planvorhaben nicht immer moglich, eine Kompensation der MaR-
nahmen an der Stelle des Eingriffs, respektive Gberhaupt im Plangebiet selbst vorzunehmen.
In diesem Fall werden externe Malknahmen an anderer Stelle vorgesehen. Die Konkretisierung
des durchzufihrenden Ausgleichs erfolgt schliellich in den nachgeordneten verbindlichen
Planungen, so sind in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren BRV562 ,,Beim bun-
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ten Mantel“ die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen ermittelt und festgesetzt worden. Die
Durchfiihrung des externen Ausgleiches ist im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan geregelt. Die externen AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf innerstadti-
schen Konversionsflachen, demzufolge unter Ausschluss einer Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Flachen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 3
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Technische Service GmbH
ThuWa ThiringenWasser GmbH
Netz GmbH

Stadtwirtschaft GmbH

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben 30.05.12,13.11.12, 22.05.12, 22.10.12, 29.05.12,09.11.12, 23.05.12, 18.10.12, 04.06.12,
vom 31.05.12
Punkt 1

Der Anderungsbereich ist mit ,Erdgas H* erschlossen. Im Anderungsbereich ist die stromtech-
nische ErschlieRung mit Kabeltrassen und einem Standort fur eine Trafostation zu beruck-
sichtigen. Eine Versorgung mit Trinkwasser kann gesichert werden.

Abwigung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung stehen einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und ErschlieBungsplanungen bzw. 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.

Punkt 2

Es erfolgen Hinweise zur Bauausfihrung, u. a. zur Informationspflicht Giber bestehende Lei-
tungen, Zustimmung zu Grabungen sowie zu Mindestabstanden und zur Sicherung von Lei-
tungen sowie zur Entsorgung von AbfallgefaRen wahrend der Bauphase. Es werden Ansprech-
partner benannt.

Abwdgung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemall § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung stehen einer Beriicksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und Erschliefungsplanungen bzw. 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.
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Punkt 3

Es erfolgen allgemeine Hinweise zur Abfallentsorgung beziiglich der Anforderungen an die
Tatigkeit ,Abfallsammlung“ (u. a. Wendemoglichkeiten in Sackgassen und Stichstrallen, Aus-
bau des Standplatz und Entfernung zum Entsorgungsfahrzeug). Weiterhin werden Anforde-
rungen an die eingesetzte Fahrzeugtechnik benannt (technische Daten und deren bauliche
Beruicksichtigung, Ubernahmeplatze zur Leerung).

Abwigung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplananderung stehen einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und Erschliefungsplanungen bzw. 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.

Punkt 4

Es erfolgen Hinweise zum Holsystem (Abholung auf dem Grundstiick oder Bereitstellung in
einer 6ffentlichen StralRe). Weiterhin erfolgen Hinweise zum Bringsystem (Erfassung von
Glasverpackungen und Altpapier) sowie zur Bauphase von BaumaRnahmen(Gewahrleistung
der Entsorgung, temporare Ubernahmeplatze, Informationsbedarf).

Abwdgung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemall § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stdd-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung stehen einer Berticksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und ErschlieRungsplanungen bzw. ortli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.

Punkt 5

Die Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV562 ,Beim bunten Mantel
soll Berlicksichtigung finden: Grundstick und Anlagen der EVAG sollen in der Planung BRV562
beriicksichtigt werden, inkl. Ersatzhaltestelle, Altkabeltrasse und GUW?7.

Abwdgung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung stehen einer Berticksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und Erschliefungsplanungen bzw. 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.

Hinweis:

Grundstiick und Anlagen der EVAG sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren
BRV562 berticksichtigt. Weiteres wird in der ErschlieBungsplanung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan beriicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 4
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich HeinrichstraRe*

von Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode

ForststraRe 71
99102 Erfurt - Egstedt

mit Schreiben
vom

04.06.12,15.10.12

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 5
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“
von Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena
mit Schreiben 11.06.12
vom
Punkt 1

Es erfolgen Hinweise zu Erdaufschlissen.

Abwigung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung stehen einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und Erschliefungsplanungen bzw. 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen. Die zu beachtenden gelten-
den rechtlichen Grundlagen sind hierzu das Lagerstattengesetz sowie das Bundesboden-
schutzgesetz.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 6
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“
von Thuringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera
mit Schreiben 29.05.12,18.11.12
vom
Punkt 1

Es wird auf das Erlaubnisfeld ,Weinbergen®zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen hinge-
wiesen. Die Aufsuchungsberechtigung hat keine Auswirkungen auf das geplante Bauvorha-
ben. Hinweise auf Gefdhrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische
Hohlrdume liegen nicht vor.

Abwidgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemadll § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung stehen einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und Erschliefungsplanungen bzw. 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.

Der Anderungsbereich wird gemaR telefonischer Riicksprache mit dem Landesbergamt nicht
von dem Erlaubnisfeld berihrt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 7
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralBe - westlich HeinrichstralRe*
von Thiringer Landesbetrieb fiir Arbeitsschutz und technischen Verbraucherschutz
Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
mit Schreiben 30.05.12,25.10.12
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 8
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“
von Thuringer Landesverwaltungsamt

Referatsgruppe Il B

Referat 300

Weimarplatz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 15.06.12,08.11.12
vom

Punkt 1

Es wird nochmals empfohlen, zu priifen, ob ein kleinflachiger Nahversorger bzw. ein Markt
mit max. 1.500 gm Verkaufsflache den Anforderungen an eine ausreichende Nahversorgung in
dem neu zu planenden Gebiet geniigt, da grundsatzlich davon auszugehen ist, dass bei An-
siedlung eines kleinflachigen Lebensmittelmarktes die Auswirkungen gering gehalten wer-
den kénnen und eine ausgewogene Nahversorgung dennoch unterstiitzt werden kann. In der
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV562 ,Beim bunten Mantel” (Vorentwurf) abge-
gebenen Stellungnahme wurde bereits darauf hingewiesen, dass entsprechend Grundsatz 1
des Einzelhandelskonzeptes u. a. bei einer Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten die Gesamtverkaufsflache je Einzelhandelsbe-
trieb nicht gréRer als 1.500 gm sein soll.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Als Grundlage fir die Flachennutzungsplandnderung (ab Planstand Vorentwurf) und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV562 ,Beim bunten Mantel® (ab Planstand Entwurf)
wurde die geplante Ansiedlung eines grolRflachigen Einzelhandelsbetriebes gemal Stadtrats-
beschluss Nr.0313/10 zum standardisierten Verfahren fur Einzelhandelsansiedlungen von
Gewicht, die dem Einzelhandelskonzept widersprechen, einem standardisierten Prifverfah-
ren unterworfen. Dazu wurde eine stadtebauliche Wirkungsanalyse nach MalRgabe des Ein-
zelhandelskonzeptes erarbeitet, deren Fazit in der Begriindung zur Flachennutzungsplanan-
derung wiedergegeben wurde. So sind unter anderem auch die benachbarten zentralen Ver-
sorgungsbereiche mit den jeweiligen Einzugsgebieten betrachtet worden. Im Nahbereich (Ra-
dius 500- 600 m) der geplanten Einzelhandelsansiedlung sind ca. 4.300- 5.600 Einwohner an-
sdssig. Der nachste zentrale Versorgungsbereich mit einem Lebensmittelvollsortimenter und
1.100 gm Verkaufsflache befindet sich in 800 m Entfernung. Der ndchste Lebensmittelvollsor-
timenter mit 1.500 gm Verkaufsflache (inkl. 300 gm Getrankemarkt) befindet sich in 700 m
Entfernung.

Die gesamte Verkaufsfldche der angestrebten neuen Einzelhandelsansiedlung soll aktuell
maximal 2.650 gm sein (vorher 3.000 gm). Dieses teilt sich in eine stadtebaulich vertragliche,
modifizierte GroRenordnung von insgesamt 1.800 gqm Verkaufsflache (inkl. 150 gm Randsor-
timente, Non- Food) fiir einen Lebensmittelvollsortimenter und 600 gm Verkaufsflache fir
einen Getrdankemarkt sowie 250 gm flr eine Backerei mit Bistro (mit einem Anteil von 80 gm
Verkaufsflache fur die Backerei) auf.

Infolge dessen ergibt sich aus der stadtebaulichen Wirkungsanalyse folgende Bewertung:

»(..) Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grundsatz 1 des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt (2009). In diesem Sinne ist eine ausnahmswei-
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se Zuldssigkeit des Vorhabens (in der modifizierten GréRenordnung) aufgrund einer Einzel-
fallbetrachtung aus gutachterlicher Sicht zu befiirworten, da das Vorhaben der Verbesserung
der Gebietsversorgung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kénnen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung des Vorhabens mit 1.800 m? Verkaufs-
flache fiir einen Lebensmittelvollsortimenter, 600 m? Verkaufsflache fur einen Getrankemarkt
sowie 250 m* flr eine Backerei mit Bistro eine Sicherung und Stdrkung der Nahversorgung in
der Brihlervorstadt im Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt
Erfurt und damit nicht zuletzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes erlangt werden kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen gemaR § 11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erfiillt.*!

Punkt 2

In der Begriindung wird zu den Zielstellungen des ausgewiesenen Sondergebietes ,,Grol3fla-
chiger Einzelhandel® weiterhin die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters, eines Ge-
trankemarktes sowie einer Backerei zur Sicherung und Starkung der Nahversorgung der Briih-
lervorstadt genannt. Zur Errichtung eines Gartenfachmarktes, wie im Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes BRV562 noch vorgesehen, erfolgen keine Ausfiihrungen.

In den Stellungnahmen zu den Vorentwirfen wird darauf verwiesen, dass die Ansiedlung ei-
nes Gartenfachmarktes nicht konform geht mit den Aussagen des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Erfurt. Laut Einzelhandelskonzept sind die bestehenden Sondergebietesstandorte fir
eine angemessene Versorgung mit Angeboten nicht zentrenrelevanter Sortimente ausrei-
chend. Soll der Standort wie erldutert nur der Nahversorgung dienen, so sollte das Sonderge-
biet in seiner Ausdehnung der im durchgefiihrten Priifverfahren ermittelten vertraglichen
Grole angepasst werden. Sofern die Planungsabsicht zur Baurechtsschaffung eines Garten-
fachmarktes weiterhin verfolgt werden soll, sollten die nicht auszuschlieRenden Auswirkun-
gen auf die bestehende Einzelhandelsstruktur der Stadt Erfurt und auch des Erfurter Umlan-
des ermittelt werden. Im Flachennutzungsplan sollte dann aber eine Differenzierung der
Zweckbestimmungen des Sondergebietes zum einen fir die Nahversorgung und zum anderen
fur den Gartenfachmarkt als nicht zentrenrelevanten groRflachigen Einzelhandel erfolgen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Dem in der Fldchennutzungsplananderung dargestellten Sondergebiet Handel grolRflachiger
Einzelhandel liegt das aktuelle Entwicklungsziel zur Ansiedlung grolflachigen Einzelhandels
am Standort zu Grunde. Auf das vormalige Ziel eines grolflachigen Gartenmarktes wurde zu-
gunsten eines nach MaRgabe des Einzelhandelskonzeptes entwickelten groRflachigen Le-
bensmittelmarktes verzichtet. Eine Erlauterung beziehungsweise weitere Untersuchungen
zur Ansiedlung eines Gartenfachmarktes sind demzufolge nicht erforderlich.

Punkt 3

Zum Bebauungsplan BRV562 ,Beim Bunten Mantel“ wurde eine schalltechnische Prognose
erarbeitet. Diese Prognose liegt dem Thiringer Landesverwaltungsamt nicht vor. Somit kann
zur 17. Anderung des FNP derzeit keine abschlieRende Stellungnahme abgegeben werden.
Um eine abschlieBende Stellungnahme abgeben zu kdnnen, ist es notwendig dieses Gutach-
ten zu prifen. Stellen Sie bitte dem Ref. 400 des Thiuringer Landesverwaltungsamtes ein Ex-
emplar zur Verfugung.

Abwdgung
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

1 (Kruse, S.; Kopischke, E.: Stadtebauliche Wirkungsanalyse geplanter Einzelhandelsnutzungen im Bereich Binderslebener LandstraRe/ Heinrich-
straBe in der Landeshauptstadt Erfurt, Dortmund, Februar 2012, S. 27)
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Begriindung

Im Rahmen der Umweltprifung zur Flachenutzungsplandanderung wird festgestellt, dass Aus-
sagen zum Schwerpunkt ,Vermeidung von Emissionen®aufgrund der Untersuchungstiefe des
FNP auf die nachfolgenden konkreteren Planungsebenen verlagert werden sollen und dort
abschlielfend zu bewerten sind. Es bestehen laut Umweltbericht nachteilige Auswirkungen,
welche aus der Zunahme der Larm- und Luftschadstoffbelastung und héherer thermischer
Belastung resultieren konnten. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV562 sind die
dementsprechenden erforderlichen Schallimmissionsprognosen erfolgt und in den Entwurf
der Planung BRV562 eingeflossen.

Punkt 4

Im Hinblick auf die Vorgabe des § 1 Abs. 6 BauGB, nach der insbesondere die Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Abwagung zu berlicksichtigen ist und auf
die Vorgabe des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, nach der die Ergebnisse des von der Stadt Erfurt be-
schlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2009 insbesondere zu beriicksichtigen sind,
sollte gepruft werden, ob die Darstellung des Sondergebietes Handel zu konkretisieren ist. Es
wird empfohlen, fir den nérdlichen Bereich die Zweckbestimmung ,grolflachiger Einzelhan-
del“allgemein anzugeben und fiir den siidlichen Bereich eine konkrete Zweckbestimmung als
,Gartenfachmarkt“darzustellen. Diese Differenzierung entspricht den Planungszielen des in
Parallelaufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans BRV562 ,Beim Bunten
Mantel“ (vgl. Entwurf vom 20.10.2011), nach dem im noérdlichen Sondergebiet ein Le-
bensmittelmarkt (mit ca. 1.800 gm Verkaufsflache) und im sidlichen Sondergebiet ein Gar-
tenmarkt (mit ca. 7.500 gm Verkaufsfldache) realisiert werden soll.

Mit der Entwicklungsvorgabe der konkreten Zweckbestimmung im Bereich des geplanten Gar-
tenmarktes wadre bereits auf Flachennutzungsplanebene sichergestellt, dass kein Baurecht fir
ein die Innenstadt schadigendes Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevanten Waren ge-
schaffen werden kann. Im Hinblick der aus der Nahe zur Innenstadt resultierenden Standort-
attraktivitat und der zugleich bestehenden verkehrsgilinstigen Lage kann so ggf. entstehen-
den Ansiedlungsbegehren zur Nutzung des sudlichen Sondergebietes fiir einen zentrenrele-
vanten grolflachigen Einzelhandel langfristig begegnet werden.

Abwdgung
Dem Hinweis wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Dem in der Flachennutzungsplandanderung dargestellten Sondergebiet ,Handel“ liegt das ak-
tuelle Entwicklungsziel zur Ansiedlung groRflachigen Einzelhandels am Standort zu Grunde.
Auf das vormalige Ziel, einen groRflachigen Gartenmarkt anzusiedeln, wurde zugunsten eines
nach Malkgabe des Einzelhandelskonzeptes entwickelten groRflachigen Lebensmittelmarktes
verzichtet, weswegen fir den sidlichen Bereich keine konkrete Zweckbestimmung als ,,Gar-
tenfachmarkt“ dargestellt wird. Die geplante Einzelhandelsansiedlung steht im Einklang mit
der Ausnahme zu Grundsatz 1 des Einzelhandelskonzeptes. Demnach kann eine ausnahms-
weise Zulassigkeit eines Vorhabens aufgrund einer Einzelfallbetrachtung aus gutachterlicher
Sicht befurwortet werden, wenn das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversorgung dient
und negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kon-
nen. Durch die Umsetzung der geplanten Einzelhandelsansiedlung kann gemdR der gutachter-
lich erstellten stadtebauliche Wirkungsanalyse (vgl. Begriindung zu Punkt 1 dieser Abwa-
gung) eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Briihlervorstadt im Sinne der
staddtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Erfurt und des beschlossenen Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden. Eine Beeintrachtigung zentraler Versor-
gungsbereiche wird vermieden. Die Ziele der Stadtentwicklung sowie das Einzelhandelskon-
zept sind demzufolge hinreichend berilicksichtigt.

Punkt 5
In der Begriindung, Punkt 1.5.3 ist im Hinblick auf das mit dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan verbundenen Planungsziel der ,restriktiven Handhabung der Entwicklung des
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grol¥flachigen Einzelhandels aulRerhalb der Innenstadt zur Starkung der vorhandenen Einzel-
handelsstruktur in der Innenstadt sowie der quartiersbezogenen Nahversorgung® (vgl. Be-
griundung, S. 11) plausibel zu erldutern, warum die nun beabsichtigte Neuausweisung eines
Sondergebietes ,grolflachiger Einzelhandel“ mit diesen Planungszielen vereinbar sein soll.
In der Begriindung heiRt es hierzu auf S. 12:,Die vorliegende Anderung ist mit der Grundkon-
zeption des wirksamen FNP vereinbar.“ Diese als ,Fazit“ bezeichnete Aussage ist ohne eine
nachvollziehbare Erlduterung dazu, warum die 17. Flachennutzungsplan-Anderung trotz Neu-
ausweisung des Sondergebietes dennoch mit den oben genannten Planungszielen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans aus gesamtstadtischer Perspektive libereinstimmt,
nicht nachvollziehbar.

Zur nachvollziehbaren Erlauterung der Neuausweisung eines grolRen Sondergebietes groRfla-
chiger Einzelhandel (ohne weitere Zweckbestimmung) aulRerhalb eines zentralen Versor-
gungsbereichs weisen wir darauf hin, dass auch dem Begriindungstext, S. 15 zur Darstellung
eines Sondergebietes und dem Begriindungstext, S. 12 ff. zum Einzelhandelskonzept keine
ausreichende nachvollziehbare Erklarung dazu zu entnehmen ist, warum die 17. Ande-
rungsplanung mit den oben genannten Planungszielen in Ubereinstimmung stehen soll.

Abwdgung
Dem Hinweis wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das Ergebnis der Planung wird ausfihrlicher dargelegt und erldutert, dazu werden die ge-
nannten Punkte entsprechend erganzt.

Das Fazit zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes wird wie folgt erlduternd erganzt:
»Jm wirksamen Fldchennutzungsplan stellt der Planbereich keinen Standort fur groRflachigen
Einzelhandel dar, jedoch entspricht die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes den grund-
satzlichen Zielen des Flachennutzungsplanes, unter anderem die wohnortnahe und ausgewo-
gene Versorgung der Bevolkerung sicherzustellen. Inwiefern die Darstellung einer Sonderbau-
flache ,Handel“fur die Errichtung einer groRflachigen Einzelhandelseinrichtung stadtebau-
lich vertraglich ist und welche Folgen dies fiir andere Standorte im Stadtgebiet hat, wurde
gesondert in einer stadtebaulichen Wirkungsanalyse dazu betrachtet. Infolge dessen ist der
Umfang der Verkaufsflachen des Einzelhandelsvorhaben den Ergebnissen der Analyse ent-
sprechend angepasst worden, sodass schliellich nachgewiesen werden konnte, dass das Vor-
haben den Zielen des Flachennutzungsplanes entspricht und keine schadlichen stadtebauli-
chen Auswirkungen hat. (Siehe hierzu auch den Punkt 1.5.3 ,Einzelhandelskonzept®). Das ur-
springliche Ziel, an dieser Stelle einen groRflachigen Gartenbaumarkt zu errichten, wird zu-
gunsten des grofflachigen Lebensmittelmarktes aufgegeben.

Das grundlegende Ziel des wirksamen Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Vernetzung
der Freifldchensysteme Petersberg- Hauptfriedhof- und der ehemaligen Bahntrasse Erfurt-
Nottleben im Bereich Westbahnhof kann auch bei einer Reduzierung der Breite der darge-
stellten Grunflache erreicht werden, malRgeblich ist hierzu insbesondere die Qualitat und
Funktion der einzelnen umzusetzenden MaBnahmen. Der Flachennutzungsplan als Instru-
ment der Bodenordnung kann jedoch keine detaillierten Festlegungen dazu treffen, dies ge-
schieht in nachgeordneten Planverfahren. (siehe hierzu auch Punkt 2.1 ,Darstellung von Griin-
flachen (..)“

Somit ist die vorliegende Anderung mit der Grundkonzeption des wirksamen FNP vereinbar.”

Der Begriindungstext zur Darstellung eines Sondergebietes ,Handel“ wird ebenfalls erlau-
ternd ergdnzt. Die vollstandige Passage stellt sich dann folgendermaRen dar:
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»Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes, Zweckbestimmung Handel - groRflachiger Ein-
zelhandel, gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVO

Die Darstellung begriindet sich neben der angestrebten Zielsetzung der Nahversorgung bzw.
Gebietsversorgung mit Einzelhandelsangeboten auch aus der o. g. Zuordnung weniger larm-
empfindlicher Nutzungen.

Die gute verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches an das Hauptverkehrsnetz in Erfurt
und die Lage an der Kreuzung ,Binderslebener Knie“ bieten gute Voraussetzungen fir die An-
siedlung von Einzelhandelsnutzungen. GroRflachiger Einzelhandel, der nicht nur unwesentli-
che Auswirkungen im Sinne des § 11, Abs. 3 BauNVO haben kann, ist planungsrechtlich nurin
Kerngebieten und Sondergebieten zuldssig. Ein groRflachiger Versorger kann an diesem
Standort entwickelt werden, weil die gute verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches
zusatzlich entstehende Verkehrsstrome aufnehmen kann. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan sind HeinrichstraRe und die Binderslebener LandstraRe als,Flachen fiir den tberdrtlichen
Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige“ dargestellt. Unter anderem aus diesem
Grund war im Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt fiir diesen Standort urspringlich bereits
ein grolRflachiger Gartenmarkt vorgesehen.

Aufgrund der vorgesehenen GréRenordnung handelt es sich bei dem dieser Anderung zu
Grunde liegenden Vorhaben um ein Einzelhandelsvorhaben von Gewicht. Gemal Stadtratsbe-
schluss Nr.0313/10 vom 05.05.2010 ,Standardisiertes Verfahren fir Einzelhandelsansiedlun-
gen von Gewicht, die dem Einzelhandelskonzept widersprechen®sind derartige Vorhaben ei-
nem formalisierten Prifverfahren zu unterwerfen. Zur Durchfiihrung des Verfahrens wurde
eine stadtebauliche Wirkungsanalyse geplanter Einzelhandelsnutzungen im Bereich Binders-
lebener LandstralRe / HeinrichstraRe (Junker und Kruse, Stand 02/2012) erstellt. So sind unter
anderem auch die benachbarten zentralen Versorgungsbereiche mit den jeweiligen Einzugs-
gebieten betrachtet worden. Im Nahbereich (Radius 500- 600 m) der geplanten Einzelhan-
delsansiedlung sind ca. 4.300- 5.600 Einwohner ansdssig. Der ndchste zentrale Versorgungs-
bereich mit einem Lebensmittelvollsortimenter und 1.100 gm Verkaufsflache befindet sich in
800 m Entfernung. Der nachste Lebensmittelvollsortimenter mit 1.500 gm Verkaufsflache
(inkl. 300 gm Getrankemarkt) befindet sich in 700 m Entfernung.

Infolge dessen ergibt sich aus der stadtebaulichen Wirkungsanalyse folgende Bewertung:

»(..) Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grundsatz 1 des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt (2009). In diesem Sinne ist eine ausnahmswei-
se Zuldssigkeit des Vorhabens (in der modifizierten GréRBenordnung) aufgrund einer Einzel-
fallbetrachtung aus gutachterlicher Sicht zu befiirworten, da das Vorhaben der Verbesserung
der Gebietsversorgung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kdnnen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung des Vorhabens mit 1.800 m? Verkaufs-
flache fur einen Lebensmittelvollsortimenter, 600 m? Verkaufsflache fiir einen Getrankemarkt
sowie 250 m* fiir eine Bdckerei mit Bistro eine Sicherung und Starkung der Nahversorgung in
der Briihlervorstadt im Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt
Erfurt und damit nicht zuletzt auch im Sinne des beschlossenen Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes erlangt werden kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen gemaR § 11 (3) BauNVO zur Genehmigung des Vorhabens erfiillt.“?

Auf den urspringlich flr diesen Standort vorgesehene groRflachige Gartenbaumarkt wird zu-
gunsten des grolflachigen Lebensmittelmarkts verzichtet. Auf den als sonstiges Sondergebiet
,Handel“ fir die Errichtung von grolkflachigen Einzelhandelseinrichtungen dargestellten Fla-
chen soll ausschlieRlich das beschriebene Vorhaben mit der in der stadtebaulichen Wirkungs-

2 (Kruse, S.; Kopischke, E.: Stadtebauliche Wirkungsanalyse geplanter Einzelhandelsnutzungen im Bereich Binderslebener LandstraBe/ Heinrich-
straBe in der Landeshauptstadt Erfurt, Dortmund, Februar 2012, S. 27)
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analyse fur diesen Standort vertrdglichen Verkaufsflache einschlieBlich erforderlicher Neben-
anlagen (Parkplatze etc.) errichtet werden.”

Punkt 6

In der Begriindung Punkt 1.5.3 ist im Hinblick auf das mit dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan verbundenen Planungszieles einer Vernetzung des bestehenden Griin- und Freifla-
chensystems (vgl. Begriindung, S. 11) plausibel zu erldutern, warum die Verringerung der ur-
springlich breiten Griinflache entlang der Binderslebener LandstralRe mit diesem Planungs-
ziel vereinbar sein soll. In der Begriindung heiRt es hierzu auf S. 12: ,Die vorliegende Ande-
rung ist mit der Grundkonzeption des wirksamen FNP vereinbar.“ Diese als ,Fazit“ bezeich-
nete Aussage ist ohne eine nachvollziehbare Erlduterung dazu, warum die

17. Flachennutzungsplan-Anderung trotz Verringerung der Grinflache dennoch mit den oben
genannten Planungszielen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans aus gesamtstadti-
scher Perspektive Ubereinstimmt, nicht nachvollziehbar.

In der Begriindung sind in Punkt 1.5.3,S.10-12 hierzu folgende Erganzungen erforderlich:
Zur Erlauterung der Verringerung der Griinfldchen kann auf die Begriindung S. 16 verwiesen
werden, in der die beabsichtigte Vernetzung des Griin- und Freifldchensystems Petersberg -
Hauptfriedhof - ehem. Bahndamm erldutert wird.

Abwagung
Dem Hinweis wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung ist mit der Grundkonzeption des wirksamen
FNP vereinbar. Sowohl der wirksame Flachennutzungsplan wie auch die Flachennutzungs-
plandanderung enthalten entlang der Binderslebener LandstraRe (stidlich) einen Griinzug.
Wahrend zur Darstellung des Griinzuges im wirksamen Flachennutzungsplan noch keine kon-
krete Planung vorlag, wurden die stadtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes BRV562 konkretisiert.

Grundsatzlich ist darauf zu verweisen, dass wichtige Bestandteile des weiterzuentwickelnden
Grin- und Freiflachensystems der Stadt Erfurt der 6stlich vom Anderungsbereich gelegene
Petersberg und der westlich gelegene Hauptfriedhof sind. Die Binderslebener Landstrale
stellt hierzu eine direkte Verbindung und die entlang der Stralle vorgesehenen Griinfldchen
eine lineare Vernetzungsmoglichkeit dar. Im Abschnitt Hauptfriedhof - Binderslebener Knie
istim Teilbereich ,Marienhdhe” als Vernetzungselement innerhalb eines groRraumigen Griin-
zuges bereits eine doppelreihige Baumallee vorhanden.

Mit der vorliegenden Anderung wird ebenfalls die Vernetzung von Griinbereichen angestrebt.
Die Griunflachendarstellung entlang der Binderslebener Landstralle soll dabei aber gegeniiber
dem wirksamen Flachennutzungsplan in ihrer Tiefe zugunsten der Darstellung innerstadti-
scher Bauflachen reduziert werden. Die Vergréerung der Bauflache dient dem Ziel der Reak-
tivierung einer sehr gut erschlossenen innerstadtischen Brachflache im Sinne der gesamt-
stddtischen Entwicklungsziele zur Innenentwicklung.

Die mit dem wirksamen FNP angestrebten Entwicklungsziele zur Grinflache im Anderungsbe-
reich kdnnen Uberwiegend auch mit der reduzierten Grunflachendarstellung erreicht werden.
Die Griinflache entlang der Binderslebener Landstralle stellt eine zwar flachig reduzierte aber
dennoch weiterhin bestehende Nutzungszasur zwischen den dargestellten Bauflachen (sud-
lich) und der Binderslebener Landstrale (nordlich) dar. Innerhalb der verbliebenen Griinflache
kann die angestrebte Entwicklung einer straRenbegleitenden Allee (auch doppelreihig) als
Ubergeordnetes Vernetzungselement des Griin- und Freiflachensystems der Stadt Erfurt um-
gesetzt werden.

Punkt 2.1 — Art der baulichen Nutzung — wird entsprechend ausfihrlicher dargelegt und wie
folgt erlduternd erganzt:
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,Darstellung von Griinflachen, gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Wichtige Bestandteile des weiterzuentwickelnden Griin- und Freiflachensystems der Stadt
Erfurt sind der 6stlich vom Anderungsbereich gelegene Petersberg und der westlich gelegene
Hauptfriedhof. Die Binderslebener LandstraRe stellt hierzu eine direkte Verbindung und die
entlang der StraRe vorgesehenen Griinflachen eine lineare Vernetzungsmaoglichkeit dar. Im
Abschnitt Hauptfriedhof - Binderslebener Knie ist im Teilbereich ,Marienhohe“ als Vernet-
zungselement innerhalb eines groRrdumigen Griinzuges bereits eine doppelreihige Baumal-
lee vorhanden.

Mit der vorliegenden Anderung wird ebenfalls die Vernetzung von Griinbereichen angestrebt.
Die Grunflachendarstellung entlang der Binderslebener Landstralle wird dabei in ihrer Tiefe
zugunsten der Darstellung innerstadtischer Bauflachen reduziert. Die VergroRerung der Bau-
flache dient dem Ziel der Reaktivierung einer sehr gut erschlossenen inner-stadtischen Brach-
flache im Sinne der gesamtstddtischen Entwicklungsziele zur Innenentwicklung.

Die mit dem wirksamen FNP angestrebten Entwicklungsziele zur Grinflache im Anderungsbe-
reich kdnnen auch mit der reduzierten Griinflachendarstellung erreicht werden. Die Griinfla-
che entlang der Binderslebener Landstrale stellt eine zwar flachig reduzierte, aber dennoch
weiterhin bestehende Nutzungszasur zwischen den dargestellten Bauflachen (stidlich) und
der Binderslebener LandstralRe (nordlich) dar. Innerhalb der verbliebenen Griinflache kann die
angestrebte Entwicklung einer strallenbegleitenden Allee (auch doppelreihig) als Uibergeord-
netes Vernetzungselement des Grin- und Freifldchensystems der Stadt Erfurt umgesetzt wer-
den. Die Umsetzung der Maknahmen im einzelnen wird auf den nachfolgenden Planungsebe-
nen geregelt.”

Punkt 7

In der Begriindung, Pkt. 1.5.3 wurde nicht nachvollziehbar erldutert, warum die Neuauswei-
sung des grollen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel“ westlich der Heinrichsstralle
mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt in Ubereinstimmung stehen soll. Die stadte-
bauliche Wirkungsanalyse von Junker und Kruse, 02/2012, auf die in der Begriindung, S. 13
undS. 15 verwiesen wird, betrifft nur den ndrdlichen Bereich des Sondergebietes.

Zu dem sudlichen Bereich des neu ausgewiesenen Sondergebietes, in dem nach dem Bebau-
ungsplan BRV562 ,Beim Bunten Mantel“ fur einen Gartenmarkt Baurecht geschaffen werden
soll, fehlt in der Begriindung jede Auseinandersetzung. Das in der Begriindung, S. 13 genannte
Fazit, die vorliegende Anderung sei mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Erfurt vereinbar, kann daher nicht vollstandig nachvollzogen werden. Warum das Gebot des
§ 9 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zur Berlicksichtigung des Einzelhandelskonzeptes erfullt sein soll, ist
der Begriindung somit nicht zu entnehmen.

Abwdgung
Dem Hinweis wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Dem in der Flachennutzungsplandanderung dargestellten Sondergebiet ,Handel“ liegt das ak-
tuelle Entwicklungsziel zur Ansiedlung groRRflachigen Einzelhandels am Standort zu Grunde.
Die zur Ansiedlung eines groRRflachigen Einzelhandelsbetriebes durchgefiihrte stadtebauliche
Wirkungsanalyse betrifft den gesamten Standort und nicht nur eine Teilflache. Auf das vor-
malige Ziel eines groRflachigen Gartenmarkt wurde zugunsten eines nach Malkgabe des Ein-
zelhandelskonzeptes entwickelten grolRflachigen Lebensmittelmarktes verzichtet. Der Fla-
chenumfang der vorgesehenen Sondergebietsflache ,Handel“ fur groRflachigen Einzelhandel
dient neben dem vorgesehenen Baukorper der Einzelhandelsansiedlung der Ausweisung von
Stellplatzen. In der Flachennutzungsplananderung wird die Stellplatzflache ebenfalls als
Sondergebiet ,Handel“ fiir groRflachigen Einzelhandel dargestellt, da die Stellplatzanlage als
Nebenanlage untergeordnet der Hauptnutzung der Einzelhandelsansiedlung zuzuordnen ist.
Die Ziele der Stadtentwicklung, das Einzelhandelskonzept und insbesondere auch das Ergeb-
nis der stadtebaulichen Wirkungsanalyse sind hinreichend beriicksichtigt.

(vgl. auch Begriindungen zu den vorstehenden Punkten dieser Abwdgung).
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Punkt 8

Die Lesbarkeit der Anderungsplanung sollte so verbessert werden, dass in der Planzeichener-
klarung nur die in dem Anderungsbereich enthaltenen Planzeichen (hier also ,W*“und ,SO -
Handel groRRflachiger Einzelhandel“) aufgefiihrt werden. Die Gibrigen im Fldchennutzungsplan
bzw. im Planausschnitt des Fldchennutzungsplans enthaltenen Planzeichen kdnnen unter der
Uberschrift ,Hinweise“ erldutert werden.

Insbesondere muss aus der Planzeichenerkldrung deutlich werden, dass es bei der Erklarung
zur Darstellung des Sondergebietes in dem Anderungsbereich nur um das Sondergebiet ,Han-
del groRfldchiger Einzelhandel” geht. Damit sind nicht alle méglichen Sondergebiete ,SO“ in
der Planzeichenerkldrung, sondern es ist nur das hier relevante Planzeichen zum Sondergebiet
,Groldflachiger Einzelhandel” aufzufiihren.

Abwdgung
Dem Hinweis wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die vollstandige Planzeichenerlduterung erfolgt aufgrund der im Moment gegebenen techni-
schen Moglichkeiten in der Stadtverwaltung Erfurt. Aktuell erfolgt die Umstellung in das
neue System ArcGIS. Derzeit kann keine Einschatzung gegeben werden, wann dieser Prozess
abgeschlossen sein wird. Es ist jedoch beabsichtigt, entsprechend der Empfehlung mit dem
neuen System lediglich die relevanten Darstellungen und Planzeichen im Anderungsbereich
abzubilden. Aktuell ist dies jedoch nicht moglich, da das derzeit verwendete System tech-
nisch nicht mehr unterstitzt wird.

Dennoch ist bei der vorliegenden Planung anhand der Planzeichnung mit der Erlduterung
eindeutig ersichtlich, welche Darstellung erfolgt ist.

Punkt 9

Zu dem Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplans vom 10.05.2012 wurde vom Thii-
ringer Landesverwaltungsamt mit Schreiben vom 10.05.2012 (Posteingang am 21.05.2012)
gem. § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme abgefordert. Das Thiringer Landesverwaltungsamt
hat mit Schreiben vom 15.06.2012 zu den Belangen der Raumordnung und Landesplanung
sowie zu den Belangen des Immissionsschutzes Stellung genommen und weitere Hinweise
zur Anderungsplanung gegeben.

Die Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfiillt nicht ihren Zweck, wenn bereits am
23.05.2012 (also nur 2 Tage nach Posteingang der Anforderung zur Stellungnahme gem. § 4
Abs. 1 BauGB) der Entwurf zur Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB fertig gestellt wird,
ohne die Stellungnahmen der Behérden und Offentlichkeit abzuwarten. Wir weisen darauf
hin, dass diesbeziiglich ein formeller Mangel vorliegen kann, der im Rahmen der Genehmi-
gungsprufung zu beanstanden ist.

Abwigung
Dem Hinweis wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte bereits mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan BRV562 vom 09.01.12 - 10.02.12. Zur frihzeitigen Beteiligung
gemald § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 10.05.2012 zur Stellungnahme aufgefordert worden, insbesondere auch zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung. Als Abgabefrist wurde der 04.06.2012 benannt. Aufgrund eines engen Zeitfensters durch
die lange innerbehordliche Vorlaufzeit bis zum erforderlichen Beschluss des Stadtrates wurde
der Entwurf zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits mit Planstand 23.05.2012
erstellt. Die Stellungnahmen der Behorden und Offentlichkeit wurden jedoch abgewartet.
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Der Beschluss des Stadtrates zur Billigung des Entwurfes erfolgte in der Sitzung des Stadtra-
tesvom 19.07.2012, Gber einen Monat nach Ablauf der gesetzten Beteiligungsfrist gemaR § 4
Abs. 1 BauGB. Die eingegangenen Stellungnahmen lieferten keine bisher nicht bekannten
Erkenntnisse, jedoch sind folgende Erganzungen im Umweltbericht vorgenommen worden:

- zum Thiringer Altlasteninformationssystem, bezlglich einer Fldche mit ,stofflichen
Vorbelastungen®. (Diese muss nicht im FNP als ,Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist“ gekennzeichnet werden. Es liegt keine Er-
heblichkeit vor und kann auch nicht hinreichend begriindet werden (fehlende Regel-
werte). Konkretere Ausfihrungen / Untersuchungen sind im Rahmen der nachgeordne-

ten verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachfolgender Baugenehmigungsverfahren
hinreichend.)

- statt Aussagen zum archdologischen Relevanzgebiet ist die Aussage eingefligt wor-
den, dass keine Bodenfunde bekannt, diese aber moglich sind.

Anschlielfend wurde das Planverfahren fortgesetzt. Im weiteren Verlauf hat es sich zudem als

erforderlich erwiesen, in der Begriindung zu einzelnen Sachverhalten Erlduterungen ausfihr-
licher darzulegen.

Ergdnzende Erlauterung sind zusatzlich in folgenden Punkten in die Begriindung zur
17.Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen worden:

e ZuPunkt 1.5.3 Sonstige Planungen und Konzepte

0 Fazit zum Flachennutzungsplan

0 Fazitzum Einzelhandelsentwicklungskonzept
e ZuPunkt 2.1 Art der Baulichen Nutzung

o Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes, Zweckbestimmung Handel - gro3-
flachiger Einzelhandel, gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVO

o Darstellung von Grinflachen, gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 9
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Thiringer Liegenschaftsmanagement

Postfach 900453
99107 Erfurt

mit Schreiben 07.11.12
vom

nicht berthrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 20
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Thiringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr

Postfach 9003 62
99106 Erfurt

mit Schreiben 30.05.12
vom

Punkt 1
Da auf die Darstellung des MaRes der baulichen Nutzung verzichtet wird, kann keine Ein-
schatzung Uber die Flachennutzung getroffen werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen.

Eine Darstellung des Males der baulichen Nutzung ist gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB zwar
moglich, jedoch nicht zwingend erforderlich. § 16 Abs. 1 BauNVO lasst als Rechtsgrundlage
fur die mogliche Darstellung im FNP die Entscheidung der Gemeinde unberihrt, iberhaupt
das allgemeine MaR der baulichen Nutzung im FNP darzustellen. Eine Darstellungspflicht
regelt § 16 Abs. 1 BauNVO nicht. Inwieweit eine Darstellung des allgemeinen MaRes der bau-
lichen Nutzung in Betracht kommt, richtet sich nach den Grundsatzen der §§ 1 und 1a BauGB.
Zudem erfasst § 17 BauNVO in Abs. 1 Obergrenzen und in den Absdtzen 2 und 3 Ausnahmere-
gelungen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in den Bauleitplanen, welche
einzuhalten sind, unabhangig davon, ob in der Planung ein MaR der baulichen Nutzung dar-
gestellt wird oder nicht. Eine Erforderlichkeit, das Mald der baulichen Nutzung bereits auf der
Ebene des Fldchennutzungsplanes tber die Bestimmungen des § 17 Abs. 1 BauNVO hinaus
weiter einzuschranken, wird nicht gesehen.

Punkt 2

Aus den Darstellungen ist nicht erkennbar, dass im Untersuchungsraum Betriebsanlagen ei-
ner Bahn nach der Verordnung liber den Bau und Betrieb der Stralenbahnen (BOStrab) betrie-
ben werden. Betriebsanlagen sind dinglich zu sichern.

Abwdgung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung stehen einer Berticksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und Erschliefungsplanungen bzw. 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.

Im wirksamen FNP wird nordlich des Bereichs der 17. Anderung eine Flache als sonstige tber-
ortliche und ortliche HauptverkehrsstralRe mit einer StraRenbahn gemaR § 5 Abs. 2
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Nr. 3 BauGB dargestellt (Binderslebener LandstraRe). Diese Flache befindet sich jedoch nicht
im Geltungsbereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die dingliche Sicherung von Betriebseinrichtungen der Stralenbahn wird auf der Ebene des
Bebauungsplanes berticksichtigt. Die Stadtwerke Erfurt einschlieBlich der Erfurter Verkehrs
AG wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange am Planverfahren be-
teiligt und haben eine Stellungnahme dazu abgegeben.

Grundstiick und Betriebsanlagen der EVAG innerhalb des Bereichs der 17. Anderung sind im
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren BRV562 berticksichtigt. Weiteres wird in der
ErschlieBungsplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 21
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Thiringer Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur

Postfach 90 04 63
99107 Erfurt

mit Schreiben 30.05.12
vom

Punkt 1
Der Anderungsbereich stellt einen denkmalpflegerisch hochsensiblen Bereich dar. Fir die Er-
stellung einer Antwort wird um eine Fristverldngerung bis zum 22.06.2012 gebeten.

Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bei einer telefonischen Ricksprache mit dem Thiringer Ministerium fiir Bildung, Wissen-
schaft und Kultur wurde mitgeteilt, dass keine weitere Stellungnahme durch das Ministerium
abgegeben wird.

Die Stellungnahmen des Thiiringischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologie,
Dienststelle Erfurt und Dienststelle Weimar liegen vor und werden im Anderungsverfahren
beriicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 2
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

23.05.12

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 3
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11
99423 Weimar

mit Schreiben 04.06.12,12.11.12
vom

Punkt 1

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwédnde, da im Anderungsbereich bisher keine Boden-
denkmale / Bodenfunde nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetzt bekannt wurden.

Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden sowie Befunden gerechnet werden.
Diese mussen unverziiglich dem Landesamt gemeldet und geborgen werden. Fundstellen sind
zu sichern und Arbeiter vor Ort vorab entsprechend einzuweisen.

Belange der archdaologischen Denkmalpflege wurde im Planverfahren ausreichend berticksich-
tigt.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung stehen einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und Erschliefungsplanungen bzw. 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.

Die zu beachtende geltende rechtliche Grundlage ist das Thiringer Denkmalschutzgesetz.

Im Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung enthdlt den Verweis das im Planungs-
raum keine Bodendenkmale / Bodenfunde gemdR ThirDSchG bekannt sind. Bodenfunde sind
jedoch nicht auszuschlieRen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 24
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Wehrbereichsverwaltung Ost

Postfach 1149
15331 StrauRberg

mit Schreiben
vom

04.06.12,25.10.12

keine Einwdnde
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2.2. Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdande und Vereine
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 1
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich HeinrichstraRe“
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V.

Thymianweg 25

07745 Jena
mit Schreiben 04.06.12

vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich HeinrichstraRe“

von AHO Thiiringen e.V.

Geschaftsstelle

OT Uhlstadt

Hohe StralRe 204

07407 Uhlstadt- Kirchhasel

mit Schreiben
vom

05.11.12

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 3
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstrale*

von Landesanglerverband Thiiringene. V.

Moritzstralle 14
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

29.05.12,13.10.12

nicht beriihrt, keine Einwéande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 4
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren straBe - westlich HeinrichstraRe*

von Landesjagdverband Thirringene. V.

Landesgeschaftsstelle
Frans-Hals-StraRe 6 ¢
99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

23.04.12,15.10.12

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstrale*

von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach

mit Schreiben
vom

29.05.12,30.10.12

keine Einwande
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23 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 1
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

mit Schreiben 19.10.12

vom

Punkt 1

Planungsanlass der Anderung des FNP ist der Antrag eines Vorhabentragers auf Einleitung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens BRV562, welches gegen den bestehen-
den FNP verstolt (Seite 4 Pkt. 1.2 des Entwurfs). Um diesem offenbar einen moglichst hohen
Profit bei der Vermarktung der Flache zu sichern sollen die bisherigen Schutzziele bei Seite
gewischt werden. Der Profit wird Uber das Ziels des gegenwartig gultigen FNP - den Erhalt der
fur die Beluiftung wichtigen Landschaftsstrukturen wie Kalt- bzw. Frischluftentstehungs-
gebiete und Luftleitbahnen - gestellt wie auch Gber den Schutz der Anwohner, welche zum
Teil bereits seit Jahrzehnten hier leben.

Abwigung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Wie in der Stellungnahme richtig wiedergegeben, ist der Planungsanlass flr die vorliegende
Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Antrag eines Vorhabentragers auf Einleitung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB fur ein Sondergebiet
Einzelhandel und ein Wohngebiet. Dieser Antrag wurde in 6ffentlicher Sitzung vom Stadtrat
positiv beschieden. Als Bedingung wurden u. a. eine Vertraglichkeit mit dem Ein-
zelhandelskonzept der Stadt Erfurt sowie der Ausschluss von Beeintrachtigungen der vorge-
sehenen Wohnungsbauentwicklung ,Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe“ vorausge-
setzt. Mit dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan wurde auch der Auftrag zur Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Die Flachennutzungsplananderung wird gemaR § 2 BauGB als ein Anderungsverfahren zum
wirksamen Flachennutzungsplan im zweistufigen Normalverfahren (frihzeitige Beteiligung
und Entwurfsbeteiligung der Behdrden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit) durchgefihrt. In diesem Verfahren werden gemaR § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Punkt 2

Im Erlduterungsbericht des gegenwartig gultigen FNP der Landeshauptstadt Erfurt heifSt es:
,Dem Erhalt der fiir die Belliftung wichtigen Landschaftsstrukturen wie Kalt- bzw. Frischluft-
entstehungsgebiete und Luftleitbahnen sowie der innerstddtischen thermischen Ausgleichs-
flachen kommt damit eine groRe Bedeutung zu. Im Beiplan 15 - Umwelt (Klima) - sind diese
Bereiche gekennzeichnet.” (FNP der Landeshauptstadt Erfurt, Erlduterungsbericht, S.78) Der
erwdhnte Beiplan 15 weist das durch die Anderung betroffene Gebiet als ,Schutzzone
[I.Ordnung“ mit ,groRer Bedeutung®aus.

Dass durch die Flachennutzungsplandnderung Nr. 17 eine Flache von 3,95 ha durch Wohnbe-
bauung neu versiegelt und der Kaltluftbahn entzogen wird, ist mit Einschrankungen nach-
vollziehbar. Dass aber ein groflachiges Einzelhandelsgebiet genehmigungsfahig ist, was die
Luftleitbahn nochmals um 2,48 ha reduziert, lasst sich anhand der vorliegenden Begriindun-
gen nicht nachvollziehen.
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Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Im Beiplan 15 des wirksamen FNP ist der Anderungsbereich Gberwiegend als ,Flache ver-
schiedener klimatischer Eigenschaften mit meist nur maRigen klimadkologischen Austausch-
effekten“und teilweise im Ostlichen Bereich als ,Schutzzone 1. Ordnung, Flachen mit groRter
Bedeutung fiir die Sammlung und den Transport von Kalt- und Frischluft sowie die Be- und
Entluftung der Stadt Erfurt , gekennzeichnet.
Im Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung wird auf das Klimagutachten 1996 fiir
die Stadt Erfurt verwiesen. Es wird festgestellt, dass mit der Flachennutzungsplandnderung
Nr. 17 fir die Durchliftungsbahn HeinrichstraRe eine abweichende Zielstellung getroffen
wird. Beziiglich Klima und Luft wird u. a. auf die Auswirkungen auf die Luftleitbahn sowie auf
die Kaltluftentstehungsbereiche eingegangen. Die folgenden Aussagen im Umweltbericht:
e Vermeidungvon Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwadssern
e Erhalt der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, insbesondere Aussa-
gen zu Befeuerungsanlagen
o (.)
sind aufgrund der Untersuchungstiefe des Flachennutzungsplanes auf den nachgelagerten
Planungsebenen abschlieRend zu bewerten.
Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren BRV562 ,Beim bunten Mantel“ wurden fur
die Planung erforderliche Gutachten zu Verkehr, Klima/Luft und Larm abgeschlossen und in
die Planung BRV562 eingestellt. Die aus den Schallimmissionsprognosen gewonnenen Er-
kenntnisse zur Konfliktbewaltigung bzgl. Einwirkungen der Umgebung auf die Planung und
Auswirkungen der Planung auf die Umgebung werden im Vollzug der Planung umgesetzt.

Punkt 3

Im Zuge der geplanten Bauvorhaben entlang der Binderslebener Landstralle wird eine erhebli-
che verkehrlichen Mehrbelastung der genannten Stralle prognostiziert, zusatzlich 4450 Kfz/d
(vgl. Verkehrstechnische Untersuchung Vorentwurf BRV606). Die vorliegende Flachennut-
zungsplandnderung stellt die Grundvoraussetzung fuir den B-Plan BRV606 und damit einen
erheblichen Teil dieser Verscharfung der Verkehrsbelastung dar. Zusdtzlich zu der unter 1.
genannten Vernichtung von Frischluftentstehungsgebieten und Luftleitbahnen verschlech-
tert sich also die Luftqualitat nochmals, da die Verkehrsbelastung - eingeleitet durch die Fla-
chennutzungsplananderung - erheblich steigt. Analog nimmt die Larmbelastung weiter zu.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung ist eine planungsrechtliche Voraussetzung
fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV562 ,Beim bunten Mantel“ und nicht zum
Bebauungsplan BRV606 ,Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhohe®.

Die gute verkehrliche Anbindung des vorliegenden Anderungsbereiches an das Hauptver-
kehrsnetz in Erfurt und die pragnante Lage an der Kreuzung ,Binderslebener Knie“ bieten gute
Voraussetzungen fur die Ansiedlung baulicher Nutzungen, die mit einem erh6hten Ver-
kehrsaufkommen verbunden sind, wie z.B. Einzelhandelsnutzungen. Aufgrund der Bedeutung
der Binderlebener LandstraRe fiir den ortlichen und tUberdrtlichen Verkehr ist dieser Verkehrs-
zug im wirksamen Flachennutzungsplan gesondert gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB
als ,Flache fur den Uberdrtlichen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige® darge-
stellt. Die direkten Auswirkungen zusatzlicher Luftschadstoff- und Larmbelastungen durch
erhohte Quell- und Zielverkehrsstrome (Einzelhandel; Wohngebdude) sowie aufgrund der Ab-
standsverringerung zwischen Emissionsquelle (Fahrbahn) und geplanter Bauflachen an der
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Binderslebener LandstraRe sind im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu bewerten und
zu berlcksichtigen. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren BRV562 ,.Beim bunten
Mantel“wurden fiir die Planung erforderliche Gutachten zu Verkehr, Klima/Luft und Larm ab-
geschlossen und in die Planung BRV562 eingestellt.

Punkt 4

In der ausliegenden Flachennutzungsplananderung Nr. 17 heilt es auf Seite 17:,Die Grunfla-
chendarstellung entlang der Binderslebener LandstralRe wird dabei in ihrer Tiefe zugunsten
der Darstellung innerstdadtischer Baufldchen reduziert.“ In Verbindung mit der Planzeichnung
wird klar, dass der genannte Griinstreifen in seiner Flache nahezu auf ein Drittel, namlich
0,76 ha, reduziert wird. Da es sich um eine Reduzierung der Breite des Streifens handelt, riickt
die nachfolgend geplante Bebauung ndaher an die Binderslebener LandstralRe. Es geht also
nicht nur emmissionsaufnehmende Griinfliche verloren, sondern der Verkehrslarm wird er-
heblich intensiver in das bereits vorhandene Wohngebiet auf der Nordseite der Binderslebe-
ner LandstraRe reflektiert. Diese Reflexionswirkung ist durch den Vorhabentrager beabsich-
tigt und im Aufstellungsbeschluss verankert (vgl. Aufstellungsbeschluss BRV562, Planungs-
ziel Anstrich 3). Denn es soll im neu entstehenden Wohngebiet eine geschlossene Bebauung
zur Binderslebener LandstralRe vorgeschrieben werden, ausdricklich um das neue Wohngebiet
vor dem Verkehrsldrm zu schiitzen. Was gleichzeitig dazu fiihrt, dass durch die damit verbun-
denen Schallreflektionen die bestehende Bebauung und deren Bewohner noch weiter belastet
werden.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Grundsatzlich ist darauf zu verweisen, dass wichtige Bestandteile des weiterzuentwickelnden
Grun- und Freiflachensystems der Stadt Erfurt der 6stlich vom Anderungsbereich gelegene
Petersberg und der westlich gelegene Hauptfriedhof sind. Die Binderslebener Landstrale
stellt hierzu eine direkte Verbindung und die entlang der StraRBe vorgesehenen Grinflachen
eine lineare Vernetzungsmoglichkeit dar. Im Abschnitt Hauptfriedhof - Binderslebener Knie
istim Teilbereich ,Marienhdhe“als Vernetzungselement innerhalb eines groRrdumigen Grin-
zuges bereits eine doppelreihige Baumallee vorhanden.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird ebenfalls die Vernetzung von
Grlnbereichen angestrebt. Die Grinfldchendarstellung entlang der Binderslebener Landstra-
Be sollin ihrer Tiefe zugunsten der Darstellung innerstadtischer Bauflachen reduziert werden.
Die VergroRerung der Bauflache dient dem Ziel der Reaktivierung einer sehr gut erschlossenen
innerstadtischen Brachflache im Sinne der gesamtstddtischen Entwicklungsziele zur Innen-
entwicklung.

Die mit dem wirksamen FNP angestrebten Entwicklungsziele zur Griinflache im Anderungsbe-
reich kdnnen auch mit der reduzierten Grinflachendarstellung erreicht werden. Die Grinfla-
che entlang der Binderslebener Landstrale stellt eine zwar flachig reduzierte, aber dennoch
weiterhin bestehende Nutzungszdsur zwischen den dargestellten Bauflachen (stdlich) und
der Binderslebener LandstraRe (n6rdlich) dar. Innerhalb der verbliebenen Griinfldche kann die
angestrebte Entwicklung einer strallenbegleitenden Allee (auch doppelreihig) als Gibergeord-
netes Vernetzungselement des Griin- und Freifldchensystems der Stadt Erfurt umgesetzt wer-
den. Die Umsetzung der Malnahmen im einzelnen muss jedoch auf den nachfolgenden Pla-
nungsebenen geregelt werden, so wurden die stadtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV562 konkretisiert. Im Rahmen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes BRV562 ,Beim bunten Mantel“ wurden Malnahmen der Schallim-
missionsprognosen zur Konfliktbewdltigung umgesetzt. Bezliglich der Auswirkungen der Pla-
nung BRV562 auf die Umgebung sind das aktive (z.B. Gerduschminderung durch Geschwin-
digkeitsreduzierungen) beziehungsweise passive (Schalldammmalknahmen an den Gebdu-
den) LarmschutzmaBnahmen fir betroffene Gebdude an der Binderslebener Landstrale, die
der Planung BRV562 gegentber liegen. Fur die Planung wurden die erforderlichen Gutachten
zu Verkehr, Klima/Luft und Larm abgeschlossen und in die Planung BRV562 eingestellt.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwégung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brithlervorstadt ,Binderslebener LandstraRe - westlich Heinrich-
strae”

Punkt 5

Esistalso aus der Sicht des betroffenen Anwohners der Binderslebener Landstral8e nicht
nachvollziehbar, wenn auf Seite 26 der Flachennutzungsplananderung Nr. 17 ausgefiihrt
wird, dass dies an anderer Stelle in der Stadt, im Bereich eines FlieRgewdsserrandstreifens,
»ausgeglichen“wird. Es handelt sich zwar um einen Ausgleich in Bezug auf den Wirkungsbe-
reich des FNP, aber um eine erhebliche Verschlechterung der Wohnsituation im unmittelba-
ren Verursachungsgebiet. Es heillt im genannten Dokument ferner: ,Diese schutzgutiibergrei-
fenden Kompensation der mit der Ausweisung des Wohngebietes / Sondergebiet groflachi-
ger Einzelhandel vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft weist insbesondere positive
Wirkungen auf die Schutzgiter Klima /Boden / Wasser, Mensch, Flora/ Fauna, Landschaftsbild
aus.”

Das ist unter Beriicksichtigung der obigen Ausfiithrungen schlicht unlogisch.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen einer vorbereitenden Flachennutzungsplandnderung ist es erforderlich nachzu-
weisen, dass gegeniiber dem wirksamen FNP beabsichtigte zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft grundsatzlich im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ausgleichbar sind.
Es ist aus verschiedenen Griinden bei Planvorhaben nicht immer méglich, eine Kompensation
der Malnahmen an der Stelle des Eingriffs, respektive tberhaupt im Plangebiet selbst vorzu-
nehmen. In diesem Fall werden externe Mallnahmen an anderer Stelle vorgesehen. Die Kon-
kretisierung des durchzufiihrenden Ausgleichs erfolgt schlieRlich in den nachgeordneten ver-
bindlichen Planungen, so sind in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren BRV562
,Beim bunten Mantel“die erforderlichen AusgleichsmaRBnahmen konkret ermittelt und fest-
gesetzt worden. Die Durchfiihrung des externen Ausgleiches ist im Durchfihrungsvertrag zur
Planung BRV562 geregelt. Die externen AusgleichsmalBnahmen erfolgen auf innerstadtischen
Konversionsflachen unter Ausschluss einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fla-
chen.

Punkt 6

Auf Seite 16 der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung Nr. 17 heiRt es: ,Im wirksa-
men FNP der Stadt Erfurt wurde generell kein MaR der baulichen Nutzung dargestellt, um fle-
xibel im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf die entsprechenden Erfordernisse rea-
gieren zu kénnen. Aus diesem Grund wird im Verfahren zur 17. Anderung des FNP ebenfalls
kein Mal der baulichen Nutzung dargestellt.”

Im Wissen um den B-Planentwurf BRV562 soll hier die Freiheit geschaffen werden, damit die
Flache versiegelt werden kann und dem Investor maximaler Profit gesichert wird. Denn mit
Kenntnis des Bebauungsplanes BRV562 verursacht diese (Nicht-)Regelung den notwendigen
Freiraum fur das Unterlaufen des bereits oben in Punkt 1 genannte Ziels des gegenwartig gul-
tigen FNP - den Erhalt der fur die Beliftung wichtigen Landschaftsstrukturen wie Kalt- bzw.
Frischluftentstehungsgebiete und Luftleitbahnen.

Esistalsodringend geboten, diese Form der Flachennutzung zu unterbinden, um eine weitere
Reduzierung der Schutzzone 2. Ordnung zu vermeiden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen.

Eine Darstellung des MaRes der baulichen Nutzung ist gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB zwar
moglich, jedoch nicht zwingend erforderlich. § 17 BauNVO erfasst in Abs. 1 Obergrenzen und
in den Absdtzen 2 und 3 Ausnahmeregelungen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen
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Nutzung in den Bauleitplanen. Diese sind einzuhalten, unabhdngig davon, ob in der Planung
ein Mal der baulichen Nutzung dargestellt wird oder nicht. Eine Erforderlichkeit, das Mal der
baulichen Nutzung bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes liber die Bestimmungen
des § 17 Abs. 1 BauNVO hinaus weiter einzuschranken, wird nicht gesehen.

Punkt 7

Die bestehenden Belastungen der Anwohner und die Notwendigkeit, diese zu mindern, sind
der Stadtverwaltung bekannt. Es sei hier nur auf die Antwort des Oberbirgermeisters zur
Stadtratsanfrage DS 1643/12 ,Larmschutz fir Anwohner der Binderslebener LandstralRe und
weitere Entwicklung von Baugebieten® verwiesen. Die Anwohner haben einen Rechtsan-
spruch, wie mit Verweis auf das Urteil 1 N 290/99 des Thiringer Oberverwaltungsgerichtes
vom 02.02.2004 festgestellt wurde. Der BRV562, welcher durch die vorliegende Anderung erst
ermoglicht werden soll, wird zur weiteren Belastung der Anwohner fihren, wie der Oberbdr-
germeister in seinem Schreiben ausfihrt.

Dass in dem Schreiben eine verkehrsrechtliche Anordnung in Teilbereichen der Binderslebener
LandstraBe zur Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h als Weg der Konfliktlosung genannt
wird, kann nicht Gberzeugen. Auch wenn der bisherige Status einer Landstralle zur KreisstralRe
geandert wird, ist der rechtliche Bestand einer solchen Anordnung bereits fraglich. Selbst
wenn eine Berechnung eine theoretische Larmminderung ergibt, ist dem die praktische Befol-
gung und erst recht die tatsachliche Befolgung entgegen zu halten. Vom bestehenden Ausbau
animiert die Stralle zum schnelleren Fahren, wie taglich zu beobachten ist. Eine mobile Ge-
schwindigkeitsiiberwachung ist, gerade im Bereich der Steigung, technisch kaum realisierbar
(von den personellen und materiellen Ressourcen ganz abgesehen). Die BiLa wird ndrdlich
durch das Gleisbett der Stadtbahn begrenzt, sodass die Aufstellung von Radarmessgeraten
praktisch ausscheidet. Laserschrankenmessgerate, welche eine groRere Entfernung tiberbri-
cken kdnnten, wiirden wegen des erheblichen Verkehrs in der Gegenrichtung nicht einsetzbar
sein. Blieben allein Laserpistolenmessungen durch die Polizei - angesichts der personellen
Situation und der Konzentration auf Unfallschwerpunkte und Kindereinrichtungen vollig un-
realistisch.

Abwdgung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Der Flachen-
nutzungsplan stellt daher lediglich die Verkehrsflachen und ihre Funktion als solche dar, in-
sofern sie von ortlicher/ oder Uberdrtlicher Bedeutung sind - in diesem Falle die Heinrichstra-
Re und die Binderslebener Landstralle als ,Flichen fir den Uberdrtlichen Verkehr und fir die
ortlichen Hauptverkehrszige® gemals § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB. Die bauliche Ausges-
taltung von Verkehrsanlagen beziehungsweise die Uberwachung und Einhaltung von Regeln
der StralBenverkehrsordnung kann nicht im Flachennutzungsplan geregelt werden. Die Inhalte
der Flachennutzungsplananderung stehen einer Beriicksichtigung der Stellungnahme im Zu-
ge weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und ErschlieRungsplanungen bzw. in
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.

Die in den Gutachten zur Planung BRV562 ,Beim bunten Mantel“ gewonnenen Erkenntnisse
bezlglich der Konfliktbewaltigung der Auswirkungen der Planung BRV562 auf die Umgebung
wurden in die Planung BRV562 eingestellt. Die gewonnenen Erkenntnisse sind dementspre-
chend im Vollzug der Planung BRV562 umzusetzen.

Die Konfliktldsung den Bebauungsplan BIN553 ,Strallenverbindung Binderslebener Landstra-
e - Gothaer Stralle (B7)“ betreffend erfolgt im Planverfahren BIN533. Die Konfliktlésung im
Planverfahren BIN533 ist Vorraussetzung fiir die Umsetzung der Planung BRV562.
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Punkt 8

Der vorgesehene liberregionale Versorger bendtigt eine verkehrliche ErschlieRung. Diese soll
von der Binderslebener Landstralle nahe des ,Binderslebener Knies“ erfolgen. Die ,gute ver-
kehrliche Anbindung des Anderungsbereiches an das Hauptverkehrsnetz in Erfurt und die
pragnante Lage an der Kreuzung 'Binderslebener Knie' bieten gute Voraussetzungen fir die
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen...“ (Seite 15 der Begriindung). Weiter dann ,,... ist
die ausnahmsweise Zuldssigkeit des Vorhabens ... aufgrund einer Einzelfallbetrachtung ... zu
befurworten, da das Vorhaben der Verbesserung der Gebietsversorgung in der Brihlervorstadt
dient...“.

Man erlaubt es ausnahmsweise, weil es die Gebietsversorgung verbessert und lobt die gute
Anbindung an das Hauptverkehrsnetz? Ganz offenkundig geht es doch ausschlieBlich darum,
einen Uberregionalen Versorger zu ermoéglichen; die vollig untergeordnete Gebietsversorgung
ist nur Alibi. Sollte es tatsachlich um die Gebietsversorgung gehen, kdnnte die Einrichtung
wesentlich kleiner ausfallen. Auch hier wird deutlich, dass gerade dadurch der Verkehr auf der
Binderslebener Landstrale massiv zunehmen wird.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Da die Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelmarktes an dieser Stelle nicht mit den
urspriunglichen Zielen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes Ubereinstimmt, wurde im
Rahmen der Aufstellung der 17. Anderung der Flachennutzungsplanung und des Bebauungs-
planverfahrens BRV562 , Beim bunten Mantel” eine stadtebauliche Wirkungsanalyse in Auf-
trag gegeben, um die stadtebaulichen Auswirkungen, die Wahrung der Nahversorgerfunktion
und die Vermeidung der Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche bei der Ansiedlung
eines groRflachigen Lebensmittelmarkt an dieser Stelle gutachterlich zu untersuchen, respek-
tive um die GroRenordnung einer solchen Ansiedlung zu priifen. Im Ergebnis der Analyse ist
die GroRenordnung der urspringlich vorgesehen Verkaufsflachen auf ein laut Gutachter ver-
tragliches MaR reduziert worden.

Einerseits dient die Ansiedlung sehr wohl der Versorgung des bisher unterversorgten Gebie-
tes, andererseits kann ein groRflachiger Versorger an diesem Standort entwickelt werden,
weil die angesprochenen, dadurch zusadtzlich entstehenden Verkehrsstrome von den im wirk-
samen Flachennutzungsplan bereits dargestellten Stralen in Form der ,Flachen fur den Uber-
ortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrszige“ aufgenommen werden kénnen.
Aus dem gleichen Grund war flr diesen Standort bereits ein groRflachiger Gartenmarkt vorge-
sehen, auf diesen ist jedoch zugunsten eines groRflachigen Lebensmittelmarktes verzichtet
worden. Mit der erarbeiteten stadtebaulichen Wirkungsanalyse zur Planung BRV562 ist das
Einzelhandelsvorhaben als kommunal und regional vertraglich und zuldssig ermittelt worden.

Punkt 9

Esist die Frage zu stellen, wie der stadtauswarts fahrend Einkdufer in das von ihm links lie-
gende Gebiet gelangen soll. Er muss den Staubereich unmittelbar vor der Lichtsignalanlage
(stadteinwarts) kreuzen! Dies insbesondere im Berufsverkehr (vgl. der Netto-Markt an der
Weinsteige).

Als die MaRBnahmen ,Binderslebener Knie“ bis hin zur ,Querspange” erfolgten, wurden die
Strallen ,Schwedenstralle“und ,Im Hahnegarten“von der Binderslebener LandstralRe ge-
trennt. Begriindet wurde dies den Anwohner durch das Verkehrsamt damit, das so nah an der
Kreuzung keine Einmindung moglich sei, weil dies den Hauptverkehr und die Funktion der
Kreuzung unertraglich belasten wiirde. Jetzt aber soll ein Uberregionaler Versorger, welcher
offenkundig ein Vielfaches an Verkehr im Vergleich zu den Anwohnern im genannten Bereich
induziert, problemlos tber eine noch ndher an der Kreuzung gelegene Einmiindung erschlos-
sen werden? Der Nachweis fehlt, und wenn er wieder erwarten und gegen die tagliche Praxis
gefliihrt werden wiirde, so widersprdche er allen bisherigen Aussagen.
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Abwdgung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemadll § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung stehen einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und ErschlieRungsplanungen bzw. in 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren BRV562 ,Beim bunten Mantel“ wurden fur
die Planung erforderliche Gutachten zum Verkehr, Klima/Luft und Larm abgeschlossen und in
die Planung BRV562 eingestellt. Die gewonnenen Erkenntnisse werden, so auch zur verkehrli-
chen Situation, dementsprechend im Vollzug der Planung BRV562 umgesetzt.

Punkt 10

Es ist bei der Prifung der Zulassigkeit nicht erkennbar, dass bei der ,ausnahmsweisen Zulas-
sigkeit des Vorhabens“ auch die ,Erweiterung Lebensmittelmarkt PestalozzistraRe“ (BRV623)
und die gerade in Entwicklung / Bebauung befindliche Flache des ehemaligen Funkwerkes im
Briihl/ Gothaer Platz eingeflossen ist.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Wahrung einer Nahversorgungsfunktion und Vermeidung der Beeintrdchtigung zentraler
Versorgungsbereiche wurde gutachterlich untersucht.

Die stadtebaulichen Wirkungsanalyse beriicksichtigt sachgerecht sowohl die Verkaufsflachen
des Lebensmittelmarktes Pestalozzistralle, als auch die fur Einzelhandel in Entwicklung be-
findliche Flache im Bereich Briihl/ Gothaer Platz. Damit sind die MaRgaben des Einzelhan-
delskonzeptes erfiillt. Mit der erarbeiteten stadtebaulichen Wirkungsanalyse zur Planung
BRV562 ist das Einzelhandelsvorhaben als kommunal und regional vertraglich und zulassig
ermittelt worden.

Punkt 11

Das betroffene Gebiet gehort zum Bereich der Gartenstadt, einem urspriinglich in England
und spater in Deutschland verfolgten Konzept. Vor dem Hintergrund der in Erfurt vorgesehe-
nen Bundesgartenschau muss die hier liber den bestehenden FNP hinaus beabsichtigte Ver-
nichtung von Griin gerade hier noch mehr verwundern.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Flachen im Bereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden bis zur Nut-
zungsaufgabe im Jahr 1993 seit jeher gartenbaulich genutzt. Seit diesem Zeitpunkt liegt die-
se Flache brach. Diese Fldche weist jedoch erhebliche Potentiale auf, da sie eine sehr gut in
die Stadt- und Infrastruktur integrierte Baulandreserve am Knoten zweier Hauptverkehrsstra-
Ben darstellt. Die beabsichtigte stadtebauliche Neuordnung setzt das Ziel der Stadtentwick-
lung zur Nutzung von Baulandreserven in bereits erschlossenen Gebieten um. Im Zuge der
nachgeordneten Planung BRV562 ,Beim bunten Mantel“ werden zudem auch Zielstellungen
zur Vernetzung von Griinrdumen im Plangebiet konkretisiert.

Punkt 12
Der Deutsche Stddtetag hat ein Positionspapier ,Anpassung an den Klimawandel - Empfeh-
lungen und MaRnahmen der Stadte-“ erarbeitet (20.06.2012, Az. 70.18.00 D). U.a. SPIEGEL-
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online berichtete am 04.09.2012 darlber. Das Papier befasst sich auch mit dem Konflikt, ob
Siedlungsflachen zu Lasten der Griin- und Freirdume ausgeweitet werden mussen. Ziel sollte
es demnach sein, ,dass in Anbetracht der prognostizierten stadtklimatischen und was-
serhaushaltlichen Verdnderungen der Lebensraum Stadt auch zukiinftig addaquate Lebensbe-
dingungen anbietet und die heute schon bestehenden ,stadtischen Wdrmeinseleffekte“ nicht
zu vollig unbehaglichen bzw. sogar lebensbedrohlichen Lagen fihren. ... Bei der Gebdudepla-
nung wird die Berticksichtigung wichtiger Kalt- und/oder Frischluftleitbahnen ... in ihrer Be-
deutung zunehmen.”

Als MaBnahmen wird u.a. gefordert:

»,Jm gesamten Stadtgebiet sollten die zur Belliftung der Innenstadt relevanten Kaltluftschnei-
sen ermittelt, erhalten und in ihrer Funktionsfahigkeit entwickelt und verbessert werden.”

(3. Stadtplanung; Seite 5)

,Bericksichtigung stadtklimatischer Gesichtspunkte bei der Gestaltung von Gebduden und
Freiflachen (z.B. Freihalten von Kaltluftschneisen, Oberflachenversiegelung ...) (4. Stadtebau;
Seite 6)

,Die Grin- und Freiflachen sollten erhalten und erweitert werden, um die Kaltluftzufuhr und -
entstehung zu sichern und weiter zu steigern ...

Die innenstadtischen Griin- und Freiflachen sollten tber ,grine Strahlen und Speichen“als
Biotopverbindung mit dem Umland verbunden werden.“ (5. Stadtgrin; Seite 7)

Wie bereits ausgefiihrt heiRt es im Erlduterungsbericht des gegenwdrtig gultigen FNP ,Dem
Erhalt der fir die Beliftung wichtigen Landschaftsstrukturen wie Kalt- bzw. Frischluftentste-
hungsgebiete und Luftleitbahnen sowie der innerstadtischen thermischen Ausgleichsfldchen
kommt damit eine grolRe Bedeutung zu.“ (FNP der Landeshauptstadt Erfurt, Erlduterungsbe-
richt, S. 78)

Die Stadt hat also die Kaltluftschneise und deren Bedeutung erkannt. Aber sie wird nicht etwa
erhalten oder entwickelt - nein, sie wir durch den beabsichtigten grolflachigen Einzelhandel
und die weitgehende Vernichtung der bisher festgesetzten Griinfldche weitgehend beseitigt.
Dass im Entwurf ohne nachvollziehbare Erlduterung behauptet wird, dass die Anderung mit
der Grundkonzeption des FNP vereinbar sei, hat bereits das Thiringer Landesverwaltungsamt
in seiner Stellungnahme vom 15.06.2012, Anlage 3, festgestellt. Es fehle in der Begriindung
jede Auseinandersetzung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorgenannten Punkte treffen zu. Jedoch wird daraus nicht die Schlussfolgerung gezogen,
dass infolge dessen jegliche Planung oder bauliche Entwicklung von Brachen eingestellt wer-
den misse. Insbesondere bei groReren Zeitspannen, in denen Areale brach liegen, kann es zur
Bildung von sogenannter Ruderalvegetation kommen. Dies schlieRt jedoch eine Nachnutzung
nicht aus. Es handelt sich bei der Flache im Anderungsbereich nach wie vor um eine sehr gut
in die Stadt- und Infrastruktur integrierte Baulandreserve am Knoten zweier Hauptverkehrs-
stralen. Die beabsichtigte stadtebauliche Neuordnung setzt das Ziel der Stadtentwicklung
zur Nutzung von Baulandreserven in bereits erschlossenen Gebieten um. Das Ziel der Planung,
eine stadtisch integrierte Flache neu zu nutzen, wird vor die Inanspruchnahme von neuen,
nichtintegrierten Flachen am Stadtrand gestellt.

Die mit dem wirksamen FNP angestrebten Entwicklungsziele zur Griinflache im Anderungsbe-
reich kdnnen- wie bereits erwdahnt- auch mit der reduzierten Griinfldchendarstellung erreicht
werden. Die Grinflache entlang der Binderslebener LandstraRe stellt eine zwar fldchig redu-
zierte, aber dennoch weiterhin bestehende Nutzungszasur zwischen den dargestellten Bau-
flachen (siidlich) und der Binderslebener LandstralRe (nordlich) dar. Innerhalb der verbliebe-
nen Griinflache kann die angestrebte Entwicklung einer straBenbegleitenden Allee (auch
doppelreihig) als ibergeordnetes Vernetzungselement des Griin- und Freiflachensystems der
Stadt Erfurt umgesetzt werden. Die Umsetzung der Malnahmen im einzelnen muss jedoch
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auf den nachfolgenden Planungsebenen geregelt werden.

Wie bereits unter Punkt 2 erwahnt, wurden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfah-
ren BRV562 ,Beim bunten Mantel“ fur die Planung erforderliche Gutachten zu Verkehr, Kli-
ma/Luft und Larm abgeschlossen und in die Planung BRV562 eingestellt. Durch die Planung
BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflussende klimatologi-
sche Auswirkungen festgestellt. Die aus den Schallimmissionsprognosen gewonnenen Er-
kenntnisse zur Konfliktbewaltigung bzgl. Einwirkungen der Umgebung auf die Planung und
Auswirkungen der Planung auf die Umgebung werden im Vollzug der Planung umgesetzt.

Punkt 13

Die geplante Anderung Nr. 17 vermittelt damit insgesamt den Eindruck, dass die durch sie
verursachten Folgen nicht ausreichend in die Betrachtungen einbezogen wurden. Uns drangt
sich der Eindruck auf, dass hier ,koste es was es wolle“ dem Vorhabentrdger, welcher doch
wohlin Kenntnis der bestehenden Lage das Geldnde erworben hat, der Weg zur Profitmaxi-
mierung geebnet werden soll.

Aus unserer Sicht ergeben sich gegentiber der geplanten Anderung daher insbesondere zwei
Hauptforderungen:

1. Der Grunstreifen bleibt im Umfang des bisher giltigen FNP bestehen.

2. Eswird kein grolflachiger Einzelhandel bzw. Uberdértlicher Versorger zugelassen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Zu 1.

Wie bereits unter den Punkten 2,4 und 12 ausgefiihrt, konnen die mit dem wirksamen FNP
angestrebten Entwicklungsziele zur Griinfliche im Anderungsbereich auch mit der reduzier-
ten Grunflachendarstellung erreicht werden. Die Griinflache entlang der Binderslebener
LandstraRe stellt eine zwar flachig reduzierte, aber dennoch weiterhin bestehende Nutzungs-
zasur zwischen den dargestellten Baufldachen (stidlich) und der Binderslebener LandstraRe
(nordlich) dar. Innerhalb der verbliebenen Griinflache kann die angestrebte Entwicklung einer
stralenbegleitenden Allee (auch doppelreihig) als Ubergeordnetes Vernetzungselement des
Grin-und Freifldchensystems der Stadt Erfurt umgesetzt werden. Die Umsetzung der MaR-
nahmen im einzelnen muss jedoch auf den nachfolgenden Planungsebenen geregelt werden.
Wie bereits unter Punkt 2 erwdhnt, wurden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfah-
ren BRV562 ,Beim bunten Mantel“wurden fir die Planung erforderliche Gutachten zu Ver-
kehr, Klima/Luft und Larm abgeschlossen und in die Planung BRV562 eingestellt. Durch die
Planung BRV562 werden keine wesentlichen umgebungs- und planungsbeeinflussende klima-
tologische Auswirkungen festgestellt. Die aus den Schallimmissionsprognosen gewonnenen
Erkenntnisse zur Konfliktbewaltigung bzgl. Einwirkungen der Umgebung auf die Planung und
Auswirkungen der Planung auf die Umgebung werden im Vollzug der Planung umgesetzt.

Zu 2.

Wie bereits unter Punkt 8 angefiihrt, wurde im Rahmen der Aufstellung der 17. Anderung der
Flachennutzungsplanung und des Bebauungsplanverfahrens BRV562 , Beim bunten Mantel®
eine stadtebauliche Wirkungsanalyse in Auftrag gegeben, um die stadtebaulichen Auswir-
kungen, die Wahrung der Nahversorgerfunktion und die Vermeidung der Beeintrdachtigung
zentraler Versorgungsbereiche bei der Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelmarkt an
dieser Stelle gutachterlich zu untersuchen, respektive um die GroRenordnung einer solchen
Ansiedlung zu prifen. Im Ergebnis der Analyse ist die GroRenordnung der urspriinglich vorge-
sehen Verkaufsfldchen auf ein laut Gutachter vertragliches Mal reduziert worden.

Einerseits dient die Ansiedlung sehr wohl der Versorgung des bisher unterversorgten Gebie-
tes, andererseits kann ein groRflachiger Versorger an diesem Standort entwickelt werden,
weil die angesprochenen, dadurch zusatzlich entstehenden Verkehrsstroéme von den im wirk-
samen Flachennutzungsplan bereits dargestellten StraRen in Form der ,Flachen fiir den tber-
ortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige“ aufgenommen werden kénnen.
Aus dem gleichen Grund war flr diesen Standort bereits ein groRflachiger Gartenmarkt vorge-
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sehen, auf diesen ist jedoch zugunsten eines groRflachigen Lebensmittelmarktes verzichtet
worden. Mit der erarbeiteten stadtebaulichen Wirkungsanalyse zur Planung BRV562 ist das
Einzelhandelsvorhaben als kommunal und regional vertraglich und zuldssig ermittelt worden.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der Innergemeindliche Abstim- I
mung und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 1

im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren stralle - westlich Heinrichstralle“

von Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 24.05.12

vom

Punkt 1

Eine Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes gemadl Arbeitsblatt W 405 des DVGW ist
sicher zu stellen. (Als ausreichend wird eine Loschwassermenge von 96 m*/h auf die Dauer von
2 Stunden angesehen.) Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) sind mit einem Abstand
vom ca. 150 m einzurichten. Gegenwartig sind Loschwasserentnahmestellen im 6ffentlichen
StraRBenbereich in ausreichender Zahl vorhanden. Fur den Bereich des Bebauungsgebietes sind
entsprechend § 5 ThirBO die erforderlichen Zugange und Zufahrten zu beriicksichtigen. Fir
die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen brandschutz-
technischen Malknahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwigung
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP und kann
daher keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung stehen einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und ErschlieRungsplanungen bzw. in ortli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.

Eine Gewdahrleistung des Loschwassergrundschutzes ist gegenwartig fiir den Anderungsbe-
reich gesichert. Bei der Umsetzung von Bauvorhaben werden die Vorgaben der Feuerwehr be-
achtet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren strale - westlich HeinrichstraRe*

von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 22.05.12,09.10.12

vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren strale - westlich HeinrichstraRe

von Bauamt

mit Schreiben 31.05.12,06.11.12

vom

Punkt 1

Es wird nochmal der Hinweis gegeben, dass es sich um ein archdologisches Relevanzgebiet
handelt, welches weiterhin berilicksichtigt werden soll.

Abwigung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung stehen einer Berticksichtigung der Stellungnahme im Zuge
weiterer Planungen, wie Bebauungsplanverfahren und Erschliefungsplanungen bzw. 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben, nicht entgegen.

Die zu beachtende geltende rechtliche Grundlage ist das Thiringer Denkmalschutzgesetz.

Im Umweltbericht zur Flachennutzungsplandnderung sind Verweise auf die Sicherung archao-
logischer Bodenfunde enthalten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 4
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren strale - westlich HeinrichstraRe*

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 05.11.12

vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17 Bereich Brihlervorstadt ,Binderslebener Land-
Verfahren strale - westlich HeinrichstraRe

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 04.06.12,14.11.12

vom

Punkt 1

Untere Bodenschutzbehdrde:
Im Anderungsbereich existiert eine Flache mit stofflichen Vorbelastungen. Der bestehende
Sachstand ist in die Umweltprifung aufzunehmen.

Abwigung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

GemadR telefonischer Riicksprache mit dem Umwelt- und Naturschutzamt ist der Hinweis zu
einer Fldche mit ,stofflichen Vorbelastungen® nicht im FNP als ,Flache, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist“ zu kennzeichnen. Grund ist, dass eine Erheb-
lichkeit nicht vorliegt und auch nicht hinreichend begriindet werden kann (fehlende Regel-
werte).

Auf die stoffliche Vorbelastung ist aber im Rahmen des Umweltberichts zur Flachennut-
zungsplandnderung hinzuweisen. Konkretere Ausfithrungen / Untersuchungen sind im Rah-
men der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachfolgender Baugenehmi-
gungsverfahren hinreichend.

Punkt 2

Untere Naturschutzbehorde:

GemaR aktuell vorliegenden Gutachten wurde im Anderungsbereich das Vorkommen der
Zauneidechse (Streng geschitzt, Anhang IV FFH Richtlinie) nachgewiesen. Die entsprechen-
den Passagen im Umweltbericht sind zu erganzen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Umweltbericht wird bezuglich des nachgewiesenen Vorkommens der Zauneidechse in der
Bestandsaufnahme zu den Belangen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sowie bezuglich des erstell-
ten Gutachtens in den Quellenangaben ergdnzt.
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1. Allgemeine Begriindung

1.1. Anderungsbereich, Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich fur den wirksamen Flachennutzungsplan (mit Veroffentlichung im
Amtsblatt vom 27.05.2006 wirksam) liegt im westlichen Stadtgebiet von Erfurt im Ortsteil
Bruhlervorstadt. Die Entfernung zum Citybereich der Erfurter Innenstadt betragt ca. 1,8 km
(Luftlinie bis Anger). Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7,2 ha.

Der Anderungsbereich ist wie folgt zu umgrenzen:

. die Binderslebener LandstraBe im Norden

o die HeinrichstraRe im Osten

. die Ottostralle im Suden

. die Kleingartenanlage ,Briihler Herrenberg“im Westen.

Der Anderungsbereich ist seit ca. 20 Jahren nicht genutzt und im Bestand tiberwiegend
durch brachliegende Flachen gepragt. Es bestehen ungenutzte baufdllige Gebdude, um-
fangreiche Bauwerksreste sowie Geholzstrukturen. Der Anderungsbereich weist in groRen
Teilen eine starke Oberflachenversiegelung auf, unter anderem durch Fundamentplatten
nicht mehr bestehender Gewdchshauser sowie durch ehemalige Betriebswege. Das Gelan-
de verflgt Gber eine nach Stidwesten geneigte Topographie, welche bereits fiir die vorher-
gehenden Nutzungen terrassenformig modelliert wurde. Vom Anderungsbereich sind
stadtrdumlich markante Blickbeziehungen uber die Stadt bzw. zum Dom moglich.

Der Wahl des Anderungsbereiches liegen folgende Uberlegungen zugrunde:
Das Geldnde der ehemaligen Betriebs- und Produktionsstatte eines Gartenbauunterneh-
mens soll wieder einer baulichen Nutzung zugefihrt werden. Auf Grund des 6stlich an-

grenzenden kompakt bebauten Siedlungsbereiches und der glinstigen Verkehrsanbindung
soll im Anderungsbereich groBflachiger Einzelhandel eingeordnet werden. Eine Vereinbar-

Quelle Luftbild: Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stand: 22. April 2011
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keit mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt ist nachgewiesen. Nordlich vom Ande-
rungsbereich befinden sich aufgelockerte Siedlungsstrukturen, westlich und sidwestlich
Kleingartennutzungen. Hieran anschlieBend ist im Anderungsbereich die Entwicklung ei-
ner zentrennahen Wohnbebauung sowie entlang der Binderslebener LandstralRe eine stra-
Benbegleitende Griinflache mit Vernetzungsfunktion vorgesehen.

Die Darstellungsanderung konzentriert sich auf den Bereich der im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellten:

. Gemischten Bauflachen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
o Grinflachen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

MaRgeblich ist hierzu die Planzeichnung zur Anderung.
Im Anderungsbereich befindet sich folgender Bebauungsplan in Bearbeitung:

. Vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV562 ,Beim Bunten Mantel®.

1.2. Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass fiir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist der An-
trag eines Vorhabentrdgers auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanver-
fahrens nach § 12 BauGB fur ein Sondergebiet Einzelhandel und ein Wohngebiet. Dieser
Antrag wurde vom Stadtrat positiv beschieden. Als Bedingung wurden unter anderem eine
Vertraglichkeit mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt sowie der Ausschluss von
Beeintrachtigungen der vorgesehenen Wohnungsbauentwicklung ,Klimagerechte Pilot-
siedlung Marienhdhe® vorausgesetzt. Mit dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde auch der Auftrag zur Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Das Planungserfordernis ergibt sich aus dem v. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan
BRV562 ,Beim Bunten Mantel®. Die im Bebauungsplan vorgesehene Art der Nutzung ent-
spricht nicht den Darstellungen des FNP. Damit wird gegen das Entwicklungsgebot gemal
§ 8 Abs.2 BauGB verstoRen. Der B-Plan kann nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt wer-
den.

1.3. Ziele und Zwecke der Planung

Die im Anderungsbereich gelegene Brachflache soll neuen baulichen Nutzungen zugefiihrt
werden. In der gegebenen innenstadtnahen Lage sollen Potentiale zur stadtebaulichen In-
nenentwicklung aktiviert werden. Unmittelbar an zwei HauptverkehrsstraRen der Stadt an-
grenzend soll das Stadtbild mit besonderer Offentlichkeitswirksamkeit repariert werden.

Mit der Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung
eines Sondergebietes Handel - groRflachiger Einzelhandel und einer Wohnbauflache ge-
schaffen werden. Dabei werden insbesondere die folgenden Planungsziele angestrebt:

. Revitalisierung einer innenstadtnahen Brachflache und deren qualitatsvolle Nach-
nutzung als dauerhafte stadtebauliche Entwicklung
. Ausweisung eines Sondergebietes fiir grokflachigen Einzelhandel (SO Handel) zur

Verbesserung der Gebietsversorgung beziiglich Einzelhandels in Ubereinstimmung
mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt

. Markt- und nachfragegerechte Ausweisung urbaner Wohnbauflachen
. Konfliktvermeidung bzw. -minimierung bezlglich auftretender Emissionen durch
Stralenverkehr
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. Einbindung des Standortes in das Ubergreifende Griin- und Freiflachenkonzept der
Stadt mittels linearer Griinvernetzung

Zweck der Anderung ist es, zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnbauland und Einzel-
handelswaren, vor der Inanspruchnahme neuer Flachen, brachliegende Bauflachen zu nut-
zen. Weiterhin sind die erforderlichen planungsrechtlichen Vorraussetzungen auf der Ebe-
ne der vorbereitenden Bauleitplanung zu schaffen, um den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan BRV562 ,Beim Bunten Mantel“als Satzung beschliefen zu kénnen. Damit kénnen
die stadtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes konkretisiert und das Baurecht geregelt werden.

1.4, Verfahrensablauf

Mit dem Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfes und der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit Nr. 1947/11 vom 23.11.2011 (veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 20
vom 30.12.2011) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV562 ,Beim Bunten Mantel®
wurde auch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes vom Stadtrat eingelei-
tet. Die Anderung wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die FNP-Anderung soll im vollen Verfahren nach § 2 BauGB durchgefiihrt werden, wobei je-
doch auf eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet
wird, da die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch die frihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung zum vorgenannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan bereits hinrei-
chend bekannt sind.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
BRV562 ,Beim Bunten Mantel“ gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 09.01.-10.02.2012, be-
kannt gemacht im Amtsblatt Nr. 20 vom 30.12.2011.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zur FNP-Anderung Nr. 17
mit Schreiben vom 10.05.2012 gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und beteiligt sowie zur
AuRerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Der Stadtrat Erfurt hat den Entwurf der FNP-Anderung Nr. 17 mit Begriindung gebilligt und
die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen (Nr.0987/12 vom
19.07.2012).

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfuigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 17 vom 07.09.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung Nr. 17, dessen Begriindung inklusive Um-
weltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men haben gemall § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 17.09.2012 bis zum 19.10.2012
offentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger 6f-
fentlicher Belange sind zum Entwurf gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.09.2012
zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Im ndchsten Verfahrensschritt soll, nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen und
dem Beschluss der Abwagung, die FNP-Anderung Nr. 17 gemaR § 6 Abs. 1 BauGB der
Rechtsaufsichtsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt werden.

Nach Erteilung der Genehmigung wird die FNP-Anderung Nr. 17 gemaR § 6 Abs. 5 BauGB
mit ortstiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt wirksam.
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1.5. Ubergeordnete Planungen

1.5.1. Landesplanung

Im Thiringer Landesentwicklungsplan (LEP) 2004 (Thiuringer Verordnung tiber den Landes-
entwicklungsplan vom 6. Oktober 2004, GVBL. S. 754, in Kraft getreten am 30. Oktober
2004) ist der Anderungsbereich als Bestandteil des Oberzentrums Erfurt, des Verdichtungs-
raumes Erfurt, des Stadt- und Umlandraumes Erfurt und der landesbedeutsamen Entwick-
lungsachsen von Erfurt nach Norden, Westen und Siiden ausgewiesen.

Das in Aufstellung befindliche Landesentwicklungsprogramm (E-LEP) 2025 (erster Entwurf,
12.Juli 2011) formuliert zu beachtende Erfordernisse der Raumordnung. Der 1. Entwurf des
LEP 2025 ist als in Aufstellung befindlicher Raumordnungsplan als ,weiteres Erfordernis
der Raumordnung“gemald § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG beachtlich. In der Festlegungskarte des E-
LEP ist der Anderungsbereich als Teil des Oberzentrums Erfurt dargestellt. Entsprechend
der Karte ,Raumstrukturgruppen und -typen“ gehort der Anderungsbereich zu dem als
»Raum mit glinstigen Entwicklungsvoraussetzungen® eingestuften ,Innerthiringer Zent-
ralraum®.

Folgende relevante Aussagen sind im Hinblick auf die im Anderungsbereich geplanten Nut-
zungen zu nennen.

LEP:

2226
Oberzentren sind die Stadte Erfurt, Gera und Jena.

2233
Verdichtungsrdume sind die Oberzentren Erfurt, Gera und Jena mit ihrem verdichteten Um-
land.

Z3.2.1

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBprojekten
istin Zentralen Orten hoherer Stufe zuldssig. Hersteller-Direktverkaufszentren als eine
Sonderform der groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen sind nur in stadtebaulich integ-
rierter Lage in Oberzentren zuldssig.

G232

Die Verdichtungsrdume sowie Stadt- und Umlandrdume im landlichen Raum sollen als
Siedlungs-, Wirtschafts-, Kultur- und Dienstleistungsrdume gestarkt und so weiterentwi-
ckelt werden, dass sie als leistungsfahige Standortraume im nationalen und europdischen
Wettbewerb bestehen kénnen.

G241

Entwicklungsachsen sollen landerlibergreifend die Standortgunst Thiringens und seiner
Teilraume im Hinblick auf den Infrastrukturausbau und die Siedlungsentwicklung, insbe-
sondere der Zentralen Orte, starken.

G3.1.2

Allen Gemeinden soll eine bauliche Eigenentwicklung erméglicht werden, die mit der Gro-
Re, Struktur und Ausstattung der Gemeinde im Einklang steht, Entwicklungen und Struktu-
renim Umland sowie die kologische Belastbarkeit des Raums beriicksichtigt.
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G313
Eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Ansiedlung soll in den Zentralen Orten
sowie in den Siedlungsschwerpunkten der Entwicklungsachsen erfolgen.

G314
Der Siedlungserneuerung im Bestand soll der Vorzug vor einer Siedlungserweiterung im
Freiraum gegeben werden.

G323

EinzelhandelsgroRprojekte sollen in stadtebaulich integrierter Lage und mit einer den ort-
lichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) errichtet werden.

G324

Die Verkaufsflache der EinzelhandelsgroRprojekte soll sich an der zentraldrtlichen Versor-
gungsstruktur orientieren. Die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung, die Funktionsfa-
higkeit der Innenstadte und die Funktionsfahigkeit der Handelsstruktur des Zentralen Or-
tes sowie benachbarter Zentraler Orte sollen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

G341

Konversions- und Brachfldachen sollen raumvertraglich genutzt und, sofern regional bedeut-
sam, bevorzugt interkommunal entwickelt werden. Der Bedarf an Baufldachen sowie Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen sollen bei grundsatzlicher Eignung vordringlich auf diesen
Flachen realisiert werden.

G4.1.2

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malknahmen soll auf Verkehrsvermeidung, Verkehrs-
minimierung bzw. Verkehrsverlagerung auf moglichst umweltvertrdgliche Verkehrstrager,
insbesondere das Schienennetz und den 6ffentlichen Personennahverkehr, sowie auf Larm-
vermeidung orientiert werden. Durch die Verknlipfung der Verkehrssysteme soll Mobilitat
moglichst wirtschaftlich und umweltvertraglich gewahrleistet werden. Eine Verlagerung
von Verkehren auf umweltvertragliche Verkehrstrager soll sowohlim Guter-als auch im
Personenverkehr unterstiitzt werden.

E-LEP:

22.2.5
Oberzentren sind die Stadte Erfurt, Gera und Jena.

Z226.1
Die Ansiedlung von EinzelhandelsgroRprojekten ist nurin Zentralen Orten hoherer Stufe
zulassig (Konzentrationsgebot).

G241

Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich an der Planungsleitlinie Innen- vor AulRen-
entwicklung orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstruk-
turen und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes
Gewicht beigemessen werden.

G242

Die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Be-
darf orientieren und dem Prinzip Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme folgen.
Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes
Gewicht beigemessen.
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G251

In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevdlkerung
mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraumbestand soll insbesondere fiir die Beduirf-
nisse einer weniger mobilen, dlteren und vielfaltigeren Gesellschaft mit einer sinkenden
Anzahlvon Haushalten weiterentwickelt werden. Raumbedeutsame Planungen und MaR-
nahmen, die die Wohnraumversorgung beeintrdchtigen, sollen vermieden werden.

G26.2

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRBprojekten
soll sich in das zentraldrtliche Versorgungssystem einfiigen (Kongruenzgebot). Als Raumli-
cher Malistab gelten insbesondere die mittelzentralen Funktionsraume.

G263

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich und die Funktionsfa-
higkeit anderer Orte dirfen durch eine Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung
von EinzelhandelsgroRprojekten nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beein-
trachtigungsverbot).

G264

Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten mit
uberwiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stddtebaulich integrierter Lage und

mit einer den 6rtlichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an den OPNV erfolgen

(Integrationsgebot).

G4.41

Bei raumbedeutsamen Nutzungen soll der Verkehrsvermeidung, Verkehrsminimierung so-
wie der Verkehrsverlagerung auf umweltvertraglichere Verkehrstrager ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden, insbesondere in den Entwicklungskorridoren. Die Flachenin-
anspruchnahme sowie die Umweltbeeintrachtigungen sollen méglichst gering gehalten
und die Zerschneidung grolRer zusammenhangender Freirdume vermieden werden.

Fazit:
Die vorliegende Anderung erfolgt unter Beachtung der Ziele und Beriicksichtigung der
Grundsdtze der Landesplanung.

1.5.2. Regionalplanung
Der Anderungsbereich liegt in der Planungsregion Mittelthlringen.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mittelthiringen (RPMT) 2011 (veroffent-
licht im Thuringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011) ist der Anderungsbereich
nachrichtlich als Siedlungsbereich im Bestand gekennzeichnet.

Folgende relevante Aussagen sind im Hinblick auf die im Anderungsbereich geplanten Nut-
zungen zu nennen:

Z1-2

In den im Folgenden verbindlich vorgegebenen —zeichnerisch in der Karte 1-1 bestimmten
- Grundversorgungsbereichen ist durch die zugeordneten Zentralen Orte héherer Stufe
gem. LEP, 2.2 bzw. die Grundzentren gem. Regionalplan, 1.2.4 die Versorgung fur den
Grundbedarf zu sichern.

Kreisfreie Stadt Erfurt:
- Grundversorgungsbereich Erfurt (Oberzentrum) — Stadt Erfurt sowie die Gemeinden
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. Bienstadt, Dachwig, Dollstadt, Gierstddt, GroRfahner, Nottleben und Zimmernsupra
im Landkreis Gotha

o Rockhausen im Ilm-Kreis

. Alperstedt, Andisleben, Eckstedt, Elxleben, GroBRmdlsen, GroRrudestedt, Kleinmol-

sen, Markvippach, Néda, Ollendorf, Riethnordhausen, Udestedt, Walschleben und
Witterda im Landkreis SOmmerda
. Klettbach und Monchenholzhausen im Landkreis Weimarer Land

Landkreis Gotha:
- Grundversorgungsbereich Nesse-Apfelstddt (Grundzentrum) — Gemeinde Nesse-Apfelstadt
sowie die Gemeinde Drei Gleichen

G 2-1

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erh6hung der Flachenpro-
duktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihal-
tung von Retentionsfldchen Regionalplan, 4.2 sowie durch interkommunale Abstimmun-
gen bzw. Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht
werden. Dabei sollen die zuklnftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage
der demographischen Veranderungen beriicksichtigt werden.

G2-2

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird.

G2-3

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GroRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversi-
onsflachen nachgenutzt werden, bevor im AulRenbereich Neuausweisungen erfolgen.

Fazit:

Die vorliegende Anderung erfolgt unter Beachtung der Ziele und Beriicksichtigung der
Grundsdtze der Regionalplanung.

1.5.3. Sonstige Planungen und Konzepte

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020 (vom Stadtrat am 29.10.2008 besta-
tigt) werden allgemeine Ziele der Stadtentwicklung benannt.

Folgende relevante Aussagen sind im Hinblick auf die im Anderungsbereich geplanten Nut-
zungen zu nennen:

Handlungsfeld Wohnen - Ziele

. Flachenrecycling in innenstadtnahen Lagen unterstiitzen

. Eigenheimstandorte an OPNV-Achsen konzentrieren

. nachfragegerechte Vielfalt an Wohnungsangeboten weiter ausbauen

. nicht aus Angst vor einem Uberangebot neue Vielfalt am Wohnungsmarkt verhin-
dern

Als raumliches Leitbild ,Wohn- und Lebensqualitat“ wird im Anderungsbereich dargestellt:

. aufgelockertes Wohnen in Zentrenndhe
. neue Wohnstandorte
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Handlungsfeld Wirtschaft, Arbeit, Handel - Ziele

. gesamtstdadtisches Einzelhandelskonzept - Schutz zentraler Versorgungsbereiche,
weitere Starkung der Altstadt
. kein Ausbau zentrenrelevanter Einzelhandelseinrichtungen auf der griinen Wiese

Handlungsfeld Freizeit und Lebensqualitat - Ziele

. Aufbau eines 6ffentlichen Freiraumsystems aus Parks, Platzen und Alleen
J Aufbau eines vernetzten Griinsystems

Handlungsfeld Grin, Freiraum, Landschaft - Ziele

. Strategien fir eine kostensparende, effiziente Griinflachenunterhaltung

Fazit:
Die vorliegende Anderung entspricht den im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt
2020 formulierten allgemeinen Zielen der Stadtentwicklung.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame FNP enthalt in seiner Grundkonzeption eine zukinftige Entwicklungspriori-
tat fur Bauflachen an ,Entwicklungsachsen“zur Stabilisierung vorhandener Infrastruktu-
ren. Die Entwicklungsachse West erstreckt sich zwischen den Griinderzeitgebieten west-
lich der Innenstadt bis zur A 71 bei den Erfurter Ortsteilen Bindersleben und Schmira. Der
Anderungsbereich liegt im nordwestlichen Teilbereich dieser Achse. Der Erlduterungsbe-
richt flihrt zu dieser Achse unter anderem aus:

. Errichtung von Einfamilienhausgebieten in Innenstadtnahe und mit hervorragen-
der Anbindung an den OPNV

. Erhaltung einer Stadt der kurzen Wege bei gleichzeitiger Erweiterung von Baufla-
chen.

Folgende relevante Aussagen des wirksamen Flachennutzungsplanes sind im Hinblick auf
die im Anderungsbereich geplanten Nutzungen zu nennen:

Wohnbedarf

Es ist anzunehmen, dass unter anderem auf Grund der besser zu erreichenden Infrastruk-
turangebote Baugrundstiicke verstdrkt in integrierten Lagen des kompakten Stadtkorpers
nachgefragt werden. Von wesentlicher Bedeutung ist jedoch zum einen die Verflugbarkeit
derartiger Lagen zum anderen der anzusetzende Bodenpreis.

Die Thiuringische Landeshauptstadt muss in jedem Fall mit einem attraktiven Baulandan-
gebot und angemessen Baulandpreisen wirkungsvoll der Abwanderung ihrer bauwilligen
Bevolkerung in umliegende Gemeinden und den mit derartigen Suburbanisierungsprozes-
sen verbundenen negativen volkswirtschaftlichen Folgen entgegentreten kdnnen.

Siedlungskonzept Wohnen

Die Integration und Schwerpunktsetzung der Siedlungsfunktion ,Wohnen“in einem ge-
samtstddtischen Achsen- und Zentrenkonzept soll unter anderem nach der nachfolgenden
Pramisse erfolgen:

. Setzung zuklnftiger Entwicklungsprioritaten auf den Stadtkern und die Entwick-
lungsachsen zur Stabilisierung bereits vorhandener Infrastrukturen

. Weiterentwicklung neu ausgewiesener stadtnaher Wohnbaufldchen fir den Eigen-
heimbau im Bereich stadtischer Entwicklungsachsen und stadtnaher Wohnungs-
bauschwerpunkte
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Wohnungsbaukapazitdten

Im FNP sind ca. 1.853 ha als Wohnbauflache und ca. 1.085 ha als gemischte Bauflache
dargstellt. Durch wirksam gewordene Flachennutzungsplan-Anderungen sind ca. 4,6 ha
Wohnbauflache hinzugekommen und ca. 6 ha gemischte Bauflache entfallen.

Die in diesen Darstellungen enthalten Kapazitaten fur den Wohnungsbau sind aus-
reichend, um alle Anforderungen (z. B. Ersatz, Erweiterung, Nachholbedarf beziiglich
Wohnflache je Einwohner usw.) abdecken zu kénnen. Der Anderungsbereich ist als Erweite-
rungsfldche im Beiplan ,Wohnen“ des wirksamen FNP enthalten, welche auf Grund der bis-
herigen Darstellung als gemischte Bauflache ca. zur Halfte fiir Wohnungsbau entwickelt
werden kann.

Zentrenstruktur

Entsprechend der oberzentralen Funktion ist die Erfurter Innenstadt Einzelhandelsschwer-
punkt zur Deckung tUberregionaler und gesamtstddtischer Versorgungsbedarfe. Weiterhin
gewadhrleisten groRflachige Einzelhandelseinrichtungen unterschiedlicher Branchen und
Strukturpragung die Deckung des Versorgungsbedarfes der Bewohner der Stadt Erfurt, der
Region Mittelthuringen und des Freistaates Thiringen. Die wohnortnahe und ausgewoge-
ne Versorgung der Bevdlkerung, insbesondere mit Glitern des kurz- und mittelfristigen Be-
darfes, wird durch zahlreiche gréRere und kleinere Einzelhandelseinrichtungen sicherge-
stellt, die Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt sind. Dabei ergeben sich, z. B. an wichtigen
Kreuzungsbereichen, Hauptverkehrsstrallen und planerisch konzipierten zentralen Berei-
chen, Einzelhandelskonzentrationen.

Im Beiplan ,Zentrenstruktur® des wirksamen FNP wird der Anderungsbereich als Bestand-
teil eines Konzentrationspunktes ,Nahversorgungszentrum® gekennzeichnet.

GroRflachiger Einzelhandel
Standorte fir grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen sind als Sondergebiet (SO) darge-
stellt. Als Planungsziel zur Darstellung von Sondergebieten wird unter anderem genannt:

. Sicherstellung einer flachendeckenden, ausgewogenen und moglichst gleichmaRi-
gen Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des kurz-, mittel- und langfristigen Be-
darfes. Die Sicherung der wohn- und quartiersbezogenen Nahversorgung der Bevol-
kerung mit Gutern des taglichen Bedarfes ist zu fordern.

. Restriktive Handhabung der Entwicklung des groRflachigen Einzelhandels auler-
halb der Innenstadt zur Starkung der vorhandenen Einzelhandelsstruktur in der In-
nenstadt sowie der quartiersbezogenen Nahversorgung.

Freiflachenentwicklung
Mit den sich stetig vergroRernden Baufldchen wachst in gleichem MaRe die Bedeutung von
stddtischen Freirdumen fiir 6kologische und fur sozialhygienische Funktionen.

Unter der Kategorie Griinflachen werden im Flachennutzungsplan 6ffentliche und halbof-
fentliche Griinanlagen, Parks, privates Griin (Gdrten), Spiel- und Sportflachen, Freibdder,
Grinflachen ohne Zweckbestimmung und Friedhofe dargestellt und zum Teil durch Zu-
satzsymbole kenntlich gemacht. Neben dem Anteil der Freiflachen im bebauten Bereich der
Stadt sind deren Lage, Ausdehnung, Vernetzung und Qualitat von besonderer Wichtigkeit.
Die Verteilung der Griinfldchen im Gebiet der Stadt Erfurt ergibt sich einerseits aus den
naturrdumlichen Gegebenheiten, vorrangig vom Relief und den FlieRgewdssern bestimmt,
und andererseits aus der Siedlungsentwicklung.
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Grundlegendes Ziel ist die Sicherung, Erganzung und Vernetzung des bestehenden Griin-
und Freiflachensystems der Stadt Erfurt. Wesentliche Elemente des vorhandenen und wei-
terzuentwickelnden Grundgeristes sind unter anderem:

die Parkanlagen,

die Cyriaksburg und der Petersberg als ehemalige Festungsanlagen,

die Gartenanlagen, die sich im Std- und Westteil der Stadt konzentrieren,
der Hauptfriedhof und die Friedhéfe in den Ortschaften.

die Sportfreiflachen.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Veroéffentlichung im Amtsblatt vom 27.05.2006)

Insbesonder sieht der wirksame Flachennutzungsplan die Vernetzung der Freiflachensys-
teme Petersberg- Hauptfriedhof- und der ehemaligen Bahntrasse Erfurt- Nottleben im Be-
reich Westbahnhof entlang der Bindersleber LandstralRe vor.

Fazit:

Im wirksamen Flachennutzungsplan stellt der Planbereich keinen Standort fur groflachi-
gen Einzelhandel dar, jedoch entspricht die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes den
grundsatzlichen Zielen des Flachennutzungsplanes, unter anderem die wohnortnahe und
ausgewogene Versorgung der Bevolkerung sicherzustellen. Inwiefern die Darstellung einer
Sonderbauflache ,Handel” fir die Errichtung einer groRflachigen Einzelhandelseinrichtung
stadtebaulich vertraglich ist und welche Folgen dies fiir andere Standorte im Stadtgebiet
hat, wurde gesondert in einer stadtebaulichen Wirkungsanalyse dazu betrachtet. Infolge
dessen ist der Umfang der Verkaufsflachen des Einzelhandelsvorhaben den Ergebnissen
der Analyse entsprechend angepasst worden, sodass schlieRlich nachgewiesen werden
konnte, dass das Vorhaben den Zielen des Fldchennutzungsplanes entspricht und keine
schadlichen stadtebaulichen Auswirkungen hat. (Siehe hierzu auch den Punkt

1.5.3 ,Einzelhandelskonzept®) Das urspriingliche Ziel, an dieser Stelle einen groRflachigen
Gartenbaumarkt zu errichten, wird zugunsten des groRflachigen Lebensmittelmarktes auf-
gegeben.

Das grundlegende Ziel des wirksamen Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Vernetzung
der Freiflachensysteme Petersberg- Hauptfriedhof- und der ehemaligen Bahntrasse Erfurt-
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Nottleben im Bereich Westbahnhof kann auch bei einer Reduzierung der Breite der darge-
stellten Grunfldche erreicht werden, maRgeblich ist hierzu insbesondere die Qualitdt und
Funktion der einzelnen umzusetzenden MaBnahmen. Der Flachennutzungsplan als Instru-
ment der Bodenordnung kann jedoch keine detaillierten Festlegungen dazu treffen, dies
geschieht in nachgeordneten Planverfahren. (siehe hierzu auch Punkt 2.1 ,Darstellung von
Grinflachen (.)“

Somit ist die vorliegende Anderung mit der Grundkonzeption des wirksamen FNP verein-
bar.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan vom November 1997 ist in den wirksamen FNP eingeflossen. In der
Entwicklungskarte des gultigen Landschaftsplanes von 1997 ist der Anderungsbereich
uberwiegend als Vorrangflache fir den Gartenbau und im Westen teilweise als Landwirt-
schaft dargestellt. Weiterhin ist entlang der Binderslebener Landstrale eine Griinachse in
Form einer doppelreihigen Baumreihe sowie entlang der Heinrichstralle eine einfache
Baumreihe dargestellt.

Als Zielvorgabe wird u. a benannt:

. Entwicklung von markanten Alleen bzw. deren Erganzung an den wesentlichen
Stadteinfahrten (z.B. an den Autobahnzubringern)

In der in Bearbeitung befindlichen Fortschreibung des Landschaftsplanes wird der Ande-
rungsbereich als Wohnbebauung mit hohem Durchgriinungsanteil dargestellt. In der Aktu-
alisierung der Zielaussagen wird unter anderem benannt:

. Innenentwicklung und Brachflachenrevitalisierung férdern, dabei Erhaltung der
Wohnumfeldqualitaten beachten

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte werden
gesondert im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt und bewertet
(siehe Punkt 4 ,Umweltbericht“dieser Begriindung®).

Einzelhandelskonzept

Das vom Stadtrat beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt (StR-
Beschluss Nr.0252/09 vom 29.04.2009) dient als Leitlinie fir kommunalpolitische Ent-
scheidungen sowie das Verwaltungshandeln der Landeshauptstadt Erfurt und als Orientie-
rungshilfe fir Investoren. In dem Konzept erfolgt die Bestimmung schitzenswerter zentra-
ler Versorgungsbereiche. Es wird aufgezeigt, wo im Stadtgebiet von Erfurt die Ansiedlung
von Einzelhandel angestrebt wird und wo Handlungsbedarf zur Steuerung des Einzelhan-
dels besteht. Ein zentrales Hauptanliegen des verabschiedeten Einzelhandelskonzeptes ist
insbesondere der Schutz und die Weiterentwicklung des Einzelhandelstandortes Altstadt.

Uber Ansiedlungsbegehren zu Einzelhandelsvorhaben von Gewicht, die dem Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt in der jeweils glltigen Fassung wi-
dersprechen, wird zur Sicherung der Interessen der Landeshauptstadt Erfurt und der An-
siedlungsinteressenten in einem transparenten und formalisierten Verfahren nach bere-
chenbaren und sachorientierten Grundsdtzen gepriift und entschieden. Ob es sich um ein
Vorhaben von Gewicht handelt, ergibt sich nach Priifung des Einzelfalls aus Art, Umfang
und Lage des Vorhabens.

Zur Durchfiihrung des Verfahrens wurde eine stddtebauliche Wirkungsanalyse geplanter

Einzelhandelsnutzungen im Bereich Binderslebener Landstralle / HeinrichstraRe (Junker
und Kruse, Stand 02/2012) erstellt (siehe auch Punkt 2.1 ,Art der baulichen Nutzung/ Dar-

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 11von 11



Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 17 Bereich Brithlervorstadt "Binderslebener LandstraRe -
westlich HeinrichstralRe"

stellung eines sonstigen Sondergebietes, Zweckbestimmung Handel - groRflachiger Ein-
zelhandel ..“ dieser Begriindung).

Fazit:

Um die Vereinbarkeit des Vorhabens- und damit auch der vorliegenden Anderung- mit den
Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Erfurt zu priifen, ist ein standar-
disiertes Prifungsverfahren vorgesehen und auch durchgefiihrt worden, um durch eine
gesondert durchgefihrte stadtebauliche Wirkungsanalyse die stadtebaulichen Auswir-
kungen, die Wahrung der Nahversorgerfunktion und die Vermeidung der Beeintrdchtigung
zentraler Versorgungsbereiche bei der Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelmarkt
an dieser Stelle gutachterlich zu untersuchen, respektive um die GréRenordnung einer sol-
chen Ansiedlung zu prufen. Im Ergebnis der Analyse ist die GroRenordnung der urspring-
lich vorgesehen Verkaufsflachen auf ein laut Gutachter vertragliches Malk reduziert wor-
den. Laut Gutachten steht das Vorhaben im Sinne einer Einzelfallbetrachtung im Einklang
mit der Ausnahme zu Grundsatz 1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landes-
hauptstadt Erfurt (2009). Eine Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche wird ver-
mieden. Die Ziele der Stadtentwicklung sowie das Einzelhandelskonzept sind demzufolge
hinreichend beriicksichtigt. (Weiteres siehe auch unter Punkt 2.1 Art der baulichen Nut-
zung/ Darstellung eines Darstellung eines sonstigen Sondergebietes, Zweckbestimmung
Handel - groflachiger Einzelhandel ...)

Sektorale Entwicklungskonzeption (SEK) Wohnen 2020 - Teilbereich Neubau

Die SEK Wohnen 2020 - Teilbereich Neubau, Arbeitsstand 2005 widmet sich der Darstel-
lung eines Entwicklungsrahmens, moglicher Szenarien und erforderlicher Prioritatenset-
zungen fur die Siedlungsfunktion ,Wohnen“beziiglich des Wohnungsneubaues in der
Stadt Erfurt.

Folgende relevante Aussagen sind im Hinblick auf die im Anderungsbereich geplante
Wohnnutzung zu nennen:

Die Wohnungsneubaupotentiale der Stadt Erfurt liegen quantitativin einem den 6rtlichen
Bedingungen und voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde angemessenen und erfor-
derlichen Rahmen. Die Bereitstellung der Neubaupotentiale soll nach Lage, Ausstattung
und ErschlieBung entsprechend dem Siedlungskonzept Wohnen (siehe auch vorstehende
Ausfihrungen unter ,Wirksamer Flachennutzungsplan®in dieser Begriindung) vorrangig
wie folgt erfolgen:

. Setzung der Entwicklungsprioritaten auf den Stadtkern und die Entwicklungs-
achsen unter Beruicksichtigung der bereits vorhandenen Infrastrukturen.

Vorderste Prioritat wird der Innenentwicklung im Bereich der Erfurter Altstadt und in den
ringformig um die Altstadt gelegenen Wohngebieten mit tberwiegender griinderzeitlicher
Pragung sowie der Nutzung von Baullickenpotentialen und von Brachen im kompakten
Stadtgebiet gegeben. Weiterhin wird die vorrangige Entwicklung neu ausgewiesener
stadtnaher Wohnbaufldchen fir den Ein —und Zweifamilienhausbau im Bereich stadti-
scher Entwicklungsachsen und stadtnaher Wohnungsbauschwerpunkte angestrebt.

Fazit:
Die vorliegende Anderung ist mit der SEK Wohnen 2020 der Stadt Erfurt vereinbar.
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1.6. Beschreibung des Planungsumfeldes
Das rdumliche Umfeld wird Uberwiegend durch folgende Nutzungen gepragt:

Nordlich der Binderslebener Landstralle befinden sich ein Schulstandort sowie aufgelo-
ckerte Wohnnutzungen. Die Binderslebener Landstrale schlielt an die Hersfelder Stralle
an und fungiert unter anderem als Zubringer zur Anschlussstelle Bindersleben der Bun-
desautobahn (BAB) 71. Ostlich der HeinrichstraRe befinden sich 6ffentliche Verwaltungen.
Daran schlieBen sich nach Suiden Giberwiegend fiir das Wohnen genutzte kompakte Block-
randbebauungen an. Die Heinrichstralle ist Teil des Hauptstralensystems der Stadt Erfurt.

Sudlich der Ottostralle befindet sich eine Kindertagesstatte. Daran schlielt sich nach Wes-
ten die Kleingartenanlage ,Brihler Herrenberg®an.

Im weiteren Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich Bestandteile des stddtischen
Griin- und Freiflachensystems von gesamtstddtischer Bedeutung, wie z. B. der Erfurter
Hauptfriedhof sowie der Petersberg.

1.7. ErschlieBung und Technische Infrastruktur

Die ErschlieBung durch den OPNV ist sehr gut. Der Anderungsbereich ist direkt an der Hal-
testelle ,Gamstddter Weg“ der Stadtbahn gelegen. Weiterhin ist die Haltestelle ,Bundesar-
beitsgericht“in wenigen Minuten FuBweg zu erreichen.

Eine Einbindung in das Full- und Radwegenetz ist entlang der Binderslebener LandstraRe
sowie der HeinrichstralRe gegeben.

Der Anderungsbereich liegt mit der Binderslebener LandstraBe und der HeinrichstraRe an
zwei Hauptzufahrtstralen Erfurts und ist somit aus der Stadt wie auch Uber das Uberortli-
che StraRennetz sehr gut zu erreichen.

Anschlussmoglichkeiten des Anderungsbereiches an die 6ffentliche Ver- und Entsorgungs-
systeme sind gegeben.

2. Inhalte der Planung

2.1. Art der baulichen Nutzung

Den allgemeinen Zielen der vorliegenden Anderung entsprechend (siehe Begriindung
Punkt 1.3.,Ziele und Zwecke der Planung“) wird im Anderungsbereich als Art der Nutzung
dargestellt:

. Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Handel - groRflachiger Einzelhandel
. Wohnbaufldachen
. Grinflachen ohne Zweckbestimmung

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV562 ,Beim Bunten Mantel“ vorgesehene
planungsrechtliche Umsetzung eines spezifischen Vorhabens kann aus diesen Darstellun-
gen entwickelt werden. Das Vorhaben sieht auf ca. 1/3 des Anderungsbereiches die Ent-
wicklung von Einzelhandelsstrukturen und auf ca. 2/3 des Anderungsbereiches die Ent-
wicklung von Wohnungsbau vor.

Die Anordnung der Nutzungen im Anderungsbereich erfolgt nach dem Gebot der Konflikt-

vermeidung bzw. -minimierung. Da insbesondere der ¢stliche Teil des Anderungsbereiches
einer hohen Immissionsbelastung durch den Kreuzungsbereich Binderslebener Strale /
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Heinrichstralle ausgesetzt ist, erfolgt hier die Darstellung einer weniger empfindlichen
Flachennutzung als SO-Gebiet. Die vorgesehene Darstellung von Wohnbauflachen erfolgt
im Anschluss mit entsprechendem Abstand zum unmittelbaren v. g. Kreuzungsbereich.

Die zu dndernden Darstellungen im Einzelnen:

Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes, Zweckbestimmung Handel - groRflachiger
Einzelhandel, gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVO

Die Darstellung begriindet sich neben der angestrebten Zielsetzung der Nahversorgung
bzw. Gebietsversorgung mit Einzelhandelsangeboten auch aus der 0. g. Zuordnung weniger
larmempfindlicher Nutzungen.

Die gute verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches an das Hauptverkehrsnetz in
Erfurt und die Lage an der Kreuzung ,Binderslebener Knie“ bieten gute Voraussetzungen
fur die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen. GroRflachiger Einzelhandel, der nicht nur
unwesentliche Auswirkungen im Sinne des § 11, Abs. 3 BauNVO haben kann, ist planungs-
rechtlich nurin Kerngebieten und Sondergebieten zuldssig. Ein groRflachiger Versorger
kann an diesem Standort entwickelt werden, weil die gute verkehrliche Anbindung des
Anderungsbereiches zusatzlich entstehende Verkehrsstrome aufnehmen kann. Im wirksa-
men Flachennutzungsplan sind HeinrichstralBe und die Binderslebener Landstrale
als,Flachen fir den tberdrtlichen Verkehr und fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige“ darge-
stellt. Aus diesem Grund war flr den Standort urspringlich ein groRflachiger Gartenmarkt
angedacht.

Aufgrund der vorgesehenen GroRBenordnung handelt es sich bei dem dieser Anderung zu
Grunde liegenden Vorhaben um ein Einzelhandelsvorhaben von Gewicht. GemaR Stadt-
ratsbeschluss Nr.0313/10 vom 05.05.2010 ,Standardisiertes Verfahren fur Einzelhandels-
ansiedlungen von Gewicht, die dem Einzelhandelskonzept widersprechen®sind derartige
Vorhaben einem formalisierten Priifverfahren zu unterwerfen. Zur Durchfiihrung des Ver-
fahrens wurde eine stddtebauliche Wirkungsanalyse geplanter Einzelhandelsnutzungen
im Bereich Binderslebener LandstraRe / HeinrichstralRe (Junker und Kruse, Stand 02/2012)
erstellt. So sind unter anderem auch die benachbarten zentralen Versorgungsbereiche mit
den jeweiligen Einzugsgebieten betrachtet worden. Im Nahbereich (Radius 500- 600 m) der
geplanten Einzelhandelsansiedlung sind ca. 4.300- 5.600 Einwohner ansdssig. Der nachste
zentrale Versorgungsbereich mit einem Lebensmittelvollsortimenter und 1.100 gm Ver-
kaufsflache befindet sich in 800 m Entfernung. Der nachste Lebensmittelvollsortimenter
mit 1.500 gm Verkaufsflache (inkl. 300 gm Getrankemarkt) befindet sich in 700 m Entfer-
nung.

Infolge dessen ergibt sich aus der stadtebaulichen Wirkungsanalyse folgende Bewertung:

»(..) Das Vorhaben steht im Einklang mit der Ausnahme zu Grundsatz 1 des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt (2009). In diesem Sinne ist eine aus-
nahmsweise Zuldssigkeit des Vorhabens (in der modifizierten GroRenordnung) aufgrund
einer Einzelfallbetrachtung aus gutachterlicher Sicht zu befiirworten, da das Vorhaben der
Verbesserung der Gebietsversorgung in der Brihlervorstadt dient und negative Auswirkun-
gen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kénnen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Umsetzung des Vorhabens mit 1.800 m? Ver-
kaufsflache fur einen Lebensmittelvollsortimenter, 600 m? Verkaufsflache fur einen Ge-
trankemarkt sowie 250 m?* fiir eine Backerei mit Bistro eine Sicherung und Starkung der
Nahversorgung in der Brihlervorstadt im Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Landeshauptstadt Erfurt und damit nicht zuletzt auch im Sinne des beschlossenen Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes erlangt werden kann. Aus gutachterlicher Sicht sind die
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bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen gemaR § 11 (3) BauNVO zur Genehmigung des
Vorhabens erfillt.*

Auf den urspriinglich flr diesen Standort vorgesehene groRflachige Gartenbaumarkt wird
zugunsten des groRRflachigen Lebensmittelmarkts verzichtet. Auf den als sonstiges Sonder-
gebiet ,Handel“ fir die Errichtung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen darge-
stellten Flachen soll ausschlieBlich das beschriebene Vorhaben mit der in der stadtebauli-
chen Wirkungsanalyse fur diesen Standort vertraglichen Verkaufsflache einschlielich er-
forderlicher Nebenanlagen (Parkplatze etc.) errichtet werden.

Darstellung von Wohnbaufldachen, gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 1 BauNVO

Aus dem wirksamen FNP sind hinreichend Wohnbaupotentiale entsprechend dem vorher-
sehbaren Bedarf der Stadt Erfurt entwickelbar. Hierbei ist der Anderungsbereich (als bisher
dargestellte Gemischte Bauflache zu ca. 50 % der Flache) berlcksichtigt. Die mit der Ande-
rung vorgesehene geringflgige VergroRerung auf ca. 2/3 der Flache ist mit den Zielen des
wirksamen FNP vereinbar.

Den allgemeinen Zielen der Stadtentwicklung folgend wird hier eine Darstellung als
Wohnbauflache vorgenommen, da ein Bedarf an integrierten innenstadtnahen Lagen be-
steht und somit ein Angebot in diesem Segment ermoglicht wird. Ziel ist, Wohnnutzungen
dauerhaft und rechtssicher entsprechend dem bestehenden Bedarf anbieten zu kénnen.

Dem im Randbereich des kompakten Stadtgebiets brachliegenden Anderungsbereich ist
gemaR der Sektoralen Entwicklungskonzeption Wohnen 2020 - Teilbereich Neubau, welche
dem wirksamen FNP zu Grunde gelegte wurde, eine ausgesprochen hohe Entwicklungsprio-
ritat beizumessen. Mit der vorliegenden Anderung werden im Sinne einer nachhaltigen
kompakten Siedlungsentwicklung bestehende Entwicklungspotentiale in der westlichen
Siedlungsachse zunachst in den zum Stadtzentrum gewandten Bereich gelenkt.

Im Rahmen einer Markt- und Nachfrageanalyse fir die ,Klimagerechte Pilotsiedlung Ma-
rienhdhe” wurde mit Bezug auf unterschiedliche Standortqualitdten keine direkte Konkur-
renz durch ein Wohnbauvorhaben im Anderungsbereich diagnostiziert. Aufgrund der raum-
lichen Lage besitzt der Anderungsbereich einen Standortvorteil durch die fuRlaufige Nahe
zu zentralen Stadtlagen.

Die sehr guten verkehrlichen Anbindungen durch den OPNV und die topographischen Ge-
gebenheiten stellen tiberaus positive Standortfaktoren fiir Wohnnutzungen im Ande-
rungsbereich dar. Diese kdnnen durch mogliche stadtraumlich markante Blickbeziehungen
zum Dom bzw. Uber die Stadt erganzt werden.

Darstellung von Griinflachen, gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Wichtige Bestandteile des weiterzuentwickelnden Griin- und Freifldchensystems der Stadt
Erfurt sind der 6stlich vom Anderungsbereich gelegene Petersberg und der westlich gele-
gene Hauptfriedhof. Die Binderslebener Landstrale stellt hierzu eine direkte Verbindung
und die entlang der Strale vorgesehenen Grinflachen eine lineare Vernetzungsmaoglich-
keit dar. Im Abschnitt Hauptfriedhof - Binderslebener Knie ist im Teilbereich ,Marienhéhe*
als Vernetzungselement innerhalb eines groRraumigen Griinzuges bereits eine doppelrei-
hige Baumallee vorhanden.

1 (Kruse, S.; Kopischke, E.: Stadtebauliche Wirkungsanalyse geplanter Einzelhandelsnutzungen im Bereich Binderslebener Landstrale/ Hein-
richstrafe in der Landeshauptstadt Erfurt, Dortmund Februar 2012, S. 27)
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Mit der vorliegenden Anderung wird ebenfalls die Vernetzung von Griinbereichen ange-
strebt. Die Griinflachendarstellung entlang der Binderslebener Landstralle wird dabei in
ihrer Tiefe zugunsten der Darstellung innerstadtischer Bauflachen reduziert. Die VergroRe-
rung der Bauflache dient dem Ziel der Reaktivierung einer sehr gut erschlossenen inner-
stddtischen Brachflache im Sinne der gesamtstddtischen Entwicklungsziele zur Innenent-
wicklung.

Die mit dem wirksamen FNP angestrebten Entwicklungsziele zur Griinfliche im Ande-
rungsbereich kdnnen auch mit der reduzierten Grinfldchendarstellung erreicht werden.
Die Grunflache entlang der Binderslebener LandstralRe stellt eine zwar flachig reduzierte,
aber dennoch weiterhin bestehende Nutzungszdsur zwischen den dargestellten Baufla-
chen (stidlich) und der Binderslebener Landstralle (ndrdlich) dar. Innerhalb der verbliebe-
nen Grinflache kann die angestrebte Entwicklung einer straBenbegleitenden Allee (auch
doppelreihig) als ibergeordnetes Vernetzungselement des Griin- und Freifldchensystems
der Stadt Erfurt umgesetzt werden. Die Umsetzung der MalRnahmen im einzelnen wird auf
den nachfolgenden Planungsebenen geregelt.

2.2. MaR der baulichen Nutzung

Im wirksamen FNP der Stadt Erfurt wurde generell kein MaR der baulichen Nutzung darge-
stellt, um flexibel im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf die entsprechenden Er-
fordernisse reagieren zu kénnen. Aus diesem Grund wird im Verfahren zur 17. Anderung
des FNP ebenfalls kein MaR der baulichen Nutzung dargestellt.

3. Stadtebauliche Kennziffern; Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende FlachengroRen/stadtebaulichen Kennziffern ergeben sich im Rahmen der 17. An-
derung des FNP:

Flachendarstellung in Hektar wirksamer FNP 17. Anderung
Gemischte Baufldche 5,26 ha -
Wohnbaufliche - 3,95 ha
Sondergebiet Handel- groRflachiger Einzelhandel - 2,48 ha
Grinflachen 1,93 ha 0,76 ha
Bauflachen gesamt 7,19 ha 7,19 ha

Folgekosten fiir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP-Anderung
Nr. 17 ergeben, sind nicht zu erwarten.
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Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 17 Bereich Brithlervorstadt "Binderslebener LandstraRe -
westlich HeinrichstralRe"

4. Umweltbericht
4.1. Einleitung
4.1.1. Kurzbeschreibung

Gesetzliche Grundlage

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Brithlervorstadt ,Bindersle-
bener LandstralRe - westlich HeinrichstraBe“wird die Voraussetzung fir die Entwicklung
von Wohnbauflachen und eines grolRflachigen Einzelhandels mit stralenbegleitendem
Griinzug geschaffen. In diesem Zusammenhang werden im wirksame FNP ausgewiesene
Grinflachen entlang der Binderslebener LandstraRe in ihrer Breite reduziert. Die entfallen-
den Grinflachen und Gemischte Bauflachen werden durch Wohnbauflachen und ein Son-
dergebiet Einzelhandel ersetzt. Die Anderung des FNP erfolgt parallel zum Bebauungs-
planverfahren BRV562 ,Beim Bunten Mantel“. Fir die Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist entsprechend § 2a BauGB die Durchfiihrung einer Strategischen Umweltprifung
notwendig und ein Umweltbericht anzufertigen. Der Umweltbericht bildet einen geson-
derten Teil der Begrindung zum FNP.

Lagebeschreibung

Der Planungsraum befindet sich im Randbereich zur Erfurter Innenstadt. Der Planungs-
raum wird eingegrenzt durch die Heinrichstralle, die Binderslebener Landstralle und die
OttostraRe. Er ist zum aktuellen Zeitpunkt gekennzeichnet durch offengelassene Flachen
des Erwerbsgartenbaues mit Grunstrukturen in Rand- und Béschungsbereichen.

Art und Umfang der zu erwartenden FNP-Anderungen

Im wirksamen FNP wurde fur den Planungsraum die Entwicklung einer gemischten Bau-
flache sowie einer ca. 50 m breiten Griinstruktur entlang der Binderslebener Landstralle
dargestellt. Nach Uberschlagiger Betrachtung wurde bei der bisherigen FNP-Zielsetzung
der Anteil der versiegelten Fldchen im Vergleich zur Bestandssituation konstant gehalten.

Mit der Anderung des FNP werden folgende Nutzungsarten neu definiert:

FNP (2006) FNP-Anderung betroffene Fla- davon Versiegelung
Nr. 17 che
Grunflache - Wohnbauflache 0,8 ha +0,3 ha
Grunflache - SO Einzelhandel 0,3 ha +0,2 ha
Gemischte Baufldche - Wohnbauflache 3,1 ha -0,6 ha
Gemischte Bauflache - SO Einzelhandel 2,2 ha +0,4
+0,3 ha

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen und Flachen fur Einzelhandel auf bisher im wirk-
samen FNP dargestellten Grinflachen (1,1 ha) und gemischten Bauflachen (5,3 ha) ist unter
Heranziehen der tberbaubaren Grundflache nach§ 19 Abs. 4 BauNVO mit einer Erhéhung
des Versiegelungsanteils von ca. 0,3 ha zu rechnen.
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Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 17 Bereich Brithlervorstadt "Binderslebener LandstraRe -

westlich HeinrichstraRe"

Plangrundlagen

Bestand: Landschaftsplan

(1997) (2006)

4.1.2. Ubergeordnete Ziele

Ziele

Zielstellung wirksamer FNP

FNP-Anderung Nr. 17 (2012)

Beriicksichtigung in der Anderung des
FNP

Regionalplan Mittelthiringen, 2011
Versorgung Grundbedarf

e nachhaltige Siedlungsentwicklung durch
Innenentwicklung und Revitalisierung

Der Zielstellung des Regionalplanes

wird mit der Anderung des FNP entspro-
chen.

Landschaftsplan der Landeshauptstadt Erfurt,
1997

e gartenbaulich gepragtes Gewerbegebiet
mit Grunstrukturen

e Grinstrukturen entlang der Heinrichstrale
und der Binderslebener Landstrafe

Die im Landschaftsplan geforderten Griin-
strukturen im Baugebiet und entlang der
Binderslebener Landstralle sind mit der
aktuellen Planung realisierbar. Fiir die ge-
forderte Grunstruktur entlang der Hein-
richstraRe sind in der nachfolgenden Be-
bauungsplanung Malknahmenstrategien
zu entwickeln.

FNP

e Grundkonzeption: Entwicklung von Bau-
flachen an ,Entwicklungsachsen®

e Planzeichnung: Gemischte Bauflache, ca.
50 m breiter Grunstreifen entlang der Bin-
derslebener Landstrale;

Das Planungsziel ist mit der Grundkon-
zeption des FNP vereinbar. Die konkrete
Zielsetzung fur den Planungsraum wird
mit der aktuellen FNP-Anderung hinsicht-
lich der Nutzung und der Grinflachen-
struktur Uberarbeitet.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt
2020

e innenstadtnahe Wohnstandorte, vor-

Die FNP-Anderung entspricht den Zielstel-
lungen des ISEK.
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Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 17 Bereich Brithlervorstadt "Binderslebener LandstraRe -

westlich HeinrichstraRe"

zugsweise Flachenrecycling

e Schutz zentraler Versorgungsbereiche,
Stdrkung der Altstadt

e Aufbau eines 6ffentlichen Freiraumsystems

Klimagutachten 1996

e Ubergangsbereich zu Uberwarmungsgebiet
und Klimaschutzzone 2. Ordnung

e Klimaschutzzone 1. Ordnung in der Otto-
strale als Kaltluftzufihrung und Funktion
einer Durchliftungsbahn entlang der Hein-
richstralle

Mit der FNP-Anderung Nr. 17 wird fir die
Durchliftungsbahn Heinrichstralle eine
abweichende Zielstellung getroffen, da in
der Klimaschutzzone 1. Ordnung entlang
der Heinrichstrale ein Gewerbe errichtet
werden soll.

Luftreinhalteplan (2012)

e Verzicht auf den Einsatz emissionsrele-
vanter Brennstoffe (Punkt 4.8, Nr. 2.3.1 des
MaRBnahmeplanes)

Die MaBnahmen des Luftreinhalteplanes
werden auf der Ebene des Bebauungs-
planverfahrens konkretisiert.

Abfallwirtschaftssatzung

e Durchsetzung des Anschluss- und Benut-
zungszwanges an die 6ffentliche Abfall-
entsorgung; gering halten des Anfalls von
Abfallen; ordnungsgemalie Entsorgung
nicht vermeidbarer Abfalle mittels Einrich-
tung geeigneter Abfallbehdlter-
Standplatze oder Entsorgungsrdume fir die
einzelnen Objekte

Die Anforderungen der Abfallwirtschafts-
satzung werden auf der Ebene des Bebau-
ungsplanverfahrens konkretisiert.

Thiringer Altlasteninformationssystem
(Kennziffer 10268):

stoffliche Vorbelastungen im Bereich der
ehem. Gartnerei

e oberflichennahe Bereiche (0,00-0,30m)
einer Teilflache im westlichen Planungs-
raum weisen erhohte Belastungen von Kup-
ferund Zink auf, keine Grenzwertiber-
schreitungen jedoch auf Grund der Kupfer-
belastung gefahrlicher Abfall

e keine Verunreinigung durch Pflanzen-
schutzmittel, Schwermetalle, organische
Parameter

e bisher keine Kenntnisse zu organolepti-
schen Auffdlligkeiten und Bodenbelastun-
gen im Bereich von Restgebduden und An-
lagen

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Die Beseitigung und ordnungsgemadRe
Entsorgung des als gefahrlicher Abfall
eingestuften Bodenmaterials sowie die
fachgutachterliche Begleitung der betref-
fenden Tiefbauarbeiten und der Beweissi-
cherung des Untergrundes erfolgt in der
nachfolgenden Umsetzungsphase des
Projektes. Analog wird in der nachfolgen-
den Umsetzungsphase die Belastung des
abzubrechenden Gebdude- und Anlagebe-
standes gutachterlich ermittelt und ggf.
ein Entsorgungskonzept erstellt.
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Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 17 Bereich Brithlervorstadt "Binderslebener LandstraRe -

westlich HeinrichstraRe"

4.2.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1.

Bestandsaufnahme

4.2.2. Prognose

uber die Entwicklung des Umweltzustands
in Bezug zur gesamtstadtischen Entwick-

lung

(-) erheblich nachteilige Auswirkungen

(+/-) keine erheblichen Auswirkungen

(+) positive Auswirkungen

4.2.1. 3) Tatsdchli-
cher Bestand

4.2.1. b) langfristige
Bestandsentwick-
lung laut Zielstel-
lung FNP (2006):

-Gemischte Baufla-
che

-ca. 50 m breiter
Griunstreifen entlang
der Binderslebener
Landstrale

4.2.2. 3) Prognose bei
Umsetzung der Ziel-
stellung FNP 2006 (=
Nichtdurchfihrung
der Planung)

4.2.2. b) Durchfiih-
rung der Planung:

- Wohngebiet
-SO Einzelhandel

-ca. 20 m breiter
Grunstreifen entlang
der Binderslebener
Landstrale

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Flora /Fauna

ehem. Gartnereifla-
chen, teilweise ver-
buscht, desolater
Gebaudebestand
als Riickzugsraum
fir Zauneidechsen
sowie heimische
Vogel und Fle-
dermausarten;
Grinlandbereiche
im Westen als Nah-
rungshabitat

lokal bedeutsamer
Lebensraum fir sied-
lungsbewohnende
Tierarten und einem
durchschnittlichen
Pflanzenartenspekt-
rum

(+/-) Entwicklung
umfangreicher Grin-
strukturen mit
durchschnittlichem
Pflanzenartenspek-
trum als Lebensraum
heimischer, sied-
lungsbewohnender
Tierarten

() Reduzierung des
Lebensraumangebo-
tes fir heimische
Tier- und Pflanzenar-
ten durch Verringe-
rung des Begru-
nungsanteils um ca.
0,3 ha

Boden

uberwiegend
anthropogen uber-
formte Boden, rand-
lich Boden mit ho-
her Ertragsfahig-
keit, Normalstand-
ort als Lebensraum

anthropogen tber-
formter Boden im
Siedlungsraum

(+/-) Verlust der na-
tirlichen Funktionen
im Bereich der land-
wirtschaftlichen Fl&-
che wird durch Ent-
siegelungsmalnah-
men im Bereich der
ehemaligen Flachen

(-) Erhéhung des zu-
ldssigen Versiege-
lungsgrades und so-
mit des dauerhaften
Verlustes der Spei-
cher-, Regler-und
Lebensraumfunktion
derzeit bereits
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Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 17 Bereich Brithlervorstadt "Binderslebener LandstraRe -

westlich HeinrichstraRe"

des Gartenbaube-
triebes ausgeglichen

Uberwiegend anthro-
pogen Uberformter
Boden um ca. 0,3 ha;
im gleichen Umfang
verringert sich die
Kaltluft produzieren-
de Fldche.

Oberflachengewas-
ser

keine FlieRgewadsser
im Planungsraum,
sudlich angrenzend
Eselsgraben

Gemischte Baufldache
ohne Bezug zu an-
grenzenden FlieR-
gewadssern

(+/-) Erhéhung des
Oberflachenabflus-
ses im Bereich zu
versiegelnder Stand-
orte wird durch Ent-
siegelungsmalnah-
men im Bereich der
ehemaligen Flachen
des Gartenbaube-
triebes ausgeglichen

(-) Erhéhung des
Oberflachenabflus-
ses durch zusatzlich
zulassige Flachen-
versiegelung um

0,3 ha

Grundwasser

oberster Grundwas-
serleiter im unteren
Keuper, geringe Ge-
schitztheit gegen-
tber flachenhaft
eindringenden
Schadstoffen, mitt-
lere Grundwasser-
neubildung, keine
Trinkwasserschutz-
gebiete

Gemischte Bauflache
mit untergeordneter
Bedeutung fir die
Grundwasserneubil-
dung

(+/-) konstante
Grundwasserver-
haltnisse durch aus-
geglichene Ver-/ Ent-
siegelungsbilanz

(-) Reduzierung der
geplanten Infiltrati-
onsflichenum 0,3 ha

Klima / Luft

Ubergangszone
zum Uberwarm-
ungsgebiet mit
eingeschranktem
Luftaustausch;

Luftleitbahn mit
hoher Bedeutung
flr die Durchluf-
tung des Erfurter
Stadtgebietes in
der OttostralRe als
Kalt- und Frisch-
luftzufihrung und
als Durchliftungs-
bahn entlang der

Ubergangszone zum
Uberwarmungsge-
biet mit einge-
schranktem Luftaus-
tausch;

reduzierte Luftleit-
bahn mit hoher Be-
deutung fir die
Durchliftung des
Erfurter Stadtgebie-
tes im Bereich der
HeinrichstraRe

(-) Reduzierung des
Kaltluftvolumen-
stromes und der
Stromungsge-
schwindigkeit im
Bereich Heinrich-
stralle , immissions-
6kologische Zusatz-
belastungen durch
zusatzlich auftre-
tende Verkehrs-
strome

Verlust an Kaltluft-
entstehungsflache
und Reduzierung der

(-) Reduzierung von
geplanten Kaltluft-
entstehungsflachen
um 0,3 ha und groRe-
re Reduzierung des
Kalt- und Frischluft-
volumenstroms Ver-
ringerung des Ver-
dinnungseffekts in
der hoch belasteten
HeinrichstralRe durch
unbelastete Luft in
groBerem Umfang

Weitere Erh6hung
der Luftschadstoff-

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 17 Bereich Brithlervorstadt "Binderslebener LandstraRe -

westlich HeinrichstraRe"

Heinrichstralle

Kalt- sowie Frisch-
luftzufuhr

Verringerung des
Verdunnungseffekts
in der hochbelaste-
ten Heinrichstralle
durch unbelastete
Luft

Erhéhung der Luft-
schadstoffbelastung
in der Heinrich-, Ot-
to-, und Binders-
lebener LandstraRe

belastung in der
Heinrich-, Otto-, und
Binderslebener
LandstraRe

Die Anderungen sind
im nachfolgenden
Bebauungsverfahren
zu untersuchen.

Landschaftsbild

Randlage zum Erfur-
ter Innenstadtbe-
reich, isolierte ver-
buschte Brachfldche
ohne Bezug zu an-
grenzenden Rdu-
men; Grinland im
westlichen Teil des
Planungsraumes

Gemischte Bauflache
mit straRenbeglei-
tender Grinflache

(+) Umnutzung der
Brachflache und der
angrenzenden Grin-
flache mit positiver
Auswirkung auf
Durchwegbarkeit,
Grlnausstattung
und randliche Ein-
bindung

(-) Qualitatsminde-
rung der geplanten
Ortsbildsituation
durch Reduzierung
der urspringlich ge-
planten ca. 50 m
breiten Grinstruktur
entlang der Binders-
lebener Landstrale
aufca.20m

biologische Vielfalt

desolater Gebadude-
bestand, naturnahe
Geholzflachen und
Grinlandbereiche
mit mittlerer bis
hoher Artenvielfalt

Gemischte Bauflache
mit geringer bis
mittlerer Artenviel-
falt

(-) Reduzierung der
bestehenden mittle-
ren bis hohen Arten-
vielfalt auf sied-
lungstypische Tier-
und Pflanzenarten

(+/-) keine Uber die
urspringliche FNP-
Fassung hinausge-
hende nachteilige
Auswirkung auf das
Artenspektrum

Wirkungsgefiige

Randlage zur Erfur-
ter Innenstadt mit
Uberwiegend
anthropogen uber-
pragter Boden-
struktur und mittle-
rer Grundwasser-
neubildung;

Sukzessionsflachen
in den Randberei-
chen und desolater
Gebdudebestand
bedingen eine hohe
Artenvielfalt sowie

Gemischte Bauflache
in Randlage zur Er-
furter Innenstadt,
anthropogen lber-
pragte Bodenober-
flache und eine mitt-
lere Grundwasser-
neubildungsrate bei
geringer bis mittle-
rer Artenvielfalt,

durch Gemischte
Bauflache inihrer
Funktion reduzierte
klimatisch bedeut-

(z.T.-): Uberformung
und Versiegelung der
verbuschter Brachen
und Grunlandberei-
che, nachteilige
Auswirkungen auf
Wasser und Boden
werden die Entsiege-
lung anderer Berei-
che ausgeglichen;
Reduzierung der Ar-
tenvielfalt durch
Nutzungsintensivie-
rung; Aufwertung

(z.T.-): Reduzierung
urspringlich geplan-
ter Grunflachen an
der Binderslebener
Landstralle und Er-
hohung des zulas-
sigen Versiegelungs-
gradesum ca. 0,3 ha
flihren zur Reduzie-
rung des Lebens-
raumangebotes fur
heimische Tier- und
Pflanzenarten, den
dauerhafte Verlust

Seite 22 von 21

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 17 Bereich Brithlervorstadt "Binderslebener LandstraRe -

westlich HeinrichstraRe"

Defizite in der
Landschaftsbild-
qualitat und Erho-
lungseignung;

klimatisch bedeut-
same Luftleitbahn
im Bereich der
HeinrichstraRe

same Luftleitbahn
im Bereich Heinrich-
strale

des Ortsbildes durch
Griinstreifen an der
Binderslebener
LandstraRe; Reduzie-
rung des Kaltluftvo-
lumenstromes und
der Stromungsge-
schwindigkeit im
Bereich Heinrich-
stralle, immissions-
6kologische Zusatz-

der Bodenfunktio-
nen, einer Erhdhung
des Oberflachen-
abflusses sowie der
Reduzierung der
Grundwasser-neu-
bildungs- und Kalt-
luftbildungsrate;

Qualitatsminderung
der Ortsbildsitua-
tion.

nungsraumes befin-
den sich keine Na-
tura-2000-Gebiete.

nungsraumes befin-
den sich keine Na-
tura-2000-Gebiete.

keine Auswirkungen

belastungen
Natura 2000 Gebie-
te
Im Umfeld des Pla- | Im Umfeld des Pla- (+/-) (+/-)

keine Auswirkungen

Belange nach §1 Abs.

6 Nr. 7c) BauGB

Menschen und ihre
Gesundheit

Der Planungsraum
wird von dem durch
Wohnbebauung
gepragten Bereich
der Binderslebener
LandstralRe und der
HeinrichstralRe so-
wie der Kinderta-
gesstdatte und den
Garten an der Otto-
stralle umschlossen.

Das Mischgebiet
wird von dem durch
Wohnbebauung ge-
pragten Bereich der
Binderslebener
LandstralRe und der
Heinrichstrale sowie
der Kindertages-
statte und den Gar-
ten an der Otto-
Strale umschlossen.

Fluglarmbelastete
Wohnbebauung

(-) Fluglarmbelas-
tung, Luftschadstoff-
und Larmbelastun-
gen durch zusatzlich
auftretende Ver-
kehrsstrome, welche
im nachfolgenden
Bebauungsplanver-
fahren zu qualifizie-
ren sind

(-) zusatzliche Luft-
schadstoff- und
Larmbelastung durch
erhohte Quell- und
Zielverkehrsstrome
(Bereich SO Einzel-
handel; Wohnge-
bdude) sowie auf
Grund der Abstands-
verringerung zwi-
schen Emissions-
quelle (Fahrbahn)
und Gebdude, deren
Auswirkungen im
nachfolgenden Be-
bauungsplanverfah-
ren zu qualifizieren
sind

Bevélkerung insge-
samt

Auf Grund seiner
isolierten Lage wird
der Planungsraum
nicht als Erholungs-

Gemischte Bauflache
mit siedlungsbezo-
gener Durchwegung

(Gesundheitliche
Beeintrdachtigung
durch Zunahme der
Larm- und Luft-

()Gesundheitliche
Beeintrdchtigung
durch Zunahme der
Larm- und Luft-
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raum genutzt.

schadstoffbelastung
und hoéherer thermi-
scher Belastung

schadstoffbelastung
und hoherer thermi-
scher Belastung

Belange nach § 1 Abs|

6 Nr. 7d) BauGB

Kultur-/ Sachguter

Im Planungsraum
sind keine Boden-
denkmale / Boden-
funde gemaR
ThiirDSchG be-
kannt, Bodenfunde
sind jedoch nicht
auszuschliellen.

Im Planungsraum
befindet sich eine
Fernwdrmeleitung.

Entwicklung der ge-
mischten Bauflache
bedarf Sicherung der
Kultur-/ Sachguter
wdhrend der Bau-
malknahmen

(+/-) archadologische
Bodenfunde / Fern-
wdrmeleitung wer-
denim Zuge der
Baumalnahmen ge-
sichert

(+/-) keine weiteren
Auswirkungen

Wechselwirkungen

anthropogen uber-
pragter Bereich mit
eingeschrankten
Wasser-/ Boden-
funktionen; und
hohem bis mittle-
rem Artenspektrum,
geringer Land-
schaftsbildqualitat;
klimatisch bedeut-
same Leitbahnen
im Bereich der
Heinrichstrale;
tangiert durch
Wohnbebauung an
der Binderslebener
Landstralle, Hein-
richstralle und Gar-
ten /Kindertages-
statte Ottostralle;
Fernwdrmeleitung.

Gemischte Bauflache
mit eingeschrankten
wasser-/boden- und
klimatischen Funkti-
onen, mittleres bis
geringes Artenspekt-
rum, mittlere Orts-
bildqualitat

reduzierte klima-
tisch bedeutsame
Luftleitbahn im Be-
reich der Hein-
richtstralRe; tangiert
durch Wohnbebau-
ung an der Binders-
lebener LandstraRe,
HeinrichstraBe und
Garten / Kinderta-
gesstatte Ottostralle;
ein von der Bevolke-
rung nutzbares We-
gesystem;

Fernwdrmeleitung.

(z.T.-) Uberformung
verbuschter Brachen
und der angrenzen-
der Grunlandberei-
che, die durch Ent-
siegelungen im Zuge
der Gebietsentwick-
lung ausgeglichen
werden; Anlage eines
ca. 50 m breiten
Grunstreifens an der
Binderslebener Land-
stralRe mit positiven
Auswirkungen auf
Ortsbildsituation
und klimatische Aus-
tauschprozesse; im-
missions-dkologi-
sche Zusatzbelas-
tungen durch zusatz-
lich auftretende Ver-
kehrsstrome sind im
nachfolgenden Be-
bauungsplanverfah-
ren zu qualifizieren;
Verbesserung der
Durchwegung des
Planungsraumes;

archdologische Bo-

(z.T.-) Reduzierung
der urspringlich ge-
planten Grinflachen
und somit der Ver-
minderung des Le-
bensraumangebotes,
der Bodenfunktio-
nen, der Grundwas-
serneubildung und
der Kaltluftentste-
hungsflachen und
des Kaltluftvolu-
menstromes um ca.
1 ha; verminderte
Ortsbildqualitat
durch Reduzierung
des Griinstreifens an
der Binderslebener
LandstralRe, erhohte
Einwirkungen durch
Gerdusche und Luft-
schadschadstoffe
durch heranriickende
Wohnbebauung an
der Binderslebener
LandstraRe, zusatzli-
che Luftschadstoff-
und Larmbelastung
durch Anstieg des
Verkehrsaufkom-
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mens flr die Be-
standsbebauung,
deren Auswirkungen
im nachfolgenden
Bebauungsplanver-
fahren zu qualifizie-
ren sind

denfunde / Fern-
wdrmeleitung wer-
denim Zuge der
Baumalknahmen ge-
sichert

4.2.3.
gen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
Auswirkungen

Mit der FNP-Anderung Nr. 17 werden im Vergleich zu den bestehenden Zielen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes fir den Bereich Binderslebener LandstralRe - westlich Hein-
richstraRe folgende erhebliche Umweltauswirkungen prognostiziert:

Schutzgut

Flora/Fauna

Boden

Oberflachenwasser

Grundwasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Menschen und ihre
Gesundheit

Bevélkerung insge-
samt

Umweltauswirkung

() Reduzierung des Lebensraumangebotes fiir heimische Tier- und
Pflanzenarten durch Verringerung des geplanten Begriinungsan-
teilsumca.0,3 ha

(-) Erhéhung des zuldssigen Versiegelungsgrades und somit des
dauerhafte Verlustes der Speicher-, Regler- und Lebensraumfunk-
tion derzeit bereits Uberwiegend anthropogen Uberformter Boden
umca. 0,3 ha

(-) Erhéhung des Oberflachenabflusses durch zusatzlich zuldssige
Flachenversiegelung um 0,3 ha

(-) Reduzierung der geplanten Infiltrationsflachen um ca. 0,3 ha

(-)Reduzierung von geplanten Kaltluftentstehungsgebieten um ca.
Tha, Erhdhung der Luftschadstoffbelastung in der Heinrich-, Otto-
und Binderslebener Landstralle

(-) Qualitdtsminderung der geplanten Ortsbildsituation durch Re-
duzierung der urspringlich geplanten ca. 50 m breiten Griinstruk-
tur entlang der Binderslebener Landstralle auf ca. 20 m

(-)Zusatzbelastungen an Luftschadstoffen und erhéhte Larmein-
wirkungen durch Anstieg der Verkehrsstrome fur die Bestandsbe-
bauung und durch Verringerung des Abstandes zwischen Fahrbahn
und Gebdude, deren Auswirkungen im nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren zu qualifizieren sind

(-) Gesundheitliche Beeintrachtigung durch Zunahme der Larm-
und Luftschadstoffbelastung und héherer thermischer Belastung

Mit der durch den FNP vorbereiteten Mehrversiegelung entsteht ein Ausgleichsbedarf von
ca. 110.000 Wertpunkten. Dies entspricht der Entwicklung eines 10 m breiten FlieRgewas-
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serrandstreifens auf einer Ldnge von 750 m. Dieser ist auf der Grundlage des wirksamen
FNP (2006) im Stadtgebiet umsetzbar.

Ermittlung des Kompensationsumfanges

Zielstellung beste- m? Bio- Summe Zielstellung Bio- Summe
hender FNP top- 6kologi- FNP - Anderung top- o©kologi-
wert scher Nr.17 wert scher
Wert Wert
Grunflache 8.000 30 240.000 Wohnbaufla- 15 120.000
che,
angenommene
GRz 0,4
Grunflache 3.000 30 90.000 Sondergebiet 5 15.000
Einzelhandel,
angenommene
GRZ 0,8
Gemischte Baufla- 31.000 10 310.000 Wohnbaufla- 15 465.000
che, angenommene che,
GRZ 0,6 (versiegelt) angenommene
GRz 0,4
Gemischte Baufla- 22.000 10 180.000 Sondergebiet 5 110.000
che, angenommene Einzelhandel,
GRZ 0,6 (unversie- angenommene
gelt) GRZ 0,8
Summe 820.000 710.000
Differenz -110.000
Ausgleich
Bestandsbiotop m? Bio- Summe Planung Bio- Summe
top- 6kologi- top- 0Okologi-
wert scher wert scher
Wert Wert
Acker 7.333 20 146.660 Gewadsserrand- 35 256.655
streifen
Differenz +109.995

Mit der Umsetzung dieser Maknahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft kénnen die Verluste von Biotopstrukturen in ihrer Funktion als Lebensraum
im Erfurter Stadtgebiet vollstandig kompensiert werden. Die vorgesehenen Pflanzmal-
nahmen stellen eine Aufwertung des Bodenlebensraumes sowie dessen Filter- und Regler-
eigenschaften dar. Aufgrund der mit der AusgleichsmaRnahme verbundenen Optimierung
der Filtereigenschaften des Bodens fiihren die AusgleichsmaRnahmen zur Funktionsver-
besserung der Grundwassereigenschaften. Zudem tragt die Ausgleichsmallnahme zur Ver-
besserung der Gewdsserqualitat und des Gewdsserokosystems bei. Die Strukturanreiche-
rung wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild aus.
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Nachteilige Auswirkungen, welche aus den immissionsokologischen Zusatzbelastungen
durch zusatzlich auftretende Verkehrsstrome resultieren, bedirfen im nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahren einer Prdazisierung und der Erarbeitung eines Manahmenkatalogs.

42.4. Alternativen

Standortalternativen wurden nicht untersucht, da es sich um Eigenbedarf aus dem Gebiet
heraus handelt.

4.3. Erganzende Angaben

4.3.1. Methodik

Die Umweltprifung zur Flachennutzungsplandnderung wurde auf Basis folgender Quellen
vorgenommen:

Landschaftsplan der Stadt Erfurt (1997)

Klimagutachten 1993 und 1995

Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS)

Die Eingriffsregelung in Thiringen, Bilanzierungsmodell (TMLNU, 08/2005)
Thiringer Leitfaden zur Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung
(TMLNU, 1993)

. Faunistische Untersuchungen und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fur den Wirk-
raum des Bebauungsplanes BRV 562 "Beim Bunten Mantel" Erfurt (IBS, 06/2012)

Aufgrund der Untersuchungstiefe des FNP sind Aussagen zu folgenden Schwerpunkten auf
den nachgelagerten Planungsebenen abschlieBend zu bewerten:

. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

. Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Energienutzung

. Erhalt der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-

ordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, insbesondere
Aussagen zu Befeuerungsanlagen

. Malknahmen zur Reduzierung des Oberflachenabflusses / Hochwasserabwehr

4.3.2. Monitoring

Die Definition der notwendigen MaBnahmen zur langfristigen Priifung der prognostizier-
ten Umweltauswirkungen wird auf die Ebene des Bebauungsplanes verlagert.

4.3.3. Zusammenfassung

Mit der FNP-Anderung Nr. 17 werden im Vergleich zu den bestehenden Zielen des Flachen-
nutzungsplanes (2006) fur den Bereich Binderslebener Landstralle - westlich Heinrichstra-
e erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Flora / Fauna, Boden / Wasser,
Klima / Luft, Landschaftsbild, Mensch / Bevdlkerung prognostiziert.

Insbesondere mit der durch den FNP vorbereiteten Mehrversiegelung von ca. 0,3 ha ent-
steht ein Ausgleichsbedarf von ca. 110.000 Wertpunkten. Dies entspricht der Entwicklung
eines 10 m breiten FlieRgewadsserrandstreifens auf einer Lange von 750 m. Dieser ist auf
der Grundlage des wirksamen FNP (2006) im Stadtgebiet umsetzbar. Diese schutzgutuber-
greifenden Kompensation der mit der Ausweisung des Wohngebietes / Sondergebiet grol3-
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flachiger Einzelhandel vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft weist insbesondere
positive Wirkungen auf die Schutzguter Klima / Boden / Wasser, Mensch, Flora/ Fauna,
Landschaftsbild aus.

Nachteilige Auswirkungen, welche aus der Zunahme der Larm- und Luftschadstoffbelas-

tung und hoherer thermischer Belastung resultieren, bediirfen im nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren einer Prazisierung und der Erarbeitung erforderlicher MaRnahmen.
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Flachennutzungsplan- Berichtigung Nr. 3, Bereich Altstadt, Bebauungsplan ALT 608 ,Horngasse”

1. Begriindung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (Veroffentlichung im Amtsblatt vom 27.05.2006) wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ALT608 ,,Horngasse“ als Wohnbaufldache (W)
dargestellt. Der Bebauungsplan weicht in seinem Geltungsbereich von der Darstellung des
Flachennutzungsplanes der Stadt vom 27.05.2006 ab und stellt aulRerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen eine 6ffentliche Griinflache dar.

Der § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ermdglicht es der Stadt, durch einen den Voraussetzungen des
§ 13a Abs. 1 BauGB entsprechenden Bebauungsplan der Innenentwicklung von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes abzuweichen, ohne den Flachennutzungsplan in einem
gesonderten Verfahren andern oder ergdnzen zu mussen, sofern die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebietes gewahrt bleibt. Der Flachennutzungsplanistim
Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Flachen wurden im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen (W) darge-
stellt, da bereits der stadtebauliche Rahmenplan fur die ,Erweiterte Altstadtvon 1993
den Bereich hinter der Kramerbriicke als potentiellen Wohnstandort darstellte. Derzeit
wird der Bereich real als 6ffentlich Grunflache mit Erholungs- und Spielflachen genutzt. Da
im Verlauf der letzten Jahre bereits eine starke Verdichtung der Altstadtquartiere- insbe-
sondere auch durch Wohnbebauung- stattgefunden hat und diese Entwicklung nach wie
vor anhalt, ist es durch die zunehmende Verdichtung der angrenzenden Quartiere erforder-
lich, einen addquaten Ausgleich durch nutzbares Griin in Form von Erholungs- und Spielfla-
chen zu schaffen, sowie den Griinbereich entlang der Gera als einen der wichtigen Erho-
lungsbereiche in der Altstadt aufzuwerten. Diese Nutzung soll langfristig beibehalten und
gesichert werden. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass an den urspriinglichen Zielen, die
im wirksamen Flachennutzungsplan bisher verankert waren, nicht mehr festgehalten wird.

Um diese gebietsbezogene Konkretisierung der Sanierungsziele fur die Altstadt auch
planungsrechtlich langfristig zu sichern, erfolgte die Aufstellung des Bebauungsplanes
ALT608 ,Horngasse“ mit der daraus folgenden vorliegenden 3. Berichtigung des Fldchen-
nutzungsplanes. In Anbetracht der vorhandenen Nutzung soll die Flache im Flachennut-
zungsplan zukiinftig als Grunfldche dargestellt werden. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes wird dabei gewahrt.

Auszug wirksamer FNP (Verdffentlichung im Amtsblatt vom Bereich der FNP- Berichtigung Nr. 3 fiir den Bereich Altstadt,
27.05.2006) mit Bereich der FNP- Berichtigung Bebauungsplan ALT608 ,Horngasse*, Stand 26.03.2012
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Bedarfsplanung Tageseinrichtungen fiir Kinder/Tagespflege 2013/2014

1.

1.1

Allgemeines

Gesetzliche Grundlagen zur Férderung von Tageseinrichtun-
gen fir Kinder/ Tagespflege

Die gesetzlichen Grundlagen zur Erarbeitung der Bedarfsplanung Tageseinrichtungen fur
Kinder/Tagespflege der Landeshauptstadt Erfurt fiir den Zeitraum 1. August 2013 bis 31. Juli
2015 bildeten das

Sozialgesetzbuch VIII - Kinder und Jugendhilfe - mit den eingearbeiteten Anderungen auf
der Basis des seit 10.12.2008 gultigen Gesetzes zur Férderung von Kindern unter drei
Jahren in Tageseinrichtungen und in Kindertagespflege (Kindertagesférderungsgesetz -
KifoG);

Thuringer Gesetz uber die Bildung, Erziehung und Betreuung von Kindern in Tagesein-
richtungen und in Tagespflege als Ausfiihrungsgesetz zum Achten Buch Sozialgesetz-
buch - Kinder- und Jugendhilfe - Thiringer Kindertageseinrichtungsgesetz (ThurKitaG)
vom 16. Dezember 2005 (GVBL. S. 365, 2006) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zesvom 31.Januar 2013 (GVBL.S. 22)

1.2 Materialien zur Bedarfsplanung

AuRer den gesetzlichen Bestimmungen standen fir die Bedarfsplanung folgende Quellen
zur Verfligung:

ein Bestandsabzug vom 31. Dezember 2012 aus dem Einwohnermelderegister tber die
Kinder und Jugendlichen mit Hauptwohnsitz in der Stadt Erfurt nach Altersjahrgangen
und Stadtteilen, herausgegeben als internes Arbeitsmaterial vom Hauptamt, Bereich
Statistik;

der monatliche Geburtengeleitwert im Zeitraum 2011 zu 2012 herausgegeben vom
Hauptamt, Bereich Statistik;

die Anzahl der Kinder mit Hauptwohnsitz in der Landeshauptstadt Erfurt zum Stichtag
01.12.2012 herausgegeben vom Hauptamt, Bereich Statistik;

die Belegungszahlen der Tageseinrichtungen fur Kinder in freier und kommunaler Tra-
gerschaft zum Stichtag 01. Dezember 2012, erstellt von der Abteilung Verwaltung im Ju-
gendamt;

von den Tageseinrichtungen fir Kinder bearbeitete Fragebdgen im Rahmen der Betroffe-
nenbeteiligung.

Seite 2von 15
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2. Bestandserhebung

2.1. Auswertung der Fragebdgen

An alle Kindereinrichtungen wurde jeweils ein Fragebogen ausgegeben.

Ziel der Befragung war, die Bedarfsplanung gemeinsam vorzubereiten und eine Abstim-
mung zwischen den Tragern, der Einrichtungsleitung und dem Elternbeirat herbeizufihren.

Der Fragebogen beinhaltete nachstehende Fragestellungen:

e Offnungszeiten der Einrichtungen

e Wieviele Schulanfanger/innen kommen im Februar 2013 und im Februar 2014 in die
AKTIV - Schule?

e WievieleKindersind im Sommer 2013 und im Sommer 2014 schulpflichtig?

e Beiwievielen Schulanfdnger/innen zeichnet sich voraussichtlich 2013 und 2014 eine
mogliche Schulzuriickstellung ab?

e Wieviele Kinder mit einem Migrationshintergrund werden voraussichtlich 2013/2014 in
der Einrichtung betreut?

e Wieviele Platze umfasst die aktuelle Betriebserlaubnis?

e Wieviele Platze sollen auf der Grundlage der aktuellen Betriebserlaubnis 2013/2014
belegt werden?

e IstunterBerlcksichtigung der konzeptionellen und raumlichen Voraussetzungen eine
Erweiterung der Betriebserlaubnis der Kita/Kinderkrippe moglich?

e Wieistder gegenwdrtige Stand der Umsetzung des Thiringer Bildungsplanes bei den
folgenden Schwerpunkten: Bildungsverstandnis/Rolle des Kindes, Partizipation, Inklusi-
on, Beobachtung/Dokumentation/Reflexion, Elternpartnerschaft? (5 = Ziele des Bil-
dungsplanes erfullt, 1 = Ziele nicht erreicht)

e Welche weiteren Themen méchten Sie mit uns im Tragergesprach besprechen?

Die Fragebdgen gingen an 93 Kindertageseinrichtungen und in modifizierter Form an 8 Kin-
derkrippen.

Von den versendeten Fragebogen kamen 100 ausgefillt zuriick.

2.2. DieTrdgergesprdche

Im Zeitraum vom 7. Januar 2013 bis zum 7. Februar 2013 fanden zur Vorbereitung der Be-
darfsplanung Tageseinrichtungen fir Kinder 2013/2015 Gesprdche mit den Tragern der Ein-
richtungen, den Einrichtungsleiter/innen und den Elternvertretungen statt. Seitens des Ju-
gendamtes nahmen der Amtsleiter, die Jugendhilfeplanerin, die koordinierende Fachberate-
rin der Stadt Erfurt teil. An einigen Gesprachen nahm, nach Absprache mit dem Jugendamt,
ein Vertreter des Amtes fir Grundstiicks- und Gebdaudeverwaltung teil.
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Die Gesprache wurden in Kleingruppen durchgefuhrt. Zusammen kamen mehrere Einrich-
tungen eines Tragers, die jeweiligen Leiter/innen, die Elternvertreter/innen und die Vertre-
ter/innen des zustandigen Trdgers.

Im Mittelpunkt der Gesprache standen folgende Schwerpunkte:
e Platzkapazitat - wasist aus Sicht der Einrichtungen moglich und fachlich vertretbar;

e Umsetzung des Thiringer Bildungsplanes - unter Beachtung der im Fragebogen getrof-
fenen Aussagen und der Nachfrage wie seitens des Jugendamtes Unterstiitzung angebo-
ten werden kdénnte;

e Vernetzung der Tageseinrichtungen fur Kinder im Planungsraum, besteht grundsatzlich
Interesse, Bildung von Gesprachskreisen zu bestimmten Themen,;

e Sanierung, Fertigstellung von begonnenen MalRnahmen;

e Informationen zu den monatlichen Meldebdgen, den Kita-Cards, dem geplanten Eltern-
portal und dem Aufnahmeverfahren insgesamt;

e Informationen zur Aufnahme von auswartigen Kindern - Umsetzung § 4 ThurKitaG;
e Informationen zum Wegfall des Essengeldzuschusses in Héhe von 0,50 Euro;
e Informationen zum Stand der geplanten Entgeltordnung;

e Informationen zur mittel- bis langfristige Bedarfsplanung - erste Ergebnisse.

Seitens der Vertreter/innen einiger Trdger, Leiter/innen und Eltern wurde der bauliche Zu-
stand einiger Einrichtungen als bedenklich eingeschatzt. Kritisiert wurde der erhebliche
Zeitaufwand, der bendtigt wird, bis MalBnahmen bewilligt und umgesetzt werden.

Eingeschatzt werden kann, dass die Gesprdche in einer sehr aufgeschlossenen Atmosphare
stattgefunden haben.

2.3. Ergebnisse der Bestandserhebung

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Bedarfsplanung (Februar 2013) gab es in der Stadt Erfurt
101 Einrichtungen, und zwar

e 82 Kindertageseinrichtungen in freier Tragerschaft

e 10Kindertageseinrichtungen in kommunaler Tragerschaft
e 1 Betriebskindertageseinrichtung

e 7 Kinderkrippen in kommunaler Tragerschaft

e 1 Kinderkrippe in freier Tragerschaft.

Daruber standen 300 Tagespflegeplatze zur Verfigung.
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Die Bestandserhebung zur Tagesbetreuung fir Kinder wurde zum Stichtag 1.12.2012 vorge-
nommen.

Die Erfurter Kinder in den entsprechenden Altersgruppen wurden mit der Anzahl der in den
Einrichtungen und in Tagespflege betreuten Kindern ins Verhaltnis gesetzt.

Dabei wurde nachstehendes Ergebnis erzielt:

O bisu. 1Jahr 1 bisu. 2 Jahre 2 bis u. 3 Jahre 3 Jahre bis

Schuleintritt

Erfurter Kinder zum 1.934 1.787 1.944 6.246
Stichtag 01.12.2012

Inanspruchnahme 87 838 1.717 5.819
von Platzen

Quote der Inan- 4,50 49,41 88,32 93,16

spruchnahme in %

Die Stadt Erfurt kann nachstehende Betreuungsangebote fiir die Kinderbetreuung zur Verfu-
gung stellen:

In den Kinderkrippen werden tGberwiegend Kinder im Alter von O bis unter 2 Jahren betreut.

Eine Kinderkrippe arbeitet integrativ, das heil8t Kinder, die von Behinderung bedroht oder
betroffen sind, werden gemeinsam mit nicht behinderten Kindern betreut.

In den Kleinkindgruppen in den Kindertageseinrichtungen werden mehrheitlich Kinder im
Altervon 1 bis unter 2 Jahren betreut. Zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Bedarfsplanung
(Februar 2013) gibt es in 26 Tageseinrichtungen fur Kinder Kleinkindgruppen.

Die vom Jugendamt vermittelten Tagespflegestellen sind ein individuelles und flexibles
Angebot. In der Regel werden dort 1 bis maximal 5 Kinder im Alter von O bis unter 2 Jahren
betreut. Grundlage fiir die Anzahl der betreuten Kinder bildet die vom Jugendamt erteilte
Pflegeerlaubnis.

In den Kindertageseinrichtungen/Kindergdrten werden Kinder von 2 Jahren bis zum Schul-
eintritt betreut.

Neun Kindertageseinrichtungen arbeiten integrativ, das heit Kinder, die von Behinderung
bedroht oder betroffen sind, werden gemeinsam mit nicht behinderten Kindern betreut.

In der Stadt Erfurt wird die Hortbetreuung durch den Schuthort erfillt und in diesem Bereich
wird die Mehrzahl der Pldtze bereitgestellt (vgl. dazu § 2 Abs. 2 Satz 2 ThurKitaG).
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Im Planungszeitraum 2012/2013 wurden in 2 Einrichtungen Hortpldtze bereitgestellt, die
an entsprechende Konzepte gekniipft waren.

In den zurlickliegenden Jahren entwickelte sich der Bestand an Platzen fiir Kinder in den
Altersgruppen der unter Zweijdhrigen wie folgt:

Planungs- Platze in Platze in Kitas  Tagespflegeplitze  Gesamt

zeitraum
Kinderkrippen

1996/1997 200 45 8 253
1997/1998 200 45 17 262
1998/1999 216 61 25 302
1999/2000 216 63 27 306
2000/2001 232 65 36 333
2001/2002 232 67 42 341
2002/2003 216 58 58 332
2003/2004 224 54 54 332
2004/2005 232 56 56 344
2005/2006 240 54 71 365
2006/2007 248 59 93 400
2007/2008 286 104 170 560
2008/2009 299 185 170 654
2009/2010 312 215 221 748
2070/2011 372 216 221 809
2011/2012 427 304 254 985
2012/2013 427 344 300 1.071

Obwohl die Anzahl der Platze seit dem Planungszeitraum 2004/2005 kontinuierlich ange-
stiegen ist, wird der Ausbau weiter fortgefuhrt.

Abgeschatzt werden kann, dass zu Beginn des Planungszeitraumes 2013/2014, durch den
Ausbau von Platzen fur Kinder u. 2 Jahren, etwa 60 % der Erfurter Kinder in Einrichtungen
betreut werden kénnen.

Durchschnittlich werden voraussichtlich in den kommenden Jahren in Erfurt 1900 Kinder
geboren (vgl. "Bevolkerung in Erfurt - Bestandsentwicklung bis 2011 und Prognose bis
2035").
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Maximal mussten in der Stadt Erfurt 1.900 Platze fiir Kinder zwischen dem ersten und zwei-
ten Lebensjahr zur Verfligung stehen.

Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt kann nur schwer eingeschdtzt werden, wie viele Eltern pla-
nen, einen entsprechenden Betreuungsplatz in Anspruch zu nehmen.

Offensichtlich ist, dass die Nachfrage nach einem entsprechenden Betreuungsplatz steigt.

In den zurlickliegenden Jahren entwickelte sich der Bestand an Pldtzen fiir Kinder in den
Altersgruppen von 2 Jahren bis zum Schuleintritt wie folgt:

Planungszeitraum offentlicher Trager  freier Trager GESAMT
1996/1997 4197 1957 6154
1997/1998 2910 1808 4718
1998/1999 2904 1815 4719
1999/2000 3024 1832 4856
2000/2001 3400 1891 5291
2001/2002 3762 1993 5755
2002/2003 4126 2519 6645
2003/2004 2229 4362 6591
2004/2005 1006 5742 6748
2005/2006 999 5801 6800
2006/2007 999 5876 6875
2007/2008 990 6015 7005
2008/2009 981 6046 7027
2009/2010 1001 6227 7228
2010/2011 1001 6227 7228
2011/2012 1176 6863 8039
2012/2013 1176 7011 8187
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Obwohl die Anzahl der Platze seit dem Planungszeitraum 2004/2005 fast kontinuierlich
angestiegen ist, muss auch im Altersbereich der Kinder von 2 Jahren bis zum Schuleintritts-
alter der Ausbau von Betreuungspldtzen weiter fortgefiihrt werden, um den seit 2005 beste-
henden Rechtsanspruch umzusetzen. Die Nachfrage nach den entsprechenden Pldtzen ist
sehr hoch. Hintergrund dafiir sind die relativ hohen Geburtenzahlen und Zuziige von Famili-
en mit Kindern nach Erfurt.

Abgeschdtzt werden kann, dass durch den Ausbau von Betreuungspldtzen, zu Beginn des
Planungszeitraumes 2013/2014

etwa 89 % der Erfurter Kinder zwischen 2 und 3 Jahren und
etwa 95 % der Erfurter Kinder von 3 Jahren bis zum Schuleintritt
in Einrichtungen betreut werden kénnen.

Durchschnittlich werden in den kommenden Jahren in Erfurt in der Altersgruppe von 2 Jah-
ren bis zum Schuleintritt um die 9000 Kinder leben (vgl. "Bevolkerung in Erfurt - Bestands-
entwicklung bis 2011 und Prognose bis 2035").

Um den Nachfragen nach einer flexiblen Kinderbetreuung zu entsprechen und dem Ziel der
Vereinbarkeit von Familie und Erwerbstdtigkeit naher zu kommen, bieten zurzeit nachste-
hende Einrichtungen erweiterte Offnungs- und SchlieRzeiten an:

e Kita "Fuchs und Elster" im Stadtteil Johannesplatz: 1 Gruppe von 6:00 bis 20:00 Uhr ge-
offnet;

e Kita"Am Fuchsgrund" im Stadtteil Ilversgehofen: Montag bis Freitag 6:00 bis 18:00 Uhr;

e Integrative Kita "Rabenest" im Stadtteil Herrenberg: 1 Gruppe von 6:00 bis 20:00 Uhr
geoffnet;

e Kita"Siebenstein"im Stadtteil Moskauer Platz: Montag bis Freitag 6:00 bis 18:00 Uhr
geoffnet;

e Kita "Gluckspilz" im Ortsteil Bindersleben: Montag bis Freitag sind 2 Gruppen von 6:00
bis 17:00 Uhr und 1 Gruppe von 6:00 bis 20:00 Uhr gedffnet. Am Samstag ist 1 Gruppe
mit 20 Platzen geodffnet. Der Zeitrahmen dieser Gruppe bewegt sich zwischen 7:00 Uhr
und 19:00 Uhr.

e betriebliche Kita "Glihwirmchen" im Ortsteil Hohenwinden: Montag bis Freitag von
6:00 Uhr bis 18:00 Uhr geoffnet.

Neben diesen Angeboten sind die Mitarbeiter/innen der Kitas bereit, individuelle Vereinba-
rungen mit erwerbstatigen Eltern zu treffen.

3. Bedarfsermittlung

3.1 Bedarfsermittlung fiir den Altersbereich von O bis unter 1 Jahr

Die Anzahl Erfurter Kinder der Altersgruppe von 0 bis unter 1 Jahr (1969), die voraussichtlich
zum Stichtag 01.04.2014 leben wird, wurde mit der ermittelten Belegungsquote von 4,50 %
ins Verhdltnis gesetzt. Als Ergebnis wurde ein Bedarf von 89 Betreuungspldtzen ermittelt.

Die Anzahl Erfurter Kinder der Altersgruppe von 0 bis unter 1 Jahr (1944), die voraussichtlich
zum Stichtag 01.04.2015 leben wird, wurde mit der Belegungsquote von 4,50 % ins Verhalt-
nis gesetzt. Als Ergebnis wurde ein Bedarf von 87 Betreuungspldtzen ermittelt.
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Die Anzahl der ermittelten Platze konnte den Bedarf voraussichtlich decken. Die Aufnahme-
kriterien fir die Vergabe von Pldtzen sind im § 2 des ThiirKitaG geregelt.

3.2 Bedarfsermittlung fiir den Altersbereich von 1 bis
unter 2 Jahren

Die Anzahl der der Erfurter Kinder der Altersgruppe von 1 bis unter 2 Jahren (1945), die vor-

aussichtlich zum Stichtag 01.04.2014 leben wird, wurde mit der ermittelten Belegungsquo-
tevon 49,41 % ins Verhaltnis gesetzt. Als Ergebnis wurde ein Bedarf von 961 Platzen ermit-
telt.

Der ermittelte Bedarf an Betreuungsplatzen wird voraussichtlich hoher liegen, da ab
1.8.2013 der Rechtsanspruch auf einen entsprechenden Betreuungsplatz umgesetzt werden
muss.

Der Ausbau der Betreuungspldtze bis zu diesem Zeitpunkt tragt dazu bei, dass im Ergebnis
mehr als 961 Betreuungspldtze zur Verfligung gestellt werden kdnnen.

Der Rechtsanspruch wird auch nach dem Wegfall der Kriterien im Stadtgebiet Erfurt erfillt
werden kénnen.

Die Platze werden auch tber den Planungszeitraum 2013/2014 weiter ausgebaut, da zu er-
warten ist, dass Eltern von dem Rechtsanspruch Gebrauch machen werden. Aus diesem
Grund werden im Planungszeitraum mehr Platze zur Verfiigung gestellt (siehe Ziffer 4.1).

Die Anzahl der der Erfurter Kinder der Altersgruppe von 1 bis unter 2 Jahren (1912), die vor-
aussichtlich zum Stichtag 01.04.2015 leben wird, wurde mit der zu erwartenden Belegungs-
quote von 60 % ins Verhaltnis gesetzt. Als Ergebnis wurde ein Bedarf von 1147 Platzen er-
mittelt. Auch in diesem Planungszeitraum werden mehr Platze zur Verfligung gestellt (siehe
Ziffer 4.1).

3.3 Bedarfsermittlung fiir den Altersbereich von 2 Jahren bis unter
3 Jahren

Die Anzahl der Erfurter Kinder der Altersgruppe von 2 bis unter 3 Jahren (1.823), die voraus-
sichtlich zum Stichtag 01.04.2014 in Erfurt leben wird, wurde mit der ermittelten Bele-
gungsquote von 88,32 % ins Verhdltnis gesetzt. Als Ergebnis wurde ein Bedarf von 1610
Betreuungspldtzen ermittelt.

Die Anzahl der Erfurter Kinder der Altersgruppe von 2 bis unter 3 Jahren (1.898), die voraus-
sichtlich zum Stichtag 01.04.2015 in Erfurt leben wird, wurde mit der zu erwartenden Bele-
gungsquote von 89 % ins Verhadltnis gesetzt. Als Ergebnis wurde ein Bedarf von 1689 Platzen
ermittelt.

Die Anzahl der ermittelten Platze konnte den Bedarf decken. Beachtet werden muss, dass
eine grolere Inanspruchnahme von Platzen moglich sein kdnnte, da mit der Umsetzung des
Rechtsanspruchs fir Kinder ab dem vollendeten 1. Lebensjahr, eine Fortsetzung der Betreu-
ung in einer Kita erfolgen muss. Dariiber hinaus werden auch Kinder aufgenommen, deren
Eltern ihre Kinder bis zum vollendeten 2. Lebensjahr zu Hause betreut haben und ein
Betreuungsangebot erst ab dem vollendeten 2. Lebensjahr in Anspruch nehmen.
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3.4 Bedarfsermittlung fiir den Altersbereich von 3 Jahren bis zum
Schuleintritt

Die Anzahl der Erfurter Kinder der Altersgruppe von 3 Jahren bis zum Schuleintrittsalter
(6.771), die voraussichtlich zum Stichtag 01.04.2014 in Erfurt leben werden, wurde mit der
ermittelten Belegungsquote von 93,16 % ins Verhdltnis gesetzt. Als Ergebnis wurde ein Be-
darfvon 6308 Platzen ermittelt.

Die Anzahl der Erfurter Kinder der Altersgruppe von 3 Jahren bis zum Schuleintrittsalter
(6.781), die voraussichtlich zum Stichtag 01.04.2015 in Erfurt leben werden, wurde mit der
zu erwartenden Belegungsquote von 95 % ins Verhadltnis gesetzt. Als Ergebnis wurde ein
Bedarf von 6442 Platzen ermittelt.

Die Anzahl der ermittelten Platze konnte tatsachlich hoher liegen. Beachtet werden muss,
dass innerhalb eines Planungszeitraumes nicht nur Kinder ab 2 Jahre, sondern auch altere
Kinder aufgenommen werden und mit Zuziigen zu rechnen ist.
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4. MaRnahmeplanung fir den Zeitraum vom 1. August 2013
biszum 1.Juli 2015

4.1 MalRnahmeplanung fir Kinder der Altersgruppe von 0 bis un-
ter 2 Jahren

Die vorliegende Planung sieht fir den
Zeitraum 2013/2014 einen Bedarf von 1.050 Platzen
Zeitraum 2014/2015 einen Bedarf von 1234 Plitzen
fur Kinder von O bis unter 2 Jahren vor.

Der Ausbau der Betreuungsplatze ermoglicht in den genannten Zeitrdumen, dass in den Ein-
richtungen und in den vom Jugendamt vermittelten Tagespflegestellen, unter Berticksichti-
gung der Regelungen im Thuringer Kindertageseinrichtungsgesetz (ThirKitaG) und unter
Beriicksichtigung der erteilten Betriebserlaubnis bzw. der Pflegeerlaubnis fiir die Tagespfle-
gepersonen maximal nachstehende Platze bereit gestellt werden:

e Zeitraum 2013/2014 maximal 1.184 Platze fiir Kinder von 0 bis u. 2 Jahre, davon sind 89
Platze fur Kinder unter dem 1. Lebensjahr vorgesehen, fiir die ein bedarfsgerechtes An-
gebot, unter Berticksichtigung der in § 2 ThirKitaG formulierten Kriterien, zu erbringen
ist.

e Zeitraum 2014/2015 maximal 1.341 Pldtze fur Kinder von 0 bis u. 2 Jahre davon sind 87
Platze fir Kinder unter dem 1. Lebensjahr vorgesehen, fir die ein bedarfsgerechtes An-
gebot, unter Berlicksichtigung derin § 2 ThirKitaG formulierten Kriterien, zu erbringen
ist.

Ab 1. August 2013 gilt der Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz fir Kinder vom vollen-

deten 1. Lebensjahrim Stadtgebiet Erfurt uneingeschrankt. Die bisherigen Kriterien fallen

weg. Die sich daraus ergebende Bedarfslage ist genau zu beobachten und falls erforderlich,
die notwendigen Malknahmen, vor allem die Schaffung zusatzlicher Platze, zu treffen.

4.2 MalRnahmeplanung fir Kinder der Altersgruppen von 2 Jahren
bis zum Schuleintritt

Die vorliegende Planung sieht fur den

Zeitraum 2013/2014 einen Bedarf von 7.918 Platzen

Zeitraum 2014/2015 einen Bedarf von 8.131

fur Kinder in den Altersgruppen von 2 Jahren bis zum Schuleintritt vor.

In den genannten Zeitrdumen kdnnen in den Kindertageseinrichtungen, unter Bertcksichti-
gung der Regelungen im Thuringer Kindertageseinrichtungsgesetz (ThirKitaG) und unter
Berticksichtigung der Rahmenkapazitat lt. der erteilten Betriebserlaubnis maximal nachste-
hende Pldtze bereit gestellt werden:

e Zeitraum 2013/2014

8.351 Platze bereit gestellt, davon sind mindestens 1.610 Platze fur Kinder zwischen 2 und 3
Jahren.
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e Zeitraum 2014/2015

8.619 Pldtze bereit gestellt, davon sind mindestens 1.689 Platze fur Kinder zwischen 2 und 3
Jahren.

4.3 Das Angebot an Hortplatzen in Kindertageseinrichtungen

In der Stadt Erfurt werden im Planungszeitraum 2013/2014 und 2014/2015 in einer Kita
insgesamt 14 Platze vorgehalten. Die Hortbetreuung ist Bestandteil des padagogischen Kon-
zeptes der Einrichtung.

4.4 Planungszeitraum der Bedarfsplanung

Der Planungszeitraum fir die Bedarfsplanung Tageseinrichtungen fur Kinder/Tagespflege
beginntam 1. August 2013 und endet am 31.Juli 2015. Damit wird § 17 ThurKitaG entspro-
chen, der u. a. beinhaltet, dass die Bedarfsplanung Uber einen Zeitraum von zwei Jahren zu
erarbeiten ist und das Kindergartenjahr mit dem Schuljahr identisch sein sollte. Nach dem
Thuringer Schulgesetz beginnt das Schuljahram 1. August und endet am 31.Juli des Folge-
jahres.

4.5 Belegung der Pldtze und Personalbemessung

Alle Trager von Tageseinrichtungen fir Kinder vergeben im Planungszeitraum 2013/2014
und 2014/2015 die Platze unter Berlicksichtigung der erteilten Rahmenkapazitat, die im
Rahmen des Betriebserlaubnisverfahrens erteilt wurde und unter Beachtung der Regelungen
des ThirKitaG, insbesondere § 3 Satz 2, vollstandig eigenverantwortlich.

Die Finanzierung der Vollbeschaftigten Einheiten (VbE) ist direkt von der Belegung der Ein-
richtung abhangig.

Der gesetzliche Mindestpersonalschlussel gilt uneingeschrankt, das heiRt mit einer neun-
stindigen Betreuungszeit (halbtags 5 Stunden) wird der Personalschlissel ermittelt.

Grundlage der Berechnungen des finanzierbaren Personalbedarfs wird die mit dem Melde-
bogen angezeigte Belegung vom 1. September 2013, 1. Dezember 2013, 1. Mdrz 2014,

1.September 2014, 1. Dezember 2014 und 1. Mdrz 2015 sein.

In begriindeten Ausnahmefallen kann das Jugendamt auch zwischen den Stichtagen eine
Berechnung des finanzierbaren Personalbedarfs auf Antrag des Tragers vornehmen.

4.6 Ermachtigung desJugendamtes

Soweit Anderungen des Bedarfsplanes erforderlich sind, ist der Leiter des Jugendamtes zu
ermdchtigen, diese vorzunehmen und den Jugendhilfeausschuss darliber zu informieren.
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4.7 Malnahmen zum Erhalt der Tageseinrichtungen fiir Kinder

Um eine angemessene Tagesbetreuung fur Kinder gewdhrleisten zu kdnnen, ist in Abstim-
mung zwischen Jugendamt und dem Amt flr Grundstiicks- und Gebdudeverwaltung dafir
Sorge zu tragen, dass

e Ersatzneubauten/Generalsanierungen im Rahmen der Zeitplanung fertig gestellt und
komplett abgeschlossen werden;

e angezeigte Reparaturmalnahmen, Brandschutz- und Hygieneauflagen ohne Zeitverzoge-
rung realisiert werden.

Aulerdem sind Wert erhaltende MaBnahmen fiir die bestehenden Einrichtungen jahrlich zu
planen. Die dafur erforderlichen Mittel sind im Haushalt einzustellen.

4.8 Offnungs- und Betreuungszeiten der Kindertages-
einrichtungen

Im Planungszeitraum wird mit allen Kindertageseinrichtungen der Dialog uber die kiinfti-
gen Offnungs- uns SchlieBzeiten der Kitas fortgefiihrt.

Ziel ist, in einem umfangreichen Diskussionsprozess zu erreichen, dass einerseits flexibel
auf Bedarfe von Eltern reagiert werden und andererseits der Personaleinsatz so gestaltet
werden kann, dass der iberwiegende Anteil des Fachpersonals dann zur Verfligung steht,
wenn die Mehrzahl der Kinder in der Einrichtung ist und der padagogische Prozess in seinen
vielfdltigen Facetten umgesetzt wird.

In folgenden Kitas gilt bereits jetzt eine Offnungszeit bis 20.00 Uhr sowie eine Kinder-
betreuung am Samstag:

e Kita "Fuchs und Elster" im Stadtteil Johannesplatz: 1 Gruppe von 6:00 bis 20:00 Uhr ge-
offnet;

e Integrative Kita "Rabenest" im Stadtteil Herrenberg: 1 Gruppe von 6:00 bis 20:00 Uhr
geoffnet;

e Kita "Gluckspilz"im Ortsteil Bindersleben: Montag bis Freitag sind 2 Gruppen von 6:00
bis 17:00 Uhr und 1 Gruppe von 6:00 bis 20:00 Uhr ge6ffnet. Am Samstag ist 1 Gruppe
mit 20 Platzen gedffnet. Der Zeitrahmen dieser Gruppe bewegt sich zwischen 7:00 Uhr
und 19:00 Uhr.

e betriebliche Kita "Glihwirmchen" im Ortsteil Hohenwinden: Montag bis Freitag von
6:00 Uhr bis 18:00 Uhr gedffnet.
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Anlagen zur Bedarfsplanung Tageseinrichtungen fir Kinder

Anlage 1
Einrichtungen, Platze und Personalbedarf zum Stichtag 31.03.2013

Anlage 2

Ausbau der Pldtze in Tageseinrichtungen fir Kinder - vom 01.08.2013 bis zum
31.07.2014

Anlage 3

Ausbau der Platze in Tageseinrichtungen fur Kinder -vom 01.08.2014 bis zum
31.07.2015
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Anlage 2

Ausbau der Betreuungsplatze vom 01.08.2013 bis zum 31.07.2014

2013/2014
Rahmen- belegbare belegbare
Kita |Name der kapazitat dav. Plitze u. |Rahmen- dav. Plitze u. |Plitze 2-6,5 |Platze u.2
Nr.  |Einrichtung Trager 2012/2013 |2 )ahre kapazitat |2 Jahre Jahre Jahre Bemerkungen
Integr. Kita Haus [CJD Erfurt Fertigstellung Ersatzneubau Herbst 2013, neue BE
1 |derkleinen 80 4 120 16 104 16 ist durch Trager zu beantragen, geplant sind 120
Europder Platze, davon 10 Platze fiir Kinder u. 2 Jahre;
Integr. Kita Haus [CJD Erfurt AuBenstandort Gyrdrer Str. 10, 99098 Erfurt fur
1 |[derkleinen 10 10 10 10 0 10 Kinder u. 2 Jahre - die Gruppe lauft aus;
Europder
Integr. Kita Thiringer Sozial-
2 |Volbrachtfinken |akademie gGmbH 106 0 106 0 106 0
Kita Johanniter-Unfall-
3 Lindenparadies [Hilfee.V. 124 0 124 0 124 0
Integr. Kita Lebenshilfe Erfurt Fertigstellung Ersatzneubau im Frithjahr 2013,
Strolche e.V. neue BE wurde durch Trager beantragt (geplant
4 125 15 135 1 120 = im Juni 2013), geplant sind 135 Platze, davon 15
Platze fur Kinder u. 2 Jahre;
Kita Marienkafer [Forderkreis JUL
5 |amRingelberg |gGmbH 164 44 164 44 120 44
Kita Kolping
6 |Regenbogenland [Bildungswerk 120 0 120 0 120 0
Thiringene. V.
Kath. Kita Sankt |Kath.Pfarramt Die BE ist bis 31.8.2013 befristet, der Trager wird
7 |Bonifatius Stankt Bonifatius 45 0 45 0 45 0 erneut 45 Platze beantragen.
Hochheim
Kath. Kita St. St. Martin gGmbH BE mit 7 Hortplatzen entfallt im Juli 2013, dann
Ursula - Kita nur noch 80 Platze, davon kdnnen max. 7 Platze
flr Kinder u. 2 Jahre sein. Die BE wird flexibel
8 87 0 80 4 > > umgesetzt, da der Bedarf fir Kinder ab 2 Jahre
gegenwartig mitten im Stadtzentrum sehr hoch
ist.
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2013/2014
Rahmen- belegbare belegbare
Kita |Name der kapazitat dav.Platzeu. |Rahmen-  [dav.Plitze u. Platze2-6,5 |Plitze u.2
Nr.  |Einrichtung Trager 2012/2013  [2)ahre kapazitat |2 )ahre Jahre Jahre Bemerkungen
Kita Am ASB Fertigstellung des Neubaus im Herbst 2013, BE ist
9 |Hopfenberg 0 0 60 12 48 12 durch Trdger zu beantragen, geplant sind 60
Platze, dav. 12 Platze fur Kinder u. 2 Jahre.
10 Kath.Kita St. St. Martin gGmbH 62 9 62 9 53 9
Marien
11 Kita Siebenstein é:/f\lu(:tAJS gGmbH 125 54 125 24 101 24
Kita Gliickskafer |THEPRA Einrichtung wurde am 4.2.2013 er6ffnet.
12 Landesverband 90 15 90 15 75 15
Thiringene. V.
Kita Jugendsozialwerk Die Anzahl der Platze wird nach Abschluss der
13 |Sommersprosse |Nordhausene. V. 148 0 148 0 148 0 Sanierungsarbeiten in der Kita "Farbenklecks" (95)
reduziert.
Kita Am AWO AJS gGmbH
14 Sportplatz Erfurt 35 5 35 5 30 >
Kath. Kita St. Kath.
15 [Nikolaus Pfarrgemeinde 60 0 60 0 60 0
Sankt Nikolaus
Kita Daberstedter|Landeshauptstadt
16 |Rauberland Erfurt 126 0 126 0 126 0
KK Daberstedter |Landeshauptstadt Aufnahme ab 3. Lebensmonat moglich; neue BE
16 |R3ubernest Erfurt 65 65 71 65 6 65 liegt vor; die Belegung der Krippen mit Kindern
Uber 2 Jahren erfolgt nach Einzelfallprifung;
Kita Rasselbande |[THEPRA
17 Landesverband 137 12 137 12 125 12
Thiringene. V.
Kita THEPRA Erweiterung der Kita erfolgte durch die
18 Schwemmbacher Langsverband 102 0 122 0 128 0 Aufstellung.eines C.ontainers; der Trager )
Spatzen Thiringene. V. beantragt die Erweiterung der BE auf 128 Platze
nach Absprache im Tragergesprach.
19 Kita Am Landeshauptstadt 108 0 108 0 108 0
Aquarium Erfurt
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2013/2014
Rahmen- belegbare belegbare
Kita |Name der kapazitat dav.Platzeu. |Rahmen-  [dav.Plitze u. Platze2-6,5 |Plitze u.2
Nr.  |Einrichtung Trager 2012/2013  [2)ahre kapazitat |2 )ahre Jahre Jahre Bemerkungen
KK Am Aquarium [Landeshauptstadt Aufnahme ab 3. Lebensmonat moglich; neue BE
19 Erfurt 42 42 46 42 4 42 liegt vor; die Belegung der Krippen mit Kindern
uber 2 Jahren erfolgt nach Einzelfallpriifung,;
20 Kath. Kita St. St. Martin gGmbH 80 7 80 7 73 4
Josef
21 Kath.Klta St. St. Martin gGmbH 60 0 60 0 60 0
Franzikus
Ev. Kita Haus fir [Augusta-Viktoria- Aufnahme vom 3. Lebensmonat bis zum
22 |GroB und Klein |Stift Erfurt 180 22 180 22 158 22 Grundschulalter méglich;
Ev. Waldkinder- [Augusta-Viktoria-
23 garten Stift Erfurt 36 0 36 0 36 0
Ev. Luther-Kita [Ev.Kirchspiel
24 Martini - Luther 84 0 84 0 e v
Ev.Johannes KG |Ev.Kirchgemeinde
25 Hochheim 60 0 60 0 60 0
Ev. Kita Arche Ev. Aufnahme ab 3. Lebensmonat moglich;
26 |Noah Kirchengemeinde 160 24 160 24 136 24
Gispersleben
Ev. Pergamenter- [Stiftung Warte- Trager mochte die Kita um einige Platze erweitern
kindergarten und Pflegeanstalt und beantragt neue BE;
27 fir kleine Kinder o1 0 >4 0 o v
Erfurt
Ev. Kita St. Ev. Kirchspiel Bedingungen nur fur 34 Kinder vorhanden;
28 | aurentius Frienstedt 36 0 36 0 5 o
Kita Spielhaus  [THEPRA
29 |Geratal Landesverband 53 0 53 0 53 0
Thiringene. V.
Ev.Kita Ev. Kirchgemeinde
30 [Tiefthaler Tiefthal 38 0 38 0 38 0
Strolche
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2013/2014
Rahmen- belegbare belegbare
Kita |Name der kapazitat dav. Plitze u. |Rahmen- dav. Plitze u. |Plitze 2-6,5 |Platze u. 2
Nr.  |Einrichtung Trager 2012/2013  [2)ahre kapazitat |2 )ahre Jahre Jahre Bemerkungen
Kita Haus der Tragerwerk Soziale Fertigstellung Anbau 2014, Trager beantragt neue
31 |Grashipfer Dienste in 55 0 55 0 55 0 BE - geplant sind 90 Pldtze, davon 10 Platze fir
Thiringene. V. Kinder u. 2 Jahre.
Kita Marbacher |Tragerwerk Soziale
32 [Lausbuben Dienste in 94 0 94 0 94 0
Thiringen e. V.
Kita Bunter THEPRA
33 |Schmetterling  |Landesverband 45 0 45 0 45 0
Thiringen e. V.
Kita Am AWO AJS gGmbH In der BE ist auch die Gummistiefelgruppe
34 Fuchsgrund Erfurt 140 12 140 12 128 [ vorgesehen - Beginn hier mit 3 Jahren.
Kita AWO AJS gGmbH
35 |schwalbennest  |Erfurt 38 0 38 0 38 0
Kita Dittelstedter|Landeshauptstadt
36 |Knirpse Erfurt 44 0 44 0 44 0
Ev. Moritz-Kita  [Stiftung Warte- Die rdumlichen Bedingungen lassen nur eine
37 ]tjl’ld Pf.legea.nstalt 157 10 157 10 139 10 Aufnahme von 149 Kindern zu.
ur kleine Kinder
Erfurt
38 Kita Fuchsund [Forderkreis JUL 119 0 119 0 119 0 Ersatznegbau an anderem Standort dringend
Elster gGmbH erforderlich;
Kita Forderkreis JUL Generalsanierung dringend erforderlich;
39 [Johannesplatz- |gGmbH 132 0 132 0 132 0
kafer
Kita Kinderhaus [AWO AJS gGmbH Die Kita verfuigt tiber eine Ausnahme-
40 |an derschmalen |Erfurt 49 8 49 8 41 8 genehmigung biszum 31.08.2014.
Gera
Ev. Kita Haus fir |Louise-Micke-
41 |alt undJung Stiftung Erfurt 70 0 70 0 70 0




Anlage 2

2013/2014
Rahmen- belegbare belegbare
Kita |Name der kapazitat dav.Platzeu. |Rahmen-  [dav.Plitze u. Platze2-6,5 |Plitze u.2
Nr.  |Einrichtung Trager 2012/2013  [2)ahre kapazitat |2 )ahre Jahre Jahre Bemerkungen
Kita Johanniter-Unfall- Umbau eines anderen Objektes erfolgt,
Riethspatzen Hilfee. V. Fertigstellung fir 2014/2015 vorgesehen, neue BE
42 136 0 136 0 126 g beantragt Trager, geplant sind 220 Platze - dav. 33
Platze fiir Kinder u. 2 Jahren.
Kita Kinderwelt [Thiringer Trager beantragt neue BE nachdem diverse
43 Sozialakademie 88 0 108 0 108 0 Sanierungsarbeiten und die Erweiterung der
gGmbH Freifldche abgeschlossen wurden.
Kita Riethzwerge |Landeshauptstadt Nach Abschluss der Generalsanierung kdnnen ggf.
44 Erfurt 125 0 140 0 140 0 mehr Pldtze bereit gestellt werde. Der Trdger
beantragt die Uberpriifung der BE.
KK Sterntaler Landeshauptstadt Aufnahme ab 3. Lebensmonat moglich; neue BE
44 Erfurt 55 55 60 55 5 55 liegt vor; die Belegung der Krippen mit Kindern
Uber 2 Jahren erfolgt nach Einzelfallprifung;
45 Kita Am Nordpark|Jugendsozialwerk 80 0 84 0 84 0 Trager mochte die Kita um einige Platze erweitern
Nordhausene. V. und beantragt neue BE;
Ev. Kiga der Ev.
46 |Thomas- Thomasgemeinde 70 0 70 0 70 0
gemeinde Erfurt
Kita Spatzennest [Forderkreis JUL Ersatzneubau oder Generalsanierung dringend
am Park gGmbH erforderlich, Verlust der BE droht. Kinder ziehen
47 100 0 100 0 100 0 im Herbst 2013 in ein Ausweichquartier;
13 Ev. Kinderhaus Ev Kirchspiel Erfurt; 122 10 122 10 112 10 Aufnahme ab 3. Lebensmonat méglich;
Am Drosselberg |Siidost
Kita Zum Johanniter-Unfall-
49 Kastanienhof Hilfee. V. 7> 0 7> 0 > 0
Kita Liliput Thiringer
50 Sozialakademie 58 0 58 0 58 0
gGmbH
Ev. Prediger- Ev. Prediger-
> kindergarten gemeinde Erfurt >2 0 >2 0 >2 0
Kita Landeshauptstadt
>2 Weltentdecker  |Erfurt 108 0 108 0 108 0




Anlage 2

2013/2014
Rahmen- belegbare belegbare
Kita |Name der kapazitat dav. Plitze u. |Rahmen- dav. Plitze u. |Plitze 2-6,5 |Platze u. 2
Nr.  |Einrichtung Trager 2012/2013  [2)ahre kapazitat |2 )ahre Jahre Jahre Bemerkungen
KK Ldwenzahn  [Landeshauptstadt Aufnahme ab 3. Lebensmonat moglich; neue BE
52 Erfurt 45 45 48 45 3 45 liegt vor; die Belegung der Krippen mit Kindern
uber 2 Jahren erfolgt nach Einzelfallpriifung,;
Kita des DRK DRK Kreisverband Umbau eines Objektes des DRK zu einer Kita,
Erfurt Fertigstellung Ende 2013 vorgesehen, Trager
>3 0 0 >0 8 42 8 beantragt BE geplant sind 50 Platze, dav. 8 Platze
fir Kinder u. 2 Jahre.
c4 Kita Haus.fjer AWO AJS gGmbH 175 5 175 27 153 27
bunten Trdume  [Erfurt
Kita Bruhler AWO AJS gGmbH Ausnahmegenehmigung fur 108 Platze bis
55 [Gartenzwerge Erfurt 108 0 108 0 108 0 31.07.2015, Uberpriifung im Sommer 2014, ggf.
neue Entscheidung;
Kita Pinoccio THEPRA
56 Landesverband 33 5 33 5 28 5
Thiringene. V.
Kita Jugendsozialwerk
>7 Zwergenland Nordhausene. V. 213 27 213 27 186 27
Ev. Kita Ev.
tg Dionysius K?rchengemeinde 77 0 80 8 77 3
Bischleben
Kita Springmause|Forderkreis JUL Trager beantragt die Erweiterung der BEum 10
59 |am Siidpark gGmbH 120 0 130 0 130 0 Pldatze (Belegplatze fiir Bundeswehr).
Ev.Kita Am Diakoniestiftung
60 [Jakobsweg Weimar Bad 77 6 77 6 71 6
Lobenstein
Kita Hanseviertel [AWO AJS gGmbH Das gesamte Objekt verfligt iiber 170 Platze -
61 Erfurt 170 0 170 0 130 0 durch die AWO AJS gGmbH kdnnen 130 Platze
belegt werden.




Anlage 2

2013/2014
Rahmen- belegbare belegbare
Kita |Name der kapazitat dav.Platzeu. |Rahmen-  [dav.Plitze u. Platze2-6,5 |Plitze u.2
Nr.  |Einrichtung Trager 2012/2013  [2)ahre kapazitat |2 )ahre Jahre Jahre Bemerkungen
Ev. Kita Ev. Stadtmission
Spatzennestam (und
62 Zoo Gemeindedienst 114 0 114 0 114 0
gGmbH
63 Kita Kinderland [Landeshauptstadt 181 0 181 0 181 0
am Zoo Erfurt
63 KK Stupsnasen  |Landeshauptstadt 37 37 40 40 0 40 Trager hat neue BE beantragt.
am Zoo Erfurt
Kita Zum Tragerwerk Soziale Trager mochte die Kita um 20 Platze erweitern
64 [Waldblick Dienste in 140 0 160 0 160 0 und beantragt neue BE;
Thiringen gGmbH
Integr. Kita AWO AJS gGmbH Trager beantragt Ausnahmegenehmigung bis zum
65 Rabennest Erfurt 135 12 137 12 125 Ue 31.07.2015, danach wieder 135 Pladtze.
Integr. Kita Unter [AWO AJS gGmbH
66 [der Warthe Erfurt 170 15 170 15 155 15
Kita Haus der Landeshauptstadt
67 kleinen Wichtel [Erfurt 130 0 130 0 130 0
KK Haus der Landeshauptstadt Aufnahme ab 3. Lebensmonat moglich; neue BE
67 |kleinen Wichtel [Erfurt 63 63 70 63 7 63 liegt vor; die Belegung der Krippen mit Kindern
Uber 2 Jahren erfolgt nach Einzelfallprifung;
Kita Nesthakchen|Volkssolidaritat Ausnahmegenehmigung bis 1.9.2013, dann
68 Regionalverband 39 0 38 0 38 0 wieder 38 Platze.
Mittelthiringen
Kita Am Landeshauptstadt
69 Wiesenhigel Erfurt 119 0 119 0 119 0
20 Kita . Landeshauptstadt 85 0 85 0 85 0
Zwergenreich Erfurt
71 Integr. Klta. Lebenshilfe Erfurt 175 16 175 16 159 16
Schmetterling  |e. V.
Mittelhduser AWO AJS gGmbH Ersatzneubau erfolgt, nach Fertigstellung
72 |Spatzen Erfurt 60 0 55 5 50 5 beantragt Trager neue BE, geplant sind 55 Platze,
dav. 5 Platze fur Kinder u. 2 Jahre.




Anlage 2

2013/2014
Rahmen- belegbare belegbare
Kita |Name der kapazitat dav. Plitze u. |Rahmen- dav. Plitze u. |Plitze 2-6,5 |Platze u. 2
Nr.  |Einrichtung Trager 2012/2013  [2)ahre kapazitat |2 )ahre Jahre Jahre Bemerkungen
Kita Weilbach- [DRK Kreisverband Trager pruft Voraussetzungen fir die Aufnahme
73 |Spatzen Erfurt-Land 30 0 30 3 27 3 von Kindern u. 2 Jahre, neue BE wird beantragt, sie
(Tottelstedt) sollte flexibel umgesetzt werden.
74 KiFa Benjamin AWO AJS gGmbH 41 0 41 0 41 0
Blimchen Erfurt
75 Kita Regenbogen [Regenbogen Freie 36 0 36 0 78 0 Aus konzeptionellen Griinden nimmt die Kita nur
Schule Erfurt 28 Kinder auf.
Ev.Kita Ev.
76 |Kinderland Thomasgemeinde 74 0 74 0 74 0
Erfurt
Kindergarten Kolping
77 |Friedrich Frobel [Bildungswerk 100 0 100 0 100 0
Thiringene. V.
Kita Landidylle [Thiringer
78 Sozialakademie 80 0 80 0 80 0
gGmbH
Waldorf- Initiative Waldorf- Trager mochte die Kita um einige Platze erweitern
79 |kindergarten padagogik Erfurte. 36 0 38 0 38 0 und beantragt neue BE;
V.
Frobelkinder- Landeshauptstadt Vom 1.6.2011 bis zum 31.7.2014
80 |gartenam Erfurt 150 0 150 0 150 0 Ausnahmegenehmigung zur BE. Der Trager
Borntal beantragt die Verldngerung ab 1.8.2014.
KK am Borntal Landeshauptstadt Aufnahme ab 3. Lebensmonat moglich; neue BE
80 Erfurt 63 63 70 63 7 63 liegt vor; die Belegung der Krippen mit Kindern
Uber 2 Jahren erfolgt nach Einzelfallprifung;
Integrative Aktion
81 |Montessori - Kita [Sonnenschein 100 0 100 0 100 0
Thiringene. V.
Integrative Aktion
81 |Montessori KK [Sonnenschein 62 62 62 62 0 62
Thiringene. V.




Anlage 2

2013/2014
Rahmen- belegbare belegbare
Kita |Name der kapazitat dav.Platzeu. |Rahmen-  [dav.Plitze u. Platze2-6,5 |Plitze u.2
Nr.  |Einrichtung Trager 2012/2013  [2)ahre kapazitat |2 )ahre Jahre Jahre Bemerkungen
Ev.Kita Am Ev. Kirchspiel
87 Peterbach Windisch- 76 0 76 0 76 0
holzhausen -
Bukleben
Kita Studentenwerk Neubau auf dem Geldnde der Universitat Erfurt,
Zwergenhaus Thiringen nach Fertigstellung beantragt Trager einen neue
83 49 6 80 20 60 20 BE, geplant sind 80 Platze, dav. 20 Platze fir
Kinder u. 2 Jahre.
Kita Linderbacher|Jugendsozialwerk
84 |Knirpse Nordhausene. V. 40 0 40 0 40 0
85 Kita Glickspilz [AWO AJS gGmbH 62 0 62 0 62 0 In der BE sind 25 Belegplatze fiir IKEA un IBM
Erfurt enthalten.
86 Kita Pusteblume [AnSchubladene.V. 108 0 108 0 108 0
Kita Bussi Bar Tragerwerk Soziale
87 Dienste in 41 0 41 0 41 0
Thiringen gGmbH
Waldorfkinder- |Lernen durch
88 |garten Nachahmunge. V. 70 10 70 10 60 10
Sonnenstrahl
Kita Haus der Haus der kleinen
89 kleinen Leute Leutee. V. 18 0 18 0 18 0
90 K;th.K]ta St. St. Martin gGmbH 8> 0 8> 0 8> 0
Vinzenz
Integr. Kita AWO AJS gGmbH Trager erhdlt eine Ausnahmegenehmigung zur BE
o |Ringelblume  |Erfurt 105 0 106 0 106 O |pis31.07.2015
91 Kinderkrippe AWO AJS gGmbH 0 0 0 0 0 0 Neubau, Fertigstellung in 2014/2015, Trager
Ringelbliimchen [Erfurt beantragt BE, geplant sind 60 Krippenplatze.




Anlage 2

2013/2014
Rahmen- belegbare belegbare
Kita |Name der kapazitat dav. Plitze u. |Rahmen- dav. Plitze u. |Plitze 2-6,5 |Platze u. 2
Nr.  |Einrichtung Trager 2012/2013  [2)ahre kapazitat |2 )ahre Jahre Jahre Bemerkungen
Betriebs - Kita AWO AJS gGmbH Klarstellung: Bei der Kita handelt es sich um eine
Glihwirmchen |Erfurt betriebliche Einrichtung. E.ON stellt fur die
Kinder der Mitarbeiter/innen eigenstandig Platze

92 45 10 45 10 35 10 bereit. - Durchschnittlich erhadlt die Stadt Erfurt
10 Belegpldtze in einem Kindergarten-jahr, diese
werden flexibel vergeben.

93 Betriebs - Kita am|LEG/AWO AJS 0 0 0 0 0 0 Neubau, nach Fertigstellung im Zeitraum

Brihl gGmbH Erfurt 2014/2015 wird BE von Trager beantragt;
Integr. Kita Lebenshilfe Erfurt Durch die Sozialstruktur in der Kita werden nur

4 Kinderland e.V. 115 2 115 2 103 2 105 Pl3tze belegt.

Kita Farbkleckse |Jugendsozialwerk Weitere Platze entstehen nach Abschluss der
Nordhausene. V. SanierungsmaBnahmen in 2014/2015, geplant

9> 60 0 60 0 5 v sind 112 Platze, dav. 24 Platze fiir Kinder u. 2
Jahre.

Kita Villa 3-Kase- [THEPRA Die Betriebserlaubnis ist bis 31.07.2015 befristet.

96 |Hoch Landesverband 60 0 60 0 60 0

Thiringene. V.
Kita HELIOS/Stadt Erfurt Sanierung Bestandsgebdude durch HELIOS
Klinikum GMBH, Fertigstellung 2014/2015,

98 0 0 0 0 0 0 geplant sind 105 Platze fiir Kinder ab 2 Jahre,
Interessenbekundungsverfahren wird
durchgefihrt.

GESAMT
Einrichtungen 8970 789 9293 866 8367 864
vom Jugendamt vermittelte Tagespflegeplatze;
Tagespflege-platze 300 300 320 320 0 320
Platze insgesamt 9270 1089 9613 1186 8367 1184
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Anlage 3

Ausbau der Betreuungsplatze vom 01.08.2014 bis zum 31.07.2015

2014/2015
Rahmen- belegbare belegbare
kapazitat dav.Plitzeu. |Rahmen- dav. Plitze u. |Platze2-6,5 Platze u. 2
Kita Nr. Name der Einrichtung |Trager 2012/2013 |2 Jahre kapazitat 2 Jahre Jahre Jahre Bemerkungen
Integr. Kita Haus |CJD Erfurt Fertigstellung Ersatzneubau Herbst 2013,
der kleinen neue BE ist durch Trdger zu beantragen,
! Européder 80 4 120 16 104 16 geplant sind 120 Platze, davon 16 Platze
fur Kinder u. 2 Jahre;
Integr. Kita Thiringer Sozial-
2 Volbrachtfinken [akademie gGmbH 106 0 106 0 106 0
Kita Johanniter-Unfall-
3 Lindenparadies [Hilfee.V. 124 0 124 0 124 0
Integr. Kita Lebenshilfe Erfurte. V. Fertigstellung Ersatzneubau im Frihjahr
Strolche 2013, neue BE wurde durch Trager
4 125 15 135 15 120 15 beantragt (geplant imJuni 2013), geplant
sind 135 Platze, davon 15 Platze fiur Kinder
5 Kita Marlenkafer Forderkreis JUL 164 44 164 4 120 44
am Ringelberg gGmbH
Kita Kolping Bildungswerk
6 Regenbogenland [Thiringene. V. 120 0 120 0 et 5
7 Kath. Kita Sankt [Kath. Pfarramt Stankt A5 0 A5 0 AS 0 Die BE ist bis 31.8.2013 befristet, der
Bonifatius Bonifatius Hochheim Trager wird erneut 45 Platze beantragen.
Kath. Kita St. St. Martin gGmbH BE mit 7 Hortplatzen entfallt im Juli 2013,
Ursula - Kita dann nur noch 80 Platze, davon kénnen
max. 7 Platze fur Kinder u. 2 Jahre sein. Die
8 87 0 30 7 75 5 BE wird flexibel umgesetzt, da der Bedarf
firKinder ab 2 Jahre gegenwartig mitten
im Stadtzentrum sehr hoch ist.
Kita Am ASB Fertigstellung des Neubaus im Herbst
Hopfenberg 2013, BE ist durch Trager zu beantragen,
9 0 0 60 12 4 12
g geplant sind 60 Platze, dav. 12 Platze fir
Kinder u. 2 Jahre.
10 Kath. Kita St. St. Martin gGmbH 62 9 62 9 £3 9
Marien
Kita Siebenstein [AWO AJS gGmbH
11 Erfurt 125 24 125 24 101 24

11




Anlage 3

2014/2015
Rahmen- belegbare belegbare
kapazitat dav.Plitzeu. |Rahmen- dav. Plitze u. |Platze2-6,5 Platze u. 2
Kita Nr. Name der Einrichtung |Trager 2012/2013 |2 Jahre kapazitat 2 Jahre Jahre Jahre Bemerkungen
Kita Glickskafer |THEPRA Einrichtung wurde am 4.2.2013 erdffnet.
12 Landesverband 90 15 90 15 75 15
Thiringene. V.
Kita Jugendsozialwerk Die Anzahl der Platze wird nach Abschluss
13 |Sommersprosse [Nordhausene.V. 148 0 128 0 128 0 der Sanierungsarbeiten in der Kita
"Farbenklecks" (95) reduziert.
Kita Am AWO AJS gGmbH
14 Sportplatz Erfurt 35 ° 35 ° 30 >
Kath. Kita St. Kath. Pfarrgemeinde
15 Nikolaus Sankt Nikolaus 60 0 60 0 oLt L
Kita Daberstedter [Landeshauptstadt
16 |Rduberland Erfurt 126 0 126 0 126 0
KK Daberstedter [Landeshauptstadt Aufnahme ab 3. Lebensmonat moglich;
Raubernest Erfurt neue BE liegt vor; die Belegung der Krippen
16 6> 6> 7 6> 6 65 mit Kindern tber 2 Jahren erfolgt nach
Einzelfallprifung;
Kita Rasselbande |THEPRA
17 Landesverband 137 12 137 12 125 12
Thiringene. V.
Kita THEPRA Erweiterung der Kita erfolgte durch die
Schwemmbacher |Landesverband Aufstellung eines Containers; der Trager
18 |Spatzen Thiringene. V. 102 0 122 0 128 0 beantragt die Erweiterung der BE auf 128
Platze nach Absprache im Trager-gesprach.
Kita Am Aquarium|Landeshauptstadt
19 108 0 108 0 108 0
Erfurt
KK Am Aquarium [Landeshauptstadt Aufnahme ab 3. Lebensmonat moglich;
Erfurt neue BE liegt vor; die Belegung der Krippen
19 42 42 46 42 4 42 mit Kindern tiber 2 Jahren erfolgt nach
Einzelfallpriifung;
20 Kath. Kita St. Josef|St. Martin gGmbH 80 7 80 7 73 7
51 Kath. Klta St. St. Martin gGmbH 60 0 60 0 60 0
Franzikus
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Anlage 3

2014/2015
Rahmen- belegbare belegbare
kapazitat dav.Plitzeu. |Rahmen- dav. Plitze u. |Platze2-6,5 Platze u. 2
Kita Nr. Name der Einrichtung |Trager 2012/2013 |2 Jahre kapazitat 2 Jahre Jahre Jahre Bemerkungen
Ev.Kita Haus fir |Augusta-Viktoria-Stift Aufnahme vom 3. Lebensmonat bis zum
22 GroB und Klein Erfurt 180 22 180 22 I8 22 Grundschulalter méglich;,
53 Ev. Waldkinder-  [Augusta-Viktoria-Stift 36 0 36 0 36 0
garten Erfurt
24 Ev. Luther-Kita [Ev.Kirchspiel Martini - 84 0 84 0 84 0
Luther
Ev.Johannes KG |Ev. Kirchgemeinde
25 Hochheim 60 0 60 0 60 0
%6 Ev. Kita Arche E\(. Kirchengemeinde 160 54 160 54 136 24 Aufnahme ab 3. Lebensmonat moglich;
Noah Gispersleben
57 Ev. Pergamenter- |[Stiftung Warte- und 51 0 54 0 54 0 Trager mochte die Kita um einige Platze
kindergarten Pflegeanstalt.. erweitern und beantragt neue BE;
58 Ev.Kita St. Ev'. Kirchspiel 36 0 36 0 34 0 Bedingungen nur fir 34 Kinder vorhanden;
Laurentius Frienstedt
Kita Spielhaus THEPRA
29 |Geratal Landesverband 53 0 53 0 53 0
Thiringene. V.
Ev. Kita Tiefthaler |Ev. Kirchgemeinde
30 |Strolche Tiefthal 38 0 38 0 38 0
Kita Haus der Tragerwerk Soziale Fertigstellung Anbau 2014, Trager
Grashipfer Dienste in Thiiringen beantragt neue BE - geplant sind 90 Platze,
31 e. V. > 0 %0 10 80 10 davon 10 Platze fiir Kinder u. 2 Jahre.
Kita Marbacher |Tragerwerk Soziale
32 [Lausbuben Dienste in Thiiringen 94 0 94 0 94 0
e. V.
Kita Bunter THEPRA
33 [Schmetterling Landesverband 45 0 45 0 45 0
Thiringene. V.
Kita Am AWO AJS gGmbH In der BE ist auch die Gummistiefelgruppe
34 |Fuchsgrund Erfurt 140 12 140 12 128 12 vorgesehen - Beginn hier mit 3 Jahren.
Kita AWO AJS gGmbH
3> Schwalbennest  |Erfurt 38 0 38 0 = ¢
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Anlage 3

2014/2015
Rahmen- belegbare belegbare
kapazitat dav.Plitzeu. |Rahmen- dav. Plitze u. |Platze2-6,5 Platze u. 2
Kita Nr. Name der Einrichtung |Trager 2012/2013 |2 Jahre kapazitat 2 Jahre Jahre Jahre Bemerkungen
Kita Dittelstedter [Landeshauptstadt
36 Knirpse Erfurt 44 0 44 0 44 0
Ev. Moritz-Kita Stiftung Warte- und Die rdumlichen Bedingungen lassen nur
37 Pflegeanstalt.. 157 10 157 10 Iee e eine Aufnahme von 149 Kindern zu.
Kita Fuchs und Forderkreis JUL Ersatzneubau an anderem Standort
38 Elster gGmbH 19 0 19 0 119 0 dringend erforderlich;
Kita Forderkreis JUL Generalsanierung dringend erforderlich;
39 [Johannesplatz- |gGmbH 132 0 132 0 132 0
kafer
Kita Kinderhaus |AWO AJS gGmbH Die Kita verfiigt tiber eine Ausnahme-
40  |anderschmalen |Erfurt 49 8 48 8 40 8 genehmigung bis zum 31.08.2014.
Gera
Ev.Kita Haus fir |Louise-Miicke-Stiftung
41 AltundJung Erfurt /0 0 /0 0 e g
Kita Riethspatzen |Johanniter-Unfall- Umbau eines anderen Objektes erfolgt,
Hilfee. V. Fertigstellung fiir 2014/2015 vorgesehen,
42 136 0 220 33 187 33 neue BE beantragt Trager, geplant sind 220
Platze - dav. 33 Platze fiir Kinder u. 2
Jahren.
Kita Kinderwelt [Thiringer Trdger beantragt neue BE nachdem diverse
Sozialakademie Sanierungsarbeiten und die Erweiterung
43 gGmbH 88 0 108 0 LY g der Freiflache abgeschlossen wurden.
Kita Riethzwerge [Landeshauptstadt Nach Abschluss der Generalsanierung
a4 Erfurt 125 0 140 0 140 0 kénnen ggf. mehr Platze bEFEIF gestellt
werde. Der Trdger beantragt die
Uberpriifung der BE.
KK Sterntaler Landeshauptstadt Aufnahme ab 3. Lebensmonat moglich;
Erfurt neue BE liegt vor; die Belegung der Krippen
44 >> >> 60 >> > e mit Kindern tber 2 Jahren erfolgt nach
Einzelfallprifung;
Kita Am Nordpark |Jugendsozialwerk Trager mochte die Kita um einige Platze
45 Nordhausene. V. 80 0 84 0 s Y erweitern und beantragt neue BE;
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Anlage 3

2014/2015
Rahmen- belegbare belegbare
kapazitat dav.Plitzeu. |Rahmen- dav. Plitze u. |Platze2-6,5 Platze u. 2
Kita Nr. Name der Einrichtung |Trager 2012/2013 |2 Jahre kapazitat 2 Jahre Jahre Jahre Bemerkungen
Ev.Kiga der Ev. Thomasgemeinde
46  |Thomas-gemeinde|Erfurt 70 0 70 0 70 0
Kita Spatzennest |ForderkreisJUL Generalsanierung/Ersatzneubau dringend
47 am Park gGmbH 100 0 100 0 100 0 erforderlich, Verlust der BE droht. Kinder
Ev. Kinderhaus Ev. Kirchspiel Erfurt- Aufnahme ab 3. Lebensmonat moglich;
48 Am Drosselberg [Stidost 122 10 122 10 e 1
Kita Zum Johanniter-Unfall-
49 Kastanienhof Hilfee. V. 7> 0 7> 0 e L
Kita Liliput Thiringer
50 Sozialakademie 58 0 58 0 58 0
gGmbH
51 Ey. Prediger- Ev. Prediger-gemeinde 59 0 59 0 57 0
kindergarten Erfurt
Kita Landeshauptstadt
>2 Weltentdecker Erfurt 108 0 108 0 108 0
KK Lowenzahn Landeshauptstadt Aufnahme ab 3. Lebensmonat méglich;
Erfurt neue BE liegt vor; die Belegung der Krippen
>2 4> 4> 48 4> 3 4> mit Kindern tiber 2 Jahren erfolgt nach
Einzelfallprifung;
Kita des DRK DRK Kreisverband Umbau eines Objektes des DRK zu einer
Erfurt Kita, Fertigstellung Ende 2013 vorgesehen,
53 0 0 50 8 42 8 Trdger beantragt BE geplant sind 50 Platze,
dav. 8 Platze fur Kinder u. 2 Jahre.
54 Kita Haus”der AWO AJS gGmbH 175 27 175 27 153 27
bunten Trdume  |Erfurt
Kita Brihler AWO AJS gGmbH Ausnahmegenehmigung fur 108 Platze bis
55 |Gartenzwerge Erfurt 108 0 108 0 108 0 31.07.2015, Uberprifung im Sommer 2014
ggf. neue Entscheidung;
Kita Pinoccio THEPRA
56 Landesverband 33 5 33 5 28 5
Thiringene. V.
Kita Zwergenland |Jugendsozialwerk
57 Nordhausen e. V. 213 27 213 27 186 27
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Anlage 3

2014/2015
Rahmen- belegbare belegbare
kapazitat dav. Plitzeu. |Rahmen- dav. Plitze u. |Platze 2-6,5 Platze u. 2
Kita Nr. Name der Einrichtung |Trager 2012/2013 |2 Jahre kapazitat 2 Jahre Jahre Jahre Bemerkungen
Ev. Kita Dionysius |Ev. Kirchengemeinde
58 Bischleben 72 0 80 8 72 8
Kita Springmduse |Forderkreis JUL Trager beantragt die Erweiterung der BE
59 |am Sudpark gGmbH 120 0 130 0 130 0 um 10 Platze (Belegplatze fir
Bundeswehr).
Ev. Kita Am Diakoniestiftung
60 |Jakobsweg Weimar Bad 77 6 77 6 71 6
Lobenstein
Kita Hanseviertel [AWO AJS gGmbH Das gesamte Objekt verfiigt tiber 170
61 Erfurt 170 0 170 0 130 0 Platze - durch die AWO AJS gGmbH kdénnen
130 Platze belegt werden.
Ev. Kita Ev. Stadtmission und
62 Spatzennestam |Gemeindedienst 114 0 114 0 114 0
Zoo gGmbH
Kita Kinderland |Landeshauptstadt
63 am Zoo Erfurt 181 0 181 0 181 0
63 KK Stupsnasen am|Landeshauptstadt 32 32 40 40 0 40 Trdger hat neue BE beantragt.
Zoo Erfurt
Kita Zum Tragerwerk Soziale Trager mochte die Kita um 20 Platze
64 |Waldblick Dienste in Thiiringen 140 0 160 0 160 0 erweitern und beantragt neue BE;
gGmbH
Integr. Kita AWO AJS gGmbH Trager beantragt Ausnahmegenehmigung
65 |Rabennest Erfurt 135 12 137 12 125 12 bis zum 31.07.2015.
Integr. Kita Unter [AWO AJS gGmbH
66 |4er Warthe Erfurt 170 15 170 15 155 15
Kita Haus der Landeshauptstadt
67 kleinen Wichtel |Erfurt 130 0 130 0 130 0
KK Haus der Landeshauptstadt Aufnahme ab 3. Lebensmonat méglich;
67 kleinen Wichtel [Erfurt 63 63 70 63 7 63 neue I.3El|egt"vor;d1e Belegung der Krippen
mit Kindern tiber 2 Jahren erfolgt nach
Einzelfallpriifung;
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Anlage 3

2014/2015
Rahmen- belegbare belegbare
kapazitat dav.Plitzeu. |Rahmen- dav. Plitze u. |Platze2-6,5 Platze u. 2
Kita Nr. Name der Einrichtung |Trager 2012/2013 |2 Jahre kapazitat 2 Jahre Jahre Jahre Bemerkungen
Kita Nesthdkchen |Volkssolidaritat Ausnahmegenehmigung bis 1.9.2013,
68 Regionalverband 39 0 38 0 38 0 dann wieder 38 Platze.
Mittelthiringen
Kita Am Landeshauptstadt
69 Wiesenhigel Erfurt 19 0 19 0 IS L
70 Kita Zwergenreich|Landeshauptstadt 85 0 85 0 85 0
Erfurt
71 Integr. Kita Lebenshilfe Erfurte. V. 175 16 175 16 159 16
Schmetterling
Mittelhduser AWO AJS gGmbH Ersatzneubau erfolgt, nach Fertigstellung
Spatzen Erfurt beantragt Trager neue BE, geplant sind 55
72 60 0 >> > = > Platze, dav. 5 Platze fur Kinder u. 2 Jahre.
Kita WeiBbach- |DRK Kreisverband Trager prift Voraussetzungen fur die
Spatzen Erfurt - Land Aufnahme von Kindern u. 2 Jahre, neue BE
/3 (Tottelstedt) 30 0 30 3 = : wird beantragt, sie sollte flexibel
umgesetzt werden.
Kita Benjamin AWO AJS gGmbH
74 |Blimchen Erfurt 41 0 41 0 4 0
Kita Regenbogen [Regenbogen Freie Aus konzeptionellen Griinden nimmt die
75 Schule Erfurt 36 0 36 0 28 0 Kita nur 28 Kinder auf.
Ev. Kita Ev. Thomasgemeinde
76 [Kinderland Erfurt 74 0 74 0 74 0
Kindergarten Kolping Bildungswerk
77 Friedrich Frobel [Thiringene. V. 100 0 100 0 100 0
Kita Landidylle  [Thiringer
78 Sozialakademie 80 0 80 0 80 0
gGmbH
Waldorf- Initiative Waldorf- Trager mochte die Kita um 2 Platze
79 kindergarten padagogik Erfurte. V. 36 0 38 0 e L erweitern und beantragt neue BE;
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Anlage 3

2014/2015
Rahmen- belegbare belegbare
kapazitat dav.Plitzeu. |Rahmen- dav. Plitze u. |Platze2-6,5 Platze u. 2
Kita Nr. Name der Einrichtung |Trager 2012/2013 |2 Jahre kapazitat 2 Jahre Jahre Jahre Bemerkungen
Frobelkinder- Landeshauptstadt
go [gartenam Borntal [Erfurt 150 0 150 0 150 0
KK am Borntal Landeshauptstadt Aufnahme ab 3. Lebensmonat méglich;
Erfurt neue BE liegt vor; die Belegung der Krippen
80 63 63 70 63 7 63
mit Kindern tiber 2 Jahren erfolgt nach
Einzelfallpriifung;
Integrative Aktion Sonnenschein
81 Montessori-Kita |Thiringene.V. 100 0 100 0 100 ¢
Integrative Aktion Sonnenschein
81 Montessori KK Thiringene. V. 62 62 62 62 0 62
Ev. Kita Am Ev. Kirchspiel
82 Peterbach Windischholzhausen - 76 0 76 0 76 0
BuRleben
Kita Zwergenhaus |Studentenwerk Neubau auf dem Geldnde der Universitdt
Thiringen Erfurt, nach Fertigstellung beantragt
83 49 6 80 20 60 20 Trager einen neue BE, geplant sind 80
Platze, dav. 20 Platze fir Kinder u. 2 Jahre.
Kita Linderbacher [Jugendsozialwerk
84 Knirpse Nordhausene. V. 40 0 40 0 0 0
gt Kita Glickspilz  [AWO AJS gGmbH 62 0 62 0 62 0 In der BE sind 25 Belegplatze fiir IKEA und
Erfurt IBM enthalten.
36 Kita Pusteblume |AnSchubladene.V. 108 0 108 0 108 0
Kita Bussi Bar Trdgerwerk Soziale
87 Dienste in Thiringen 41 0 41 0 41 0
gGmbH
Waldorfkinder-  |Lernen durch
88 |garten Nachahmunge. V. 70 10 70 10 60 10
Sonnenstrahl
89 Kltg Haus der Haus der kleinen Leute 18 0 18 0 18 0
kleinen Leute e.V.

18




Anlage 3
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2014/2015
Rahmen- belegbare belegbare
kapazitat dav. Plitzeu. |Rahmen- dav. Plitze u. |Platze 2-6,5 Platze u. 2
Kita Nr. Name der Einrichtung |Trager 2012/2013 |2 Jahre kapazitat 2 Jahre Jahre Jahre Bemerkungen
90 K;th. Kita St. St. Martin gGmbH 87 0 87 0 82 0
Vinzenz
Integr. Kita AWO AJS gGmbH Trager erhalt eine Ausnahme-
91 Ringelblume Erfurt 105 0 106 0 e s genehmigung zur BE bis 31.07.2015.
Kinderkrippe AWO AJS gGmbH Neubau, Fertigstellung in 2014/2015,
91 Ringelblimchen |Erfurt 0 0 60 60 0 60 Trager beantragt BE, geplant sind 60
Krippenplatze.
Betriebs - Kita AWO AJS gGmbH Klarstellung: Bei der Kita handelt es sich
Glihwirmchen  |Erfurt um eine betriebliche Einrichtung. E.ON
stellt fur die Kinder der Mitarbeiter/innen
92 45 10 45 10 35 10 eigenstandig Platze bereit. -
Durchschnittlich erhalt dieStadt Erfurt 10
Belegpldtze in einem Kinder-gartenjahr,
diese werden flexibel vergeben.
Betriebs - Kita am |LEG/AWO AJS gGmbH Neubau, nach Fertigstellung im Zeitraum
Briihl Erfurt 2014/2015 wird BE von Trager beantragt;
93 0 0 120 40 S0 &Y (60 Platze werden betrieblich gebunden
sein)
Integr. Kita Lebenshilfe Erfurte. V. Durch die Sozialstruktur in der Kita werden
94 Kinderland 115 2 115 2 103 2 nur 105 Platze belegt.
Kita Farbkleckse [Jugendsozialwerk Weitere Pldtze entstehen nach Abschluss
Nordhausene. V. der Sanierungsmafnahmen in 2014/2015,
9 60 0 12 24 59 2 geplantsind 112 Platze, dav. 24 Platze fir
Kinder u. 2 Jahre.
Kita Villa 3-Kdse- |THEPRA Die Betriebserlaubnis ist bis 31.07.2015
96 Hoch Landesverband 60 0 60 0 60 0 befristet.
Thiringene. V.
Kita HELIOS/Stadt Erfurt Sanierung Bestandsgebaude durch HELIOS
Klinikum GMBH, Fertigstellung
98 0 0 105 0 105 0 2914/2015, geplant sind 105 Platze fir
Kinder ab 2 Jahre,
Interessenbekundungsverfahren wird
durchgefiihrt.
GESAMT
Einrichtungen 8960 779 9718 1023 8635 1021




Anlage 3

2014/2015
Rahmen- belegbare belegbare
kapazitat dav. Plitzeu. |Rahmen- dav. Plitze u. |Platze 2-6,5 Platze u. 2
Kita Nr. Name der Einrichtung |Trager 2012/2013 2 Jahre kapazitat 2 Jahre Jahre Jahre Bemerkungen
vom Jugendamt vermittelte
Tagespflege-plitze 300 300 320 320 0 320 |Tagespflegeplatze;
Platze insgesamt 9260 1079 10038 1343 8635 1341
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DS 0941/13
Anlage 1

Anderung der Geschaftsordnung

Beschluss
vom

Aufgrund des §& 34 der Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer
Kommunalordnung - ThiirkO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBL. S. 41)
zuletzt geandert durch das Artikel 2 des Gesetztes vom 06. Mdrz 2013 (GVBL. S. 49, 58) hat
der Stadtrat der Landeshauptstadt Erfurt in seiner Sitzung am 04.07.2013 (Beschluss zur
Drucksache 0941/13) folgenden Anderung der Geschaftsordnung beschlossen:

Artikel 1 —Anderungen

§ 18 Absatz 4 wird um einen Satz wie folgt ergdnzt:

§ 20 Absatz 8 Satz 1 gilt entsprechend.

Artikel 2 - Inkrafttreten

Die Anderung der Geschaftsordnung tritt mit Beschlussfassung in Kraft.


d01gru
Textfeld
Beschluss


DS 0940/13
Anlage 1

17. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung

vom

Beschluss

Auf Grund der §§ 19 Abs. 1 und 20 Abs. 1 der Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung
(Thiringer Kommunalordnung - ThiurKO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28.
Januar 2003 (GVBL S. 41 vom 6. Februar 2003) zuletzt gedndert durch das Artikel 2 des
Gesetztes vom 06. Mdrz 2013 (GVBL. S. 49, 58) hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Erfurt
in seiner Sitzung am 04.07.2013 (Beschluss zur Drucksache 0940/13) folgenden Anderung
der Hauptsatzung beschlossen:

Artikel 1 —Anderungen

1. Anderung des Titels des § 13:

Der § 13 erhdlt die Bezeichnung ,Ausschiisse und Gremien®.

2.8 13 Abs. 3 der Hauptsatzung wird wie folgt neu gefasst:

(3) Die Besetzung von Ausschissen und sonstigen Gremien des Stadtrates erfolgt nach dem
mathematischen Verhdltnisverfahren Hare/Niemeyer. Das Gleiche gilt fur die Besetzung
von Gremien juristischer Personen des Offentlichen - oder Privatrechts vorbehaltlich einer
spezialgesetzlichen Rechtsvorschrift oder eines Gesellschaftsvertrages. Verdndert sich
wdhrend der Amtszeit das Stdarkeverhdltnis der Fraktionen, Parteien oder Wahlergruppen,
sosind diese Anderungen auszugleichen.

Artikel 2 - Inkrafttreten

Diese Anderung tritt mit Wirkung vom 01.Juli 2014 in Kraft.


d01gru
Textfeld
Beschluss
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