BEBAUUNGSPLAN BRV 493 BRUHL-SUD

STADTEBAULICHE IDEE

Der Brihl ist das verbindende stadtebauliche Element zwischen sidwestlichen
Vorstadtbereichen und Egapark auf der einen Seite und der Altstadt auf der anderen Seite.
Allerdings verliert der Brihl um den Gothaer Platz seine Kontur und wird seiner
stadtebaulichen Bedeutung nicht gerecht. Die Bedeutung der Kernstadt ist mit Kultur- und
Verwaltungsgebduden zwar ablesbar, Altstadt und Petersberg sind nicht weit, dennoch ist
die unmittelbare Umgebung des Planungsgebietes von einer groRen Malstabsvarianz
gekennzeichnet. In diesem Zusammenhang soll der sidliche Brihl eine neue und
eigenstandige Rolle im Stidwesten der Stadt spielen.

Der Entwurf setzt drei eigenstandige und kompakte Quartiersteile gegen die
Heterogenitat des weiteren Umfeldes und erlaubt durch verschiedene Gebdudetypologien
eine vielfaltige Antwort auf die Nutzungsanforderungen fiir das Wohnen von heute.

BAUFELD 1

Am Gothaer Platz bildet ein Hotelkomplex den sidlichen Abschluss des neuen Quartiers.
Dessen Hochhaus stellt eine stidtebauliche Dominante dar, die dem Gothaer Platz
entsprechend seines Stellenwertes als Stadteingang und Verkehrsknotenpunkt ein neues
attraktives Gesicht gibt. Zusatzlich zur Hotelnutzung ist die Unterbringung eines
Supermarktes mit Zugang am Gothaer Platz angedacht, aber auch Wohnen ist als optionale
Nutzungsvariante in den Obergeschossen des riickwdrtigen Gebdudes denkbar. Fir die
Unterbringung notwendiger Stellpldtze ist die Errichtung einer Tiefgarage auf zwei
Ebenen vorgesehen.

BAUFELD 2

Nordlich des Hotelkomplexes setzen zwei Hofbereiche den stidlichen Quartiersteil fort.
Diese Stadthofe stehen fiir die Uberschaubarkeit des klassischen Stadtblocks. Hier finden
Wohnungen vieler verschiedener Zuschnitte ihren Platz, die sich mit Wohnbereichen und
Loggien auf den Hof ausrichten. Um moglichst wenige Wohnungen mit einer direkten
Gegeniiberlage zu den Biiroscheiben zu konfrontieren, wird durch die Anpflanzung von
Bdaumen eine starke Raumkante ausgebildet, die die visuelle Prdsenz der Bestandsgebdude
wesentlich abmildert. In Anlehnung an das Baufeld 1 ist auch hier der Bau einer Tiefgarage
vorgesehen.

BAUFELD 3

Eine gezackte Loftreihe bietet in jedem Abschnitt das Wohngefiihl einer umseitig offenen
Stadtvilla. Der Blick nach Westen fallt auf einen groRzugigen Freiraum, der die hier
ebenerdig angeordneten Stellplatze abdeckelt und so ein attraktives Wohnumfeld schafft.

BAUFELD 4

Der nordliche Quartiersteil zeichnet sich durch eine vielfdltige Bebauungstypologie aus.
Sudlich und nérdlich wird er von mehrgeschossigen Wohngebduden begrenzt, die als
Blickpunkt, stadtebaulicher Anker und Richtungsgeber fiir FuRganger und Stralenverkehr
eine wichtige Rolle im Stadtgefliige spielen. Entlang der BonemilchstraRe bilden
flinfgeschossige Wohnbauten eine stadtebauliche Kante aus. Das Quartiersinnere in
diesem Bereich ist geprdgt von viergeschossigen Reihenhdusern, die mit eigenem
Gartengrundstick einen sehr privaten Wohncharakter erméglichen.



ERSCHLIESSUNG

Erschlossen wird das neue Quartier tiber Bonemilch- und WarsbergstraRe. Die Gebdude des
Baufeldes 4 werden dabei Uber mehrere Stiche direkt an die BonemilchstralRe
angeschlossen. Zur verkehrlichen Entlastung des neuen Quartiers ist angedacht, die beiden
bestehenden Biroscheiben und die in ihrem Umfeld angeordneten Stellpldatze ebenfalls
direkt an die Bonemilchstralle anzuschliefRen.

NEUER STRASSENRAUM WARSBERGSTRASSE

Die neue Quartiersstralle als stdliche Verlangerung der Warsbergstralle wird durch klare
Gebdudekanten zu einem neuen Stadtraum. Hier kann die neu gewonnene Dichte im
Quartier in einen urbanen und verkehrsreduzierten StraRenraum Ubersetzt werden, der
auch die Ubergeordneten Wegebeziehungen aufnimmt, ohne die Intimitdt der bewohnten
Lebensbereiche zu storen. Fur die attraktive Gestaltung des StraRenraumes zwischen
Gothaer Platz und Quartierszentrum mit Ubergang zu BonemilchstraBe und Briihler StraRe
sind in den anliegenden Erdgeschosszonen gemischt genutzte Flachen, etwa fur
Buroeinheiten, Einzelhandelsbetriebe oder gastronomische Einrichtungen, vorgesehen. Im
Hinblick auf den StraRenbahnverkehr wird die neue Quartiersstrale in ihrem
Einmundungsbereich in die Rudolfstrale nur im Einrichtungsverkehr befahrbar sein,
sodass hier nur die Ausfahrt, aber nicht die Einfahrt in das neue Quartier moglich sein
wird.

LIEFERVERKEHR

Der verkehrlichen ErschlieBung, insbesondere der Andienung von Hotel und Supermarkt
durch Lieferverkehr, kommt im Hinblick auf den Immissionsschutz eine besondere
Bedeutung zu. Daher gilt es, insbesondere die Wohnstandorte in den Baufeldern 2 und 3
vor den erwartbaren Beeintrachtigungen zu schiitzen.

FREIRAUME

Erst mit dem neuen Quartier im sudlichen Brihl wird der Gothaer Platz seine eigentliche
Platzflache erhalten. Westlich des Hotelkomplexes steht eine angemessen grolle Flache zur
Verfligung, um einen attraktiven Stadtraum zu schaffen, der das Erscheinungsbild und die
Wahrnehmung des Gothaer Platzes zukilnftig nachhaltig bestimmen wird. Ihr Gegenuber
findet die neue Platzflache am Gothaer Platz im Zentrum des Quartiers. Auch hier ist die
Anlage einer reprdsentativen Platzfldche vorgesehen, die zum Verweilen einlddt und die
verschiedenen Teile des Quartiers zusammenbindet.

PRIVATE FREIRAUME

Die Wohngebdude der Baufeldes 2 ordnen sich um grolRzliigige Hofbereiche, die
vornehmlich der Bewohnerschaft als gemeinschaftlich genutzter Griinraum zur Verfliigung
stehen. Ostlich, als Abgrenzung gegeniber den Biroscheiben, werden sie von einer
Baumreihe begrenzt, die nach Siden in den Grinzug des Bergstroms mindet. Im
gegenuberliegenden Baufeld 3 erhdlt der Innenhof durch die Begrinung und
freiraumplanerische  Gestaltung der gedeckelten Stellplatze eine attraktive
Wohnumfeldgestaltung, die an die begriinten Rickbereiche der Grundstiicke entlang der
RudolfstraRe anknlpft und so einen zusammenhdngenden Innenhofbereich schafft. Das
nordliche Baufeld 4 hingegen wird bestimmt durch die individuell gestalteten
Grinbereiche der Reihenhausbebauung.

14.05.2013



