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. A4, Planungsrech_tllc‘he'Fes’tsetz_ungén gem. § 9 BauGB .

Grenze des rdumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
( § 9 Abs. ‘7 BauGB ) o _ :

Abgrenzung untérschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten .
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietq (z.B.§1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

1 Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse

3 Grundfidchenzahl (GRZ) GeschofR¥flachenzahl (GFZ)

5 Bauweise Traufhohe
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Flachenbezogener Schall-
leistungspegel (L") tags/nachts
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Gewerbegebiet (§s8BauNvo)
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Mischgebiet ( § 6 Baunvo )
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GeschoRzahl, z.B. lll (§20BauNvO)

Grundfléachenzahl (GRZ ) z.B.0,6 (§ 19 Baunvo)

GeschoRflachenzahl (GFZ) z.B. 1,6 (§20BauNvo)

Besondere Bauweise

Maximale Traufhthe iiber der Hohe des Einfahrtsbereiches
an der StraBenbegrenzungslinie (§ 18 BauNvo )

( TH = Schnittpunkt der WandauRenseite mit der DachauRenfliéche,
bei Flachdach bis Oberkante Attika )

Abgrenzung {iberbaubarer und nicht Uberbaubarer
‘Grundstiicksfldichen '
3aulinie ( § 23 Abs. 2 BauNVvO )

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNYoO )

Verkehrsflichen ca T
StraBRenbegrenzungslinie

(S

Verkehrsgrinfiéche innerhalb StraBenbegrenzungslinie

--- —Qffentlicher Geh/-Radweg

-~Verkehrsgriinfldche

-~Offentliche StraRenverkehrsflache

Larmschutzwand ( Hohe siehe Planeintrag )
Griinflichen

Private Griinfldche ( Gartenbau )

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen
( Wahrend der BaumaRnahmen Schutzmafinahmen
entsprechend DIN 18920 )

Anpflanzen von Baumen

? Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
] B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ) Grundstiickszugang / -zufahrt moglich
Sonstige Festsetzungen

Stellung der baulichen Anlage, Hauptrichtung der
GebdudeauRenwadnde (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flichen filr Versorgungsanlagen
( §9Abs. 1Nr. 12, BauGB)

Elektrizitat

Abwasser / Regenwasserrickhaltung
unterirdisch

e

=)

" Werbeanlagen der Stadt Erfurt

Gas

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen,
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) (gfl)

Fur die Stadt Erfurt

Far die EWR ( Energiewerke GmbH+Co KG Erfurt- Marbach )
(Leitungsrectit) = - - e &

~ L&rmschutzmaRnahmen fir Ldrmpegelbereich IV
geman DIN 4109 von 1980 ' ‘ 4

Zuléssiger ﬂac_:henbezo‘gener-Schélleistungspégei (bezogen auf 1m’) '
gemas DIN 18005 Teil 1in dB (A) fir Tag/ Nachtwerte v i

Nachrichtliche Ubernahme

OberifGiSERE"LEitungen VOrERGEn = st s o
Unterirdische Leitungen vorhanden '

Katastergrundlage M. 1: 1000

B&schung

Empfohlene Grundstiicksteilung

Hinweise

Ur- und friihgeschichtliche Funde kénnen auch im Plangebiet erwartet wer-
den. Genauere Aussagen kdnnen erst nach archéologischen Sondierungen
in Verbindung mit den Erschlie Bungsarbeiten getroffen werden.

Vor Beginn von Aushub- und ErschlieBungsarbeiten ist das Thiringische
Landesamt fiir Arch#ologische Denkmaipflege zu benachrichtigen (Thirin-
ger Denkmalschutzgesetz). ' '

Laut Lagerstittengesetz in der Fassung vom 02.03.74 sowie der Ausfiih-
rungsverordnung in der Fassung vom 02.03.74 sind temporére geologische
Aufschliisse zur Sicherung des geologischen Kenntnisstandes der Thirin-
ger Landesanstalt fiir Bodenforschung, Weimar, anzuzeigen. Temporére
Geologische Aufschiiisse sind: ' ‘

Trassenaufschilisse

Bohrungen / Schirfe
Geophysikalische Messungen
Einschnitte / gréBere Baugruben
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Grunordnungsplan

Dem Bebauungsplan ist ein Grinordnungsplan (Karte und Text) beigege-
ben.

Sicherung von Oberboden

Wahrend der Bautatigkeiten ist der im Geltungsbereich befindliche Ober-
boden entsprechend DIN 18915 zu sichern. Keine Uberdeckung des Bo-
dens mit sterilem Erdreich. Abgeschobenen Oberboden bis zur Wiederver-
wendung auf Mieten von héchstens 2,0 m Hohe und 4,0 m Breite aufset-
zen.

MaBnahmen zur dezentralen Wasserrickhaltung:

Aus 8kologischen Griinden und zur Entlastung der Entwasserungssinrich-
tungen empfiehit der Grlinordnungsplan, anfallendes Oberflidchenwasser
der Dachfl&chen bzw. das Wasser der Hausdrainagen Uber ein getrenntes
Leitungsnetz in Zisternen bzw. Rickhaltebecken auf dem Grundstlick zu
leiten und siner Nutzung (insbesondere fiir die Gartenflachen) zuzufihren.

Satzung (iber die Erhebung von ErSchlieBﬁngsbeitragen'
( ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS) '

Begriinungssatzung der Stadt Erfurt

Die Begriinungssatzung der Stadt Erfurt (verdffentlicht im Amtsblatt der
Stadt Erfurt am 08.07.1992) ist zu beachten, soweit sie lber die Festset-
zung des Bebauungsplanes hinausreicht.

Die Werbesatzung der Stadt Erfurt -(verdffentlicht im Amtsblatt der Stadt
Erfurt am 19.02.1992) Ist zu beachten.
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* Art der baulichen Nutzungen: Gemeinbedatfsfliche GSZ

(§'9 Abs. 1.1 BauGB, § 11 BauNVO) S

Die Gemeinbedarfstldche GSZ (Gefahrenschutzzentrum) dient der Unter-

* bringung von Feuerwehr, Brand- und Katastrophenschutzamt, Rettungszen-
. trale und zugehdrigen Nebeneinrichtungen. :

Gliederung der Baugebiete
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

Zum Schutz umliegender Wohnbebauung werden die Baugebiete hinsicht-
lich des zul¥ssigén Schalleistungspegels Ly" in db(A) tags/nachts (DIN
18005; Teil 1) gegliedert (siehe Planeintrag). '

~ Grundfléchen baulicher Anlagen

(§ 19 BauNVO)

Die festgesstzte Obergrenze der Grundfl&che baulicher Anlagen schlieBt die
Grundfidchen von Garagen und Stellplatzen einschlieBlich ihrer Zufahrten
und Nebenanlagen mit ein. Vollflachig intensiv bepflanzte Tiefgaragen wer-
den auf die GRZ nicht angerechnet. :

Bauwelse

In der festgesetzten besonderen Bau.weise sind die Geb&ude in offener Bau-
weise, jedoch ohne L&ngenbeschrankung innerhalb der dberbaubaren
Grundstlicksflache zu errichten.

Offentliche StraBenverkehrsfidche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) + -

Die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien dargestelite Verkehrsflachen-
aufteilung ist - soweit sie die Lage von Griinstreifen, Stellpidtzen und die
Baumstandorten betrifft - unverbindlich. Diese Anordnungen kdnnen ent-
sprechend den Erfordernissen des StraBenbaus und der Grundstickszufahr-
ten modifiziert werden. »

Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

- Die im Plan dargestsliten Anpflanzungen sind entsprechend der Pflanzen-
liste (s. u.) herzustellen und zu unterhalten. Vorhandene Gehdlze sind zu
integrieren.

- Alle Geholze miissen den Qualitdtsanspriichen des BdB 'Bund Deutscher
Baumschulen e.V.' entsprechend und mindestens zweimal verpflanzt sein.
Mit Ausnahme der Obstbdume und Str8ucher sind Bdume, Solitdrs und
Stammbiische mit mindestens 18 cm Stammumiang oder entsprechender
Qualitat zu pflanzen. Die Straucher missen eine MindestgréBe von 80 cm
aufweisen, StraBenb&ume sind mit Ballen, mind. 4 x v. 20 - 25 cm
Stammumfang zu pflanzen.

Pflanzenliste i
BAUME

ACER CAMPESTRE
ACER PLATANOIDES
ACER PSEUDOPLATANUS
BETULA PENDULA
CARPINUS BETULUS
FAGUS SYLVATICA
FRAXINUS EXCELSIOR
MALUS SYLVESTRIS
PYRUS COMMUNIS
PRUNUS AVIUM
QUERCUS PETRAEA
QUERCUS ROBUR
SORBUS AUCUPARIA
SORBUS ARIA
SORBUS TORMINALIS
TILIA CORDATA
ULMUS GLABRA
ULMUS MINOR

STRAUCHER

CORNUS MAS - Kornelkirsche
CORNUS SANGUINEA - Roter Hartriegel
CORYLUS AVELLANA - HaselnuB
CRATAEGUS SPEC. - Weil3dorn-Arten
EUONYMUS EUROPAEUS - Ptaffenhiitchen
LIGUSTRUM VULGARE - Gemeiner Liguster Rainfarn
LONICERA XYLOSTEUM - Rote Heckenkirsche
PRUNUS MAHALEB - Weichselkirsche
PRUNUS SPINOSA - Schlehe

RHAMNUS FRANGULA - Faulbaum

RIBES ALPINUM - Alpen-Johannisbeere
ROSA SPEC. - Rosen-Arten

RUBUS FRUTICOSUS - Brombeere

RUBUS IDAEUS - Ackerkratzbeere
SAMBUCUS NIGRA - Schwarzer Holunder
SALIX SPEC. - Weiden-Arten
VIBURNUM LANTANA - Wolliger Schneeball
VIBURNUM OPULUS - Gemeiner Schneebatlt

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Bergahom

- Sandbirke
_ - Hainbuche

- Rotbuche
Gemeine Esche
- Wildapfel
Wildbirne
- Vogelkirsche
- Traubeneiche
- Stisleiche
- Vogelbeere
- Mehlbeere
- Elsbeere
- Winterlinde
- Bergulme
- Feldulme

Pflanzliste 2

GroBkronige StraBenbdume, Stammumfang mind. 20 - 25 cm, 4 x verpflanzt
mit Ballen, beispielsweise

ACER PLATANOIDES
QUERCUS PETRAEA
QUERCUS ROBUR

TILIA CORDATA "GREENSPIRE"
TILIA VULGARIS "PAULIDA"

- Spitzahorn
- Traubeneiche
- - Stisleiche
- Winterlinde, Stadt-Linde
- Kaiser-Linde

Pflanzenliste 3

Fir Fassadenbegriinung, Berankung von Bauteilen, Pergolen etc. werden
folgende Arten empfohlen: :

CLEMATIS SPEC.

HEDERA HELIX

LINICERA CAPRIFOLIUM U.A.
PARTHENOCISSUS QUINQUEFOLIA
PARTHENOCISSUS TRICUSPIDATA
POLYGONUM AUBERTII
ARISTOLOCHIA MACROPHYLLA . .., -
HUMULUS LUPULUS ; j
HYDRANGEA PETIOLARIS

- Waldreben-Arten

- Efeu

- Geissblatt-Arten

- Wilder Wein

- Wilder Wein

- Schlingknéterich
" .,-?sz‘eiﬂ,enwipg!eA o 2043

- Hopfen ~* ‘

- Kletter-Hortensie

- Blauregen

Tir- und fensterlose Fassadenfldchen von mehr als 60 m? Flache sind zu
begriinen und dauserhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB). Als Richt-
wert gilt eine Pflanze je 2 m? Wand/Fassadenldnge der Pflanzliste 3.

Bdume und Strducher
Die Anzahl der festgesetzten anzupflanzenden Baume (Kreissymbol) ist ver-

bindlich. Ihre genaue Lage kann nach oértlichen Erfordernissen modifiziert
werden. '

Fur je 4 Stellplétze ist ein -groBkroniger Baum gemas Pflanzliste 1 zu pflan-
zen. Soweit die Bdume nicht innerhalb einer zusammenh&ngenden Pflanz-
flache liegen, sind sie in unbefestigte Baumscheiben von mindestens 10 m?
Gr6Be zu pflanzen und durch geeignete MaBnahmen gegen Beschadigun-
gen durch Kfz zu schitzen. Die Baumscheibe ist mit einheimischen Boden-
deckern und Stauden zu bepflanzen und vor Bodenverdichtungen zu bewah-
ren. ’

Pro 250 m2 nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein Laub-

. baum/Stammbusch/Solit4r der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten.

Grundstiicksteile mit Festsetzungen zum Erhalt oder zur Anpflanzung von
Baumen und Stréuchern werden hierbei aufgerechnet. Mindestens 2/5 der
Griinfldchen sind mit standortgerechten, einheimischen Gehdizen der Pflan-
zenliste 1 zu bepflanzen.

Notwendige Zufahrten in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléche, insbe-
sondere in den "Durchliiftungskorridoren” sind aus klimatischen Griinden mit
groBkronigen Laubbdumen der Pflanzenliste 1 zu Uberstellen.

Die festgesetzten Pflanzfldchen entlang der B 4 sind ausschlieBlich mit Ar-
ten der Pflanzenliste 1 herzustellen. Die anzupflanzende Allee entlang der
B 4 ist mit einer einheitlichen Baumart der Pflanzenliste 2 herzustellen und
zu unterhalten.

Die Verwendung chemischer Pflanzenschutz- und Diingemittel ist im Gel-
tungsbereich nicht zuléssig.

Flach- und flachgenseigte D&cher (bis 10°) der geplanten Gebaude sind ab
einer GréBe von 100 m2 aus Klimaschutzgriinden extensiv zu begrunen. Der
Schichtaufbau (Vegetationsschicht, Drain-Filterschicht) muB eine Mindest-
stirke von 6 cm aufweisen (sighe Hinweis im Griinordnungsplan).

AusschiuB luftverunreinigender Stoffe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dlrfen in neu zu erstellenden
Brennstelllen und nach spéterem Umbau oder Erweiterung keine festen oder
flussigen Brennstoffe sowie Abflle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungs-
zwacken, noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden. Ausnahmen:
Notheizungsaniagen

Gestalterische Festsetzungen
(§ 83 BauO)

Private Stellplatze in einem Streifen von 5 m Tiefe direkt hinter der StraBen-
begrenzungslinie sind nicht zugelassen. Dieser Geldndetsil ist gartnerisch
anzulegen (LBO).

Ausnahmen: Grundstiicksabschnitte zur Aufstellung von Einsatzfahrzeugen
(8ffentliche Sicherheit und Ordnung, Rettungsdienste) wenn anderseitig Be-
grinungsausgleich geschaffen wird.

Parkplatzflachen und Steliplatze fiir Pkw sowie private FuBwege, Zugange
sind einschlieBlich der Zufahrien wasserdurchldssig herzustellen; ( Oko-
pflaster, Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine, was-
sergebundene Decke).

Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. 64/86,
Teil I, S. 2253 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Einigungsvertrages vom
23.09.1990 (BGBI. |1, S. 885), insbesondere die §§ 1, 2, 3, 4, 8, 9 (4) bis 12, 30, 33,
125, 172 und 246 a) (1) Nr. 4.

. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) id.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI., Teil |, 8. 132 ff.), Insbesonders die §§ 1 bis 23. | ~

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, Teil I, Nr. 3,
1991, S. 58), insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie DIN 18003.

4. Gesetz Uber die Bauordnung vom 20.07.1990 (GBI. I, Nr. 50, S. 928) i.V.m. dem Ge-
setz zur Einfihrung des Gesetzes vom 20.07.1990 Uber die Bauordnung vom
20.07.1990 (GBI. I, Nr. 50, S. 950).

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 15.03.1974 (BGBI I, S. 721), zu- :
letzt gedndert durch Art. 5 und 3 ZusténdigkeitsanpassungsVO vom 26.11.1988
(BGBI. 1, S. 2089, insbesondere der § 50).

6. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bersitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgessetz) vom 22.04.
1993 (BGBI. Nr. 16, S. 466).

7. Vorlaufige Kommunalordnung fiir das Land Thiringen - VKU - vom 24.07.1992
(GvBl., S. 383).

8. Vorlsufiges Thiiringer Gesetz liber Naturschutz und Landespflege (Vorldufiges Tha-
ringer Naturschutzgesetz - VorThirNatG -) vom 28.01.1993 (GVBI., S. 57).

PR wie, & v : feies g Sate NEICT SOTIE { S S ot
Ay T Soup g Yol IS LRk IR TRk O I {2
RS RATE P - A L UT TS ! . s : QTP TR A e T

kW s e g Ve sy e U e, AN S T v e Rt sty gt e

|

A}

9. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der. Kulturdenkmale im Land Thuringen -
(Tharinger Denkmalschutzgesetz - ThiiSchG) vom 07.01.1992 (GVBI., S. 17).

‘Der Rat der Stadt Erfurt hat
lung eines Bebauungsplane

Am 21, 4. 1993

gegeben wurde.

sowie gem. § 3 (1) BauGB den Bl

am 1812191
s beschlossen.

\

gém. § 2 (1) BauGB die Aufstel-

wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine Of-
fenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Be-
tracht kommenden Tréger &ffentlicher Belangé und die Behtrden und Stellen die
von der Planung beriihrt werden, bei der Planaufstellung beteiligt worden sind,
rgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung

Erfurt, den”M"“' 7

Oberblrgermeister

kénnen.

et )
1 up "S‘“\S

Auslegung wurden am  30,04.1993

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Be-
griindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit von 10. 5. 1983
bis 1. 6 1993 zu jedermanns Einsicht ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht,
daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden

Erfurt, den W Mﬁ.“&“‘ (%

Oberbilrgermeister

BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Erfurt, den ’“ W‘M

Oberbiirgermeister

Der Rat dor Stadt Erfurt hatam  22.07.1993  den Bebauungsplan gem. § 5 des
Gesetzes (iber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise und gem. § 10

1 8 Aug 1993

Az.:

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist gem. § 246a (1) Nr. 4
BauGB durch Verfigung der HGheren Bauaufsichtsbehérde

GENEHMIGT

Erfurt, den

Im Auftrag:'

bekundet.

Erfurt, den

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Rates der Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetz-
lich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauun

Oberbﬁrgermeister&/\

2L Noy 1993

en

istam 26.71.

R

von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Die Genehmigungsverfligung der Hoheren Bauaufsichtsbehtrde vom A2 .11.93
, 923gem. § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden mit dem

i Hinweis, daB der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden

|

Erfurt, den 2 G N ‘
OberbUrger%biL%e‘r

ECHTSVERB?Az,H ‘

| Es wird bescheinigt, daBd ie Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit
dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 30.03. 1293

men.

Erfurt,

den 25.06. 1993
Katasteramt A

im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes vorgesehene Umlegung /

ubereinstim-

amani § 3(2) BauGB

i
| erhoben.
|
' Erfurt, den 25.06.4%93%
i "Katasteramt .. /.
|
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Planung: Mainzer Auibaugesatischaft mbH

Hechtshelmer SiraBe 37

D-6500 Mainz

Erarbeitet im Auftrag und unter Mitwirkung des Stadtplanungsamtes
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Bebauungsplan

STADT ERFURT

Nr.: MAR 071

Fiir das Gebiet zwischen Schwarzburger

Strafie/B 4 und geplanter Straienanbindung

Datum: 21.06.1993
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