04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Bebauungsplan MARO71 "Gebiet zwischen Drucksache 0797/1 3
Schwarzburger StraRe / B4 und geplanter

StraBenanbindung B4 i Entscheidungsvorlage
(Gefahrenschutzzentrum)" - 1. Anderung, Stadtrat

Beschluss liber die Billigung des Entwurfes offentlich

und die 6ffentliche Auslegung

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Dienstberatung OB 15.07.2013 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Marbach 28.08.2013 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt |03.09.2013 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 11.09.2013 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag

01

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes MARO71 "Gebiet zwischen Schwarzburger
Stralle /B4 und geplanter Stralenanbindung B4 (Gefahrenschutzzentrum)"in seiner Fassung vom
27.06.2013 (Anlage 2) und die Begriindung (Anlage 3) werden gebilligt.

02

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes MARO71 "Gebiet zwischen Schwarzburger
StraRe / B4 und geplanter StraBenanbindung B4 (Gefahrenschutzzentrum)" und die Begriindung
sind nach § 13 Abs.2Satz 1 Nr.2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen.

Die Behdérden und sonstige Trdager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beriihrt werden, sind gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

03
Zeitpunkt, Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung sind gemalR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt ortsiiblich bekannt zu machen.
In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungs-
frist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Drucksache : 0797/13 Seite 1von 5



15.07.2013, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt |:| Nein |:] Ja Gesamtkosten EUR
!
2013 2014 2015 2016
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

1 - Ubersichtsskizze

2 - Entwurf der 1. Anderung (Planzeichung) vom 27.06.2013
3-Begrundung zum Entwurf der 1. Anderung vom 27.06.2013
4 - rechtskraftiger Bebauungsplan MARO71
5-Schalltechnisches Gutachten

Die Anlagen 2 - 5 liegen in den Fraktionen und dem Bereich OB zur Einsichtnahme aus.

Beschlusslage

Fldchennutzungsplan
- Bekanntmachung und folgende Wirksamkeit im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 11 vom
27.05.2006

MARO71
Rechtswirksamer Bebauungsplan MARO71 "Gebiet zwischen Schwarzburger Stralle / B4 und
geplanter Stralenanbindung B4 (Gefahrenschutzzentrum)"

- Satzungsbeschluss Nr. 153/93 vom 22.07.1993
- Genehmigungvom 12.11.1993
- Bekanntmachungvom 26.11.1993 im Amtsblatt Nr. 26
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- Rechtswirksam seit 27.11.1993

Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens MARO71 "Gebiet zwischen Schwarzburger
StraBe / B4 und geplanter Stralenanbindung B4 (Gefahrenschutzzentrum)", Beschluss-Nr.
0418/11vom 25.05.2011, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 10 vom 10.06.2011

Satzungsbeschluss zur Verdnderungssperre VS020 fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes MARO71 "Gebiet zwischen Schwarzburger Strale / B4 und geplanter
StraBenanbindung B4 (Gefahrenschutzzentrum)", Beschluss-Nr. 2234/11 vom 28.03.2012

Sachverhalt
Seit dem 27.11.1993 liegt der rechtswirksame Bebauungsplan MARO71 "Gebiet zwischen
Schwarzburger Stralle / B4 und geplanter Stralenanbindung B4 (Gefahrenschutzzentrum)" vor.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes zwischen der
Schwarzburger Strale und der B4 inkl. der Festsetzung einer Teilfldche als Mischgebiet.

Da der Bebauungsplan seinerzeit keinerlei Differenzierungen innerhalb der gewerblichen
Nutzung zu Einzelhandel, Vergnigungsstatten und Schank- und Speisewirtschaften gemacht hat
und aktuell eine Anfrage bezlglich der Einordnung von zentrenrelevantem Einzelhandel
vorliegt, besteht die stadtebauliche Notwendigkeit, verschiedene bislang regelmaRig zuldssige
Nutzungen entsprechend dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept zu dndern.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Fassung vom 18.02.2009) wurde am 29.04.2009 mit der
Drucksachen-Nr. 0252/09 durch den Stadtrat beschlossen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.05.2011 (Beschluss-Nr. 0418/11) die Einleitung des
Anderungsverfahrens MARO71 beschlossen (Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 10 vom
10.06.2011).

Zur Sicherung der Ziele der Planung wurde mittlerweile die Verdnderungssperre VS020 fur den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes MARO71 "Gebiet zwischen
Schwarzburger Stralle / B4 und geplanter StraBenanbindung B4 (Gefahrenschutzzentrum)" vom
Stadtrat am 28.03.2012 beschlossen (Beschluss-Nr. 2234/11).

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden ergidnzend folgende Planungsziele angestrebt:

- Sicherung der Gewerbeflachen fir produzierende und dienstleistungsorientierte
Gewerbebetriebe.

- Ausschluss nahversorgungs- und zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen.

- Zulassung von Einzelhandel im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
Handwerks- oder Gewerbebetrieben, dessen Verkaufsfliche der Betriebsflache
untergeordnet ist und der nur dem Verkauf selbst produzierter oder bearbeiteter Produkte
dient.

- Ausschluss Vergnigungsstdtten und Schank- und Speisewirtschaften.

- Zulassung von Schank- und Speisewirtschaften im rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit Handwerks- oder Gewerbebetrieben.

- Regelungen zu Werbeanlagen.
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Die Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel, insbesondere von
Lebensmitteleinzelhandel in diesem Bereich wirde den vom Stadtrat beschlossenen Zielen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzept widersprechen und schddliche Auswirkungen auf die
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung und zentralen Versorgungsbereiche des Stadt
hervorrufen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans MARO71 wird lediglich eine Konkretisierung und
Reglementierung bislang zuldssiger Nutzungen im Gewerbe- sowie in dem Teilbereich des
Mischgebietes vorgenommen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Da bei der Anderung des Bebauungsplans die
Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden oder lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a
BauGB enthalt, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden.

Durch den Bebauungsplan werden weder Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen, noch liegen Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen
Vogelschutzgebiete gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist deshalb gemaR § 13 Abs. 3 BauGB
nicht erforderlich.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling:

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr.
2 BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwadgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und das
demografische Controlling sind somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgen nicht gesondert.
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