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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

1. Allgemeine Begriindung

1.1 Planerfordernis

Das Plangebiet erweist sich als stddtebaulich inhomogener Bereich. Auf Grund von mehreren Anfra-
gen beziuglich der Genehmigung von Wohngebduden im Bereich der gartnerisch genutzten Bereiche
am Poeler Weg sowie der beabsichtigten Einordnung von weiterem zentrenrelevanten Einzelhandel,
der notwendigen stadtebaulichen Ordnung fiir diesem Bereich wird die Aufstellung eines einfachen

Bebauungsplans zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen erforderlich.

Die stadtebauliche Planung verfolgt dabei folgende Zielstellung:

= Sicherung der Kleingartenanlage und der gartnerisch genutzten Freiflachen.
= Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Wohnbereiche und mischgenutzten Quartiere.

» Fassungvon stadtebaulich wichtigen Raumkanten und Neuordnung untergenutzter Fl3-
chen.

» Verhinderung unerwiinschter Entwicklungen insbesondere durch die Steuerung der Zulas-
sung von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstatten.

» Uberarbeitung der Ziele der stadtebaulichen Rahmenplanung EFN 052 "Eugen-Richter-
Stralle / Schlachthofstralle" (Beschluss Nr. 185/92 vom 28.10.1992).

» Konkretisierung der Sanierungsziele fiir die Flachen siidlich der SchlachthofstraRRe

1.2 Verfahrensablauf

Das Bauleitplanverfahren fiir den einfachen Bebauungsplan JOV573 wird im vereinfachten Verfah-
ren gemald § 13 BauGB durchgefiihrt.

Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn

° " ...durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 BauGB der sich
aus dervorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZuldssigkeitsmaRstab
nicht wesentlich verandert...",

° die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder

nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

° keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzguter bestehen.

Diese gesetzlichen Anwendungsvoraussetzungen liegen hier vor.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zweifelsfrei nach § 34 Abs. 2 BauGB als
Wohn- und Mischbaufldchen einzustufen. Durch den Bebauungsplan wird der sich aus der Eigenart
der ndheren Umgebung ergebende Zuldssigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan i.S. § 30 Abs. 3 BauGB han-
delt, der Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zur Art der baulichen Nut-
zung trifft, richtet sich die Zul&dssigkeit im Ubrigen z.B. auch beziiglich des MaRes der baulichen
Nutzung und der Bauweise weiterhin nach § 34 BauGB.

Aus diesem Grund werden durch den Bebauungsplan JOV573 keine weiteren Vorhaben zuldssig, die
nicht bereits nach der Eigenart der ndheren Umgebung nach § 34 BauGB bereits bisher zuldssig wa-
ren.

Damit ergeben sich aus der Planung weder negative Auswirkungen auf einzelne Umweltbelange
noch Eingriffe in Natur und Landschaft. GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Diese Voraussetzungen sind hier gegeben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen bereits Beeintrachtigungen durch Emissionen
aus den bestehenden Gewerbebetrieben bzw. den angrenzenden Nutzungen (Verkehr).

Von der Erstellung eines Griinordnungsplans kann nach § 15 Abs. 3 ThirNatG abgesehen werden. Die
Entscheidung liber den Verzicht auf einen Griinordnungsplan trifft die untere Naturschutzbehdrde.
Mit Schreiben vom 11.06.2010 hat die untere Naturschutzbehérde den Verzicht erklart.

Der Aufstellungsbeschluss inkl. Beschluss zur Billigung des Vorentwurfes und die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit wurden vom Stadtrat am 25.08.2010 (Beschluss Nr. 1062/10) beschlossen
und im Amtsblatt Nr. 15 vom 17.09.2010 6ffentlich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Of-
fentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom 27.09.2010 bis zum 29.10.2010.

1.3 Geltungsbereich

Das Gebiet des kiinftigen Bebauungsplans JOV573 wird umgrenzt:

im Norden: SchlachthofstraRe, Poeler Weg

im Osten : Wustrower Weg, Bremer Strale

im Suden: Hamburger StralRe

im Westen: Eugen-Richter-StralRe, Steinplatz, LiebknechtstralRe
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-StraBe /Hamburger Strale

ungefdhre Lage des Geltungsbereiches in der Stadt

Der Wahl des Geltungsbereiches liegen folgende Uberlegungen zugrunde:

- DerBereich nordlich und stidlich der Schlachthofstralle weist eine inhomogene Struktur mit
stadtebaulichen Missstanden auf. Durch Regelungen beziiglich der Art der baulichen Nutzung
soll u.a. eine Steuerung von Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstatten vorgenommen
werden; durch Festsetzungen von Baugrenzen und Baulinien wird dieser zentral gelegene in-
nerstadtische Bereich stadtebaulich geordnet, baulich-raumlich gesichert und weiterentwi-
ckelt.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 157.000 m? (15,7 ha).

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan Mittelthiiringen bestimmt das Gebiet, in dem sich der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans JOV573 befindet, als Siedlungsflache im Siedlungsbereich der Landeshauptstadt Er-

furt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bestehende integrierte Wohn- und Mischgebiete. Daher
steht die Planung im Einklang mit dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelthiringen.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

1.4.2 Flachennutzungsplan

Die Landeshauptstadt Erfurt verfigt seit Mai 2006 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan
(Fldchennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt, Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 11 vom
27.05.2006).

JOV 573

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gemischt genutzte Baufldache "M" sowie als Griin-
flache Dauerkleingarten dar. Der einfache Bebauungsplan setzt die Bereiche als Allgemeine Wohn-
gebiete, Besondere Wohngebiete, Mischgebiete, eingeschrankte Gewerbegebiete sowie als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten, Gemeinbedarfsflache (Kindergarten) und
6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest.

Eine Abweichung zwischen der Darstellung im rechtswirksamen Flachenutzungsplan und dem Be-
bauungsplan besteht bei

der Wohnbebauung Eugen-Richter-StraRe,

der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage Eugen-Richter-StraRe,

bei der Gemeinbedarfsflache Kindergarten Riigenstrale,

den privaten Garten und dem Wohngrundstiick Wustrower Weg,

der Wohnbebauung Liineburger StraRe,

Quartier SchlachthofstraRRe / Altonaer StraRe / Hamburger Strale / Liebknechtstrale / Steinplatz,
Quartier SchlachthofstraRBe / Bremer Strale /Hamburger StralRe / Altonaer StralRe.

No v s WwWwN =

zul.
Die Festsetzung Wohnbaufldache bzw. Allgemeines Wohngebiet (WA) an der Eugen-Richter-StraRe ist
aus dem Flachennutzungsplan (M) entwickelbar, da in mischgenutzten Gebieten ebenfalls Wohnge-
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

baude zuldssig sind. Eine "Entmischung" des Bereiches ist in Anbetracht des nordlich angrenzenden
Gewerbegrundstiickes (Discounter Eugen-Richter-Stralle im Geltungsbereich des Bebauungsplans
JOV569 - Festsetzung als GE E) moglich.

zu 2.

Die Festsetzung 6ffentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage an der Eugen-Richter-
Stralle ist aus dem Fldchennutzungsplan (M) entwickelbar, da in mischgenutzten Gebieten ebenfalls
kleinteilige Grinflachen zuldssig sind. Weiterhin liegt die GroRe mit ca. 0,2 ha unterhalb der Dar-
stellungsgroRe des Flachennutzungsplans.

zu 3.

Die Festsetzung Gemeinbedarfseinrichtung Kindergarten in der Riigenstralle ist aus dem Flachen-
nutzungsplan (M) entwickelbar, da in mischgenutzten Gebieten ebenfalls entsprechende Gemein-
bedarfseinrichtungen bzw. Anlagen fiir soziale und kulturelle Zwecke zuldssig sind. Weiterhin liegt
die Grée mit ca. 0,2 ha unterhalb der DarstellungsgréRe des Flachennutzungsplans.

zu 4.

Die Festsetzung private Griinfldche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten ebenfalls fiir die
Privatgdarten am Wustrower Weg ist aus dem Flachennutzungsplan (M) entwickelbar, da in misch-
genutzten Gebieten ebenfalls Griinflachen bzw. Kleingarten zuldssig sind. Weiterhin liegt die GréRe
mit ca. 0,5 ha unterhalb der DarstellungsgréfRe des Flachennutzungsplans. Dies trifft ebenfalls fir
die Festsetzung WA im Bereich Wustrower Weg zu.

zu 5.

Die Festsetzung Wohnbaufldche bzw. Allgemeines Wohngebiet (WA) an der Lineburger StralRe ist
aus dem Flachennutzungsplan (M) entwickelbar, da in mischgenutzten Gebieten ebenfalls Wohnge-
bdude zuldssig sind. In Anbetracht der direkt angrenzenden mischgenutzten Grundstiicke beider-
seits der SchlachthofstraBe kann das WA aus der Darstellung M heraus entwickelt werden.

Zub.

Das Quartier Schlachthofstralle / Altonaer Stralle / Hamburger StralRe / Liebknechtstralle / Steinplatz
auf Grund der besonderen Nutzungs- und Baustruktur als Besonderes Wohngebiet festgesetzt. Die
Festsetzung Besonderes Wohngebiet (WB) ist aus dem Flachennutzungsplan (M) entwickelbar, da in
mischgenutzten Gebieten ebenfalls Wohngebdude sowie gewerbliche Anlagen zuldssig sind.

zu7.

Das Quartier Schlachthofstralle / Bremer StralRe / Hamburger Stralle / Altonaer StralBe wird auf Grund
der vorliegenden gewerblichen Nutzung (Autohaus, Biiro, Dienstleistung) auf einer Flache von ca.
1,2 ha als gewerbliche Bauflache (eingeschranktes Gewerbegebiet) sowie der stidlichen und 6stlich
angrenzenden besonderen Nutzungs- und Baustruktur als Besonderes Wohngebiet festgesetzt. Die
Festsetzung Gewerbegebiet (GE¢) sowie Besonderes Wohngebiet (WB) ist aus dem Flachennut-
zungsplan (M) entwickelbar, da in mischgenutzten Gebieten ebenfalls Wohngebdude sowie gewerb-
liche Anlagen zuldssig sind.

Fazit:

Es besteht kein planungsrechtlich bedeutsamer Widerspruch zwischen der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan und den vorgesehenen Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan JOV573 ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-StraRe / Hamburger StraRe"

1.4.3 Rahmenplan
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Eine Teilflache des Bebauungsplans (Teilflache siidwestlich des Poeler Weges und sidostlich der
Eugen-Richter-Stralle) befindet sich im Geltungsbereich des stadtebaulichen Rahmenplans EFNO52
"Eugen-Richter-Stralle / Schlachthofstrale" (Stadtratsbeschluss vom 28.10.1992, Beschluss Nr.
185/92 — Bekanntmachung vom 09.12.1992).

Die Zielsetzung fiir diesen Bereich waren seinerzeit insbesondere die Weiterentwicklung der ge-
werblichen Bauflache nérdlich und stidlich der Schlachthofstrale sowie eine Umnutzung der Klein-
garten in Wohnbaufldachen.

Weiterhin sollte eine Verbesserung der Durchgriinung in den Blockinnenbereichen und in den Stra-
Renrdumen vorgesehen werden.

1.4.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan JOV573 grenzt im Osten an den rechtsverbindlichen einfachen Bebauungsplan
JOV569 "Eugen-Richter-StralBe und Heckerstieg / SchlachthofstraRe" an, der flr die angrenzenden Be-
reiche ebenfalls gewerbliche Baufldchen (eingeschrankte Gewerbegebiete - GE¢) sowie eine private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festsetzt.

1.4.5 Sanierungssatzung

Eine Teilfldche des Geltungsbereich des Bebauungsplans JOV573, Bereich stdlich der Schlachthof-
stralle, befindet sich im Geltungsbereich der Sanierungssatzung "Innere Oststadt" KRV420, Stadt-
ratsbeschluss vom 20.12.1995 (Beschluss Nr. 329/95), Verdffentlichung im Amtsblatt am

02.11.1996.

Die Sanierung wird im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt. Der Bebauungsplan JOV573 konkreti-
siert fir diesen Bereich die Sanierungsziele.

1.4.6 Bodenordnung

Eine 6ffentlich-rechtliche Bodenordnung ist fiir diesen Bereich nicht vorgesehen.

1.4.7 Denkmalrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Einzeldenkmale sowie Gebdude, die innerhalb von
"kennzeichnenden Stralen- und Platzbildern" bzw. "baulichen Gesamtanlagen" als Ensemble unter
Denkmalschutz stehen.

Bauliche Veranderungen an diesen Geb3duden bzw. die Errichtung von Neubauten in deren unmit-
telbarer Umgebung unterliegen dem denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahren nach § 13 Thi-

ringer Denkmalschutzgesetz.

Der Denkmalstatus wurde in den Bebauungsplan nachrichtlich gemalk § 9 Abs. 6 BauGB tibernom-
men.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Kennzeichnendes Straen- und Platzbild (bauliche Gesamtanlage)

LiebknechtstraBe 55a - 59 ("Mietshausviertel um Fritz-Biichner-Strale") - Ensemble
SchlachthofstralRe 84, 85, 86, 87 ("Mietshausviertel um Fritz-Blichner-StraRe") - Ensemble

Bremer StraRe 23, 25, 27,29 (Wohnanlage) - Ensemble
SchlachthofstraRe 71, 72 (Wohnanlage) - Ensemble

Einzeldenkmal

LiebknechtstraRe 60 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal
Liebknechtstralle 61 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal
LiebknechtstraRBe 62 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal
Hamburger Strale 21 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal
Hamburger Strale 22 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal
Hamburger Strale 23 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal
Altonaer StraRe 15 - ("Hamburger Block") - einzelnes Kulturdenkmal

Quelle: Denkmalliste der Landeshauptstadt Erfurt vom 17.09.2012

1.4.8 Veranderungssperre
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Der Stadtrat hat mit Beschluss-Nr. 2236/11 vom 18.01.2012 die Anordnung der Verdnderungssper-
re fiir den nordlichen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans JOV573 "Eugen-
Richter-Strale / Hamburger StraRRe" beschlossen. Diese wurde mit Veréffentlichung im Amtsblatt
Nr.5vom 09.03.2012 rechtskraftig.

Die Vorhaben nérdlich der Schlachthofstralle befinden sich auerhalb des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes SA KRV420 "Innere Oststadt". Die Verdnderungssperre gilt lediglich fiir den Be-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans JOV573, der auRerhalb des Sanierungsge-
bietes liegt. Im Sanierungsgebiet "Innere Oststadt" besteht die Genehmigungspflicht fiir Vorhaben
nach § 144 Abs. 1 BauGB. Daher sind hier gemals § 14 Abs. 4 BauGB die Vorschriften tber die Ver-
anderungssperre nicht anzuwenden.

1.5 Bestandsdarstellung
1.5.1 Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,0 km vom Citybereich der Innenstadt entfernt, in einem historisch
mit Gewerbenutzungen und Wohngebduden versehenen Bereich in der Erfurter Johannesvorstadt.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt lGiber die Eugen-Richter-Strale sowie tber die Schlachthofstrale.

Nordwestlich der Eugen-Richter-Stralle befinden sich eine Kleingartenanlage, die Rudolf-Diesel-
Schule und griinderzeitlich gepragte Wohnquartiere.

Sudlich der Hamburger StraRe liegt ein Standort der Fachhochschule Erfurt (Altonaer Strale), 6stlich
der Bremer StraRe befindet sich Geschosswohnungsbau der 30er und 50er Jahre. Norddstlich und
sudostlich befinden sich gewerbliche Flachen am Heckerstieg sowie &stlich der Greifswalder Stra-
Re.

1.5.2 Eigentumsverhiltnisse / Aktuelle Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum
der Landeshauptstadt Erfurt (z.B. Kleingartenanlage, Griinflachen an der Eugen-Richter-Strale, Ga-
ragen Rigenstrale) sowie unterschiedlicher privater Eigentiimer.

Aktuelle Nutzungen im Geltungsbereich:

Eugen-Richter-StralRe:

Im Bereich Steinplatz befindet sich ein Verwaltungsgebaude, in dem die Stadtverwaltung
(Tiefbau- und Verkehrsamt, Jugendamt), die Fachhochschule etc. untergebracht sind. Im direk-
ten Anschluss befindet sich ein Blro- und Verwaltungsgebaudekomplex mit Tiefgarage mit
Wohneinheiten zur Lineburger StralRe (Komplex "Bayernhaus"). Norddstlich grenzt eine kleine
Grinflache an. Daran liegt im Anschluss Mehrgeschosswohnungsbau, der vor Kurzem saniert
wurde.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

- Poeler Weg:
Zwischen Poeler Weg und RigenstraRe befindet sich eine Kleingartenanlage "Veilchene.V."
sowie zum Wustrower Weg verschiedene private Garten. Fiir das Eckgrundstiick Poeler Weg /
Wustrower Weg besteht eine Genehmigung fiir eine Wohnnutzung.

- Rugenstralie:
In der Riigenstralle befindet sich ein Kindergarten der Lebenshilfe, Geschosswohnungsbau
sowie ein Garagenkomplex. Die RiigenstralRe wird unterbrochen und fiihrt nicht bis zur
SchlachthofstralRe.

- Lineburger Strale:
Auf der Nordostseite befinden sich mehrere Mehrfamilienwohnhauser, gegentiber liegt der
Gebdudetrakt des "Bayernhauses" mit Wohnungen.

- Schlachthofstralle Nordseite:
Im Bereich Steinplatz befindet sich ein Gebdude mit 6ffentlicher Verwaltung sowie mit Ein-
richtungen der Fachhochschule Erfurt. Daran schlieRt sich ein fast vollstandig versiegelter
hofartiger Bereich mit einer Tankstelle an. Zur SchlachthofstralRe orientiert sich ein privater
Parkplatz / Stellplatzanlage. Im 6stlichen Anschluss liegt ein Biirogebdude mit Dienstleis-
tungseinrichtungen im Erdgeschoss, ein Gebdude mit gewerblicher Nutzung sowie ein Dis-
counter.

- Schlachthofstralle Stidseite:
Im Bereich Steinplatz befinden sich Wohngebaude. Daran schlieRt sich ein Gebaudekomplex
(ehemals Naherei Erfurt Moden) an. Hier befinden sich u.a. eine Druckerei, eine Tischlerei, ein
Reifenhandel, ein Getrankehandel, eine Mdbelhandlung sowie ein Sanitargrolhandel (Alto-
naer StraRe). Ostlich der Altonaer Strae befindet sich ein Autohaus mit Werkstatt sowie Bii-
ro- und Dienstleistungsunternehmen (u.a. auch der DB AG).

- Bremer Strale, Hamburger Strale, Altonaer Strale, LiebknechtstraRe:
Im Bereich der Bremer Stralle, Hamburger StraRe, Altonaer Strale und LiebknechtstralRe be-
finden sich Uberwiegend Wohngebdude, teilweise mit einigen untergeordneten Dienstleis-
tungseinrichtungen (z.B. Kosmetiksalon, Arzt etc.).

- Wustrower Weg (Nordseite):
Sudlich der Kleingartenanlage "Veilchen e.V." befinden sich 6 Grundstiicke. Davon werden zur
Zeit 5 als Garten genutzt. Das Eckgrundstiick Wustrower Weg / Poeler Weg hingegen hat in
der Vergangenheit eine Genehmigung fiir die Errichtung mit einem Wohngebdude bzw. fir
eine Wohnnutzung erhalten.

1.5.3 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die StraBenanbindung tber die Eugen-Richter-Strale im Norden sowie die
Schlachthofstralle an das tiberdrtliche Hauptverkehrsnetz sehr gut erschlossen.

In der Liebknechtstralle / Steinplatz befinden sich die Haltestellen "Steinplatz" der Buslinie 9 bzw.
N9 (Daberstedt - Nordbahnhof) sowie im Bereich Hanseplatz die Haltestellen der StraBenbahnlinie 2
(Ringelberg - Messe).

Die stadttechnische ErschlieBung (Abwasser, Fernwdrme, Wasser, Gas, Strom ...) erfolgt hauptsach-

lich Uber die 6ffentlichen Stralen. In Verldngerung der Ruigenstrale zur Schlachthofstrale wurde vor
Kurzem eine Gasleitung erneuert.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der Kleingartenanlage und der Wohnbebauung Eugen-
Richter-Stralle im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung. Nach § 5 dieser Satzung besteht ein An-
schluss- und Benutzungszwang, wenn das Grundstiick durch eine betriebsfertige Fernwadrmeleitung
erschlossen wird.

1.5.4 Umweltsituation (Klima, Boden, Wasser)

Bei dem Bauleitplanverfahren handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan gemalk § 30 Abs. 3
BauGB, d.h. die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB in Verbindung mit den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans.

Mit Stellungnahme vom 11.06.2010 wurde seitens der unteren Naturschutzbehorde die Befreiung
von der Erstellung eines Griinordnungsplans fiir den Bebauungsplan JOV573 erteilt (siehe Anlage).

i

. VY I B e s o | [t
1L l_llI ¥ u /“‘ e ; ﬂ, '}?\ s %

JOV 573

Sanierungszone (z.B. bebauter Bereich mit hoher baulicher Dichte)
Flachen maBiger bis hoher Uberwdrmung mit negativer Bedeutung insbesondere fiir das Biokli-
ma

Klimaschutzzone 1. Ordnung (z.B. Flutgraben und Leipziger StraRe)
Flachen mit groRter Bedeutung fiir die Sammlung und den Transport von Kalt- und Frischluft so-
wie die Be- und Entliiftung der Stadt Erfurt

Klimaschutzzone 2. Ordnung (z.B. Kleingartenanlagen)
Flachen mit groRer Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftentstehung sowie fiir die Be- und Ent-
liftung und die bioklimatische Situation der Stadt Erfurt
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich groRere zusammenhadngende unversiegelte Flachen
im Bereich der Kleingartenanlage (ca. 28.000 m?), der privaten Garten (ca. 5.000 m?) und der 6ffentli-
chen Griinanlage in der Eugen-Richter-StraRRe (ca. 2.100 m?). Ansonsten ist die Flache bereits stark
versiegelt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich mit Ausnahme der Kleingarten-
anlage und den privaten Garten tiberwiegend in der Klima-Sanierungszone.

Angrenzend an den Geltungsbereich wurden in Bereichen, in denen ebenfalls Kiesabbau vorgenom-
men wurde, Flichen mit Altlastenverdacht lokalisiert.

Die Kleingartenanlage "Veilchen" hat 61 Parzellen und besteht seit 1920. Ungeachtet dessen wurde
zu Ende des 19.Jahrhunderts und zu Beginn des 20. Jahrhunderts in dem gesamten Bereich der Eu-
gen-Richter-Stralle Kiesabbau betrieben, eine Wiederauffiillung mit unbekanntem Stoffinventar
kann nicht ausgeschlossen werden.

Auf Grund der Vornutzungen besteht bei einige Fldchen Verdacht auf Bodenkontamination.
(Ubersicht siehe Anlage zur Begriindung.)

Der Grundwasserspiegel steht im Plangebiet bei einem Horizont von ca. 3,50 m bis 4,50 m unter Ge-
landeoberkante an. Die GrundwasserflieRrichtung erfolgt von Siid nach Nord.

1.6 Planungsziele
Stddtebaulichen Ziele des einfachen Bebauungsplans JOV573:

- Bauplanungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatten und Einzelhandelsbetrieben.
- Sicherung und Entwicklung der Wohnfunktionen und der Griinstruktur.

- Konkretisierung der Sanierungsziele durch den Bebauungsplan.

- Sicherung von Raumkanten durch Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen.

- Sicherung bzw. Freihaltung der Verlangerung der RiigenstralRe bis zur SchlachthofstraRRe

2. Begriindungen der Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans JOV573 werden in einge-
schrankte Gewerbegebiete GEg (textliche Festsetzung 1.1), Mischgebiete MI (textliche Festsetzung
1.2), in Besondere Wohngebiete WB (textliche Festsetzung 1.3) sowie in Allgemeine Wohngebiete
WA (textliche Festsetzung 1.4) unterteilt. Weiterhin werden eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage" sowie eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Dauer-
kleingarten" zeichnerisch festgesetzt.

Eingeschrankte Gewerbegebiete GEg
Mit der Ausweisung der eingeschrankten Gewerbegebiete wird dem baulichen Bestand Rechnung
getragen. Die historische gewerbliche Nutzung an der Schlachthofstrale soll unter Beriicksichti-

gung der stadtebaulichen Ziele und besonderen stadtebaulichen Griinde fortgefiihrt weiterentwi-
ckelt werden (siehe auch: rechtsverbindlicher Bebauungsplan JOV569 - Punkt 1.4.4).
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Zur textlichen Festsetzung 1.1.1:

Die Zulassung von Tankstellen unterliegt dem Ausnahmevorbehalt. Diese Festsetzung dient zum ei-
nen zur stadtebaulich vertraglichen Einordnung der Tankstellen (Stérung des Wohnumfeldes durch
Verkehr bzw. sonstige mit dem Betrieb der Tankstellen bedingte Emissionen, z.B. Ldrm) sowie zum
anderen unter Berlcksichtigung der textlichen Festsetzungen 1.1.5 der Steuerung angelagerter
Dienstleistungen und Randsortimente.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.2:

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniugungsstatten gemall § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO werden in den
eingeschrankten Gewerbegebieten ausgeschlossen, da sich diese Nutzungen auf Grund ihres Stor-
grades negativ auf die angrenzenden Wohnnutzungen auswirken und besagte Vergniigungsstdtten
der Innenstadt mit ihrer Cityfunktion oder anderen Gewerbegebieten mit entsprechender stddte-
baulicher Ausrichtung vorbehalten sein sollen.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.3:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden im eingeschrankten Gewerbegebiet ausgeschlossen.
Nach der planerischen Konzeption der Stadt sollen diese Einrichtungen anderen geeigneteren Berei-
chen der Stadt vorbehalten bleiben.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.4:

Da besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, sollen Bordelle als Unterart der Gewerbebe-
triebe aller Art ausgeschlossen werden. Dies begriindet sich zum einen darin, dass direkt angren-
zend Wohnbebauung sowie in der RiigenstralRe ein Kindergarten vorhanden ist.

Zum anderen sollen die Flachen z.B. fir dienstleistungsorientierte Handwerks- und Gewerbebetrie-
be gesichert werden, diese ansonsten durch die umsatzstdrkeren Bordellbetriebe verdrangt wiirden.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.5:
Siehe Erlduterung der textl. Festsetzung 1.2.4.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.6:
Durch die Steuerung im Rahmen der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirt-
schaften soll eine Versorgung des Gebietes abgesichert werden.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.7:

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes GEg werden die Betriebe bzw. Nutzungen ausge-
schlossen, die von ihrem Stérgrad das Wohnen mehr als nicht wesentlich storen. Dies ist u.a. der La-
ge des Baugebietes angrenzend an die Kleingartenanlage, der Lage gegeniiber den Wohngebduden
an der Liineburger Stralle, RiigenstralRe sowie der SchlachthofstralRe geschuldet. Ebenfalls sollen
Stoérungen und Emissionen gegenuiber dem Kindergarten weitgehend begrenzt werden.

Fur die Bewertung des Stdrgrades sind u.a. Betriebs- bzw. AnlagengroRe, Verkehrsaufkommen des
Betriebs, Betriebszeiten und Immissionen des Betriebs malRgebend.

Erlduterung fir die Baugebiete GEg, MI, WB

Fir die bestehenden formell und materiell genehmigten Betriebe, die das Wohnen mehr als nicht
wesentlich stdren, besteht keine Notwendigkeit der sogenannten Fremdkorperfestsetzung, da diese
Betriebe grundsatzlich Bestandsschutz genielRen.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Allgemeines stadtebauliches Ziel und gemdR den Sanierungszielen ist es, fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans in den besonderen Wohngebieten das Wohnumfeld zu verbessern.

Grundsatzlich missen bei einem Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen die Gewerbebetriebe
das Ricksichtnahmegebot des § 15 BauNVO bzw. entsprechende Auflagen der TA-Larm gegeniiber
der Wohnbebauung beachten.

Eine Entschadigung des Bodenwertes (§ 43 Abs. 4 BauGB) durch die Festsetzungen der Art der bauli-
chen Nutzung an Gewerbebetriebe, die das Wohnen mehr als nicht wesentlich stdren, ist nicht der
Fall, sofern die zuldssige Nutzung auf dem Grundstiick den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse .. nicht entspricht oder in dem Gebiet stadtebauliche Missstande im
Sinne des § 136 Abs. 2 und 3 BauGB bestehen und die Nutzung des Grundsticks zu diesen Missstan-
den beitragt.

Mischgebiete MI

Mit der Ausweisung des Mischgebietes wird dem baulichen Bestand Rechnung getragen. Anderer-
seits wird mit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung eine stadtebaulich geordnete Entwick-
lung, z.B. nach Aufgabe der Tankstelle im Bereich der Schlachthofstralle, durch eine Ergdnzung von
Wohnen und nicht stérenden gewerblichen Nutzungen erméglicht.

Zur textlichen Festsetzung 1.2.1:

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniugungsstatten gemall § 6 Abs. 3 BauNVO werden in dem
Mischgebiet ausgeschlossen, da sich diese Nutzungen auf Grund ihres Stérgrades negativ auf die
angrenzenden Wohnnutzungen auswirken und besagte Vergniigungsstatten der Innenstadt mit ih-
rer Cityfunktion oder anderen Gewerbegebieten mit entsprechender stadtebaulicher Ausrichtung
vorbehalten sein sollen.

Zur textlichen Festsetzung 1.2.2:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden unter Ausnahmevorbehalt gestellt. Dadurch sollen be-
sagte Vorhaben beziiglich der stadtebaulichen Auswirkungen und Gebietsvertraglichkeit gepruft
und eine Konzentration besagter Nutzungen ausgeschlossen werden.

Zur textlichen Festsetzung 1.2.3:
Durch die Steuerung im Rahmen der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirt-
schaften soll eine Versorgung des Gebietes abgesichert werden.

Durch den Ausnahmevorbehalt soll

-eine Konzentration dieser Nutzungen in dem Mischgebiet vermieden werden sowie

-eine Steuerungsmoglichkeit eréffnet werden fiir die Schank- und Speisewirtschaften, die lediglich
der Versorgung des Gebietes dienen gegenlber denen, die einen gréReren Einzugsbereich und damit
verbundene Stérwirkung auf die angrenzenden Wohnfunktionen durch z.B. erhdhte Kfz-Frequenzen

haben.

Zu den textlichen Festsetzungen 1.2.4 und 1.2.5:

Planerische Konzeption der Landeshauptstadt Erfurt ist es, mit dem Bebauungsplan die im Bestand

vorhandenen Mischgebiete im Bereich der Schlachthofstrale wohnvertraglich zu gestalten, um dar-
in Flachen fir Verwaltung und das Wohnen nicht mehr als nicht wesentlich stérende Gewerbetriebe
im engeren Sinne (dienstleistendes Gewerbe) bereitzustellen.
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Storende Gewerbebetriebe sollen gemaR der Sanierungssatzung umgesiedelt oder durch entspre-
chende MaRnahmen wohngebietsvertrdglich verandert werden.

Einrichtungen, die nicht zur Versorgung des Gebietes dienen, z.B. Vergniigungsstatten, grolere
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und insbesondere Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevantem Warenangebot sollen entsprechend dem stadtebaulichen
Konzept nicht zuldssig sein, da diese entweder in die Kerngebiete der Stadt (z.B. zentrenrelevanter
Einzelhandel, Vergnlgungsstatten) oder in anderen Bereichen der Stadt (z.B. Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes) stadtebaulich vertraglich eingeordnet werden kdnnen.

Fir die Definition zur Bestimmung der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente
dient die in der Anlage befindliche "Erfurter Sortimentsliste” (Fassung 18.02.2009), die im Stadtrat
am 29.04.2009 beschlossen wurde.

Durch die Festsetzungen 1.1.5 und 1.2.4 werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit einer
Feindifferenzierung nach § 1 Abs. 9 BauNVO solche Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, die an-
dere als nichtzentrenrelevante Kernsortimente fihren.

Die Zweckbestimmung der Mischgebiete wird nach eben dieser Rechtsprechung durch den Aus-
schluss des zentrenrelevanten Einzelhandels nicht verletzt, da nach der Rechtsprechung selbst im
Falle eines generellen Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben der Gebietscharakter als gewahrt
angesehen werden kann."

Im Ubrigen er6ffnet § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Moglichkeit der Gliederung mehrer Mischgebiete
im Gemeindegebiet untereinander.

Mit Beschrankung der Zuldssigkeit auf solche Einzelhandelsbetriebe, die nichtzentrenrelevante
Kernsortimente fihren, wird eine Unterart nach § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt, was besondere stad-
tebauliche Griinde voraussetzt.

Diese sind hier gegeben, da zur Umsetzung der verfolgten stadtebaulichen Zielsetzung lediglich ein
Planerfordernis fir den Ausschluss einer Unterart von Einzelhandelsbetrieben besteht.

Der gezielte Ausschluss dieser Unterart erfolgt mit dem Ziel, die Attraktivitat der zentralen Versor-
gungsbereiche zu erhalten und zu starken. Dieses ist nach der Rechtsprechung ein legitimes stadte-
bauliches Ziel.”

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bebauungsplane die Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche (Steinplatzarkaden und ThdlmannstralRe) zu beriicksichtigen.

Es konnen damit solche Sortimente ausgeschlossen werden, die nachweislich nach den spezifischen
ortlichen Gegebenheiten in der Landeshauptstadt Erfurt fir die Erhaltung und Entwicklung der fak-
tischen zentralen Versorgungsbereiche von Bedeutung sind.

Eines Nachweises von schadlichen Auswirkungen auf den Einzelhandelsbestand der zu schiitzenden
zentralen Versorgungsbereiche bedarf es aufgrund der Uber den einfachen Schutzzweck hinausge-
henden Zielsetzung zwar nicht ?, es sei jedoch auf die umfassenden Untersuchungen im durch den

" Urteil BVerwG 4. Senat, 4 BN 15/99 vom 11.05.1999

2 OVG NRW Urteil vom 22.4.204 - 7aD 142/02.NE.

BVerwG, Beschluss vom 10.11.2004 - 4 BN 33.04.

® Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel Rn 466 ff
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Stadtrat beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt vom 18.02.2009
verwiesen, in dem fuRBend auf einer gutachterlichen Untersuchung der Gesamtstadt die zentralen
Versorgungsbereiche, die Sortimentsliste und die Grundsatze der Einzelhandelsentwicklung abge-
leitet wurden.

Die Umschreibung von Einzelhandelsbetrieben durch Warensortimente wird den in der Rechtspre-
chung formulierten Anforderungen an Betriebstypen gerecht.*

Die Frage, welche Warensortimente zentrenrelevant sind, wurde im Ergebnis einer gutachterlichen
individuellen Betrachtung der drtlichen Situation in der Landeshauptstadt ermittelt. Die 6rtlich
spezifische Erfurter Sortimentsliste (Stand 18.02.2009) wurde als Bestandteil des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes vom Stadtrat am 29.04.2009 (Drucksachen-Nr. 0252/09) beschlossen und ist
als Anlage der Begriindung beigefiigt. Die Festsetzung ist hinreichend bestimmt und aufgrund ihrer
Zielsetzung stadtebaulich motiviert.

Die getroffenen Festsetzungen zu den zuldssigen Sortimenten beziehen sich auf die Kernsortimente
der Einzelhandelsbetriebe. Ohne eine besondere planungsrechtliche Regelung kann das Kernsorti-
ment nach der Rechtsprechung regelmaRig durch anderweitige Randsortimente erginzt werden.® Al-
lein aus dem Verstandnis der Wechselbeziehungen zwischen den Begriffen Randsortiment und
Kernsortiment ist die Annahme gerechtfertigt, dass aus der Zul3ssigkeit eines Kernsortimentes auch
die der jeweiligen Branche zugeordneten Randsortimente zugelassen sind.°

Das Randsortiment zeichnet sich durch folgende Eigenschaften aus:

- Sachliche Zuordnung zum Kernsortiment.

- Kernsortiment wird erganzend angereichert.

- Gewisse Beziehung und Verwandtschaft mit dem Kernsortiment, deutliche Unterordnung nach
Umfang und Gewicht gegeniiber Kernsortiment.’

- Das Randsortiment darf nicht unter Umsatzgesichtspunkten ersichtlich ein wesentlich
(mit)tragendes Standbein des Einzelhandelsbetriebes sein.’

Nach der Kommentierung ist in der Regel bei einem Anteil von Giber 10 % an der Gesamtverkaufsfla-
che des Betriebes davon auszugehen, dass ein Randsortiment nicht mehr vorliegt.’

Zur textlichen Festsetzung 1.2.6:

Die Zulassung von Tankstellen unterliegt dem Ausnahmevorbehalt. Diese Festsetzung dient zum ei-
nen zur stadtebaulich vertraglichen Einordnung der Tankstellen (Stérung des Wohnumfeldes durch
Verkehr bzw. sonstige mit dem Betrieb der Tankstellen bedingte Emissionen, z.B. Ldrm) sowie zum
anderen unter Berlcksichtigung der textlichen Festsetzung 1.2.4 der Steuerung angelagerter Dienst-
leistungen und Randsortimente.

Zur textlichen Festsetzung 1.2.7:
Die allgemein zuldssigen Vergnlgungsstatten sollen in dem Mischgebiet unter Ausnahmevorbehalt
gestellt werden.

4 Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel Rn 524 ff

® Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel Rn 52

®VGH BW, Urteil vom 02.10.92 - 8§ 548/92 , OVG Reinland-Pfalz Urteil vom 24.08.2000 - 1C 11457/99, Thiringer OVG, Urteil
vom 21.08.2001 - 1 KO 1240/97

" OVG NRW Urteil vom 22.06.98 - 7a D 108/96.NE

& OVG NRW, Beschluss vom 26.01.2000 - 7 B 2023/99

° Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel Rn 53
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Durch den Ausnahmevorbehalt soll eine Konzentration dieser Nutzungen in dem Mischgebiet ver-
mieden werden, d.h. dass eine Kumulation von mehreren - den Regelungen des § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO entsprechenden - Vergniigungsstatten verhindert werden soll, da diese sich ebenfalls auf
Grund ihrer Stérwirkung negativ auf das angrenzende Wohnumfeld auswirken kénnen.

Besondere Wohngebiete WB

Mit der planerischen Ausweisung eines besonderen Wohngebietes (WB) soll in Anbetracht der vor-
handen Nutzungen aus Wohnen, Dienstleistung, Handwerksbetrieben sowie teilweise das Wohnen
mehr als nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben Rechnung getragen werden.

Die von der Festsetzung WB betroffenen Gebiete sind Uberwiegend bebaut. Unter Beriicksichtigung
der Eigenart des Gebietes soll die bestehende Wohnbebauung erhalten und fortentwickelt werden.
Dazu soll gemaRk dem Sanierungsziel fiir die Innere Oststadt die Wohnfunktion gestarkt werden.

Insbesondere sollen die im Blockinnenbereich befindlichen Gewerbenutzungen zu Gunsten von
wohnungsnahen Freiflachen entfallen. Fir einige Gewerbenutzungen besteht die Nachfrage fiir be-
sondere Wohnformen (z.B. fiir Kiinstler mit Ateliers), die mittelfristig mit einer Nach- bzw. Umnut-
zung von Gebaudeteilen oder einzelnen Etagen einhergehen wird.

Daher kann flr eine derartige planerische Entwicklungen des betroffenen Gebietes ausschliellich
die Festsetzung eines besonderen Wohngebietes vorgesehen werden.

Zur textlichen Festsetzung 1.3.1:

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten gemaR § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden in dem
Gebiet ausgeschlossen, da sich diese Nutzungen auf Grund ihres Stérgrades negativ auf die angren-
zenden Wohnnutzungen auswirken und besagte Vergniigungsstatten der Innenstadt mit ihrer City-
funktion oder anderen Gewerbegebieten mit entsprechender stadtebaulicher Ausrichtung vorbehal-
ten sein sollen.

Zur textlichen Festsetzung 1.3.2:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften werden unter Ausnah-
mevorbehalt gestellt. Nach der planerischen Konzeption der Stadt sollen diese Einrichtungen ande-
ren geeigneteren Bereichen der Stadt vorbehalten bleiben.

Zur textlichen Festsetzung 1.3.3:

Die textliche Festsetzung 1.3.3 erméglicht eine der Versorgung des Gebietes angemessene Grolie
von Laden und beschrankt die damit verbundene Verkaufsflache auf 200 m? entsprechend der Defi-
nition des "Erfurter Ladens" gemdR des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, das vom Stadtrat am
29.04.2009 (Drucksachen-Nr. 0252/09) beschlossen wurde.

Andere Einzelhandlesbetriebe, die nicht dem Typus des Erfurter Ladens entsprechen oder gréRer als

200 m?sind und zentren- oder nahversorgungsrelevante Sortimente fiihren, sind nicht zuldssig. Na-
here Erlduterung siehe Begriindung zu den textl. Festsetzungen 1.1.5,1.2.4,1.2.5, 1.4.1 sowie 1.6.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 20 von 33



Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Allgemeine Wohngebiete WA

Zur textlichen Festsetzung 1.4.1:

Die textliche Festsetzung 1.4.1 erméglicht eine der Versorgung des Gebietes angemessene Grolie
von Laden und beschrankt die damit verbundene Verkaufsflache auf 200 m? entsprechend der Defi-
nition des "Erfurter Ladens" gemaR des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, das vom Stadtrat am
29.04.2009 (Drucksachen-Nr. 0252/09) beschlossen wurde.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich bereits ein Discounter an der Schlachthofstrale, an-
grenzend sind in der Eugen-Richter-Stralle ebenfalls ein Discounter sowie der zentrale Versorgungs-
bereich Steinplatzarkade vorhanden. Zielstellung des Bebauungsplans ist u.a., negative Auswirkun-
gen auf den zentralen Versorgungsbereich Steinplatzarkade auszuschliefen und in den betroffenen
Bereichen der inneren Oststadt dem Sanierungsziel 1.4 (Ausschluss groRflachiger Handelseinrich-
tungen und Verbesserung der wohnungsnahen Versorgung) Rechnung zu tragen.

Zu den textlichen Festsetzungen 1.4.2 und 1.4.3:

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden in den WA-Gebieten ausgeschlossen, da diese Nutzun-
gen auf Grund ihrer GréRRe (Ziel ist ein sparsamer Verbrauch der Ressource Boden), der mangelnden
stadtebaulichen Einfligung und den mit besagten Nutzungen verbundenen stérenden Emissionen
(Geruch, Larm etc) nicht mit den stadtebaulichen Zielstellungen in Einklang zu bringen sind.

Private Griinfldche Dauerkleingarten

Zur textlichen Festsetzung 1.5:

Sudlich der Kleingartenanlage "Veilchen" befinden sich 6 Grundstiicke. Davon werden zur Zeit 5 als
Garten genutzt. Das Eckgrundstiick Wustrower Weg / Poeler Weg hingegen hat in der Vergangenheit
eine Genehmigung flr die Errichtung mit einem Wohngebdude bzw. fiir eine Wohnnutzung erhal-
ten. In Anbetracht der Emissionen durch die angrenzenden Gewerbebetriebe (Autohaus mit Werk-
statt) sowie des Einkaufsmarktes und fehlender ausreichender Erschliefung sind die betreffenden
Grundstiicke aus stadtebaulicher Sicht nicht fir eine Wohnbebauung geeignet. Die Garten-
grundstiicke sollen in ihrer Erholungs- und Grinfunktion als private Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingdrten gesichert werden.

Zulassig sind Lauben mit einer GrolRe von maximal 24 m? Grundfldche einschlieflich Giberdachtem

Freisitz entsprechend der Definition gemaR & 3 BKleingG. Die Kleingartenanlage "Veilchen" ist eine
Kleingartenanlage gemaR Bundeskleingartengesetz. Hier erfolgt ebenfalls eine zeichnerische Fest-
setzung als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten.

Anderung und Erneuerung von zuléssigen Einzelhandelsbetrieben

Zur textlichen Festsetzung 1.6:

Da explizit Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung beeintrach-
tigen oder schddliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in an-

deren Gemeinden haben kdnnen, von den Regelungen des § 34 Abs. 3a BauGB ausgenommen sind,
gelten hierfiir die Regelungen der textlichen Festsetzung 1.6.
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Die textlichen Festsetzung 1.6. regelt, dass Einzelhandelsbetriebe, die vor Inkraftsetzen des Bebau-
ungsplans genehmigt wurden, nach Inkraftsetzen des Bebauungsplans im vorhandenen Mal gean-
dert oder erneuert werden dirfen. Weiterhin werden Anderungen und Erneuerungen besagter Ein-

zelhandelsbetriebe unter den Ausnahmevorbehalt gestellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich bereits ein Discounter an der Schlachthofstrale, an-
grenzend sind in der Eugen-Richter-Stralle ebenfalls ein Discounter sowie der zentrale Versorgungs-
bereich Steinplatzarkade vorhanden. Zielstellung des Bebauungsplans ist es, negative Auswirkun-
gen auf den zentralen Versorgungsbereich Steinplatzarkade auszuschlieRen (vgl. Erlduterung in der
Begriindung zu Punkt 1.1.5,1.2.4 und 1.2.5).

Gemal den Sanierungszielen sind groRflachige Handelsbetriebe ausgeschlossen. Daher ist es sinn-
voll, in den Randbereichen aulRerhalb des Sanierungsgebietes eine entsprechende Steuerung der
Einzelhandelsbetriebe vorzunehmen, um eine Nahversorgung im Sanierungsgebiet bzw. eine woh-
nungsnahe (Nah-)Versorgung zu gewahrleisten.

Offentliche Griinfliache Parkanlage

Direkt an der Eugen-Richter-StralRe befindet sich eine Griinflache, die als 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt wurde. Eine Teilstlick dieser Parkanlage wurde an den
Kindergarten Riigenstrale verpachtet und als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Mit der zeichneri-
schen Festsetzung 6ffentliche Griinflache Zweckbestimmung Parkanlage soll die Griinflache lang-
fristig gesichert werden.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Der Bereich westlich der Rigenstralle wurde als Flache fiir den Gemeinbedarf fiir den dortigen Kin-
dergarten inkl. der notwendigen Frei- und Spielflachen festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Der einfache Bebauungsplan JOV573 setzt kein Mald der baulichen Nutzung fest. Aus diesem Grund
sind die Obergrenzen des § 17 BauNVO im Rahmen der Genehmigungen nach § 34 BauGB zu beriick-
sichtigen.

Bauweise, berbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen und Baulinien

Der Bebauungsplan setzt kein Mald der baulichen Nutzung fest. Es gelten die Obergrenzen des § 17
BauNVO bzw. entsprechend Einfligungsgebot des § 34 BauGB.

Der einfache Bebauungsplan JOV573 definiert iberbaubare und nichtliberbaubare Grundstiicksfla-
chen mittels Baulinien und Baugrenzen, die sich am baulichen Bestand orientieren und eine ent-
sprechende bauliche Entwicklung erméglichen. Mit den Baulinien werden z.B. an den wichtigen
stddtebaulichen Bereichen entlang der SchlachthofstralRe Baufluchten definiert, da hier ein Vor-
oder Zuriickspringen der Gebdude nicht erwlinscht ist. Die Baugrenzen werden teilweise auf unter-
schiedlichen Hohenniveaus festgesetzt. Dies ist notwendig, da bestimmte Uberbauungen von Ver-

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 22 von 33



Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

kehrsflachen (z.B. Hochhaus am Steinplatz) gesonderte liberbaubare Grundstiicksflachen in ver-
schiedenen Hohenlagen bedirfen.

Eine Bauweise wird durch den einfachen Bebauungsplan JOV573 nicht festgesetzt, diese orientiert
sich am vorhandenen baulichen Bestand.

2.2 Stellpldtze, Carports und Garagen

Zu den textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2:

Stellplatze, Carports und Garagen sind in den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahms-
weise und in den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB nicht zulassig.

Mit dieser Festsetzung soll unter anderem eine unkontrollierte Nutzung der Vorgarten bzw. Vorfla-
chen der Wohngebaude bzw. der gewerblich genutzten Bebauung sowie der Gartenhofe fiir PKW-
Stellplatze ausgeschlossen und eine Sicherung der hochwertigen wohnungsnahen Freirdume bzw.
Grunflachen umgesetzt werden.

Durch Ausschluss von Garagen und Carports soll einer baulichen Verdichtung der privaten Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten entgegengewirkt, hingegen sollen Stellpldtze z.B.
in den privaten Garten nérdlich des Wustrower Weges nicht generell ausgeschlossen werden.

Zur textlichen Festsetzung 2.3:

Per Ausnahmevorbehalt soll z.B. bei einer baulichen Veranderung der Gebdude durch zusatzliche
Zugange bzw. Eingangs- und Zufahrtsbereiche in den Anpflanzfldchen (Vorgartenbereiche) Rech-
nung getragen werden.

Art und Umfang der Bepflanzungen der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a3) BauGB erfolgt gemaR den Vorgaben der Begriinungs-
satzung der Stadt Erfurt. Die Gebdude Liebknechtstralle 56 bis 61, Hamburger Stralle 8 bis 23, Bre-
mer Stralle 23 bis 29, Schlachthofstrale 71 und 72 sowie Altonaer Stralle 15, 19 und 20 befinden
sich innerhalb der Vorgartensatzung der Stadt Erfurt.

2.3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Zur textlichen Festsetzung 3.1:

Der stadtebauliche Rahmenplan EFNO52 sah zur Ergdnzung des ErschlieBungskonzeptes fiir das Ge-
biet die Verlangerung der RiigenstralRe bis zur Schlachthofstrale vor. Der Grundstiicksteil ist heute
in Privatbesitz. Nach einer eingehenden stadtebaulichen Priifung und Berlicksichtigung der verkehr-
lichen Belange (insbesondere flir FuRganger und Radfahrer als Zuwegung zum Kindergarten) wird
aus heutiger Sicht weiterhin der primar fullaufige Liickenschluss der RiigenstraBe bis zur Schlacht-
hofstralRe befiirwortet. Weiterhin befindet sich hier auch eine Gashochdruckleitung.

In Anbetracht der stadtebaulichen Zielstellung des Liickenschlusses zwischen der Riigenstrale und
der Schlachthofstrale mittels eines FuRR- und Radweges wird zur Sicherung und spateren Umsetzung
der Verlangerung der RiigenstralRe in diesem Bereich gemaR § 9 Ab. 1 Nr. 10 BauGB eine Flache fest-
gesetzt, die von Bebauung freizuhalten ist.
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Weiterhin wird im Zufahrtsbereich der Tankstelle von der Schlachthofstrale aus eine Fldche festge-
setzt, die von Bebauung freizuhalten ist. Zur Gewdhrleistung der verkehrlichen Erschliefung der
Tankstelle sowie der Bebauung Steinplatz und Anbindung an die Eugen-Richter-StralRe ist es aus
verkehrlicher und stadtebaulicher Sicht notwendig, eine diesbezugliche Festsetzung gemald § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB zu treffen.

Daher sind hochbauliche Anlagen in der Flache, die von Bebauung freizuhalten sind, nicht zulassig.

24 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Zu den textlichen Festsetzungen 4.1:

Feste und flussige Brennstoffe sind nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn die betreffenden Feue-
rungsanlagen zur dauerhaften Raumwadrmeerzeugung und Warmwassergewinnung mit dem "Blau-

en Engel" des Umweltbundesamtes zertifiziert sind, da laut Umweltbundesamt diese zertifizierten

Anlagen bezuglich Partikel- und Stickoxidemissionen verringerte Werte aufweisen.

Da auRerhalb der Heizperiode konventionelle Heizanlagen zur Warmwasserversorgung nurim Teil-
lastbereich, verbunden mit héheren Emissionen, laufen, soll die Warmwasserversorgung bei derar-
tigen Heizungen auf andere Art und Weise mit emissionsfreien Anlagen wie z.B. Solaranlagen,
Warmepumpen etc. erfolgen.

Im Bereich der Eugen-Richter-StraRe verlduft im Breiten Band die Klimaschutzzone Il. Ordnung. Ost-
lich der Bahngleise befindet sich in Nord-Suid-Richtung eine Klimaschutzzone I. Ordnung. Auf Grund
der Lage des Baugebietes und moglicher Beldstigungen des innerstadtischen Bereiches (Feinstaub-
belastung, Schadstoffeintrag, Lufthygiene) besteht jedoch die Erforderlichkeit der Festsetzung einer
Reglementierung der luftverunreinigenden Stoffe fiir Feuerungsanlagen zur dauerhaften Raum-
wdrmeerzeugung und Warmwassergewinnung sowie flr Feuerungsanlagen zum gelegentlichen Be-
trieb.

Zur textlichen Festsetzung 4.2:

Auf Grund des direkten Nebeneinanders von Wohnen und gewerblich genutzten Grundstiicken spre-
chen immissionsschutzrechtliche Griinde fiir den Ausschluss von giftigen aromatisierten Kohlen-
wasserstoffen in chemischen Reinigungen, damit eben diese Emissionen in die Umwelt reduziert
werden. Nachweislich liegen durch Halogenkohlenwasserstoffe schadliche Umwelteinwirkungen
vorim Sinne § 3 Abs. 1 BImSchG.

Daher ist es ein wichtiges Ziel der Bauleitplanung Einfluss zu nehmen, um einer Verschlechterung
entgegen zu wirken bzw. die stetige Verbesserung der Luftqualitat zu sichern.

25 Gestalterische Festsetzungen / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Festsetzung 5.1:

Bewegliche Abfallbehalter, die ungeordnet in den Bereichen zwischen den Gebduden und der &f-
fentlichen Strae stehen, beeintrachtigen das stadtebauliche Erscheinungsbild des ¢ffentlichen
Raumes und der Vorgartenbereiche und sollen deshalb in die Gebdude integriert bzw. vor Einsicht
aus dem offentlichen StraBenraum geschiitzt werden. Standpldtze fir bewegliche Abfallbehdlter
muissen mindestens 2,50 m von der Stralenbegrenzungslinie bzw. der 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt eingeordnet werden.
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Zur Festsetzung 5.2:

Mit der Regelung der Werbeanlagen hinsichtlich der Art, Lage und Hohenbeschrankung sowie der
Beschrankung der Anzahl der Anlagen der Fremdwerbung je Baugrundstiick soll eine unerwiinschte
Haufung und eine einhergehende Beeintrachtigung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes bzw.
insbesondere der festgesetzten allgemeinen und besonderen Wohngebiete vermieden werden.

Zur Festsetzung 5.3:

Mit der Festsetzung beziiglich der Art und der maximalen H6he von Einfriedungen soll eine homo-
gene Gestaltung und Einflgung der Baugrundstiicke in das Stadtgefiige bzw. das Ortsbild sicherge-
stellt werden.

2.6 Umweltprifung, Umweltbericht, AusgleichsmaBnahmen

Bei dem Bauleitplanverfahren handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan gemalk § 30 Abs. 3
BauGB, d.h. die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB.

GemadlR § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die-
ser Tatbestand trifft fiir den einfachen Bebauungsplan JOV573 zu.

GemadR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfliigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2
ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Mit Stellungnahme vom 11.06.2010 wurde seitens der unteren Naturschutzbehdrde die Befreiung
von der Erstellung eines Griinordnungsplans fir den Bebauungsplan JOV573 erteilt (siehe Anlage).
Der Baumbestand unterliegt der Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt, die Begriinung bei BaumaR-
nahmen regelt die stadtische Begriinungssatzung.

3. Umweltbelange

Das Plangebiet befindet sich im bebauten innerstadtischen Bereich an einer stark frequentierten
Verkehrstrasse. Neben den Verkehrsimmissionen bestehen teilweise Beeintrachtigungen durch Im-
missionen aus den im Gebiet vorhandenen Gewerbebetrieben sowie den ummittelbar angrenzen-
den Gewerbebetrieben (Gewerbebetriebe, die das Wohnen mehr als nicht wesentlich storen - Ge-
werbeldrm) - siehe auch Punkt 1.5.4. Umweltsituation (Boden, Klima, Wasser).

Auf Grund der Vornutzung durch Kiesabbau und Wiederauffullung innerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplans kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.
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4, ErschlieBung

Wie im Punkt 1.5.3 bereits dargestellt, ist das Plangebiet vollstdndig erschlossen. Mit Ausnahme der
Kleingartenanlage und der Wohnbebauung Eugen-Richter-Strale befindet das Areal im Geltungsbe-
reich der Fernwdarmesatzung.

Entlang der Eugen-Richter-StraRRe fiihrt eine wichtige Radverkehrsmagistrale, zwischen Steinplatz
und Poeler Weg besteht eine getrennte Filhrung von Radweg und Gehweg.

Eine Teilfldche zwischen dem Ende der Riigenstralle und SchlachthofstraRRe wird als Flache, die von
der Bebauung freizuhalten ist, dargestellt, da hier aus stadtebaulich verkehrlicher Sicht es sich als
sinnvoll erweist, die RiigenstraRe bis zur Schlachthofstralle weiterzufiihren. Eine Festsetzung als
Verkehrsflache oder ein bestimmter Ausbaugrad wird nicht vorgesehen. Die Flache wird als Flache,
die von der Bebauung freizuhalten ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) festgesetzt.

Flache fir Versorgungsanlagen sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In der Liineburger Strale ist direkt angrenzend ein Standort fiir einen bestehenden Trafo als Flache
fir Versorgungsanlagen "Elektrizitat" festgesetzt. Weiterhin befindet sich abgesetzt von der Ham-
burger StraRe ebenfalls ein Trafostandort der Stadtwerke Strom. Dieser soll mittels der zeichneri-
schen Festsetzung Flache flr Versorgungsanlagen "Elektrizitdt" sowie entsprechender Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungsunternehmen gesichert werden.

5. Kennzeichnungen

In angrenzenden Bereichen wurde in der Vergangenheit Kiesabbau betrieben. Auf Grund dieser Vor-
nutzung und Wiederauffullung teilweise mit unbekanntem Stoffinventar kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass in angrenzenden Flachen die Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind. Inwieweit im Geltungsbereich Kiesabbau betrieben wurde, lasst sich nicht eindeutig
nachvollziehen und kann deshalb nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden (siehe auch Punkt 6.
Hinweise, Bodenverunreinigungen).

Die Anforderungen an den Bodenschutz gelten dabei ohne Unterschied auch bereits im unbeplanten
Innenbereich. Allein die Festsetzung der bestehenden Nutzung im Bebauungsplan l8st kein weiter-
gehendes Schutzbedrfnis aus. Die bekannten Verdachtsmomente aus dem Umfeld des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans JOV573 boten den Bodenschutzbehdrden bislang keine Veranlassung
zur Intervention. Der Kenntnisstand zur Kontaminationssituation der Altlastenverdachtsflachen
wird in der Anlage 10.3 (Liste und Ubersicht) erlautert.

6. Hinweise
Archiologische Bodenfunde und Bodenaufschliisse

Die Hinweise zu den bodenarchdologischen Funden und den Bodenaufschliissen sind in der Geneh-
migungs- und Realisierungsphase zu beachten.
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Sie sind notwendig, da auf Grund der Lage des Bebauungsplangebietes im Bereich des Siedlungsge-
bietes der Stadt Erfurt mit Bodenfunden zu rechnen ist und geplante Erdaufschlisse sowie grélere
Baugruben rechtzeitig anzuzeigen sind.

Bodenverunreinigungen, Altlasten und belasteter Aushub

GroRe Teilgebiete im Erfurter Norden wurden historisch als Kiesabbaugebiete im 19. und 20. Jahr-
hundert genutzt. Davon ist auch der Bereich an der Eugen-Richter-StralRe betroffen. Auf Grund der
Vornutzung als ehemaliges Kiesabbaugebiet und durch Wiederbefillung mit unbekanntem Stoffin-
ventar besteht ein Verdacht, dass die Béden mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sein konnten.
Der Hinweis zu eventuell vorhandenen Bodenverunreinigungen wurde gegeben, damit der Bauherr
uber die Moglichkeit des Vorhandenseins von umweltgefdhrdeten Stoffen im Boden in Kenntnis ge-
setzt ist und im Vorfeld von Bauvorhaben, Entsiegelungen oder Gebdudeabbriichen entsprechende
Altlastenuntersuchungen fiir die betroffenen Grundstiicke oder die Bausubstanz in Auftrag gibt.
Grundsatzlich ist bei Antreffen von schadstoffkontaminierten Béden die weitere Vorgehensweise
mit der unteren Bodenschutzbehorde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt, abzustimmen.

Kampfmittel
Das Plangebiet ist ehemaliges Bombenabwurfgebiet. Dieser Hinweis wurde gegeben, da bei Bau-

malnahmen vor Baubeginn Luftbildauswertungen bzw. Sondierungen durch systematische Fldche-
nabsuche von den Bauherrn durchgefiihrt werden mussen.

Larmimmissionen

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um Fldachen, die bereits einer hohen
Vorbelastung durch angrenzende Stralen unterliegen. Entlang der Eugen-Richter-Stralle sowie der
Schlachthofstralle werden die Werte des Beiblattes zur DIN 18005 Uberschritten.

Einsichtnahme von Vorschriften

Der Hinweis erfolgt, um Anforderungen des rechtsstaatlichen Publizitatsgebotes nachzukommen
im Bezug auf Festsetzungen des Bebauungsplanes, die sich auf nichtstaatliche Regelungen bezie-
hen (DIN-Normen etc.).

Die Offentlichkeit wird so verldsslich und in zumutbarer Weise darauf hingewiesen, wo sie Kenntnis
von den im Bebauungsplan genannten Vorschriften erlangen kann.

7. Nachrichtliche Ubernahme

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen unter Denkmalschutz stehenden bauli-
che Gesamtanlagen wurden in der Planzeichnung gekennzeichnet. Ndahere Erlduterungen siehe
Punkt 1.4.7 Denkmalrecht.

8. Folgekosten

Die Planung stellt eine Angebotsplanung ohne Bauverpflichtung dar. Insoweit ergeben sich allein
aus dem einfachen Bebauungsplan keine finanziellen Auswirkungen fiir die Landeshauptstadt Er-

furt.

Weitere bzw. zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsanlagen zu dem Bestand sind nicht erforderlich.
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Eine Teilfldche zwischen dem Ende der Riigenstralle und SchlachthofstraRRe wird als Flache, die von
Bebauung freizuhalten ist, dargestellt, da hier aus stadtebaulich verkehrlicher Sicht es sich als sinn-
voll erweist, die Riigenstralle bis zur SchlachthofstraRe weiterzufiihren. Eine Festsetzung als Ver-
kehrsflache oder ein bestimmter Ausbaugrad bzw. ein Realisierungszeitraum wird nicht vorgesehen.
9. Anhang / Verzeichnis der Abbildungen

Verzeichnis der Abbildungen:

Seite 6:  Auszug aus der Stadtkarte Luftbild Erfurt

Seite 7:  Stadtverwaltung Erfurt /Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung, Auszug aus dem
Flachennutzungsplan

Seite14: Stadtverwaltung Erfurt /Umwelt- und Naturschutzamt, Auszug aus der Ubersicht der
Klimazonen
10. Anlagen der Begriindung

1. Schreiben des Umwelt- und Naturschutzamtes beziiglich der Befreiung von der Erstellung eines
Grinordnungsplans vom 11.06.2010

2. Erfurter Sortimentsliste (Auszug aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landes-
hauptstadt Erfurt Stand 18.02.2009)

3. Liste und Ubersicht der Flichen mit Verdacht auf Bodenkontamination
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10. Anlagen
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' . Mein Zeichen
‘B-PlanJOV 573 '
Antrag des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung auf Befreiung von der
Erstellung eines Griinordnungsplanes vom 21.05.2010 - . hr Zeichen

* Sehr geehrter Herr Borsch, : . ' 11.Juni 2010

die Befreiung von der Erstellung eines Griinordnungsplanes entsprechend § 5 Abs. 3 ThiirNatG wird fiir den
Bebauungsplan JOV 573 seitens der unteren Naturschutzbehdrde erteilt.

— Begriindung , ,

Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG kann im Zusammenhang mit der Erstellung eines Bebauungsplanes die

" Erarbeitung eines Griinordnungsplanes erfolgen, welcher die fur den Planungsraum artlichen
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele von Natur und Landschaft darstellt. Nach § 5
Abs. 3 ThiirNatGi.V.m. § 11 Abs. S BNatSchG kann von def Erstellung eines Grinordnungsplanes '
abgesehen werden, wenn die Ziele und Grunds&tze des Naturschutzes durch vorliegende
Planungskonzeptionen gewahrleistet werden konnen. 1
Entsprechend den Ausfithrungen in den Antragsunterlagen wird der Bebauungsplan keine erheblichen
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten, da der nach & 13 BauGB aufgestellte Bebauungsplan
lediglich der Bestandssicherung sowie der Definition von Nutzungsarten dient. Der markante
‘Baumbestand des Planungsraumes unterliegt dem Schutz der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Erfurt. Die Regelung der Begriinung der einzelnen Bauflachen erfolgt tiber die Begrinungssatzung der
Landeshauptstadt Erfurt.

Mit freundlichen GriRen

é'__.__ 5 /€
Lummitsch .
amt. Amtsleiter
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-StraRe / Hamburger StraRe"

Anlage:

Nahversorgungsrelevante Sortimente (in der Regel zentrenrelevant)

Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetikartikel
Getranke

Nahrungs- und Genussmittel

Pharmazeutika, Reformwaren

Bild- und Tontrager

Bilderrahmen

Blcher

BUromaschinen

Camping und Zubehdér

Computer und Zubehor

Elektrokleingeréte

Fahrrader und Zubehdr

Fotoausristung und Zubehér

Gardinen

Geschenkartikel

Glas/Porzellan/Keramik

Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware
Stoffe / Wolle

Haushaltswaren (Kichenartikel und —geréte -
ohne Elekirokleingeréate; Messer, Scheren,
Besteck, Eimer, Waschestéander, -kbrbe,
Besen, Kunststoffbehalter, -schiisseln)

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Bekleidung Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwa-
Bettwasche sche

Hoérgeréate

Kunstgewerbe / Bilder
Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor

Optik, Augenoptik

Papier, Biirobedarf, Schreibwaren
Sanitadtsbedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -geréte (ohne SportgroBgerate)
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor

Teppiche (Einzelware)

Uhren/Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehdér
Waffen, Jagdbedarf
Wasche/Miederwaren/Bademoden

Bauelemente, Baustoffe
Bettwaren/Matratzen

Bodenbelage, Teppiche (Auslegware)
Blromaobel

'Kamine/Kacheldfen

Eisenwaren / Beschlage Kichenmébel
ElektrogroBgeréte Leuchten
Elektroinstallationsmaterial Maschinen/Werkzeuge (auch Gartenmaschi-
Erotikartikel nen wie Rasenmaher, Wasserpumpen)
Farben/Lacke Mébel
Fliesen Pflanzen/Samen
Gartenbedarf/-gerédte (auch Terrakotta, Gar- Rollladen/Markisen

tenhauser) Sanitdrbedarf
Gartenmobel Tapeten

Zoologischer Bedarf

Kfz-Handel
Kfz- und Motorradzubehor
Kinderwagen

Die Erfurter Sortimentsliste (Stand 18.02.2009) wurde als Bestandteil des Einzelhandels- und Zent-
renkonzeptes vom Stadtrat am 29.04.2009 (Drucksachen-Nr. 0252/09) beschlossen.
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

Liste der Fldchen mit Verdacht auf Bodenkontaminationen:

a) Standorte

Thalis
Nr.

SUA -
Nr.

Lage

von

bis

Historie

Bemerkungen

09655

Lieb-
knecht-
stralle 60

1939
1939
1948

1940
1940

1992

KFZ - Reparaturwerkstatten
Fachbetrieb fiir Korrosions-
schutz, Lackierung

_//_

Recherche 1996:

histor. Stralennamen: 1886 - 1945 Roon-
stralle

- Zeitzeugen wollten keine Auskunft geben

Bau 4246 - Abbruch der Gebaude

09681

604

Schlacht-
hofstraRe
14

1935

1970

1945
1948

1996

Tankstelle
Mineraléllager

VEB MINOL Tankstelle
ELF OIL Minol AG
Tankstelle

Sanierung und Neubau der Tankstelle
wurde durchgefihrt

10155

615

Liinebur-
ger Strale
2

1935

1939
1931

1950

1959
1932
1996

Handel und Lagerung von
Mineralélprodukten und
Altol, Tankstelle
Badeofenfabrik Tiiba
Schreiber & Honer, Schuh-
waren

VEB Chemiehandel

Recherche 1996:

Das alte Gebdude wurde abgerissen und ein
neues Blrogebdude errichtet.

Die fachtechnische Begleitung des Riick-
baus sowie die Auskofferung des
kontaminierten Bodens wurde durch die
Firma Trischler & Partner durchgefiihrt.

Das Geldnde wird derzeit fiir die Erweite-
rung des Neubau-Biirozentrums Steinplatz
genutzt.

Die behérdliche Uberwachung der Sanie-
rung des Standortes erfolgte durch das
Staatliche Umweltamt Erfurt. Von der Sa-
nierung war nur das ehemalige Flurstiick 35
/ 5 betroffen.

Auf dem an das beplante Areal angrenzende
Grundstiick der Tankstelle erfolgte im
Rahmen des Neubaus ebenfalls eine Sanie-
rung des Gelandes.

Dabei war alles Erdreich zu entfernen, wel-
ches mit mehrals 2000 mg MKW / kg TS be-
lastet ist.

Bei der vorausgegangenen Untersuchung
des Tankstellenareals wurde ebenfalls fest-
gestellt, dass das gesamte Areal von Auffil-
lungsmassen unterlagert ist. Diese sind in-
homogen und setzen sich aus Schluff, Bau-
schutt- und Ziegelresten zusammen.

Zur Art und zum Umfang der fritheren Be-
bauung auf dem Flurstiick 37 /5 liegen kei-
ne Erkenntnisse vor.

Es kann somit nicht ausgeschlossen wer-
den, dass auch hier Auffiillungsmassen an-
getroffen werden. Eine Verwertung / Besei-
tigung derartiger Materialien kann nur
durch eine vorausgehende Untersuchung
gemafR LAGA - Richtlinie : Technische Regeln
- Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen
/Abfallen erfolgen.

10784

Altonaer
StraRe

Textilkombinat
Reifenservice

Recherche 1996:

Die Gebaude wurden durch das Textilkom-
binat genutzt. Derzeit findet ein
Teilumbau statt. Die Hallen werden z.T. von
Branchenfremden Firmen

genutzt. ein Teil der hallen steht leer.

Im Hinterhof befindet sich ein tiberdachter
Bereich, der vermutlich als

Wasch- und Stellplatz fiir KFZ oder Gabel-
stapler genutzt wurde. Genaue

Auskiinfte Uber die Nutzung war nicht zu
erhalten. Hinter dem Gebauden

werden Asbestplatten, einige Elektrogerate
und einige Kfz-Batterien
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-Strale / Hamburger StraRe"

abgelagert.
10786 609 Schlacht- 1990 Kfz-Handel und Zubehor- ALDI, Glinicke
hofstralRe handel
23 Recherchen 1996:
Der Discounter wurde auf dem Geldnde des
ehemaligen Trabant Auto- und Zubehdr-
handels errichtet. Auf dem Geldnde befand
sich ebenfalls eine KFZ- Reparaturwerkstatt.
09680 - Schlacht- 1931 1932 Tankstelle Recherche 1996
hofstr. 81 -ein Zeitzeuge sagte, dass sich dort keine
Tankstelle befand.
09682 279 Schlacht- 1930 Kfz-Reparaturwerkstdtten Recherche 1996
hofstr. 80 1991 Autohaus incl. Reparatur- -Neubau, altes Erdreich wurde entsorgt
werkstdtten - lediglich der hintere Teil des Grundstiickes
ist noch nicht saniert worden und wird
auch nicht durch Opel genutzt.
Standort wurde aus dem Thiringer Altlas-
teninformationssystem geldscht (2008).
19352 307 Schlacht- ehem. Bekleidungswerk Es liegen folgende Gutachten vor:
hofstralRe - Trischler und Partner: Bericht zur Ein-
schatzung der Schadstoffbelastung des Ge-
landes der Thiringen Plan GmbH
(30.09.1991)
- Trischler und Partner Consult GmbH: Un-
tersuchungen des Untergrundes auf Schad-
stoffbelastung und Einschatzung Bau-
grundverhaltnisse (14.12.1993)
-vgs Ingenieure: Ergdnzende Baugrundauf-
schliisse i. R. Versickerungsanlage Neubau
Parkplatz (31.03.2007)
19353 281 Eugen- ? 1972 Fachbetrieb fiir Heizung-
Richter- /Sanitdrinstallation
Stralke 44 1972 Herstellung von Eisen-,

Blech- und Metallwaren /
Draht (VEB Kiihimébel Er-
furt)

Thir. Baurechenzentrum

b) Altablagerungen (hier verfulllte Tagebaurestldcher/ Kiesgruben)

Thalis- | Lage und Historie
Nr.

Bemerkungen

10735 | Altablagerung Eugen-Richter-Str.

Recherche 1996

historische StralRen:

Eugen Richter StralRe seit 1945
1914 - 1945 ClausewitzstralRe

*verfiilltes Kiesabbaugebiet

*eventuell als Deponie genutzt

Ergebnisse einer Betriebsbefragung 1992 und Auskiinfte
von Zeitzeugen

Aus der Luftbildrecherche ergaben sich keine Verdachtsfla-
chen /Auskiesung

Es liegen gegenwartig keine detaillierten Erkenntnisse vor
(Grenzen, Ablagerungsinventar, Schadstoffpotential etc.)
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans JOV573 "Eugen-Richter-StraRe / Hamburger StraRe"

Ubersicht der Flichen mit Verdacht auf Bodenkontaminationen:
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