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Begriindung zum Bebauungsplan STO594 "Ostlich Erfurter LandstraRe"
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Begriindung zum Bebauungsplan STO594 "Ostlich Erfurter LandstraRe"

Einleitung

Erfurt ist das wirtschaftliche Zentrum der Region Mittelthiringen und mit dem
"Erfurter Ring" hervorragend verkehrstechnisch erschlossen. Auf Grund der zentralen
geographischen Lage sind von Erfurt aus alle Regionen Deutschlands sowie die
europdischen Nachbarldnder sehr gut zu erreichen.

Gewerbliche Unternehmen mit einem hohen Flachenbedarf, wie z.B.
Logistikunternehmen, bemihen sich dabei wunter anderem um folgende
Standortbedingungen: baureif erschlossene Flachen zwischen 10 und 25 ha mit
niedrigen Grundstickspreisen, moglichst angrenzende Optionsflachen fir eine
potenzielle Unternehmenserweiterung sowie eine Lage direkt an einer
Autobahnanschlussstelle.

Da zusammenhangende grolRe Gewerbeflachen auch thiringenweit kaum mehr
vorhanden sind und zudem Erfurt aufgrund seiner zentralen Lage fiir die Ansiedlung
von Logistikunternehmen pradestiniert ist, wird die Entwicklung von Gewerbefldchen
im unmittelbaren Bereich von Autobahnanschlussstellen unerldsslich.

In dieser Lagegunst ist die hervorragende Eignung des Standortes Erfurt-Stotternheim
fur ein Logistikzentrum und das konkrete Interesse von Investoren an der Erfurter
LandstralRe zu begriinden.

1.  Allgemeine Begriindung
1.1 Planerfordernis

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Ansiedlung grolflachiger Gewerbevorhaben in der Ndhe der Autobahn A 71
geschaffen werden. In diesem nachgefragten Segment besteht in der
Landeshauptstadt Erfurt  ein  Angebotsdefizit. Kurzfristig  verfligbare
Flachenalternativen bestehen nicht.

1.2 Verfahrensablauf

Aufgrund der vorgesehenen Lage und GroRe des Geltungsbereiches sind die
Verfahrensvereinfachungen nach § 13 bzw. 13a BauGB nicht anwendbar.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss Nr. 000891/08 vom
25.03.2009 (veroffentlicht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 7 vom
24.04.2009) eingeleitet.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes STO 594 mit dem Bearbeitungsstand Februar
2009, bestehend aus einer Planzeichnung im Malstab 1 :2.000 und der Begriindung,
lag gemall § 3 Absatz 1 BauGB in der Zeit vom 4. Mai bis 5. Juni 2009 im
Bauinformationsbiro der Stadtverwaltung Erfurt 6ffentlich aus.
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Begriindung zum Bebauungsplan STO594 "Ostlich Erfurter LandstraRe"

Mit Schreiben vom 28.04.2009 erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemdR § 4 Absatz 1 BauGB sowie die Beteiligung der
anerkannten Naturschutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThirNatG.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 19.10.2009
bis 20.11.2009 statt und wurde im Amtsblatt Nr.19 vom 09.10.2009, auf Grundlage
des Beschlusses des Stadtrates vom 23.09.2009, Beschluss-Nr.: 1569/09, bekannt
gemacht. Mit Schreiben vom 15.10.2009 sind die von der Planung berihrten Behdrden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Mit dem Bebauungsplan STO 594 wird der rechtskraftige Bebauungsplan STO 327
"Erfurter StralRe" teilweise Uberplant. Damit verdrangt in diesem Bereich die jlingere
Norm die dltere Planfassung in diesem Teilbereich.

Als Abwagungsmaterial ist als Anlage der Begrindung die Planzeichnung des
Bebauungsplanes STO 327 beigefiigt.

1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes STO 594 "Ostlich Erfurter LandstraRe" liegt ca. 6
km von der Altstadt Erfurts entfernt am sidlichen Ende des baulichen
Zusammenhangs der Ortschaft Stotternheim.

Nordlich des Plangebietes grenzen zundchst der ortliche Sportplatz sowie ein
Wohngebiet an. Die Anlagen der Deutschen Bahn markieren die Ostgrenze des
Bebauungsplangebietes. Parallel zur Trassenfiihrung der BAB 71 verlduft die stidliche
Grenze des Geltungsbereiches zwischen Bahnlinie und Erfurter LandstraBe. Nach
Westen hin reicht der Geltungsbereich bis an die Erfurter LandstralRe. Innerhalb des
Bebauungsplangebietes STO 594 befanden sich unbebaute sowie in geringem MalRe
bebaute gewerbliche Flachen.

BP STO594

ungefdhre Lage des Geltungsbereiches in der Stadt

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 4von 18



Begriindung zum Bebauungsplan STO594 "Ostlich Erfurter LandstraRe"

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 40,94 ha. Davon werden ca. 35,53 ha als
Gewerbegebiet festgesetzt.

1.4 Ubergeordnete Planungen

e Ziele der Raumordnung stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.
e Der Bebauungsplan entspricht In den Grundziigen den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes.

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die fur eine Ansiedlung groRer : . o
Logistikbetriebe in Thiringen me V5
untersuchten Standorte wurden seitens . r- < g

der Oberen Landesplanungsbehorde It T N N~
einer ersten raumordnerischen Prifung 1 e , ]
unterzogen. Im  Ergebnis  wurde ¥y N :
festgestellt, dass der Standort westlich | v A
der Erfurter StralRe gemall Regionalem . U - C
Raumordnungsplan Mittelthiringen ; :
(RROP-MT) vom 06.08.1999, ThStAnz. Nr. ‘xay
40 vom 04.10.1999 als Fliche fiir ¥ i~ S ,
gewerbliche GroRinvestitionen (entspre- 4 L § ‘ =
chend 4.2.2.3) ausgewiesen ist (siehe ° \ %‘E@ - . R
Ausschnitt).

Mittlerweile gilt der Regionalplan Mittelthiringen durch die Genehmigung des
Thiringer Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr vom 9.Juni 2011,
veroffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011 (Rechtskraft)
und der erneuten Bekanntgabe am im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2011,
15. Oktober 2011. In diesem ist das Plangebiet als Siedlungsflache im Bestand
dargestellt.

d

\
P

1%

Entsprechend dieser Vorgabe wurde der Standort im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Erfurt als gewerbliche Bauflache dargestellt (siehe unten). Der
Standort wird flr die geplante Nutzung als geeignet angesehen.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Die Landeshauptstadt Erfurt verfligt seit
Mai 2006 Uber einen wirksamen
Flachennutzungsplan  (Flachennutzungs-
plan der Landeshauptstadt  Erfurt,
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 11 vom
27.05.2006).

Der Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet als "Gewerbliche Bauflachen",
"Wohnbauflachen", "Grinflachen" und
"Flachen fiir Abwasserbeseitigung" dar.
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Begriindung zum Bebauungsplan STO594 "Ostlich Erfurter LandstraRe"

Ein Bebauungsplan kann in gewissen Grenzen von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweichen und zwar von Art und Mall innerhalb der
jeweiligen flachenmalRigen Darstellung als auch von den raumlichen Abgrenzungen
(siehe Ernst / Zinkahn / Bielenberg Kommentierung zum BauGB § 8 RN 9).

Auf Grund der geringen GroRe der Abweichung des Bebauungsplanes (unter dem
Darstellungsminimum des FNP) zu der Darstellung im Flachennutzungsplan ist der
Grundzug der Darstellung jedoch nicht beriihrt und erfordert kein paralleles

Anderungsverfahren gemaR § 8 Absatz 3 Satz 1 BauGB.

1.4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes STO 594 wird der rechtskraftige
Bebauungsplan STO 327 "Erfurter Stralle" teilweise Uiberplant.

Im stdlichen Abschnitt grenzt der Bebauungsplan STO 594 "Ostlich Erfurter
LandstraRe” an die planfestgestellte Autobahn A 71 an. -

=2 g CPEN, ;.\G, B R TR ™ (0 5,
i Bas .

%

Bahnlinie Ricgt:n;g

STO594
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Begriindung zum Bebauungsplan STO594 "Ostlich Erfurter LandstraRe"

1.5. Bestandsdarstellung
1.5.1 Eigentumsverhaltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Grundstiicke befanden sich
zum groBen Teil im Eigentum der Landeshauptstadt Erfurt sowie verschiedener
privater Eigentimer.

1.5.2 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die StraBenanbindung tber die Autobahn 71 und die Erfurter
Landstralle an das Uberdrtliche Hauptverkehrsnetz sehr gut angeschlossen.

Die stadttechnische ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Gas, Strom) erfolgt Uber die
Erfurter LandstraRe.

1.5.3 Umweltsituation (Boden, Klima, Wasser, Fauna)

Naturraumlich ist das Planungsgebiet der Grollandschaft "Thiringer Becken und
Randplatten" und der Landschaft "Thiiringer Becken" zugeordnet. Der Geltungsbereich
selbst ist in der Gera-Unstrut-Niederung gelegen, im HangfuRbereich des "Roten
Berges". Das Gebiet weist keine sonderlichen topographischen Bewegungen auf.

Fir die Gera-Unstrut-Niederung sind pleistozane und holozane Talboden und
Auesedimente der Gera charakteristisch. Der Geltungsbereich ist zusatzlich durch
Ablagerungen des Gipskeupers geprdgt.

Die im "Thuringer Becken" vorkommenden Bdden besitzen tiberwiegend eine hohe bis
sehr hohe Ertragsfahigkeit, was sich in der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
widerspiegelt. Das Bebauungsplangebiet ist zu einem grofRen Teil durch Ackerfldachen
(Leitbodenform LOR-Schwarzerde) gepragt, die eine besondere Leistungsfahigkeit
aufweisen (Bodenzahlen > 80).

Das Klima im "Thuringer Becken" ist verhdltnismdRig trocken und
temperaturbeginstigt. Bei eindeutigem Sommermaximum liegt  der
durchschnittliche Jahresniederschlag unter 550 mm, die mittlere Jahrestemperatur
bewegt sich Uber 8 °C. Das Plangebiet ist ein potentiell maRig aktives
Kaltluftentstehungsgebiet.

Besonders geschiitzte Biotope gemdR § 18 ThirNatG sind im Bebauungsplangebiet
nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Die Gera-Unstrut-
Niederung gehort zu den  grundwasserbeeinflussten  Bereichen.  Der
Bebauungsplanbereich ist in den Gebieten ohne nutzbare Grundwasserfihrung
gelegen. FlieRgewdsser bzw. stehende Gewadsser sind nicht vorhanden.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Bebauungsplangebietes ist der Schwerborner See
gelegen. Dieses zukunftig als Freizeitsee fir Wassersportarten genutzte Gewadsser ist
Lebensraum  fur eine  Vielzahl von  Amphibien. Im  Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde durch die Stadt Erfurt ein Amphibiengutachten
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Begriindung zum Bebauungsplan STO594 "Ostlich Erfurter LandstraRe"

beauftragt, welches durch das Buro BlaU-Umweltstudien, Dr. Dierk Conrady aus Erfurt
erstellt wurde (siehe Anlage).

Im Gegensatz zum westlich benachbarten Bebauungsplan STO 584 "Westlich Erfurter
Landstralle" wird auf Grund der Bodenverhaltnisse, welche durch anstehenden Kies
und Grundwasserndhe gekennzeichnet sind, das Vorkommen des Feldhamsters im
Bebauungsplan STO 594 nicht erwartet.

Durch die intensive landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung und durch die
angrenzenden Verkehrsfldachen ist das Gebiet in seiner Bedeutung als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere bereits heute stark beeintrachtigt.
1.6  Planungsziele
Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans STO 594 "Ostlich Erfurter LandstraRe":
= Nachfragegerechte Uberarbeitung des bestehenden Bebauungsplanes STO 327
"Erfurter Strale" (Ost) durch Ausweisung grolRer, zusammenhdngender

Baugebiete.

= Mit Baumen und Strauchern bepflanzter Ubergang des Gewerbegebietes zum
Ortsrand Stotternheim.

» Verhinderung unerwiinschter Entwicklungen insbesondere durch die Steuerung
von Vergnigungsstdtten und Einzelhandelsbetrieben.
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Begriindung zum Bebauungsplan STO594 "Ostlich Erfurter LandstraRe"

2. Begriindung der Festsetzungen
2.1 Artderbaulichen Nutzung

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, wird der Uberwiegende
Anteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet GE gemald
§ 8 BauNVO entwickelt und dient insbesondere der bauplanungsrechtlichen
Umsetzung der oben genannten Planungsziele. Ein rdumlich untergeordneter Teil des
Plangebietes wird als Abwasserfliche gemaR § 6 BauNVO festgesetzt, welches der
vorhandenen Nutzungsstruktur entspricht.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.1,1.1.2:

Planerische Konzeption der Landeshauptstadt Erfurt ist es, mit dem Bebauungsplan
Flachen fir Gewerbetriebe im engeren Sinne (Logistikgewerbe, produzierendes und
dienstleistendes Gewerbe) bereitzustellen. Um diesen Gewerbetrieben die
entsprechenden Entfaltungsmoglichkeiten zu sichern, sollen solche Nutzungen
ausgeschlossen werden, die aufgrund ihrer hoheren Wertschépfung derartige
Gewerbebetriebe verdrangen oder die allein aufgrund ihrer Zuldssigkeit zu
Bodenwertsteigerungen fihren kdnnen, die eine Ansiedlung dieser Gewerbebetriebe
erschweren.

Dazu gehoren insbesondere Bordelle, Vergnligungsstatten und Einzelhandelsbetriebe.

Da der Ausschluss letzterer Nutzung nicht dem Schutz zentraler Versorgungsbereiche
dient, bedarf es nicht des ansonsten erforderlichen Nachweises, dass diese
Nutzungsarten ohne die Beschrankung an anderen Standorten gefdhrdet sind. (So
auch das Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) 4. Senat, 4 BN 15/99 vom
11.05.1999.)

Die Zweckbestimmung eines Gewerbebetriebes wird nach eben dieser
Rechtsprechung durch den Ausschluss dieser Nutzungen nicht verletzt.

Da die besonderen stadtebaulichen Grinde dies rechtfertigen, werden durch die
Festsetzung 1.1.1 zukiinftig alle Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Lediglich im
Rahmen einer ausnahmsweisen Zuldssigkeit konnen im Zusammenhang mit
Handwerks- oder Gewerbebetrieben untergeordnete Verkaufsflachen zugelassen
werden (Festsetzung 1.1.2).

Allgemein gilt fir bestehende genehmigte Einzelhandelsbetriebe der Bestandsschutz.
GroRhandelsbetriebe sind im Ubrigen von diesen Festsetzungen nicht beriihrt.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.3:

Bordelle als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art sollen, da besondere
stddtebauliche Grinde dies rechtfertigen, ausgeschlossen werden. Dies begriindet
sich darin, dass die Flachen fur produzierende oder dienstleistungsorientierte
Handwerks- und Gewerbebetriebe gesichert werden sollen, die ansonsten durch die
umsatzstdarkeren Bordellbetriebe verdrangt wirden.
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Begriindung zum Bebauungsplan STO594 "Ostlich Erfurter LandstraRe"

Zur textlichen Festsetzung 1.1.4:

Photovoltaikanlagen als Nebenanlagen von zuldssigen Nutzungen z.B. auf
Gewerbebauten oder als Testflache von Forschungs- und Produktionseinrichtungen
sind nach der Festsetzung uneingeschrankt zuldssig. Gegenstand der Festsetzungen
sind eigenstdandige Photovoltaikanlagen.
Mit der Festsetzung soll die Zweckentfremdung gut erschlossener Gewerbeflachen
durch ebenerdige Photovoltaikanlagen als Hauptanlagen vermieden werden.
Derartige Flachen sind im Stadtgebiet nur beschrankt vermehrbar.
Fir Photovoltaikanlagen bestehen im Stadtgebiet anderweitige geeignete
Flachenangebote.
Die Ausnahme ist im Einzelfall zu prifen. Als Ausnahmen kommen z.B. folgende
Fallkonstellationen in Frage:
- nicht nutzbare untergeordnete Restflachen anderweitig gewerblich genutzter
Baugrundsticke;
- Flachen, die aufgrund ihrer Lage, Gelandemorphologie oder sonstigen Griinden
auch kiinftig keine andere gewerbliche Nutzung erwarten lassen.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.5:

Vergniigungsstatten wie z.B. Bowling-Center, Billard-Cafes, Diskotheken, Kinos,
Autokinos sowie Spielhallen und Spielotheken werden ebenfalls im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ausgeschlossen.

Diese Vergniugungsstdtten bzw. Nutzungen sollen der Innenstadt mit ihrer
Cityfunktion vorbehalten sein und sind als Nutzungen im Plangebiet aus
stadtebaulicher Sicht nicht erwinscht, da diese dem zukiinftigen Entwicklungsziel
des Gewerbegebietes nicht entsprechen.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.6,1.1.7,1.1.8:

Des Weiteren sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Unterart der
Gewerbebetriebe aller Art sowie Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale
oder gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser Anlagen erfolgt,
da eine Entwicklung des Gebietes zu einem Bereich mit Hotels, Pensionen,
Ferienhduser usw. oder Turnhallen, Schwimmbdder, Jugend- oder Altenheime
stddtebaulich auf Grund der besonderen Zielstellung zur Entwicklung eines
Distributionsstandorts stadtebaulich nicht beabsichtigt ist.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.9:

Aus schalltechnischer Sicht ist bei der stadtebaulichen Planung und der rechtlichen
Umsetzung zu gewadhrleisten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die zuldssigen
Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles fiihren.
Dazu ist in der Planung ein Konzept fur die Verteilung der an den malgeblichen
Immissionsorten flir das Plangebiet insgesamt zur Verfigung stehenden
Gerduschanteile zu entwickeln. Ein Instrument, mit dem ein solches Konzept in der
stddtebaulichen Planung rechtlich umgesetzt werden kann, ist die Festsetzung von
Gerauschkontingenten im Bebauungsplan.
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Begriindung zum Bebauungsplan STO594 "Ostlich Erfurter LandstraRe"

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes STO 594 ,Ostlich Erfurter
Landstralle“ wurden die von diesem Plangebiet ausgehenden Gerduschemissionen
kontingentiert. Fir die Teilflachen wurden Emissionskontingente LEK ermittelt. Die
Kontingentierung erfolgte unter Beachtung der Einhaltung der Orientierungswerte /
Immissionsrichtwerte an den umliegenden maRgebenden Immissionsorten sowie
unter Berlicksichtigung bestehender und planerisch moglicher Vorbelastungen durch
den Bebauungsplan STO 584 ,Westlich Erfurter LandstraRe®.

Die Zuldssigkeit fir bestehende und geplante Nutzungen im Plangebiet wurde
abgepruft. Die ermittelten Emissionskontingente sind insbesondere fir
Logistikzentren auf den Teilflachen GE 2 und GE 3 ausreichend.

Zur Ubernahme der Gerduschemissionskontingente in den Bebauungsplan wurden
entsprechende Textvorschlage fur die Festsetzungen formuliert, die in die textlichen
Festsetzungen unmittelbar einflossen. Ndheres ist dem beiliegenden Gutachten:
"Schallimmissionsprognose Gerduschkontingentierung zum Bebauungsplan STO 594
,Ostlich Erfurter LandstraRe“ in Erfurt-Stotternheim vom 31.07.2009 zu entnehmen.

2.2 Mak der baulichen Nutzung

Die Bestimmungen zum Mald der baulichen Nutzung entsprechen den Obergrenzen
der Baunutzungsverordnung 1990.

Erganzend dazu wurden Obergrenzen fur die Hohe der baulichen Anlagen in den
Gewerbegebieten definiert, um einerseits den baulichen Anforderungen an
zeitgemdRe Betriebsformen insbesondere von Logistikunternehmen entsprechen zu
kdnnen, andererseits aber auch den Belangen des Landschafts- und Ortsbildes sowie
dem Nebeneinander kinftiger Gewerbebetriebe und vorhandener schutzwirdiger
Nutzungen entsprechen zu kénnen.

Zur Herstellung dieses Interessensausgleichs wurden in einem schmalen Streifen
parallel zur Erfurter LandstralRe die Hohen baulicher Anlagen auf 12 Meter begrenzt.
Fur die weiter 6stlich gelegenen Baugebiete gilt eine maximale Hohe von 25 Metern.

2.3 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Parallel zu den Bahnanlagen sind Flachen dargestellt ("b"), die von Bebauung
freizuhalten sind. Diese Bereiche sollen primar fir betriebliche Bahn-Anschlussgleise
vorgehalten werden. Als Zwischennutzung waren auch voriubergehend aufgestellte
oder benutzbare bauliche Anlagen sowie unbefestigte Lager- und Abstellplatze
zuldssig.

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen "a" entsprechen den Schutzzonen der im
Norden des Bebauungsplans gelegenen 220 kV-Freileitung.
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Begriindung zum Bebauungsplan STO594 "Ostlich Erfurter LandstraRe"

2.4  Grinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Die Festsetzungsvorschldge des Grunordnungsplanes werden nach
Abwdgungsgesichtspunkten Ubernommen. Aufgrund des umfangreichen Eingriffs
wird ein nahezu vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft fur
erforderlich erachtet. Die dazu erforderlichen Festsetzungsvorschldage wurden in den
Bebauungsplan tberfihrt.

Die textlichen Festsetzungen wunter 5. entsprechen im Wesentlichen den
Festsetzungen des Griinordnungsplans. Die dort aufgefiihrten MaRnahmen wurden
lediglich redaktionell gestrafft.

Der Ausgleich kann nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans gesichert
werden. Die externen MaBnahmen dienen der Herstellung des Ausgleichs der Eingriffe
im Zusammenhang mit dem Bebauungsgebiet und werden zur Absicherung ihrer
Umsetzung auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen durchgefiihrt.

Neben der erfolgten Zuordnungsfestsetzung bedarf es einer Festsetzung der
Ausgleichsmallnahme nicht. Die Verfligbarkeit der Gemeinde Uber entsprechende
Flachen wird im GOP nachgewiesen.

2.5 ErschlieRBung
2.5.1 StraRenverkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes ist zwischen dem GE 1 und dem GE 2 eine
Stralenverkehrsfliche mit Wendeeinrichtung festgesetzt, die an dem bereits
realisierten Anschluss an der Erfurter Landstrale beginnt und sich in 0stliche
Richtung erstreckt.

Das GE 2 und das GE 3 werden ebenfalls liber eine festgesetzte Stralkenverkehrsfldche
erschlossen. Diese existiert bereits und figt sich nahtlos an die ebenfalls bereits
vorhandene Kreisverkehrsanlage in der Erfurter Landstralle an.

2.6  Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe
Zu den textlichen Festsetzungen 6.1:

Feste und flussige Brennstoffe fiir die Raumwadrmeerzeugung bei Neubauten sowie
bei Veranderungen der Feuerungsanlagen werden ausgeschlossen. Dies geschieht
unter dem Aspekt, dass sich die Stadt Erfurt in einem Talkessel befindet und sich
dadurch besondere klimatische und lufthygienische Gegebenheiten und Belastungen
ergeben.

Die Stadt Erfurt hat sich mit Ratsbeschluss 191 von 1998 verpflichtet, die CO2-
Emissionen im Zeitraum von 1993 bis 2010 um 50 % zu senken. Durch das Land
Thuringen wurde flr die Stadt Erfurt ein Luftreinhalteplan erstellt, in dem u.a. auch
Immissionswerte fiir Benzol, Staub und Stickoxid ermittelt wurden.

Seit dem 18.09.2002 ist die neue 22. BImSchV in Kraft gesetzt. Sie Ubertragt
europdisches in deutsches Recht und beinhaltet Grenzwerte fir Luftschadstoffe wie
z.B. Stickoxide, Benzol und Staub (Partikel), die ab dem 01.01.2003 jahrlich
dynamisiert (fir jeden Schadstoff unterschiedlich) vermindert werden.
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Die im Luftreinhalteplan dargestellten und aktuell gemessenen Werte deuten
(besonders fur Staub, Benzol und Stickoxid) auf zuklnftige Konflikte mit den
Grenzwerten hin, da sich voraussichtlich die jetzige Immissionssituation in Erfurt
nicht schlagartig und wesentlich auf Grund der Talkessellage und des
Verkehrsaufkommens verbessern kann.

Daher ist es ein wichtiges Ziel der Bauleitplanung Einfluss zu nehmen, um einer
Verschlechterung entgegen zu wirken bzw. die stetige Verbesserung der Luftqualitat
zu sichern.

2.7  Gestalterische Festsetzungen / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Zur Festsetzung 7.1:

Bewegliche Abfallbehdlter, die ungeordnet in den AuRenraumen stehen,
beeintrachtigen das stadtebauliche Erscheinungsbild des offentlichen Raumes und
sollen deshalb in die Gebdude integriert bzw. vor Einsicht aus dem o&ffentlichen
StraBenraum geschiitzt werden.

Zur Festsetzung 7.2,7.3,7.4:

Mit der Regelung der Werbeanlagen hinsichtlich der Art, Lage und
GroRBenbeschrankung sowie der Beschrankung der Anzahl der Anlagen der
Fremdwerbung je Baugrundstick soll eine unerwiinschte Hadufung und eine
einhergehende Beeintrachtigung des stddtebaulichen Erscheinungsbildes vermieden
werden.

Zur Festsetzung 7.5:

Mit der Festsetzung bezlglich der Art und der maximalen Hohe von Einfriedungen
soll eine homogene Gestaltung und Einfigung der Baugrundsticke in das
Stadtgeflige sichergestellt werden.

3. Umweltbelange

Die Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzguter (Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und Europdische Vogelschutzgebiete,
Mensch, Bevolkerung und Gesundheit sowie Kultur- und Sachguter) wurden
untersucht und beschrieben.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische
Vogelschutzgebiete sind von dem Bebauungsplanverfahren nicht beriihrt. Besonders
geschutzte Biotope gemdlR § 18 ThirNatG sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden.

Bei dem Verfahren des Bebauungsplanes STO 594 "Ostlich Erfurter LandstraRe"
handelt es sich um die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes STO 327
"Erfurter Stralle" auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes; die
Untersuchung von Standortalternativen war somit nicht erforderlich.
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Nach Abwagung mit anderen einzustellenden Belangen werden die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, durch Ausgleichs- und
ErsatzmaRlnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sowie unter Hinzuziehung
externer MaRnahmen vollstandig kompensiert.

Nahere Informationen kdnnen dem beiliegendem Umweltbericht und dem
Grinordnungsplan entnommen werden.

4, Hinweise

Archdologische Bodenfunde und Bodenaufschlisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit archdologischen Funden zu rechnen.
Zufallsfunde sind entsprechend §16 Thuringer Denkmalschutzgesetz unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Erfurt oder dem Thiringischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archdologie, Bereich Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Fir
alle Einzelvorhaben innerhalb des Plangebietes ist eine Denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis entsprechend § 13 Thiringer Denkmalschutzgesetz einzuholen, sofern diese
mit Eingriffen in den Boden verbunden sind.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Artenschutzgutachten
erarbeitet. Dabei wurde festgestellt, dass der Geltungsbereich flir besonders bzw.
streng geschitzte Tierarten relevant ist, die nach § 42 Abs. 1 BNatSchG
Zugriffsverboten unterliegen.

Im Rahmen des Gutachtens wurden die MaRnahmen ermittelt, mit denen eine
Verletzung der Zugriffsverbote vermieden werden kdnnen. Dabei handelt es sich um
MaRnahmen, die im Rahmen der getroffenen sonstigen Festsetzungen umsetzbar sind
und in den nachgeordneten Zulassungsverfahren angeordnet werden kdnnen.

Eine Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes ist gegeben, weil damit keine
dauerhaften oder uniberwindbaren Hindernisse der Umsetzung der Planung
entgegenstehen.

Abhdngig von der Spezifik des jeweiligen Bauvorhabens kdnnen unterschiedliche
MaRnahmenalternativen sinnvoll sein. Aus ZweckmaRigkeitsgrinden wird deshalb
auf eine abschlieBende Festsetzung bestimmter MaRnahmen im Bebauungsplan
verzichtet.

Da die artenschutzrechtlichen Verbote bestimmte Tathandlungen untersagen, werden
sie nicht bereits durch die Uberplanung an sich, sondern erst durch die
Verwirklichung der Planung verletzt.! Adressat der Zugriffsverbote ist nicht der
Plangeber, sondern derjenige, der den Plan umsetzt. Eine Delegation in den Vollzug
der Satzung ist somit zuldssig und hier auch sinnvoll.?

Durch einen entsprechenden Hinweis auf dem Bebauungsplan werden
Vollzugsbehdérden und Bauherren darliber informiert, dass im nachgeordneten
Zulassungsverfahren entsprechende Nebenbestimmungen zu erwarten sind.

! BVerwG Beschluss vom 25.08.1997- 4 NB 12/97
2 Pauli, Artenschtuz in der Bauleitplanung in BauR 5/2008 S.759ff
Stler, Natur- und Umweltschutz in de Bauleitplanung, S.15
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Baubeschrankungszone und Freileitungsbereich Hochspannungsleitung
Hochbauten im Bereich der Baubeschrdankungszone der A 71 bedirfen der
Zustimmung des Landesamtes fur StraRenbau.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft unmittelbar parallel zur
zweigleisigen elektrifizierten Eisenbahn-Strecke Sangerhausen -  Erfurt
Hauptbahnhof. Alle im Nadherungsbereich der Bahnstrecke vorgesehenen
Malknahmen sind mit dem Betreiber der Strecke abzustimmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine
Hochspannungsfreileitung. Zu der 220 kV-Hochspannungsfreileitung sind
Sicherheitsabstande einzuhalten und die Anforderungen nach den einschldagigen
Normen und Richtlinien zu beachten.

Kampfmittel
Das Plangebiet ist ehemaliges Bombenabwurfgebiet. Dieser Hinweis wurde gegeben,

da bei BaumaRBnahmen vor Baubeginn Luftbildauswertungen bzw. Sondierungen
durch systematische Flachenabsuche von den Bauherrn durchgefiihrt werden missen.

Altlasten

Werden bei Abbruch und Tiefbauarbeiten im Bereich Erfurter LandstralRe 57 (Flache
des ehem. VEB Wohnungsbaukombinates) kontaminierter Boden freigelegt bzw.
sonstige Anzeichen flr das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder
Altlasten festgestellt, ist das Umwelt- und Naturschutzamt davon zu unterrichten.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.)
kdnnen dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemadR § 10 Abs. 3
BauGB der Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird.

5. Flachenbilanz*

Geltungsbereich Bebauungsplan: 40,94 ha
GE-Flachen gesamt: 35,53 ha
StralBenverkehrsflachen: 0,75 ha
Flachen fliir Abwasserbeseitigung: 1,12 ha
Ausgleichsflachen im Geltungsbereich: 3,50 ha
Ausgleichsflachen aulBerhalb Geltungsbereich: 16,00 ha

* gerundete ca.-Werte
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6. Anlagen

»= Bebauungsplan STO 327 "Erfurter StraRe";

=  Umweltbericht, RoosGriinPlanung,

» Grinordnungsplan, RoosGriinPlanung,

» Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, RoosGrinPlanung,

= Schallimmissionsprognose, TUV Thiiringen, 31.07.2009;

» Amphibiengutachten, BLaU-Umweltstudien, August 2009.
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Bebauungsplan STO 327 "Erfurter StraRle"
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