04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache /
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT580 2427 1 2
"Parkhaus Reglermauer” - Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss Entscheidungsvorlage

Stadtrat

6ffentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 21.01.2013 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt |05.02.2013 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 27.02.2013 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB fir das
Vorhaben "Parkhaus Reglermauer” vom 21.09.2012 mit ca. 210 Stellplatzen wird gemalR § 12
Abs. 2 Satz 1 BauGB nach pflichtgemallem Ermessen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren
soll eingeleitet werden.

02

Fir einen Teilbereich von ca. 2000 gm des rechtsverbindlichen Bebauungsplan EFM123 "Anger /

Trommsdorffstralle /Juri-Gagarin-Ring / Bahnhofstralle" soll gemdR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB

i.V.m.§ 2 Abs. 1Satz 1 BauGB der vorhabenbezogener Bebauungsplan "Parkhaus Reglermauer"

aufgestellt werden. Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT 580 wird

entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen begrenzt:

im Nordwesten: durch die nordwestlich Grenzen der Flurstiicks 3/5 der Flur 130 Gemarkung
Erfurt-Stid in gerader Verlangerung zur Bahnhofstralle im Abstand von 5 m
zur studostlichen Grenze des Flurstiicks 2/2

im Nordosten: durch die nordostliche Grenze des Flurstiickes 3/5 der Flur 130, Gemarkung
Erfurt-Std

im Sudosten: durch die stidostliche Grenze des Flurstiicks 3/5 der Flur 130, Gemarkung
Erfurt-Std

im Stdwesten: durch die nordwestliche und 6stliche Grenze des Flurstiicks 4 und der

stidostliche Grenze des Flurstiicks 3/5 der Flur 130, Gemarkung Erfurt-Std
Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 0,2 ha.
Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 3/5 und 2/2 (teilweise) der Flur 130 in der Gemarkung
Erfurt-Sud.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:
- Mitdem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT 580 sollen die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Vorhabens Neubau eines Parkhauses geschaffen
werden.

- Die Zufahrt soll Uber die Stralle Reglermauer erfolgen.

- DiefuBlaufige Erreichbarkeit der BahnhofstralRe soll auf dem kurzen Weg tiber den
vorhandenen Durchgang im Gebdude Bahnhofstralle 4a auf dem Flurstiick 2/2 der Flur 130,
Gemarkung Erfurt durch ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit gesichert werden.

- Mitder Errichtung des Parkhauses soll der GroRteil der vorhandenen oberirdischen
Stellpldtze im Blockinnenbereich in das Parkhaus verlagert werden.

- Im Ergebnis der Realisierung des Parkhauses soll auRerhalb des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Freiflache im riickwartigen Bereich des
Grundstiuicks Anger 11 neu gestaltet werden. Konkrete Vereinbarungen dazu werden im
Durchfiihrungsvertrag geschlossen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Erhaltungs- und Sanierungsziele der Satzung Uber die
stadtebauliche Sanierung in Erfurt, Altstadt (EFM101) und Erhaltungssatzung fir die Altstadt
von Erfurt jeweils vom 15.Juni 1992 gebietsbezogen konkretisiert werden.

03

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal}
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
gemdR § 133 Abs. 2Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Nr 1 BauGB verzichtet.

04
Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss ist gemdR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen.

GemdR § 133 Abs. 3 Nr. 2 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo sich die
Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung dullern kann.

05

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, mit dem Antragsteller (Vorhabentrdger) den
erforderlichen Durchfihrungsvertrag gemdR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Vorbereitung und
Durchfuhrung dieses Bebauungsplanverfahrens abzuschlieRen.

21.01.2013i.V. gez. T. Thierbach

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR
l
2012 2013 2014 2015
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag
Fristwahrung
Ja I:l Nein
Anlagenverzeichnis
Anlage 1 - Ubersichtsskizze
Anlage 2 - Planunterlagen zum Vorhaben
Anlage 3 - Antrag des Vorhabentrdgers (nicht 6ffentlich)
Die Anlagen 2 und 3 liegen in den Fraktionen und im Bereich OB zur Einsichtnahme aus.
Sachverhalt
Durch einen Vorhabentrager wurde der Antrag auf Einleitung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fir ein 6ffentliches Parkhaus gestellt.
Gegenstand des Vorhabens ist ein 6ffentlich nutzbares Parkhaus (Besucher, Kurzzeitparker
etc.). (Siehe Antrag in der Anlage)
Nach Prifung durch die Stadtverwaltung kann das Vorhaben unter MaRgabe der
Berticksichtigung der im Entscheidungsvorschlag genannten Pramissen beflirwortet werden.
Die damit im Zusammenhang stehenden Anderungen und Prazisierungen des beantragten
Vorhabens kdnnen im weiteren Planverfahren in Abstimmung mit dem Vorhabetrdager
erfolgen.
Das Gesamtkonzept zum rechtskraftigen BP EFM123 "Anger / Trommsdorffstralle / Juri-
Gagarin-Ring / BahnhofstraRe" schlieft aus verkehrlichen und stadtebaulichen Griinden die
Herstellung von Besucherstellplatzen im Blockinnenbereich bislang aus.
Nach Abwagung der Fachbelange Verkehr, Stddtebau und Immission dirfte die vertrdgliche
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Anzahl der Stellplatze im Parkhaus um 200 liegen.

Eine Uberfihrung eines GroRteils der heutigen oberirdischen offenen Stellplitze im
Blockinnenbereich in dieses Parkhaus wéare zu sichern, um die Gesamtanzahl aller
Stellpldtze im vertraglichen Rahmen zu halten.

Stadtrdumlich durfte die ostliche Ausdehnung des Baukdrpers nicht die bestehende
uberbaubare Grundsticksflache tiberschreiten.

Durch Festsetzung der Fassadengestaltung und Materialitat kann auf das sensible Umfeld
angemessen reagiert werden.

Als eine Unterart eines nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebes ist ein Parkhaus im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes EFM123 nur ausnahmsweise
zulassig.

Auf Grund der begrenzten Kapazitat des Verkehrsnetzes wurde bereits die Herstellung von
Stellplatzen und Garagen nach § 49 ThirBauO in Bezug auf Kunden und Besucher im
Geltungsbereich des rechtskrdaftigen BP EFM 123 ausgeschlossen. Parkmdoglichkeiten fir
Kunden und Besucher bestehen aullerhalb des Geltungsbereiches in 06ffentlichen
Parkhdusern. Daneben ist eine sehr gute Anbindung an den OPNV gegeben. Eine
Ausnahmemdglichkeit fir ein 6ffentliches Kunden- und Besucherparkhaus kann nach den
Grundzugen der planerischen Konzeption nicht erteilt werden.

Neben der Art der Nutzung bestehen weitere Abweichungen vom BP EFM123 wie
Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenze in Richtung Siuden, der Baugrenze in
Richtung Osten, der zuldssigen Grund - und Geschossflache und der uUberbaubaren
Grundstucksflache.

Die Herstellung des Parkhauses bedarf somit einer Anderung der planungsrechtlichen
Situation. Im Rahmen des Verfahrens kdnnen zudem Konflikte planerisch bewaltigt werden
und konkretere Regelungen zur Gestaltung getroffen werden.

Die Kfz-ErschlieBung des Parkhauses erfolgt Uber die Zufahrt Reglermauer im
Einmindungsbereich des Knoten Juri-Gagarin-Ring / TrommsdorffsstraBe. Dieser
Knotenpunkt weist eine akzeptable Verkehrsqualitat auf. Er hat eine wichtige Bedeutung fur
die Stadtbuslinie und den Radverkehr.

Die Errichtung des Parkhauses Reglermauer wird zu einer Erhéhung der
Gesamtverkehrsmenge fihren. Die Uberschneidung der Parkhaus-Zufahrt mit der
zukiinftigen Radverkehrsfihrung und dem Eingangsbereich der Edith-Stein-Schule erfordert
ein Konfliktmanagment.

Mit Errichtung des 6ffentlichen Parkhauses erhéhen sich die Attraktivitdt der Stellpldatze im
Blockinnenbereich fir die Nachfragegruppe Einkauf und Versorgung (Besucherstellplatze)
und damit die gesamten Fahrbewegungen.

Der Knoten Juri-Gagarin-Ring / Trommsdorffsstrale ist in der Hauptverkehrszeit im
ausgelasteten Zustand. Als Orientierungswert fir eine verkehrstechnisch abwickelbare
GroRenordnung ist von ca. 450 Stellpldtzen im Blockinnenbereich auszugehen, von denen
maximal 180 - 200 als gebuhrenpflichtige Kurzzeitstellplatze genutzt werden sollen.

Ziel mit Errichtung des Parkhaus Reglermauer ist es einen GrofRteil der heutigen
oberirdischen offenen Stellplatze in das Parkhaus zu verlagern und damit die Gesamtanzahl
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dieser Stellplatze, insbesondere der bewirtschafteten Kurzzeitstellplatze, und damit die
Fahrbewegungen pro Tag zu reduzieren.

Dieser aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan dient der Stabilisierung
und Entwicklung eines Teilbereichs der Innenstadt und damit der Innenentwicklung. Er soll
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung eines Blockinnenbereiches auf einer brach
gefallenen Flache bzw. leerstehenden Gebduden gewadhrleisten und durch eine bewusste
und detaillierte Steuerung der zuldssigen Art und des MaRes der baulichen Nutzungen zur
Umfeldverbesserung dieses Bereiches beitragen.

Zum Bebauungsplanverfahren:

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren entsprechend §& 13a BauGB
aufgestellt. Dieser Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Fliachen im
Innenbereich und damit der Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRe der Grundfldche von
insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet werden soll, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertrdglichkeitsprifung unterliegen und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiiter bestehen.

In diesem beschleunigten Verfahren soll am Standort einem Bedarf an Investitionen zur
Schaffung von Arbeitspldtzen und bzw. oder zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
in angemessener Weise Rechnung getragen werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren wird in der
Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, wo
sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer
bestimmten Frist zur Planung dulern kann.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevdlkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nicht gesondert.

DA1.15 Drucksache : 2427/12 Seite 5von 5
LV 1.51

01.11
© Stadt Erfurt


http://in1788.sverfurt.local/lexsoft/cgi-bin/lexsoft.cgi?sessionID=1497381936625063318&highlighting=off&xid=139663,4#jurabs_4
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