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1 Tabellarische Zusammenfassung
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1.1

Tabelle:

Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und B
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung und Benachrichtigung tber die 6ffentliche Auslegung erfolgte mit Schreiben
vom 20.06.2011.

Reg.

Nr.

Beteiligte Behorde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-

nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwadnde
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden nicht
berilicksichtigt

wurden be-
riicksichtigt

B1

Thiringer Landesverwaltungsamt
Referatsgruppe Il B

Referat 300

Weimarplatz 4

99423 Weimar

02.08.11

10.08.11

B2

Thirringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera

21.07.11

26.07.11

B3

Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologie

Dienststelle Weimar
HumboldtstraBe 11

99423 Weimar

27.07.11

01.08.11

B4

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Energie GmbH (Strom/FW)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

06.07.11
07.07.11
21.07.11

28.07.11

B5

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH (Gas)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

11.07.11
13.07.11

28.07.11

B6

Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThiWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

13.07.11

28.07.11

B7

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

13.07.11
10.11.11

25.07.11
10.11.11

B8

E.ON Thiringer Energie AG
Schwerborner StraBe 30
99087 Erfurt

14.07.11

08.08.11

B9

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

26.07.11
23.03.12

29.07.11

2.T. z.T.

B10

Thiringer Landesbetrieb fiir
Arbeitsschutz und technischen
Verbraucherschutz
Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

20.07.11

25.07.11
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Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager o6ffentlicher Belange nahme bertihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B11 [ Thiringer Liegenschaftsmanagement 28.06.11 | 30.06.11
Landesbetrieb X
Ludwig-Erhard-Ring 8
99099 Erfurt
B12 | Industrie-und Handelskammer Erfurt 25.07.11 | 26.07.11
Arnstadter Strale 34 X
99096 Erfurt
B13 | Thiringer Kultusministerium keine
Werner-Seelenbinder-StraRe 7 AuRerung
99096 Erfurt
B14 | Landesamt fiir Vermessung und 26.04.11 | 29.04.11
Geoinformation X
Katasterbereich Apolda
Bahnhofstralle 28
99510 Apolda
B15 | Thiringer Landesanstalt fir Umwelt 01.09.11 [07.09.11
und Geologie X
Goschwitzer Strale 41
07745 Jena
B16 | Deutsche Telekom AG keine
T-Com AuRerung
Postfach 90 01 02
99104 Erfurt
B17 | Bischofliches Ordinariat keine
Bauamt AuBerung
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt
B18 | Kreiskirchenamt Erfurt 24.08.11 |29.08.11
Schmidtstedter StraRle 42 X
99084 Erfurt
B19 [ Stadtwerke Erfurt Gruppe keine
Erfurter Verkehrsbetriebe AG AuRerung
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B20 | Deutsche Post Bauen GmbH keine
Regionalbereich Berlin AuRerung
Dessauer Strafle 3 - 5a
10963 Berlin
B21 [ Bundesanstalt fiir Immobilien- keine
aufgaben AuBerung
Drosselbergstrafe 2
99097 Erfurt
X" = trifft zu

"z.T." =trifft teilweise zu
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1.2

Tabelle:  Abwagung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N

schutzverbande und Vereine nach § 45 ThirNatG

Die Beteiligung nach § 45 ThirNatG sowie die Benachrichtigung tber die 6ffentliche Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.06.2011.

Reg.
Nr.

Beteiligter anerkannter Naturschutz-
verband und Verein nach
§ 45 ThirNatG

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwadnde
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

N1

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiringene.V.

Geschaftsstelle, Frau Lindig

Hohe StralRe 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

26.07.11

26.07.11

N2

Kulturbund fiir Europa e.V.
JohannesstraRRe 17a
99084 Erfurt

14.07.11

15.07.11

N3

NABU Landesverband Thiiringen
Ortsgruppe GroRfahner

Tino Sauer

Mittelgasse 138

99100 GroRfahner

keine
AuBerung

N4

Arbeitsgruppe Artenschutz
Thiringene.V.
Thymianweg 25

07745 Jena

02.08.11

02.08.11

N5

Bund fur Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V.
Trommsdorffstralle 5

99084 Erfurt

keine
AuRerung

N6

Grine Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

keine
AuRerung

llxll

'z.T."

= trifftzu
= trifft teilweise zu
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1.3

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 04.07.2011 bis
05.08.2011 durchgefihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme berlihrt [ Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
01 25.07.11 26.07.11 z.T. z.T.
02 08.07.11 11.07.11 X
03 22.07.11 |26.07.11 X
04 28.07.11 |01.08.11 z.T. z.T.
05 01.08.11 |04.08.11 2.T. z.T.
06 29.07.11 |03.08.11 2.T. z.T.
07 04.08.11 |05.08.11 2.T. z.T.
08 02.08.11 |05.08.11 2.T. z.T.
09 03.08.11 |05.08.11 2.T. z.T.
010 04.08.11 |05.08.11 X
011 04.08.11 |05.08.11 z.T. z.T.
012 04.08.11 |05.08.11 z.T. z.T.
013 03.08.11 |08.08.11 X
014 05.08.11 |08.08.11 z.T. z.T.
015 21.08.11 [23.08.11 z.T. z.T.
016 12.07.11 z.T. z.T.
"X" = trifft zu
"z.T."  =trifft teilweise zu
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1.4 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der innerge- I
meindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.

Die Beteiligung und Benachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung erfolgte mit Schreiben
vom 20.06.2011.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme berlhrt Einwdnde
vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

I Amt fiir Soziales und Gesundheit 23.06.11 |[28.06.11 X

12 Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst 23.06.11 [29.06.11 X
und Katastrophenschutz

13 Umwelt- und Naturschutzamt 09.03.11 [ 14.03.11 z.T. z.T.

14 Tiefbau- und Verkehrsamt 21.03.11 [21.03.11 X

I5 Bauamt 22.03.11 [22.03.11 z.T. z.T.

X" = trifft zu

"z.T." = trifft teilweise zu
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2  Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1  Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)
Verfahren
von Thuringer Landesverwaltungsamt
Referatsgruppe Il B
Referat 300

99423 Weimar, Weimarplatz 4

mit Schreiben 02.08.2011
vom

Durch das Thiiringer Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange stehen o.g.
Bauleitplanung nicht entgegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von Thiringer Landesbergamt

07545 Gera, Puschkinplatz 7

mit Schreiben 21.07.2011
vom

Punkt 1
Bergbauliche Belange sind im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes nicht betroffen.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2
Zur Information verweisen wir auf die Lage des Bebauungsplanes im Erlaubnisfeld der Er-
laubnis '"Zentrales Thiiringer Becken" zur Aufsuchung von Erdwdrme der JENA-GEOS-
Ingenieurbiiro GmbH. Die Rechtstrdagerin hat keine Feldarbeiten im Rahmen der Aufsuchung
geplant.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht von bergbaulichen Aktivitaten (Feldarbei-

ten und Bohrungen etc.) zur Aufsuchung von Erdwdrme betroffen. Damit ergeben sich diesbe-
zuglich keine Auswirkungen auf die Planung.

Die Erlaubnis zur Aufsuchung von Erdwdrme wurde der JENA-GEOS-Ingenieurbiiro GmbH bis
Ende Februar 2012 erteilt. Danach erlischt nach Aussage des Thiringer Bergamtes, Frau Fdr-
ber, die Erlaubnis. Damit sind perspektivisch keine bergbaulichen Belange betroffen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 83
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
99423 Weimar, Humboldtstralle 11

mit Schreiben 27.07.2011
vom

Punkt 1
In diesem hochrangigen archdologischen Relevanzgebiet ist das gesamte Baufeld vor Beginn
der Bauarbeiten archdologisch zu untersuchen.

Abwagung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Der Hinweis wurde auf die Planzeichnung sowie in die Begriindung unter den Punkt "Hinwei-

se" ibernommen.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung des
Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Energie GmbH (Strom, FW)
99086 Erfurt, Magdeburger Allee 34

mit Schreiben 06.07.2011
vom 07.07.2011
21.07.2011

Punkt 1

Informationen zum Leitungsbestand.

Hinweise zum Arbeiten im &ffentlichen Bauraum sowie zu den Abstimmungserfordernissen
bei der Bauausfiihrung.

Abwagung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdnnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2
Kein Bestand an fernwédrmetechnischen Versorgungsanlagen im geplanten Baubereich vor-
handen.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung:
Da eine betriebsfertige Fernwarmeleitung am Plangebiet nicht anliegt stehen die Stralkenzu-

ge innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht auf der Liste der fernwarme-
anschlusspflichtigen Grundstiicke. Damit kann das Plangebiet "Kleine Ackerhofsgasse" nicht
technisch und wirtschaftlich sinnvoll mit Fernwadrme erschlossen werden. Mit Verweis auf § 4
Abs.1 der Fernwdarmesatzung der Stadt Erfurt vom 7.Juni 2005 wird unter diesen Vorausset-
zungen der Anschluss an die Fernwdrme versagt und die Grundstlckseigentimer werden auf
die Verwendung anderer Energietrdger verwiesen. In diesem Zusammenhang ist zu beachten,
dass im Plangebiet mit flussigen und/oder festen Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen
von einer Nutzung ausgeschlossen sind (vgl. textliche Festsetzung Nr. 8.1).

Ein Hinweis darauf erfolgt in der Begriindung zum Bebauungsplan Punkt 5.2.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH (Gas)
99086 Erfurt, Magdeburger Allee 34

mit Schreiben 11.07.2011
vom 13-07.2011

Punkt 1
Keine Einwdnde
Keine eigenen Planungen der SWE Netz GmbH, Bereich Technik Gasnetz im Vorhabenbereich.

Das Territorium ist gastechnisch erschlossen. Der Anschluss des Objektes an das offentliche
Gasnetz ist moglich.

Ggf. ist im Vorfeld der Baumalnahmen eine Befreiung vom Anschlusszwang gemdall Fernwar-
mesatzung der Stadt Erfurt zu stellen.

Abwagung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Da eine betriebsfertige Fernwarmeleitung am Plangebiet nicht anliegt stehen die Strallenzi-
ge innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht auf der Liste der fernwdrme-
anschlusspflichtigen Grundstiicke. Damit kann das Plangebiet "Kleine Ackerhofsgasse" nicht
technisch und wirtschaftlich sinnvoll mit Fernwadrme erschlossen werden. Mit Verweis auf § 4
Abs.1 der Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt vom 7.Juni 2005 wird unter diesen Vorausset-
zungen der Anschluss an die Fernwdrme versagt und die Grundstiickseigentiimer werden auf
die Verwendung anderer Energietrdger verwiesen. In diesem Zusammenhang ist zu beachten,
dass im Plangebiet mit flussigen und/oder festen Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen
von einer Nutzung ausgeschlossen sind (vgl. textliche Festsetzung Nr. 8.1).

Punkt 2
Flir zuktinftige Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50m (lichte Weite) zu Gaslei-
tungen zu gewdhrleisten.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begrindung:
Festsetzungen zu konkreten Baumstandorten wurden im Bebauungsplan nicht getroffen. Ei-

ner Berlcksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung stehen damit die Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Punkt 3

Informationen zum Leitungsbestand Gas.

Hinweise zum Arbeiten im offentlichen Bauraum sowie zu den Abstimmungserfordernissen
bei der Bauausftiihrung.

Abwadgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B6
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThuringenWasser GmbH
99086 Erfurt, Magdeburger Allee 34

mit Schreiben 13.07.2011
vom

Punkt 1

Grundsdtzliche Zustimmung.

Eine wasserversorgungstechnische ErschlieBung kann liber die angrenzenden Stralen erfol-
gen. Der Anschlusspunkt fir die neuen Baugrundstiicke im Blockinnenbereich ist in der Klei-
nen Ackerhofsgasse. An die in der AndreasstralSe verlaufende Trinkwasserleitung WT 400 GGG
erfolgt keine Herstellung von Trinkwasseranschlussleitungen.

Zwischen Investor und Versorgungsunternehmen ist ein ErschlieBungsvertrag abzuschlielSen.

Abwadgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Anschlussbedingungen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan Punkt 5.2. beschrie-
ben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
99086 Erfurt, Magdeburger Allee 34

mit Schreiben 13.07.2011
vom 08.11.2011 (Vorort-Termin)
10.11.2011

Stellungnahme vom 13.07.2011

Punkt 1: Anforderungen an die Tatigkeit "Abfallsammlung"
Sackgassen und Stichstralen sind so zu planen, dass fir die Abfallsammelfahrzeuge Wende-
moglichkeiten bestehen.

Der Weg zwischen Standplatz und Entsorgungsfahrzeug darf 10 m nicht iberschreiten und
muss frei von Hindernissen und befestigt sein. Kénnen diese Bedingungen nicht gewahrleis-
tet werden, so legt die Stadt einen Ubernahmeplatz fest.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Im Bebauungsplan werden keine neuen 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen geplant.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berticksichtigung der An-
forderungen an die "Abfallsammlung" im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

(siehe Abwagung Punkt 6)

Punkt 2: eingesetzte Fahrzeugtechnik
Hinweise zur eingesetzten Fahrzeugtechnik sowie zum (Aus-)Bau von StralSen.

Konnen Wendemdglichkeiten nicht beriicksichtigt werden, so sind geeignete Ubernahme-
pldtze fir die Bereitstellung der Abfallgefdle zur Leerung zu schaffen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Im Bebauungsplan werden keine neuen 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen geplant.
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Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der An-
forderungen im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

(siehe Abwagung Punkt 6)

Punkt 3: Aktuelles Projekt ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse"/ Holsystem

Kénnen die Rahmenbedingungen gemal $10 Abfallwirtschaftssatzung nicht sichergestellt
werden, sind die Behdlter vor dem Grundstiick, d.h. auf dem Gehweg oder unmittelbar am
Straenrand in eine der angrenzenden offentlichen Strallen bereitzustellen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund der geschlossenen Blockrandbebauung ohne Vorgartenbereiche bzw. der Lage der

Grundstiicke im Blockinnenbereich ist die Zuganglichkeit bzw. Anfahrbarkeit der Standplatze
auf den Grundsticken im Quartier nicht gegeben. Die Behdlter werden deshalb gemalRR § 10
Abs. 5 AbfwsS auf den vorhandenen Gehwegen der angrenzenden Strallen (Webergasse, Andre-
asstralle, Kleine Ackerhofsgasse und Glockengasse) bereitgestellt.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

(siehe Abwagung Punkt 6)

Punkt 4: Aktuelles Projekt ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse"/ Bringesystem
Hinweise zur Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier im Bringesystem.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-

ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine zentralen Depotcontainer-
standplatze fur Glasverpackungen und Altpapier. Neue Standplatze fur Depotcontainer sind
im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens nicht erforderlich und nicht geplant.

Punkt 5: Aktuelles Projekt ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse"/ Bauphase
Hinweise zur Entsorgung wahrend der Bauphase.

Abwadgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Vorort-Begehung am 08.11.2011 und Stellungnahme vom 10.11.2011

Punkt 6:

Die Kleine Ackerhofsgasse ist, unter den aktuell gegebenen Bedingungen (Parkordnung, Halte-
und Parkverbot), durch Dreiachsmiillfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 26t bis Hohe
Kleine Ackerhofsgasse 5 befahrbar.

Durch die Stadtwirtschaft Erfurt werden der Hausmdiill-, LVP-, PPK- sowie Biotonnen vor den
jeweiligen Hauseingédngen geleert.

Die Leerung der Abfallbehdlter der laut Bebauungsplan ALT 607 "Kleine Ackerhofsgasse” neu-
en Wohnbebauung, erfolgt, wie im Lageplan markiert, gegentiber Kleine Ackerhofsgasse 5 im
offentlichen Verkehrsraum.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Rahmenbedingungen gemall § 10 Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt bzgl. der Zu-

ganglichkeit der Standplatze und Lange der Transportwege konnen innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht sichergestellt werden.

Aufgrund der geschlossenen Blockrandbebauung ohne Vorgartenbereiche bzw. der Lage der
Grundstiicke im Blockinnenbereich ist die Zuganglichkeit bzw. Anfahrbarkeit der Standpldtze
auf den Grundstiicken im Quartier nicht gegeben. Die Behalter werden deshalb gemal § 10
Abs. 5 AbfwS auf den Gehwegen der angrenzenden Stralen (Webergasse, Andreasstrale, Klei-
ne Ackerhofsgasse und Glockengasse) bereitgestellt. Dies betrifft auch die neue Wohnbebau-
ung im Blockinnenbereich.

GemdR Stellungnahme der Stadtwirtschaft vom 10.11.2011 sowie der Vorort-Abstimmung
mit der SWE Stadtwirtschaft GmbH, Herrn Ruhmann am 08.11.2011 ist die Kleine Ackerhofs-
gasse unter den gegenwartigen Gegebenheiten durch Dreiachsmullfahrzeuge bis auf Hohe
Kleine Ackerhofsgasse 5 befahrbar. Durch die Stadtwirtschaft Erfurt werden die Abfallbehal-
ter dort gegenwartig vor den jeweiligen Hauseingdangen geleert.

Die Leerung der Abfallbehdlter der neuen Wohnbebauung im Blockinnenbereich kann eben-
falls iber die Kleine Ackerhofsgasse erfolgen. Dazu sind die Abfallbehalter ebenfalls am Rand
des offentlichen Verkehrsraumes zur Ubergabe (siehe Lageskizze) bereitzustellen. Die Platz-
verhdltnisse sind nach ortlicher Einschatzung ausreichend.

Nach Leerung sind die Behalter schnellstmdglich auf die jeweiligen grundsticksbezogenen
Standplatze zurlickzustellen.

Der ordnungsgemadlen und altstadtiiblichen Abfallentsorgung gemalR Abfallwirtschaftssat-
zung stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes damit nicht entgegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von E.ON Thuringer Energie AG

99087 Erfurt, Schwerborner Strale 30

mit Schreiben 14.07.2011
vom

Punkt 1

Keine Einwdande.

Keine Strom- und Gasversorgungsanlagen der TEN Thiiringen Energienetze GmbH im Plange-
biet.

Beteiligung der anderen Netzbetreiber im Plangebiet

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die SWE GmbH wurde ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange am Planverfahren beteiligt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Erfurt
99084 Erfurt, Petersberg Haus 12

mit Schreiben 26.07.2011
vom 23.03.2012 (Aktenvermerk)

Stellungnahme vom 26.07.2011

Punkt 1

Die Bebauung muss sich in den Charakter des Quartiers einfiigen. Die Anforderungen an die
Stellung der baulichen Anlagen, das Mali der Bebauung sowie die Form der Bebauung im WA 4
erfiillen diese Anforderung nicht. Das WA 4 wird abgelehnt.

Stellung der baulichen Anlagen
Eine Reihenhausbebauung sollte geplant werden. Diese erfordert keine Ausnahmeregelung
und sie entspricht dem Charakter des Quartiers.

Mak der baulichen Nutzung
Bei dem geringen Abstand der Gebdude sind zwei Geschosse schon sehr viel (Verhdltnis
Wandhéhe zu den Abstinden)

Form der Bebauung
Zur Charakteristik des Quartiers gehort das Satteldach (1+D)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:
Der Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologie ldsst hin-

sichtlich der formulierten Bedenken zur Bauweise, Baudichte und Dachform im Block-
innenbereich keine hinreichend begriindete Rechtsgrundlage erkennen.

Zur Klarung der Problematik und deren Rechtsfolgen wurde deshalb am 23.03.2012 ein Ge-
sprach mit dem Landeskonservator gefiihrt. Im Ergebnis des Gesprdachs wurde die ablehnende
Haltung der Denkmalfachbehdérde zum Planungskonzept wie folgt relativiert.

Nach Auffassung der Denkmalfachbehdrde gibt es in Anbetracht der Quartierscharakteristik
fur den Blockinnenbereich der Kleinen Ackerhofsgasse geeignetere Baustrukturen (u.a. ge-
schlossene Blockstruktur mit geneigten Ddchern), die sich grundsatzlich besser in das Wesen
und Erscheinungsbild der Erfurter Altstadt einfiigen wirden.

Aufgrund der groRflachigen Beraumung der Flache sowie des bisherigen Veraltungshandelns
der Behorde im Quartier, kénnen jedoch der strukturell andersartigen Neubebauung im Sinne
der vorgesehenen Planung keine denkmalrechtlichen Hinderungsgriinde entgegen gehalten
werden. Dies wird untermauert durch das Urteil des Thiringer OVG vom 10.07.2009
(TN428/08), welches sich u.a. auf die Feststellung stitzt, dass der Blockinnenbereich nicht als
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bebauter Bereich im Sinne §17 Abs. 3 BauNVO angesehen werden kann und ihm damit eine
strukturelle Sonderrolle zukommt.

Das Thuringer Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie stellt damit das dem Bebau-
ungsplan-Entwurf ALT607 zugrunde liegende Bebauungskonzept im rechtlichen Sinne nicht
in Frage.

Es bestehen damit keine normativen Hinderungsgriinde fir die Fortfihrung des bisherigen
Planungskonzeptes. Denkmalrechtliche Versagungen aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind nicht zu erwarten.

Aus stadtebaulicher Sicht sind im WA4 unterschiedliche Konzepte einer Bebauung denkbar.
Die vorliegende offene Baustruktur wurde im Ergebnis eines intensiven Dialogs von den An-
liegern und der Interessengemeinschaft "Andreasviertel" prdferiert und in Umsetzung des
Burgerwillens Gegenstand der Festsetzung.

Dem Planungskonzept liegt dabei die Intention zugrunde, dass sich die Neubebauung als "ab-
lesbares Zeugnis der heutigen Entstehungsperiode" von der prdgenden historischen Be-
standsbebauung deutlich abhebt. Durch die Ausbildung von Flachddchern und den Verzicht
auf einen weiteren Dachaufbau durch ortsiibliche Satteldacher soll die rdumliche Wirkung
der Innenquartiersbebauung bewusst reduziert werden.

Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten. Die vorhandene histo-
rische Blockrandbebauung ist deutlich dichter und hoéher. Eine UnverhdltnismaRigkeit von
Wandhohe und Gebdudeabstanden ist damit bei der Neubebauung nicht erkennbar.

Die mit der Planung verbundenen Abweichungen von der Ortsgestaltungssatzung kdnnen als
Ausnahmeregelung bzgl. einer andersartigen Neubebauung von Bauliicken im Detail gerecht-
fertigt werden, da der denkmalpflegerische Wert des Umfeldes sowie die Eigenart der Stadt-
gestalt grundsatzlich gewahrt wird.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B10

im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)
Verfahren
von Thiringer Landesbetrieb fir Arbeitsschutz und technischen

Verbraucherschutz
Regionalinspektion Erfurt
99099 Erfurt, Linderbacher Weg 30

mit Schreiben
vom

20.07.2011

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B11

im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)
Verfahren
von Thuringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
99099 Erfurt, Ludwig-Erhard-Ring 8

mit Schreiben 28.06.2011
vom

Belange nicht betroffen
keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B12

im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

99096 Erfurt, Arnstadter Stralle 34

mit Schreiben 25.07.2011
vom

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B14

im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)
Verfahren
von Thuringer Landesamt fur Vermessung und Geoinformation

mit Schreiben
vom

26.04.2011

Bestatigung der Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster liegt vor.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 5
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie

mit Schreiben 01.09.2011
vom

Punkt 1:
Erdaufschliisse und groBere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geo-
logie anzuzeigen.

Abwadgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Der Hinweis wird auf die Planzeichnung und in die Begriindung Punkt 8.3."Hinweise" aufge-
nommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B18

im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)
Verfahren
von Kreiskirchenamt

mit Schreiben 24.08.2011
vom

Keine Einwande
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine IN
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N1

im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiiringen e.V.

Geschdftsstelle, Frau Lindig
07407 Uhlstadt-Kirchhasel, Hohe StraRe 204

mit Schreiben 26.07.2011
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N2

im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)
Verfahren
von Kulturbund fir Europae.V.

99084 Erfurt, Johannesstralle 17a

mit Schreiben 14.07.2011
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N4

im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V.

mit Schreiben 02.08.2011
vom

keine Einwande
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 25.07.2011

vom

Punkt 1

Insofern widerspreche ich hiermit ausdriicklich der Einbeziehung der vorgenannten Randbe-
bauung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ALT607 in der vorgestellten Form.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:
Die Sanierungsziele wurden in der Vergangenheit im planungsrechtlichen Zuldssigkeitsrah-

men des §& 34 BauGB auf der Grundlage der Sanierungssatzung "Andreasviertel" vom
30.10.1991 sowie des "Stadtebaulichen Rahmenplans Erweiterte Altstadt" vom 11.03.1994,
umgesetzt.

Die in der Sanierungssatzung sowie dem Stddtebauliche Rahmenplan definierten Sanie-
rungsziele sind weitestgehend global bzw. allgemein formuliert und damit hinsichtlich ihrer
Durchsetzung im Rahmen der Erteilung von sanierungsrechtlichen Genehmigungen nicht hin-
reichend konkretisiert. Zum Zeitpunkt der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
muss eine Konkretisierung der Planungsziele noch nicht erfolgen. Der Gesetzgeber akzeptiert
im Zusammenhang mit den Vorbereitenden Untersuchungen und der Beschlussfassung fur
die Aufstellung eines formlich festzulegenden Sanierungsgebietes eine allgemeine Definiti-
on der Sanierungsziele. Diese mussen sich jedoch im Laufe des Sanierungsverfahrens verdich-
ten und konkretisieren. Hierbei wird empfohlen, die Sanierungsziele bis zur Entlassung des
Gebietes in einem Sanierungsbebauungsplan zu konkretisieren. Dies schafft Planungssicher-
heit fiir das Gebiet sowie die Eigentiimer und ist bei der erforderlichen Bewertung des Gebie-
tes im Zusammenhang mit der Anwendung des § 152 BauGB sehr hilfreich.

Im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde hat der Stadtrat deshalb die Aufstellung des
Bebauungsplanes ALT607 fiir das Gesamtquartier "Kleine Ackerhofsgasse" beschlossen. Der
Bebauungsplan ist aus folgenden Grinden erforderlich:

1. Fortschreibung der Sanierungsziele und Konkretisierung dieser durch planungsrechtliche
Festsetzungen im Bebauungsplan zu Art und Mal der baulichen Nutzung als planungs-
rechtliche und sanierungsrechtliche Genehmigungsgrundlage.

2. Sicherung der erreichten Sanierungsziele nach der bevorstehenden Entlassung des Quar-
tiers aus dem Besonderen Stddtebaurecht zur Fortfiihrung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung sowie Behebung bzw. Vermeidung stddtebaulicher Missstande.

Auch wenn die meisten Grundstiicke im Quartier bereits saniert wurden und in Nutzung
gegangen sind, ist als Grundlage fiir perspektivische Umnutzungen oder "Zweit- und
Drittsanierungen" die Konkretisierung der Sanierungs- und Planungsziele erforderlich.

3. Erweiterung der derzeitigen planungsrechtlichen Moglichkeiten, insbesondere bzgl. der
Zulassigkeit von rickwartigen Anbauten, unter Berlicksichtigung nachbarschitzender As-
pekte.
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Mit der konkreten Sicherung von Nebenanlagen und Anbauten werden Festsetzungen ge-
troffen, die den Charakter des Gebietes erhalten und eine baurechtliche Genehmigungs-
fahigkeit sichern. Mit den planungsrechtlichen Festsetzungen werden die Entwicklungs-
moglichkeiten der Grundstiicke berechenbarer und der Wert der Grundstiicke steigt.

Es bestehen damit sowohl 6ffentliche als auch private Interessen die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen im Quartier "Kleine Ackerhofsgasse" iber einen Bebauungsplan zu re-
geln.

Einer Herausnahme der Blockrandbebauung aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird aus o.g. Griinden nicht gefolgt.

Punkt 2

Es gibt in der Glockenquergasse Nr. 11 einen Friseursalon und auch durchaus Anbauten, die
zur Erweiterung des Wohnraumes dienen. Insofern ist die an anderer Stelle des Bebauungs-
planes festgesetzte Beschrankung von Anbauten nicht als logisch anzusehen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Der Bebauungsplan-Entwurf wurde hinsichtlich der Zuldssigkeit von rickwadrtigen Anbauten

geandert. Gemal textlicher Festsetzung Nr. 3.5. sind auch im WA1 (Glockengasse, Glocken-
quergasse) Anbauten als riickwartige Seitenfliigel im festgesetzten Umfang zuldssig.

Die Erweiterungsmoglichkeiten sollen das Wohnen insgesamt schiitzen und qualitativ ver-
bessern sowie die vorhandene stddtebauliche Raumstruktur aufnehmen Der Zuldssigkeits-
rahmen flr diese Anbauten (Hohe, Breite, Tiefe) entspricht hinsichtlich der Bautiefe im We-
sentlichen den bereits vorhandenen Anbauten. Die auf ein Geschoss und die halbe Gebdude-
breite beschrankte Kubatur hat nachbarschiitzenden Charakter und dient der Sicherung ge-
sunder Wohnverhaltnisse (Belichtungsverhdltnisse und Aufenthaltsqualitat der wohnnahen
Frei- bzw. Hofbereiche).

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanentwurfs werden die diesbeziiglich mehrfach vorge-
brachten Einwdnde und Hinweise der Anwohner beriicksichtigt. Das mit dem Bebauungsplan
einhergehende o.g. 6ffentliche Interesse an einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
bleibt dabei gewahrt.

Punkt 3

Dachgeschosse lber 2/3 der Grundfldache sind als Vollgeschosse anzusehen. Dies muss der
Bebauungsplan widerspiegeln.

Fiir die Hduser Glockengasse 42 und 43 liegt eine ordnungsgemalle Genehmigung fir den
heute vorhandenen Dachausbau vor.

Ich beantrage deshalb, die Beschreibung und Pldne den Tatsachen anzupassen (siehe Bilder
Glockengasse 42-44).

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begrindung:
Der Bebauungsplan-Entwurf wurde hinsichtlich der Geschossigkeit der rickwartigen Anbau-

ten in der Glockengasse 42-44 an den rechtskraftig errichteten Bestand angepasst. Damit wird
der Zielstellung einer bestandsorientierten Festsetzung der liberbaubaren Grundsticksflache
sowie der Vollgeschosse Rechnung getragen.

Die Zuldssigkeit des Ausbaus der vorhandenen Dachgeschosse zu Vollgeschossen ist im Be-
bauungsplan-Entwurf nicht ausgeschlossen. GemaR textlicher Festsetzung Nr. 2.8. kann die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse durch den Ausbau bestehender Dacher ausnahmsweise
uberschritten werden. Damit stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes ALT 607 der Zu-
lassigkeit des vorhandenen Dachausbaus Glockengasse 42 und 43 (3. Vollgeschoss) nicht ent-

gegen.

Punkt 4

Insbesondere lege ich Wert darauf, dass eine familienfreundliche Erweiterungsmdglichkeit
des Dachgeschosses im Haus Glockengasse 42 aufbauend auf dem vorhandenen inzwischen
auch genehmigten zweigeschossigen Bestand durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt
wird.

Insofern widerspreche ich der festgesetzten zweigeschossigen Bauweise fir den dargestellten
Bereich und der festgesetzten eingeschossigen Bauweise des auf dem Grundstiick Glocken-
gasse 42 liegenden Anbaus.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Zuldssigkeit des Ausbaus der vorhandenen Dachgeschosse zu Vollgeschossen ist im ge-

samten Plangebiet nicht ausgeschlossen. GemaR textlicher Festsetzung Nr. 2.8. kann die fest-
gesetzte Zahl der Vollgeschosse durch den Ausbau bestehender Ddacher ausnahmsweise Uber-
schritten werden. Damit stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes ALT 607 der Zulds-
sigkeit des vorhandenen Dachausbaus Glockengasse 42 und 43 (3. Vollgeschoss) nicht entge-
gen.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fur den Anbau Glockengasse 42 wurde auf 2 Vollge-
schosse gedndert und damit an den rechtmaRig errichteten Bestand angepasst. Der ge-
winschten Erweiterung des riickwartigen Anbaus auf 3 Geschosse wird nicht gefolgt.

Stadtebauliche Sanierungsmallnahmen sind MaRnahmen zur Behebung stadtebaulicher
Missstande. Die bauliche Erweiterung der derzeitigen Bestandsgebdude im Eckbereich Glo-
ckegasse 42/ Glockegasse 41 schafft neue Missstande in Form der Verdnderung und Uberfor-
mung der prdgenden stadtebaulichen Strukturen und kann damit zur Sicherung der Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Aufenthaltsverhdltnisse, insbesondere zur Verhinderung von
Verschattungen und Belichtungsproblemen, nicht eingerdumt werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 08.07.2011

vom

Punkt 1: Begriindung Punkt 1.4.3
Das Plangebiet ist Teil des Sanierungsgebietes "Andreasviertel” (EFM0O0Z2). Diese férmliche
Festlegung wurde nicht autgehoben.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Der Punkt 1.4.3.in der Begrindung wurde diesbezuglich prdzisiert.

Punkt 2: Begriindung Punkt 2.5.
Das erwdhnte Wohnhaus befindet sich z.T. im Umbau zum Gemeindezentrum mit integrierter
Pfarrerswohnung..

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Der Punkt 2.5. in der Begriindung wurde diesbezuglich prazisiert.

Punkt 3

Die im Plan angebotene Mdglichkeit der Errichtung einer Tietgarage mit 30 Einstellpldtzen
erscheint mit der in der Planzeichnung angebotenen Fldche nicht realisierbar. Die Garage mit
18 Stellpldtzen hat die Fldche bereits vollstandig ausgereizt. Eine Erweiterung auf der glei-
chen Fldche um 12 Stellpldtze scheint technisch nicht machbar.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Erweiterung der Tiefgarage auf 30 Stellpldtze ist gemdR textlicher Festsetzung Nr. 4.6.

ausnahmsweise aullerhalb der Flache fir die Tiefgarage im gesamten WA4 zuldssig. Innerhalb
dieser Flache ist eine Tiefgarage mit 30 Stellplatzen flachenmaRig realisierbar.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse"

Verfahren

mit Schreiben 22.07.2011

vom

Punkt 1

Baufeld fiir Haus 84/2 ist zu nah zu den Grundstiicken Webergasse 4/6/7/8 (unzumutbare Ein-
hausung der sehr kleinen Grundstiicke Webergasse 6 und 7, ...). Warum ist hier Grenzbebau-
ung in unmittelbarer Nahe zu den Nachbarn mdglich, wahrend im hinteren Teil angrenzend
an WA 1 und WA 4a keine Grenzbebauung zugelassen wird.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das Baufeld B2 fir das Haus 84/2 wurde unter Berlicksichtigung der baurechtlich geforderten

Abstandsflachen zu den Nachbargrundsticken "gedreht", so dass hier keine Grenzbebauung
mehr moglich und geplant ist. Damit werden die Grenzabstande auf dem Grundstiick 84/2 zu
den Nachbargrundstiicken Webergasse 4/6/7/8 eingehalten.

Punkt 2
Die geplante L-férmige Tiefgarage gefdhrdet durch unmittelbare Nahe die Nachbargrundsti-
cke.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Flache fur die Tiefgarage (Grundstiicksunterbauung) hat einen Abstand zu den angren-

zenden Nachbargrundstiicken von 0,60 m. Damit ist ein ausreichender Abstand vorgesehen,
um mit entsprechenden technischen Vorkehrungen bei der Bauausfiihrung Eingriffe in die
Nachbargrundstiicke zu vermeiden.

Einem weiteren Abriicken von den Grundstiicksgrenzen im Bedarfsfall stehen die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes dariiber hinaus nicht entgegen. Weiterhin darf die Hohe der Tiefga-
rageniberdeckung gemal der textlichen Festsetzung Nr. 6.1. die Geldndehohe der direkt an-
grenzenden Grundstiicke nicht Gberschreiten. Mit diesen MaRnahmen wird den nachbarlichen
Belangen Rechnung in ausreichendem MaRe getragen.

Gegebenenfalls erforderliche Vereinbarungen mit den Nachbarn zur Errichtung der Tiefgarage
sind im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes privatrechtlich zu regeln.

Punkt 3
Wo ist die Entliftung der Tietgarage?
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Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Gemadl} den Festsetzungen im Bebauungsplan sind lediglich Tiefgaragen mit einer GrolRe von

maximal 30 Stellplatzen zuldssig. Nach den Begriffsbestimmungen der Thuringer Gara-
genverordnung (ThirGarVO) handelt es sich dabei um sogenannte Mittelgaragen (Garagen
mit einer Nutzfliche von 300 bis max. 1000 m? Nutzfliche). In geschlossenen Mittelgaragen
mussen nach § 15 Abs.4 der ThirGarVO die Abluftanlagen so bemessen sein, dass der Kohlen-
mononoxid (CO)-Halbstundenmittelwert unter Berlicksichtigung der regelmaRig zu erwarten-
den Verkehrsspitzen nicht mehr als 100 ppm betragt.

Diese Anforderungen gelten als erfiillt, wenn die Abluftanlage in Garagen mit geringem Zu-
und Abgangsverkehr mindestens 6 m?, bei anderen Garagen mindestens 12 m? Abluft in der
Stunde je m? Garagennutzfliche abfiihren kann. Angesichts dieser Vorgaben liegt der Abluft-
strom deutlich unterhalb von 100 ppm CO und damit unterhalb der nach Nr. 5.2.4 der TA Luft
genannten zuldssigen Massenkonzentration fir CO im Abluftstrom. Auf Grund der v.g. Luft-
wechselraten trifft dies ebenfalls auf die sonstigen Luftschadstoffe zu.

Die ThiurGarVO enthalt keine weitergehenden Anforderungen an die Ableitung der Abluft-
strome. Auch ohne gesonderte Vorkehrungen (Abstandsregelungen u.a.) dirften bei der Ablei-
tung der Abluft eine ausreichende Verdlinnung und ein ungestdrter Abtransport der Luft-
schadstoffe mit der freien Luftstromung sichergestellt sein.

Zur Sicherstellung dieser Bedingungen wird im Bebauungsplanentwurf folgende Festsetzung
erganzt (siehe textlicher Festsetzung Nr. 9.1.8. neu).

"Die Abluft ist so abzuleiten, dass ein ungestorter Abtransport mit der freien Luftstrémung er
moglicht wird. Die Austrittséffnung ist vertikal anzuordnen und muss unter Beriicksichtigung
der Hohe der Vegetationsschicht entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 6.1. die Oberkante
des Geldndes um mindestens 40 cm Uberragen.”

Die Festsetzung erfolgte in Anlehnung an die Ableitbedingungen flr Feuerungsanlagen fur
feste Brennstoffe nach § 19 der 1.BImSchV. Durch eine derartige Festsetzung wird gewdhrleis-
tet, dass auch bei partikelférmige Abluftbestandteilen (DieselruR u.a.) ein Abtransport mit der
freien Luftstromung erfolgt.

Punkt 4

Wie und wo sind die Versorgungswege (Personenausstieg aus der Tiefgarage, Miillentsor-
gung, Anlieferung etc.) geplant? Auler Larmgutachten kein infrastrukturelles Konzept fiir spa-
tere Bewohnbarkeit durch hinzukommende Haushalte.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Unter dem Punkt 5 der Begriindung wird das Erschliefungs- sowie Ver- und Entsorgungskon-

zept dargelegt.

Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt durch die Festsetzung der Flache fir die Tiefgarage
mit lhrer Zufahrt in der Webergasse, die Festsetzung eines Geh- und Leitungsrechtes im Blo-
ckinnenbereich sowie die Regelungen zur Zuldssigkeit der Tiefgaragenein- und -ausgange.
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Damit liegt ein infrastrukturelles Konzept flr die gesicherte ErschlieBung der Neubebauung
vor.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 28.07.2011

vom

Punkt 1

Der riickwdrtige Treppenanbau dient der zusdtzlichen GeschosserschlieBung und wurde im
Rahmen der Sanierung 1996/1997 ergdnzt in der Tiefe des angrenzenden Gebdudes Weber-
gasse /.

Der Riicksprung der Baugrenze auf Hohe der Baugrenze Webergasse 5 wird abgelehnt.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die rickwartige Baugrenze Webergasse 6 wurde an den rechtskraftigen Bestand (einschlie-

lich Treppenanbau) angepasst.

Punkt 2
Der "Rucksack” Webergasse 5 ist im Gesamtkontext stringenter riickwartiger Baugrenzen ohne
neue Vorspriinge eine nicht nachvollziehbare Zutat. Ungleichbehandlung der Grundstiicke.

Die Variante Autoaufzug ist schlissig in der Anlagentechnik und gewdahrleistet fiir das Grund-
Stiick 4 (entgegen Variante Rampe) die gewohnte Qualitdt und keine Grenzbebauung..

Die Terrasse auf dem "Rucksack” widerspricht dem Punkt 3.6., der im WA 3 Balkone in einem
festgesetzten Maki erlaubt. Es wdre fahrldssig auf der Rampenzufahrt Terrassen zuzulassen.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan-Entwurf wurde wie folgt geandert:

- Textliche Festsetzung Nr. 9.1.1: Die Tiefgaragenzufahrt ist als Autoaufzug auszubilden.
- Textliche Festsetzung Nr. 12.1.: Dachterrassen sind ausgeschlossen

Damit wird den Anregungen im Sinne der Gleichbehandlung (Ausschluss von Dachterrassen)
sowie dem Schutz des Grundstiicks Webergasse 4 (Verzicht auf Rampenausbildung zur Tiefga-
rage) gefolgt.

Dem Hinweis, den Tiefgarageaufzug in das Vordergebdaude Webergasse 5 zu integrieren, ste-
hen die Festsetzungen des Bebauungsplanes grundsatzlich nicht entgegen.
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Die Realisierbarkeit einer solchen Losung wurde im Rahmen der Abwdgung und in Abstim-
mung mit dem Grundstiickseigentimer und derzeitigem Vorhabentrager geprift. Ein Verzicht
auf den Anbau ist jedoch aus bautechnischen und finanziellen Griinden nicht méglich.
Aufgrund der fehlenden Keller ist die dafur erforderliche Unterfangung zum Nachbargebdude
Weberdasse 4 nur mit einem sehr hohem finanziellen Aufwand zu realisieren, der das Neu-
bauvorhaben nach Aussage des Vorhabentrdgers absolut unwirtschaftlich und nicht mehr
vermarktbar macht.

Unter der MalRgabe, dass seitliche riickwartige Anbauten ohnehin im gesamten Blockrandbe-

reich zuldssig sind, sowie in Anbetracht der festgesetzten LarmschutzmaBnahmen kann auf

die ruckwadrtige Tiefgarageneinfahrt nicht verzichtet werden. Die Auswirkungen auf das

Nachbargrundstiick Webergasse 4 werden jedoch durch folgende Festsetzungen minimiert:

1. Bezug nehmend auf die Zielstellung, Einblicke in schutzwirdige wohnnahe Griinbereiche
zu vermeiden, werden Dachterrassen im gesamten Quartier grundsatzlich ausgeschlossen
(neue textliche Festsetzung Nr. 12.1). Dies betrifft auch die Tiefgarageneinfahrt Weber-
gasse 5.

2. DieTiefgaragenzufahrtist zwingend als allseitig geschlossener Autoaufzug (keine Rampe)
auszubilden. Weiterhin gelten die festgesetzten LarmschutzmaRnahmen zur Ausbildung
der Tiefgarage einschliel8lich Zufahrt.

Der riickwartige Tiefgaragenaufzug entspricht als "rickwartiger Seitenfliigel" den Zuldssig-
keitsvoraussetzungen fir die gesamte Blockrandbebauung. Eine Ungleichbehandlung liegt
damit nicht vor.

Punkt 3

Als unzumutbar wird das siiddstliche Baufeld bewertet, da es bei einer 100%igen Uberbauung
zu einer unndtigen Verdichtung in diesem Bereich kommt, geht man weiterhin von dem Er-
halt des "Rucksackbaus” aus.

Ich empfehle nachdriicklich, das Baufeld im beiderseitigen Interesse zu drehen und von der
Grundstlicksgrenze Webergasse 6 abzuriicken.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das sudostliche Baufeld B2 wurde unter Berlicksichtigung der baurechtlich geforderten Ab-

standsfldchen zu den Nachbargrundstiicken "gedreht", so dass hier keine Grenzbebauung
mehr moglich und geplant ist. Damit werden die Grenzabstande zu den Nachbargrundstiicken
Webergasse 4/6/7/8 eingehalten und die Verdichtung in diesem Bereich durch heranriickende
Bebauung minimiert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 5
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 01.08.2011

vom

Punkt 1

Die Baugrenze im bisherigen Innenhof entspricht nicht der Baugenehmigung vom September
2010, wir bitten um entsprechende Korrektur.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Baugrenze wurde entsprechend angepasst und korrigiert.

Punkt 2

Die vor der Andreaskirche und der Andreasstralle 14 dargestellte bestehende Aufteilung der
Verkehrsfldachen sollte entfallen, da der Radweg und die Parkpldtze bei der derzeit in Planung
befindlichen Umgestaltung der Andreasstralle verdandert werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflache hat keinen Festsetzungscharakter. Um Miss-

verstandnisse zu vermeiden wurde die Plangrundlage dahingehend prazisiert.

Punkt 3

Die im Anschluss an den Gemeindesaal dargestellte Geldndevertiefung ist eine Folge des Ge-
bdudeabrisses. Damit es nicht ein Fall fiir den Ausnahmetatbestand "Aufschiittungen” (Be-
grindung S. 20) wird, sollte diese Darstellung entfallen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die dargestellte Gelandevertiefung hat keinen Festsetzungscharakter, sondern ist Teil der

Kartengrundlage (Bestandsdarstellung) des Bebauungsplanes. Ein Entfallen der Darstellung
wirde bzgl. der textlichen Festsetzung Nr. 2.7. zu keinem anderen Rechtsstatus bzgl. des Aus-
nahmetatbestandes fiihren, da sich diese Festsetzung unabhdngig der Plandarstellung auf
das in der Wirklichkeit tatsachlich vorhandene Geldndeniveau bezieht.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.7. ist aus nachbarschitzenden und ortsgestalterischen Grin-
den grundsatzlich erforderlich. Die Ausnahmeregelung ermoglicht eine jeweils standortkon-
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krete Einzelfallentscheidung. Dies gilt auch fir das Grundstiick im Anschluss an den Gemein-
desaal.

Einzelne vom allgemeinen Gelandeniveau abweichende Geldndevertiefungen kdnnen dabei
in Anbetracht der Planungsscharfe eines Bebauungsplanes nicht gesondert betrachtet wer-
den.

Punkt 4

Die in der Begriindung beschriebene SchlieSung der nicht iberbaubaren Grundstiickstliche
mit mannshohen Mauern bezieht sich wohl auf den Erhalt der bestehenden Mauer in der We-
bergasse, da an der Kleinen Ackerhofsgasse das Grundstilick der Andreasgemeinde keine nicht
tiberbaubare Fldche enthalt.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die textliche Festsetzung Nr. 12.2. (neu 13.2) dient der Zielstellung, die Blockrandbereiche

entlang der offentlichen Verkehrsflachen (Baulticken) raumlich zu schlieRen und damit das
Prinzip der geschlossenen Raumkanten und Baufluchten zu wahren.

Im Quartier "Kleine Ackerhofsgasse bezieht sich diese Festsetzung nicht nur auf das Grund-
stiick der Andreasgemeinde, sondern sowohl auf die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
an die Webergasse (Kirchengrundstiick) als auch auf die, die an die Kleinen Ackerhofsgasse
(WA 4) grenzen.

Punkt 5
Das Thema Miillentsorgung und Ubergabeplatz erscheint noch nicht vollkommen geklért, wir
bitten um konkrete, durchfiihrbare Angaben fiir die Ubergabepldtze.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Modalitdten der Millentsorgung wurden mit den Stadtwerken Erfurt abgestimmt und

sind in Punkt 5 der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.

Punkt 6

Fiir die auf S. 33 der Begriindung beschriebene Neuordnung bendtigen wir eine konkrete An-
gabe der Fliche und des vorgesehenen Wertausgleiches fiir die Grundstiicke der Andreasstra-
Be.

Abwdgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Punkt 7
Da eine funktionstdahige Tiefgarage nur erreicht werden kann, wenn die Flurstiicke 84/1 und
84/2 zusammengelegt werden, bitten wir um eine Erlduterung, wie dies sichergestellt wird.

Abwagung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zu Parzellengrenzen und GrundsticksgrofRen
getroffen. Die Grundstiicksregelungen und Parzellierungen der Neubaugrundstiicke obliegen
dem derzeitigen Eigentimer im Rahmen der Grundstlcksvermarktung und -bebauung. Glei-
ches gilt fur die Grundstiicke der spateren Tiefgarage.

Punkt 8
Bei der Tiefgarage ist sicherzustellen, dass die malgeblichen Larmwerte insbesondere in der
Nacht eingehalten werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Durch die festgesetzten LarmschutzmaRnahmen wird die Einhaltung der maRgeblichen Im-

missionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete an den ndchstgelegenen Wohn-
hdausern planungsrechtlich gewdhrleistet. Der Nachweis erfolgt im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens.

Punkt 9
Welche Nutzung ist mit der aus dem Flichennutzungsplan entwickelten Zwischennutzung
gemeint (S. 21 der Begriindung)?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Eine Zwischennutzung wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die Begrindung wird dies-

bezuglich prdzisiert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 06
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 29.07.2011

vom

Punkt 1

Indem Gebdude, die urspriinglich nicht zu Wohnzwecken errichtet worden sind, zu Eigen-
tumswohnungen umgebaut werden, wird die beabsichtigte Verdichtung zu Wohnzwecken
nicht nurim WA 4 verwirklicht, sondern auch auf den benachbarten Flurstiicken. Dieser objek-
tive Umstand wird in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht ausreichend gewdirdigt.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Bei der Umnutzung der Hintergebdude Andreasstralle 7und 8 sowie des Luhnschen Hofs zu

Wohnzwecken handelt es sich im Gegensatz zur Neubebauung im WA 4 im Wesentlichen um
eine Bestandssicherung.

Beides, sowohl die Nachnutzung der Bestandsgebdude als auch die Neubebauung im Blockin-
nenbereich, entspricht den allgemeinen Planungszielen des Bebauungsplane, die in der Be-
grindung zum Bebauungsplan Punkt 1.6. dargestellt sind.

Punkt 2

Es ist bedauerlich, dass die Ansédtze nicht weiter verfolgt worden sind, namlich die geschlos-
sene Bebauung der Kleinen Ackerhofsgasse fortzusetzen. Dieses hdtte dem Quartier wesent-
lich besser zu Gesicht gestanden als die nunmehr favorisierte Losung mit bewussten Fremd-
kbrpern im Quartiersinneren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:
Ein zwingendes stddtebauliches Erfordernis sowie normative Griinde fur die Fortsetzung der

geschlossenen Bebauung der Kleinen Ackerhofsgasse bestehen nicht.

Durch den Abriss der urspriinglichen Bausubstanz im Blockinnenbereich "Kleine Ackerhofs-
gasse" sind die pragenden Baustrukturen in diesem Bereich nicht mehr vorhanden. Die be-
raumte Flache gibt damit Raum fir "Neues" im Sinne einer "zeitgemaRen Fortentwicklung"
der historischen Baustrukturen.

Mit dem Bebauungsplan ALT607 soll das neue Bebauungskonzept als "ablesbares Zeugnis der
heutigen Entstehungsperiode" gesichert werden. Durch die offene Bauweise und den Verzicht
auf einen weiteren Dachaufbau durch ortsiibliche Satteldacher soll sich die Neubebauung
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vom historischen Bestand abheben und die raumliche Wirkung der Innenquartiersbebauung
bewusst reduziert werden.

In Verbindung mit dem Erhalt der vorhandenen geschlossenen Blockrandstrukturen fihrt die
festgesetzte offene Bauweise im Quartiersinnenbereich zu keiner Beeintrachtigung des ge-
stalterischen und denkmalpflegerischen Wertes der Erfurter Altstadt.

Ebenfalls werden dadurch keine unverhdltnismaRigen Beeintrachtigungen der Wohnqualita-
ten im Blockinnenbereich hervorgerufen. Im Gegenteil: Durch die offene "kdrnige" Bebauung
werden Durchblicke und Durchgriinungen ermdéglicht und geschlossene Baufronten vermie-
den.

Im Rahmen der Planungshoheit und des Planungsermessens der Gemeinde hat der Stadtrat
das 0.g. Bebauungskonzept beschlossen.

Punkt 3

Es besteht eine objektive Ungleichbehandlung, da der Abstand der Neubebauung zu unserem
haus mit 5,50m festgelegt worden ist, auf der Ostseite ein Abstand von 9 m zur Grundstticks-
grenze. Ich schlage daher vor, die Mindestabstande zwischen den Grundstiicksgrenzen zur
Kleinen Ackerhofsgasse einerseits und zur Glockenguergasse andererseits auf je 8 m zu ver-
einheitlichen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Eine unverhdltnismalige Betroffenheit des Grundstiicks Kleine Ackerhofsgasse 5 durch die

Neubebauung, insbesondere durch das Baufeld B 7 ist nicht zu erwarten. Das Wohnhaus Klei-
ne Ackerhofsgasse 5 steht auf der Grundstiicksgrenze zum dstlichen Baugrundstiick (Baufeld
B7) und hat dort eine Brandwand. Damit ist das Wohnhaus Kleine Ackerhofsgasse 5, anders
als bei der Bestandsbebauung in der Glockenquergasse, gegentiber der benachbarten Neube-
bauung durch diese Brandwand geschitzt (keine Fenster, keine Einsehbarkeit, Larmschutz).

Die Bebauung in der Glockenquergasse ist mit ihren siidwestlichen Fensterfronten und Gar-
tenseiten direkt zum Blockinnenbereich/ Neubebauung ausgerichtet. Die Neubebauung wird
damit auf einer Strecke von ca. 40m direkt entlang dieser Stidwestfassaden errichtet. Ein gro-
Berer Abstand zwischen Bestandsbebauung und Neubebauung ist deshalb in diesem Bereich
angemessen, um Verschattungen und Beeintrachtigungen durch direkte "Einblicke" zu ver-
hindern und die Intimsphdre im Gebaudeinneren zu schitzen.

Bei dem Gebdude Kleine Ackerhofsgasse 5 ist aufgrund der Brandwand sowie der norddstli-
chen Lage der Neubebauung nicht mit Verschattungen und Einsichtnahmen zu rechnen. Dies
betrifft sowohl das Wohngebaude als auch den Freiraum.

Weiterhin besteht das Ziel des Bebauungsplanes darin, die Freiflachen und Griinbereiche in
moglichst groReren zusammenhangenden Flachen zu sichern. Das Planungskonzept im Blo-
ckinnenbereich sieht deshalb eine bauliche Verdichtung in Richtung AndreasstralRe/ Kleine
Ackerhofsgasse vor, um zusammenhdngende Grinbereiche im Kontext der bereits vorhande-
nen tieferen Hausgdrten in der Glockequergasse zu sichern. Diese rdumliche "Zonierung" ori-
entiert sich an den vorhandenen baulichen Strukturen im Quartiersinneren. Durch die Hofbe-
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bauung der Ackerhofe in der AndreasstraBe und die sich bereits in das Quartiersinnere erstre-
ckende Bebauung der Kleinen Ackerhofsgasse ist hier bereits eine bauliche Verdichtung mit
wenig Grin- und Freibereichen vorhanden. Die Neubebauung knlipft deshalb in ihrer Lage im
Quartier an diese Situation an.

Punkt 4

Des Weiteren wdren viele Formulierungen in der Begriindung zum Bebauungsplan zu kritisie-
ren, vor allem in den Féllen, wo der angeprangerte stadtebauliche Missstand erst nach Inkraft-
treten der Sanierungssatzung eingetreten ist, zum Teil auch mit behdordlicher Genehmigung
oder Duldung.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:
Der Hinweis ist zu allgemein, um konkrete Kritikpunkte an der Begriindung ableiten zu kon-

nen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und deren Begriindung orientieren sich am
rechtmadRig errichteten baulichen Bestand zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungspla-
nes. Eine riickwirkende planungsrechtliche Einflussnahme auf zuvor erteilte Bau- bzw. Sanie-
rungsgenehmigungen ist durch den Bebauungsplan nicht méglich.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 07
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 04.08.2011

vom

Punkt 1

Die eingehauste Zufahrt ist ein Anbau, der andererseits allen Anwohnern der drei umliegen-
den Gassen nicht erlaubt bleibt. Das wird zu Einspriichen fiihren. Es wdre sinnvoll, eine Lo6-
sung derart zu finden und zwingend vorzuschreiben, dass der Fahrzeugaufzug oder die Rampe
im Inneren des Hauses Webergasse 5 angelegt wird, damit ein riickwdrtiger Anbau tiberfliissig
wird.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Dem Hinweis, den Tiefgarageaufzug in das Vordergebdude Webergasse 5 zu integrieren, ste-

hen die Festsetzungen des Bebauungsplanes grundsatzlich nicht entgegen.

Die Realisierbarkeit einer solchen Losung wurde im Rahmen der Abwdgung und in Abstim-
mung mit dem Grundstiickseigentimer und derzeitigem Vorhabentrager geprift. Ein Verzicht
auf den Anbau ist jedoch aus bautechnischen und finanziellen Griinden nicht méglich.
Aufgrund der fehlenden Keller ist die dafiir erforderliche Unterfangung zum Nachbargebdude
Weberdasse 4 nur mit einem sehr hohem finanziellen Aufwand zu realisieren, der das Neu-
bauvorhaben nach Aussage des Vorhabentrdgers absolut unwirtschaftlich und nicht mehr
vermarktbar macht.

Unter der MaRgabe, dass seitliche riickwartige Anbauten nach Anderung des Bebauungsplan-
entwurfs, textliche Festsetzung 3.4. (neu) ohnehin im gesamten Blockrandbereich zulassig
sind, sowie in Anbetracht der festgesetzten LarmschutzmaRnahmen kann auf die riickwartige
Tiefgarageneinfahrt nicht verzichtet werden. Die Auswirkungen auf das Nachbargrundstiick
Webergasse 4 werden jedoch durch folgende Festsetzungen minimiert:

1. Bezug nehmend auf die Zielstellung, Einblicke in schutzwiirdige wohnnahe Griinbereiche
zu vermeiden, werden Dachterrassen im gesamten Quartier grundsdtzlich ausgeschlossen
(neue textliche Festsetzung Nr. 12.1). Dies betrifft auch die Tiefgarageneinfahrt Weber-
gasse 5.

2. DieTiefgaragenzufahrtist zwingend als allseitig geschlossener Autoaufzug (keine Rampe)
auszubilden. Weiterhin gelten die festgesetzten Larmschutzmanahmen zur Ausbildung
der Tiefgarage einschliellich Zufahrt.

Der riuckwadrtige Tiefgaragenaufzug entspricht als "rickwartiger Seitenfligel" den Zuldssig-
keitsvoraussetzungen fur die gesamte Blockrandbebauung. Eine Ungleichbehandlung liegt
damit nicht vor.

Punkt 2
Dabei ist vermehrt auf die Unterdriickung der Korperschalliibertragung zu achten.
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Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Zur Verhinderung bzw. Minimierung der Ubertragung von Korperschall wurde gemaR textli-

cher Festsetzung Nr. 9.1.5. verbindlich geregelt, dass die Fundamente der TG-Zufahrt/ Aufzug
und den benachbarten Gebduden durch eine Trennfuge zu trennen sind. Der Nachweis dazu
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Nach Aussagen des Larmgutachters haben Messungen an dhnlichen bereits errichteten Tief-
garagen gezeigt, dass das das Problem "K&rperschall" bei einem Autoaufzug im Inneren eines
Wohnhauses nur unbefriedigend zu l&sen ist. Dies spricht in Verbindung mit o.g. Griinden
auch fir die Errichtung eines separaten Aufzugsbauwerks.

Punkt 3
Das Entliiftungssystem der TG sollte durch einen an einer Hausfassade angelehnten, aber kor-
perschallgetrennten hohen Entliftungskamin erfolgen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
GemdR den Festsetzungen im Bebauungsplan sind lediglich Tiefgaragen mit einer GroRe von

maximal 30 Stellplatzen zuldssig. Nach den Begriffsbestimmungen der Thiringer Gara-
genverordnung (ThirGarVO) handelt es sich dabei um sogenannte Mittelgaragen (Garagen
mit einer Nutzfliche von 300 bis max. 1000 m? Nutzfldche). In geschlossenen Mittelgaragen
mussen nach § 15 Abs.4 der ThiirGarVO die Abluftanlagen so bemessen sein, dass der Kohlen-
mononoxid (CO)-Halbstundenmittelwert unter Berlcksichtigung der regelmalig zu erwarten-
den Verkehrsspitzen nicht mehrals 100 ppm betrdgt.

Diese Anforderungen gelten als erfillt, wenn die Abluftanlage in Garagen mit geringem Zu-
und Abgangsverkehr mindestens 6 m?, bei anderen Garagen mindestens 12 m? Abluft in der
Stunde je m? Garagennutzfliche abfiihren kann. Angesichts dieser Vorgaben liegt der Abluft-
strom deutlich unterhalb von 100 ppm CO und damit unterhalb der nach Nr. 5.2.4 der TA Luft
genannten zuldssigen Massenkonzentration fir CO im Abluftstrom. Auf Grund der v.g. Luft-
wechselraten trifft dies ebenfalls auf die sonstigen Luftschadstoffe zu.

Die ThurGarVO enthadlt keine weitergehenden Anforderungen an die Ableitung der Abluft-
strome. Auch ohne gesonderte Vorkehrungen (Abstandsregelungen u.a.) durften bei der Ablei-
tung der Abluft eine ausreichende Verdiinnung und ein ungestorter Abtransport der Luft-
schadstoffe mit der freien Luftstromung sichergestellt sein.

Zur Sicherstellung dieser Bedingungen wird im Bebauungsplanentwurf folgende Festsetzung
ergdnzt (siehe textlicher Festsetzung Nr. 9.1.8. neu).

"Die Abluft ist so abzuleiten, dass ein ungestorter Abtransport mit der freien Luftstromung er
moglicht wird. Die Austrittséffnung ist vertikal anzuordnen und muss unter Berticksichtigung
der Hohe der Vegetationsschicht entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 6.1. die Oberkante
des Geldandes um mindestens 40 cm Uberragen.”

Die Festsetzung erfolgte in Anlehnung an die Ableitbedingungen fiir Feuerungsanlagen fir
feste Brennstoffe nach § 19 der 1.BImSchV. Durch eine derartige Festsetzung wird gewahrleis-
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tet, dass auch bei partikelférmige Abluftbestandteilen (Dieselrufl u.a.) ein Abtransport mit der
freien Luftstromung erfolgt.

Punkt 4

Wenn man die im Gutachten angegebene mogliche Ungenauigkeit von +- 2dB(A) dazu rech-
net, werden die nachts zuldssigen mittleren Pegel von 40dB(A) in der tiberwiegenden Mehr-
zahl der Fallbeispiele (iberschritten. Es ergibt sich damit zwingend, dass die Lage der Tiefga-
rageneinfahrt im Bebauungsplan dort vorgeschrieben werden muss, wo sich die geringsten
Schallimmissionen an den betrachteten Immissionspunkten ergeben.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
GemdR den Empfehlungen des Larmgutachtens wird im Bebauungsplan die Lage der Tiefgara-

geeinfahrt hinsichtlich der Abstande zur ndchstgelegenen Wohnbebauung genau festgesetzt
(sieh textliche Festsetzung Nr. 9.1.1.). Bei Realisierung dieser Abstdnde sowie den dariber
hinaus festgesetzten LarmschutzmalBnahmen werden die richtwerte fir Allgemeine Wohnge-
biete an den nachstgelegenen Wohnhdusern eingehalten.

Bezliglich der unterstellten Ungenauigkeiten ist zu bemerken, dass nach Punkt 1.3 der Park-
platzlarmverordnung die Ergebnisse einer Prognose nach Parkplatzlarmstudie in der Regel auf
der sicheren Seite liegen, so dass in der Praxis eher geringere Pegel zu erwarten sind.

Punkt 5
Es ist nicht zuldssig, die errechneten Spitzenpegel einfach wegzudiskutieren mit der Bemer-
kung, dass die Notwendigkeit zur Stellplatzbereitstellung das eben erfordere.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:
Im Larmschutzgutachten sowie in der Begriindung zum Bebauungsplan wird die Sach- und

Rechtslage zum Thema "Spitzenpegelkriterium" in ausreichendem Malie dargestellt.

Mehrere vorliegende Gerichtsurteile zu dieser Problematik kommen zu dem Ergebnis, dass
derartige Spitzenpegel bei wohnnahen Stellplatzanlagen kaum zu vermeiden und unter Aus-
schopfung aller Moglichkeiten zur Ldirmminderung zu tolerieren sind.

Nach larmschutzfachlicher Einschatzung wadre bei konsequenter Anwendung des Spitzenpe-
gelkriteriums kaum noch ein innerstadtischer Parkplatz genehmigungsfahig und samtliche
PKW-Stellplatze am StraBenrand unzuladssig.

In Anbetracht dieser Tatsache und der Erforderlichkeit weiterer Anwohnerstellpldtzen in der

Erfurter Innenstadt wird die geplante Anwohner-Tiefgarage als mit der festgesetzten Art der

Nutzung vereinbar erachtet. Bei dieser Einschatzung wurden folgende Aspekte beriicksichtigt:

1. Entsprechend mehrerer Urteile ist die Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums kein
Ausschlusskriterium fir die Genehmigungsfahigkeit einer wohnnahen Stellplatzanlage

2. Samtliche Moglichkeiten zur Larmminderung wurden ausgeschdpft und durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.
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3. Jedes in den engen Gassen vorbeifahrende Fahrzeug verursacht Spitzenpegel in der glei-
chen GréRBenordnung und hoher. Damit ist eine gewisse Ortsiiblichkeit dieser Gerausche
bereits gegeben.

Punkt 6

Das Gutachten betrachtet in keinster Weise die in Tiefgaragen mit glattem Boden auftreten-
den hochfrequenten Quietschgerdusche der Reifen beim Rangieren. Es miissen daher fiir die
Beliiftungsoffnungen Vorkehrungen zur Schalldimpfung vorgeschrieben werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Quietschgerausche von reifen treten vorwiegend im Rampenbereich bei engen Kurven und

hoher Steigung auf. Da im vorliegenden Fall ein Autoaufzug realisiert werden soll und muss,
sind derartige Gerdusche kaum zu erwarten. Zumal die Tiefgaragenzufahrt und der Autoauf-
zug vollstandig eingehaust wird.

Weiterhin wurden entsprechend den Empfehlungen des Larmschutzgutachtens Larmschutz-
vorkehrungen fur Schallleistung der Liftungseinrichtungen in den Bebauungsplan tbernom-
men (siehe textliche Festsetzung Nr. 9.1.4.).

Punkt 7
Fiir den Frequenzbereich eines Viertaktmotors mit 4 Zylindern sollte die Absorption der
Schalldéimmmaterialien nahe 1 liegen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Es erfolgt diesbezliglich eine Konkretisierung der textlichen Festsetzung Nr. 9.1.5,, die o.g.

Hinweis beriicksichtigt.

Punkt 8
Aus dem vorstehenden ergibt sich, dass die bisherigen Bestimmungen zur Tiefgarage erganzt
werden miissen, um noch weitere Gerauschoptimierungen zu erreichen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Sinne der oben dargestellten Abwdgung zu den Einzelhinweisen erfolgt eine weitere Kon-

kretisierung der LarmschutzmaRnahmen.

Eine andere Losung fur die Tiefgarageeinfahrt, etwa tber die Kleine Ackerhofsgasse, ist wie in
der Begriindung zum Bebauungsplan dargstellt nicht zweckmaRig und fuhrt zu keiner nen-
nenswerten Verbesserung der Gesamtlésung.
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Punkt 9

Die Verantwortlichen der Stadt haben in der Biirgerversammlung am 12.07.2011 darauf be-
standen zu behaupten, dass alle zwingenden Grenzwerte eingehalten werden. Das trifft we-
der fiir die Immissionsrichtwerte der TA Larm als auch fiir das Spitzenpegelkriterium zu.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Nach Einschatzung der Schallimmissionsprognose werden bei Realisierung der empfohlenen

SchallschutzmaRnahmen die Richtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete eingehal-
ten. Die empfohlenen Larmschutzmallnahmen wurden als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Damit werden entsprechend den Darstellungen der Stadt in o.g. Biirger-
versammlung die entsprechenden Grenzwerte eingehalten. Eine Irrefiihrung liegt damit nicht
VOor.

Bezuglich des Spitzenpegelkriteriums ist die konkrete Sach- und Rechtslage ebenfalls in der
Begriindung zum Bebauungsplan in ausreichendem Male dargestellt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 08
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 02.08.2011

vom

Punkt 1: Grenzbebauung

Die an unser Grundstiick grenzende Tiefgarageneinfahrt ist als Grenzbebauung geplant, dies
ist fiir uns nicht hinnehmbar. Wir erwarten einen Mindestabstand gemal ThiirBO $6 von 3m.
Andernfalls miisste eine Baulast eingetragen werden.

Zur Terrasse auf der Einfahrt méchte ich auf Festsetzung 11.1. verweisen.

Im Bebauungsplan wird eindeutig darauf hingewiesen, dass die bestehenden Baufluchten aus
stadtstrukturellen Griinden unbedingt einzuhalten sind. Abhilfe bringt hier eine Einfahrt
mittels Fahrstuhl. Die Aussage, dass die Kosten fiir den Investor zu hoch sind ist fiir uns nicht
nachvollziehbar und irrelevant.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Fir den Blockrandbereich wird gemaR textlicher Festsetzung Nr. 3.1. eine geschlossene Bau-

weise, d.h. Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand festgesetzt. Diese Bauweise gilt sowohl
fur die vorderen Hauptgebdude als auch fir die rickwartigen seitlichen Anbauten und ent-
spricht den vorhandenen Baustrukturen, auch in der Webergasse 4. Seitliche Grenzabstande
sind damit weder zuldssig noch strukturell ableitbar.

Die Vorgaben des § 6 ThiBO zu den erforderlichen Abstandsfldachen treffen nicht fiir Grenzbe-
bauungen zu. Gemal Abs. 1 Satz 3 heillt es: "Eine Abstandsfldche ist nicht erforderlich vor
Aulenwadnden, die an die Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtli-
chen Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf."

Da die planungsrechtlichen Vorschriften des Bebauungsplanes eine Grenzbebauung vorsehen
entfallen die Abstandsflachen und damit auch das Erfordernis fiir die Eintragung von Baulas-
ten.

Der riickwdrtige Anbau in der Webergasse 5 (Tiefgarageaufzug) entspricht in Lage, Tiefe und
Hohe der typischen Raumstruktur im Quartier. Weiterhin werden entsprechend zahlreicher
Einwdnde der Anwohner gegen den Ausschluss weiterer riickwartiger Anbauten die Zulassig-
keitsvoraussetzungen fir rlickwdrtige Seitenfligel grundsatzlich geandert. Diese sind gemaR
der neuen textlichen Festsetzung Nr. 3.4. in bestimmtem Umfang nunmehr auch in der Glo-
ckegasse und Glockenquergasse zuldssig. Damit werden gemald den allgemeinen Planungszie-
len die bestehenden riickwartigen Baufluchten eingehalten, jedoch gewisse bauliche Entwick-
lungsmoglichkeiten zur Verbesserung des Wohnflachenangebots gegeben. Aufgrund der
schmalen Grundstiicke sowie aus gebietsstrukturellen Griinden dirfen diese Anbauten eben-
falls ohne Grenzabstand errichtet werden.

Stand: 11.04.2011 Seite 54 von 99
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zum Bebauungsplan ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse”

Der rickwartige Anbau in der Webergasse 5 (Tiefgarageaufzug) ist damit kein a-typischer Fall
und entspricht den Grundzigen des Bebauungsplanes. Von einer Ungleichbehandlung oder
einer im Vergleich zu den Quartiersstrukturen unverhaltnismalRigen Beeintrachtigung der
Webergasse 4 kann hier nicht ausgegangen werden.

Der riickwartige Anbau ist nur eingeschossig zuldssig und befindet sich auf der Nordostseite
des Grundstiicks Webergasse 4. Die Verschattung des westlichen Nachbargrundstuicks ist
damit geringfiigig und vertretbar.

Dem Hinweis, den Tiefgarageaufzug in das Vordergebdaude Webergasse 5 zu integrieren, ste-
hen die Festsetzungen des Bebauungsplanes grundsdtzlich nicht entgegen. Die Realisierbar-
keit einer solchen Losung wurde im Rahmen der Abwdgung und in Abstimmung mit dem
Grundstickseigentimer und derzeitigem Vorhabentrdager geprift. Ein Verzicht auf das Auf-
zugsbauwerk ist aus bautechnischen und wirtschaftlichen Griinden nicht moglich. Aufgrund
der fehlenden Keller ist die dafiir erforderliche Unterfangung zum Nachbargebdude We-
berdasse 4 nur mit einem sehr hohem finanziellen Aufwand zu realisieren, der das Neubau-
vorhaben nach Aussage des Vorhabentrdgers absolut unwirtschaftlich und nicht mehr ver-
marktbar macht. Unter der MalRgabe, dass seitliche riickwartige Anbauten ohnehin im gesam-
ten Blockrandbereich zuldssig wdren, sowie in Anbetracht der festgesetzten LarmschutzmaR-
nahmen kann auf die rickwdrtige Tiefgarageneinfahrt nicht verzichtet werden. Die Auswir-
kungen auf das Nachbargrundstiick Webergasse 4 werden jedoch durch folgende Festsetzun-
gen minimiert:

1. Bezug nehmend auf die Zielstellung, Einblicke in schutzwiirdige wohnnahe Griinbereiche
zu vermeiden, werden Dachterrassen im gesamten Quartier grundsatzlich ausgeschlossen
(neue textliche Festsetzung Nr. 12.1). Dies betrifft auch die Tiefgarageneinfahrt Weber-
gasse 5.

2. DieTiefgaragenzufahrtist zwingend als allseitig geschlossener Autoaufzug (keine Rampe)
auszubilden. Weiterhin gelten die festgesetzten LarmschutzmaRnahmen zur Ausbildung
der Tiefgarage einschliellich Zufahrt.

Punkt 2: Einhaltung der Vorgaben der BiImSchV

Die Vorgaben der BiImSchV werden missachtet. Aus der vorliegenden Schallimmissionsprog-
nose geht hervor, dass am Messpunkt IP2 (Webergasse 4) in Variante 1 zu keiner Zeit die
Grenzwerte der BImSchV eingehalten werden.

Die Einfahrt ist nach Osten zu verlegen und als Fahrstuhl auszubilden.

Eine Ausweitung der Larmimmissionen durch eine Einfahrt, die nicht den Vorgaben der B/m-
SchV geniigt schadet der Wohnqualitdt. Hier ist zu priifen ob dies die Eintragung einer Bau-
last ndtig macht.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Aus der vorliegenden Schallimmissionsprognose geht hervor, dass bei Realisierung der vorge-

schlagenen Larmschutzmalnahmen die Richtwerte fur Allgemeine Wohngebiete an den
ndchstgelegenen Wohnhdusern (auch am IP2) eingehalten werden. Um dies zu gewahrleisten
wurden alle LarmschutzmaRBnahmen, u.a. auch die Einhaltung von Mindestabstanden zwi-
schen Toreinfahrt und dem nachstgelegenen Wohngebdude, tbernommen.
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Die Eintragung einer Baulast ist damit weder geboten noch zweckmaRig.

Punkt 3: Miilltonnenstandplatz
Die Anordnung eines Miilltonnenstandplatzes fiir alle Anwohner des Innenbereichs in der
Webergasse wiirde weitere Immissionen hervorrufen, die in der Summe unzumutbar sind.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das urspriingliche Millentsorgungskonzept fur die Standpldtze im Blockinnenbereich wurde

geandert. Die zentrale Aufstellung der Abfallbehadlter in Nahe der Webergasse wird nicht wei-
ter verfolgt. Die Abfallbehalterstandplatze sind dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken
vorzusehen und in die Gebdude zu integrieren. Die Abholung erfolgt Uber die Kleine Acker-
hofsgasse durch Aufstellen der Abfallbehalter im 6ffentlichen StraBenraum am Abholtag.

Punkt 4: H6he der Grenzbepflanzung, Umwehrung
Die Vorgabe der Grenzhdhe von maximal 1,50m muss entfallen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung zur Hohe der Einfriedungen entfdllt. Damit gibt es dazu keine Reglementie-

rung.
Mit dieser Anderung werden die diesbeziiglich mehrfach vorgebrachten Einwande und Hin-
weise der Anwohner beriicksichtigt. Das mit dem Bebauungsplan einhergehende 6ffentliche
Interesse an einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung i.S. der Sicherung der Aufent-
haltsqualitat in den Freibereichen bleibt dabei gewahrt.

Punkt 5: Nebenanlagen

Die Beschrdankung der Moglichkeit Nebenanlagen zu errichten sollte enttallen. Hier wird mit
zweierlei Mal gemessen. Zum Einen soll eine groBBe Tietgarageneinfahrt mit Terrasse auf un-
serer Grundstticksgrenze errichtet werden, zum Anderen wiirde uns die Mdglichkeit genom-
men den dadurch entstehenden lichtarmen Korridor zu schlieBen und wieder nutzbar zu ma-
chen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung:
Die Beschrankung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen kann aufgrund der Storwirkung dieser

Anlagen auf die Aufenthaltqualitat in den Freibereichen sowie die Raumstruktur im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht entfallen.
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Um die Spielrdume zur Errichtung neuer Nebenanlagen zu erweitern wird die textliche Fest-
setzung Nr. 4.1. jedoch dahingehend gedndert, dass Nebenanlagen ausnahmsweise bis 10%
der nicht uberbaubaren Grundsticksflache, aber maximal bis 15m? zuldssig sind. Mit dieser
Anderung wird den unterschiedlichen GrundstiicksgroBen Rechnung getragen bei gleichzeiti-
ger Sicherung einer quartiersvertraglichen Flacheninanspruchnahme und GréRBenordnung.

Die maximal zuldssige GroRenordnung entspricht der untergeordneten Funktion der Anlagen
und gewahrleistet den Nutzungszweck.

Damit werden die diesbeziiglich mehrfach vorgebrachten Einwdnde und Hinweise der An-
wohner bzgl. des Bedarfs an Abstellfldchen fir Hausrat etc. beriicksichtigt. Das mit dem Be-
bauungsplan einhergehende 6ffentliche Interesse an einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung i.S. der Sicherung der Aufenthaltsqualitdt in den Freibereichen sowie der Minderung
der Storwirkung auf die Raumstruktur, bleibt dabei gewahrt.

Im Rahmen des Ausnahmetatbestandes werden die konkreten Grundstiicksgegebenheiten
sowie nachbarliche Belange in die Einzelfallentscheidung einbezogen.

Punkt 6: Allgemeine Hinweise
Das Grundstiick Webergasse 4 ist das sicherlich am meisten belastete Grundsttick. Ich bitte
sie dies in die Uberlegungen mit einzubeziehen.

Die friiheren Absprachen mit SBW AG betrafen den alten Bebauungsplan, welcher andere Vo-
raussetzungen enthielt. Des Weiteren haben sich die Eigentumsverhdltnisse im Gegensatz
zum damaligen Zeitpunkt gedndert.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Hinweise zum Grundstiick Webergasse 4 wurden im Sinne einer gerechten Abwdgung al-

ler 6ffentlichen und privaten Belange bericksichtigt.

Mit der Zulassigkeit von riickwdrtigen Seitenfligeln im gesamten Quartier sowie der Drehung
des Baufeldes B2 liegt im Vergleich zum Gesamtquartier keine besondere Beeintrachtigung
des Grundstiicks Webergasse 4 vor.

Die friheren privatrechtlichen Absprachen mit SBW AG finden keinen Eingang in das neue
offentlich-rechtliche Bebauungsplanverfahren und sind damit nicht Gegenstand der Abwa-

gung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 09
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 03.08.2011

vom

Punkt 1

Wir fordern, dass unser Anbau und Nebengebdude auch in die Baugrenzen eingeschlossen
werden wie bei den Grundstiicken Webergasse 1, 2, 3 und Glockengasse 45, 46.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung:
Der Festsetzungssystematik des Bebauungsplanes folgend werden der vorhandene Anbau und

das Nebengebdude nicht in die Baugrenzen einbezogen. Die Zuldssigkeit der baulichen Anla-
gen ist jedoch mit den gednderten textlichen Festsetzungen Nr. 3.4 und 4.1 gegeben.

Punkt 2

Es ist nicht notwendig eine so strenge Baugrenze festzusetzen, weil

1. sowieso jeder Bau beim Bauamt genehmigungspflichtig ist und somit die Stadt jederzeit
eingreifen kann.

2. man sowieso immer die Zustimmung des Nachbarn braucht

3. diese Anbauten und Nebengelasse eigentlich typisch sind fir das Andreasviertel (siehe
gegenliiberliegende Straenseite) Warum dort so moderat und auf unserer Seite so streng
gehandhabt?

4. beiallen bestehenden Gebéduden soll Kahlschlag betrieben werden was Anbauten und Ne-
bengebdude betrifft und im Vergleich dazu wird die neu zu bauende Fldche relativ dicht
bebaut.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung:
Die streng am baulichen Bestand festgesetzten Baugrenzen sind zur Konkretisierung und Si-

cherung der Sanierungsziele, insbesondere zum Erhalt der das Andreasviertel prdgenden hete-
rogenen Bau- und Raumstrukturen (Baufluchten, Gebdudetiefen, Gebdaudehdhen) notwendig
und entsprechen den daran anknipfenden allgemeinen Planungszielen des Bebauungsplanes.
Weiterhin hat diese Festsetzung nachbarschitzenden Charakter i.S. einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung, die zur Verbesserung/ Sicherung der Wohnqualitdt (Sicherung ausrei-
chender Belichtungsverhaltnisse) und zur Beseitigung bzw. Verhinderung stddtebaulicher
Missstande (u.a Verschattungen und Uberformung der pragenden stadtebaulichen Struktu-
ren) beitragt. Durch die konkret festgesetzten Baugrenzen sowie die Festsetzungen zur An-
ordnung rickwartiger Anbauten und Nebenanlagen sind fir die jeweiligen Nachbarn verldss-
liche Rahmenbedingungen hinsichtlich baulicher Erweiterungsmoglichkeiten gegeben.
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Ohne diese "strenge" Festsetzung kann diese Zielstellung nicht gesichert werden, da

1. die Baugenehmigungsbehdrde bei der Genehmigung von Bauvorhaben an die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gebunden ist und daruber hinaus nur bedingten Ermessens-
spielraum hat.
Wirden die Baugrenzen gelockert oder vereinheitlicht werden, dann wdren dementspre-
chend "uniforme" Bauvorhaben zuldssig ohne dass die Baugenehmigungsbehorde im Ein-
zelfall rechtlich eingreifen kann. Die Kleinteiligkeit der Bebauung wdre dann nicht mehr
durch ein Rechtsinstrument gesichert.

2. die Zustimmung der Nachbarn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. Anzei-
geverfahrens nicht zwingend erforderlich ist.
Die Betroffenheiten der Nachbarn sind im Rahmen des Bebauungsplanes abzuwdgen und
ggf. durch nachbarschitzende Festsetzungen zu berlicksichtigen. Die riickwdrtigen Bau-
grenzen haben nachbarschutzenden Charakter.

Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus sind riickwartige Anbauten in gewissem Umfang
auch in der Glockengasse und Glockenquergasse zuldssig. Der Zuldssigkeitsrahmen fiir diese
Anbauten (Hohe, Breite, Tiefe) entspricht hinsichtlich der Bautiefe im Wesentlichen den be-
reits vorhandenen Anbauten. Die auf ein Geschoss und die halbe Geb3dudebreite beschrankte
Kubatur hat nachbarschiitzenden Charakter und dient der Sicherung gesunder Wohnverhalt-
nisse (Belichtungsverhdltnisse und Aufenthaltsqualitat der wohnnahen Frei- bzw. Hofberei-
che).

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanentwurfs werden die diesbeziglich mehrfach vorge-
brachten Einwdnde und Hinweise der Anwohner beriicksichtigt. Das mit dem Bebauungsplan
einhergehende o.g. 6ffentliche Interesse an einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
und Sicherung der Sanierungsziele bleibt dabei gewahrt.

Der Bebauungsplan ALT607 schlieft damit eine bauliche Verdanderung, hier Wohnhauserwei-
terung durch An- und Ausbauten sowie die Errichtung von Nebenanlagen, nicht grundsdtzlich
aus. Von "Kahlschlag" kann deshalb keine Rede sein.

Die Bebauung im Blockinnenbereich ist mit einer GRZ von 0,4 nicht dichter als die Blockrand-
bebauung. Im Gegenteil: bei der Blockrandbebauung wird eine GRZ von 0,4 in vielen Fallen
uberschritten.

Punkt 3
Das Verbot von Dachterrassen finden wir in Ordnung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Der Ausschluss von Dachterrassen gemal textlicher Festsetzung Nr. 11.1. (neu 12.1.) wird auf

das gesamte Plangebiet erweitert. Damit wird der Wohnruhe und der Intimsphdre im gesam-
ten Quartier Rechnung getragen.

Punkt 4
Zaune sollten individuell regelbar sein zwischen den Nachbarn.
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Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung zur Hohe der Einfriedungen entfallt. Damit gibt es dazu keine Reglementie-
rung. Zdune sind damit individuell zwischen den Nachbarn regelbar.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 O
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 04.08.2011

vom

Punkt 1

Wir fordern, dass unsere Nebengebdude (Gartengerdtehaus und Teiliiberdachung der Terras-
se) bei evtl Verlust wieder errichtet werden diirfen (Schutz des Eigentums)

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Der Bebauungsplan-Entwurf wurde unter Wirdigung der vorgebrachten Einwdnde und Hin-

weise der Anwohner hinsichtlich der Zuldssigkeit von riickwartigen Anbauten und Nebenan-
lagen gedndert und erweitert. GemaR den textlichen Festsetzungen 3.5. und 4.1. sind rick-
wadrtige Anbauten und Nebengebdude im festgesetzten Umfang zuldssig. Damit ist Gber den
Bestandsschutz der vorhandenen baulichen Anlagen hinaus die Wiedererrichtung der o.g.
Nebengebdude im festgesetzten Umfang zuldssig.

Punkt 2
Wir fordern eine Mindesthéhe fiir Einfriedungen von 2,0 - 2,5 m.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Festsetzung zur Hohe der Einfriedungen entfdllt. Damit gibt es diesbezuglich keine Reg-

lementierung und Zaune sind individuell gestaltbar.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 1
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 04.08.2011

vom

Punkt 1: Planerfordernis
Frage nach der Erforderlichkeit der Einbeziehung des Blockrandbereiches.

Dije Sanierung der Gebdude im Blockrandbereich ist fast abgeschlossen. Die Sanierungsziele
wurden ohne Bebauungsplan umgesetzt, da die einzelnen Grundstiicke und Gebdude durch
die Umgebungsbebauung derart gepragt sind, dass eine Neudefinition der planungsrechtli-
chen Zuldssigkeiten in den vergangenen 20 Jahren nicht erforderlich war.

Dieser sich aus § 34 BauGB ergebende Zuldssigkeitsrahmen soll nunmehr nicht mehr den Sa-
nierungszielen gentigen, er soll weiter eingeschrankt werden.

Dieses Ziel (konkrete Umsetzung der Sanierungsziele) man miisste bereits mit jeder sanie-
rungsrechtlichen Genehmigung verfolgt haben. Im Bereich der Glockenquergasse wurde Art
und Mak der baulichen Nutzung jedoch mit den erfolgten Bau- und sanierungsrechtlichen
Genehmigungen bisher nicht neu definiert. Dieses Ziel verfolgt aber nun der Bebauungsplan.

Hielt sich der Bebauungsplan ALT537 an den MaBstab nach ¢ 34 BauGB, stellt sich das nun mit
dem Bebauungsplan ALT607 villig anders dar. ALT 537 sollte auch die Sanierungsziele ge-
bietsbezogen konkretisieren, nur waren das noch andere als jetzt, was nicht nachvollziehbar
Ist.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Sanierungsziele flr das "Andreasviertel" definieren sich nach dem "Stadtebaulichen Rah-

menplans Erweiterte Altstadt" vom 11.03.1994. Im Rahmen der Durchfiihrung des Sanie-
rungsverfahrens, in diesem Gebiet das Vollverfahren, wurden die inhaltlichen Belange des
Besonderen Stadtebaurechts gewdirdigt und bei der Genehmigung der beantragten Einzelan-
trage gepruft.

Die in der Sanierungssatzung sowie dem Stddtebauliche Rahmenplan definierten Sanie-
rungsziele sind weitestgehend global bzw. allgemein formuliert und damit hinsichtlich ihrer
Durchsetzung im Rahmen der Erteilung von sanierungsrechtlichen Genehmigungen nicht hin-
reichend konkretisiert. Zum Zeitpunkt der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
muss eine Konkretisierung der Planungsziele noch nicht erfolgen. Der Gesetzgeber akzeptiert
im Zusammenhang mit den Vorbereitenden Untersuchungen und der Beschlussfassung fur
die Aufstellung eines férmlich festzulegenden Sanierungsgebietes eine allgemeine Definiti-
on der Sanierungsziele. Diese missen sich jedoch im Laufe des Sanierungsverfahrens verdich-
ten und konkretisieren. Hierbei wird empfohlen, die Sanierungsziele bis zur Entlassung des
Gebietes in einem Sanierungsbebauungsplan zu konkretisieren. Dies schafft Planungssicher-
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heit fiir das Gebiet sowie die Eigentiimer und ist bei der erforderlichen Bewertung des Gebie-
tes im Zusammenhang mit der Anwendung des § 152 BauGB sehr hilfreich.

Im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde hat der Stadtrat deshalb die Aufstellung des
Bebauungsplanes ALT607 fur das Gesamtquartier "Kleine Ackerhofsgasse" beschlossen. Der
Bebauungsplan ist aus folgenden Griinden erforderlich:

1. Fortschreibung der Sanierungsziele und Konkretisierung dieser durch planungsrechtliche
Festsetzungen im Bebauungsplan zu Art und Mald der baulichen Nutzung als planungs-
rechtliche und sanierungsrechtliche Genehmigungsgrundlage.

2. Sicherung der erreichten Sanierungsziele nach der bevorstehenden Entlassung des Quar-
tiers aus dem Besonderen Stadtebaurecht zur Fortfiihrung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung sowie Behebung bzw. Vermeidung stadtebaulicher Missstande.

Auch wenn die meisten Grundstiicke im Quartier bereits saniert wurden und in Nutzung
gegangen sind, ist als Grundlage fur perspektivische Umnutzungen oder "Zweit- und
Drittsanierungen" die Konkretisierung der Sanierungs- und Planungsziele erforderlich.

3. Erweiterung der derzeitigen planungsrechtlichen Mdglichkeiten, insbesondere bzgl. der

Zulassigkeit von rickwartigen Anbauten, unter Berlicksichtigung nachbarschiitzender As-
pekte.
Mit der konkreten Sicherung von Nebenanlagen und Anbauten werden Festsetzungen ge-
troffen, die den Charakter des Gebietes erhalten und eine baurechtliche Genehmigungs-
fahigkeit sichern. Mit den planungsrechtlichen Festsetzungen werden die Entwicklungs-
moglichkeiten der Grundstiicke berechenbarer und der Wert der Grundstiicke steigt.

Es bestehen damit sowohl 6ffentliche als auch private Interessen die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen im Quartier "Kleine Ackerhofsgasse" liber einen Bebauungsplan zu re-
geln.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ALT607 ist die Gemeinde nicht an die Festsetzun-
gen des urspriinglichen und fur nichtig erkldrten Bebauungsplanes ALT537 im Einzelnen ge-
bunden. Die planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan ALT607 wurden nach dem
zum Zeitpunkt der Planaufstellung bestehenden 6ffentlichen Anforderungen an die Konkreti-
sierung der Sanierungsziele sowie im Sinne des vorliegenden Abwdgungsgebotes getroffen.

Punkt 2: Uberbaubare Grundstiicksflache
Bestandsorientierte hintere Baugrenzen
Ausschluss riickwdrtiger Anbauten/ Seitenfligel tiber die riickwdrtige Baugrenze hinaus.

Da die Festsetzung der Baukérper auf den Grundstiicken eine weitgehende Bindung des Ei-
gentums zur Folge hat, missen die stadtebaulichen Griinde stets erkennbar sein.

Die vorgenommene Festsetzung greift in das persénliche Eigentum ein, da sie bisher nach $34
BauGRB zuldssige bauliche Nutzungen, wie Seitenfligel sowie Erweiterungen tber die riick-
wdrtige Gebdudekante hinaus nunmehr als nicht zuldssig erkldrt, ohne dass ein offentliches
Interesse an dieser Stelle bestehen kann.

1. Der Bestand ist iiber die Erhaltungssatzung gesichert.
2. Bei der bisherigen Genehmigungspraxis wurden Neubauten regelmalig in ihrer Tiefe ge-
gentiber dem Vorgdngerbau erweitert. Auch wurden liber die hintere Baugrenze hinausgehen-
de eingeschossige Bauteile und Seitenfligel genehmigt.
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3. Gewdhrleistung gesunder Wohnverhdltnisse heilSt auch den vorhandenen Wohnraum fir
eine bedarfsgerechte Wohnnutzung erweitern zu kénnen.

Wir regen deshalb an, die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes ALT537 zur iiberbauba-
ren Grundstticksfldche fiir die Bestandsgebédude in der Glockenguergasse wieder zu tiberneh-
men.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die streng am baulichen Bestand festgesetzten Baugrenzen sind zur Konkretisierung und Si-

cherung der Sanierungsziele, insbesondere zum Erhalt der das Andreasviertel pragenden hete-
rogenen Bau- und Raumstrukturen (Baufluchten, Gebaudetiefen, Gebdaudehdhen) mit ihren
unterschiedlichen Uberbauungsgraden und Gebdudeeigenarten notwendig und entsprechen
den daran ankniipfenden allgemeinen Planungszielen des Bebauungsplanes. Im Zusammen-
hang mit der Erhaltungssatzung, die auf die gleiche Zielstellung abzielt, liegt damit ein 6f-
fentliches Interesse fiir die "strengen" bestandsorientierten riickwartigen Baugrenzen vor.
Weiterhin hat diese Festsetzung nachbarschitzenden Charakter i.S. einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung, die zur Verbesserung/ Sicherung der Wohnqualitat (Sicherung ausrei-
chender Belichtungsverhaltnisse) und zur Beseitigung bzw. Verhinderung stddtebaulicher
Missstdnde (u.a Verschattungen) beitragt.

Durch die konkret festgesetzten Baugrenzen sowie die Regelungen zur Anordnung rickwarti-
ger Anbauten und Nebenanlagen sind fir die jeweiligen Nachbarn verldssliche Rahmenbe-
dingungen hinsichtlich baulicher Erweiterungen gegeben.

Die bisherige Genehmigungspraxis basierte auf den Zuldssigkeitsvoraussetzungen des § 34
BauGB sowie auf den Zielen des Sanierungsrechts und der Erhaltungssatzung. Inhalt dieser
Satzungen ist die Wahrung der der vorhandenen Bausubstanz, die Erhaltung der Kleinteilig-
keit sowie der vorhandenen stadtebaulichen Besonderheiten. Dies wurde bei der Genehmi-
gung von Baugesuchen immer wieder bertcksichtigt. Die GroRBe der Baukdper orientierte sich
dabei an der jeweiligen ParzellengroRe der ehemaligen Bebauung und der heterogenen Um-
feldbedingungen. Im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungsverfahren wurde jedoch
deutlich, dass bei der vorhandenen heterogenen Struktur die Genehmigungskriterien unter
Wirdigung des § 34 BauGB und der global definierten Sanierungsziele nicht auf Dauer zu si-
chern sind.

In Anbetracht dessen sind im Gebiet einzelne Neubauten (LiickenschlieBungen) mit gréReren
Gebaudetiefen als urspringlich vorhanden entstanden. Es erfolgt dadurch jedoch keine "Ver-
einheitlichung" des Quartiers. Die heterogenen Strukturen sind nach wie vor ablesbar und
bilden nunmehr den Rahmen fur die Erhaltungs- und Entwicklungsziele. Unter Bezugnahme
auf diese Erhaltungs- und Sanierungsziele sollen nunmehr mit dem Bebauungsplan diese be-
sonderen Strukturmerkmale konkret festgesetzt werden. Grundlage dafur ist die zum Zeit-
punkt der Aufstellung vorhandene Bau- und Raumstruktur des fast vollstandig bebauten Alt-
stadtquartiers.

Um Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus dennoch gewisse bauliche Entwicklungsspiel-
raume im Sinne der Verbesserung der Wohnraumqualitaten zu ermdéglichen, wird die textli-
che Festsetzung 3.4. (neu) erganzt. Damit sind Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus
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rickwartige Anbauten in gewissem Umfang auch in der Glockengasse und Glockenquergasse
zuldssig.

Der Zuldssigkeitsrahmen fur diese Anbauten (Hohe, Breite, Tiefe) entspricht hinsichtlich der
Bautiefe im Wesentlichen den bereits vorhandenen Anbauten. Die auf ein Geschoss und die
halbe Gebdudebreite beschrankte Kubatur hat nachbarschiitzenden Charakter und dient der
Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse (Belichtungsverhaltnisse und Aufenthaltsqualitat der
wohnnahen Frei- bzw. Hofbereiche).

Die mit dem Bebauungsplan definierte Planungssicherheit ermdglicht bereits beim Kauf ei-
nes Grundstucks die parzellenscharfe Prifung auf Eignung und Entwicklungsmaoglichkeiten
auf dem jeweiligen Grundstick.

Der Bebauungsplan ALT607 schlieRt eine bauliche Verdnderung, hier Wohnhauserweiterung
durch An-und Ausbauten sowie die Errichtung von Nebenanlagen nicht grundsatzlich aus. Die
konkreten Festsetzungen dazu stehen im Planungsermessen der Gemeinde. Die Erweite-
rungsmoglichkeiten sollen dabei das Wohnen insgesamt schitzen und qualitativ verbessern
sowie die pragenden stddtebaulichen Strukturen aufnehmen. Ein unverhdltnismaRiger Ein-
griff in das personliche Eigentum oder eine Wertminderung der Grundstilicke werden in Anbe-
tracht der gultigen Erhaltungssatzung sowie der Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 34
BauGB (rickwartige Anbauten pragen derzeit das Umfeld in der die Glockenquergasse nicht)
durch den Bebauungsplan nicht hervorgerufen.

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanentwurfs werden die diesbeziglich mehrfach vorge-
brachten Einwdnde und Hinweise der Anwohner beriicksichtigt. Das mit dem Bebauungsplan
einhergehende o.g. 6ffentliche Interesse an einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
und Sicherung der Sanierungsziele bleibt dabei gewahrt.

Punkt 3: Nebenanlagen
Somit (GroBenbeschrdankung) wdren einige vorhandene Nebenanlagen nicht mehr genehmi-
gungsfahig.

Im Rahmen des Ausnahmetatbestandes sollte gepriift werden, ob die beantragte GrélSe stad-
tebaulich vertretbar auf dem Grundstiick genehmigt werden kann und nachbarliche Interes-
sen ausreichend gewahrt sind.

Es fehlt den meisten alten Gebduden an Abstellraumen und Kellern, so dass die Nebenanlagen
oft die einzige Moglichkeit zur Unterbringung von Hausrat sind.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Um die Spielrdume zur Errichtung neuer Nebenanlagen zu erweitern wird die textliche Fest-

setzung Nr. 4.1. dahingehend gedndert, dass Nebenanlagen ausnahmsweise bis 10% der nicht
uberbaubaren Grundsticksflache, aber maximal bis 15m? zuldssig sind.. Mit dieser Anderung
wird den unterschiedlichen Grundstiicksgrofen Rechnung getragen bei gleichzeitiger Siche-
rung einer quartiersvertraglichen Flacheninanspruchnahme.

Die maximal zuldssige GroRBenordnung entspricht der untergeordneten Funktion der Anlagen
und gewahrleistet den Nutzungszweck.
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Damit werden die diesbezliglich mehrfach vorgebrachten Einwdande und Hinweise der An-
wohner bzgl. des Bedarfs an Abstellflachen fir Hausrat etc. beriicksichtigt. Das mit dem Be-
bauungsplan einhergehende offentliche Interesse an einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung i.S. der Sicherung der Aufenthaltsqualitdt in den Freibereichen sowie der Minderung
der Storwirkung auf die Raumstruktur, bleibt dabei gewahrt.

Im Rahmen des Ausnahmetatbestandes werden die konkreten Grundstiicksgegebenheiten
sowie nachbarliche Belange in die Einzelfallentscheidung einbezogen.

Punkt 4: Einfriedungen
Damit (mit der Festsetzung zu Hohe und Art der Einfriedungen) sind alle vorhandenen Mau-
ern und Sichtschutzeinrichtungen zwischen den Terrassen zuktinftig nicht mehr zuldssig.

Es sollten Mauern zwischen den Terrassen generell und sonstige Mauern ausnahmsweise als
zuldssig festgesetzt werden, so dass im Einzelfall die Vor- und Nachteile und die nachbarli-
chen Interessen gewlirdigt werden kénnen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die textliche Festsetzung Nr. 12.3. zu Art und Hohe der Einfriedungen entfdllt. Damit gibt es

diesbeziiglich, so wie bisher, fiir den Bestand sowie flir neue Einfriedungen keine planungs-
rechtliche Reglementierung.

Mauern sind damit als Einfriedung zur Gestaltung und Abgrenzung der Freirdume, insbeson-
dere zwischen den einzelnen Terrassenbereichen planungsrechtlich zuldssig.

Mit dieser Anderung werden die diesbeziiglich mehrfach vorgebrachten Einwande und Hin-
weise der Anwohner bericksichtigt. Das mit dem Bebauungsplan einhergehende 6ffentliche
Interesse an einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung i.S. der Sicherung der Aufent-
haltsqualitat in den Freibereichen bleibt dabei gewahrt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 2
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 04.08.2011

vom

Punkt 1

Als Anwohner befiirworte ich die Tiefgarage nur dann, wenn eine Entliftung durch einen so
hohen Kamin stattfindet, dass die Abgase tiber die Randbebauung des Hofes weggeblasen
werden. Dafiir muss der Kamin mindestens so hoch sein wie das hdchste Haus der Webergas-
se.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan sind lediglich Tiefgaragen mit einer GréRe von

maximal 30 Stellplatzen zuldssig. Nach den Begriffsbestimmungen der Thuringer Gara-
genverordnung (ThirGarVO) handelt es sich dabei um sogenannte Mittelgaragen (Garagen
mit einer Nutzflache von 300 bis max. 1000 m? Nutzfliche). In geschlossenen Mittelgaragen
mussen nach § 15 Abs.4 der ThirGarVO die Abluftanlagen so bemessen sein, dass der Kohlen-
mononoxid (CO)-Halbstundenmittelwert unter Berlicksichtigung der regelmalig zu erwarten-
den Verkehrsspitzen nicht mehr als 100 ppm betragt.

Diese Anforderungen gelten als erfiillt, wenn die Abluftanlage in Garagen mit geringem Zu-
und Abgangsverkehr mindestens 6 m?, bei anderen Garagen mindestens 12 m? Abluft in der
Stunde je m? Garagennutzfliche abfiihren kann. Angesichts dieser Vorgaben liegt der Abluft-
strom deutlich unterhalb von 100 ppm CO und damit unterhalb der nach Nr. 5.2.4 der TA Luft
genannten zuldssigen Massenkonzentration fir CO im Abluftstrom. Auf Grund der v.g. Luft-
wechselraten trifft dies ebenfalls auf die sonstigen Luftschadstoffe zu.

Die ThirGarVO enthalt keine weitergehenden Anforderungen an die Ableitung der Abluft-
strome. Auch ohne gesonderte Vorkehrungen (Abstandsregelungen u.a.) durften bei der Ablei-
tung der Abluft eine ausreichende Verdlinnung und ein ungestdrter Abtransport der Luft-
schadstoffe mit der freien Luftstromung sichergestellt sein.

Zur Sicherstellung dieser Bedingungen wird im Bebauungsplanentwurf folgende Festsetzung
erganzt (siehe textlicher Festsetzung Nr. 9.1.8. neu).

"Die Abluft ist so abzuleiten, dass ein ungestorter Abtransport mit der freien Luftstromung er
moglicht wird. Die Austrittséffnung ist vertikal anzuordnen und muss unter Beriicksichtigung
der Hohe der Vegetationsschicht entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 6.1. die Oberkante
des Geldndes um mindestens 40 cm Uberragen.”

Die Festsetzung erfolgte in Anlehnung an die Ableitbedingungen fiir Feuerungsanlagen fiur
feste Brennstoffe nach § 19 der 1.BImSchV. Durch eine derartige Festsetzung wird gewahrleis-
tet, dass auch bei partikelférmige Abluftbestandteilen (DieselruR u.a.) ein Abtransport mit der
freien Luftstromung erfolgt.
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Punkt 2

Es st an allen Orten des Hofes der Kleinen Ackerhofsgasse sicherzustellen, dass zu allen Zei-
ten die nachts zuldssigen mittleren Gerduschpegel und die um 20dB(A) héheren Spitzenpegel,
wie sie in der Schallimmissionsprognose des Ingenieurbtiiros Frank und Apfel aufgefiihrt wer-
den, nie liberschritten werden. Zur optimalen Schalldimpfung wdre daftir als Zufahrt ein Au-
toaufzug notwendig sowie schallgedimmte Offnungen fiir Ab- und Zuluft.

Ich halte es fiir dringend erforderlich, genaue Vorgaben sowoh! tiber die Entliiftung der Tief-
garage sowie deren Schalldimmung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

auswirkungen wird sichergestellt dass die Grenzwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohnge-
biete an der ndchstgelegenen Wohnbebauung eingehalten werden.

Zu den Larmschutzvorkehrungen gehdren u.a. die Festsetzung eines allseitig eingehausten
Autoaufzugs (keine Rampe) sowie die Schalleistung des Tiefgaragentors sowie der Luftungs-
einrichtungen.

Zur Sicherstellung eines ungestdrten Abtransports der Luftschadstoffe mit der freien Luft-
stromung wird im Bebauungsplanentwurf folgende Festsetzung erganzt (siehe textlicher
Festsetzung Nr. 9.1.8. neu).

"Die Abluft ist so abzuleiten, dass ein ungestorter Abtransport mit der freien Luftstromung er
moglicht wird. Die Austrittséffnung ist vertikal anzuordnen und muss unter Beriicksichtigung
der Hohe der Vegetationsschicht entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 6.1. die Oberkante
des Geldndes um mindestens 40 cm uberragen.”

Die Festsetzung erfolgte in Anlehnung an die Ableitbedingungen fiir Feuerungsanlagen fir
feste Brennstoffe nach § 19 der 1.BImSchV. Durch eine derartige Festsetzung wird gewahrleis-
tet, dass auch bei partikelférmige Abluftbestandteilen (DieselruR u.a.) ein Abtransport mit der
freien Luftstrdmung erfolgt.

Im Larmschutzgutachten sowie in der Begriindung zum Bebauungsplan wird die Sach- und
Rechtslage zum Thema "Spitzenpegelkriterium" dargestellt.

Mehrere vorliegende Gerichtsurteile zu dieser Problematik kommen zu dem Ergebnis, dass
derartige Spitzenpegel bei wohnnahen Stellplatzanlagen kaum zu vermeiden und unter Aus-
schopfung aller Moglichkeiten zur Lirmminderung zu tolerieren sind.

Nach larmschutzfachlicher Einschatzung wadre bei konsequenter Anwendung des Spitzenpe-
gelkriteriums kaum noch ein innerstadtischer Parkplatz genehmigungsfahig und samtliche
PKW-Stellpldtze am StraBenrand unzuldssig.

In Anbetracht dieser Tatsache und der Erforderlichkeit weiterer Anwohnerstellplatzen in der
Erfurter Innenstadt wird die geplante Anwohner-Tiefgarage als mit der festgesetzten Art der
Nutzung vereinbar erachtet. Bei dieser Einschatzung wurden folgende Aspekte beriicksichtigt:
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1. Entsprechend mehrerer Urteile ist die Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums kein
Ausschlusskriterium fir die Genehmigungsfahigkeit einer wohnnahen Stellplatzanlage

2. Samtliche Moglichkeiten zur Larmminderung wurden ausgeschdpft und durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

3. Jedes in den engen Gassen vorbeifahrende Fahrzeug verursacht Spitzenpegel in der glei-
chen GréRenordnung und hoher. Damit ist eine gewisse Ortsiiblichkeit dieser Gerdusche
bereits gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 3
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 03.08.2011

vom

Punkt 1

Die Darstellung des Gebdudes und damit auch die Baugrenze im Bereich des Flurstiicks 88/7,
Webergasse 10, entspricht nicht dem genehmigten und gebauten Gebdudebestand. ich bitte
dies entsprechend zu korrigieren, siehe beigefiigte Kopie.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Baugrenze im Bereich des Gebdaudes Webergasse 10 wurde entsprechend der beigefiigten

Kopie korrigiert, so dass diese dem tatsachlichen und genehmigten Bestand entspricht.

Stand: 11.04.2011 Seite 70 von 99
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zum Bebauungsplan ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 4
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

mit Schreiben 05.08.2011

vom

Punkt 1

Es besteht die Mdglichkeit (iber eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
dennoch Dachterrassen durchzusetzen. Es ist erforderlich, diese Mdglichkeit im Bebauungs-
plan ausdriicklich auszuschlieBen.

Es ist erforderlich, Dachterrassen im WA4a ebenftalls auszuschlieen

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung:
Die Moglichkeit von "Befreiungen" wird vom Gesetzgeber gemaR § 31 Abs. 2 BauGB ausdrick-

lich eingerdumt, sofern die dort genannten Bedingungen vorliegen bzw. erfillt sind.

Damit besteht grundsatzlich ein Rechtsanspruch auf die Prifung und ggf. Erteilung einer Be-
freiung durch die Baugenehmigungsbehdrde. Durch den Bebauungsplan kann dieser Rechts-
anspruch nicht ausgeschlossen oder die gesetzlichen Verfahrensvorschriften des BauGB zur
Aufstellung und zum Vollzug von Bebauungspldanen verdrangt werden.

Zur Erhaltung des Wohnfriedens, der Wohnruhe und der Intimsphare in den riickwartigen
Wohnbereichen sowie im Sinne der Gleichbehandlung aller Anwohner im Quartier werden
Dachterrassen im gesamten Quartier ausgeschlossen. Die textliche Festsetzung Nr. 11.1. (neu
12.1.) wird diesbeziiglich gedndert.

Punkt 2

Mit der Festsetzung einer Baugrenze, die der riickwdrtigen AuBenwand folgt, ist eine Erweite-
rungsmoglichkeit / Anbau ausgeschlossen. Stadtebauliche Griinde sind hierfiir nicht erkenn-
bar.

Es ist erforderlich, die riickwdrtige Baugrenze in diesem Bereich neu zu definieren oder auf-
zuheben.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung:
Die streng am baulichen Bestand festgesetzten Baugrenzen sind zur Konkretisierung und Si-

cherung der Sanierungsziele, insbesondere zum Erhalt der das Andreasviertel pragenden hete-
rogenen kleinteiligen Bau- und Raumstrukturen (Baufluchten, Gebdudetiefen, Gebaudeho-
hen) mit ihren unterschiedlichen Uberbauungsgraden und Gebdudeeigenarten notwendig
und entsprechen den daran ankniipfenden allgemeinen Planungszielen des Bebauungsplanes.
Im Zusammenhang mit der Erhaltungssatzung, die auf die gleiche Zielstellung abzielt, liegt
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damit ein offentliches Interesse fir die "strengen" bestandsorientierten rickwadrtigen Bau-
grenzen vor.

Weiterhin hat diese Festsetzung nachbarschitzenden Charakter i.S. einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung, die zur Verbesserung/ Sicherung der Wohnqualitat (Sicherung ausrei-
chender Belichtungsverhdltnisse) und zur Beseitigung bzw. Verhinderung stddtebaulicher
Missstande (u.a Verschattungen) beitrdgt.

Durch die konkret festgesetzten Baugrenzen sowie die Regelungen zur Anordnung riickwarti-
ger Anbauten und Nebenanlagen sind fir die jeweiligen Nachbarn verldssliche Rahmenbe-
dingungen hinsichtlich baulicher Erweiterungen gegeben.

Um Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus dennoch gewisse bauliche Entwicklungsspiel-
raume im Sinne der Verbesserung der Wohnraumaqualitaten zu erméglichen, wird die textli-
che Festsetzung 3.5.(neu) ergdnzt. Damit sind Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus
rickwartige Anbauten in gewissem Umfang auch in der Glockengasse und Glockenquergasse
zulassig. Die Erweiterungsmoglichkeiten sollen dabei das Wohnen insgesamt schiitzen und
qualitativ verbessern sowie die pragenden stadtebaulichen Strukturen aufnehmen.

Der Zuldssigkeitsrahmen fir diese Anbauten (Hohe, Breite, Tiefe) entspricht hinsichtlich der
Bautiefe im Wesentlichen den bereits vorhandenen Anbauten. Die auf ein Geschoss und die
halbe Gebdudebreite beschrankte Kubatur hat nachbarschitzenden Charakter und dient der
Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse (Belichtungsverhaltnisse und Aufenthaltsqualitat der
wohnnahen Frei- bzw. Hofbereiche).

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanentwurfs werden die diesbeziglich mehrfach vorge-
brachten Einwdnde und Hinweise der Anwohner beriicksichtigt. Das mit dem Bebauungsplan
einhergehende o.g. 6ffentliche Interesse an einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
und Sicherung der Sanierungsziele bleibt dabei gewahrt.

Punkt 3

Es ist erforderlich, den Bestand unseres Gartenhauses in der jetzigen Form und GrolSe dauer-
haft zu sichern.

Dies ist vorstellbar, entweder durch Einbeziehung der bestehenden Nebengelasse in die
zeichnerischen Festsetzungen oder durch Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 4.].:
"Hochbauliche Nebenanlagen sind bis zu einer Grundfldache von 10% der nicht tiberbaubaren
Grundsticksflache aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Eine Grundfldche
dieser Nebenanlagen bei kleineren Grundstiicken von maximal 10m? ist ausnahmsweise zu-
ldssig.

Ggft. kann diese Formulierung auch auf den Bestand (Wal, WAZ und WA3) beschrankt werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Um die Spielrdume zur Errichtung neuer Nebenanlagen zu erweitern wird die textliche Fest-

setzung Nr. 4.1. dahingehend gedndert, dass Nebenanlagen ausnahmsweise bis 10% der nicht
uberbaubaren Grundstiicksflache, aber maximal bis 15m? zuldssig sind. Mit dieser Anderung
wird den unterschiedlichen Grundstiicksgréfen Rechnung getragen bei gleichzeitiger Siche-
rung einer quartiersvertraglichen Flacheninanspruchnahme und GréRenordnung.
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Die maximal zuldssige GroRenordnung entspricht der untergeordneten Funktion der Anlagen
und gewahrleistet den Nutzungszweck.

Damit werden die diesbeziiglich mehrfach vorgebrachten Einwdande und Hinweise der An-
wohner berticksichtigt.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen steht nach wie vor unter dem Ausnahmevorbehalt, um im
Rahmen einer standort- und grundsticksbezogenen Einzelfallentscheidung die Vertraglich-
keit der jeweiligen Baulichkeit prifen zu kénnen.

Der Anregung, die erweiterte Zuldssigkeit von Nebenanlagen nur auf die Bestandsbebauung
zu beziehen, wird nicht gefolgt, da auch im WA4 und WA4a Nebenanlagen zur Bewirtschaf-
tung der Grundstiicksfreiflachen oder als Abstellflachen etc. erforderlich sind. Fir die Neube-
bauung im WA4 und WA4a wird jedoch im Sinne einer geordneten Fldcheninanspruchnahme
und Raumstruktur die Zuldssigkeit von Nebenanlagen dahingehend beschrankt, dass diese
gemald textlicher Festsetzung Nr. 4.2. nur im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptge-
bdude zuldssig sind.

Punkt 4

Dije Begrenzung von Terrassenfldchen auf 20m? steht im Widerspruch zu Terrassenfldchen im
Bestand und stellt wiederum eine Benachteiligung groBerer Grundstiicke dar.

Es ist erforderlich zumindest den Bestand solcher Freifldchen dauerhaft zu sichern. Dies ist
vorstellbar, in dem man den Bestand (WA T, WAZ und WA3) von dieser Festsetzung ausnimmt.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:
Die textliche Festsetzung Nr. 3.6. wird fir das gesamte Plangebiet beibehalten. Die Grundfla-

che fir Terrassen von 20m? pro Wohneinheit wird zum Einen fir die Nutzung als Freisitz als
bedarfs- und funktionsgerecht zum Anderen im Zusammenspiel mit den Erweiterungsmog-
lichkeiten fir Anbauten und Nebenanlagen fur den Uberbauungs- und Versiegelungsgrad des
Quartiers als angemessen erachtet.

Die GroRe der einzelnen Grundstiicke hat fir die Terrassennutzung als Freisitz keinen kausa-
len Bezug. Die Benachteiligung groRer Grundstiicke als Begriindung fir o.g. Hinweis ist des-
halb nicht plausibel. GroRe Grundstiicke mit groBen Gebduden sind gegeniiber den zum Teil
sehr kleinen Parzellen im Quartier eher bevorzugt, da sowohl die vorhandenen Wohnfldchen
mehr Spielraum fur individuell gestaltete Nutzungen bietet als auch die grundstiicksbezoge-
nen Erweiterungsmoglichkeiten fir Anbauten und Nebengebaude.

Der genehmigte Bestand von Terrassen, die das festgesetzte Mald Gberschreiten ist im Rah-
men des baurechtlichen Bestandsschutzes grundsdtzlich gesichert.

Punkt 5

Die Festsetzung zu Grundstiickseinfriedungen steht im Widerspruch zu historischen Gege-
benheiten und zu Einfriedungen im Bestand.

Es ist erforderlich, zumindest den Bestand solcher Einfriedungen dauerhaft zu sichern.

Dies ist vorstellbar, in dem man den Bestand (WAI1, WAZ und WA3) von dieser Festsetzung
ausnimmt.
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Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die textliche Festsetzung Nr. 11.3. (neu 12.3.) zu Art und Hdéhe der Einfriedungen entfallt.

Damit gibt es diesbeziiglich, so wie bisher, fiir den Bestand sowie fiir neue Einfriedungen kei-
ne planungsrechtliche Reglementierung.

Mauern sind damit als Einfriedung zur Gestaltung und Abgrenzung der Freirdume, insbeson-
dere zwischen den einzelnen Terrassenbereichen planungsrechtlich zulassig.

Mit dieser Anderung werden die diesbeziiglich mehrfach vorgebrachten Einwande und Hin-
weise der Anwohner beriicksichtigt. Das mit dem Bebauungsplan einhergehende 6ffentliche
Interesse an einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung i.S. der Sicherung der Aufent-
haltsqualitat in den Freibereichen bleibt dabei gewahrt.

Punkt 6

Vorsorglich machen wir auf Artikel 14 GG - Gewdhrleistung des Eigentums - aufmerksam. Ein
mit dem B-Plan einhergehendes offentliches Interesse an einer solchen restriktiven Einfluss-
nahme auf unser Eigentum ist nicht erkennbar und damit unzuldssig.

Zudem wiirde die Umsetzung der o.g. Festsetzungen des B-Planes zu einer Wertminderung
des Grundstiicks fiihren, fiir die wir Schadenersatz geltend machen werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes ALT607 fiir das Gesamtquartier "Kleine Ackerhofsgasse" beschlossen. Das 6ffentli-
che Interesse sowie die Grinde fur die getroffenen Festsetzungen, hier insbesondere zur
uberbaubaren Grundsticksflache, wurde bereits unter Punkt 2 der Abwagung dargestellt.

Der Bebauungsplan ALT607 schlieRt eine bauliche Veranderung, hier Wohnhauserweiterung
durch An-und Ausbauten sowie die Errichtung von Nebenanlagen nicht grundsatzlich aus. Die
konkreten Festsetzungen dazu stehen im Planungsermessen der Gemeinde. Ein unverhalt-
nismaliger Eingriff in das personliche Eigentum oder eine Wertminderung der Grundsticke
werden in Anbetracht der giltigen Erhaltungssatzung sowie der Zuldssigkeitsvoraussetzun-
gen nach § 34 BauGB (rlickwadrtige Anbauten pragen derzeit das Umfeld in der die Glocken-
quergasse nicht) durch den Bebauungsplan nicht hervorgerufen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 5
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse"

Verfahren

mit Schreiben 21.08.2011

vom

Punkt 1

Um Ldarmbeldstigungen entgegenzuwirken sollten generell keine Dachterrassen im neuen
Bebauungsplan zugelassen werden.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Zur Erhaltung des Wohnfriedens, der Wohnruhe und der Intimsphdre in den riickwartigen

Wohnbereichen sowie im Sinne der Gleichbehandlung aller Anwohner im Quartier werden
Dachterrassen im gesamten Quartier ausgeschlossen. Die textliche Festsetzung Nr. 11.1. (neu
12.1.) wird diesbezlglich gedandert.

Punkt 2

Mit unserem Gartenhduschen und unserem Gewdchshaus wéren ihire vorgegebenen 10m? Ne-
bengelass bereits liberschritten. Bei der Grée unseres Grundstiicks sollte die Einschrankung
auf 10m? Nebengelass ausgeschlossen werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Um den baulichen Bestand an Nebengebduden planungsrechtlich zu sichern und die Spiel-

raume zur Errichtung neuer Nebenanlagen zu erweitern wird die textliche Festsetzung Nr. 4.1.
dahingehend gedndert, dass Nebenanlagen ausnahmsweise bis 10% der nicht lberbaubaren
Grundstuicksflache, aber maximal bis 15m? zuldssig sind.. Mit dieser Anderung wird den un-
terschiedlichen GrundstiicksgroRen Rechnung getragen bei gleichzeitiger Sicherung einer
quartiersvertraglichen Flacheninanspruchnahme.

Die maximal zuldssige GroRenordnung entspricht der untergeordneten Funktion der Anlagen
und gewahrleistet den Nutzungszweck.

Damit werden die diesbeziiglich mehrfach vorgebrachten Einwdnde und Hinweise der An-
wohner berticksichtigt. Das mit dem Bebauungsplan einhergehende 6ffentliche Interesse an
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung i.S. der Sicherung der Aufenthaltsqualitat in
den Freibereichen sowie der Minderung der Storwirkung auf die Raumstruktur, bleibt dabei
gewahrt.

Punkt 3
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Die Festlegung der Baugrenzen sowie die Vorgabe zu Gartenhduschen und Nebengelassen
finden wir als starke Einschrankung in unsere Selbstindigkeit und fiihlen uns gegentiber an-
deren Grundstiickseigentiimern nachteilig behandelt. Gleichzeitig werten Sie mit diesen
Festsetzungen fiir die Zukunft unser Grundsttick ab.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan ALT607 schlieRt eine bauliche Verdnderung, hier Wohnhauserweiterung

durch An- und Ausbauten sowie die Errichtung von Nebenanlagen auch auf dem hier in Rede
stehenden Grundstick nicht grundsatzlich aus. Die konkreten Festsetzungen dazu stehen im
Planungsermessen der Gemeinde. Die Erweiterungsmoglichkeiten sollen dabei das Wohnen
insgesamt schitzen und qualitativ verbessern sowie die pragenden stddtebaulichen Struktu-
ren aufnehmen und erhalten.

Ein unverhdltnismaRiger Eingriff in das personliche Eigentum oder eine Wertminderung der
Grundstiicke werden in Anbetracht der gultigen Erhaltungssatzung sowie der Zuldssigkeits-
voraussetzungen nach § 34 BauGB (riickwdrtige Anbauten pragen derzeit das Umfeld in der
die Glockenquergasse nicht) durch den Bebauungsplan nicht hervorgerufen.

Die streng am baulichen Bestand festgesetzten Baugrenzen sind zur Konkretisierung und Si-
cherung der Sanierungsziele, insbesondere zum Erhalt der das Andreasviertel pragenden hete-
rogenen kleinteiligen Bau- und Raumstrukturen (Baufluchten, Gebdudetiefen, Gebaudeho-
hen) notwendig und entsprechen den daran anknipfenden allgemeinen Planungszielen des
Bebauungsplanes. Im Zusammenhang mit der Erhaltungssatzung, die auf die gleiche Zielstel-
lung abzielt, liegt damit ein 6ffentliches Interesse flr die "strengen" bestandsorientierten
rickwdrtigen Baugrenzen vor.

Weiterhin hat diese Festsetzung nachbarschitzenden Charakter i.S. einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung, die zur Verbesserung/ Sicherung der Wohnqualitat (Sicherung ausrei-
chender Belichtungsverhaltnisse) und zur Beseitigung bzw. Verhinderung stddtebaulicher
Missstande (u.a Verschattungen) beitragt.

Durch die konkret festgesetzten Baugrenzen sowie die Regelungen zur Anordnung riickwarti-
ger Anbauten und Nebenanlagen sind fur die jeweiligen Nachbarn verldssliche Rahmenbe-
dingungen hinsichtlich baulicher Erweiterungen gegeben.

Punkt 4
Mit den bestehenden Mauern, Zaunen und Nebengelassen ist das gewollte Altstadtflair im
Andreasviertel gegeben und sollte doch fiir die Zukunft bewahrt bleiben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die textliche Festsetzung Nr. 11.3. (neu 12.3.) zur Hohe der Einfriedungen entfallt. Damit gibt

es diesbezuglich fir den Bestand sowie fiir neue Einfriedungen keine planungsrechtliche Reg-
lementierung.

Zusammen mit der Anderung der Festsetzung zur Zulassigkeit von Nebenanlagen werden die
diesbeziiglich mehrfach vorgebrachten Einwande und Hinweise der Anwohner beriicksichtigt.
Das mit dem Bebauungsplan einhergehende 6ffentliche Interesse an einer geordneten stad-
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tebaulichen Entwicklung i.S. der Sicherung der Aufenthaltsqualitdt in den Freibereichen so-
wie der Minderung der Storwirkung auf die Raumstruktur, bleibt dabei gewahrt.

Stand: 11.04.2011 Seite 77 von 99
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zum Bebauungsplan ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 6
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse"

Verfahren

mit Schreiben 12.07.2011

vom

Punkt 1: Planerfordernis fiir die Bestandsbebauung

Es wurde die Frage nach der Erforderlichkeit des Bebauungsplanes fiir die Bestandsbebauung
gestellt. Nach seiner Auffassung ist die Sanierung der Bestandsbebauung fast vollstindig
abgeschlossen, sodass hier kein Regelungsbedarf mehr besteht.

Die bestehende Blockrandbebauung sollte in der vorgestellten Form nicht in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ALT607 einbezogen werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Sanierungsziele wurden in der Vergangenheit im planungsrechtlichen Zuldssigkeitsrah-

men des §& 34 BauGB auf der Grundlage der Sanierungssatzung "Andreasviertel" vom
30.10.1991 sowie des "Stadtebaulichen Rahmenplans Erweiterte Altstadt" vom 11.03.1994,
umgesetzt.

Die in der Sanierungssatzung sowie dem Stddtebauliche Rahmenplan definierten Sanie-
rungsziele sind weitestgehend global bzw. allgemein formuliert und damit hinsichtlich ihrer
Durchsetzung im Rahmen der Erteilung von sanierungsrechtlichen Genehmigungen nicht hin-
reichend konkretisiert. Zum Zeitpunkt der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
muss eine Konkretisierung der Planungsziele noch nicht erfolgen. Der Gesetzgeber akzeptiert
im Zusammenhang mit den Vorbereitenden Untersuchungen und der Beschlussfassung fur
die Aufstellung eines férmlich festzulegenden Sanierungsgebietes eine allgemeine Definiti-
on der Sanierungsziele. Diese missen sich jedoch im Laufe des Sanierungsverfahrens verdich-
ten und konkretisieren. Hierbei wird empfohlen, die Sanierungsziele bis zur Entlassung des
Gebietes in einem Sanierungsbebauungsplan zu konkretisieren. Dies schafft Planungssicher-
heit fiir das Gebiet sowie die Eigentiimer und ist bei der erforderlichen Bewertung des Gebie-
tes im Zusammenhang mit der Anwendung des § 152 BauGB sehr hilfreich.

Im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde hat der Stadtrat deshalb die Aufstellung des
Bebauungsplanes ALT607 fur das Gesamtquartier "Kleine Ackerhofsgasse" beschlossen. Der
Bebauungsplan ist aus folgenden Griinden erforderlich:

1. Fortschreibung der Sanierungsziele und Konkretisierung dieser durch planungsrechtliche
Festsetzungen im Bebauungsplan zu Art und Mal der baulichen Nutzung als planungs-
rechtliche und sanierungsrechtliche Genehmigungsgrundlage.

2. Sicherung der erreichten Sanierungsziele nach der bevorstehenden Entlassung des Quar-
tiers aus dem Besonderen Stddtebaurecht zur Fortfihrung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung sowie Behebung bzw. Vermeidung stddtebaulicher Missstande.
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Auch wenn die meisten Grundstiicke im Quartier bereits saniert wurden und in Nutzung
gegangen sind, ist als Grundlage fur perspektivische Umnutzungen oder "Zweit- und
Drittsanierungen" die Konkretisierung der Sanierungs- und Planungsziele erforderlich.

3. Erweiterung der derzeitigen planungsrechtlichen Mdglichkeiten, insbesondere bzgl. der

Zulassigkeit von rickwartigen Anbauten, unter Berlicksichtigung nachbarschitzender As-
pekte.
Mit der konkreten Sicherung von Nebenanlagen und Anbauten werden Festsetzungen ge-
troffen, die den Charakter des Gebietes erhalten und eine baurechtliche Genehmigungs-
fahigkeit sichern. Mit den planungsrechtlichen Festsetzungen werden die Entwicklungs-
moglichkeiten der Grundstiicke berechenbarer und der Wert der Grundstiicke steigt.

Es bestehen damit sowohl 6ffentliche als auch private Interessen die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen im Quartier "Kleine Ackerhofsgasse" iber einen Bebauungsplan zu re-
geln.

Einer Herausnahme der Blockrandbebauung aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird aus o.g. Griinden nicht gefolgt.

Punkt 2: Bestandsbebauung: Riickwartige Seitenfliigel und Anbauten

Es wurde die Unzuldssigkeit von riickwdrtigen Anbauten / Seitenfligeln zur Erweiterung der
Wohnfldchen kritisiert. Diese Festsetzung fiihrt zur Wegnahme von Baurechten nach § 34
BauGB und damit zu erheblichen Eingriffen in das persénliche Eigentum.

Riickwdrtige Anbauten und Seitenfliigel sollten fiir alle Grundstiicke in bestimmtem Umfang
planungsrechtlich ermdglicht werden.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass sich auf der Riickseite des Gebdudes Webergasse
6 ein genehmigter Anbau zur ErschlieSung einer Wohnung befindet, welcher Bestandsschutz
hat. Dieser liegt im Bebauungsplan-Entwurf aulBerhalb des Baufeldes.

Der ErschlieBungstrakt am Haus Webergasse 6 sollte durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes berticksichtigt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Unter Bezugnahme auf die Erhaltungs- und Sanierungssatzung, die auf den Erhalt der Ortsty-

pik mit ihren heterogenen Baustrukturen abzielen, sollen mit dem Bebauungsplan diese Ziele
konkret festgesetzt werden. Grundlage daflr ist die zum Zeitpunkt der Aufstellung vorhande-
ne Bau- und Raumstruktur des fast vollstandig bebauten Altstadtquartiers.

Um dariber hinaus dennoch gewisse bauliche Entwicklungsspielrdume im Sinne der Verbes-
serung der Wohnraumqualitaten zu ermdglichen, wird die textlichen Festsetzung 3.4. (neu)
erganzt. Damit sind Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus riickwdrtige Anbauten in ge-
wissem Umfang auch in der Glockengasse und Glockenquergasse zulassig. Der Zuldssigkeits-
rahmen flr diese Anbauten (Hohe, Breite, Tiefe) entspricht hinsichtlich der Bautiefe im We-
sentlichen den bereits vorhandenen Anbauten. Die auf ein Geschoss und die halbe Geb3ude-
breite beschrankte Kubatur hat nachbarschiitzenden Charakter und dient der Sicherung ge-
sunder Wohnverhaltnisse (Belichtungsverhdltnisse und Aufenthaltsqualitat der wohnnahen
Frei- bzw. Hofbereiche). Die Erweiterungsmoglichkeiten sollen dabei das Wohnen insgesamt
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schutzen und qualitativ verbessern sowie die pragenden stadtebaulichen Strukturen aufneh-
men und erhalten.

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanentwurfs werden die diesbeziiglich mehrfach vorge-
brachten Einwdnde und Hinweise der Anwohner berlcksichtigt. Das mit dem Bebauungsplan
einhergehende o.g. 6ffentliche Interesse an einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
bleibt dabei gewahrt.

Der Bebauungsplan ALT607 schlielt eine bauliche Veranderung, hier Wohnhauserweiterung
durch An- und Ausbauten sowie die Errichtung von Nebenanlagen, nicht grundsatzlich aus.
Die konkrete Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache steht im Planungsermessen
der Gemeinde. Ein Eingriff in das personliche Eigentum oder eine Wertminderung der Grund-
stiicke wird in Anbetracht der giiltigen Erhaltungssatzung sowie der Zuldssigkeitsvorausset-
zungen nach § 34 BauGB durch den Bebauungsplan nicht hervorgerufen.

Die rickwartige Baugrenze Webergasse 6 wurde an den rechtskraftigen Bestand (einschlie-
lich Erschliefungsbauwerk) angepasst.

Punkt 3: Bestandsbebauung: Nebenanlagen

Die zuldssige GréBe von Nebenanlagen wird im Bebauungsplan-Entwurf auf maximal 10 m?
Grundfldche beschrdnkt. Diese GréBenordnung wird als zu gering erachtet.

Es sind bereits derzeit Nebengebdude (Schuppen, Abstellrdume, Gartenlaube etc) auf den
Grundstiicken vorhanden, deren Grundfliche diese Grole liberschreitet. Diese Bestandsge-
bdude wdren somit nicht mehr zuldssig.

Weiterhin ist die GroBenbeschrankung nicht bedarfs- und funktionsgerecht. Die Gebdude im
Quartier haben zum Teil keine Keller und sehr geringe Grundfldchen, sodass zusétzliche Ab-
stellraume etc. erforderlich werden.

Die GroBenbeschrdankung fiir Nebenanlagen sollte entfallen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Um den baulichen Bestand an Nebengebduden planungsrechtlich zu sichern und die Spiel-

raume zur Errichtung neuer Nebenanlagen zu erweitern wird die textliche Festsetzung Nr. 4.1.
dahingehend gedndert, dass Nebenanlagen ausnahmsweise bis 10% der nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflache, aber maximal bis 15m? zuldssig sind.. Mit dieser Anderung wird den un-
terschiedlichen GrundstiicksgroRen Rechnung getragen bei gleichzeitiger Sicherung einer
quartiersvertraglichen Flacheninanspruchnahme.

Die maximal zuldssige GroRenordnung entspricht der untergeordneten Funktion der Anlagen
und gewadhrleistet den Nutzungszweck.

Damit werden die diesbezliglich mehrfach vorgebrachten Einwdande und Hinweise der An-
wohner berlicksichtigt. Das mit dem Bebauungsplan einhergehende 6ffentliche Interesse an
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung i.S. der Sicherung der Aufenthaltsqualitat in
den Freibereichen sowie der Minderung der Storwirkung auf die Raumstruktur, bleibt dabei
gewahrt.
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Punkt 4: Bestandsbebauung: Einfriedungen / Mauern
Einfriedungen sind gemdal Bebauungsplan-Entwurf nur als blickdurchldssige Holzlattenzaune
zuldssig.

Es wird darauf hingewiesen dass damit Mauern zukiinftig nicht mehr zuldssig waren. Mauern
sind zur Abgrenzung von privaten Freirdumen bereits im Quartier vorhanden und damit auch
strukturbestimmend.

Mauern sollten als Einfriedung zur Gestaltung und Abgrenzung der Freirdume, insbesondere
zwischen den einzelnen Terrassenbereichen zugelassen werden.

Abwadgung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die textliche Festsetzung Nr. 12.3. zu Art und Hohe der Einfriedungen entfallt. Damit gibt es
diesbezlglich fir den Bestand sowie flr neue Einfriedungen keine planungsrechtliche Reg-
lementierung.

Mauern sind damit als Einfriedung zur Gestaltung und Abgrenzung der Freirdume, insbeson-
dere zwischen den einzelnen Terrassenbereichen planungsrechtlich zuldssig.

Mit dieser Anderung werden die diesbeziiglich mehrfach vorgebrachten Einwande und Hin-
weise der Anwohner beriicksichtigt. Das mit dem Bebauungsplan einhergehende 6ffentliche
Interesse an einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung i.S. der Sicherung der Aufent-
haltsqualitat in den Freibereichen bleibt dabei gewahrt.

Punkt 5:Bestandsbebauung: Geschossigkeit
In der Glockengasse und Glockenquergasse befinden sich zum Teil dreigeschossige Gebdude.
Insbesondere die ausgebauten Dachgeschosse kénnen sich als 3. Vollgeschoss darstellen.

Die tatsédchlichen Geschossigkeiten der Bestandsbebauung sollten lberpriift und im Bebau-
ungsplan berlicksichtigt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan-Entwurf wurde hinsichtlich der Geschossigkeit der rickwartigen Anbau-

ten, insbesondere in der Glockengasse 42-44, an den rechtskraftig errichteten Bestand ange-
passt. Damit wird der Zielstellung einer bestandsorientierten Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflache sowie der Vollgeschosse Rechnung getragen

Die Zuldssigkeit des Ausbaus der Dachgeschosse zu Vollgeschossen ist im Bebauungsplan-
Entwurf nicht ausgeschlossen. GemdR textlicher Festsetzung Nr. 2.8. kann die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse durch den Ausbau bestehender Dacher ausnahmsweise lberschritten
werden. Damit stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Zuldssigkeit ausgebauter
Dachgeschosse als 3. Vollgeschoss nicht entgegen.
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Punkt 6: Blockinnenbebauung: Geschossigkeit, Gebdudehbhe, Gestaltung
Fiir den Blockinnenbereich ist eine Einzelhausbebauung mit zwei Vollgeschossen und Flach-

dach festgesetzt. Es wurde die Frage gestellt, ob liber dem 2. Vollgeschoss ein weiteres Dach-
geschoss (Nicht-Vollgeschoss) zuldssig ist.

Weiterhin wird die Frage nach den Gestaltungsfestsetzungen fiir die Neubebauung gestellt.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Durch die Festsetzung der Oberkante Gebdude in m U NHN gemal Festsetzung Nr. 2.5. ist ein

"drittes” Geschoss auch als Nicht-Vollgeschoss nicht zuldssig.

Auler den Festsetzungen Nr. 11.1.und 11.3 (neu 12.1. und 12.3.) zu Dachform, Dachaufbauten
und Dachterrassen wurden keine Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Es gilt dariiber hinaus
auch fur die Neubebauung die Ortsgestaltungssatzung fur die Altstadt.

Punkt 7: Neubebauung: Tiefgarage
Die festgesetzte Tiefgarage befindet sich nach Auffassung der Nachbarn zu nahe an den
Grundstiicksgrenzen und geféhrdet damit die angrenzenden Nachbargrundsttiicke.

Insbesondere der riickwdrtige Anbau Webergasse 5 ist zu hoch und zu massiv in Bezug auf die
Abstdnde zu den Nachbargrundstiicken und fiihrt zur Verschlechterung der Lichtverhédltnisse.
Aulerdem widerspricht dieses Bauwerk der Zielstellung, riickwdrtige Anbauten und Seiten-
fligel auszuschlieBen.

Es sollte gepriift werden, ob der Autoaufzug in das Vordergebdude Webergasse 5 integriert
und auf den Anbau verzichtet werden kann.

Es wurde die Frage nach der Verbindlichkeit der Plandarstellung gestellt und ob Abweichun-
gen von GréBBe und Lage der Tiefgarage moglich sind.

Sind oberirdische Liiftungseinrichtungen zuldssig und wenn ja wo?

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung:
Die Flache fur die Tiefgarage (Grundstiicksunterbauung) hat einen Abstand zu den angren-

zenden Nachbargrundsticken von 0,60 m. Damit ist ein ausreichender Abstand vorgesehen,
um mit entsprechenden technischen Vorkehrungen bei der Bauausfihrung Eingriffe in die
Nachbargrundstiicke zu vermeiden.

Einem weiteren Abriicken von den Grundsticksgrenzen im Bedarfsfall stehen die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes dartiber hinaus nicht entgegen. Weiterhin darf die Hohe der Tiefga-
ragenuberdeckung gemal der textlichen Festsetzung Nr. 6.1. die Gelandehohe der direkt an-
grenzenden Grundsticke nicht Giberschreiten. Mit diesen Mallnahmen wird den nachbarlichen
Belangen Rechnung in ausreichendem MaRe getragen.

Gegebenenfalls erforderliche Vereinbarungen mit den Nachbarn zur Errichtung der Tiefgarage
sind im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes privatrechtlich zu regeln.
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Der rickwartige Anbau in der Webergasse 5 (Tiefgarageaufzug) entspricht in Lage, Tiefe und
Hohe der typischen Raumstruktur im Quartier. Weiterhin werden entsprechend zahlreicher
Einwdnde der Anwohner gegen den Ausschluss weiterer rickwartiger Anbauten die Zuldssig-
keitsvoraussetzungen fir riickwartige Seitenfligel grundsatzlich geandert. Diese sind gemaR
der neuen textlichen Festsetzung Nr. 3.5. in bestimmtem Umfang auch in der Glockegasse und
Glockenquergasse zuldssig. Damit werden gemdR den allgemeinen Planungszielen die beste-
henden rickwartigen Baufluchten eingehalten, jedoch gewisse bauliche Entwicklungsmdg-
lichkeiten zur Verbesserung des Wohnflachenangebots und der Wohnqualitat gegeben. Auf-
grund der schmalen Grundstlcke sowie aus gebietsstrukturellen Griinden sind diese Anbau-
ten entsprechend der geschlossenen Bauweise ebenfalls ohne Grenzabstand zu errichten.

Der riickwartige Anbau in der Webergasse 5 (Tiefgarageaufzug) ist damit kein a-typischer Fall
und entspricht den Grundzigen des Bebauungsplanes. Von einer Ungleichbehandlung oder
einer im Vergleich zu den Quartiersstrukturen unverhaltnismalRigen Beeintrachtigung der
Webergasse 4 kann hier nicht ausgegangen werden. Der riickwartige Anbau ist nur einge-
schossig zuldssig und befindet sich auf der Nordostseite des Grundstiicks Webergasse 4. Die
Verschattung des westlichen Nachbargrundstiicks ist damit geringfligig und vertretbar.

Dem Hinweis, den Tiefgarageaufzug in das Vordergebdude Webergasse 5 zu integrieren, ste-
hen die Festsetzungen des Bebauungsplanes grundsatzlich nicht entgegen. Die Realisierbar-
keit einer solchen Lésung wurde im Rahmen der Abwagung und in Abstimmung mit dem
Grundstiickseigentimer und derzeitigem Vorhabentrager geprift. Aufgrund der fehlenden
Keller ist die dafur erforderliche Unterfangung zum Nachbargebdude Weberdasse 4 nur mit
einem sehr hohem finanziellen Aufwand zu realisieren, der das Neubauvorhaben nach Aussa-
ge des Vorhabentrdgers absolut unwirtschaftlich und nicht mehr vermarktbar macht.

Unter der Maligabe, dass seitliche riickwartige Anbauten ohnehin im gesamten Blockrandbe-
reich zuldssig wadren, sowie in Anbetracht der festgesetzten Larmschutzmalnahmen kann auf
dieruckwadrtige Tiefgarageneinfahrt nicht verzichtet werden.

Die Auswirkungen auf das Nachbargrundstiick Webergasse 4 werden durch folgende Festset-

zungen minimiert:

1. Bezug nehmend auf die Zielstellung der textlichen Festsetzung Nr. 11.1. (neu 12.1.), Ein-
blicke in schutzwirdige wohnnahe Grinbereiche zu vermeiden, werden Dachterrassen im
gesamten Quartier grundsatzlich ausgeschlossen (neue textliche Festsetzung Nr. 12.1).
Dies betrifft auch das Aufzugsbauwerk Webergasse 5.

2. DieTiefgaragenzufahrt ist zwingend als allseitig geschlossener Autoaufzug (keine Rampe)
auszubilden. Weiterhin gelten die festgesetzten LarmschutzmalRnahmen zur Ausbildung
der Tiefgarage einschliellich Zufahrt.

Ein Verzicht auf das rickwartige Aufzugsbauwerk ist damit aus bautechnischen und finanzi-
ellen Grinden nicht moéglich.

Durch den Ausnahmevorbehalt in der textlichen Festsetzung Nr. 4.5 kann die Tiefgarage auch
aulerhalb der dafuir zeichnerisch festgesetzten Flache bis zu einer Groe von maximal 30
Stellplatzen errichtet werden. Damit ist die Errichtung von Stellplatzen tUber die fir die Neu-
bebauung erforderliche Anzahl hinaus durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
ausgeschlossen. Mit dieser Festsetzung soll entsprechend der Sanierungsziele die Moglich-
keit geschaffen werden, weitere Stellplatze fiir das Umfeld zu errichten und die vorhandenen
Stellplatzdefizite zu minimieren.
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Oberirdische Liftungseinrichtungen sind fur den Betrieb der Tiefgarage erforderlich.

Zur Sicherstellung eines ungestdrten Abtransport der Luftschadstoffe mit der freien Luft-
stromung wird im Bebauungsplanentwurf folgende Festsetzung erganzt (siehe textlicher
Festsetzung Nr. 9.1.8. neu).

"Die Abluft ist so abzuleiten, dass ein ungestorter Abtransport mit der freien Luftstromung er
moglicht wird. Die Austrittsoffnung ist vertikal anzuordnen und muss unter Berticksichtigung
der Hohe der Vegetationsschicht entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 6.1. die Oberkante
des Geldndes um mindestens 40 cm Uberragen.”

Die Festsetzung erfolgte in Anlehnung an die Ableitbedingungen fiir Feuerungsanlagen fir
feste Brennstoffe nach § 19 der 1.BImSchV. Durch eine derartige Festsetzung wird gewahrleis-
tet, dass auch bei partikelformige Abluftbestandteilen (Dieselrull u.a.) ein Abtransport mit der
freien Luftstrémung erfolgt.

Punkt 8: Neubebauung: Gebdude 2 und Aufzugsbauwerk (Bebauung hinter Webergasse 5)

Das Gebdude 2 sowie das Aufzugsbauwerk Webergasse 5 befinden sich zu nah an den Grund-
Stiicken Webergasse 4 - 7, was zu einer "unzumutbaren Einhausung” der Grundstiicksfreifla-
chen fiihrt. Die Abstande sind im Verhdltnis zur vorhandenen Bebauung viel zu gering.

Durch die Fenster an der Westseite und die zuldssigen Dachterrassen auf dem Aufzugsbau-
werk stellen sich die Nachbargrundstiicke, insbesondere das Grundstiick Webergasse 4, als
"groBe Schaufenster”fiir diese Neubebauung dar.

Das Gebdude 2 sollte gegebenenftalls gedreht und der Abstand zu den Grundstiicken Weber-
gasse 4 -7 aufein vertrigliches Makk vergréBert werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Das stidostliche Baufeld B2 (Gebdude2) wurde unter Berticksichtigung der baurechtlich gefor-

derten Abstandsfldchen zu den Nachbargrundstiicken "gedreht", so dass hier keine Grenzbe-
bauung mehr moglich ist. Damit werden die Grenzabstdnde zu den Nachbargrundstiicken
Webergasse 4/6/7/8 eingehalten und die Verdichtung in diesem Bereich durch heranriickende
Bebauung minimiert.

Bezliglich des Aufzugsbauwerks siehe Punkt 7.
Punkt 9: Neubebauung: Miillentsorgung

Es wird die Frage nach der Miillentsorgung gestellt. Wo wird sich der Ubergabestandplatz
befinden?

Es wird bezweifelt, dass die Kleine Ackerhofsgasse von einem dreiachsigen Mdilltahrzeug be-
fahrbar ist. Derzeit halt das Miillfahrzeug in der AndreasstralSe, von dort aus erfolgt dann die
Entsorgung der Bestandsgrundstticke in der Kleinen Ackerhofsgasse. Diese Aussage muss des-
halb gepriift werden.
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Die Miillentsorgung der neuen Grundstticke liber die Kleine Ackerhofsgasse wird von den An-
wohnern abgelehnt, da dies zu unverhdltnismaligen Larmbeldstigungen sowie zur Ein-
schrankung der vorhandenen Parkmdéglichkeiten fiifirt.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund der geschlossenen Blockrandbebauung ohne Vorgartenbereiche bzw. der Lage der

Grundsticke im Blockinnenbereich ist die Zuganglichkeit bzw. Anfahrbarkeit der Standplatze
auf den Grundstiicken im Quartier nicht gegeben. Die Behdlter werden deshalb gemadR § 10
Abs. 5 AbfwS auf den Gehwegen der angrenzenden Stralen (Webergasse, Andreasstrale, Klei-
ne Ackerhofsgasse und Glockengasse) bereitgestellt.

GemdR Stellungnahme der Stadtwirtschaft vom 10.11.2011 sowie der Vorort-Abstimmung
mit der SWE Stadtwirtschaft GmbH, Herrn Ruhmann am 08.11.2011 ist die Kleine Ackerhofs-
gasse unter den gegenwadrtigen Gegebenheiten durch Dreiachsmullfahrzeuge bis auf Hohe
Kleine Ackerhofsgasse 5 befahrbar. Durch die Stadtwirtschaft Erfurt werden die Abfallbehal-
ter dort gegenwdrtig vor den jeweiligen Hauseingangen geleert.

Die Leerung der Abfallbehdlter der neuen Wohnbebauung im Blockinnenbereich kann eben-
falls Uber die Kleine Ackerhofsgasse erfolgen. Dazu sind die Abfallbehalter ebenfalls am Rand
des offentlichen Verkehrsraumes zur Ubergabe bereitzustellen. Die Platzverhiltnisse sind
nach ortlicher Einschatzung ausreichend. Nach Leerung sind die Behadlter schnellstmdglich
auf die jeweiligen grundstiicksbezogenen Standplatze zuriickzustellen.

Der ordnungsgemadlen und altstadtiiblichen Abfallentsorgung gemall Abfallwirtschaftssat-
zung stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes damit nicht entgegen.

Punkt 10: Larmgutachten
Nach Auffassung eines Biirgers wird in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt, dass
die zuldssigen Larmrichtwerte nicht eingehalten werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
In der Begriindung zum Bebauungsplan Punkt 2.11. wird entsprechend der vorliegenden

Schallimmissionsprognose dargelegt, dass mit den festgesetzten LarmschutzmaRBnahmen die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete gewahrleistet
wird.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim-
mung und deren Abwdgung I
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

11

im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)
Verfahren
von Amt fiir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 23.06.2011
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |2
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 23.06.2011
vom

Punkt 1:

keine Bedenken

Loschwassergrundschutz ist gegenwdrtig gewahrleistet.

Derzeit sind ausreichend Léschwasserentnahmestellen vorhanden.

Fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderlichen
Zugdnge und Zufahrten zu beriicksichtigen.

Die fiir die Gebdude notwendigen brandschutztechnischen Manahmen werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwagung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die konkreten brandschutztechnischen
Malknahmen und Vorkehrungen festzulegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |3
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 09.03.2011
vom

Punkt 1: Untere Naturschutzbehérde
Die gesetzliche Grundlage unter Punkt 1.2.3 der Begriindung zum Bebauungsplan ist von $15
Abs. 3 ThiirNatGzu $ 171 Abs. 2 BNatSchG zu dndern.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Begrindung wurde entsprechend korrigiert.

Punkt 2: Untere Wasserbehdérde
keine Einwdnde

Abwidgung:
keine

Punkt 3: Untere Bodenschutzbehdérde

Der Standort Andreasstralle 8 ist im Thiiringer Altlasteninformationssystem erfasst. Entspre-
chend der gutachterlichen Recherche aus dem Jahr 1994/1996 war keine Altlastenrelevanz
mehr erkennbar.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Es besteht damit keine Untersuchungs- bzw. Kennzeichnungspflicht. In die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Punkt 4
Bei Antreffen von schadstoffkontaminierten Medien ist die untere Bodenschutzbehdrde zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Abwidgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berilicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Der Hinweis wurde in die Begriindung zum Bebauungsplan sowie die Planzeichnung aufge-
nommen.

Punkt 5: Untere Immissionsschutzbehérde
Zur Sicherstellung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte sind die Empfehlungen des Gut-
achtens zur Larmminderung vollumftanglich im Bebauungsplan festzusetzen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Empfehlungen des Gutachtens wurden vollumfanglich im Bebauungsplan ALT607 gemal}

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Punkt 6: Untere Immissionsschutzbehérde

Das Maximalspitzenkriterium fiir einzelne Gerduschspitzen kann nicht eingehalten werden.
Derartige Gerduschspitzen werden bei der Variante Autoaufzug vermieden, so dass diese Kon-
zeption einer Tiefgarage mit Rampe vorzuziehen ist.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Variante "Autoaufzug" wird zwingend im Bebauungsplan festgesetzt und damit die Vari-

ante "Rampe" zugunsten des Larmschutzes ausgeschlossen.

Punkt 7: Untere Immissionsschutzbehérde
Die Empfehlungen des Schallgutachtens zu Offnungsgrofe und Schallleistungspegel bezie-
hen sich auf das Tiefgaragetor und nicht auf die Zufahrt Webergasse 5.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die jeweiligen Festsetzungen im Bebauungsplan wurden dahingehend prazisiert.

Punkt 8: Untere Immissionsschutzbehdérde

Bei der Auswah! der Vorzugsvariante (Autoaufzug oder Rampe) ist darauf zu achten, dass kei-
ne schddlichen Lichtimmissionen fiir die umliegende Wohnbebauung entstehen. Diese kon-
nen sowohl von den Scheinwerfern, aber auch von der Beleuchtung der Tiefgarage ausgehen.
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Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Bei der geplanten Variante "Autoaufzug - Webergasse 5" ist angesichts der weitgehend ge-

schlossenen Bauausfiihrung der Tiefgarage sowie der ebenerdigen Zufahrt (Scheinwerferkegel
der Fahrzeuge strahlen - anders als bei einer Rampe - lediglich in horizontale Richtung) mit
keinen unverhdltnismaRigen Lichtemissionen zu rechnen. Ein Erfordernis fur entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan besteht nicht.

Punkt 9: Untere Immissionsschutzbehérde
Tietgaragenzufahrten sind gemdll Begriindung auf die Webergasse 5 und Andreasstralle 7
beschrdnkt. In der Planzeichnung ist die Einfahrt in der Andreasstralle 8 angeordnet.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Begriindung wurde entsprechend angepasst (Andreasstrale 8).

Punkt 10: Untere Immissionsschutzbehérde

Das Plangebiet liegt im Fernwdrmeversorgungsgebiet 1, ist aber nicht mit einer betriebsbe-
reiten Fernwdrmeleitung erschlossen. Die aufgefiihrten Straenziige stehen nicht auf der Lis-
te der fernwdrmeanschlusspflichtigen Grundsstiicke. Anfrage bei den Stadtwerken, ob und
wann das Gebiet mit Fernwdrme versorgbar ist.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Da eine betriebsfertige Fernwarmeleitung am Plangebiet nicht anliegt stehen die Strallenzi-
ge innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht auf der Liste der fernwdrme-
anschlusspflichtigen Grundstiicke. Damit kann das Plangebiet "Kleine Ackerhofsgasse" nicht
technisch und wirtschaftlich sinnvoll mit Fernwarme erschlossen werden. Mit Verweis auf § 4
Abs.1 der Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt vom 7.Juni 2005 wird unter diesen Vorausset-
zungen der Anschluss an die Fernwarme versagt und die Grundstickseigentiimer werden auf
die Verwendung anderer Energietrdger verwiesen. In diesem Zusammenhang ist zu beachten,
dass im Plangebiet mit flissigen und/oder festen Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen
von einer Nutzung ausgeschlossen sind (vgl. textliche Festsetzung Nr. 8.1).

Punkt 11: Untere Immissionsschutzbehé&rde

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Klimasanierungszone.

Anstelle der weitergehenden Versiegelungen im Blockinnenbereich kénnten durch das Anle-
gen von Griinfldachen sowohl die bioklimatischen Verhéltnisse verbessert als auch die Wohn-
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qualitit des vorhandenen Bestandes aufgewertet werden. Im Interesse der Stadtdkologie und
-hygiene sollten daher die getroffenen gestalterischen Festsetzungen im B-Plan tiberdacht
werdern.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Gemal der Zielstellung "Innenverdichtung vor Aulenentwicklung" wird mit dem Bebauungs-

plan eine maRvolle Nachverdichtung des Innenstadtquartiers "Kleine Ackerhofsgasse" zur
Schaffung weiterer innerstadtischer Wohnungsangebote angestrebt. Mit einer GRZ von 0,4
wird dabei ein den allgemeinen Planungszielen addaquater Uberbauungsgrad festgesetzt und
das Mald der baulichen Nutzung gegeniber dem urspringlichen Bestand sowie dem urspriing-
lichen Planungskonzept "ALT537" merklich reduziert.

Damit ist eine in allgemeinen Wohngebieten Ubliche Begriinung der Baugrundstiicke gemal
Begrinungssatzung der Stadt Erfurt moglich.

Einem gdnzlichen Verzicht auf Neuversiegelungen im Blockinnenbereich kann den allgemei-
nen Planungszielen des Bebauungsplanes folgend nicht entsprochen werden.

Punkt 12: Untere Abfallbehérde
Da die Entsorgung liber die Kleine Ackerhofsgasse erfolgen muss und damit die Gebdude im
WA 4 nicht direkt anfahrbar sind, ist fiir diese Objekte ein Ubernahmeplatz fiir die Behdlter
am Entsorgungstag festzulegen.

Fiir die Ausfihrungen zur Abfallentsorgung im Punkt 5.2. wird deshalb folgende Formulierung
vorgeschlagen:
"Die Abfallentsorgung erfolgt im Holsystem ...."

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund der geschlossenen Blockrandbebauung ohne Vorgartenbereiche bzw. der Lage der

Grundstucke im Blockinnenbereich ist die Zuganglichkeit bzw. Anfahrbarkeit der Standpldtze
auf den Grundsticken im Quartier nicht gegeben. Die Behdlter werden deshalb gemalR § 10
Abs. 5 AbfwS auf den Gehwegen der angrenzenden Stralen (Webergasse, Andreasstrale, Klei-
ne Ackerhofsgasse und Glockengasse) bereitgestellt.

Gemal Stellungnahme der Stadtwirtschaft vom 10.11.2011 sowie der Vorort-Abstimmung
mit der SWE Stadtwirtschaft GmbH, Herrn Ruhmann am 08.11.2011 ist die Kleine Ackerhofs-
gasse unter den gegenwadrtigen Gegebenheiten durch Dreiachsmullfahrzeuge bis auf Hohe
Kleine Ackerhofsgasse 5 befahrbar. Durch die Stadtwirtschaft Erfurt werden die Abfallbehal-
ter dort gegenwadrtig vor den jeweiligen Hauseingdngen geleert.

Die Leerung der Abfallbehdlter der neuen Wohnbebauung im Blockinnenbereich kann eben-
falls tber die Kleine Ackerhofsgasse erfolgen. Dazu sind die Abfallbehalter ebenfalls am Rand
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des offentlichen Verkehrsraumes zur Ubergabe (siehe Lageskizze) bereitzustellen. Die Platz-
verhdltnisse sind nach ortlicher Einschatzung ausreichend.

Nach Leerung sind die Behdlter schnellstmoglich auf die jeweiligen grundstiicksbezogenen
Standplatze zurlickzustellen.

Der ordnungsgemalen und altstadtiiblichen Abfallentsorgung gemall Abfallwirtschaftssat-
zung stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes damit nicht entgegen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan, Punkt 5.2. wurde entsprechend angepasst.

Stand: 11.04.2011 Seite 93 von 99
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zum Bebauungsplan ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 21.03.2011
vom

Punkt 1

Die einzelnen Baufelder der Flichen WA 4 und WA 4a liegen nicht an einer éffentlichen Stra-
Be bzw. offentlichen Ver- und ErschlieBungsanlagen. Wir gehen davon aus, dass die erforderli-
chen Stellpldtze fiir diese Baufelder in der Tiefgarage, die von der Webergasse anfahrbar sein
wird, nachgewiesen werden. Ansonsten ist nach den Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes keine Mdéglichkeit gegeben, dass diese Baufelder angefahren werden kénnen.

Abwidgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Grundstiicke im WA4 und WA4a sind nicht direkt anfahrbar. Die Unterbringung der Stell-

platze erfolgt in der Tiefgarage, welche Uber eine Zufahrt in der Webergasse an das 6ffentli-
che StraBennetz angebunden ist. Die Realisierung der Bebauung im WA4 und WA4a ist ber
eine bedingte Festsetzung gemal § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB an die vorherige Umsetzung der
Tiefgarage gebunden.

Punkt 2

Auf der Grenze zwischen Kleiner Ackerhofsgasse und WA 4 soll gemdals den Festsetzungen des
Bebauungsplanes eine 1,80 m hohe Mauer errichtet werden. Das Gehrecht in Verldangerung der
Kleinen Ackerhofsgasse ist laut Plan mit 2,50 m festgesetzt. Damit ist die Erreichbarkeit des
WA4 und WA4a im Brandfall nicht gegeben. Eine Detailabklirung mit der Feuerwehr ist hier
dringend erforderlich.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Erreichbarkeit der Grundstiicke im WA 4 und WA4a uber die Kleine Ackerhofsgasse bzw.

die Glockengasse (WA4a) ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht ausge-
schlossen. Das letzte Gebdude im WA4 bzw. WA4a befindet sich nicht mehr als 50m von den
jeweiligen offentlichen Verkehrsfldchen (Kleine Ackerhofsgasse und Glockengasse) entfernt.
Damitsind die Vorgaben des § 5 ThiirBO eingehalten.

Sonstige brandschutztechnische MaRlnahmen sind gemall Stellungnahme des Amtes fir
Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu prifen und festzulegen.
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Punkt 3:
Die abwassertechnische ErschlieBung des Gesamtgebietes ist liber die anliegenden Gassen
und der Andreasstralle gesichert.

Die Ableitung des Abwassers aus dem Innenbereich des Quartiers vom WA 4 und WA 4a in
Richtung Webergasse wird auf Grund der Tiefgarage bzw. Tiefgaragenzufahrt kaum zu reali-
sieren sein. Eine Anfahrbarkeit der Fliche mit dem im Plan festgesetzten Leitungsrecht ist
nicht gegeben. Auf dem Grundstliick ist deshalb eine private Abwasseranlage zu errichten.

Der Anschluss an den Kanal in der Kleinen Ackerhofsgasse ist im freien Gefélle nur mdglich,
wenn die Erdgeschosshéhe der einzelnen Gebédude auf mindestens 193,00 m HNH angehoben
wird. Sollte solch eine Festsetzung nicht erfolgen, wiirden die geplanten Gebdude unter der
Riickstauebene liegen und das Abwasser miisste mit einer privaten Hebeanlage in den Kanal
in der Kleinen Ackerhofsgasse eingeleitet werden.

Die beiden Flichen WA 4 und WA 4a sowie die Fldche WA 3 sollten zukiinftig wegen der oben
genannten Punkte (Tiefgarage und abwassertechnische ErschlieBung) zu einem Grundstiick
zusammengelegt werden. Dadurch kénnte aus unserer Sicht die Festsetzung des Gehrechtes
entfallen, auch das Leitungsrecht fiir den Entwdésserungsbetrieb wdre nicht erforderlich.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen den Anforderungen an eine geordnete ab-

wassertechnische Erschliefung nicht entgegen. Dies betrifft sowohl die erforderlichen Ab-
wasseranlagen innerhalb der mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastenden Fldche im
WAA4 als auch die Hohenlage des Erdgeschossfullbodens der Gebdude.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen zur Héhenlage des ErdgeschossfulRbodens
getroffen. Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe von 199,60 m i NHN schliet eine Erdge-
schossfuRboden-Hohe von 193,00 m G NHN nicht aus.

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zur Parzellierung der Grundstiicke getroffen,
so dass hier sowohl eine Realteilung als auch eine Zusammenlegung der einzelnen Bauparzel-
len moglich ist.

Sollte bei einer Realteilung der Grundstuicke die Errichtung einer 6ffentlichen Abwasserlei-
tung fur die Entsorgung der Grundstiicke im WA4 und WA4a zweckmadRig sein, ist diese durch
ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten der Stadt Erfurt, hier Entwdsserungsbetrieb, zu
sichern. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafur sind mit der fur ein Leitungsrecht
festgesetzten Fldache in einer Breite von 4,00m gegeben.

Die konkreten Abstimmungen mit dem Entwadsserungsbetrieb sind im Rahmen der Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes durch den Vorhabentrager bzw. Grundstuckseigentimer zu tati-
gen. Die Realisierung der Gebdudeentwadsserung (freies Gefdlle oder Hebeanlage) obliegt den
jeweiligen Bauherren.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" (Vorentwurf)

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 22.03.2011
vom

Punkt 1
Eswird um die Vermallung der Breite des Gehrechts von der Kleinen Ackerhofsgasse her gebe-
ten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Vermallung wurde erganzt.

Punkt 2
Des Weiteren ist nach textlicher Festsetzung 3.2 nicht ganz klar, welches im WA 4a die seitli-
chen bzw. riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die seitlichen Baugrenzen sind eindeutig erkennbar. Nicht ganz eindeutig kdnnte die Beurtei-

lung sein, welches als rlickwadrtige Grundstiicksgrenze anzusehen ist. Diesbezliglich wurde die
textliche Festsetzung 3.2 prazisiert.

Punkt 3

Begriindung, 5.33, Punkt 8. und Planzeichnung, Hinweise 8.1. Archdologische Funde:

Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis ist bei der unteren Denkmalschutzbehdrde zu bean-
tragen/einzuholen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Begrindung und die Hinweise wurden entsprechend prazisiert.

Punkt 4
Begriindung, 5.29, Punkt 4./4.1. Einzeldenkmale:
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Das Wohnhaus des Ackerblirgerhofes existiert noch. Die Fachwerkscheune wurde allerdings
voreinigen Jahren abgebrochen. (Grund hierfiir war das Bauvorhaben im Quartiersinneren.)

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Begriindung wurde entsprechend prdzisiert.

Punkt 5

Zur besseren Lesbarkeit der Planzeichnung, insbesondere im Falle einer Schwarz-Wei-Kopie,
sollte zwischen der Festsetzung Ml und WA eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
("Knddellinie”) ergdanzt werden.

Abwidgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die zeichnerische Anwendung der "Knotellinie" erfolgt in allen Bebauungsplanen der Stadt

Erfurt gleichermallen und generalisiert nach Planzeichenverordnung entsprechend des jewei-
ligen Regelungsbedarfs. Der Regelungsbedarf bei Farbfassungen besteht dabei grundsatzlich
in der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebietes, nicht jedoch
gegenliber anderen Baugebieten oder Nutzungen.

Die Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete oder unterschiedlicher Fldchennutzungen er-
folgt allein durch die jeweilige farbliche Flachendarstellung. Dies betrifft sowohl die ver-
schiedenen Baugebiete als auch die Darstellung von Griinflachen, StraBenverkehrsflachen,
Gemeinbedarfsflachen, etc.

Hinsichtlich der Lesbarkeit der Bebauungsplane, gerade der kleinteiligen "Bestandsbebau-
ungsplane", ware dariber hinaus eine doppelte Darstellung der Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen durch "Knotellinien" eher kontraproduktiv als forderlich. In Grenzlage kommt es
regelmaRig ohnehin bereits zur ungiinstigen Uberlagerung verschiedener Linienfestsetzun-
gen.

Auch entspricht eine solche Darstellungsweise nicht den tblichen Standards die sich in ein-
schlagigen landesrechtlichen Richtlinien, wie z.B. der Hamburger Richtlinie niedergeschlagen
haben (siehe Auszug in der Anlage).

Mit der erfolgten Systementscheidung Bebauungsplane im Interesse der Lesbarkeit durch den
Burger nur noch in Farbfassung zu erstellen und als Satzung beschlieRen zu lassen, scheidet
eine Weitergabe von Schwarz-Weil-Fassungen aus rechtlichen Griinden ohnehin aus, da eine
Vielzahlvon Planzeichen in Schwarz-WeiR-Kopien Informationsverluste aufweisen wiirden
und fur Betroffene den Satzungsinhalt missverstandlich darstellen.

Eine zusdtzliche Darstellung der Flachenabgrenzung durch Knétellinie ist damit sowohl
rechtlich, grafisch als auch inhaltlich entbehrlich. Die erfolgte Festsetzung ist hinreichend
bestimmt.

Eine abweichende Sonderlosung fiir einen einzelnen Bebauungsplan ist nicht sinnvoll.
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