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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 623 ,Erweiterung Lebensmittelmarkt PestalozzistraBe”

1. Allgemeine Begriindung
1.1 Planerfordernis

Der Vorhabentrager GbR Schwarzkopf, Hofheim mdchte den vorhandenen Lebensmittelmarkt
in der Pestalozzistralle, der aus einem Einzelhandelsbetrieb und einem Getrankemarkt be-
steht, umbauen und erweitern, um den veranderten Marktbedingungen Rechnung zu tragen.
Derzeit hat der Einzelhandelsbetrieb ca. 760 m? und der Getrankemarkt ca. 270 m? Verkaufs-
raum. Es ist geplant, den Einzelhandelsbetrieb auf ca. 1200 m? und den Getrankemarkt auf ca.
300 m? zu erweitern sowie den Getrankemarkt in den Einzelhandelsbetrieb zu integrieren, so
dass insgesamt ca. 1500 m? Verkaufsraum realisiert werden sollen. Damit wird die Grenze zur
GroRflachigkeit tiberschritten.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 623 wurden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Umsetzung des Vorhabens Erweiterung des Lebensmittelmarktes ge-
schaffen.

1.2 Verfahrensablauf

Der Vorhabentrager GbR Schwarzkopf hat mit dem Schreiben vom 18.06.2010 einen Antrag auf
Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB gestellt.

Der Stadtrat Erfurt hat am 07.09.2011 mit Beschluss Nr.1394/10 den Einleitungs- und Aufstel-
lungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV623 ,Erweiterung Lebensmit-
telmarkt Pestalozzistrale“ gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt Nr.16 vom 07.10.2011 ortstuiblich bekannt gemacht.

Das Vorhaben wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 a) BauGB durchgefihrt:
Die rechtlichen Anwendungsvoraussetzungen waren gegeben:

1. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung. Derzeit existiert im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans bereits ein Einzelhandelsbetrieb inklusive Getran-
kemarkt mit insgesamt ca. 1034 m*Verkaufsraumflache sowie ca. 35 Kundenstellplitze,
der lediglich zur Verbesserung der Versorgung eines innerstadtischen Wohnstandortes
erweitert wird.

2. Die zulassige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder die Grol3e der festge-
setzten Grundflache betrdgt weniger als 20 000 m>.

3. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG
oder dem ThirUVPG unterliegen. Im Bebauungsplan wird ein groRflachiger Lebensmit-
telmarkt festgesetzt der nach Anlage 1des UVPG Nr.18.8 einer allgemeinen Vorprifung
des Einzelfalls unterliegt.

Die Einzelfallvorprufung nach § 3c) UVPG hatte jedoch ergeben, dass sich keine Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung aus der geplanten Erweite-
rung des vorhandenen Lebensmittelmarktes ergibt. (siehe Anlage der Begriindung)
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 623 ,Erweiterung Lebensmittelmarkt PestalozzistraBe”

4. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des BNatSchG bestehen nicht.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a) BauGB kamen folgende
Abweichungen vom Normalverfahren zum Tragen:

1. Vonder frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. Tund § 4 Abs.1 BauGB
wurde abgesehen. Statt dessen wurde nach § 13a) Abs. 3 Nr. 2 BauGB jedoch ortsiiblich
bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann. Die
Unterrichtung fand vom 17.10. bis 28.10.2011 statt und wurde im Amtsblatt Nr.16 von
07.10.2011 bekannt gemacht.

2. Vonder Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a)
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Daten verfugbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
und der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB wurde ab-
gesehen.

3. Eswurde ortsublich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren ohne Durchfiihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

4. Auszugleichende Eingriffe in Natur und Landschaft treten per Gesetzesfiktion nach §
13 a) Abs. 4 BauGB nicht ein.

Nach § 15 Abs. 3 ThurNatG konnte von der Erarbeitung des Grinordnungsplanes abgesehen
werden. Die Entscheidung Uiber den Verzicht auf einen Grinordnungsplan traf die untere Na-
turschutzbehorde.

Mit Schreiben vom 20.05.2011 hat die untere Naturschutzbehdrde den Verzicht erklart.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem.
§13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz1BauGB in der Zeit vom 01.11.2011 bis
zum 02.12.201 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem.
§13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 2und § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landes-
hauptstadt Erfurt Nr. 16 vom 07.10.2011

ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gem. § 133 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
10.10.2011 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

13 Geltungsbereich

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV 623 wird entsprechend der zeich-

nerischen Festsetzungen umgrenzt:

Im Nordwesten: durch die stidostliche Grenze des Flurstiickes 37/6 der Flur 2 Gemarkung
Erfurt Nord zwischen dem ndérdlichen Eckpunkt des Flurstiickes 41/86
und dem westlichen Eckpunkt des Flurstiickes 41/81 der Flur 6, Gemar-
kung Erfurt-Sid (Frobelstrale)
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 623 ,Erweiterung Lebensmittelmarkt PestalozzistraBe”

Im Nordosten: durch die siidwestliche Grenze des Flurstiickes 41/81der Flur 6, Gemar-
kung Erfurt-Sid
Im Slidosten: durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 41/29 zwischen dem

stdlichen Eckpunkt des Flurstiickes 41/81 und dem Ostlichen Eckpunkt
des Flurstiickes 41/91 der Flur 6, Gemarkung Erfurt-Siid (PestalozzistralRe)
Im Stdwesten: durch den 6stlichen Eckpunkt des Flurstiickes 41/91, die jeweiligen nord-
Ostlichen Grenzen der Flurstiicke 41/91, 41/90, 41/89, 41/88, 41/87 und
41/86 bis zum nordlichen Eckpunkt des Flurstiickes 41/86 der Flur 6, Ge-
markung Erfurt-Sad.
Die Grole des Plangebietes betragt ca. 0,45 ha.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 41/61, 41/76, 41/77 und 41/80 der Flur 6 in der Ge-
markung Erfurt-Sad.

1.4 Ubergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemdR vorliegendem Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT), bekannt gemacht im Thiringer
Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011, soll die Stadt Erfurt als Oberzentrum den Versor-
gungsbereich mit qualitativ hochwertigen Leistungen und Gitern im sozialen, wirtschaftli-
chen, kulturellen und wissenschaftlichen Bereich versorgen sowie die Funktionen von Mittel-,
Unter- und Kleinzentren in den jeweiligen Verflechtungsbereichen tibernehmen. GemaR Ziel
3.2.1. des Landesentwicklungsplans 2004 (LEP) ist die Ansiedlung, Erweiterung und wesentli-
che Anderung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen in Zentralen Orten héherer Stu-
fe zuldssig. Gemald Grundsatz 3.2.3. LEP ist hinsichtlich der Einordnung von grolkflachigen Ein-
zelhandelseinrichtungen die stadtebaulich integrierte Lage und die angemessene Anbindung
an den o6ffentlichen Personennahverkehr zu berlicksichtigen. Gemall Grundsatz 3.2.4. LEP soll
sich die Verkaufsflache an der zentralortlichen Versorgungsstruktur orientieren. Zur Umset-
zung dieser Ziele insbesondere fur den Einzelhandel, die malRgebliche Auswirkungen auf die
Grundzuge der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt haben, hat der Stadtrat unter anderem
zur Steuerung der Entwicklung des Einzelhandels im Rahmen der kommunalen Bauleitpla-
nung am 29.04.09 fir das gesamte Gebiet der Stadt Erfurt ein Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept beschlossen.

Das Plangebiet mit den derzeit bestehenden zwei Markten (Lebensmittel sowie Getrdnke)
befindet sich darin nicht in einem zentralen Versorgungsbereich. Es ist ein Einzelstandort
eines Einzelhandelsbetriebes mit Versorgungsfunktion fir die umliegend wohnenden ca.
5100 Einwohner in zentraler Lage dieses innerstadtischen Wohngebiets, fuRlaufig gut er-
reichbar, verkehrlich gut angebunden und in unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Be-
bauung.

Da der Standort im o.g. Einzelhandels- und Zentrenkonzept auRerhalb der ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereiche liegt, wurde ein Gutachten' zur Vereinbarkeit der geplanten
Erweiterung um 470 m? Verkaufsfliche mit den Zielen und Grundsitzen des Konzepts erarbei-
tet. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Vorhaben keine negativen stadtebaulichen Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie die Nahversorgungsstruktur des
Stadtgebietes hat.

Das Vorhaben steht somit den o.g. Grundsatzen der Raumordnung des Landesentwicklungs-
planes nicht entgegen.

! Junker und Kruse, Stadtforschung - Planung, Dortmund ,Stellungnahme zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes an der Pesta-
lozzistraRe / FrobelstralRe in der Landeshauptstadt Erfurt, Mai 2010
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Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als Wohnbauflache nach

§ 1Abs.1Nr.1BauNVO dargestellt.

Im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV 623 ist als Art der baulichen Nut-
zung ein Lebensmittelmarkt festgesetzt. GemdR der gutachterlichen Stellungnahme zur Er-
weiterung des Lebensmittelmarktes wird durch die Umsetzung des Vorhabens eine Sicherung
und Starkung der Nahversorgung erlangt. Negative stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche bzw. die Nahversorgungsstruktur sind nicht zu erwarten. Damit ent-
spricht das Vorhaben dem beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept. Obwohl durch
die Erweiterung des Lebensmittelmarktes die Schwelle der GroRflachigkeit tiberschritten
wird, wurden potenzielle Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
gemadll § 11 Absatz 3 BauNVO gutachterlich widerlegt. Der Bebauungsplan entspricht damit
den Zielen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes und dem
Entwicklungsgebot gemald § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB.

1.5 Allgemeine Planungsziele
Stadtebauliches Konzept

Dervorhandene Lebensmittelmarkt hat einen Einzugsbereich von ca. 5100 Einwohnern, die in
einem Radius von ca. 500 m um den Markt wohnen. Das unmittelbare Umfeld des Marktes ist
geprdgt durch genossenschaftliche Wohnsiedlungsbebauung aus den 50er und 60er Jahren
des letzten Jahrhunderts. Der Markt ist als Nahversorger in den stadtebaulichen Kontext in-
tegriert und wird Uberwiegend von den Anwohnern genutzt.

Die Auswirkungen der geplanten Erweiterung, mit der die Schwelle zur GroRflachigkeit Uber-
schritten wird, sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Erfurt wurden gemal § 11 Abs. 3 BauNVO in einem
Gutachten Uberprift.

Die mit Datum vom Mai 2010 vorliegende Stellungnahme zur Erweiterung des Lebensmittel-
marktes des Biiros Junker und Kruse, Dortmund, die im Auftrag der Landeshauptstadt Erfurt
erstellt wurde, sagt aus, dass negative stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche Andreasvorstadt, Altstadt und Briihlervorstadt nicht zu erwarten sind.
Das Vorhaben zum Umbau und Erweiterung dient der Sicherung und Starkung der Grundver-
sorgungsstruktur in der stidlichen Andreasvorstadt.

Das Vorhaben steht in Ubereinstimmung mit den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts der Landeshauptstadt Erfurt.?

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt in der Fassung vom
18.02.2009 wurde am 29.04.2009 mit der Drucksachen-Nr. 0252/09 durch den Stadtrat be-
schlossen.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt in der Fassung vom
18.02.20009 liegt seit der ortsuiblichen Bekanntmachung vom 05.06.09 im Amtsblatt Nr.10 zu
jedermanns Einsichtnahme an dem Ort bereit, an dem die 6ffentlichen Auslegungen von Be-

2 Junker und Kruse, Stadtforschung - Planung, Dortmund ,Stellungnahme zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes an der Pesta-
lozzistraRe / Frobelstrale in der Landeshauptstadt Erfurt, Mai 2010
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bauungspldnen stattfinden und an dem nach Ersatzbekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
Bebauungsplane zu jedermanns Einsichtnahme bereit gehalten werden.

Die Offentlichkeit konnte und kann somit verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis vom
Inhalt dieses Konzeptes erlangen.

Beschreibung des Vorhabens

Ziel des Vorhabentragers GbR Schwarzkopf ist in Abstimmung mit dem Betreiber die Erweite-
rung des vorhandenen Lebensmittelmarktes, der am 22.08.2001 eréffnet wurde.

Momentan kann der Lebensmittelmarkt in der Betriebsform eines Vollsortimentmarktes an
diesem Standort seinen Kunden eine Verkaufsflache von 1034 m?in der Form von zwei durch
die Anlieferzone getrennten nebeneinander liegenden Mdrkten bieten. Der Lebensmittel-
markt hat 764 m* Verkaufsflache einschlieBlich eines Fleischers und eines Bickers im Ein-
gangsbereich, der Getrankemarkt 270 m% Damit kann den Kunden ein Sortiment mit ca. 4000
bis 5000 Artikeln angeboten werden.

Fur weitere Artikel findet sich auf der vorhandenen Verkaufsflache kein Platz.

Mit der Erweiterung um ca. 457 m” Verkaufsfliche auf insgesamt 1491 m? einschlieBlich Ge-
trankemarkt und Backshop ist die verbrauchernahe Versorgung wettbewerbsfahig gesichert.
Eine zusadtzliche Optimierung der Verkaufsflache erfolgt durch den Umbau innerhalb des Be-
standsobjektes, so dass auch ein hohes Malk an Nachhaltigkeit fiir den erweiterten Lebensmit-
telmarkt garantiert ist. Der bisher separat gelagerte Getrankemarkt wird in den Hauptmarkt
integriert. Dadurch werden zum einen Synergieeffekte im Verkaufsablauf und in der Bewirt-
schaftung erzielt und zum anderen den Kunden ein zeitgemaRer und komfortabler Einkauf
ermoglicht. In den vormaligen Getrankemarkt werden Lager und Nebenrdaume eingebaut.

Der Lebensmittelmarkt ist derzeit montags bis freitags von 7.00 Uhr bis 22.00 Uhr, samstags
von 7.00 Uhr bis 20.00 Uhr gedffnet. Am Sonntag hat auch der Backer geschlossen, weil weder
ein separater Zugang noch eine bauliche Abtrennung zur Marktflache vorhanden sind. Der
Getrankemarkt ist zusdtzlich sonntags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr gedffnet.

Durch die Zusammenlegung von Super- und Getrdnkemarkt wird der neue Lebensmittelmarkt
nach der Erweiterung und Umplanung einheitliche Offnungszeiten montags bis freitags von
7.00 Uhr bis 22.00 Uhr, samstags von 7.00 Uhr bis 20.00 Uhr haben.

Sonntags hat dann nur noch der Backwarenverkauf mit Stehcafé gedffnet, der nach dem Um-
bau Uber einen separaten AuRenzugang verfugt.

Vormals hatte der vorhandene Lebensmittelmarkt 35 Kundenstellpldtze, von denen zeitweilig
2 durch einen mobilen Imbisswagen genutzt wurden. Nach der Erweiterung sind 38 Stellplat-
ze zu realisieren.

Grin-und Freiraumziele

Die vorhandene Gestaltung der Freiflache wird im Wesentlichen nicht verandert, da die Er-
weiterung des Gebaudes Flachen beansprucht, die bereits als Kundenstellplatze und deren
Zufahrten genutzt werden. Der vorhandene Laubbaum neben dem derzeitigen Eingang mit
einem Stammumfang von ca. 15 bis 18 cm ist erst kurzzeitig gepflanzt worden, so dass erin
einen anderen Bereich der Freiflache verpflanzt werden kann.

Im stidwestlichen Bereich muss eine Linde, die im Zuge der Freiflachengestaltung zur Eroff-
nung des vormaligen Lebensmittelmarktes 2001 gepflanzt wurde, dem Erweiterungsbau wei-
chen. Sie ist entsprechend der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Erfurt zu ersetzen.
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1.6 Planungsalternativen

Die Planung geht auf den Antrag eines Vorhabentragers nach § 12 Abs. 1 BauGB fiir ein konkre-
tes Vorhaben auf einem konkreten Grundstiick zuriick.

Im Rahmen des pflichtgemadRen Ermessens hat die Landeshauptstadt gepruft, ob das Vorha-
ben den Grundsatzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht.

Der Ausbau des etablierten, fuBlaufig gut erreichbaren Nahversorgungsstandortes in der Mit-
te des Wohnquartiers ist nach der stadtebaulichen Konzeption der Stadt sinnvoll und einer
Verlagerung an einen peripheren Standort vorzuziehen.

2. Begriindung der Festsetzungen
2.1.  Textliche Festsetzung Nr. 0

Mit der Festsetzung Nr. 0 sind im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Der Vorhabentrager plant konkret den Umbau und die Erweiterung des vorhandenen Lebens-
mittelmarktes. Auf der Planzeichnung ist als Art der baulichen Nutzung kein Baugebiet, son-
dernin Bezugnahme auf den § 12 Abs. 3 BauGB abweichend vom Festsetzungskatalog des § 9
Abs.1BauGB vorhabenkonkret ein ,Lebensmittelmarkt” festgesetzt.

Die hohen Anforderungen, die das BVerwG an die Konkretisierung des Vorhabens im Rahmen
eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellt® kollidieren hiufig mit der erforderlichen
Flexibilitat aus Sicht der Vorhabentrdager, um im Zuge der Projektrealisierung auf geanderte
Nutzeranforderungen eingehen zu kénnen.

Deshalb hat der Gesetzgeber in § 12 Abs.3a BauGB die Moglichkeit geschaffen, den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan auf allgemeine Festsetzungen zu beschranken und durch einen
entsprechenden Festsetzungsverweis auf den Durchfuhrungsvertrag konkretisierende Zulas-
sigkeitstatbestande in den Durchfiihrungsvertrag auszulagern.

Der Durchfihrungsvertrag wird dadurch fur die bauaufsichtliche Prifung des Vorhabens rele-
vant.

Werden Anderungen am konkreten, im Durchfihrungsvertrag fixierten Konzept erforderlich,
bedarf es so nicht einer erneuten Auslegung des Bebauungsplanes.

Die Anderung der Zulassigkeitstatbestande kann durch Anderung des Durchfiihrungsvertra-
ges erfolgen, der lediglich der Billigung des Stadtrates bedarf.

Nachbarn haben alle Vorhaben hinzunehmen, die den allgemeinen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entsprechen.*

Da ohne eine erneute Plananderung alle Nutzungen zuldssig sein konnen, die von den allge-
meinen Festsetzungen erfasst werden, war dieses gesamte Nutzungsspektrum Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.

3 BVerwG Urteil vom 18.09.03 - 4CN 3.02
* BauGBANdG 2007 Mustererlass ,Nr.23.3.3.
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Alle abwdagungserheblichen Auswirkungen aller nach der Planung zuldssigen Nutzungen wur-
den deshalb in die Abwdgung eingestellt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der zum Satzungsbeschluss aktuellen Fassung ist zur
Information beigefigt.

2.2 Artderbaulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung: Lebensmittelmarkt i.V.m. textlicher Festsetzung 1.1.:

Mit der Festsetzung eines besonderen Nutzungszweckes anstelle eines Baugebietes wird Be-
zug genommen auf das konkrete Vorhaben Erweiterung des Lebensmittelmarktes. Damit soll
auf Dauer gesichert werden, dass trotz der GesamtgréRe des Verkaufsraums, der mit 1500 m?
als grolRflachig einzustufen ist, der vorhandene Markt sich nur als Lebensmittelmarkt fir die
Nahversorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich erweitern kann.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt weist diesen Standort nicht als zent-
ralen Versorgungsbereich aus, der Standort liegt zwischen den zentralen Versorgungsberei-
chen Andreasvorstadt und Bruhlervorstadt.

Nach den Grundsatzen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten aulRerhalb der zentralen Versorgungsberei-
che nur unter bestimmten Ausnahmevorbehalten zuldssig.

GemdR Grundsatz 1des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt
sind "Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten, die die GroRe-
ordnung des Anlagentypus des Erfurter Ladens liberschreiten (> 200 m? Verkaufsfliche) aus-
schlielich in zentralen Versorgungsbereichen (Hauptzentrum, Nebenzentrum und Nahver-
sorgungszentren) anzusiedeln".

Ausnahmsweise kénnen nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten u.a. auch in Wohngebieten angesiedelt werden, wenn sie der Nah-
versorgung dienen und keine negative Auswirkungen nachgewiesen werden kdnnen.

Das Vorhaben befindet sich jedoch idealtypisch im Zentrum eines Wohnquartiers und soll der
Verbesserung eines etablierten Nahversorgungsstandortes dienen.

Nach Vorprifung lieR diese Sondersituation erwarten, dass im Wege einer Einzelfallprifung
der Nachweis erbracht werden kann, dass das Vorhaben mit den inhaltlichen Zielen des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes Gibereinstimmt.

Auf Kosten des Vorhabetrdgers wurde dazu im Auftrag der Stadtverwaltung die Einzelfallpri-
fung beauftragt und durchgefiihrt. Die stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie wurde noch vor
dem Beschluss uUber das standardisierte Verfahren fir Einzelhandelsansiedlungen von Ge-
wicht (Drucksachen-Nr. 0313/10) vereinbart, sodass abweichend vom inzwischen regular prak-
tizierten Procedere hier die Einzelfallprifung bereits vorliegt.

Im Fazit dieser Untersuchung konnte die Unschadlichkeit des Standortes fur die umliegenden
Zentralen Versorgungsbereiche und die Nahversorgungsfunktion des Marktes fur das Quartier
nachgewiesen werden.

Die Definition eines nahversorgungsrelevanten Kernsortimentes mit einem Verkaufsflachen-
anteil dieses Sortimentes von 90 % stiitzt sich auf Empfehlungen in der Literatur.”

% Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel, Rn 53
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23  MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und die
Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Die Firsthohe des vorhandenen Lebensmittelmarktes wurde der festgesetzten maximalen
Gebdudehohe zu Grunde gelegt, da die Erweiterung lediglich in der Flache und nicht in der
Hohe erfolgen soll.

2.2.1. Nutzungsschablone i.V.m. Festsetzung Nr. 2.1.: Grundfldchenzahl

Das Grundstiick des vorhandenen Lebensmittelmarktes ist zu ca. 85% durch das Gebaude und
die dazugehdorigen Nebenanlagen wie Kundenstellplatze, Zufahrten und Fulwege versiegelt.
Die Erweiterung des Gebdudes betrifft Flachen, die vormals als Kundenstellpldtze genutzt
wurden. Mit der Festsetzung der GRZ von 0,6 wird die Umsetzung der baulichen Lésung des
Vorhabentrdgers gesichert.

Gemadlk § 19 Abs. 4 BauNVO kann durch Nebenanlagen, Zufahrten, Stellpldtze kann die GRZ um
nicht mehr als 50 vom Hundert tberschritten werden. Daraus ergdbe sich eine GRZ von 0,9.
Die Obergrenze gem. § 17 BauNVO betrdgt bei Sonstigen Sondergebieten 0,8. Diese Obergren-
zevon 0,8 kann dabei allerdings funktionsbedingt nicht eingehalten werden und wird Uber-
schritten.

Das Vorhaben stellt zwar einen an sich grolflachigen Einzelhandel dar, ist in seiner Funktion
aber ein Nahversorger mit integrierter Lage im Wohngebiet und Uberwiegend fulBlaufiger
Nutzung durch die Bevolkerung im Einzugsbereich. Trotzdem soll 1 Stellplatz pro 40 m?* Ver-
kaufsflache bereitgehalten werden. Damit ergibt sich eine geringfligige Erhdhung des Versie-
gelungsgrades des Grundstuicks auf ca. 85%.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kénnen von der Obergrenze der Uberschreitung der Grundfla-

chenzahl durch Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze abweichende Bestimmungen getroffen
werden. Durch Festsetzung wird auf dieser Grundlage eine Uberschreitung der GRZ durch die-
se Anlagen bis zu einer GRZ von 0,85 eingerdumt.

2.2.2. Zeichnerische Festsetzung i.V.m. Festsetzung Nr. 2.2.: Hohe der baulichen Anlagen, Dach-
aufbauten

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Bezug zur Frobelstralle als maximale Oberkante Ge-
baude festgesetzt. Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe entspricht der Firsthéhe des vor-
handenen Marktes.

Die festgesetzte Oberkante der Gebdude darf nur durch bautechnisch erforderliche stabfér-
mige Antennen- und Blitzschutzanlagen Uberschritten werden.

In Verbindung mit der Definition der Oberkante Gebdude dient diese Hohenfestsetzung der
ortsbildvertrdaglichen Einbettung der Erweiterung des Marktes in sein stadtebauliches Um-
feld.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 3.1.: abweichende Bauweise

Die Erweiterung des Lebensmittelmarktes soll dem Prinzip der offenen Bauweise folgend mit
einem seitlichen Grenzabstand erfolgen. Der vorhandene Markt ist bereits ldnger als die in
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der offenen Bauweise zuldssigen 50m. Durch die Erweiterung des Marktes wird die Gebdude-
flucht zwischen dem siidlichen Giebel der Wohnbebauung an der Stolzestralle und dem stdli-
chen Giebel der 6stlich angrenzenden Kindertagesstatte geschlossen. Damit fuigt sich der
Markt besser stadtebaulich ein. Deshalb wird als abweichende Bauweise auf die Ladngenbe-
schrankung der Gebdude verzichtet.

2.5 Flachen fur Stellpldtze, Garagen und deren Einfahrten
2.5.1. Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 4.1.

Mit der Beschrankung der Zuldssigkeit von Stellplatzen auf die rdumlich abgegrenzte Fldache
fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze soll eine geordnete Flacheninan-
spruchnahme durch diese Anlagen innerhalb des Plangebiets gesichert werden.

2.6  ErschlieBung

Der Lebensmittelmarkt ist Giber Ein- und Ausfahrten sowohl an die Frobel- als auch an die Pes-
talozzistraBe angebunden, wobei die Zufahrt an der Frobelstralle vorrangig von Kunden ge-
nutzt wird. Auf Grund der etwas grolReren Strallenbreite der Pestalozzistralle nutzen Liefer-
fahrzeuge vorrangig die Zufahrt an der PestalozzistraBe. Uber den Monat verteilt kommen
durchschnittlich 2 LKW pro Tag, im Maximum 4 pro Tag. Die Anlieferung erfolgt Uber den Tag
verteilt, wobei 1 LKW taglich zwischen 17.00 Uhr und 19.00 Uhr anliefert. Lediglich der einge-
mietete Bdcker wird vor 7.00 Uhr beliefert.

Der Anlieferbereich befindet sich zwischen dem vormalig an der Frobelstralle gelegenen Ge-
trankemarkt und dem sidlich angrenzenden Supermarkt. Dieser Anlieferbereich wird beibe-
halten, wobei der Gebdudeteil mit dem vormaligen Getrankemarkt als Lager umgebaut wird.

Der Lebensmittelmarkt ist an die im Gebiet anliegenden Ver- und Entsorgungsmedien ausrei-
chend angebunden.

Durch die Erweiterung wird sich der Verbrauch an Strom und Gas nur unwesentlich andern, da
die Einsparungspotentiale neuer Beleuchtungskonzepte sowie einer neuen Heizanlage aus-
genutzt werden sollen.

Der Trinkwasserverbrauch sowie der Anfall von Schmutzwasser werden sich nicht erhéhen, da
die Anzahl der Sanitdranlagen nicht erh6ht wird.

Der Anteil an Regenwasser wird sich nur unwesentlich erh6hen, da der iberwiegende Anteil
der Erweiterung Flachen in Anspruch nimmt, die derzeit als Stellpldtze und deren Zufahrten
genutzt werden. Sie sind mit Betonpflaster versiegelt und werden bereits in den vorhandenen
Kanal entwassert.

Mit dem Bauantrag ist die Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes gemal Arbeits-
blatt W 405 (96 m?/h auf die Dauer von 2 Stunden) nachzuweisen.

2.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Zuge eines Schalltechnischen Gutachtens wurden die Auswirkungen des Vorhabens prog-
nostiziert und die erforderlichen Festsetzungen zur Konfliktbewaltigung getroffen.
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Textliche Festsetzung Nr. 6.1. bis 6.2.:

Mit diesen Festsetzungen werden die Offnungs- und Anlieferzeiten reglementiert. Bei einer
festgesetzten Offnung des Lebensmittelmarktes von werktags von 7 bis 22 Uhr sowie des
Backwarenverkaufs mit Stehcafé zusatzlich sonn- und feiertags von 8 bis 12 Uhr und einer An-
lieferung zwischen 7 und 20 Uhr auRer an Sonn- und Feiertagen mit maximal 4 LKW pro Tag
sowie die mogliche zusatzliche Anlieferung mit einem LKW oder 2 Transportern im Zeitraum
von 6 bis 7 Uhr werden die flr die umgebende Wohnbebauung, die einem Allgemeinen
Wohngebiet entspricht, nach TA-Larm zulassigen Schallimmissionswerte bzw. den gleich lau-
tenden schalltechnischen Orientierungswerten nach Beiblatt 1 der DIN 18005 von tags 55
dB(A) und nachts 40 dB(A) tags um 1bis 11 dB(A) und nachts um 2 bis 11 dB(A) unterschritten, so
dass die Wohnqualitat der direkten Anwohner in der Stolze-, Frobel- und PestalozzistralRe
nicht beeintrachtigt wird. Lediglich der Immissionsrichtwert fiir den Kindergarten wird ge-
ringfugig tags um 1dB(A) Uberschritten. Auch in der Nachtzeit kann hier eine Uberschreitung
nicht ausgeschlossen werden. Da sich aber in der Anlieferung zum einen weder von der Ma-
ximalanzahl der bereits jetzt anliefernden LKW pro Tag noch im Zeitraum etwas dndert und
zum anderen nach 18 Uhr bzw. in der Nachtzeit (nach 22.00 Uhr) nicht mehr damit zu rechnen
ist, dass sich Kinder, die gestort werden konnten, im Kindergarten aufhalten, wird diese ge-
ringfugige Uberschreitung des zulassigen Schallimmissionswertes toleriert und die Anliefe-
rung des Lebensmittelmarktes nicht gegentiber dem jetzigen Zustand eingeschrankt.

Die Errichtung einer Larmschutzwand wird vom Gutachter in das Ermessen des Plangebers
gestellt.

Vor dem Hintergrund der kaum wahrnehmbaren Pegeltberschreitung von 1dB(A) und der un-
gunstigen stadtebaulichen Wirkung einer 76 m langen und 2m hohen Mauer wird von dieser
Malknahme abgesehen. Im Gegenzug werden umfassende anderweitige Festsetzungen zur
Larmkonfliktbewdltigung getroffen. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht an den
abschliefenden Festsetzungskatalog nach § 9 BauGB gebunden ist, kdnnen die o.g. Betriebs-
beschrankungen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Textliche Festsetzung Nr. 6.3.:

Die Festsetzung dient der Minimierung von Rollgerdauschen. Sie resultiert aus den Ergebnis-
sen der Schallimmissionsprognose.

Textliche Festsetzung Nr. 6.4.:

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Schallleistung der Rickkihlanlage resultiert aus den
Ergebnissen der Schallimmissionsprognose. Damit soll gesichert werden, dass die Wohnqua-
litat im direkt angrenzenden Wohngebaude der Stolzestralle erhalten bleibt.

Textliche Festsetzung Nr. 6.5.:

Mit dieser Festsetzung soll nach der Verlagerung der vorhandenen Kalteaggregate von der

Fahrgasse ostlich des Lebensmittelmarktes auf das Dach des Anlieferbereichs gesichert wer-
den, dass die Wohnqualitdt in der Stolzestralle erhalten bleibt.
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Textliche Festsetzung Nr. 6.6.:

Die festgesetzte Einhausung der Standplatze der Einkaufswagen resultiert ebenfalls aus den
Ergebnissen der Schallimmissionsprognose.

2.8  Ausgleich bzw. Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Das Bebauungsplanverfahren wurde auf der Grundlage des § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt.

Nach §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist ein Ausgleich des Eingriffs nicht erforderlich, da dass Vorha-
ben als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gilt.

Unabhangig davon wurden zur Sicherung der Bestandssituation MaBnahmen zum Schutz von
Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen zum Erhalt der vorhandenen Bepflanzung fest-
gesetzt.

Textliche Festsetzung Nr.5.1.:

Die Festsetzung zur Ausfihrung der PKW-Stellplatze in versickerungsfahigem Material dient
der Ruckfuhrung von Oberfldchenwasser in den Boden sowie der Verbesserung des Mikrokli-
mas im Planbereich.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 7.1.:

Die auf der Planzeichnung mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind grolRe Laubbdume,
die malkgeblich das Stadtbild und das Mikroklima in diesem Bereich pragen.

In der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und firr die Erhaltung von Bau-
men, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen befinden sich parallel zur westlichen Grund-
stiicksgrenze durchgehend weitere noch relativ kleine Laubbdaume mit strauchiger Unter-
pflanzung. Durch diese Baume wird die Ansicht der Riickseite des Lebensmittelmarktes ge-
gliedert, wodurch das Wohnumfeld der Bewohner des angrenzenden Wohngebdudes an der
Stolzestralle verbessert wird.

2.9  Gestaltungsvorschriften

Die im nachfolgenden begriindeten Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen, die ausschliellich Anforderungen an die Gestaltung formulieren.

Textliche Festsetzung Nr. 8.1.:
Diese Festsetzung dient der Gestaltung des Stadtbildes sowie der Einpassung des Marktes in
das stadtebauliche Umfeld. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit den Gebdudeansichten

ist Anlage des Erschliefungsvertrages, so dass die Umsetzung der Festsetzung konkretisiert
und rechtlich gesichert ist.
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Textliche Festsetzungen Nr. 8.2. bis 8.5.:

Ziel der Festsetzungen ist es, das Werbekonzept an die Lage des Lebensmittelmarktes inmit-
ten eines Wohngebiets einzupassen. Es soll gesichert werden, dass zwar ausreichend Wer-
bung betrieben werden kann, die Gestaltung der baulichen Anlage aber dominierend bleibt.
Mit dem Ausschluss von beweglichen Teilen, wechselndem oder laufendem Licht soll gesi-
chert werden, dass die Wohnnutzung in der umgebenden Bebauung nicht beeintrachtigt
wird. Diese Festsetzung dient somit aus stadtebaulichen Griinden der Sicherung der Wohn-
umfeldqualitat.

Textliche Festsetzung Nr. 8.6.:

Bewegliche Abfallbehadlter, die ungeordnet im StraRenraum oder an der Fahrgasse fur Kun-
denfahrzeuge stehen und Lagerflachen im AuRenbereich beeintrdchtigen das Erscheinungs-
bild des 6ffentlichen Raumes und haben erhebliche Stérwirkungen auf das Stadtbild. Sie sol-
len deshalb in die baulichen Anlagen integriert werden.

210 Stellplatze
Textliche Festsetzung Nr.9.1.:

Derzeit haben der vorhandene Lebensmittelmarkt und der Getrankemarkt insgesamt 35 Kun-
denstellpldtze bei insgesamt 1034 m?” Verkaufsfliche, wovon 2 Stellpldtze zeitweise durch
einen Imbisswagen genutzt werden. Die Anzahl der Kundenstellpldatze wird durch den Betrei-
ber als ausreichend eingeschdtzt. Wird als Berechnungsgrundlage die ThirBO, die einen Stell-
platz pro 30 m? Verkaufsfliche fordert, angesetzt, wiirde sich eine geforderte Anzahl von 35
Stellplatzen ergeben. Aus dieser Berechnungsgrundlage ergabe sich nach der Erweiterung des
Marktes auf insgesamt maximal 1500 m?Verkaufsfliche ein Bedarf von 50 Kundenstellplatzen.
Realisiert werden sollen aber aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation, die im
nachfolgenden erldutert wird, nur 40 Stellplatze.

Es wird eine Stellplatzbeschrankung nach § 49 Abs. 1 ThirBO i.V. mit § 83 Abs. 2 ThirBO auf
maximal 40 Stellpldtze festgesetzt.

Zur Auslegung der Frage nach der Zahl der notwendigen Stellpldtzeni.S. § 49 Abs. 1 ThirBO
werden in der Anlage 1der VollzBekThirBO Richtzahlen aufgefiihrt. Diese Richtzahlen sind als
ein antizipiertes Sachverstandigengutachten zu bewerten, das eine einheitliche Verwal-
tungspraxis im bauaufsichtlichen Vollzug gewahrleisten soll. Abhdngig von den ortlichen
Verkehrsverhdltnissen und des 6ffentlichen Personennahverkehrs kann die Zahl der notwen-
digen Stellplatze in diesem Rahmen unterschiedlich angenommen werden.

Dieser Rahmen ist nur in Sonderfallen einer Durchbrechung zuganglich. Im Bebauungsplan-
verfahren kdnnen diese Werte in Entsprechung zu Grunde gelegt werden.

Nach § 49 Abs.1ThirBO letzter Satz, entfdllt die Stellplatzpflicht, wenn die Gemeinde durch
ortliche Bauvorschrift oder durch stadtebauliche Satzung die Herstellung von Stellplatzen
und Garagen beschrankt oder ausschlieft.

Die Beschrankung der Herstellung von Stellplatzen und Garagen im Bebauungsplanverfahren
kann hier nach einer sachgerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange durch
Darlegung einer besonderen 6rtlichen Situation oder einer atypischen Betriebstypik der Ver-
kehrsquelle begriindet werden.
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Die Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf von Einzelhandelbetrieben nach der Anlage 1 der
VollzBekThurBO stellen auf die folgenden Betriebs- und Lagetypen ab:

Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Anteil far
(Stpl) Besucher
inv.H.
Laden, Geschaftshduser 1Stpl.Je 30 -40 m? 75
Verkaufsnutzflache,
jedoch mind. 2 Stpl. Je
Laden
Geschdftshduser mit gerin- | 1Stpl.Je 50 m? 75
gem Verkaufsnutzflache
Besucherverkehr
GroRflachige 1Stpl.Je10-20 m? 90
Einzelhandelsbetriebe au- Verkaufsnutzflache
Rerhalb
von Kerngebieten

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Herstellung von Stellpldtzen aufgrund einer nach-
gewiesenen Sondersituation und den besonderen Standortgegebenheiten auf eine Zahlvon
40 Stellplatzen beschrdnkt. Dies entspricht einer Zahl von 1Stellplatz auf 37,5 m? Verkaufsfla-
che.

Das Vorhaben stellt einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb dar.

Die Richtzahlen differenzieren den Stellplatzbedarf abhangig von der Lage in oder aulRerhalb
von Kerngebieten. Das Vorhaben befindet sich nicht in einem Kerngebiet, ist aber in vielen
Eigenschaften gleich zu bewerten.

Die fiir Kerngebiete stehenden Eigenschaften wie integrierte Lage, fulldufige Erreichbarkeit
und geringe Flachenverfliigbarkeit fur Stellplatzanlagen lielBen sich bei einer Auslegung nach
dem Sinn und Zweck der Richtzahlen auch auf den hier zu betrachtenden Standort anwenden.
Aufgrund der raumlichen Situation ist die Einordnung weiterer ebenerdiger Stellpldtze nicht
moglich.

Aufgrund der Nahe schutzwirdiger Nutzungen ist eine Beschrankung der Verkehrsimmissio-
nen sinnvoll.

Im Nahbereich des Vorhabens leben 5100 Einwohner. Das Vorhaben ist nicht an Hauptnetz-
stralen angebunden und gut fulRlaufig erreichbar.

Im Rahmen der gutachterlichen Wirkungsanalyse zum Vorhaben® wird nachgewiesen, dass
der etablierte Standort auch nach Erweiterung in die GroRflachigkeit aufgrund seiner Dimen-
sionierung, seines Sortiments und der siedlungsraumlichen sowie verkehrlichen Lage einen
nur eingeschrankten raumlichen Einzugsbereich im Sinne einer echten Nahversorgung im
Nahbereich haben wird.

Damit kann ein substantieller Anstieg des Zielverkehrs im Zuge der Flachenerweiterung aus-
geschlossen werden.

Die mit dem Vorhaben angestrebte Starkung und qualitative Verbesserung eines Nahversor-
gungsstandortes in der Mitte des Wohngebietes entspricht den grundsatzlich verfolgten
stadtebaulichen Zielen des Einzelhandelskonzeptes.

6
Junker und Kruse, Stadtforschung - Planung, Dortmund ,Stellungnahme zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes an der Pesta-
lozzistraBe / Frobelstrale in der Landeshauptstadt Erfurt, Mai 2010
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Durch eine Wirkungsanalyse des Einzelfalls konnte das Vorliegen einer Ausnahmevorausset-
zung im Sinne des Grundsatzes 1des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes’ ungeachtet der
Grol¥flachigkeit des Vorhabens bestatigt werden (bestehende Nahversorgungsfunktion, keine
negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche).

Unter Berlicksichtigung des Belanges der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung im Sinne § 1Abs. 6 Nr. 8a BauGB und bei Wirdigung des hier vorliegenden Son-
derfalls, ist die getroffene Festsetzung zur Beschrankung der Herstellung von Stellplatzen und
Garagen erforderlich und sachgerecht.

211.  Hinweise zum Planvollzug
Denkmalschutz und archdologische Funde

Derzeit sind keine Bodenfunde bekannt, was aber nicht ausschlielt, dass bei Bau- oder Ab-
brucharbeiten vor- oder frithgeschichtliche Funde gemacht werden kénnen. In einem solchen
Fall sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

Nach § 16 Abs. 3 ThDSchG sind Zufallsfunde unverziglich dem Thiringischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archdologie, Bereich Bodendenkmalpflege (HumboldtstralRe 11, 99423
Weimar, Telefon 03643-818340) anzuzeigen.

Zufallsfunde oder die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archdologie (mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige) in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

Bodenaufschlisse

Durch die Anzeige von Erdaufschliissen sowie die Ubergabe entsprechender Unterlagen soll
sich im Sinne einer allgemeinen Gefahrenabwehr der Kenntnisstand der Thiiringer Landesan-
stalt fir Geologie erweitern.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Derzeit sind keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet bekannt, was aber nicht aus-
schlieRt, dass bei Bau- oder Abbrucharbeiten auffdllige Bereiche freigelegt werden kénnen. In
einem solchen Fall ist das Erfurter Umwelt- und Naturschutzamt zu informieren und das wei-
tere Vorgehen abzustimmen.

Einsichtnahmemdglichkeiten von Vorschriften

Soweit sich Festsetzungen des Bebauungsplanes auf nichtstaatliche Regelungen beziehen
(DIN-Normen etc.) sind die Anforderungen des rechtstaatlichen Publizitatsgebotes zu beach-
ten. Die Offentlichkeit muss verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis von der Vorschrift
erlangen kénnen. Nach der jiingsten Rechtsprechung® kann dem entsprochen werden, wenn
- eine prazise Bezugnahme durch Titel und Fassung erfolgt (verldsslich)

’ Junker und Kruse, Stadtforschung - Planung, Dortmund , Landeshauptstadt Erfurt, Einzelhandels- und Zentrenkonzept

8 BVerwG , Beschluss vom 29.Juli 2010 - 4BN21.10-
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 623 ,Erweiterung Lebensmittelmarkt PestalozzistraBe”

und

- ein "barrierefreier" Zugang zur Vorschrift durch Einsichtnahmemaéglichkeit bei der Ver-
waltungsstelle erméglicht wird, bei der die Einsichtnahme des Bebauungsplanes erfolgt
und ein entsprechender Hinweis auf der Planurkunde aufgebracht ist (in zumutbarer
Weise).

3. Folgekosten fiir die Gemeinde

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Durchfihrung des Vorha-
bens und der ErschlieBungsmaRnahmen.
Die Planungs- und ErschlieBungskosten tragt der Vorhabentrager.

4. Anlagen

— Vorhaben-und ErschlieBungsplan

— Junker und Kruse, Stadtforschung - Planung, Dortmund ,Stellungnahme zur Erweite-
rung des Lebensmittelmarktes an der Pestalozzistral3e / Frobelstral3e in der Landes-
hauptstadt Erfurt, Mai 2010

— Ingenieurbiro Frank & Apfel; Schallimmissionsprognose Nr. LG 123/2010 - A, Januar
20M

— Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
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