Beschluss zur Drucksache Nr. 2315/23 der Sitzung des Stadtrates vom 13.12.2023

Vertrag mit Stadtsportbund Erfurt e. V. zur Umsetzung des Aufgabenfeldes
Sportfreizeitpadagogik ab dem Jahr 2024

Genaue Fassung:
Der Vertrag mit dem Stadtsportbund Erfurt e. V. wird vorbehaltlich der

haushaltsrechtlichen Voraussetzungen inklusive seiner Anlagen fur die Laufzeit von 2024
bis einschliellich 2028 beschlossen.

gez.i.V.Hofmann-Domke
Oberbiirgermeister
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Arbeitsfeld Sportfreizeit — Vertrag

Vertrag zwischen

der Landeshauptstadt Erfurt
vertreten durch den
Oberburgermeister
Andreas Bausewein

und

dem Stadtsportbund Erfurt e.V.
vertreten durch die
Vorsitzende

Birgit Pelke

zur Umsetzung des Aufgabenfeldes: Sportfreizeitpadagogik

1. Praambel

Das Aufgabenfeld Sportfreizeit im Amt fir Bildung innerhalb der Stadtverwaltung Erfurt
wird inhaltlich neu aufgestellt. In diesem Zusammenhang werden die pflichtigen Schul-
trageraufgaben, bzw. Aufgaben der Gesundheitsprdvention/ -férderung, innerhalb der
Stadtverwaltung Erfurt neu definiert und organisiert.

Der bisher u. a. damit verbundene Zugang und die Umsetzung von Bewegungsangeboten
des Freizeit- und Breitensports soll als Aufgabenfeld dem Stadtsportbund Erfurt e. V. als
Projekt Ubertragen werden. Fur diese Aufgabe stellt die Landeshauptstadt Erfurt dem
Stadtsportbund jahrlich einen freiwilligen Zuschuss zur Verfigung. Die nachfolgende Ver-
einbarung definiert die entsprechenden Rahmenbedingungen.

2. Inhalt

Im Aufgabenfeld Sportfreizeitpadagogik beim Stadtsportbund Erfurt e.V. sollen stadtweit
Bewegungsangebote fiir Kinder und Jugendliche geférdert werden.

Dabei geht es auch um den vereins- und sportartibergreifenden Zugang zum Breitensport.
Bewegungsangebote fur Kinder und Jugendlichen kénnen in allen Sportarten im Aufgaben-
feld Sportfreizeitpddagogik umgesetzt werden. Es gibt keine Schwerpunktsportarten, de-

ren Angebote vorrangig umzusetzen sind.

Es obliegt dem Stadtsportbund bedarfsgerecht zu entscheiden, welche Bewegungsangebo-
te mit welchen Vereinspartnern umgesetzt werden.

Die in Anlage 1 aufgefiihrten konkreten Aufgaben definieren das Aufgabenfeld.

3. Laufzeit
Die Laufzeit des Vertrags wird auf fiinf Jahre, beginnend am 01. Januar 2024 bis einschlieR-

lich 31. Dezember 2028, festgesetzt. Diese zeitliche Begrenzung soll die Moglichkeit eroff-
nen, Arbeitsaufgaben und Schwerpunkte anzupassen, bzw. neue Schwerpunkte zu setzen.
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Arbeitsfeld Sportfreizeit — Vertrag

4. Finanzierung

Dem Stadtsportbund wird auf der Grundlage der Allgemeine Nebenbestimmungen fur For-
derungen (ANBestEF) in der jeweils gultigen Fassung jahrlich die Summe von 255.000 Euro
als Projektforderung in Form einer Festbetragsfinanzierung fir die Umsetzung der in Punkt
2 genannten Aufgaben unter Vorlage eines Kosten- und Finanzierungsplans zur Verfigung
gestellt. Der Kosten- und Finanzierungsplan ist jeweils bis 30.09. fur das Folgejahr einzu-
reichen. Fir das Jahr 2024 ist der Kosten- und Finanzierungsplan bis 31.12.2023 vorzule-
gen.

Der Stadtsportbund ist verpflichtet, den Zuwendungsbetrag nach Malkgabe der Haushalts-
grundsatze von Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit zu verwenden. Rabatte und Skonti sind
in Anspruch zu nehmen. Alle mit dem Zuwendungszweck zusammenhangenden Einnah-
men sind als Deckungsmittel fir alle mit dem Zuwendungszweck zusammenhdngenden
Ausgaben einzusetzen. Die Einzelansdtze diurfen um bis zu 20 v. H. Uberschritten werden,
soweit die Uberschreitung durch entsprechende Einsparungen bei anderen Einzelansatzen
ausgeglichen werden kann.

Eine Nachfinanzierung ist grundsatzlich nicht moglich, Mehrausgaben gehen zu Lasten des
Stadtsportbundes.

Der Mittelabruf erfolgt Giber das Amt fiir Bildung. Das in Anlage 2 beigefiigte Formular zum
Mittelabruf ist zu verwenden. Die Mittel diirfen nur insoweit und nicht eher angefordert
werden, als sie innerhalb von zwei Monaten fir fallige Zahlungen bendtigt werden. Die
Mittel durfen nicht an Dritte weitergeleitet werden.

5. Abrechnung und Verwendungsnachweis / Dokumentation

Die Verwendung der Zuwendung ist abweichend von den ANBestEF Nr. 6.1 bis zum 15.02.
des Folgejahres nachzuweisen. Der Verwendungsnachweis besteht aus einem Sachbericht
(ANBestEF Nr. 6.3) und einem zahlenmaRigen Nachweis (ANBestEF Nr. 6.4). Im Sachbericht
sind das unter Verwendung der Foérderung erreichte Ziel, auch in Gegenuberstellung der
vorgegebenen Ziele, sowie die wichtigsten Positionen des zahlenmadRigen Nachweises so-
wie Informationen zu durchgefiuhrten Angeboten und Angaben zur Anzahl von Teilneh-
menden darzustellen.

Im zahlenmadRigen Nachweis sind die Einnahmen und Ausgaben entsprechend der Gliede-
rung des Finanzierungsplans in zeitlicher Reihenfolge getrennt auszuweisen. Es missen
Tag, Empfanger, Einzahlende sowie Grund und Einzelbetrag jeder Zahlung ersichtlich sein.
Der Nachweis muss alle mit dem Zuwendungszweck zusammenhdngenden Einnahmen
(Zuwendungen, Leistungen Dritter, eigene Mittel) und Ausgaben enthalten. Die in Anlage 3
aufgefihrten Informationen zur Forderfahigkeit sind zwingend zu beachten und einzuhal-
ten.

Die in Anlage 4 beigefligten Verwendungsnachweise sind fur die Abrechnung zu nutzen.

Die Stadtverwaltung Erfurt ist berechtigt, Blcher, Belege und sonstige Geschaftsunterla-
gen anzufordern, sowie die Verwendung der Fordermittel durch ortliche Erhebungen zu
prifen oder durch Beauftragte prifen zu lassen. Der Stadtsportbund hat die erforderlichen
Unterlagen bereitzuhalten und die notwendigen Auskiinfte fristgerecht zu erteilen.

Die Originalbelege sowie alle sonst mit der Férderung zusammenhangenden Unterlagen
(vgl. ANBestEF Nr. 7.1 Satz 1) sind bis fuinf Jahre nach Vorlage des Verwendungsnachweises
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Arbeitsfeld Sportfreizeit — Vertrag

aufzubewahren, sofern nicht nach steuerrechtlichen oder anderen Vorschriften eine lange-
re Aufbewahrungsfrist bestimmt ist.

Nicht verbrauchte oder zu erstattende Mittel sind unverziglich und unabhangig von der
Vorlage des Verwendungsnachweises zuriickzuzahlen an:

Kontoinhaber: Stadtverwaltung Erfurt
IBAN: DE82 8205 10000130 1185 32 BIC: HELA DEF1 WEM

Verwendungszweck: (bitte stets angeben)

Das Amt fur Bildung ist Gber die erfolgte Einzahlung zu informieren.

6. Datenschutz

Die Regelungen zum Bundesdatenschutz (BDSG) sind einzuhalten. Insbesondere wird auf
den zweiten und den dritten Abschnitt des Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG) hingewie-
sen. Erhobene personenbezogene Daten sind zum frihestmdglichen Zeitpunkt zu anony-
misieren.

Zudem wird auf die Datenschutz-Grundverordnung — Verordnung (EU) 2016/679 des Euro-
pdischen Parlaments und des Rates vom 27.04 2016 zum Schutz natirlicher Personen bei
der Verarbeitung personenbezogener Daten, zum freien Datenverkehr und zur Aufhebung
der Richtlinie 95/46/EG - ab dem 25.05.2018 hingewiesen. Sofern deren Vorschriften bei
der Erreichung des Forderzwecks auf den Stadtsportbund zutreffen, ist der Stadtsportbund
zur Einhaltung der entsprechenden Vorschriften der Datenschutz-Grundverordnung ver-
pflichtet.

Der Stadtsportbund ist verpflichtet, die Richtlinie der Bundesregierung zur Korruptions-
pravention in der Bundesverwaltung vom 30.07.2004 (Bundesanzeiger 2004 Nr. 148, S.
17745) anzuwenden.

7. Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht.

Wenn eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein sollte, wird dadurch die Geltung
des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien verpflichten sich, die unwirksame
Bestimmung durch eine neue Bestimmung zu ersetzen, die dem in der unwirksamen Be-
stimmung enthaltenen Sinn und wirtschaftlichen Regelungsgehalt in rechtlich zulassiger
Weise gerecht wird.

Erfullungsort fir alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen ist Erfurt.
Gerichtsstand fir alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Streitigkeiten ist Erfurt.

Erfurt, den

Stadtverwaltung Erfurt Stadtsportbund Erfurte.V.
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Oberbiirgermeister Vorsitzende
Andreas Bausewein Birgit Pelke

Seite 4 von 4



Beschluss zur Drucksache Nr.0168/23 der Sitzung des Stadtrates vom 13.12.2023

Feststellung des Jahresabschlusses 2022 des Eigenbetriebes Entwadsserungsbetrieb der
Landeshauptstadt Erfurt

Genaue Fassung:

01

Der Jahresabschluss 2022 des Entwdsserungsbetriebes der Landeshauptstadt Erfurt wird
mit einer Bilanzsumme von 329.649.472,69 EUR und einem Jahresgewinn von
5.916.127,34 EUR festgestellt.

02
Der Jahresgewinn von 5.916.127,34 EUR wird wie folgt verwendet:
e die fur das Wirtschaftsjahr 2022 geplante Eigenkapitalverzinsung in Hohe von
3.750.000,00 EUR wird an den stadtischen Haushalt abgefiihrt,
e die verbleibenden 2.166.127,34 EUR werden in die Allgemeine Ricklage des
Entwdsserungsbetriebes eingestellt.

03
Dem Werkleiter Herrn Martin Hofer wird flr das Wirtschaftsjahr 2022 Entlastung erteilt.
Dem Oberbiirgermeister wird fir das Wirtschaftsjahr 2022 Entlastung erteilt.

04

Als Abschlusspriufer fur den Jahresabschluss 2023 einschlieBlich der Uberprifung der
OrdnungsmdRigkeit der Werkleitung und der wirtschaftlichen Verhdltnisse gemadR § 53
Haushaltsgrundsdtzegesetz sowie des Lageberichtes 2023 wird die
Wirtschaftsprifungsgesellschaft BDO AG, Erfurt bestellt.

gez.i.V.Hofmann-Domke
Oberbilirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0169/23 der Sitzung des Stadtrates vom 13.12.2023

Feststellung des Jahresabschlusses 2022 des Eigenbetriebes Erfurter Sportbetrieb
Genaue Fassung:

01
Der Jahresabschluss 2022 des Eigenbetriebes Erfurter Sportbetrieb mit einer Bilanzsumme
von 53.888.849,56 EUR und einem Jahresverlust von 211.661,27 EUR wird festgestellt.

02
Der Jahresverlust des Jahres 2022 von 211.661,27 EUR wird gemdlR § 8 Abs. 2 Thiringer
Eigenbetriebsverordnung mit der Allgemeinen Riicklage verrechnet.

03

Aus dem investiven Zuschuss der Landeshauptstadt Erfurt des Wirtschaftsjahres 2022 wird
der jahrliche Tilgungsanteil des Kredites zur Finanzierung der Radrennbahn in Hohe von
90.100,00 EUR in die Allgemeine Riicklage eingestellt.

04
Dem Werkleiter Herrn Jens Batschkus wird fur das Wirtschaftsjahr 2022 Entlastung erteilt.
Dem Oberbiirgermeister wird fur das Wirtschaftsjahr 2022 Entlastung erteilt.

05

Als Abschlusspriifer fur den Jahresabschluss 2023 einschlieBlich der Uberprifung der
OrdnungsmdRigkeit der Werkleitung und der wirtschaftlichen Verhdltnisse gemaR § 53
Haushaltsgrundsdtzegesetz sowie des Lageberichtes 2023 wird die BBH AG, Erfurt bestellt.
Der Prifungsbericht ist der Landeshauptstadt Erfurt auch in elektronischer Form zur
Verfugung zu stellen.

gez.i.V.Hofmann-Domke
Oberburgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0170/23 der Sitzung des Stadtrates vom 13.12.2023

Feststellung des Jahresabschlusses 2022 des Eigenbetriebes Multifunktionsarena Erfurt
Genaue Fassung:

01

Der Jahresabschluss 2022 des Eigenbetriebes Multifunktionsarena Erfurt mit einer
Bilanzsumme von 60.633.893,95 EUR und einem Jahresgewinn von 2.933.992,54 EUR wird
festgestellt.

02
Der Jahresgewinn des Jahres 2022 von 2.933.992,54 EUR wird gemaR § 8 Abs. 2 Thuringer
Eigenbetriebsverordnung auf neue Rechnung vorgetragen.

03

Dem Werkleiter Herrn Jens Batschkus wird fur das Wirtschaftsjahr 2022 Entlastung erteilt.
Dem Werkleiter Herrn Marcus Cizek wird fiir das Wirtschaftsjahr 2022 Entlastung erteilt.
Dem Oberbiirgermeister wird fur das Wirtschaftsjahr 2022 Entlastung erteilt.

04

Als Abschlusspriifer fur den Jahresabschluss 2023 einschlieBlich der Uberprifung der
OrdnungsmdRigkeit der Werkleitung und der wirtschaftlichen Verhdltnisse gemadR § 53
Haushaltsgrundsdtzegesetz sowie des Lageberichtes 2023 wird die BBH AG, Erfurt bestellt.
Der Prifungsbericht ist der Landeshauptstadt Erfurt auch in elektronischer Form zur
Verfugung zu stellen.

gez.i.V.Hofmann-Domke
Oberburgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0653/23 der Sitzung des Stadtrates vom 13.12.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut" - Billigung des
Entwurfs und 6ffentliche Auslegung

Genaue Fassung:

01

Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Beschluss des Stadtrates Nr. 2009/19 vom 27.05.2020),
bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 11 am 26.06.2020 wird gemdR § 2 Abs. 1
Satz 1 BauGB gedndert.

02

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
30.01.2023 fir das Vorhaben Hochstedt, Wohnen am Klostergut wird gemall § 12 Abs. 2
Satz 1 BauGB nach pflichtgemalRem Ermessen zugestimmt.

03

Der Beschlusspunkt 02 des Einleitungs- und Aufstellungsbeschlusses fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Beschluss Nr.
2009/19 vom 27.05.2020) wird bezlglich des Geltungsbereichs wie folgt gedndert:

Der Bereich wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches im
Entwurf zum Bebauungsplan (Anlage 2) umgrenzt.

04

Die Zwischenabwagung (Anlage 6) zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen. Das
Abwdgungsergebnis mit Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses.

05

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 "Wohnen am Klostergut" in
seiner Fassung vom 08.09.2023 (Anlage 2) mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Anlage 3) und die Begriindung (Anlage 4) werden gebilligt.

06
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, die Begriindung werden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Gemadll §4 Abs.2 Satz 1 BauGB werden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

Seite 5von 32



,...:.z‘z?,iEEE§§:§§§:§:§:§§:§§g§§:§:§§§252223:3:;:;« ‘\%,;‘y ‘ Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
. . 08I IIIKKKS g . . . i . . R B . . . . " "
Teil A1: Planzelchnung §;§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§::§§I:§}%§§ Planzeichenerklaru ng Teil B: Textliche Festsetzungen 5.2. Die Dachflachen der Tiefgarage sind dauerhaft mit Gréa- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.v.m. 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 10.6. Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Flachen E1, E3 § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 13. Dacher Teil C: Hinweise HOT729 "Wohnen am Klostergut
B SIS ] . sern, Stauden und Gehdlzen zu begriinen. Die Dachbe- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB inwi i i - und E4 sind die vorhandenen flachigen Geholzbestande
ey Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB und ) o P grun . Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes 4 Grinfandbestinde daverhaft gh ten. Die Flach . . — (ohne Festsetzungscharakter)
SRR B _ i § 12 Abs. 3a BauGB grinung ist intensiv mit einer Substratdlckfe von mindes- immissionsschutzgesetzes un Gr__un andbestande dauerhaft zu erhalten. Die Flachen 131 in den A”gem}?me” V\’_Ohngeb'ete“ WAL und WAZ sind fur _ 1. Der Stadtrat hat am 27.05.2020 mit Beschluss Nr. 2009/19, ortsiblich bekannt gemacht im Amtsblatt
& ¢ 2 | Zeichnerische Festsetzungen . tens 0,60 m aurls'erhalb der"festgesetzten Flaghen zum An- smc_zl wéahrend der_Bauarbelten.?lcht zu beanspruchen. q|e Hauptgebaude., mit Ausna.r?me dgs penkmals Gutshof Archéaologische Bodenfunde, Denkmalbefunde der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11/2020 vom 26.06.2020, den Aufstellungsbeschluss fir den vorha-
4 . Nr. Festsetzung Ermé&chtigung pflanzen von Baumgn, St_rauchern Unfi sonstigen Bepfla_n- Gerauschrelevante Aggregate, wie z.B. Luftwarmepumpen Es ist dauerhaft eine Naturverjungung zuzulassen. im Bau'll‘eld 2 s.owlle des Gebgudetells im E@ufeld 4, nu.r Der Geltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet. Es ist davon benbezogenen Bebauungsplan HOT729 ,Wohnen am Klostergut* gefasst, den Vorentwurf und dessen
11 ] Art der baulichen Nutzung zungen Al (extensive Wiese) und mindestens 0,80 m im oder Klimaanlagen etc., sind vollstandig einzuhausen bzw. Satteldacher mit einer Dachneigung von 40 bis 45 Grad mit auszugehen, dass im Plangebiet Bodendenkmale vorhanden sind, so dass bei Erdarbeiten Begriindung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.
—— (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bereich der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von in Gebaude zu integrieren und hinsichtlich ihrer Schallleis- 10.7. Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Flachen E2 sind 89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Ziegeleindeckung als gradlinige Glattziegel seidenmatt in bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbefunde zerstdrt werden. Deshalb _ o o B _
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Al tungspegel und Aufstellungsorte so zu wahlen, dass an der die vorhandenen flachigen Grinlandbestande dauerhaft zu der Farbe naturrot zulassig. miissen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
Gemarkung Hochstedt (AéI%eBrgltzlrr\\l%(V)v)ohngeblete 11 In den Allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 sind die § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO (Gehdlzpflanzung) als Retentionsdach fiir Regenwasser Grenze zu den benachbarten Grundstiicken der Beurtei- erhalten. Die Flachen sind wahrend der Bauarbeiten nicht Fiir das Denkmal Gutshof ist nur ein Satteldach mit einer Voraussetzung fir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentra- Il_.ande_shauptstadt Erfurt Nr. 11/2020 vom 26.06.2020, |sF- vom 06.07.2029 bis zum 14.08.2020 durch
o~ nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise herzustellen. lungspegel gemafl Nr. 2.10 der TA L&rm einen Maximal- zu beanspruchen. Dachneigung von 40 bis 45 Grad mit Ziegeleindeckung als gers mit dem Thuringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie tUber ggf. not- offentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.
LDy . zulassigen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe ) ) _ . . wert von 37 dB(A) nicht Uberschreitet. Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten B&ume sind vor Biberschwanzdoppeldeckung, mit Segmetschnitt, in der wendige archaologische Untersuchungen. Die Kosten solcher Untersuchungen und/oder das Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.
S Mal3 der baulichen NutZl_Jng und Tankstellen unzulassig. 5.3. Fur alle neu zu pflanzenden _Baume ist dauerhaft ein § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. | . . Beeintrachtigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und Farbe naturrot zulissig. Der Ortgang- und Traufiiberstand Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabentrager bzw. Erlaubnisinhaber im 1 BauGB mit Schreiben vom zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillie-
211; 112 4 v (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) durchwurzelbarer Raum von mindestens 12,00 m3 bei ei- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Die Fahrbahnoberflachen der Tiefgaragen-Ein- und Aus- bei Abgang mit hochstammigen Obstbaumen zu ersetzen darf maximal 15 cm betragen Rahmen des Zumutbaren zu tragen (88 13 Abs. 3, 14 Abs. 7 Satz 6 Thiiringer Denkmal- rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden
R . 1.2. Ferienwohnungen als eine Art der nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 § 1 Abs. 9 BauNVO ner Breite \_/0n ml|ndestens 2,09 m zu gewahrleisten. Die fahrt el.nsc_hlleﬁllch der PKW-Eahrstrecken im Ere|berelch Pflanzqualitat: hochstammige Obstbaume, Stammumfang Glasierte bzw. glanzende Ziegel sind unzulassig. schutzgesetz). Je nach Vorhabensumfang ist einerseits die mégliche Dauer der Untersu- .
y Ol Bt Firsthdhe als Hochstmal iiber Oberkante FertigfuRboden in Metern BauNVO ausnahmsweise zuldssigen nicht stérenden Ge- Waurzelbereiche sind durch geeignete Malinahmen dauer- sind mit einer Asphaltdeckschicht oder alternativ als Be- 10-12 cm. Angestrebter Pflanzabstand 10 m chungen bei der Zeitplanung des Vorhabens zu beachten und andererseits kénnen erhebili- Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf des vorhabenbezogenen
> 211.10 ' . . o . 4SS i i ' ' Der Gebéaudeteil im Baufeld 4 (Laubengang) ist mit einem i i iihzeiti i Bebauungsplanes HOT729 "Wohnen am Klostergut" mit Begriindung gebilligt, die Zwischenabwagun
: D werbebetriebe sind unzuléssig. haft luft- und wasserdurchlassig zu erhalten. tonsteinpflaster ohne Fase auszufihren. . _ _ che Zusatzkosten entstehen, so dass sich eine frilhzeitige Kontaktaufnahme mit dem Th ebauungsp g 9 g gebilligt, gung
i st Baulinien, Baugrenzen Die Abdeckungen der Regenrinnen im Ein- und Ausfahrts- Flachdach als Grindach mit Retentionsfunktion fir die ringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie empfohlen. bestatigt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
1 J i i AU- ' i i 3 i - Ruickhaltung von Regenwasser auszufuhren. ; ; i ; - .
! 06 é (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) _ 5.4. Die \(Vurzelbe.relche"der zur Erhaltung festgesetzten Bau 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. b"ere|ch sind dgm Stand <_:ier Larmmlnderungstec_:hmk . 9 g Die Anzeige- und sonstigen Pflichten n:?lch 8§16 Thurllnger I.:)enkmalschutzgeset-z geltend er Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Lan-
; : 4 2. Malf3 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB me sind auf einer Flache von mindestens 6,00 m2 von voll- § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB larmarm auszubilden (z.B. mit verschraubten Gusseisen- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB ' ' o ganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiiringen im Anwendungsbereich des § 17 deshauptstadt Erfurt Nr vom ortsiiblich bekannt gemacht worden
(210,57 SgGBT0. N o standiger Versiegelung freizuhalten und durch geeignete platten bzw. mit Gummipuffer, oder akustisch gleichwertig). i.V.m. 8§88 ThirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB 13.2. Im Allgemeinen Wohngeble_t WAZ2 sind die Dacher der G_a- Thiiringer Denkmalschutzgesetz wird ergénzend hingewiesen. . .
s :20;9 B0 02 Baulinie 2.1. In den Allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 wird die § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO MaRRnahmen (z.B. Wurzelbricken) vor Verdichtung zu Das Tor der Tiefgarage ist dem Stand der Larmminde- ragen, Nebengebaude sowie untergeordnete Gebaudeteile Das Bestandsgebaude Gutshaus im WA 1 ist als Kulturdenkmal im Denkmalbuch des Frei- Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 "Wohnen am Klostergut" und dessen
\\‘ : X ) ———— Baugrenze GrolRe der zulassigen Grundflachen der baulichen Anlagen schitzen. Dabei muss der Abstand von versiegelten Fla- rungstechnik larmarm auszufiihren und darf einen Schall- N F Ermachti des Hauptgebaudes, wie z. B. Eingangstberdachungen staates Thiringen verzeichnet. BaumaRnahmen bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom bis zum offent-
V&2 4 als Hochstmal festgesetzt chen zum Stammmittelpunkt mindestens 2,00 m betragen i = fur ei Off r. estsetzung rmachtigung und Dachflachen zur Ableitung des Regenwassers vom i 0 At i i - ; i di lich [
002 7 9 . Zu p , gen. leistungspegel von Lwarteq,1h = 45 dB(A) fur einen Offnungs- ol o Ko S e b e o | Erlaubnis nach §13 ThirDSchG. Grundsétzlich sind die originalen Bauteile, wie die Fassa- ich ausgelegen.
I - Grinflachen - - S Crd e 5 vorgang je Stunde sowie einen Schallleistungspegel von . - " alieldach aut das Nebengebaude bzw. die arage als dengliederungen, AuRentiiren und Treppengeldnder, zu erhalten und fachgerecht instand zu . ) ) , ) ) . .
Baghsolie o e RO (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) D?be| entspr|chtd|e"Gror3e der zulassigen Grundflache alg - Unbelastete Regenwéisser von Dachflichen. Terrassen N ) " +uschsor o 11. AulRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO Flachdach auszubilden. Als Dachmaterial fiir das Neben- 7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind gem. § 4
0 OK, First §210.98 )01 Hochstmal der GroRe der durch Baugrenzen und Bauli- casiele Regemua ’ Lwimax = 76 dB(A) fur kurzzeitige Gerduschspitzen nicht i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB ; ; i i i setzen. Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellungnahme aufgefordert worden
0.9 > 10.85 H N nien festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache und Wegen sowie Hofflachen der privaten Baugrundstiicke tiberschreiten e ) gebaude / die Garage ist nur ein Griindach mit Retentions- . g g .
: D%, ¢ 217 . o [ zten U u undst : : . . _ .
; ‘:\;3, 21066 §, 21024 \ private Griinflachen sind, soweit sie nicht als Brauchwasser verwertet werden, 11.1.  Abweichungen von den zeichnerisch festgesetzten Ansich- funktion fir die Ruckhaltung von Regenwasser zulassig. 2. Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen 8. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen Stel-
b o 270.65 a“‘e\c\\6 o A Zweckbestimmung: 2.2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die zulassige § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO auf den Grundstiicken zu sammeln und/oder zu versickern. ) ten der Geb&aude im Allgemeinen Wohngebiet sind im o Werden bei ErdbaumaRnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in lungnahmen die Abwégung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729
i 210.6 Ga >( . Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Sofern dies nicht moglich ist, kann eine Ableitung in die 10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strag- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Rahmen der sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zu- 13.3.  Anlagen fur ereuerbare Energien sind auf Sattelddchern der Luft oder auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffil- "Wohnen am Klostergut" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThurBO und §§ 19, 2 ThurkO
| \ 21077 . Zin E1,E2  Erholungsflache BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfia- Mulden geméR textlicher Festsetzung 6.4. erfolgen. chern und sonstigen Bepflanzungen sowie lassig, soweit die gestalterischen Grundzige der Planung so einzuordnen, dass die zusammengefligten Module je- lungen angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehérde, Umwelt- und Naturschutzamt der als Satzung beschlossen.
214.58 —_— . . . .. .. . . . . )
i - E3 Uferbegriinung chenzahl von 0.8 tberschritten werden. mit Bindungen far Bepflanz"ungen und far die nicht verletzt werden. wglls parallel zum First bzw. Trayfe u.nd Ortgang als Ein- Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Gemarkung Hochstedt A= Lo 21073 E4, A3  StraBenbegriinung 5.6. Stellplatze und deren Zufahrten sowie sonstige befestigte Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons- heit wirken. Sie sind flachenbiindig mit der Dachhaut aus- Entsiegelungs- und Tiefbauarbeiten sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal beglei-
Flur 1 o/ - Ho 2.3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind nur zwei- und drei- § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Flachen, Terrassen und Wege auf den Baugrundstticken tigen Bepflanzungen zufiihren. ten zu lassen (bodenschutz- und abfallrechtliche Bautiberwachung, mit erforderlicher Fach- Erfurt, den
i1 - i Weiher Wasserflichen geschossige bauliche Hauptanlagen zulassig. sind mit Ausnahme der Uberbriickungen der Entwé&sse- 12. Fassadengestaltung o kenntnis beim Umgang mit kontaminierten Materialien).
Ga Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) rungsmulden mit wasserdurchlassigen Materialien auszu- 10.1. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 13.4. Anlagen fur erneuerbare Energien sind auf den Flachda-
6 i \ ' : _ ) " : . _ .. ) . o _
g L <21085 X079 g \|¢ » 10.85 2.4 Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind nur zweigeschossi- § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVoO, bilden. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Al 12.1. Die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude sind zu min- chern der Nebengebaude. nur als Standerkonstruktionen 3. Einsichtnahme von Vorschriften
dros el s 3 BN - FlieRgewasser "Vieselbach" - Gewasser |l. Ordnung ge bauliche Hauptanlagen zulassig. § 16 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO Die begrunbaren befestigten Belage der Stellplatze sind sind flachig einheimische Straucher und Baume zu pflan- destens 75% als durchgefarbte Putzfassade in erdigen tiber dem Grindach zulassig. Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o0.4. kénnen dort Oberbiirgermeister
b = o .6 Nebengebaude und Garagen sind nur eingeschossig zu- mit einem Fugenanteil von mindestens 46% auszubilden. zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu Farbtdnen ohne Blautone mit einer Kérnung bis 2 mm aus- . . eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche
x210.81 : o . . 4ssi Davon ausgenommen ist die Zufahrt der Tiefgarage. ersetzen. zufiihren. 13.5.  Auf den Dachern der Gebaude im Allgemeinen Wohnge- Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3
5 210.72 3 : = 087 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum lassig. ) _ A gung gsp g g g g9 ., . o
) o A109T]\ O, First ‘210‘68210-774’ el 21005, Schutzgzur Pflege Snd gur Er?twicklung von Natur und Landschaft Bf litat: Heister Hohe 100-125 q flanzt o _ ) biet WA2 sind Auf- und Anbauten im Sinne von Laternen, BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, Der vorhabenbezogene Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut" einschlieRlich der Textfestset-
555 / o 1085 Y H v 21050 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ie HO i i i 5.7 Als externe Ausgleichsflache wird eine Teilflache des Flur- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB —anzauaier, Heister Hohe cm und verpranzier Je Grundstick ist auf maximal 25% der Fassadenflache Zwerchhausern, etc. nicht zulassig iti i i i 0 zung wurde gemaf § 21 Abs. 3 ThurKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorge-
§§§§§i 210564 \5 2187 \\ Bt (§ 9 Abs. r.20 un auGB) 2.5. Die Hohenlage der Oberkante FertigfuBboden im Erdge- § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. e St 9 N ; et » -12 B- . Strauch, Hohe 60- 100cm. Es sind 10% der Geholze der maximal ein zweites Material zulissig. Diese Fassadenan- s ‘ d.h. nach derzeitiger Sachlage im Bauinformationsbiiro der Stadtverwaltung Erfurt, 99092 Er- oot Die Satzund wurde nicht. beanstandet
_—— \ 211.03 i i i i i U -SU . . . .. - . . . . . o . .
(S -, /2108 $1000 21084 Saufeld 14 - \ 0oz Umgrenzung von Flchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und schoss wird im Allgemeinen Wohngebiet WA2 auf mindes- § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvVO Ztu'(':fs: ?/i:ia e;;;)rmz 'alserll]lzzhlfan?ulrzrl\:;n:hmnz:l ezlr;(;r 1V.m. § au Artenliste Heister und 90% der Artenliste Straucher zu teile kénnen mit einer vertikalen Holzverkleidung aus euro- Zulassig sind liegende Dachflachenfenster, die flachen- furt, WarsbergstraRe 1. g g9
/ . — x ‘\:‘ L g - d : i = H H ro : N ] ) ] .. . . .. . _
22 / et WA 2 ==\, &bl T Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) tens 0,2 m und maximal 0,4 m ber der Hohe der jeweils ehuts. zur Poae und aur Entwicklung. von Natur und pflanzen paischer Larche, Klinkerverkleidungen, Naturstein, Grob- biindig mit der Dachhaut ausgefuhrt werden, sowie Dach denaufschli .
76 «211.05 0,85 9 ; . ) nachstliegenden festgesetzten Geldndehohe in Meter 0. Landsc’haft fest egsetzt g Es sind mindestens 0,75 Geh6lze/m? zu pflanzen. putz mit einer Kérnung von ca. 8 mm oder Besenstrichputz gauben. 4. Bodenaufsc US__Se ) _ o ) Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
58 N x21092 o=t ) 210. [M]  Bezeichnung der MaBnahmeflache NHN festgesetzt. estgesetzt. , o versehen werden, wobei Grob- und Besenstrichputz je- - - - 0 i Geplante Erdaufschlisse und grofere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt far Um- planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
/ i U Sy - ‘e - Artenliste Heister: ' Die maximale Breite der Dachgauben darf 50% der darun - . . N . .
fooce | g T Vo innerhalb dieser Flache ist der vorhandene Streuobstbe ils die gleiche Farb fwei mussen wie die welt, Bergbau und Naturschutz rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlief- Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet
LS I & 5TTTTD . 5 5 _ . . i i weils die gleiche Farbnuance aufweisen i icht i - - } ’ :
[ 211.11 o7 211,054\ S Hr:ggsrgggﬁngnvgg '?Igﬁgﬁ?] Zgr:n(ggppflg;]z?r}\j¥025851?%r25858)traUChern 2.6. Die zulassigen Oberkanten der Gebéaude (OKmax First) so-  § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. stand zu pflegen, nachzupflanzen und 15 Jahre zu unter- Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbu- Putzfassage ter liegenden Fassade nicht u.perschrelten. Die AuBenkan lich der Erkundungsdaten und die Lageplane der Bohrungen sind der Thiiringer Landesamt
________,,_———;,, » 7211-0% OI1(83%F5|rst ———PhR s i 00000 g p 9 : : wie die Hohenlage der Gelandehshe sind den Planeintra- § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO halten. Abgangige Baume sind in diesem Zeitraum gleich- che), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia ' ten sind parallel zu den Dachrandern auszubilden. fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz zu tibergeben. Ausfertiqun
21p.79 ‘ @ gaufel :10'92 \ . (Aéngf'lgtr)lsze? N?nZE:;Jg]aeSGB) gen zu entnehmen. wertig zu ersetzen. Durch Sukzession aufgewachsener (Mehlbeere) Die Putzfarben sind in einem Hellbezugswert von 50% bis Zulassig sind nur Gauben mit Schleppdach, welches einen gung
g 0 a \ . . . . . B . N . . . " ’ . .
\ Bezugshohe ist die Hohenangabe in Meter d. NHN. Geholzbewuchs ist zu entfernen. Am freigestellten Obst- Artenliste Straucher: 85% auszufihren. Winkel von 15 bis 20 Grad hat und wie das Hauptdach 5. Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
«2R. \ 211.44 Bezeichnung der Anpflanzfiache baumbestand ist ein fachgerechter Pflegeschnitt durchzu- Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter eingedeckt ist. Die Front der Gaube darf eine Breite von MaRnahme V1/saP: Zeitliche Beschrankung fiir die Beseitigung von Vegetation, der Boden- Erfurt. d
° A2] °11°] 21)\‘ X 2.7. Die in den zeichnerischen Festsetzungen festgesetzten 8 9 Abs. 3 BauGB, fiihren. Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare 12.2.  Referenzfarbtonliste fiir Putze im Allgemeinen Wohngebiet 3,50 m und eine Hohe von 1,70 m nicht tiberschreiten. Die oberflache und baulicher Strukturen im Rahmen der Baufeldfreimachung/ ErschlieRung riurt, den
= . \ L 21129 ‘1'1 3 211.58 2172 \ I Umgrenzung von Fléachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir Oberkanten b_auhcher Anlage_n (OKmax- First) in Meter, kar?n § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Licken im Obstbaumbestand sind durch regionaltypische (Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Salix WAL, Ba}ufeld 1 (Weinberghaus) und 2 (Gutshaus) Hohenlage wird durch die Briistungshéhe von 0,90 m defi- (Schutz Végell Fledermause)
- O}1<(m)a.x8F5WSt BT o'\ 211.72 2115 :"".: <(j§|e9EAr\rt1)2ItL11n'grvgggaéjgsgmé)svauchem und sonstigen Bepflanzungen ausnahmswas_e durch technisch bedingte Aufbautgn, wie i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO Obstsorten. ZuU ersetzen. . caprea (Sal-Weide), Ribes uva crispa (Stachelbeere), Ro- Farbcodierung gemafl NCS-Nummer: S 1000-N niert. Entsprechend § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2 sind die Arbeiten auRerhalb der Brutzeiten im
for Gaufeld 12 212.27 e V7.3 . . z. B. stabférmige A.ntennen und An!agen zur Gewmnurrg Pflanzqualitat: hochstimmige Obstbdume, Stammumfang: sa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose), . ) . . . Mindestabstand der Gauben und Dachfldchenfenster zum Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar j.J. durchzufiihren.
st 214.90 Erhaltung von Baumen erneuerbarer Energien etc. um maximal 0,8 m Uberschrit- 10-12 cm, angestrebtes Baumraster: 10 x 12 m. Rubus fruticosus (Brombeere), Rubus idaeus (Himbeere), 12.3. Referenzfarbtonliste fur Putze im Allgemeinen Wohngebiet Ortaana. dem First und der Traufe muss 0.75 m betragen Die VermeidungsmaRnahme V1/saP gilt analog auch fiir jene Arten, fir die zwar zum Zeit- Landeshauptstadt Erfurt
OK Wen A I 217.43 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) ten werden. Der Grinlandbestand ist extensiv zu pflegen oder zu be- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder). WAL, Baufeld 3, 4 und 7 gang. ' gen punkt der Bearbeitung keine Nachweise im Untersuchungsgebiet vorlagen, welche den Pla- A.Bausewein
21 ' e weiden. Farbcodierung gemaB3 NCS-Nummer: S 1502-Y, $2502-Y nungsraum jedoch spater (vor Baubeginn) dauerhaft oder temporar besiedelt haben. Oberbirgermeister
4 211.4 1.54 i I [E1] Bezeichnung der Erhaltungsflache L : . 10.2. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB .
% ° 4 4 S : o110 16.56 217.47 - 3. Bauweise Uberbaubare und nicht Uiberbauba- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen A3 12.4. Referenzfarbtonliste fir Putze im Allgemeinen Wohngebiet 14. Anordnung und GeStaltung von Werbeanla- § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO MaRnahme V2/saP: Baumkontrolle vor Fallung (Schutz Végel, Fledermause)
’ ’ a1 s AT 211 Tee V\ 3 o 216.90 — Sonstige Planzeichen re Grundstiicksflache 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB A, : ) WAL, Baufeld 5, 6 und 8 gen LV.m. § 12 Abs. 3 BauGB Die zu fallenden Baume/Gehélze werden unmittelbar (1-3 Tage) vor dem Fallen/Roden auf Der vorhabenbezogene Bebaungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut” wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
% o 27280 \ \\ ©ohsss onslige Flanzeiche sind die Grinflachen mit Landschaftsrasen anzusaen, ; . e
6 6 : 2 S 211.9 H 21y \ e GFL;o Y 217 - : 2162411708 e dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen Farbcodierung gemafl NCS-Nummer: vorhandene besetzte Nester, Horste und Hohlen begutachtet (Kontrolle). Bei Funden be- im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. vom ortsuiblich bekannt gemacht.
\ - o -_— | =716, 211 . . = - = . . . . . . . i i ili 2 ie- . . . . . .
! 2 211.98 ) 211.0 Ram:ﬂe\dzﬂ' g Ga \ ! fats s - D g I r—n gmgrenzungdvgn Fla_cheﬂ f;'tr N:zlt;er;nlagen, Stellplatze, 3.1 Die Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet WAL wird ent-  § 22 Abs. 4 BauNVO 6.1. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 mit o _ ) S 0907-Y30R, S 2005-Y30R 14.1. Werbeanlagen sind nur an der jeweiligen Statte der Leis setzter Horst- und Hoéhlenbaume oder besetzter Fledermausquartiere ist eine Fallung erst Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
%, 65 21l 2?7 - "',2 , o . o Taiot IR = B 1 e — L—1 (§a5apg\]sg ljnNr. :Tﬁénsg ;ang. g 12 Abs. 3 BauGB ) sprechend den zeichnerischen Festsetzungen Teil Al - einer Gesamtbreite von 6,0 m wird zugunsten der Ver- und Ansaat mit einer Saatgutmischung aus 70% Graser und tung der in den Allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 nach ungestortem Verlassen derselben moglich. Besetzte Hohlen und Horste sind der uNB
%, e N o - Q e A2 2 I ' DR 72 y . 218.10 ’ Planzeichnung und Teil A2 - Ansichten als abweichende Entsorgungstrager, der Anlieger, der Allgemeinheit sowie 30% schnittvertragliche Krauter. 12.5.  Referenzfarbtonliste fiir Putze im Allgemeinen Wohngebiet ansassigen gewerblichen oder fre|tf)er.uﬂ|che.n Ulnterneh- der Stadtverwaltung Erfurt mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit der uNB abzustimmen. Rechtsverbindlich
N == - 2 Wande z.T. nicht 2 . I i i a) . a 0
4 % = DN N 86 211,64 oo s 20 2176 g oo Zweckbestimmung: Bauweise festgesetzt, in der die Hausgruppen langer als der Rettungsdienste festgesetzt. Es ist autochthones Saatgut aus dem Produktionsraum 5 WA2 men ZU|aSZS|g- Die Werbeanlage darf die maximale Grole - _ _ ) ol Flodorms
/_/_2—1:;.47 £ o o 21240 e e 42115 ~ ~77—21A05 : — Tiefgarage 50 m sein durfen. (Mitteldeutsches Flach- und Hugelland) zu verwenden. Farbcodierung gema NCS-Nummer: von 0,2 m? nicht Uberschreiten. ;Aaﬁnzzme ngsal?r. (.‘Tglbakl;dekontrolle \I:or Abgsztieczlnn (S(;I utz .Vo:}eK, ITIe ern;a;se)hb"d
——— e » 27g 07 Rty <A W ' G - 6.2. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 S 0907-Y30R und S 2005-Y30R, S 1502-Y und S2502-Y, e De Anord Werbeart dart - um _t ”S; °der €l ““_’tt I";” V‘irggeie ene eASLf ebwe_r en (f'”c'h eder ”“b atct c"\let“ Erfurt, den
: - i ise i [ ' ' . Lo : L . 2. ie Anordnung von Werbeanlagen darf nur im Erdge- soweit vorhanden) unmittelbar (1-3 Tage) vor Abrissbeginn auf vorhandene besetzte Nist-
% 571,67 120 ! : : - Sy 216‘45277»92 I St PKW-Stellplatze > o BaUWGISG_ e enen ohngebiet WAZ wird &l 522 Abs. 2 Bautve wird mit einer Gesamthreite von 6,0 m (jeweils 3,0 m beid- 103. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB S 0907-Y50R und S 1505-Y50R schoss erfol e?1 Werbeanlagen Sind an Tiren und To?en statten (Vogel) un)d Quartiere (Iglederm?;iu)se) be utachtt?t (Kontrolle). Bei Funden besetzter
57460 L 2 . 2 offene Bauweise festgesetzt. seits der Kanalachse) zugunsten des Versorgungstragers Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A2 S eroigen. g aten Vo >) DegHiach e ' )
213.12 % — . . u . . . . unzulassig Niststatten oder besetzter Fledermausquartiere ist ein Abriss erst nach ungestértem Verlas-
04 ) = a2 _211.60 K ~ Ga Garagen . . . des Mischwasserkanals festgesetzt. Die Flache des fest- sind freiwachsende Geholzstrukturen zu pflanzen, dauer- 12.6. Die AuRentliren und Fenster sind nur im rechteckigen For- ' d Ib salich. Besetzte Niststitt der besetzter Fled " ind d
21 : : e e — . > ie U U a - . . . . . . . . L .
g_g‘ » S — Zh:m 216.32 R MS ) f 3.3. D|e. utr)]efrbatubani ?rurédstucksﬂache (\j/vgd clzl_urch ;:h?_ z_e|cth § 23 Abs. 1 BauNVO gesetzten GFL 2 ist im Allgemeinen Wohngebiet WA2 von haft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen, mat zulassig. AuBentiren sind nur mit glatten Turblattern s Werbean - - il o lutond se'\lr:3 (;arseste(r;t mog ||(; eEs? zte .tIS tsall en od e(; ese f er Ve er:ausq.l:a:jr |ereNsB|n . er Oberbirgermeister
' : : Stellplatz fiir bewegliche Abfallbehalter zur Ubergabe an die Mullabfuhr nerisch festgesetzten Baugrenzen und Baulinien definiert. - . . . .3. erbeanlagen mi eweglichen Teilen, als laufende u er Stadtverwaltung Erfurt mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit der u abzu-
76 . eglicher Bebauung, Einfriedungen und Bepflanzung mit zulassig.
18 8 51799 \ 5577 216.11 2l J . ift- 5 inkli AS- i
_ WA 1 211,5% 2”?5% " B2 H - - - Baumen und Strauchern freizuhalten. Im Allgemeinen Wohngebiet WAL sind insgesamt 41 Bau-  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB AuRentiiren und Fenster sind nur in den Farben in RAL Schrift- und Leuchtbander, als B!!nk!lchter, als Leuchtkas stimmen.
211.87 e | E Zi : Hof 3.4. Im Allgemeinen Wohngebiet WAL sind Terrassen auf3er- § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO . . . N ten sowie als Ausleger sind unzuléssig. . n ) o i o
AN 42 halb der (berbaubaren Grundstiicksflache unzulassig me gemal Artenliste Baume zu pflanzen, dauerhaft zu er- 7012, 7023 oder 7038 auszufuhren. VermeidungsmaRnahme V4: Minimierung Falleneffekt Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die ge-
211.85 5 - 2 216.55 2 T/Z Terrassen und Zugénge Dies gilt nicht innerhalb der festgesetzten Flache "Terras: 6.3. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 3 halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fensterbanke und Attikableche sind in Zinkblech oder Alu- Werbeanlagen missen in Lage, Farbe, Proportion, Gliede- Fir die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe, unter 3.000 Kel- ometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
212,23 2 7 217,13 gd Zuadnge® wird mit einer Breite von 3,0 m fir einen Mischwasserkanal Die zeichnerisch festaesetzten Baumstandorte kénnen bis minium Natur auszufuhren. rung und Plastizitat aufeinander sowie auf die Fassaden- vin und nach unten gerichteten Lichtquellen zulassig Dadurch wird der Falleneffekt fir Stand vom tibereinstimmen.
21030) | 1212.2 ! . f,—f e e ] Kleinkinderspielplatz, 0-6 Jahre s8N tnd £Ugange - zugunsten der Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet mlexzz 00 m vomn f tg tzten Standort abweichen gestaltung abgestimmt sein und sich dieser in ihrer Gestal- Nachtinsekten minimiert.
AW | @2 \ < | ) ) . _ WAI1 festgesetzt. Die Flache des festgesetzten GFL 3 ist ax. 3, om festgese i ' 12.7. Absturzsicherungen an Gebauden sind in Stahl, in der tung unterordnen.
70.30 212, = 212.48 ey tl 275 3BT 1 T/Z - 3.5. Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 durfen Garagen und § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. . o d Pflanzqualitat: Hochstamm 16 — 18 cm und mindestens 23 . . o ) o ) )
21040 ., ., T angh % 9 \ ) ,%11'85 ‘ \  E— Ein- und Ausfahrtbereich Zuwegungen bzw. ErschlieRungsfiichen zwischen Wohn- § 12 Abs. 3 BauGB von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen un Baume 16-20 cm RAL-Farbe 9007 oder in den jeweiligen Fensterfarben, aus- VermeidungsmaRnahme V5: Okologische Baubegleitung
' R 9 \ X 2 ' x21 ' , o . ' Strauchern freizuhalten. ' zufiihren. Fur die Phase der BaumaRRnahmen ist eine dkologische Baubegleitung vorzusehen. Aufga- Erfurt. den
211. \ : \ 12.46 217,87 haus und dem GFL1 nur innerhalb der jeweils dafir fest- . . L N o ) ) N N ) ) . ) ,
Al n ) L [ e [ 21557 220.80 S mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche gesetzten Flache "Garage* und "Hof errichtet werden, Die Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind insgesamt 16 Bau- Zusétzliche Sichtschutzelemente an den Absturzsicherun- 15. Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO bengebiete: Kontrolle der Umsetzung der Vermeidungs-, Begriinungs- und AusgleichsmaR-
122 ' GFL3 ., 5 O g 5 11 R (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Zuweaunas. baw. Erschiiefunasfiache Hof darf ie éau- 6.4. Die festgesetzten Geh- und Leitungsrechte GL 1 bis 5 me gemaR Artenliste Baume zu pflanzen, dauerhaft zu er- gen sind unzulassig. Grundstlicke sowie der Einfriedungen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB nahme. Eine 6kologische Baubegleitung wird auch fir die Baumstandorte i. S. des Baum-
2Y2.4 | . 218.90 219.56 feld mgaxir?\al 35 rr.12 betragen 9 ” J werden zugunsten aller Flurstiickseigentimer im Gel- halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. schutzes auf Baustellen erforderlich.
21221 P2 219.33 o =Y mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache gen. tungsbereich zur Ableitung des Regenwassers bzw. un- . . . ; . 12.8.  Verschattungselemente sind mit Ausnahme der hofseitigen 15.1. Die Flache des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
a : : ol (§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ) Die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte konnen bis ) - - - - : VermeidungsmaBnahme Al/saP/CEF: Vogel-Nisthilfen Hohlen- und Halbhohlenbriiter sowie
% 21225 N o , . . 36 Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind auRerhalb der § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO verschmutzten Oberflachenwassers festgesetzt. max. 3,00 m vom festgesetzten Standort abweichen Erdgeschossoffnungen im Allgemeinen Wohngebiet WA1 rechtes GFL 2 und 3, die festgesetzten Geh- und Leitungs- Soei kql okast - V09
: \ 219.39 20 o -9- . b . . nur als Raffstores zulassig und farblich beschichtet in rechte GL 1 bis 5. sowie die festqesetzten Flachen mit perlingskoloniekasten:
8 z 44 %254 219.64 @222l - i~ Durchgang / Durchfahrt mit einem Geh- und Fahrrecht Uberbaubaren Grundstiicksflache Terrassen bis zu einer Pflanzqualitéat: mindestens Hochstamm 16 — 18 cm. : 9 I et ) " . - . ; sling ¢
76 1 P d 1§ e S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB - ] o 6.5. Das zeichnerisch festgesetzte GF ist mit einem Gehrecht q Fensterfarbe auszufiihren. Bindunaen fiir Beoflanzunaen und fiir die Erhaltuna von Als Ausgleich fir verloren gehende Niststatten von Héhlen- und Halbhohlenbritern ist an Dipl.-Ing. Reinhard Kraling, ObVI
& b I 21 2 t ey - Grofe von 25 m* ausnahmsweise zulassig. Artenliste B4 J b ? J geeigneten Anbringungsorten (vorzugsweise innerhalb des Planungsraumes am Pfaffenberg
. i ( - rtenliste Baume . - ) ' . i . )
. z 212.41 I 212.86 220.4 > ' o _ L_md elpem Fahrre_cht far Fahrrad_fahrer zugunsten der A'_1 ) Die hofseitigen Erdgeschosssffinungen im Allgemeinen Baumen, Strauchern unq Sonstigen Bepflanzungen E3 _ _ . > r Hohlen. und Halbhom.
7% e et o 8 220.99 —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans lieger im Allgemeinen Wohngebiet WAL zu belasten. Die Acer campestre (Feld-Ahorn), Alnus x spaethii (Spaeths Wohnaebiet WAL kg durch Holzschicbeel o it sind von Einfriedungen freizuhalten und am Ufer des Vieselbaches) die Anbringung von 12 Nistkasten fiir Hohlen- und Halbho
12 . 2.T. Uberwachsen) . X . . . . N . .
[ 435 s 21317 ° 213 7 o 220.79 (39 Abs. 7 BauGB) 4 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir  §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB lichte Hohe des Durchgangs an der tiefsten Stelle des Tor- Erle), Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne), Carpi- pi:mr;?:ie'ﬁer o”asu?r\]lr:gch;trt(;t Weorg: iebeelemente mi lenbriiter (z.B. je 3x Typen 1N, 2M, 2GR oval und 2GR Dreiloch der Fa. SCHWEGLER oder Rechtsgrundlagen
f555537 o4 D , %212.85 : — ' ' N . . ) ' ' . . in- -galli - : : e P ; i . i i nglichen Klostergutes ist
Lo, o 0% 22814 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. von Baugebieten Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB bogens darf 2,50 m nicht unterschreiten. nus betulus (Hain-buche), Crataegus crus-galli (Hahnen ' o . 15.2.  Im WA2 sind Einfriedungen bei Einhaltung der textlichen vergleichbare) vorzusehen. Im unmittelbaren Bereich des urspringli Klosterg 1. Baugesetzbuch (BauGB)
53*2’2§§:«‘ b 21966 Q51> B T 21508 5 > e o (§ 16 Abs. 5 BauNVO) sporn-WeiRdorn), Celtis australis (Sudlicher Zirgelbaum), Fur eingezogene Loggien sind als Sicht- und Sonnen- Festsetzung 15.1. zwischen den privaten Grundstiicken zudem 1 Koloniekasten fir Haussperlinge an oder in eine Gebaudefassade in Riicksprache : g
29559 =0 : 213.38 40" : . ) ) i ) ) i - ) R - ' . . : .
:“g," 212.10x S :277.2 10808 2007 21505 221133'1957 213.23 7 ) 22 o _ 41 In den Allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 sind §12 und 14 Abs. 1 Satz 3 Cornus mas (Kornelkirsche), Fraxinus ornus (Blumen- schutz auRenliegenden Vorhange oder Textilscreens aus nur in Form von maximal 1,80 m hohen Z&unen ohne So- mit der unteren Naturschutzbehorde (UNB) anzubringen. Eine jahrliche Reinigung der Nist- 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
— T~ o %3_90 P 21839 L5 \ 70 e #2950, Bemafung in Meter Nebenanlagen innerhalb der nichtiberbaubaren Grund-  BauNVO 7. Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Esche), Ginkgo biloba (Ginkgo), Corylus colurna (Baumha- einfarbigem Textilgewebe zulassig. Dabei sind reflektie- ckel und Hecken zulassig. kasten ist zu gewdhrleisten. Die Nisthilfen sind dauerhaft vorzuhalten und ihre Standorte mit , _(riaUﬁUtZUEQSVGLOVdnUQ?h' B;g;lVO)
° ' 21263 2 DeRTS. 13.31 % x . . 221.2 - 225, i i i- 4 4SSi der uNB der Stadtverwaltung Erfurt abzustimmen. : uringer Bauordnung (Thar
5 212.74 211008 21594~ 216 2l - N i . .. - = - ~ sel), Juglans regia (Walnuss), Magnolia kobus (Kobushi rende Oberflachen und Neonfarben unzulassig. o . . eru € g
oo 20 76 o A N i S o S PN — #2285 Festgesetzte geplante Gelandehohen in Meter t. NHN StuctSﬂaChe b%W: aurser.r.\alt-) der fesigesetzien Flache ,Ga I i hngebiet WAL wird als Gemeinschafts- Magnolie), Morus alba, (WeiRe Maulbeere) Ostrya virginia- Einfriedungen zum festgesetzten GFL 1 sind mit Ausnah- 4. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
7 1 == i Ly e 163 % rage” und ,Hof" nicht zulassig. = 'm Allgemeinen Wohngebiet wird a's >emeinsehats me der Flache des festgesetzten GFL 3 nur in Form eines - -
5 | o ° 212.49 212.62 212.85 \212-1?5?64 215. Z ; . _ o _ anlage ein Standplatz fiir bewegliche Abfallbehalter zur na (Virginische Hopfenbuche), Populus x berolinensis 12.9. Dachrinnen und Fallrohre sind in Zinkblech auszufiihren. Sockel ot in S 3502 VEOR oder wie die Fassade MaRnahme A2/saP/CEF: Fledermausquartiere . _ _ . (PI?qzelchenvergrdnung 1990 - Pla.nzV 90) N )
'%z s :;%g:& /ng 8L 21555 14.13 ; 22§.12 222:68 25766 II Zeichnerische Hinweise und Planzeichen Ausgenommen hlerv?n smc_i 'm WA_l und WA2 S.ple!.anla- Ubergabe an die Miillabfuhr MS festgesetzt. (Berliner Pappel), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Quercus Gesims-, Attika- und Fensterbleche, Briistungsgelander doc els (ﬁ?P“ z I:| X b g " Wilner Imaximalen Als Ersatz fur verloren gehende potenzielle Fledermaus.,quamere sind an geeigneten Anbrin- 5. Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO)
s s 1 o 32 35  aos d 122 : hne Festset harakt gen sowie Fahrradstander im Bereich der Hauseingange, Die Gemeinschaftsanlage MS ist den Gebzuden im Allge- cerris (Zerr-Eiche), Quercus frainetto (Ungarische Eiche), und Z&une sowie die Absturzsicherung auf der Tiefgarage €s zugehongen Hauptgebau es), mit e . gungsorten (vorzugsweise an Gehélzen entlang des Vieselbaches) sechs Fledermausquar-
V Y S <] g Externe MaRnahmefléche [ L2150 51000 21 = \)\23 — ohne Festsetzungscharakter im WA2 sind Einfriedungen als untergeordnete Nebenan- meinen Wohngebiet WAL zugeordnet. Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata 'Rancho’ (Win- sind in Zinkblech oder Stahl - auch farblich beschichtet in Hohe von 0,50 m, le,l|aSSI§.]. Auf diesen S‘?Ckel Ea””k.e'” tiere (je 2x Typen 1 FS, 2FS und 1FF der Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare) vorzuse- In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gilltigen Fassung.
220.31 . g . . . . " . . . .
ospital Z i a4 | PR o S 223.02 _ e lagen in den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen zu- ter- Linde in Sorten), Tilia tomentosa (Silber-Linde), Ulmus RAL-Farbe 9007 auszufiihren. Zaun (S.tahl, Torso Elsengllmmer.' D?’ 704, |n.rec tec |"ger hen.
i N B 6. & 33 u Z 1620 2160 = 923,60 —_— vorhandene Bebauung lassig. 'Rebona’ und andere klimaangepasster Baumarten Form mit senkrechten Staben) mit einer maX|ma_Ien_ Hohe Daneben sind im Untersuchungsraum 10 Fledermausflachkasten in oder an den Geb&ude-
e "?."T:“‘_:'" / a1 o e T ' i 224.46 — Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache sind Ne- 8. Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei- § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB 12.10. Heizungsanlagen sind vollstandig im Gebaude zu integrie- von 0,70 m gesetzt werden. Das GFL 3 ist von Einfriedun- fassaden innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes anzu-
&.ls ~Q ” 7%;2 L TN 219 223.43 o —— @ vorhandene Baume benanlagen, mit Ausnahme von Einfriedungen, unzulassig. nigender Stoffe 10.5. Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume auRer- § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ren. Davon abweichend sind Zu- und Abluftschéachte sowie gen zum GFL 1 freizuhalten. bringen.
NG NEE Lage Malnahme M \3515.57A pro0k T 219.92 2362 225.04 E— vorhandene Flurstiicksgrenzen halb der Flachen E1, E2, E3 und E4 sind vor Beeintréchti- Schornsteine oder Abgassysteme bis zu einem Durchmes- Die Einfriedung zum festgesetzten GFL 1 im Bereich der Eine jahrliche Reinigung der Quartiere ist zu gewabhrleisten. Die Quartiere sind dauerhaft Planverfasser: Dr. Walther + Walther, Freie Architekten und Stadtplaner
L (o Ka/I‘ 305 > % el * e e 4.2 Carports sind unzulassig. Offene Stellplatze fur Kfz sind § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 8.1 In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des vorha- gungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab- ser von maximal 0,6 m und einer Lange von maximal 0,5 m festgesetzten GL 1 bis 3 muss einen Durchlass fir das vorzuhalten und ihre Standorte mit der uNB der Stadtverwaltung Erfurt abzustimmen. Storchmiihlenweg 13, 99089 Erfurt
Q L . 217.11, il : 223.65 224.34 103 vorhandene Flurstlicksbezeichnung auRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Stell- i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO benbezogenen Bebauungsplanes neu errichtet oder ver- gang mit Baumen gemalf Artenliste zu ersetzen. Uber der obersten Dachflache der baulichen Hauptanlage Regenwasser aufweisen. . . _ . )
SX/a143 763’66-27 216.67 o | 21933 221. 224.90 platze (St) unzulassig. andert werden, diirfen keine festen oder fliissigen Brenn- Pflanzqualitat: Heister Hohe 100-150 cm zulassig. 6. Hinweise fur die Ausfuhrupg der Tlefgarage . Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
Y aiadey J . 2 . e 220 217.41 = I 223.59 _— vorhandene Flurgrenzen stoffe verbrannt werden. Dieses Verwendungsverbot Arteniiste: Luftansaug- und Ausblasoffnungen in der Fassade sind 15.3. Gelandemodellierungen sind nur im Bereich der Hausein- Die Fahrbahnoberflachen der Tiefgaragen-Ein- und -Ausfahrten einschl. der Pkw-Fahr- Warsbergstrate 3, 08082 Erfurt
7 = X 217.26 4 .. .. . . i ind i i : ; ; ; 3 ' 3 4SSi im Frei ich soll in ei »LAsphal kschicht* It tiv als ,Betonstein- ,
) 7 1 —— 7 , 26 x212.85 Hohenlage des vorhandenen Gelandes in Metern . NHN 4.3. Ein- und Ausfahrten sind im WAZ nur mngrhalb der festge § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB schlieRt den Betrieb offener Kamine gemaR § 2 Nr. 12 der Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg- flachenbiindig mit der Fassade auszufiihren. gange und Terrassen zulassig. strecken im relbe:elc so"ten in einer ,Asphaltdeckschicht* oder alternativ als
§ .10 7 setzten Ein- und Ausfahrtsbereiche zul&ssig. 1. BImSchV explizit ein. ahorn) Betula pendula (WeiB-Birke), Fraxinus excelsior pflaster ohne Fase” ausgefiihrt werden.
. I ctcesaces s " I geplante Grundstiicksgrenzen . _ ) . . (Gemeine Esche), Prunus avium (Kirsche), Quercus pet- 12.11. Reflektierende und glanzende Fassadenmaterialien und 16 Gestalt d Standnlét fiir b lich 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO
T 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur §9 Abs. 1 Nr. 20 BaUGB LV.m 8.2. B_e| der Errichtung von Geb&uden sind bauliche oder tt_'-:ch- § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB raea (Trauben Eiche), Carpinus betulus (Hainbuche), Salix _elemente sind unzulassig. Ausgenommen davon sind . Agfs ﬁbuﬂgn er andplatze ftur pewegliche § S. br. ur
g 1049 S I K ich ' - ' ' ' S nische MaBnahmen zur Erzeugung von regenerativen caprea (Salweise), Sorbus torminalis (Elsbeere), Sorbus Fenster und Photovoltaikanlagen. allbenhaiter LV.m. § 12 Abs. 3 BauGB
£ S ennzeichnungen Entwickl von Boden, Natur und Land-  §9Abs. 1 Nr. 25 BauGB - - .
@ S ntwickKiung ) - _ . o . .
2 o DS Energien, z. B. Photovoltaik-Anlagen, Anlagen fir Solar aucuparia (Mehlbeere), Tilia cordata (Winter- Linde) . .
= s s e ) schaft i W4 4 ’ 16.1.  Dauerhafte Standplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind
e o $ e . XX Altlastenverdachtsflache thermie, Luft-Warmepumpe, Erdwarme etc. zu treffen. b ’ : _ h b b B b I. H O-I—729
g 'QW . x]  (§9Abs.5Nr. 3 BauGB) in die Geb&ude zu integrieren. Vor anen ezogener e auungsp an
% }::“'f‘" 5.1. Die Dachflachen der Garagen sind dauerhaft mit Grasern § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. " "
‘:‘; . . .- und Stauden zu begriinen. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB WO h n e n a m Kloste rgut
IV Nachrichtliche Ubernahmen
o i X Die Dachbegriinung ist extensiv mit einer Substratdicke
‘sﬁ’:ﬂ == : 218.42 m gn;ifn'%gg’ digéi)em Denkmalschutz unterliegt von mindestens 0,10 m als Retentionsdach fir Regenwas-
- g - = : ' s. 6 Bau
. T 36 ser herzustellen.
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1 Tabellarische Zusammenfassung
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Zwischenabwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

1.1

Tabelle:

Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

B

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 26.06.2020 anhand der Planfassung Vorentwurf
vom 25.09.2019.

Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwadnde oder Hinweise

wurden nicht
berlicksichtigt

wurden be-
riicksichtigt

B1

Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprin-Platz 4

99423 Weimar

26.06.20

13.08.20

z.T. z.T.

B2

Thiringer Landesanstalt fur Umwelt
und Geologie

Goschwitzer Strale 41

07745 Jena

26.06.20

28.08.20

B3

Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt

04.08.20

07.08.20

B4

Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologie

Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11

99423 Weimar

08.07.20

14.07.20

B5

Stadtwerke Erfurt Gruppe
(Gasnetz)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

15.07.20

11.08.20

B6

Stadtwerke Erfurt Gruppe
(Stromnetz)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

17.07.20

11.08.20

B7

Stadtwerke Erfurt Gruppe
SWE Wasser
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

05.08.20

11.08.20

B8

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

10.08.20

13.08.20

B9

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

28.08.20

31.08.20

B10

TEN Thiiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stra8e 30

99087 Erfurt

16.07.20

16.07.20

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Zwischenabwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B11 | Deutsche Telekom Technik GmbH keine
Postfach 90 01 02 AuRerung
99104 Erfurt
B12 | 50Hertz Transmission GmbH 14.07.20 |15.07.20 X
HeidestralRe 2
10557 Berlin
B13 | Thiringer Landesamt fir Bau und Ver-|07.07.20 |13.07.20
kehr, Referat 27 Liegenschaften X
Europaplatz 3
99091 Erfurt
B14 | Thiringer Landesamt fiir Bau und Ver- | keine
kehr, Region Mitte AuRerung
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt
B15 | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien keine
Region Stidost AuRerung
Trondlinring 3
04105 Leipzig
B16 | Eisenbahn-Bundesamt 06.07.20 |[08.07.20 X
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
B17 | Thiringer Ministerium fir Infrastruktur | 07.07.20 | 08.07.20
und Landwirtschaft X
Landesbeauftragter fir Bahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
B18 | Landesamt fiir Denkmalpflege 31.07.20 [13.08.20 X
und Archdologie 11.02.21 [11.02.21 X
Dienststelle Erfurt 04.02.21 [10.02.21 X
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt
B19 | Bischofliches Ordinariat keine
Bauamt AuRerung
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt
B20 | Kreiskirchenamt Erfurt keine
Schmidtstedter StraRe 42 AuRerung
99084 Erfurt
B21 | Thiringer Landesamt fir Verbraucher-|07.07.20 |09.07.20 X
schutz, Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthilringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
B22 |Bundesanstalt fiir Immobilienangele- | keine
genheiten AuBerung
DrosselbergstralRe 2
99097 Erfurt
B23 | Industrie-und Handelskammer Erfurt 12.08.20 | 19.08.20 X
Arnstddter StralRe 34
99096 Erfurt
B24 | Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode 13.08.20 | 14.08.20
Forststrale 71 X

99097 Erfurt-Egstedt
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Zwischenabwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwadnde
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B25

Thiringer Landesamt fiir Landwirtschaft
und Landlichen Raum

Zweigstelle S6mmerda

UhlandstralRe 3

99610 Sémmerda

08.07.20

13.07.20

X

B26

Thiringer Ministerium fir Bildung,
Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-StraRe 7

99096 Erfurt

02.07.20

09.07.20

B27

Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, Referat Infra | 3
Fontainengraben 200

53123 Bonn

06.07.20

06.07.20

B28

Gemeinde Grammetal
Schlossgasse 19
99428 Grammetal

11.08.20

12.08.20

"X"

= trifft zu

"z.T." =trifft teilweise zu
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Zwischenabwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

1.2

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur-

schutzverbiande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

N

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 26.06.2020 anhand der Planfassung Vorentwurf
vom 25.09.2019.

Reg.
Nr.

Beteiligter anerkannter Naturschutz-
verband und Verein nach
§ 45 ThurNatG

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be-

riicksichtigt

wurden nicht
beriicksichtigt

N1

NABU Thiringen e.V.
07751 Jena
Leutra 15

15.08.20

19.08.20

z.T.

z.T.

N2

Landesanglerverband Thiringene.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

28.07.20

28.07.20

N3

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

keine
AuRerung

N4

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiringene.V.

Geschaftsstelle

AuenstralRe 31

99880 Mechterstadt

10.08.20

10.08.20

N5

Arbeitsgruppe Artenschutz
Thiringene.V.
Thymianweg 25

07745 Jena

keine
AuRerung

N6

Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V.
Trommsdorffstralle 5

99084 Erfurt

14.08.20

19.08.20

z.T.

z.T.

N7

Grune Ligae.V.
Landesvertretung Thiiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

keine
AuRerung

N8

Kulturbund fiir Europa e.V.
Landesverband Thiringen
BahnhofstralRe 27

99084 Erfurt

09.07.20

10.07.20

N9

Landesjagdverband Thiiringene.V.
Franz-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt

13.08.20

14.08.20

N10

Verband fiir Angeln und Naturschutz
Thiringene.V.

Niederkrossen 27

07407 Uhlstddt-Kirchhasel

16.08.20

17.08.20

llxll

"z.T."

= trifft zu
= trifft teilweise zu
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

1.3

Tabelle: Abwéagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 06.07.2020 bis
14.08.2020 anhand der Planfassung vom 25.09.2019 durchgefiihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang | nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
01 24.07.20 |[24.07.20
X
02 11.08.20 |13.08.20
z.T. z.T.
03 11.08.20 |14.08.20
z.T. zT.
04 13.08.20 |[13.08.20
X
X" = trifft zu
"zT." =trifft teilweise zu
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

1.4 Tabelle:

gemeindlichen Abstimmung

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der inner-

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behérden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.
Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 26.06.2020 anhand der Planfassung Vorentwurf
vom 25.09.2019.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwadnde
vom oder
Hinweise
wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
I Tiefbau- und Verkehrsamt 01.09.20 |09.09.20
X
12 Umwelt- und Naturschutzamt 03.08.20 |07.08.20
2.T. z.T.
13 Amt fir Soziales 12.08.20 [17.08.20
X
14 Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst 14.08.20 |21.08.20
und Katastrophenschutz X
15 Bauamt 20.08.20 |26.08.20
X
16 Entwdsserungsbetrieb 10.08.20 | 14.08.20
X
"X" = trifft zu
"zT." = trifft teilweise zu
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2  Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern B
offentlicher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 12 von 120
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren
von Thuringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 10.08.2020
vom

Durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange werden durch
die Bauleitplanung berihrt.

Punkt 1

Belange der Raumordnung und Landesplanung

Mit der vorgelegten Planung soll die Sanierung und bauliche Erganzung im Rahmen der alten
Kubatur des Klostergutes in der Ortslage Hochstedt sowie die Errichtung von acht Einfamili-
enhdusern ermoglicht werden. Insgesamt sollen 32 Wohneinheiten entstehen, davon 24
Wohnungen im Bereich des Klostergutes.

Die Beseitigung des stddtebaulichen Missstandes am Klostergut und die Nachnutzung der
Brache tragen den Leitvorstellungen und Erfordernissen der Raumordnung zur Siedlungsent-
wicklung gemdR Punkt 2.4 des Landesentwicklungsprogrammes Thiringen 2025 (LEP, GVBI
Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014) sowie Punkt 2.1 Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT, Thiir-
StAnz. Nr.31/2011 vom 01.08.2011) grundsatzlich Rechnung. Analoge Plansatze enthalt auch
der Anderungsentwurf des Regionalplanes Mittelthiiringen (E-ROP-MT, Beschluss Nr. PLV
40/03/19 vom 12.09.2019) unter Punkt 2.1.

Der Ortsteil Hochstedt hat laut Begriindung (Seite 1) derzeit 275 Einwohner. Insofern ist da-
von auszugehen, dass die geplanten 24 Wohneinheiten im Klostergut sowie die acht Einfami-
lienhduser Uber den 6rtlichen Bedarf von Hochstedt hinausgehen und auch der Deckung des
Bedarfes der Stadt Erfurt insgesamt dienen sollen. Dies entspricht nicht den Aussagen im In-
tegrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030, in dem Hochstedt der Kategorie ,Eigen-
entwicklung“zugordnet wird.

Es bestehen keine grundsatzlichen raumordnerischen Bedenken gegen die Nachnutzung des
Klostergutes und eine malvolle Erganzung durch Einfamilienhduser. Die geplante einseitige
Bebauung entlang der verlangerten BrunnenstraRe bis zur Stralle ,Am Landhaus” stellt jedoch
keine Abrundung der Ortslage mehr dar, sondern flihrt zu einer langgestreckten Ausdehnung
und ist deshalb kritisch zu sehen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Beseitigung des stddtebaulichen Missstandes am
Klostergut und die Nachnutzung der Brache den Leitvorstellungen und Erfordernissen der
Raumordnung zur Siedlungsentwicklung entsprechen. Diese generellen Aussagen zu den Be-

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 13von 120



Zwischenabwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

langen der Raumordnung und Landesplanung werden in die Begriindung zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan tbernommen.

Die Aussage der Stellungnahme, dass die geplante bauliche Entwicklung mit Wohnungen im
Klostergut sowie acht Einfamilienhdusern tber den o6rtlichen Bedarf von Hochstedt hinaus-
gehen und auch der Deckung des Bedarfes der Stadt Erfurt insgesamt dienen sollen, so dass
diese Entwicklung nicht den Aussagen des Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt
2030 entspricht, wird seitens der Stadt Erfurt nicht geteilt.

Das ISEK Erfurt 2030 wurde firr die Bewaltigung der Zukunftsaufgaben in einem amteriber-
greifenden Erarbeitungs- und Abstimmungsprozess durch die Stadtverwaltung der Landes-
hauptstadt Erfurt erarbeitet. Es wurde am 17.10.2018 mit nachfolgenden Grundsatzen durch
den Stadtrat bestatigt:

Kapitel 2 Verdnderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Dieses Kapitel enthalt Aussagen zur Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung in der Landes-
hauptstadt Erfurt aus dem Jahr 2015. Aktuell ist im November 2021 eine neue Bevolkerungs-
prognose veroffentlicht worden, siehe den vorherigen Punkt Bevélkerungsprognose bis 2040.
In der Landeshauptstadt Erfurt werden im Abstand von ca. finf Jahren kommunale Einwoh-
nerprognosen berechnet.

Die Werte der vorangegangenen Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose, wie sie in das
Kapitel 2 des ISEK 2030 Eingang gefunden haben, sind nun entsprechend nicht mehr aktuell
und werden somit nicht mehr herangezogen.

Kapitel 3 Handlungsfelder der Stadtentwicklung, Ziele

4 Wohnen

- dorflich gepragte Ortsteile in ihrer Qualitat weiter starken und den Bezug zur Landschaft
erhalten

8 Ortsteile

- dorflich gepragte Ortsteile in ihren Strukturen erhalten, Uberformungen verhindern und
auf maRvolle Weise zur demografischen Stabilisierung entwickeln

- Siedlungsrander der Ortsteile (Grun, Freiraum und Landschaft) stabilisieren und erhalten

Kapitel 4.2 Raumliches Leitbild Erfurt 2030
In Karte 19 Gesamtstddtisches Leitbild Erfurt ist Hochstedt in der Kategorie ,Eigenentwick-
lung Wohnen“verortet.

Kapitel 5.2 Wohnen und Stddtebau

Leitsatze

In der Kategorie ,Eigenentwicklung“ sind die landlichen Ortsteile zusammengefasst, welche
Uber ein gewisses infrastrukturelles Grundgerist, teilweise mit Kapazitaten zur Versorgung
weiterer Einwohner, verfiigen. Uber BaultickenschlieBung und Arrondierungen der Ortslagen
hinaus ist je ein Ortsteil innerhalb von zehn Jahren eine Siedlungsflachenerweiterung von 5%
der bestehenden Siedlungsflache méglich. Je nach den teilrdumlichen Gegebenheiten ist eine
gewisse Uberschreitung dieser Entwicklungsgrenze denkbar. Eine UbermaRige Flachenerwei-
terung ist jedoch zur Verhinderung negativer Umweltauswirkungen und einer dispersen Sied-
lungsstruktur zu vermeiden.

Der Ortsteil Hochstedt wird im ISEK 2030, der Kategorie ,Eigenentwicklung“zugordnet.

Bezug nehmend auf das ISEK 2030 kdnnen dabei zur vorrangigen Deckung des Eigenbedarfs
lediglich die 8 Bauplatze fir Eigenheime herangezogen werden, die auf einer Flache realisiert
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werden sollen, die bereits als Abrundungsflache zwischen Brunnenstralle und StralRe Zum
Landhaus in der Stddtebaulichen Rahmenplanung — Dorfentwicklungsplanung vom Juni 1999
ausgewiesen worden war. Die Bebauung dieser Flache stellt eine stddtebaulich untersuchte
und begriindete Abrundung dar.

Die denkmalrechtliche Sanierung des denkmalgeschutzten Klostergutes, bestehend aus der
Sanierung des Gutshauses und Wiederherstellung der historischen Kubaturen der nur noch
anhand der vorhandenen ruindsen Gebdudeteile erkennbaren Wirtschaftsgebaude muss als
Ausnahme im kulturhistorischen Zusammenhang gesehen werden, nicht im Sinne einer De-
ckung des Eigenbedarfs des Ortsteiles Hochstedt oder des Wohnbedarfs der Gesamtstadt auf
der Grundlage des ISEK 2030.

Um ein Denkmal auf Dauer mit einem Uberschaubaren Kostenrahmen erhalten zu kénnen,
bedarf es einer nachhaltigen Nutzung. Eine Wohnnutzung im Ergebnis einer privatwirtschaft-
lichen Wiederherstellung des Ensembles des Klostergutes ist dafiir geeignet. Es sollen 5
Wohnungen im ehemaligen Gutshaus, eine Wohnung im ehemaligen Weinberghaus, 9 Woh-
nungen im Laubenganghaus sowie 14 Wohnungen als Einfamilienhduser als Reihenhduser
zur Wiederrichtung der urspriinglichen Kubatur des Gutshofes auf den Grundflachen der
ehemaligen Nebengebdude errichtet werden.

Eine Zuordnung dieser Wohnungen zur Kategorie ,Eigenentwicklung® ist aufgrund des finan-
ziellen Aufwandes der denkmalgerechten Sanierung und Wiederherstellung der Kubaturen
und der daraus resultierenden Kauf- bzw. Mietpreise nicht geeignet.

Eine Nutzung z.B. als Hotel- oder Seminaranlage, um die Sanierung nicht der Kategorie ,Ei-
genentwicklung® zuordnen zu mussen, ist marktwirtschaftlich bei einer Lage im Ortsteil
Hochstedt nicht vermittelbar und wirde auch die soziokulturellen Rahmenbedingen spren-
gen. Eine dieser Nutzung entsprechende Verkehrsanbindung mit dem OPNV oder individuelle
Zufahrt mit PKW ist ebenfalls nicht gegeben.

Ein Kauf des Ensembles durch die Stadt mit nachfolgendem Wiederaufbau und musealer Nut-
zung ist haushalterisch nicht umsetzbar.

Es liegt zudem eine aktuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt bis 2040 vor, die im No-
vember 2021 verdffentlicht wurde .

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haushalts-
zahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahre und die derzeit
aktuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt 2020 bis 2040.

Flr den Prognosezeitraum bis zum Jahr 2040 wird ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund
123.000 Haushalte erwartet. Dieser prognostizierte Anstieg ergibt sich neben der rein quanti-
tativen Zunahme der Bevolkerungszahl auch aus der Annahme, dass die Entwicklung der Al-
tersstruktur und ein verdandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu einer fortlau-
fenden Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe fiihren werden.

Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt bilden die Ergebnisse der
Haushaltsprognose. Zusatzlich muss eine gewisse Zahl an Wohnungsabgdngen durch Neubau
ausgeglichen werden, welche aufgrund der Entwicklungen in den Vorjahren auf 25 Wohnun-
gen pro Jahr beziffert wird. In der Summe besteht ein zusdtzlicher Wohnungsbedarf fiir den
Zeitraum bis zum Jahr 2040 von bis zu 6.450 Wohnungen.

! Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 113, Ausgabe 11/2021; https://www.erfurt.de/
mam/ef/service/mediathek/publikationen/2021/bevolkerungsprognose_bis_2040_heft_113.pdf, abgerufen am
11.01.2021
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Ein Anteil dieses Wohnungsbedarfes entfdllt auf Ein- und Zweifamilienhauser. Wird von einer
konstanten Bautdtigkeit in diesem Segment ausgegangen, entsteht bis 2040 eine Nachfrage
an 2.450 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern. Diese Zahl vom gesamten Woh-
nungsbedarf subtrahiert ergibt eine Nachfrage von 4.000 Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbau.

Sollte sich die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern aufgrund verschiedener Einflus-
se abweichend entwickeln, wiirde sich der Nachfrageanteil an Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau vom o.g. Gesamtwohnungsbedarf von 6.450 Wohneinheiten entsprechend anpas-
sen.

Mit der geplanten Realisierung von insgesamt 22 Einfamilienhdusern — 14 als Reihenhduser
zur Wiederrichtung der urspringlichen Kubatur des Gutshofes auf den Grundflachen der
ehemaligen Nebengebdude und 8 als Landhduser im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs -
wird diesem aus der aktuellen Wohnungsbedarfsprognose erhhtem Bedarf an Einfamilien-
hausern entsprochen.

Punkt 2
Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

a) Einwendungen
Nach den Unterlagen zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen besteht die Planungsabsicht,
Baurecht fur eine Wohnnutzung am Klostergut im Ortsteil Hochstedt zu schaffen. Insgesamt
sollen 32 Wohnungen entstehen. Das Planungsziel erfordert die Festsetzung eines Wohnge-
bietes bzw. einer entsprechenden auf die Wohnnutzung ausgerichteten vorhabenbezogenen
Festsetzung. Die beabsichtigten Festsetzungen lassen sich nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickeln, wie nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gefordert. Im Flachen-
nutzungsplan ist eine gemischte Bauflache dargestellt.

b) Rechtsgrundlage
§ 8 Abs. 2 s. 1 BauGB, § 8 Abs. 3 BauGB

c) Moglichkeiten der Anpassung an die baugesetzlichen Anforderungen

Uberwindung

Soweit das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, dessen Einlei-
tung nach den Vorentwurfsunterlagen am 24.09.2019 beantragt wurde, bis zum 31.12.2019
formlich eingeleitet worden ist und die zuldssige Grundflache im Sinne von § 13a Abs. 1 Satz
2 weniger als 10 000 gm betragt, besteht die Moglichkeit den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nach § 13b unter Berichtigung des Flachennutzungsplans abzuschlieRen. Andern-
falls ist der Flachennutzungsplan nach §-8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu andern.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde mit Beschluss
des Stadtrates 2009/19 in der Sitzung am 27.05.2020 férmlich eingeleitet, also nach dem
31.12.2019. Die Moglichkeit, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 13b unter Be-
richtigung des Flachennutzungsplans abzuschlieBen, besteht somit nicht. Der Fldchennut-
zungsplan wird fir die Flache des Plangebiets im Parallelverfahren geandert.
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Punkt 3

Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

Weitergehende Hinweise

Die im Flachennutzungsplan dargestellte gemischte Bauflache steht im Widerspruch zur ge-
planten Realisierung der Wohnnutzung. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans kann auch nicht als Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten
Bauflache angesehen werden.

Die Darstellung der gemischten Bauflache greift zwar in Richtung Stiden tber das fiir den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan HOT729 maRgebliche Plangebiet hinaus und bezieht auch
die angrenzende traditionelle Haus- und Hofbebauung in der Ortslage Hochstedt mit ein.

Die im Plangebiet liegende nordwestliche Freifldche, in der 8 Einfamilienhduser errichtet
werden sollen, wird jedoch nicht mehr durch diese Haus- und Hofbebauung gepragt. Unab-
hangig davon soll auch in den zu erhaltenden Klostergutsgebduden vorrangig eine Wohnnut-
zung realisiert werden.

Die Abweichung der Festsetzung einer Wohnnutzung von der Darstellung einer gemischten
Bauflache l&sst sich insbesondere nicht aus dem Ubergang in die konkretere Planstufe recht-
fertigen. Von einer entsprechenden Offenheit der Flachennutzungsplan-Darstellung kann ins-
besondere nicht im Hinblick auf die im Flachennutzungsplan nordlich des Hochstedter Tei-
ches enthaltene isolierte Darstellung einer kleinen Wohnbauflache ausgegangen werden.
Diese sich von der siidlich angrenzenden gemischten Bauflache abgrenzende Darstellung ver-
deutlicht, dass der Flachennutzungsplangeber die Klostergutsanlage sowie die nordwestlich
angrenzende Freiflache durch eine gemischte Nutzung nachgenutzt sehen wollte. Das in § 8
Abs. 2 Satz 1 geregelte Entwicklungsgebot wird durch o.g. Plan HOT729 verletzt.

Soweit die Voraussetzungen zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13 b BauGB vorlie-
gen - dies kann nach den eingereichten Vorentwurfsunterlagen nicht abschlieRend beurteilt
werden - kann der beabsichtigte vorhabenbezogene Bebauungsplan allerdings unter Berichti-
gung des Flachennutzungsplans nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB abgeschlos-
sen werden-.

Andernfalls ist der Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu an-
dern. Ausgehend von der geringen FlachengréfRe kann u.E. davon ausgegangen werden, dass
durch die Plananderung die Grundziige des Flachennutzungsplans nicht beriihrt werden, so-
dass die Flachennutzungsplan-Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB erfol-
gen kann.

Nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellte Bebau-
ungsplan vor Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans abgeschlossen werden, wenn
nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den
kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Der nach § 8 Abs. 3
Satz 2 BauGB aufgestellte Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungsbedurftig.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB wird beachtet. Der Flachennutzungsplan wird
fur die Flache des Plangebiets im Parallelverfahren im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB gedndert.
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Punkt 4

Weiterer beratender Hinweis zum Planentwurf:

Planungsrechtlich sollte im Durchfiihrungsvertrag gesichert werden, dass die Realisierung der
geplanten 8 Einfamilienhduser auf der nordwestlichen Freiflache in die Abhdngigkeit zur Sa-
nierungsverpflichtung des Klosterguts als Wohngebdude gestellt wird (vgl. hierzu auch
BVerwG, Urteil vom 09.02.2017 -4 C 4.16, RN .23, wonach Gemeinden durch eine Klausel im
Durchfiihrungsvertrag regeln konnen, dass der Vertrag erlischt, wenn der Vorhabentrdger die
Durchfiihrungsfrist nicht einhalt, mit der Folge, dass das Vorhaben nicht mehr an § 30 Abs. 2
BauGB gemessen werden kann

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Ein Durchfuhrungsvertrag ist — abhangig vom Stand des Bebauungsplanverfahrens - in Vorbe-
reitung und wird vor dem Satzungsbeschluss im Stadtrat gebilligt. Die Fristen zur Durchfih-
rung des Vorhabens werden gemaR § 12 Abs. 1 BauGB nach der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und vor dem Satzungsbeschluss vor einer
moglichen Einreichung von Bauantrdgen durch den Vorhabentrdger in einem Durchfihrungs-
vertrag nach § 12 BauGB zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrdager geregelt. Dieser
Vertrag wird eine Klausel enthalten, wonach dieser Vertrag erlischt, wenn der Vorhabentrdger
die im Vertrag vereinbarten Durchfiuhrungsfristen nicht einhalt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz

Aulenstelle Weimar
Carl-August- Allee 8-10
99423 Weimar

mit Schreiben 21.08.2020
vom

Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Keine Betroffenheit.

Hinweise

Die Zustandigkeit fir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollstandig bei der unteren Naturschutzbehérde im raumlich
zustandigen Landratsamt.

Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit.

Informationen

Punkt 1

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesit-
zes der Offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewas-
serunterhaltung (Referat 44) bzw. der eigenen Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und
45) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiringen
betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren
privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertragen
etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der
(Teil-) Projektumsetzung mit den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwal-
tende Stelle) gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan HOT729 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichti-
gung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Abteilung 5: Wasserwirtschaftlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewadssern 1. Ordnung, Grundwasser, Stauanla-
genaufsicht, Durchgingigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebie-
te, Wismut- und Kalibergbau

Keine Betroffenheit.

Hinweis

Punkt 2
Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere
Wasserbehorde gemadR § 61 Abs. 2 ThUurWG zustdndig ist. Die von der unteren Wasserbehorde
zu vertretenden Belange (§ 61 Abs. 1 ThirWG) sind nicht beriicksichtigt und gesondert abzu-
fragen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes
Keine Betroffenheit.

Belange Abfallrechtliche Zulassungen
Keine Betroffenheit.

Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange des Immissionsschutzes

Bedenken/Einwendungen

Punkt 3

Planungsgrundsatz

Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des§ 50 BImSchG formal eingehalten.
Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil1

Aus der vorliegenden Planung ist nicht ersichtlich, zu welchem Zweck das Gutshaus herge-
richtet wird. Denkbar ist eine Nutzung fir Veranstaltungen oder als Hotel/Pension.

Bei dem zukinftigen Gutshaus ist auf die umliegende Wohnbebauung larmseitig Riicksicht
zu nehmen. Hier sollten fiir das Gutshaus Immissionspegel an der ndchstgelegenen Bebauung
im Bebauungsplan festgesetzt werden, welche die Orientierungswerte der DIN 18005-1 ein-
halten.

Einhaltung der Werte der DIN 4109

Die bauliche Ausfiihrung von Gebduden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufge-
fihrten Werte nicht Uberschritten werden.
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Abwagung
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die geplanten Wohnnutzungen (Einfamilienhduser und
Wohnnutzung im Gutshaus) gegenseitig beeintrachtigen.

Die zuklnftig zu erwartende Verkehrsbelegung der neuen ErschlieBungsstrale wurde gut-
achterlich in Abstimmung mit dem fiur die Verkehrsplanung zustandigem Amt prognostiziert.
Auf dieser Grundlage wurden in einem Larmgutachten die Auswirkungen der verkehrlichen
Anbindung der neu hinzukommenden 32 Wohnungen im Klostergut und der 8 Einfamilien-
hduser auf die umgebende Bebauung betrachtet, in dessen Ergebnis keine Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich werden.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 wurden somit keine Festsetzungen getroffen,
die einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Hinweise

Punkt 4

Hinweise

AVV Baularm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschritt zum Schutz gegen Baularm — Gerduschimmissionen - (AVV Baularm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte flr die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BlmSchV- Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von
5 km keine der Storfallverordnung unterliegende Anlage.

Abwadgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan HOT729 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichti-
gung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Belange des Geologischen Landesdienstes
Keine Bedenken beziiglich der Belang Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeolo-
gie/Baugrund-bewertung, Hydrogeologie/Grundwasserschutz und Geotopschutz

Hinweise

Punkt 5

Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Der geplante Standort befindet sich im Verbreitungsgebiet gut tragfahiger Gesteine des Un-
teren Keupers. Hierbei handelt es sich um eine Wechselfolge von vorwiegend Ton- und
Schluff- steinen mit Sand-, Dolomit- und Kalksteinen.

In Oberfldchenndhe sind die Festgesteine zu einem tonig-schluffigen, mehr oder weniger
steinigen lockergesteinsahnlichen Material verwittert.
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In der Aue des Vieselbaches gelegen, weisen die triassischen Festgesteine eine Uberdeckung
durch fluviatile quartdre Lockergesteine auf. Die an der Basis ausgebildeten Kiessande wer-
den von tonigen und sandigen Schluffen, genetisch Auelehm, uUberlagert. Einlagerungen or-
ganogener Substanzen (Faulschlamm, Mudde usw.) sind lokal moéglich. Folglich muss bei den
Griundungsbedingungen mit sehr inhomogenen Verhaltnissen gerechnet werden.

Bedingt durch die vorangegangene Bebauung ist weiterhin davon auszugehen, dass die natiir-
lichen Lagerungsverhadltnisse in Oberflachenndhe gestort sind, Erdstoffe ausgetauscht, aufge-
schittet oder abgetragen wurden. Die Untersuchung und Bewertung der Baugrund- und
Grindungsverhdltnisse ist entsprechend auszulegen.

Ausgehend von der Lage im Auenbereich und in unmittelbarer Nahe zum Vieselbach ist das
Plangebiet durch erhéhte Grundwasserstande gekennzeichnet. Der Grundwasserspiegel be-
findet sich etwa im Niveau der offenen Vorflut und ist deren Schwankungen unterworfen

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Vorhabentrager dieses Projektes wurde tber die Stellungnahme in Kenntnis gesetzt. Die
Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde zudem unter dem
Punkt Bestandsdarstellung um die Informationen zur Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung
erganzt.

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Hinweise

Punkt 9

Durch die o. g. Planung werden keine bergbaulichen Belange beriihrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen gemaR Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder beantragt noch
erteilt worden. Fur den Planbereich liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altberg-
bau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiringer Altbergbau- und Un-
terirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23.05.2001) vor.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 22 von 120



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B3
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 04.08.2020
vom

Punkt 1
Keine AuRerung zur Planzeichnung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine AuRerungen zur Planzeichnung bestehen.

Punkt 2
Sonstige fachliche Informationen aus eigener Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage Plangrundlage.

Plangrundlage - Allgemeiner Hinweis:

Bitte verwenden Sie immer die automatisierte Liegenschaftskarte als Planungsgrundlage. Bei
der Stellungnahme wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegen-
schaftskataster geprift. Die Bestatigung missen Sie sich separat einholen.

Bodenordnung:

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB
§§ 45 - 84 angedacht wird, wenden Sie sich bitte an das zustandige Amt fir Geoinformation
und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Fest-
punkte der geodatischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustandigen Dezernates
Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen die geplante Baumalnahme.

Flurbereinigung
Das zustandige Referat — Flurbereinigungsbereich Gotha — hat keine Einwdnde zu dem ge-

planten Vorhaben.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.
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Begriindung

Die Plangrundlage fur das weitere Bauleitplanverfahren HOT729 entspricht den Anforderun-
gen des Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation. Bezliglich der weiteren
Hinweise wurden im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichti-
gung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B4

im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren
von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11
99423 Weimar

mit Schreiben
vom

08.07.20

Punkt 1

Der B-Plan betrifft ein hochrangiges archdaologisches Relevanzgebiet. Bei den geplanten Bau-
malknahmen ist mit Befunden des mittelalterlichen Klostergutes zu rechnen. Fir jede Einzel-
malknahme ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Abwadgung

Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis auf archdologische Funde nach § 16 ThDSchG wurde in den Hinweisen des Be-
bauungsplanes aufgenommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH (Gasnetz)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 15.07.2020
vom

Punkt 1

in Bezug auf lhr o.g. Schreiben und nach Prifung des Vorhabens tubergeben wir lhnen in der
Anlage den Bestandsplan Gas der SWE Netz GmbH fir den Planungs- und angrenzenden
Randbereich.

Das Vorhaben ist gastechnisch nicht erschlossen.

Im angrenzenden Planungsbereich befindet sich eine Gasversorgungsanlage unseres Unter-
nehmens. Bei der Gasversorgungsanlage handelt es sich um eine Gasmitteldruckversorgungs-
leitung (MD) D 110 PE-HD. Der Betriebsdruck betragt 700 mbar.

Die Lage und die Dimensionen der Gasversorgungsanlage sind im beiliegenden Bestandsplan
ersichtlich. Bei Bedarf kann eine gastechnische ErschlieBung des Planvorhabens durchgefiihrt
und eine Versorgung des Objektes mit Erdgas gewadhrleistet werden. Fir die notwendigen
Gasversorgungsanlagen sind die entsprechenden Freihalttrassen u.- flachen zu gewahrleisten.
Hierzu sind im Vorfeld der Umsetzung die entsprechenden vertraglichen Vereinbarungen zwi-
schen der SWE Netz GmbH und dem Erschliefungstrdger zutreffen.

Seitens der SWE Netz GmbH, Bereich Technik Gasnetz, besteht gegen das Planungsvorhaben
kein Einwand gegen den vorliegenden Entwurf.

Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Sparte Gasversorgung, sind aktuell im Vorhabenbe-

reich nicht in Arbeit. Weiterhin erhalten Sie in der Anlage die Stellungnahme der SWE Netz

GmbH entsprechend des vorgegebenen Gliederungsmusters des Ministeriums fir Wirtschaft

und Infrastruktur.

Allgemein gilt fir unseren Leitungsbestand:

« Die Sicherheit der vorhandenen Gasleitungen darf in keiner Weise und zu keiner Zeit
durch das Vorhaben beeintrachtigt werden. Im Bereich des Schutzstreifens der Gasleitun-
gen darf grundsatzlich nur in Handschachtung gearbeitet werden.

« Bei der Planung ist technologisch sicherzustellen, dass irisbesondere das Befahren des
Leitungsstreifens mit schweren Bau- u. Kettenfahrzeugen sowie die Lagerung von Materi-
alien, Gerdtschaften, Aushub und das Abstellen von Containern und Bauwagen unter-
bleibt und die Zuganglichkeit zu den Leitungen und Reparaturmoglichkeit jederzeit ge-
wahrleistet ist.

Flr Ruckfragen wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter Herr Tel. 03615 64 32 24.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.
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Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan bestehen.
Im Ubrigen wurden im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichti-
gung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Gliederungsmusters des Ministeriums fir Wirtschaft und Infrastruktur, Anlage zum Schrei-
ben vom 15.07.2020

Keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B6
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH (Stromnetz)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 17.07.2020
vom

Punkt 1

Anlagenbestand: Strom

Zu dem Vorhaben sind folgende Auflagen und Randbedingungen zu beachten:

Das in Planung befindliche Bebauungsplangebiet besitzt derzeitig einen Hausanschluss fir
die Brunnenstralle 15. Dieser ist als Freileitung ausgelegt. Sollte eine Teilung dieses Flurstu-
ckes erfolgen, ist u. U. der Hausanschluss kostenpflichtig umzuverlegen.

Fur die ErschlieBung der geplanten Grundstiicke ist nach Anschlussbedarf eine Netzerweite-
rung aus Richtung Station Hochstedt Zum Landhaus notwendig.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

Die Planung des Vorhabens beriicksichtigt die geplante Netzerweiterung durch Bericksichti-
gung im Vorhaben- und ErschlieRungsplan. Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange
des Bebauungsplanverfahrens an sich zum Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Rege-
lungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 2

Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefiuigten speziellen Leitungspldane sind dem
tiefbau- ausfiihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu Ubergeben und auf der
Baustelle mitzufiihren. Unsere Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzuse-
hen.

Die sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wahrend der gesamten Bauphase
zu sichern und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Die
Mindestabstdnde zu unseren Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Beachten Sie bitte, dass Arbeiten in der Nahe von Freileitungen einen erhéhten Sicherheits-
aufwand erfordern und eine Unterschreitung der Mindestabstande lebensbedrohliche Folgen
haben kann.

Alle sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel sind als unter lebensgefdhrlicher Span-
nung stehend zu betrachten und nur von einem Mitarbeiter der SWE Netz GmbH zu schneiden
bzw. auler Betrieb zu nehmen.

Ruckfragen zum Leitungsbestand richten Sie bitte vor Baubeginn an den zustandigen Netz-
meister Strom, Herrn , Tel.: 0361/564 2880. Bei eventuellen Beschddigungen informieren Sie

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 28 von 120



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

bitte umgehend unsere Netzleitstelle, Tel..: 0361/564 1000, oder unseren oben genannten
Netzmeister.

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 1044/20 bestatigten Lei-
tungsplan der SWE Service GmbH vom 14.07.2020 zu lhrer Anfrage vom 26.06.2020 und hat
eine Gultigkeit von 6 Monaten.

Abwagung
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung

Die Ubergebenen Leitungspldne wurden dem Vorhabentrdger zur weiteren Beachtung in der
ErschlieBungsplanung und nachfolgender Baudurchfithrung tibergeben. Im Rahmen der Neu-
erschliefung wird perspektivisch eine Umverlegung der Leitungen mit entsprechender
grundbuchlicher Sicherung angestrebt.

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der
Stadtwerke Erfurt Gruppe, Netz GmbH (Stromnetz) zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen
nicht entgegen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung Uber-
geben.

Gliederungsmusters des Ministeriums fiir Wirtschaft und Infrastruktur, Anlage vom
15.07.2020

Sonstige fachliche Information oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit

Punkt 3
Kostenpflichtige Umverlegung des Hausanschlusses BrunnenstraRe 15, evtl. Umverlegung NS-
Bestand fiir NeuerschlieBung

Abwagung
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begrindung

Die Planung des Vorhabens beriicksichtigt die geplante Netzerweiterung durch Beriicksichti-
gung im Vorhaben- und ErschlieRungsplan. Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange
des Bebauungsplanverfahrens an sich zum Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Rege-
lungsbereiche im Vollzug der Satzung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThuWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 05.08.2020
vom

Punkt 1
Seitens ThiWa ThiringenWasser GmbH bestehen keine Einwdnde zur geplanten BaumaR-
nahme.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwdnde zum Bebauungsplan bestehen.

Punkt 2

Das zur Bebauung vorgesehene Areal ist grundsatzlich mit Trinkwasser versorgbar. Die was-
serversorgungstechnische ErschlieBung kann tber vorhandene Anlagen in der Brunnenstralle,
Flachsweg bzw. Am Landhaus erfolgen.

Abwagung
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung

Die Planung des Vorhabens beriicksichtigt die geplante Netzerweiterung durch Beriicksichti-
gung im Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie Durchfiihrungsvertrag. Die vorgebrachten
Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum Gegenstand, son-
dern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 3

Die Bedingungen, zu denen die ThiiWa ThiringenWasser GmbH ihre Kunden anschlieRt und
sie mit Wasser versorgt, sind in der Verordnung tber Allgemeine Bedingungen fir die Versor-
gung mit Wasser (im Weiteren: AVBWasserV) vom 20. Juni 1980 (BGBI. | S. 750, 1067), zuletzt
durch Artikel 8 der Verordnung vom 11. Dezember 2014 (BGBI. I S. 2010) gedndert, geregelt. In
den Ergdnzenden Bestimmungen der ThiWa ThuringenWasser GmbH zur AVBWasserV sind
die Anordnungen prdzisiert.

Die innere ErschlieBung - technische Losungen und Verantwortlichkeiten - ist rechtzeitig vor
geplantem Baubeginn durch den Abschluss eines ErschlieRungsvertrages zwischen Versor-
gungsunternehmen-und Vorhabentrager zu regeln.
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Die Lage neuer Trinkwasserversorgungsleitungen ist im 6ffentlichen Bauraum zu garantieren.
Die Eintragung einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit wird erforderlich, wenn die
neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen Uber ein Privatgrundstick verlaufen.

Die Herstellung des Anschlusses bedarf der formellen Antragstellung durch den Bauherrn /
Grundstuckseigentimer an die SWE Netz GmbH, Tel. 0361 5641777.

Abwagung
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung

Die Planung des Vorhabens beriicksichtigt die geplante Netzerweiterung durch Beriicksichti-
gung im Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie Durchfiihrungsvertrag. Die vorgebrachten
Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum Gegenstand, son-
dern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 4

Loschwasserbereitstellung

Fiir die Loschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz sind ca. 61 m?/h fiir den
Grundschutz tber den Zeitraum von 2 Stunden im Ldschbereich von 300 m zum Grundstick
verfigbar. Die Loschwassermenge wird durch die Feuerwehr Uber Hydranten im StraRenbe-
reich entnommen. —vgl. Abwdgung Amt fir Brandschutz

Dem Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz der Stadt Erfurt liegen mit
der ThiWa GmbH abgestimmte Planunterlagen zu den Léschwasserhydranten vor, die einer
kontinuierlichen Aktualisierung unterliegen

Bitte beachten Sie unseren Hinweis, dass der Objektschutz den Gber den Grundschutz hinaus-
gehenden, objektbezogenen Loschwasserbedarf (z.B. Wandhydranten, Sprinkleranlagen, nasse
Steigleitungen usw.) darstellt und nicht vom Wasserversorgungsunternehmen abgedeckt
wird (Bevorratung durch den Kunden erforderlich).

Abwagung
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung

Die Planung des Vorhabens beriicksichtigt diesen Hinweis durch Beriicksichtigung im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan. Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebau-
ungsplanverfahrens an sich zum Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbe-
reiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 5

Allgemeine Planungshinweise

Jedes Gebdude stellt grundsatzlich eine selbststandige wirtschaftliche Einheit dar und erhadlt
daher einen separaten Trinkwasseranschluss, der vor Baubeginn durch den jeweiligen Bau-
herrn bzw. Grundstiickseigentimer zu beantragen ist.

In Anlehnung an das technische Regelwerk ist die Anschlussleitung direkt, geradlinig und auf
kiirzestem Wege bis in ein Gebdude zu fiihren.

Der Wasserzdhler ist im Gebaude an der strallenseitig gelegenen Hauswand, an einem frostsi-
cheren Ort so anzubringen, dass er zu jeder Zeit leicht zugdnglich und ablesbar ist, ausge-
wechselt und Gberprift werden kann.
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Gebdudeeinfuhrungen sind nach den technischen Vorgaben der ThuWa ThiuringenWasser
GmbH herzustellen.

Im Rahmen des férmlichen Anschlussgenehmigungsverfahrens erfolgt in der SWE Netz GmbH,
Tel.0361-564 - 1777, die Abstimmung der anschlusstechnischen Details.

Es erfolgt keine Vorverlegung eines Trinkwasseranschlusses, wenn keine sofortige dauerhafte
Entnahme von Trinkwasser gesichert ist.

Zur Projektierung der Haustechnik ist rechtzeitig eine Druckauskunft beim Wasserversor-
gungsunternehmen einzuholen.

Bereits bei der Planung ist zu beriicksichtigen, dass ein lichter Mindestabstand zwischen al-
len Trinkwasserleitungen und zu anderen Medien von 0,40 m einzuhalten ist und Trinkwas-
serleitungen nicht tberbaut und mit Bdumen tberpflanzt werden diirfen.

Baumpflanzungen sind mit einem lichten Abstand von mindestens 2,50 m zwischen Baum
und AulRenkante Rohrleitung einzuplanen und zu pflanzen.

Die Fortschreibung des B-Planes bzw. wesentliche Anderungen bedirfen der erneuten Zu-
stimmung der ThiWa ThiringenWasser GmbH.

Abwadgung
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung

Die Planung des Vorhabens berilicksichtigt die geplante Netzerweiterung durch Berlicksichti-
gung im Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie Durchfiihrungsvertrag. Die vorgebrachten
Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum Gegenstand, son-
dern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 10.08.2020
vom

Keine Bedenken, aber Hinweise

Punkt 1

Busverkehr der Erfurter Verkehrsbetreibe AG (EVAG) findet im Bereich des B-Planes nicht statt,
so dass hier keine Betroffenheit der EVAG vorliegt.

Kabelanlagen der EVAG befinden sich nicht im B-Plan-Bereich.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Vorhabentrdger wurde Uber die Stellungnahme in Kenntnis gesetzt. Im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan HOT729 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichti-
gung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 28.08.2020
vom

Punkt 1

Anforderungen an die Tatigkeit "Abfallsammlung"

Die GUV-R 2113 ,Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft" re-
gelt unter Punkt 3.2.5.1, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich sein darf. Abfdlle missen
fur das beauftragte Personal ohne Gefahrdung abgeholt werden kdnnen. Daher sind Sackgas-
sen und StichstraBen so zu planen, dass fur das Abfallsammelfahrzeug Wendemaéglichkeiten
bestehen.

Nach § 10 Abs. 3 der derzeit giiltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS) darf
der Weg zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und Entsor-
gungsfahrzeug 10 Meter nicht Uberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie ausrei-
chend breit und befestigt sein. Konnen diese Bedingungen nicht gewadhrleistet werden, so
legt die Stadt gern. § 10 Abs. 5 AbfwS einen Ubernahmeplatz fest.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung

In der Planzeichnung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden dort, wo
es erforderlich ist, als Flache fiir Nebenanlagen ein ,Stellplatz fiir bewegliche Abfallbehalter
zur Ubergabe an die Millabfuhr festgesetzt. Zu den Gbrigen Hinweisen wurden im Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Stellungnahme im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2

Die SWE Stadtwirtschaft setzt im Rahmen der Erledigung des Entsorgungsauftrages Fahr-
zeugtechnik ein (insbesondere Hecklader nach DIN-EN 1501-1), welche im wesentlich durch
folgende Angaben charakterisiert ist:

Lange: ca. 10,50 Meter Wenderadius: 12 Meter
Breite: ca. 2,50 Meter Mindestdurchmesser

Hohe: ca. 4,50 Meter Wendekreis: 22 Meter
Zul. GG: 26.000 kg

Beim Bau neuer Strallen sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener Strallen ist
durch den Bautrdger darauf zu achten, dass diesen Sachverhalten entsprechend Rechnung
getragen wird, insbesondere hinsichtlich:

- Parksituation

- Begegnungsverkehr
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- Fahrbahnbreite
- Belastungsklasse
- Fahrbahnfihrung (Schleppkurven beachten!)

J in Kurven
o in Kreuzungsbereichen
. in Einmindungen

- Wendemoglichkeiten

Grundlage fir die Anforderungen an StralRen sind die ,Richtlinien fiir die Anlage v. Stadtstra-
Ben (RASt 06)". Kbnnen Wendemdglichkeiten nicht berlicksichtigt werden, so sind geeignete
Ubernahmeplatze fir die Bereitstellung der AbfallgefaRe zur Leerung zu schaffen (siehe wie o.
a.§ 10 Abs. 5 AbfwS). Diese Ubernahmeplatze miissen entsprechend dimensioniert werden, so
dass alle AbfallgefaRe, deren Ublicher Standplatz auf dem Grundstiick nicht angefahren wer-
den konnen, auf dieser Bereitstellungsflache auch Platz finden. Darliber hinaus sollten die
Ubernahmeplétze auch etwas groBer als aktuell benétigt ausfallen oder zumindest erweiter-
bar sein, da sich die Anzahl der auf diesen Flachen abzustellenden Abfallgefalle jederzeit er-
hohen kann, wie z. B. infolge Zuziigen und dergleichen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

In der Planzeichnung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden dort, wo
es erforderlich ist, als Flache fiir Nebenanlagen ein ,Stellplatz fiir bewegliche Abfallbehalter
zur Ubergabe an die Millabfuhr festgesetzt. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen
getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegen-
stehen.

Punkt 3

aktuelles Projekt "Wohnen am Klostergut"

03.01. Holsystem

Anhand der Planungsunterlagen ist durch uns nicht zu beurteilen, ob samtliche grundstiicks-
bezogenen Abfallgefdlle zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt werden kon-
nen. Sind Ubernahmestandplatze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend die Rah-
menbedingungen gemald § 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonderen muss fir
den Transportweg der Abfallbehalter eine Mindestbreite vorgehalten werden).

Zu beachten ist auch, dass bei Millbehdltereinhausungen die durch die SWE Stadtwirtschaft
zu schlieRen sind, eine sogenannte DoppelschlieRanlage vorgehalten werden muss und zu-
satzliche Kosten anfallen. Sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behalter vor dem Grundstuck,
d.h. auf dem Gehweg oder unmittelbar am StralRenrand in der der angrenzenden, 6ffentlichen
Strallen bereitzustellen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Punkt 4

Bringsystem

Bei der Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier tiber sogenannte Depotcontainer sind
folgende Sachverhalte zu beachten:

Glas-lglus (1,5 bis 3,0 m?) werden durch ein entsprechendes Entsorgungsfahrzeug mit Lade-
kran (Parameter siehe Punkt 02) entleert, welches sich zu diesem Zwecke parallel zu den Be-
haltern, also in Strallenrichtung positioniert. Vor und hinter den Behdltern muss ein entspre-
chender Freiraum von ca. 5 Metern verbleiben, so dass diese nicht lber abgestellte Pkws und
dergleichen geschwenkt werden.

Auch muss die Leerung hinsichtlich des Platzbedarfs in die Hohe gewadhrleistet sein; es dirfen
z.B. keine Kabel, Telefonleitungen oder Aste von Bdumen den Leerungsvorgang behindern.
Sofern die Altpapiererfassung lUber Vierradbehdlter mit 1100 Litern Fassungsvolumen (MGB
1100) beabsichtigt wird, so ist neben den Anforderungen gemaR Punkt 03.01. zusatzlich zu
beachten, dass die Behdlter von den Stellfldchen Uber abgesenkte Bordsteinkanten an die
Fahrzeuge zu transportieren sind. Kann die Altpapiererfassung Uber Umleerbehdlter mit 2,5
oder 5,0 m® Fassungsvolumen erfolgen, so werden diese abgesenkten Bordsteinkanten nicht
benotigt. Jedoch kommt bei dieser Technologie eine andere Fahrzeugtechnik zum Einsatz - der
Uberkopflader. Dieser weist die gleichen Charakteristika wie unter Punkt 02 beschrieben auf.
Besonderheit ist jedoch, dass dieses Fahrzeug die zu leerenden Behdlter frontal anfahren
muss und somit einen entsprechenden Platzbedarf in der Stralle selbst bendtigt. Auch hier ist
der Platzbedarf in die H6he sicherzustellen, da die Umleerbehédlter im Halbkreis tber die
Fahrzeugkabine gefihrt werden und dann in den Sammelaufbau eingekippt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 5

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist durch den Bautrdger die Entsorgung der von der Baumalnahme
betroffenen Grundstiicke zu gewahrleisten. Sollte eine Vollsperrung oder auch halbseitiger
Sperrung die Durchfahrt der Entsorgungstechnik verhindern, so sind hierfiir entsprechende
temporare Ubernahmeplatze einzurichten, an welchen die AbfallgefdRe am Entsorgungstag
durch die bauausfuhrende Firma bis 06.00 Uhr bereitzustellen sind. Nach erfolgter Leerung
sind die Behdlter wieder den Grundstiicken zuzuordnen.

Um die Entsorgung wahrend der Bauphase sicherzustellen, ist es erforderlich, dass die SWE
Stadtwirtschaft GmbH zwei Wochen vor dem Baubeginn hierliber informiert wird und die
beauftragte Baufirma, deren Bauleiter und dessen telefonische Erreichbarkeit benannt wer-
den. Daraufhin wird sich die SWE Stadtwirtschaft GmbH mit der Baufirma in Verbindung set-
zen, die erwahnten temporaren Ubernahmeplatze definieren und die aktuellen Entsorgungs-
termin mitteilen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.
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Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berilicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 6

Sonstiges

Sollten Sie weitergehende Fragen zu o.g. Projekt haben, so steht Ihnen Herr  unter Tel. 0361
/564-4213 oder Herr (0361 /564-4218) gern zur Verflgung.

Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrager
Uibergeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 O
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG

Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 16.07.2020
vom

Das Plangebiet befindet sich nicht im Netzgebiet der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co.
KG.

Es sind keine Strom- und Erdgasversorgungsanlagen der TEN Thiringer Energienetze GmbH &
Co.KG im Plangebiet vorhanden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 2
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren
von S50Hertz Transmission GmbH
HeidestraRe 2
10557 Berlin
mit Schreiben 14.07.2020
vom
Punkt 1

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -
kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) be-
finden oder in ndchster Zeit geplant sind.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung dullern wir uns als Leitungstrager
nicht.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten Bereich und nur fur die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Stellungnahme, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission
GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster
Zeit geplant sind, wird zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B13

im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren
von Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreiben
vom

07.07.2020

Aus Sicht des Landesamtes fiir Bau und Verkehr bestehen keine Einwendungen und Ande-
rungsvorschlage gegen die Planung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 6
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Eisenbahn-Bundesamt

Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben 06.07.2020
vom

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan HOT729 ,Wohnen am Klostergut“ nicht bertiihrt.

Punkt 1
Ggf. entstehende Larmimmissionen durch das naheliegende GVZ, Gleis- und DUSS-Anlage
sind in der weiteren Planung zu prifen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

Die genannten Belange zum Larmschutz wurden im Rahmen der Erstellung der Schallimmis-
sionsprognose Gutachten Nr. 1002-22-AA-22-PB001 ,Stellungnahme zur Ermittlung und Beur-
teilung der Verkehrsgerdausche aus dem Bebauungsplan HOT729 ,Wohnen am Klostergut® in
99198 Erfurt-Hochstedt, SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH Hartmannsdorf vom 02.03.2022
Uberpriift. Dabei ging der Gutachter davon aus, dass im wirksamen Flachennutzungsplan im
nordlichen und westlichen Teil der Ortslage Wohnbauflachen dargestellt sind, so dass bereits
hier die entsprechenden Schallwerte durch das ca. 850 m entfernte, westlich der Ortslage ge-
legenen GVZ eingehalten werden mussen.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 befindet sich zudem am
Ostlichen Ortsrand Hochstedt in einer Senke auf ca. 210 bis 212 m . NHN.

Die gewachsene Ortslage Hochstedt hat eine Hohenlage zwischen 223 und 230 4. NHN, d.h.
die Ortslage selbst hat eine schallschiitzende Wirkung fur das Plangebiet.

Nach Einschatzung des beauftragten Schallgutachters sind aufgrund bereits der flr die ge-
wachsene Ortslage (Wohnbauflachen) durch das GVZ einzuhaltenden Schallwerte, der Entfer-
nung zum GVZ und der topografischen Lage des Plangebiets keine Larmauswirkungen aus
dem GVZ zu erwarten. Deshalb wurden im vorliegenden Gutachten keine diesbeziiglichen
Berechnungen durchgefihrt.

Punkt 2
Beteiligung des zustandigen Amtes fiir Immissionsschutz.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung
Die zustandige Immissionsschutzbehdrde wird im Bauleitplanverfahren beteiligt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 7
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Tharinger Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben 07.07.2020
vom

Punkt 1

Stellungnahme als Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

Es werden keine Offentlichen oder nichtoffentlichen, nichtbundeseigenen Eisenbahninfra-
strukturen im Untersuchungsraum betrieben.

Keine Einwdnde.

Stellungnahme als Technische Aufsichtsbehdrde

Dem Vorhaben ist keine Anndherung an Betriebsanlagen der Stralenbahn der erfordert Ver-
kehrsbetriebe AG zu entnehmen.

Keine Bedenken.

Der Hinweis, dass keine Einwdnde und keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genom-
men.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 8
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben 31.07.2020
vom 11.02.2021
04.02.2021

Stellungnahme vom 31.07.2020

Punkt 1
von der vorgelegten Planung ist das Gehoft, Brunnenstralle 15 in der Gemarkung Hochstedt,
Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 1 ThiirDSchG, betroffen.

Die geplante Errichtung von acht Einfamilienhdusern ist mit der Entwicklung des ehemaligen
Gutshofes verbunden. Geplant ist die Sanierung des Gutshauses. Die Geschlossenheit des Ho-
fes bleibt erhalten; Erganzungsbauten innerhalb der historischen Kubatur sind méglich. Zu
der vorgelegten Planung bestehen daher keine grundsatzlichen Einwande.

Wir mochten darauf hinweisen, dass etwaige Festsetzungen eines Bebauungsplanes nicht von
der Pflicht zur denkmalpflegerischen Erlaubnis fir Einzelmalnahmen an Kulturdenkmalen
und deren Umgebung entbinden, wovon das gesamte vorliegende Plangebiet uneinge-
schrankt betroffen bleibt. Wir empfehlen daher die frihzeitige Einbindung der Denkmalbe-
horden in die weitere Planung.

Abwagung
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung

Das Gehoft BrunnenstraRe 15 (Klostergut) wird in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes als Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 1 ThirDSchG auf der Grundlage des § 9 Abs.
6 BauGB nachrichtlich ibernommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es zur vorliegenden Planung keine grundsatzlichen
Einwande gibt.

Die Pflicht zur Einholung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis im Rahmen der Bauantragsstel-
lung betrifft nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes, sondern das nachfolgende
Bauantragsverfahren im Vollzug der Satzung.

Der Vorhabentrager wurde Uber die Stellungnahme in Kenntnis gesetzt. Im vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplan HOT729 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berucksichti-
gung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Stellungnahme vom 11.02.2021

Punkt 2

Uns erreichte heute anliegende Stellungnahme des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege und Archdologie, welche die Ihnen bereits vorliegende Stellungnahme des TLDA er-
ganzt.

Wir bitten Sie diesen Nachtrag in das Verfahren zu tbernehmen.

Abwagung
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung

Die anliegende Stellungnahme des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Ar-
chdologie vom 04.02.2021 wird nachfolgend in die Abwdgung eingestellt.

Stellungnahme vom 04.02.2021

Punkt 3
Zum Kulturdenkmal Klostergut Hochstedt gehdren das Herrenhaus und die hofseitigen Wirt-
schaftsgebaude.

Die Wirtschaftsgebdude befinden sich durch bereits erfolgte Teileinstiirze in einem derart
schlechten Erhaltungszustand, dass eine substanzielle Erhaltung und Umnutzung der Gebdu-
de nicht mehr moéglich ist.

Das Herrenhaus war aber nie ein Solitdr, sondern immer im Zusammenspiel mit Wirtschafts-
und Nebengebduden sowie Wirtschaftshof zu sehen.

Insbesondere die Beibehaltung eines Hofes und die Abgrenzung des Klostergutes zu den an-
grenzenden Waldflachen sind fir die Gesamtwirkung des Klostergutes wichtig.

Wie bereits in verschiedenen Vorortterminen festgestellt, sind die vorgeschlagenen und mit
den Denkmalbeh6rden vorabgestimmten Neubaukubaturen fiir eine Hofbebauung angemes-
sen und denkmalvertrdglich.

Sie unterstreichen die Bedeutung des Herrenhauses und sind fur die Wahrnehmung und Er-
lebbarkeit der historischen Funktionen, des Gefliges und der Struktur eines Klostergutes mit
groBem Wirtschaftshof wichtig.

Deshalb wird aus denkmalfachlicher Sicht die Errichtung von Neubauten anstelle der ehema-
ligen Wirtschaftsgebdaude ausdriicklich befurwortet.

Abwagung
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung

Im aktuellen Stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde das Klostergut gemadR
§ 9 Abs. 6 BauGB als Kulturdenkmal nachrichtlich bernommen und in der Begriindung die
Bedeutung dieses Kulturdenkmals erlautert.
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Die neu zu errichtenden Kubaturen zur Wiederherstellung der Hofanlage wurden im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan dargestellt und die Gberbaubaren Flachen im Teil A: Planzeich-
nung sowie die bebauungsplanrelevanten Fassaden als Teil A2: zeichnerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO festgesetzt.

Zur Sicherstellung der anndahernden Wiederherstellung der bestehenden Bebauungsstruktur
des Gutes sowie der Einbindung des Herrenhauses in die geplante Bebauung sollen im Durch-
fihrungsvertrag Vereinbarungen zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager getrof-
fen werden.

Der Vorhabentrager wurde Uber die Stellungnahme in Kenntnis gesetzt. Im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan HOT729 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichti-
gung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4

Im Interesse der Erhaltung und Bewahrung der historischen Durchfahrt durch das Herrenhaus
zum Wirtschaftshof mit seinen Bau- und Gestaltungsdetails sowie grolRen Holztoren sollte
unbedingt auf eine regelmallige Nutzung als Durchfahrt fir PKW, Millfahrzeuge, Feuerwehr
u.a.verzichtet werden.

Abwagung
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis wurde zum Anlass genommen, die vorhandene StraBenfiihrung verkehrstech-
nisch zu prifen. Im Ergebnis wurden in der Planzeichnung zum Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dort, wo es erforderlich ist, eine Flache fiir Nebenanlagen fir einen
,Stellplatz fiir bewegliche Abfallbehalter zur Ubergabe an die Mullabfuhr” festgesetzt, so dass
Millfahrzeuge nicht durch die historische Durchfahrt des Herrenhauses fahren missen.

Pkw, Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge erreichen den Innenhof ber die ndrdliche Anbindung
an die AnliegerstralRe, so dass diese ebenfalls nicht die historische Durchfahrt des Herrenhau-

ses nutzen mussen.

Im Bebauungsplan wurden somit keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 1
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Verbraucherschutz, Abteilung Arbeitsschutz

Regionalinspektion Mittelthuringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

mit Schreiben 07.07.2020
vom

Keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B23

im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

12.08.2020

Keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 24
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode

Forststralle 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreiben 13.08.2020
vom

Punkt 1
Durch die Bebauung selbst wird kein Wald nach § 2 ThirWaldG beansprucht.

Abwadgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Vorhabentrager wurde tber die Stellungnahme in Kenntnis gesetzt, dass durch die Be-
bauung selbst kein Wald nach § 2 ThirWaldG beansprucht wird. Im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan HOT729 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beruicksichtigung die-
ser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2:
Nachfolgend erfolgen Hinweise bzw. Bedenken des Thiringer Forstamtes Erfurt-Willrode zur
Bebauung entsprechend der vorgelegten Planung auf dem o.g. Grundstiick.

Stellungnahme als TOB:

GemdR § 26 Abs. 5 ThirWaldG ist aus Griinden der Gefahrenvermeidung bei Errichtung von
Gebduden ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Dieser Regelabstand stellt auf die
Vermeidung von Gefahren durch Baumfall bzw. Totholz infolge von Alterungsprozessen und
bzw. oder mechanische Einfliisse wie z.B. Wind ab.

Die schon existierenden Gebdude des Gutshofes grenzen im Osten direkt an eine Waldflache
an, die urspringlich eine Streuobstwiese war. Durch Sukzession hat sich ein Waldbestand im
Sinne des § 2 Thuringer Waldgesetz (ThirWaldG) mit verschiedenen standortstypischen, hei-
mischen Baumarten entwickelt. Der Abstand zum Waldrand betragt weniger als 10 Meter.

Im Gefahrdungsbereich des Grundstiicks sind vor allem Baume mit einem Wuchspotential bis
zu einer Hohe 30 Metern relevant. Es besteht insbesondere die Gefahr durch Trockenastabbri-
che bedingt durch das Alter der Baume sowie zunehmende Schaden an Waldbaumen auf-
grund der Klimaveranderungen durch Trockenheit und Schadlingsbefall.

Die Gefahren, die vom Waldgrundstiick ausgehen, sind daher nicht zu vernachldssigen. Die
Ostseite des Gutshofes liegt zur Ganze in diesem Gefahrenbereich.
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Da die angrenzende Waldflache zum gleichen Flurstiick des Gutshofes gehort, ist der Eigen-
timer verpflichtet, die Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht hinsichtlich der wieder
zu errichtenden Gebadude zu gewdhrleisten.

Eine Rodung des angrenzenden Waldstreifens, um den Gefahrenbereich zu beseitigen, hat
keine Aussicht auf Genehmigung der Nutzungsartenanderung nach § 10 ThirWaldG durch die
untere Forstbehorde.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es gegen die Wiedererrichtung des Gutshofes und
die weitere Bebauung mit Einfamilienhdusern entsprechend der vorliegenden Planung bei
Beachtung der Verkehrssicherungspflichten beziiglich des angrenzenden Waldbestandes kei-
ne forstfachlichen Bedenken gibt

Abwagung
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es seitens des Thiringer Forstamtes Erfurt-Willrode
keine forstfachlichen Bedenken, gegen die Wiedererrichtung des Gutshofes und die weitere
Bebauung mit Einfamilienhdusern entsprechend der vorliegenden Planung bei Beachtung der
Verkehrssicherungspflichten des Eigentimers beziiglich des angrenzenden privaten Waldbe-
standes gibt. Die Stellungnahme wurde dem Vorhabentrager zur Kenntnis ibergeben. Dem
Vorhabentrdger ist bekannt, dass er die Verkehrssicherungspflicht fiir diese Bdiume hat.

Der Vorhabentrager ist sich der Gefahren bewusst, die vom Waldgrundstiick bzw. dem Wald in
einem Bereich vom 30 m Abstand zu Gebduden ausgehen. Allerdings wird die Losung dieses
Konfliktes nicht in der Fallung der betreffenden Baume gesehen, mit Ausnahme der Baume,
bei denen bereits jetzt die Verkehrssicherheit (Wuchsform, Wurzelausdehnung, Standsicher-
heit) nicht gewadhrleistet ist.

Der Vorhabentrager wird seiner Verkehrssicherungspflicht nachkommen.

Dazu wird durch den Vorhabentrager im weiteren Bebauungsplanverfahren vor dem Sat-
zungsbeschluss ein Antrag auf Nutzungsartenanderung nach § 10 ThirWaldG gestellt, so dass
die vorhandenen verkehrssicheren Badume keinen Wald definieren, sondern Bestandsbdume
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729. Die rechtlichen Ver-
fahren nach § 10 ThirWaldG werden somit eingehalten.

Diese Bestandsbaume wurden im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729
im westlichen Bdschungsbereich als zu erhaltende Baume innerhalb der festgesetzten Flache
mit Bindungen fur die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen E2 festgesetzt. Im 6stlichen Bdschungsbereich sind die Bestandsbdaume Be-
standteil der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Erholungsflache
sowie der festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen E1. Zusatzlich wurden textliche Festset-
zungen formuliert, wie bei natirlichem Abgang dieser Bdume, diese zu ersetzen sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 5
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Thiringer Landesamt fir Landwirtschaft und Landlichen Raum

Zweigstelle Sdmmerda
Uhlandstralle 3

99610 SOmmerda
mit Schreiben 08.07.2020
vom
Punkt 1

Vom o.g. Vorhaben sind keine beim Landwirtschaftsamt SOmmerda registrierten Flachen di-
rekt betroffen.

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Nichtbetroffenheit hinsichtlich registrierter
Flachen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen.

Im Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gab es keine Inanspruchnahme von
beim Landwirtschaftsamt SOmmerda registrierten Flachen.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde eine
externe Ausgleichsflache erforderlich (vgl. nachfolgenden Punkt 4).

Die Ausgleichsflache befindet sich nicht auf einer landwirtschaftlich genutzten Flur. Es soll
eine vorhandene teilweise verbuschte Streuobstwiese, die sich in einem vernachldssigten
Pflegezustand befindet, wieder als Biotop Streuobstwiese nachhaltig gesichert werden.

Das Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum Zweigstelle SOmmerda
wird im weiteren Verfahren als Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu diesem
Belang um Stellungnahme gebeten.

Punkt 2

Auf Grund der Nahe der geplanten Wohnbebauung zu angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen weisen wir auf landwirtschaftliche Immissionen hin, die bei Bodenbearbeitung,
PflanzenschutzmaRBnahmen, Diingung und Ernte auftreten und nicht zu vermeiden sind.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Punkt 3
Nordlich des Vorhabengebiets befindet sich eine Flache, die als Wassererosionsstufe CCW1
(erosionsgefahrdet) eingestuft ist.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4

In den Antragsunterlagen befinden sich keine MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen. Wenn Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
geplant werden, bitten wir Sie, das Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen
Raum Zweigstelle SOmmerda friihzeitig zu beteiligen. Dabei ist nach § 15 Abs. 3 BNatSchG zu
vermeiden, hochwertige landwirtschaftliche Béden in Anspruch zu nehmen.

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Es wurden im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 Ausgleichs- und

Ersatzmallnahmen festgesetzt. Der Eingriff kann nicht innerhalb des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 ,Wohnen am Klostergut® ausgeglichen wer-
den. Als externe Ausgleichsflache wurden auf einer Teilflache des Flurstiicks 68/43 der Flur 22,
Gemarkung Erfurt-Siid mit einer GréRe von ca. 3.250 m? MaRnahmen mit dem Ziel der nach-
haltigen Entwicklung einer Streuobstwiese festgesetzt. Diese Teilfldche ist bereits Bestand-
teil einer vorhandenen Streuobstwiese.

Das Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum Zweigstelle S6mmerda
wird als Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu diesem Belang um Stellung-
nahme gebeten.

Punkt 5
Bei Beachtung der Hinweise stehen dem Vorhaben aus agrarstruktureller Sicht keine Beden-
ken entgegen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B26

im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren
von Thiringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport

Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

06.07.2020

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZ 7
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der

Bundeswehr, Referat Infra | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreiben 06.07.2020
vom

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B28

im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren
von Gemeinde Grammetal
Schlossgasse 19
99428 Grammetal
mit Schreiben 11.08.2020

vom

keine Betroffenheit
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine N
nach § 45 ThiirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N ‘I
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von NABU Erfurte.V.

Rohrenweg 114
99092 Erfurt

mit Schreiben 15.08.2020
vom

Punkt 1

in Vertretung des Landesverbandes NABU Thiringen e.V. nehme ich zum o.g. vorhabensbezo-
genen Plan wie folgt Stellung:

Bei der Sanierung und dem Neubau von Gebduden sollten die Erkenntnisse und Forderungen
des Umweltbundesamtes fir die ,Stadt fir Morgen" beriicksichtigt werden
(https://www.umweltbundesamt.de/die-stadt-fuer-morgen).

Planungs- und BaumaRnahmen sollten den Kriterien zum nachhaltigen Bauen der ,Erfurter
Grinen Hausnummer" (Sanierung und Neubau) entsprechen.

Die im Gebiet befindlichen Materialien sollten recycelt und wiederverwendet werden. Beim
Sanieren und Neubau der Gebdude sind 6kologische Baumaterialien (siehe Vorgaben Erfurter
Griine Hausnummer) zu verwenden.

Der Versiegelungsgrad ist so gering wie moglich zu halten. Wo méglich, sind wasserdurchlas-
sige Decken zu verwenden. Das anfallende Regenwasser muss auf dem Grundstiick zu verrie-
selt werden.

Wir empfehlen Festsetzungen fir eine nachhaltige Heiz- und Stromversorgung im Planungs-
stand des B.-Plans. Auf geeigneten Dachabschnitten missen Solarthermie- und oder PV-
Anlagen verbindlich vorgeschrieben werden, samtliche Dacher, die nicht solartechnisch ge-
nutzt werden, sollten begriint werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begrindung

Im Bebauungsplan kénnen lediglich bodenrechtlich relevante Festsetzungen getroffen wer-
den. Die Kriterien der ,Stadt von Morgen“ und der Erfurter Griinen Hausnummer sind nicht
Festsetzungsinhalt gemadR § 9 BauGB und kénnen deshalb nicht im Bebauungsplanverfahren
beriuicksichtigt werden. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden andererseits eine Viel-
zahl von Verordnungen bertcksichtigt (ENEV, ...) die auch stetig fortgeschrieben werden. Die
LErfurter Griine Hausnummer“ ist mittlerweile 20 Jahre alt und in vielen Punkten veraltet oder
an andere Stelle bereits Standard. Weiterhin ist diese kein Belang der Bauleitplanung. Auch
wirde ein Festschreiben von (veralteten) Standards zukinftigen Entwicklungen entgegenste-
hen. Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahmen des NABU Erfurt e.V. zur Beachtung in
der Bauausfuhrung libergeben.
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Bei der Sanierung und Erganzung des historischen Klostergutes sind die Forderungen des
Denkmalschutzes einzuhalten. Die Sanierung des Klostergutes bedarf unabhangig vom Bau-
leitplanverfahren einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Dem entsprechend erfolgt der
Umgang mit dem im Bereich des Klostergutes befindlichen Materialien. Ob und inwieweit die
Materialien der ehemaligen LPG-Stallanlagen wiederverwendet werden kdnnen oder sollten,
kann derzeit nicht abgesehen werden. Altlasten bzw. kontaminierte Bausubstanz aufgrund
der Vornutzung kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Versiegelung wurde so gering wie moglich gehalten. Hinsichtlich des Umgangs mit Re-
genwasser sind die Forderungen der zustandigen Behdrden einzuhalten. Das vorliegende Bo-
dengutachten hat ergeben, dass eine Versickerung oder wie in der Stellungnahme benannt
Lverrieselung® im Plangebiet nicht moglich ist. Es ist auch keine Ableitung von Regenwasser
in einen vorhandenen Sammler moglich. Deshalb wurde ein innovatives Entwasserungskon-
zept, bestehend aus Retentionsflachen in Form von begriinten Flachddchern auf den Doppel-
garagen/-carports der Einfamilienhausgrundstiicke und der begriinten Uberdeckung der Tief-
garage, offener Entwadsserungs- und Verdunstungsmulden entlang der privaten Erschlie-
RBungsflachen und Rickhalteflachen im Hof des Klostergutes entwickelt.

Aus gestalterischen und vermarktungstechnischen Grinden sowie aufgrund des Denkmals
erhalten die Wohngebdude und das Gutsgebdude jeweils ein Steildach, untergeordnete Ge-
bdaudeteile sowie Nebengebdude, Carports und auch die Tiefgarage erhalten begriinte Dacher.

Solar- und Photovoltaik-Anlagen sind gemalR den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans zuldssig, evtl. ergeben sich Einschrankungen im Bereich des Denkmals.

Punkt 2

Fur die Beleuchtung sollten energiesparende und insektenfreundliche Leuchtkdrper vorgese-
hen werden. Nur notwendige Orte sollten beleuchtet werden und von der Beleuchtung von
begriinten Flachen sollte ganz abgesehen werden, da ansonsten der 6kologische Nutzen der
Grinflachen, Fassaden- und Dachflachenbegriinung als Lebensraum fiir nachtaktive Insekten
nur eingeschrankt oder gar nicht erreicht wird. Lichtverschmutzungen in der Nacht sollten
vermieden werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis zur Minimierung
des Falleneffekts wurde unter Teil C Hinweise, der textlichen Festsetzungen des Entwurfs un-
ter dem Punkt Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen eingeordnet. Die Abstimmung zu
den Beleuchtungsanlagen im 6ffentlichen Raum, die im Zuge der Baumalknahme des Vorha-
bens erneuert oder erganzt werden, erfolgt mit der Stadtbeleuchtung. Insektenfreundliche
Leuchtkdrper kdnnen als Artenschutzmallnahmen nicht im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den, hierzu sind gesonderte Regelungen mit den zustandigen Naturschutzbehorden zu tref-
fen.

Punkt 3
Fir den gesamten Geltungsbereich ist der vorhandene Baumbestand ab einem Brusthdhen-
durchmesser von 0,40 m zu erhalten. Im Bereich des Gutshofes sowie des Bereiches der ehe-
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maligen LPG-Gebaude sollten aus Sicherheitsgriinden nur vitale und schwach geschadigte
Baume im Bestand belassen werden. Neu zu errichtende Gebdude sollten so geplant werden,
dass dieser Forderung Rechnung getragen wird. Aullerhalb des eigentlichen Baugrundes ist
der Baumbestand komplett zu unterlassen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Baume wurden als Grundlage flr das zu erarbeitende Baumkataster in den Lage- und Ho-
hensplan, der auch als Plangrundlage fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erforderlich
ist, aufgenommen. Zudem wurde ein Baumkataster mit Einschatzung der Vitalitat und Stand-
sicherheit der Baume erstellt und mit dem zustdandigen Umwelt- und Naturschutzamt und der
Baumkommission der Stadt Erfurt abgestimmt. Auf dieser Grundlage erfolgte die weitere
stddtebauliche Planung. Dabei wurden soweit wie moglich Bestandsbaume erhalten.

Punkt 4

Im geltenden FNP der Stadt Erfurt ist das Grinland als Grinflache festgeschrieben. Der an-
grenzende Hangwald ist als Waldflache festgeschrieben. Eine Flachenumnutzung lehnen wir
aus folgenden Griinden ab:

Der Geltungsbereich liegt im Erfurter Teilraum Ostliche Hochflache. Die Landschaft ist wie im
gesamten Teilraum auch im weitldufigen Bereich um Hochstedt stark durch den Menschen
Uberpragt. Sie wird neben Siedlungs- und Gewerbegebieten sowie Verkehrsflachen insbeson-
dere durch groRRflachigen Ackerbau dominiert. Naturnahes Griinland, Gewdsserbereiche, Wal-
der oder zumindest groRere flachige oder lineare Baumbestdande fehlen weitgehend. Aus-
nahmen bilden der Verbund von Utzberg - Hopfgarten - Niederzimmern sowie der den Viesel-
bach begleitende Verbund naturnaher Flachen. Diese geringe Flachenverfiigbarkeit als Le-
bensraum fir Tier- und Pflanzenarten erfordert einen dringenden Bestandsschutz aller vor-
handenen naturnahen Strukturen einschliellich derer, die im Siedlungsbereich liegen. Eine
Reduzierung vorhandener Flachen, auch im geringen AusmaR, ist mit einem Verlust dringend
notwendigen Lebensraums verbunden und widerspricht den Zielen der Biodiversitatssiche-
rung.

Neben der Funktion als Lebensraum besteht fiir die Griin- und Waldflachen eine libergeordne-
te Bedeutung als Bestandteil eines Biotopverbundes. Dieser ist von regionaler Bedeutung und
umfasst verschiedene Biotoptypen, die in rdumlicher und funktionaler Weise zusammenwir-
ken. Auf solche Biotopkomplexe sind viele Arten angewiesen. Durch eine Zerlegung in isolier-
te Einzelteile und eine Nutzungsintensivierung gehen neben wichtigen Vernetzungsbezie-
hungen auch diese gesamtlandschaftlichen 6kologischen Zusammenhange verloren. Im Land-
schaftsplan der Stadt Erfurt ist entsprechend die Entwicklung einer Feuchtlebensraumver-
bundachse entlang des Vieselbaches als anzustrebendes Entwicklungsziel festgelegt. Diesem
Ziel wird mit dem vorliegenden Plan nicht entsprochen, im Gegenteil mit dem Verlust von
Geholzen und Grinland gehen weitere Rickzugsorte verloren.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat auf Antrag des Vorhabentrdgers nach pflichtgemdRem Ermessen die Einlei-
tung eines Bebauungsplanverfahrens entschieden, um gemaR § 8 Abs. 1 BauGB die stadtebau-
liche Ordnung in diesem Bereich des Ortsteiles Hochstedt zu sichern. Dabei sind die Belange

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 58 von 120



Zwischenabwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

des Denkmalschutzes zu beachten. Die Sanierung des Klostergutes bedarf unabhdngig vom
Bauleitplanverfahren einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Die Ablehnung der Umnut-
zung der direkt an das Klostergut angrenzenden Waldflache in der Stellungnahme wider-
spricht den Vorgaben zum Denkmalschutz einschlieBlich des Umgebungsschutzes. Der dstlich
an das Klostergut angrenzende Hangwald entspricht weder dem historischen Umfeld des
Klostergutes noch den heutigen Abstandsanforderungen von 30 m zwischen Gebduden und
Wald aus dem Waldgesetz. Der 6stlich angrenzende Bereich war historisch erst Fohlengarten,
dann Streuobstwiese.

Nach Abstimmung und gemadR vorliegender Stellungnahme des Thiringer Forstamtes Erfurt-
Willrode bestehen keine forstfachlichen Bedenken gegen die Wiedererrichtung des Gutshofes
und die weitere Bebauung mit Einfamilienhdusern entsprechend der vorliegenden Planung
bei Beachtung der Verkehrssicherungspflichten bezlglich des angrenzenden Waldbestandes,
wenn der Vorhabentrdger ein Antrag auf Nutzungsartenanderung nach § 10 ThirWaldG stellt.
Dabei wird die Losung des Konfliktes ,Abstand Bebauung zu bestehenden Waldbaumen*® - in
Ubereinstimmender Auffassung des Thiringer Forstamtes und der Stadt Erfurt mit dem Vor-
habentrager - nicht in der Fallung aller betreffenden Baume im 30 m-Abstand gesehen.

Mit dem Antrag auf kostenpflichtige Nutzungsartenanderung nach § 10 ThirWaldG definie-
ren die vorhandenen standfesten Baume, flir die die Verkehrssicherheit gewahrleistet werden
kann, nunmehr keinen Wald, sondern Bestandsbdaume im Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes HOT729. Diese Bestandsbaume wurden im Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes HOT729 im westlichen Bdschungsbereich unterhalb der ehemali-
gen Fohlenweise als zu erhaltende Bdume und im 6stlichen Béschungsbereich oberhalb der
ehemaligen Fohlenwiese als Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festge-
setzt, nicht als Wald. Der Eigentimer tragt dafur die Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf
die wieder zu errichtenden Gebdude zur Wiederherstellung der Kubaturen des historischen
Klostergutes.

Die Feuchtlebensraumverbundachse entlang des Vieselbaches hingegen bleibt nicht nur er-
halten, sondern wird auch planungsrechtlich durch die Festsetzung einer Flache mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewadssern nach § 9 Abs. T Nr. 25 B BauGB nachhaltig gesichert. Der Feucht-
lebensraum wird zudem durch das innovative Regenwasser-Entwdsserungskonzept nachhal-
tig gestarkt und gesichert.

Weiterhin ist eine Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 46 im Bereich Hochstedt vorgesehen,
die mehrere Teilbereiche umfasst.

Bereich 1 Hochstedt, dstlich Flachsweg/ nordlich Brunnenstralle,

Bereich 2 Talsperre Vieselbach,

Bereich 3 Ehem. Trinkwasserschutzzone Hochstedt

Planungsziele der Flachennutzungsplan-Anderung:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine maRvolle, bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von neuem Wohnraum, zur Revitalisierung und Um-
nutzung einer ehemals mit landwirtschaftlichen und Wohnnutzungen gemischt ge-
nutzten Flache und fur den Erhalt und die Nachnutzung eines Kulturdenkmals
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e Wiedergabe der Talsperre Vieselbach entsprechend des tatsachlichen Bestandes ein-
schlieBlich Umgrenzung der Flachen fiir die Wasserwirtschaft und zum Hochwasser-
schutz

e nachrichtliche Herausnahme einer nicht mehr existierenden Trinkwasserzone im Be-
reich Hochstedt/ Vieselbach aus der Planzeichnung

Im Zuge der FNP-Anderungen werden auch nicht mehr benétigte Bauflachen zuriickgenom-
men. Ein geringer Anteil von Waldflache wird als Grinflache dargestellt.
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Punkt 5
Die geplanten Einfamilienhduser sehen wir aufgrund des hohen Flachenverbrauchs fur wenig
entstehenden Wohnraum im Widerspruch zu dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Flache.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat auf Antrag des Vorhabentrdgers nach pflichtgemalem Ermessen die Einlei-
tung eines Bebauungsplanverfahrens entschieden, um gemaR § 8 Abs. 1 BauGB die stadtebau-
liche Ordnung in diesem Bereich des Ortsteiles Hochstedt zu sichern.

Hochstedt ist ein landlich geprdgter Ortsteil. Die das Plangebiet umgebenden angrenzenden
Wohngebdude entsprechen den Kubaturen von ein- bzw. zweigeschossigen Einfamilienhdu-
sern. Lediglich das denkmalgeschiutzte ehemalige Klostergut stellt eine kompaktere Baumas-
se dar. Aus diesem Grund wiirde die Einordnung eines flachensparenden Mehrfamilienhauses
- in friheren Zeiten auch Wohnblock genannt oder zweigeschossige Reihenhduser — weder
der stadtebaulichen Struktur des Orts-teiles noch den denkmalrechtlichen Anforderungen im
Umfeld des Denkmals Klostergut entsprechen.

AuRerdem sah bereits die Stadtebaulichen Rahmenplanung HOT481- Dorfentwicklungspla-
nung vom Juni 1999 die Flache zwischen Brunnenstralle und Strale Zum Landhaus als Abrun-
dungsflache mit 8 Bauplatzen fur Einfamilienhduser vor. Der Rahmenplan wurde vom Stadt-
rat als Arbeitsgrundlage flr die Verwaltung am 05.07 2000 beschlossen. Der diesbeziigliche
Beschluss-Nr. 139/2000 wurde im Amtsblatt Nr. 13 am 21.07.2000 ver6ffentlicht. Inhalte der
Rahmenplanung sind u.a. die Benennung von Malknahmen zur Erhaltung, Gestaltung und
Umnutzung landlicher Bausubstanz, Vorschlage fir kleine Erweiterungsflachen der Siedlung
am nordlichen Ortsrand und an den Hochstedter Teichen mit Wohnungsbau (Einfamilienhdu-
ser), ein Vorschlag fur die Erhaltung und Umnutzung des damals als Domdne benannten Be-
reichs des Klostergutes sowie ein Vorschlag zur Gestaltung des Strallenbereichs zwischen
Kirchberg und der StraRe ,Am Bach® in ortsbildgerechter Form. Die Bebauung dieser Flache
wurde somit bereits frihzeitig stadtebaulich untersucht und als Abrundung der Bebauung
bestatigt.

Punkt 6

Hinweise zum Untersuchungsumfang

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und zur Beurteilung des Eingriffs in Natur

und Landschaft sehen wir folgende Untersuchungen als notwendig an:

- Biotoptypen

« Avifauna (Da Hinweise zum Vorkommen des Uhus vorliegen, sollte diese Art besonders
beriicksichtigt werden.)

« Herpetofauna (da der angrenzende Weiher als Laichgewdsser mehrerer Amphibienarten
bekannt ist. Auch Vorkommen der Zauneidechse sind vorstellbar.

« Chioptera

Alle Untersuchungen haben den fachlich anerkannten Methoden zu genigen, das betrifft

auch die Erfassungszeiten.

Bei der Bewertung des Eingriffs sind nicht nur streng geschitzte und im Bestand gefahrdete

Arten besonders zu gewichten, sondern alle vorkommenden einheimischen Pflanzen- und

Tierarten, da auch fir sie entsprechende Ausweichraume fehlen.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

Mit der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 wurden
u.a.ein Grinordnungsplan, eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung erstellt, deren bebauungsplanrelevanten Ergebnisse in die Festsetzungen
und Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes iibernommen wurden. Der Entwurf
fir den Freiflachenplan des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wurde angepasst.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Landesanglerverband Thiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 28.07.2020
vom

Punkt 1

Der Landesanglerverband Thuringen e.V. (LAVT) fuhlt sich vorrangig dem Schutz und der Pfle-
ge der Natur, der Gesunderhaltung der Gewdsser zum Wohle der Allgemeinheit und dem Er-
halt des Angelns fiir seine Mitglieder verpflichtet.

Nach Prifung der Unterlagen kann festgestellt werden, dass der Vieselbach durch das Bauvor-
haben betroffen sein konnte. Daher muss konkretisiert werden, inwiefern in das Gewadsser
eingegriffen werden soll.

Vor jeglichen Gewadssereingriffen ist der Fischereipachter mind. 1 Monat vor Baubeginn zu
informieren. Zudem empfiehlt es sich den Fischereipachter bereits friihzeitig in die Planung
einzubeziehen.

Um einen fiir das Gewdasser schonenden Bauablauf zu sichern, ist der ausfiihrende Baubetrieb
vor Beginn der Baumalnahme bzw. etwaiger Gewassereingriffe auf die sensible Reaktion der
Fischarten auf jegliche Gewasserverunreinigung hinzuweisen. Insbesondere gilt dies fur die
Vermeidung von Zementeinschwemmungen und Schalungstrennmitteln.

Fir das unmittelbare Baugeschehen ist eine unabhdngige dkologische Baubegleitung festzu-
legen.

Fir Maschinen, die mit hydraulischen Antrieben und Einrichtungen ausgeristet sind und
wdhrend der Bauzeit am bzw. im Gewdsser eingesetzt werden, sind biologisch schnell abbau-
bare Hydraulikdle einzusetzen. Die Baumaschinen im Gewadsserbereich sind vor ihrer Inbe-
triebnahme und wahrend des Betriebes taglich auf Dichtigkeit hinsichtlich Schmier- und
Treibstoffverlusten zu prifen. Schadstoffe sind wahrend der Bauzeit sachgemall zu verwen-
denund zu lagern.

Fir etwaig notwendige Baugrubenentwdsserungen sind vor Einleitung des Dranwassers in
das Flussbett AbsetzmaRBnahmen vorzunehmen. -

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan HOT729 greift nicht in das Gewasser Vieselbach ein.
Mit der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 unter
Einbeziehung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen
wurde das Freifldchenkonzept soweit Uberarbeitet, dass die vorhandene Uferbepflanzung
beibehalten werden kann.

Der Vorhabentrager wurde Uber die Stellungnahme in Kenntnis gesetzt. Im vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplan HOT729 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichti-
gung dieses Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Punkt 2
Des Weiteren muss das Waldgebiet und die umliegende Brachflache artenschutzrechtlich
untersucht werden, da nicht auszuschlieRen ist, dass diese als Habitat seltener Tierarten die-
nen. Sollte AbholzungsmaRBnahmen durchgefiihrt werden, sind AusgleichsmaRnahmen einzu-
planen.

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung

Mit der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 wurden
u.a. ein Grinordnungsplan, eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung erstellt, deren bebauungsplanrelevanten Ergebnisse in die Festsetzungen
und Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 tibernommen wurden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N4

im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.

Geschaftsstelle
Auenstralle 31
99880 Mechterstadt

mit Schreiben
vom

10.08.2020

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 6
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreiben 14.08.2020
vom

Punkt 1

Nach Sichtung der im Internet eingestellten Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren
HOT729 bringen wir folgende Bemerkungen vor:

Erst einmal beflrworten wir generell die Nachnutzung einer Brachflache im Siedlungszu-
sammenhang und Wohnungsbau, auf bereits versiegelten Flachen, um dem wachsenden Be-
darf an Wohnraum in Erfurt gerecht zu werden.

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Nachnutzung und Rekultivierung von Brachflachen
im Siedlungszusammenhang und auf bereits versiegelten Flachen positiv gesehen wird.

Punkt 2

Einfamilienhausgebiete am Ortsrand, wie es im Norden des B.-Plangebietes geplant sind, se-
hen wir aufgrund des hohen Flachenverbrauchs fiir wenig entstehenden Wohnraum als sehr
kritisch an. Dazu kommt, dass in dem Gebiet aufgrund des hohen Wasserspiegels nicht unter-
kellert werden kann, was wiederum zu noch mehr Flachenverbrauch fuhrt.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begrindung

Hochstedt ist ein ldndlich gepragter Ortsteil. Die umgebenden angrenzenden Wohngebaude
entsprechen den Kubaturen von ein- bzw. zweigeschossigen Einfamilienhdusern. Lediglich
das denkmalgeschiitzte ehemalige Klostergut stellt eine kompaktere Baumasse dar. Aus die-
sem Grund wiirde die Einordnung von flachensparendem Geschosswohnungsbau weder der
stadtebaulichen Struktur des Ortsteiles noch den denkmalrechtlichen Anforderungen im Um-
feld des Denkmals Klostergut entsprechen.

AuRerdem sah bereits die Stadtebaulichen Rahmenplanung HOT481- Dorfentwicklungspla-
nung vom Juni 1999 die Flache zwischen Brunnenstrale und Stralle Zum Landhaus als Abrun-
dungsflache mit 8 Baupldtzen fur Einfamilienhduser vor. Der Rahmenplan wurde vom Stadt-
rat als Arbeitsgrundlage flr die Verwaltung am 05.07 2000 beschlossen. Der diesbeziigliche
Beschluss-Nr. 139/2000 wurde im Amtsblatt Nr. 13 am 21.07.2000 veroffentlicht. Inhalte der
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Rahmenplanung sind u.a. die Benennung von Malknahmen zur Erhaltung, Gestaltung und
Umnutzung landlicher Bausubstanz, Vorschldage fur kleine Erweiterungsflachen der Siedlung
am nordlichen Ortsrand und an den Hochstedter Teichen mit Wohnungsbau (Einfamilienhdu-
ser), ein Vorschlag fur die Erhaltung und Umnutzung des damals als Domdne benannten Be-
reichs des Klostergutes sowie ein Vorschlag zur Gestaltung des Strallenbereichs zwischen
Kirchberg und der StraRRe ,Am Bach® in ortsbildgerechter Form. Die Bebauung dieser Flache
wurde somit bereits frihzeitig stadtebaulich untersucht und als Abrundung der Bebauung
bestatigt.

Es liegt zudem eine aktuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt bis 2040 vor, die im No-
vember 2021 verdffentlicht wurde 2.

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haushalts-
zahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahre und die derzeit
aktuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt 2020 bis 2040.

Flr den Prognosezeitraum bis zum Jahr 2040 wird ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund
123.000 Haushalte erwartet. Dieser prognostizierte Anstieg ergibt sich neben der rein quanti-
tativen Zunahme der Bevolkerungszahl auch aus der Annahme, dass die Entwicklung der Al-
tersstruktur und ein verdandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu einer fortlau-
fenden Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe fiihren werden.

Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt bilden die Ergebnisse der
Haushaltsprognose. Zusatzlich muss eine gewisse Zahl an Wohnungsabgangen durch Neubau
ausgeglichen werden, welche aufgrund der Entwicklungen in den Vorjahren auf 25 Wohnun-
gen pro Jahr beziffert wird. In der Summe besteht ein zusatzlicher Wohnungsbedarf fur den
Zeitraum bis zum Jahr 2040 von bis zu 6.450 Wohnungen.

Ein Anteil dieses Wohnungsbedarfes entfdllt auf Ein- und Zweifamilienhduser. Wird von einer
konstanten Bautatigkeit in diesem Segment ausgegangen, entsteht bis 2040 eine Nachfrage
an 2.450 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern. Diese Zahl vom gesamten Woh-
nungsbedarf subtrahiert ergibt eine Nachfrage von 4.000 Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbau.

Sollte sich die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern aufgrund verschiedener Einflis-
se abweichend entwickeln, wiirde sich der Nachfrageanteil an Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau vom o.g. Gesamtwohnungsbedarf von 6.450 Wohneinheiten entsprechend anpas-
sen.

Mit der geplanten Realisierung von insgesamt 22 Einfamilienhdusern — 14 als Reihenhduser
zur Wiederrichtung der urspriinglichen Kubatur des Gutshofes auf den Grundflachen der
ehemaligen Nebengebdude und 8 als Landhduser im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs -
wird diesem aus der aktuellen Wohnungsbedarfsprognose erhhtem Bedarf an Einfamilien-
hdausern entsprochen.

2 Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 113, Ausgabe 11/2021; https://www.erfurt.de/
mam/ef/service/mediathek/publikationen/2021/bevolkerungsprognose_bis_2040_heft_113.pdf, abgerufen am
11.01.2021
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Punkt 3

Die Sanierung des alten Klostergutes sowie die Neubauten sollten sich an den Erkenntnissen,
Forderungen des Umweltbundesamtes fur die ,Stadt fir Morgen" orientieren, die unter nach-
folgendem Link einzusehen sind: https://www.umweltbundesamt.de/die-stadt-fuer-morgen.
Des Weiteren sind beim Planen und Bauen die Kriterien zum nachhaltigen Bauen der ,Erfurter
Grinen Hausnummer" (Sanierung und Neubau) zu berticksichtigen. Bis 2035-40 sollen die
Gebiude, Quartiere, die Stadt Erfurt und Deutschland als Ganzes CO%-neutral sein, wenn wir
die international verpflichtend unterschriebenen Vertrage von Paris auch erreichen wollen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Bebauungsplan kénnen lediglich bodenrechtlich relevante Festsetzungen getroffen wer-
den. Die Kriterien der ,Stadt von Morgen® und der Erfurter Griinen Hausnummer sind nicht
Festsetzungsinhalt gemal § 9 BauGB und kdnnen deshalb nicht im Bebauungsplanverfahren
beriicksichtigt werden. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden andererseits eine Viel-
zahl von Verordnungen berticksichtigt (ENEV, ...) die auch stetig fortgeschrieben werden. Die
JErfurter Griine Hausnummer* ist mittlerweile 20 Jahre alt und in vielen Punkten veraltet oder
an andere Stelle bereits Standard.

Dem Vorhabentrager wurden die Stellungnahmen des BUND zur Beachtung in der Bauausfiih-
rung Ubergeben.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan HOT729 wird nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches aufgestellt. Die Sanierung des Klostergutes bedarf zudem einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis. Im Rahmen der friithzeitigen Birgerbeteiligung und im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung zum Bebauungsplan konnen durch die Planung betroffene Biirger und beriihrte Trager
offentlicher Belange Anregungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfahren abge-
ben. Im weiteren Bebauungsplanverfahren sind gemdR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch alle privaten
und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Ein entspre-
chender Abwagungsvorschlag wird dann dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

Punkt 4

In den Anlagen zum B.-Plan HOT729 lesen wir leider nichts vom, aus unserer naturschutzfach-
lichen Sicht, auf den Bautrager, die Gemeinde Hochstedt und uns Verbanden zukommenden,
grolRen Konflikt, beim geplanten Neuaufbau der Total - Ruinen im &stlichen Teil des Gutsho-
fes. Diese total zerfallenen Gebaudeteile des Gutshofes stehen in der direkten Nachbarschaft
zu einem Steilwand-Hangwald, welcher im Zuge der Baumalnahmen gefallt werden soll. Rote
Punkte an zig stattlichen Grol- und Altbaumen, bis tief in den Waldstreifen hinein und nicht
nur an denen, die in der Abbruchkante stehen, sind bereits angebracht und wir unterstellen,
dass sie in bereits ab dem 1. November gefallt werden sollen. Und das, obwohl sich der B.-Plan
noch in der Anhorung und Diskussion in dem Ausschuss und Stadtrat befindet. Also noch gar
nicht entschieden ist, ob der Ersatzbau auf den Ruinengrundstiickteil gebaut wird. Wir lehnen
die Bebauung entlang des Steilhanges ab, weil damit die Fdllung von unzahligen Baumen im
Waldhang verbunden ware. Dieser Grungurtel fiir Hochstedt hat die Stadtverwaltung Erfurt
vor ca. 10 Jahren selbst als schiitzenswert fir die Bewohnerinnen eingestuft, sagten uns eini-
ge Dorfbewohnerinnen bei einer Ortseinweisung in den B.-Plan.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung

Die roten Punkte an den Baumen wurden als Kennzeichnung fiir den Vermesser angebracht.
Die Bdume wurden als Grundlage fir das zu erarbeitende Baumkataster in den Lage- und Ho-
hensplan, der auch als Plangrundlage fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erforderlich
ist, aufgenommen.

Wie in der Stellungnahme ausgesagt, ist die geplante mutmalliche Fallung so nicht zutref-
fend. Anhand des Baumkatasters wurde gemeinsam mit dem zustandigen Umwelt- und Na-
turschutzamt sowie der Baumkommission der Stadt Erfurt hinsichtlich der Gewadhrleistung
der Verkehrssicherungspflicht des Grundstiickseigentimers gepruft, welche Baume aufgrund
ihres Standortes oder ihrer Vitalitat umsturzgefahrdet sind und welche aufgrund ihres Stan-
dortes die Bausubstanz des denkmalgeschitzten Klostergutes schadigen. Dem entsprechend
wurde ein Fallantrag gestellt. Diese MaBnahmen erfolgen auf anderer gesetzlicher Grundlage
als den Vorschriften des Baugesetzbuches fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Das
Klostergut, bestehend aus Gutshaus und einem geschlossenen Hofensemble, unterliegt dem
Denkmalrecht.

Des Weiteren erfolgten Abstimmungen mit den zustdndigen Behorden und beteiligten Natur-
schutzverbanden zur kostenpflichtigen Nutzungsartendnderung der Flache des durch Anflug
von Samen entstandenen Waldbestandes, so dass die Forderungen des Thiringer Waldgeset-
zes hinsichtlich der Einhaltung eines 30 m- Abstandes zwischen Waldbdaumen und Gebdude
eingehalten werden kénnen, ohne dafur alle Baume fallen zu muissen. Auch dafir erfolgten
konkrete Festsetzungen im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Diese Be-
standsbdume wurden im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 im west-
lichen Béschungsbereich unterhalb der ehemaligen Fohlenweise als zu erhaltende Bdume und
im ostlichen Béschungsbereich oberhalb der ehemaligen Fohlenwiese als Fldche mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt, nicht als Wald. Somit tragt der Eigentimer
dafir die Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf die wieder zu errichtenden Gebdude zur
Wiederherstellung der Kubaturen des historischen Klostergutes.

Der Entwurf fiir den Freiflachenplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde ange-
passt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan HOT729 wird nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches aufgestellt. Die Sanierung des Klostergutes bedarf zudem einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis. Im Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung und im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung zum Bebauungsplan konnen durch die Planung betroffene Biirger und beriihrte Trager
offentlicher Belange Anregungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfahren abge-
ben. Im weiteren Bebauungsplanverfahren sind gemdR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch alle privaten
und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Ein entspre-
chender Abwdgungsvorschlag wird dann dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

Punkt 5

Auch wenn die Wirtschaftlichkeit nicht unsere oberste Perspektive ist, so schlagen wir als
Ersatz fur die von uns abgelehnte Sanierung/Neubau der am Steilhang gelegenen (totalen)
Ruine des Klostergutes, vor, das Hauptgebdude des Gutshofes in Richtung der Entwicklungs-
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flache 1 ggf. zu verlangern oder auf der Fldche der geplanten Einfamilienhduser, zweistockige
Reihenhduser oder Mehrfamilienblocks zu errichten. Das kdme unserer Vorstellung vom bes-
seren Verhdltnis von Nutzung zu Versiegelung, sofern sie Uberhaupt stattfinden missen, sehr
entgegen. An dieser Stelle die Wohnungen zu errichten, wirde auch den Nachteil mangelnder
Belichtung durch den angrenzenden, bewaldeten Steilhang beim Ersatzneubau auf dem Rui-
nenfeld gar nicht erst entstehen lassen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat auf Antrag des Vorhabentragers nach pflichtgemdRem Ermessen die Einlei-
tung eines Bebauungsplanverfahrens entschieden, um gemaR § 8 Abs. 1 BauGB die stadtebau-
liche Ordnung in diesem Bereich des Ortsteiles Hochstedt zu sichern. Dabei sind die Belange
des Denkmalschutzes zu beachten. Die Sanierung des Klostergutes bedarf unabhdngig vom
Bauleitplanverfahren einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Die Vorschldge in der Stel-
lungnahme zur Sanierung bzw. Erweiterung des Klostergutes widersprechen den Vorgaben
zum Denkmalschutz einschlieBlich des Umgebungsschutzes.

Zudem ist Hochstedt ein landlich gepragter Ortsteil. Die das Plangebiet umgebenden angren-
zenden Wohngebdude entsprechen den Kubaturen von freistehenden ein- bzw. zweigeschos-
sigen Einfamilienhdusern. Lediglich das denkmalgeschiitzte ehemalige Klostergut stellt eine
kompaktere Baumasse dar. Aus diesem Grund wirde die Einordnung eines flachensparenden
Geschosswohnungsbau oder zweigeschossige Reihenhduser ostlich des Vieselbachs — weder
der stadtebaulichen Struktur des Ortsteiles noch den denkmalrechtlichen Anforderungen im
Umfeld des Denkmals Klostergut entsprechen.

Wie bereits zu Punkt 2 dieser Stellungnahme ausgesagt, wurde die betreffende Flache bereits
in der vom Stadtrat als Arbeitsgrundlage fiir die Verwaltung im Jahr 2000 bestatigten Stadte-
baulichen Rahmenplanung HOT481- Dorfentwicklungsplanung vom Juni 1999 als Abrun-
dungsflache mit 8 ortsbildgerechten Einfamilienhausstandorten ausgewiesen.

Punkt 6

AulRerdem ist es uns ein Anliegen, dass die Bestandsbdume im gesamten B-Plan-Areal gesi-
chert werden. Daflr fordern wir eine Anpassung des Strallenverlaufs, um so viele Bdume wie
moglich zu schitzen. Dazu ist ein Teil der vorhandenen Pflasterstrale ,Zum Landhaus" zu
nutzen. Auch sollten die Grundstiicke fiir die von uns vorgeschlagenen Reihenhduser oder
zweistockigen MF-Hauser (4-6 Mietparteien) unter Berlicksichtigung der Alt-Baumstandorte
aufgeteilt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Baume wurden als Grundlage fir das zu erarbeitende Baumkataster in den Lage- und Ho-
hensplan, der auch als Plangrundlage fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erforderlich
ist, aufgenommen. Auf dieser Grundlage erfolgte die weitere stadtebauliche Planung ein-
schlieRlich eins Verschwenkens der erforderlichen ErschlieBungsstralle. Dabei wurden soweit
wie moglich Bestandsbdume erhalten.
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Die Lage der ErschlieRungsstralle wurde zudem Uberarbeitet. Sie wird im Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes HOT729 an die vorhandene StraRBe ,Zum Landhaus" im Nor-
den angebunden.

Punkt 7

Ferner fordern wir, dass sowohl auf der Gemeinschaftsflache als auch innerhalb des Gutshofes
in Richtung Steilhang weitere Baume gepflanzt werden, welche im Bebauungsplan festge-
setzt werden kdnnen. Hier kdnnte die vom Bautrdger geplante Streuobstwiese, was wir sehr
begrilRen, gut ihren Platz finden. Die aulRerhalb der Reihen- u. Mehrfamilienhausgrundstucke
(derzeit noch Einfamilienhausgrundstiicke) angeordneten Stellplatze sollen durch gemein-
schaftlich genutzte Griinflache ersetzt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat auf Antrag des Vorhabentragers nach pflichtgemdRem Ermessen die Einlei-
tung eines Bebauungsplanverfahrens entschieden, um gemadR § 8 Abs. 1 BauGB die stadtebau-
liche Ordnung in diesem Bereich des Ortsteiles Hochstedt zu sichern. Dabei sind u. a. die Be-
lange des Denkmalschutzes zu beachten. Die Sanierung des Klostergutes bedarf unabhangig
vom Bauleitplanverfahren einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Die Vorschlage in der
Stellungnahme zur Bepflanzung des Klostergutes widersprechen den Vorgaben zum Denk-
malschutz einschlieflich des Umgebungsschutzes.

Unabhadngig davon muss festgehalten werden, dass die Streuobstwiese im Bereich des ehe-
maligen Fohlengartens einem nicht mehr vorhandenen historischen Bestand entspricht, der
dadurch nicht mehr dem Denkmalschutz unterliegt. In diesem Bereich sollen die vorhandenen
Baume durch einen Antrag des Vorhabentragers auf Nutzungsartendanderung von einem Wald
in private Bestandsbdaume im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
HOT729 umgewandelt werden. Dem entsprechend wurden diese Bestandsbdume im Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 als zu erhaltende Baume festgesetzt. Der
Eigentimer tragt dafiir die Verkehrssicherungspflicht hinsichtlich der wieder zu errichtenden
Gebdude zur Wiederherstellung der Kubaturen des historischen Klostergutes.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur das Klostergut muss im Bauantragsverfahren
gemadlR Thiringer Bauordnung und Vollzugsbekanntmachung der Thiiringer Bauordnung so-
wie der vom Stadtrat beschlossenen ,Handlungsrichtlinie der Landeshauptstadt Erfurt fir die
Herstellung von Fahrradabstellplatzen und Kfz-Stellplatzen zur Anwendung des § 49 Thirin-
ger Bauordnung (ThurBO)“ nachgewiesen werden. Vorab erfolgten dazu Abstimmungen im
Rahmen der Erarbeitung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes unter Beachtung der denk-
malrechtlichen Auflagen. Im Ergebnis wurden erforderliche Flachen fiir Nebenanlagen mit der
Zweckbestimmung Stellpldtze im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festge-
setzt. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung
der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Ausfiihrungen zu den vorgeschlagenen Reihen- und Mehrfamilienhdusern bzw. Geschoss-
wohnungsbau erfolgten bereits unter Punkt 5.
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Punkt 8

Wir begriRen, dass im Bebauungsplan festgeschrieben wird, dass es einen mindestens 10
Meter breiten Griinstreifen zum Vieselbach geben soll. Dies dient dem besonderen Schutz des
Gewadssers vor dem Eintrag von Pflanzenschutzmitteln und Dunger.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan HOT729 greift nicht in das Gewasser Vieselbach ein.
Mit der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 wurde
eine Fldche mit Bindungen flr Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern in Verbindung mit textlichen Festsetzungen
festgesetzt, so dass die vorhandene Uferbepflanzung geschiitzt werden kann.

Punkt 9

Wir hoffen, dass fur den Aufbau des Klosterguts bereits im Gebiet vorhandene Materialien
recycelt und wiederverwendet werden und dadurch ein nachhaltiges Bauen mit geringerem
Ressourcenverbrauch realisiert wird. Beim Sanieren und Neubau der Gebdude sind 6kologi-
sche Baumaterialien ... (siehe Vorgaben Erfurter Griine Hausnummer) zu verwenden.

Die Versiegelung ist so gering wie moglich halten und wo moglich sind offenporige, wasser-
durchlassige Decken zu verwenden. Das anfallende Regenwasser muss auf dem Grundstiick zu
verrieselt werden.

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Bei der Sanierung und Ergdanzung des historischen Klostergutes sind die Forderungen des
Denkmalschutzes einzuhalten. Die Sanierung des Klostergutes bedarf unabhangig vom Bau-
leitplanverfahren einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Dem entsprechend erfolgt der
Umgang mit dem im Bereich des Klostergutes befindlichen Materialien. Ob und inwieweit die
Materialien der ehemaligen LPG-Stallanlagen wiederverwendet werden kdnnen oder sollten,
kann derzeit nicht abgesehen werden. Altlasten bzw. kontaminierte Bausubstanz aufgrund
der Vornutzung kann nicht ausgeschlossen werden.

Unabhdngig davon betrifft dieser Hinweis auch nicht dem Regelungsinhalt eines Bebauungs-
planes, sondern verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Die Versiegelung wurde so gering wie moglich gehalten. Hinsichtlich des Umgangs mit Re-
genwasser sind die Forderungen der zustandigen Behdrden einzuhalten. Es ist keine Ablei-
tung von Regenwasser in einen vorhandenen Sammler moglich. Deshalb wurde ein innovati-
ves Entwdsserungskonzept, bestehend aus Retentionsfldchen in Form von begriinten Flachda-
chern auf den Doppelgaragen/-carports der Einfamilienhausgrundstiicke und der begriunten
Tiefgarage, offener Entwdsserungs- und Verdunstungsmulden entlang der privaten Erschlie-
RBungsflachen und Rickhalteflachen im Hof des Klostergutes entwickelt.
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Punkt 10

Des Weiteren mochten wir, dass es Festsetzungen fir eine nachhaltige Heiz- und Stromver-
sorgung im B.-Plan gibt. Auf geeigneten Dachabschnitten missen Solarthermie- und oder PV-
Anlagen verbindlich vorgeschrieben werden, wenn wir die Pariser Klimaschutzziele erreichen
wollen. Das Solarlnvest-Programm der Landesregierung fordert diese Investitionen bis zu
80%, wenn das Mieterstrommodell genutzt wird. Diese Forderung ergibt sich als Konsequenz
aus den zuvor genannten UBA-Forderungen. Samtliche Dacher, die nicht solartechnisch ge-
nutzt werden, sollten begriint werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Bei der Sanierung und Erganzung des historischen Klostergutes sind die Forderungen des
Denkmalschutzes einzuhalten. Die Sanierung des Klostergutes bedarf unabhangig vom Bau-
leitplanverfahren einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis im Vollzug der Satzung.

Die Nutzung von Solarthermie im Bereich der Einfamilienhduser ist zuldssig. Dachflachen auf
den Nebenanlagen wurden in der Ausfihrung als Griindacher fir die Rickhaltung von Regen-
wasser festgesetzt. Weitere Festlegungen zu diesen Einrichtungen werden im Durchfih-
rungsvertrag geregelt.

Im Bebauungsplan wurden zusammenfassend keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die weiteren Hinweise (Solarinvest-Programm, Klimaziele von Paris) haben keine Belange des
Bebauungsplanverfahrens an sich zum Gegenstand. So ist z.B. eine Vorgabe zur Ausfihrung
des Gebdudes als Passivhaus oder Plusenergiehaus ist in einem Bebauungsplanverfahren
nicht moglich. Die Stellungnahme wurde dem Vorhabentrager zur Kenntnis tibergeben.

Punkt 11

Beim Abriss der Gebdude miussen artenschutzrechtliche Auflagen auf Grundlage des § 44
BNatSchG Bertiicksichtigung finden. Eine faunistische Bestandserfassung ist daher notwen-
dig. AuRerdem gehen wir davon aus, dass der Investor in der Abriss- und Aufbauphase des
Klostergutes einen 6kologischen Baubegleiter hinzuzieht.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt und ein entsprechendes
Gutachten erstellt. Darin wurden Vermeidungsmallnahmen erarbeitet, die als Hinweise in
den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ibernommen wurden. Durch bauzeit-
liche Beschrdnkungen sowie ErsatzmaRBnahmen wird so sichergestellt, dass Verbotstatbe-
stdnde nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 bis 3 BNatSchG nicht eintreten.

Die Hinweise zu einem 6kologischen Baubegleiter betreffen nicht den Regelungsinhalt eines

Bebauungsplanes, sondern die Umsetzung des Vorhabens im Vollzug der Satzung. Die Stel-
lungnahme wurde dem Vorhabentrdager zur Kenntnis Gbergeben.
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Im Bebauungsplan wurden zudem keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 12

Fur die Beleuchtung sollten energiesparende und insektenfreundliche Leuchtkdrper vorgese-
hen werden. Nur notwendige Orte sollten beleuchtet werden und von der Beleuchtung von
begriinten Flachen sollte ganz abgesehen werden, da ansonsten der 6kologische Nutzen der
Grinflachen, Fassaden- und Dachflachenbegrinung als Lebensraum fir nachtaktive Insekten
nur eingeschrankt oder gar nicht erreicht wird. Lichtverschmutzungen in der Nacht sollten im
neuen Quartier und der gesamten Stadt vermieden werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis zur Minimierung
des Falleneffekts wurde im vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Teil C "5. Hinweise
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen" eingeordnet.

Die Abstimmung zu den Beleuchtungsanlagen auf den 6ffentlichen Flachen, die im Zuge der
BaumaRnahme des Vorhabens erneuert oder ergdnzt werden, erfolgt mit der Stadtbeleuch-
tung. Insektenfreundliche Leuchtkdrper kdnnen als ArtenschutzmaBnahmen nicht im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden, hierzu sind gesonderte Regelungen mit den zustandigen Natur-
schutzbehodrden zu treffen.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 74 von 120



Zwischenabwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N8

im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren
von Kulturbund fur Europae.V.

Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt

mit Schreiben 09.07.2020
vom

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 9
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Landesjagdverband Thiringen e.V.

Franz-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben 13.08.2020
vom

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N10

im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren
von Verband fiur Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

16.08.2020

keine Betroffenheit
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘I
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von

mit Schreiben 24.07.2020
vom

Punkt

Der Ortsteilrat Hochstedt steht dem Projekt offen gegeniber. Gleichzeitig haben sich auf
Grund eigener Uberlegungen, aber auch durch Gesprache mit Birgern einige Fragen und For-
derungen aufgetan.

Abwadgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Fragen und Forderungen werden im nachfolgenden behandelt.

Punkt 2

Der Anteil an barrierefreien oder zumindest barrierearmen Wohneinheiten ist moglichst hoch
anzusetzen, um dlteren oder mobilitatseingeschrankten Birgerinnen und Birgern (insbeson-
dere aus Hochstedt) eine angemessene Wohnmaoglichkeit im Ort anbieten zu kdnnen. (Positi-
ver Nebeneffekt die Blrgerinnen und Biirger konnen im Ort bleiben und ihre Hauser konnten
von jungen Familien genutzt werden.)

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung

Es ist bei der denkmalgerechten Sanierung des Gutshauses einschlieRlich der Wiederherstel-
lung der Kubaturen des ehemaligen Klostergutes ein Anteil an altersgerechten barrierearmen
Wohnungen vorgesehen. Das direkt nérdlich an das Gutshaus anschlieRende Gebdude (Lau-
benganghaus) ist vollstandig altersgerecht und barrierearm. Das Treppenhaus mit einem
Fahrstuhl ist direkt anschlieRend an das Gutshaus eingeordnet, so dass auch Wohnraum im
Gutshaus barrierearm erreichbar ist.

Punkt 3

Der Vorhabentrdger sollte ausreichend viele Parkplatze (1 bis 2 je Wohneinheit) fur die An-
wohner des Klostergutes auf dem Gelande vorhalten.

Hochstedt verfiigt zwar Gber eine Busanbindung sowie mit dem Bahnhof Vieselbach liber eine
Bahnanbindung. Die Nutzung des OPNV erweist sich allerdings an den Abenden sowie an Wo-
chenenden als wenig komfortabel bzw. als gar nicht méglich. Es ist davon auszugehen, dass
kiinftige Anwohner zumindest einen PKW besitzen bzw. nutzen werden. Im Umfeld des Vor-
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habens zeigt sich bereits jetzt ein Mangel an Stellplatzen fur PKW. Um diese Situation nicht
zu verscharfen, sind Parkpldtze auf dem Grundstiick des Klostergutes vorzuhalten.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze muss im Bauantragsverfahren gemaR Thiringer
Bauordnung und Vollzugsbekanntmachung der Thiringer Bauordnung sowie der vom Stadtrat
beschlossenen ,Handlungsrichtlinie der Landeshauptstadt Erfurt fir die Herstellung von
Fahrradabstellplatzen und Kfz-Stellplatzen zur Anwendung des § 49 Thiringer Bauordnung
(ThiarBO)“ nachgewiesen werden. Vorab erfolgten dazu Abstimmungen im Rahmen der Erar-
beitung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes unter Beachtung der denkmalrechtlichen
Auflagen. Im Ergebnis wurden die fiir die Gebdude im Bereich des ehemaligen Klostergutes
erforderliche Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellpldtze im Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzt. Von den nachzuweisenden Stellplat-
zen werden 2 an der privaten StralRe in Parallelaufstellung vor dem neu zu errichtenden west-
lichen Laubenganghaus und 24 in Carports zwischen der neuen privaten Stralle und dem 6st-
lich angrenzenden Teich auf dem Nachbargrundstiick errichtet. Die Ddcher aller tiberdachten
Stellplatze werden eine extensive Begriinung erhalten Die Anzahl der Fahrradstellplatze ent-
spricht den Vorgaben der Thiringer Bauordnung (ThirBO) in Verbindung mit der am
10.11.2021 vom Stadtrat beschlossenen Handlungsrichtlinie fiir die Herstellung von Fahrrad-
stellplatzen und Kfz-Stellplatzen zur Anwendung des § 49 ThirBO.

Die gemald Thiringer Bauordnung und Vollzugsbekanntmachung der Thiringer Bauordnung
sowie der vom Stadtrat beschlossenen ,Handlungsrichtlinie der Landeshauptstadt Erfurt fir
die Herstellung von Fahrradabstellplatzen und Kfz-Stellplatzen zur Anwendung des § 49 Thi-
ringer Bauordnung (ThirBO)“ nachzuweisenden Kfz- und Fahrradstellplatze im allgemeinen
Wohngebiet WA2, in dem die 8 Einfamilienhduser entstehen sollen, sind auf dem jeweiligen
Grundstick zu erreichten. Daflir wurden jeweils Flachen fir Doppelgaragen festgesetzt.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4

Esist ein Verkehrskonzept zur Verkehrsfithrung wahrend der Bauphase zu erstellen.

Die StraBen im Ortszentrum sind relativ schmal und nicht grundhaft ausgebaut. Sie sind zum
Teil mit Granitsteinen gepflastert bzw. nur mit einer diinnen Asphaltdecke liberzogen. Es ist
sicher zu stellen, dass wahrend der Bauphase LKW's nicht oder nur marginal die innerortli-
chen StralRen nutzen.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Punkt 5

Es ist ein Verkehrskonzept zur Verkehrsfiithrung fir die spatere Nutzung durch die kiinftigen
Anwohner zu erstellen.

Moglicherweise wadre ein Einbahnstrallen-/ oder RingstraBensystem fur das Areal hilfreich, um
das Verkehrsaufkommen zu lenken und auf den einzelnen StralRen gering zu halten. Es ist die
Moglichkeit zu priifen, den Feldweg zum Viadukt bei Vieselbach auszubauen, um den Orts-
kern zu entlasten.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche beziiglich der Ordnungs-
malnahmen gemal StraRenverkehrsordnung im Vollzug der Satzung. Unabhangig davon der
der Vorschlag eines Einbahnstralensystems im Plangebiet aufgegriffen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 6
Es sollte eine Ausweisung samtlicher StraRen als Spielstralen erfolgen.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Stellungnahme bezieht sich u. a. auf Verkehrsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans HOT729. Der vorgebrachte Hinweis hat keine Belan-
ge des Bebauungsplanverfahrens an sich zum Gegenstand, da hier verkehrsrechtliche Anord-
nungen durch die StraRenverkehrsbehdrde (auf anderer rechtlicher Grundlage) vorzunehmen
wadren.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlcksichtigung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Auf den pri-
vaten ErschlieBungsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans HOT729 kann durch den Vorhabentrager eine entsprechende Beschilderung vorge-
sehen werden.

Punkt 7
Bei der Planung der EFH sowie der Anliegerstralle ist auf Baumbestand Ricksicht zu nehmen.
Aktuell ist das Areal eine Brachflache, auf der zahlreiche Vogel, Fledermduse und sicher auch
Amphibien und Reptilien leben. Um moglichst wenig Einschnitte in den Lebensraum dieser
Tiere zu haben, sind moglichst viele Biume sowie Brachflachen in den Randbereichen zu er-
halten.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung

Mit der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 wurden
entsprechend der gesetzlichen Vorschriften u. a. ein Baumkataster, ein Griinordnungsplan,
eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung etc. er-
stellt, deren bebauungsplanrelevanten Ergebnisse in die Festsetzungen und Hinweise des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tbernommen wurden.

So wurde die geplante Anliegerstralle etwas nach Westen verschoben, um die grolle Kastanie
vor dem Gutshaus zu erhalten. Des Weiteren erfolgten Abstimmungen mit den zustdndigen
Behorden und beteiligten Naturschutzverbanden zur kostenpflichtigen Nutzungsartenande-
rung der Flache des durch Anflug von Samen entstandenen Waldbestandes, so dass die Forde-
rungen des Thuringer Waldgesetzes hinsichtlich der Einhaltung eines 30 m- Abstandes zwi-
schen Waldbdaumen und Gebaude eingehalten werden kdnnen, ohne dafiir Baume fallen zu
mussen. Auch dafir erfolgten konkrete Festsetzungen im Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Der Freiflachenplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde entsprechend angepasst.

Punkt 8

Es ist sicher zu stellen, dass das historische Gutsgebdude (Herrenhaus) tatsachlich und zeit-
nah saniert wird. Wir haben Sorge, dass eventuell nach Fertigstellung und Verkauf der EFH
aus den unterschiedlichsten Griinden eine Sanierung des Gutsgebdudes nicht zeitnah erfol-
gen konnte. Wir bitten darum, dass alles daflr getan wird, dass dieser Fall nicht eintreten
wird.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Fiur die Umsetzung der BaumaRnahmen ist ein Bebauungsplan erforderlich. Dieser wird als
vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt und besteht u.a. aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit Vorhabenbe-
schreibung und einem Durchfihrungsvertrag.

Das Gutshaus ist maRgebender Bestandteil des Vorhabens und im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan und im Vorhaben- und ErschlieRungsplan festgesetzt bzw. dargestellt.

Im Bebauungsplanverfahren nach § 12 BauGB muss sich der Vorhabentrager nach Absatz 1 in
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der auf der Grundlage eines abgestimmten Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes erstellt wird, vor Satzungsbeschluss in einem Durchfih-
rungsvertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens verpflichtet.

Ein Durchfuhrungsvertrag ist — abhdngig vom Stand des Bebauungsplanverfahrens - in Vorbe-
reitung und wird vor Satzungsbeschluss im Stadtrat gebilligt. Die Fristen zur Durchfiihrung
des Vorhabens werden gemdR § 12 Abs. 1 BauGB nach der 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und vor dem Satzungsbeschluss vor einer
moglichen Einreichung von Bauantragen durch den Vorhabentrdger in einem Durchfiihrungs-
vertrag nach § 12 BauGB zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager geregelt. Dieser
Vertrag wird eine Klausel enthalten, wonach dieser Vertrag erlischt, wenn der Vorhabentrager
die im Vertrag vereinbarten Durchfiihrungsfristen nicht einhalt.
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Punkt 9

Wir bitten um einen Gesprdchstermin mit einem Vertreter*in des Stadtplanungsamtes sowie
des Vorhabentrdgers, bei dem der B-Plan den Burger*innen vorgestellt wird und Fragen der
Burger*innen beantwortet und besprochen werden kénnen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Es wurden zwei Vororttermine durch den Vorhabentrager mit der Ortsteilblirgermeisterin und
Mitgliedern des Ortschaftsrates im Dezember 2020 und im Juli 2021 durchgefihrt. Wdhrend
dieser Ortsbegehungen wurden die geplanten Gebdude, ErschlieRungsmaRBnahmen und MaR-
nahmen zum Ausgleich des Eingriffs erldutert und auf Fragen Auskunft erteilt.

Ende Juli 2022 hat im Burgerhaus von Hochstedt eine 6ffentliche Biirgerversammlung, die
durch den Ortschaftsrat organisiert wurde, zum Thema ,Wohnen am Klostergut® stattgefun-
den. In der Burgerversammlung wurde durch den Vorhabentrager gemeinsam mit den Archi-
tekten den interessierten Biirgern der Planungstand zur Revitalisierung des ehemaligen Klos-
tergutes dargestellt und auf alle Fragen ausgiebig eingegangen.

Im Rahmen der Denkmaltage 2022 erfolgte am 06.09.2022 eine 6ffentliche Veranstaltung im

Klostergut in Hochstedt, Brunnenstralle 15, mit der unteren Denkmalbehdrde und einem Bau-
forscher zum Baudenkmal mit dem Thema "Spurensuche zur Baugeschichte und zu Befunden".

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 83 von 120



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02

im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 11.08.2020
vom

Punkt 1

Den Bebauungsplan habe ich eingesehen.

Mit der generellen Bebauung der im Plan ausgewiesenen Fldachen bin ich einverstanden. Mit
der verkehrstechnischen Losung bin ich nicht einverstanden.

Begriundung:

Die StralRenfihrung vor dem Gut ist nicht notwendig, da eine StraRenfiihrung durch das Gut
bereits vorhanden ist. Diese musste verkehrstechnisch ausgebaut und entsprechend herge-
richtet werden. Die Durchfahrtshohe zum Gut erlaubt bei entsprechender Beschilderung die
ungehinderte Durchfahrt selbst fiir Pkw. Der mehr als 100 Jahre genutzte Garten (durch Aus-
zug der Mieter in den 90er Jahren vernachlassigt) konnte somit erhalten bleiben und zur Ge-
meinschaftsnutzung der Anwohner des Gutes (nicht der zuklinftigen Eigenheimbesitzer) neu
gestaltet und hergerichtet werden. Die im Garten stehenden Baume (eine 50-jdhrige Kastanie
ca. 20 m hoch und Obstbdume) kbnnten erhalten werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Eine neue ErschlieRungsstrale ist zwingend fir die ErschlieRung der geplanten Einfamilien-
hausstandorte und des Klostergutes mit z. B. Rettungs- und Entsorgungsfahrzeugen erforder-
lich.

Der Hinweis wurde zum Anlass genommen, die vorhandene StralRenfiihrung verkehrstech-
nisch zu prifen. Im Ergebnis musste festgestellt werden, dass diese den Anforderungen an die
Durchfahrtshéhen, Durchfahrtsbreiten und Wendekreisen der Feuerwehr oder Miillfahrzeuge
nicht entspricht.

Unabhdngig ist es aus denkmalschutzrechtlichen Erwdagungen ebenfalls nicht méglich, die
vorhandene Gebdudedurchfahrt zu nutzen, da durch die durch die Fahrzeuge erzeugten Er-
schitterungen eine Schadigung der historischen Gebdudesubstanz zu erwarten ist.

Die neue Stralenfihrung westlich vor dem Gut wurde somit erforderlich, um das Plangebiet
einschlieRlich des Bereichs des Klostergutes zu erschliefen. Nur so ist eine dem Stand der
Technik entsprechende ErschlieBung des Klostergutes mit Rettungs- und Entsorgungsfahr-
zeugen moglich.

Der Hinweis wurde auch zum Anlass genommen, die StraRenfiuhrung fachtechnisch zu vertie-
fen. Auf dieser Grundlage erfolgte die weitere stadtebauliche Planung einschliellich eines
Verschwenkens der erforderlichen ErschlieBungsstralle. Dabei wurden soweit wie moglich
Bestandsbdume erhalten, u.a. die in der Stellungnahme benannte Kastanie. Gegeniiber dem
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Vorentwurf wurde die ErschlieRungsstralle an die Stralle ,Zum Landhaus“ angebunden als
Einbahnstralle mit Zufahrt von der StraRe ,Zum Landhaus®.

Punkt 2

Nach Aussage unserer Ortsteilblrgermeisterin soll keine weitere Bebauung stattfinden. Im
Bebauungsplan gibt es aber 2 ausgewiesene Erweiterungsbereiche. Insbesondere interessiert
mich hier der Erweiterungsbereich 2. Einer Bebauung dieses Bereiches kann ich nicht zustim-
men.

Begriindung:

Dieser Bereich stellt fir mich mittlerweile ein Biotop dar. Zahlreiche Tiere haben hier ein
Ruckzugsgebiet gefunden. In diesem Bereich haben sich unter anderem Buntspecht, Eichelha-
her, Schwanzmeisen, Wildenten, Kleiber, Kohlmeisen, Rotkehlchen, aber auch Frésche ange-
siedelt. In einen der verwaisten Schweinestalle haben sich sogar Fledermduse niedergelassen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Der Erweiterungsbereich 2 ist nicht mehr Bestandteil des Plangebiets.

Punkt 3

Bedenken melde ich auch bei der Durchfiihrung der BaumaRnahmen selbst an.

Die BrunnenstralRe selbst ist fur groRe Baufahrzeuge auf Grund nicht vorhandenen tiefbau-
technischen Ausbau nicht geeignet zum befahren. Ein Umbau wirde die Uber Jahrhundert
gewachsene Ansicht des Dorfes erheblich beintrachtigen. Aus diesem Grunde wirde ich es
begriiRen, dass der zu erwartende Schwerlasttransport iber die Briicke LandhausstraRe erfolgt
und auch bautechnisch festgelegt wird.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes, sondern die Um-
setzung des Vorhabens im Vollzug der Satzung. Der Vorhabentrdager wurde Uber die Stellung-
nahme in Kenntnis gesetzt. Ungeachtet dessen ist festzustellen, dass der vorhandene Aus-
baugrad der BrunnenstraRe fiir die ErschlieRung der Bestandsgebdude u. a. fir Lkw (z. B. das
Millfahrzeug und die Feuerwehr) ausreichend ist.

Punkt 4
Bei der Durchfihrung der Baumalnahme selbst wadre es wiinschenswert, dass die Sanierung
des Gutgebdudes zuerst oder zu mindestens gleichzeitig mit dem Eigenheimbau beginnen
wiirde.

Es steht die Beflirchtung im Raum, dass nach erfolgtem Eigenheimbau das Gutsgebdude un-
saniert zurlickbleibt. Dies wdre nicht im Interesse des Dorfes.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Das Gutshaus ist maRgebender Bestandteil des Vorhabens und im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan und im Vorhaben- und ErschlieRungsplan festgesetzt bzw. dargestellt.

Die Fristen zur Durchfiihrung des Vorhabens werden gemaf3 § 12 Abs. 1 BauGB nach der 6ffent-
lichen Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und vor dem Sat-
zungsbeschluss vor einer moglichen Einreichung von Bauantragen durch den Vorhabentrdger
in einem Durchfihrungsvertrag nach § 12 BauGB zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorha-
bentrdager geregelt. Dieser Vertrag wird eine Klausel enthalten, wonach dieser Vertrag erlischt,
wenn der Vorhabentrdger die im Vertrag vereinbarten Durchfiihrungsfristen nicht einhalt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03

im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 11.08.2020
vom

Punkt 1

Ich finde es toll, dass etwas mit dem alten Mdnchskloster passiert.

Trotzdem muss ich lhnen in einigen Dingen widersprechen. Der 10 Meter lange Streifen ent-
lang des Vieselbachs reicht leider nicht aus. Diesen Streifen mussten sie auf 20 bis 25 Meter
verlangern. Da ansonsten zu viele Baume gefallt werden konnen. Bitte Uberprifen Sie dies
nochmal.

Da wo die Hauser geplant werden, ist eine wunderschdone Wiese, diese Wiese steht in nassen
Jahren voll Wasser. Falls es einmal den Stausee nicht mehr gibt, steht auch das gesamte Un-
terdorf unter Wasser, wenn es wie aus Eimern giel8t. Hier wiirde ich Sie auch bitten, da in der
Ndhe ein Teich ist, die vorkommenden Amphibien wahrend der Bauphase zu schiitzen!

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Mit der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 wurden
ein Grinordnungsplan, eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung erstellt, deren bebauungsplanrelevanten Ergebnisse in die Festsetzungen
und Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ibernommen wurden. Entlang des
Vieselbachs wurde eine Flache mit Bindungen fir die Bepflanzung und zur Erhaltung von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern festgesetzt. Der
Entwurf fiir den Freiflachenplan des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wurde angepasst.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 wird im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren u.a. auch der den Belang einer potentiell auftretenden Uberschwemmung
zu vertretender Behorde zur Stellungnahme vorgelegt. Die dann eingehende Stellungnahme
wird in die Abwdgung eingestellt und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt.

Zur Sicherung der neuen Wohngebdaude im westlichen Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes vor Verndssung in nassen Jahren wurden geplante Gelandehdhen festgesetzt.

Unabhangig davon wurde mit dem Vorhaben das Planungsziel verfolgt, die Versiegelung der
Flachen gegeniiber dem bisherigen Zustand, der durch verbliebene Fundamente und Stallbo-
den der ehemaligen LPG-Anlagen und des Klostergutes gekennzeichnet ist, nicht zu erhéhen
bzw. durch Retentionsflachen auszugleichen. Zur Ableitung des Regenwassers wurde flr das
Plangebiet ein innovatives Regenwasserkonzept P in Form von Retentionsflachen auf den
begriinten Flachdachern auf der Tiefgarage in WA 1 und den Doppelgaragen der Einfamilien-
hausgrundstiicke im WA 2, von offenen Entwasserungsmulden entlang der privaten Erschlie-
RBungsflachen, teilversiegelten Flachen und gepflasterten Mulden im Hof des Klostergutes
entwickelt. Die Entwadsserungsmulden bieten Verdunstungsmoglichkeiten und leiten das Re-
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genwasser in den Vieselbach bzw. den 6stlich angrenzenden privaten Teich. Es ist dabei ge-
plant, dass durch die Nutzung von Retentions-Volumina zukinftig nicht mehr Regenwasser in
den Vieselbach flieRt als bisher.

Punkt 2
Nun kommen wir zu lhrem Plan eine neue StraRe zu bauen, die vor dem Gut lang fuhren soll.
Warum kann diese nicht durch das Kloster gefiihrt werden? Ist diese Stralle zwingend erfor-
derlich?

Sie téten, mit Einhaltung lhres 10 Meter langen Streifens, Hauserbau und StraRenbau rund
uber-50 Baume. Die sind Lebensraum fur viele verschiedene Vogelarten bei uns. Buntspecht,
Grinspecht, Eichelhaher, Spatzen, Kohlmeise, Blaumeise, Eulen und noch einige mehr.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung

Eine neue ErschlieBungsstralRe ist zwingend fir die ErschlieBung der geplanten Einfamilien-
hausstandorte und des Klostergutes mit z. B. Rettungs- und Entsorgungsfahrzeugen erforder-
lich.

Der Hinweis wurde zum Anlass genommen, die vorhandene Stralenfihrung durch das Gut
verkehrstechnisch zu priifen. Im Ergebnis musste festgestellt werden, dass sie den Anforde-
rungen an die Durchfahrtshéhen, Durchfahrtsbreiten und Wendekreisen der Feuerwehr oder
Millfahrzeuge nicht entspricht.

Unabhangig ist es aus denkmalschutzrechtlichen Erwdgungen ebenfalls nicht moéglich, die
vorhandene Gebdudedurchfahrt zu nutzen, da durch die durch die Fahrzeuge erzeugten Er-
schutterungen eine Schadigung der historischen Gebdudesubstanz zu erwarten ist.

Der Hinweis wurde aber auch zum Anlass genommen, die StraBenfiihrung fachtechnisch zu
vertiefen. Auf dieser Grundlage erfolgte die weitere stadtebauliche Planung einschliellich
eines Verschwenkens der erforderlichen ErschlieBungsstralBe. Dabei wurden soweit wie mdg-
lich Bestandsbdaume erhalten. Gegenliber dem Vorentwurf wurde die ErschlieBungsstralRe an
die Strale ,Zum Landhaus” angebunden als Einbahnstralle mit Zufahrt von der StraRe ,Zum
Landhaus®.

Punkt 3

Jetzt kommen wir zum Moénchskloster. Wie schon oben erwahnt, finde ich es wie viele andere
Hochstedter sehr schon, dass dieses ,Schandfleck” endlich restauriert wird. Meine Bedenken
sind folgende.

Der Investor baut seine Hauser und verkauft diese und Uberldsst das Gut sich selbst.
Die Hauser mit Ihrer Grundsticksflache werden Sie auch nicht unter 400 000 € bekommen.

Welcher Arbeiter in der Mittelklasse soll sich dies bitte leisten kdnnen?

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.
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Begriindung

Fur die Umsetzung der BaumaRnahmen ist ein Bebauungsplan erforderlich. Dieser wird als
vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt und besteht u. a. aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem Vorhaben- und Erschliefungsplan mit Vorhabenbe-
schreibung und einem Durchfihrungsvertrag.

Das Gutshaus ist malRgebender Bestandteil des Vorhabens und im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan und im Vorhaben- und ErschlieRungsplan festgesetzt bzw. dargestellt.

Ein Durchfuhrungsvertrag ist — abhangig vom Stand des Bebauungsplanverfahrens - in Vorbe-
reitung und wird vor Satzungsbeschluss im Stadtrat gebilligt. Die Fristen zur Durchfihrung
des Vorhabens werden gemdR § 12 Abs. 1 BauGB nach der 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und vor dem Satzungsbeschluss vor einer
moglichen Einreichung von Bauantrdgen durch den Vorhabentrdger in einem Durchfiihrungs-
vertrag nach § 12 BauGB zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager geregelt. Dieser
Vertrag wird eine Klausel enthalten, wonach dieser Vertrag erlischt, wenn der Vorhabentrager
die im Vertrag vereinbarten Durchfiuhrungsfristen nicht einhalt.

Die weiterhin vorgebrachten Hinweise zu eventuellen Grundstilckspreisen und Bauherren
haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum Gegenstand. Sie entsprechen
nicht dem Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes.

Punkt 4
Aber zuriick zum Gut. Dort gibt es einige Moglichkeiten, wo sich Fledermduse verstecken
konnten, daher mochte ich Sie bitten, diese Tiere auszumachen und umzusiedeln.

Die Streuobstwiese ,Pfaffenberg" wird wahrscheinlich von Rehen genutzt als Schlafplatz. So-
bald der neue Eigentlimer anfangt mit bauen, wohl nicht mehr. Da wiirde ich Sie bitten ge-
sondert auf zu passen das keine Bdume ab einer GrélRe von 40 cm gefdllt werden. Bei meinem
Spaziergang habe ich festgestellt, dass es leider viele Bdume erwischen wird die kerngesund
sind. Etwa wohl auch an die 50 Stiick.

Wenn Sie diesem BPlan auf seiner ganzen Tragweite zustimmen werden wir tiber 100 Baume
weniger haben. Die Halfte der Tiere wird wahrscheinlich mit verschwinden. Fangt so das bau-
en und leben mit der Natur an wofir sich Menschen entscheiden aufs Dorf zu ziehen?

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Mit der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 wurden
entsprechend der gesetzlichen Vorschriften z. B. ein Baumkataster, ein Grinordnungsplan,
eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt,
deren bebauungsplanrelevanten Ergebnisse in die Festsetzungen und Hinweise des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ibernommen wurden.

Des Weiteren erfolgten Abstimmungen mit den zustandigen Behdrden und beteiligten Natur-

schutzverbanden zur kostenpflichtigen Nutzungsartendnderung der Flache des durch Anflug
von Samen entstandenen Waldbestandes, so dass die Forderungen des Thiringer Waldgeset-
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zes hinsichtlich der Einhaltung eines 30 m- Abstandes zwischen Waldbdaumen und Gebdude
eingehalten werden kénnen, ohne dafir alle Baume fdllen zu mussen.

Auch dafur erfolgten konkrete Festsetzungen im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes. Diese Bestandsbaume wurden im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes HOT729 im westlichen Béschungsbereich unterhalb der ehemaligen Fohlenweise als
zu erhaltende Baume und im 0Ostlichen Boschungsbereich oberhalb der ehemaligen Fohlen-
wiese als Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt, nicht als Wald.

Somit tragt der Eigentimer dafiir die Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf die wieder zu
errichtenden Gebaude zur Wiederherstellung der Kubaturen des historischen Klostergutes.

Der Entwurf fir den Freiflachenplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde ange-
passt.

Punkt 5

Da wir wissen das nach diesem BPlan auch die Entwicklungsflache 1 bebaut wird méchte ich
Sie personlich drauf hinweisen, dass Sie Entwicklungsbereich 2 niemals zustimmen dirfen!
Hier haben wir viele Bdume stehen und bis zu den 71 er Jahren wurde es als Deponie genutzt!

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung
Die Entwicklungsflache 2 ist nicht mehr Bestandteil des Plangebiets.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04

im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 13.08.2020
vom

Punkt 1

Der Bebauungsplan ist fir den kleinen Ortsteil Hochstedt eine strukturbestimmende MaR-
nahme mit Auswirkungen auf die gesamte (alte) Ortslage. Als langjahriger Bewohner des Or-
tes mochte ich einige Anregungen und Bedenken aufzeigen.

Grundsatzlich ist es sehr zu begriiRen, dass das vernachlassigte Gebiet innerhalb der Ortslage
nun entwickelt wird.

Fir den kleinen Ort ist es insgesamt ein sehr umfangreicher Eingriff mit Auswirkungen auf
die gesamte Verkehrslage und Struktur des Ortes. Die jetzige Planung als ,Insellésung” mit
nur einer Zufahrt ist aus meiner Sicht unzureichend. Das Verkehrsaufkommen wdhrend der
Bauarbeiten und die Zunahme der Bevolkerung werden den Zubringerverkehr und den ruhen-
den Verkehr sehr stark verdndern. Auch im Interesse der zukiinftigen Bewohner ist eine Ver-
kehrsanbindung mit Zu- und Ausfahrt notwendig (Feuerwehr, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge,
Krankentransport ..). Die Briicke tUber den Vieselbach in Richtung Vieselbach muss entspre-
chend tragfahig sein bzw. werden und ist zukinftig fir alle Bewohner erforderlich und wich-

tig.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung

Der Hinweis wurde zum Anlass genommen, die Stralenfiihrung fachtechnisch zu vertiefen.
Auf dieser Grundlage erfolgte die weitere stadtebauliche Planung einschlieflich eins Ver-
schwenkens der erforderlichen Erschliefungsstralle. Dabei wurden soweit wie moglich Be-
standsbaume erhalten. Der Hinweis wurde auch zum Anlass genommen, die Tragfahigkeit der
Briicke Uiber den Vieselbach zu tberprifen.

Auf dieser Grundlage erfolgte die weitere stadtebauliche Planung einschlieflich eines Ver-
schwenkens der erforderlichen Erschliefungsstralle. Dabei wurden soweit wie moglich Be-
standsbdume erhalten. Gegeniiber dem Vorentwurf wurde die ErschlieBungsstralle an die
Stralle ,Zum Landhaus® angebunden als Einbahnstrale mit Zufahrt von der StralRe ,Zum
Landhaus®.

Punkt 2
Die meisten Strallen in der Ortslage sind nicht grundhaft ausgebaut und damit fir den Bau-
stellenverkehr nicht ausreichend befestigt.
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Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen Strallenbaumalnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729. Ungeachtet dessen ist festzustellen, dass der
vorhandene Ausbaugrad z. B. der BrunnenstraRe fur die ErschlieBung der Bestandsgebaude wu.
a. fur Lkw (z. B. das Mullfahrzeug und die Feuerwehr) ausreichend ist.

Punkt 3

Die Uberschwemmungsgefahren in der Ortslage sollten nicht unterschatzt werden. Der Uber-
lauf des Regenriicklaufbeckens im GVZ erfolgt direkt in den Vieselbach. Die geplanten Uber-
flutungszonen am Regenriickhaltebecken fehlen noch.

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

Die Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 sind we-
der als Uberschwemmungsgebiet noch als geplante Uberflutungszonen in Gbergeordneten
Planen ausgewiesen. Die entsprechenden Fachbehdrden werden zudem im Bauleitplanverfah-
ren beteiligt. U. a. wird der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur offentlichen Auslegung des Entwurfs den entspre-
chenden Fachbehorden, die diese Belange vertreten, zur Stellungnahme vorgelegt. Die dann
eingehenden Stellungnahmen werden in das Bauleitplanverfahren eingestellt und in die Ab-
wdgung einbezogen sowie dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt.

Zur Sicherung der neuen Wohngebdaude im westlichen Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes am Vieselbach vor Verndssung in nassen Jahren wurden geplante Gelandeho-
hen festgesetzt.

Unabhangig davon wurde mit dem Vorhaben das Planungsziel verfolgt, die Versiegelung der
Flachen gegeniiber dem bisherigen Zustand, der durch verbliebene Fundamente und Stallbo-
den der ehemaligen LPG-Anlagen und des Klostergutes gekennzeichnet ist, nicht zu erhéhen
bzw. durch Retentionsflachen auszugleichen. Zur Ableitung des Regenwassers wurde fir das
Plangebiet ein innovatives Regenwasserkonzept P in Form von Retentionsflachen auf den
begriinten Flachdachern auf der Tiefgarage in WA 1 und den Doppelgaragen der Einfamilien-
hausgrundstiicke im WA 2, von offenen Entwasserungsmulden entlang der privaten Erschlie-
RBungsflachen, teilversiegelten Flachen und gepflasterten Mulden im Hof des Klostergutes
entwickelt. Die Entwasserungsmulden bieten Verdunstungsmoglichkeiten und leiten das Re-
genwasser in den Vieselbach bzw. den 6stlich angrenzenden privaten Teich. Es ist dabei ge-
plant, dass durch die Nutzung von Retentions-Volumina zukinftig nicht mehr Regenwasser in
den Vieselbach flieRt als bisher.

Punkt 4
Verkehrseinschrankungen / SpielstraBen sollten in der gesamten Ortslage geprift werden. Der
Ort wachst um mehr als 30 %.
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Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verkehrsrechtliche OrdnungsmaRnahmen aulRerhalb des Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729.

Punkt 5

Die bereits in den 1970iger Jahren angedachte Anbindung zum Bahnviadukt und nach Viesel-
bach konnte zur besseren Anbindung aller Verkehrsteilnehmer (Auto, Fahrrad und FulRganger)
an den Bahnhof, zur Grundschule Vieselbach usw. genutzt werden.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, da sich die angedachte Anbindung auBerhalb des Geltungsbereichs des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes HOT729 befindet.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim- I
mung und deren Abwagung

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 94 von 120



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 'I
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 01.09.2020
vom

Punkt 1
Es wird darauf verwiesen, dass die Forderungen und Hinweise der Stellungnahme vom
10.01.2020 weiterhin gultig sind.

Abwadgung
Der Hinweis der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise der Stellungnahme vom 10.01.2020 werden im nachfolgenden in die Abwagung
eingestellt.

Stellungnahme vom 10.01.2020

Punkt 2

Entsprechend der vorliegenden Unterlagen soll die Erschliefung insbesondere der geplanten
acht Einfamilienhduser Uber eine neu herzustellende Stralenverbindung zwischen der Brun-
nenstrale und der Strale Zum Landhaus erfolgen. Das Klostergut selbst soll dartber hinaus
im Bereich der bestehenden Tordurchfahrt direkt an die Brunnenstralle angebunden werden.
Brunnenstralle und die Stralle Zum Landhaus unterliegen in den betroffenen Bereichen der
Widmung fir den 6ffentlichen Verkehr, so dass diese damit gleichzeitig die derzeitigen An-
bindpunkte des Vorhabens an das 6ffentliche Stralennetz darstellen.

Darliber hinaus enthalten die vorliegenden Unterlagen jedoch nur wenig eindeutige Inhalte
beziglich der angedachten verkehrstechnischen ErschlieBung des Vorhabens. Insbesondere
ist nicht erkennbar in welchem Umfang der Vorhabentrdger beabsichtigt, die neu herzustel-
lende PlanstraRe sowie angrenzende Anlagenteile (Brunnenplatz, Stellpldtze) nach ihrer Her-
stellung als kiinftig 6ffentliche Anlagen an die Stadt zu tUbertragen. Diesbeziiglich verbindli-
che Festlegungen sind im Rahmen des weiteren Verfahrens noch zu treffen. Vorerst gehen wir
davon aus, dass zumindest die Planstralle zwischen Brunnenstralle und Strale Zum Landhaus
kiinftig dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet werden soll. In Verbindung damit ist diese, sowie
eventuelle weitere kunftig 6ffentliche Anlagenteile, entsprechend der Vorgaben der RASt 06
herzustellen. Dabei sind neben der eigentlichen Fahrbahnbreite auch die erforderlichen Si-
cherheitsstreifen als Bestandteil der StraRenverkehrsflachen festzusetzen. Den der Erschlie-
Bung der nordlichen 5 Einfamilienhduser dienenden Stralenabschnitt lediglich als Feuer-
wehrzufahrt in einer Breite von 3,5 m vorzusehen, ist nicht ausreichend, um den erforderli-
chen Begegnungsverkehr sowie das Ein- bzw. Ausfahren auf die Anliegergrundstiicke zu er-
moglichen.
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Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden inhaltlich beriicksichtigt.

Begriindung

Die Hinweise zur StraBenplanung waren Inhalt von zwischenzeitlich stattgefundenen Ab-
stimmungen zur Gestaltung der ErschlieBungsanlagen zwischen der Stadt Erfurt und dem
Vorhabentrdger bzw. dem von ihm mit der ErschlieRungsplanung beauftragten Buro. Zusatz-
lich zu den auch in der Stellungnahme gedullerten Hinweisen musste die Regenwasserent-
wdsserung geldst werden, da es aus kapazitiven Grinden keine Einleitmoglichkeit in das vor-
handene Netz gibt. Die Ergebnisse dieser Abstimmungen wurden in den Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eingearbei-
tet.

Aufgrund der geplanten innovativen Ableitung des Regenwassers in den Vieselbach bzw. den
ostlich angrenzenden privaten Teich Uber Entwasserungsmulden parallel zur geplanten Er-
schlieBungsstralRe wird diese als mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fla-
che GFL1 zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der der Anlieger, der Allgemeinheit so-
wie der Rettungsdienste mit einer Gesamtbreite von 6,0 m festgesetzt. Der Bereich der Fahr-
bahnbreite wird im Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit 3,5 m dargestellt, der der Entwasse-
rungsmulden mit einer Breite von 2,50 m. Die Zufahrten zu den Grundstiicken werden mit
Briicken/Gitterrosten gesichert.

Die Zufahrt zu dieser privaten ErschlieBungsstraRe erfolgt als Einbahnstralle von der nordlich
gelegenen StralRe ,Zum Landhaus®. Die Ausfahrt erfolgt auf die Brunnenstralle.

Punkt 3

Auch die Angaben zum ruhenden Verkehr sind bisher lediglich fur die Einfamilienhausgrund-
stiicke eindeutig nachvollziehbar (2 Stellplatze auf jedem Grundstiick). Keine konkreten An-
gaben hinsichtlich Anzahl und Einordnung der erforderlichen Stellplatze gibt es fur die im
Gutshof vorgesehenen 24 WE. Die laut der vorgelegten Bilanz hierfiir verbleibende Anzahl von
Stellpldtzen ist auf jeden Fall nicht ausreichend und entspricht nicht den im Abschnitt 49 der
VollzBekThurBO diesbeziiglich benannten Richtwerten. Insoweit die dargestellten 10 Stell-
platze an der Planstralle vollstandig oder teilweise in die Stellplatzbilanz der geplanten 24
WE im Gutshaus einflieRen sollen, stellen diese Stellplatze private Anlagenteile dar. Sie wer-
den dann nicht Bestandteil 6ffentlicher Verkehrsflachen.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden bericksichtigt.

Begriindung

Die Hinweise wurden in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eingearbeitet. Es werden die nach ThirBO geforderten
PKW-Stellplatze nachgewiesen. Ebenso wurden die Forderungen der am 10.11.2021 vom
Stadtrat beschlossenen und am 03.03.2022 aktualisierten ,Handlungsrichtlinie der Landes-
hauptstadt Erfurt fur die Herstellung von Fahrradabstellplatzen und Kfz-Stellpldatzen zur An-
wendung des §49 Thiringer Bauordnung (ThirBO)“ eingearbeitet.
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Punkt 4

Daruber hinaus ist auch die ErschlieRung durch den Radverkehr angemessen zu beriicksichti-
gen. Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader sind zwingend in ausreichender Anzahl auRerhalb
des o6ffentlichen StraBenraumes auf dem eigenen Grundstiick einzuordnen. Die Anzahl der
notwendigen Anlagen ist auf der Grundlage der "Hinweise zum Fahrradparken (Ausgabe
2012)" der FGSV zu bemessen.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden beriicksichtigt.

Begriindung

Die Hinweise wurden in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes eingearbeitet. Die Forderungen der am 10.11.2021 vom
Stadtrat beschlossenen und am 03.03.2022 aktualisierten ,Handlungsrichtlinie der Landes-
hauptstadt Erfurt fir die Herstellung von Fahrradabstellplatzen und Kfz-Stellplatzen zur An-
wendung des §49 Thiringer Bauordnung (ThirBO)“ wurden beachtet.

Punkt 5

Der 2. Rettungsweg fur alle Gebdaude im Plangebiet ist generell auRerhalb des 6ffentlichen
StraBenraumes sicherzustellen. Dementsprechend sind Feuerwehraufstellflachen auf den
eigenen Grundstiicken zu beriicksichtigen. Eine Anordnung solcher Flachen zu Lasten o6ffentli-
cher Stellplatze wird kategorisch abgelehnt.

Abwadgung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden beriicksichtigt.

Begriindung
Die Hinweise wurden in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eingearbeitet.

Punkt 6

Bei den weiterfihrenden Planungen sind neben dem eigentlichen Besucher- bzw. Kundenver-
kehr zwingend die Belange von Liefer-, Ver- und Entsorgungsverkehren sowie Post- und Paket-
diensten zu berilicksichtigen. Dabei wird insbesondere darauf hingewiesen, dass seitens der
SWE Stadtwirtschaft GmbH aus arbeitsschutzrechtlichen Griinden keine Ruckwartsfahrten
moglich sind. Insoweit die Festsetzung von Sammelstandorten fir Entsorgungsgefale (Mull-
Ubergabestellpldtze) erforderlich wird, sind diese daher so einzuordnen, dass sie einerseits
flr. das Entsorgungspersonal leicht erreichbar sind, aber andererseits auch keine 6ffentlichen
Flachen in Anspruch nehmen. Auf die Anliegerpflichten hinsichtlich StraRenreinigung und
Winterdienst auf 6ffentlich gewidmeten Stralenverkehrsflachen wird bereits jetzt vorsorg-
lich hingewiesen.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden beriicksichtigt.

Begriindung
Die Hinweise wurden in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eingearbeitet. Die mit der geplanten privaten Erschlie-
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Bungsflache festgesetzten Breiten der ErschlieRungsanlagen sowie der festgesetzten Uberga-
bestellen der Entsorgungsgefdfe an die Millabfuhr gewdhrleisten eine Nutzung durch die
genannten Dienstleister und die Mullabfuhr.

Punkt 7

Unabhangig vom o.g. gehen wir davon aus, dass der Vorhabentrager entsprechend der Inhalte
der Beschlussvorlage samtliche fur das Vorhaben erforderlichen ErschlieBungsleistungen im
Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages ubernimmt, so dass der Stadt diesbezuglich keine
Aufwendungen entstehen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass samtliche Planungen zur ver-
kehrlichen Erschliefung durch geeignete Fachplaner unter enger Beteiligung des Tiefbau- und
Verkehrsamtes durchzufihren sind. Die gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie das gelten-
de Regelwerk sind zu beachten.

Eine Bewertung der Inhalte des oberhalb dieser Stellungnahme stehenden Textblockes bezlig-
lich rechtlicher Zuldssigkeit, Ressourcen und finanzieller Voraussetzungen erfolgt durch uns
nicht. Die dortigen Angaben entsprechen lediglich den Voreinstellungen des- Formblattes und
sind ausdricklich nicht Bestandteil unserer Stellungnahme

Abwadgung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden bericksichtigt.

Begriindung

Ein Durchfihrungsvertrag ist — abhdngig vom Stand des Bebauungsplanverfahrens - in Vorbe-
reitung und wird vor Satzungsbeschluss im Stadtrat gebilligt. Darin werden sowohl die Fris-
ten zur Durchfiihrung des Vorhabens werden gemalR § 12 Abs. 1 BauGB als auch die Durchfiih-
rung des Vorhabens und der ErschlieBungsmallnahmen und deren Wartung und Instandhal-
tung durch den Vorhabentrager bzw. den Rechtsnachfolger zwischen der Stadt Erfurt und dem
Vorhabentrdger geregelt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 03.08.2020
vom

Punkt 1

Untere Naturschutzbehorde

Die untere Naturschutzbehodrde stimmt dem Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut" mit nachfolgenden Auflagen und unter Beachtung
des Hinweises zu:

Zum Schutz des Gewasserrandstreifens einschlieflich der Ufergehdlze des Vieselbachs sind
die Baugrundsticke mindestens 10 Meter von der Boschungsoberkante des Vieselbachs abzu-
ricken. Eine Inanspruchnahme der Biotopstruktur Bachlauf und Ufergehdlzstreifen ist auszu-
schlieen. Der Gewdsserlauf des Vieselbachs einschlielich seiner Uferrandstreifen ist im be-
treffenden Bereich aktuell in privaten Besitz. Zur dauerhaften Sicherung der naturnahen Ge-
wasserentwicklung ist eine Ubertragung des Vieselbachs und seiner Gewasserrandstreifen in
das Eigentum der Stadt Erfurt zu prifen.

Abwadgung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden teilweise beriicksichtigt.

Begriindung

Wie in der Stellungnahme ausgesagt, befand sich sowohl ein Abschnitt des Vieselbachs als
auch der Gewadsserrandstreifen zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeiti-
gen Information nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB in privatem Besitz. Zwischenzeitlich gab
es Anderungen im Kataster: Der Gewdsserlauf des Vieselbachs, der sich im Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 noch im Geltungsbereich befand, hat nun-
mehr mit Billigung des bisherigen Eigentiimers ein eigenes Flurstiick. Mit dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich um dieses Flurstiick einge-
kirzt. da der Gewasserlauf des Vieselbachs fiir die weitere stddtebauliche Planung nicht rele-
vantist.

Unabhangig davon wurde mit der Bildung eines eigenen Flurstiicks fiir den Uberwiegenden
Abschnitt des Gewadsserlaufs dieser Abschnitt mit Zustimmung des Eigentiimers in das Eigen-
tum der Stadt Erfurt Ubertragen.

Eine Ubertragung des Vieselbachs und seiner Gewasserrandstreifen in das Eigentum der Stadt
Erfurt betrifft nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Der Forderung in der Stellungnahme, die Baugrundstiicke mindestens 10 Meter von der Bo-
schungsoberkante des Vieselbachs abzurticken, wurde entsprochen: Die iberbaubare Grund-

stucksflache wurde so festgesetzt, dass der 10 Meter-Bereich als Abstand zum Vieselbach ein-
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gehalten wird. Der 10 Meter-Bereich wurde zudem als Flache mit Bindungen fur Bepflanzun-
gen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzt.

Punkt 2
Untere Naturschutzbehérde
Im Rahmen der Bearbeitung des B Plans sind nachfolgende Unterlagen zu erstellen:
1. Grunordnungsplan nach § 11 Abs. 1 BNatSchG
Die naturschutzfachlichen Schwerpunkte fur die Erarbeitung des Griinordnungsplanes sind:
- Kartierung der Bestandsbaume
Die Ergebnisse der Kartierung sind bei der weiteren Bearbeitung zu berlicksichtigen
und in die Freifldchenplanung zu integrieren. Die Altbestandsbdume sind primdr zu
erhalten und die Planung ggf. entsprechend anzupassen.
- Besondere ArtenschutzmaBnahmen

2. Biotoptypenkartierung
Fur den Bereich des Bebauungsplangebietes ist eine Erfassung der Bestandssituation der Bio-
toptypen auf Grundtage folgender Leitfaden durchzufihren:
- Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung (TMLNU 1999)
- Die Eingriffsregelung in Thiringen- Bilanzierungsmodell (TMLNU, 2005)

3. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) auf der Grundlage des § 44 BNatSchG

Fir die national streng geschitzten/europarechtlich besonders und streng geschiitzten Arten
nach EG-Vogelschutzrichtlinie und FFH-Richtlinie ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchzufihren. Grundlage sind die Listen planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten
der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz sowie die auf das Erfurter
Stadtgebiet reduzierte Artenliste. Beurteilungsgrundlage sind der Landschaftsplan der Lan-
deshauptstadt Erfurt sowie die Artendaten des Landesinformationssystems Naturschutz.

Im Rahmen der saP ist durch den Gutachter in Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutz-
behdrde festzulegen, ob weiterfihrende Artenschutzgutachten erforderlich werden. Ziel der
saP ist die Feststellung, ob fiir geschiitzte Tier-/Pflanzenarten artenschutzrechtliche Verbote
des§ 44 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten sind bzw. wie diese vermieden werden konnen.
Die saP ist durch einen Biologen zu erstellen und mit der unteren Naturschutzbehorde abzu-
stimmen.

4. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Mit dem Grinordnungsplan ist eine Ermittlung des Eingriffes der geplanten BaumaRnahmen
in den Naturhaushalt durchzufiihren und ggf. erforderliche AusgleichsmaRnahmen, inkl. ar-
tenschutzrechtlicher VermeidungsmaRnahmen abzuleiten. Die Erstellung der Bilanzierung
erfolgt auf Grundlage der

- speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

- Biotoptypenkartierung

- Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutz-

rechtlichen Eingriffsregelung (TMLNU 1999)

- Eingriffsregelung in Thiringen- Bilanzierungsmodell (TMLNU, 2005)
Es ist zu beachten, dass der Ausgleich nach Moglichkeit innerhalb des Bebauungsplangebietes
umgesetzt wird, da derzeit an anderer Stelle keine Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen zur
Verflgung stehen.
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5. Umweltbericht nach § 2a BauGB

Der Umweltbericht ist auf Grundlage des§ 2a BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1
BauGB zu erstellen. Es wird empfohlen, die Darstellung des Bestandes, der Prognose und der
MalRnahmen in tabellarischer Form zu bearbeiten.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden beriicksichtigt.

Begriindung

Es wurden u. a. ein Griunordnungsplan, eine Biotoptypenkartierung, eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung, eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und ein Umweltbericht
durch diesbeziiglich fur das jeweilige Gutachten fachlich anerkannte und qualifizierte Gut-
achter erstellt.

Die bebauungsplanrelevanten Ergebnisse wurden als Festsetzungen oder als Hinweise in den
Bebauungsplan tbernommen.

Entsprechend der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, die durch einen
Biologen erarbeitet wurde, wurden MaRnahmen entwickelt, die die Wirkungen des Vorhabens
auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten der betroffenen Arten minimieren bzw. kompensieren.
Diese MaRnahmen werden durch Vereinbarung im Durchfihrungsvertrag gesichert.

Des Weiteren wurden durch ein qualifiziertes Planungsbiiro die notwendigen griinordneri-
schen Festsetzungen flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan angepasst und als Festset-
zungen im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 iibernommen.

Punkt 3

Untere Naturschutzbehérde

Hinweis:

Im Bereich des Petersberges an der SO Grenze des B-Plans ist die Inanspruchnahme von Wald
durch die gegenwadrtig vorliegende Planung nicht ausgeschlossen. Dementsprechend und
auch im Hinblick auf die zum Wald einzuhaltenden Bebauungsabstdnde ist die untere Forst-
behdrde zwingend zu beteiligen.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden beriicksichtigt.

Begriindung:

Die zustandige Forstbehdrde Thiringenforst, Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode, wurde als
Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Eine Stellungnahme liegt vor und wurde in die Abwa-
gung eingestellt. Nach der einvernehmlichen Umnutzung des Waldes durch einen Antrag des
Vorhabentrdgers auf Nutzungsartenanderung nach § 10 ThirWaldG wird der zum verbleiben-
den Wald einzuhaltende Bebauungsabstand nachgewiesen. Dieser Antrag des Vorhabentra-
gers wird im weiteren Verfahren vor dem Satzungsbeschluss gestellt.

Die sich im 30 m-Abstand weiterhin befindenden Bestandsbdaume definieren dann keinen
Wald, sondern Bestandsbaume im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

HOT729. Die rechtlichen Verfahren nach § 10 ThiirwWaldG werden somit eingehalten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es gegen die Wiedererrichtung des Gutshofes und

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 101 von 120



Zwischenabwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

die weitere Bebauung mit Einfamilienhdusern entsprechend der vorliegenden Planung bei
Beachtung der Verkehrssicherungspflichten beziiglich des angrenzenden Waldbestandes kei-
ne forstfachlichen Bedenken der zustandigen Behdrde gibt.

Der Vorhabentrager wird seiner Verkehrssicherungspflicht nachkommen.

Die Bestandsbaume wurden im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729
im ostlichen Boschungsbereich als zu erhaltende Baume innerhalb der festgesetzten privaten
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Erholungsfldche sowie der festgesetzten Flache mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen E1 und E2 dargestellt bzw. festgesetzt. Zusatzlich wurden textliche Festset-
zungen formuliert, dass diese bei Abgang gemadl Pflanzliste zu ersetzen sind.

Somit tragt der Eigentimer dafiir die Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf die wieder zu
errichtenden Gebaude zur Wiederherstellung der Kubaturen des historischen Klostergutes.

Punkt 4

Untere Immissionsschutzbehérde

Ldrm

Der Neubau der ErschlieRungsstrale fallt in den Anwendungsbereich der 16. BimSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung). Gemalk § 1 Abs. 1 der 16. BlmSchV ist bei einem Stralenneubau
im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung nachzuweisen, dass die maRgeblichen Im-
missionsgrenzwerte an der Bestandsbebauung nicht tiberschritten werden. Grundlage ist die
zukiinftig zu erwartende Verkehrsbelegung der ErschlieBungsstrale. Die Belegungszahlen
sind mit der Verkehrsplanung abzustimmen. Zu prifende Immissionsorte sind die Wohnge-
bdaude Brunnenstrale 13 und Zum Landhaus 20, deren Gebietseinstufung vom Bauamt einzu-
holen ist.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die zukilnftig zu erwartende Verkehrsbelegung der neuen ErschlieBungsstrale wurde gut-
achterlich in Abstimmung mit dem fir die Verkehrsplanung zustandigem Amt prognostiziert
(vgl. Schallimmissionsprognose Gutachten Nr. 1002-22-AA-22-PB001 ,Stellungnahme zur Er-
mittlung und Beurteilung der Verkehrsgerdusche aus dem Bebauungsplan HOT729 ,Wohnen
am Klostergut® in 99198 Erfurt-Hochstedt®, SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH Hartmanns-
dorf vom 02.03.2022 als Anlage zur Begriindung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes).

Auf dieser Grundlage wurden in einem Larmgutachten die Auswirkungen der verkehrlichen
Anbindung der neu hinzukommenden Wohnungen im Klostergut und der 8 Einfamilienhduser
auf die umgebende Bebauung betrachtet, in dessen Ergebnis keine Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich werden. Im Gutachten wurde nachgewie-
sen, dass alle rechtlich einzuhaltenden Larmwerte an den in der Stellungnahme benannten
Immissionsorten eingehalten werden.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 wurden somit keine Festsetzungen getroffen,
die einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Punkt 5

Untere Immissionsschutzbehérde

Klimadkologie

Die Bebauungsstruktur des Vorentwurfs sieht einen Rickbau der ehemaligen LPG-Hallen vor.
Dies fuhrt aus klimatischer Sicht zu einer verbesserten Durchliiftung im Auenbereich des Vie-
selbachs. In diesem Zusammenhang ist zu priifen, ob der Wiederaufbau des im Verfall befind-
lichen, querriegelartigen Gebdudefliigels (Ruinen am Pfaffenberg) aus der Planung entfallen
kann. Die zusatzliche Bebauung und Versiegelung durch die geplanten Einfamilienhduser
kdnnen durch den Rickbau der Querriegel im Gebiet aus klimatischer Sicht kompensiert wer-
den.

Begriindung:

Entlang der Vieselbachaue besteht ein Kalt- und Frischluftabfluss, der relevant fir die land-
lich gepragten Ortsteile (Hochstedt und Vieselbach) ist. Der Geltungsbereich liegt deshalb im
Norden in der Klimaschutzzone 1. Ordnung und im Stden in der Ubergangszone mit einge-
schrankter Beltuftungsfunktion. Die Beluftung ist eingeschrankt durch die derzeitig vorhan-
dene Bebauungsstruktur (Gebauderiegel), die mit der Planung aufgeldst werden sollte.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Auch wenn es, wie in der Stellungnahme festgestellt aus klimatischer Sicht wiinschenswert
wdre, den querriegelartigen Gebdudefligel auf der Grundflache eines ehemaligen Wirt-
schaftsgebaudes des Klostergutes nicht wieder zu errichten, widerspricht das den Forderun-
gen des Denkmalschutzes zum Erhalt und Wiederaufbau der Kubaturen des ehemaligen Klos-
tergutes als einziges in seinen Grundmauern erhaltenes Klostergut der Stadt Erfurt.

Eine Verschlechterung der klimatischen Situation ist zudem durch die Neuerrichtung des Qu-
erriegels nicht zu erwarten, da das betreffende Nebengebdude (Scheune) zwar ruinds, in sei-
ner Kubatur aber noch vorhanden ist. Der Verbesserung der Situation dient zusatzlich der Ab-
riss des derzeit westlich direkt an das ehemalige Klostergut angebaute eingeschossige ehe-
malige LPG-Stallgebdude mit einer Firsthdhe von ca. 4 Meter Uber Gelande, welches bis auf 4
Meter an den Vieselbach heranreicht und damit die gesamte 6stliche Aue als Querriegel
sperrt.

Die Versiegelung durch das vorhandene ehemalige LPG-Stallgebdude und die Ruine des nord-
lich des ehemaligen Klostergutes befindlichen ehemaligen LPG-Stallgebdudes in der &stli-
chen Vieselbachaue betrigt ca. 915 m” Beide Flichen werden entsiegelt. Die geplanten 8 Ein-
familienhduser werden insgesamt eine Grundfliche zwischen 800 und 960 m? haben, so dass
allein durch den Abbruch und die vollstandige Entsiegelung der Flachen mit den ehemaligen
LPG-Stallgebduden in der 6stlichen Vieselbachaue der Neubau der 8 Einfamilienhduser kom-
pensiert werden kann.
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Punkt 6
Untere Bodenschutzbehérde
Innerhalb des Geltungsbereichs ist folgende altlastenverddchtige Flache erfasst:

-

!
L

Altstandort

THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10309 1990 LPG Vieselbach
Schweinestall und andere Nebengebdude

Gutachten zur historischen Recherche bzw. orientierenden Untersuchung liegen der unteren
Bodenschutzbehorde nicht vor.

Kinftige Abbruch- und Entsiegelungsarbeiten sind durch einen Fachgutachter begleiten zu
lassen (bodenschutz- und abfallrechtliche Bauiiberwachung, mit erforderlicher Fachkenntnis
beim Umgang mit kontaminierten Materialien). Anfallendes Abbruch- und Aushubmaterialist
gemal Technischen Regeln (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu deklarieren
und einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufihren.

Sollte Anlass zu einer Nachforschung wegen erheblichem Bodenbelastungsverdacht und Be-
eintrdchtigung von Schutzgitern bestehen, ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Altlastenverdachtsfldche wurde in die Planzeichnung des Entwurfs des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes HOT729 iUbernommen. Ebenso wurden dir Erlduterungen dazu in die
Begriindung ibernommen. Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Kenntnis tUber-
geben.
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Punkt 7
Untere Bodenschutzbehérde
AuRerhalb des Geltungsbereichs, westlich des Vieselbachs befindet sich die Altablagerung

THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
09495 Altdeponie Hochstedt

) masesee

— VNG
Varegaee oo
et T RE

Diese Deponie wurde im Jahr 2014 altlastenfachlich untersucht/bewertet.
/1/ Bericht zur Historischen Erkundung und Orientierende Untersuchung der Altablagerung
in

Erfurt Hochstedt vom 08.12.2014, erstellt vom Ingenieurbiiro Krause

Im Ergebnis wurden die Lage und Auffiillmachtigkeit dokumentiert. Der Gutachter schdtzte
ein, dass sich generell keine Gefahrdung von Schutzgiitern ableiten lassen. Er empfahl, die
Flache einer natirlichen Sukzession zu tberlassen.

Bei einer geplanten Nutzungsanderung der Flache ist eine entsprechende Bearbei-
tung/Bewertung erforderlich.

Fir den Geltungsbereich des VB-Planes ergeben sich hinsichtlich der Deponie keine Forderun-
gen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Punkt 8

Untere Wasserbehdrde

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine wasserrechtlichen Schutz- oder Vorbe-
haltsgebiete fir den Hochwasserschutz oder die Trinkwassergewinnung. An der siidwestli-
chen Grenze des Plangebietes befindet sich ein Notwasserbrunnen der Stadt (Entfernung ca.
25 Meter).

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 9

Untere Wasserbehdrde

Angrenzende Oberfldchengewdsser:

Die ostliche Grenze des Planungsgebietes verlauft nahezu auf der Gewdssertrasse des Viesel-
bachs, ein Gewadsser Il. Ordnung, welches den wasserrechtlichen Bestimmungen des Wasser-
haushaltsgesetzes und des Thiringer Wassergesetzes in der aktuell gultigen Fassung unter-
liegt. Norddstlich des Plangebietes befindet sich zudem der Vorfluter 1 HOT.

Fir die Gewadsser und deren angrenzenden Bereiche gelten die Schutzbestimmungen, Nut-
zungsbeschrankungen und Genehmigungserfordernisse der vorgenannten Wassergesetze.
Eine Bebauung der im Plangebiet liegenden Gewasserrandstreifen ist generell auszuschlieRen
und der Erhalt der Ufervegetation sicherzustellen. Hierzu ist im Bebauungsplan eine klare
Regelung zur Freihaltung des Gewasserrandstreifens vorzusehen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Wie in der Stellungnahme ausgesagt, befand sich sowohl ein Abschnitt des Vieselbachs als
auch der Gewadsserrandstreifen zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeiti-
gen Information nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB im Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes. Zwischenzeitlich gab es Anderungen im Kataster: Der Gewasserlauf
des Vieselbachs, der sich im Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729
noch im Geltungsbereich befand, hat ein eigenes Flurstiick. Mit dem Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich um dieses Flurstiick eingekirzt. da der
Gewadsserlauf des Vieselbachs fiir die weitere stddtebauliche Planung nicht relevant ist.

Der Forderung in der Stellungnahme, die Baugrundstiicke mindestens 10 Meter von der Bo-
schungsoberkante des Vieselbachs abzuriicken, wurde entsprochen: Die Uberbaubare Grund-
stucksflache wurde so festgesetzt, dass der 10 Meter-Bereich als Abstand zum Vieselbach ein-
gehalten wird. Der 10 Meter-Bereich wurde zudem als Flache mit Bindungen fir Bepflanzun-
gen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzt.
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Punkt 10

Untere Wasserbehdrde

Abwassertechnische ErschlieBung:

Aktuell erfolgt die Abwasserentsorgung im Ortsteil Hochstedt Uber ein Mischsystem, d. h.
Schmutzwadsser und Regenwasser werden in einem gemeinsamen Kanal als Mischwasser ge-
sammelt und zur Kldranlage (in diesem Fall KA Wallichen) gefuhrt. Aufgrund der begrenzten
Behandlungskapazitdt der KA wird bei Starkregen ein Teil des Mischwassers mehr oder weni-
ger unbehandelt in die Vorflut (in diesem Fall das Gewasser Vieselbach) abgegeben. Wasser-
rechtlich ist die Mischwassereinleitung nicht zu beanstanden, dennoch stellt sie eine zusatz-
liche hydraulische und stoffliche Belastung fiir das Gewdsser dar. Der Mischwasserkanal (DN
700) befindet sich im westlichen Bereich des Plangebietes.

Durch den Anschluss weiterer Gebdude bzw. Fldchen an die Mischwasserkanalisation erhéht
sich die abzuleitende Menge und somit auch die an das Gewadsser abgegebene Menge der
Mischwassereinleitung.

GemdR Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Erfurt ist eine Umstellung des vorhandenen
Mischsystems zwar nicht vorgesehen. Im Sinne des Gewadsserschutzes ist das im Plangebiet
anfallende, nicht schddlich verunreinigte Niederschlagswasser vom Mischsystem abzukop-
peln, dezentral zu bewirtschaften (versickern, verdunsten, speichern, verwenden) und den
Uberschissigen Anteil in das vorhandenen Gewasser ("Vieselbach") im westlichen Bereich des
Plangebietes und "Vorfluter 1 HOT" im noérdlichen Bereich) einzuleiten. Die sich im Rahmen
der Neubebauung des Plangebietes ergebenden Ableitungen des Niederschlagswassers be-
durfen der qualitativen und quantitativen Nachweisfihrung gemal DWA M 153.

Die Ableitung des Niederschlagwassers sollte hierbei bevorzugt Uber offene Graben/Mulden
erfolgen, weil diese zur Versickerung, Verdunstung und Retention des Abflusses beitragen.
Inwieweit das anfallende Schmutzwasser sowie verschmutztes Niederschlagwasser in den
vorhandenen Mischwasserkanal (DN 700, 6stlich und parallel zum Vieselbach) eingeleitet
werden kann, ist vom Entwasserungsbetrieb zu priifen

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise betreffen nicht den Festsetzungsrahmen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes, sondern den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Hinsichtlich der Einlei-
tung des Niederschlagswassers erfolgten Abstimmungen mit den zustandigen Fachbehdrden.
Es wurde ein innovatives Konzept zur Rickhaltung auf Retentionsddchern und gestalteten
Freifldchen im Hof des Klostergutes, Verdunstung und Ableitung des Regenwassers liber Ent-
wasserungsmulden in den Vieselbach bzw. den 6stlich angrenzenden privaten Teich entwi-
ckelt.

Die Ergebnisse sind in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie hinsichtlich von Flachen-
festsetzungen und Einstellung in die Eingriffsausgleichsbilanz in den Griinordnungsplan ein-
geflossen. Daraus resultierende bebauungsplanrelevante Festsetzungen wurden in den Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingearbeitet. Im Bebauungsplan wurden
keine Festsetzungen getroffen, die einer Berticksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der
Satzung entgegenstehen.
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Punkt 11

Untere Wasserbehdrde

Starkregenvorsorge:

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit der Baugesetzanderung 2011 Planungsgrundsdtze
(§ 1 Abs. 5 BauGB). Neben den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hadltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sind somit auch die Anpas-
sung an Hochwasserereignisse, welche durch Starkregen verursacht werden kénnen, zu be-
ricksichtigen (vgl. § 1 Absatz 6 Nr. 12 BauGB). Zwar sind bislang keine Schaden durch Hoch-
wasser und/oder Starkregen im Plangebiet aufgetreten. Dennoch ist gemal "Kompass Natur-
gefahren" von einer mittleren bis hohen Gefahrdung durch Starkregen auszugehen. Im Rah-
men der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs bzw. des stadtebaulichen Vertrags ist des-
halb zu priufen, inwieweit verbindliche Regelungen zur Starkregenvorsorge sowie bzgl. der
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung getroffen werden kénnen (z.B. Begrenzung der Ver-
siegelung, offene Entwasserungsgraben und Mulden mit Rickhaltefunktion).

Mit Bezug auf den Festsetzungs- und Darstellungskatalog des BauGB (vgl. § 9 Abs. 1 BauGB)
sollten fiir den Entwurf des Bebauungsplanes insbesondere folgende Punkte Beachtung fin-
den:

1. Begrenzung der Versiegelung (§ 9 Abs. 1): Festsetzung von Grundflachenzahl und der
Uberbaubaren Grundsticksflachen, Festsetzung der Mindestmalle von Baugrundsti-
cken.

2. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16): offenen Graben und
Mulden, Vorfluter.

3. Dezentrale Riickhaltesysteme (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Kombination mit Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 14-15): Festsetzungen zur Wasserdurchldssigkeit von Zufahrten,
Terrassen und Stellplatzen sowie von Speichervolumen auf den Grundstiicken. (Hin-
weis: Versickerungsmulden kénnen ggf. im Rahmen der Eingriffsregelung als Teilaus-
gleich angerechnet werden!)

AbschlieRend noch der Hinweis, dass die DIN 1986-100 fiir Grundstiicke > 800m? Grundfliche
einen Uberflutungsnachweis fiir ein Niederschlagsereignis mit einer Wiederkehrzeit von T =
30 Jahren (gegeniiber einem Bemessungsregen mit einer Wiederkehrzeit von T = 5 Jahren) for-
dert. Der Nachweis sollte mindestens fir das Grundstiick auf der Flache des ehemaligen Guts-
hofes gefliihrt werden, ggf. auch fiir die angrenzenden Grundstiicke.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die vorgebrachten Hinweise betreffen nicht den Festsetzungsrahmen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes, sondern den Vorhaben- und Erschliefungsplan. Hinsichtlich der Stark-
regenvorsorge bzw. der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung erfolgten Abstimmungen
mit den zustdandigen Fachbehdrden. Es wurde ein innovatives Konzept zur Riickhaltung auf
Retentionsddchern und gestalteten Freiflachen im Hof des Klostergutes, Verdunstung und
Ableitung des Regenwassers tUber Entwdsserungsmulden in den Vieselbach bzw. den 6stlich
angrenzenden privaten Teich entwickelt.

Zur Sicherung der neuen Wohngebdude im westlichen Bereich (WA 2) des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vor Verndssung in nassen Jahren wurden geplante Gelandehthen festge-
setzt.

Unabhangig davon wurde mit dem Vorhaben das Planungsziel verfolgt, die Versiegelung der
Flachen gegeniiber dem bisherigen Zustand, der durch verbliebene Fundamente und Stallbo-
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den der ehemaligen LPG-Anlagen und des Klostergutes gekennzeichnet ist, nicht zu erhéhen
bzw. durch Retentionsflachen auszugleichen. Zur Ableitung des Regenwassers wurde fir das
Plangebiet ein innovatives Regenwasserkonzept P in Form von Retentionsflachen auf den
begriinten Flachdachern auf der Tiefgarage in WA 1 und den Doppelgaragen der Einfamilien-
hausgrundstiicke im WA 2, von offenen Entwasserungsmulden entlang der privaten Erschlie-
RBungsflachen, teilversiegelten Flachen und gepflasterten Mulden im Hof des Klostergutes
entwickelt. Die Entwdsserungsmulden bieten Verdunstungsmoglichkeiten und leiten das Re-
genwasser in den Vieselbach bzw. den 6stlich angrenzenden privaten Teich. Es ist dabei ge-
plant, dass durch die Nutzung von Retentions-Volumina zukinftig nicht mehr Regenwasser in
den Vieselbach flieRt als bisher.

Die Ergebnisse sind in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie hinsichtlich von Flachen-
festsetzungen und Einstellung in die Eingriffsausgleichsbilanz in den Grunordnungsplan ein-
geflossen. Daraus resultierende bebauungsplanrelevante Festsetzungen wurden in den Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingearbeitet. Im Bebauungsplan wurden
keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der
Satzung entgegenstehen.

Punkt 12

Untere Abfallbehdrde

Im Rahmen der innergemeindlichen Beteiligung der Amter der Stadtverwaltung Erfurt gibt es
seitens der unteren Abfallbehorde keine Einwdnde zum Vorentwurf fiir den vorhabenbezoge-
nen B-Plan HOT729 "Wohnen am Klostergut".

Weitergehender Hinweis in Wahrnehmung der Aufgaben des &6ffentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrdgers:

Die Anforderungen der geltenden Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Erfurt (Ab-
fwS) zur Durchfiihrung der kommunalen Abfallentsorgung sind im weiteren Planverfahren fur
das Vorhaben zu beriicksichtigen und die Umsetzung konkret nachzuweisen

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Amt fir Soziales

mit Schreiben 12.08.2020
vom

Punkt 1

Sonstige fachliche Information oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan

Grundsatzlich wird vom Amt fiir Soziales auf den Bedarf an (bezahlbarem) Wohnraum und auf
die Problematik der Segregation in jeglicher Form hingewiesen. Insofern ist der Bebauungs-
plan zur Schaffung von Wohnraum und eine Nutzung der Flachen um die denkmalgeschiitzten
Gebdude des ehemaligen Klostergutes zu beflirworten. Auch wird die Schaffung des Brunnen-
platzes als Begegnungsflache zur Férderung des sozialen Austausches und der sozialen Teil-
habe begrifRt. An dieser Stelle ist auf die Ergebnisse und MaRnahmen des Seniorenberichtes
2018 im Bereich Wohnen/6ffentlicher Raum zu verweisen. Hierbei ist die tatsachliche Nut-
zung der Gemeinschaftsflachen von deren Gestaltung abhangig. DemgemaR ist auf eine ge-
eignete Stadtmoblierung mit bspw. ganzjdhrig nutzbaren, barrierefreien Banken zu achten.
Auch sollten generationeniibergreifende Begegnungsmoglichkeiten geschaffen werden, um
die Aufenthaltsqualitat und die gemeinschaftliche Nutzung des Plangebietes weiter zu erho-
hen und so auch der Gefahr von Vereinsamungstendenzen entgegenzuwirken, zumal es sich
bei dem Areallaut Vorhabenbeschreibung um das "Herzstick" des Ortes handelt. Gemald des
Erfurter Sozialindexes ist Hochstedt ein sozial stabiles Gebiet, allerdings mit einem ver-
gleichsweise hohen und ansteigenden Durchschnittsalter (Erfurter Sozialstrukturatlas 2020).
Die FulR- und Radwegeverbindung zum Hochstedter Weiher sowie nach Vieselbach Uber die
ErschlieBungsstraRBe und somit an weitere Moglichkeiten zur Nutzung des OPNV und Anbin-
dung an die Kernstadt wird ebenfalls als grundsatzlich positiv erachtet und begriu3t.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden bericksichtigt.

Begriindung

Die Zustimmung zur Umnutzung der Flachen um die denkmalgeschiitzten Gebdude des ehe-
maligen Klostergutes als Wohngebdude wird zur Kenntnis genommen. Es ist Planungsziel, ein
Teil der neuen Wohnungen altersgerecht und barrierearm zu realisieren, um eine generati-
onsubergreifende Durchmischung der Bewohner des Klostergutes zu beglinstigen. Der Innen-
hof soll als halboffentliche Begegnungsstatte einladen.

Die Hinweise wurden somit in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eingearbeitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 14.08.2020

vom

Punkt 1

Es werden Bedenken geduRert. Nachstehend aufgefiihrte MaRnahmen werden als notwendig
erachtet:

1.

Fir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderlichen
Zugange und Zufahrten zu beriicksichtigen, insbesondere fiir den hinteren Teil des Klos-
terhofes.

Fir die Nutzung der Planstralle als Zufahrt, Aufstell- und Bewegungsflachen ist zwingend
die Muster-Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr zu beachten. Die Planstrae verfiigt
nicht Uber eine geeignete Wendestelle. Sollte die Planstralle als Durchfahrt zur Strale
"Am Landhaus" vorgesehen werden, sind die Tragfahigkeit der vorhandenen Briicke und
die Kurvenradien besonders zu beachten.

Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind gemaR Anlage 7.4/1 der Liste der Techni-
schen Baubestimmungen (in der jeweils glltigen Fassung) mindestens entsprechend der
Strallen - Bauklasse VI (Richtlinie fir Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsfla-
chen - RstO 01) zu befestigen. Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist DIN EN 1991-1-1:2010-
12 in Verbindung mit DIN EN 1991-1-1/NA:2010-12 anzuwenden.

Als oberste Deckschicht von Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind nach Stra-
Ben-Bau klasse VI Plattenbeldge, Rasengittersteine, Pflastersteine, Asphaltdecken oder
Betondecken moglich. Die Ausfihrung von Schotterrasen (Einfachbauweise nach Ab-
schnitt 5.5 der RStO 01) entspricht nicht der geforderten StralRen-Bauklasse VI der RStO
01.

Der Loschwassergrundschutz gemall Arbeitsblatt W 405 des DVGW ist zu gewadhrleisten.
Als ausreichend wird eine Léschwassermenge von 48m?/h (fiir die EFH) und 96m?*/h (Klos-
terhof) auf die Dauer von 2 Stunden angesehen.

Es missen Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN) vor-
handen sein oder eingerichtet werden. Die Planung ist mit einem Hydrantenabstand von
max. 150 m auszufihren, so dass der Laufweg zwischen Objektzugang und ndchstgelege-
nem Hydranten maximal 75 m betrdgt. Innerhalb des Bauplangebietes sind derzeit keine
Hydranten vorhanden, diese missen entsprechend der Bebauung nachgeristet werden.
Fiur die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen brand-
schutztechnischen MaRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Erlduterung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Die Stellungnahme des Amtes fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz wur-
de dem Vorhabentrager zur Berticksichtigung in der ErschlieBungsplanung tbergeben.

In der Stellungnahme SWE-Wasser wurde ausgesagt, dass aus dem Leitungsnetz lediglich
61 m’/h Léschwasser bereitgestellt werden kénnen. Diese Stellungnahme wurde dem Vorha-
bentrager ebenfalls Ubergeben.

Der Vorhabentrdger war deshalb im Juni 2022 im Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und
Katastrophenschutz vorstellig, um den Sachverhalt zu besprechen. Im Ergebnis dieser Ab-
stimmung wurden keine Einwadnde seitens des Amtes hinsichtlich der aus dem Leitungsnetz
zur Verfigung stehenden Loschwassermenge geltend gemacht. Es verbleibt die Forderung
nach den in der Stellungnahme unter Punkt 6 geforderten zusatzlichen Léschwasserentnah-
mestellen (Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN).

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung zur Umsetzung der geplanten Bebauung sind dem ent-
sprechend Hydranten vorzusehen.

Ein entsprechender Passus bezliglich der Errichtung des zusatzlichen Hydranten wird im

Durchfiihrungsvertrag aufgenommen. Der Hinweis wird in der ErschlieBungsplanung beriick-
sichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 20.08.2020
vom

Punkt 1

Es bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken. Die nachfolgenden Anregungen sind zu beach-
ten. Im Ubrigen sind die Hinweise und Anregungen unseres Amtes i. R. d. KSD Beteiligung zur
DS 2009/19 vom 13.12.2020 beachtlich.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden beriicksichtigt, mit Ausnahme der Forderung nach
Festsetzung einer 6ffentlichen StrakRenverkehrsfldche.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es keine grundsatzlichen Bedenken gibt. Die Hinweise
und Anregungen i. R. d. KSD Beteiligung zur DS 2009/19 vom 13.12.2020 wurden bereits im
Rahmen der KSD-Beteiligung in die Abwagung eingestellt, mit Ausnahme der Forderung nach
Festsetzung einer 6ffentlichen StraBenverkehrsflache (vgl. Abwagung zu Punkt 1.3).

Punkt 1.1

Dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie den vorgelegten Planungsunterlagen zum
Vorentwurf wird grundsatzlich unter Beachtung der nachfolgenden Anregungen und Hinwei-
se zugestimmt.

Abwadgungsergebnis:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:
Es bestehen seitens des Bauamtes keine grundsatzlichen Bedenken.

Punkt 1.2.
In der Drucksache sind der sich in Aufstellung befindliche einfache Bebauungsplan ILV696
sowie auch angrenzend die Erhaltungssatzung EHO14 zu erwdhnen.

Abwadgungsergebnis:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:
Es handelt sich hierbei um einen Schreibfehler (Ilversgehofen ILV696 und die EHO14 Magde-
burger Allee).

Punkt 1.3.
Folgende Anregungenbitten wir in der weiteren Bearbeitung zu beachten:

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 113 von 120



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut"

- Die geplante ErschlieBungsstraRe ist als 6ffentliche Strale festzusetzen (im Lage-
plan/Grundriss auch als PrivatstralRe bezeichnet). Eine private Strale zur ErschlieBung von
8 Baugrundstucken wird abgelehnt.

Abwdgungsergebnis:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt (nachtraglich) nicht gefolgt (aufgrund der sich in

der nachfolgenden ErschlieRungsplanung ergebenden Problematiken, u. a. Regenwasserablei-

tung).

Erlduterung:

Im Lageplan bzw. Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurde die ErschlieRungsstralle ohne wei-
tere Angabe (6ffentlich / privat) dargestellt. In der Vorhabenbeschreibung wurde die Angabe
PrivatstralRe vorgesehen. Im Hinblick auf die ausreichende ErschlieBung des Gebietes, insbe-
sondere fur Feuerwehr und Hausmillentsorgung sind die Dimensionen der PlanstralRe abzu-
prifen. Ungeachtet dessen wird die Thematik der Widmung der StralRe bzw. der Festsetzung
einer 6ffentlichen Stralle im weiteren Verfahren bzw. im Rahmen der Erarbeitung des Entwur-
fes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beriicksichtigt, dies betrifft gleichfalls die Zu-
fahrt des Wohnhauses Zum Landhaus 20 tber die Briicke des Vieselbachs.

Punkt 1.4.

Folgende Hinweiseergehen fir die Erarbeitung des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan:

- Durch das Plangebiet verlduft ein 6ffentlicher Abwasserkanal. Dieser ist in Abstimmung
mit dem Eigenbetrieb Entwdsserung zu sichern.

- AndasPlangebiet bzw. in diesem beinhaltet ist ein dichter Baumbestand. Dieser konnte
bereits Wald nach dem Waldgesetz sein. Der zustandige Forstbetrieb ist entsprechend vor
Weiterbearbeitung einzubeziehen. Vor allem im nérdlichen Plangebiet kann es dadurch zu
erheblichen Einschrankungen hinsichtlich der Lage und GroRe von Bauflachen kommen.

- Folgender Stellplatzschliissle ist anzuwenden: 1,2 Stpl je Wohneinheit < 100 m? Wohnfla-
che; 1,5 Stellplatze je Wohneinheit > 100 m> Wohnflache; 2 Stellpldtze je Einfamilienhaus

- Hinsichtlich der Stellung der Gebaude, unter Beachtung der ggf. notwendigen Abstands-
flachen, sind entsprechende Festsetzungen zur Bauweise und zur Giberbaubaren Grund-
stucksflache zu treffen. Die Baufelder sind ausreichend zu bemaRen. Die Baufelder sind zu
bezeichnen und deren Bezeichnungen in alle Ansichten des Vorhabens zu libertragen.

- ImVorhabenplan sind nach Abstimmung mit dem Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst
und Katastrophenschutz die notwendige Umfahrten und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr
darzustellen (insbesondere im Bereich Gutshof). Notwendige Zufahrten zum Gutshof mus-
sen in ausreichender Durchfahrtshéhe und —breite vorgesehen werden.

- Firdievom Vorhabentrager im Antrag angegebenen Flurstiicke liegen keine Baulastein-
tragungen vor.

Eine weitergehende Priifung ist aufgrund des Planstandes nicht moglich. Dies erfolgt zum

Entwurf des VBP.

Abwagungsergebnis:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Erlduterung:

Die Punkte werden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans beriicksichtigt.
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Punkt 1.5.

Durch die Planung ist das Hochstadter Gut des ehemaligen Erfurter Petersklosters unmittel-
bar betroffen. Das Gut hatte sich ab 1143 in Klosterbesitz befunden, bises 1803 zu einem
Kammergut umgewandelt wurde. Die Anlage steht seit ca. 25 Jahren leer und es wurden nur
am Haupthaus notwendigste Sicherungsarbeitern ausgefiihrt. Die An- und Nebengebdude
sind zwischenzeitlich fast vollstandig verfallen.

Erhalten ist letztlich das 1739 errichtete stattliche Herrenhaus — ein langgestreckter, zweige-
schossiger Bau mit massivem Erdgeschoss in Bruchstein und Obergeschoss in Fachwerk, mit
Kruppelwalmdach sowie integrierter groRer Durchfahrt. Dort befinden sich im Scheitelstein
die Aufschrift "1739" sowie links und rechts zwei aufwdndige Wappensteine: ein Bischofs-
wappen und das Wappen des Erfurter Petersklosters.

Die innere Raumaufteilung ist weitgehend erhalten, desgleichen eine breite barocke
Holztreppe, einzelne bauzeitliche Stuckdecken sowie Dielenbdden und historische Tiiren und
Fenster einschlieRlich ihrer Beschlage.

Das Gut ist eingetragenes Kulturdenkmal und eines der ganz wenigen dieser Anlagen, die sich
in dieser baulichen Qualitat und Ausstattung im Erfurter Stadtgebiet erhalten haben.

Der zur Entscheidung vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan war mit den Denkmal-
behdrden vorab abgestimmt und wird daher auch unterstiitzt. Die annahernde Wiederherstel-
lung der bestehenden Bebauungsstruktur des Gutes sowie dies Einbindung des Herrenhauses
in die geplante Bebauung sind hierfur ein wesentlicher Gesichtspunkt. Die Erhaltung des Her-
renhauses sowie seine denkmalgerechte Instandsetzung sind Bedingungen fiir diese Zusage.

Abwadgungsergebnis:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Erlduterung:
Die Punkte werden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans berlcksichtigt.

Punkt 1.6.

Hinzuweisen ist weiterhin, dass sich die Neubebauung in der unmittelbaren Umgebung die-
ses Baudenkmals befindet. Damit unterliegen Dach- und Fassadengestaltung der Neubauten
gleichfalls der denkmalschutzrechtlichen Beurteilung und Erlaubnis.

Unter dem Gesichtspunkt der Archdologie ist folgendes zu bertlicksichtigen:

Das Klostergut befindet sich im historischen Ortskern von Hochstedt und aus seinem Umfeld
sind ur- und frihgeschichtliche Funde bekannt.

Weil die archdologische Relevanz durch das Thiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie (TLDA) im Rahmen seiner Beteiligung im TOB- Verfahren erst genau benannt wer-
den kann, bitten wir im Falle der Bestatigung und sofern vom TLDA nicht anderes verlangt
wird, um die Ubernahme folgenden Archdologie-Passus” unter "Hinweise" zum friihestmogli-
chen Zeitpunkt und an rechtlich geeigneter Stelle in die Unterlagen B-Planes:

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon
auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbefun-
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de zerstort werden. Deshalb miissen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrecht-
lich erlaubt werden. Vorrausetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung
des Vorhabenstragers mit dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
tber ggf. notwendige archdologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender
undy/oder das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabenstriger bzw. Erlaub-
nisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen ($$ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 5. 6 Thiiringer
Denkmalschutzgesetz). Je nach Vorhabensumfang ist einerseits die mogliche Dauer der Un-
tersuchung bei der Zeitplanung des Vorhabens zu beachten und andererseits kénnen erhebl|-
che Zusatzkosten entstehen, so dass sich eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiirin-
gischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie empfiehlt.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach $ 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
gelten ergdnzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiiringen im Anwendungsbereich des
$ 17 Thiiringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen.

Rechtsgrundlage:

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutz-
gesetz - ThiurDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBL. S. 465, 562), zuletzt geandert
durch Art. 1 und 2 des Thiringer Verwaltungsreformgesetzes 2018 (ThirVwRG 2018) vom
18.12.2018 (GVBL.S. 731)

Abwadgungsergebnis:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Erlduterung:
Der Hinweis wird in das weitere Bauleitplanverfahren eingestellt.

Punkt 2

Durch die Planung ist das Hochstddter Gut des ehemaligen Erfurter Petersklosters unmittel-
bar betroffen. Das Gut hatte sich ab 1143 in Klosterbesitz befunden, bis es 1803 zu einem
Kammergut umgewandelt wurde. Die Anlage steht seit ca. 25 Jahren leer und es wurden nur
am Haupthaus notwendigste Sicherungsarbeitern ausgefihrt. Die An- und Nebengebaude
sind zwischenzeitlich fast vollstandig verfallen.

Erhalten ist letztlich das 1739 errichtete stattliche Herrenhaus - ein langgestreckter, zweige-
schossiger Bau mit massivem Erdgeschoss in Bruchstein und Obergeschoss in Fachwerk, mit
Krippelwalmdach sowie integrierter groRer Durchfahrt. Dort befinden sich im Scheitelstein
die Aufschrift "1739" sowie links und rechts zwei aufwdndige Wappensteine: ein Bischofs-
wappen und das Wappen des Erfurter Petersklosters.

Die innere Raumaufteilung ist weitgehend erhalten, desgleichen eine breite barocke
Holztreppe, einzelne bauzeitliche Stuckdecken sowie Dielenbdden und historische Tiren und
Fenster einschlieRlich ihrer Beschlage.

Das Gut ist eingetragenes Kulturdenkmal und eines der ganz wenigen dieser Anlagen, die sich
in dieser baulichen Qualitat und Ausstattung im Erfurter Stadtgebiet erhalten haben.

Der zur Entscheidung vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan war mit den Denkmal-
behorden vorab abgestimmt und wird daher auch unterstitzt. Die anndhernde Wiederherstel-
lung der bestehenden Bebauungsstruktur des Gutes sowie die Einbindung des Herrenhauses
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in die geplante Bebauung sind hierfur ein wesentlicher Gesichtspunkt. Die Erhaltung des Her-
renhauses sowie seine denkmalgerechte Instandsetzung sind Bedingungen fur diese Zusage.
Hinzuweisen ist weiterhin, dass sich die Neubebauung in der unmittelbaren Umgebung die-
ses Baudenkmals befindet. Damit unterliegen Dach- und Fassadengestaltung der Neubauten
gleichfalls der denkmalschutzrechtlichen Beurteilung und Erlaubnis.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden beriicksichtigt.

Begriindung

Im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde das Klostergut gemaR § 9 Abs. 6
BauGB als Kulturdenkmal nachrichtlich Gbernommen und in der Begriindung die Bedeutung
dieses Kulturdenkmals erldutert.

Zur Sicherstellung der anndahernden Wiederherstellung der bestehenden Bebauungsstruktur
des Gutes sowie der Einbindung des Herrenhauses in die geplante Bebauung sollen im Durch-
flihrungsvertrag Vereinbarungen zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager getrof-
fen werden.

Ein Durchfiihrungsvertrag ist — abhdngig vom Stand des Bebauungsplanverfahrens - in Vorbe-
reitung und wird vor Satzungsbeschluss im Stadtrat gebilligt.

Punkt 3

Unter dem Gesichtspunkt der Archdologie ist folgendes zu beriicksichtigen:

Das Klostergut befindet sich im historischen Ortskern von Hochstedt und aus seinem Umfeld
sind ur- und frihgeschichtliche Funde bekannt.

Weil die archdologische Relevanz durch das Thiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie (TLDA) im Rahmen seiner Beteiligung im TOB- Verfahren erst genau benannt wer-
den kann, bitten wir im Falle der Bestatigung und sofern vom TLDA nicht anderes verlangt
wird, um die Ubernahme folgenden Archédologie-Passus” unter "Hinweise" zum frihestmogli-
chen Zeitpunkt und an rechtlich geeigneter Stelle in die Unterlagen B-Planes:

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archiologischen Relevanzgebiet. Es ist davon
auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbefun-
de zerstort werden. Deshalb miissen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrecht-
lich erlaubt werden.

Vorrausetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstragers
mit dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie iiber ggf. notwendige
archdologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben
begleitender Untersuchungen hat der Vorhabenstrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen ($$13 Abs. 3, 14 Abs. 7 5. 6 Thiiringer Denkmalschutzgesetz). Je nach
Vorhabensumfang ist einerseits die mogliche Dauer der Untersuchung bei der Zeitplanung
des Vorhabens zu beachten und andererseits kénnen erhebliche Zusatzkosten entstehen, so
dass sich eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archdologie empfiehlt.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz
gelten ergdnzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiiringen im Anwendungsbereich des

$ 17 Thiiringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen.
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Rechtsgrundlage:

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutz-
gesetz- ThiirDSchG) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBL S. 465, 562), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBL. S. 574)

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden beriicksichtigt.

Begriindung

Die Hinweise wurden in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingearbei-
tet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |6
im HOT729 "Wohnen am Klostergut" (Vorentwurf)

Verfahren

von Entwdsserungsbetrieb

mit Schreiben 10.08.2020
vom

Punkt 1

In der Drucksache 2009/19 (siehe Anlage 1) hat der Entwdsserungsbetrieb (EEB) bereits die
wichtigsten Grundvoraussetzungen zu einer moglichen ErschlieBung genannt. Vor allem wur-
de auf die Notwendigkeit einer entsprechenden Dienstbarkeit fir den lber das Plangebiet
verlaufenden Hauptsammler 25 hingewiesen.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden beriicksichtigt.

Begriindung

Die Dienstbarkeit fiir den tiber das Plangebiet verlaufenden Hauptsammler 25 wurde nach § 9
Abs. 1 Nr. 9 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu belastende Fldche zugunsten des Leitungs-
tragers in die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 ibernom-
men.

Punkt 2

Die ErschlieBung des Gebietes hat im Trennverfahren, wenn erforderlich (z.B. bei stark ver-
schmutzten Stralenoberfldchen) in modifizierter Form, zu erfolgen. Es sollte versucht werden
das Regenwasser soweit wie moglich auf dem zu erschliefenden Gebiet zurlick zu halten (z.B.
uber Wahl der Oberflachenbefestigung, Oberflachengestaltung bzw. -ableitung) bzw. zu ver-
sickern (Baugrundgutachten schrdankt Versickerungsfahigkeit ein). Ist dies ganzlich nicht mog-
lich, sind die Einleitmodalitaten fiir eine Einleitung in den Vieselbach mit der unteren Was-
serbehorde zu klaren und genehmigen zu lassen.

Vom ErschlieRungstrager ist ein Konzept/ErschlieBungsplan zur Schmutz- und Regenwasser-
entwadsserung zu erarbeiten und der Wasserbehorde und dem EEB vorzulegen. Wird das einge-
reichte Konzept von beiden freigegeben, kann auf dessen Grundlage die Planung zur abwas-
sertechnischen ErschlieBung weiterverfolgt werden.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme wurden beriicksichtigt.

Begriindung
Hinsichtlich der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung erfolgten Abstimmungen mit den

zustandigen Fachbehorden.

Es wurde ein innovatives Regenwasserkonzept fiir diesen Standort entwickelt:
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Die Versiegelung wurde so gering wie moglich gehalten. Hinsichtlich des Umgangs mit Re-
genwasser wurden die Forderungen der zustandigen Behdrden eingehalten. Da keine Ablei-
tung von Regenwasser in einen vorhandenen Sammler moglich ist, wurde das Entwasserungs-
konzept fur dieses Plangebiet in Form von Retentionsflachen auf den begriinten Flachdachern
auf der Tiefgarage in WA 1 und den Doppelgaragen/-carports der Einfamilienhausgrundstiicke
im WA 2, von offenen Entwdsserungsmulden entlang der privaten ErschlieBungsflachen, teil-
versiegelten Flachen und gepflasterten Mulden im Hof des Klostergutes entwickelt.

Die Entwdsserungsmulden bieten Verdunstungsmaoglichkeiten und leiten das Regenwasser in
den Vieselbach bzw. den 6stlich angrenzenden privaten Teich.

Die Ergebnisse sind in den Vorhaben- und Erschliefungsplan sowie hinsichtlich von Flachen-
festsetzungen und Einstellung in die Eingriffsausgleichsbilanz in den Grinordnungsplan ein-
geflossen. Daraus resultierende bebauungsplanrelevante Festsetzungen wurden in den Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingearbeitet. Im Bebauungsplan wurden
keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der
Satzung entgegenstehen.

Punkt 3

Stellungnahme zur Drucksache 2009/19 (Anlage 1)

Hinweis auf den lUber das Plangebiet verlaufenden Abwasserhauptsammler, der dauerhaft fur
Betrieb und Unterhaltung zuganglich sein muss.

Hinweis auf den Vieselbach als Gewasser 2. Ordnung mit Bitte um Priifung, ob die Kanaltrasse
auch als Unterhaltungsweg des Gewdssers genutzt werden kann.

Hinweis zur inneren abwassertechnischen ErschlieBung, die nach erster Einschatzung héhen-
technisch moglich sein kann.

Hinweis, dass bei einem Trennsystem oder eingeschranktem Mischverfahren (nur Stralen-
oberflachenentwadsserung) die Einbeziehung des Gewdssers und die Regenwasserversickerung
auf den Grundstiicken geprift werden muss.

Abwagung
Die Hinweise in der Anlage der Stellungnahme wurden zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Die Hinweise und Anregungen i. R. d. KSD Beteiligung zur DS 2009/19 vom 13.12.2020 wur-
den bereits im Rahmen der KSD-Beteiligung in die Abwagung eingestellt und in das weitere
Bauleitplanverfahren eingestellt.
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Hochstedt, Wohnen am Klostergut
Vorhabenbeschreibung BECKER HOFFMANN ARCHITEKTEN PartG mbB

[Vorhabenbeschreibung]

HOT729 ,Wohnen am Klostergut®

Bauort: 99098 Erfurt OT Hochstedt, Brunnenstrale 15
Gemarkung Hochstedt Flur 1, Flurstlcke 4/16; 4/19; 4/3; 4/4, 4/5, 4/6

Der Vorhabentrager beabsichtigt, das fur die Historie der Stadt Erfurt wertvolle ehemalige Klostergut Hochstedt,
welches seit ca. 20 Jahren brach liegt zu sanieren, Teile zu rekonstruieren, sowie die Gesamtanlage durch eine
Erweiterung mit Einfamilienhausern, stadtebaulich zu ergdnzen.

Stadtebauliche Situation/Lage

Der Ort Hochstedt ist ein Ostlicher Stadtteil der Landeshauptstadt Erfurt und liegt knapp 10 km von der
Innenstadt entfernt. Die BundesstraRRe 7, die die Stadtekette Gotha-Erfurt-Weimar-Jena verbindet, ist ca. 3 min
und die Autobahn A4 ca. 8 min entfernt. Der Vieselbacher Bahnhof, der an der Zugstrecke Erfurt-Weimar liegt,
ist ca. 1,3 km nordlich der Anlage Uber Fahrwege und die LandstraRRe gut erreichbar. Seit Mitte der 90er Jahre
ist Hochstedt zur Stadt Erfurt zugehorig. Hier wohnen ca. 275 Einwohner.

Das Dorf liegt in einer landwirtschaftlich geprégten Gegend im Tal des Vieselbachs, der am Rande des
Grundstucks verlauft. Das Grundstick selbst ist das Herzstlick des Dorfes und erstreckt sich vom Zentrum bis
zum Ostlichen Rand. Es ist gepragt durch Wiesen, den Vieselbach, einen Waldbestand und den nahgelegenen
Weiher (Hochstedter Teich). Insgesamt liegt das Grundstiick ruhig inmitten einer intakten Dorfstruktur.

Hochstedt selbst ist eine der dltesten Siedlungen in der Umgebung, seit 1104 erwahnt und war im Mittelalter
einer der typischen Waidorte um Erfurt herum. Das hier zum Verkauf stehende Klostergut war bis zur
Sakularisierung ein Wirtschaftshof zum Erfurter Peterskloster zugehorig und seitdem immer in Familienbesitz.

Das Plangebiet wird von den StralRen Zum Landhaus, BrunnenstrafSe, dem Flachsweg und der Teichanlage
Hochstedt umschlossen. Entlang der angrenzenden StralRen befinden sich hauptsachlich einzelne
Wohngebdude, von denen einige eine Scheune haben, durch die unterschiedliche Hofsituationen entstehen.

Das Klostergut wurde als Wirtschaftshof, der dem Erfurter Peterskloster zugehorig war, gegriindet. Der Hof mit
dem Herrenhaus, welches 1739 errichtet wurde, ist ein Kulturdenkmal nach §2 THDSchG.

Die Gutsanlage befindet sich mitten im Dorf und bildete bis in die 1990er Jahre sowohl eine wirtschaftliche wie
auch raumliche Symbiose mit dem Dorf.

Als Grundlage fur die vorliegende Planung diente der Stddtebauliche Rahmenplan der Landeshauptstadt Erfurt
far den Ortsteil Hochstedt vom Architekturbiro Dr. Walther + Walther aus dem Jahre 1999. Die Teilung des
Areals, in die Flache des ehemaligen Klostergutes und in die Baulandflache fur acht Einfamilienhauser, wurde
Ubernommen.

Stadtebauliches Konzept

Das Klostergut ist die dlteste Anlage im Ort, mit der Kirche zusammen, dem Vieselbach und den durch Backstein
und Fachwerk gepragten Hausern das Herzstiick des Ortes. Ein wesentlicher Bestandteil des Konzeptes ist, dass
der Dreiseitenhof in der urspriinglichen Kubatur wieder errichtet wird, wobei nur noch das Herrenhaus erhalten
werden kann, sowie durch einen neuen StraRenverlauf so freigestellt wird, dass das Gut als Ganzes fiir den Ort
wieder erlebbar wird.
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Alle Neubauten bekommen ortstypische Satteldacher. Die Traufen und Firste der Ersatzneubauten des
Gutshofes orientieren sich an den ehemaligen Wirtschafts- und Stallgebduden und sind in der Héhe so
gestaffelt, dass das Herrenhaus als hochstes, das wichtigste Geb&dude im Ensemble bleibt.

Die Neubauten der acht Einfamilienhauser, im Folgenden Landhauser genannt, wurden als Einzelhauser mit
Vorgarten, -h6fen und Nebengebduden im Hofbereich nach Vorbild der ortstypischen Wohnhauser geplant.

Die Grundsticke der Landhauser werden in dhnlich breite Flachen, entlang der neuangelegten, nord-sid-
verlaufenden ErschlieBungsstrale angeordnet. Durch die Stralle entsteht eine Sichtachse auf die ca. 100m
sudlich gelegene St. Pankratius Kirche.

Trotz der groBen Neu- und Umbaumalnahmen soll die versiegelte Flache geringgehalten werden und das
bestehende GroRgriin innerhalb der baulichen Anlage weiterhin erlebbar sein, sodass die dem dorflichen
Charakter entsprechende Garten- und Hofanlage als Begegnungsstéatte fungieren kann.

Die Flachen der zwei ehemaligen groRen Stallgebdude der LPG werden entsiegelt.

ErschlieBung/Verkehr

Alle Geb&ude und deren zugehorige Stellplatze werden Uber die neuangelegte StraRe erschlossen. Auch die Ver-
bzw. Entsorgung inkl. MedienerschlieRung und Zufahrt fir die Feuerwehr wird Gber diese geregelt. Alle
Anschlisse der Versorger sollen, an die im Umfeld vorhandenen Netze erfolgen.

Parallel zur StralRe verlauft ein oberirdisches Entwasserungssystem fiir das anfallende Regenwasser, welches
durch Mulden realisiert wird. Diese werden an den Einfahrten und Eingdngen der Landh&user Uberbrickt.

Die innere Anlage des Gutshofes bleibt vom privaten PKW-Verkehr komplett frei. Die nérdliche Einfahrt dient als
Bedarfszufahrt zum Be-und Entladen von PKW, sowie Umzugsfahrzeugen oder fiir den Rettungsdienst. So kann
eine hohe Aufenthalts- und Wohnqualitat im Hof sichergestellt werden.

Stellplatze/Tiefgarage

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fir PKW finden Platz in der Tiefgarage, in einer
oberirdischen Parkanlage nordlich des Hofes bzw. in den Doppelparkern auf den Grundstiicken der Landhé&user.
Die Einfahrt in die Tiefgarage befindet sich neben dem Herrenhaus an der DorfstralRe und ist unter der héher
gelegenen sldlichen Terrasse des Hofes geplant. Das Dach wird sich so in die Topografie eingliedern und
begriint werden, dass die Tiefgarage als solche kaum wahrnehmbar sein wird und die Mauer, die den siidlichen
Abschluss des Hofes bildet, wieder errichtet wird. Die ansonsten umschlossene Stellplatzflache erhilt eine
Frischluftversorgung tber Liftungsschachte und -schlitze auf dem Griindach.

Die erforderlichen Fahrradstellplatze werden in Rdumlichkeiten angrenzend zur Tordurchfahrt des Gutshauses,
in der Tiefgarage und in den Nebengeb&duden der Landhé&user, sowie im Innenhof untergebracht.

Geb&ude/-typen

Alle Geb&dude werden ausschlieRlich zum Wohnen genutzt.

Das Klostergut umfasst das Gutshaus, das anschlieBende Laubenganghaus anstelle des ehemaligen
Stallgebaudes, sowie flinf verschiedene Typen Reihenhauser anstelle der ehemaligen Scheunen und
Wirtschaftsgebaude.

Zielstellung ist es, auf dem Gelénde eine grolRe Vielfalt an Wohnraum anzubieten. Die 8 Landh&user und die 14
Reihenhauser sind als Einfamilienhduser konzipiert. Das Laubenganghaus bietet 9 kleine barrierfreie
Wohnungen. Im Gutshaus wird aufgrund des Denkmalstatus die Grundstruktur weitgehend erhalten. Das
Dachgeschoss wird ausgebaut, so dass inklusive Weinberghaus 6 groRe Wohnungen entstehen.
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Der Dreiseitenhof erfdhrt an der nérdlichen Seite eine Durchbrechung, so dass dort eine Eingangsgeste fiir den
Innenhof geschaffen wird. Das historische Eingangstor des Gutsgebaudes wird weiterhin als solches fir
FuRgédnger und Fahrrdder genutzt.

Im Stiden wird der ehemalige Gutshof von einer raumbildenden Natursteinmauer, die auf ein hohergelegenes
Gelande fuhrte, begrenzt. Dieser Hohensprung wird in der Planung fiir eine Tiefgarage genutzt.

Bis auf die Reihenh&duser vom Typ A und die Landhauser vom Typ B haben alle Geb&ude eine Ost-West-
Ausrichtung.

Das Gutshaus ist ein traufstandiges Gebdude mit einem Krippelwalmdach. Das Kellergeschoss besteht aus zwei
Gewolbetonnen und wurde wie das Erdgeschoss massiv aus den ortlichen Sandsteinen gemauert. Das
Obergeschoss hat ein Fachwerk mit Ausfachungen aus Sandsteinen in Lehmmartel und wurde mit einem
Unterputz aus Lehm und einem Oberputz aus Kalk ohne Zierelementen verputzt. Das Dachgeschoss besteht aus
einem Holzdachstuhl, der mit Biberschwanzziegeln gedeckt ist.

Im Gutshaus sollen fiinf Wohneinheiten geschaffen werden, von denen die nérdlichen im EG und OG
barrierefrei sind und vom Treppenhaus des Laubenganghauses erschlossen werden.

Das Laubenganghaus, in dem die Westmauer des ehemaligen Pferdestalls intergiert wird, schlielt sich nérdlich
an das Gutshaus an. Hier wird der Laubengang als historisches Zitat betrachtet, um die ErschlieBung des
langegestreckten Gebdudes gut zu organisieren. Das Treppenhaus wurde bewusst neben das Gutshaus gesetzt,
um Teile des Gutshauses barrierefrei nutzen zu kénnen und eine zusatzliche Zugédnglichkeit zum Keller zu
schaffen.

In dem dreigeschossigen Gebaude sind neun Wohneinheiten integriert, die alle barrierefrei sind. Der
namengebende Laubengang bietet einen geschiitzten Ausblick in den Innenhof. Die ErschlieBungsbereiche
dienen als Kommunikationszonen und Begegnungsstadtten. Das Treppenhaus, welches das Laubenganghaus mit
dem Gutshaus verbindet, bildet durch seine Verglasung in der 6stlichen Fassade eine, nach AulRen erlebbare,
Fuge zwischen Bestand und Neubau. So setzt der Neubau sich vom Bestand ab, bei gleichzeitiger Integration.

Sowohl beim Gutshaus als auch beim Laubenganghaus sind die Aufenthaltsraume grundsatzlich von der
StraBenseite abgewandt und zum Hof hin orientiert.

Die Reihenhduser, die raumlich den Gutshof wieder schlieRen, sind alle im gleichen Stil und von dhnlicher GroRe
geplant. Diese sind zweigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss. Das Eckhaus vom Typ E hat eine
Sonderstellung durch seine Lage und ist groRer als die anderen Einfamilienhauser. Die Hauser vom Typen B und
C sind durch ihre Hanglage in Split-Level-Bauweise ausgefihrt und haben ein halbes Untergeschoss, welches als
Kellergeschoss fungiert. Die die beiden sidlichen Reihenhauser Typ C sind durch die gegebene Topografie um
40cm hoher als die nordlichen beiden Reihenhduser vom Typen C gesetzt, so dass ein durchgehender Versprung
im Geldande, der Traufe und dem First entsteht. Die Reihenhduser bilden in ihren duBeren MalRen und der
Gestaltung der Dachform die ehemaligen Nebengebaude ab. Vereinzelte Gaupen sind dem historischen Bestand
entlehnt.

Die Landhauser sind in zwei Typen kategorisiert, wobei der Typ A parallel und der Typ B orthogonal zur Stralle
ausgerichtet ist. Die beiden Varianten sind fiir die jeweiligen Grundstlicke vorgegeben, so dass durch eine
lockere Bebauung eine stimmige Varianz in der Ansicht entsteht. Es sind ein bis zwei Vollgeschosse, teilweise
mit ausgebautem Dachgeschoss vorgesehen. Wie in dem ehem. Gutshof wird auch auf den Grundstiicken der
Landhauser eine Hofsituation durch die Haupt- und Nebengebaude geschaffen. Die Terrassen sind flr optimale
Sicht- und Belichtungsverhaltnisse nach Siden ausgereichtet und haben eine gestaffelte Anordnung.

Fassaden/Gestaltung

Alle Gebaude des gesamten Bauvorhabens sind auf ein grundlegendes Konzept mit einheitlicher Gestaltung
abgestimmt, so dass sich ein ,roter Faden” durch das Gesamtareal zieht. Der Bestand ist als solcher zu erkennen
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und der Neubau ordnet sich unter; dennoch gibt es Gemeinsamkeiten in Farbspektren, Formaten und
Materialien. So sind die Gauben vom Gutshaus, Haus Typ D und Typ A, die nach auRen gewandt sind, alle
identisch in GroRe und Materialitdt. Auch die Dacheinschnitte beim Gutshof, Haus Typ B, D und E sind in Tiefe
und Hohe gleich; einzig die Breite variiert. Es gibt verschiedene festgelegte Fensterformate, welche sich jedoch
in allen Gebauden wiederfinden. Es gibt bei allen Landh&usern und Reihenh&usern einen Sockel und ein
Traufgesims.

Die Fassaden des Gutshauses sind wie in allen anderen Gebauden des Bauvorhabens in heller, abgetonter
Farbigkeit wiederzufinden, jedoch nach restauratorischen Befunden herzustellen. Jedes Gebdude und jeder Typ
hat charakteristische Zlge, um eine eigene Identifikation im Gesamtgeflige zu erhalten. So kénnen sich einzelne
Teile der Fassaden der Landhauser durch Material-, Struktur- oder Farbwahl absetzten. Damit ist gewahrleistet,
dass ein Ensemble geschaffen wird, welches als Einheit durch einen durchgehenden Sprachduktus in Material
und Kubatur wahrgenommen werden kann und dennoch jedes Gebadude seine individuelle Adressbildung erhalt.

Planungskennzahlen aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729

Gemarkung Hochstedt, Flur 1

- Baugebiet WA 1 — Mehrfamilien- und Einfamilienh&duser 7.708 m?
- Baugebiet WA 2 — Einfamilienh&user 5.798 m?
- GroRke des Plangebiets 17.768 m?
Planungskennzahlen WA 1

- Geschossflache 4.806 m?
- Wohnflache gesamt 3.047 m?
- Anzahl der Vollgeschosse 2 bis max. 3
- Anzahl der Wohneinheiten 29

- PKW Stellplatzanzahl 42

- Fahrradstellplatze 88
Planungskennzahlen WA 2

- Geschossflache 1.540 m?
- Wohnflache gesamt 1.209 m?
- Anzahl der Vollgeschosse 2

- Anzahl der Wohneinheiten 8

- Stellplatzanzahl 16

- Fahrradstellplatze 32
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut", Entwurf

1.  Allgemeine Begriindung
1.1 Planerfordernis

Auf einer Teilflache des Flurstiicks 4/16 der Flur 1, Gemarkung Hochstedt soll durch einen Vorha-
bentrdger die brachgefallene Flache des fiir die Historie der Stadt Erfurt wertvollen ehemaligen
Klostergutes in Form eines Wohnhofes wieder nutzbar gemacht werden. Des Weiteren sollen auf
der angrenzenden Flache Einfamilienhduser errichtet und die Erschliefung gesichert werden.

Die betrachteten Flachen liegen norddstlich des Ortskerns von Hochstedt im AuRenbereich.
Derzeit befindet sich im Ostteil der Plangebietsflache das noch erhaltene, aber leerstehende
Gutshaus mit der Adresse Brunnenstralle 15 mit den zugehorigen Ruinen der ehemaligen Wirt-
schaftsgebaude der Hofanlage. Die Zufahrt fiir die Mullabfuhr, Rettungsfahrzeuge und Stellplat-
ze fir private PKW kann nach dem Wiederaufbau der Hofanlage nicht Uber die vorhandene
Durchfahrt im Gutshaus erfolgen, da die dadurch hervorgerufenen Erschiitterungen das denk-
malgeschitzte Gebdude nachhaltig schadigen wirden.

Im Nordwestteil des Plangebiets befinden sich Ruinen ehemaliger LPG-Stallanlagen. Die Stallan-
lagen wurden Uber eine nordliche Zufahrt Gber einen befestigten Weg auf dem Flurstiick und ei-
ne Briicke ber den Vieselbach verkehrlich an die StraRe Zum Landhaus angebunden.

Die Erschliefung des in seiner Kubatur wieder errichteten Gutshofes sowie der geplanten ein-
zelnen Wohngrundstiicke ist somit nicht moglich. Daher ergibt sich die Notwenigkeit der Ein-
ordnung von neuen ErschlieRungsflachen. Eine Umsetzung von Wohnbauvorhaben und der er-
forderlichen Infrastruktur (z. B. Erschliefungsanlagen) kann nur durch Schaffung von Baupla-
nungsrecht Uber eine verbindliche Bauleitplanung erfolgen.

Der Vorhabentrager beantragte somit die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens.

Die Landeshauptstadt Erfurt verzeichnet seit 2006 eine positive Bevolkerungsentwicklung, die
sich nach dem derzeitigen Stand der Bevolkerungsprognose fortsetzen wird.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 ,Wohnen am Klostergut® sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die denkmalgerechte Wiederherstellung des Gutshauses
und den Neubau von Wohngebauden zur Wiederherstellung der Kubaturen der Klostergutanlage
sowie von angrenzenden Einfamilienhdusern auf dieser Flache in Hochstedt geschaffen werden.

1.2 Verfahrensablauf

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 24.09.2019 den Antrag auf Einleitung eines Bebau-
ungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB fiir die Errichtung des Vorhabens ,Wohnen am Klos-
tergut”in Erfurt-Hochstedt auf einer Teilflache des Flurstiicks 4/16 der Flur 1, Gemarkung Hoch-
stedt gestellt.

Mit Datum vom 30.01.2023 erfolgte eine Konkretisierung des Antrags, da sich die fur die ver-
kehrliche ErschlieBung des Vorhabengebietes erforderliche vorhandene Briicke liber den Viesel-
bach zu geringen Anteilen auf den 6stlich angrenzenden privaten Grundstiicken befindet. Eine
Nutzungsvereinbarung zwischen Vorhabentrager und Grundstiickseigentimern liegt vor. Des
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut", Entwurf

Weiteren stellte sich im Rahmen der Erarbeitung heraus, dass eine externe Ausgleichsflache er-
forderlich ist.

Der Stadtrat hat am 27.05.2020 mit Beschluss Nr. 2009/19 den Einleitungs- und Aufstellungsbe-
schluss gefasst und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Der Beschluss sowie Zeitraum und Ort der 6ffentlichen Auslegung wurden im Amts-
blatt Nr. 11/2020 vom 26.06.2020 bekannt gemacht.

Das Bauleitplanverfahren wird im Vollverfahren nach den §§ 2 bis 4 BauGB durchgefihrt.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 ,Wohnen am Klostergut“ mit
Begriindung hat im Zeitraum vom 06.07.2020 bis 14.08.2020 im Bauinformationsbiro der
Stadtverwaltung Erfurt 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung berihrt werden, wurden mit Schreiben vom 26.06.2020 um die Abgabe einer Stellungnah-
me gebeten.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB, deren Aufgabenbereich beriihrt wird, sowie der innergemeindlichen Ab-
stimmung wurden keine Stellungnahmen vorgebracht sowie normative Hinderungsgriinde auf-
gezeigt, die der Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens entgegenstehen.

1.3 Geltungsbereich

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 ,Wohnen am Klostergut® wird
entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die stidlichen Grenzen des Flurstiicks 103 (StraRe Zum Landhaus) der
Flur 2, Gemarkung Hochstedt

im Osten: durch die 6stliche Grenze der vorhandenen Stralle auf den Flurstiicken
4/13, 4/11, 4/1 bis zum Schnittpunkt mit der westlichen Grenze des Flur-
stiicks 4/1, die siidwestliche Grenze des Flurstiicks 4/1, die siidwestliche
und sldliche Grenze des Flurstiicks 4/14, ab dem stiddstlichen Grenzpunkt
des Flurstiicks 4/14 durch eine Linie bis zum Schnittpunkt einer Linie in
Verlangerung der nordlichen Gebdudekante des Nebengebdudes des ehe-
maligen Klostergutes, durch eine 84 m lange Linie von diesem Schnitt-
punkt nach Siiden parallel der 6stlichen Gebdudekante des Nebengebadudes
des ehemaligen Klostergutes bis zum Schnittpunkt mit einer Linie im Ab-
stand von 14 m parallel zum siidlichen Giebel der ehemaligen Klostergutes
der Flur 1, Gemarkung Hochstedt

im Siden: durch eine Linie im Abstand von 14 m parallel zum sidlichen Giebel des
ehemaligen Klostergutes, die 6stliche und nérdliche Grenze des Flurstiicks
76/51 (BrunnenstraRe) bis zum sudostlichen Eckpunkt des Flurstiicks 7/2,
der ostlichen Grenze des Flurstiicks 7/2 sowie der nordlichen Grenze der
Flurstiicke 7/2 und 7/1 der Flur 1, Gemarkung Hochstedt

im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 76/16, 76/59, 4/6 und 76/58,

sowie der nordlichen Grenzen der Flurstiicke 6/3, 76/22 und 76/47 der Flur
1, Gemarkung Hochstedt
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Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand in der Gemarkung Hochstedt und befin-
det sich zwischen der Teichanlage Hochstedt im Nordosten, dem Vieselbach im Westen und der
stdlich des Wasserspielplatzes gelegenen BrunnenstraRe.
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Luftbild (Quelle: Landeshauptstadt Erfurt, 26 o7. 22)

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Hochstedt befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs:
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut", Entwurf

Flurl: 4/1 teilweise, 4/11 teilweise, 4/13 teilweise, 4/20, 76/14
Die GroRe des Geltungsbereichs zur baulichen Erweiterung der Ortslage Hochstedt betrdgt ca.
17.770 m2.

Externer Geltungsbereich
Der Eingriff kann nicht innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes HOT729 ,Wohnen am Klostergut“ausgeglichen werden.
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Teil A2: Planzeichnung - Externe Manahmeflache
318

Gemarkung Erfurt-Stid
Flur 22

68/43

Ubersichtsplan und Auszug aus dem Kataster (Quelle: Grinordnungsplan, Biiro Friedemann & Weber, 10.01.2023)

Als externe Ausgleichsflache wurden auf einer Teilflache des Flurstiicks 68/43 der Flur 22, Ge-
markung Erfurt-Siid mit einer GréRe von ca. 3.250 m* MaRnahmen festgesetzt.

Die GesamtgroRe des Geltungsbereichs betragt somit insgesamt ca. 21.020 m>.
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1.4  Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gemdll § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fir
diesen Bebauungsplan relevanten Planungsinstrumente der Raumordnung sind das Landesent-
wicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) und der Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT).
Darin enthalten sind die flr den Standort relevanten Aussagen:

- DieSiedlungsentwicklung ist auf vorhandene Strukturen zu orientieren,
- Mobilisierung von erschlossenen Flachen hat Vorrang vor neuen Flachen,
- Erfurt hat die Funktion eines Oberzentrums

GemdR den Leitvorstellungen des Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2025 zum Wohnen und
zur wohnortnahen Infrastruktur sollen bei der Versorgung der Beviélkerung mit Wohnraum die
Aspekte des demografischen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen malRgeblich einbezogen werden.

Die Optimierung des Wohnraumangebots soll unter Berilicksichtigung des stadtentwicklungspo-
litischen Ziels des urbanen, fldchensparenden Bauens und Wohnens angestrebt werden. Dazu
soll insbesondere die Forderung in den Bereichen Mietwohnraum, selbst genutztes Eigentum
und Wohnraummodernisierung sichergestellt werden.

GemdR Grundsatz 2.5.1 LEP soll in allen Landesteilen eine ausreichende und angemessene Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbesondere fur
die Bedurfnisse einer weniger mobilen, dlteren und vielfaltigeren Gesellschaft mit einer sinken-
den Anzahl von Haushalten weiterentwickelt werden. Raumbedeutsame Planungen und Mal-
nahmen, die die Wohnraumversorgung beeintrdchtigen, sollen vermieden werden.

Die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes am Klostergut und die Nachnutzung der Bra-
che tragen den Leitvorstellungen und Erfordernissen der Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung gemadl Punkt 2.4 des Landesentwicklungsprogrammes Thiringen 2025 (LEP, GVBI Nr.
6/2014 vom 04. Juli 2014) sowie Punkt 2.1 Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT, ThirStAnz. Nr.
31/2011vom 01.08.2011) grundsatzlich Rechnung.

Im Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiringen (E-ROP-MT, Beschluss Nr. PLV
40/03/19 vom 12.09.2019) ist unter Punkt 4.1. Freiraumsicherung und Z 4-1 als Vorranggebiet
Freiraumsicherung aufgefihrt:
FS 146 - Tal des Vieselbachs bei Hochstedt / Erfurt mit Bedeutung fiir Wasser, Klima, Land-
schaftsrdume, Wald und Kulturlandschaft.

Durch die Vorhaben im Plangebiet wird hierbei der Schwerpunkt auf die Erhaltung der Kultur-
landschaft gelegt, auch wenn die Flachen im Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen natiir-
lich auch ihre Bedeutung fir die Bereiche Wasser (Vieselbach), Klima (Reduzierung des Versiege-
lungsgrades), Landschaftsrdume und Wald (Erhalt der Begriinung des Vieselbachs, Erhalt des
Uberwiegenden Anteils der vorhandenen Baume und des ostlich angrenzenden Waldes) haben.

Das ehemalige Klostergut als eines der wenigen erhaltenen baulichen Anlagen dieser Art, hat -
wenn auch in einem sehr schlechten baulichen Zustand - eine grolle Bedeutung in der histori-

schen Entwicklung der Stadt Erfurt. Das Herrenhaus ist dabei nie als Solitar, sondern immer im
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Zusammenhang mit Wirtschafts- und Nebengebduden sowie einem Wirtschaftshof zu sehen. Die
Wirtschafts- und Nebengebdude sind bereits in einem derart desolaten, liberwiegend ruindsen
Zustand, dass eine denkmalgerechte Sanierung mangels Baumasse nicht mehr moglich ist. Wird
jetzt nicht die denkmalgerechte Sanierung des Herrenhauses in Angriff genommen, wird dieses
kulturhistorische Zeugnis der Stadtentwicklung unwiederbringlich verloren sein.

Durch den Erhalt, Wiederaufbau und denkmalgerechte Sanierung des ehemaligen Klostergutes
wird somit ein wesentlicher Beitrag zur Erhaltung der Kulturlandschaft fiir die Nachwelt geleis-
tet.

Das Vorhaben steht damit den Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung nicht entge-
gen.

1.4.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt ist wirksam mit Bekanntmachung vom
27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006 und wurde neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im Amts-
blatt Nr. 12/2017.

Der Flachennutzungsplan regelt die Art der Bodennutzung im Grundzug im BearbeitungsmaR-
stab von 1:10 000 und ist daher grundsatzlich nicht flurstiicksgenau. Der Bereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes HOT729 ,Wohnen Am Klostergut® befindet sich mit seinen Baufla-
chen im Bereich von Gemischten Bauflachen (M).

.':'ﬂ 7
\Pfaffengerg y
\\_

SR

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, Neubekanntmachung 2017
(unmaRstabliche Darstellung, Quelle: Stadtverwaltung Erfurt)

Es besteht die Planungsabsicht, Baurecht fur eine Wohnnutzung Am Klostergut im Ortsteil

Hochstedt zu schaffen. Das Planungsziel erfordert die Festsetzung eines Wohngebietes bzw. ei-
ner entsprechenden auf die Wohnnutzung ausgerichteten vorhabenbezogenen Festsetzung. Die
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beabsichtigten Festsetzungen lassen sich nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes entwickeln, wie nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gefordert. Der Flachennutzungsplan muss so-
mit zur Umsetzung der Planungsziele gedandert werden.

Mit Beschluss-Nr. 2324/21 des Stadtrates vom 08.03.2023, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr.
06/2023 vom 29.03.2023, wurde die Aufstellung der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich 1 Hochstedt ,Ostlich Flachsweg/ nérdlich BrunnenstraRe®, Bereich 2 Hochstedt
»1alsperre Vieselbach“ sowie Bereich 3 Hochstedt, Vieselbach ,Ehemalige Trinkwasserschutzzone
Hochstedt” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen und der zugehdrige Ent-
wurf gebilligt. Fur den Bereich der zu bebauenden Flachen des Vorhabens Am Klostergut sollen
kiinftig Wohnbauflachen (W) dargestellt werden.

Auszug aus dem Arbeitsstand zur 46. Flachennutzungsplandnderung
(unmaRstabliche Darstellung, Quelle: Stadtverwaltung Erfurt)

Diesen in Aufstellung befindlichen Planungszielen des Flachennutzungsplanes entspricht der
vorhabenbezogene Bebauungsplan HOT729 ,Wohnen Am Klostergut®. Der Bebauungsplan wird
somit aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes gemdll § 8 Abs.2 BauGB
entwickelt werden kénnen.

1.4.3. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK)

Das ISEK Erfurt 2030 gibt als langfristiges, informell angelegtes Planungsinstrument die Leitzie-
le fir die Gesamtstadt sowie ihre raumliche, wirtschaftliche und soziale Entwicklung vor. Die ak-
tuelle Fassung des ISEK Erfurt 2030 wurde vom Stadtrat am 17. Oktober 2018 bestatigt.

Bestandteil des ISEK Erfurt 2030 ist unter anderem das klare Bekenntnis zu den dorflichen Orts-
teilen unter Wiirdigung der jeweiligen Ortsbilder, Siedlungsstrukturen, Freiraumqualitaten und
Infrastrukturen. Um die charakteristischen Qualitdten zu stabilisieren und zu entwickeln, sind
im Rahmen der Handlungsfelder des ISEK die Zielstellungen formuliert, die Strukturen der dorf-
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lich gepragten Ortsteile zu erhalten, Uberformungen zu verhindern und die Siedlungsflache auf
maRvolle Weise entsprechend der demografischen und qualitativen Bedarfe an den Wohnraum
zu entwickeln. Zum Schutz der Charakteristiken in den Ortsbildern sind die Siedlungsrdder der
Ortsteile im Ubergang zu den angrenzenden Landschaftsraumen in ihrer Ausgestaltung und
Funktion als Naherholungsraum zu erhalten (vgl. ISEK Erfurt 2030, Teil 1, S. 140f. und 148f.).

Weiterhin wird mit dem geplanten Vorhaben - bestehend aus dem Neubau von Wohngebduden
und der denkmalrechtlichen Sanierung von Bestandsgebduden - grundlegend die Zielstellung in
Leitsatz 14 ,Bekenntnis zur Schaffung von ausreichend neuem Wohnraum® verfolgt (vgl. ISEK Er-
furt 2030, Teil 2, S. 36). So kann durch die Bereitstellung von Wohnungen bzw. das dafur not-
wendige Bauland eine weitere Verknappung von Wohnraum mit einem daraus resultierenden
zusatzlichen Preisanstieg auf dem Erfurter Wohnungsmarkt entgegengewirkt werden.

Zusatzlich folgt der Standort des geplanten Vorhabens innerhalb der Hochstedter Ortslage prin-
zipiell dem Leitsatz 18 ,Vorrang der Innenentwicklung im Wohnungsbau® (vgl. ISEK Erfurt 2030,
Teil 2,S.37). So sind sowohl das ehemalige Klostergut als auch weitere Teile des fir den Neubau
von Wohngebduden vorgesehenen Areals mit teils brachgefallenen und ruindsen Gebaudestruk-
turen bereits heute Bestandteil des Hochstedter Siedlungskdrpers. Auch der nordliche Bereich
des beplanten Areals fugt sich vollumfanglich ein zwischen die Ortslage von Hochstedt und der
nordostlich angrenzenden Teichanlage sowie der Kleingartenanlage entlang des Vieselbachs. Ei-
ne Ausweitung des Hochstedter Siedlungskdrpers wird durch das Vorhaben somit vermieden.

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes HOT729 ,Wohnen am Klostergut®im direkten
raumlichen Bezug zur bestehenden Siedlungsflache von Hochstedt befindet, entspricht die ge-
plante Entwicklung zudem auch dem Leitsatz des ISEK zur maRvollen Entwicklung der dérflichen
Ortsteile (vgl. ISEK Erfurt 2030, Teil 2, S. 38f.). Hochstedt wurde aufgrund seines vorhandenen
infrastrukturellen Grundgeristes der Kategorie ,Eigenentwicklung” zugeordnet, was eine prin-
zipielle Erweiterung der bestehenden Siedlungsflache um fiinf Prozent in zehn Jahren ermog-
licht. Aus diesem Grund ist auch eine weitere Entwicklung in Hochstedt neben der mit dem vor-
liegenden Bebauungsplan beabsichtigten Wohnungsbauentwicklung denkbar.

1.4.4. Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt bis 2040

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haushalts-
zahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahre und die derzeit ak-
tuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt 2020 bis 2040.

Fir den Prognosezeitraum bis zum Jahr 2040 wird ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund
123.000 Haushalte erwartet. Dieser prognostizierte Anstieg ergibt sich neben der rein quantita-
tiven Zunahme der Bevolkerungszahl auch aus der Annahme, dass die Entwicklung der Alters-
struktur und ein verandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu einer fortlaufenden
Verkleinerung der durchschnittlichen Haushaltsgroe fihren werden.

Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt bilden die Ergebnisse der Haus-
haltsprognose. Zusatzlich muss eine gewisse Zahl an Wohnungsabgangen durch Neubau ausge-
glichen werden, welche aufgrund der Entwicklungen in den Vorjahren auf 25 Wohnungen pro
Jahr beziffert wird. In der Summe besteht ein zusdtzlicher Wohnungsbedarf fur den Zeitraum bis
zum Jahr 2040 von bis zu 6.450 Wohnungen.
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Ein Anteil dieses Wohnungsbedarfes entfallt auf Ein- und Zweifamilienhduser. Wird von einer
konstanten Bautdtigkeit in diesem Segment ausgegangen, entsteht bis 2040 eine Nachfrage an
2.450 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern. Diese Zahl vom gesamten Wohnungs-
bedarf subtrahiert ergibt eine Nachfrage von 4.000 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau.

Sollte sich die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern aufgrund verschiedener Einflusse
abweichend entwickeln, wiirde sich der Nachfrageanteil an Wohnungen im Geschosswohnungs-
bau vom o.g. Gesamtwohnungsbedarf von 6.450 Wohneinheiten entsprechend anpassen.

Mit der geplanten Realisierung von insgesamt 22 Einfamilienhdusern — 14 als Reihenhduser zur
Wiederrichtung der urspriinglichen Kubatur des Gutshofes auf den Grundflachen der ehemali-
gen Nebengebdude und 8 als Landhduser im nordlichen Teil des Geltungsbereichs — wird diesem
aus der aktuellen Wohnungsbedarfsprognose erhthtem Bedarf an Einfamilienhdusern entspro-
chen.

1.4.5. Staddtebaulicher Rahmenplan

Es liegt eine durch die Stadt Erfurt beauftragte die Stadtebauliche Rahmenplanung HOT481-
Dorfentwicklungsplanung vom Juni 1999 vor. Dieser Rahmenplan wurde vom Stadtrat als Ar-
beitsgrundlage fir die Verwaltung am 05.07.2000 beschlossen. Der diesbeziigliche Beschluss-Nr.
139/2000 wurde im Amtsblatt Nr. 13 am 21.07.2000 verdffentlicht.
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und Umnutzung landlicher Bausubstanz, Vorschldge fur kleine Erweiterungsflachen der Siedlung
am noérdlichen Ortsrand und an den Hochstedter Teichen mit Wohnungsbau (Einfamilienhauser),
ein Vorschlag fur die Erhaltung und Umnutzung des damals als Domdne benannten Bereichs des
Klostergutes.

Die beiden letzten MaRlnahmen betreffen den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes HOT729 ,Wohnen am Klostergut®.

1.5 Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage des Geltungsbereichs / aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Hochstedt.

Der westliche Teil des Plangebiets ist in sich relativ eben und fallt von einer Hohe von ca. 213 m
Ui NHN im Siiden an der BrunnenstralRle auf ca. 211,5 m U NHN im Norden an der Stralke Zum
Landhaus.

Die Flache des ehemaligen Klostergutes steigt von Nordwest (ca. 212 m & NHN) nach Siidost (ca.
217 m U NHN). Ostlich angrenzend an die Grundmauern der ehemaligen Wirtschafts- und Ne-
bengebdude befindet sich eine Boschung mit einem durchschnittlichen Hohenunterschied von
ca.3 bis6m.

Das Planungsgebiet ist derzeit brach liegend. Im westlichen Teilbereich befinden sich Ruinen
und befestigte Flachen einer ehemaligen Schweinemastanlage sowie die Zufahrt zu diesen
friheren Stallanlagen und das Klostergut.

Stidlich des Geltungsbereichs grenzt die gewachsenen Ortslage Hochstedt an.

Westlich und Noérdlich des Geltungsbereichs befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Ostlich grenzen ein Wohnhaus mit Garten- und Wasserflichen sowie Waldflachen an.

1.5.2 Eigentumsverhaltnisse

Das fiir das Vorhaben erforderliche Flurstiick 4/20 der Flur 1, Gemarkung Hochstedt befindet sich
im Eigentum des Vorhabentragers.

Das Flurstiick 76/14 der Flur 1, Gemarkung Hochstedt befindet sich im Eigentum der Landes-
hauptstadt Erfurt. Es wurde durch den Vorhabentrager ein Kaufantrag gestellt.

Die fur das Vorhaben erforderlichen Flurstlicke 4/1 teilweise, 4/11 teilweise und 4/13 teilweise
der Flur 1, Gemarkung Hochstedt befinden sich in privatem Eigentum.

Ebenso befindet sich die Flache fir die externen Ausgleichsmallnahmen - Teilflache des Flur-
stucks 68/43 der Flur 22, Gemarkung Erfurt-Sud — im privaten Eigentum.

Es gibt privatrechtliche Vereinbarungen zwischen diesen Eigentiimern und dem Vorhabentra-

gern. Der Vorhabentrdger ist verfugungsberechtigt Uber diese Teilflachen. Eine Umsetzung der
Planung bzw. des Vorhabens ist dadurch gewahrleistet.
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1.5.3 VerkehrserschlieBung

motorisierter Individualverkehr (MIV):

Das Plangebiet ist derzeit Uber die Strale Am Landhaus und die Brunnenstralle (Durchfahrt
durch das Gebdude des ehemaligen Klostergutes) mit dem 6rtlichen und Uberortlichen StraRen-
netz verbunden.

Zukunftig soll die Durchfahrt durch das Gebdude aus Griinden des Erschiitterungs- und Anfahr-
schutzes fir das Denkmal entfallen.

Der Ortsteil Hochstedt ist Gber die Sommerdaer Stralle und die B7 mit der Kernstadt Erfurt ver-
bunden. Die Innenstadt Erfurt befindet sich in ca. 10 km Entfernung.

In ca. 7 km Entfernung ist in sudliche Richtung die Anschlussstelle Erfurt-Eichelborn an der BAB
A 4 erreichbar.

offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

Die Busanbindung ist gegenwartig gewahrleistet durch die Buslinien 52 und 252 in Richtung Er-
furt — Busbahnhof bzw. den Bahnhof Vieselbach. Die Bushaltestelle in der Sémmerdaer Stralle
befindet sich in ca. 0,3 km Entfernung in westlicher Richtung.

Der Bahnhof Vieselbach befindet sich in ca. 1,3 km Entfernung in nordlicher Richtung. Von dort
aus gibt es Regionalbahnanschlusse Richtung Weimar und Erfurt Hauptbahnhof.

1.5.4 Bestand an technischer Infrastruktur

Das Plangebiet war zur Zeit der Nutzung als LPG-Anlage entsprechend technisch erschlossen. Die
vorhandenen Anlagen sind derzeit stillgelegt.

Strom

Die BrunnenstraRe 15 (ehemaliges Gutshaus) ist Uber eine Freileitung Richtung Norden an die
Station Hochstedt Zum Landhaus angebunden. Es gibt zudem Niederspannungskabel zur Strom-
versorgung der ehemaligen — jetzt ruindsen — Stallanlagen. Die vorhandenen Kabel sind fir eine
Neuerschliefung des Plangebiets nicht geeignet.

Gas
Das Plangebiet ist gastechnisch nicht erschlossen. Es gibt im Umfeld u.a. in der Brunnenstralle,
Gasversorgungsanlagen der Stadtwerke Erfurt. Eine Anschlussmoglichkeit ist bei Bedarf gege-
ben.

Trinkwasser

Derzeit gibt es keine in Betrieb befindlichen Trinkwasserleitungen im Plangebiet. Eine vom siid-
ostlich gelegenen Hochbehdlter kommende Trinkwasserleitung ist auRer Betrieb genommen.
Vorhandene wasserversorgungstechnische Anlagen befinden sich in den angrenzenden Strallen
Brunnenstralle, Zum Landhaus sowie Flachsweg.

Schmutz- und Regenwasser

Die BrunnenstraRe 15 (ehemaliges Gutshaus) ist derzeit Uber die BrunnenstraRe (Flurstiick 76/51
der Flur 1, Gemarkung Hochstedt) bis auf die Regenentwdsserung in ausreichender Dimensionie-
rung angebunden.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich der Hauptsammler 25. Das tberwiegende Schmutz- und
Regenwasser von den ubrigen (ruindsen) vorhandenen baulichen Anlagen und versiegelten Fld-
chen wird derzeit in den vorhandenen Mischwasserkanal 25 eingeleitet. Anteilige Mengen des
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Regenwassers werden derzeit in den nordostlich gelegenen Teich geleitet. Regenwasser, welches
auf den unversiegelten Flachen nicht versickert, lduft in den Vieselbach.

Breitband/Telefon
Es sind keine Telekommunikationsanlagen im Plangebiet vorhanden.

1.5.5 Umweltsituation

1.5.5 1 Altlasten, Abfall

Innerhalb des Plangebiets sind folgende Altlastenverdachtsflachen erfasst:

Altstandort

THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10309 1990 LPG Vieselbach
Schweinestall und andere Nebengebaude

Gutachten zur historischen Recherche oder orientierenden Untersuchung liegen der unteren Bo-
denschutzbehérde nicht vor.

Kinftige Abbruch- und Entsiegelungsarbeiten sind durch einen Fachgutachter begleiten zu las-
sen (bodenschutz- und abfallrechtliche Bautuberwachung, mit erforderlicher Fachkenntnis beim
Umgang mit kontaminierten Materialien). Anfallendes Abbruch- und Aushubmaterialist gemaR
Technischen Regeln (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu deklarieren und einer
ordnungsgemadlien Entsorgung zuzufuhren.

Sollte Anlass zu einer Nachforschung wegen erheblichem Bodenbelastungsverdacht und Beein-
trachtigung von Schutzgltern bestehen, ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren Boden-
schutzbehodrde abzustimmen.
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1.5.5.2 Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Der geplante Standort befindet sich im Verbreitungsgebiet gut tragfahiger Gesteine des Unteren
Keupers. Hierbei handelt es sich um eine Wechselfolge von vorwiegend Ton- und Schluff- steinen
mit Sand-, Dolomit- und Kalksteinen.

In Oberfldchenndhe sind die Festgesteine zu einem tonig-schluffigen, mehr oder weniger steini-
gen lockergesteinsahnlichen Material verwittert.

In der Aue des Vieselbaches gelegen, weisen die triassischen Festgesteine eine Uberdeckung
durch fluviatile quartare Lockergesteine auf. Die an der Basis ausgebildeten Kiessande werden
von tonigen und sandigen Schluffen, genetisch Auelehm, Uiberlagert. Einlagerungen organogener
Substanzen (Faulschlamm, Mudde usw.) sind lokal moglich. Folglich muss bei den Grindungs-
bedingungen mit sehr inhomogenen Verhdltnissen gerechnet werden.

Bedingt durch die vorangegangene Bebauung ist weiterhin davon auszugehen, dass die naturli-
chen Lagerungsverhdltnisse in Oberflachenndhe gestort sind, Erdstoffe ausgetauscht, aufge-
schuttet oder abgetragen wurden. Die Untersuchung und Bewertung der Baugrund- und Grin-
dungsverhdltnisse ist entsprechend auszulegen.

Ausgehend von der Lage im Auenbereich und in unmittelbarer Nahe zum Vieselbach ist das
Plangebiet durch erhdhte Grundwasserstdnde gekennzeichnet. Der Grundwasserspiegel befindet
sich etwa im Niveau der offenen Vorflut und ist deren Schwankungen unterworfen.

1.5.5.3 Klima

Der Geltungsbereich liegt im Norden in der Klimaschutzzone 1. Ordnung und im Siiden in der
Ubergangszone mit eingeschrankter Beliftungsfunktion. Die Beliiftung ist eingeschrankt durch
die derzeitig vorhandene Bebauungsstruktur (Gebauderiegel).

Der mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 vorgesehene Rickbau der ehemaligen

LPG-Hallen fuhrt aus klimatischer Sicht zu einer verbesserten Durchliftung im Auenbereich des
Vieselbachs.

1.5.5.4 Artenschutz

Grundsdtzlich ist im Untersuchungsraum mit dem Vorkommen gesetzlich geschitzter Arten
(Fledermduse und Brutvogel) zu rechnen.

Durch den Vorhabentrager wurde deshalb nach Abstimmung mit dem Umwelt- und Natur-
schutzamt der Stadt Erfurt die Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
fur die Flache des Plangebiets zum Nachweis einheimischer Vogelarten und Fledermduse beauf-
tragt. Diese liegt zwischenzeitlich vor.

Im Geltungsbereich wurden drei Arten von Fledermdusen als selten bis regelmaRig jagende Arten
nachgewiesen.

Weitere 10 Fledermausarten sind wegen bekannter Nachweise in der Umgebung potenziell als
im Gebiet jagende oder durchziehende Arten zu erwarten.

Es wurden keine Fledermausquartiere in den Gebduden oder im vorhandenen Gehdélzbestand
nachgewiesen.

Alle Fledermausarten sind nach BNatSchG streng geschitzt.
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Im Geltungsbereich wurden 61 Vogelarten nachgewiesen. Davon briiten 34 Arten im Gebiet.

Es wurde eine Potenzialabschatzung fir das Plangebiet auf der Grundlage der Habitatausstat-
tung durchgefihrt. Danach gibt es ein Gesamtartenpotenzial von 68 Vogelarten, darunter 31 re-
gelmdRige und 8 unregelmalige Brutvogelarten, 3 Brutvogelarten der unmittelbaren Umgebung
sowie 21 Nahrungsgdste und wenigstens 5 Durchziigler/Rastgaste.

Bei den Brutvogelarten handelt sich mit Ausnahme des Wendehalses um Arten, die im Stadtge-
biet Erfurts weit verbreitet und derzeit nicht bestandsbedroht sind.

Besonders hervorzuheben ist der Bestand an Hohlenbritern, welche in dlteren Weiden und
Eschen am Ufersaum des Vieselbaches guinstige Brutbedingungen vorfinden.

Vorkommen sonstiger streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten kdnnen sicher ausgeschlossen
werden.

Das Ergebnis der saP wird in die Hinweise der textlichen Festsetzungen des Entwurfs des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes durch Benennung von Vermeidungs- und MinderungsmafRnah-
men eingearbeitet.

> Vgl hierzu Artenschutzgutachten als Anlage der Begriindung.
1.5.5.5 Immissionsschutz Ldrm

Das Plangebiet wird schalltechnisch durch den Anliegerverkehr auf der StraBe Zum Landhaus
und der BrunnenstralRe beeinflusst.

Das Planungsgebiet selbst konnte durch den kiinftigen Zu- und Abfahrtsverkehr in den genann-
ten Stralenabschnitten Larm verursachen.

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose wurden deshalb die Einhaltung der schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 fur das Plangebiet untersucht.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Stellungnahme zum Bebauungsplan HOT729
»Wohnen am Klostergut in Erfurt-Hochstedt” wurden die Gerdusche aus dem Neubau der Er-
schlieBungsstralBe an den maRgeblichen Immissionsorten ermittelt und anhand der Grenzwerte
der 16. BImSchV beurteilt. Weiterhin wurden die Gerdusche auf den bestehenden 6ffentlichen
Strallen - die sich mit dem zusatzlichen Fahrverkehr aus dem Plangebiet ergeben - ermittelt und
nach den Grundsdtzen der verbindlichen Bauleitplanung zu beurteilt.

Als Immissionsorte wurden die Gebdude Zum Landhaus 20 und BrunnenstralRe 13 untersucht.
Der Immissionsgrenzwert ,Tag“ gemall 16. BiImSchV wird an den maRgeblichen Immissionsorten
durch die Beurteilungspegel ,Stralenverkehrsgerdusche® eingehalten und um mindestens 19 dB
unterschritten.

Der Immissionsgrenzwert ,Nacht“ gemdR 16. BImSchV wird an den maRgeblichen Immissionsor-
ten durch die Beurteilungspegel ,Strallenverkehrsgerdusche” eingehalten und um mindestens 16
dB unterschritten.

Aufgrund der Einhaltung und deutlichen Unterschreitung der zuldssigen Immissionsgrenzwerte
gemalR 16. BImSchV im Tages- und Nachtzeitraum sind weitergehende Untersuchungen zu akti-
ven und passiven Schallschutzmallnahmen entbehrlich. Es ergeben sich keine Rechtsanspriiche
der Eigentimer von schutzbedurftigen Nutzungen auf Umsetzung von Schallschutzmalnahmen
gegenuber dem Baulasttrdger. Eine Beeintrachtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung ist im Hinblick der aufgezeigten Larmeinwirkungen nicht zu erwarten.

> Vgl hierzu Schallimmissionsprognose 1002-22-AA-22PB00T vom 02.03.2022 als Anlage der Be-
griindung.
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1.5.5.6 Denkmalschutz, Archdologische Denkmalpflege

Im Geltungsbereich befinden sich folgende unter Denkmalschutz stehenden Gebdude:

- ehemaliges Herrenhaus des Hochstedter Guts des ehemaligen Erfurter Petersklosters

(Gutshaus)

- westliche AuBenmauer des nordlich angrenzenden ehemaligen Pferdestalls

- sudlich an das ehemalige Herrenhaus angrenzendes Weinberghaus
Das Gut hatte sich ab 1143 in Klosterbesitz befunden, bis es 1803 zu einem Kammergut umge-
wandelt wurde. Die Anlage steht seit ca. 25 Jahren leer und es wurden nur am Haupthaus not-
wendigste Sicherungsarbeiten ausgefiihrt. Die An- und Nebengebdude sind zwischenzeitlich fast
vollstandig verfallen.
Erhalten ist letztlich das 1739 errichtete stattliche Herrenhaus — ein langgestreckter, zweige-
schossiger Bau mit massivem Erdgeschoss in Bruchstein und Obergeschoss in Fachwerk, mit
Krippelwalmdach sowie integrierter groRer Durchfahrt. Dort befinden sich im Scheitelstein die
Aufschrift "1739" sowie links und rechts zwei aufwandige Wappensteine: ein Bischofswappen
und das Wappen des Erfurter Petersklosters.
Die innere Raumaufteilung ist weitgehend erhalten, desgleichen eine breite barocke Holztreppe,
einzelne bauzeitliche Stuckdecken sowie Dielenbdden und historische Turen und Fenster ein-
schlieRlich ihrer Beschldge.
Das Gut ist eingetragenes Kulturdenkmal und eines der ganz wenigen dieser Anlagen, die sich in
dieser baulichen Qualitat und Ausstattung im Erfurter Stadtgebiet erhalten haben.
Es fanden bereits parallel zum Bebauungsplanung umfangreiche Abstimmungen zur denkmalge-
rechten Sanierung des ehemaligen Gutshauses mit der zustandigen unteren Denkmalbehdrde
statt.
Die westliche AuRenmauer des nérdlich angrenzenden ehemaligen Pferdestalls konnte in den
nordlich an das Gutshaus angrenzenden Neubau (Laubenganghaus) eingebunden werden.
Die anndhernde Wiederherstellung der vormals bestehenden Bebauungsstruktur des Gutes so-
wie die Einbindung des Herrenhauses in die geplante Bebauung waren ein wesentlicher Ge-
sichtspunkt dieser Abstimmungen.
Die bebauungsplanrelevanten Abstimmungsergebnisse, wie die unter dem Teil A3 zeichnerisch
festgesetzten Ansichten oder textliche Festsetzungen zur Gestaltung wurden in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan tbernommen.
Das sudlich an das ehemalige Herrenhaus angrenzende Weinberghaus kann nach ibereinstim-
mender Auffassung nicht mehr erhalten werden. Dadurch verliert es den Denkmalstatus. Es wird
aberin gleicher Kubatur und Gestaltung wieder aufgebaut, um den Gesamteindruck zu erhalten.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines archdologischen Relevanzgebietes. In unmit-
telbarer Nahe des Plangebietes befinden sich mehrere Grundstiicksflachen, auf denen bereits
Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen, dass im Plangebiet weitere Bo-
dendenkmale vorhanden sind. Demgemal bediirfen Erdarbeiten nach § 13 Abs. 1 Nr. 3 ThDSchG
einer Erlaubnis, es besteht die Anzeigepflicht fiir archdologische Funde nach § 16 ThDSchG.

1.5.5. 7 Abstand zum Wald

Durch die Bebauung selbst wird kein Wald nach § 2 ThiirwWaldG in Anspruch genommen.

Die schon existierenden Gebdude des Gutshofes grenzen im Osten direkt an eine Waldflache an,
die urspringlich eine Streuobstwiese war. Durch Sukzession hat sich ein Waldbestand im Sinne
des § 2 Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG) mit verschiedenen standortstypischen, heimischen
Baumarten entwickelt. Der Abstand zum Waldrand betragt weniger als 10 Meter.

Im Gefahrdungsbereich des Grundstiicks sind vor allem Baume mit einem Wuchspotential bis zu
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einer Hohe 30 Metern relevant. Es besteht insbesondere die Gefahr durch Trockenastabbriiche
bedingt durch das Alter der Bdume sowie zunehmende Schaden an Waldbdaumen aufgrund der
Klimaveranderungen durch Trockenheit und Schadlingsbefall.

Die Gefahren, die vom Waldgrundstiick ausgehen, sind daher nicht zu vernachlassigen. Die Ost-
seite des Gutshofes liegt zur Ganze in diesem Gefahrenbereich.

Da die angrenzende Waldflache zum gleichen Flurstiick des Gutshofes gehort, ist der Eigentimer
verpflichtet, die Gewdhrleistung der Verkehrssicherungspflicht hinsichtlich der wieder zu errich-
tenden Gebdude zu gewdhrleisten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es gegen die Wiedererrichtung des Gutshofes und die
weitere Bebauung mit Einfamilienhdusern entsprechend der vorliegenden Planung bei Beach-
tung der Verkehrssicherungspflichten bezlglich des angrenzenden Waldbestandes keine forst-
fachlichen Bedenken der zustandigen Behodrde gibt. Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs
gab es hierzu intensive Abstimmungen zwischen dem Vorhabentrager und der zustandigen
Forstbehorde.

Der Vorhabentrager wird seiner Verkehrssicherungspflicht nachkommen.

Dazu wird durch den Vorhabentrager im weiteren Bebauungsplanverfahren vor dem Satzungsbe-
schluss ein Antrag auf Nutzungsartenanderung nach § 10 ThirWaldG gestellt, so dass die vor-
handenen verkehrssicheren Baume keinen Wald definieren, sondern Bestandsbdume im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729. Die rechtlichen Verfahren nach
§ 10 ThirWaldG werden somit eingehalten.

Diese Bestandsbdume wurden im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 im
westlichen Béschungsbereich als zu erhaltende Baume innerhalb der festgesetzten Flache mit
Bindungen fir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen E2 festgesetzt. Im 6stlichen Boschungsbereich sind die Bestandsbaume Bestandteil
der festgesetzten privaten Griinfldche mit der Zweckbestimmung Erholungsflache sowie der
festgesetzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Bdaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen E1. Zusatzlich wurden textliche Festsetzungen formu-
liert, wie bei natirlichem Abgang dieser Bdume, diese zu ersetzen sind.

1.6  Allgemeine Planungsziele

In Anbetracht der derzeitigen demografischen Entwicklung sowie der Bewegungen und Entwick-
lungen auf dem Wohnungsmarkt ist es erforderlich, entsprechende attraktive Angebote in den
stadtstrukturell wichtigen Bereichen zu schaffen. Das betrifft neben dem Geschosswohnungs-
bau auch Einfamilienhduser in einem entsprechend gepragten stadtebaulichen Umfeld.

Die angestrebte Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes entspricht dem Bedarf nach Diver-
sifizierung der Wohnformen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden daher folgende Planziele verfolgt:

- Nachnutzung einer Brachflache im Siedlungszusammenhang

- Umnutzung der ehemaligen brachgefallenen Flachen des historischen Gutshofes zu
Wohnzwecken

- Erhaltung des denkmalgeschitzten Gutshofes und behutsame Nachnutzung zu Wohn-
zwecken
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- Beseitigung der Ruinen der ehemaligen Stallungen und Errichtung von 8 Einfamilien-
wohnhdusern

- Anordnung der Einfamilienhdauser moglichst unter Berlicksichtigung der Baumstandorte

- Schaffung von Gemeinschafts- und Freiflachen

- Freihaltung eines mindestens 10 Meter breiten Streifens entlang des Vieselbaches als
Grunflache

- Umsetzung notwendiger UmweltschutzmaRBnahmen

Im Ergebnis der denkmalgerechten Sanierung des ehemaligen Gutshauses sowie der Wiederher-
stellung der vormals bestehenden Bebauungsstruktur des Gutes entstehen 29 Wohnungen. Das
Planungskonzept enthdlt weiterhin im westlichen Teil des Geltungsbereichs 8 Baugrundstiicke
fir einzeln stehende Einfamilienhduser.

1.7  Planungsalternativen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan HOT729 ,Wohnen am Klostergut® konzentriert die bauli-
che Entwicklung Erfurts auf einen nachzunutzenden, bereits grundsatzlich verkehrlich erschlos-
senen Standort, der derzeit brach liegt. Erforderliche Medien liegen im Umfeld an.

Als eines der wesentlichen Planungsziele wurde die Erhaltung und Umnutzung der brachgefalle-
nen Flachen des historischen Gutshofes benannt. Damit kann die denkmalrechtliche Sanierung
des denkmalgeschitzten Klostergutes, bestehend aus der Sanierung des Gutshauses und Wie-
derherstellung der historischen Kubaturen der nur noch anhand der vorhandenen ruindsen Ge-
baudeteile erkennbaren Wirtschaftsgebdude gesichert werden. Um ein Denkmal auf Dauer mit
einem Uberschaubaren Kostenrahmen erhalten zu kénnen, bedarf es einer nachhaltigen Nut-
zung. Eine Wohnnutzung im Ergebnis einer privatwirtschaftlichen Wiederherstellung des En-
sembles des Klostergutes ist dafiir geeignet. Eine Pramisse der denkmalgerechten Sanierung ist
die Verlegung der Zufahrt in den ehemaligen Gutshof aus der Durchfahrt des ehemaligen Guts-
haueses, um Erschitterungen und Beschadigungen zu vermeiden. Daraus resultiert das Erforder-
nis einer neuen Zufahrtsstralle von Norden. Arrondierend erfolgt die stadtebauliche Einordnung
von 8 einzeln stehenden Einfamilienhdusern.

Das Vorhaben setzt unter Berlicksichtigung des vom Stadtrat gebilligten Rahmenplans HOT481
das grundsatzliche Ziel dieser stadtebaulichen Neuordnung dieser Fldche um.

Da sich das ehemalige Klostergut in diesem Bereich des Ortsteiles Hochstedt befindet und der
Vorhabentrager zudem Uber diese Flachen im Geltungsbereich verfligen kann, scheiden andere
Flachen im Stadtgebiet fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus. Die Frage nach Pla-
nungsalternativen stellt sich somit nicht.

1.8  Vorhaben-und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst das Vorhaben in Lage- und Dachaufsichtsplan ein-
schlieflich Freiraumgestaltung sowie die Vorhabenbeschreibung und bildet die inhaltliche
Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 ,Wohnen am Klostergut® auf dem
Flurstiick 4/20 sowie dem Flurstiick 76/14 der Flur 1 Gemarkung Hochstedt.

Auf diesen Flurstucken sollen im festgesetzten WA 1 das ehemalige Gutshaus denkmalrechtlich
saniert, der ehemalige Pferdestall unter Einbeziehung der denkmalgeschiitzten westlichen
Hausfassade zu einen Laubenganghaus umgebaut und die restlichen ehemaligen Kubaturen der
Nebengebdude in Form von Einfamilienhdusern als Reihenhduser sowie im WA 2 8 Einfamilien-
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hduser als die zeitgemadle Interpretation der ,Landhduser® errichtet werden.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist als gesondertes Plandokument beigefiigt und Teil der
kiinftigen Satzung. Bei der Transformation des Vorhaben- und Erschliefungsplans in die kom-
munale Satzung wurden zur Vermeidung von Problemen im Vollzug bewadhrte und in der Kom-
mentierung und Rechtsprechung ausdeutende Planzeichen und Festsetzungsmoglichkeiten ver-
wendet.

Stadtebauliches Konzept:

Als Grundlage fir die vorliegende Planung diente die Stadtebaulichen Rahmenplanung HOT481-
Dorfentwicklungsplanung vom Juni 1999. Der Rahmenplan wurde vom Stadtrat als Arbeitsgrund-
lage fur die Verwaltung am 05.07 2000 beschlossen. Der diesbeziigliche Beschluss-Nr. 139/2000
wurde im Amtsblatt Nr. 13 am 21.07.2000 verdffentlicht. Inhalte der Rahmenplanung sind u.a.
die Benennung von Malknahmen zur Erhaltung, Gestaltung und Umnutzung landlicher Bausub-
stanz, Vorschlage fur kleine Erweiterungsflachen der Siedlung am nérdlichen Ortsrand und an
den Hochstedter Teichen mit Wohnungsbau (Einfamilienhduser), ein Vorschlag fiir die Erhaltung
und Umnutzung des damals als Domadne benannten Bereichs des Klostergutes. Die beiden letz-
ten Malnahmen betreffen den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
HOT729 ,Wohnen am Klostergut®.

Der Dreiseitenhof im WA 1 wird in der urspriinglichen Kubatur wieder errichtet; wobei nur noch
das Gutshaus bzw. Herrenhaus von 1739 erhalten werden kann.
Die Grundstiicke der acht Einfamilienhduser im WA 2 werden mit anndhernd gleichen Grund-
stiucksbreiten, entlang einer neuangelegten, nord-siid-verlaufenden Stralle angeordnet. Die
Grundstickstiefen variieren begriindet im Lauf des Vieselbachs.

Durch die Stralle entsteht eine Sichtachse auf die ca. 100 m sudlich gelegene Kirche St. Pankrati-
us. Trotz der groRen Umbaumalnahmen soll die versiegelte Flache geringgehalten werden und
das bestehende GroRgriin innerhalb der baulichen Anlage weiterhin erlebbar sein, sodass die
dem dorflichen Charakter entsprechende Garten- und Hofanlage als Begegnungsstdtte fungiert.

Alle Neubauten bekommen ortstypische Satteldacher. Die Traufen und Firste der Ersatzneubau-
ten des Gutshofes orientieren sich an den ehemaligen Wirtschafts- und Stallgebdauden und sind
in der Hohe so gestaffelt, dass das Herrenhaus als hochstes, das wichtigste Gebdaude im Ensem-
ble bleibt.

Die Neubauten der Einfamilienhduser, im Folgenden Landhduser genannt, wurden als Einzel-
hduser mit Vorgdrten und Vorhofen sowie Nebengebduden im Hofbereich nach Vorbild der orts-
typischen Wohnhauser geplant.

Im WA 1 entstehen 29 Wohnungen:
- 5Wohnungen im ehemaligen Gutshaus und 1 Wohnung im Weinberghaus
- 9 Wohnungen im Laubenganghaus auf der Flache des ehemaligen Pferdestalls, nérdlich
angrenzend an das ehemalige Gutshaus
- 14 Wohnungen als Einfamilienhduser als Reihenhduser, die zur Wiederrichtung der ur-
springlichen Kubatur des Gutshofes auf den Grundflachen der ehemaligen Nebengebadu-
de errichtet werden

Im WA 2 entstehen 8 Wohnungen in Form von einzelnstehenden Einfamilienhdusern (Landhadu-
ser).
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ErschlieBung/Verkehr

Alle Gebaude bzw. deren zugehdrige Stellpldatze sind Uber die neuangelegte private Stralle mit
Anbindung an die Stralle Zum Landhaus im Norden und Brunnenstralle im Stiden erschlossen.
Diese StralRe soll als EinbahnstralBe mit Einfahrt von Nord verkehrstechnisch fur den beschrank-
ten Nutzerkreis der Bewohner im Plangebiet organisiert werden.

Auch die Ver- bzw. Entsorgung inkl. MedienerschlieBung und Zufahrt fur die Feuerwehr wird tber
diese geregelt. Alle Anschlisse der Versorger sollen an die im Umfeld vorhandenen Netze erfol-
gen.

Das Regenwasser wird durch begriinte Retentionsdacher auf der Tiefgarage und dem Flachdach
des Laubenghauses im WA 1 sowie den Garagendachern im WA 2 so weit wie technisch moglich
zuruckgehalten, verdunstet bzw. verzogert auf die Grundstiicksflache sowie die Entwdsserungs-
mulden abgegeben.

Die Entwdsserungsmulden verlaufen parallel zur privaten ErschlieRungsstralle, die einschliel-
lich der Mulden als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL1 festgesetzt ist, als ein innovatives oberir-
disches Entwdsserungssystem fur das Regenwasser. Diese Mulden werden im WA 2 Uberbrickt,
um eine ErschlieRung der Landhduser zu gewahrleisten.

Die innere Anlage des Gutshofes im WA 1 wird ebenfalls tUber gepflasterte Mulden entwassert.
Sie bleibt vom privaten PKW-Verkehr oder Lieferdiensten etc. komplett frei; lediglich Umzugs-
fahrzeuge oder der Rettungsdienst dirfen dort anfahren. So kann eine hohe Aufenthalts- und
Wohnqualitat im Hof sichergestellt werden.

Das Regenwasser soll uber die Mulden entweder in den Vieselbach oder den Teich auf dem 0Ost-
lich angrenzenden Grundstiick /Flurstick 4/1 der Flur T Gemarkung Hochstedt geleitet werden.
Das Regenwasser der strallenseitigen Ddacher des Gutshauses und des Weinberghauses bilden
aus technischen Griinden bzw. lagebedingt eine Ausnahme und missen in die 6ffentliche Ent-
wdsserung eingeleitet werden.

Freiraum:

Der Freiraum im Geltungsbereich erfahrt eine klare Zonierung.

Das Plangebiet wird durch die geplante private Erschliefungsstralle in einen Ostteil (WA 1 -
ehemalige Gutsanlage) und in einen Westteil (WA 2 — 8 Einfamilienhduser) geteilt. Beidseits der
privaten Stralle sind Baumpflanzungen vorgesehen. Ebenfalls entlang dieser StraRe verlaufen
mit Rasen begriinte Entwdsserungsmulden. Nordlich des WA 1 befinden sich 6stlich der privaten
ErschlieRungsstralRe die fiir das WA 1 erforderlichen Stellplatze, die aus topografischen Griinden
nicht mehrin der Tiefgarage eingeordnet werden konnten.

Die innere Anlage des Gutshofes im WA 1 wird als hochwertiger Aufenthaltsraum fir die An-
wohner mit Pflasterstrukturen, betonten Vorbereichen vor den Hdusern und Baumpflanzungen
gestaltet.

Ein harmonischer Ubergang zum Landschaftsraum nach Osten erfolgt durch die Festsetzung von
Bindungen fir die Erhaltung und Bepflanzung der Flachen auf dem Hang 6stlich der Bebauung
im WA 1. Uber den Austausch der Baumarten bei natiirlichem Abgang soll auf dem Plateau tiber
die Jahre hinweg wieder die historisch verbriefte Streuobstwiese entstehen.

Die Freiflachen im WA 2 werden als Hausgarten individuell gestaltet. Der harmonische Uber-
gang zum Landschaftsraum nach Westen erfolgt durch die Festsetzung von Bindungen fir die
Erhaltung und Bepflanzung fiir den Bereich des Uferbewuchses des Vieselbachs.

Die Nebenanlagen (Fahrradstellpldtze sowie Mill) sind - bis auf 14 Fahrradstander fir je 2 Fahr-
rader im Innenhof - in die Gebdude integriert. So werden die Freifldchen im WA 1 und WA 2 aus-
schliefBlich von der Gebdudekonfiguration, deren Zugdngen und den gestalteten Grunfldchen

geprdgt.
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Fassaden:

Alle Gebdude des gesamten Bauvorhabens sind auf ein grundlegendes Konzept mit einheitlicher
Gestaltung abgestimmt, so dass sich ein roter Faden durch das Gesamtareal zieht. Der Bestand
ist als solcher zu erkennen und der Neubau gliedert sich unter; dennoch gibt es Gemeinsamkei-
ten in Farbspektren, Formaten und Materialien. So sind Gauben im WA 1, die nach aullen ge-
wandt sind, alle identisch in GroRe und Materialitdt. Auch die Dacheinschnitte Im WA 1 sind in
Tiefe und Hohe gleich; einzig die Breite variiert. Es gibt verschiedene festgelegte Fensterforma-
te, welche sich jedoch in allen Gebdauden wiederfinden. Es gibt bei allen Landhdusern und Rei-
henhdusern einen Sockel und ein Traufgesims.

Die Fassaden des Gutshauses sind in Fachwerk, Bruch-, Back- bzw. Sandstein angefertigt. Putz-
flachen sind dort wie in allen anderen Gebduden des Bauvorhabens in heller, abgetonter Farbig-
keit wiederzufinden. Jedes Gebdude und jeder Typ hat charakteristische Ziige, um eine eigene
Identifikation im Gesamtgefiige zu erhalten.

So kdénnen sich einzelne Teile der Fassaden durch Material-, Struktur- oder Farbwahl absetzten.
Damit ist gewadhrleistet, dass ein Ensemble geschaffen wird, welches als Einheit durch einen
durchgehenden Sprachduktus in Material und Kubatur wahrgenommen werden kann und den-
noch jedes Gebdude seine individuelle Adressbildung erhalt

Ruhender Verkehr:

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fir PKW finden Platz in der Tiefgarage im
WA 1, in einer oberirdischen Parkierungsanlage nordlich des Gutshofes im WA 1 bzw. in den Ga-
ragen mit jeweils 2 PKW-Stellplatzen auf den Grundstiicken der Landhduser im WA 2.

Die Tiefagarage ist durch eine Giberdachte Auffahrrampe an die neue StralRe angebunden. Die an-
sonsten umschlossene Parkflache erhalt eine Frischluftversorgung tber Luftungsschachte. Das
Dach wird sich so in die Topografie eingliedern und begriint werden, dass die Tiefgarage als sol-
che kaum wahrnehmbar sein wird. Die den Gutshof im Stden als raumbildendes Element ab-
schlieRende bestehende Natursteinmauer wird als AuBenwand der Tiefgarage rekonstruiert, so-
dass das Erscheinungsbild des Innenhofes bewahrt bleibt.

Fahrradstellplatze werden in Rdumlichkeiten im WA 1 angrenzend zur Tordurchfahrt des Guts-
hauses, in der Tiefgarage und im Innenhof sowie im WA 2 in den Nebengebduden der Landhaduser
untergebracht.

Die Anzahl der Fahrradstellpldtze entspricht den Vorgaben der Thiringer Bauordnung (ThirBO)
in Verbindung mit den ,Hinweisen zum Fahrradparken (Ausgabe 2012)“ der FGSV.

Die Dacher aller Giberdachten Stellplatze in Garagen bzw. Tiefgaragen werden eine extensive Be-
grunung erhalten.

Durchfiihrungsvertrag

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Realisierung des Vorhabens,
welches insgesamt 29 Wohnungen im WA 1 und 8 Einfamilienhduser im WA 2 beinhaltet.

Die Regelungen des Durchfiihrungsvertrages, des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes lassen sich somit in Ubereinstimmung bringen und wider-
sprechen sich nicht.
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2.  Begriindung der Festsetzungen

2.1 Artderbaulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr. 1.1. und 1.2.: Allgemeines Wohnge-
biet WA 1 und WA 2

Den allgemeinen Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechend, werden zur
Umsetzung des stadtebaulichen Nutzungs- und Raumkonzepts zwei Allgemeine Wohngebiet
(WA 1 und WA 2) festgesetzt.

Damit wird dem geplanten Nutzungszweck entsprochen. Die angestrebte Wohnnutzung ent-
spricht den im ISEK Erfurt 2030 vom 17.10.2018 vorgegebenen stddtebaulichen Zielen zur Ei-
genentwicklung des Ortsteiles.

Ebenso wird den Aussagen der vom Stadtrat bestatigten Dorfentwicklungsplanung zur Abrun-
dung der Ortslage entsprochen.

Nach § 13 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet auch Raume fiir die Berufsausiibung freibe-
ruflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben, zulds-
sig. Die vorrangig angestrebte Wohnnutzung schlielt Stérungen des Bestandes aus und ent-
spricht den raumstrukturellen stadtebaulichen Zielen fir diesen Bereich.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung Ferienwohnungen als einer
Form eines sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebes widerspricht der geplanten Nutzungs-
struktur als Wohngebiet. Der zunehmenden Tendenz der Umnutzung/Vermietung von Wohnun-
gen oder Wohnraumen zu Ferienwohnungen soll mit dieser Festsetzung entgegengewirkt wer-
den. Diese Nutzung soll auch zukinftig den Umfang der Wohnnutzung nicht mindern bzw. die
umgebende Wohnnutzung durch den héheren Nutzungsdruck mindern. Deshalb wird sie im
Plangebiet ausgeschlossen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wiirden durch zusatzliche Larmimmissionen sto6-
rend wirken bzw. widersprechen der geplanten Nutzungsstruktur und werden deshalb ausge-
schlossen.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen: Baulinien und Baugrenzen, GRZ, Grund-
flache, Hochstmal der Zahl der Vollgeschosse, Hohen

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der durch Baugrenzen und
Baulinien definierten Gberbaubaren Grundsticksfldche, durch Festsetzung der Abmessungen der
Nebenanlagen, der Tiefgarage, der Garagen (Ga), von ErschlieBungs- bzw. Hofflachen (H) sowie
durch textliche Festsetzung der zuldssigen Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Neben-
anlagen im WA 1, durch Festsetzung des Hochstmales der Zahl der Vollgeschosse und der Héhen
baulicher Anlagen sowie durch Festsetzungen der Ansichten der baulichen Anlagen.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 2.1. und 2.2.: Uberbaubare Grundstcks-
flache, Uberschreitungen durch Nebenanlagen

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der durch Baugrenzen und
Baulinien im WA 1 bzw. durch Baugrenzen im WA 2 definierten Gberbaubaren Grundsticksflache
sowie durch Festsetzung der zuldssigen Grundflachen der Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauN-
VO
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Die zulassige Flache fur Nebenanlagen im WA 1 wird in der textlichen Festsetzung 2.2. durch die
festgesetzte GRZ von 0,8 definiert. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 2.2. soll zudem die maxi-
mal zuldssige Uberschreitung des HochstmaRes der Grundflachenzahl durch Nebenanlagen ge-
maRk § 19 Abs. 4 BauNVO geregelt werden.

Mit dem Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14.06.2021
wurden mit Artikel 2 Anderungen in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgenommen. Die
bisherigen Obergrenzen fiir die Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung im § 17 BauNVO
wurden nach Uberprifung zur Anpassung an die bestehenden Lebensverhdltnisse in Orientie-
rungswerte umgewandelt.

Die als private Griinfliche mit einer GesamtgréRe von 2.059 m? festgesetzten Flichen E1 und E2
den Fldchen kénnen gemdR BauGB zur Berechnung der GRZ nicht zu Grunde gelegt werden, weil
eine Griinflache nach BauGB per Gesetz nicht bebaubar ist. Unabhdngig davon ist sie aber als Er-
holungsflachen Bestandteil des privaten Grundstiicks. Die gesunden Wohnverhdltnisse werden
durch die angrenzenden Grin- und Freiflachen gewahrleistet.

Wiirden diese Flachen bei der Berechnung der GRZ angerechnet werden, so werden zudem die
Orientierungswerte des Malles der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO grundsatzlich
eingehalten.

Des Weiteren soll der Hofbereich so gepflastert werden, dass Regenwasser nicht nur tiber Mul-
den abgeleitet, sondern auch versickern kann. Die Tiefgarage hat eine Mindestsubstratiiberde-
ckung im westlichen Teil von 0,6 m, im &stlichen Teil von 0,8 m, welche dem natirlichen Gelan-
deverlauf folgend nach Osten ansteigt.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass die geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswer-

te der GRZ bis 0,8 durch Neben- und ErschlieBungsanlagen nicht die allgemeinen Anforderungen

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse beeintrdachtigt. Folgende Umstdnde wirken ausglei-
chend:

e Das zugehorige Grundstiick, fur das der Vorhabentrdger eine Verfligungsberechtigung hat,
umfasst nicht nur die als Allgemeines Wohngebiet WA 1 festgesetzte Flache, sondern auch
die als private Grinflache festgesetzten Flachen.

Im Ergebnis fuhrt die gewadhlte Festsetzungsvariante rechtssystematisch zu einer Nichtan-
rechnung der privaten Grunflache auf das Baugrundstiick und damit (lediglich rechnerisch)
zu einer hoheren Baudichte.

Da der Gesetzgeber derartige Effekte als unbillige Harte angesehen hat, werden angrenzen-
de Grinflachen als ausgleichenden Umsténden angesehen, die eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte legitimieren.

e Zudem werden Festsetzungen flr BegriinungsmalRnahmen auf den unterbauten Flachen fir
die Tiefgarage vorgesehen. Durch eine ausreichende Erdiberdeckung und Bepflanzung wird
gesichert, dass sich zum einen die Flache nicht aufheizen kann und zum anderen das Re-
genwasser an Ort und Stelle versickern und gespeichert werden kann.

e Das innovative Entwdsserungskonzept zur Regenwasserableitung tragt durch die Moglich-
keit der Verdunstung zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

e Die geplante Bebauung hdlt die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstande zu benach-
barten Gebduden ein.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch diese geringfigige Uberschreitung durch Ne-

benanlagen gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zu erwarten bzw. kénnen durch folgende Um-
stande/ MaRknahmen vermieden werden:
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- Die Nachnutzung und Entsiegelung einer brach liegenden Flache direkt angrenzend an die
gewachsene Ortslage mit gleichzeitiger Entwicklung eines innovativen Regenentwadsse-
rungskonzeptes und Rettung des denkmalgeschitzten ehemaligen Gutshauses vor dem Ver-
fall ist ein wesentlicher Beitrag zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden.

- Die geringfligige Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
dient der storungsfreien Unterbringung des ruhenden Verkehrs und ermoglicht die Gestal-
tung eines griinen Wohnumfeldes.

« Durch die Unterbringung von 18 der nach ThirBO erforderlichen Stellplatze fir PKW in einer
Tiefgarage mit begriintem Dach werden nur noch 26 ebenerdigen Stellpldtze erforderlich.
Damit wird die Anzahl der PKW, die sich im Sommer aufheizen kdnnen mit positiven Aus-
wirkungen auf das Mikroklima ebenso reduziert wie Larmimmissionen fiir die Anwohner
durch das Offnen und SchlieRen der Autotiren.

Die Festsetzung der Uberschreitung der GRZ bis 0,8 fiir Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 2
und 3 i.V.m. S. 2 BauNVO entspricht der stadtebaulichen Situation. So vergréRert sich durch die
Festsetzung der privaten ErschlieRungsstralle innerhalb der festgesetzten Bauflachen WA 1 und
WA 2 als Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht anstelle einer StraRenverkehrsflache iberpro-
portional der Anteil ,Zufahrten und Zuwegungen®, die gemall § 19 Abs. 4 BauNVO den Nebenan-
lagen zuzurechnen ist.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die geplanten Wohngrundstucke im WA 2 werden in ihrer Ost-West-Ausdehnung durch die Lage
der privaten ErschlieRungsstralle und die Lage des Vieselbachs definiert, wodurch die Grund-
stuckstiefe stark differiert. Zusatzlich gibt es Einschrankungen in der Bebaubarkeit der Grund-
stiicke durch die festgesetzte private Griinflache E3 mit der Zweckbestimmung Uferbegriinung,
den vorhandenen Mischwasserkanal 25 und den suidlich des Baufelds 9 gelegenen Mischwasser-
kanal jeweils mit seinen beidseitigen Freihalteflachen, und die Entwdsserungsmulden. Deshalb
wird keine GRZ festgesetzt, sondern die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen sowie durch
textliche Festsetzung der zuldssigen Grundflachen der Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
im WA 2 definiert.

Die maximale GroRe der Zuwegungs- bzw. ErschlieBungsflache darf maximal 35 m” betragen. Die
Terrassen konnen auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer
GréRe von 25 m? errichtet werden. Eine Uberdachung der Terrassen oder die Errichtung als Win-
tergdrten ist auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nicht moglich. Unabhdngig davon
wirde das dem stadtebaulichen Konzept widersprechen.

Damit ergeben sich nachfolgende Versiegelungsgrade auf den geplanten Wohngrundstiicken:

WA 2 Geplante Grund- | Baugebietsflache | Durch GRZ GRZ Il einschl.
sticksgroRRe Baugrenzen der zuldssigen
einschl. der fest- definierte Grundfldachen
gesetzten priva- Uberbaubare der Nebenan-
ten Grunflache E3 Grundstucks- lagen nach

flache § 19 Abs. 4
BauNVO

Baufeld 9 522 m’ 522 m’ 128 m? 0,25 0,47

Baufeld 10 773 m? 570 m’ 117 m? 0,21 0,41

Baufeld 11 1.012 m? 690 m? 124 m? 0,18 0,35

Baufeld 12 888 m? 728 m? 116 m? 0,16 0,32

Baufeld 13 925 m? 685 m? 118 m? 0,17 0,35

Baufeld 14 1.056 m? 793 m? 123 m? 0,16 0,31
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Baufeld 15 640 m? 487 m? 116 m? 0,24 0,48

Baufeld 16 890 m? 482 m? 112 m? 0,23 0,48

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 2.3. bis 2.7. H6he baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die textlichen Festsetzungen 2.3. und 2.4. in den
WA 1 bzw. WA 2 das Hochstmall der Zahl der Vollgeschosse sowie durch die zeichnerische Fest-
setzung der Hohen der baulichen Anlagen definiert.

Die Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse orientieren in der Hohe der baulichen Anlagen an
der Malistablichkeit der Kubaturen des ehemaligen Klostergutes sowie der in diesem Bereich
ortsbildwirksamen angrenzenden Siedlungsbereiche.

Die festgesetzten Gebdaudehdhen der baulichen Anlagen als Planeintrag dienen der Sicherung
der Umsetzung des stddtebaulichen Konzeptes. Die Hohenfestsetzungen orientieren sich dabei
an denin diesem Bereich ortsbildwirksamen angrenzenden Siedlungsbereichen.

Die textliche Festsetzung 2.5. in Verbindung mit der zeichnerischen festgesetzten Gelandehohe
in Meter . NHN erfolgt aus Griinden des Uberflutungsschutzes bei Starkregenereignissen fiir
das WA 2.

Mit der textlichen Festsetzung 2.6. wird der Héhenbezug auf der Basis NHN auf das Deutsche
Haupthdhennetz 2016 (DHHN 2016) hergestellt sowie mit der textlichen Festsetzung 2.7. Uber-
schreitungen der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen durch erforderliche technisch be-
dingte Aufbauten ermdglicht, wie z.B. stabférmige Antennen oder Anlagen zur Gewinnung er-
neuerbarer Energien.

2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstucksflachen

Textliche Festsetzung Nr. 3.1. und 3.2.: Bauweise

Mit der textlichen Festsetzungen 3.1. wird die abweichende Bauweise im WA1 definiert. Die
Festsetzung einer Hausgruppe entspricht den wiederherzustellenden Kubaturen des ehemaligen
Klostergutes. Die Festsetzung dient somit der Umsetzung und Sicherung des stadtebaulichen
Konzepts, welches sich an der Malstablichkeit des ehemaligen Klostergutes orientiert.

Mit der textlichen Festsetzungen 3.2. wird die offene Bauweise im WA2 definiert. Es sollen nur
Einzelhduser mit einer angrenzenden Garage, die sich um einen Hof gruppieren, zuldssig sein.
Die Festsetzung dient somit der Umsetzung und Sicherung des stadtebaulichen Konzepts, wel-
ches sich an der Malistablichkeit der in diesem Bereich ortsbildwirksamen angrenzenden Sied-
lungsbereiche orientiert.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen Nr. 3.3. bis 3.6.: Uberbaubare Grundstiicksflache
Diese Festsetzungen dienen der Sicherung des stadtebaulichen Konzepts des Vorhabens.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.3. wird die Uberbaubare Grundstiicksflache definiert. Gemal}
der textlichen Festsetzung Nr. 3.4. mussen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 alle Terrassen in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldche und innerhalb der festgesetzten Flache ,Terrassen
und Zugdnge“ realisiert werden.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.5. werden fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 die Flachen
definiert, auf denen Garagen und befestigte Hoffldchen realisiert werden dirfen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wurden keine Flachen zur Einordnung von Terrassen festge-
setzt. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.6. soll gesichert werden, dass Terrassenfldchen aufRer-
halb der iberbaubaren Grundstiicksfliche die GréRe von 25 m” nicht iiberschreiten.
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2.4  Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren
Einfahrten

Zeichnerische Festsetzungen und textliche Festsetzung Nr. 4.1.: Verortung von Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache,
bzw. aulerhalb der Flachen fur Garagen (Ga), Terrassen und Zugadnge (T/Z) und Hof (H) nicht zu-
lassig, ausgenommen hiervon sind Spielanlagen sowie Fahrradstander im Bereich der Hausein-
gange und auch der Einfriedungen.

Eine Ausnahme bildet der Innenhof im WAT, der sich aus der Nachempfindung der historischen
Baukubaturen des historischen Klostergutes ergibt. Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat wird
im Bereich der Baumhalle ein Kleinkinderspielplatz fiir die Altersgruppe O bis 6 Jahre festgesetzt.
Diese Festsetzung dient der geordneten Flacheninanspruchnahme und Freiraumqualitat; die
Storung der Freirdume wird berechenbar gestaltet und minimiert, der Versiegelungsgrad von
Freifldchen reduziert.

Die Errichtung von Spielanlagen ist insbesondere den Wohnnutzungen entsprechend regelma-
Rig zulassig. Fahrradstander im Bereich der Hauseingdnge sind fir die Wohnnutzung erforder-
lich.

Mit Ausnahme von Einfriedungen sind in den privaten Grinfldchen keine Nebenanlagen zulds-
sig. Dies dient der Vermeidung von zusdtzlicher Versiegelung bzw. soll eine entsprechende Be-
grunung der privaten Grunfldchen sicherstellen.

Zeichnerische und textliche Festsetzung Nr. 4.2.: zeichnerisch festgesetzte Flachen fir Stellplat-
ze (St), Unzuldssigkeit von Carports und offenen PKW-Stellplatzen auRerhalb der dafiir festge-
setzten Flachen

Diese Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden.

Zeichnerisch sind zur Unterbringung von Kfz-Stellplatzen nur eine Tiefgarage und offene Stell-
platzbereiche im WA1 und Garagen direkt angrenzend an die bauliche Hauptanlage im WA?2
festgesetzt.

Von den 26 offene Stellplatze auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Stellpldtze (St) sind
22 Stellplatze fur die Nutzung durch die Bewohner im WA1 sowie 4 Stellplatze fur die Nutzung
durch Besucher, Pflegediensten, Lieferdiensten u.a. vorgesehen. Damit soll abgesichert werden,
dass die innere Anlage des Gutshofes im WA 1 vom privaten PKW-Verkehr oder Lieferdiensten
etc. komplett freigehalten wird, lediglich Umzugsfahrzeuge oder der Rettungsdienst dirfen dort
anfahren.

Carports sollen basierend auf dem stadtebaulichen Konzept des Vorhabens nicht errichtet wer-
den.

Die Unzulassigkeit der Errichtung von Carports ergibt sich zudem aus dem Erfordernis, auf den
Dachern der Garagen im WA2 Retentionsddcher vorzusehen. Die Regenentwasserung der Einfa-
milienhausdachflachen wird ber die Vordacher auf diese Retentionsflachen der Garagen ge-
fuhrt. Die dafir bendtigte Aufbauhdhe des Daches auf der Garage widerspricht der konstruktiven
Gestaltung eines Carports.

Offene Stellplatze sollen nur auf dafir festgesetzten Flachen realisiert werden, um dem stddte-
baulichen Konzept folgend alle anderen Flachen von PKW-Stellpldatzen freizuhalten.

Zeichnerische Festsetzungen und textliche Festsetzung Nr. 4.3.: Verortung von Einfahrten im
WA?2

Mit dieser Festsetzung werden die Zufahrtsmoglichkeiten im Bereich der festgesetzten Ein- und
Ausfahrtsbereiche zu den Grundstuicken Uber die Entwdsserungsmulde hinweg definiert.

Diese Festsetzung dient der geordneten Flacheninanspruchnahme und Freiraumqualitat; die
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Storung der Freirdume wird berechenbar gestaltet und minimiert, der Versiegelungsgrad von
Freifldchen reduziert.

2.5 Verkehrsflachen sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Zeichnerische Festsetzung

Das Plangebiet mit 29 Wohnungen im WA1 und 8 Wohnungen im WA2 sowie das vorhandene
ostlich angrenzende Wohnhaus Zum Landhaus 20 einschlieBlich der vorhandenen Garage soll
uber eine Privatstralle fir einen eingeschrankten Nutzerkreis, d.h. die direkten Anlieger erschlos-
sen werden, die als Einbahnstralle mit der Zufahrt von der Strale Zum Landhaus im Norden und
Ausfahrt auf die Brunnenstralle im Stiden vorgesehen wird.

Die ErschlieRungsstralle soll nicht offentlich gewidmet werden, weil sie nur einem einge-
schrankten Nutzerkreis dient.

Durch die Lage des Plangebiets am norddstlichen Ortsrand Hochstedt und einer untergeordneten
Bedeutung der Stralle Zum Landhaus fur die ErschlieBung des Ortskernes ist es fiir die Bewohner
der Brunnenstralle im Ortskern stdlich des Plangebiets ohne Vorteil, diese neue private StralRe
zu nutzen. Sie stellt keine Abklrzung zur Erschliefung der Grundstiicke im Ortskern dar.

Die Zufahrt zum vorhandenen 6stlich angrenzenden Wohnhaus Zum Landhaus 20 einschlieBlich
der vorhandenen Garage erfolgt bereits jetzt Uiber das Privatgrundstiick des Vorhabentragers. Es
gibt privatrechtliche Vereinbarungen, dass die Zufahrt und die Nutzung der zukiinftigen Privat-
strale auch weiterhin gewahrleistet wird. Dazu wird zeichnerisch ein Ein- und Ausfahrtsbereich
an der Geltungsbereichsgrenze im Umfang der vorhandenen Einfahrten festgesetzt.

Die Flachen fur die private Stralle im Plangebiet werden als mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastende Flachen festgesetzt, um damit die bauplanungsrechtliche Grundlage fiir das
innovative Regenwasser-Entwadsserungskonzept sowie die Verlegung der Ver- und Entsorgungs-
medien zu sichern und die Versiegelung/Fahrbahnbreite auf das technisch notwendige Mini-
mum fir die Nutzung durch die Anlieger, die Millabfuhr, Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge
zu reduzieren.

Durch die Verkehrsfiihrung als EinbahnstraRe ist nach Abstimmungen im Rahmen der Erarbei-
tung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes die Befahrung durch die Feuerwehr, die Millabfuhr
und Rettungsfahrzeuge gesichert.

Es kann somit eine private Stralle mit einer Fahrbahn von 3,50 m Breite als Mischverkehrsflache
gemal Punkt 6.1.1.6 RASt 06 realisiert werden mit einer seitlich angrenzenden Mulde mit einer
Breite von 2,50 m zur oberirdischen Ableitung des Regenwassers.

Die Zufahrten zu den Einfamilienhausgrundstiicken westlich der privaten ErschlieBungsstrale
erfolgt durch bauliche Anlagen im Bereich der festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche, die die
Regenwassermulde tberbriicken. Da sich diese Uberbriickungen innerhalb der mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen und nicht auf den privaten Wohngrundstiicken
befinden, ist hier auch die Mdglichkeit des kurzzeitigen Ausweichens von FuRgangern im Be-
gegnungsfall z.B. mit dem Mullauto oder PKW von Bewohnern gegeben.

> Vgl hierzu Konzeptstudie ErschlieBung / Entwdsserung als Anlage zur Begriindung

Durch den Bau als private StraRBe sollen zudem nachfolgende 6kologische Belange gesichert wer-
den:

- Minimierung des Versiegelungsgrades durch Minimierung der Verkehrs- und Entsorgungs-
flachen auf eine Fahrbahnbreite von 3,50 m. Bei ¢ffentlicher Widmung waren mindestens
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4,50 m Fahrbahnbreite als Mischverkehrsflache erforderlich (vergleiche Schemadarstellung:
private ErschlieBungsstralBe unter Punkt 6 ErschlieRung des Plangebiets).

- Entwicklung einer bedarfsgerechten energiesparenden privaten Stralenbeleuchtung

- Entwicklung eines innovativen privat unterhaltenen Entwdsserungskonzeptes in Form von
Retentionsflachen auf den Dachern der Doppelgaragen und der Tiefgarage und Mulden,
wodurch an diesem Standort aufwandigere herkdmmliche Lésungen vermieden werden, wie
ein Kanalneubau Uber 2 km, der einen weitaus hoheren Eingriff erfordern wirde und der zu-
dem wirtschaftlich nicht umsetzbar ist.

- Durch das Plangebiet verldauft von Siid nach Nord der vorhandenen Hauptsammler 25, fur
den eine erforderliche Freihaltetrasse mit einer Breite von 6,00 m (beidseits 3,00 m) festge-
setzt wurde. Damit ist die bebaubare Flache stark eingeschrankt auf jetzt 8 Bauplatze. Bei
einer breiteren Stralle mit herkdémmlicher Regenwasserentwdsserung wirden 2 Baupldtze
entfallen mit entsprechend groReren Grundstiicken. Das wirde dem § 1a Abs. 2 BauGB wi-
dersprechen, wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll.

In der Planzeichnung werden im WA 1 die Zufahrtsmoglichkeiten zur Tiefgarage, zum Innenhof
des WA1 sowie die vorhandenen zu den 6stlich angrenzenden Flurstiicken 4/14, 4/1 und 4/11
sowie die Zufahrtsmoglichkeiten zu den zukinftigen Grundstiicken mit den Baufeldern 9 bis 16
im WA 2 durch festgesetzte Ein- und Ausfahrtsbereiche definiert. Im WA 2 wurde dabei beriick-
sichtigt, dass im jeweiligen Ein- und Ausfahrtsbereich die westlich der privaten Erschliefungs-
strale befindliche Mulde zur Regenwasserableitung tberbriickt werden muss (vergleiche Sche-
madarstellung: private Erschliefungsstralle unter Punkt 6 Erschliefung des Plangebiets). Dabei
sind die erforderlichen Schleppkurven sowie der fulllaufige Zugang zum Hof mit Kinderwagen
und Fahrradern in der Breite des Ein- und Ausfahrtsbereichs zu berticksichtigen.

2.6 Private Griinflachen

Zeichnerische Festsetzung: private Griinflachen

Der Bestandsbewuchs im Hangbereich 6stlich des Gutshofes im WA 1 sowie am Vieselbach west-
lich der geplanten Bebauung im WA2 wird als private Griinflache zeichnerisch festgesetzt. Diese
Festsetzungen wurden aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden getroffen. Damit sollen
verbunden mit den Festsetzungen textlichen Erhaltungsfestsetzungen E1 bis E4 (siehe Punkt
2.12. dieser Begriindung) nachfolgende Ziele gesichert werden:

Angrenzend zum WAT1 sollen die flachigen Gehdlz- und Griinlandbestande dauerhaft erhalten
werden.

Angrenzend zum WA2 sollen mit dieser zeichnerischen Festsetzung in Verbindung mit der
textlichen Festsetzung E3 zum einen die flachigen Gehdlzbestande am Vieselbach mit einer
Breite von 8 bis 17 m dauerhaft erhalten werden. Zum anderen soll damit in Verbindung mit der
Einordnung der Baufelder im ostlichen Teil des WA2 mit westlich angrenzenden Hausgdrten ge-
sichert werden, dass der daraus ergebende Griinstreifen zwischen Vieselbach und Bebauung eine
Breite zwischen 10 und 31 m haben wird.

Damit wurde der Stadtratsbeschluss DS 2009/19 - Sitzung vom 17.05.2020 Beschlusspunkt 02
"Freihaltung eines mindestens 10 m breiten Streifen entlang des Vieselbachs als Grinflache"
umgesetzt.

2.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr. 5.1 bis 5.7.
Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 ,Wohnen am Klostergut“ werden Ein-
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griffe in den Naturhaushalt vorgenommen, tber deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich
bzw. Ersatz nach § 1a BauGB im Verfahren abschlieBend entschieden wird.

Mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden eine Bewertung des Ein-
griffs und eine Eingriffsausgleichsbilanz erstellt sowie der Kompensationsbedarf erarbeitet. Der
Eingriff kann durch die festgesetzten MaRlnahmen im Plangebiet nicht ausgeglichen werden.
Deshalb wurde eine externe MaRnahmeflache als Teilfldche des Flurstiicks 68/43 der Flur 22,
Gemarkung Erfurt-Sid festgesetzt.

Die nachfolgenden Festsetzungen qualifizieren und quantifizieren die AusgleichsmaRnahmen,
die im Rahmen der Eingriffsausgleichsbilanz und des Griinordnungsplanes ermittelt wurden.
Durch die Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden keine Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG hervorgerufen. Sofern in den Baumbestand eingegriffen wird,
kommt die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zum Tragen. Fir allgemeine Regelungen zu Be-
pflanzungen gilt die Begriinungssatzung der Stadt Erfurt.

Die festgesetzte Dachbegriinung fur Garagen und die Dachflachen der Tiefgarage gemdR der
Festsetzungen 5.1. und 5.2. sowie die Versickerungs- und Versiegelungsanforderungen gemaR
der Festsetzungen 5.5. und 5.6. dienen neben einem angenehmen Mikroklima der Reduzierung
bzw. Verzogerung des Regenwasserabflusses und sind Bestandteil des innovativen Regenwas-
serkonzeptes im Plangebiet.

Die Versiegelungsanforderungen gemadR der Festsetzungen 5.3. und 5.4. dienen neben einem an-
genehmen Mikroklima der Reduzierung bzw. Verzdgerung des Regenwasserabflusses, der ange-
messenen Gestaltung und den Wachstumsbedingungen fiir Bdume und der Riickfiihrung des Re-
genwassers in den natirlichen Kreislauf.

Mit der Festsetzung 5.7. wird die externe Malknahmeflache M definiert. Die Festsetzungen die-
nen dem in der Eingriffsausgleichsbilanz ermittelten Ausgleich fir den Eingriff durch das Vor-
haben sowie der Sicherung eines gleichwertigen Ersatzes bei einem moglichen Abgang. Sie wur-
den aus Grinden des Landschaftsbildes und der 6kologischen Nachhaltigkeit gefasst. Mit den
festgesetzten Malknahmen soll eine vorhandene zum Teil verbuschte Streuobstwiese in einem
schlechten Erhaltungs- und Pflegezustand nachhaltig als Biotop Streuobstwiese gesichert wer-
den.

2.8 Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 6.1.: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1
Von der Festsetzung einer privaten Verkehrsflache wurde aufgrund der geplanten Mulden und
der ErschlieBungsstralle zugunsten der Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (GFL 1)
abgesehen. Das GFL 1 dient der verkehrlichen ErschlieRung der Wohngebiete WA 1 und WA 2 so-
wie des bestehenden Wohnhauses Zum Landhaus 20 einschlieBlich der vorhandenen Garage, der
Zufahrt von Rettungsfahrzeugen, der Feuerwehr sowie der Anfahrbarkeit der Einfamilienhaus-
grundstiicke im WA 2 durch z. B. die Mullabfuhr, der Leitungsverlegung zur Sicherung der Er-
schliefung des Plangebiets sowie der Ableitung des Regenwassers liber Mulden (weitere Erldute-
rungen siehe Punkt 6. "ErschlieRung des Plangebietes").

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 6.2. und 6.3.: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
GFL2 und GFL 3

Die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL 2 und GFL 3 dienen der Sicherung der
Moglichkeit zur Wartung und ggf. Reparatur der vorhandenen Abwassersammler durch den Ver-
sorgungstrager sowie der Einhaltung der Sicherheitsabstande zum Sammler. Damit soll die un-
gehinderte Zugdngigkeit der Versorgungstrager fiir Wartungs- oder Reparaturarbeiten gesichert
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werden.

Das GFL 2 wird fur den vorhandenen offentlichen Hauptsammler 25 festgesetzt. Der derzeit zu-
standige Versorgungstrager ist der Entwasserungsbetrieb der Stadt Erfurt. Die konkrete Ausge-
staltung des erforderlichen Pflegewegs auf den privaten Grundsticken wird im weiteren Pla-
nungsverlauf zwischen Vorhabentrdager und Entwadsserungsbetrieb abgestimmt.

Das GFL 3 wird zugunsten der der Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA1 zur Einordnung
eines privaten Schmutzwassersammlers festgesetzt. Dieser Schmutzwassersammler wird nicht
in der Zustandigkeit des Entwasserungsbetriebs der Stadt Erfurt errichtet.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 6.4.: Geh-, und Leitungsrecht GL 1 bis 5
Die Festsetzung von Geh- und Leitungsrechten (GL 1 bis GL 5) dient der Sicherung der Ableitung
des Regenwassers tber Mulden, inkl. der erforderlichen Begehung fir Wartung und Pflege.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 6.5.: Geh- und Fahrrecht GF

Die Festsetzung eines Geh-, Fahrrechtes (GF) dient der Sicherung der Durchgdngigkeit des ehe-
maligen Gutshauses als FuRganger bzw. mit dem Fahrrad flr die Anwohner im festgesetzten All-
gemeinen Wohngebiet WA 1.

2.9 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 7.1.: Definition der Gemeinschaftsanlagen
und Zuordnung

Mit den Festsetzungen innerhalb des Vorhabens ,Wohnen am Klostergut® im Wohngebiet WA 1
ist 1 Stellplatz fur bewegliche Abfallbehalter zur Ubergabe an die Mullabfuhr erforderlich, da
sich die Abfallbehalter fur die Millsammlung im WA 1 in einem Raum innerhalb der Tiefgarga-
rage befinden. Sie missen am jeweiligen Entsorgungstag auf den Ubergabeplatz zur Ubergabe
an die Millabfuhr gebracht werden.

Mit den Festsetzungen der Stellplatze fir bewegliche Abfallbehdlter und deren Zuordnung zu
den Gebduden im WA 1 soll gesichert werden, dass die Nutzbarkeit der zugeordneten Mullent-
sorgungsplatze auch im Falle von spateren Realteilungen nach Vollzug der Satzung moglich ist.

2.10 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Textliche Festsetzungen Nr. 8.1.: Einschrankungen fiir Feuerungsanlagen

Durch die Tallage des Stadtgebiets Erfurt treten haufig Inversionen auf. Eine Folge der reduzier-
ten Luftaustauschbedingungen sind zu hohe Luftschadstoffbelastungen. Aufgrund der Tallage
und den damit verbundenen klimatischen Auswirkungen sind besondere stadtebauliche Griinde
gegeben, die eine Verminderung der luftverunreinigenden Immissionen von Feuerungsanlagen
erforderlichen machen und rechtfertigen.

Erfurt ist als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen. Die Stadt Erfurt hat sich mit
Stadtratsbeschluss Nr. 191/98 vom 22.07.1998 aufbauend auf den Beschluss der Bundesregie-
rung zur Senkung der CO2- Emissionen um 50 % in den Jahren 1993 bis 2010 bekannt. Darliber
hinaus werden mit der am 18.09.2002 novellierten 22. BImSchV die Grenzwerte fiir bestimmte
Luftschadstoffe jahrlich dynamisiert verscharft.

Der Ausschluss flissiger und fester Brennstoffe erfolgt insbesondere hinsichtlich der Reduzie-
rung des CO,-AusstoRes sowie der Stickoxyd- und Feinstaubimmissionen und gilt fur alle Feue-
rungsanlagen, so auch fir Kamine.
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Textliche Festsetzungen Nr. 8.2.: Nutzung regenerativer Energiequellen

Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass die Bauherren sich mit den Anforderungen
aus dem Klimawandel auseinandersetzen und geeignete Mallnahmen zur Nutzung regenerativer
Energien ergreifen.

2.11 Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Textliche Festsetzung Nr. 9.1.: Vorgaben zum Larmschutz

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose wurden die Einhaltung der schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 durch den kunftigen Zu- und Abfahrtsverkehr fiir das Plangebiet
untersucht.

Aus der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich keine Konfliktpotentiale aus dem Anlie-
gerverkehr.

Mégliche derzeit nicht verortbare bebauungsplanrelevante Larmquellen kdnnten dem entspre-
chend z.B. Aggregate zur Nutzung regenerativer Energien oder andere Aggregate, wie z.B. Klima-
anlagen oder auch Aggregate zur Nutzung regenerativer Energien sein. Mit der Festsetzung soll
gesichert werden, dass diese so eingeordnet werden, dass auf den Nachbargrundstiicken die zu-
lassigen Larmwerte eingehalten werden.

Textliche Festsetzung Nr. 9.2.: Technische Anforderungen an die Tiefgaragenein- und ausfahrt

Es wurde die "Schalltechnische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT
729 ,Wohnen am Klostergut“in 99198 Erfurt-Hochstedt Beurteilung der Gerdusche aus der Nut-
zung der Tiefgarage von SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH Gutachten-Nr.: 1002-22-AA-23-
PB002 vom 29.08.2023"erarbeitet.

Mit der Festsetzung Nr. 9.2. werden darin formulierten technische Anforderungen an die Ein-
und Ausfahrt zur Tiefgarage festgesetzt, um die Gerduschentwicklung zu minimieren. Durch Rea-
lisierung dieser Forderungen sind keine Larmkonflikte durch die Nutzung der Tiefgarage zu er-
warten. Die Einhaltung ist durch den jeweiligen Architekten nachzuweisen.

2.12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr. 10.1. und 10.3.: Anpflanzvorgaben fir
Anpflanzflachen auf nicht Gberbaubaren Flachen

Die Festsetzungen dienen dem in der Eingriffsausgleichsbilanz ermittelten Ausgleich fur den
Eingriff durch die Wiederherstellung der Kubaturen des ehemaligen Klostergutes einschlieBlich
der Herstellung der Tiefgarage und der oberirdischen Stellplatze im WA 1 sowie durch die Errich-
tung von 8 Einfamilienhdusern einschlieRlich der zuldassigen Nebenanlagen auf den jeweiligen
Grundstucken Im WA 2 sowie der Sicherung eines gleichwertigen Ersatzes bei einem moglichen
Abgang. Sie wurden aus stddtebaulichen und 6kologischen Griinden zu Gunsten des Freiraum-
konzeptes und der Begriinung des Wohnumfeldes gefasst.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 10.2.: Anpflanzvorgaben fir Strafenbe-
gleitgrin

Diese Festsetzungen wurden aus stddtebaulichen und 6kologischen Griinden getroffen. Mit den
Anpflanzvorgaben auf der Flache A3 soll eine straRenbegleitende Begriinung an der Stralle zum
Landhaus hergestellt werden.
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Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 10.4.: Vorgabe fiir Baumpflanzungen
Die Festsetzungen dienen dem in der Eingriffsausgleichsbilanz ermittelten Ausgleich fur den
Eingriff durch das Vorhaben sowie der Sicherung eines gleichwertigen Ersatzes bei einem mogli-
chen Abgang.

Sie wurden aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden zu Gunsten des Freiraumkonzeptes
des Vorhabens ,Wohnen am Klostergut“ und der Begriinung des Wohnumfeldes gefasst.

Durch die Moglichkeit, die festgesetzten Baumstandorte jeweils um 3,0 m zu verschieben, sollen
die Einhaltung der Sicherheitsabstande zwischen den gepflanzten Baumen und den Leitungen
fur die Hausanschlisse gesichert werden.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 10.5. bis 10.7.: Vorgabe fiir Baumerhalt
Diese Festsetzungen wurden aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden getroffen. Mit dem
Erhalt der vorhandenen Einzelbdume sowie Baumgruppe innerhalb der festgesetzten Flache mit
Bindungen fur die Bepflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen wird sowohl der Lebensraum der vorhandenen Flora und Fauna erhalten als auch
das Wohnumfeld innerhalb des Geltungsbereichs aufgewertet. Mit der textlichen Festsetzung
10.7. soll zudem gesichert werden, dass Uber den Austausch der Baumarten bei natirlichem Ab-
gang auf der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen E2 Uber die Jahre hinweg wieder die histo-
risch verbriefte Streuobstwiese entstehen kann.

2.13 Energetik

Die Festsetzungen zum Stddtebau des Vorhabens ,Wohnen am Klostergut“ ermdéglichen

- eine hohe Energieeffizienz (Vermeidung hohen Energieverbrauches) und passive Sonnenener-
gienutzung (fir Solargewinne der Gebdude), die durch die Ausfiihrungen der Gebdude und
Grundrisse fortzusetzen ist

- Errichtung der Einfamilienhduser (Baufeld 1, 5, 6, 7, 8) und des Mehrfamilienhauses (Baufeld
3) zur Wiederherstellung der historischen Kubatur des Klostergutes als Hausgruppe. Die
dadurch erzielte Reduzierung des Anteils an AuRenwdnden ermdoglicht einen geringeren
Warmeverbrauch. Historisch bedingt sind die AuRenfassaden tberwiegend nach Westen und
Osten ausgerichtet, so dass passiv Solarenergie genutzt werden kann

- zweigeschossige Einfamilienhduser im WA 2, die jeweils mit ihren Grundrissen nach Siden
und Westen ausgerichtet sind, in offener Bauweise, um passiv Solarenergie nutzen zu kénnen

Die Garagen sind mit einem begrinten Flachdach zu realisieren, welches als Retentionsdach
auszubilden ist. Die Anwendung von aktiver Sonnenenergienutzung ist hier durch Nutzung
kombinierter Solar- und Griindacher moglich.

In der Praxis gibt es sehr gute Systemlésungen mit aufgestanderten Solarmodulen, wobei die
Aufstanderung in der Dranschicht des Griindachs integriert ist. Das Substrat und die Wurzeln der
Dachbegriinung ersetzen dabei das Auflastsystem der Solaranlage, zudem muss fir die Befesti-
gung nicht mehr in die Dachhaut gebohrt werden. Durch die Unterschiede in Lichteinstrahlung
und Wasserversorgung, die durch die Solarmodule entstehen, entsteht zudem eine erhohte
Pflanzenvielfalt auf dem Dach. Auf kombinierten Solar- und Griinddcher etablieren sich Tier- und
Pflanzenarten, die sonst auf extremen Trockenstandorten nicht Uberleben konnen. Diese Syner-
gieeffekte entstehen auch bei einer Kombination mit Solarthermie.
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In Modellversuchen konnte zudem die erhdhte Effizienz der Solaranlagen auf Griinddchern ge-
genlber konventionellen z. B. mit Bitumen belegten Flachdachern festgestellt werden, sie liegt
in der Regel bei vier Prozent Leistungssteigerung. Auf einem konventionellen Flachdach fuhrt
die hohe Temperatur dazu, dass die Anlage nicht mehr in der optimalen Betriebstemperatur von
27 Grad arbeiten kann. Auf einem Griindach herrschen wesentlich niedrigere Temperaturen, die
so zu der Leistungssteigerung beitragen.

Die Gebdude sollen zentral beheizt werden. Derzeit werden dazu Lésungen untersucht. Die Art
der Beheizung wird mit dem Durchfihrungsvertrag vereinbart.

Anlagen erneuerbarer Energien sind gemaR Festsetzung Nr. 8.2. gefordert und regelmaRig zulas-
sig. Fur Neubauten greifen die Energieeinsparverordnung (EnEV) oder andere gesetzliche Rege-
lungen, die die bautechnischen Standards zum effizienten Betriebsenergiebedarf von Gebduden
vorschreiben.
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3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 ThiirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Die Architektursprache im Plangebiet soll zur Entwicklung eines eigenstandigen Gebietscharak-
ters beitragen. Grundlage dafir sind die Anforderungen hinsichtlich der denkmalgerechten Sa-
nierung des ehemaligen Herrenhauses des Klostergutes. Dem entsprechend wurden hinsichtlich
der Farben und der Materialgebung, der Werbeanlagen sowie der nicht tiberbauten Grundsticks-
flachen weitere Festsetzungen getroffen.

Die nachfolgenden Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen, die ausschlieBlich
Anforderungen an die Gestaltung formulieren.

3.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zeichnerische Festsetzung Teil A2 und textliche Festsetzung 11.1.:

Die Festsetzungen dienen der Umsetzung des Vorhabens in den Baugebieten WA 1 und WA 2 mit
dem Ziel eines einheitlichen Geprages, der Ausbildung einer gestalterischen ,Adresse” fiir das
Wohngebiet in Anlehnung an die Gestaltung des ehemaligen Herrenhauses des Klostergutes so-
wie der Sicherung der Qualitat der Uberbaubaren und nichtiberbaubaren Grundsticksflachen.
Die festgesetzten Ausnahmen ermdglichen Spielraume bezilglich der im Teil A2 zeichnerisch
festgesetzten Ansichten.

Die Fassadenmaterialien orientieren sich an die Gestaltung des ehemaligen Herrenhauses des
Klostergutes und den ortlichen Gegebenheiten und sollen jedoch entsprechend ihrer Lage
gleichzeitig eine Differenzierung ermoglichen.

3.2 Fassadengestaltung

Textliche Festsetzungen 12.1. bis 12.11.:

Die Festsetzungen erfolgen aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden.

Die Vorgaben zur Gliederung der Fassade des ehemaligen Herrenhauses des Klostergutes der
textlichen Festsetzung 12.1. ist mit der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde abge-
stimmt.

Die Gliederung der Fassaden der Gebdaude im WA 1 passen sich dem an, ebenso die Fassaden der
als Landhduser benannten Einfamilienhduser im WA 2. Zusammen mit den Vorgaben fir die
Farbgestaltung gemaR der Festsetzungen 12.2. bis 12.9. soll damit ein Ansatz zur Identitatsfin-
dung wieder hergestellten Klostergut und den erganzenden Landhdusern gegeben werden.

Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden Farbkarten des NCS-Farbsystems beigefiigt.

Mit der textlichen Festsetzung 12.10. soll gesichert werden, dass die mit der zustandigen unte-
ren Denkmalschutzbehdrde abgestimmte Gestaltung des Denkmals sowie der erganzenden Neu-
bauten durch Heizungsanlagen, Schornsteine oder Belliftungsanlagen nicht negativ beeintrach-
tigt wird.

Das soll ebenso durch die textliche Festsetzung 12.11. gesichert werden.

3.3 Dacher

Textliche Festsetzungen 13.1. bis 13.5.

Die Festsetzungen erfolgen vorrangig aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden. Die Festset-
zungen zur Dachgestaltung des ehemaligen Herrenhauses des Klostergutes ist mit der zustdndi-
gen unteren Denkmalschutzbehdrde abgestimmt. Daraus wurden die Festsetzungen zur Gestal-
tung der Ubrigen Dacher im WA 1T und WA 2 abgeleitet.
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Mit Ausnahme des Gebdudeteils im Baufeld 4 im WA 1 sind alle Ddcher als Satteldacher auszu-
bilden. Im Baufeld 4 befindet sich der Laubengang zur ErschlieBung des Gebdudeteils im Baufeld
5. Damit soll eine harmonische Einfliigung der neuen Gebdude in die Ortslage und ein einheitli-
ches Ortsbild hergestellt werden. Der Laubengang soll mit einem Flachdach als Griindach mit Re-
tentionsfunktion zur Riickhaltung von Regenwasser versehen werden.

Die Beschrankung der Zulassigkeit von Dachbegriinung als Retentionsflachen fir Regenwasser
auf den Flachdachern der Garagen und des Laubengangs im Baufeld 4 erfolgt aus stddtebauli-
chen und 6kologischen Griinden. Sie soll sowohl ein einheitliches Ortsbild als auch einen ver-
minderten Abfluss des Regenwassers liber das Grundstick in den Vieselbach absichern.

Die Ausfiihrung als Griindach steht der aktiven Nutzung der Sonnenenergie bei Anwendung von
Systemlésungen mit aufgestanderten Solarmodulen nicht entgegen.

Damit soll mit diesen Dachmaterialien Regenwasser am Standort im Abfluss zuriickgehalten und
das Mikroklima verbessert werden.

3.4  Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen

Textliche Festsetzung 14.1. bis 14.3.:

Das Vorhaben ,Wohnen am Klostergut® sieht die Realisierung von 29 Wohnungen im WA 1 und 8
Einfamilienhdusern im WA 2 in vor.

Es gibt Berufe, die auch in Wohngebduden bzw. in einem Teil einer Wohnung ausgelibt werden
durfen, wie z.B. freie Berufe. Aus diesem Grund kann es zu einem berechtigten Interesse nach ei-
ner angemessenen Werbeanlage kommen.

Die Gestaltung der Werbeanlagen soll Rucksicht nehmen auf die Gestaltung der jeweiligen
Hausfassade. AulRerdem sind die Forderungen der Denkmalpflege einzuhalten. Um die Storwir-
kung von Werbeanlagen auf umgebende Wohnnutzungen zu minimieren, wurden Werbeanlagen
mit beweglichen Teilen sowie mit wechselndem oder laufendem Licht ausgeschlossen.

3.5  Gestaltung der nicht tberbauten Grundsticksflachen und Einfriedungen

Textliche Festsetzungen 15.1. und 15.2.:

Die getroffenen Festsetzungen erfolgen aus stddtebaulich-gestalterischen sowie rechtlichen
Griinden anderer Bereiche. Zum einen soll die Gestaltung von Zaunen zwischen den privaten
Grundstiicken sowie zur als GFL1 festgesetzten privaten ErschlieRungsstralle im WA 2 geregelt
werden. Zum anderen werden die Bereiche definiert, die aus Griinden der erforderlichen Betret-
bar- und Befahrbarkeit durch Versorgungstrager zur Wartung des vorhandenen Mischwasserka-
nals bzw. aus naturschutzrechtlichen Griinden von Einfriedungen freigehalten werden missen.

Textliche Festsetzungen 15.3.:

Die getroffenen Festsetzungen erfolgen aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden und setzen
das Gestaltungskonzept der Freifldchen in Verbindung mit den Anforderungen aus dem Regen-
wasserkonzept mit dem Ziel einer einheitlichen harmonischen Gestaltung der Freifldchen sowie
der Eingangsbereiche vor den Hauseingangen um.

3.6 Gestaltung der Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

Textliche Festsetzung 16.1.:

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter beeinflussen in der Regel unmittelbar das Wohnum-
feld, deshalb sollen sie konkret verortet werden. Mit diesen Festsetzungen soll gesichert werden,
dass das Wohnumfeld eine angemessene Freiraumqualitdat aufweist und Stérungen der Raum-
und Nutzungsstruktur vermieden werden.
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4. Kennzeichnungen

Zeichnerische Festsetzung:

Innerhalb des Geltungsbereichs desvorhabenbezogenen Bebauungsplanes HOT729 ,Wohnen am
Klostergut® ist unter der THALIS-Kennziffer 10309 der ehemalige Schweinestall der LPG Viesel-
bach als Altstandort und Altlastenverdachtsflache erfasst. Die Nutzung wurde 1990 aufgegeben.
Gutachten zur historischen Recherche oder orientierenden Untersuchung liegen der unteren Bo-
denschutzbehorde nicht vor.

Kinftige Abbruch- und Entsiegelungsarbeiten sind durch einen Fachgutachter begleiten zu las-
sen (bodenschutz- und abfallrechtliche Bauiiberwachung, mit erforderlicher Fachkenntnis beim
Umgang mit kontaminierten Materialien). Anfallendes Abbruch- und Aushubmaterial ist gemaR
Technischen Regeln (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu deklarieren und einer
ordnungsgemalen Entsorgung zuzufuhren.

Sollte Anlass zu einer Nachforschung wegen erheblichem Bodenbelastungsverdacht und Beein-
trachtigung von Schutzgltern bestehen, ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren Boden-
schutzbehorde abzustimmen.

5. Hinweise zum Planvollzug

Neben den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen werden Hinweise gegeben, die in ande-
ren gesetzlichen Vorschriften oder Verfahren geregelt werden und bei der Genehmigung und Re-
alisierung von Bauvorhaben von Bedeutung sind.

1. Archdologische Bodenfunde/Denkmalpflege

Der Hinweis zu den bodenarchdologischen Funden ist in der Genehmigungs- und Realisierungs-
phase zu beachten. Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanz-
gebiet. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich mehrere Grundsticksflachen, auf
denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden.

Dem entsprechend ist in diesem Bereich der Stadt Erfurt ist bei Erdarbeiten mit weiteren archdo-
logischen Funden zu rechnen. Deshalb mussen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denk-
malrechtlich erlaubt werden.

2. Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Auch auBerhalb der derzeit bekannten Altlastenverdachtsflache Altstandort ehemaliger Schwei-
nestall ist es nicht ausgeschlossen, dass bei Erdarbeiten auffdllige Befunde zu Tage treten. Die
Hinweise zu auffdlligem Bodenaushub und zu Bodenverunreinigungen sind in der Genehmi-
gungs- und Realisierungsphase zu beachten.

3. Einsichtnahme von Vorschriften

Soweit sich Festsetzungen des Bebauungsplanes auf nichtstaatliche Regelungen beziehen (DIN-
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Normen etc.) sind die Anforderungen des rechtstaatlichen Publizitatsgebotes zu beachten. Die
Offentlichkeit muss verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis von der Vorschrift erlangen
kénnen.

Nach der jingsten Rechtsprechung kann dem entsprochen werden, wenn

-eine prazise Bezugnahme durch Titel und Fassung erfolgt (verldsslich)und

- ein "barrierefreier" Zugang zur Vorschrift durch Einsichtnahmemdglichkeit bei der Verwal-
tungsstelle ermdglicht wird, bei der die Einsichtnahme des Bebauungsplanes erfolgt und ein
entsprechender Hinweis auf der Planurkunde aufgebracht ist (in zumutbarer Weise).

4, Bodenaufschlisse

Durch die Anzeige von Erdaufschliissen sowie die Ubergabe entsprechender Unterlagen soll sich
im Sinne einer allgemeinen Gefahrenabwehr der Kenntnisstand der Thiringer Landesanstalt fir
Geologie erweitern.

5. Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen

Diese Hinweise dienen dem Artenschutz. Es wird auf vorliegende Untersuchungen verwiesen.
Durch die benannten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen, die auf den Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes basieren, werden Verbotstatbestdande, wie die Stérung der im Plan-
gebiet vorkommenden Vogel- und Fledermausarten insbesondere in der Brut- bzw. Aufzuchtzeit
vermieden.

Die Ausweisung der Ausgleichsmallnahmen fir den Artenschutz und die Nisthilfen fur Hohlen-
und Halbhohlenbriiter sowie Sperlingskdsten und Fledermausquartiere dienen gemdR Arten-
schutzgutachten der Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG. Die Umsetzung
dieser MaRnahmen ist im Durchfiihrungsvertrag zu vereinbaren.

6. Hinweise flr die Ausfihrung der Tiefgarage

Im Rahmen der schalltechnischen Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT
729 ,Wohnen am Klostergut®in 99198 Erfurt-Hochstedt "Beurteilung der Gerdusche aus der Nut-
zung der Tiefgarage" von SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH (Gutachten-Nr.: 1002-22-AA-23-
PB002 vom 29.08.2023) wurden Hinweise bezlglich der Ausfihrung der Fahrbahnoberflache der
Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten einschlieRlich der Pkw-Fahrstrecke im Freibereich abgegeben.
Diese sollen im weiteren Verfahren bzw. im Baugenehmigungsverfahren Beriicksichtigung fin-
den.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 39 von 48



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 "Wohnen am Klostergut", Entwurf

6.  ErschlieBung des Plangebiets

Das Plangebiet stellt eine brachliegende, ehemals durch einen landwirtschaftlichen Betrieb bzw.
das Klostergut genutzte Flache dar.

Das Plangebiet ist derzeit Uber die BrunnenstraRe (Flurstiick 76/51 der Flur 1, Gemarkung Hoch-
stedt) bis auf die Regenentwdsserung in ausreichender Dimensionierung angebunden.

Schmutz- und Regenwasser

Das Plangebiet muss im Trennsystem entwassert werden.

Das auf den zukiinftigen Wohngrundstiicken anfallende Regenwasser darf nicht in das ¢ffentli-
che Kanalnetz eingeleitet werden, mit Ausnahme der StraRenseiten des Gutshauses und des
Weinberghauses.

Die Schmutzwasserentsorgung sowie die Stralenentwadsserung kann lber den vorhandenen
Mischwasserkanal (Hauptsammler 25) erfolgen. Dieser Mischwasserkanal wurde einschlieRlich
der erforderlichen beidseitigen Schutzstreifen als GFL2 festgesetzt.

Fir die Schmutzwasserentsorgung der Gebdude im WA 1 ist die Herstellung eines Sammlers mit
Anbindung an den Hauptsammler 25 erforderlich. Fir diesen Sammler wurde das GFL3 festge-
setzt.

Dieser Schmutzwassersammler wird nicht in der Zustandigkeit des Entwdsserungsbetriebs der
Stadt Erfurt errichtet.

Fir die Regenwasserentsorgung wurde ein innovatives Regenwasserkonzept fiir diesen Standort
entwickelt:

Hinsichtlich des Umgangs mit Regenwasser wurden die Forderungen der zustandigen Behorden
eingehalten. Die Versiegelung wurde so gering wie moglich gehalten sowie Retentionsraume
geplant. Das derzeitig im Geltungsbereich anfallende Regenwasser versickert bzw. flieRt tber
die Wiese in den westlich angrenzenden Vieselbach. Eine Ausnahme bildet lediglich das ehema-
lige Gutshaus (BrunnenstralRe 15). Hier wird ein Teil des Regenwassers in den in der Brunnen-
strale befindlichen Sammler geleitet.

Da ansonsten eine Ableitung von Regenwasser in einen vorhandenen Sammler nicht moglich ist,
wurde das Entwdsserungskonzept fur dieses Plangebiet in Form von Retentionsfldchen auf den
begriinten Flachddchern auf der Tiefgarage in WA 1 und den Doppelgaragen der Einfamilien-
hausgrundstiicke im WA 2, von offenen Entwdsserungsmulden entlang der privaten Erschlie-
RBungsflachen, teilversiegelten Flachen und gepflasterten Mulden im Hof des Klostergutes ent-
wickelt.

Die Entwdsserungsmulden bieten Verdunstungsmoglichkeiten und leiten das Regenwasser in
den Vieselbach bzw. den 6stlich angrenzenden privaten Teich. Dazu wurden in der Planzeich-
nung die Geh- und Leitungsrechte GL 1 bis 5 festgesetzt. Es ist geplant, dass durch die Nutzung
von Retentions-Volumina zukiinftig nicht mehr Regenwasser in den Vieselbach flieRt als bisher.
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\

Legende

Bestand Planung Bezeichnung

e e Mischwasser
~——m———=~ | Schmutzwasser
[orete st retetatetatetord Freihaltestreifen
e Regenwasser

- Abwasser privat
— Flutmulde

GFL Geh,- Fahr und Leitungsrecht
GL  Geh- und Leitungsrecht

Plangrundlagen:
- tro Dipl.-Ing. Reil Kréling (E-Mail vom

22.02.2021)
- Bestand EEB (gem. E-Mail vom 19.04.2021)

Schemadarstellung: Entwadsserungskonzept
(unmaRstabliche Darstellung, Quelle: Planungsbiro Grobe)

Zum Schutz der Bestandsbdaume werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung im Vollzug der
Satzung individuelle Losungen in Zusammenarbeit mit einem Baumgutachter in Form von ma-
andrierenden Mulden in den mit Geh- und Leitungsrechten festgesetzten Trassen erarbeitet.

Aufgrund der geplanten innovativen Ableitung des Regenwassers in den Vieselbach bzw. den
Ostlich angrenzenden privaten Teich Uber Entwdsserungsmulden parallel zur geplanten Erschlie-
RBungsstrale (vergleiche nachfolgende Schemadarstellung: private Erschliefungsstralle inner-
halb des festgesetzten GFL 1) wird diese als mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belas-
tende Flache GFL1 zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der der Anlieger, der Allgemein-
heit sowie der Rettungsdienste mit einer Gesamtbreite von 6,0 m festgesetzt.

Der Bereich der Fahrbahnbreite wird im Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit 3,5 dargestellt,

der der Entwasserungsmulden mit einer Breite von 2,50 m. Die Zufahrten zu den Grundstiicken
werden mit Briicken/Gitterrosten gesichert.
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Die Zufahrt zu dieser privaten ErschlieRungsstrale erfolgt als EinbahnstralRe von der nérdlich ge-
legenen Stralle ,Zum Landhaus®. Die Ausfahrt erfolgt auf die Brunnenstrale.

Voraussetzung fur die Umsetzung dieses neuen und innovativen Regenwasserkonzeptes ist die
Realisierung einer privaten ErschlieRungsstralRe, die allen zuklnftigen Eigentiimern eigentums-
rechtlich zugeordnet wird. Die zukiinftigen Eigentimer sind somit sowohl fur die Unterhaltung
der StraRe als auch fir die Entwdsserungsmulden verantwortlich.

VerkehrserschlieBung

Die derzeitige Anbindung des Plangebiets an die Brunnenstralle tUber die Durchfahrt durch das
Gebdude des ehemaligen Klostergutes wird aus Grinden des Erschitterungs- und Anfahrschut-
zes fur das Denkmal aufgehoben.

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 (GFL 1) festgesetzte private ErschlieRungsstralle nutzt die
vorhandene Anbindung der ehemaligen Zufahrt zu den LPG-Anlagen von der Stralle Zum Land-
haus. Diese neue private ErschlieBungsstrale wird westlich des Denkmals ehemaliges Gutshaus
auf die Brunnenstralle gefuhrt.

Der Verkehr soll wie bereits im Punkt 2.5. Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsflachen erldutert im Einbahnstralensystem mit Einfahrt von der Stralle Zum Land-
haus und Ausfahrt auf die Brunnenstralle organisiert werden.

Es handelt sich dabei um eine Richtungsfahrbahn gemall Punkt 6.1.1.6 RASt 06 (Regelfall mit
Radfahren B=3,50 m).

Ein Ausweichen ist in den geplanten 8 Ein- und Ausfahrtsbereichen zu den westlich der privaten

ErschlieRungsstralRe gelegenen Einfamilienhdusern sowie im Bereich der nérdlichen Zufahrt
zum Mischwassersammler 25 (festgesetztes GFL 2) moglich.
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SN

5,00
Privat, 50| 100 50, 3,50 50 , Privat
Mulde Bankeit Fahrbahn
Tiefbord 10/25 Rundbord 15/22
Beton t0cm Beton +3cm

2,5%

——————
—]

Sickermulde mit

20cm Oberboden
und Rasenansaat o
10cm Kiessand 0/8 IR —— i

Rigole mit Kies
verfillt und
geotextilem Filter
Kies 8/32

Fahrbahn

Sickerstrang RAS-EW 2005, Filter einstufi 4 cm Asphaltbeton AC DN,50/70
filterstabil zu anstehendem Boden umhiillt mit 14 cm Asphaltiragschicht AC 22 TN, 70/100

Filterviies gem. TL Geok E-Stb 05 und M Geok E 2016 42 om Frostschutzschicht 0/45 E,,2 120 MPa
(unter Planum bzw. unterhalb Bodenaustausch) 60 cm Gesamtaufbau
(BK 1,0 gem. RStO 12 und ZTV-Asphalt 07/13)

Bei unzureichender Tragfahigkeit: i.M. 35cm Bodenaustausch /
Untergrundverbesserung (filterstabil zum vorhandenen Baugrund) und Geotextil (GRK 3)

Schemadarstellung: private Erschliefungsstralle innerhalb des festgesetzten GFL 1
(unmalRstabliche Darstellung, Quelle: Planungsbiro Grobe)

Durch die Verbindung der beiden 6ffentlichen Strallen wird wegen des bereits erlauterten einge-
schrankten Nutzerkreises kein 6ffentliches ErschlieRungsinteresse hervorgerufen. Es besteht ei-
ne Privatniutzigkeit dieser StraRe. Der Verkehr der Anlieger im WA1 wird zur Halfte Uber die
Brunnenstralle in die Tiefgarage gelenkt. Lediglich die Nutzer fiir die dem WA1 zugeordneten of-
fenen PKW-Stellplatze nordlich des WA1, die Anlieger im WA2 sowie die Rettungs- und Versor-
gungsfahrzeuge werden lber die private StralRe in das Plangebiet einfahren.

Durch die Lage des Plangebiets am norddstlichen Ortsrand Hochstedt und einer untergeordneten
Bedeutung der StralRe Zum Landhaus fir die ErschlieBung des Ortskernes ist es fiir die Bewohner
der BrunnenstralRe im Ortskern siidlich des Plangebiets ohne Vorteil, diese neue private StralRe
zu nutzen, weil es fir sie eine ldngere Strecke bzw. Fahrzeit ware. Sie stellt keine Abkiirzung zur
ErschlieRung der Grundstiicke im Ortskern dar.

Dem entsprechend kann die Versiegelung auf die verkehrstechnisch mogliche MindeststraRen-
breite reduziert werden.

Die erforderlichen Schleppkurven fir Grundsticksein- und Ausfahrten werden Uber die ausrei-
chend breite Uberfahrungen der Entwasserungsmulden gewéahrleistet.

Der Ortsteil Hochstedt ist Uber die SOmmerdaer Stralle und die B7 mit der Kernstadt Erfurt ver-
bunden. Die Innenstadt Erfurt befindet sich in ca. 10 km Entfernung.

In ca. 7 km Entfernung ist in sudliche Richtung die Anschlussstelle Erfurt-Eichelborn an der BAB
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A 4 erreichbar.

Die Busanbindung ist gegenwartig gewahrleistet durch die Buslinien 52 und 252 in Richtung Er-
furt — Busbahnhof bzw. den Bahnhof Vieselbach. Die Bushaltestelle in der Smmerdaer StralRe
befindet sich in ca. 0,3 km Entfernung in westlicher Richtung.

Der Bahnhof Vieselbach befindet sich in ca. 1,3 km Entfernung in nérdlicher Richtung. Von dort
aus gibt es Regionalbahnanschlusse Richtung Weimar und Erfurt Hauptbahnhof.

Ruhender Verkehr

Im WA 1 werden die nach ThirBO geforderten 42 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage sowie auf der
festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung PKW-Stellplatze St nachge-
wiesen. Beriicksichtigt wurde dabei ein 10%-iger Anteil fir Besucher bzw. ambulante Pflege-
dienste u.a. kurzzeitige Nutzer.

Durch den Vorhabentrager werden barrierefreie Fahrradabstellmoglichkeiten im WA 1 sowohl
im Gebdude (in den Tiefgaragen/ Kellergeschossen) fiir Bewohner als auch im Bereich der Haus-
eingange fir Bewohner und Besucher dauerhaft realisiert. Die Anzahl der notwendigen Anlagen
wurde auf der Grundlage der ,Hinweise zum Fahrradparken (Ausgabe 2012)“ der FGSV bemessen.
Entsprechend der Bemessungsgrundlage 1 Fahrradstallplatz pro 35 m> Wohnflache werden ins-
gesamt 88 Fahrradstellplatze hergestellt.

An Wohngebauden besteht dariiber hinaus zusatzlich Bedarf zum Parken von Fahrradanhdngern
und Sonderformen wie Liegerddern und Tandems, welche einen héheren Platzbedarf haben. Ent-
sprechende Zusatzflachen kénnen im Rahmen der weiteren Planung vornehmlich an den Kopf-
enden von Fahrradabstellanlagen im Freibereich vorgesehen werden.

Im WA 2 werden je Einfamilienhaus 2 Kfz-Stellplatze je Grundstick sowie Fahrradabstellmog-
lichkeiten nachgewiesen.

Fernwdrme
Das Plangebiet verfugt Giber keine Anschlussmoglichkeiten an das Fernwdrmenetz.

Vorgesehenes Heizmedium

Die Wdrmeversorgung soll vorrangig mittels Erdwarme erfolgen. Ggf. wird im Bereich des Klos-
tergutes ein Nahwadrmenetz zur Verteilung vorgesehen. In Abhdngigkeit vom Planungsfortschritt
wird ggf. ein Gasanschluss erforderlich werden, um den Spitzenbedarf abdecken zu kénnen. Ent-
sprechende Untersuchungen erfolgen im Rahmen der Planung der Haustechnik.

Trinkwasser / Léschwasser
Die Wohngebdude im Plangebiet sollen an die vorhandene Trinkwasserleitung in der Brunnen-
strale angebunden werden.

Fir die Loschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz sind ca. 61 m3/h fiir den
Grundschutz tGber den Zeitraum von 2 Stunden im Léschbereich von 300 m zum Grundstiick ver-
figbar. Die Loschwassermenge wird durch die Feuerwehr Gber Hydranten im Stralenbereich
entnommen.

Dem Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz der Stadt Erfurt liegen mit
der ThiWa GmbH abgestimmte Planunterlagen zu den Loschwasserhydranten vor, die einer kon-
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tinuierlichen Aktualisierung unterliegen.

Der Objektschutz stellt den iber den Grundschutz hinausgehenden, objektbezogenen Léschwas-
serbedarf (z. B. Wandhydranten, Sprinkleranlagen, nasse Steigleitungen usw.) dar und wird nicht
vom Wasserversorgungsunternehmen abgedeckt wird (Bevorratung durch den Kunden erforder-
lich).

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung sind zudem nachstehend aufgefiihrte Malnahmen er-

forderlich:

1. Fur den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThirBO die erforderlichen Zu-
gange und Zufahrten zu beriicksichtigen, insbesondere fiir den hinteren Teil des Klosterho-
fes.

2. Fur die Nutzung der PlanstraRe als Zufahrt, Aufstell- und Bewegungsflachen ist zwingend
die Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr zu beachten. Die PlanstraRe verfigt
nicht Uber eine geeignete Wendestelle. Sollte die Planstralle als Durchfahrt zur Strale "Am
Landhaus" vorgesehen werden, sind die Tragfahigkeit der vorhandenen Briicke und die Kur-
venradien besonders zu beachten.

3. Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind gemdld Anlage 7.4/1 der Liste der Techni-
schen Baubestimmungen (in der jeweils giltigen Fassung) mindestens entsprechend der
Strallen - Bauklasse VI (Richtlinie fiir Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen -
RstO 01) zu befestigen. Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist DIN EN 1991-1-1:2010-12 in
Verbindung mit DIN EN 1991-1-1/NA:2010-12 anzuwenden.

4. Als oberste Deckschicht von Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind nach StralRen-
Bauklasse VI Plattenbelage, Rasengittersteine, Pflastersteine, Asphaltdecken oder Betonde-
cken moglich. Die Ausfiihrung von Schotterrasen (Einfachbauweise nach Abschnitt 5.5 der
RStO 01) entspricht nicht der geforderten StraRen-Bauklasse VI der RStO O1.

5. Der Loschwassergrundschutz gemdl Arbeitsblatt W 405 des DVGW ist zu gewdhrleisten. Als
ausreichend wird eine Léschwassermenge von 48m?/h (fiir die EFH) und 61m?3/h (Klosterhof)
auf die Dauer von 2 Stunden angesehen.

6. Es mussen Léschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN) vorhan-
den sein oder eingerichtet werden. Die Planung ist mit einem Hydrantenabstand von max.
150m auszufihren, so dass der Laufweg zwischen Objektzugang und nachstgelegenem Hyd-
ranten maximal 75m betrdgt. Innerhalb des Bauplangebietes sind derzeit keine Hydranten
vorhanden, diese miissen entsprechend der Bebauung nachgeriistet werden.

7. Fur die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen brand-
schutztechnischen MaRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Elektroenergie

Die Gebdude im Plangebiet sollen an die vorhandene Stromleitung im Umfeld des Plangebiets
angebunden werden. Dazu ist eine Netzerweiterung aus Richtung Station Hochstedt Zum Land-
haus erforderlich.

In der StraRe ,Zum Landhaus“ steht momentan eine Trafo-Kompaktstation, Uiber die das Plange-
biet angeschlossen werden soll. Diese Station soll im Rahmen der ErschlieBung des Plangebiets
ausgebaut werden. Die Ausbaukosten tragen die Stadtwerke Erfurt. Die ErschlieRung des Plan-
gebiets wird Uiber einen ErschlieBungsvertrag zwischen den Stadtwerken Erfurt und dem Vorha-
bentrdger vereinbart.
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt gemal der giltigen Abfallwirtschaftssatzung (AbfwS) der Stadt Er-
furt.

Entsprechend § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 besteht eine gesetzliche
Uberlassungspflicht fur Abféalle zur Beseitigung gegeniiber dem 6ffentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrager, wenn die Beseitigung nicht in einer eigenen Anlage erfolgt. Offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager ist die Stadt Erfurt, Stadtwerke Erfurt Gruppe, Stadtwirtschaft GmbH.

Die Uberlassungspflicht fir Abfélle zur Beseitigung besteht fir alle laut Satzungsrecht zugelas-
senen Abfalle.

Zufahrten zu den Grundstiicken sind unter Berlicksichtigung der entsprechenden Unfallverhi-
tungsvorschriften (BGI 5104, BGR 238-1, BGV C27) insbesondere so anzulegen, dass ein Riick-
wadrtsfahren der Abfallsammelfahrzeuge nicht erforderlich ist. Durch den EinbahnstraRenverkehr
auf der als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL1 festgesetzten privaten ErschlieBungsflache ist
diese Forderung erfullt. Alle Grundstiicke im WA 2 kénnen angefahren werden.

Die Ubergabe der Abfallbehalter aus dem WA 1 erfolgt tiber die Bereitstellung der Abfallbehalter
am Entsorgungstag auf der dafiir festgesetzten Flache als Ubergabeplatz zur Ubergabe an die
Mdallabfuhr.

Die Realisierung von technischen ErschlieBungsmedien erfolgt auf der Grundlage des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes lediglich entsprechend dem Bedarf aus dem Plangebiet.
Dazu wird es entsprechende Vereinbarungen im Durchfihrungsvertrag geben.
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7. Flachenbilanz

GesamtgroRe

21.018 m?

GroRe des Plangebiets 17.768 m?
Baugebiet WA 1 - Mehr- 7.708 m?
familien- und Einfamili-

enhauser

davon

iberbaubare Grund- 2.283 m?
stiicksflache

nicht iberbaubare Grund- 5.425 m?
stiicksflache

Private Griinflache 1 2.029 m?
Erhaltungsflachen E1 und

E2

Baugebiet WA 2 - Einfami- 5.798 m?
lienhauser

davon

Uberbaubare Grund- 949 m?
stlicksflache

nicht iberbaubare Grund- 4.849 m’
stiicksflache

Wasserfliche 16 m?
Private Griinflache 2 2.217 m?
davon

Anpflanzflichen A3 133 m?
Erhaltungsflichen E3, E4 1.896 m?

Externe Ausgleichsflache

MaRnahmefliche M 3.250 m?
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8. Folgekosten fiir die Gemeinde

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens
im Plangebiet. Ein entsprechender Durchfihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Vor-
bereitung und Durchfiihrung dieses Bebauungsplanverfahrens ist in Vorbereitung.

Die Planungs- und ErschlieBungskosten der Planung und Herstellung tragt der Vorhabentrager.
Es entstehen der Stadt durch die Realisierung der Planung keine investiven Kosten.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gibt es keine Festsetzungen zu o6ffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen. Daher gibt es auch keine Pflege- und Unterhaltungskosten der Stadt.

9. Anlagen

- Umweltbericht, Biiro Friedemann&Weber Erfurt vom 08.09.2023

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP), Institut fur biologische Studien Jorg Wei-
pert, Dipl.-Biologe Jorg Weipert Plaue vom Januar 2021

- Griunordnungsplan (GOP), Buro Friedemann&Weber Erfurt vom 08.09.2023

- Gutachten zum Verkehrsaufkommen, yverkehrsplanung GmbH Weimar vom 24.03.2021

- Schallimmissionsprognose Gutachten Nr. 1002-22-AA-22-PB001 ,Stellungnahme zur Er-
mittlung und Beurteilung der Verkehrsgerdusche aus dem Bebauungsplan HOT729
»Wohnen am Klostergut“in 99198 Erfurt-Hochstedt®, SLG Pruf- und Zertifizierungs GmbH
Hartmannsdorf vom 02.03.2022

- Schalltechnische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729
»Wohnen am Klostergut® in 99198 Erfurt-Hochstedt "Beurteilung der Gerdusche aus der
Nutzung der Tiefgarage", SLG Pruf- und Zertifizierungs GmbH, Gutachten-Nr.: 1002-22-
AA-23-PB002 vom 29.08.2023

- Konzeptstudie ErschlieBung, Planungsbiiro Grobe Ingenieurgesellschaft mbH Erfurt vom
29.08.2022
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Beschluss zur Drucksache Nr. 1142/23 der Sitzung des Stadtrates vom 13.12.2023

FuBverkehrsprojekt ,Gut gehen lassen
Genaue Fassung:

01

Der Abschlussbericht des Projektes ,Gut gehen lassen® (Anlage 1) wird zur Kenntnis
genommen. Die Umsetzung der empfohlenen Malknahmen ist zu priifen, gemeinsam mit
dem Ortsteilrat zu priorisieren und in Abhdangigkeit von den gegebenen personellen und
finanziellen Ressourcen zu realisieren.

02

Fir eine systematische und dauerhafte Forderung des Fulverkehrs st ein
stadtraumubergreifendes Konzept in Form eines Fullverkehr-Bedeutungsplanes zu
erarbeiten. Dazu sind beim Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft
oder im Rahmen geeigneter Forderprogramme Fordergelder zu beantragen.

gez.i.V.Hofmann-Domke
Oberbiirgermeister
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Projektbericht mit Mallnahmenprogramm

Gut gehen lassen
in Erfurt

-~ A
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Fachverband FuRverkehr Deutschland
und Fullgangerschutzverein FUSS e.V.
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1 Das Projekt ,,Gut gehen lassen”

Die Beratung der Stadt Erfurt durch den Fachverband FulBverkehr Deutschland FUSS e.V. fand im
Rahmen des Projektes ,Gut gehen lassen — Biindnis fiir attraktiven FuBverkehr” statt. Im Folgen-
den sind die Ziele und Bestandteile des Projektes beschrieben.

Das Gehen ist die sozialste, gestindeste und umweltfreundlichste Form der Fortbewegung. Men-
schen legen unabhangig von Alter, sozialer Herkunft und Arbeits- und Lebenssituation einen ge-
wissen Anteil ihrer taglichen Wege zu FuB zuriick. Besonders in Stadten spielt der FuBverkehr eine
zentrale Rolle. Kurze Wege (bis zu 2 km) sind zu Full am schnellsten und kostengiinstigsten zu-
rickzulegen.[1]

Gehen ist energiesparend, klimafreundlich, sozial und gesund. Trotzdem ist das Verkehrsnetz der
meisten deutschen Stadte noch immer primar auf Autos ausgelegt. ZufuRgehende begegnen auf
ihren Wegen oft Hindernissen und Sicherheitsrisiken, als vulnerabelste Gruppe im StralRenverkehr
werden ihnen uniibersichtliche Uberwege und schmale, unebene oder nicht barrierefreie Geh-
wege oft zur Gefahr. Besonders fiir Kinder und altere Personen, die besonders viel zu Ful unter-
wegs sind, kdnnen eine unzureichende Infrastruktur und unvorhersehbare Gefahrenstellen das
Gehen gefahrlich und unattraktiv machen und dafiir sorgen, dass unfreiwillig auf andere Fortbe-
wegungsmittel zurlickgegriffen wird, die weniger umweltfreundlich und gesundheitsférdernd
sind.[1]

Das Projekt ,,Gut gehen lassen — Blindnis flr attraktiven FuBverkehr” involvierte flinf Modellstadte
in ein Programm zur Férderung des FuBverkehrs. Mit dem Projekt wurden Mitarbeitende der
Stadtverwaltung sowie die Kommunalpolitik fiir die Belange der ZufuBgehenden sensibilisiert. Zu-
dem wurden aus der Blrgerschaft Interessierte gewonnen, die zu sogenannten ,Quartiers-
geher:innen” ausgebildet wurden, um stadtweit Hinweise zu Mangeln in der FuBverkehrsinfra-
struktur zu sammeln und MaBnahmen zur Verbesserung vorzuschlagen. Im Vordergrund standen
dabei kurzfristig umsetzbare Interventionen, was insbesondere bei punktuellen MalRnahmen er-
reicht werden kann. Das Projekt wurde vom Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, nukle-
are Sicherheit und Verbraucherschutz (BMUV) und vom Umweltbundesamt geférdert und vom
Fachverband FuRverkehr Deutschland FUSS e.V. im Zeitraum 1.5.2021 — 30.4.2023 durchgefihrt.

Die Stadt Erfurt hat sich 2021 um die Teilnahme an dem Projekt beworben und wurde aus 30
Bewerbungen als eine von flinf Modellkommunen von FUSS e.V. ausgewahlt. Die durch den Ober-
birgermeister Herrn Bausewein unterzeichnete Bewerbung (siehe Anlage 1) war mit der Absichts-
erklarung verbunden, einige der im Projektverlauf von FUSS e.V. erarbeiteten MaRnahmen zur
Verbesserung des FulRverkehrs in absehbarer Zeit umzusetzen.

Zwischen der Stadtverwaltung, vertreten durch Herrn Kintzel (Abteilungsleiter Verkehrsplanung
im Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung), und dem FUSS e.V., vertreten durch Projektleiter
Herrn Riskowsky, wurde fiir die Zusammenarbeit im Rahmen des Projektes ,,Gut gehen lassen”
eine Zielvereinbarung (siehe Anlage 2) getroffen, welche die vorgesehenen und nunmehr umge-
setzten Projektbausteine sowie die Form der Zusammenarbeit, der Projektdokumentation und der



Offentlichkeitsarbeit vorab klarte. Als zustdndige Ansprechperson fiir das Projekt seitens der Stadt
Erfurt wurde Frau Brandenburg (zeitweilig vertreten durch Frau Strutz) benannt.

Das Projekt ,Gut gehen lassen” gliederte sich in folgende Module:

1. Auftakttermin: Kennenlernen sowie Verstandigung tber den Projektablauf und das Untersu-
chungsgebiet (mit Stadtverwaltung);

2. FuBverkehrs-Check im Untersuchungsgebiet durch FUSS e.V.;

FuBverkehrs-Workshop (mit Fachoffentlichkeit);

4. Akquise und Schulung von engagierten Biirger:innen (sogenannten Quartiersgeher:innen)
durch FUSS e.V,;

5. offentlichkeitswirksame Aktion im 6ffentlichen Raum durch FUSS e.V.;

Parteiengesprach auf dem Gehweg — eine Begehung mit Kommunalpolitiker:innen;

7. Erarbeitung von MaRnahmen und Empfehlungen zur Verbesserung der Situation im Fullver-
kehr in Form eines MaRnahmenprogrammes, das Ergebnisse aus den obigen Projektbaustei-
nen aufgreift;

8. Abschlussveranstaltung zur Prasentation der wesentlichen Projektergebnisse von FUSS e.V.
und Ubergabe des Projektberichts an die Stadtverwaltung und -politik.

w

o

Uber den gesamten Projektzeitraum hinweg wurde das Projekt von einer kontinuierlichen Offent-
lichkeitsarbeit begleitet, beispielsweise durch Pressemitteilungen, Posts in den sozialen Medien
und der Veroéffentlichung von Informationen auf der Webseite der Stadt (erfurt.de) und der Pro-
jekt-Webseite von FUSS e.V. (fussverkehrsstrategie.de).

Der Projektbericht dient der Dokumentation aller im Rahmen des Projekts , Gut gehen lassen —
Blindnis fur attraktiven FuBverkehr” stattgefundenen Veranstaltungen und Begehungen sowie der
im Zuge dessen gesammelten Hinweise zum Fuverkehr. Er enthélt ein aus den Analysen und Hin-
weisen heraus erarbeitetes MaRnahmenprogramm mit Verbesserungsvorschlagen fir ein be-
stimmtes Untersuchungsgebiet.

In diesem Projektbericht sind die Belange und Erfordernisse des FuBverkehrs in den Fokus geriickt.
Die Bewertung und Einschatzung der untersuchten Situationen sowie die Formulierung von Mal3-
nahmen folgt dabei moglichst konsequent der Perspektive des FuRverkehrs. Die Abwagung mit
den Interessen der anderen Verkehrsarten bleibt nachgelagert dem kommunalpolitischen Abstim-
mungsprozess als Aufgabe iberlassen.



2 FuBverkehr fordern: Mit kleinen Schritten GrofRRes bewirken

Es gibt viel gute Griinde, das Gehen als Form der Fortbewegung zu fordern: FuBwege erschliefRen
die Stadt sehr flachensparend und im Vergleich zu den anderen Verkehrstragern enorm kosten-
glinstig. Dabei ist das Gehen viel mehr als lediglich eine Verkehrsart: Die Gehwege, Platze und
Parks bilden eben jene 6ffentlichen Rdume, in denen sich das 6ffentliche Leben insbesondere ent-
wickeln kann. (Hingegen stellt sich dieses 6ffentliche Miteinander weit weniger ein in den Pkw-
Reihen vor den Ampeln, in Bussen und Bahnen wie auch nicht auf Radwegen.) Gehen ist die Ver-
kehrsart, die sich weitgehend intuitiv von allein regelt, weshalb es auch in den FuBverkehrszonen
keine Verkehrszeichen und Ampelanlagen braucht, gleichwohl hier die hochste Verkehrsdichte
anzutreffen ist. Nicht zuletzt ist die gehende Stadt eine gesunde Stadt: ZufuRgehende emittieren
keine Schadstoffe und zugleich bewirken sie fast nebenbei einen aktiven Beitrag zur Erhaltung der
Gesundheit.

Kommunalpolitik und Stadtverwaltungen miissen [

durch eine inklusive Stadtplanung sowie gezielte Mal3-
nahmen die Bedingungen des FuRverkehrs und die Fla-
chengerechtigkeit verbessern. Um einen Reformstau
und damit eine weitere Verzégerung und Verstarkung
der Probleme zu vermeiden, ist eine schnelle Umsetz-
barkeit der MaRBnahmen essenziell. Ziel von Kommu-
nalpolitik und Stadtverwaltung sollte es sein, das Ge-
hen fiir breite Schichten der Bevolkerung attraktiv zu
machen. Dies kann einerseits durch Effizienz und Si-
cherheit und andererseits durch personliche Motivie-
rung erreicht werden. Ein koharentes, qualitatives
FuBwegenetz, das Quellen und Ziele barrierefrei ver-
bindet und kurze Wege ermdglicht, tragt dazu bei,
dass das Gehen als effiziente Mobilitatsform wahrge-
nommen wird. Gut platzierte Querungshilfen, tber-
sichtliche Ein- und Ausfahrten und gute Sichtbeziehun-
gen des Verkehrs sorgen fir mehr Sicherheit. Die per-
sonliche Motivation zum Gehen kann durch ein attrak-
tives StralRenbild, Sitzgelegenheiten oder die Beruhi-
gung des Autoverkehrs gesteigert werden. Ein beson-
deres Augenmerk sollte bei der Planung von MaRnah-
men auf den Beddrfnissen von Kindern sowie von alteren und mobilitatseingeschrankten Perso-
nen liegen. Die Barrierefreiheit und die Verkehrssicherheit auf Schulwegen und an Orten, an de-
nen Kinder ihre Freizeit verbringen, konnen durch gezielte MaRnahmen erhoht werden.[1]

Abbildung 1: Broschiire ,,Mit kleinen Schritten Gro-
Bes bewirken” (Gestaltung und Satz: NeuWerk)

In vielen Fallen kdnnen bereits kostenginstige und schnell umsetzbare MaRnahmen entschei-
dende positive Veranderungen fiir den FuRverkehr bewirken. Einige Beispiele samt Kostenschat-
zungen beschreibt die im Rahmen des Projekts ,, Gut gehen lassen” im Dezember 2022 von FUSS
e.V. herausgegebene Broschiire ,Mit kleinen Schritten GroRRes bewirken”.




3 FuBverkehr in Erfurt

Erfurt, so lobt Martin Luther die Stadt,
liege am besten Ort, da wo eine Stadt ste-
hen muss. Mit rund 214.000 Einwoh-
ner:innen ist Erfurt ein bedeutsames
Oberzentrum in Thiringen sowie ein be-
liebtes Ausflugs- und Einkaufsziel. Der
Hauptbahnhof ist ein wichtiger Knoten-
punkt im deutschen Fernbahnnetz.[2]
Viele Tourist:innen, die mit der Bahn an-
reisen, erkunden die Stadt zu FuR.

Aber auch die Erfurter:innen, ndmlich Abbildung 2: Erfurt aus der Perspektive von Zufufigehenden
rund 30 Prozent, legen ihre Wege ganzlich

zu FuB zurick. Zudem nutzen etwa 18 Prozent fir ihre Wege durch Erfurt den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) und 13 Prozent fahren mit dem Fahrrad. Auch wenn noch immer circa 40
Prozent der Erfurter:innen den privaten Pkw nutzen, ist zu bedenken, dass alle Verkehrsteilneh-
mer:innen auch immer eine gewisse Etappe ihrer Wege zu Ful’ zurticklegen.[3]

Um die Lebensqualitat in der Stadt zu erh6hen und das Verkehrsgeschehen effizienter zu gestal-
ten, hat die Stadt Erfurt mehrere unterschiedliche Konzepte zur Regelung des Verkehrs aufge-
stellt. So soll mit der MaBRnahme ,,Umweltorientiertes Verkehrsmanagement” die Luftqualitat in
der Stadt verbessert werden. 2012 wurde der , Verkehrsentwicklungsplan Erfurt Teil Innenstadt
mit Wirtschaftsverkehr” einstimmig durch den Stadtrat beschlossen. Dieser beinhaltet die Ver-
kehrsberuhigung der Innenstadt zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitdaten in den Quartieren. Der
Kernidee ,Begegnungszone Innenstadt” des Verkehrskonzepts sollte damit eine wesentliche
Grundlage geschaffen werden. Mit dem Konzept soll vor allem der FuBverkehr den Vorrang in der
Innenstadt erhalten, ohne dass der MIV komplett aus der Innenstadt verbannt wird. Dies soll bei-
spielsweise mit der Vermeidung des Parksuchverkehrs, durch das ausschliefSliche Ausweisen von
Bewohnerstellpldtzen sowie Einrichtung eines einheitlichen Zeitfensters fiir den Lieferverkehr ge-
schehen. Ein weiteres Konzept zugunsten des FuBverkehrs ist die Anstrengung der Stadt, die Bar-
rierefreiheit zu erhéhen. So sollen und werden Haltestellen fuRgangerfreundlich umgestaltet. Die
»Regelbauweisen zum barrierefreien Bauen /2022“ wurden zwischenzeitlich als verbindlicher
stadtischer Standard durch den Stadtrat beschlossen.[4]

Auch der Integrierte Stadtentwicklungsplan ISEK Erfurt 2030 enthalt Zielaussagen zum Fullver-
kehr. So soll etwa ,,der Vorrang flir FuRganger in der Innenstadt weiter ausgebaut werden”. Mithin
sei die ,Verkehrsplanung maligeblich an strategischen Erfordernissen fiir den Klimaschutz auszu-
richten”. ,Verkehrsbedingte Umweltbelastungen in beeintrachtigten Wohngebieten weiter zu re-
duzieren” ist ebenso eine strategische Kernaussage des ISEK, wie auch , die selbstbestimmte Mo-
bilitat fir alle Nutzergruppen zu ermoglichen” sei.[5]



4 Projektverlauf und Dokumentation der Projektmodule

In diesem Kapitel wird zunachst der Ablauf des Projekts beschrieben, das Untersuchungsgebiet
vorgestellt und anschlieBend die Inhalte und Ergebnisse der einzelnen Projekttermine in chrono-
logischer Reihenfolge nacheinander aufgefiihrt.

Mitte Oktober 2021 startete das Projekt in Erfurt mit einer Auftaktveranstaltung. Mit Mitarbei-
ter:innen verschiedener Abteilungen der Erfurter Stadtverwaltung und dem Ortsteilblrgermeister
wurden die Ausrichtung des Projekts besprochen und das Untersuchungsgebiet festgelegt sowie
in einem rund einstlindigen Spaziergang durch den Stadtteil Johannesplatz erste Stellen bespro-
chen (siehe Kapitel 4.3).

Im April 2022 hat das Projektteam von FUSS e.V. einen Fach-FuBverkehrs-Check im Untersu-
chungsgebiet Johannesplatz durchgefiihrt. Die Beobachtungen und Verbesserungsvorschlage
wurden mit Hilfe der GehCheck-App festgehalten (siehe Kapitel 4.4).

Am 26. April 2022 war als weitere Akteursgruppe die Fachoffentlichkeit zu einem Workshop ein-
geladen, um Starken und Schwachen des FuRverkehrs im Untersuchungsgebiet zu identifizieren
und Gber mogliche Qualitatskriterien fur ein Modellquartier FuRverkehr zu diskutieren (siehe Ka-
pitel 4.5).

Darliber hinaus hat FUSS e.V. zusammen mit der Stadt Erfurt per Pressemitteilung in der Blrger-
schaft dazu aufgerufen, sich an dem Projekt als ,Quartiersgeher:innen” zu beteiligen. Im Frihjahr
2022 hat FUSS e.V. fiir die Interessierten ein Online-Seminar zum Einstieg in die Thematik FulRver-
kehr angeboten. Ein Spaziergang am 23. August 2022 hat die Schulung zur Durchfiihrung eines
FuRBverkehrs-Checks praktisch vertieft. Daraufhin konnten die Quartiersgeher:innen bis Ende des
Jahres Ihre Beobachtungen zum FuBverkehr in Erfurt erheben (siehe Kapitel 4.6).

Am 13. September 2022 wurde mit der Kommunalpolitik ein sogenanntes , Parteiengesprach auf
dem Gehweg” durchgefiihrt, an dem sich je eine Vertreterin der Fraktionen Die Linke und Biid-
nis90/Die Griinen aus dem Stadtrat wie auch der Ortsteilblirgermeister vom Johannesplatz betei-
ligten (siehe Kapitel 4.7). Zudem machte FUSS e.V. am tags darauf im Rahmen einer 6ffentlich-
keitswirksamen Aktion in der Erfurter Innenstadt mit Flyern Verkehrsteilnehmer:innen auf mehr
Ricksichtnahme gegeniiber ZufuRgehenden aufmerksam.

Aus den Erkenntnissen all dieser Termine hat FUSS e.V. ein MaBnahmenprogramm erarbeitet,
welches am 28. Februar 2023 im Rahmen einer Abschlussveranstaltung an die Stadtverwaltung
Erfurt und die Stadtpolitik Gbergeben wurde.

Als Modellquartier wurde der Stadtteil Johannesplatz einschlieRlich des Bereichs bis zur Stollberg-
stralle ausgewahlt. Dieses Gebiet befindet sich im Norden der Stadt und deckt verschiedene Sied-
lungstypen (GroRwohnsiedlung, Griinderzeitgebiet) ab. Noch bis vor zwei Jahrhunderten wurde
das damalige ,Johannesfeld” als Trift und Weide genutzt und diente spater vornehmlich zu mili-
tarischen Zwecken. Als erster lieR Napoleon hier Mandéver durchfiihren, die PreuRen exerzierten
auf dem Platz, und seit dem deutsch-franzosischen Krieg von 1870/71 war hier ein Gefangenenla-
ger. Die Baracken des ,,Franzosenlagers” dienten noch bis 1948 als Notwohnungen. Am 12.5.1966
wurde der Grundstein fir das Projekt ,Johannesplatz” gelegt — das erste Neubau-Wohnzentrum
der Stadt Erfurt nach dem Krieg. Die heute vorhandene Struktur des Stadtteils und die Lage von
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Nahversorgern, Dienstleistern, Schulen und Kitas beglinstigt das Gehen im Sinne einer ,Stadt der
kurzen Wege”. Die vorhandene Infrastruktur bedarf jedoch einer Sanierung und Verbesserung.[6]

Gut Gehen lassen - Untersuchungsgebiet
E rfu rt Stadtgrundkarte mit Katasterangaben g:f:tiU:ng-

LANDESHAURTSTADT Katasterangaben dienen nur zur Information
i Mur zur Information far

THURINGER Stadtverwaltung Erfurt
Stadtverwaltung Datem: 0612021

Flur;
Flurstock:
Machdruck oder Vervielfa ltigung verboten

UL RO e

Abbildung 3: Karte vom Untersuchungsgebiet im Stadtteil Johannesplatz (Quelle: Stadt Erfurt)



Datum: Montag, 18. Oktober 2021, 13 — 16 Uhr
Ort: Stadtteilbliro in der Magdeburger Allee 22 (mit anschlieBendem Rundgang)

Anwesende: 11

=von FUSS e.V.:

- Herr Riskowsky (Projektleitung)

- Herr Weisshaar (Moderation)

» von der Stadt:

- Herr Dr. Knoblich (Dezernat Kultur und Stadtentwicklung)

- Frau Rugenstein (Dezernat Kultur und Stadtentwicklung)

- Herr Bednarsky (Ortsteilblrgermeister Stadtteil Johannesplatz)

- Herr Gerbing (Stadtteilmanager Soziale Stadt)

- Herr Kintzel (Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung, Abteilungsleiter)
- Frau Strutz (Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung, Verkehrsplanung)
- Herr Helbing (Tiefbau- und Verkehrsamt, Abteilungsleiter Verkehr)

- Frau Michelfeit-Ulrich (Blurgerbeauftragte)

- Herr Hofmann (Stabstelle Gesundheitsplanung)

Das , Auftaktgesprach” war der erste von insgesamt sechs Vor-Ort-Terminen des Projekts.
Ziel dieses Termins, bei dem sich das Projektteam des FUSS e.V. mit neun Mitarbeiter:innen der
Stadtverwaltung trafen, war es, sich kennenzulernen, den Projektablauf zu besprechen und sich
auf ein konkretes Untersuchungsgebiet fiir das Projekt zu einigen. Der Projektauftakt setzte sich
aus einem Spaziergang und einer anschlieRenden Besprechung zur Ausrichtung des Projektes zu-
sammen.

Im Gesprach mit der Stadtverwaltung wurde deutlich, dass sich von dem Projekt ein AnstoR fiir
die Entwicklung einer gesamtstadtischen FuBverkehrsstrategie erhofft wird. Themen wie die Be-
trachtung des Wegenetzes und die Vernetzung wichtiger Ziele des FuBverkehrs spielen dabei eine
wichtige Rolle.

FUSS e.V. regte an, in der Stadtverwaltung eine Stelle fiir einen FuRverkehrsverantwortlichen zu
besetzen und einen Arbeitskreis FuBverkehr zu griinden. Ubereinstimmend wurden folgende Ab-
sichten erklart: Der Kontakt der noch jungen Ortsgruppe des FUSS e.V. in Erfurt mit der Stadtver-
waltung sollte intensiviert und diese in den weiteren Projektablauf mit eingebunden werden.
Ebenso soll fiir die kiinftigen Quartiersgeher:innen eine Kommunikationsstruktur etabliert wer-
den, die auch nach Ablauf der Projektlaufzeit weiter bestehen bleiben soll. Das Projekt soll von
einer kontinuierlichen Offentlichkeitsarbeit begleitet werden und auf der Webseite der Stadt Er-
furt unter einem neu zu schaffenden Menlpunkt ,FuRverkehr” abgebildet werden. Hingewiesen
wurde auf die Moglichkeit, dass durch den Stadtteilblrgermeister direkt solche Antrage in den
Stadtrat eingebracht werden kdénnen, die diesen Stadtteil betreffen.

Spaziergang

Fir den anschlieenden Spaziergang hat jede Person im Vorhinein eine Spielkarte erhalten, auf
der jeweils eine andere Rolle abgebildet ist:




A
mit Gepack im Rollstuhl bei Dunkelheit Kinderwagen blind gehorlos
g '&
2 J ]
Kinder Jugendliche (Gruppe) Senior:innen

Abbildung 4: Belange unterschiedlicher Gruppen des FufSsverkehr

Diese Rollen zeigen die Vielfalt der Belange und Bediirfnisse des FuBverkehrs - der differenziertes-
ten aller Verkehrsteilnehmergruppen. Auf all diese gilt es bei der Betrachtung des FuBverkehrs
Riicksicht zu nehmen.

An zehn Stationen entlang einer etwa 2,5 km langen Laufroute durch den Stadtteil Johannesplatz
(siehe nachfolgende Karte) wurde gemeinsam die Situation fiir den FuBverkehr unter Beriicksich-
tigung der oben genannten Rollen beleuchtet und diskutiert. Dabei wurden Mangel, aber auch
positive Anknlpfungspunkte ermittelt. Es konnte sogleich ein amteribergreifender Austausch
ebenso wie eine Sensibilisierung der Stadtverwaltung zum Thema Fullverkehr stattfinden.
Wesentliche Beobachtungen, Hinweise und Uberlegungen der Teilnehmenden sind nachfolgend
stichwortartig dokumentiert.

Abbildung 5: Teilnehmende des Spaziergangs stehen an der Kreuzung Magdeburger
Allee/Eislebener StrafSe (Foto: Astrid Strutz)
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LAND ESH‘,QU PTSTADT Nur zur Information fir
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Stadtverwaltung Datum: 06.10.2021

Abbildung 6: Route und Stationen des Spaziergangs beim Auftakttermin (Kartengrundlage: Stadt Erfurt)

Station 1: Magdeburger Allee / Eislebener Strale

e  Fir ZufuRgehende ist dies eine wichtige Wegeverbindung zum Nordpark.

e Dieser Standort hat eine wichtige Funktion fiir die tagliche Nahversorgung der Bewohner:in-
nen des Stadtteils.

e Es fallen an dieser Kreuzung einige Defizite fiir Sehbehinderte auf, beispielsweise fehlende
Kontraste des Bodenbelags oder bei der Trennung von Geh- und Radweg.

e Radfahrende sind hier mit hoher Geschwindigkeit unterwegs.

Station 2: Eislebener StraBe / Ein- und Ausfahrt REWE-Parkplatz

e Die Ein- und Ausfahrt zum Rewe-Parkplatz stellt einen sensiblen Punkt dar, hier kollidieren
verschiedene Verkehrsteilnehmer:innen miteinander.

o ZufuRgehende missen an dieser Stelle sehr aufmerksam sein und auf den Ausfahrtsverkehr
achten.

e Blinde Personen haben Schwierigkeiten, die Situation einzuschatzen.

e Der Queren der Fahrbahn an dieser Stelle ist gefahrlich, es gibt keine Querungshilfe.
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Es gab in der Vergangenheit haufiger Beschwerden von Blirger:innen Uber riicksichtslos auf
dem Gehweg fahrende Radfahrer:innen, vor allem in der angrenzenden Parkanlage.

Station 3: Eislebener StraRe / Martin-Nieméller-Strae

Vor etwa zwei Jahren wurde der Park Johannes-
feld eroffnet. Zukinftig flihrt hier eine wichtige
Wegeverbindung zum neu entstehenden Bir-
gerpark entlang. Der neue Park wurde von den
Stadtteilbewohner:innen bislang gut angenom-
men.

Zum sicheren Queren der Fahrbahn via Mittelin-
sel missen ZufulRgehende derzeit einen Umweg
in Kauf nehmen. Die Mittelinsel besteht schon
langer als der angrenzende Park.

Die quer parkenden Autos ragen teilweise auf
den Gehweg. Auf der gegeniiberliegenden Seite

Abbildung 7: Parkende Fahrzeuge ragen auf den Geh-
weg der Eislebener Straf3e (Foto: Astrid Strutz)

miussen sich ZufuRgehende beim Queren der StraBe zwischen den parkenden Autos ,hin-
durchquetschen”. Das ist insbesondere fiir Kinder ein hohes Risiko, da sie dabei eine schlechte
Einsicht in die Strafe haben und zwischen den parkenden Autos von Autofahrenden kaum

bzw. erst sehr spat wahrgenommen werden.

Es fehlt hier beispielsweise an einer Gehwegvorstreckung. Auf der gegenliberliegenden Stra-
Renseite missten zwei Stellplatze fir eine sichere Querungsstelle weichen.

Station 4: Eislebener Strafle, von Parkplatz abgehender FuBweg

Aus der Sicht von Menschen mit korperlichen
Beeintrachtigungen fallt auf, dass der Bordstein
zum FuBweg sehr hoch ist. Es fehlt auch an Sitz-
gelegenheiten.

Bei Dunkelheit gibt es hier zu wenig Beleuch-
tung.

Der Parkplatz gehort der Wohnungsbaugenos-
senschaft WBG Erfurt. Klinftig liegt dieser zwi-
schen dem Park Johannesfeld und dem neu ent-
stehenden Biirgerpark und gewinnt somit als di-
rekte Wegeverbindung an Bedeutung. Konflikte
zwischen ein-/ausfahrenden Pkw und ZufuRge-
henden sind nicht auszuschlieBen.

Station 5: Parkplatz neben dem Postsportplatz
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Auf der Flache, die dem Amt 23 der Erfurter
Stadtverwaltung gehort, wird wild geparkt.

Ein schmaler befestigter Weg am Rand ist durch
parkende Fahrzeuge zugestellt.

Bislang ist die eigentliche und zukiinftige Nut-
zung der Flache ungeklart.

Abbildung 8: Der bestehende Fufsweg neben dem ent-
stehenden Biirgerpark ist ohne Beleuchtung.

Abbildung 9: Die Teilnehmenden besichtigen die
che hinter dem neu entstehenden Biirgerpark.



Station 6: Martin-Niemédller-StraBe auf Hohe Hausnummer 2 / FuBweg

Die Situation ist aus verkehrsrechtlicher Sicht problematisch hinsichtlich der Vorrangregelung.
Es handelt sich hierbei um eine typische Verkehrsberuhigungsmalinahme der 1970er Jahre.
Sie entspricht einem heute unter dem Begriff ,Shared Space” gédngigen Prinzip: ,Sicherheit
durch Verunsicherung”. Dadurch werden alle Verkehrsteilnehmer:innen zur Vorsichtig und
gegenseitigen Ricksichtnahme bewegt.

Die Langhalle auf der 6stlichen StralRenseite soll Ende des Jahres 2022 abgerissen werden. An
dieser Stelle soll eine neue Allee entstehen.

Station 7: Martin-Nieméller-StraBe / Durchwegung zur WendenstraRe

Der Betonflache macht optisch keinen schonen Eindruck, der Gehweg ist zugewachsen.

Das Parken kénnte umorganisiert und ein Teil der Martin-Niemdller-Stralle dann mdoglicher-
weise flir den Fahrzeugverkehr gesperrt werden.

Hinweis: Eine Verbindungsstralle zwischen der Martin-Niemoéller-StraBe und WendenstraRe
ist in Planung.

Station 8: Johannesplatz / WendenstraRe

Hier fiihrt eine wichtige Wegeverbindung zu Einkaufsmoglichkeiten und zum Erholungsgebiet
Nordstrand entlang.

Der Johannesplatz bietet eine grof3e Flache, auf der sich wie andere auch Jugendliche aufhal-
ten konnen. Jedoch gab es einige Beschwerden durch Anwohnende, dass diese auch Larm
verursachen. Fir diese Gruppe ist es schwierig einen Aufenthaltsort zu finden, wo sie unge-
stort und laut sein konnen. Es fehlt zudem an Aufenthaltselementen (z.B. gruppierte Banke,
Banke mit Lehnen, Liegen), Miilleimern und Fahrradstdandern.

Der verkehrsberuhigte Bereich verleitet aufgrund seiner Geradlinigkeit Autofahrende zum
schnellen Fahren.

Durch den Bau der VerbindungsstraRe ware eine Sperrung der Wendenstralle auf Hohe des
Johannesplatzes fiir den Fahrzeugverkehr denkbar.

Station 9: WendenstraRe / Magdeburger Allee

Die StraRenbahnhaltestelle wurde barrierefrei gestaltet.

Die Stelle ist ein Konfliktpunkt, insbesondere fiir den Radverkehr. Der Radweg wechselt hier
seine Lage von hinter den straflenbegleitenden Stellpldtzen zu einem fahrbahnseitigen Rad-
weg.

Der Gehweg auf der 6stlichen Seite der Magdeburger Allee besitzt eine gute Pflasterung, die
sich von dem Radweg abhebt. Die in den Gehweg hervorragenden Treppenstufen an einigen
Hauseingangen stellen fir blinde Personen ein Problem dar, da sie sich entlang der Hauskante
orientieren und die Treppenstufen zu spat erkennen. Auch Miilltonnen sind Hindernisse.

Station 10: Magdeburger Allee / SpittelgartenstraRRe

Der Uberweg an dieser Stelle ist stark frequentiert — jedoch sind die Sichtbeziehungen fiir alle
Verkehrsteilnehmer:innen hier schwierig. Es kam in der Vergangenheit zu schweren Unfallen. In
Hinblick auf eine Stadt der kurzen Wege ist dies aber eine wichtige Querungsstelle.



Fazit des Projektauftakts

Insgesamt konnte eine Sensibilisierung der Teilnehmenden fiir die Belange des FuBverkehrs und
insbesondere fir die Bedrfnisse verschiedener Nutzergruppen wie Kinder, Jugendliche, oder mo-
bilitatseingeschrankte Menschen erreicht werden. Das wurde vor allem durch Situationsbeschrei-
bungen der Teilnehmenden und das Vorbringen erster Verbesserungsvorschlage deutlich. Thema-
tisiert wurde auch, dass bislang im Haushalt der Stadt keine eigenen Mittel fiir das FuBwegenetz
/ fir den FuRverkehr vorgesehen sind.

Das Projektteam von FUSS e.V. hat an zwei gewdhnlichen Wochentagen (26. und 27. April 2022)
einen Fach-FuBverkehrs-Check im Format ,BlitZlicht” durchgefiihrt. Es handelt sich hierbei um
eine recht schnelle und i.d.R. noch nicht in jedes Detail gehende Betrachtung der Zustande. ,Blitz-
lichtartig” (flashlight) bedeutet, dass die 6rtliche Situation flr eine nur kurze Zeit ,,beleuchtet” und
betrachtet wird. Das Verfahren setzt weder eine umfassende Ortskenntnis voraus noch die Be-
ricksichtigung von bisherigen Diskussionen, Beschliissen, etc. Somit konnen die Ergebnisse ge-
wisse Ungenauigkeiten und auch Ideen und Vorschlage fiir MaRnahmen enthalten, die in der Kom-
mune bereits diskutiert und evtl. zustimmend oder abschlagig behandelt wurden. Hingegen liegt
eines der Vorteile dieses Formats in dem ,frischen”, unvoreingenommenen, von auBRen kommen-
dem Blick.[7]

Zur Dokumentation des FuBverkehrs-Checks wurde die GehCheck-App genutzt. Mit dieser App
lassen sich Gefahrenstellen und Hindernisse verhaltnismaRig leicht und schnell festhalten. Die App
funktioniert selbst auf einfachen Smartphones (eignet sich zugleich auch fir umfangreiche FuR-
verkehrs-Checks). Fir jede Stadt und jedes Dorf konnen so durch die lokalen Expert:innen (dies
sind die anwohnenden Biirger:innen) die Geh-Qualitaten und Mangel analysiert und dokumen-
tiert werden. Die Eintrdge sind verortet auf einer Karte, welche in der App sowie online eingese-
hen werden kann unter: gehcheck.werdenktwas.de. Auf dieser allgemein zuganglichen Internet-
seite kdnnen die Eintrdge nach verschiedenen Vorgaben (Ort, Datum etc.) gefiltert werden und
anschliefend als PDF-Datei gesammelt exportiert werden. Dies bietet beispielsweise der Stadt-
verwaltung (wie auch NGOs und Stadtratsmitgliedern) die Moglichkeit, turnusmaRig die Seite nach
eventuell zwischenzeitlich neu eingegangenen Meldungen gezielt abzufragen.

Auf Grundlage des FuBverkehrs-Checks und unter Einbeziehung der Hinweise aus den bereits ge-
nannten Veranstaltungen hat FUSS e.V. mehrere MaBnahmenvorschldge erarbeitet, die in Kapitel
5.2 dargestellt sind.

Allgemeines Fazit der Beobachtungen

Der untersuchte Bereich im Erfurter Stadtteil Johannesplatz weist bereits einigen Qualitdten und
Anknipfungspunkte fir die Forderung des FuRverkehrs auf. Mit u.a. drei Einkaufsmarkten, einem
Drogeriemarkt, einigen kleineren Ladengeschaften und gastronomischen Angeboten entlang der
Magdeburger Allee und des Ammertalwegs, zwei Kindertagesstatten, einer Grund- und einer Ge-
samtschule besteht bereits ein grolRes, fullaufig erreichbares Versorgungsangebot fiir die Bewoh-
ner:innen des Stadtteils. Die Anbindung mit dem Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
durch die StralRenbahntrasse in der Magdeburger Allee und einer Busverbindung in der Friedrich-
Engels-StraRe gegeben, die Haltestellen sind aus dem Quartier heraus zu FuR gut erreichbar. Dar-
Uber hinaus bietet der Stadtteil einen hohen Anteil an Griin- und Aufenthaltsflichen mit dem Park
Johannesfeld, dem Johannesplatz und dem gerade entstehenden Birgerpark, welche allesamt ei-
nen gepflegten Eindruck machen.



Jedoch wurde auch eine Reihe an Mangeln festgestellt. Einige der Gehwege sind sanierungsbe-
dirftig und nach Stand der Technik zu schmal. Das Wegenetz weist vereinzelt Liicken auf bzw.
fehlt es wichtigen Wegeverbindungen durch das Quartier abschnittweise an der nétigen Qualitat
fir den FuBverkehr. Dazu gehéren neben fehlenden oder zu schmalen und desolaten Gehwegen
auch ungesicherte oder fehlende Querungsstellen. Einige Querungsstellen sind zudem nicht bar-
rierefrei, zumeist aufgrund zu hoher Bordsteine. Insgesamt fallt auf, dass dem Fahrzeugverkehr
im Untersuchungsgebiet noch immer ein groRer Stellenwert eingerdumt wird (was u.a. an den
breiten Fahrbahnen ersichtlich wird), insbesondere dem ruhenden Motorisierten Individualver-
kehr (MIV). Des Weiteren wurden Defizite in der Radinfrastruktur festgestellt, die sich direkt oder
indirekt auf die Situation fiir den FuBverkehr auswirken und stellenweise zu Konflikten unter den
Verkehrsarten fiihren (bspw. zu wenige Fahrradstander, insbesondere in Geschaftsbereichen wie
dem llversgehofener Platz, oder fehlende Radwege bei zugleich hohen gefahrenen Kfz-Geschwin-
digkeiten, was verstarkt zu problematischem Radfahren auf Gehwegen fiihrt, wie dies in der Eisl-
ebener StralRe zu beobachten war).

Datum: Dienstag, 26. April 2022, 17 — 20 Uhr
Ort: IGS WendenstraRRe, Aula

Anwesende: 27

=von FUSS e.V.:

- Herr Riskowsky (Projektleitung)

- Herr Weisshaar (Moderation)

- Frau Herfert (Ortsgruppe Erfurt)

= aus der Fachoffentlichkeit:

- Herr Bednarsky (Ortsteilblrgermeister Stadtteil Johannesplatz)
- Frau Strutz und Frau Hollein (Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung)
- Herr Helbing und Herr Graner (Tiefbau- und Verkehrsamt)

- Frau Hoyer (Umweltamt)

- Frau Bayer (Garten- und Friedhofsamt)

- Herr Gerbing (Quartiersmanager)

- Herr Biischke (Radverkehrsbeauftragter)

- Frau Hettstedt (Behindertenbeauftragte)

- Herr Hennig (AG Barrierefreies Erfurt)

- Frau GeRenhardt und Herr Karl (1GS)

- Herr Miiller und Herr Radtke (Evangelische Lutherkindertagesstatte)
- Herr Andres (Fachhochschule Erfurt)

- Herr Schubert (Fraktion Biindnis 90/Die Griinen)

- Herr Kallenbach (Fraktion CDU)

- Herr Jansch (Fraktion Mehrwertstadt)

- Herr Walloschek (Piraten)

- Herr Degenhardt und Herr Michael (OTR)

- Frau Réanke (KoWo)

- Herr Kinzel (Wohnungsbaugenossenschaft Zukunft)

Am 26. April 2022 haben 25 Vertreter:innen aus der Fachoffentlichkeit und der Stadtverwaltung
am Workshop ,,Gut gehen in Erfurt” teilgenommen. Dabei ging es im Wesentlichen darum, Poten-
ziale und Defizite der Fulverkehrsinfrastruktur im Untersuchungsgebiet Johannesplatz zu
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ermitteln sowie Qualitatsstandards fiir den FulRverkehr zu definieren und zu kritisch diskutieren.
Diese Qualitatsstandards sollen kiinftig der Stadtverwaltung und Stadtpolitik als Leitlinien fiir die
FuRBverkehrsférderung dienen und zunachst exemplarisch in dem Modellgebiet im Stadtteil Johan-
nesplatz angewendet werden.

FUSS e.V. hat folgende Qualitatskriterien vor- und zur Diskussion gestellt:

1.

Mindestentfernung
Erkennbarkeit und Sicht von

Komfort, Sicherheit und Barrierefreiheit

v',Bauliche oder andere Anlagen, 6ffentliche Wege, Platze und StraBen sowie 6ffentlich zu-
gangliche Verkehrsanlagen und Beférderungsmittel im o6ffentlichen Personenverkehr sind
[...] barrierefrei zu gestalten.” (BGG, 2002)

v',Das Ziel jeglicher Verkehrsraumgestaltung muss sein, méglichst allen Menschen unab-
hangig von einer Behinderung die Teilhabe am o6ffentlichen Leben ohne besondere Er-
schwernisse zu ermoglichen.” (H BVA, 2011)

Durchgangiges FuBverkehrsnetz

v" Das FuBwegenetz wird auf Liicken Uberprift und diese werden geschlossen.

v" Das FuRwegenetz entspricht den jeweiligen Grundanforderungen der unterschiedlichen
StraRentypen und -auspragungen.

v Die Regelbreite wird durchgingig gewéhrleistet; Ausnahmen bediirfen einer besonderen
Begriindung.

Attraktive FuBwegeachsen

v" Wichtige Wegeachsen des FuBwegenetzes werden als Vorzugsrouten ausgebaut. Diese
verbinden Wohnquartiere mit wichtigen Zielen und Orten mit hoher Bedeutung.

v" Vorzugsrouten dienen dem Alltagsverkehr, bieten aber auch zum Spazierengehen attrak-
tive und sichere Verbindungen.

v' Entlang solcher wichtiger FuRwegeachsen werden bei der Abwigung der Belange aller
Verkehrsteilnehmer zueinander die Qualitatskriterien des FuBverkehrs vorrangig gewich-
tet.

Sichere und komfortable Querungen

v" Entlang von FuBverkehrshauptwegen (Vorzugsrouten) werden an allen Kreuzungen, Ein-
miindungen und Fahrbahnquerungen sichere und komfortable Querungshilfen ausgebil-
det. Das kénnen beispielsweise FuRgangeriiberwege (Zebrastreifen), Mittelinseln bzw.
Mittelstreifen und Gehwegvorstreckungen sein.

Freie Sichtfelder

v’ Sichtfelder an Querungsstellen, Einmiindungen und Kreuzungen werden analysiert und
gef. korrigiert.

v’ Falschparken in Kreuzungsbereichen und wichtigen Sichtfeldern wird konsequent unter-
bunden.

FuBgangeriiberwegen

Zulassige

Geschwindigkeit | >0 k™M 50 km/h
Erkennbarkeit 50 m 100

von FGU

Sichtweite von u.
auf Warteflichen

30m 50

Abbildung 10: Maf3vorgaben fiir das Freihalten von Sichtfeldern an Fufsgdngeriiberwegen (Quelle: www.stvo2go.de)



6. Konflikte mit dem Radverkehr abbauen
v" Verlagerung des Radverkehrs auf die Fahrbahn
Verbreiterung gemeinsam genutzter Geh- und Radwege
Flr Fahrradparken bisherige Pkw-Stellplatze umwidmen
Abstellbereiche fiir Leihrader und E-Scooter auf umgewidmeten Pkw-Stellpldtzen einrich-
ten (anstatt auf Gehwegen)

AN NERN

7. Schulwege und Mobilitat von Kindern
v" Schulwegeplan tuberprifen und ggf. korrigieren
v' Wege mit besonderer Bedeutung fiir die Kindermobilitat (Schulweg) fiir Verbesserungen
hoéher priorisieren

Hinweise der Teilnehmenden in Bezug auf die vorgestellten Qualitatskriterien:
Im Anschluss wurden die Teilnehmenden in zwei Gruppen aufgeteilt:

Gruppe 1 beschéftigte sich mit der Anwendung der Qualitatskriterien anhand eines ausgedruckten
Stadtplans und sammelte themenbezogene Hinweise zu Positivem und Mangeln bei der FulRver-
kehrsinfrastruktur im Stadtteil Johannesplatz.

Gruppe 2 diskutierte die Umsetzbarkeit der Qualitatskriterien bei einem Spaziergang durch den
Stadtteil Johannesplatz und sammelte dabei ebenfalls themenbezogene Hinweise.

Ergebnisse aus Gruppe 1 — Erérterungen anhand des Stadtplans

Zu Kriterium 1 ,Komfort, Sicherheit und Barrierefreiheit”:

e Eislebener StraRe: parkende Autos ragen mitunter so weit in den Gehweg hinein, dass ein
Kinderwagen nicht durchpasst

e Bordsteinabsenkungen fehlen, v.a. in den Straflen nordlich des Ammertalwegs -> bedeutet fir
mobilitatseingeschrankte Menschen weite Umwege

Zu Kriterium 2 , Durchgéngiges FulRverkehrsnetz”:

e Nur wenige oder unattraktive Wegeverbindungen aus dem Quartier heraus nach Osten
e Gehweg fehlt in der SpittelgartenstraRe

Zu Kriterium 3 ,Attraktive FuRwegeachsen”:

e Von den Tram-Haltestellen ausgehend: Einkaufen in der Magdeburger Allee, Arzte in der Eisl-
ebener StraBRe, Weg zur Schwimmhalle und zum Sportpark

e attraktive Verbindungen zwischen den Parks schaffen (,,griine Vorzugsroute”)
e Wendenstralle als Verkehrsberuhigter Bereich
e Beruhigte WohnstraRen sehr angenehm zu gehen

Zu Kriterium 4 ,,Sichere und komfortable Querungen”:

e Inder Eislebener Stralle gibt es zu wenige sichere Querungsmoglichkeiten.

e Magdeburger Allee: Querung der StraRenbahntrasse im Bereich der Kurve ungesichert -> sehr
geféhrlich, haufig passieren Unfille mit ZufuRgehenden



e Friedrich-Engels-StralRe / Eislebener StraRe: Es kommt zu Unféllen, weil querende ZufuRge-
hende haufig von Autofahrenden tibersehen werden und den ZufuRgehenden der Vorrang
genommen wird.

Zu Kriterium 5 , Freie Sichtfelder”:

e Eislebener Stralle: parkende Autos versperren die Sicht, insbesonders gefahrlich im Bereich
der Kita

Zu Kriterium 6 ,,Konflikte mit dem Radverkehr abbauen”:

o Konflikte mit dem Radverkehr bestehen in der Magdeburger Allee -> Grund: aufgrund der
Trennwirkung der Straenbahntrasse wird teilweise in verkehrter Richtung auf dem Gehweg
gefahren. Die strikte Trennung der Verkehrsarten ist prinzipiell gut.

Zu Kriterium 7 ,,Schulwege und Mobilitat von Kindern“:

e Angebot fur Jugendliche: Skaterpark, ansonsten keine Angebote vorhanden
e Schulwegplan befindet sich in der Uberarbeitung

Aus dem Kreis der Teilnehmenden wurden weitere Qualitdtskriterien vorgeschlagen:

e Offentliche Toiletten: keine WCs im Stadtteil vorhanden; Bedarf v.a. in Parks -> Konzept der
,hetten Toilette” (Einzelhdndler und Gastronomen stellen ihre Toiletten kostenfrei zur Verfi-
gung) konnte Abhilfe schaffen

® Angstrdume: Feldstrale (zwischen Ammertalweg und Stollbergstralle), TriftstraRe
-> hervorgerufen durch heruntergekommene Bebauung und Graffitis

Ergebnisse aus Gruppe 2 — Beobachtungen entlang des Rundgangs:

Zu Kriterium 1 ,Komfort, Sicherheit und Barrierefreiheit”:

e WendenstraRe: Gehwegbeldge kaputt, Rampe zu eng / fiir Ortsfremde nicht sichtbar

e Erreichbarkeit der Milltonnenstandplatze liberpriifen

e Inder Lilo-Herrmann-StralRe sind die Mllplatze nicht barrierefrei erreichbar (Wohnzeile Haus-
Nr. 28 —39)

e LagerstraRBe: Gehwege zu schmal (1,70)

e Nutzungs- und Flachengerechtigkeit

Zu Kriterium 2 ,,Durchgiangiges FuRverkehrsnetz”:

e Ammertalweg (beim Elfgeschosser):
keine Durchgéngigkeit gegeben -> Gehwegcup + 2 Stellplatze weg;
Parken im Kreuzungsbereich weg: FuRweg mit Bord auf Stralle fortflihren

e Echte Ein- + Ausfahrten schaffen

e Die LagerstraRe ist eine wichtige Hauptwegeverbindung; Zugang zum OPNV. Senioren mit
Rollator und Eltern mit Kinderwagen nutzen haufig die Fahrbahn (Hinweis von Anwohner)

e Mindestbreite ist oft nicht gegeben



Zu Kriterium 3 , Attraktive Fulwegeachsen”:

e Oft stehen Abfallcontainer auf den Gehwegen und stellen Hindernisse dar.

o Ziele und Wegebeginn fraglich

e \WendenstraRe, weiter nach Norden durch Park, weiter nach Norden durch FeldstraRe und
durch LagerstralRe in Richtung llversgehovener Platz (StraRenbahn). In Richtung Siiden Verbin-
dung zum Stadtteilpark Johannesfeld.

Zu Kriterium 4 ,,Sichere und komfortable Querungen”:

e U-férmiger Parkplatz ist kompliziert zu queren, ebenso Ammertalweg
e Querungen der Magdeburger Allee: Zwischen Stollbergstralle und WendenstralRe ist das Stra-
Renbahngleis als Mittelstreifen ausgebaut, ab Wendenstrale in siidliche Richtung als ,Rasen-
gleis”. Die Querungen von Nord nach Sid:
o Stollbergstralle: Ampel
o FilBstraRe/Ammertalweg: FuRgianger-Ampel (Anforderung)
o WendenstraBe: nordliches Ende der Haltestelle mit Ampel / stdliches Ende der Hal-
testelle ist barrierefrei ausgebaut, aber ohne Ampel
o SpittelgartenstralRe: einfache Querungsmaoglichkeit
e Fulweg-Verbindung von der Lilo-Herrmann-StralRe (Haus-Nr. 28 — 39) nach Westen bis zur
Maximillian-Kolbe-StraRe (Haus-Nr. 39 — 50) Giber die ErschlieRungsstraBe / Parkplatze (Lilo-
Herrmann-Str.) hinweg.
e FulRweg parallel von Ammertalweg (stidliche Seite) tiber die einmiindenden WohnstraRen hin-
weg

Zu Kriterium 5 , Freie Sichtfelder”:

e andere Perspektive einnehmen, um wirklich Sichtfelder zu finden
e Essollten Quartiersgaragen errichtet werden, um dann die Stellpldtze im Bereich von Einmiin-
dungen wegzunehmen.

Zu Kriterium 6 ,,Konflikte mit dem Radverkehr abbauen”:

e Problem sind regelwidrig fahrende Radfahrer

Zu Kriterium 7 ,,Schulwege und Mobilitdt von Kindern“:

e Das Verkehrszeichen und die Fahrbahnmarkierung ,Kinder” im Ammertalweg haben eher we-
nig Wirkung.

Aus dem Kreis der Teilnehmenden wurden weitere Qualitdtskriterien vorgeschlagen:

e Ausruhmoglichkeiten und Trefforte: Orte identifizieren fir Ausruhorte -> auf Qualitat der Aus-
stattung achten

e Wegeketten: Sie sind vielfaltig und darum manchmal langer als nur das bloRe Durchqueren.

e Beleuchtung und Angstraume: Die Rampe neben der Treppe zwischen WendenstralRe und
Ortsteilzentrum Johannesplatz ist fiir Ortsfremde nicht erkennbar (da hinter Strauchern) und
ein Angstraum. Die Beleuchtung der Rampe ist zu dunkel. Das Violett des Handlaufs ist besser
zu erkennen als z.B. Grau. Genau am Anfang bzw. Ende der Rampe ist der Belag des Gehwegs
(Wendenstralle) schadhaft.



Weitere Hinweise von Teilnehmenden im Nachgang der Veranstaltung:
Thema: Barrierefreiheit — Betrachtung aus der Sicht von Menschen mit Beeintrachtigungen

Friedrich-Engels-Strale (Bushaltestelle NeusiRstraRe stadtauswarts):
- Zustand und Breite des Gehweges ist gut

- Bordsteinabsenkung ist vorhanden

- Blindenleitsystem ist teilweise vorhanden

- barrierefreier Einstieg ist moglich

Friedrich-Engels-Strale (Haus Nr. 47-49 / Punkthochhé&user):
- Zustand und Breite des Gehwegs ist gut

- Bordsteinabsenkung ist vorhanden

- Hauseingange sind barrierefrei (Rampen)

Bushaltestelle Schwimmhalle Johannesplatz stadtein- und -auswarts:
- Zustand und Breite des Gehweges ist gut

- Blindenleitsystem vorhanden

- barrierefreier Einstieg moglich

Kreuzung Friedrich-Engels-StraBe/Ammertalweg:
- Zustand und Breite des Gehweges ist gut

- Borsteinabsenkung ist vorhanden

- FuRgangeriiberweg ist vorhanden

- kein Blindenleitsystem am Uberweg

Friedrich-Engels-StralRe (Haus-Nr. 36-39a):

- Zustand und Breite des Gehweges ist gut

- Borsteinabsenkung ist vorhanden

- Hauseingange sind nicht barrierefrei (Treppen)

- kein Blindenleitsystem am FuBgadngeriiberweg an der Einmiindung WendenstralRe

Friedrich-Engels-StralRe (Haus-Nr. 51-54):
- Zustand und Breite des Gehweges ist gut
- Borsteinabsenkung ist vorhanden

- Hauseingange sind barrierefrei (Rampen)

Stdlicher Ammertalweg:

- oberer Gehweg (an den Hausern): Zustand und Breite des Gehweges ist gut, Borsteinabsenkung
ist vorhanden

- unterer Gehweg (an der StraRe): ): Zustand und Breite des Gehweges eher mittelmaRig

- Hauseingange sind nicht barrierefrei (Stufe)

WendenstraRe:

- Zustand und Breite des Gehweges ausreichend

- westliche Treppe zum ehemaligen Stadtteilzentrum nicht mehr nutzbar
- Ostliche Treppe noch nutzbar, Gelander vorhanden

- vorhandene Rampe zu eng und zu steil

- Sitzgelegenheiten vorhanden



Ehemaliges Stadtteilzentrum:
- Zustand der Flache ist gut
- viele Sitzgelegenheiten

- stdlicher Zugang bei der Turnhalle der Integrierten Gesamtschule ist barrierefrei

Lilo-Herrmann-StraRe/Maximilian-Kolbe-StraRRe:
- Zustand und Breite des Gehweges ist gut
- Borsteinabsenkung ist vorhanden

- Hauseingange sind nicht barrierefrei (aulRer an den Wohnscheiben)

Martin-Niemoller-Stralle:

- Zustand und Breite des Gehweges ist gut

- Borsteinabsenkung ist vorhanden

- Hauseingdnge sind nicht barrierefrei (Stufe)

- Teilstlick der StraRe ist ohne Gehweg (Verkehrsberuhigter Bereich)

Nordliche Eislebener StraRe:

- Breite des Gehweges ist gut, Zustand ist gut bis mittelmaRig

- Borsteinabsenkung ist vorhanden
- Zugang zu Geschéften ist nahezu barrierefrei

Beleuchtung:

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist gut ausgeleuchtet (Stadtbeleuchtung).

Zusammenfassung:

Das Untersuchungsgebiet ist fir ZufuBRgehende ohne Einschrankungen gut begehbar. ZufulRge-
hende mit Einschrankungen (Blinde und Sehbehinderte, Personen im Rollstuhl oder mit Rollator,
Kinderwagen, etc.) missen mit Einschrankungen rechnen.

Fazit des Workshops

Geleitet von sieben Qualitatskriterien untersuch-
ten die Teilnehmenden das Modellgebiet Johan-
nesplatz. Als Ergebnis des Workshops wurden so-
wohl positive Anknipfungspunkte, aber auch
eine Reihe an Mangeln und Nachholbedarfe zum
FuBverkehr benannt.

Beim Thema Barrierefreiheit zeigte sich ein sehr
differenziertes Bild: Wahrend manche Gehwege
in einem guten Zustand und an einigen Stellen
bereits Bordsteinabsenkungen vorhanden sind
(z.B. in der Friedrich-Engels-Stralle sowie teil-

!

Abbildung 11: Beim Spaziergang wurden die Qualitétskri-
terien anhand konkreter Situationen aufgegriffen

weise im Ammertalweg, in der Martin-Niemoller-Stralle und in der Magdeburger Allee), weisen
einige Gehwege dringenden Reparaturbedarf auf (z.B. in der Lagerstrale und WendenstraRe).
Teilweise entstehen durch nicht vorhandene Rampen an Treppenanlagen oder nicht vorhandene
Bordsteinabsenkungen groRe Umwege fir mobilitatseingeschriankte Menschen.

In Bezug auf die Durchgéngigkeit des Fulwegenetzes wurden einige Liicken bzw. Hindernisse be-
nannt. Insbesondere in Richtung Osten gebe es nur wenige oder nicht attraktive Wegeverbindun-
gen. Als wichtige FuBwegeachsen wurden u.a. die Magdeburger Allee, die Eislebener StraRe, die
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WendenstraRe, die LagerstraRe und der Weg zur Schwimmbhalle sowie zum Sportplatz benannt.
Zum Thema Querungen wurde groRer Nachholbedarf im Untersuchungsgebiet identifiziert. So
mangele es vor allem an den Hauptrouten wie dem Ammertalweg oder der Eislebener Stralle an
sicheren, barrierefreien Querungsmoglichkeiten. Vor allem die Querung der Magdeburger Allee
wurde als sehr gefihrlich eingeschéitzt, insbesondere an den nicht-signalisierten Ubergéngen.
Aufgrund langs angeordneter Stellpldatze kommt es an vielen Stellen zu Einschrankungen der Geh-
wegbreite (durch in den Gehweg ragende Fahrzeuge) und der Sichtbeziehungen beim Queren (z.B.
in der Eislebener Stralle oder im Ammertalweg).

Des Weiteren wurden Konflikte mit dem Radverkehr in der Magdeburger Allee und der Eislebener
StralRe beobachtet. Stellenweise fahren Radfahrende unerlaubt auf dem Gehweg und gefahrden

ZufulRgehende.

Als zusatzliche Qualitatskriterien wurden von den Teilnehmenden die Themen Beleuchtung und
Angstraume, Ausruhmoglichkeiten und Trefforte sowie das Vorhandensein 6ffentlicher Toiletten

eingebracht.

Den Fullverkehr in der gesamten Stadt sicher und attraktiv zu machen sowie Uber den Zustand
der Infrastruktur informiert zu sein und diese flaichendeckend instand zu halten, stellt fur Stadt-
verwaltungen eine Herausforderung dar. Umso besser ist es, wenn Stadtverwaltungen Unterstiit-
zung aus der Bevolkerung erhalten. Im Rahmen des Projekts ,,Gut gehen lassen” hat FUSS e.V.
erstmals in den Modellstadten Birger:innen dazu aufgerufen, sich aktiv zu beteiligen, Hinweise
zur aktuellen FuBverkehrssituation zu erheben und Verbesserungsvorschlage zu geben.

In Erfurt haben sich insgesamt vier interessierte Biir-
ger:innen gemeldet, an dem Projekt mitwirken zu wol- g
len. Um ,,Quartiersgeher:in“ zu werden, erhielten die In- /
teressierten im Mai/Juni 2022 im Rahmen eines Online- 12 [N
Seminars eine allgemeine Einflihrung in die Thematik
FuBverkehr. Zudem wurde ihnen eine Reihe an hilfrei-
chen Informationen und Materialien zur Verfigung ge-  _ ..cpws ¢
stellt, die abgerufen werden konnen unter: fussver-
kehrsstrategie.de/quartiersgeherinnen

Am 23. August 2022 hat FUSS e.V. fir Quartiersgeher:in-
nen einen Spaziergang durch den Stadtteil Johannes-
platz angeboten, bei dem eine Wahrnehmungs-Ge- |
dachtnis-Ubung (,,Mental Mapping®) durchgefiihrt so-

wie die Methode FuRverkehrs-Check (Format ,Stadt
wahrnehmen®) vermittelt und praktisch aufgezeigt
wurde. Das Schulungsangebot haben eine interessierte
Blrgerin sowie ein Vertreter der FUSS e.V.-Ortsgruppe

Erfurt wahrgenommen.

i

e

"

Die "Quartiersgeher:innen" sollen auch tber den Pro-
jektrahmen hinaus als Bindeglied zwischen Zivilgesell-
schaft und Stadtverwaltung sowie Kommunalpolitik fun- ..
gieren und Vorschlage fir Verbesserungen des Fullver-
kehrs in ihrem naheren Umfeld an die zustandige Stelle
weitergeben kénnen. : =

Abbildung 12: Route des Spaziergangs mit den Quartiersgeher:innen



Eingegangene Hinweise von den Quartiersgeher:innen:

Nachfolgend sind die Beobachtungen und Verbesserungsvorschldge der Quartiersgeher:innen
aufgefihrt. Einige Meldungen sind in der GehCheck-App vermerkt und kénnen in Anhang 3 einge-
sehen werden.

Magdeburger Allee

In dieser StralRe wird der FuBverkehr stets von Radfahrern behindert, die verkehrswidrig auf dem
FuRweg (oft in hohem Tempo) fahren. Das ist ein grundlegendes Problem in unserer Stadt und
findet sich vermutlich auf vielen FuBwegen wieder.

Eislebener Stralte

Auch hier wird der FuBweg verkehrswidrig von Radfahrern genutzt. Auch parkende Fahrzeuge ra-
gen stellenweise so weit in den FuBweg hinein, dass hier Engstellen fiir den Fulverkehr entstehen.
Ein weiteres Problem besteht an der Parkplatzein- und -ausfahrt fiir den Einkaufsmarkt, da ein-
und ausfahrende Fahrzeuge den FuRverkehr nicht berlicksichtigen.

JohannesstraRe (ab Talknoten bis Ecke Juri-Gagarin-Ring)

Auch hier wird der FuBweg verkehrswidrig von Radfahrern genutzt.

Magdeburger Allee / SpittelgartenstralRe

[Meldung in der GehCheck-App: Nr. 1022085]

Die Querung der StralRenbahngleise ist unsicher. Vorschlag: Bedarfsampel

Martin-Niemoller-StraRe, in Verldngerung der Spittelgartenstralle

[Meldung in der GehCheck-App: Nr. 1022086]

Der Gehweg ist unterbrochen, die Situation unibersichtlich. Vorschlag: Gehweg fortsetzen oder
Shared Space.

Martin-Niemoller-StraRe (ErschlieBungsstralle)

[Meldung in der GehCheck-App: Nr. 1022087 und Nr. 1022089]

Glascontainer stehen unglinstig im Weg; Bordsteine sind zu hoch, sollten fiir eine barrierefreie
Nutzung abgesenkt werden.

WendenstralRe (zwischen Magdeburger Allee und Johannesplatz)

[Meldung in der GehCheck-App: Nr. 1022088 und 1022090]

Hohenunterschiede zwischen schmalen Gehwegen und Fahrbahn fiir Geheingeschrankte unbe-
guem, v.a. bei Gegenverkehr. Vorschlag: Bordsteine aufheben, Boden glatten, StraRe autofrei,
Madlleimer und Sitzmdglichkeiten erganzen.

WendenstralRe / Durchweg zur Martin-Niemdller-StraRRe

[Meldung in der GehCheck-App: Nr. 1022091]

Gehweg endet an der Fahrbahn, Vorschlage zur WendenstraRe siehe Punkt VII.



Maximilian-Kolbe-StraRe

[Meldung in der GehCheck-App: Nr. 1022092]

Kein zusammenhadngender Radweg, dadurch Nutzungskonflikt zwischen ZufuRgehenden, Radfah-
renden und Autofahrenden.

TriftstralRe
[Meldung in der GehCheck-App: Nr. 1022097]

Gehweg zu schmal durch halb auf dem Gehweg aufparkende Fahrzeuge.

Friedrich-Engels-StraRe (ErschlieBungsstrafie)

[Meldung in der GehCheck-App: Nr. 1022102]

Fahrzeuge parken auf dem Gehweg und schranken Gehwegnutzung ein.

FuBweg am Sportforum Johannesplatz (in Verlangerung der WendenstraRe)

[Meldung in der GehCheck-App: Nr. 1022107]

Weg ist in schlechtem Zustand, aber wichtige Achse zu Freizeitanlagen bzw. zum Nordstrand.

Papiermihlenweg

[Meldung in der GehCheck-App: Nr. 1021831]

Schmaler Fuweg auf der Route ins Nordbad; leider auch kein Radweg dorthin vorhanden.

Datum: Dienstag, 13. September 2022, 17 — 19 Uhr
Ort: Rundgang durch den Stadtteil Johannesplatz, beginnend am llversgehofener Platz

Anwesende: 11

=von FUSS e.V.:

- Herr Riskowsky (Projektleitung)

- Herr Weisshaar (Moderation)

- Herr Schubert (Ortsgruppe Erfurt)

» von den Fraktionen:

- Frau Schonemann (Stadtrétin, Die Linke)

- Frau Wahl (Blindnis 90/Die Griinen)

» weitere Teilnehmende:

- Frau Strutz (Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung)
- Herr Bednarsky (Ortsteilblrgermeister Stadtteil Johannesplatz)
- Frau Benecke (BUND)

- Herr Gerling (Stadtteilbiiro)

- Herr Mittelstadt (SWE)

- Herr Kuckyuka (Biirger)




,Politik im Gehen” war das Motto des sogenannten Parteiengesprachs auf dem Gehweg. FUSS
e.V. hatte die Fraktionen des Erfurter Stadtrates zu einem Spaziergang am 13. September 2022
durch das Untersuchungsgebiet Johannesplatz eingeladen. An dem Diskussionsspaziergang nah-
men je eine Vertreterin der Parteien Die Linke und Biindnis 90/Die Griinen teil.

Entlang einer vorab festgelegten Route reihten sich acht ausgesuchte Stationen, die FUSS e.V. je-
weils in der gleichen Systematik gemeinsam mit den Fraktionen erérterte:

1. ANALYSE: Knappe Beschreibung der Ist-Situation und der Problemlage aus Perspektive der Zu-
fuRgehenden. Sodann kurze Abfrage, ob alle Teilnehmenden diese Analyse teilen.

2. GEWICHTUNG: Alle Teilnehmenden werden um eine Beurteilung gebeten, mit welcher Prioritat
die festgestellte Problemlage verandert werden soll bzw. muss, abgestuft von 1 = dringlichste Pri-
oritat bis 5 = niedrigste Prioritat.

3. DISKUSSION MASSNAHME: Durch FUSS e. V. wird jeweils eine mogliche MaRnahme vorgestellt.
AnschlieBend werden die vertretenen Fraktionen jeweils um ihre Einschdtzung und Stellung-
nahme gebeten.

Ablauf und Diskussion

Treffpunkt und BegriiBung: Ilversgehofener Platz

Station 1: StollbergstraRe / LagerstralRe

Problemlage

Vorschlag MaBnahme
FUSS e.V.

Anmerkungen der Teilnehmen-
den

Unibersichtliche Situation;
Fahrbahn im Einmindungs-
bereich zu breit und zuge-
parkt

Kombination mehrerer
MaRnahmen:

e S{idlichen Gehweg der
StollbergstraRe lber die La-
gerstraRe hinweg aufpflas-
tern

* Gehwegvorstreckungen im
Einmiindungs-bereich

* Parken im Einmindungs-
bereich baulich unterbinden

Die Linke:

* relativ wenig Verkehr

¢ der Gehweg ist in gutem Zu-
stand

Die Grinen:

¢ Chaos ist vorprogrammiert

¢ auch wenn es nicht zufrieden-
stellend ist, ist es handhabbar
(ruhige NebenstraBenlage)

e es gibt dringendere Stellen

¢ [zum Vorschlag Aufpflaste-
rung:] klingt nach einer verniinf-
tigen Losung

Weitere Hinweise:

¢ Qualitat des StraBenraums
miusste verandert werden (z.B.
durch Baumpflanzungen), daher
sollte es eine hohere Prioritat
bekommen




Station 2: Lagerstralle

Desolate, schmale Geh-
wege; zugleich sehr wich-
tige Wegerelation fiir den
FuBverkehr

e Gestaltung als verkehrsbe-
ruhigten Bereich

* Aufwertung des 6ffentli-
chen Raums

Die Grunen:

e Platz fiir andere Nutzungen
schaffen (Baume statt Stell-
platze)

Die Linke:

¢ Flachen entsiegeln fiir Blische
¢ Gehwegbelag verbessern

¢ gutes Beispiel ist die ,,Griine
Clara“

e Kompromiss zwischen den ver-
schiedenen Verkehrsarten aus-
handeln

Weitere Hinweise:

¢ den ruhenden Verkehr umor-
ganisieren

e Lagerstralle kann eine attrak-
tive Verknlpfungsroute werden,
es gibt gute Beispiele zu Ver-
kehrsberuhigten Bereichen

Station 3: Einmiindung Lagerstralle in Ammertalweg

Querung der Ammertal-
stralle schwierig

e FulRgangeriiberweg oder

¢ Verldangerung des ver-
kehrsberuhigten Bereichs (s.
Nr. 3) Gber Ammertalweg

Die Griinen:

e Situation ist unibersichtlich
mit vielen parkenden Autos,
Fahrzeuge kommen aus allen
Richtungen, ist nicht ideal

e Fullgdngeriiberweg dirfte
machbar sein, da es Schulweg ist
Die Linke:

¢ [keine Ergdanzungen]

Weitere Hinweise:

e die FuBwegeachse fiihrt genau
auf ein parkendes Auto zu

Station 4: Ammertalweg, nor

dlicher Gehweg (auf H6he Haus-Nr. 1 -15)

Gehweg zu schmal

* Gehweg verbreitern mit
Gestaltung von Lieferzonen
und Fahrradstellpldtzen

Die Griunen:

e Langsparken muss wegfallen

e es braucht mehr Platz fir Fahr-
radstellplatze und ZufulRge-
hende

e Tempo 30 ware gut

Die Linke:

¢ Gehweg sollte verbreitert wer-
den, mit geordneter Querung

¢ Autos fahren zu schnell




Station 5: Ammertalweg, sudlicher Gehweg

Gehweg desolat sowie zu
schmal; querparkende Au-
tos ragen in Gehbahn hin-
ein

* Gehweg erneuern und
verbreitern

e Querungsstellen von Stell-
platzen freihalten

Die Grunen:

o Stellplatze sind tiberdimensio-
niert

Die Linke:

¢ [keine Erganzungen]

Weitere Hinweise:

¢ es braucht keine zwei paralle-
len Gehwege

e der stdliche Gehweg hat eine
ErschlieBungsfunktion fiir die
Pkw-Stellplatze, hat aber keine
hohe Prioritat

» viel wichtiger sind die Verbes-
serung der Querungen und die
Verbreiterung des noérdlich ver-
laufenden Gehwegs

¢ Bordsteine an Querungsstelle
absenken und Parkverbot

Station 6: Ammertalweg / Maximilian-Kolbe-StraRe / Lilo-He

rrmann-StralRe

Im Prinzip handelt es sich
um

Ein- und Ausfahrten zu ei-
nem Parkplatz und unterge-
ordnete Anliegererschlie-
Rungswege.

e S{idlicher Gehweg neben
der Fahrbahn Ammertalweg
Uber M.-Kolbe-Stralle und
L.-Herrmann-StraRe hinweg
aufpflastern (5x)

¢ Durchgangige FuBwegver-
bindung von Maximilian-
Kolbe-StraRe/Haus-Nr. 50)
nach Lilo-Herrmann-Strale
(Haus-Nr. 28) herstellen

Die Linke:

¢ ist offensichtlich, dass eine
Querung hergestellt werden und
FuBverkehr Vorrang bekommen
muss

e fiir Rollstlihle und Kinder
schwierig

e Container am Rand des Geh-
wegs auf die Grinflache stellen
Die Grunen:

¢ Barrierefreiheit herstellen
Weitere Hinweise:

¢ Zugang zu Glascontainern
muss hergestellt werden

e Orientierungsarbeit fiir Sehbe-
hinderte beginnt, wenn das Ge-
geniber des Gehwegs nicht in
der Flucht liegt, so sind Bégen
als Bordsteinkante fir Sehbehin-
derte schwierig bis gefahrlich,
da sie dadurch mitten auf die
Kreuzung gefiihrt werden

¢ Flachen entsiegeln
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Station 7: Eislebener StralRe, Zugang zum Stadtteilpark

Fahrbahnquerung schwie- ® FuRgéngeriberweg auf Die Griinen:
rig; Hohe (6stl.) Parkweg ¢ ist keine sichere Querung
Zugang haufig zugeparkt * Parkzugang aufwerten Die Linke:
und Parken baulich unter- ¢ FuBgangeriiberweg oder Mit-
binden telinsel einrichten

Schlussrunde - Kommentare und Fragen aus dem Kreis der Teilnehmenden

Fazit

Bindnis 90/Die Grunen: ,,Man merkt an vielen Stellen, dass die Planung auf Autos ausgerichtet ist,
was ein Problem fiir die Lebens- und Aufenthaltsqualitéit des éffentlichen Raumes darstellt (,, Blech-

lawinen im Strafsenraum®).“

Die Linke: , Die Situation im Ganzen betrachtet, braucht es mehr Griin fiir eine h6here Aufenthalts-
qualitdt. Das Autofahren darf nicht mehr so bequem gemacht werden, beispielsweise sollte das
Anwohnerparken teurer werden. Innerstddtisch sollten Autos nicht mehr notwendig werden. “

Insgesamt war durch die Diskussionen und Gesprache eine Sensibilisierung fir die Bediirfnisse von
ZufuBgehenden bei den Teilnehmenden zu beobachten, insbesondere hinsichtlich der Belange

mobilitatseingeschrankter Menschen. Beide
Stadtratinnen erklarten zum Abschluss des
Parteiengesprachs, die Fullverkehrsbelange
in ihrer Fraktion starker zum Thema machen
zu wollen. Politische Aussagen oder weiter-
gehende Absichtserklarungen beispiels-
weise zu zukiinftig héheren Ausgaben fir
das FuRwegenetz oder fir eine FuRverkehrs-
strategie waren in dieser Konstellation nicht
zu erwarten. Dass nur von zwei Fraktionen
eine Vertretung zugegen war, wirft die Frage
auf, welche Bedeutung den FuBverkehrsthe-
men in den einzelnen Fraktionen zugemes-
sen wird.

Abbildung 13: FUSS e.V. diskutiert mit den politischen Frak-
tionen und weiteren Interessierten vor Ort auf der Strafe



5 MalRnahmenprogramm

In diesem Kapitel werden zunachst strategische Handlungsempfehlungen gegeben und im zweiten
Teil konkrete MaBnahmenvorschlage fir das Untersuchungsgebiet vorgestellt.

Die Forderung des FulRverkehrs ist eine Querschnittsaufgabe, in die eine Reihe an Akteuer:innen
zu integrieren ist. Die FuBverkehrsplanung sollte dabei als Ausgangspunkt fiir die Verkehrsplanung
gesehen werden, zumal das Gehen als Basismobilitdat den , Kitt“ zwischen allen Verkehrsarten dar-
stellt. Die Planung sollte daher im StraBenquerschnitt stets von aulRen nach innen stattfinden, also
angefangen bei den Gehwegen. Die Gruppe der ZufuRgehenden ist allerdings die inhomogenste
aller Verkehrsarten, weshalb die Nutzungsanspriiche an die FuBverkehrsinfrastruktur vielfaltig
sind und mitunter sogar kontrar. Zu berticksichtigen sind insbesondere die Belange der vulnerab-
len Gruppen wie Kinder, Senior:innen sowie geh- und seheingeschrankte Personen. Fir eine gute
Fuverkehrsplanung ist daher der regelmaRige Austausch zwischen den verschiedenen Fachberei-
chen und Expert:innen essenziell, ebenso wie die Ausarbeitung einer gesamtheitlichen Strategie.
Nachfolgend werden einige strategische Handlungsempfehlungen zu Konzepten, Zusammenar-
beit, Beteiligung, Offentlichkeitsarbeit und Umsetzung erlautert.

Es gibt viele gute Griinde und Aufgabenstellungen, den Fullverkehr in der zukiinftigen Stadt- und
Verkehrsplanung starker in den Fokus zu riicken. Fir viele gegenwartige Situationen im Stadtge-
biet lassen sich mittels einzelner, kurzfristig realisierbarer MaRnahmen punktuell rasch wichtige
Verbesserungen fir die Verkehrssicherheit oder auch zur Qualitadtssteigerung der Aufenthaltsqua-
litat im offentlichen Raum erzielen. Solche MalRnahmen sind im Kapitel 5.2 beschrieben. Im Prinzip
spricht nichts dagegen, mit der Umsetzung der vorgeschlagenen oder dhnlicher MalRnahmen un-
mittelbar zu beginnen. Unabhéngig von solchen direkt zu realisierenden, punktuellen Verbesse-
rungen zur Forderung des FuBverkehrs sprechen zahlreichen Fragestellungen dafir, eine stadt-
weite FuBverkehrsstrategie (oder auch FuBverkehrskonzept) zu entwickeln. Die sich aus einer sol-
chen Rahmenplanung ableitenden MaRnahmen zeigen sich allerdings erst mittel- bis langerfristig
als konkrete Veranderungen im Straenraum. Fir die Klarung und Festlegung von Grundséatzen,
Leitlinien und Qualitatsstandards fiir den Fullverkehr ist eine solche Rahmenplanung — auch in
Anbetracht der Planungsprozesse bei anderen Verkehrsarten (bspw. OPNV oder Radverkehr) —
dennoch von grundlegender Bedeutung. Die FuBverkehrsstrategie legt die konzeptionelle, stadt-
raumibergreifende Grundlage zur systematischen und dauerhaften Férderung des FuBverkehrs.

Entsprechend dem 2014 beschlossenen Radverkehrskonzept (Verkehrsentwicklungsplan Teilkon-
zept Radverkehr) ist analog ein FuBverkehrskonzept (Verkehrsentwicklungsplan Teilkonzept FuRR-
verkehr) zu entwickeln. Hierfir spricht allein schon der Umstand, dass zu FuR wesentlich mehr
Wege zuriickgelegt werden (Modal Split) als vergleichsweise mit dem Fahrrad: Wahrend mit dem
Radverkehrskonzept als Entwicklungsziel (2020) fir den Radverkehr ein Anteil von 15 % am Ge-
samtverkehr angestrebt wird, betrdagt der Anteil des Fullverkehrs am Modal Split bereits 30 %
(2018).

Fir eine solche stadtweite FuBverkehrsforderung sind viele unterschiedliche Abteilungen und
Fachstellen der kommunalen Verwaltung einzubinden. Daher ist es hilfreich, ein gemeinsames
Leitbild zu erarbeiten und politisch beschlieBen zu lassen. Alle EinzelmaBnahmen der



unterschiedlichen Stellen sollen dann auf dieses Leitbild ausgerichtet sein. Neben einer inhaltli-
chen und strategischen Ausrichtung der FuBverkehrsférderung hilft das Leitbild auch bei der Kom-
munikation nach auRen.

Die FuBverkehrsstrategie wird neben dem zu entwickelnden Leitbild auch strategische Ziele und
zentrale Umsetzungsschritte benennen. Mit der Identifizierung wichtiger Handlungsfelder und
Malnahmenbereiche ergeben sich Hinweise zu Zustandigkeiten innerhalb der Stadtverwaltung,
zu strategischen Biindnispartner, aber auch zu moglichen Umsetzungshemmnissen und absehba-
ren Widerstanden. Eine langfristig verankerte Férderung des FuRverkehrs wird verschiedene
Grundpfeiler parallel entwickeln: die Verbesserung der Rahmenbedingungen (z.B. personelle Res-
sourcen und Finanzen), die institutionelle Verankerung (z.B. klare Aufgabenzuteilung, eventuell
neue Stelle FuBverkehrsbeauftragte:r, siehe Kapitel 5.1.4) und eine Bewusstseinsbildung und Sen-
sibilisierung fiir den FuBverkehr in Verwaltung, Medien und Offentlichkeit.

Die Fullverkehrsstrategie wird das gesamtstadtische FuBwegenetz auf Starken, Fehlstellen und
Verbesserungsbedarf untersuchen. Diese Analyse des bestehenden Fulwegenetzes sollte mit ei-
ner stadtweiten Offentlichkeitsbeteiligung verkniipft werden, um hieriiber das lokale Wissen der
Stadtbewohner:innen in den Erarbeitungsprozess einzubinden. Hierfir kénnen Online-Beteili-
gungsplattformen oder mobile Apps (z.B. GehCheck-App) genutzt werden. Die unterschiedlichen
Bedeutungen von Strallen, Wegen, Platzen sowie Wegen in Freiflaichen und Griinanlagen sollten
einem FuBverkehrs-Bedeutungsplan differenziert dargestellt werden (vgl. Kapitel 5.1.2). Aufbau-
end auf dem entwickelten Leitbild und der Analyse des FuRwegenetzes kbnnen verschiedene
Malnahmenprogramme und Pilotprojekte skizziert werden.

Auf die FuBverkehrsstrategie aufbauend konnen fir die einzelnen Ortsteile bzw. Stadtgebiete je-
weils teilrdumliche Fulverkehrskonzepte entwickelt werden. Perspektivisch kann Schritt flr
Schritt das gesamte Stadtgebiet durch kleinrdumig fokussierte FuRverkehrskonzepte abgedeckt
werden. In die Erarbeitung der FuRverkehrskonzepte sollen die Ortsteilverwaltungen und Ortsteil-
biirgermeister:innen einbezogen werden, sowie jeweils eine lokal konzipierte Offentlichkeitsbe-
teiligung stattfinden.

Wertvolle Hinweise und Empfehlungen zur Entwicklung einer FuBverkehrsstrategie enthalt die
von FUSS e.V. herausgegebene Broschiire ,Handlungsleitfaden — Schritte zur Einflihrung einer
kommunalen FuRverkehrsstrategie”.

Das FuBwegenetz ist sehr feinmaschig und spannt sich tiber das gesamte Stadtgebiet. Dabei wer-
den einige StraBen, Wege oder Wegeabschnitte deutlich starker begangen als andere. Die beson-
dere Bedeutung beispielsweise der FuRgangerzone, der Flachen vor dem Bahnhof oder auch die
Wege unmittelbar vor den Schulen sind selbsterklarend. Jedoch gibt es im FuBwegenetz noch viele
weitere dhnlich wichtige Abschnitte, deren besondere Bedeutung sich nicht so offensichtlich zeigt.
Um fiir den FuBverkehr moglichst effektive Entwicklungsschwerpunkte festzulegen, aber auch um
knappe Ressourcen effizient einzusetzen, empfiehlt sich eine Potentialanalyse in Form eines Ful3-
verkehrs-Bedeutungsplans. Dieser Plan kénnte in einer ersten Phase zunachst fiir das Modellge-
biet ,Gut gehen lassen” und aufbauend darauf anschlieRBend fiir das gesamte Stadtgebiet von Er-
furt erarbeitet werden.

Der FuRverkehrs-Bedeutungsplan untersucht, bewertet und visualisiert die jeweilige Bedeutung
der einzelnen StraBen, Wege, Platze, Freiflachen fir den FuBverkehr (vergleichbar, wie dies fiir



den MIV, Radverkehr und OPNV seit Jahrzehnten tiblich ist), wozu auch die feingliedrigen Wege-
netze in den Griinanlagen zahlen. Im Ergebnis hilft dieser Bedeutungsplan, Anspriiche und Bedarfe
des FuRverkehrs fir die jeweiligen Verkehrsraume zu erkennen und in einer Karte anschaulich und
datenfundiert zu visualisieren. Der FuRverkehrs-Bedeutungsplan ist nicht zuletzt hilfreiches Instru-
ment bei der Abwagung der mitunter gegensatzlichen Anspriiche der verschiedenen Verkehrstra-
ger. Ebenso gibt der Bedeutungsplan wichtige Hinweise zur Priorisierung von BaumafBnahmen und
der Instandsetzung oder auch zur Verkehrsiiberwachung (beispielsweise Ahndung Gehwegpar-
ken).

In einem GIS-gestiitztem Verfahren werden die Bedeutungsraume analysiert durch die Uberlage-
rung von Einflussbereichen fulRverkehrsrelevanter Orte und Einrichtungen wie beispielsweise Ein-
kaufsmoglichkeiten, Bildungsreinrichtungen, Kultureinrichtungen und sonstige Freizeitziele, Hal-
testellen des 6ffentlichen Nahverkehrs, aber auch der Einwohnerdichte im nahrdumlichen Zusam-
menhang. Den unterschiedlichen Ziel- und Quellpunkten des Fullverkehrs wird jeweils ein Ein-
flussradius und ein Bedeutungswert zugeordnet. Beispielsweise wird Schulen ein Einflussbereich
mit einem Radius von 200 Meter und der Bedeutungswert 7 zugeordnet. Grol¥flachiger Einzelhan-
del hat einen Einflussbereich von 300 Metern und den Bedeutungswert 10. Eine StraRenbahnhal-
testelle hat einen Einflussbereich von 300 Metern, jedoch einen Bedeutungswert 15.

Durch die Uberlagerung und Aufsummierung der verschiedenen Bedeutungsradien und Bedeu-
tungswerte lasst sich fiir das gesamte FuBwegenetz der Grad der Bedeutung differenziert identi-
fizieren. Fir eine vereinfachte Darstellung und fiir eine moglichst einfach verstandliche Kommu-
nikation mit der Offentlichkeit lassen sich die einzelnen Wege(abschnitte) je nach Punktezahl in
(bspw.) funf Bedeutungsklassen einteilen. (Etwa in die Wegekategorien: wenig Bedeutung; ma-
Rige Bedeutung; wichtig; sehr wichtig; stadtweit wichtige Bedeutung)

Leipzig ist die bisher einzige Stadt in Deutschland, die einen solchen Bedeutungsplan als Bestand-
teil eines FuBverkehrsentwicklungsplans entwickelt hat. Die Stadt K6In hat einen online nutzbaren
Bedeutungsplan entwickelt, der jedoch nicht explizit die Bedeutung fir den Fullverkehr, sondern
die Bedeutung der 6ffentlichen Raume als solche hierarchisiert und auf Gestaltungsgrundsatze
bspw. fur das Aufstellen von Stadtmobiliar abzielt.[8]

Die Stadt Zirich (CH) hat ebenfalls einen Bedeutungsplan entwickelt, der das Netz der wichtigsten
Raume fiur das offentliche Leben aus der Sicht des FuBverkehrs zeigt und die Hierarchie der 6f-
fentlichen Stadtrdume aufzeigt. Die Bedeutungsebene gibt an, wie weit (quartier- stadt-, landes-
weit/international) die Ausstrahlung der bezeichneten 6ffentlichen Stadtraume ist. Entsprechend
hoch soll die Aufenthaltsqualitat sein und den Anspriichen des Fuverkehrs Rechnung getragen
werden mit passenden Gestaltungselementen wie beispielsweise Beldgen, Banken oder Begri-
nungen.[9]
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Abbildung 14: Ausschnitt eines Gebiets in Leipzig, Karte und im Bedeutungsplan Fufsverkehr (Stadt Leipzig)

Im November 2022 wurde in Erfurt die ,, Thiiringer Charta fiir Rad- und FuBverkehr” unterzeichnet.
Insgesamt 29 Akteure und Institutionen aus unterschiedlichen gesellschaftlichen Bereichen und
nicht zuletzt auch funf Thiringer Ministerien sowie der Gemeinde- und Stadtebund Thiringen ge-
hoéren zu den Erstunterzeichnern der Charta (darunter auch FUSS e.V.). Zentrales Anliegen der
Charta ist es, Rad- und FuBverkehr mit anderen Verkehrsarten gleichzustellen und als Bestandteil
individueller Mobilitat starker zu etablieren. Den Zielen und Anliegen der Charta liegt zudem die
,Vision Zero“ zugrunde.

Verschiedene Umweltverbdande und die Arbeitsgemeinschaft fahrradfreundlicher Kommunen in
Thiringen e.V. begriiRen die Unterzeichnung der Charta ausdriicklich und ermuntert Stadte und
Gemeinden, sich der Charta anzuschlieRen. In diesem Sinne legt FUSS e.V. der Landeshauptstadt
Erfurt die Unterzeichnung der Thiringer Charta fiir Rad- und FuBverkehr nahe.

Die Charta unterstreicht die Notwendigkeit, bei allen MalRnahmen zur Férderung des Rad- und
FuRverkehrs die Barrierefreiheit zu beriicksichtigen, um den Belangen mobilitatseingeschrankter
Menschen gerecht zu werden und eine Mobilitat fir alle zu gewéhrleisten. Diese Leitlinie deckt
sich mit den durch den Stadtrat Erfurt als stadtischer Standard beschlossenen , Regelbauweisen
zum barrierefreien Bauen in der Landeshauptstadt Erfurt”.
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Vision: Alle Menschen in Thiringen
kdnnen sicher, bequem und mit
Freude Fahrrad fahren und zu Fuf3
unterwegs sein, und viele tun dies
auch, das heit Fahrradfahren und
ZufuBRgehen werden zu mit anderen
gleichberechtigten Verkehrsarten,
zu einem zentralen Bestandteil der

individuellen Mobilitat und zu einem
zentralen Element der Verkehrspolitik

in Thiiringen.

Hintergrund

Rad- und Fufiverkehr kénnen einen wich-
tigen Beitrag zur Bewdltigung aktueller
gesellschaftlicher Herausforderungen
leisten. lhre deutliche Erhéhung am Mo-
dal Split ist insofern in vielerlei Hinsicht
zielfahrend:

Klimaschutz

Laut Bundesregierung ist der Verkehrs-
sektor mit rund 20% CO -Ausstofs der
drittgrafite Verursacher von Treibhaus-
gasemissionen in Deutschland (Stand
z019). Die Verkehrsverlagerung vom
motorisierten Individualverkehr hin zum
Rad- und Fufiverkehr ist ein wichtiger
Baustein zurVermeidung von CO -Aus-
stofd und zur Erreichung der Klimaziele
des Bundes, der Lander und der Kommu-
nenin diesem Bereich.

Vermeidung von Larm-

und Schadstoffemissionen

Larm wird nicht nur als ldstig empfun-
den, sondern kann l3angerfristig auch
gesundheitsschadigend wirken. Dies gilt
ebenfalls fir Schadstoffe, die bei der Ver-
brennung von Treibstoff emittiert werden;
besonders in Grofstadten ist die Luft

zu stark mit Stickstoffdioxid belastet.
Rad- und Fufiverkehrwirken hier entlas-
tend, da sie gerduscharm sind und keine
Schadstoffemissionen verursachen.

Sparsamer Ressourcen-

und Flachenverbrauch

Verkehr bengtigt Rohstoffe, Energie und
Platz. Im Vergleich zum motorisierten
Individualverkehr gilt dies in wesentlich
geringerem Mafe fir den Rad-und v. a.
den Fufiverkehr. Insoferntragen beide
zum sparsamen Umgang mit knappen
Ressourcen bei und helfen beim Abbau
von Parkplatznot und Staus.

Lebensraumgestaltung

Uber Jahrzehnte hinweg wurde der mo-
torisierte Individualverkehr besonders
gefdrdert und pragt insbesondere den
stadtischen Raum. Die Steigerung des
Anteils des Rad- und Fulverkehrs am
Gesamtverkehrfihrt zu einer
Diskussion Gber die Neuaufteilung des
dffentlichen Raumes. Sie schafft somit
Platz fur attraktivere Lebensraume und
ist unmittelbar mit der weiteren Entwick-
lung lebenswerter Stadte und Gemein-
densowie der Gestaltung des ldndlichen
Raumes in Thiringen verbunden.

Gesundheitsforderung

Aktive Mobilitat sorgt fur Bewegung an
der frischen Luft. Das ist wohltuend und
bildet zugleich einen wes entlichen Bei-
trag zur Vermeidung und Verminderung
von Krankheiten, die aus Bewegungs-
mangel resultieren, sowie zur Starkung
der kiirpereigenen Abwehrkrafte,

Abbildung 15: Thiiringer Charta fiir Rad- und Fufsverkehr — Seite 1

Gefahrenreduktion

Eine Steigerung des Anteils des Rad-und
FuBverkehrs tragt grundsdtzlich zueiner
allgemeinen Reduktion der Geschwindig-
keit und damit auch zu einer Reduktion
der Schwere von Unféllen bei.

Teilhabe

Rad- und Fufiverkehr erhtthen die Teil-
habemiglichkeiten Fiir Menschen, die
sich ein eigenes Auto und regelmifige
OPNV-Fahrten nicht leisten kéinnen oder
bewusst auf eineigenes Auto verzichten.
Fir Kinder und Jugendliche leisten sie
einen wesentlichen Beitrag zur Unabhdn-
gighkeit z. B. vom Elterntaxioder von der
OPNV-Anbindung. Durch den Ausbau des
Rad- und Fuiverkehrs kann somit die All-
tagsmobilitét sehrverschiedener Mutzer-
gruppen gesichertund gesteigert werden.

Dieser vielfaltige Beitrag des Rad- und
Fufverkehrs kann und soll durch die Far-
derung des Rad- und Fuiverkehrs erhsht
werden. Diese umfasst zum Beispiel
konkrete VerkehrsinfrastrukturmaBnah-
men und die Entwicklung einer positiv
besetzten Rad- und FuBverkehrskultur.
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Leitlinien

Als Unterzeichnende der Thiiringer
Rad- und Fuftverkehrs-Charta richten
wir uns nach folgenden Leitlinien:

1. Wir streben fiiruns selbst und
unseren Wirkungsbereich eine
zunehmend nachhaltige Mobilitat an.

2. Wirleisten unseren Beitrag, den
Anteil des Rad- und Fufverkehrs am
Modal Split (Verkehrsmittelanteil) in
Thiringen kontinuierlich zu erhdhen und
dadurch eine nachhaltige Entwicklung des
Werkehrs zu unterstiitzen. Dazu gehirt,
Rahmenbedingungen des Rad- und Fus-
verkehrs zu verbessern und Rad- und Fufi-
verkehr als gleichberechtigte Verkehrsmit-
tel in das Verkehrssystem zuintegrieren.

3 « Wirsetzen uns dafiir ein, dass mehr
Menschen in Thiringen das Fahrrad
gern als Verkehrsmittel nutzen bzw.
gern zu Fuft gehen. Im Mittelpunkt ste-
hen insbhesondere die Verlagerung von
Fahrten im Kurzstreckenbereich bis zu
zehn Kilometernvom Pkw auf den Rad-
und Fufiverkehr sowie die Kombination
mit dem dffentlichen Verkehr.

4 . Wir setzen uns dafur ein, dass ein
flachendeckendes Radverkehrsnetz ent-
steht und die Radverkehrsbedingungen
verbessert werden.

5 . Wirsetzen uns dafiir ein, eine
positive Entwicklung des Rad- und
Fufiverkehrs eng an eine hohere Ver-
kehrssicherheit der Radfahrenden,
Zufufigehenden und anderer nichtmoto-
risierter Verkehrsteilnehmer®innen (z. B.
Skater*innen) zu knipfen, d. h. unab-
héngig von Alter und Erfahrung sollen
sie sich sicher fihlen und sicher sein.
Grundlage der Verkehrssicherheits arbeit
ist die Vision Zero, d. h. keine Toten und
Schwerverletzten im Strafenverkehr

6. Wirwollen Radfahren und Zufu -
gehen attraktiver machen, damit die
Birger*innen mehr Freude an der Be-
wegung erfahren und so etwas fir ihre
Gesundheit tun.

radfussverkehr.thueringen.de

7+ Wirstreben ein gesamtgesellschaft-
liches Umdenken hin zu einer lebens-
qualitdtsorientierten, barrierefreien
Mobilitat fur alle an: Die Farderung des
Rad- und FuBverkehrs tragt zu einer hi-
heren Aufenthalts- und Bewegungsgua-
litdt in den Kommunen bei. Sie ist die
Grundlage fir die anzustrebende Stadt
der kurzen Wege. Fir den landlichen
Raum sind die Schaffung von Verkniip-
fungspunkten und die dadurch magliche
Bildung von Mobilitdtsketten zentral.

8 . Wir unterstitzen die Bereitstellung
finanzieller Mittel und qualifizierter
personeller Ressourcen fiir die Farde-
rung des Rad- und Fufiverkehrs. Dabei
ist das Gesamtsystem aus Infrastruktur,
Kommunikation, Kultur und Service zu
berucksichtigen.

9. Wir wollen die Bedingungen Fir eine
vermehrte Nutzung des Fahrrades und
Zufufigehens in relevanten Wirtschafts-
bereichen (z. B. Tourismus und Logistik)
verbessern, um so die Nachhaltigheit
derwirtschaftlichen Entwicklung in
Thiiringen zu befdrdern.

10. Wirsetzen uns fiir eine Erhéhung
der éffentlichen Wahrnehmung des
Themas Rad- und FuBverkehr sowie der
positiven Wirkungen des Radfahrens und
Zufufigehens auf denverschiedensten
Ebenen ein und kommunizieren diese
Worteile in geeigneter Weise (Offentlich-
keitsarbeit, Veranstaltungenu. ..

11. Wirunterstitzen und entwickeln
Mafinahmen, mit denen insbesondere die
aktive Mobilitét von Kindern und Jugend-
lichen sowie ihr selbststandiges Verhalten
im Strafenverkehr geférdert wird.

Abbildung 16: Thiiringer Charta fiir Rad- und Fuf3verkehr — Seite 2

Bei allen MaBinahmen zur Férderung
des Rad- und Futverkehrs wird die
Barrierefreiheit beriicksichtigt, um den
Belangen mobilitdtseingeschrankter
Menschen gerecht zuwerden und eine
Mobilitét Fiir alle zu gewdhrleisten.

Die Unterzeichnenden erkldren ihren
Willen, die Intention der Charta zu
unterstiitzen.

Sie vernetzen sich, um

u. a. Erfahrungen auszutauschen,
Informationsdefizite abzubauen und
gemeinsame Aktivitdten zugunsten des
Rad-und Fuiverkehrs zu entwickeln.

Sie wirken vorbildhaft im Sinne einer
nachhaltigen Mobilitédt, bewerben
vorbildliche Projekte und Beispiele und
motivieren weitere Akteur*innen zur
aktiven Mitwirkung.

Die finanziellen und personellen Hand-
lungsspielrdume jeder/jedes Unterzeich-
nenden werden respektiert.

Thiiringer
Charta fiir
Rad- und
FuBverkehr




Nach der Idealvorstellung einer integrierten Verkehrsplanung werden bei allen Planungen die An-
liegen der ZufuRgehenden stets mitgedacht —in der Praxis wurden diese aber haufig viel zu wenig
bedacht. Das hatte zur Folge, dass ihre berechtigten Interessen nicht immer ausreichend in Pla-
nungen einflossen sowie die Belange des motorisierten Individualverkehrs tendenziell héher be-
wertet wurden. FuBwege sind dabei weit mehr als nur eine kirzeste Verbindung zum Ziel oder die
sich ergebende verbleibende Restbreite neben der Fahrbahn, sondern die Flachen und Einrichtun-
gen fiur ZufuRgehende sind ein wesentliches und sorgfaltig zu gestaltendes Element eines attrak-
tiven 6ffentlichen Raumes.

Die gebotene Gleichbehandlung der Verkehrsarten des Umweltverbundes spiegelt sich bislang
nicht in der Struktur der Erfurter Stadtverwaltung wider: Um die Belange des Radverkehrs kiim-
mert sich ein Radverkehrsbeauftragter, wahrend der FuRverkehr als elementarste Form mensch-
licher Mobilitat noch keinen solchen ,Lobbyisten” als seine Vertretung hat. Nicht zuletzt vor die-
sem Hintergrund wird die Einrichtung einer neuen Stelle fiir eine:n FuBverkehrsbeauftragte:n
empfohlen. Diese neue Stelle mit eigenem Budget wird Anwalt fir den FuBverkehr innerhalb der
Verwaltung und zugleich ein Bindeglied zwischen den Akteuren und Interessenvertretern im Be-
reich des FuRverkehrs. Der/die FuRverkehrsbeauftragte ist sowohl Ansprechpartner:in beziglich
der FuBverkehrsinfrastruktur, als auch fir weitere MaRnahmen der FuBverkehrsférderung.
Der/die FuRverkehrsbeauftragte soll kiinftig jede Verkehrsplanung und den FuRverkehr betref-
fende InfrastrukturmalBnahme Gberprifen. Dies umfasst die Prifung und Beurteilen von Vorpla-
nungen, Entwurfsplanung und Ausfihrungsplanungen, von stralRenverkehrsbehordlichen Anho-
rungen und Anordnungen, Bebauungsplanen und Planfeststellungsverfahren zu den Belangen des
FuRBverkehrs sowie Bewertungen von abgeschlossenen BaumaRnahmen von OPNV-, StraBen- und
Radverkehrsanlagen mit dem Schwerpunkt Fuverkehrssicherheit sowie Abstimmung mit den
Amtern der Stadt.

Zudem soll der/die FuRverkehrsbeauftragte strategische Konzepte zur Férderung und Gleichbe-
rechtigung des FulRverkehrs erarbeiten oder fortschreiben, die als Entwicklungsziele und als ver-
bindliche Planungsvorgaben durch den Stadtrat verabschiedet werden sollen.

Der/die FuRverkehrsbeauftragte fungiert auch als Ansprechpartner:in fir Fragen und Probleme
der Birger:innen sowie Vertreter:innen der Nutzerverbande zu Themen des FuRverkehrs, was bei-
spielsweise in der Durchfiihrung von regelmaRigen Birgerfragestunden und einer entsprechen-
den Offentlichkeitsarbeit zum Ausdruck kommen sollte. Naheliegend oblidge dem/der FuRver-
kehrsbeauftragten auch die Leitung eines stadtweiten Arbeitskreises FuRverkehrs, dessen Einrich-
tung in diesem Papier ebenfalls vorgeschlagen wird.

FuRverkehrsbeauftragte (oder ,FulRverkehrsverantwortliche”), die sich ausschlieRlich um FuRver-
kehrsbelange kiimmern, gibt es bereits in einigen deutschen Kommunen, so seit 2018 in Leipzig,
seit 2020 in Hamburg, seit 2022 in K6ln und 2023 soll in Miinchen die neu geschaffene Stelle be-
setzt werden. Aber auch in den vier Regierungsprasidien von Baden-Wiirttemberg (Freiburg, Karls-
ruhe, Stuttgart, Tibingen) kiimmern sich FuBverkehrsverantwortliche um die Belange des Ful3-
verkehrs. Im Unterschied dazu gibt es in einigen, meist eher kleineren Stadten die kombinierte
Stelle eines/einer ,,Rad- und FuRverkehrsverantwortlichen”. Da MaRnahmen zur Radverkehrsfor-
derung mitunter aber mit den Belangen des FuRverkehrs in Konflikt stehen, ist diese Doppelung
der Zustandigkeit durchaus problematisch. Die vielfaltigen Aufgaben zur Verbesserung der Bedin-
gungen fir den FulRverkehr umfassen gerade auch die Minderung von Konflikten zwischen Ful3-
und Radverkehr, die Weiterentwicklung des FuRwegenetzes und sicherer Querungen von



HauptstraRen und Kreuzungen. Dieses Aufgabenspektrum ist mit dem des/der Radverkehrsbeauf-
tragten vergleichbar.

Der Deutsche Verkehrssicherheitsrat DVR pladiert ebenfalls flir FuBverkehrsbeauftragte in groRRe-
ren Stadten Gber 100.000 Einwohner. Nach seiner Auffassung, konnen ,, Fachpersonen, die sich
gezielt um die Sicherheit des FuBverkehrs vor Ort kiimmern, nachhaltig zu einem Riickgang ver-
unglickter FuBgangerinnen und FulRgdnger im StralRenverkehr beitragen [10]“.

Zur kontinuierlichen Unterstlitzung der Stadtverwaltung bei der Forderung des FuBRverkehrs soll
ein breit zusammengesetzter Beirat fur die Belange des FuRverkehrs berufen werden. Dieser Bei-
rat soll sich aus Vertreter:innen verschiedener Ressorts der Stadtverwaltung, der Stadtbezirksbei-
rate, der Verkehrsbetriebe sowie Vertreter:innen lokaler Umwelt- und Verkehrsverbande (NGOs)
sowie eventuell weiterer externen Expert:lnnen zusammensetzen.

Der Beirat soll langfristig die Verwaltung in Fragen der Entwicklung und Forderung des FuBver-
kehrs unterstitzen und selbst Vorschlage und Anregungen unterbreiten kdnnen. Das Gremium
soll zudem bei der Erarbeitung eines FuBverkehrsentwicklungsplanes, der Erstellung bzw. Uberar-
beitung von Standards zur fuBverkehrsfreundlichen Gestaltung und Ausstattung von StraRen und
Platzen, stadtteilspezifischen Konzepten, sowie der Kategorisierung und Priorisierung von FuRRver-
kehrsnetzen mitwirken.

Der Beirat kdnnte beim Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung oder bei einem themenver-
wandten Amt (z.B. Verkehrsplanung oder Konzeptionelle Planung) angesiedelt sein. Somit wiirde
die Einladung zu den Sitzungen des Arbeitskreises und deren Leitung der Stadtverwaltung oblie-
gen. Die Beiratssitzung sollte regelmaRig, beispielsweise einmal pro Quartal stattfinden.

Die Forderung des FuRverkehrs ist eine Querschnittsaufgabe, entsprechend vielfiltig sind die The-
men, mit denen sich der Beirat beschéaftigen kann. Naheliegend bzw. unumganglich wird er sich
mit groReren aktuellen Verkehrsplanungen auseinandersetzen und gegebenenfalls dazu Verbes-
serungsvorschlage formulieren, ebenso mit der Erarbeitung (und spateren Fortschreibung) eines
FuRverkehrskonzeptes. Ein weiterer Schwerpunkt konnte im Bereich der Kommunikation von Ful-
verkehrsanliegen liegen, so etwa die gemeinsame Ideenentwicklung und Abstimmung von Beitra-
gen zur Europaischen Mobilitdatswoche. Ebenso ist die Entwicklung und Durchfiihrung von Kam-
pagnen fiir den FuBverkehr eine Aufgabe, die von der Stadtverwaltung mittels Unterstiitzung
durch den vorgeschlagenen AK FulBverkehr wesentlich einfacher und effektiver geleistet werden
kann. Die im Beirat mitwirkenden Personen und Vertreter:innen fungieren hierbei sowohl als Ide-
engeber als auch als Multiplikator:innen in die Offentlichkeit.

Eine andere Moglichkeit besteht darin, den FuBverkehr in den bestehenden Beirat fiir die Belange
des Radverkehrs (sowohl namentlich als auch inhaltlich) zu integrieren — also einen Beirat fir die
Belange des FulR- und Radverkehrs zu schaffen. Dazu misste jedoch sichergestellt werden, dass
die Belange des FulRverkehrs im Beirat in dhnlicher Intensitdt wie die Belange des Radverkehrs
behandelt werden oder sich Sitzungen mit dem Schwerpunkt FuBverkehr und dem Schwerpunkt
Radverkehr abwechseln.

Wichtig ist in jedem Fall, dass die Ergebnisse des Projekts und die damit einhergehenden Bestre-
bungen der Stadt Erfurt, den FuBverkehr zu fordern, nach spatestens einem Jahr noch einmal auf-
gerufen, im Kreis der Projektbeteiligten besprochen und diskutiert sowie darauf aufbauend wei-
tere Schritte festgelegt werden. Dazu sollte die Stadtverwaltung zu gegebener Zeit einladen.



Die im Rahmen des Projekts ,,Gut gehen lassen” aufgegriffene Blirgerbeteiligung in Form der frei-
willigen Quartiersgeher:innen sollte fortgeflihrt und intensiviert werden. Biirger:innen sind Ex-
pert:innen, wenn es darum geht, zu ihrem unmittelbaren Wohnumfeld und zu den von ihnen hau-
fig begangenen Bereichen der Stadt praktische Hinweise abzugeben, welche Mangel und Gefah-
renstellen fur ZufuBgehende bestehen oder wo Liicken im Wegenetz existieren. Es empfiehlt sich,
Blrger:innen - unabhangig von offiziellen Beteiligungsveranstaltungen - auch tiber ein Online-Por-
tal zu beteiligen und sich konkrete Vorschldage einzuholen und diskutieren zu lassen. Darliber hin-
aus ist die Einbeziehung von Verbanden, wie beispielsweise der lokalen Vertretung des FUSS e.V.,
der Senioren-, Blinden- und Sehbehindertenverbinden u.A., in den FuRBverkehr betreffende Pla-
nungen und Konzepte unabdingbar. Hierzu empfehlen sich regelmaRige Treffen zwischen der
Stadtverwaltung und den Verbanden. Mittels moderner Tools (wie z.B. der GehCheck-App oder
dem Maéngelmelder) und der Unterstiitzung aus der Zivilgesellschaft 1asst sich der Kleinteiligkeit,
die die FuBverkehrsforderung erfordert, angemessen begegnen.

Des Weiteren empfiehlt sich, mit einer kontinuierlichen Offentlichkeitarbeit (durch Pressemittei-
lungen, Posts in den sozialen Medien, Eroffnungsfeiern) weiterhin Bewusstsein fiir das Thema
FuBverkehr in der Bevolkerung zu schaffen und auch kleine Erfolge (wie die Er6ffnung eines neuen
FuRgangeriiberwegs oder eines sanierten Gehwegs) sichtbar zu machen und zu kommunizieren,
dass Verbesserungen fiir ZufuBgehende der Stadt ein wichtiges Anliegen sind.

Das Thema FulRverkehr sollte auch auf der stadteigenen Webseite www.erfurt.de prasent werden.
Dazu ist in der Rubrik ,,Erfurt mobil“ auch eine Unterseite zum FuRBverkehr einzurichten. Auf dieser
Seite sollte Uber den Einstieg in die Thematik, also die Teilnahme an dem Projekt ,,Gut gehen las-
sen” und die daraus resultierten Ergebnisse, berichtet werden, sowie (iber die ndchsten Schritte
zur Erarbeitung einer FuRverkehrsstrategie fir Erfurt. Zudem sollte eine zustandige Ansprechper-
son aus der Verwaltung, perspektivisch der Kontakt der/des FuBverkehrsbeauftragten (siehe Ka-
pitel 5.1.4).

StraRen und Platze erfillen vielfaltige Funktionen — sie sind weit mehr als lediglich oder vorder-
grindig Verkehrsraum. Das Gesicht und Bild einer Stadt werden wesentlich durch den 6ffentlichen
Raum bestimmt. Der Charakter der Stral’en beeinflusst wesentlich, ob die Stadtbewohner sich mit
,ihrem Quartier” identifizieren, ob sie ,ihre Stadt” lieben oder vielleicht eher hassen. Dabei wird
die Atmosphare einer StraRe sehr stark gepragt durch die gefahrenen Geschwindigkeiten des mo-
torisierten Verkehrs.

Ein wesentliches Instrument zur Steigerung der Lebensqualitat und Urbanitat ist die Durchsetzung
eines stadt- und umweltvertraglichen Geschwindigkeitsniveaus im Kfz-Verkehr — gerade auch in
HauptverkehrsstraRen. Die derzeit geltende StralRenverkehrsordnung (StVO) und die zugehdorigen
Verwaltungsvorschriften (VwV-5tVO) setzen Kommunen zu enge Grenzen bei der Anordnung von
situationsangepassten Geschwindigkeitsbegrenzungen. Daher haben im Juli 2021 zunachst sieben
Stadte die Initiative ,Lebenswerte Stadte und Gemeinden” gegriindet. Gegenliber dem Bund setzt
sich die Initiative dafiir ein, dass die Kommunen selbst entscheiden dirfen, wann und wo welche
Geschwindigkeiten angeordnet werden. Die Initiative setzt sich fir mehr Autonomie der Stadte
und Gemeinden bei der Ausweisung von Tempobegrenzungen insgesamt ein - eine Festlegung auf
ausschlieBlich oder tberall Tempo 30 (oder 40 bzw. 20) gibt es dabei nicht.



Bis Anfang Februar 2023 sind bereits 445 Kommunen der Initiative beigetreten — darunter auch
die Stadt Erfurt. Der Deutsche Stadtetag unterstitzt die Initiative ebenfalls. Damit steigt der poli-
tische Druck — nicht zuletzt auf das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr — und die fallige
Anpassung der StVO zur Forderung einer nachhaltigen Mobilitdat wird zunehmend absehbar.

Zu erwarten ist, dass bei dieser Novellierung des Rechtsrahmens auch die Ergebnisse der Ad-hoc-
Arbeitsgruppe FuBverkehrspolitik der Verkehrsministerkonferenz berlcksichtigt werden. Diese
AG veroffentlichte zur Erhéhung der Sicherheit und Attraktivitat des FuBverkehrs zahlreiche Vor-
schlage zur Anderung der StVO. Die Verkehrsminister der Bundeslander haben die Ergebnisse ein-
stimmig am 16. April 2021 beschlossen.[11]

Flr alle MaRnahmen braucht es fiir Planung und Management entsprechend personelle Ressour-
cen innerhalb der Stadtverwaltung sowie finanzielle Mittel zur baulichen Realisierung. Effiziente
Verbesserungen fiir den FuBverkehr konnen bereits durch kleinteilige und vergleichsweise kos-
tenglinstige MaRnahmen erreicht werden (s.a. Broschire ,,Mit kleinen Schritten GroRes bewir-
ken”). Mitunter konnen tber Forderprogramme des Bundes Mittel akquiriert werden. Eine kleine
Ubersicht findet sich auf der Internetseite www.fussverkehrsstrategie.de > fiir Planende > Finan-
zierung. In jedem Fall sollten friihzeitig Kosten fiir Planungen und Umsetzung von MalRnahmen
abgeschatzt und entsprechende Mittel in den Haushaltsplan eingestellt werden.

Der Umbau unserer Stadte zu klimagerechten und fuBverkehrsfreundlichen Lebensraumen stellt
eine grolRe Aufgabe fir die nachsten Jahrzehnte dar, entsprechend umfangreich und langwierig
gestaltet sich der Umsetzungsprozess, um dieses Ziel zu erreichen. Daher ist es wichtig, umgehend
erste MalRnahmen zu realisieren und schrittweise weitere Mallnahmen umzusetzen. Bei in naher
Zukunft anstehenden StraRenbaumaRnahmen sollte der FuRverkehr und insbesondere die Barri-
erefreiheit stets mitgedacht werden. So kénnen beispielsweise im Zuge von unterirdischen Lei-
tungsarbeiten Gehwege saniert und Bordsteinabsenkungen an Querungsstellen direkt mit umge-
setzt werden. Ein:e FuBverkehrsbeauftragte:r (siehe Kapitel 5.1.4) sollte hierbei sicherstellen, dass
stets alle Belange des FuBverkehrs bei Neuplanungen und StraRenumbauten frithzeitig und um-
fassend beriicksichtigt sind.



Auf Grundlage des Fach-FuBverkehrs-Checks und den in den Projektveranstaltungen gesammel-
ten Hinweise empfiehlt FUSS e.V. der Stadt Erfurt die schrittweise Umsetzung nachfolgender Ein-
zelmaBnahmen im Untersuchungsgebiet Johannesplatz.

Zu allen MaBnahmenempfehlungen gibt es eine Einschatzung zu folgenden Aspekten:

Kosten: € - €€€ (niedrig bis hoch)
Komplexitdt/Planungsaufwand: # - ##t# (gering bis hoch)
Umsetzbarkeit: K- M -L (kurzfristig — mittelfristig — langfristig)
Prioritat: + - +++ (niedrig bis hoch)

Darliber hinaus ist fir jede MalRnahme die Nummer der entsprechenden Meldung in der Geh-
Check-App angegeben, sofern es einen Eintrag gibt. Die Meldungen kdnnen auf der Webseite geh-
check.werdenktwas.de eingesehen werden.
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Abbildung 17: Verortung der MafSnahmenvorschldge im Untersuchungsgebiet (Kartengrundlage: OpenStreetMaps)
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Empfehlungen:
= |nstallation von Fahrradstdndern (an ei-
nem geeigneten Standort)
Abstellflachen flir E-Scootern markieren
ggf. eine Leihfahrradstation einrichten

Begriindung:

Abstellanlagen und -flichen reduzieren das
,Abstell-Chaos von Fahrradern und E-Scoo-
tern und sichern den fir ZufuRgehende vorge-
sehenen Raum. Besonders fiir blinde und se-
heingeschrankte Menschen sind wild abge-
stellte Fahrrader und E-Scooter nicht nur
problematisch fiir die Orientierung, sondern
auch sehr gefahrliche Stolperfallen.
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App Meldung Nr.: 1014178 €€ H# ++
Empfehlungen:

= Aufpflasterung des Einmiindungsbereichs
und Reduzierung des westlichen Kurven-
radius

= Unterbinden von ordnungswidrigem Par-
ken im Einmindungsbereich durch bauli-
che MaRnahmen

Begriindung:

Pkw-Wendemandvern im Einmindungsbe-
reich sollen unterbunden werden, da diese die
ZufuRgehenden beim Queren einschrdanken
und gefdhrden. Die Fahrgeschwindigkeit soll
gedrosselt werden und die Aufmerksamkeit
der Autofahrenden in diesem von ZufuRge-
henden frequentierten Bereich erhdoht wer-

den.
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StollbergstraRe (im Abschnitt Lagerstralle <> FeldstralRe)
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App Meldung Nr.: 1014186
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Empfehlung:
= Sanierung des Gehwegbelags (stdlicher

Gehweg)

Begriindung:
Unebene Gehwege und Stolperfallen kénnen
zu gefahrlichen Stilrzen fiihren, vor allem bei
dlteren Menschen. Eine glatte Oberflache ist
flir die gute Berollbarkeit mit Rollstihlen,

Rollatoren, Kinderwagen etc. und damit fir
die Barrierefreiheit notwendig.
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Empfehlungen:

= |nstandsetzung und Umbau zum Ver-
kehrsberuhigten Bereich:
- Auflésung der Bordsteine
- Markierung von Stellplatzen (wechsel-
seitige Anordnung)
- Baumpflanzungen in regelmaRigen Ab-
stdanden
- Installation von Sitzgelegenheiten
- Erneuerung der StraBenbeleuchtung

= Kurz- bis mittelfristige MaRRnahmen als
Verkehrsversuch:
- Umwidmung in einen Verkehrsberuhig-
ten Bereich
- Anordnung von wechselseitigem Parken

Begriindung:

Die LagerstralSe ist eine wichtige und zugleich stark sanierungsbediirftige FuBwegeverbindung
zwischen dem Stadtteilzentrum Johannesplatz und den Einkaufsmoglichkeiten sowie der Tram-
Haltestelle am llversgehofener Platz. Der StraRenquerschnitt ist zu schmal fiir ausreichend
breite Gehwegen bei zugleich einer Fahrspur und stralRenbegleitendem Parken. Die StraRe be-
darf einer Aufwertung des 6ffentlichen Raums und im Sinne der Anpassung an den Klimawandel
schattenspendende Baume. Sitzgelegenheiten bieten Ruheorte (nicht nur) fiir gehschwache
Menschen und erhéhen damit die Attraktivitdt des Gehens auch bei grofReren Distanzen.
Fiir blinde und seheingeschrankte Personen ist auf eine eindeutige Fiihrung zu achten (z.B.
durch taktile Bodenelemente oder ertastbare Unterschiede im Pflasterbelag).
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App Meldung Nr.: 1014194 + 1014201 € # K +++

Empfehlung:
=  Absenken der Bordsteine

Begriindung:
Zur barrierefreien Querung der Fahrbahn in
den Kreuzungsbereichen erforderlich.
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Empfehlungen:
Verbreiterung des nérdlichen Gehwegs

Einrichtung von Lieferzonen (z.B. an der
Apotheke und beim Drogeriemarkt)

Installation von Sitzgelegenheiten und
Fahrradstandern am Fahrbahnrand

Hinweis: Zunachst kann eine Testphase
mit Provisorien (Markierungen, Poller,
Fahrradstander, mobile Pflanzkiibel und
Sitzgelegenheiten, Parklets) erfolgen.

Begriindung:
Der Ammertalweg ist eine wichtige Ost-West-

Wegeverbindung und zugleich fiir den Stadt-
teil wichtige Geschaftsstrae. Um diesen An-
sprichen gerecht zu werden, ist eine Verbrei-
terung des Gehwegs notig. Markierte Lieferzo-
nen verhindern das unkontrollierte Parken
von Lieferfahrzeugen auf dem Gehweg.




Ammertalweg (Ecke Lagerstralie)
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App Meldung Nr.: 1014153

Empfehlung:
Einrichtung einer sicheren Querung, z.B.

Mittelinsel oder FuRgangeriberweg

Begriindung:
Die Querung des Ammertalwegs stellt eine

wichtige Wegebeziehung zwischen dem Jo-
hannesplatz und den Nahversorgungsangebo-
ten im Norden dar. Die Sicht bei der Querung
ist durch parkende Fahrzeuge eingeschrankt
und die z.T. hohen Fahr-geschwindigkeiten ein
Sicherheitsrisiko, insbesondere fiir vulnerable
Gruppen wie Kinder, Gehschwache und Se-

nior:innen.
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Empfehlung:
= Altkleidercontainer beseitigen (ggf. einen
neuen, geeigneten Standort finden)

Begriindung:
Der Altkleidercontainer schrankt wesentlich
die Nutzbarkeit des Gehwegs ein.
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M09 | Ammertalweg (Ecke FeldstraRe)
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Empfehlung:
= Einrichtung einer sicheren Querung,

z.B. Mittelinsel, Aufpflasterung oder Ful3-
gangeriberweg

Begriindung:

Die Querung des Ammertalwegs ist Teil des
Schulwegs der Grund- und Gesamtschule am
Johannesplatz und zugleich riskant aufgrund
der hohen Fahrgeschwindigkeiten.
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App Meldung Nr.: 1014250
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Empfehlung:

= Querung fir ZufuBgehende herstellen un-
ter Wegnahme von Stellplatzen in diesem
Bereich

Begriindung:
In Ost-West-Richtung ist der Gehweg unter-
brochen, dadurch entstehen Umwege fir Zu-

fuRgehende.
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App Meldung Nr.: 1014244
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Empfehlungen:

Fahrbahn in den Einmindungsbereichen
aufpflastern

Barrierefreie Querungshilfe im Ammertal-
weg einrichten, z.B. Mittelinsel

Begriindung:

Zur Verdeutlichung des Vorrangs des Fullver-
kehrs an der Zu- und Ausfahrt.
Zur sichereren, barrierefreien Querung des
Ammertalwegs und Verbesserung der We-
gerelation zur TriftstraRe.
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Empfehlung:
= Herstellung einer barrierefreien Que-

rungsstelle unter Wegnahme von Stell-
platzen auf der stidlichen StralRenseite

Begriindung:
Zur Verbesserung der Nord-Siid-Wegerelation

zwischen TriftstraBe und Lilo-Herrmann-
StraRe.
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Lilo-Herrmann-StraRe (ErschlieRungsweg parallel zum Ammertalweg)
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App Meldung Nr.: 1014226

Empfehlung:

Rampen neben Treppen erganzen

Begriindung:
Zur Herstellung eines barrierefreien Zugangs

von den Hauseingdngen zu den Miillcontai-
nern und zu den Querungsstellen am Ammer-

talweg.
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M14 | Ammertalweg (Ecke Sangerhduser Strale)
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= Herstellung einer barrierefreien Que-
rungsstelle unter Wegnahme von zwei
Stellplatzen auf der ndérdlichen StraBen-

seite und Erganzung von Bordsteinabsen-
kungen

Begriindung:
Malnahme zur Verbesserung der Wegerela-
tion zur Sangerhauser Strale.
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Empfehlung:
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M15 | Ammertalweg (Ecke Friedrich-Engels-StraRe)
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Empfehlung:

=  Mittelinsel im Ammertalweg anlegen

= alternativ: Fahrbahnverengung durch
Gehwegvorstreckungen

Begriindung:

Die Fahrgeschwindigkeit der einbiegenden
Fahrzeuge soll gebremst werden. Die Mittelin-
sel reduziert fir ZufuBgehende (v.a. Schi-
ler:innen) die Komplexitdt dieser Verkehrssi-
tuation. Die Querungshilfe an dieser Stelle ist
die logische Ergdnzung zum nahen FuRganger-
Uberweg in der Friedrich-Engels-Stralle. Eine
Mittelinsel bietet ZufuBRgehenden in der Mitte
der Fahrbahn Schutz und hat den Vorteil, dass
beim Uberqueren der Fahrbahn jeweils nur
auf Fahrzeuge aus einer Richtung geachtet
werden muss.
Alternativ kann die zu Uberquerende Fahr-
bahnbreite im Einmiindungsbereich durch
Gehwegvorstreckungen reduziert werden.




M16

Friedrich-Engels-Strale (auf Hohe Haus-Nr. 40A)
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Empfehlung:
=  Mittelinsel einrichten

Begriindung:

Die Geradlinigkeit der Fahrbahn verleitet zum
Schnellfahren. Zudem befindet sich an dieser
Stelle ein Haltestellenpaar. Durch eine Que-
rungshilfe wiirde die Querung der Friedrich-

Engel-StraRe und die Erreichbarkeit des OPNV
sicherer werden.
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M17 | WendenstraRe (Ecke Johannesplatz)
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Empfehlungen:
= Rampe verlangern mit Einbau eines Zwi-

schenpodests

= Gehwegbelag am unteren Ende der
Rampe erneuern
= Beleuchtung ergdnzen

Begriindung:

Die Rampe ist sehr lang und fiir Menschen im
Rollstuhl schwer zu bewaltigen. Der untere Zu-
gang zur Rampe muss eben sein, um eine
durchgangige Barrierefreiheit zu erreichen.
Die Rampe liegt zudem tagsiiber im Schatten
und nachts im Dunklen, wodurch ein Angst-
raum entsteht.




M18 | Martin-Niemoller-StraBe (gegeniiber Haus Nr. 1+2)
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Empfehlung:
= Erneuerung des Gehwegbelags

Begriindung:
Die Martin-Niemodller-StraRe ist eine wichtige
Nord-Siid-Wegeverbindung durch den Stadt-
teil Johannesplatz.
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M19 | Weg/ Brache westlich des Postsportplatzes bzw. Burgerparks
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Empfehlungen:

=  FuRBweg mit guter Breite und Beleuchtung
ausbauen

= Barrierefreiheit herstellen

= Sitzgelegenheiten schaffen

= ggf. Spielelemente installieren

Begriindung:

Zwischen den Parks und Griinanlagen finden
viele Freizeitwege statt, diese sollten attraktiv
und sicher gestaltet sein. Aufgrund der Nahe
zu Schulen und Kitas und da viele Familien in
dem Gebiet wohnen, sollte mit auch ein Ange-
bot fir Kinder gemacht werden (Spiel- und
Kletterelemente).




M20

Eislebener StraBe (Ecke Martin-Niemoller-Stralie)
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Empfehlungen:

Eine Querungsstelle zum Erreichen des ge-
geniberliegenden  Parks  herstellen:
- zwei Stellpldtze umbauen zu einer Geh-
wegvorstreckung und den Anschluss ge-
geniber herstellen, durch Wegnahme von
zwei bis drei Stellplatzen.

- eventuell auch eine Mittelinsel anlegen
zur besseren Querung

Begriindung:

Die Eislebener Str. hat eine Barrierewirkung
zwischen dem Park Johannesfeld und dem

entstehende Biirgerpark, die durch eine Que-
rungshilfe abgebaut werden kann.
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M21 | Eislebener StraBBe (im Abschnitt Martin-Niemoller-Str. <> Magdeburger Allee)
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Empfehlungen:

= auf der sidlichen StraBenseite:
- Schragparken in Langsparken umandern
- ggf. Kurzzeitparken anordnen (z.B. vor
der Kindertagesstatte)

Begriindung:

Schrag parkende Autos ragen libermaRig in die
Gehbahn hinein, was insbesondere fiir Men-
schen im Rollstuhl, mit Rollator oder Kinder-
wagen problematisch ist. Zudem werden die
Gehwegplatten erkennbar beschadigt.




M22 | Eislebener StraBe (auf Hohe der Kindertagesstatte)

Mar

q
3
1
o
a

x_‘,pmi‘lqarlens{r.:

1t.vzmpl:-m]
waadeblrger Allps
plebener Ser

"‘:’A" W w

ot 8

ier Uh"enweq
pap!

ol
C’&.
L
=

] ¥

Martin-Niemolier-5tr.

Spittelgartenstr—

Tisie

pener -

App Meldung Nr.: 1014056

H#

++

Empfehlung:
= eine Querungshilfe einrichten, z.B. Mitte-

linsel oder FuRgéngeriberweg

Begriindung:

Das Queren im Bereich der Kindertagesstatte
und der Zu- und Ausfahrt des Supermarktes ist
nicht moglich. Auf einem Abschnitt von etwa
200 Metern ist keine Querungsstelle vorhan-
den. Dadurch entstehen groRe Umwege bzw.
gefahrliche Situationen, wenn ZufulRgehende
zwischen den parkenden Autos hindurch die
Fahrbahn betreten, um die StraRe zu iberque-
ren.
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M23 | Eislebener StraBBe (im Abschnitt Martin-Niemoller-Str. <> Magdeburger Allee)
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Empfehlungen:

= Auf der nordlichen Strallenseite:
- Erneuerung des Gehwegbelag
- Eingrenzung des Langsparkens durch
Parkschwellen

Begriindung:

Stolperfallen sollten zeitnah behoben werden
(u.a. aus versicherungs-technischen Grin-
den), spater der Gehwegbelag durch Instand-
setzung ausgetauscht werden. Das Hineinra-
gen der parkenden Fahrzeuge schrankt die
Nutzbarkeit des Gehwegs ein und sollte unter-
bunden werden (z.B. mittels Parkschwellen).




M24 | Magdeburger Allee (im Abschnitt Eislebener StralRe <> SpittelgartenstraRe)
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Empfehlung:

= Bauliche Strukturierung des Gehwegbe-
lags in Gehbahn (Gehwegplatten) und Sei-
tenbereiche (Kleinsteinpflaster)

Begriindung:

Eine Unterteilung des Gehwegs in Geh- und
Seitenbereiche bietet nicht nur blinden und
seheingeschrankten Menschen eine bessere
Orientierung und ist notwendig, da stellen-
weise Eingangstreppen der anliegenden Ge-
baude in den Gehweg hineinragen und ein
Stolperrisiko darstellen.
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Zusammenfassung der MaRRnahmen

Fiir das Untersuchungsgebiet schlagt FUSS e.V. exemplarisch 24 Mallnahmen vor, um das Gehen
im Stadtteil Johannesplatz sicherer und attraktiver zu gestalten. Hierbei handelt es sich im We-
sentlichen um MaRRnahmen zur

= Herstellung von Barrierefreiheit,

® |nstandsetzung und Erweiterung der vorhandenen Wegeinfrastruktur,

=  Sicherung von wichtigen Querungsstellen,

= Herstellung und Aufwertung von fiir den Stadtteil wichtigen Wegebeziehungen,
= Aufwertung des 6ffentlichen Raumes,

=  Beseitigung von Hindernissen und

= Sicherstellung von Wegebreiten fiir den Fullverkehr.

Entsprechende MalBnahmen eigenen sich auch fiir die Umsetzung in anderen Teilen der Stadt, um
Verbesserung fir den FuRverkehr zu schaffen. Weitere Anregungen fir kleinteilige, effektiv wirk-
same MalRnahmen finden sich in der Broschire ,,Mit kleinen Schritten GroRes bewirken”.

Abgesehen von der Umsetzung konkreter baulicher MalRnahmen sollten begleitend auch struktu-
relle MaBnahmen in der Stadtverwaltung erfolgen, wie beispielsweise die Einstellung eines/ einer
Fuverkehrsbeauftragten und die Einfiihrung eines Beirats flir FuBverkehr. Auf konzeptioneller
Ebene sollte ein gesamtstadtisches Fullverkehrskonzept erstellt werden. Fiir die Durchsetzung der
Belange des FuBverkehrs gegeniiber den Anspriichen der anderen Verkehrstrager:innen kann die
Erstellung eines Bedeutungsplans FuRverkehr hilfreich sein. Solche MalRnahmen sind in Kapitel 5.1
beschrieben.

Fiir die weitere Bearbeitung der Thematik FuRverkehrsforderung ist es unabdingbar, sich in regel-
maRigen Abstanden, spatestens ein Jahr nach Projektende, im Kreise der Stadtverwaltung, Kom-
munalpolitik und weiterer involvierter Akteursgruppen zusammenzufinden und im Sinne einer
Evaluierung den Stand der Umsetzung von MalRnahmen und die Ausrichtung weiterer Schritte zu
besprechen und zu diskutieren. Fir fachliche Fragen zum FuRverkehr kann gerne FUSS e.V. kon-
sultiert werden.



6 Literaturhinweis

FUSS e.V. halt zahlreiche weiterfiihrende Informationen auf seiner Internetseite www.fuss-ev.de
bereit sowie auf themenspezifischen Fachseiten wie z.B. www.fussverkehrsstrategie.de,
www.fussverkehrs-check.de, www.geh-recht.de, www.gehwege-frei.de und einigen mehr. Eine
Ubersicht stellt der Website-Lotse dar: www.umkehr-und-fussev-website-lotse.de.

Hilfreiche Publikationen des FUSS e.V., wie beispielsweise den Handlungsleitfaden ,Schritte zur
Einfihrung einer kommunalen Fuverkehrsstrategie”, die eben erwahnte Broschiire ,,Mit kleinen
Schritten GroRes bewirken” oder ,Wie breit miissen Gehwege sein?“, finden Sie zum Download
unter www.fuss-ev.de -> WIR -> Unsere Publikationen. Printmedien kénnen tber den Online-Shop
www.umkehr-fuss-online-shop.de bestellt werden.

Schritte zur Einfiihrung einer Mit kleinen Schritten Geh-rechtes Planen
kommunalen FuBverkehrsstrategie GroRes bewirken und Gestalten
Handlungsleitfaden Wege zur fuBverkehrsfreundlichen Stadt Rect ungsgrundiagen

filr o

Querbuch

FUSS eV,

Abbildung 18: Broschiiren des FUSS e.V.
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Anlage 1

Landeshauptstadt Erfurt . Der Oberbiirgermeister . 99111 Erfurt

Fachverband FulRverkehr Deutschland
FUSS e.V.

Patrick Riskowsky

ExerzierstralGe 20

13357 Berlin

Interessenbekundung zur Teilnahme am
Projekt ,Gut gehen lassen—Biindnis fiir attraktiven Fullverkehr®

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben mochte ich als Oberbiirgermeister die Teilnahme
meiner Stadt als eine von fiinf Modellstadten am Projekt ,Gut gehen lassen -
Bundnis fur attraktiven FuRverkehr”, welches durch das Bundesministerium
fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit und das Umweltbundesamt
gefordert wird, unterstiitzen. In Kooperation mit dem Fachverband
FuRverkehr Deutschland FUSS e.V. wollen wir als Stadtverwaltung daran
arbeiten, dass der FuRverkehr sicherer und attraktiver wird.

Im Projektzeitraum von Juni 2021 bis April 2023 mdchten wir das
kostenneutrale Angebot von FUSS eV. wahrnehmen, das Gesprache mit
Mitarbeitenden der Stadtverwaltung, einen FuRverkehrs-Check, einen
Workshop, eine Aktion im oOffentlichen Raum, eine Begehung mit
Kommunalpolitiker/innen (sogenanntes ,Parteiengesprdch auf dem Gehweg")
sowie die Erarbeitung eines MaRnahmenprogrammes fiir ein noch
festzulegendes Untersuchungsgebiet umfasst.

Im Rahmen unserer Teilnahme als Modellstadt sind wir bereit, das Projekt mit
einer kontinuierlichen Offentlichkeitsarbeit zu begleiten und damit die
Offentlichkeit regelmdRig Uber die Projektveranstaltungen und die
Ergebnisse zu informieren. Unser Bestreben als Modellstadt besteht darin,
den FuBverkehr kiinftig starker in unseren Planungen zu beriicksichtigen und
einige der mit FUSS elV. erarbeiteten Malnahmenvorschlige, die zu
Verbesserungen fir den FuBverkehr beitragen sollen, in den kommenden
Jahren umsetzen zu wollen. /
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Anlage 2

K?;@A.ﬁ/{} Aﬁé Erfurt
FUSS e.V.

Stadtverwaltung

Fachverband Fusverkehr Deutschland

ZIELVEREINBARUNG

fur die Zusammenarbeit im Rahmen des Projekts ,Gut gehen lassen”

Das Projekt ,,Gut gehen lassen — Biindnis fiir attraktiven FuRverkehr” riickt die Belange und
Erfordernisse des FuRverkehrs in den Fokus. Die Bewertung und Einschdtzung wie die Formulierung
von MaRnahmen geschieht dabei aus Blick der FuRverkehrsbelange. Die Abwagung mit den
Interessen der anderen Verkehrsarten sollten dann nachgelagert in einem weiteren Schritt erfolgen.

Fiir die gemeinsame Durchfiihrung des Projektes ,,Gut gehen lassen — Biindnis flir attraktiven
FuRverkehr” verabreden

die Modellstadt Erfurt,
vertreten durch Frau Astrid Strutz,

und

der Fachverband FuBverkehr Deutschland FUSS e.V.,
vertreten durch Herrn Patrick Riskowsky (Projektleiter),

die nachfolgend aufgefiihrten Ziele in der beschriebenen kooperativen Arbeitsweise zu verfolgen.

Das libergeordnete Projektziel besteht darin, den Fulverkehr in Erfurt sicherer und attraktiver zu
gestalten. Das Gehen soll als wichtige Sdule einer klimaschonenden Alltagsmobilitdt und des
Umweltverbundes gestarkt werden.

Projektlaufzeit

Das Projekt ,,Gut gehen lassen” hat eine Laufzeit bis einschlieBlich April 2023, innerhalb derer die
unten genannten Projektbausteine durchgefiihrt werden sowie einzelne MaRnahmenvorschlage zur
Forderung des FuRverkehrs entwickelt werden sollen.

Projektgebiet

Die Durchfiihrung des Projekts konzentriert sich auf ein gemeinsam zu definierendes
Untersuchungsgebiet. Dariiber hinaus kénnen im Projekt auch Themen oder Fragestellungen
aufgegriffen werden, die in Hinblick der Férderung des FuBverkehrs stadtweit von besonderer
Relevanz sind.

Projektbausteine

Das Projekt startet mit einem Auftakttermin zum Kennenlernen und zur Findung des Projektgebiets

und endet mit einem Abschlussgesprach zur Besprechung der Projektergebnisse. Dazwischen sind

folgende Veranstaltungsbausteine vorgesehen:

e ein FuRverkehrs-Check im Untersuchungsgebiet durch FUSS e.V.

e ein Workshop mit relevanten Akteur:innen (Vertreter:innen aus Interessenverbanden, Beiraten,
Politik, 6ffentlichen und halbéffentlichen Institutionen, Projektgruppen etc.)



e Akquise und Schulung engagierter Biirger:innen (sogenannte Quartiers-Geher:innnen) durch
FUSS e.V.

s eine offentlichkeitswirksame Aktion im 6ffentlichen Raum

e eine Begehung mit Kommunalpolitiker:innen als sogenanntes ,,Parteiengesprach auf dem
Gehweg"”

e Erarbeitung von MaRnahmen und Empfehlungen zur Verbesserung der Situation im FuRverkehr
in Form eines MaRnahmenprogrammes, das Ergebnisse aus den obigen Projektbausteinen
aufgreift.

Form der Zusammenarbeit

Von Seiten der Stadtverwaltung Erfurt wird ein:e Mitarbeiter:in als Ansprechpartner:in benannt, die
das Projekt kontinuierlich betreut. Dies beinhaltet beispielsweise Terminabstimmungen, das
Bereitstellen von eventuell erforderlichen Kartengrundlagen, Planwerken, Fachinformationen etc.,
das Gegenlesen von angefertigten Dokumenten (bis zu zwei Korrekturrunden) sowie das Einladen
von relevanten Akteur:innen fiir Veranstaltungen. Alle im Rahmen des Projektes erstellten
Dokumente und Texte (Presseinformationen, Protokolle, Berichte, Webtexte etc.) miissen von FUSS
e.V. vor ihrer Veroffentlichung gemaR Auflage im Zuwendungsbescheid zudem mit dem
Umweltbundesamt abgestimmt werden. Hierfiir ist ausreichend Zeit einzuplanen.

Projektdokumentation und Offentlichkeitsarbeit

Alle Veranstaltungen im Rahmen des Projekts werden protokolliert bzw. mit Foto- und
Videoaufnahmen dokumentiert. Es werden dabei stets Anwesenheitslisten gefiihrt. Im Vorfeld muss
das Einverstiandnis aller Beteiligten fiir die Anfertigung und Veréffentlichung von Foto- und
Filmaufnahmen eingeholt werden.

Die Projektdokumentation wird auf der Projekt-Webseite www.fussverkehrsstrategie.de abgebildet.
Die Stadt wiederum berichtet auf ihrer Webseite (iber Projektaktivitdten und -ergebnisse bzw.
verlinkt auf die Projekt-Webseite des FUSS e.V. Zum Zweck der Projektdokumentation stellt die
Stadtverwaltung dem FUSS e.V. fiir die Projekt-Webseite das Stadtlogo sowie ein Foto einer
Stadtansicht zur Verfiigung.

Uber das Projekt soll moglichst kontinuierlich éffentlich berichtet werden. Die Stadtverwaltung
unterstiitzt FUSS e.V. iiber die gesamte Projektdauer hinweg bei der Offentlichkeitsarbeit.
Pressemitteilungen und dhnliche Verdffentlichungen werden gemeinsam abgestimmt (bis zu zwei
Korrekturrunden), bevor diese durch die Pressestelle der Stadt und/oder durch FUSS e.V.
herausgegeben werden. Dariiber hinaus ist es erwiinscht, dass liber die eigenen Medien und sozialen
Kanale regelmaRig tiber Projektinhalte berichtet wird.

Mit dem Projekt ,Gut gehen lassen” sollen die Belange und Erfordernisse des FuRverkehrs in den
Fokus geriickt werden. Eventuell sich im Projektverlauf zeigende unterschiedliche Auffassungen oder
Positionen von Stadtverwaltung und FUSS e.V. werden in der Projektdokumentation als solche
transparent nebeneinander dargestellt.

Eeruer, 14 %0.221

Ort, Datum Unterschrift Stadtverwaltung

Beclin, 48.10. 2021

Ort, Datum Unterschrift FUSS 6.V.
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GehCheck _
Nr. 1021831
Adresse: Papiermihlenweg 33, 99089 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 09:03
Kategorie: Kritik: Hindernis Gehweg > Enge Weg schmal
Beschreibung: Schmaler FuRBweg auf der Route ins Nordbaden; leider auch kein Radweg

dorthin. in der ganzen Eislebener nicht @

Foto(s): Keine Angabe
Verbesserungs- Keine Angabe
vorschlag:

Anmerkungen:
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Nr. 1021831



GehCheck

Nr. 1022081

Adresse: Magdeburger Allee 19, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:50
Kategorie: Kritik: Arger Gehweg > Natur: Schatten fehlt
Beschreibung: Baumscheibe nicht bepflanzt
Foto(s):

Verbesserungs-
vorschlag:

Baume pflanzen

Anmerkungen:
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GehCheck

Nr. 1022082

Adresse: Papiermihlenweg 35, 99089 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:50
Kategorie: Kritik: Gefahr Fahrbahn > Sonstiges
Beschreibung: Unfallgefahr Kreuzungsbereich Strassenbereich
Foto(s):
Verbesserungs-
vorschlag:
Anmerkungen:

Nr. 1022082
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GehCheck

Nr. 1022083

Adresse: Papiermihlenweg 35, 99089 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:50
Kategorie: Kritik: Hindernis Gehweg > Enge Weg schmal
Beschreibung:
Foto(s):
Verbesserungs- Keine Angabe
vorschlag:
Anmerkungen:
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' WER | DENKT | WAS




Nr. 1022084

GehCheck

Adresse: Magdeburger Allee 52, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:50
Kategorie: Kritik: Gefahr Gehweg > Zweirad fahrt
Beschreibung: Parkende Autos Beifahrer Radweg
Foto(s):
Verbesserungs- Keine Angabe
vorschlag:
Anmerkungen:

Nr. 1022084
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Nr. 1022085

GehCheck

Adresse: Magdeburger Allee 71, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:50
Kategorie: Kritik: Gefahr Fahrbahn > Sonstiges
Beschreibung: Querungshilfe unsicher
Foto(s):
Verbesserungs-
vorschlag: Bedarfsampel
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Nr. 1022086

Adresse: Magdeburger Allee 72, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:50
Kategorie: Kritik: Gefahr Gehweg > Gehweg unterbrochen
Beschreibung: Gehweg nicht sicher, unklarte Situation durch Nutzung
Foto(s):

Verbesserungs- Lucke schliel3en
vorschlag:
Sharedspace
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Nr. 1022087

GehCheck

Adresse: Eislebener Str. 5, 99086 Erfurt, Germany
IL Wendenstr

Zeitpunkt: 12.05.2022 13:50
Kategorie: Kritik: Hindernis Gehweg > Enge Baustelle, Mill, etc.
Beschreibung: Miillplatz, Mullcontainer Stellplatze nicht gut aufgestellt
Foto(s):

Verbesserungs- Keine Angabe

vorschlag:

Anmerkungen:

Nr. 1022087
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Nr. 1022088
Adresse: Magdeburger Allee 100, 99086 Erfurt, Germany
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12.05.2022 13:50

Zeitpunkt:
Kritik: Hindernis Gehweg > Barrieren gehbehindernd

Kategorie:

Beschreibung:

Foto(s):

Verbesserungs- Boden glatten

vorschlag:

Strasse autofrei
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Nr. 1022089

Adresse: Martin-Niemoller-Stral3e 40, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:50
Kategorie: Kritik: Hindernis Gehweg > Barrieren gehbehindernd
Beschreibung:
Foto(s):
Verbesserungs- Bordstein-Schwellen senken
vorschlag:
Anmerkungen:

Nr. 1022089
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Nr. 1022090
Adresse: Maximilian-Kolbe-Stral3e 15, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:50
Kategorie: Kritik: Gefahr Platz/Park > Sonstiges
Beschreibung: Wenige Milleimer und sitzmdglichkeiten
Foto(s):
Verbesserungs-
vorschlag:
Anmerkungen:
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Nr. 1022091

Adresse: Martin-Niemoller-Stral3e 4, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt:

Kategorie: Kritik: Gefahr Gehweg > Gehweg unterbrochen

Beschreibung:

Foto(s):

Verbesserungs- Keine Angabe

vorschlag:

Anmerkungen:

' WER | DENKT | WAS

Nr. 1022091
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Nr. 1022092
Adresse: WendenstralRe 83, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:50
Kategorie: Kritik: Hindernis Fahrbahn > Sonstiges
Beschreibung: Kein zusammenhangender Radweg, nutzungskonflikt Ful3ganger, Radfahrer
und Autofahrer, einbahnstrasse flr radfahrer
Foto(s):
Verbesserungs-
vorschlag:
Anmerkungen:
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Nr. 1022093

Adresse: SpittelgartenstralRe 12B, 99086 Erfurt, Germany
Spittelgartenstr : 2 IIII Er Spittelgartenstr
|| "
Zeitpunkt: 12.05.2022 13:50
Kategorie: Kritik: Arger Gehweg > Sonstiges
Beschreibung: Parkplatzsituation, gehweg nicht nicht zu Ende, dunkel, gut genutzter
fussweg
Foto(s):

Nr. 1022093
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Verbesserungs-
vorschlag:

Anmerkungen:
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Nr. 1022094

Adresse: Postsportplatz, Eislebener Str. 17, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:51
Kategorie: Kritik: Arger Platz/Park > Sonstiges
Beschreibung: Fehlende Grunstruktur, Sitzmoglichkeiten
Foto(s):
Verbesserungs-
vorschlag: Neue quartiersmitte entwickeln
Anmerkungen:

Nr. 1022094
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Nr. 1022095

Adresse: WendenstralRe 21A, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:51
Kategorie: Kritik: Hindernis Gehweg > Barrieren gehbehindernd
Beschreibung:
Foto(s):
Verbesserungs- Keine Angabe
vorschlag:
Anmerkungen:
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Nr. 1022096

Feldstral3e 45, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:51
Kategorie: Kritik: Gefahr Gehweg > Sonstiges
Beschreibung: Keine gute Querung fussganger
Foto(s):
Verbesserungs-
vorschlag: Zebrastreifen
Anmerkungen:
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Nr. 1022097
Ammertalweg 23, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:51
Kritik: Hindernis Gehweg > Fahrzeug Auto

Kategorie:

Beschreibung:

Foto(s):

Verbesserungs- Keine Angabe

vorschlag:

Anmerkungen:

Nr. 1022097
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Nr. 1022098
Adresse: Lilo-Herrmann-Stral3e 1B, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:51
Kategorie: Kritik: Arger Platz/Park > Weg: Umweg nétig
Beschreibung: Zugang miillplatz auf der falsche seite
Foto(s):
Verbesserungs- Keine Angabe
vorschlag:
Anmerkungen:
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Nr. 1022099

Adresse: Ammertalweg 35, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:52
Kategorie: Kritik: Arger Gehweg > Sonstiges
Beschreibung: Kein Radweg
Foto(s):
Verbesserungs-
vorschlag:
Anmerkungen:
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Nr. 1022100

Adresse: Feldstral3e 45, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:52
Kategorie: Kritik: Gefahr Gehweg > Gehweg unterbrochen
Beschreibung:
Foto(s):
Verbesserungs- Keine Angabe
vorschlag:
Parkplatze wegnehmen und fussgangerwege verbinde
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Nr. 1022101

Adresse: Lilo-Herrmann-StralRe 2C, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt:

Kategorie: Kritik: Hindernis Gehweg > Enge Weg schmal

Beschreibung: Und kein zusammenhangender gehweg

Foto(s):

Verbesserungs- Keine Angabe

vorschlag:
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Nr. 1022102

Adresse: Friedrich-Engels-Stral3e 39C, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:52
Kategorie: Kritik: Hindernis Gehweg > Fahrzeug Auto
Beschreibung:
Foto(s):

Verbesserungs- Keine Angabe
vorschlag:

Anmerkungen:
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Nr. 1022103

Adresse: Sangerhauser Str. 10, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:52
Kategorie: Kritik: Gefahr Fahrbahn > Sonstiges
Beschreibung: Fehlende Einteilung fussweg
Foto(s):
Verbesserungs-
vorschlag:
Anmerkungen:
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Nr. 1022104

Adresse: Eislebener Str. 5, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:52
Kategorie: Kritik: Gefahr Gehweg > Gehweg fehlt ganz
Beschreibung: Keine vorhandene Anschliisse fiir kompletten gehweg
Foto(s):
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Verbesserungs- Keine Angabe
vorschlag:

Anmerkungen:
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Adresse: Friedrich-Engels-Stral3e 41C, 99086 Erfurt, Germany
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Stollbergstr @
{69(, %_“ &:';_
Zeitpunkt: 12.05.2022 13:52
Kategorie: Kritik: Hindernis Gehweg > Barrieren gehbehindernd
Beschreibung:
Foto(s):
Verbesserungs- Bordstein-Schwellen senken
vorschlag:
Anmerkungen:

Nr. 1022105
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GehCheck

Nr. 1022106

Adresse: TriftstraRe 61, 99086 Erfurt, Germany
= % N\
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:52

Kategorie: Kritik: Hindernis Gehweg > Barrieren gehbehindernd

Beschreibung: Umweg um zum wohneingang

Foto(s):

Verbesserungs- Keine Angabe

vorschlag:

Anmerkungen:
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Nr. 1022107

Adresse: Friedrich-Engels-Stral3e 49, 99086 Erfurt, Germany
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Wendenstr. o
Zeitpunkt: 12.05.2022 13:52
Kategorie: Kritik: Hindernis Gehweg > Enge Weg schmal
Beschreibung: Schlechte Zustand, wichtige Achse zu freizeitanlagen bzw Nordstrand

Foto(s):

Verbesserungs- Keine Angabe
vorschlag:
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Nr. 1022108

Adresse: Friedrich-Engels-Stral3e 49, 99086 Erfurt, Germany
Ammertalweg @
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iilian-Kolbe-Str, ﬁ Lilo-Herrmann-5tr
imilian-Kolbe-Str ;i Lilo-Herrmann-Str
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:52
Kategorie: Kritik: Hindernis Fahrbahn > Sonstiges
Beschreibung: Gehweg unterbrochen
Foto(s):
Verbesserungs-
vorschlag:
Anmerkungen:

Nr. 1022108
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Nr. 1022109

Adresse: Friedrich-Engels-Stral3e 49, 99086 Erfurt, Germany
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Wendenstr. o
Zeitpunkt: 12.05.2022 13:52
Kategorie: Kritik: Hindernis Gehweg > Enge Weg schmal
Beschreibung: Schlechte Zustand, wichtige Achse zu freizeitanlagen bzw Nordstrand

Foto(s):

Verbesserungs- Keine Angabe
vorschlag:
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Nr. 1022110

Adresse: Eislebener Str. 10A-C, 99086 Erfurt, Germany
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Zeitpunkt: 12.05.2022 13:53

Kategorie:

Kritik: Gefahr Gehweg > Auto parkt

Beschreibung: Weg zur Kita, Auto blockieren fusswegeachsen Richtung Johannesplatz,
fehlende Verbindungen g

Griunachsen

Foto(s):

Nr. 1022110
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GehCheck

Verbesserungs- Keine Angabe
vorschlag:
Parkplatze wegnehmen und zebrastreifen

Anmerkungen:
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