06 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 44 fiir den Drucksache 2 1 48/2 3
Bereich Gispersleben "Nordhduser Strale /
nérdlich Lissabonner StraRBe"- Abwdgungs- und Entscheidungsvorlage
Feststellungsbeschluss Stadtrat

6ffentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Dienstberatung OB 02.11.2023 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Gispersleben 13.11.2023 offentlich Anhérung
Ortsteilrat Moskauer Platz 13.11.2023 offentlich Anhérung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, 21.11.2023 offentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 13.12.2023 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Der Stadtrat beschlieRt die Abwagung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 44 fir
den Bereich Gispersleben "Nordhduser Strale / ndérdlich Lissabonner StraRe" eingegangenen
Stellungnahmen; das Abwdgungsergebnis mit Begrindung (Anlage4) ist Bestandteil des
Beschlusses.

02

Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr.44 fir den Bereich Gispersleben "Nordh&user StraRe /
nordlich Lissabonner Strale" in der Fassung vom 22.09.2023 (Anlage 2) wird beschlossen. Die
Begriindung (Anlage 3) wird gebilligt.

02.11.2023, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:I Nein I:I Ja Gesamtkosten EUR

l

2023 2024 2025 2026
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

D Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja D Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 - Planzeichnung - Feststellungsexemplar
Anlage 3 - Begriindung - Feststellungsexemplar
Anlage 3.1 - Umweltbericht - Feststellungsexemplar
Anlage 4a - Abwagung

Anlage 4b - Abwagung (nicht 6ffentlich)

Die Anlagen 2 - 4 liegen im Bereich OB und den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt
Flachennutzungsplan:

Feststellungsbeschluss Nr. 128/05 vom 13.07.05

Genehmigung (Az.: 300-4621.10-051000-Erfurt - mit Ausnahmen und Nebenbestimmungen)
vom 16.02.06

Beitrittsbeschluss Nr. 100/06 vom 26.04.06, wirksam mit Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 11
vom 27.05.06,

zuletzt gedndert durch die Flachennutzungsplan-Anderungen Nr.28 und 29, wirksam mit
Veroffentlichung vom 12.04.2023 im Amtsblatt Nr. 07/2023.

Flichennutzungsplan- Anderung Nr. 44:

Billigung des 2.Entwurfes und offentliche Auslegung der FNP-Anderung Nr. 44 fir den Bereich
Gispersleben "Nordhduser Stralle / Lissabonner Strale " Nr.1785/22 vom 19.04.2023,
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veroffentlicht im Amtsblatt Nr.09 vom 17.05.2023, Auslegung vom 30.05.2023 bis zum
30.06.2023, Beteiligung und Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trdager o6ffentlicher
Belange, erfolgt am 22.05.2023.

Sachverhalt:
Das Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 44 befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet von Erfurt im
Ortsteil Gispersleben. Umgrenzt wird das Plangebiet durch:

e im Norden: bestehender Parkplatz bzw. Anlieferbereich des Thiringen-Park Erfurt

e im Osten: die Nordhduser Strale

e im Suden: Flachen nérdlich der Lissabonner Stralle

e im Westen: die Hannoversche StraRe

Planungsanlass fur die 44.Anderung des FNP st die Anpassung stadtebaulicher
Entwicklungsziele der Stadt Erfurt.

Es ist beabsichtigt, das Einkaufszentrum Thiringen-Park Erfurt innerhalb seines bereits
vorhandenen Bestandes hinsichtlich seiner Verkaufsfldche zu vergroRern. Dabei soll eine
Verkaufsflachenerweiterung um 4.500 m* zentrenrelevante Sortimente erfolgen. Dieser
Verkaufsflachenerweiterung steht der wirksame Flachennutzungsplan nicht entgegen, da er keine
konkreten Regelungen zum konkreten Verkaufsflachenumfang darstellt. Die Feinsteuerung der
Einzelhandelsentwicklung von Erfurt soll mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Erfurt erfolgen. MalRgeblich fur die vorgenannte Verkaufsflachenerweiterung ist somit das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 (EHK) der Stadt Erfurt. Dieses beinhaltet den Thiringen-
Park Erfurt als Baustein der Erfurter Einzelhandelslandschaft. Es weist fur ihn am bereits
bestehenden Standort eine Gesamtverkaufsflaiche von 23.500 m? zuziglich der o.g.
Verkaufsflachenerweiterung um 4.500 m? zentrenrelevante Sortimente, aus. Eine verbindliche
Regelung der einzuhaltenden Verkaufsflachengrenzen soll der nachfolgenden konkreteren
Planungsebene des Bebauungsplanes vorbehalten bleiben.

Im Zusammenhang mit der vorgenannten Entwicklung im Bestand soll auch eine flachige
Erweiterung des Thiringen-Park Erfurt zur Neuordnung der bisher vorhandenen Stellplatzflachen
erfolgen. Dabei ist beabsichtigt, die bereits vorhandene Tankstelle zu verschieben und neu zu
errichten. Dieser Planbereich wurde bisher im wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Die Flachen werden bereits teilweise fir ZufahrtstraBen zum Thiringen-
Park Erfurt sowie fiir den Betrieb der o.g. Tankstelle genutzt. Eine weitere gewerbliche Nutzung
des Plangebietes ist bisher nicht zur Umsetzung gekommen.

Aus gesamtstadtischer Sicht ist somit festzustellen, dass die vorliegende Planung die
VergroRerung einer im wirksamen FNP bereits dargestellten Sondergebietsflache "Handel", zum
Zwecke der Neuordnung und Verlagerung von bereits bestehenden untergeordneten
Nebenanlagen und Stellpldtzen, beinhalten soll. Die Entwicklung neuer Verkaufsflachen ist im
vorliegenden Plangebiet nicht beabsichtigt.

Die Ziele der 44. Anderung des FNP sind daher im Einzelnen:
e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bereitstellung erforderlicher
Stellplatze und weiterer, untergeordneter Nebenanlagen eines bestehenden
Einkaufszentrums (Thiringen-Park Erfurt)
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Mit der FNP-Anderung werden die Darstellungen des wirksamen FNP entsprechend der
vorgenannten planerischen Zielstellung fir das Plangebiet geandert.

Das Planungserfordernis ergibt sich dabei auch aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahren GIS727 "Einkaufszentrum Thiringenpark". Mit der 44. Anderung des FNP
kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan GIS727 unstrittig unter Einhaltung des
Entwicklungsgebot gemdll § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden.
Damit koénnen die stadtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes konkretisiert und das Baurecht geregelt werden.

Auf diese Weise soll auf FNP-Ebene dazu beigetragen werden, dass sich der Thiringen-Park Erfurt
rechtssicher entsprechend der o. g. Vorgaben des gesamtstadtischen Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes weiterentwickeln und eine Umsetzung des aktuell beabsichtigten neuen
stadtebaulich-architektonischen Konzeptes fiir den Thiringen-Park erfolgen kann.

kskkk

Zunachst sollte fur die vorgesehene FNP-Anderung ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemag
§ 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung zu Anwendung kommen. Hierfiir hat der
Stadtrat den 1.Entwurf der 44. Anderung des FNP beschlossen (Nr. 0039/21 vom 05.05.2021). Zu
den im Rahmen der Beteiligung zum 1. Entwurf eingegangenen Stellungnahmen wurde eine
Zwischenabwdgung durch den Stadtrat beschlossen (Nr. 1785/22 vom 19.04.2023). Im Ergebnis
erfolgte im weiteren Verfahren eine Umstellung auf das Regelverfahren gemaR
§ 2 BauGB und die Wiederholung der Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB.

Im Rahmen der Offenlegung und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich beriihrt wird, sowie der innergemeindliche Abstimmung wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht sowie normative Hinderungsgriinde aufgezeigt, die dem
Feststellungsbeschluss der 44. FNP-Anderung entgegenstehen. Im Ergebnis der Abwagung wurde
die Begriindung der FNP-Anderung redaktionell korrigiert, aktualisiert und erganzt.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Die 44.Anderung des FNP wird gemaR § 6 Abs. 1 BauGB der hoheren Verwaltungsbehérde zur
Genehmigung vorgelegt. Nach §6 Abs.5 Satz1 BauGB wird die Erteilung der Genehmigung
ortsiiblich bekanntgemacht. Dabei wird angegeben, wo die 44. Anderung des FNP einschlieRlich
der Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann.

Den Einreichern von Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird das Abwdgungsergebnis
mitgeteilt.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling :

Gegenstand der Vorlage ist ein Flachennutzungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Planverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach § 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu er-
mitteln, zu wichten und abzuwagen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und das demographische
Controlling sind somit integraler Bestandteil des Verfahrens und mussen nicht gesondert erfol-
gen.
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