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Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Stadtrat 27.09.2023 offentlich Entscheidung

Anderungs/Erganzungsantrag

1.Der Beschlusspunkt 01 wird wie folgt gedndert (Anderung durch Fettdruck hervorgehoben):

01
Der 2. Vorentwurf des Bebauungsplanes GIS532 "Kithnhauser StraRe - Sud" - 1. Anderung in
seiner Fassung vom 05.09.2023 (Anlage 2) und die Begriindung (Anlage 3) werden gebilligt.

2. Beschlusspunkt 03 wird neu eingefligt:

03 (neu)
Fiir den Bebauungsplan GIS532 ,Kithnhduser StraRe - Siid“ — 1. Anderung werden folgende
Planungsziele beschlossen:

1. Flachdacher und flach geneigte Dacher (0-20°) sind vollstandig mit einer Begriinung zu
versehen, soweit nicht baurechtliche Belange entgegenstehen. Die durchwurzelbare
Substrathéhe muss mindestens 15 cm betragen.

2. Fensterlose Fassaden sowie grolflachige Fassadenteile ab einer WandgroéfRe von 25 m?
sind zu begriinen. Fiir bodengebundene Begriinungen ist dafiir ein mindestens 50 cm
breiter Pflanzstreifen wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen.

3. Auf den Ddchern von Gebduden sowie Stellplatzanlagen sind Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie herzustellen.

4. Die erforderlichen internen und externen Flichen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen werden neu zugeordnet und auf den Baugrundstiicken nach dem
MaR der baulichen Nutzung eine ausreichende Begriinung gesichert. Das Anlegen eines
Teiches zur Aufnahme von Niederschlagswasser wird gepruft.

5. Auf der Flache des Sondergebietes fir Photovoltaik und Landwirtschaft ist im Sinne der
Multicodierung von Fliachen die Anlage einer Agri-Photovoltaikanlagen auf ihre
Machbarkeit zu priifen.
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6. Umwandlung der beiden im Norden befindlichen Sondergebiete fiir Gartenbau (SO 3
und SO 4) in Gewerbegebiete.

7. sowie Umwandlung des bereits aufgegebenen Gartenbaubetriebes im SO 1in ein

Gewerbegebiet.

Erstellung eines Verschattungsgutachtens fur die Flache SO 2.

Sicherung des Lirmschutzes fiir die angrenzenden Ortsteile.

0 Co

3. Anderungen in den Anlagen zur Drucksache:

Die Anlage 2 - Bebauungsplan Vorentwurf und die Anlage 3 — Begriindung der Drucksache
0764/23 werden durch die Anlagen dieser Drucksache ersetzt.

Der Sachverhalt der Drucksache 0764/23 wird wie folgt redaktionell gedndert (Anderung durch
Unterstreichung und Fettdruck hervorgehoben):

Der Bebauungsplan GIS532 "Kihnhaduser StraRe - Stid" soll geandert werden.
Der Bereich wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches im
Vorentwurf zum Bebauungsplan umgrenzt.

Im weiteren Verfahren nach der Erarbeitung und 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes bzw. nach
Insolvenz und Eigentimer- und Betreiberwechsel des im westlichen Bereich mittlerweile
angesiedelten Logistikunternehmens ergeben sich die o. g. weiteren neu hinzukommenden
Planungsziele,

Durch die neuen Planungsziele soll sichergestellt werden, dass fiir neue Gebdude eine Nutzung
der Dicher sowohl als Griindach als auch fiir solare Strahlungsenergie verpflichtend ist. Fiir die
Dacher neuer Stellplatzanlagen ist eine Nutzung solarer Strahlungsenergie verpflichtend.
Entsprechende Festsetzungen werden dann im Entwurf des Bebauungsplanes, als nachster
Verfahrensschritt, festgeschrieben.

Grund fir die neu hinzukommenden Gewerbefldchen ist die beabsichtigte Erweiterung des im
Westen des Plangebietes befindlichen Logistikunternehmens und die mogliche Neuansiedlung
weiterer Unternehmen sowie die mégliche Errichtung von Photovoltaikanlagen auf weiter fiir die
Landwirtschaft zu nutzenden Flachen im Siiden zur Deckung des (Eigen-)bedarfs an elektrischer
Energie.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen missen neu zugeordnet werden, da das bisher geplante
Konzept auf Grund der Nichtverfiigbarkeit von Flachen nicht umsetzbar war. Dabei wird eine

ausreichende Begriinung der Baugrundstiicke sichergestellt.

Die Thirringer Landgesellschaft mbH als maRgeblicher Grundstiickseigentiimer hatte urspriinglich
den Antrag an die Landeshauptstadt Erfurt gestellt, den rechtskrdftigen Bebauungsplan GIS 532
"Kihnhduser Stralle - Sud" andern zu lassen. Die vorhandenen gewerblichen Bauflachen lieRen
eine effiziente Nutzung insbesondere fir flachenintensivere Unternehmen nicht zu.

Im Bereich sudlich der Kihnhduser StraBe und nérdlich der Autobahn A 71 bestand ein
konkreter Ansiedlungswunsch eines groRflachigen Gewerbebetriebs. Die Ansiedlung war auf
eine Optimierung der Flachenzuschnitte angewiesen. Vorhabenunabhdngig wurde diese
Verdanderung im Sinne der Interessen der Stadt als notwendig angesehen. Den allgemeinen
Zielen des Bebauungsplanes entsprechend soll daher der Ulberwiegende Anteil des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet (GE) gemal? § 8 BauNVO entwickelt
werden.

Daruber hinaus brachte die Mehrzahl der im Bebauungsplangebiet ansdssigen
Gartenbauunternehmen die Absicht und den Wunsch vor, den Produktionsgartenbau
gegebenenfalls mittel- bis langfristig aulerhalb des Bebauungsplangebietes fortzufithren und
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auf den vorhandenen Gartenbaufldchen auch die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben zu
ermoglichen. Hierzu wurde im Bebauungsplan-Entwurf eine sogenannte bedingte Festsetzung
vorgesehen, die nach definitiver Aufgabe der Gartenbaunutzung im Baugebiet SO1 die
Zulassigkeit von Gewerbebetrieben nach MalRgabe der sonstigen Festsetzungen sichert.

Die Verschattung von Gartenbauflachen durch gewerbliche Hochbauten im Gewerbegebiet GE3
wurde durch entsprechende Regelungen weitestgehend ausgeschlossen.

Kosten fur die Stadt entstehen durch die Planung und die UmstrukturierungsmaRnahmen
nicht, da diese von den Ansiedlungsinteressenten getragen werden.

Im weiteren Verfahren sind die erforderlichen Gutachten insbesondere zum Immissionsschutz
sowie der Grinordnungsplan mit Bilanzierung und Umweltbericht zu Uberarbeiten und in den
neuen Entwurf einzuarbeiten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsphase werden neben der Offentlichkeitsbeteiligung der
Stadtgesellschaft auch die Stellungnahmen mit den Hinweisen der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange eingeholt, um diese in die erforderlichen Gutachten und damit in den
Entwurf des Bebauungsplanes einflieRen zu lassen.

Das Bebauungsplanverfahren zur 1. Anderung ist auf jeden Fall zum Abschluss zu bringen, da eine
Planreife gem. § 33 BauGB, auf dessen Grundlage der o. g. Gewerbebetrieb angesiedelt wurde,
nicht mehr besteht und auch fir die Gbrigen Grundstiickseigentimer wieder planungsrechtliche
Rechtssicherheit geschaffen werden muss.

(Hinweis: Bestehende Gebdude und Anlagen besitzen Bestandsschutz)

Weitere Schritte nach Beschlussfassung )
Der Vorentwurf sowie Zeitpunkt, Ort und Dauer der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
werden ortslblich im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekanntgemacht.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevdlkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwadgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nicht gesondert.

Begriindung:

In der Erdrterung im SBUKV wurde deutlich, dass bereits im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
Nachhaltigkeitsaspekte durch Planungsziele fixiert werden sollten. Entsprechende Planungsziele
wurden durch die Stadtverwaltung aufgenommen.

Ziel der fruhzeitigen Beteiligung ist die Klarung von Grundsatzfragen. Vor diesem Hintergrund
wurden die Anlage 2 - Bebauungsplan Vorentwurf und die Anlage 3 — Begriindung der
Drucksache 0764/23 durch die Anlagen dieser Drucksache ersetzt.

Die erforderlichen Gutachten zum Bebauungsplan werden erst zum Entwurf erarbeitet werden.
Mit den teilweise bereits ausgewiesenen Festsetzungen der urspringlichen Drucksache wurde
eine Scheindurchdringungstiefe erzeugt, die im SBUKV Anlass zu Missverstandnissen bezliglich
des Planungsfortschritts gaben. Aus diesem Grund wurden diese Passagen entfernt.

Die Planzeichnung (Anlage 2 der Drucksache 0764/23) und die Begriindung (Anlage 3 der
Drucksache 0764/23) wurden ausgetauscht und tragen nun das Datum vom 05.09.2023.
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Da die erforderlichen Gutachten zum Bebauungsplan erst zum Entwurf erarbeitet werden, ergeben
sich notwendige Anpassungen in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und damit
Anderungen in der Drucksache 0764/23.

Anlagenverzeichnis

- geanderte Anlage 2 zur DS 0764/23 — Bebauungsplan Vorentwurf GIS532 1. Anderung
- geadnderte Anlage 3 zur DS 0764/23 - Begrindung Vorentwurf GIS532 1. Anderung

Hinweise zu den Anderungen in den Anlagen zur DS 0764/23:

Die aktuellen Anlagen wurden dieser Drucksache angefligt und sind im Bereich OB sowie im
Gremieninformationssystem zur Drucksache einsehbar. Die aktuelle Planzeichnung wird in den
Sitzungsrdumen ausgehangen.

21.09.2023, gez.i. A. | EIR 21.09.2023, gez.i. A. | EGzGIN

Datum, Unterschrift Fraktion SPD Datum, Unterschrift Fraktion DIE LINKE.

21.09.2023, gez.i. A. | EGEGIR 21.09.2023, gez.i. A. | R

Datum, Unterschrift Fraktion BUNDNIS 90/ DIE GRUNEN Datum, Unterschrift Fraktion Mehrwertstadt Erfurt
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