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Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
nach BauGB, BauNVO, PlanzV

| Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet "Hotel / Einzelhandel / Biiro"
(§ 11BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Z.BZ39,00 Oberkante Gebaude / Gebaudeteil als zwingendes Mal in Meter iber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sowie des Anschluss anderer Flachenan die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

Ein- und Ausfahrtsbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bezeichnung der Anpflanzflache

Anpflanzen von Badumen

Sonstige Planzeichen
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BF1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Gehrecht
Geh- und Fahrrecht

Fahrrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

L - LGftungseinrichtung Tiefgarage / F - Stellplatze Fahrrad
Stellplatze Fahrrad

Versickerungs- / Retentionsanlage

Umgrenzung von Flachen fur Aufbauten (Technikbauwerke)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemal textlichen Festsetzungen 9.11
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Standort Aggregate (Teil A3)

Standort Haustechnische Anlage (Teil A3)

Gelandehoéhe geplant in Meter Giber NHN

Oberkante Technikbauwerke als Hochstmal in Meter Gber NHN (Teil A2)

MafRlinie und MaRRzahl in Meter

Baufeld mit Nummer

Durchfahrt

Lichte Hohe als Mindestmal in Meter

Fassadenbereich fiir Werbung (Teil A2)

Fassadenbereich fur haustechnische Anlagen (Teil A2)

Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

e vorhandene Flurstlicksgrenze

138/219 vorhandene Flurstiicksbezeichnung (z.B. Flurstiick 138/219)
I 99.64 Hoéhenlage des vorhandenen Gelandes in Meter iber NHN
Qﬁég: vorhandene Gebaude

N Béschung

TEI A3: Schallquellen
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TEIL B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3
BauGB sowie § 12 Abs. 3a BauGB

Nr.

0

1.1

2.1

22

23

24

Festsetzung

Im Sonstigen Sondergebiet SO ,Hotel / Einzelhandel / Biro* sind im Rahmen
der getroffenen Festsetzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet SO "Hotel / Einzelhandel / Biro" dient der Unterbringung
von Hotels, Einzelhandel und Biros.

Zulassig sind:

e ein Hotel einschlieBlich der dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen
(betriebsbezogene Gastronomie und Verwaltung, Stellplatze, Nebenan-
lagen sowie sonstige der Zweckbestimmung Hotel dienende Anlagen
und Einrichtungen)

e ein Lebensmittelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache (VKF) von maxi-
mal 1.300 m? mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment nach
dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt in
der Fassung vom 10. November 2017, gedndert gemaR Stadtratsbe-
schluss DS 0705/19 vom 10. April 2019, mit folgender Flachenaufteilung:
- Kernsortiment: Nahversorgungsrelevante Sortimente mindestens 85

% der VKF
- Randsortiment: Sonstige zentrenrelevante- und nichtzentrenrele-
vante Randsortimente maximal. 15 % der VKF

e ein Backshop oder Fleischer jeweils mit Bistro mit einer maximalen Nutz-

flache von 100 m? und davon maximal 75 m? Verkaufsflache.

e Biros und Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher

Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiben.

In den Baufeldern BF1, BF2, BF5, BF6 und BF7 ist im Erdgeschoss ein Ein-
zelhandelsvorhaben zulassig.

Im Baufeld BF1 ist im Erdgeschoss und 1. OG sowie in den Baufeldern BF2
und BF7 ab dem 1. OG ein Hotel zulassig.

In den Baufeldern BF1 und BF3 sind Biros und Raume fir die Berufsaus-
Ubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
dhnlicher Art austiben zuléssig.

In den Baufeldern BF3, BF4 und BF6 sind im Erdgeschoss Stellplatze und
sonstige der Zweckbestimmung "Hotel / Einzelhandel / Biro" dienende Anla-
gen und Einrichtungen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Gréf3e der zulassigen Grundflachen der baulichen Anlagen entspricht der
GroRe der durch Baulinien und Baugrenzen definierten Giberbaubaren Grund-
sticksflache.

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflache derin § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von 1,0
Uberschritten werden.

Die zulassigen Oberkanten der Gebdude / Gebaudeteile sind dem Planein-
trag zu entnehmen. Dabei ist die Oberkante eines Gebaudes / Gebdudeteils
der héchste Punkt des Gebdudes / Gebaudeteils, einschlieRlich der Attika
bzw. Bristung.

Im Baufeld BF2 darf innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen T1 und
T2 die festgesetzte Oberkante Gebdude um maximal 2,8 m durch die Einord-
nung jeweils eines Technikbauwerks Uberschritten werden.

Erméchtigung

§ 12 Abs. 3a BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 2
BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO .
V. m. § 12 Abs. 3 Satz
2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO

§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO
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94

9.5

Im Baufeld BF2 darf die zuldssige Oberkante Gebaude durch PV-Anlagen,
ausnahmsweise um maximal 0,60 m Uberschritten werden, wenn diese min-
destens 1,8 m von der Baulinie zurlickgesetzt sind.

§ 16 Abs. 6 BauNVO

9.6

Die siidostliche luftoffene Fassadenflaiche des Baufelds BF2 ist im Erdge-
schoss im Bereich der Anlieferzone mit einem Bauschallddmmmal Rw=20 dB
auszufiihren. Alternative Maflnahmen mit vergleichbarer Schallddmmwirkung

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 88

ThirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

sind bei entsprechendem Nachweis ausnahmsweise zuldssig.

Fur die larmbelasteten Rdume mit einem Beurteilungspegel = 45 dB (A) sind Nr.
schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere geeignete Mallnahmen 1
vorzusehen, die eine ausreichende Beliiftung gewéhrleisten. Dabei darf das

lassige Gesamt-Schalldamm-Maf (R'w,res) durch die Liftungseinrichtun-
Im Baufeld BF4 darf die zulsssige Oberkante Gebaude durch die Einordnung  § 16 Abs. 6 BauNVO ggfiié%‘fvemngen worden. (R'wyres) durch die Laftungseinrichtu

einer Fluchttreppe gemaf den zeichnerisch festgesetzten Ansichten (Teil A2) o _ ) ) _ ) ] 1.1
um maximal 8,0 m sowie durch Absturzsicherungen um maximal 0,3 m tiber- 9.8 Fir die in der Planzeichnung Teil A3 und in den Ansichten Teil A2 zeichne-

schritten werden. risch festgesetzten haustechnischen Anlagen sind folgende immissionswirk-

Im Baufeld BF5 darf die zulassige Oberkante Geb&ude bis zu einer Hshe von  § 16 Abs. 6 BauNVO same Schallleistungspegel einzuhalten:
221,00 m Uber NHN durch ein Rankgerist Gberschritten werden. Die Min-

Im Baufeld BF3 darf die zuldssige Oberkante des Gebdudes durch unterge-  § 16 Abs. 6 BauNVO
ordnete Bauteile der technischen Gebaudeausristung und PV-Anlagen aus- 9.7
nahmsweise um maximal 0,60 m Gberschritten werden, wenn diese mindes-
tens 3,0 m von der Baulinie zuriickgesetzt sind.

Festsetzung
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Abweichend von den Regelungen 6rtlicher Bauvorschriften nach § 88 Abs.
1 Nr. 1 ThirBO in anderen Satzungen sind bauliche Anlagen entspre-
chend den zeichnerischen Festsetzungen Teil A 2 herzustellen. Abwei-
chungen sind im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise
zuldssig, soweit die gestalterischen Grundziige der Planung nicht verletzt

destlange des Rankgerists muss dabei 12,0 m betragen. Lw/ dB(A) w.erden. ) o o
Im Baufeld BF6 darf die festgesetzte Oberkante Gebéude durch Absturzsi-  § 16 Abs. 6 BauNVO Quelle Bezeichnung Lage max. 2u- 12 Die Gebaucetassaden der Baufelder BF1, B2, BFS sind In Materialtat
cherungen um maximal 1,0 m tberschritten werden. 9 und Farbgebung gemals den in fei zeichnerisch fesigesetzien ras-
D hnerisch fest trte Lilft richt der Tief st ni § 16 Abs. 2 Nr. 4 Tag/Nacht sadendetails A — C auszubilden.

ie zeichnerisch festgesetzte Luftungseinrichtung der Tiefgarage ist niveau- s. 2 Nr. . . . . ,

. ; .. _ Abweichend hiervon sind die am Baufeld BF5 angrenzenden Gebaude-
gl_eICh Tmt dem angrenzenden Gelande herzgstellen. ) ) BauNvo 1 Raumlufttechnische Anlage (RLT) 85/70 fassaden des Baufeldes BF2 sowie die Gebaudefassaden des Baufelds
Die zwingend fesftgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen diirfen um maximal § 16 Abs. 6 und § 18 2 RLT } 85/75 BF7 in einer Holzfassade auszubilden. Diese ist als vertikal angeordnete
0,30 m unterschritten werden. Abs. 2 BauNVO 3 RLT 221‘,0h0 m ul;eré\lH{\l 85/75 Nut-Feder-Profil aus unbehandeltem Nadelholz auszufiihren.

7 RLT B sy~ | 0D 113 Die Gebéudefassade des Baufeldes BF4 ist in Materialitat und Farbge-
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs.1 Nr. 2 5 RLT 85/70 bllEJrcljg gen;lérs demin Tbe_IiLA 2 zeichnerisch festgesetzten Fassadendetail C
BauGB 6 Kalteerzeuger 88/73 ( _r ge?c f)ss) auszu_ ilden. - . o
Fur das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der  § 22 Abs. 4 BauNVO A 114 Die zul&ssigen Technikbauwerke im Baufeld BF2 sind umlaufend mit einer
¢ ) - wotiet. M 7 Kalteerzeuger 88/73 . ; .
abweichenden Bauweise missen Gebaude dort, wo eine Baulinie mit einer 8 Nt Zani Tesibetrieb 950 Fassade aus einer vertikalen Lamellenstruktur aus pulverbeschichteten
Grundstiicksgrenze zusammen féllt ohne Grenzabstand zu dieser errichtet a etzersatzanlage (Testbe ne_ ) Metallprofilen auszubilden.
werden. In den Ubrigen Bereichen ist ein Grenzabstand entsprechend den 8b | Netzersatzanlage (Dauerbetrieb) _ 95/95 11.5 Samtliche Gebaudefassaden sind entsprechend den zeichnerisch festge-
zeichnerischen Festsetzungen einzuhalten. 9 RLT 239,00 m uber NHN | 90/80 setzten Ansichten strukturell bzw. farblich zu gliedern. Dabei sind:
10 RLT — (zeichnerische Fest- 90780 o flrdie Farbgebung der Sockelzonen der Baufelder BF1, BF2, BF3 und
N " Abluft Sanitar setzung Teil A3) 84/84 BF4 beigegraue Farbténe mit einem Hellbezugswert zwischen 45 und
Festsetzung der Hohenlage § 9 Abs. 3 BauGB 12 Kalteerzeuger 93783 55 zu verwenden,
Die Hohenlage des Gelandes ist geradlinig zwischen den zeichnerisch fest- 13 Zuluft Trafo gem. zeichnerischer | 61/56 » fir die Farbgebung der oberhalb der Sockelzonen befindlichen Wand-
gesetzten Héhenpunkten zu interpolieren und niveaugleich an die Héhenlage 14 RLT Festsetzung Teil A2 |~ 70/60 flachen der Baufelder BF1, BF2 und BF3 ziegelrote Farbtone mit ei-
der an den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an- 15 Ablufani und Teil A3 70/65 nem Hellbezugswert zwischen 10 und 15 zu verwenden, ausgenom-
grenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen anzuschliel3en. uttaniage men hiervon sind die am Baufeld 5 angrenzenden Fassaden des Bau-
16 Gaskdhler 63,6/63,6 feldes BF2),
Von der festgesetzten Geldndehéhe darf ausnahmsweise um +/-0,30 m abge- 17 RLT 218,10 m Gber NHN | 80/65 e fir die Farbgebung von horizontal gliedernden Fassadenelementen
wichen werden. (Gesimse, oberer Dachabschluss) ziegelrote Farbténe mit einem Hell-
18 Kalteerzeuger (zeichnerische Fest- | 85/68 bezugswert zwischen 10 und 15 zu verwenden,
Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen und ihre Zu- §9 Abs. 1Nr. 4 setzung Teil A3) e fur die Farbgebung von Fassadenelementen wie z. B. Fenster- und
fahrten BauGB Tarprofile, Fensterbdnke, Absturzsicherungen, vertikale Lamellen-
Hochbauliche Nebenanlagen gema® § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalbder  § 14 Abs. 1 Satz 3 i. 9.9 Die Schranke der Tiefgarage st fir eine automatische Bedienung auszulegen. strukturen (Sockelzone, Technikbauwerke) und Sonnenschutzele

mente graue Farbténe mit einem Hellbezugswert zwischen 10 und 20
zu verwenden. Dabei sind die vertikale Lamellenstruktur der Sockel-
zone und Technikbauwerke sowie die Fenster- und Tirprofile in einem
o i . einheitlichen Farbton auszufihren.

Es sind larmgeminderte Einkaufswagen zu nutzen. o fir die Farbgebung der ausnahmsweise zuldssigen Fluchttreppe im

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor Baufeld BF4 farbbeschichtetes Metall in ziegelrotem Farbton mit ei-
schadlichen Umwelteinwirkungen ist durch bauliche oder technische Mafk- nem Hellbezugswert zwischen 10 und 15 zu verwenden.

nahmen sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150:1999-06 (Er- 11.6
schitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Geb&u- 117
den), Tabelle 1, Ziff. 3 fur die jeweils im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) oder ’
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) schutzwirdigen Aufenthaltsrdume einge-
halten werden. 11.8

9.12 Zusétzlich ist durch die baulichen und technischen MalRnahmen zu gewéahr-
leisten, dass der sekundére Luftschall die Immissionsrichtwerte der TA Larm
vom 26. August 1998, Nummer 6.2 fiir die jeweils im Tagzeitraum (6:00 bis
22:00 Uhr) oder Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) in schutzwiirdigen Auf-
enthaltsrdume nicht Uberschreitet.

Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der fir die Zweckbestim- V. m. § 23 Abs. 5 Satz
mung zeichnerisch festgesetzten Flachen F und L/F zulassig. 1 BauNVO

Offene oberirdische Stellplatze fir PKW sind auBerhalb der Uberbaubaren  § 12 Abs. 6 BauNVO
Grundstiicksflachen unzuldssig. 9.10

§ 12 Abs. 6 BauNVO 9.11

Abdeckungen von Uberfahrbaren Regenrinnen sind nach dem Stand der Larm-
minderungstechnik auszubilden.

Tief- und Parkgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuldssig. Dabei sind Parkgaragen nur im Erdgeschoss der Baufelder
BF3 und BF4 zulassig.

Ein- und Ausfahrten fir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der zeichnerisch ~ § 9 Abs. 1 Nr. 11
festgesetzten Zufahrtsbereiche zulassig. BauGB

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Luftungseinrichtungen  § 12 Abs. 6 BauNVO
von Tiefgaragen nur innerhalb der fur die Zweckbestimmung zeichnerisch
festgesetzten Flache L/F zulassig.

Auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Versickerungs- / Re-
tentionsanlage nur unterirdisch und innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Flache zuldssig.

Reflektierende und gldnzende Fassadenmaterialien sind unzuldssig.
In den Baufeldern BF1 und BF2 sind Balkone unzulassig.
Im Baufeld BF3 sind stralRenseitige Balkone unzulassig.

Absturzsicherungen vor Fenstern sind im Baufeld BF2 mit farbbeschichte-
ten Metall-Staben in senkrechter Gliederung sowie im Baufeld BF3 als
farbbeschichteter horizontaler Einzelstab aus Metall auszufihren.

Die zulassige Absturzsicherung im Baufeld BF4 ist als farbbeschichteter
horizontaler Einzelstab aus Metall auszufiihren.

Die zulassige Absturzsicherung im Baufeld BF6 ist als farbbeschichtetes
Staketengelander auszufihren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs.1 Nr. 21 10 Anpflanzung von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflan- §9 Abs. 1 Nr. 25a Sichtschutzelemente an Absturzsicherungen sind unzuléssig.

BauGB zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-  und b BauGB 11.9 Alle Gebaude sind mit Flachdachern auszubilden.
Die zeichnerisch festgesetzte Flache G ist mit einem Gehrecht zugunsten der tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 11.10 Dachterrassen sind nur innerhalb der Baufelder BF4 und BF6 zuléssig.
Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit zu belasten. 11.11 Verschattungselemente sind fassadenintegriert als Textilscreen oder Raff-
Die zeichnerisch festgesetzte Fldche GF ist mit einem Geh- und Fahrrecht 10.1 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a store auszubilden. Die farbliche Ausfiihrung der Verschattungselemente

zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. und sonstigen Bepflanzungen ,M1“ sind mind. 14 Bdume neu zu pflanzen, dau- BauGB

erhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Mindestens 55 % der Gesamtflache sind intensiv zu begriinen. Dabei sind fol-

Raffstores muss in der Farbgebung der Fassadenelemente erfolgen.
Ausgestellte Verschattungselemente sind unzuldssig.
11.12 Die Anlieferung ist mit einem blickdichten Tor zu versehen, welches einen

Die zeichnerisch festgesetzte Flache F ist mit einem Fahrrecht zugunsten der
Befahrung mit Rettungsfahrzeugen zu belasten.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

§ 9 Abs.1 Nr. 23a

gende durchwurzelbaren Substratdicken nachzuweisen:

e mindestens 115 m? mit mindestens 35 cm
e mindestens 130 m? mit mindestens 60 cm

optischen Raumabschluss gewéhrleistet.

BauGB e mindestens 130 m? mit mindestens 100 cm 12 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstii-
In Feuerungsanlagen ddrfen keine flussigen oder festen Brennstoffe ver- Im Bereich von Baum- und Solitarstrauchpflanzungen muss die Substratdicke cke und Einfriedungen
brannt werden. Das Verwendungsverbot schlief3t den Betrieb offener Kamine i . . i .
gemaR § 2 Nr. 12 der 1 BlmScr?V oin mind. 1,00 m betragen. Der Mindestabstand zwischen den Bdumen muss mind. 121 Abdeckungen der bodengleichen Luftungséffnungen sind als begehbarer
' ' ' 3 m betragen. Gitter- oder Lamellenrost auszufiihren.
Folgende Baumarten mit einer Pflanzqualitit von mind. StU 12 - 14 cm, 4xv 12.2 Die zeichnerisch festgesetzten Stellplatze fur Fahrrader F sind mit einer
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur  § 9 Abs. 1 Nr. 20 mDb sind dabei zu verwenden: Oberflachenbefestigung als Rasenpflaster herzustellen.
und Landschaft BauGB - Koelreuteria paniculata (Blasenesche) 12.3 Einfriedungen sind unzuldssig.
Mindestens 60 % der Dachflache des Baufelds BF2 sind extensiv zu begru- - Cercis siliquatrum (Judasbaum)
nen und dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind die im Teil Al - Zelk ta (Japanische Zelk 13 Gestaltung der Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter
zeichnersich festgesetzten Flachen fir Technikbauwerke T1 und T2. Die erova .s.erra al apar.nsc .e elkove) . g P o 9 . . .
durchwurzelbare Substratdicke muss mindestens 15 cm betragen. - Cladrastis lutea (Amerikanisches Gelbholz) sowie Gestaltung der Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader
Mindestens 60 % der Dachflache des Baufelds BF3 sind extensiv zu begrii- 10.2 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Badumen, Stréuchern
nen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Substratdicke muss da- und sonstigen Bepflanzungen ,M2" ist eine extensiv begriinte Dachflache mit 13.1 Standplitze fur bewegliche Abfallbehalter sind in die Gebaude zu integ-
bei mind. 15 cm betragen. einer durchwurzelbaren Substratdicke von mindestens 15 cm herzustellen rieren.
Die Dachflache des Baufelds BF7 ist vollsténdig extensiv zu begriinen und und dauerhaft zu erhalten. 132 AuRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sind Fahrradabstellanla-
dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Substratdicke muss dabei min- Abweichend dazu ist im Bereich des Rankgeristes auf mindestens 30 % der gen einheitlich als bodenverankerte, farbbeschichtete Metallkonstruktionen
destens 15 cm betragen. Dachfléche eine Substratdicke von mindestens 25 cm herzustellen. auszufiihren.
Fur alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum Das RankgerUst ist mit standortgerechten Rank- und Kletterpflanzen zu be-
von mindestens 18 m?, der sich bei Gruppenstellung iberschneiden kann, bei grinen. Diese sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu er- 14 Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen
durch geeignete MalRnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlassig zu erhal- 10.3 Die innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fufgan-
ten. gerbereich” festgesetzten Baumpflanzungen sind als Laubb&ume mit drei un- . . . . .
PV-Anlagen sind auf den Dachflachen der Baufelder BF2, BF3 und BF7 nur terschiedlichen Arten mit mindestens StU 18/20 cm, 4xv mDb als Hoch- oder 14.1 Werbeanlagen sind nur an den Gebauden innerhalb der im Teil A2 — An-
als aufgesténderte Konstruktionen in einer technischen Ausfilhrung zulassig, Mehrstamm mit einem Lichtraumprofil von mindestens 2,3 m zu pflanzen. sichten gekennzeichneten Flachen zuléssig.
die die Ausbildung eines extensiven Griindachs zulassen. Folgende Baumarten sind zu verwenden: 14.2 Im Fassadenbereich W 1 sind Werbeanlagen nur als maximal 1,0 m hohe
- Gleditsia triacanthos (Gleditschie) Einzelbuchstaben oder als maximal 1,4 m hohes Werbelogo ohne Grund-
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 9 Abs. 1 Nr. 24 o platte, Konstruktions- und Kabelschienen zulassig. Die Beleuchtung der
im Sinne dgs Bundesimmissionsschutzaesetzes 9 gauGB i.V.m. § 12 - Koelreuteria paniculata (Blasenesche) Werbeanlagen ist nur mittels Hinterleuchtung der Einzelbuchstaben bzw.
9 Abs. 3 Satz 1 BauGB - Celtis australis (Zurgelbaum). Werbelogos zulassig.
Die Anforderungen an die SchallddmmmaRe der AuRenbauteile sind gemaR Die Baumstandorte kénnen um max. 5 m verschoben werden, sofern das Ge- In dem Baufeld BF1 sind im Fassadenbereich W1 Werbeanlagen von ins-
der aktuellen Fassung der DIN 4109 (2018-01) auszulegen. Dabei ergeben staltungsprinzip gewahrt wird. gesamt maximal zwei Betrieben bzw. Einrichtungen und pro Fassadenseite
sich die erforderlichen bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der Au- Die Baume sind mit offenen Baumscheiben mit einer Flache von insgesamt von maximal einem Betrieb bzw. Einrichtung zulassig.
Renbauteile von schutzbedirftigen Rdumen gemal Formel 6 der DIN 4109: mindestens 280 m? auszubilden und mit Stauden zu bepflanzen. In den Baufeldern BF2 und BF3 sind im Fassadenbereich W1 Werbeanla-
2018-01. 104  Die innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache festgesetzten fuinf gen von jeweils maximal einem Betrieb bzw. Einrichtung pro Baufeld zulés-
Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsver- Baumpflanzungen sind als Laubbdume mit einer Pflanzqualitdt von mindes- S1g.
fahrens nachzuweisen. tens StU 18-20 cm, 4xv mDb als Hochstamm zu pflanzen. Folgende Art ist zu 14.3 Im Fassadenbereich W 2 sind Werbeanlagen nur als horizontal angeord-
Die Anlieferung des Einzelhandelvorhabens darf nur werktags von 06.00 Uhr verwenden: nete maximal 0,6 m hohe, edelstahlgeburstete Einzelbuchstaben oder als
bis 22.00 Uhr erfolgen. Die Anlieferung des Hotels darf nur von 06.00 Uhr bis - Malus tschonoskii (Zierapfel) maximal 0,6 m hohes Werbelogo direkt auf der Fassade ohne Grundplatte,
22.00 Uhr erfolgen. . .. Konstruktions- und Kabelschienen zuldssig. Diese sind in einer Ebene aus-
' Die Baumstandorte kénnen um max. 2 m verschoben werden, sofern das Ge- zufiihren. Die Beleuchtung ist nur mittels Hinterleuchtung der Einzelbuch-
Fir die in den zeichnerischen Festsetzungen Teil A1 und A2 definierten Lif- staltungsprinzip gewahrt wird. staben b:zw Werbelogos zuléssig
tungséffnungen der Tiefgarage sind schallabsorbierende MalRnahmen mit einer Der Mindestabstand srdlichen Grundstiick indest 15 ’ ] ) ’ o
aquivalenten Absorptionsflache von insgesamt mindestens 1.280 m? zu reali- megetggg: abstand zurnordiichen undstiicksgrenze muss mindestens 1, 14.4 Im Fassadenbereich W 3 sind Werbeanlagen nur als Ausleger mit einer ma-
sieren. Dabei ist pro laufender Meter Fassadendsffnung eine Absorptionsflache ' ximalen Gré6f3e von 0,6 x 0,6 m zulassig.
16 m? herzustellen. 14.5 Im Fassadenbereich W 4 sind Werbeanlagen als fassadenintegrierte Fla-
Alternative MaRnahmen mit vergleichbarer Schalldammwirkung sind bei ent- chenwerbung mit einer maximalen Grof3e von 2,2 m x 1,0 m zuldssig.
sprechendem Nachweis ausnahmsweise zuléssig. 14.6 Im Fassadenbereich W 5 sind Werbeanlagen nur als maximal 0,8 m hohe
Innerhalb der Gebaudedurchfahrt und der Rampe zur Tiefgarage sind im Einzelbuchstaben oder als 1,0 m hohes Werbelogo zulassig.
Wand- und Depkenb__ereich scha-llabsorbierende Ma&nahmgn mit ei__ne-r aquiva- 14.7 Bei Anbringung mehrerer Werbeanlagen an einem Geb&ude sind diese in
lenten Absorptionsflache von mindestens 360 m? zu realisieren, halftig aufge- Lage, Proportion, Gliederung, Material, Farbe und Plastizitat aufeinander
teilt auf die Zufahrtséffnungen Nordwest und Siidost. Alternative Mallnahmen abzustimmen.
mit vergleichbarer Schallddmmwirkung sind bei entsprechendem Nachweis 14.8 Werbeanlagen mit beweglichen Teilen als laufende Schrift- und Leuchtban-

ausnahmsweise zulassig.

Die luftoffenen Fassadenfldchen im Erdgeschoss der Baufelder BF3 und BF4
sind mit einem Bauschallddmmmalf Rw=15 dB auszufuihren. Alternative Maf3-
nahmen mit vergleichbarer Schallddmmwirkung sind bei entsprechendem
Nachweis ausnahmsweise zulassig.

der, als Blinklichter, als Videoinstallationen, als Leuchtk&sten sowie als pro-
jizierte Werbung wie Schriften und Bilder auf Verkehrsflaichen und Fassa-
den sind unzulassig.

TEIL C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) Verfahrensvermerke

1 Archéologische Funde 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 05.03.2020 mit Beschluss Nr. 1415/19, ortsiiblich bekannt gemacht im

e Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon auszu- Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 6 vom 03.04.2020, den Einleitungs- und Aufstellungs-
Erméachtigung gehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchéologische Siedlungs- oder Grabbefunde zerstért beschluss gefasst, sowie die Grundziige der Wettbewerbsauslobung gebilligt.

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 werden. Deshalb bedurfen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum einer denkmalrechtlichen Er-
ThiirBO i.V.m. laubnis. 2. Der Stadtrat Erfurt hat am 05.05.2021 mit Beschluss Nr. 2339/20, ortsiblich bekannt gemacht im

§ 12 Abs. 3 BauGB Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 10 vom 04.06.2021 den Aufstellungsbeschluss geéan-
dert sowie den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung
gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Vorrausetzung fir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit
dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie tber ggf. notwendige archao-
logische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben begleitender
Untersuchungen hat der Vorhabentrdger bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu
tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz). 3. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt

der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 10 vom 04.06.2021, ist vom 14.06.2021 bis zum 16.07.2021
durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.

Zur Berucksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der Kosten
wird eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie empfohlen.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten
erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thi-
ringer Denkmalschutzgesetz wird ergdnzend hingewiesen

4. Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem. §
13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom
31.05.2021 zur Aulerung aufgefordert worden.

5. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf des vorhabenbezo-

2 Larmschutz genen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs.
Im Geltungsbereich werden aufgrund von Beeintrachtigungen durch den Stralen- und Flugver- 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
kehrslarm die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 Teil | ,Schallschutz im Stadtebau®
fr ein Sondergebiet von tags 45-65 dB(A)und nachts 35-65 dB(A) Gberschritten. 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. §

13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom
offentlich ausgelegen.

Entsprechend der Berechnung aus dem Planfeststellungsverfahren Flughafen befindet sich der Be-

bauungsplan im Bereich der max. Fluglarm-lsophonenlinie (h6chster Schalldruckpegel wahrend bis zum

des Uberflugs von 80 dB(A).

7. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 Satz2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. vom

3 Erschutterungsschutz L
ortstiblich bekannt gemacht worden.
Das Plangebiet grenzt unmittelbar stidwestlich an die Stadtbahnlinie mit Haltestelle. Mit Erschitte-
rungsimmissionen innerhalb des Plangebiets infolge des Schienenverkehrs muss gerechnet wer- 8. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem.
den. §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur
Stellungnahme aufgefordert worden.
4 Fernwarmesatzung 9. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prufung der abgegebenen

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt vom
20.04.1994, aktualisiert am 07.06.2005 und 6ffentlich bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt
vom 08.07.2005.

Stellungnahmen die Abwéagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
mafR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlos-
sen.

5 Erdaufschliisse Erfurt, den

Erdaufschlisse, geophysikalische oder geochemische Messungen sind dem Thiringer Landesamt
fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz rechtzeitig anzuzeigen.

Die Schichtenverzeichnisse einschlief3lich der Erkundungsdaten und der Lagepléne der Bohrungen

sind dem geologischen Archiv des Freistaates Thiringen rechtzeitig zu Gibergeben.
Oberbilrgermeister

6 Grundwasser, auffédlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Erdbau- und Tiefbaumalnahmen sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal zu begleiten (bo-
denschutz- und abfallrechtliche Bauliberwachung, mit erforderlicher Fachkenntnis beim Umgang
mit kontaminierten Materialien). Anfallende Aushubmaterialien sind entsprechend der TR LAGA zu
deklarieren und ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen (Verwertung bzw. Beseitigung).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschliellich der Textfestsetzung wurde gemaf § 21 Abs. 3
ThirKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde
nicht beanstandet.

7 Uberschwemmungsgebebiete

Der siidéstliche Teil des Plangebiets befindet sich direkt am vorléufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiet (USG) der Gera, veréffentlicht im Staatsanzeiger am 23.12.2013, Nr. 51-52/2013 (Ab-
schnitt von der Einmiindung der Apfelstadt bis zum Wehr Nettelbeckufer in Erfurt). Innerhalb der
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten neben den ergdnzenden Bewirtschaftsregeln der
genannten RVO die besonderen Schutzvorschriften der §§ 78 und 78 a Wasserhaushaltsgesetz
(WHG).

8 Handlungsrichtlinie fir Fahrradabstellpldtze und Kfz-Stellplatze

Die ,Handlungsrichtlinie der Landeshauptstadt Erfurt fir die Herstellung von Fahrradabstellpldtzen
und Kfz-Stellplatzen zur Anwendung des § 49 Thiringer Bauordnung (ThiarBO)* in der jeweils giil-
tigen Fassung regelt den durch ein Bauvorhaben ausgeldsten Stellplatzbedarf fiir Fahrrader und
Kraftfahrzeuge hinsichtlich der Anzahl und Gestaltung (sofern keine Festsetzung gemal § 88 Abs.

1 Nr. 7 TharBO i.V.m. § 49 Abs. 1 ThirBO im Bebauungsplan getroffen wurde).

Rechtsgrundlagen
9 Einsichthahmemdglichkeiten von Vorschriften
Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.4. kdnnen dort einge-
sehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaf § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungs-
88 Abs. 1 Nr. 4 plan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, d.h. nach derzeitiger Sach-
" : lage im Bauinformationsbiiro der Stadtverwaltung Erfurt, 99092 Erfurt, WarsbergstraRe 3. 1. Baugesetzbuch (BauGB)
ThirBO i.V.m. § 12 .. . . ..
2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
Abs. 3 BauGB BauNVO)
au

3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)

§ 88 Abs. 1 Nr. 4
ThirBO i. V. m. § 12
Abs. 3 BauGB

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

§ 88 Abs. 1 Nr. 1
ThirBO i. V. m. § 12
Abs. 3 BauGB

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnungen
als Grundlage fiir die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung

mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............ccccoiiiiiiiiee, Ubereinstimmen.
(Der Gebaudebestand wurde 6rtlich nicht Gberprift.)

Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Erfurt, den

Planverfasser: LEG Thiringen, Mainzerhofstralte 12, 99084 Erfurt

Abteilung Stadt-und Regionalentwicklung

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
Loberstralle 34, 99096 Erfurt

Teil A2: Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
Maldstab 1 : 250
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Fassadendetail A, Baufeld BF1 - Blroturm Fassadendetail B, Baufeld BF2 - Hotel




