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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37

Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

1 Tabellarische Zusammenfassung

1.1 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

B

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 09.05.2019 in der Planfassung
vom 01.04.2019 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 18.06.2019.

Zweigstelle Sommerda
UhlandstraRRe 3
99610 Sommerda

Reg. |Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. Trager offentlicher Belange nahme vom beriihrt keine beriick- nicht
sichtigt beriick-
sichtigt
B1 Thiringer Landesamt fiir Bodenma- 21.05.2019 | 24.05.2019 - X - -
nagement und Geoinformation 22.03.2022: , - - - N
Bereich Flurbereinigung durch Nr.
Hans-Conrad-Wirz-StralRe 2 B12
99867 Gotha
B2 Bischofliches Ordinariat Keine - - - - -
Bauamt AuRerung
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt
B3 Bundesanstalt fir Immobilienaufga- Keine - - - - -
ben AuRerung
Drosselbergstrale 2
99097 Erfurt
B4 Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt- | 16.05.2019 | 17.05.2019 - - - X
schutz und Dienstleistungen der 28.02.2022 | 04.03.2022 - X - -
Bundeswehr; Referat Infra | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn
B5S Deutsche Bahn AG 28.05.2019 | 05.06.2019 - - 2. T. 2. T.
DB Immobilien, Region Stidost 07.03.2022 | 08.03.2022 - X - N
Brandenburger StraRle 3a
04103 Leipzig
B6 50hertz 17.05.2019 | 20.05.2019 - X - -
Transmission GmbH 28.02.2022 |28.02.2022 - X - -
HeidestralRe 2
10557 Berlin
B7 Deutsche Telekom Technik GmbH 11.06.2019 | 11.06.2019 - X - -
Postfach 9001 02
99104 Erfurt
B8 Eisenbahn-Bundesamt 14.06.2019: - - - -
Juri-Gagarin-Ring 114 durch Nr.
99084 Erfurt B24
23.03.2022 | 23.03.2022 - - - -
B9 Industrie- und Handelskammer Erfurt | 11.06.2019 | 13.06.2019 - X - -
Arnstadter Strale 34 29.03.2022 | 05.04.2022 - X - -
99096 Erfurt
B10 Evangelischer Kreiskirchenkreisver- Keine - - - - -
band AuRerung
Kirchenkreisamt Erfurt
Schmidtstedter StralRe 42
99084 Erfurt
B11 Thiringer Landesamt fiir Bau und Keine - - - - -
Verkehr AuRerung
Europaplatz 3
99091 Erfurt
B12 | Thiringer Landesamt fiir Bodenma- 06.06.2019 | 13.06.2019 - X - -
nagement und Geoinformation 21.05.2019: | - - - - -
Katasterbereich Erfurt durch Nr.
Hohenwindenstrale 14 B1
99086 Erfurt 22.03.2022 |24.03.2022 - X - -
B13 Landesamt fur Landwirtschaft und 23.05.2019 | 27.05.2019 - X - -
Landlichen Raum 17.03.2022 | 21.03.2022 - X - -

Stand: 17.04.2023

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. Trager offentlicher Belange nahme vom beriihrt keine beriick- nicht
sichtigt bertick-
sichtigt
B14 | Stadtwerke Erfurt Gruppe - - - -
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
a Technischer Service GmbH 07.06.2019 | 18.06.2019 - X - -
22.03.2022 |22.03.2022 - X - -
b Netz GmbH Bereich Strom 30.05.2019 | 18.06.2019 - - z.T. z.T.
10.03.2022 | 22.03.2022 - - z.T. z.T.
I Netz GmbH Bereich Gas 04.06.2019 | 18.06.2019 - - z.T. z.T.
07.03.2022 | 22.03.2022 - - z.T. z.T.
d Energie GmbH Bereich Fernwadrme 04.06.2019 | 18.06.2019 - - z.T. z.T.
17.03.2022 |22.03.2022 - - z.T. z.T.
e ThiWa ThiringenWasser GmbH 28.05.2019 | 06.06.2019 - - z.T. z.T.
16.03.2022 | 22.03.2022 - - 2.T. z.T.
f Digital 16.03.2022 | 22.03.2022 - - z.T. z.T.
g Stadtwirtschaft GmbH 28.05.2019 | 06.06.2019 - - - X
28.02.2022 |07.03.2022 - - - X
h Erfurter Verkehrsbetriebe AG 05.06.2019 | 13.06.2019 - X - -
25.03.2022 |31.03.2022 - X - -
B15 | Thiringer Landesamt fiir Bau und 16.05.2019 | 22.05.2019 - X - -
Verkehr 28.03.2022 |29.03.2022 - X - -
Abt. 4, Referat 42
Region Mitte
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt
B16 | TEN Thiringer Energienetze GmbH 22.03.2022 | 22.03.2022 - X - -
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt
B17 Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode 17.06.2019 | 21.06.2019 - - z.T. z.T.
Forststralle 71 28.02.2022 |02.03.2022 - X - -
99097 Erfurt-Egstedt
B18 Thiringer Ministerium fir Bildung, 22.05.2019 | 28.05.2019 - X - -
Jugend und Sport 02.03.2022 | 07.03.2022 - X - -
Werner-Seelenbinder-Strale 7
99096 Erfurt
B19 Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt, 17.06.2019 |21.06.2019 - - z.T. z.T.
Bergbau und Naturschutz 29.03.2022 | 04.04.2022 - - zT. zT.
Goschwitzer Strale 41
07745 Jena
B20 Thiringer Landesamt fiir Umwelt, 06.06.2019 | 13.06.2019 - X - -
Bergbau und Naturschutz 29.03.2022 - - - - -
AuRenstelle Gera durch Nr.
Puschkinplatz 7 B19
07545 Gera
B21 Thiringer Landesamt fiir Verbraucher- | Keine - - - - -
schutz, Abt. Arbeitschutz AuBerung - - - - -
Regionalinspektion Mittelthlringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
B22 Thiringer Landesverwaltungsamt 17.06.2019 | 20.06.2019 - - z.T. z.T.
Abteilung I, Referat 310 25.03.2022 | 25.03.2022 - - z.T. z.T.
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar
B23 | Thiringer Landesamt fiir Bau und 16.03.2022 | 16.03.2022 - X - -

Verkehr

Referat 27 Liegenschaften
Europaplatz 3

99091 Erfurt

Stand: 17.04.2023
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. Trager 6ffentlicher Belange nahme vom bertihrt keine beriick- nicht
sichtigt bertick-
sichtigt

B24 | Thiringer Ministerium fiir Infrastruk- | 14.06.2019 | 25.06.2019 - X - -
turund Landwirtschaft 14.06.2019 | 01.07.2019 - X - -
Landesbeauftragter fiir Eisenbahnauf- | 907.03.2022 | 11.03.2022 - X - -
sicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

B25 Thiringisches Landesamt fiir Denk- 17.07.2019 | 22.07.2019 - - X -
malpflege und Archdologie 28.02.2022 | 04.03.2022 - - X -
Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar

B26 | Thiringisches Landesamt fiir Denk- 23.05.2019 | 28.05.2019 - X - -
malpflege und Archdologie 24.03.2022 |31.03.2022 - - X
Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

B27 | Gemeindeverwaltung Elxleben 31.03.2022 | 05.04.2022 - X - -
Gerhardt-Hauptmann-StraRe 1
99189 Elxleben

B28 | Stadtverwaltung Bad Langensalza Keine - - -
MarktstraRe 1 AuBerung
99947 Bad Langensalza

B29 Stadtverwaltung SOmmerda 14.03.2022 - - - -
Marktstrale 3-4 25.03.2022 - X - -
99610 Sommerda

B30 | Stadtverwaltung Gotha Keine - - -
Hauptmarkt 1 AuRerung
99867 Gotha

B31 Stadtverwaltung Weimar Keine - - -
Schwanseestrale 17 AuRerung
99423 Weimar

B32 | Verwaltungsgemeinschaft Gera-Aue 22.03.2022 | 29.03.2022 - X - -
Stadtverwaltung Gebesee
Marktplatz 13
99189 Gebesee

B33 Stadtverwaltung Arnstadt 23.03.2022 - X - -
Markt 1
99310 Arnstadt

B34 | Verwaltungsgemeinschaft Bad Keine - - -
Tennstedt AuRerung
Markt 1
99955 Bad Tennstedt

B35 | Stadtverwaltung Mihlhausen Keine - - -
RatsstralRe 25 AuRerung
99974 Mihlhausen

B36 | Gemeinde Nesse-Apfelstadt 01.03.2022 | 03.03.2022 - X - -
ZinzendorfstraRe 1
99192 Nesse-Apfelstadt

B37 Stadtverwaltung WeiRensee 14.03.2022 | 15.03.2022 - X - -
Marktplatz 26
99631 Weilkensee

B38 | Stadtverwaltung Sondershausen Keine - - -
Markt 7 AuRerung
99706 Sondershausen

X > trifft zu

T -> trifft teilweise zu

Stand: 17.04.2023
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1.2 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter N

Naturschutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 09.05.2019 in der Planfassung

vom 01.04.2019 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 18.06.2019.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. Trager 6ffentlicher Belange nahme vom beriihrt keine beriick- nicht
sichtigt beriick-
sichtigt
N1 AG Artenschutz Thiiringen e.V. 17.06.2019 | 18.06.2019 - - z.T. z.T.
Thymianweg 25
07745 Jena
N2 Arbeitskreis Heimische Orchideen 03.06.2019 | 11.06.2019 - X - -
Thiringen e. V. (AHO) 29.03.2022 |29.03.2022 - X - -
Geschaftsstelle,
AuenstralRe 31
99880 Mechterstadt
N3 Bund fir Umwelt und Naturschutz Keine - - - - -
Deutschland (BUND)e. V. AuBerung
Trommsdorffstralle 5
99084 Erfurt
N4 Grilne Ligae. V., Keine - - - - -
Landesvertretung Thiringen AuBerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
N5 Kulturbunde. V. 06.06.2019 | 07.06.2019 - X - -
Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt
N6 Landesjagdverband Thiringen e.V. 14.05.2019 | 14.05.2019 - X - -
Franz-Hals-Strale 6¢
99099 Erfurt
N7 Naturschutzbund Thiringene. V. Keine - - - - -
(NABU) AuRerung
Leutra 15
07751 Jena
N8 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 11.06.2019 | 12.06.2019 - X - -
Landesverband Thiringen e.V. (SDW) 25.03.2022 | 28.03.2022 - X - -
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
N9 Landesanglerverband Thiiringene. V. 16.05.2019 | 22.05.2019 - X - -
Magdeburger Allee 34 23.03.2022 | 23.03.2022 - X - -
99084 Erfurt
N10 | Verband fiir Angeln und Naturschutz Keine - - - -
Thuringen e. V. (VANT) AuBerung
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
X > trifft zu
JZ. T > trifft teilweise zu

Stand: 17.04.2023
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1.3 Tabelle: Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit nach O
§ 3 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die
offentliche Auslegung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan JOV416 "Bereich 6stlich der
Greifswalder StraRe" - 1. Anderung in der Zeit vom 13.05.2019 bis 14.06.2019 in der Plan-
fassungvom 21.01.2019 im Bauinformationszentrum der Stadtverwaltung Erfurt, Wars-
bergstrale 1. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.
08/2019 am 03.05.2019.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvor-
stadt,Leipziger StraRBe / 6stlich Greifswalder StraRRe" in der Zeit vom 28.02.2022 bis zum
01.04.2022 in der Planfassung vom 09.12.2021 im Bauinformationszentrum der Stadtver-
waltung Erfurt, WarsbergstralRe 3. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 03/2022 vom 16.02.2022

Es wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Flachennutzungsplan-Anderung
Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRRe" abgege-
ben.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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1.4 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der

innergemeindlichen Abstimmung

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 09.05.2019 in der Planfassung
vom 01.04.2019 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 18.06.2019.

Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. Trager 6ffentlicher Belange nahme vom beriihrt keine beriick- nicht
sichtigt beriick-
sichtigt
il 31 Umwelt- und Naturschutzamt 04.07.2019 |10.07.2019 - - z.T. z.T.
07.04.2022 | 11.04.2022
Untere Naturschutzbehdrde 04.07.2019 | 10.07.2019 - X -
07.04.2022 | 11.04.2022
Untere Bodenschutzbehorde 04.07.2019 | 10.07.2019 - X - -
30.03.2020 |30.03.2020 - - X -
07.04.2022 | 11.04.2022 - X - -
Untere Abfallbehorde 04.07.2019 [10.07.2019 - X - -
07.04.2022 | 11.04.2022 - X - -
Untere Immissionsschutzbehorde 04.07.2019 [ 10.07.2019 - - 2.T. z.T.
07.04.2022 | 11.04.2022
Untere Wasserbehorde 04.07.2019 | 10.07.2019 - X - -
07.04.2022 | 11.04.2022 - - z.T. z.T.
i2 60 Bauamt 14.06.2019 | 18.06.2020 - X - -
25.03.2022 | 05.04.2022 - - - X
i3 66 Tiefbau- und Verkehrsamt 27.05.2019 | 14.06.2019 - X - -
29.03.2022 | 04.04.2022 - X - -
i4 50 Amt fiir Soziales und Gesundheit 13.05.2019 | 13.05.2019 - X - -
25.03.2022 | 24.03.2022 - X - -
i5 37 Amt fiir Brandschutz, Rettungs- 28.05.2019 | 05.06.2019 - X - -
dienst und Katastrophenschutz 11.03.2022 | 16.03.2022 - X - -

X >
W2 1.1 >

trifft zu
trifft teilweise zu

Stand: 17.04.2023
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2 Abwdgung und die jeweiligen Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange nach § 4 BauGB und deren Abwdgung

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B '|

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Flurbereinigungsbereich Gotha

Hans-Conrad-Wirz-Stral3e 2

99867 Gotha

mit Schreiben vom: |21.05.2019
22.03.2022: durch Nr.B12

Stellungnahme des Thiiringer Landesamtes fiir Bodenmanagement und Geoinformation,
Flurbereinigungsbereich Gotha vom 21.05.2019 zum Vorentwurf

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stellungnahme des Thiiringer Landesamtes fiir Bodenmanagement und Geoinformation,
Flurbereinigungsbereich Gotha zum Entwurf

Es wurde keine gesonderte Stellungnahme abgegeben.

Zu den Belangen der Flurbereinigung erfolgte eine AuRerung durch das Thiringer Landes-
amt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Erfurt — Referat Flurbe-
reinigungsbereich Gotha mit Stellungnahme vom 22.03.2022 (Nr. B12)

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZ
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Bischofliches Ordinariat
Bauamt

Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B3

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Drosselbergstralle 2
99097 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B4

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Bundesamt fir Infrastuktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infral 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreiben vom: |16.05.2019
28.02.2022

Stellungnahme vom 16.05.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:
Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung sei-
tens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 2:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich das Vorhabengebiet in der Ndhe einer
Bundeswehrliegenschaft befindet. Liegenschaften der Bundeswehr sind Sondergebiete, fir
die ein Planungsrichtpegel bis zu 65 dB(A) festgelegt ist. Bei allen Liegenschaften der
Bundeswehr - mit Ausnahme von Krankenhdusern - ist unabhdngig von der gegenwartigen
Nutzung und somit unabhdngig von den zur Zeit von der Liegenschaft ausgehenden Im-
missionen ein Planungsrichtpegel von 65 dB(A) zu Grunde zu legen, da Nutzungsanderun-
gen nicht auszuschlieBen sind.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in direkter Nachbarschaft der nachsten Bundeswehr-
liegenschaften (Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Erfurt, ThalmannstraRe 60 bzw.
Hennekaserne) bereits Wohnbauflachen mit Wohnnutzungen befinden. Somit sind bereits
in wenigen Metern Entfernung zu den vorgenannten Standorten die Immissionsrichtwerte
der TA-Larm mindestens fur allgemeine Wohngebiete [55 dB(A) am Tag, 40 dB(A) nachts]
einzuhalten. Der Geltungsbereich der 37. Anderung des FNP ist dahingegen Gber 1 km von
dem vorgenannten Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Erfurt und Gber 2,5 km von der
Henne-Kaserne entfernt. Somit stellt die 37. Anderung des FNP schalltechnisch keine
Konfliktverschdrfung beziiglich der Nutzung der Bundeswehrliegenschaft dar.

Stand: 17.04.2023
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Stellungnahme vom 03.03.2022 zum Entwurf

Punkt 3:
Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr berlhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung sei-
tens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwdnde.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum Planvor-
haben.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 5

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Deutsche Bahn AG

DB Immobilien Region Siidost
Brandenburger Stralle 3a
04103 Leipzig

mit Schreiben vom: |28.05.2019
07.03.2022

Stellungnahme vom 28.05.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:

Gegen die vorgelegte Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 37 fiir den Bereich Johannesvor-
stadt ,Leipziger Strale/ 6stlich der Greifswalder StralRe der Stadt Erfurt" bestehen bei
Einhaltung der folgenden Hinweise und Forderungen keine Einwande.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), welche zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung
Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaBnahmen zu priifen
und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uiberschritten werden, d.h. je starker der
Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger miissen die fiir die Wohnbauplanung
sprechenden stddtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Stadt die baulichen und
technischen Méglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung
zu verhindern. Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes
und insb. der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Ansehung des
Immissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblichi.S. d. § 214 BauGB und fihren zur Un-
wirksamkeit des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az: 4 C 694/10.N).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich geandert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen tUberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
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len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefiige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen
Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen gepragt sein. Durch diese beabsichtigte
stddtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o.g. bisheri-
ge stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebauden und Gebdudeteilen geprdagten innerstadtischen Brachflache absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kénnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. iber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfiigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemaR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.

Fir das Segment des Geschosswohnungsbaus, fiir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper pradestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen Wohn-
einheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leerstandsquote
von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr aus den Re-
serven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau von neu-
em Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierflir ein bedeutender Potenzialraum und
wurde daher bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK) als
Wohnungsbauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
Ostlich der Greifswalder StralBe“ (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u.a. den zukinftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-
zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuReren Oststadt stdlich der Leipzi-
ger StraBe beruicksichtigen.

Im Ergebnis der stadtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wiirdigung der gesamtstadti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Bezlglich der im Plangebiet gewdhlten Fihrung einer HauptverkehrsstralRe wurde hin-
sichtlich der resultierenden Larmauswirkungen im Plangebiet und auch auf die an das
Plangebiet angrenzende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der Schwelle
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zur Gesundheitsgefahrdung durch die Immissionswerte) auf der vorbereitenden Ebene der
37. Anderung des FNP ein Schalltechnische Stellungnahme (vgl. Pkt.10 " Anlagen - Schall-
technische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH
2021" der Begriindung der 37. FNP-Anderung) erstellt. Darin wird davon ausgegangen, dass
voraussichtlich in jedem betrachteten Prognosefall auf Grund einer erheblichen Larmbela-
stung durch Hauptverkehrsstralen, Stralenbahntrasse und der Nachbarschaft zur Bahnli-
nie 0stlich des Plangebietes erhthte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende
Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse zu
erwarten sein werden. Auf der vorbereitenden Ebene des FNP ist dabei jedoch nur eine
"Vorab-Einschatzung" zur Moglichkeit einer Uberschreitung der Grenze des Zumutbaren
durch Verkehrsgerausche moglich. Eine Betrachtung der Umweltbelange/Schutzgiter
erfolgte des Weiteren mit dem Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. maRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewdhrleistet wer-
den kann. Diesbezlglich kommen z.B. AbschirmungsmaRnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auch auf die im Planvollzug zu realisierende Vermei-
dungs- und MinderungsmaRnahmen abgestellt. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Lairmvorbela-
stung u.a. durch HauptverkehrsstraRen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie dstlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Ldrmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kénnte z.B. durch AbschirmungsmaRBnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRBnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich wdre u.a. die Gliederung von Baugebieten gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. "

Punkt 2:
Zu Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden Bahnseitig keine
Hinweise und Forderungen eingebracht

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme vom 07.03.2022 zum Entwurf

Punkt 3:

Gegen die vorgelegte Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 37 fiir den Bereich Johannesvor-
stadt ,Leipziger Stralle/ 0stlich der Greifswalder StralRe der Stadt Erfurt” bestehen aus Sicht
der Deutschen Bahn AG keine Einwande.

Die folgenden Hinweise sind zu beachten.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), welche zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Der Bauherr hat hier geeignete Mallnahmen zum eigenen Schutz vorzusehen.

Standige Wohn- und Aufenthaltsraume sollen bahnabgewandt eingeplant werden.

Bei der Planung von Ausgleichsmallnahmen im Nahbereich der Bahnanlagen ist zu beach-
ten, dass alle Neuanpflanzungen insbesondere in der Nahe von Gleisen, den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen mussen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen- keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesen Punkten ihrer fachlichen Stellungnahme auf die nachfolgenden Plan-
verfahren bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B6

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: 50hertz
Transmission GmbH
Heidestralle 2
10557 Berlin

mit Schreibenvom: |17.05.2019
28.02.2022

Punkt 1:

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitun-
gen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungslei-
tungen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung dulRern wir uns als Leitungsbe-
treiber nicht.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B7

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreibenvom: |11.06.2019

Stellungnahme vom 11.06.2019 zum Vorentwurtf:

Punkt 1:
Keine Einwande.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen in Rechtstragerschaft der Tele-
kom Deutschland GmbH.

Auf Grund der GroRe des Planungsgebietes ist eine Ubergabe der Bestandsplane unserer
Telekommunikationsanlagen im Detail nicht méglich.

Sollten aus dem Fldchennutzungsplan Einzelvorhaben erarbeitet werden, die Telekommu-
nikationslinien bertihren, wie z.B. der Ausbau des Wegenetzes, wird gebeten die Telekom
in die weitere Vorbereitung mit einzubeziehen.

Es werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgegeben.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Punkt 2:

In den Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass
bei der Aufstellung der Bebauungspldne in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorge-
sehen werden mussen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BS

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |14.06.2019 durch Nr. B24
23.03.2022

Stellungnahme zum Vorentwurf
Es wurde keine gesonderte Stellungnahme abgegeben.

Zu den Belangen der Eisenbahnen erfolgte eine AuRerung durch das Thiringer Ministerium
fur Infrastruktur und Landwirtschaft TMIL, Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht (B24)
mit Stellungnahme vom 14.06.2019.

Stellungnahme vom 23.03.2022 zum Entwurf

Punkt 1:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsan-
lagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es priift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes liber die Eisenbahnverkehrs-
verwaltung des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEWG) beruihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der FNP-Anderung Nr. 37 nicht be-
rihrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Parallel zum Vorhaben verldauft die Bahnstrecke 6302 Wolkramshausen — Erfurt. Sofern dies
nicht ohne veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin
DB Netz AG (Brandenburger Stralle 1, 04103 Leipzig) als Trdagerin 6ffentlicher Belange Uber
die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Stidost (Trondlinring 3, 04105 Leipzig)
empfohlen, denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Von einer weiteren Beteiligung meines Hauses bitte ich abzusehen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen - nicht beruhrt.

Erlduterung:
Die Deutsche Bahn AG ist im Rahmen der vorliegenden 37. Anderung des FNP im Verfahren
beteiligt worden und hat eigene Stellungnahmen abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 89

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter Stralke 34
99096 Erfurt

mit Schreibenvom: |11.06.2019
29.03.2022

Stellungnahme vom 11.06.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:

Der Entwurf zur Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,Leipziger StraRe/6stlich
Greifswalder Stralle" korrespondiert mit den Inhalten des entsprechenden Bebauungspla-
nes, zu dem wir eine zustimmende Stellungnahme abgegeben haben. Daher sind wir mit
den dargestellten Inhalten einverstanden

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum
Planvorhaben.

Stellungnahme vom 29.03.2022 zum Entwurf

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 O

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Evangelischer Kreiskirchenkreisverband
Kirchenkreisamt Erfurt

Schmidtstedter Stralle 42

99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 1

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr
Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 2

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |06.06.2019
21.05.2019: durch Nr. B1
22.03.2022

Stellungnahme des Thiiringer Landesamtes fiir Bodenmanagement und Geoinformation,
Katasterbereich Erfurt vom 06.06.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:
Keine AuRerung zur Planzeichnung

Bodenordnung:

Sollten bodenordnende MaRnahmen nach dem BauGB §§ 45-84 angedacht sein, wenden
Sie sich bitte an das zustandige Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung der Landes-
hauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geoddtischen Grundlagenetze:

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine amtli-
che Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustdndigen
Referates gibt es keine Bedenken.

Abwidgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum
Planvorhaben.

Zu den Belangen der Flurbereinigung erfolgte eine AuRerung durch das Thiuringer Landes-
amt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Erfurt — Referat Flurbe-
reinigungsbereich Gotha mit Stellungnahme vom 22.03.2022 (Nr. B12)

Stellungnahme des Thiiringer Landesamtes fiir Bodenmanagement und Geoinformation,
Katasterbereich Erfurt — Referat Flurbereinigungsbereich Gotha zum Vorentwurf

Zu den Belangen der Flurbereinigung erfolgte eine AuRerung durch das Thiuringer Landes-
amt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Flurbereinigungsbereich Gotha mit
Stellungnahme vom 21.05.2019 (Nr. B1).

Stellungnahme des Thiiringer Landesamtes fiir Bodenmanagement und Geoinformation,
Katasterbereich Erfurt vom 22.03.2022 zum Entwurf

Punkt 2:
Keine AuBerung zur Planzeichnung
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Bodenordnung:

Sollten bodenordnende MaRnahmen nach dem BauGB §§ 45-84 angedacht sein, wenden
Sie sich bitte an das zustandige Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung der Landes-
hauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geoddtischen Grundlagenetze:

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine amtli-
che Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustdndigen
Referates gibt es keine Bedenken.

Flurbereinigung
Das zustdndige Referat — Flurbereinigungsbereich Gotha - hat keine Einwdnde zu dem
geplanten Vorhaben.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 3

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum
Zweigstelle Sommerda

UhlandstraRe 3

99610 S6mmerda

mit Schreiben vom: |23.05.2019
17.03.2022

Punkt 1:

Vom Geltungsbereich der o.g. Flichennutzungsplan-Anderung sind keine beim Thiringer
Landesamt fir Landwirtschaft und Landlichen Raum Zweigstelle Sommerda registrierten
Flachen direkt betroffen.

Dem Vorhaben stehen aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken entgegen.
Abwdgung:

Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B14a

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe
Technische Service GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |07.06.2019
22.03.2022

Stellungnahme vom 07.06.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:
Es werden die speziellen Leitungsplane tbermittelt der:

e SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

e SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

e SWEEnergie GmbH, das Fernwdrmenetz betreffend

e ThiWa Thiringen Wasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Anmerkung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan (FNP) fin-
den. Der FNP regelt gemadR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in
diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stellungnahme vom 22.03.2022 zum Entwurf

Punkt 2:
Es werden die speziellen Leitungspldane Ubermittelt der:

e SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

e SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

e SWEEnergie GmbH, das Fernwdrmenetz betreffend

e ThiWa Thiringen Wasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend
e SWE Digital GmbH, den Leitungs- und Anlagenbestand betreffend

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Anmerkung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan (FNP) fin-
den. Der FNP regelt gemadR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in
diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B14b

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH Bereich Strom
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |30.05.2019
10.03.2022

Stellungnahme vom 30.05.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:

Anlagenbestand: Strom

Im Flachennutzungsplan-Anderungsgebiet missen Flachen fir Trafostationen und Freihal-
tetrassen fiir die StromerschlieRung vorgehalten werden.

Zum Vorhaben werden weitere bautechnische Auflagen und Rahmenbedingungen ge-
nannt. Fiir den Anderungsbereich wird ein Leitungsbestandsplan Gbergeben.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:
Der Stellungnahme wird entnommen, dass eine stromtechnische ErschlieBung in Bezug auf
die mit der 37. Anderung des FNP vorgesehenen Nutzungen grundsatzlich moglich ist.

Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet - ErschlieRung und Infrastruktur» entspre-
chend Uberarbeitet:

"Zum Offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie Uber die
unmittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsatzlich gewdhr-
leistet werden."

Fur die Darstellungen des FNP ist lediglich relevant, dass eine stromtechnische Erschlie-
RBung mit Elektrizitat grundsatzlich gewahrleistet werden kann. Hinsichtlich des Umfanges
der Flachen zur Errichtung der Versorgungsanlagen/ Trafostationen wird fuir das vorliegen-
de Plangebiet davon ausgegangen, dass diese raumlich flr die MalRstabsebene eines FNP
nicht bedeutsam sind und eine Darstellung bereits im FNP nicht erforderlich ist.

Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfah-
ren bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Punkt 2:

Anlagenbestand: Strom

Die 37. Flachennutzungsplan-Anderung betrifft grundsatzlich die vorhandene Strominfra-
struktur und die sich aus der Anderung entwickelnden neuen Strukturen. Durch Neuaus-
richtung von Flachen ergeben sich neue Laststrukturen. Diese mussen erschlossen und
versorgt, vorhandene erweitert werden. Die von Ihnen angezeigten Flachen befinden auf
einem Territorium bzw. Grundstick, welche grundsatzlich als elektrotechnisch teilweise
bis nicht erschlossen anzusehen sind. Im Zuge folgender Bebauungsplanverfahren sind
grundsatzliche Belange der SWE Netz GmbH zu berlicksichtigen. Dies betrifft vorrangig die
Einordnung von Leitungstrassen und Stationsstelfllachen. Zum Vorhaben werden weitere
bautechnische Auflagen und Rahmenbedingungen genannt. Fiir den Anderungsbereich
wird ein Leitungsbestandsplan tibergeben.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfah-
ren bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME Bl4c

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH Bereich Gas
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |04.06.2019
07.03.2022

Stellungnahme vom 04.06.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:
Die SWE Netz GmbH betreibt als Eigentiimer im Anderungsbereich ein Gas- Niederdrucksy-
stem zur Gasverteilung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas ist entsprechend der Stellungnahme grundsatz-
lich moglich. Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet - ErschlieRung und Infrastruk-
tur» entsprechend Uberarbeitet:

"Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie tber die
unmittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsatzlich gewdhr-
leistet werden."

Punkt 2:

Durch die FNP-Anderung Nr. 37 ergeben sich fir die SWE Netz GmbH, Bereich Technik
Gasnetz keine Einschrankungen oder anderweitige Beeintrachtigungen. Seitens der SWE
Netz GmbH bestehen keine Einwande gegen die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37.
Eigene Planungen der SWE Netz GmbH -Gasnetz sind im Anderungsbereich nicht in Arbeit.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 3:

Fir den Anderungsbereich werden Leitungsbestandspline tbergeben. Die Lage der Leitun-
gen ist im beiliegenden Lageplan dargestellt. Die Sicherheit und die Zuganglichkeit der
vorhandenen Gasleitungen darf in keiner Weise und zu keiner Zeit beeintrachtigt werden.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt des FNP.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stellungnahme vom 07.03.2022 zum Entwurf

Punkt 4:

Die SWE Netz GmbH betreibt als Eigentiimer im Anderungsbereich ein Gas- Niederdrucksy-
stem zur Gasverteilung. Durch die FNP-Anderung Nr. 37 ergeben sich fir die SWE Netz
GmbH, Bereich Technik Gasnetz keine Einschrankungen oder anderweitige Beeintrachti-
gungen. Seitens der SWE Netz GmbH bestehen keine Einwdnde gegen die Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 37. Eigene Planungen der SWE Netz GmbH -Gasnetz sind im
Anderungsbereich nicht in Arbeit.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 5:

Fir den Anderungsbereich werden Leitungsbestandspline tbergeben. Die Lage der Leitun-
gen ist im beiliegenden Lageplan dargestellt. Die Sicherheit und die Zuganglichkeit der
vorhandenen Gasleitungen darf in keiner Weise und zu keiner Zeit beeintrachtigt werden.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B14d

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe
Energie GmbH, Fernwarme
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |04.06.2019
17.03.2022

Stellungnahme vom 04.06.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:
Netztechnische Bedingungen fiir Fernwarmeanschluss gegeben. Vorhaben im Satzungsge-
biet.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Fernwdrme ist entsprechend der Stellungnahme
grundsatzlich moglich. Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet — ErschlieRung und
Infrastruktur» entsprechend Uberarbeitet:

"Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie tber die
unmittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsatzlich gewdhr-
leistet werden."

Punkt 2:
Stellungnahme gilt nurin Verbindung mit bestdtigtem Leitungsplan SWE Service GmbH.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemadR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stellungnahme vom 17.03.2022 zum Entwurf

Punkt 3:
Es handelt sich um ein Vorhaben im Satzungsgebiet. Die SWE Energie GmbH ist frihzeitig
mitin die Planung einzubeziehen.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdande zum
Planvorhaben.

Erlduterung:
Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas ist grundsdtzlich moglich.

Punkt 5:

Stellungnahme gilt nurin Verbindung mit bestdtigtem Leitungsplan SWE Service GmbH.
Zum Vorhaben werden weitere bautechnische Auflagen und Rahmenbedingungen ge-
nannt.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B14e

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThuWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |28.05.2019
16.03.2022

Stellungnahme vom 28.05.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:
Die ThuWa-ThiringenWasser GmbH kann die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser
nach der Erschliefung sichern.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Der Stellungnahme wird entnommen, dass eine trinkwassertechnische ErschlieBung in
Bezug auf die mit der 37. Anderung des FNP vorgesehenen Nutzungen grundsatzlich mog-
lich ist.

Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet — Erschliefung und Infrastruktur» entspre-
chend Uberarbeitet:

"Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie tber die
unmittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsatzlich gewdhr-
leistet werden."

Punkt 2:

Aus der Veranlassung der ThiWa-ThiringenWasser GmbH bestehen mit gegenwartigem
Kenntnisstand keine Erfordernisse zu Anderungen am Leitungsnetz, die den genannten
Plan beriihren kénnen. Fiir den Anderungsbereich werden Leitungsbestandsplane tiberge-
ben.

Im Vorhabenbereich ist Anlagenbestand der ThiiWa ThiringenWasser GmbH vorhanden,
der im Lageplan ersichtlich ist. Auf Grundlage des Konzessionsvertrages sowie des DVGW-
Regelwerkes (u. a. keine Uberpflanzung nach DVGW GW 125, Freihaltung des Schutzstrei-
fens nach DVGW 400-1) sind die Anlagen zur Gewahrleistung der Trinkwasserversorgung zu
beriicksichtigen und zu sichern:

e Gewadbhrleistung der Zugdnglichkeit,

e Lichter Mindestabstand zu GroRgriin von 2,5 m,

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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e Sicherung der Mindestiiberdeckung von 1,2 m, Einhaltung einer maximalen Uber-
deckungvon 2,5 m bei Niveauveranderungen,
e Anpflanzung von GroRgriin generell nur aullerhalb von Schutzstreifen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stellungnahme vom 16.03.2022 zum Entwurf

Punkt 3:
Die ThuWa-ThiringenWasser GmbH kann die Versorgung des benannten Gebietes nach
Realisierung einer ErschlieRung mit Trinkwasser sichern.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 4:
Zur Versorgung des benannten Gebietes nach Realisierung einer ErschlieBung mit Trink-
wasser ist der Abschluss eines Vertrages mit dem ErschlieRungstrager erforderlich. Zur
Gewahrleistung der Versorgungssicherheit ist die Versorgungsleitung in der Greifswalder
Stralle nach Bedarf anzupassen.
Fur den Anderungsbereich werden Leitungsbestandsplane tibergeben. Im Vorhabenbereich
ist Anlagenbestand der ThiWa ThiringenWasser GmbH vorhanden, der im Lageplan er-
sichtlich ist. Auf Grundlage des Konzessionsvertrages sowie des DVGW-Regelwerkes (u. a.
keine Uberpflanzung nach DVGW GW 125, Freihaltung des Schutzstreifens nach DVGW
400-1) sind die Anlagen zur Gewahrleistung der Trinkwasserversorgung zu berticksichtigen
und zu sichern:

e Gewadbhrleistung der Zuganglichkeit,

e Lichter Mindestabstand zu GroRgriin von 2,5 m,

e Sicherung der Mindestiiberdeckung von 1,2 m, Einhaltung einer maximalen Uber-

deckung von 2,5 m bei Niveauveranderungen,
e Anpflanzung von GroRgrin generell nur aulRerhalb von Schutzstreifen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B14f
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Stadtwerke Erfurt Gruppe
SWE Digital

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |08.03.2022

Stellungnahme vom 08.03.2022 zum Entwurf

Punkt 1:
Seitens der SWE Digital bestehen keine Einwande gegen die Flachennutzungsplan-
Anderung Nr. 37.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 2:
Fur den Anderungsbereich werden Leitungsbestandsplane Gibergeben.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME Bl 48

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |28.05.2019
28.02.2022

Punkt 1:

Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung”

Einhaltung von Wendemoéglichkeiten fir Abfallsammelfahrzeuge; Verweis auf die giltige
Abfallwirtschaft der Stadt Erfurt.

Fahrzeugtechnik
Angaben fur die Anforderungen an StraRBen (RAST 06). Aussagen zu ggf. erforderlichen
Ubernahmeplétzen fur AbfallgefaRe.

Holsystem
Beachtung der Rahmenbedingungen gemall § 10 Abfallwirtschaftssatzung. Einhaltung der

Mindestbreiten fur den Transportweg der Abfallbehalter. Aussagen zu Millbehalter-
Einhausungen (DoppelschlieRanlage) bzw. Bereitstellung vor/ an 6ffentlichen Stralken.

Bringsystem
Aussagen und Beachtung von Anforderungen bei der Erfassung von Glasverpackungen und

Altpapier uber sog. Depotcontainer.

Bauphase
Erreichbarkeit Grundstiicke/ Gewadhrleistung der Entsorgung wahrend der Bauphase.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B14h

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |05.06.2019
25.03.2022

Punkt 1:

Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vor-
haben. Im parallel laufenden B-Planverfahren JOV419 "Bereich 6stlich der Greifswalder
Stralle" wurden Belange geltend gemacht.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum
Planvorhaben.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemadlR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme weiter auf nachfolgende Be-
bauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 5

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr
Region Mitte / Abt. 4, Referat 42
Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |16.05.2019
28.03.2022

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 6

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30

99087 Erfurt

mit Schreiben vom: |22.03.2022

Punkt 1:
Zur geplanten Malknahme bestehen grundsatzlich keine Einwdnde. Es sind folgende Hin-
weise und Forderungen bei der weiteren Planung zu berticksichtigen:

Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Gasversorgungsanla-
gen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Verweis auf Erkundigungspflicht nach Verlauf von Versorgungsleitungen bei értlichen
Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfihrung. Die erforderliche
Auskunft iber Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG ist
durch das ausfuhrende Bauunternehmen einzuholen. Verweis auf Planauskunftsportal.
Aussagen zu moglichen Informations- und Fernmeldeanlagen der Thiringer Energie AG
erteilt die Thiringer Netkom GmbH, Schwanseestralle 13,99423 Weimar.
Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf Bestand und Planung der von der TEN
Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG betriebenen Elektroenergie- und Gasversorgungs-
anlagen.

Bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten Gebiet nach Bestand und
Planung erkundigen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen - keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Erlduterung:
Die SWE Erfurt wurden im vorliegenden Planverfahren beteiligt und zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 7

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode
ForststraRBe 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreibenvom: |17.06.2019
28.02.2022

Stellungnahme vom 17.06.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:

Grundsatzlich gibt es seitens des Thuringer Forstamtes Erfurt-Willrode keine Bedenken
gegen die Flachennutzungsplan Anderung. Im vorliegenden Entwurf zur Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 37 sind forstliche Belange betroffen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:

Am nordostlichen Rand des Planungsbereiches hat sich entlang des Bahndamms durch
Sukzession ein Baumbestand entwickelt, der nach § 2 Abs. 2 Thiiringer Waldgesetz "Thir-
WaldG" als Wald anzusehen ist (ca. 0,35 ha). Als Baumarten dominieren Gemeine Esche,
Bergahorn, Salweide, Vogelkirsche, Robinie und Grauerle. Der mehrschichtige Waldbestand
weist im Unterstand Straucharten wie Schwarzer Holunder, WeiRdorn und Haselnuss auf.
Die Waldflache hat den Charakter eines schwachen Baumholzes.

Bei kiinftiger Bebauung sollte der Waldstreifen unbedingt erhalten werden. Diese Forde-
rung basiert auf dem Zweck des Thiringer Waldgesetzes - derim § 1 ThirWaldG geforder-
ten Erhaltung bzw. Mehrung der Waldflache. Der Wald hat eine Pufferwirkung zwischen
der angrenzenden Bahnstrecke Erfurt - Nordhausen und der geplanten Wohn- bzw. Schul-
bebauung sowohl aus 6kologischer als auch aus sozialer Sicht.

Nach § 26 Abs. 5 ThirWaldG ist aus Griinden der Gefahrenvermeidung bei der Errichtung

von Gebduden ein Abstand von 30 Metern zum Wald zu halten. Dieser Regelabstand stellt
auf die Vermeidung von Gefahren durch Baumfall bzw. Totholz infolge von Alterungspro-
zessen oder mechanischen Einflissen wie z. B. Wind ab.

Sollte die Rodung von Waldflachen unvermeidbar sein, ware nach § 10 Abs. 1,2, 3 Thiir-
WaldG eine genehmigungspflichtige Nutzungsartendnderung die Folge. Das zustandige
Forstamt hat bei seiner Entscheidung die Interessen der Allgemeinheit mit den Interessen
des Antragstellers abzuwdgen. Zur Milderung nachteiliger Wirkungen einer genehmigten
Nutzungsartenanderung ware vom Antragsteller auf eigene Kosten eine funktionsgleiche
Ausgleichs- bzw. Ersatzaufforstung durchzufihren (§ 10 Abs. 3 ThirWaldG).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Erlduterung:

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat die zustandige untere
Forstbehdrde, das Thiringer Forstamt-Willroda mitgeteilt, dass am norddstlichen Rand
auBerhalb des Plangebietes Strukturen entstanden sind, die eine Waldeigenschaft im
Sinne des § 2 ThirWaldG besitzen.

Hierbei handelt es sich um Flachen fiir den Eisenbahnverkehr (Bahndamm), welche nicht
Gegenstand der vorliegenden FNP-Anderung Nr. 37 sind. Das Plangebiet ist jedoch dennoch
ggf. beriihrt, durch den nach § 26 Abs. 5 ThirWaldG aus Griinden der Gefahrenvermeidung
bei der Errichtung von Gebduden einzuhaltenden Abstand von 30 Metern zum Wald.

Der Punkt 4 "Hinweise" der Begrindung zur FNP-Anderung wurde wie folgt erganzt:
"4.3. Wald

Angrenzend an das Plangebiet haben sich Gehdlzstrukturen gebildet, welche nach Ein-
schatzung der zustandigen Forstbehorde als Wald im Sinne des Thur-WaldG zu betrachten
sind. Bei einer Umsetzung von Vorhaben und Manahmen innerhalb des Plangebietes der
37. FNP-Anderung, ist der nach § 26 Abs. 5 ThiirWaldG zur Gefahrenvermeidung bei der
Errichtung von Gebduden einzuhaltende Abstand von 30 Metern zum Wald zu beachten.

Sofern eine Anderung der Nutzungsart fur Waldflachen erforderlich wird, bedarf diese
gemdR § 10 Abs. 1 ThirWaldG der Genehmigung der Unteren Forstbehdrde. Das zustandige
Forstamt hat bei seiner Entscheidung die Interessen der Allgemeinheit mit den Interessen
des Antragstellers abzuwagen. Zur Milderung nachteiliger Wirkungen einer genehmigten
Nutzungsartendanderung wadre vom Verursacher auf eigene Kosten eine funktionsgleiche
Ausgleichs- bzw. Ersatzaufforstung fur die in Anspruch genommene Waldflache durchzu-
fuhren (§ 10 Abs. 3 ThirWaldG).

Wahrend aufgrund des sogenannten Baurechtskompromisses der naturschutzrechtliche
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft soweit erforderlich im Bebauungsplan
abschlielfend geregelt wird, ist der Adressat der Ausgleichs- und Ersatzaufforstung der
Waldeigentimer, d.h. i.R. der Eigentimer. Das waldrechtliche Verfahren findet gesondert
aulerhalb der Bauleitplanung statt."

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass die mit der 37. FNP-Anderung ge-
planten Nutzungen in Form von Wohnbebauung, einer Schule sowie eines Nahversor-
gungszentrums auch unter Berlicksichtigung des vorgenannten Waldabstands umgesetzt
werden kdnnen. Die Vollzugsfahigkeit der Bauleitplanung ist somit gegeben. Bei der Dar-
stellung von Fldchen im Flachennutzungsplan ist dabei u.a. malRgeblich, ob und inwieweit
auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene eine Gefahrenvermeidung
gemal ThiurWaldG gewadhrleistet werden kann. Hierfiir kommen z.B. spezielle planerische
Festsetzungen im Bebauungsplan, wie z.B. nicht iberbaubare Grundstiicksflachen, in
Betracht.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundzlgen. Hinsichtlich einer weiteren Einschatzung zum
genauen Umfang und zu einer kleinrdumlichen Abgrenzung sowie zu moglichen Auswir-
kungen bei der Umsetzung konkreter Nutzungen im Einzelnen verweisen wir weiter auf die
nachfolgenden Planverfahren bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvor-
haben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer
Planungen nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Stellungnahme vom 28.02.2022 zum Entwurf

Punkt 3:

Dem o. g. Flachennutzungsplan stehen grundsatzlich keine forstlichen Belange entge-
gen. Die Aussagen unserer Stellungnahme vom 12.07.2019 (9227-K402.2) zum voraus-
gegangenen Bebauungsplanentwurf JOV416 zur Waldflache amnordostlichen Rand
des Planungsgebietes sind im Umweltbericht vollumfanglichenthalten

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 8

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Thiringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreiben vom: |22.05.2019
02.03.2022

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B19

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena

mit Schreibenvom: |17.06.2019
29.03.2022

Stellungnahme vom 17.06.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:
Nach Prifung der eingereichten Unterlagen zum o. g. Vorhaben hinsichtlich der vom Thu-
ringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) zu vertretenden 6ffentli-
chen Belange
e des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),
e der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),
e deswasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),
e desImmissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),
e derImmissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uberwachung (Abteilung 7),
e des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)
Ubergebe ich lhnen in der Anlage die gebiindelte Stellungnahme des TLUBN.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung:

Zum Planverfahren wurde das Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz,
Goschwitzer StraRBe 41 07745 Jena beteiligt. Die vorliegende Stellungnahme ist von der
(AuBenstelle) Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Carl-August-
Allee 8-10,99423 Weimar eingegangen.

Abt. 3, Naturschutz und Landschaftspflege

Punkt 2:
keine Betroffenheit

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum Planvor-
haben.

Abt. 4, Wasserwirtschaft

Punkt 3:

keine Betroffenheit; Informationen: Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle
des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen
Anforderungen, die sich aus der Gewasserunterhaltung (Referat 44) bzw. der eigenen

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirt-
schaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme
des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf,
Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertrdgen etc.), die bei einer Projektumset-
zung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit
den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltenden Stelle) gesondert
abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Abt. 5, Wasserrechtlicher Vollzug

Punkt 4:

keine Betroffenheit; Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirt-
schaft, fiir die die obere Wasserbehorde gemadR § 105 Abs. 2 ThirWG i. V. m. der Thiringer
Verordnung zur Bestimmung von Zustandigkeiten auf dem Gebiet der Wasserwirtschaft
vom 21.01.1999 zustdndig ist. Die von der unteren Wasserbehorde (§ 105 Abs. 1 ThirWQG)
zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert abzufragen.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Anmerkung: Die untere Wasserbehdrde des Umwelt- und Naturschutzamtes wurde zum
vorliegenden Bauleitplanverfahren beteiligt.

Abt. 6, Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Punkt 5:

Immissionsschutz: keine Betroffenheit

Abfallrechtliche Zulassungen: keine Betroffenheit;

Im Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.37 sind zurzeit keine abfallrechtlichen
Zulassungsverfahren in der Zustandigkeit des Referats 64 im TLUBN anhangig.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum Planvor-
haben.

Abt. 7, Immissionstiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

-Belange des Immissionsschutzes

Punkt 6:

Planungsgrundsatz:

Bei derin der 37. Anderung des FNP der Stadt Erfurt vorgesehenen Flachenplanung wird
der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG nicht erfillt. Im nérdlichen Bereich der geplanten
Anderung grenzen Wohnbauflachen unmittelbar an gewerbliche Flachen. Aus fachlicher
Sicht empfehlen wir, hier als Pufferflache eine Mischbaufldache vorzusehen.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich geandert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen tUberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefiige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen
Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen gepragt sein. Durch diese beabsichtigte
stddtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o.g. bisheri-
ge stddtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebaduden und Gebdudeteilen gepragten innerstddtischen Brachflache absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kénnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. Uber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfliigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemadR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.

Fir das Segment des Geschosswohnungsbaus, fiir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper pradestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen Wohn-
einheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leerstandsquote
von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr aus den Re-
serven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau von neu-
em Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierflir ein bedeutender Potenzialraum und
wurde daher im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK) als Wohnungs-
bauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
ostlich der Greifswalder StralRe“ (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u. a. den zukinftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuReren Oststadt stidlich der Leipzi-
ger Stralle berticksichtigen.

Im Ergebnis der stidtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wirdigung der gesamtstddti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Dabei bestehen im Plangebiet der 37. Anderung des FNP auf Grund nicht unerheblicher
Larmbelastung u.a. durch Hauptverkehrsstrallen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie
ostlich des Plangebietes erhéhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende
Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die
Hauptlarmquellen stellen die Greifswalder StralRe, die Leipziger Stralle inkl. Stralen-
bahntrasse sowie die Bahntrasse "Erfurt-Nordhausen" dar.

Auf das Plangebiet wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Im
Norden grenzt an den vorliegenden Anderungsbereich ein Gewerbegrundstiick am Hecker-
stieg an, welches verschiedene gewerbliche Nutzungen, darunter auch ein Betrieb "Wurst-
produktion und Fleischabholmarkt". Der rechtswirksame Bebauungsplan JOV416 setzt fur
diesen Bereich hohe flachenbezogenen Schall-Leistungspegel mit 60 dB(A) tags und 60 dB
(A) nachts fest. Weitere gewerbliche Anlagen befinden sich ebenfalls nérdlich innerhalb
des Bebauungsplanes JOV569 ,Eugen-Richter-Stralle und Heckerstieg/SchlachthofstraRe®.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. maRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewadhrleistet wer-
den kann. Diesbezliglich kommen z.B. AbschirmungsmaRnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen Moglichkeiten zur Bewadltigung der Immissionsschutzbelange
wird die Anregung zur Darstellung einer gemischten Baufldche als Pufferzone zwischen der
Wohnnutzung im Plangebiet und der nordlich angrenzenden gewerblichen Nutzung nicht
als erforderlich angesehen.

Im Ubrigen wiirde die genannte Darstellung einer gemischten Bauflache zur Zulassigkeit
weiterer gewerblicher Nutzungen und einer entsprechenden Reduzierung der entwickelba-
ren Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes fiihren. Dies wiirde entsprechend den mit
den Planungszielen der 37. FNP-Anderung beabsichtigtem Beitrag zur Deckung des Wohn-
bedarfes der Stadt Erfurt verringern.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Lirmvorbela-
stung u.a. durch HauptverkehrsstraRen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie dstlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
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wirken weiterhin Ldrmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kénnte z.B. durch AbschirmungsmaRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmallnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich wdre u.a. die Gliederung von Baugebieten gemafR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. "

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auch auf die im Planvollzug zu realisierende Vermei-
dungs- und MinderungsmaRnahmen abgestellt. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 7:

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen auf der Basis des gednderten FNP fir neue
Wohnbaufldachen ist rechnerisch auf der Grundlage der in der RLS 90 ,Richtlinien fir den
Larmschutz an Strallen" und der Schall 03 ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissio-
nenvon Schienenwegen" angegebenen Verfahren zu Gberprifen, ob die schalltechnischen
Orientierungswerte (Beiblatt 1 zu DIN 18005) fiir die entsprechenden Baugebiete aufgrund
dervon Verkehrswegen ausgehenden Larmemissionen eingehalten werden kdnnen. Gege-
benenfalls sind wirksame SchallschutzmaBnahmen in den textlichen Festsetzungen zu
den Bebauungspldnen festzuschreiben.

Weiterhin ist rechnerisch zu priifen, ob durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen
die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 eingehalten werden kénnen. Ggf. sind wirk-
same SchallschutzmaBnahmen in den Festsetzungen der Bebauungspldne festzuschreiben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich gedandert hat (vgl. hierzu auch vorstehender Pkt. 6 dieser Abwagung).

Bezlglich derim Plangebiet gewdhlten Fihrung einer HauptverkehrsstralRe wurde hin-
sichtlich der resultierenden Larmauswirkungen im Plangebiet und auch auf die an das
Plangebiet angrenzende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung durch die Immissionswerte) auf der vorbereitenden Ebene der
37.Anderung des FNP ein Schalltechnische Stellungnahme (vgl. Pkt.10 " Anlagen - Schall-
technische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH
2021" der Begriindung der 37. FNP-Anderung) erstellt. Dafuir wurde entsprechend aktueller
Rechtslage u.a. die RSL 19 zu Grunde gelegt. Eine Betrachtung der Umweltbelan-
ge/Schutzguter erfolgte des Weiteren mit dem Umweltbericht zur vorliegenden FNP-
Anderung.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. maRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewadhrleistet wer-
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den kann. Diesbezliglich kommen z.B. AbschirmungsmaRnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte Fest-
setzungen) sowie technische MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Betracht.
Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemdfl § 1 Abs. 4 BauNVO oder ein
Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzelnen auf die
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auch auf die im Planvollzug zu realisierende Vermei-
dungs- und MinderungsmaRnahmen abgestellt. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Lairmvorbela-
stung u.a. durch HauptverkehrsstraRen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie ostlich des
Plangebietes erhohte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Ldrmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kdnnte z.B. durch AbschirmungsmaRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRBnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich wdre u.a. die Gliederung von Baugebieten gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. "

Punkt 8:

Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerduschimmissionen (AW Bauldrm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit
die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren
bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 9:
12.BImSchV - Storfallverordnung: Im Umfeld des Geltungsbereichs des Flachennutzungs-
plans befinden sich in einem 5-km-Radius folgende der Storfallverordnung unterliegende
Anlagen:

e May Flissiggas GmbH & Co. KG in der SalzstralRe 8 in 99086 Erfurt,
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e Beiselen GmbH in der Friedrich-Glenck-StraBe 11 in 99087 Erfurt,
e Praxair Deutschland GmbH in der Strake An der Lache 20 in 99086 Erfurt.

Geprift wurde dabei ein 5-km-Radius um das Plangebiet.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Entsprechend der Verordnung zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle
mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG vom 9. Januar 2017 ist ein angemessener Sicherheitsabstand zwischen Storfall-
anlagen und Schutzobjekten einzuhalten, wenn dieser zu einer gebotenen Begrenzung der
Auswirkungen auf das benachbarte Schutzobjekt, welche durch schwere Unfdlle im Sinne
des Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden kdnnen, beitragt.

In diesem Sinne hat das Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz darauf
hingewiesen, dass sich in einem Radius von 5 km drei Storfallanlagen befinden. Dieser
vorgenannte Radius stellt dabei ein sogenannter Worst-Case-Fall dar und kommt dann zur
Anwendung, wenn keine weiteren Detailkenntnisse vorliegen.

Die fur die Genehmigung und Uberwachung dieser Storfallanlagen zustandige untere
Immissionsschutzbehdrde hat angemessene Sicherheitsabstande berechnen lassen. Da-
nach ist fir die angegebenen Firmen ein angemessener Sicherheitsabstand erforderlich,
welcher deutlich geringer ist, als die tatsdchliche Entfernung zum vorliegenden Ande-
rungsbereich des FNP. Eine Betroffenheit der 37. Anderung des FNP durch Stérfallanlagen
ist somit nicht gegeben.

- Belange des Bodenschutzes /Altlasten

Punkt 10

Die Wahrnehmung der Aufgaben nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
dem Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) sowie der aufgrund des BBodSchG und
des ThiirBodSchG erlassenen Rechtsverordnungen obliegt gern. § 11 Abs. 1 ThiirBodSchG
grundsatzlich den unteren Bodenschutzbehdrden. Untere Bodenschutzbehdrden sind nach
§ 9 Abs. 3 ThiirBodSchG die Landkreise und kreisfreien Stadte im tbertragenen Wirkungs-
kreis. Deren Verwaltung ist aufgrund der sachlichen und 6rtlichen Zustandigkeit als Trager
offentlicher Belange beim Bodenschutz zu beteiligen.

Fir daso.g. Vorhaben ist primdr die untere Bodenschutzbehdrde innerhalb ihres Aufgaben-
bereiches einzubeziehen. Eine Ausnahme besteht, wenn es sich bei den betroffenen Fla-
chen bzw. Liegenschaften um Eigentum des Landkreises oder einer kreisfreien Stadt han-
delt oder eine anderweitige eigene Betroffenheit des Landkreises oder der kreisfreien
Stadt vorliegt. Dann ist die obere Bodenschutzbehorde - Thiringer Landesamt fur Umwelt,
Bergbau und Naturschutz, Referat 75 - gern. § 9 Abs. 2 ThiirBodSchG als zustandige Behorde
zu beteiligen. Auf landeseigene Flachen oder eine sonstige eigene Betroffenheit muss von
den unteren Bodenschutzbehdrden hingewiesen und das Referat 75 hinzugezogen werden.
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Diese Stellungnahme berticksichtigt somit nur die Belange des Bodenschutzes/Altlasten,
fir welche die obere Bodenschutzbehdrde zustandig ist. Die von der unteren Bodenschutz-
behorde zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert abzufragen.

Das Plangebiet befindet sich in der im Osten des Stadtgebietes von Erfurt im Stadtteil Jo-
hannesvorstadt, umfasst eine Flache von ca. 7,7 ha und liegt in groRBen Teilen brach. Die
Gebdude und Flachen stehen vielfach leer. Nutzer sind noch ein Antiquitatenhandel und
Gewerbeunternehmen, wie Lebensmittelgrolhandler, Autowerkstatt, Papierankauf und
Reifenhandel. Im Slidwesten besteht eine gastronomische Einrichtung im ehemaligen
Nordhduser Bahnhof. Der Flachennutzungsplan ist jedoch nicht flurstiicksgenau und wird
eigentumsunabhdngig beplant.

Laut der Begriindung zum Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 37 Bereich Johannesvor-
stadt,Leipziger StraRe/6stlich Greifswalder Stralle" vom 01.04.2019 liegen fiir den Pla-
nungsraum Untersuchungen zur Altlastensituation vor, u. a. die ,Bewertung von Revitali-
sierungskosten" mit Stand vom 16.09.2016 (S. 13). Orientierende und
Detailuntersuchungen gab es 1998 und 2006. Demnach sollen sich Schadstoffe in der
Auffillungsschicht befinden.

Das vom Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz gefiihrte Altlasteninformations-
system Uber Altlasten und altlastenverdachtige Flachen (THALIS), die dem Anwendungsbe-
reich des Bundesbodenschutzgesetzes unterliegen (§ 7 Abs. 1 ThiirBodSchG), weist dar-
uber hinaus 5 Flachen im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans mit Altlastenver-
dacht aus: Kennziffern 09602, 09603, 09598, 09640 und 10788.

Als Instrument zur Unterstiitzung der 6ffentlichen Planungstrdger ist THALIS laufend
fortzufihren. Die o. g. Eintragungen stammen teilweise noch von 1996. Insofern ist die
altlastenrechtliche Situation aufzukldren und zu prifen, ob der Status zu den 5 Verdachts-
flachen aktuell und komplett in die Datenbank eingepflegt wurde. Zu beriicksichtigen ist
die Auflosung der Staatlichen Umweltamter 2008 und die Aufgabenibertragung auf die
Kommunen bzw. Landesbehdrden, infolge derer Altlastenunterlagen/-informationen tber-
geben wurden.

Bestlinde auf Grund konkreter Anhaltspunkte der hinreichende Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung oder einer Altlast, kann die zustandige Behdrde gemall § 9 Abs. 2
BBodSchG anordnen, dass die notwendigen Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung
durchzuftihren sind und ggf. gemdR § 10 Abs. 1 BBodSchG Sanierungsverfugungen hin-
sichtlich der belasteten Boden erlassen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen tberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefuge dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.
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Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen zur kiinftigen Nutzung innerstadtischer und hocher-
schlossener Flachen, wurde dafiir eine Neubetrachtung der baulichen Entwicklungsziele
fur das Plangebiet notwendig. Das Plangebiet soll aktuell als urbanes Stadtquartierin
innenstadtnaher, infrastrukturell gut erschlossener Lage entwickelt werden. Dieses Stadt-
quartier soll wesentlich durch Wohn-, Gemeinbedarfs —und Einzelhandelsnutzungen
geprdgt sein.

Aktuell beabsichtigt ein Vorhabentrdger ein konkretes Nahversorgungszentrum und Ge-
schosswohnungsbau im Plangebiet zu entwickeln. Das Nahversorgungszentrum soll Gber
eine Gesamtverkaufsflache von ca. 5.500 gm verfiigen. Der geplante Geschosswohnungs-
bau ist als attraktives, verdichtetes innerstddtisches Wohngebiet mit ca. 450 bis 500
Wohnungen im Norden des Plangebietes vorgesehen. Des Weiteren bereitet die Stadt
Erfurt im mittleren Bereich des Plangebietes die Realisierung eines Schulneubaus mit
Schulsporthalle vor.

Diese baulichen Entwicklungen sind ohne die Aufstellung von Bebauungsplanverfahren
nicht umsetzbar. Mit der vorliegenden FNP-Anderung werden auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit die
stddtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkreti-
siert und das Baurecht geregelt werden konnen (vgl. Pkt. 5. "Ziele und Zwecke der Planung"
der Begriindung zur 37. FNP-Anderung ).

Sowurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes JOV416 "Bereich &stlich der
Greifswalder StraRe" (Stand: Vorentwurf) die Nutzungsziele den o.g. aktuellen stadtebauli-
chen Anforderungen (Wohnen, Schule / Schulsporthalle, zentraler Versorgungsbereich)
angepasst. Fir diese Nutzungen sollen jeweils eigenstandige Bauleitplanverfahren als
Parallelverfahren zur vorliegenden FNP-Anderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt
werden (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung).

Zu dem im Plangebiet bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan JOV416 "Bereich 6st-
lich der Greifswalder Strale" liegt bereits ein Altlastensanierungskonzept vor. In den
vorgenannten aktuell im Verfahren befindlichen Bebauungsplanen (vgl. Pkt. 2.5 "Bebau-
ungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung) soll auch auf die bestehenden Altlasten
Bezug genommen werden und eine Auseinandersetzung mit den entsprechenden Inhalten
hinsichtlich der aktuell vorgesehenen Nutzungen erfolgen.

In der Folge miissen im Zuge der erforderlichen MaBnahmen zur baulichen Umsetzung der
aktuellen Planungsziele auch bestehende Altlasten im erforderlichen Umfang beseitigt
werden. Somit werden mit der aktuell absehbaren Umsetzung der Planungsziele im Plan-
gebiet bestehende Altlasten keinen weiteren Bestand mehr haben. Dementsprechend sind
absehbar auch in der 37. FNP-Anderung keine Hinweise auf Altlasten, als Kennzeichnung
von "Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" in der
Planzeichnung erforderlich.

Die Untere Bodenschutzbehdrde wurde diesbeziiglich im vorliegenden Planverfahren
beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Mit Schreiben vom 30.03.2020
hat die Untere Bodenschutzbehdrde nochmals zu der im Plangebiet vorliegenden Bodenbe-
lastung fur die FNP-Anderung Stellung genommen. Entsprechend des hierin dargestellten
aktuellen Sachstandes wurde der folgende textliche Hinweis in die Begriindung der 37.
Anderung des FNP aufgenommen (vgl. Pkt. "8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bo-
denverunreinigungen" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 37):
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"8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befinden sich folgende Altlasten-Verdachtsflachen

e 09602 -ehemaliger Schlachthof
e 09603 - ehemalige Wascherei/Schlachthof/Ollager Greifswalder Strake 28

Fur die Flachen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Geldnde ist ca. 1,0 m mit Material aufgefillt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt
ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf
das Auffillmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher
Einschdtzung nicht.

Flr das Gesamtareal sind ergdnzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Diese sind im
Kontext zur geplanten abwassertechnischen ErschlieBung und einer eventuellen Regen-
wasserbewirtschaftung durchzufihren. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach
Vorliegen der endgiltigen Nachnutzungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehdrde,
Umwelt- und Naturschutzamt, abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers
Greifswalder Stralle 28 sind Detailuntersuchungen gemaR Bundesbodenschutzverordnung
durchzufihren."

Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auch auf die o.g. parallelen
Bebauungsplanverfahren bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen

nicht entgegen.

Abt. 8, Geologischer Landesdienst und Bergbau

- Geologischer Landesdienst

Punkt 10

Keine Bedenken beziiglich der Belange: Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeolo-
gie/Baugrundbewertung, Hydrogeologie, bodengeologischer Bodenschutz und
Geotopschutz.

ngenieurgeologie/ Baugrundbewertung

Das Plangebiet, in dem kiinftig als Geschosswohnungsbau bis 500 Wohnungen und eine
Schule errichtet werden sollen, befindet sich im Ausstrichbereich des Unteren Gipskeupers.
Die triassischen, primar gipsfihrenden Tonsteine/Mergelsteine werden zur Erdoberflache
hin durch machtige Deckschichten, bestehend aus Grundwasser fiihrenden Kiesen einer
weichselkaltzeitlichen Niederterrasse sowie oberflachennahen Losslehmen, tberlagert.
Aufgrund der geomorphologischen Position kann das Plangebiet hinsichtlich einer mogli-
chen Gefahrdung durch Subrosion (unterirdische Ablaugung von Sulfaten) nach dem Sub-
rosionskataster des TLUBN der Gefahrdungsklasse B-b-1- zugeordnet werden, ein Gebiet
mit weit fortgeschrittener Subrosion. Hier sind lediglich lokale Bildungen von Spalten und
kleineren Hohlraumen bei gering machtigen Sulfateinschaltungen moglich. Somit ergibt
sich hinsichtlich Subrosion ein vergleichsweise geringes Gefahrdungspotential (Restrisiko)
fur den Baustandort. Bisher sind aus dem unmittelbaren Umfeld der geplanten BaumaR-
nahme keinerlei Erdfdlle oder Senkungen bekannt.

Bedingt durch die vorangegangene Bebauung ist davon auszugehen, dass die naturlichen
Lagerungsverhaltnisse in Oberfldchennahe vielfach gestort sind, Erdstoffe ausgetauscht,
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aufgeschittet oder abgetragen wurden.

Das Plangebiet ist im Vorfeld von Baumallnahmen hinsichtlich Art und Umfang derart zu
erkunden, dass die Eignung als Baugrund sicher nachgewiesen werden kann. Dabei sollten
sowohl das Restrisiko der Subrosion, so z. B. beim Antreffen lokaler organogener Ein-
lagerungen, hierbei kdnnte es sich um bisher unbekannte, dltere, natirlich oder anthropo-
gen verfillte Erdfalle handeln, wie auch die anthropogen liberpragten Baugrundverhalt-
nisse berticksichtigt werden.

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
grolRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn. thueringen. de) gemal} Lagerstdttengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzu
zeigen. Ebenso bitte ich, nach Abschluss der MaRnahme unverziglich und unaufgefordert
die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der
Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologi-
sche Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen. Bitte weisen Sie in den Aus-
schreibungs- und Planungsunterlagen darauf hin.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kdnnen online recherchiert
werden (http://www.infogeo.de). Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,,Gesetz tber die
Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstdtten (Lagerstdttengesetz)" in
der Fassung vom 02.03.1974 (BGBI. 1,S.591), zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,Gesetzes
zur Umstellung von Gesetzen und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und
des BMBF auf Euro" vom 10.11.2001 (BGBI. 1, Nr. 58, S. 2992 ff.), die,,Verordnung zur
Ausflihrung des Gesetzes Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren
Lagerstatten" in der Fassung des BGBL 111 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1, Nr. 16, S. 502 ff.).

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungs-
planverfahren bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhal-
te der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

- Belange des Bergbaus/ Altbergbaus

Punkt 11
Hinsichtlich der Belange des Bergbaus ergeht eine gesonderte Stellungnahme.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Es wurde eine gesonderte Stellungnahme abgegeben. Zu den Belangen des Berg-
baus erfolgte eine Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz, Aulenstelle Gera, Puschkinplatz 7, 07545 Gera mit Datum vom 06.06.2019.
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Stellungnahme vom 29.03.2022 zum Entwurf

Punkt 13:
Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zum o. g. Vorhaben hinsichtlich der vom Thi-
ringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) zu vertretenden 6ffentli-
chen Belange
e desNaturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),
e der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),
e deswasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),
e desImmissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),
e derImmissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uberwachung (Abteilung 7),
e des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)
Ubergebe ich Ilhnen in der Anlage die geblindelte Stellungnahme des TLUBN.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Abt. 3, Naturschutz und Landschaftspflege

Punkt 14:

keine Betroffenheit; Hinweis, Information: Die Zustandigkeit fiir die Wahrnehmung der
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in diesem Verfahren liegt vollstan-
dig bei der unteren Naturschutzbehdrde im 6rtlich zustandigen Landratsamt. Ob Geschitz-
te Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, gesetzlich geschitzte
Biotope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und die Eingriffsregelung
gemdl § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetzi.V.m. § 5 ff. Thuringer Naturschutzgesetz korrekt
ab gearbeitet wurde, wurde seitens des TLUBN nicht gepruft.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Abt. 4, Wasserwirtschaft

Punkt 15:

keine Betroffenheit; Informationen: Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle
des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen
Anforderungen, die sich aus der Gewadsserunterhaltung (Referat 44) bzw. der eigenen
Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirt-
schaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme
des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf,
Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumset-
zung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit
den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltenden Stelle) gesondert
abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.
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Abt. 5, Wasserrechtlicher Vollzug

Punkt 16:

keine Betroffenheit; Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirt-
schaft, fir die die obere Wasserbehdrde gemdR § 61 Abs. 2 ThirWG zustandig ist. Die von
der unteren Wasserbehorde (§ 61 Abs. 2 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht be-
riicksichtigt und gesondert abzufragen.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum Planvor-
haben.

Anmerkung: Die untere Wasserbehdrde des Umwelt- und Naturschutzamtes wurde zum
vorliegenden Bauleitplanverfahren beteiligt.

Abt. 6, Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Punkt 17:
-Immissionsschutz: keine Betroffenheit
-Abfallrechtliche Zulassungen:keine Betroffenheit

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Abt. 7, Immissionstiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

-Immissionstiberwachung

Punkt 18:

Planungsgrundsatz:

Der aus § 50 BImSchG abgeleitete Trennungsgrundsatz dient der Einhaltung ausreichender
Abstande zwischen Wohngebieten und gewerblich nutzbaren Bauflachen bzw. einer ge-
staffelten Abfolge von Baugebieten, deren Storgrade sich nicht mehr als 5dB(A) voneinan-
der unterscheiden. Es ist sicherzustellen, dass diese Vorgabe eingehalten wird.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich geandert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen tberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefuge dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen

Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
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Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen gepragt sein. Durch diese beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o.g. bisheri-
ge stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebduden und Gebdudeteilen gepragten innerstddtischen Brachfldche absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kénnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. Uber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemdR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.

Fir das Segment des Geschosswohnungsbaus, fir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper pradestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen Wohn-
einheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leerstandsquote
von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr aus den Re-
serven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau von neu-
em Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierflr ein bedeutender Potenzialraum und
wurde daher im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK) als Wohnungs-
bauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
ostlich der Greifswalder StralRe” (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u.a. den zukinftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-
zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuReren Oststadt stidlich der Leipzi-
ger Stralle berticksichtigen.

Im Ergebnis der stidtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wirdigung der gesamtstddti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Dabei bestehen im Plangebiet der 37. Anderung des FNP auf Grund nicht unerheblicher
Larmbelastung u.a. durch Hauptverkehrsstrallen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie
ostlich des Plangebietes erhéhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende
Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewadhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die
Hauptlarmquellen stellen die Greifswalder Stralke, die Leipziger Stralle inkl. Stralen-
bahntrasse sowie die Bahntrasse "Erfurt-Nordhausen" dar.

Auf das Plangebiet wirken weiterhin Ldrmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Im
Norden grenzt an den vorliegenden Anderungsbereich ein Gewerbegrundstiick am Hecker-

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

stieg an, welches verschiedene gewerbliche Nutzungen, darunter auch ein Betrieb "Wurst-
produktion und Fleischabholmarkt". Der rechtswirksame Bebauungsplan JOV416 setzt fir
diesen Bereich hohe fldchenbezogenen Schall-Leistungspegel mit 60 dB(A) tags und 60 dB
(A) nachts fest. Weitere gewerbliche Anlagen befinden sich ebenfalls nérdlich innerhalb

des Bebauungsplanes JOV569 ,Eugen-Richter-Stralle und Heckerstieg/SchlachthofstraRe®.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. malRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewdhrleistet wer-
den kann. Diesbezlglich kommen z.B. AbschirmungsmaRnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen Mdoglichkeiten zur Bewaltigung der Immissionsschutzbelange
wird die Anregung zur Darstellung einer gemischten Baufldche als Pufferzone zwischen der
Wohnnutzung im Plangebiet und der nérdlich angrenzenden gewerblichen Nutzung nicht
als erforderlich angesehen.

Im Ubrigen wiirde die genannte Darstellung einer gemischten Bauflache zur Zulassigkeit
weiterer gewerblicher Nutzungen und einer entsprechenden Reduzierung der entwickelba-
ren Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes fiihren. Dies wiirde entsprechend den mit
den Planungszielen der 37. FNP-Anderung beabsichtigtem Beitrag zur Deckung des Wohn-
bedarfes der Stadt Erfurt verringern.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Lairmvorbela-
stung u.a. durch HauptverkehrsstraRen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie stlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Ldrmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kénnte z.B. durch AbschirmungsmaRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmalRnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische Maknahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich wdre u.a. die Gliederung von Baugebieten gemafR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. "

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auch auf die im Planvollzug zu realisierende Vermei-
dungs- und MinderungsmaRnahmen abgestellt. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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Punkt19:
12.BlmSchV - Storfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Um-
kreis von 3 km keine der Storfallverordnung unterliegende Anlage.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

-Abfallrechtliche Uberwachung

Punkt 20
keine Betroffenheit

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Abt. 8, Geologischer Landesdienst und Bergbau

Punkt 21

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDQG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, gréBere Baugruben, Messstel-
len) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaR § 8 Geologieda-
tengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer
Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die
Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchser-
gebnisse, Lagepldne u.d.) gemalk § 9 GeolDG spdtestens drei Monate nach Abschluss der
Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen
vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Pla-
nungsunterlagen auf diese Pflicht hin. Fir die Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse
poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfligung. Die entsprechenden Formulare und Merk-
blatter finden Sie unter www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/
geologiedatengesetz.

Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie
zur Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben (Geologie-
datengesetz- GeolDG)" in Verbindung mit der ,Thuringer Bergrecht- und Geologiedaten-
Zustdndigkeitsverordnung (ThurBGZustVO)".

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de
online recherchiert werden.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Anmerkung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungs-
planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhal-
te der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.
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- Geologie /Rohstoffgeologie

Punkt 22
keine Bedenken

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

-Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung

Punkt 23

Die bereits zum Vorentwurf der 37. Anderung des FNP abgegebene Stellungnahme zu den
Belangen der Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung vom 17.06.2019 (GZ: 0070-82-
3447/94-1) behdlt weiterhin Gultigkeit.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:
siehe Pkt. 11 dieser Abwagung

Punkt 24:

- Hydrogeologie/Grundwasserschutz: keine Bedenken
- Geotopschutz:keine Bedenken

- Bergbau/Altbergbau:keine Betroffenheit

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum Planvor-
haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZO

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Aulenstelle Gera

Puschkinplatz 7

07545 Gera

mit Schreiben vom: |06.06.2019

Stellungnahme vom 06.06.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:
Durch das Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange berihrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen sind dort weder beantragt noch erteilt worden.

Fir den Planbereich liegen dem Thiuringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefahrdung
durch Altbergbau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlrdume i.S. des Thiringer
Altbergbau- und Unterirdische Hohlraume- Gesetzes (ThurABbUHG vom 23. Mai 2001) vor.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4BauGB bestehen
keine Hinweise und Anregungen.

Abwidgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum
Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZ 1

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Thiringer Landesamt fur Verbraucherschutz
Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthlringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B2?
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Thuringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben vom: |17.06.2019
25.03.2022

Stellungnahme vom 17.06.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:
Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu
vertretende offentliche Belange berihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung, Anlage 1
Ubergabe beratender Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren, Anlage Nr. 2.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Neugriindung des Thiringer Landesamtes fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz die Umweltbelange nicht mehr vom Thiringer Landes-
verwaltungsamt vertreten werden und die 0.g. Behorde gesondert nach § 4 BauGB zu betei-
ligen ist.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Das Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz wurde im Verfahren
beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Stellungnahme zu den Belange der Raumordnung und der Landesplanung, Anlage 1 zum
Vorentwurf:

Weitergehende Hinweise:

Punkt 2:

Mit der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Anderung des Bebauungsplanes JOV 416 ,Bereich 6stlich der
Greifswalder Stralle" geschaffen werden. Zielstellung ist, in den Stadtteilen Krampfervor-
stadt und Johannesvorstadt auf dem brachgefallenen Geldnde des ehemaligen Schlachtho-
fes, ein neues Stadtquartier zu entwickeln. Auf der Fladche von 7,7 ha sollen insgesamt 500
Wohnungen im GeschoBwohnungsbau sowie eine 3-zligige Gemeinschaftsschule und
Versorgungseinrichtungen entstehen. Hierfir wird das Areal in einem Umfangvon 5,1 ha
als Wohnbaufldche ausgewiesen. Die urspriingliche Ausweisung von Teilbereichen als

Stand: 17.04.2023
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gewerbliche Baufldche entfdllt, die gemischten Bauflachen werden auf 0,4 ha redu-
ziert. Fir den Schulkomplex wird eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Grundlage fur die Anderung ist das fortgeschriebene und 2018 beschlossene Integrierte
Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030, welches auf der Grundlage einer Uberarbeiteten
Wohnbedarfsprognose Wohnbaureserven ermittelt und Wohnbauschwerpunkte festlegt.
Das Areal des ehemaligen Schlachthofes gehort zu diesen Schwerpunkten. Die Gemein-
schaftsschule ist Teil des in Fortschreibung befindlichen Schulnetzplanes der Stadt Erfurt.
Die flr den Versorgungsbereich laut Bebauungsplan JOV 416 vorgesehene Fldche ist im
wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt, eine Anderung ist
nicht beabsichtigt.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung kann festgestellt werden, dass die mit der
Anderung beabsichtigten Planungsziele grundsatzlich in Ubereinstimmung mit den zen-
tralortlichen Funktionen der Stadt Erfurt, Punkt 2.2 Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP, GVBI 6/2014), den landesplanerischen Leitvorstellungen und Grundsatzen zur Sied-
lungsentwicklung (Punkt 2.4 LEP), den Leitvorstellungen und Grundsdtzen zum Wohnen
und wohnortnahen Infrastruktur (Punkt 2.5 LEP) sowie den Grundsatzen zur Siedlungsent-
wicklung G 2-1; G 2-2; G 2-3 des Regionalplanes Mittelthlringen (Bekanntgabe der Geneh-
migung im ThirStAnz 31/2011) stehen. Diese werden in der Begriindung der FNP-Anderung
entsprechend aufgefihrt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt (S. 80) ist im Bereich der Johannes-
vorstadt im Zusammenhang mit der Einrichtung eines kiinftigen OPNV Umsteigepunktes
(Bahn) und eines neuen Wohnquartiers mit sozialer Infrastruktur perspektivisch ein Nah-
versorgungszentrum oder -standort im Einmindungsbereich Greifswalder StraRe / Leipzi-
ger StralBe vorgesehen.

Aktuell liegt hierfir ein konkretes Vorhaben zur Entwicklung eines gréReren Versorgungs-
bereiches im Plangebiet vor. Am Kreuzungsbereich der Leipziger StraRe / Greifswalder
StraRe soll ein Handels-und Versorgungszentrum gemaf der o. g. Ausweisung im Einzel-
handelskonzept der Stadt Erfurt entstehen. Hierin sollen sich im Wesentlichen Handels-
und Dienstleistungsflachen befinden. Fir den Besatz des Nahversorgungszentrums existie-
ren dabei bereits konkrete Vorstellungen. Es sind Ankerbetriebe im Segment der Nahver-
sorgung vorgesehen. Dieses Angebot soll durch kleinformatige Betriebe abgerundet wer-
den.Im mittelfristigen Bedarfsbereich sind Fachmarkte angedacht. Die
Gesamtverkaufsfldache (VK) aller vorgenannten Handelsbetriebe dieses Vorhabens soll
aktuell bei maximal 5.500 m? liegen. Absehbar soll ein avisierter Supermarkt (ca. 2.200 m?
VK) als einziger Betrieb mit seiner Flache die Schwelle zur GroRflachigkeit Gberschreiten.

Das aktuelle stadtebauliche Entwicklungsziel ist, an der Leipziger StraRe nicht nur einen
Nah- und Grundversorgungsstandort sondern ein groReres Nahversorgungszentrums zu
realisieren. Daher wird die betroffene bisherige Darstellung einer gemischten Bauflache in
die 37. Anderung des FNP einbezogen, um sie als ein Sonstiges Sondergebiet ,Handel-
Nahversorgungszentrum" darzustellen. Hierfir erfolgte gegeniber dem Vorentwurf der
FNP-Anderung eine VergroRerung des Anderungsbereiches an der Leipziger StraRe.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren - Anlage 2, zum Vorentwurf:

Punkt 3:

Im Stadtgebiet Erfurts sind im Gesamtbereich vom Glterbahnhof im Stiden bis zur
Schlachthofstralle / Eugen-Richter-StralRe im Norden erhebliche stadtebauliche Neuent-
wicklungen mit gesamtstadtischen Auswirkungen zu erwarten. GroRe urspriinglich ge-
werblich oder fur die Versorgung genutzte Flachen (wie das Schlachthofgelande, das ehe-
malige Postareal, weitere ehemalige grolRe Gewerbeflachen sowie das ehemalige Gaswerk
im Bereich der lderhoffstralle) liegen brach bzw. wurden groRtenteils bereits fiir eine
Nachnutzung berdumt. Dartiber hinaus stehen im Bereich des ehemaligen Glterbahnhofs
und daran angrenzend grolle entwidmete Bahnfldchen zur Nachnutzung an. Der im Jahr
2006 aufgestellte und 2017 neu bekannt gemachte Flachennutzungsplan kann seine
Steuerungsfunktion in dem o.g. Bereich nicht mehr iibernehmen und unterliegt einem
erheblichen Anderungsbedarf.

Das Plangebiet der 37. Anderung des Flachennutzungsplans bzw. des in Parallelaufstellung
befindlichen Plans JOV 416 liegt im nordlichen Bereich dieses Umstrukturierungsgebietes
und umfasst die Flachen Ostlich der Greifswalder StraRe / Schlachthofgeldnde". Nach der
Aussage der Begriindung, S. 16 soll hier ein attraktiver urbaner Stadtteil mit bis zu 500
neuen Wohnungen, der Neubau einer Schule sowie von Einzelhandelseinrichtungen und
weiteren zentralen Versorgungseinrichtungen und Parkmdéglichkeiten entstehen; nurim
nordlichen Geltungsbereich soll auf einer verhdltnismaRig kleinen Teilflache die bereits
vorhandene gewerbliche Nutzung bestehen bleiben.

Fur den an o.g. Plangebiet angrenzenden stdlichen Bereich "AuRere Oststadt / ICE-City
Ost". dessen Plangebiet von der Leipziger Stralle im Norden bis zur Bahnlinie Erfurt - Wei-
mar im Slden reicht, wurden bereits im Jahr 2015 /2016 Rahmenplane erstellt, auf deren
Grundlage die Aufstellungsverfahren zu den Bebauungsplanen KRV 684 ,Alter Posthof’,
KRV 690 ,Geschwister-Scholl-StraRe", KRV 706 ,,ICE-City Ost, Teil A" sowie die 28. und 29.
Anderung des Flachennutzungsplans eingeleitet wurden. Da die Geltungsbereiche der 28.
und 29. Anderung unmittelbar aneinandergrenzen und auch in materieller Hinsicht auf-
einander bezogen sind, wurde in den Stellungnahmen des Thiringer Landesverwaltungs-
amtes vom 29.08.2018 und vom 12.03.2019 zu diesen Anderungsplanungen empfohlen,
die beiden Anderungsplanungen zusammenzufassen.

Anderungsabschnitte in einem von wesentlichen Umstrukturierungen gepragten groRen
Stadtgebiet miissen aus gesamtstadtischer Perspektive sinnfadllig gebildet werden. Durch
die Abschnittsbildung darf das Planungsinstrument des Flachennutzungsplans, dem nach
§ 5 Abs. 1 BauGB eine gesamtstadtische Steuerungsfunktion der Bodennutzung in den
Grundzigen zukommt, nicht in Frage gestellt werden.

Die Leipziger StraRe stellt aus gesamtstddtischer Sicht eine sinnfallige Grenze zur Bildung
von Anderungsabschnitten zwischen dem nérdlichen und dem sudlichen Bereich des
Umstrukturierungsgebietes dar. Eine auf den ndrdlichen Bereich bezogene Flachennut-
zungsplan-Anderung kann sowohl hinsichtlich der Uberplanung der im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten HauptverkehrsstralRe als auch im Hinblick sonstiger
materieller Anforderungen (z.B. der zu l6senden immissionsschutzrechtlichen Konfliktla-
ge) vorgenommen werden.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die 28. und 29 Anderungsplanung fir den sidli-
chen Bereich o0.g. Umstrukturierungsgebietes zusammenzufassen und fur den nérdlichen
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Bereich des Umstrukturierungsgebietes die 37. Anderung zum Flachennutzungsplan vor-
zunehmen.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 4:

Die 0.g. 37. Anderung des Flachennutzungsplans soll im Parallelverfahren zur 1. Anderung
des BebauungsplansJOV 416 vom 21.01.2019 aufgestellt werden. Nach dem Vorentwurf
zum PlanJOV 416 ist in dessen stidlichen Geltungsbereich die Entwicklung eines ,zentra-
len Versorgungsbereich" beabsichtigt, in dem groRflachige Handels- und Versorgungsein-
richtungen, Biiro-, Dienstleistungsnutzungen und Wohnungen realisiert werden sollen. Der
geplante zentrale Versorgungsbereich ist stadtebaulich integriert; ihm soll nach dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt nur eine Nahversorgungsfunktion
zukommen. Vor diesem Hintergrund ist es nachvollziehbar, wenn die Fldche, in der der
zentrale Versorgungsbereich realisiert werden soll, als gemischte Baufldche im Flachen-
nutzungsplan verbleibt. Dies gilt auch dann, wenn auf der Bebauungsplanebene ein Son-
dergebiet u.a. fur die grolRflachige Einzelhandelsnutzung festgesetzt werden soll. Nach

§ 8 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO lasst die Planung flr einen groRflachigen
Einzelhandelsbetrieb aus einem Mischgebiet entwickeln, wenn eine stadtebauliche Atypik
vorliegt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt (S. 80) ist im Bereich der Johannes-
vorstadt im Zusammenhang mit der Einrichtung eines kiinftigen OPNV Umsteigepunktes
(Bahn) und eines neuen Wohnquartiers mit sozialer Infrastruktur perspektivisch ein Nah-
versorgungszentrum oder -standort im Einmindungsbereich Greifswalder Stralle / Leipzi-
ger StralBe vorgesehen.

Aktuell liegt hierfir ein konkretes Vorhaben zur Entwicklung eines gréReren Versorgungs-
bereiches im Plangebiet vor. Am Kreuzungsbereich der Leipziger StraRe / Greifswalder
StraRe soll ein Handels-und Versorgungszentrum gemaf der o. g. Ausweisung im Einzel-
handelskonzept der Stadt Erfurt entstehen. Hierin sollen sich im Wesentlichen Handels-
und Dienstleistungsflachen befinden. Fir den Besatz des Nahversorgungszentrums existie-
ren dabei bereits konkrete Vorstellungen. Es sind Ankerbetriebe im Segment der Nahver-
sorgung vorgesehen. Dieses Angebot soll durch kleinformatige Betriebe abgerundet wer-
den.Im mittelfristigen Bedarfsbereich sind Fachmarkte angedacht. Die
Gesamtverkaufsfldache (VK) aller vorgenannten Handelsbetriebe dieses Vorhabens soll
aktuell bei maximal 5.500 m? liegen. Absehbar soll ein avisierter Supermarkt (ca. 2.200 m?
VK) als einziger Betrieb mit seiner Flache die Schwelle zur GroRRfldachigkeit Giberschreiten.

Das aktuelle stadtebauliche Entwicklungsziel ist, an der Leipziger StraRe nicht nur einen
Nah- und Grundversorgungsstandort sondern ein groReres Nahversorgungszentrums zu
realisieren. Daher wird die betroffene bisherige Darstellung einer gemischten Bauflache in
die 37. Anderung des FNP einbezogen, um sie als ein Sonstiges Sondergebiet ,Handel-
Nahversorgungszentrum" darzustellen. Hierfir erfolgte gegeniber dem Vorentwurf der
FNP-Anderung eine VergroRerung des Anderungsbereiches an der Leipziger StraRe.
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Punkt 5:

Die Anderungsplanung betrifft das Heranriicken einer Wohnnutzung an ein vorhandenes
Gewerbe (im nérdlichen Anderungsbereich), sowie an vorhandene StraRen und Schienen.
Nach der mit dem Vorentwurf zum Plan JOV 416 vorgelegten Schallimmissionsprognose
vom 26.11.2018 ist von erheblichen Larmbelastungen ausgehen. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 werden hier wesentlich Uberschritten; die Verkehrslarmbelastung beriihrt
sogar die Grenze der Zumutbarkeit, vgl. Prognose, Blatt 37. Im Hinblick des nach § 50
BImSchG zu beriicksichtigenden Trennungsgebotes ist auf Flachennutzungsplanebene zu
prifen, welche Darstellungen als Vorgabe fir die Entwicklung der Bebauungsplanung
vorgenommen werden sollten. Diesbezilglich wird empfohlen, die Bereiche, in denen
passive oder aktive SchallschutzmaRnahmen aus gesamtstadtischer Perspektive erforder-
lich sind, nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB im Flachennutzungsplan in den Grundziigen darzu-
stellen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich geandert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen tberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefuge dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen
Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen gepragt sein. Durch diese beabsichtigte
stddtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o.g. bisheri-
ge stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebduden und Gebadudeteilen gepragten innerstadtischen Brachflache absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kdnnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. Uber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemadR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

Flr das Segment des Geschosswohnungsbaus, fiir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkdrper pradestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen Wohn-
einheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leerstandsquote
von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr aus den Re-
serven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau von neu-
em Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierflr ein bedeutender Potenzialraum und
wurde daher im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK) als Wohnungs-
bauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
ostlich der Greifswalder Stralle“ (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u. a. den zukinftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-
zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuReren Oststadt stidlich der Leipzi-
ger Strale beriicksichtigen.

Im Ergebnis der stadtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wiirdigung der gesamtstadti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Dabei bestehen im Plangebiet der 37. Anderung des FNP auf Grund nicht unerheblicher
Larmbelastung u.a. durch Hauptverkehrsstrallen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie
Ostlich des Plangebietes erhohte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende
Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhdltnisse. Die
Hauptldrmquellen stellen die Greifswalder StralRe, die Leipziger StralRe inkl. Stralen-
bahntrasse sowie die Bahntrasse "Erfurt-Nordhausen" dar.

Auf das Plangebiet wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Im
Norden grenzt an den vorliegenden Anderungsbereich ein Gewerbegrundstiick am Hecker-
stieg an, welches verschiedene gewerbliche Nutzungen, darunter auch ein Betrieb "Wurst-
produktion und Fleischabholmarkt". Der rechtswirksame Bebauungsplan JOV416 setzt fur
diesen Bereich hohe flachenbezogenen Schall-Leistungspegel mit 60 dB(A) tags und 60 dB
(A) nachts fest. Weitere gewerbliche Anlagen befinden sich ebenfalls nérdlich innerhalb
des Bebauungsplanes JOV569 ,Eugen-Richter-Stralle und Heckerstieg/SchlachthofstraRe®.

Bezlglich der im Plangebiet gewdhlten Variante zur Filhrung einer Hauptverkehrsstralle
wurde hinsichtlich der resultierenden Larmauswirkungen im Plangebiet und auch auf die
an das Plangebiet angrenzende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung durch die Immissionswerte) auf der vorbereitenden
Ebene der 37. Anderung des FNP ein Schalltechnische Stellungnahme (vgl. Pkt.10 " Anlagen
-Schalltechnische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs
GmbH 2021" der Begrindung der 37. FNP-Anderung) erstellt. Darin wird davon ausgegan-
gen, dass voraussichtlich in jedem betrachteten Prognosefall auf Grund einer erheblichen
Larmbelastung durch HauptverkehrsstralRen, Stralenbahntrasse und der Nachbarschaft zur
Bahnlinie dstlich des Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkreti-
sierende Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
zu erwarten sein werden. Auf der vorbereitenden Ebene des FNP ist dabei jedoch nur eine
"Vorab-Einschatzung" zur Moglichkeit einer Uberschreitung der Grenze des Zumutbaren
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durch Verkehrsgerausche moglich. Eine Betrachtung der Umweltbelange/Schutzgiter
erfolgte des Weiteren mit dem Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. maRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewdhrleistet wer-
den kann. Diesbezlglich kommen z.B. AbschirmungsmaRnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische Maknahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen Moglichkeiten zur Bewdltigung der Immissionsschutzbelange
kénnen auf Flachennutzungsplanebene auch im Hinblick des nach § 50 BImSchG zu bertck-
sichtigenden Trennungsgebotes, die in der 37. FNP-Anderung enthaltenden Darstellungen
von Wohnbauflachen, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Sonstiges Sondergebiet "Handel-
Nahversorgungszentrum", Flachen fur den Gberdrtlichen Verkehr und fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige (maRgeblich ist die Planzeichnung zur FNP-Anderung Nr. 37), gewahlt
werden.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Eine konkrete Ermittlung der Beurteilungspegel
kann erst flir eine konkrete Bebauungsstruktur erfolgen und die Einhaltung der Orientie-
rungswerte muss sich auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen erst auf den
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Aus diesem
Grund soll mit der 37. FNP-Anderung auf der Planungsebene des FNP keine Darstellung von
Bereichen, in denen passive oder aktive SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind, erfol-
gen.

Zur weiteren Bewadltigung von Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auch auf die im
Planvollzug zu realisierende Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen abgestellt. Die
Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

In der Begrindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen" folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Lirmvorbela-
stung u.a. durch HauptverkehrsstraRen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie stlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Ldrmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kénnte z.B. durch AbschirmungsmaRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmallnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich wdre u.a. die Gliederung von Baugebieten gemafR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. "

Punkt 6:
Die im Rahmenplan ,AuRere Oststadt" bis zur Leipziger StraRe dargestellte Grinverbin-
dung entlang der Bahnlinie, die stidlich an die hier relevante Anderungsplanung angrenzt,
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sollte in 0.g. ndrdlichen Umstrukturierungsbereich fortgesetzt werden. Einer durchgangi-
gen gesamtstadtisch bedeutsamen Griin- und Wegeverbindung kommt im Hinblick der
Naherholungsfunktion eine erhebliche Bedeutung im Rahmen der zukiinftig geplanten
Wohnnutzung zu. Der vorliegende Vorentwurf zur 37. Anderung des Flachennutzungsplans
enthalt keine entsprechende Griinfldchendarstellung.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt erfolgte zunachst die
Definition der grolraumigen landschaftsplanerischen Ziele in einem Rahmenkonzept
Masterplan Grin (gebilligt vom Stadtrat am 21.10.2015). Dieses weist aufgrund der Bau-
und Raumstrukturen im ostlichen Stadtgebiet ein groRes Defizit an Freiraum- und
Grinstrukturen auf und sieht entsprechend mehrere Schutz- und EntwicklungsmaRBnahmen
vor, u.a. eine radiale Grunverbindung tUber die Schlachthofstr./ Eugen-Richter-Strale zum
Nordstrand (nordwestlich vom Plangebiet). AuBerdem sind die Entwicklung einer Griinver-
bindung parallel zur Bahnlinie Erfurt-Nordhausen sowie die Integration von FuR- und
Radwegen vorgesehen.

Bestandteil des Rahmenkonzeptes ,AuBere Oststadt” siidlich der Leipziger StraRe ist ent-
sprechend die Entwicklung einer Grinflachenverbindung entlang der Bahntrasse. Mit der
sudlich der Leipziger Stralle in Aussicht gestellten Freigabe ehemaliger Bahnflachen im
Bereich des Alten Nordhduser Bahnhofs soll mit der FNP-Anderung Nr. 28 Bereich
Krampfervorstadt "Zum Gulterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE-City Ost" entsprechend eine durchgdngige Grinflache entlang der angrenzenden
Bahntrasse dargestellt werden.

Die Stadt Erfurt beabsichtigt das vorgenannten Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt*in
Kirze fortzuschreiben und auch das Plangebiet der vorliegenden 37. Anderung des FNP
nordlich der Leipziger Stralle mit in diese Rahmenkonzeption aufzunehmen. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist dabei u.a. die folgende planerische Zielstellung beabsichtigt:
e firden Bereich nordlich der Leipziger StralRe soll entlang der Bahnlinie nur Stra-
RBenbegleitgriin in einer geringen Tiefe vorgesehen werden.

Innerhalb der im Plangebiet nach den aktuellen Planungszielen in der 37. FNP-Anderung
gewadhlten Darstellungen von Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflachen und Sonderge-
bietsflachen kdnnen auf nachfolgenden Planungsebenen MafRnahmen zur Umsetzung
eines vielfdltigen und hochwertigen Angebotes an Wegen, Pldtzen, Griin- und Freirdumen
getroffen werden. Diese Griinstrukturen konnen u.a. das o.g. Stralenbegleitgriin / StralRen-
bdaume in einem Griinstreifen wie auch Vorgdrten, Hofbegriinungen und griine Quartiers-
vernetzungen umfassen. Diese sind jedoch in diesem Detailierungsgrad nicht Gegenstand
der Darstellungen des FNP.

Punkt 7:

Es ist zu prifen, ob in der Flichennutzungsplan-Anderung eine Kennzeichnung nach

§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB vorzunehmen ist. Nach Aussage des Vorentwurfs zum Plan JOV 416
liegen im Plangebiet Bodenbelastungen vor.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Erlduterung:

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen tberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachfldchen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefiige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen zur kiinftigen Nutzung innerstadtischer und hocher-
schlossener Flachen, wurde dafiir eine Neubetrachtung der baulichen Entwicklungsziele
fur das Plangebiet notwendig. Das Plangebiet soll aktuell als urbanes Stadtquartierin
innenstadtnaher, infrastrukturell gut erschlossener Lage entwickelt werden. Dieses Stadt-
quartier soll wesentlich durch Wohn-, Gemeinbedarfs —und Einzelhandelsnutzungen
geprdgt sein.

Aktuell beabsichtigt ein Vorhabentrdger ein konkretes Nahversorgungszentrum und Ge-
schosswohnungsbau im Plangebiet zu entwickeln. Das Nahversorgungszentrum soll Gber
eine Gesamtverkaufsflache von ca. 5.500 gm verfiigen. Der geplante Geschosswohnungs-
bau ist als attraktives, verdichtetes innerstddtisches Wohngebiet mit ca. 450 bis 500
Wohnungen im Norden des Plangebietes vorgesehen. Des Weiteren bereitet die Stadt
Erfurt im mittleren Bereich des Plangebietes die Realisierung eines Schulneubaus mit
Schulsporthalle vor.

Diese baulichen Entwicklungen sind ohne die Aufstellung von Bebauungsplanverfahren
nicht umsetzbar. Mit der vorliegenden FNP-Anderung werden auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit die
stddtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkreti-
siert und das Baurecht geregelt werden konnen (vgl. Pkt. 5. "Ziele und Zwecke der Planung"
der Begriindung zur 37. FNP-Anderung ).

Sowurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes JOV416 "Bereich 6stlich der
Greifswalder StraRe" (Stand: Vorentwurf) die Nutzungsziele den o.g. aktuellen stadtebauli-
chen Anforderungen (Wohnen, Schule / Schulsporthalle, zentraler Versorgungsbereich)
angepasst. Fir diese Nutzungen sollen jeweils eigenstandige Bauleitplanverfahren als
Parallelverfahren zur vorliegenden FNP-Anderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt
werden (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung).

Zu dem im Plangebiet bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan JOV416 "Bereich §st-
lich der Greifswalder Stralle" liegt bereits ein Altlastensanierungskonzept vor. In den
vorgenannten aktuell im Verfahren befindlichen Bebauungspldanen (vgl. Pkt. 2.5 "Bebau-
ungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung) soll auch auf die bestehenden Altlasten
Bezug genommen werden und eine Auseinandersetzung mit den entsprechenden Inhalten
hinsichtlich der aktuell vorgesehenen Nutzungen erfolgen.

In der Folge miissen im Zuge der erforderlichen MaBnahmen zur baulichen Umsetzung der
aktuellen Planungsziele auch bestehende Altlasten im erforderlichen Umfang beseitigt
werden. Somit werden mit der aktuell absehbaren Umsetzung der Planungsziele im Plan-
gebiet bestehende Altlasten keinen weiteren Bestand mehr haben. Dementsprechend sind
absehbar auch in der 37. FNP-Anderung keine Hinweise auf Altlasten, als Kennzeichnung
von "Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" in der
Planzeichnung erforderlich.
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Die Untere Bodenschutzbehdérde wurde diesbeziiglich im vorliegenden Planverfahren
beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Mit Schreiben vom 30.03.2020
hat die Untere Bodenschutzbehdrde nochmals zu der im Plangebiet vorliegenden Bodenbe-
lastung fur die FNP-Anderung Stellung genommen. Entsprechend des hierin dargestellten
aktuellen Sachstandes wurde der folgende textliche Hinweis in die Begriindung der 37.
Anderung des FNP aufgenommen (vgl. Pkt. "8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bo-
denverunreinigungen" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 37):

"8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen
Im Plangebiet befinden sich folgende Altlasten-Verdachtsflachen

e 09602 -ehemaliger Schlachthof
e 09603 - ehemalige Wascherei/Schlachthof/Ollager Greifswalder StraRe 28

Fir die Flachen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Geldnde ist ca. 1,0 m mit Material aufgefillt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt
ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf
das Auffullmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher
Einschdtzung nicht.

Flr das Gesamtareal sind ergdnzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Diese sind im
Kontext zur geplanten abwassertechnischen ErschlieBung und einer eventuellen Regen-
wasserbewirtschaftung durchzufihren. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach
Vorliegen der endgultigen Nachnutzungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehdrde,
Umwelt- und Naturschutzamt, abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers
Greifswalder Stralle 28 sind Detailuntersuchungen gemadR Bundesbodenschutzverordnung
durchzufihren."

Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auch auf die nachfolgen-
den Bebauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvor-
haben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer
Planungen nicht entgegen.

Punkt 8:

In der Begriindung, Pkt. 2.5 sind Aussagen zur im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Neuplanung einer HauptstraRe, die auch durch das Plangebiet der 37. Ande-
rung verlduft, zu treffen. Diese Darstellung ist nach dem vorliegenden Vorentwurf nicht
mehr vorgesehen. Da die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthaltene Darstel-
lung der neuen Hauptverkehrsstralle als Verbindung zwischen der Eugen - Richter - StraRe
zur Weimarischen Stralle / Eisenberger Stralle eine gesamtstddtische Bedeutung hat, ist
eine Auseinandersetzung aus gesamtstadtischer Sicht im Kapitel 2.5 erforderlich. (Ent-
sprechende Aussagen kdnnen nicht nur als Inhalt der Planung im Kapitel 5 getroffen wer-
den, da die Bedeutung der geplanten HauptstraRe tiber den Bereich der 37. Anderung
hinausgeht.)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Erlduterung:

In der Begriindung wurde unter dem Punkt 2.4. "Betroffene Inhalte des wirksamen FNP" der
folgende Hinweis aufgenommen. Im Ubrigen sind u.a. die folgenden Ausfiihrungen zur
gesamtstddtischen Bedeutung, der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthaltenen
Darstellung einer neuen Hauptverkehrsstralle als Verbindung zwischen der Eugen — Richter
- Stralle zur Weimarischen StralRe / Eisenberger StralRe, geblindelt unter dem angefiihrten
Querverweis im Pkt. 6 "Planungsalternativen” der Begriindung zur 37. Anderung des FNP
enthalten.

"Hinweis:

Im Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes 1993/1997 (VEP) der Stadt Erfurt wurde ein
funktional gegliedertes Stralennetz aus Uberdrtlichen und o6rtlichen Hauptverkehrsstrallen
fur das gesamte Stadtgebiet entwickelt und in den wirksamen FNP integriert. Um den
aktuellen Planerfordernissen bzgl. des Wohnens, des Gemeinbedarfes - Schulnutzungen
sowie der Nahversorgung entsprechen zu kénnen, wird es in der Folge u.a. erforderlich, eine
bisher im Plangebiet beabsichtigte neue Fihrung einer bestehenden Hauptverkehrsstra-
Benverbindung zu andern. Hierflir werden auf der vorbereitenden Planungsebene des FNP
Varianten der Verkehrsfihrung betrachtet (vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen” dieser Be-
grindung). Dies erfolgt u.a. unter Berlicksichtigung der voraussichtlich auftretenden
Verkehrslarmimmissionen."

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt werden u.a. die Flachen fir den
uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsstralen dargestellt. Auf Grund
der Bedeutung Erfurts als Oberzentrum haben diese Stralenverbindungen qualitativ diffe-
renzierte Verbindungsfunktionen zu erfillen. Beruhend auf dem Verkehrsentwicklungs-
plan 1993/1997 (VEP) der Stadt Erfurt sollen dabei u.a. die folgenden o6rtlichen Planungs-
ziele beachtet werden:

. Entwicklung eines hierarchischen, funktionell und gestalterisch begriindbaren
StralRennetzes,

. Entlastung des stddtischen StraRennetzes vom uberdrtlichen Durchgangsverkehr,
sichere stadt- und nutzungsvertragliche Abwicklung des ortsbezogenen Kraftfahr-
zeugverkehrs.

Im Ergebnis des VEP wurde ein funktional gegliedertes Stralennetz aus uberdrtlichen und
ortlichen HauptverkehrsstraRen fir das gesamte Stadtgebiet entwickelt, das in dieser Form
in den wirksamen FNP integriert wurde.

Zwischenzeitlich ist mit dem Ausbau des "Erfurter Ringes", bestehend aus der A4, der A 71,
der Ostumfahrung sowie der Autobahnanbindung Eichelborn einschliellich des vierstrei-
figen Ausbaus der B 7 zwischen Erfurt-Linderbach und Mdnchenholzhausen, ein hierar-
chisch klassifiziertes, leistungsfahiges und funktionsgerechtes StraRennetz fir den
uberortlichen Verkehr im Raum Erfurt geschaffen worden, das den Intensionen des VEP
entspricht. Die Entwicklung des Erfurter Hauptverkehrsstralennetzes folgt in der Umset-
zung ebenfalls den vorgenannten stddtischen Entwicklungszielen. Der "Erfurter Ring"
entlastet dabei die Stadtstrallen vom Uberregionalen Durchgangsverkehr und erméglicht
dem Ziel- und Quellverkehr kurze Wege auf wenig sensiblen Trassen im stadtischen Haupt-
verkehrsnetz. Die Orientierung dieses Konzeptes zielt neben der Schaffung des "Erfurter
Ringes" auf leistungsfdhige TangentialstralRen.

Die Trasse zwischen Weimarischer Strale und Eugen-Richter- Stralle stellt dabei im ange-
strebten Netzkonzept eine leistungsfahige Tangentialverbindung dar, die eine sichere und
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nutzungsvertragliche Abwicklung des ortsbezogenen Verkehrs gewadhrleisten soll. Mit
dieser Trasse sollen die anliegenden Siedlungsstrukturen weitgehend konfliktarm - also
moglichst ohne Durchfahrung von Wohngebieten - erschlossen werden. Ein Grundprinzip
der Netzentwicklung besteht dabei auch in einer moglichen weitgehenden Biindelung von
Haupttrassen des Verkehrs (Stralle, Eisenbahn), um Emissionsbelastungen auf angrenzende
Gebiete zu minimieren.

Mit der 37. Anderung des FNP soll die Zuordnung von Fliachen hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung verandert werden. In diesem Zusammenhang ist in der Folge auch die
Lage der im Plangebiet dargestellten Flachen fir den lberdrtlichen Verkehr und fir die
ortlichen Hauptverkehrsziige "Sonstige tberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstraRen" zu
Uberprifen und neu zu ordnen. Hierfiir ist u.a. eine Auseinandersetzung mit den zu erwar-
tenden Immissionsbelastungen auf die angrenzende Bebauung im Rahmen der Bauleitpla-
nung erforderlich.

Die Ubergeordnete Funktion der im VEP und im wirksamen FNP enthaltenen Strallenver-
bindung zwischen Weimarischer Str. und Eugen-Richter-Str. wird in ihrer gesamtstddti-
schen Bedeutung durch die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt. Daher
wird fur den Stralenzug von der Weimarischen Stralle zur Eugen-Richter- StralRe die Vari-
ante eines vollstandiger Entfalles der FNP-Darstellung als &rtliche Hauptverkehrsstrale
nicht weiter untersucht.

Aktuell ist beabsichtigt, die Trassierung der Tangentialstrecke zwischen Leipziger Str. und
Eugen-Richter-Str. im Plangebiet der 37. Anderung des FNP zukiunftig dauerhaft Gber die
Greifswalder StraRe zu fiihren. Diese StralBe nimmt bereits heute die Funktion einer ortli-
chen HauptverkehrsstraBe wahr. Die bisher im betroffenen Teilabschnitt zwischen Leipzi-
ger Stralle und StraRe am Kiihlhaus geplante Neufiihrung vorgenannten Tangentialstrecke
hat sich Giber einen langeren Zeitraum als nicht umsetzbar erwiesen.

Hierfir wurden Planvarianten der Verkehrsfihrung bis hin zur Einzelknotenbewertung im
Bereich der 37. Anderung des FNP Uberpriift. Dabei wurden die aktuellen planerischen
Rahmenbedingungen (vgl. Pkt. T "Planungsanlass und —erfordernis" der Begriindung zur 37.
FNP-Anderung) berlcksichtigt, die bei der Beschlussfassung tiber den wirksamen FNP noch
nicht vorlagen.

Stellungnahme vom 25.03.2022 zum Entwurf

Punkt 9:
Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu
vertretende offentliche Belange berihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung (Anlage1)

Darliber hinaus werden weitere beratende planungsrechtliche Hinweise Ubergeben (Anlage
Nr.2.). Die Hinweise erfolgen unbeschadet der spateren Entscheidung gemal § 6 BauGB.

Zusendung der Abwagungsergebnisse erbeten an ***# e de.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme zu den Belange der Raumordnung und der Landesplanung, Anlage 1 zum
Entwurf:

Punkt 10:

Zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt (FNP) wurde bereits mit
Datum vom 17.06.2019 eine raumordnerische Stellungnahme abgegeben, in welcher die
damals geplanten Anderungen grundsatzlich raumordnerisch befurwortet wurden.

Der Anderungsbereich wurde bis an die Leipziger StraRe erweitert. Hier wird nun ein son-
stiges Sondergebiet Handel - Nahversorgungszentrum dargestellt. Parallel zu dieser Erwei-
terung liegt der vorhabenbezogene Bebauungsplan JOV 752 ,Einkaufs-und Versorgungs-
zentrum Leipziger StraRe“ ebenfalls zur Beurteilung vor.

Es bestehen keine grundsatzlichen raumordnerischen Bedenken gegen die geplante Ande-
rung des Flachennutzungsplanes in dem Erweiterungsbereich.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 11:

GemdR Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiringen (RP-MT, Bekanntgabe der
Genehmigung Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 1.8.2011) befindet sich das
Plangebiet am siidostlichen Rand innerhalb des Vorbehaltsgebietes Hochwasserschutz hw-
3 Gera unterhalb der Miindung der Apfelstddt bis zur Unstrut (vgl. Grundsatz G 4-7, RP-MT).

Am 01.09.2021 ist der Landerubergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz
(BRPH, BGBL 2021 Teil I Nr. 57, vom 25. August 2021) in Kraft getreten, dessen Ziele und
Grundsdtze ebenfalls bei der Siedlungsflachenentwicklung zu beachten bzw. zu beruck-
sichtigen sind.

GemdR Ziel I.1.1 sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malknahmen einschlieRlich der
Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfiigbaren Daten zu priifen. Dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Ein-
tritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen AusmaR auch
die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfind-
lichkeiten und Schutzwdirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in
die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Des Weiteren sind nach Ziel 1.2.1 die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewdsser oder durch Starkregen bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen einschliellich der Siedlungsentwicklung auf o.g.
Datengrundlage vorausschauend zu prifen (Ziel 1.2.1).

Die Prufungen sind vorzunehmen und deren Ergebnis ist in der Begriindung zu dokumen-
tieren.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die Plansatze zum Hochwasserschutz sind noch gultig. Die prognostizierte rdumliche
Ausdehnung des den Darstellungen im RPMT jeweils zugrunde liegenden Hochwasserer-
eignis HQ200 wurde jedoch mittlerweile seitens der zustandigen Fachbehdrde TLUG in

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

signifikanter Weise neu ermittelt (Quelle: Hochwassernachrichtenzentrale 3.0 (thuerin-

gen.de)).

Der Regionalplan Mittelthiringen wird derzeit fortgeschrieben. Am 12. September 2019
fasste die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthlringen
den Beschluss tiber den ersten Entwurf zur Anderung des Regionalplanes, veroffentlicht im
Thiringer Staatsanzeiger 43/2019 vom 28. Oktober 2019. Die 6ffentliche Auslegung des

1. Entwurfs zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiringen fand in der Zeit vom
7.November 2019 bis einschlieBlich 10. Februar 2020 statt.

Im Zuge der aktuellen Anderung des Regionalplanes Mittelthiiringen sollen die Vorbe-
haltsgebiete Hochwasserschutz den vorliegenden aktuellen Berechnungen der zustandi-
gen Wasserbehorde entsprechend neu ausgewiesen werden. Nach dem 1. Entwurf der
Fortschreibung des Regionalplanes Mittelthiringen erfolgt fir den Planbereich dabei
keine Ausweisung eines Vorbehaltsgebietes Hochwasserschutz.

Auskunft zu den aktuellen Hochwasserrisikogebieten an Thiringer Gewdssern gibt der
Kartendienst des TLUBN, der Gefahren —und Risikokarten fiir alle Risikogewdsser bereit-
stellt: Demnach besteht fir das Plangebiet keine Gefahr infolge eines Hochwasser in der
Gera mit einer niedrigen Eintrittswahrscheinlichkeit (HQextrem, HQ 200), da die Anschlag-
linie fir ein HQ200 bereits in Hohe der Staufenbergallee endet. Die Gefahrenkarten sind
im o0ffentlichen Geoportal der Stadt Erfurt abrufbar unter:
https://geoportal.erfurt.de/gis/externalcall.jsp?project=1&statelD=aa477e4f-f1ce-4938-
a298-948ad4933875&language=de&client=core

Somit kann auch hinsichtlich des genannten Landerlbergreifenden Raumordnungsplanes

fur den Hochwasserschutz Folgendes festgestellt werden:

e ImPlangebiet besteht keine bekannte Hochwassergefahr fiir Ereignisse, die im stati-
stischen Mittel mindestens einmal in 200 Jahren auftreten (HQ200).

e Hinsichtlich der bestehenden &rtlichen Gefahren durch Starkregen hat die untere
Wasserbehorde im Verfahren eine Stellungnahme abgegeben. Dementsprechend wur-
de in die Begriindung zur FNP-Anderung der folgende Hinweis zur erforderlichen Be-
ricksichtigung in nachfolgenden konkretisierenden Planverfahren aufgenommen.

"8.3. Starkregen,

Das Plangebiet ist laut aktueller Starkniederschlagsgefahrenkartierung der Stadt Erfurt po-
tenziell von Einstauungen und wilden AbflussflieBwegen betroffen. In nachfolgenden Pla-
nungen ist unter Beteiligung der Unteren Wasserbehdrde sowie weiterer zustandiger
Amter und Behorden zu beriicksichtigen, wie hier ein geordneter Oberflachenwasserab-
flusses zu gewdahrleisten und eventuelle Uberschwemmungen durch Starkniederschlag fur
das Plangebiet und die Unterlieger vermieden werden kénnen."

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundzlgen. Hinsichtlich einer weiteren Einschatzung zum
genauen Umfang und zu einer kleinrdumlichen Abgrenzung sowie zu moglichen Auswir-
kungen bei der Umsetzung konkreter Nutzungen im Einzelnen verweisen wir weiter auf die
nachfolgenden Planverfahren bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvor-
haben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer
Planungen nicht entgegen.
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Beratende planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und zum Planentwurf - Anlage
2 zum Entwurf:

Punkt 12:

Im Stadtgebiet von Erfurt sind im Gesamtbereich vom Gliterbahnhof im Suden bis zur
Schlachthofstralle / Eugen-Richter-StralRe im Norden erhebliche stadtebauliche Neuent-
wicklungen mit gesamtstadtischen Auswirkungen zu erwarten. GrolRe urspringlich ge-
werblich oder fur die Versorgung genutzte Flachen (wie das Schlachthofgelande, das ehe-
malige Postareal, das ehemalige Gaswerk im Bereich der Iderhoffstrale und weitere
aufgegebene Gewerbestandorte) liegen brach bzw. wurden fur eine Nachnutzung beraumt
und sind z.T. bereits umgenutzt. Dartber hinaus stehen im Bereich des ehemaligen Guter-
bahnhofs und daran angrenzend grolRe entwidmete Bahnflachen zur Nachnutzung an. Der
im Jahr 2006 aufgestellte und 2017 neu bekannt gemachte Flachennutzungsplan kann
seine Steuerungsfunktion in dem o.g. Bereich der Oststadt nicht mehr tbernehmen und
unterliegt einem erheblichen Anderungsbedarf.

Das Plangebiet der 37. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im nérdlichen Bereich
dieses Umstrukturierungsgebietes und umfasst die Flachen ,Leipziger Stralle / 6stlich
Greifswalder StralRe®. Es ist aktuell von der Brachflache des ehemaligen Schlachthofs ge-
pragt. Nach Aussage in der Begriindung soll hier ein attraktiver urbaner Stadtteil mit bis zu
500 neuen Wohnungen, einem Schulcampus und Kindergarten sowie einem Handels- und
Nahversorgungszentrum entstehen. Nordlich des Geltungsbereichs soll die (sich sudlich
des Heckerstiegs befindende) gewerbliche Nutzung auf einer verhdltnismaRig kleinen
Teilflache des ehemaligen Schlachthofgeldandes bestehen bleiben. Die im aktuell rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan mitten durch das Plangebiet dargestellte Hauptstrallen-
verbindung von der Eugen-Richter-Stralle zur Leipziger StralRe soll (entsprechend der Be-
standssituation) uber die Greifswalder StralRe gefiihrt werden.

Die geplante Stadtentwicklung wird durch mehrere Flachennutzungsplan-Anderungen
vorbereitet. Die 37. Anderung (nérdlich der Leipziger StraRe) steht im inhaltlichen Zusam-
menhang mit der 28. und 29. Anderung des Flachennutzungsplans, deren Anderungsberei-
che sich stdlich der Leipziger StraRe anschlielBen.

Mit der 37. Anderung des Flachennutzungsplans liegt ein besonderer gesamtstadtischer
Abstimmungs- und Klarungsbedarf zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (a), zum
HauptstraRenverkehrskonzept (b), zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen hinsicht-
lich der erheblichen Larmvorbelastung des Plangebietes (c), zur gesamtstadtischen Be-
darfskonzeption der sozialen Infrastruktur (d) sowie zur Wege- und Griinverbindungskon-
zeption (e) vor.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 13:

Dasnach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beruicksichtigende Einzelhandels- und Zentrenkonzept
wird durch die Neudarstellung eines Sondergebietes ,Handel-, Nahversorgungszentrum®
an der Leipziger Stralle in besonderer Weise beriihrt. In der Begriindung, Pkt. 3.2.2. wird
diesbeziiglich auf die Auswirkungsanalyse vom 15.04.2021 verwiesen, die im Zusammen-
hang des parallel laufenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans JOV 752 zur Baurecht-
schaffung des geplanten Handels- und Nahversorgungszentrums an der Leipziger StralRe
erarbeitet wurde. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass der neue zentrale Versorgungsbereich
stddtebaulich vertraglich und mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt kom-
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patibel ist. Die in der Auswirkungsanalyse, Pkt. 5.7 enthaltenen Aussagen zur Vereinbarkeit
des neu geplanten zentralen Versorgungsbereichs mit dem Zentrenkonzept sind nicht
ganzlich nachvollziehbar. Nach dem Zentrenkonzept soll dem zentralen Versorgungsbe-
reich ,Magdeburger Allee“ die Bedeutung eines Nebenzentrums zukommen, wahrend der
an der Leipziger Allee gelegene ,perspektivische Nahversorgungsstandort® nur eine unter-
geordnete Funktion zur wohnungsnahen Grundversorgung mit geringen Erganzungsange-
boten aufweisen soll (vgl. hierzu Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt 2017,
S. 74 und Karte 7 sowie S. 137, 138). Nach Aussage der Auswirkungsanalyse, S. 47 ff. kann
der Einzelhandelsstandort ,Magdeburger Allee“ seine Funktion als zentraler Versorgungs-
bereich nur eingeschrankt erfiillen, im Bestand liege kein attraktives Angebot mit,Strahl-
kraft“vor. Da nur ein geringes (nicht die Nahversorgung betreffendes) zentrenrelevantes
Angebot in der Magdeburger Allee vorzufinden sei, ergdben sich bei der Neuentwicklung
des Angebotsschwerpunktes an der Leipziger Stralle keine messbarenUmsatzverluste.

Aus diesen Aussagen wird deutlich, dass der nach dem Zentrenkonzept vorgegebenen
hierarchischen Gliederung der Zentren nicht entsprochen wird: Da dem Nebenzentrum an
der Magdeburger Allee eine hohere Bedeutung als den Nahversorgungszentren zukommen
soll, entspricht es dem Zentrenkonzept nicht, wenn im Nahbereich der Magdeburger Allee
ein neues ,Handels- Nahversorgungszentrum® mit starkerer Magnetwirkung und groRerem
Einzugsbereich entwickelt wird. Es bedarf in der Abwdgungsentscheidung nachvollziehba-
rer Griinde, wenn von den o.g. gesamtstddtischen Vorgaben zur Steuerung des Einzelhan-
dels abgewichen werden soll.

Unabhdngig von den insofern nicht ganzlich nachvollziehbaren Aussagen der Auswir-
kungsanalyse, Pkt. 5.7 zur Kompatibilitat der geplanten Entwicklung eines neuen Ein-
kaufszentrums mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept sind die Ubrigen getroffenen
Annahmen zur stadtebaulichen Vertrdglichkeit u.E. jedoch stimmig: Dass der neue zentrale
Versorgungsbereich in einer integrierten Stadtlage mit einer hohen und zunehmenden
Einwohneranzahl und Kaufkraft im Einzugsbereich entwickelt werden soll, entspricht den
nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 8a BauGB zu beriicksichtigenden Belangen zur Erhaltung und
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und zur verbrauchernahen Versorgung
offensichtlich.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans hat sich die Stadt Erfurt grundsatzlich
hinsichtlich der Beriicksichtigung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes nach § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB auf eine relativ geringe Darstellungstiefe beschrdankt. Eine konkretere Steue-
rung der Einzelhandelsentwicklung erfolgt in Erfurt durch das Einzelhandels- und Zentren-
konzept und das im Falle beabsichtigter Abweichungen einzuhaltende standardisierte
Verfahren (Wirkungsanalyse).

Zur Kompatibilitat des der FNP-Anderung zu Grunde liegenden Projektvorhabens (vgl. Pkt.
7.1 "Darstellungen" der Begriindung zur FNP-Anderung) mit dem Erfurter Einzelhandels-
konzept kann u.a. Folgendes festgestellt werden: Der Vorhabenstandort soll als ein zentra-
ler Versorgungsbereich entwickelt werden, der in Bezug auf seine Hierarchiestufe als
Nahversorgungszentrum definiert wurde. Konkret wird im Zentrenkonzept ausgefiihrt: ,Im
Bereich der Johannesvorstadt ist im Zusammenhang mit der Einrichtung eines kiinftigen
OPNV-Umsteigepunktes (Bahn) und eines neuen Wohnquartiers mit sozialer Infrastruktur

perspektivisch ein Nahversorgungszentrum oder -standort im Einmiindungsbereich
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Greifswalder StraRe / Leipziger StraRe vorgesehen.“! Hinsichtlich seiner Funktion soll der

Handelsstandort demnach Gberwiegend eine quartiersbezogene Nahversorgungsfunktion
fur die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche iibernehmen, was auf Grund des geplanten
Branchenkonzepts auch maoglich ist.

Aus dem Einzelhandels —und Zentrenkonzept ist der unter Punkt 6.7 formulierte Grund-
satz 1 malgeblich, der Ausfihrungen zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit nah-
versorgungsrelevanten Kernsortimenten enthalt. Dieser Grundsatz ist fiir einen GroRteil
der Betriebe des geplanten Nahversorgungszentrums, insbesondere fiir die Anbieter von
Nahrungs- und Genussmitteln, Drogeriewaren und Apothekenwaren relevant. Mit diesem
Grundsatz wird lt. Zentrenkonzept folgendes Ziel verfolgt: Sicherung und Starkung einer
attraktiven, moglichst flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtge-
biet durch Sicherung und Entwicklung von funktionsfdhigen Zentren sowie von Standorten
im Sinne einer verbrauchernahen Versorgung der Erfurter Bevolkerung.

Flr das avisierte Vorhaben ist eine Kompatibilitdt mit dem Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Landeshauptstadt Erfurt (o.g. hierarichsche Gliederung) gegeben, da sich alle
Ansiedlungsbetriebe in die Zielsetzungen dieses stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
einordnen sollen. Dariiber hinaus ist es der erkldrte Wille der Stadt Erfurt im Rahmen der
Stadtentwicklung im Bereich Johannesvorstadt dieses neue Nahversorgungszentrum als
Bestandteil des Revitalisierungsprojekts ,Nachnutzung ehem. Schlachthof“in einer inte-
grierten Stadtlage mit einer hohen Einwohneranzahl und Kaufkraft im (fir Fukganger und
Radfahrer gut angebundenen) Einzugsbereich, die nach Realisierung des zusdtzlich geplan-
ten verdichteten Wohnungsbaus im Nahbereich weiter zunehmen wird, zu realisieren.

Punkt 14:

b) Zur Fihrung der Hauptstralenverbindung fand auf gesamtstadtischer Ebene eine ver-
tiefte Auseinandersetzung statt (vgl. Variantenbetrachtung, Pkt. 6.1 der Begriindung i.V.m.
dem Verkehrsplanerischen Gutachten, Bericht vom 19.01.2018, erganzt am 07.06.2021
sowie Umweltbericht, Pkt. 2.5). Die neu dargestellte Fihrung der Hauptverkehrsstralle tber
die Greifswalder Stralle entsprechend der Bestandssituation (Variante West) unter Aufga-
be der bisher innergebietlich dargestellten Hauptverkehrsstralenverbindung (Variante
Ost) ist vor dem Hintergrund der o.g. Darlegungen grundsdtzlich nachvollziehbar.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 15:

c) Die Gewerbe- und Verkehrslarmbelastung wurde ermittelt und bewertet (vgl. Schal-
limmissionsprognose vom 26.11.2018 und Schalltechnische Stellungnahme vom
15.07.2021). Die in der Begriindung, Pkt. 4.2 vertretene Annahme, dass der bestehende
erhebliche Larmkonflikt auf der nachgeordneten Bebauungsplanebene angemessen bewal-
tigt werden kann, ist nachvollziehbar.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

! vgl. Junker und Kruse, Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 fiir die Landeshauptstadt Erfurt (Nov. 2017), Seite 80.
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Punkt 16:

Dem ermittelten Zusatzbedarf an Schulen, Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen
in der Oststadt soll durch die Darstellung entsprechender Flachen fir den Gemeinbedarf
entsprochen werden. Die diesbeziiglichen Aussagen in der Begriindung, Pkt. 3.3.3 und
3.3.4 sind nachvollziehbar.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 17:

Auf Flachennutzungsplan-Ebene sind die gesamtstddtisch bedeutsamen Griinachsen und
Wegevernetzungen zu berlcksichtigen. Der Anbindung der neu geplanten Wohnnutzung
und Gemeinbedarfseinrichtungen an eine durchgangige Griin- und Wegeverbindung mit
hoher Naherholungsfunktion kommt wegen deren Lage zwischen Bahnlinie, Hauptver-
kehrsstraBen und gewerblich genutzten Flachen eine besonders hohe Bedeutung zu. Der
Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplans enthalt keine entsprechende Griinfla-
chendarstellung, obwohl das Rahmenkonzept ,Masterplan Grin“aus dem Jahr 2015 die
Entwicklung einer Grinverbindung parallel zur Bahnlinie Erfurt- Nordhausen vorsieht (vgl.
hierzu Begriindung, Pkt. 3.3.5).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt erfolgte zundchst die
Definition der groBraumigen landschaftsplanerischen Ziele in einem Rahmenkonzept
Masterplan Griin (gebilligt vom Stadtrat am 21.10.2015). Dieses weist aufgrund der Bau-
und Raumstrukturen im &stlichen Stadtgebiet ein groRes Defizit an Freiraum- und
Grunstrukturen auf und sieht entsprechend mehrere Schutz- und Entwicklungsmanahmen
vor, u.a. eine radiale Grunverbindung tber die Schlachthofstr./ Eugen-Richter-StraRe zum
Nordstrand (nordwestlich vom Plangebiet). AuRerdem sind die Entwicklung einer Griinver-
bindung parallel zur Bahnlinie Erfurt-Nordhausen sowie die Integration von FuR- und
Radwegen vorgesehen.

Bestandteil des Rahmenkonzeptes ,AuBere Oststadt® stidlich der Leipziger StraRe ist ent-
sprechend die Entwicklung einer Griinflachenverbindung entlang der Bahntrasse. Mit der
stidlich der Leipziger Stralle in Aussicht gestellten Freigabe ehemaliger Bahnflachen im
Bereich des Alten Nordhduser Bahnhofs soll mit der FNP-Anderung Nr. 28 Bereich
Krampfervorstadt "Zum Gulterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE-City Ost" entsprechend eine durchgangige Grinflache entlang der angrenzenden
Bahntrasse dargestellt werden.

Die Stadt Erfurt beabsichtigt das vorgenannten Rahmenkonzeptes ,Aulere Oststadtin
Kirze fortzuschreiben und auch das Plangebiet der vorliegenden 37. Anderung des FNP
nordlich der Leipziger Strale mit in diese Rahmenkonzeption aufzunehmen. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist dabei u.a. die folgende planerische Zielstellung beabsichtigt:
o flrden Bereich ndrdlich der Leipziger StralRe soll entlang der Bahnlinie nur Stra-
Renbegleitgriin in einer geringen Tiefe vorgesehen werden.

Innerhalb der im Plangebiet nach den aktuellen Planungszielen in der 37. FNP-Anderung
gewadhlten Darstellungen von Wohnbaufldchen, Gemeinbedarfsflachen und Sonderge-
bietsflachen kdnnen auf nachfolgenden Planungsebenen Manahmen zur Umsetzung
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eines vielfdltigen und hochwertigen Angebotes an Wegen, Platzen, Griin- und Freirdumen
getroffen werden. Diese Griinstrukturen kénnen u.a. das o.g. Strallenbegleitgriin / StralRen-
bdume in einem Grinstreifen wie auch Vorgdrten, Hofbegriinungen und griine Quartiers-
vernetzungen umfassen. Diese sind jedoch in diesem Detailierungsgrad nicht Gegenstand
der Darstellungen des FNP.

Punkt 18:

Die im Rahmenplan ,AuRere Oststadt“ bis zur Leipziger StraRe dargestellte Grinverbin-
dung entlang der Bahnlinie, die sidlich an die hier relevante Anderungsplanung angrenzt
und die in dem (u.a. das Geldande ,,am Alten Nordhduser Bahnhof“ betreffenden) letzten
Entwurf der stidlich angrenzenden 28. Flachennutzungsplan-Anderung vom 11.09.2020 als
Grinflache ,Parkanlage” dargestellt wurde, sollte in 0.g. nordlichen Umstrukturierungsbe-
reich fortgesetzt werden.

In der Begriindung und im Umweltbericht fehlt eine angemessene Auseinandersetzung zur
Thematik. In Pkt. 3.3.5 der Begriindung wird auf die nach dem ,Masterplan Griin“ fur das
,Ostliche Stadtgebiet“ vorgesehenen bzw. an das ,Ostliche Stadtgebiet“ angrenzenden
Grinverbindungen verwiesen. Erganzend erfolgt ein Hinweis auf eine gesonderte Darle-
gung und Bewertung der umweltrelevanten Belange (der Grinverbindungen) in dem Um-
weltbericht. Wie die informellen Inhalte des o0.g. Masterplans im Fldchennutzungsplan
verankert werden sollen, wird nicht ausgesagt. In Pkt. 4.4 wird zudem darauf hingewiesen,
dass es sich bei der baumbestandenen Flache entlang der Bahnlinie um eine Waldflache
(von 0,35 ha GroRe) handelt, fir die ggf. bei der Unteren Forstbehdrde eine Nutzungsande-
rung zu beantragen sei.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Planungsanlass und Planungserfordernis der FNP-Anderung ergeben sich u.a. aus dem
Standort selbst. Wie in der Begriindung zur 37. FNP-Anderung erklart wurde, fuhrte die
Entwicklung der vergangenen Jahre und der einhergehende gesellschaftliche und wirt-
schaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bisherigen gewerblichen Nutzungen Uberwie-
gend brach gefallen sind. Im Bereich des Plangebietes befanden sich urspriinglich die
Liegenschaften des ehemaligen Erfurter Schlachthofes. Diese Brachfldachen stellen einen
erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgeflige dar, welcher dringend einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und —erfordernis" der Begriin-
dung zur FNP-Anderung).

Mit der vorliegenden Planung soll dabei vorrangig dem stadtebaulichen Leitbild einer
Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem
Prinzip, vorrangig untergenutzte innenstadtnahe Fldachen fir eine Baufldchenentwicklung
vor der Inanspruchnahme neuer Flachen am Siedlungsrand zu nutzen, gefolgt werden (vgl.
Pkt. 6 "Planungsalternativen” der Begriindung zur FNP-Anderung). Die Planung soll insbe-
sondere der Schaffung dringend bendtigten Wohnraumes und dringend benétigter Ein-
richtungen fur den Gemeinbedarf (Schulneubauten) sowie eines Nahversorgungszentrums
dienen.

Die Darstellung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“im vorliegenden
Plangebiet gehért nicht zu den mit der 37. Anderung des FNP verfolgten kommunalen
Planungszielen.
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Im Einzelnen werden mit der 37. FNP-Anderung folgende Planungsziele angestrebt (vgl.
Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der Planung" der Begriindung zur FNP-Anderung):
e Revitalisierung und Neustrukturierung untergenutzter innenstadtnaher Flachen
e Schaffungeines modernen und attraktiven urbanen Stadtquartieres
e Bedarfs- und nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau sowie sozialer Inf-
rastruktur
e Ansiedlungvon Schulneubauten inklusive Schulsporthalle
e Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums
e stddtebauliche Integration des Plangebietes in die Stadtstruktur
e planungsrechtliche Sicherung einer vorhandenen Hauptverkehrsstralle
e Gewadbhrleistung des Immissionsschutzes fir alle Bereiche mit vorhandenen und ge-
planten schitzenswerten Nutzungen

Die in diesem Punkt der Stellungnahme geforderte zusatzliche Darstellung von Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Parkanlage wirde auch innerhalb des Plangebietes vor-
ausichtlich zu einem erheblichen zusatzlichen Aufwendungserfordernis (z.B. zum evtl.
Flachenerwerb durch die Kommune bzw. zur griinorderischen und freiraumplanerischen
Gestaltung der Parkgestaltung und deren dauerhafte Pflege) fihren.

Aus gesamtstadtischer Sicht ist es nicht wiinschenswert, damit die mit der Planung ange-
strebten vorgenannten stadtebaulichen Entwicklungsziele zur Beseitigung des o.g. bereits
langjahrig bestehenden erheblichen stadtebaulichen MiRstandes durch den vorausichtli-
chen Entwicklungsaufwand fur eine bahnbegleitende Grinfldche mit der Zweckbestim-
mung "Parkanlage" zusatzlich zu belasten und damit ggf. die Umsetzbarkeit bzw. Realisie-
rung der absehbar beabsichtigten stadtebaulichen Neuordnung des Plangebietes (vgl.

Pkt. 7 "Inhalte der Planung" der Begriindung zur FNP-Anderung) ggf. auf unbestimmte Zeit
zu verzogern.

In der entsprechenden Abwagung der mit der vorliegenden FNP-Anderung verfolgten
stddtebaulichen Entwicklungszielen gegentiber der Erganzung einer raumbedeutsamen
Grinflache im Bereich der Bahnstrecke nordlich der Leipziger Strealle wird ausdriicklich
den bisherigen Planungszielen ohne Grinflachendarstellung der Vorrang eingerdumt.

Auch ist eine Grunflachenverbindung entlang der Bahntrasse nordlich der Leipziger Strale
nicht Bestandteil der Planungsziele des Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt“. Ebenso ist in
der beabsichtigten Fortschreibung dieses Rahmenkonzeptes absehbar keine raumbedeut-
same Grunflachenverbindung parallel zur Bahnlinie Erfurt- Nordhausen vorgesehen (vgl.
Erlduterung zum vorstehenden Pkt. 18 dieser Abwdgung).

Die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele der 37. FNP-Anderung sollen zwar in
einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Rahmenkonzept ,AuRere
Oststadt“ stehen (vgl. Pkt. 3.2.4 " Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,AuRere
Oststadt“ der Begriindung zur FNP-Anderung) und an die beabsichtigte stadtebauliche
Neuordnung und Entwicklung sudlich der Leipziger Strale anschliefen. Die Fortfihrung
einer raumbedeutsame Grinflachenverbindung entlang der Bahnlinie nach Norden ware
dabei aber aktuell als sowohl den Entwicklungszielen des Rahmenkonzeptes ,AuRere
Oststadt“wie auch den konkretisierenden parallelen B-Planverfahren entgegenstehend zu
bewerten.

Demnach sollen vorrangig zentral im bzw. durch das Plangebiet (nicht in Randlage zur
Bahnstrecke) auf der nachfolgenden Planungsebenen MaRlnahmen zur Umsetzung eines
vielfaltigen und hochwertigen Angebotes an Wegen, Platzen, Griin- und Freirdumen getrof-
fen werden. Diese Grlnstrukturen sollen u.a. innere griine Quartiersvernetzungen, Vorgar-
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ten und Hofbegrinungen wie auch Straenbegleitgriin / Strakenbdaume in einem Griin-
streifen umfassen, die in diesem Detailierungsgrad nicht Gegenstand der Darstellungen
des FNP sind. Die zusatzliche Entwicklung einer Grunflache in Randlage wiirde hierzu eine
Nutzungskonkurenz aufbauen und kdnnte u.a. aus der daraus resultierenden geringeren
Frequentierung, in dem abgelegenen Bereich entlang des Bahndamms insbesondere in den
Abend- und Nachtstunden die Entstehung sogenannter "Angstraume" zur Folge haben.
Ebenfalls liegt hier eine mangelnde Attraktivitdt auf Grund der vorhandenen oberirdischen
HeilRdampftrasse fur eine Wegeverbindung vor.

Des Weiteren unterliegen die 6stlich an das Plangebiet anschliessenden Flachen dem
Bahnrecht. Eine Uberplanung dieser Flachen im Flachennutzungsplan ist zwar grundsatz-
lich méglich, z.B. als bedingte Darstellung. Dieses wirde aber voraussetzen, dass absehbar
eine Freistellung dieser Flachen von Bahnbetriebszwecken eintreten kann bzw. zu erwarten
ist. Da dies flir den hier betroffenen Bereich nicht der Fall ist, kann das stddtebauliche
Entwicklungsziel einer Griunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" fur diese Fl3-
chen nicht gemall § 5 Abs. 1 BauGB im FNP dargestellt werden, da dieses weder dem vor-
hersehbaren Bedarf entsprechen (aktuell Bahnzwecken dienend ) noch real umsetzbar ware
(geltender Vorrang des Fachplanungsrechtes des Allgemeinen Eisenbahngesetzes).

Punkt 19:

Im Umweltbericht findet sich ebenso keine Auseinandersetzung. In Pkt. 1.3.d) wird ausge-
sagt, durch die Plananderung erfolge keine Unterbrechung von Verbundachsen. Diese
allgemeine Aussage kann im Hinblick darauf, dass es hier um ein grofldchiges Umstruktu-
rierungsgebiet geht, das erstmalig in einem grofen Umfang eine hoch verdichtete Wohn-
nutzung, Gemeinbedarfseinrichtungen sowie einen neuen zentralen Versorgungsbereich
aufnehmen soll, nicht nachvollzogen werden. In Pkt. 1.3.k), S. 9 und in Pkt. 3, S. 33 wird
ebenfalls auf die ggf. erforderliche waldrechtlich zu beantragende Nutzungsdanderung der
baumbestandenen Flache entlang der Bahnlinie hingewiesen. In Pkt. 2.1, Tabelle, S. 20
wird unter der Uberschrift ,Mensch“ dargelegt, auf nachgelagerter Plan- und Genehmi-
gungsebene seien geeignete Wegeverbindungen zu etablieren sowie Freiflachen zu gestal-
ten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:
Der Umweltbericht wurde tberarbeitet und erganzt.

Punkt 20:

Dass hier aus gesamtstidtischer Perspektive ein Planungsbedarf vorliegt?, die nachgela-
gerte Ebene des Bebauungsplans (als Einzelplanung) nicht das richtige Instrument ist, ein
zusammenhdngendes Wege- und Griinverbindungsnetz mit gesamtstadtischer Bedeutung
zu konzipieren und dass eine entsprechende ,Etablierung” des Griin- und Wegenetzes
schon gar nicht auf der Genehmigungsebene moglich ist, wird verkannt. Auch die in der
Begriindung und in dem Umweltbericht o.g. Verweise auf das waldrechtliche Verfahren fir
die ,ggf.“ erforderliche Umnutzung der bahnbegleitenden linearen Waldfldche, die sich im

2 Es geht nicht um die Erhaltung des ,Status quo®, sondern darum, dass mit der neu geplanten Nutzung ein Bedarf an
Grinflachen- und Wegeanbindungen mit Naherholungs- und Verbindungsfunktion ausgeldst wird.
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Bereich der nach dem Masterplan vorzusehenden Griinverbindung befindet, sprechen nicht
fireine angemessene Auseinandersetzung.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt erfolgte zunachst die
Definition der grolraumigen landschaftsplanerischen Ziele in einem Rahmenkonzept
Masterplan Grin (gebilligt vom Stadtrat am 21.10.2015). Dieses weist aufgrund der Bau-
und Raumstrukturen im &stlichen Stadtgebiet ein groRes Defizit an Freiraum- und
Griunstrukturen auf und sieht entsprechend mehrere Schutz- und EntwicklungsmaRnahmen
vor, u.a. eine radiale Grinverbindung tber die Schlachthofstr./ Eugen-Richter-StralRe zum
Nordstrand (nordwestlich vom Plangebiet). AuRerdem sind die Entwicklung einer Griinver-
bindung parallel zur Bahnlinie Erfurt-Nordhausen sowie die Integration von FuR- und
Radwegen vorgesehen.

Bestandteil des Rahmenkonzeptes ,AuBere Oststadt” siidlich der Leipziger StraRe ist ent-
sprechend die Entwicklung einer Grinflachenverbindung entlang der Bahntrasse. Mit der
sudlich der Leipziger Stralle in Aussicht gestellten Freigabe ehemaliger Bahnflachen im
Bereich des Alten Nordhduser Bahnhofs soll mit der FNP-Anderung Nr. 28 Bereich
Krampfervorstadt "Zum Gulterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE-City Ost" entsprechend eine durchgdngige Grinflache entlang der angrenzenden
Bahntrasse dargestellt werden.

Die Stadt Erfurt beabsichtigt das vorgenannten Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt*in
Kirze fortzuschreiben und auch das Plangebiet der vorliegenden 37. Anderung des FNP
nordlich der Leipziger Stralle mit in diese Rahmenkonzeption aufzunehmen. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist dabei u.a. die folgende planerische Zielstellung beabsichtigt:
e firden Bereich nordlich der Leipziger StralRe soll entlang der Bahnlinie nur Stra-
RBenbegleitgriin in einer geringen Tiefe vorgesehen werden.

Innerhalb der im Plangebiet nach den aktuellen Planungszielen in der 37. FNP-Anderung
gewadhlten Darstellungen von Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflachen und Sonderge-
bietsflachen kdnnen auf nachfolgenden Planungsebenen MaRnahmen zur Umsetzung
eines vielfdltigen und hochwertigen Angebotes an Wegen, Pldtzen, Griin- und Freirdumen
getroffen werden. Diese Griinstrukturen konnen u.a. das o.g. Stralenbegleitgriin / StralRen-
baume in einem Griinstreifen wie auch Vorgdrten, Hofbegriinungen und griine Quartiers-
vernetzungen umfassen. Diese sind jedoch in diesem Detailierungsgrad nicht Gegenstand
der Darstellungen des FNP.

Zur Frage des Waldrechtlichen Verfahrens (betrifft Flachen die dem Eisenbahnrecht unter-
liegen) wird auf die Erlduterung zum vorstehenden Abwdgungspunkt 18 verwiesen.

Im Ubrigen regelt der Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzi-
gen. Es wird auch auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw. auf die ortlichen Ge-
nehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte der FNP - Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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Punkt 21:

Erfolgt lediglich eine Aufnahme der gesamtstadtisch bedeutsamen Griin- und Wegever-
bindungen in einem Rahmen- oder Masterplan, so werden diese informellen Planinhalte
nicht von einer Abwdgungsentscheidung zu allen beriihrten 6ffentlichen und privaten
Belangen ,getragen®. Anders als eine informelle Plandarstellung hat eine Flachennut-
zungsplan-Darstellung zudem deswegen mehr Gewicht, da sie mit den Rechtswirkungen
nach §§ 7,8 Abs. 2,3 und 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB verbunden ist. Vor diesem Hintergrund
empfehlen wir erneut eine entsprechende Darstellung in die 37. Anderung des Flachennut-
zungsplans aufzunehmen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:
siehe Erlauterung zu Punkt 18

Punkt 22:

Sollte die im ,Masterplan Griin“ vorgesehene Grinverbindung auf Umsetzungsschwierig-
keiten stolRen, so empfiehlt sich ggf. auch eine abstraktere, die bauliche Nutzungsart
iiberlagernde Darstellungsform * als Verbindung von der siidlich der Leipziger StraRe
entlang der Bahnlinie vorgesehenen Parkanlage durch das Plangebiet ,Leipziger StraRe /
ostlich Greifswalder Stralle“ (mit Anbindemdglichkeit an das Hansaviertel / Wilhelmsha-
vener Strale westlich der Greifswalder Stralle und den Griinzug Stauffenbergallee) bzw.
zur Bahndurchfiihrung Heckerstieg (mit Anbindemoglichkeit an den Innsbrucker Weg /
Nordstrand).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Eine Vernetzung durch eine entsprechende abstrakte Darstellung von Wege- und Griinver-
bindungen mit anderen Wege- und Griinflachen soll mit der vorliegenden 37. Anderung des
FNP nicht erfolgen. Der Flachennutzungsplan stellt die Art der Bodennutzung in den
Grundzigen dar. Abstrakte Darstellungen von Grinverbindungen in der genannten Form
entsprechen nicht der Darstellungssystematik des wirksamen FNP. In Bezug auf die Dar-
stellung von abstrakten Griinvernetzungen wird auf den Landschaftsplan bzw. den Land-
schaftsplan ,Rahmenkonzept Masterplan Griin“ verwiesen.

Ob und inwiefern eine abstrakte Darstellung von Griinvernetzungen im FNP erforderlich
sein konnte, kann wie die Entwicklung einer Systematik sowie hinsichtlich gesamtstadti-
scher Auswirkungen geprift werden. Dies kann jedoch nicht im Rahmen einer einzelnen
Anderungsplanung zum FNP erfolgen.

? Diese sollte in einem aktuellen Anderungsplan mit Hilfe des Planzeichens Nr. 5.3 der PlanZV Anlage bzw. mit einem nach §
2 Abs. 2 PlanZV zu ergdnzenden Planzeichen auch dann vorgenommen werden, wenn die bisherige Systematik des Flachen-
nutzungsplans eine entsprechende Darstellung bislang nicht enthalt. Da aus dem aktuell rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan die Grin- und Wegevernetzungen mit gesamtstadtischer Bedeutung ohnehin nicht bzw. nur bedingt abzulesen
sind, empfiehlt es sich (unabhadngig von dem fiir die nérdliche Oststadt bestehenden Klarungsbedarf), den Flachennutzungs-
plan hierzu thematisch (fiir das gesamte Stadtgebiet) fortzuschreiben.
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Punkt 23:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Hinblick auf die Gebote zur Beriicksichtigung der nach
§ 1 Abs.6Nr.3,7,9 11 BauGB geltenden Belange der Naherholung, des Umweltwirkungs-
gefliges, zur geforderten Ausrichtung der stadtebaulichen Entwicklung auf die Vermei-
dung und Verringerung von motorisiertem Verkehr sowie zur geforderten Berlicksichtigung
des informellen Masterplans ,Griin“ ein Uberarbeitungsbedarf der Flichennutzungsplan-
Unterlagen vorliegt. Unabhdngig davon ist auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene
aufeine Grin- und Wegevernetzung zu achten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:
Der Umweltbericht wurde Uberarbeitet und erganzt.

Im Ubrigen regelt der Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzu-
gen. Es wird auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw. auf die drtlichen Genehmi-
gungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte der FNP - Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZ 3

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr
Referat 27 Liegenschaften

Europaplatz 3

99091 Erfurt

mit Schreiben vom: |16.03.2022

Stellungnahme vom 16.03.2022 zum Entwurf

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B24

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder StraRe"

von: Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft,
-Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |14.06.2019
07.03.2022

Stellungnahme vom 14.06.2019 zum Vorentwurf

-Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

Punkt 1:

Es wird mitgeteilt, dass im dargestellten Untersuchungsraum keine 6ffentlichen oder
nichtoffentlichen nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen betrieben werden. Es
bestehen keine Einwande gegen die Anderung des FNP.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Stellungnahme vom 14.06.2019 zum Vorentwurf
-Landeseisenbahnaufsicht

Punkt 2:

Im Abschnitt 2.3 ,Plangebiet" ist der Beschreibung zu ,ErschlieRung und Infrastruktur" zu
entnehmen, dass die Landeshauptstadt die Realisierung eines OPNV-Knotenpunktes an
der Leipziger Stralle beabsichtigt. Details sind dem vorliegenden Entwurf allerdings nicht
zu entnehmen. Da auch die Grenze der FNP-Anderung die Leipziger StraRe ausschlieRt,
gehen wir im Weiteren davon aus, dass diesbeziigliche Planungsvorhaben anderen Plan-
entwirfen entnommen werden konnen.

Zum Entwurf des OPNV-Knotenpunktes wird darauf verwiesen, dass, sofern Betriebsanla-
gen einer Strallenbahn ausgewiesen sind, die einschlagigen Forderungen des § 28 des
Personenbefdrderungsgesetzes in der aktuellen Fassung zu beachten sind, wenn Betriebs-
anlagen einer StraRenbahn gebaut oder geandert werden sollen.

Unter Berlcksichtigung oben genannter Aspekte bestehen unsererseits gegen den Vor-
entwurf des Flachennutzungsplans -Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt "Leipziger
StralRe /6stlich Greifswalder StraRe" (Vorentwurf) keine Bedenken.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-

haben.
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Stellungnahme vom 07.03.2022 zum Entwurf

-Llandeseisenbahnaufsicht

Punkt 3:

Im Ergebnis der Priifung habe ich Anderungen im Entwurf zum Flachennutzungsplan Nr. 37
gegenilber der Fassung 2019 festgestellt. Als wesentlicher Aspekt gilt der Entfall der Plan-
stralle (Variante 1 "Ost") im Untersuchungsraum und somit der zu erwartenden Einmun-
dung in die Leipziger StraRe. Der aktuellen Fassung sind weiterhin Plane fuir einen OPNV-
Umsteigepunkt zu entnehmen. Konkrete Darstellungen fehlen allerdings. Fir den Fall, dass
Betriebsanlagen der StraRenbahn neu errichtet oder geandert werden, soll dies in Folge-
planungen berlicksichtigt werden. WeitereBetriebsanlagen der Stralenbahn sind in den
Planen der Flachennutzung nicht dargestellt.

Unter der MaRgabe der Beriicksichtigung oben angefuhrter Aspekte bestehen keine Beden-
ken gegen den Planentwurf.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemadlR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme weiter auf nachfolgende Be-
bauungsplanverfahren bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

-Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

Punkt 4:

Im Weiteren verweise ich auf die Stellungnahme des Landesbeauftragen fir Eisenbahnauf-
sicht, welche diesem Schriftsatz der Vollstandigkeit und Einfachheit halber beigefiigt
wird:

Im Ergebnis meiner Prifung teile ich lhnen mit, dass im Untersuchungsgebiet keine nicht
bundeseigenen o6ffentlichen oder nicht 6ffentlichen Eisenbahnen betrieben werden. Mei-
nerseits steht dem Planentwurf nichtsentgegen.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZ 5

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Thiringisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Weimar

Humboldtstralle 11

99423 Weimar

mit Schreiben vom: |17.07.2019
28.02.2022

Stellungnahme vom 17.07.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:
Keine Einwdnde. Bislang sind von der Flache keine archdologischen Denkmalfunde be-
kannt.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum Planvor-
haben.

Punkt 2:
Ein Hinweis auf mogliche Funde bei Bodeneingriffen ist in die Planunterlagen aufzuneh-
men.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Der Punkt "Hinweise" der Begriindung zur FNP-Anderung wurde wie folgt erganzt:

"8.2. Denkmalschutz

Archdologische Funde

Esist nicht auszuschlieRen, dass bei Bauarbeiten vor- oder friihgeschichtliche Funde ge-
macht werden konnen. Im Falle von Zufallsfunden sind nachfolgende Hinweise zu beach-
ten:

Nach § 16 Abs. 3 Thiringer Denkmalschutzgesetze (ThDSchG) sind Zufallsfunde unverzig-
lich dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Bereich Boden-
denkmalpflege anzuzeigen.

Zufallsfunde oder die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes
fur Denkmalpflege und Archdologie (mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzei-
ge) in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen."
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Stellungnahme vom 28.02.2022 zum Entwurf

Punkt 3:

Daso. g. Plangebiet liegt im Bereich zweier bereits bekannter archdologischer Fundstellen.
Es handelt sich um eine jungsteinzeitliche Siedlung und um die Richtstatte Hansaplatz.
Eingriffe in den unterirdischen Bauraum bedirfen daher gemalR § 13 Thiiringer Denkmal-
schutzgesetz einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

Bitte dndern Sie dahingehend in Begrindung und Umweltbericht die entsprechenden
Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
In Begriindung und Umweltbericht zur 37. FNP-Anderung wurden die Hinweise zur archdo-
logischen Denkmalpflege entsprechend lUberarbeitet.

Der Punkt "Hinweise" der Begriindung zur FNP-Anderung wurde wie folgt gedndert:
"8.2  Denkmalschutz

Archdologische Funde

Das Plangebiet liegt im Bereich zweier bereits bekannter archdologischer Fundstellen. Es
handelt sich um eine jungsteinzeitliche Siedlung und um die Richtstdtte Hansaplatz.
Eingriffe in den unterirdischen Bauraum bedirfen daher gemaR § 13 Thiringer Denkmal-
schutzgesetz einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis."

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 826

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Thiringisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |23.05.2019
24.03.2022

Stellungnahme vom 23.05.2019 zum Vorentwurf

keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben
Stellungnahme vom 24.03.2022 zum Entwurf

Punkt 1:

Innerhalb des Bereichs der Anderung des Flachennutzungsplans liegt die Verbindungshalle
des ehemaligen Schlachthofs (Greifswalder Stralke 24). Das Objekt wurde am 21.03.1997
vom TLDA in seiner Denkmaleigenschaft bestatigt und in das Denkmalbuch des Freistaates
Thiringen eingetragen, da es die Voraussetzungen des § 2 Abs. 1 ThirDSchG erfillt. Es ist
Kulturdenkmal (Sache im Sinne des Gesetzes, d. h. Einzeldenkmal) aus geschichtlichen
Grunden. Der Hinweis auf diesen Denkmalbestand fehlt in den vorgelegten Unterlagen und
ist mit aufzunehmen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Untere Denkmalschutzbehorde hat mit Schreiben vom 12.01.2023 mitgeteilt, dass auf
Grund der vorliegenden Stellungnahmen des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdo-
logie, Bereich Denkmalpflege (Stellungnahme vom 11.03.1997, per Mail 2022 und noch-
mals telefonischam 12.01.2023 bestatigt) die Verbindungshalle des ehemaligen Schlacht-
hofs (Greifswalder Stralle 24) nicht als Kulturdenkmal unter Schutz gestellt ist. Im Jahr
1997 wurde eine Denkmalausweisung fir dieses Objekt zwar vorbereitet, welche aber
nicht abgeschlossen wurde.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZ 7

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Gemeindeverwaltung Elxleben
Gerhardt-Hauptmann-Strale 1
99189 Elxleben

mit Schreiben vom: |31.03.2022

Stellungnahme vom 31.03.2022 zum Entwurf

keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZ 8

im Verfahren:

Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von:

Stadtverwaltung Bad Langensalza
Marktstr. 1
99947 Bad Langensalza

mit Schreiben vom:

keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 17.04.2023

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B29
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Stadtverwaltung Smmerda
MarktstraRe 3-4
99610 S6mmerda

mit Schreiben vom: |14.03.2022

Stellungnahme vom 14.03.2022 zum Entwurf

keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B30
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Stadtverwaltung Gotha
Hauptmarkt 1
99867 Gotha

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B3 1

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Stadtverwaltung Weimar
Schwanseestralle 17
99421 Weimar

mit Schreiben vom: |keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B3 2

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Verwaltungsgemeinschaft Gera-Aue
Stadtverwaltung Gebesee
Marktplatz 13

99189 Gebesee

mit Schreiben vom: |22.03.2022

Stellungnahme vom 22.03.2022 zum Entwurf

keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B33
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Stadtverwaltung Arnstadt
Markt 1
99310 Arnstadt

mit Schreiben vom: |23.03.2022

Stellungnahme vom 23.03.2022 zum Entwurf

keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B34

im Verfahren:

Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von:

Verwaltungsgemeinschaft Bad Tennstedt
Markt 1
99955 Bad Tennstedt

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 17.04.2023

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B35
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Stadtverwaltung Mihlhausen
Ratsstrale 25
99974 Miihlhausen

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B36

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt

,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Gemeinde Nesse-Apfelstadt
Zinzendorfstralle 1
99192 Nesse-Apfelstddt

mit Schreiben vom: |01.03.2022

Stellungnahme vom 01.03.2022 zum Entwurf

keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Abwagung - 6ffentlich

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B3 7

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Stadtverwaltung WeiRensee
Marktplatz 26
99631 Weilkensee

mit Schreiben vom: |15.03.2022

Stellungnahme vom 15.03.2022 zum Entwurf

keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B38
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Stadtverwaltung Sondershausen
Markt 7
99706 Sondershausen

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B39
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Gemeindeverwaltung Witterda
Lange StraRe 99

99189 Witterda

mit Schreiben vom: |31.03.2022

Stellungnahme vom 23.03.2022 zum Entwurf

keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRle / 6stlich Greifswalder Strale"- Abwdgung - 6ffentlich

2.2 Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine
nach § 45 ThiarNatG und deren Abwagung

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N1
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreibenvom: |17.06.2019

Stellungnahme vom 17.06.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:

Im Bereich der FNP-Anderung 6stlich der Greifswalder StraRe besteht eine teilweise zu-
rickgebaute und brachliegende Gewerbefldche, wo bereits - besonders im Nordosten der
Flache - Sukzession stattgefunden hat und sich Griinflachen mit Strauch- und Baumstruk-
turen entwickelt haben. Diese dienen in Verbindung mit dem Gehdlzstreifen entlang der
am Ostrand der Flache verlaufenden Bahnstrecke als Lebensraum fiir zahlreiche Arten und
haben eine wichtige Funktion der Biotopvernetzung innerhalb der Stadt.

In einer Umweltvertraglichkeitsprifung sollten die moglichen Konflikte des geplanten
Vorhabens mit Fledermadusen, Vogel n, Reptilien und Insekten abgeschatzt werden, wofur
aktuelle Daten zum Vorkommen der planungsrelevanten Artengruppen bendtigt werden.
In einem landschaftspflegerischen Begleitplan sollten gegebenenfalls Minderungs- und
Vermeidungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erarbeitet werden.

Insgesamt sollte die erneute Bebauung und die damit verbundene Versiegelung so gering
wie moglich gehalten werden. Es sollten zahlreiche miteinander vernetzte, strukturreiche
Grinflachen mit blitenreichen, insektenfreundlichen Wiesen und heimischen Gehoélzen
standortgerechter Arten, regionaler Herkunft angelegt werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Wie in Punkt 2 "Verfahren" der Begriindung zur 37. Anderung des FNP beschrieben, wird
entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse der Umweltprifung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst, welcher
gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung bildet (vgl.
Pkt. 10 "Anlage 3.1 - Umweltbericht" der Begriindung zur 37. Anderung des FNP).

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte (u.a. bzgl.
des Artenschutzes) wurden im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt
und bewertet. Dabei wurde bzgl. des Artenschutzes u.a. das Folgende festgestellt (o.g.
Umweltbericht, S. 22 f):

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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"Fir die vorliegende Priifung auf der Ebene des Flachennutzungsplans werden die vorhan-
denen Daten zu Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten im Gebiet der Stadt Erfurt unter
Beriicksichtigung einer fir den Anderungsbereich bereits durchgefiihrten artenschutz-
rechtlichen Vorpriifung (PLANUNGSBURO DR. WEISE 2019) ausgewertet (...) Es ist davon
auszugehen, dass mogliche artenschutzrechtliche Konflikte durch schadensbegrenzende
Malknahmen (Vermeidung, ggf. CEF-MaRnahmen) gemindert bzw. vermieden werden kon-
nen. So kdnnen fir gebdudebewohnende Fledermduse Ersatzquartiere angelegt werden.
Gleiches gilt fiir gebaudebriitende Vogelarten und Hohlenbriter in Gehdlzen. Als scha-
densbegrenzende MaRnahme sind ggf. Bauzeitenregelungen vorzusehen. Insbesondere auf
den Flachen mit potenziellen Vorkommen sind deshalb auf den nachfolgenden Planungs-
ebenen (z. B. verbindliche Bauleitplanung bzw. Baugenehmigung) die artenschutzrechtli-
chen Belange erneut konkret zu priifen und zu beachten. Hierbei kénnen Potenzialanalysen
und spezielle Bestandskartierungen sowie vorhabenbezogene artspezifische Vermei-
dungsmalnahmen und unter Umstanden vorgezogene AusgleichsmaRBnahmen notwendig
werden. ..."

GemaR des Umweltberichtes zur 37. FNP-Anderung kann davon ausgegangen werden, dass
in der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes entsprechende Malknahmen
festgesetzt bzw. in den ortlichen Genehmigungsverfahren entsprechende Regelungen
getroffen werden kénnen, um die Auswirkungen der baulichen Umsetzung des Bebauungs-
planes auf die Umwelt zu minimieren bzw. zu kompensieren. Der Umweltbericht fihrt
hierzu u.a. an: " artenschutzrechtliche Untersuchungen auf nachgeordneter Plan- und
Genehmigungsebene, ggf. gesonderte Faunauntersuchung sowie Festlegung von scha-
densbegrenzenden MaRnahmen (Bauzeitenregelung bei Gehdlzentfernungen oder Abriss
von Gebduden, Schaffung von Ersatzquartieren, ggf. Umsiedlungen)".

Im Ubrigen regelt der Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzu-
gen. U.A. zur Frage der Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes bzw. zu
konkrete MaBnahmen wird auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw. auf die ortli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte der FNP - Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 2
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiiringen e.V.
Auenstralle 31
99880 Mechterstadt

mit Schreiben vom: [03.06.2019
29.03.2022

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N4
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Grlne Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b

99423 Weimar

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME |\| 5

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Kulturbund fur Europa e.V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27

99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |06.06.2019

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 6

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Landesjagdverband Thiiringen e.V.
Franz-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben vom: |14.05.2019

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

N7/

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: NABU Thiringen e.V.
Leutra 15
07751 Jena

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 8
im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"
von: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen/ OT Seebach

mit Schreibenvom: |11.06.2019

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 9

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Landesanglerverband Thiiringen e.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |16.05.2019
23.03.2022

Stellungnahme vom 16.05.2019 zum Vorentwurf

keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben

Stellungnahme vom 24.03.2022 zum Entwurf

Durch die Anderung des vorliegenden Flachennutzungsplanes sind die Belange des Lan-
desanglerverbandes Thiringen e.V. nicht berihrt.

Die Planung und Schaffung von neuem Wohnraum stellt eine der zentralen Aufgaben der
Landeshauptstadt Erfurt dar. Der 2. Wohnungsmarktbericht Thiiringens zeigt, dass die
Bevolkerung der Landeshauptstadt voraussichtlich bis 2030 um ca. 2 % wachsen wird.
Daher begriiBt der Landesanglerverband Thiiringen e.V. die Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Die betroffenen Flachen sind von keiner rechtskraftigen Unterschutzstel-
lungsverordnung nach Naturschutzrecht betroffen. Besonders geschiitzte Biotope nach§ 30
BNatSchGi.V.m. § 18 Thiringer Naturschutzgesetz (ThiurNatG) sind unmittelbar auf den
vorgesehenen Flachen nicht nachgewiesen. Durch das Beseitigen der Industriebrache wird
eine Aufwertung des gesamten Biotops erreicht.

Der Landesanglerverband Thiiringen e.V. hat keine Einwande gegen das Vorhaben.
Abwdgung:

Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum Planvor-
haben.

Stand: 17.04.2023
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 1 O

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: Verband fir Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 17.04.2023
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23 Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und deren O

Abwagung

Es wurden keine Stellungnahmen zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich
Johannesvorstadt ,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder StralRe" abgegeben.

Stand: 17.04.2023
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstimmung ]

und deren Abwdgung

Stand: 17.04.2023
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 1

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: 31 Umwelt- und Naturschutzamt
Untere Immissionsschutzbehorde, Untere Wasserbehorde, Untere
Bodenschutzbehorde, Untere Naturschutzbehorde

mit Schreiben vom: [04.07.2019
07.04.2022
07.04.2020 (Untere Bodenschutzbehdrde)

Stellungnahme vom 11.06.2019 zum Vorentwurtf:

Punkt 1:

Die untere Immissionsschutzbehdrde (mit Auflagen), die untere Naturschutzbehdrde (mit
Auflagen), untere Bodenschutzbehérde (mit Hinweis), die untere Wasserbehérde und die
untere Abfallbehorde stimmen dem Vorentwurf zu.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehdrde

Punkt 2:

Mit dem Entwurf zum FNP ist ein Umweltbericht anzufertigen, welcher die Umweltaus-
wirkungen darstellt, welche aus der FNP-Anderung resultieren. Zur allgemeinen Bewer-
tung ist der aktuelle FNP zu Grunde zu legen, fur die Bewertung der Schutzglter Flora/
Fauna/ Biologische Vielfalt ist die aktuelle Bestandssituation inkl. einer Prognose des zu
erwartenden Artenspektrums darzustellen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Wie in Punkt 2. "Verfahren" der Begriindung zur 37. Anderung des FNP beschrieben, wird
entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltprifung durchgefihrt. Die Ergeb-
nisse der Umweltprifung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst, welcher
gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung bildet. (vgl.
Pkt. 10 "Anlage 3. 1 - Umweltbericht" der Begriindung zur 37. Anderung des FNP). Dieser
Umweltbericht enthdlt u.a. auch eine Prognose des zu erwartenden Artenspektrums.

Untere Bodenschutzbehdrde

Punkt 3:

Stellungnahme vom 04.07.2019:

Forderungen hinsichtlich der geplanten Wohnungsbauentwicklung wurden im Rahmen der
Stellungnahme zum B-Plan JOV-416 (TOB) vom Januar 2019 benannt und entsprechend im
B-Plan-Entwurf Gibernommen. Weitergehende Forderungen bestehen nicht.

Stand: 17.04.2023
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Stellungnahme vom 30.03.2020
Zu derim Plangebiet vorliegenden Bodenbelastung hat die Untere Bodenschutzbehdrde
mit Schreiben vom 30.03.2020 nochmals wie folgt Stellung genommen:

Von den in der Stellungnahme des TLUBN vom 17.06.2019 benannten Verdachtsflachen
befinden sich 2 innerhalb des Geltungsbereiches der FNP-Anderung 37:

zu 09602 -ehemaliger Schlachthof

/A/ Historische Nutzungsrecherche Schlachthof Erfurt vom Juni 1997, erstellt von der
Ingenieursozietat fur Umweltschutz und Geotechnik, Miinchen

/B/ Orientierende Altlastenerkundung ehemaliges Schlachthofgelande t vom Mai 1998,
erstellt von der Ingenieursozietat fir Umweltschutz und Geotechnik, Miinchen

/C/ Detailuntersuchung Schlachthof Erfurt vom Oktober 1998, erstellt von der Ingenieur-
sozietdt fir Umweltschutz und Geotechnik, Miinchen

Gemal vorbenannten Untersuchungen ist das gesamte Geldande ca. 1,0 m mit Material
aufgefullt, welches mit Schwermetallen, Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen
(PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen
beschranken sich die Verunreinigungen auf das Auffiillmaterial. Bereiche mit erhéhten
Schadstoffgehalten innerhalb des Geltungsbereiches:

e Bereich Wascherei, Geb. 37, I-II1; VI-XIII) -erhohte PAK-Gehalte

e Untersuchung Oberboden (LOLF 1-3) -erhohte Zink-Gehalte

[LOLF = Flachen untersucht gemaR Untersuchungsumfang der Landesanstalt fur Okologie,
Landschaftsentwicklung und Forstplanung Nordrhein-Westfalen]

Die Schadstoffkonzentrationen bewegen sich im Bereich der Zuordnungsklasse Z1.2 bis 22
nach den Technischen Regeln der Landergemeinschaft Abfall (TR LAGA). Ein unmittelbarer
Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher Einschatzung nicht.

Diese Untersuchung erfolgte zwangslaufig noch nicht nach den MaRstaben der Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.Juli 1999, d.h. der fiir eine Wohn-
nutzung zu beurteilende obere Bodenbereich (0-0,35 cm) ist nicht separat untersucht
worden. Ergdnzende Untersuchungen sind erforderlich.

zu 09603 - ehemalige Wischerei/Schlachthof/Ollager Greifswalder StraRe 28

In diesem Bereich befindet sich ein Ollager (AuBenlager eingezaunt und Gebaude). GemaR
Untersuchungsbericht der Liegenschaft Greifswalder Stralle 28 vom 24.04.1995, erstellt
durch das Umweltuntersuchungsamt der Stadt Erfurt, wurden hier Verunreinigungen mit
Mineralélkohlenwasserstoffen und Schwermetallen nachgewiesen.

Vor Beginn kiinftiger der Abbrucharbeiten ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu
erstellen. Die Bausubstanz ist organoleptisch zu bewerten. Werden erhebliche nutzungs-
bedingte Kontaminationen der Bausubstanz durch gehandhabte Stoffe festgestellt, ist ein
Untersuchungsprogramm zur Abgrenzung und Quantifizierung der belasteten Bausubstanz
festzulegen.

Flr eine Bewertung gemdll Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) ist fiir den Bereich
des Ollagers ein Untersuchungskonzept zu erarbeiten, dass im Ergebnis eine Gefahrdungs-
abschatzung der Schutzgiter (Boden-Mensch, Grundwasser) ermoglicht. Dieses Konzept ist
mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Stand: 17.04.2023
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Hinweis fir FNP:

Fir die Flachen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Geldnde ist ca. 1,0 m mit Material aufgefillt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aroma tische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt
ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf
das Auffullmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher
Einschatzung nicht. Fiir das Gesamtareal sind erganzende Bodenuntersuchungen erforder-
lich. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach Vorliegen der endgiiltigen Nachnut-
zungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehdrde, Umwelt- und Naturschutzamt,
abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers Greifswalder StraRe 28 sind Detailun-
tersuchungen gemdR Bundesbodenschutzverordnung durchzufihren.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen tberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefuge dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen zur kiinftigen Nutzung innerstadtischer und hocher-
schlossener Flachen, wurde dafiir eine Neubetrachtung der baulichen Entwicklungsziele
fur das Plangebiet notwendig. Das Plangebiet soll aktuell als urbanes Stadtquartier in
innenstadtnaher, infrastrukturell gut erschlossener Lage entwickelt werden. Dieses Stadt-
quartier soll wesentlich durch Wohn-, Gemeinbedarfs —und Einzelhandelsnutzungen
geprdgt sein.

Aktuell beabsichtigt ein Vorhabentrdger ein konkretes Nahversorgungszentrum und Ge-
schosswohnungsbau im Plangebiet zu entwickeln. Das Nahversorgungszentrum soll Gber
eine Gesamtverkaufsflache von ca. 5.500 gm verfiigen. Der geplante Geschosswohnungs-
bau ist als attraktives, verdichtetes innerstddtisches Wohngebiet mit ca. 450 bis 500
Wohnungen im Norden des Plangebietes vorgesehen. Des Weiteren bereitet die Stadt
Erfurt im mittleren Bereich des Plangebietes die Realisierung eines Schulneubaus mit
Schulsporthalle vor.

Diese baulichen Entwicklungen sind ohne die Aufstellung von Bebauungsplanverfahren
nicht umsetzbar. Mit der vorliegenden FNP-Anderung werden auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit die
stddtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkreti-
siert und das Baurecht geregelt werden konnen (vgl. Pkt. 5. "Ziele und Zwecke der Planung"
der Begriindung zur 37. FNP-Anderung ).

Sowurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes JOV416 "Bereich dstlich der
Greifswalder Stralle" (Stand: Vorentwurf) die Nutzungsziele den o.g. aktuellen stadtebauli-
chen Anforderungen (Wohnen, Schule / Schulsporthalle, zentraler Versorgungsbereich)
angepasst. Flr diese Nutzungen sollen jeweils eigenstandige Bauleitplanverfahren als
Parallelverfahren zur vorliegenden FNP-Anderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt
werden (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung).

Stand: 17.04.2023
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Zu dem im Plangebiet bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan JOV416 "Bereich 0st-
lich der Greifswalder StraRe" liegt bereits ein Altlastensanierungskonzept vor. In den
vorgenannten aktuell im Verfahren befindlichen Bebauungspldanen (vgl. Pkt. 2.5 "Bebau-
ungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung) soll auch auf die bestehenden Altlasten
Bezug genommen werden und eine Auseinandersetzung mit den entsprechenden Inhalten
hinsichtlich der aktuell vorgesehenen Nutzungen erfolgen.

In der Folge missen im Zuge der erforderlichen MaBnahmen zur baulichen Umsetzung der
aktuellen Planungsziele auch bestehende Altlasten im erforderlichen Umfang beseitigt
werden. Somit werden mit der aktuell absehbaren Umsetzung der Planungsziele im Plan-
gebiet bestehende Altlasten keinen weiteren Bestand mehr haben. Dementsprechend sind
absehbar auch in der 37. FNP-Anderung keine Hinweise auf Altlasten, als Kennzeichnung
von "Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" in der
Planzeichnung erforderlich.

Entsprechend des aktuellen Sachstandes der o. g. Stellungnahme wurde folgender textli-
cher Hinweis in die Begriindung der 37. Anderung des FNP aufgenommen (vgl. Pkt. "8.1
Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen" der Begriindung zur FNP-
Anderung Nr. 37):

"8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen
Im Plangebiet befinden sich folgende Altlasten-Verdachtsflachen

e 09602 -ehemaliger Schlachthof
e 09603 - ehemalige Wascherei/Schlachthof/Ollager Greifswalder StraRe 28

Fir die Flachen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Gelande ist ca. 1,0 m mit Material aufgefullt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt
ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf
das Aufflullmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher
Einschatzung nicht.

Flr das Gesamtareal sind ergdnzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Diese sind im
Kontext zur geplanten abwassertechnischen ErschlieBung und einer eventuellen Regen-
wasserbewirtschaftung durchzufihren. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach
Vorliegen der endgiiltigen Nachnutzungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehdrde,
Umwelt- und Naturschutzamt, abzustimmen. Im Bereich des enemaligen Ollagers
Greifswalder StraBe 28 sind Detailuntersuchungen gemaR Bundesbodenschutzverordnung
durchzufthren."

Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auch auf die o.g. parallelen
Bebauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen

nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
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Untere Immissionsschutzbehdrde

Punkt 4:

Larm

Entsprechend § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 1 sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn - und Arbeitsverhdltnisse in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Die Gerduschsi-
tuation wird durch den Stralenverkehrslarm der Greifswalder StraRe/Leipziger Stralle
geprdgt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind vorrangig
von Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurftigen Nutzungen.
Flr den Larm von Strallen ist nach den Orientierungswerten der DIN 18005 in Allgemeinen
Wohngebieten (WA) die Einhaltung von tagsiber (6:00- 22:00 Uhr) 55 dB(A) und nachts
(22:00- 6:00) 45 dB(A) anzustreben: In Ermangelung echter Grenzwerte, werden regelmaRig
die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV) als Abwa-
gungsgrenze herangezogen. Dabei gelten die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete
[tags-64 dB(A) und nachts- 54 dB(A)] als maximal vertretbare Obergrenze fir die Ge-
rauscheinwirkungen durch Verkehrslarm. Hohere Larmbelastungen sind mit den Mindest-
anforderungen an gesunde Wohnverhadltnisse nicht vereinbar und durch entsprechende
bauliche Larmschutzmallnahmen wie z. B. den Ausschluss schutzbedirftiger Raume an den
larmbelasteten Gebdudefassaden zu kompensieren.

GemdR der dem Umwelt- und Naturschutzamt vorliegenden Schallimmissionsprognose Nr.
2040-18-AA-18-PBO03 zum Bebauungsplan JOV416 "Bereich dstlich der Greifswalder Stra-
Be", aufgestellt von der SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH werden an den Nord-, Stid-, Ost-
und Westgrenzen des Plangebietes die fir die Bauleitplanung gultigen o. g. schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 aufgrund des Stralen- und Schienenldarms um bis
zu 20 dB(A) iiberschritten. Insbesondere auf Seiten der Greifswalder StraRe (Westen) und in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Gleistrasse der Deutschen Bahn (Osten) tiberschreiten die
prognostizierten Larmpegel die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag
bzw. 60 dB(A) nachts. Des Weiteren werden durch gewerbliche Larmeintrdge an der nord-
ostlichen Gebietsgrenze die fiir Allgemeine Wohngebiete zuldssigen Immissionsrichtwerte
nach TA Larm in der Nacht [40 dB(A)] um bis zu 10 dB(A) liberschritten. Diese Lairmbela-
stung ist nicht abwdgbar, was eine zwingende Einhaltung der Richtwerte oder entspre-
chende aktiver Larmschutzmalnahmen erfordert.

Im weiteren Planungsverlauf sind die in der 0.g. Schallimmissionsprognose vorgeschlage-
nen Larmschutzmallnahmen als textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen im B-Plan
aufzunehmen und in dessen Vollzug vollumfanglich umzusetzen. Diese belaufen sich im
Einzelnen auf folgende MaRnahmen:

Zur Kompensation von Verkehrslarmkonflikten:

e Ausschluss von Fenstern von zur Nachtzeit schutzbedirftigen Rdumen (gemaf DIN
4109) an den Ost-, West- und Nordfassaden der jeweils dstlichsten, westlichsten
und nérdlichsten Wohnbebauung.

e Ausschluss von Fenstern von zur Nachtzeit schutzbedirftigen Rdumen (gemaf DIN
4109) an den Sud- und Westfassaden der westlichsten Bebauungsreihe.

e Ausschluss von Fenstern schutzbedirftiger Raume am Schulgebdude an der Ost-,
West- und Stdfassade.
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e Sofern diese Malknahmen nicht umgesetzt werden kdnnen sind bauliche MaRnah-
men gleicher Wirkung vorzusehen. Darunter zdhlen z. B.: Festverglasungen, ge-
schlossene Laubengdnge, Prallglasscheiben

e Firalleschutzbedurftigen Raume der geplanten Wohngebadude sind detaillierte
bauakustische Nachweise hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung zu fih-
ren.

Zur Kompensation von Anlagen- und Gewerbeldrmkonflikten:

e Ausschluss von Fenstern schutzbedirftiger Raume an den Nord- und Ostfassaden
der nérdlichsten Wohnbebauung.

e Asphaltierte Tiefgaragenein- und-ausfahrten

e Ldarmarme Konstruktion der Regenrinnenabdeckung der Tiefgaragenein- und -
ausfahrten

e TorederTiefgarage entsprechend dem Stand der Ldirmminderungstechnik

Wesentliche Anderung der Greifswalder StraRe gemiR§ 1 (2) 1 6. BlmSchV

e Entsprechend Tabelle 6 des 0. g. Gutachtens werden aufgrund der geplanten Neu-
bebauung am Wohngebdude Greifswalder Strale 1 (10 37) erstmals Beurteilungs-
pegel von mehrals 60 dB(A) in der Nacht erreicht. Damit besteht fiir dieses Objekt
im Nachtzeitraum dem Grunde nach Anspruch auf passive LarmschutzmaRnahmen.
Aus diesem Grunde sind im weiteren Planungsverlauf die tatsachlichen Larm-
schutzanspriche auf Grundlage der 24. BimSchV zu prifen und ggf. abzuwickeln.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich geandert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen tberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefuge dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen
Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen gepragt sein. Durch diese beabsichtigte
stddtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o0.g. bisheri-
ge stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebduden und Gebdudeteilen gepragten innerstddtischen Brachfldche absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kdnnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
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Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. Uber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemadR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.

Fir das Segment des Geschosswohnungsbaus, fir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper pradestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen Wohn-
einheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leerstandsquote
von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr aus den Re-
serven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau von neu-
em Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierflr ein bedeutender Potenzialraum und
wurde daher im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK) als Wohnungs-
bauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
ostlich der Greifswalder StralRe” (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u.a. den zukinftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-
zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuReren Oststadt stidlich der Leipzi-
ger Stralle berticksichtigen.

Im Ergebnis der stidtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wirdigung der gesamtstddti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Dabei bestehen im Plangebiet der 37. Anderung des FNP auf Grund nicht unerheblicher
Larmbelastung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie
ostlich des Plangebietes erhéhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende
Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewadhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die
Hauptlarmquellen stellen die Greifswalder Stralke, die Leipziger StralRe inkl. Stralen-
bahntrasse sowie die Bahntrasse "Erfurt-Nordhausen" dar.

Auf das Plangebiet wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Im
Norden grenzt an den vorliegenden Anderungsbereich ein Gewerbegrundstiick am Hecker-
stieg an, welches verschiedene gewerbliche Nutzungen, darunter auch ein Betrieb "Wurst-
produktion und Fleischabholmarkt". Der rechtswirksame Bebauungsplan JOV416 setzt fir
diesen Bereich hohe flachenbezogenen Schall-Leistungspegel mit 60 dB(A) tags und 60 dB
(A) nachts fest. Weitere gewerbliche Anlagen befinden sich ebenfalls nérdlich innerhalb
des Bebauungsplanes JOV569 ,Eugen-Richter-Stralle und Heckerstieg/SchlachthofstraRe®.

Bezlglich derim Plangebiet gewdhlten Variante zur Fiihrung einer Hauptverkehrsstralle
wurde hinsichtlich der resultierenden Larmauswirkungen im Plangebiet und auch auf die
an das Plangebiet angrenzende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung durch die Immissionswerte) auf der vorbereitenden
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Ebene der 37. Anderung des FNP ein Schalltechnische Stellungnahme (vgl. Pkt.10 " Anlagen
-Schalltechnische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs
GmbH 2021" der Begriindung der 37. FNP-Anderung) erstellt. Darin wird davon ausgegan-
gen, dass voraussichtlich in jedem betrachteten Prognosefall auf Grund einer erheblichen
Larmbelastung durch Hauptverkehrsstrallen, Stralenbahntrasse und der Nachbarschaft zur
Bahnlinie 6stlich des Plangebietes erhohte Anforderungen an die nachfolgende, konkreti-
sierende Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhdltnisse
zu erwarten sein werden. Auf der vorbereitenden Ebene des FNP ist dabei jedoch nur eine
"Vorab-Einschatzung" zur Moglichkeit einer Uberschreitung der Grenze des Zumutbaren
durch Verkehrsgerdausche moglich. Eine Betrachtung der Umweltbelange/Schutzglter
erfolgte des Weiteren mit dem Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. maRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewdhrleistet wer-
den kann. Diesbezlglich kommen z.B. AbschirmungsmaRnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen Moglichkeiten zur Bewdltigung der Immissionsschutzbelange
konnen auf Flachennutzungsplanebene auch im Hinblick des nach § 50 BImSchG zu bertck-
sichtigenden Trennungsgebotes, die in der 37. FNP-Anderung enthaltenden Darstellungen
von Wohnbauflachen, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Sonstiges Sondergebiet "Handel-
Nahversorgungszentrum", Flachen fur den Gberértlichen Verkehr und fir die ortlichen
Hauptverkehrsziige (maRgeblich ist die Planzeichnung zur FNP-Anderung Nr. 37), gewahlt
werden.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Eine konkrete Ermittlung der Beurteilungspegel
kann erst flir eine konkrete Bebauungsstruktur erfolgen und die Einhaltung der Orientie-
rungswerte muss sich auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen erst auf den
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Aus diesem
Grund soll mit der 37. FNP-Anderung auf der Planungsebene des FNP keine Darstellung von
Bereichen, in denen passive oder aktive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind, erfol-
gen.

Zur weiteren Bewadltigung von Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auch auf die im
Planvollzug zu realisierende Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen abgestellt. Die
Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

In der Begrindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Lirmvorbela-
stung u.a. durch HauptverkehrsstraRen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie dstlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Ldrmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
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ausreichenden Immissionsschutzes kénnte z.B. durch AbschirmungsmaRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmallnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich wdre u.a. die Gliederung von Baugebieten gemafR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. "

Punkt 5:

Klimadkologie

Die im 6stlichen Geltungsbereich liegenden Frei- und Brachflachen sind aktive Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete mit bioklimatischer Ausgleichswirkung im stadtklimati-
schen Einflussbereich. Diese Flachen besitzen eine hohe Schutzbedurftigkeit (Klima-
schutzzone 2. Ordnung). Bauliche Entwicklungen sind mit Auflagen aus klimafunktionaler
Sicht moglich. Umfangreiche stadtklimatische AusgleichsmaRnahmen sind erforderlich
und im spateren verbindlichen Bauleitverfahren mit Festsetzungen und stadtebaulichen
Zielstellung zu untersetzen.

Eine der Hauptdurchluftungsachsen Erfurts verlduft hier entlang des Bahndammes. Diese
ist von Baukorpern freizuhalten, um eine geringe Bodenrauigkeit der Flachen und damit
einen-effizienten Luftaustausch zu gewahrleisten. Mit diesem Hintergrund ist ein

30 Meter breiter Freihaltebereich entlang des Bahndamms vorzusehen. Der parallel ent-
wickelte Bebauungsplan sieht hier bereits eine Freiraumstruktur (Griinverbindung mit
Rad- und FuBwegverbindung) vor, deren Zielsetzung im FNP durch die Ausweisung einer
raumbedeutsamen Grunflache entlang der Bahntrasse darzustellen ist.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte, so auch
des Klimaschutzes, sind gesondert in der Umweltprifung zur vorliegenden FNP-Anderung
dargestellt. Der Umweltbericht wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erstellt nach der frihzeiti-
gen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden, die im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung auch zur AuRerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert wurden. Im Rahmen der Bestands-
aufnahme zum Umweltbericht wurden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschliellich der Umweltmerkmale des Gebietes, die durch die Planung vor-
aussichtlich erheblich beeinflusst werden behandelt.

Entsprechend des Ergebnisses der Umweltpriifung zur FNP-Anderung Nr. 37 ist im Plange-
biet die Darstellung einer klimarelevanten raumbedeutsamen Griinflache nicht erforder-
lich. Im Umweltbericht wird ausgefiihrt, dass die gemaR Klimaanpassungskonzept "Klima-
gerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt” (2016) angrenzende
Kaltluftleitbahn (Bahntrasse) durch die FNP-Anderung nicht beeinflusst wird (vgl. Pkt. 10
"Anlage 3.1 - Umweltbericht" der Begrindung zur FNP-Anderung Nr.37).

Bestandteil des Rahmenkonzeptes ,AuBere Oststadt® siidlich der Leipziger StraRe ist die
Entwicklung einer Grinfldchenverbindung entlang der Bahntrasse. Mit der stdlich der

Leipziger StraRBe in Aussicht gestellten Freigabe ehemaliger Bahnfldchen im Bereich des
Alten Nordh&user Bahnhofs soll mit der FNP-Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
"Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof - ICE-City Ost" ent-
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sprechend eine durchgangige Grinflache entlang der angrenzenden Bahntrasse dargestellt
werden.

Die Stadt Erfurt beabsichtigt das vorgenannten Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt*in
Kirze fortzuschreiben und auch das Plangebiet der vorliegenden 37. Anderung des FNP
nordlich der Leipziger Stralle mit in diese Rahmenkonzeption aufzunehmen. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist dabei u.a. die folgende planerische Zielstellung beabsichtigt:
e firden Bereich nordlich der Leipziger StralRe soll entlang der Bahnlinie nur Stra-
Benbegleitgriin in einer geringen Tiefe vorgesehen werden.

Innerhalb der im Plangebiet nach den aktuellen Planungszielen in der 37. FNP-Anderung
gewadhlten Darstellungen von Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflachen und Sonderge-
bietsflachen kdnnen auf nachfolgenden Planungsebenen MaRnahmen zur Umsetzung
eines vielfaltigen und hochwertigen Angebotes an Wegen, Platzen, Griin- und Freirdumen
getroffen werden. Diese Grinstrukturen kdnnen u.a. das o.g. StraRenbegleitgriin / Strallen-
baume in einem Griinstreifen wie auch Vorgdrten, Hofbegriinungen und griine Quartiers-
vernetzungen umfassen. Diese sind jedoch in diesem Detailierungsgrad nicht Gegenstand
der Darstellungen des FNP.

In der 37. FNP-Anderung besteht somit nicht das Erfordernis zur Darstellung einer Grinfla-
che entlang der Bahntrasse, welche die im konkreteren Bebauungsplan JOV416 "Bereich
Ostlich der Greifswalder StraRe" bzw. dessen nachfolgenden Einzelbebauungsplanen (vgl.
Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 37) konkret vorgesehene
Grinflachen —und Freiraumstruktur (zum jetzigen Zeitpunkt: StraRenbegleitgriin / Stra-
Renbdaume in einem Griinstreifen) wiedergibt.

Diesbezlglich wird auch darauf hingewiesen, dass im vorgenannten Klimaanpassungskon-
zept das Symbol "Durchluftung" im Bereich der Flachen der an den Anderungsbereich
angrenzenden Bahntrasse dargestellt wurde. Hierfur weist die im wirksamen FNP hier
dargestellte Bahnfldche (Bahnanlagen und Bahndamm) bereits eine Breite von ca. 70 -

90 m auf. Die gemal § 38 BauGB privilegierte Eisenbahn-Fachplanung ist gegenlber der
gemeindlichen Bauleitplanung héherrangig und nicht Gegenstand der vorliegenden FNP-
Anderung Nr. 37.

Der Flachennutzungsplan regelt gemadlR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf die parallelen Bebauungs-
planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhal-
te der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

Stellungnahme vom 07.04.2022 zum Entwurf:

Punkt 6:

Die untere Naturschutzbehorde (mit Auflagen), die untere Immissionsschutzbehérde, die
untere Bodenschutzbehdrde (mit Auflagen) und die untere Wasserbehdrde (mit Auflagen)
stimmen dem Entwurf zu. Der Entwurf fir die FNP-Anderung Nr. 37 wird durch die untere
Abfallbehorde zur Kenntnis genommen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Untere Naturschutzbehdrde

Punkt 7:

Die untere Naturschutzbehtrde unter Hinzuziehen des Naturschutzbeirates nach
§26 ThirNatG stimmt der FNP-Anderung 37 zu. Auf Grund der standortlichen Gegebenhei-
ten besteht eine Betroffenheit flir europadische besonders/streng geschiitzte Arten (Fleder-
mause, Reptilien, Vogel). Auf den nachgeordneten Planungsebenen sind entsprechende
vertiefende-Gutachten anzufertigen und in die jeweilige Planung zu integrieren.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf die parallelen Bebauungs-
planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhal-
te der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

Untere Abfallbehorde

Punkt 8:
nicht betroffen

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum Planvor-
haben.

Untere Bodenschutzbehdrde

Punkt 9:
Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde gibt es keine Einwdnde. Die Belange wurden in
der Begriindung "Pkt. 8.1 Altlasten" beriicksichtigt.

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Punkt 9:
wichtige Hinweise: Zwingend fir die kommenden Planungsschritte/abgeleitete B-Plane zu
beachten ist, dass

e dieerforderlichen weiteren Bodenuntersuchungen erganzend auch im Kontext der
Niederschlagsentwdsserung/Versickerung zu realisieren sind - auch hierfur gilt der
bereits benannte Abstimmungsbedarf mit der Behorde.

e hinsichtlich avisierter Wohn-, Schul- und Spielfldchennutzung sowie Teilversiege-
lungen sind rickbaubedingte Auffiillungen nach geltendem technischem Regelwerk
an der ortlichen Nachnutzung zu orientieren. Die muss in der bereits geforderten
bodenschutz-orientierten fachgutachterlichen Begleitung verankert werden.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Erlduterung:

In die Begrindung der FNP-Anderung Nr. 37 wurden u.a. Hinweise zur Niederschlagsent-
wasserung/Versickerung und erganzenden Bodenuntersuchungen aufgenommen. Damit
wird zu diesen Fachbelangen die Hinweisfunktion des FNP ausreichend erfullt.

Dass die 0.g. Forderungen der Bodenschutzbehdrde ihren Eingang in die weitergehenden
Baubauungspléane finden, kann im Rahmen eines Verfahrens zur Anderung des FNPs nicht
gewadhrleistet werden. Welche MaRnahmen konkret erforderlich werden, ist im Rahmen der
konkreten Planung von Vorhaben zu ermitteln und zu bestimmen.

Der Flachennutzungsplan regelt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
durfnissen der Gemeinde in den Grundzigen. Wir verweisen in diesem Punkt der Stellung-
nahme auf die parallelen Bebauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungs-
verfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen
im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 11:

Diese begriindet sich aus den aktuell problematischen Erfahrungen im parallel laufenden
B-Plan-Verfahren JOV752 sowie den im Zuge dessen bereits erfolgenden Riickbauplanun-
gen und Umsetzungen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
durfnissen der Gemeinde in den Grundzigen. Wir verweisen daher in diesem Punkt der
Stellungnahme auf das nachfolgende Planverfahren JOV752 bzw. auf die ortlichen Geneh-
migungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Betei-
ligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Untere Wasserbehdrde

Punkt 12:

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen keine grundsatzlichen Versagensgriinde
gegenlber der FNP-Anderung.

Die in der vorangegangen Verfahrensbeteiligung durch die uwB geforderte Aufnahme der
Starkniederschlagsvorsorge als Planziel wurde nunmehr unter Pkt. 8.3 der Begriindung
beriicksichtigt. Dahingegen wurde das geforderte Planziel der Niederschlagsversickerung
als notwendiges ErschlieBungselement bisher weiterhin nicht berticksichtigt.

Die in der vorangegangenen Verfahrensbeteiligung seitens der Abteilung Strategische
Umweltplanung und Nachhaltigkeit geforderte Integration des Planzieles Regenwassebe-
wirtschaftung wird seitens der uWB weiterhin als erforderlich angesehen.

Daher sind weiterhin folgende Hinweise zwingend fiir die kommenden Planungsschrit-
te/abgeleitete B-Plane zu beachten:

e DieUmsetzung der Niederschlagsversickerung als Element des fir die erfolgreiche
ErschlieRung zwingend notwendigen Planziels der Regenwasserbewirtschaftung im
Plangebiet erfordert die frihzeitige Vorplanung/Ausweisung der dafir erforderli-
chen Flachen hinsichtlich Lage und GroRe.

Aufgrund des geltenden technischen Regelwerkes ergeben sich fiir diese Bereiche
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ergdnzende Untersuchungs- sowie ggf. Bodenaustauschanforderungen sowie Fla-
chennutzungslimitationen, die vorab einer zwingenden Berlicksichtigung vor bzw.
spatestens der B-Plan-Aufstellung bedirfen. Dies bedingt die entsprechende Ein-
bindung der StraRenbaulasttrdgers sowie des Entwdsserungsbetriebes.

Dies begriindet sich aus der Tatsache, dass der Hauptsammler HS13 im Plangebiet
auf die SchmutzwassererschlieRung limitiert ist. Ohne die vorgenannte Umsetzung
kann keine gesicherte Erschliefung im Plangebiet erfolgen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

In der Begriindung der FNP-Anderung Nr. 37 sind Ausfiihrungen zur Niederschlagsentwés-
serung/Versickerung enthalten. Damit wird zu diesen Fachbelangen die Hinweisfunktion
des FNP ausreichend erfullt.

Punkt 8 "Hinweise" der Begriindung zur FNP-Anderung wurde wie folgt erganzend tiberar-
beitet:

"8.3 Starkregen / dezentrale Regenwasserbewirtschaftung

Das Plangebiet ist laut aktueller Starkniederschlagsgefahrenkartierung der Stadt Erfurt
potenziell von Einstauungen und wilden AbflussflieRwegen betroffen. Ein Regenwasser-
management (z. B. ortliche Versickerung bzw. Riickhaltung unverschmutzter Oberflachen-
wadsser etc.) soll vorgesehen werden. Zur Umsetzung einer dezentralen Regenwasserbewirt-
schaftung ist im Plangebiet eine Vorplanung/Ausweisung der dafiir erforderlichen Flachen
erforderlich. In nachfolgenden Planungen ist unter Beteiligung der betroffenen Grund-
stiickseigentiimer, der Unteren Wasserbehorde sowie weiterer zustandiger Amter und
Behorden zu berlicksichtigen, wie hier ein geordneter Oberfldchenwasserabflusses / eine
Niederschlagswasserbeseitigung (inkl. ggf. notwendiger wasserrechtlicher Erlaubnis) zu
gewahrleisten ist und eventuelle Uberschwemmungen durch Starkniederschlag fir das
Plangebiet und die Unterlieger vermieden werden konnen."

Das Schutzgut Wasser / der Erhalt des natilrlichen Wasserhaushalts wird des Weiteren im
Umweltbericht zur FNP-Anderung Nr. 37 beriicksichtigt. Hinsichtlich der Niederschlags-
wasserbeseitigung wird im Punkt 1.3 " Umweltziele der einschldgigen Fachgesetze und
Fachplane — Wasserhaushaltsgesetz" u.a. ausgefihrt: "(...) Es ist auf nachgelagerter Plan-
und Genehmigungsebene die Niederschlagswasserbeseitigung (inkl. ggf. notwendiger
wasserrechtlicher Erlaubnis) zu regeln (dazu auch Entwdsserungssatzung der Stadt Erfurt).
Zusatzlicher Handlungsbedarf auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ergibt sich
nicht." AuRerdem wird bereits im Umweltbericht u.a. folgende Empfehlung fir die nachge-
ordnete Planungsebene bzgl. der Vermeidungs-, Minimierungs- u. Kompensationsmal-
nahmen gegeben: "Die 6rtliche Versickerung bzw. Riickhaltung unverschmutzter Oberfla-
chenwadsser ist vorzusehen - Entwdsserungssatzung. (Umsetzungsphase)".

Dass die o.g. Forderungen der Wasserschutzbehdérde ihren Eingang in die weitergehenden
Baubauungspléane finden, kann im Rahmen eines Verfahrens zur Anderung des FNPs nicht
gewadhrleistet werden. Welche MaBnahmen konkret erforderlich werden, ist im Rahmen der
konkreten Planung von Vorhaben zu ermitteln und zu bestimmen. Der Flachennutzungs-
plan regelt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde
in den Grundziigen. Wir verweisen in diesem Punkt der Stellungnahme auf die parallelen
Bebauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen

nicht entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: 60 Bauamt

mit Schreiben vom: |14.06.2019
25.03.2022

Stellungnahme vom 14.06.2019 zum Vorentwurt:

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stellungnahme vom 25.03.2022 zum Entwurf:

Punkt 1:

Die vom Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung vorgelegten Planungsunterlagen
zum Entwurf der FNP-Anderung Nr. 37 im Bereich llversgehofen "Leipziger StraRe/6stlich
Greifswalder Stralle" haben wir in unserem Zustandigkeitsbereich gepriift. Es bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Abwidgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum
Planvorhaben.

Untere Denkmalschutzbehorde

Punkt 2:
Wir bitten an rechtlich geeigneter Stelle folgenden Hinweis auf archdologische Funde
aufzunehmen bzw. in Begriindung und Umweltbericht zu ersetzen.

"Denkmalschutz Archdologische Funde"

Das Plangebiet befindet sich aufgrund bekannter archdologischer Fundstellen in der Um-
gebung (jungsteinzeitliche Siedlung, mittelalterliche Richtstdtte) in einem archdologi-
schen Relevanzgebiet. Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenar-
chdologische Siedlungs- oder Grabbefunde zerstort werden. Deshalb mussen Eingriffe in
den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden."

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

In Begriindung und Umweltbericht zur 37. FNP-Anderung wurden die Hinweise zur archio-
logischen Denkmalpflege in Verbindung mit der Stellungnahme des Thiuringischen Lan-
desamtes fir Denkmalpflege und Archdologie, Dienststelle Weimar zum Entwurf der vor-
liegenden FNP-Anderung vom 28.02.2022 (Nr. B25 dieser Abwagung) Uberarbeitet.

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Der Punkt "Hinweise" der Begriindung zur FNP-Anderung wurde wie folgt geandert:
"8.2  Denkmalschutz

Archdologische Funde

Das Plangebiet liegt im Bereich zweier bereits bekannter archdologischer Fundstellen. Es
handelt sich um eine jungsteinzeitliche Siedlung und um die Richtstdtte Hansaplatz.
Eingriffe in den unterirdischen Bauraum bedirfen daher gemadR § 13 Thiiringer Denkmal-
schutzgesetz einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.”

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

13

im Verfahren:

Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt

,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von:

66 Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben vom:

27.05.2019
29.03.2022

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 17.04.2023

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 14

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: 50 Amt fur Soziales und Gesundheit

mit Schreiben vom: |13.05.2019
25.03.2022

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 5

im Verfahren: Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 0stlich Greifswalder StraRe"

von: 37 Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben vom: |28.05.2019
11.03.2022

Stellungnahme vom 28.05.2019 zum Vorentwurt:

Punkt 1:
Keine Bedenken.

Fir den Bebauungsplan werden die nachstehend aufgefiihrten Malnahmen fir notwendig
erachtet:

1. Gewahrleistung des Loschwassergrundschutzes/ Bereitstellung von Léschwasser
2. Einrichtung und Erhalt von Loschwasserentnahmestellen
3. Berilicksichtigung entsprechender Zugdnge und Zufahrten gemalk § 5 ThiirBO

4. Festlegung notwendiger brandschutztechnischer MaBnahmen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Anmerkung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfah-
ren bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stellungnahme vom 11.03.2022 zum Entwurf:

Punkt 2:

Aus der Sicht des Amtes fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz gibt es
zu dem vorgesehenen Vorhaben keine Bedenken. Fiir den genannten Bebauungsplan wer-
den die nachstehend aufgefiihrten MaRnahmen fir notwendig erachtet:

1. Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes/ Bereitstellung von Loschwasser
2. Einrichtung und Erhalt von Loschwasserentnahmestellen

3. Sicherstellung der Loschwasserversorgung

Stand: 17.04.2023
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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4. Bertcksichtigung entsprechender Zugange und Zufahrten gemalR § 5 ThiirBO

5. Festlegung notwendiger brandschutztechnischer MaBnahmen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens

Abwidgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen - keine Einwande zum
Planvorhaben.

Anmerkung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungs-
planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhal-
te der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

Stand: 17.04.2023
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



