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1. Tabellarische Zusammenfassung
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Zwischenabwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 "ICE-City Ost — Neues Schmidtstedter Tor / Turm West"

1.1

Tabelle:  Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch das Schreiben vom 16.02.2022.

B

Reg.
Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
berihrt

keine
Einwadnde
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden beriick- | wurden

sichtigt nicht beriicksichtigt

B1

Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4

99423 Weimar

25.03.22

28.03.22

z.T.

z.T.

B2

Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz

AuBenstelle Weimar

Carl-August- Allee 8-10

99423 Weimar

29.03.22

04.04.22

B3

Landesamt fiir Bodenmanagement
und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt

22.03.22

24.03.22

B4

Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11

99423 Weimar

28.02.22

04.03.22

B5

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Technische Service GmbH und
Netz GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

-Strom

30.03.22
10.03.22

31.03.22
31.03.22

B6

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Technische Service GmbH und
Netz GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

-Gas

30.03.22
07.03.22

31.03.22
31.03.22

B7

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Technische Service GmbH und
Netz GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

-Fernwarme

30.03.22
17.03.22

31.03.22
31.03.22

B8

Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThiWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

01.04.22

05.04.22

B9

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

28.02.22

07.03.22
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Zwischenabwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 "ICE-City Ost — Neues Schmidtstedter Tor / Turm West"

Reg.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden beriick-
sichtigt

wurden

nicht beriicksichtigt

B10

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

25.03.22
29.06.22

31.03.22
05.07.22

X

B11

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StrafRe 30

99087 Erfurt

22.03.22

22.03.22

B12

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

Keine
AuRerung

B13

S50Hertz Transmission GmbH
Heidestrale 2
10557Bonn

28.02.22

28.02.22

B14

Thiringer Landesamt fiir Bau und
Verkehr
Europaplatz 3,99091 Erfurt

Keine
Angabe

16.03.22

B15

Thiringer Landesamt fiir Bau und
Verkehr

Region Mitte
Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt

28.03.22

29.03.22

B16

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Siidost
Trondlinring 3

04105 Leipzig

24.06.22

24.06.22

z.T.

z.T.

B17

Eisenbahnbundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

03.03.22

03.03.22

B18

Thiringer Ministerium fur Infra-
struktur und Landwirtschaft
Landesbeauftragter fir Eisenbahn-
aufsicht

Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

02.03.22

07.03.22

B19

Landesamt fir Denkmalpflege
und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

28.02.22

14.03.22

B20

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

Keine
AuRerung

B21

Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter Strale 42
99084 Erfurt

Keine
AuRerung

B22

Thiringer Landesamt fiir
Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

Keine
AuRerung

B23

Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben

Drosselbergstrale 2

99097 Erfurt

Keine
AuRerung
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Reg.

Beteiligte Behdrde und sonstiger

Trager offentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden beriick-
sichtigt

wurden
nicht beriicksichtigt

B24

Industrie- und Handelskammer
Erfurt

Arnstadter Strale 34

99096 Erfurt

29.03.22

05.04.22

B25

Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode
ForststraRe 71
99097 Erfurt-Egstedt

28.02.22

02.03.22

B26

Thiringer Landesamt flir Landwirt-
schaft und Landlichen Raum
Postfach 100 262

07702 Jena

17.03.22

21.03.22

B27

Thiringer Ministerium fiir Bildung,
Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-StraRe 7
99096 Erfurt

30.03.22

04.04.22

B28

Bundesamt fur Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

04.03.22

04.03.22

143

= trifftzu

L2 T = trifft teilweise zu
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Zwischenabwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 "ICE-City Ost — Neues Schmidtstedter Tor / Turm West"

1.2.  Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N
schutzverbdande und Vereine nach § 45 ThirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch das Schreiben vom 16.02.2022.

Reg. | Beteiligter anerkannter Natur- Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. schutzverband und Verein nach §45 | nahme bertihrt | Einwande
ThirNatG vom oder
Hinweise
wurden berlick- | wurden
sichtigt nicht beriicksichtigt
NT [ NABU Thiiringene.V. Keine
Leutra 15 AuBerung
07751 Jena
N2 [Landesanglerverband Thiiringene.v. | Keine
Magdeburger Allee 34 AuBerung
99086 Erfurt
N3 [Schutzgemeinschaft Deutscher Wald | 25.03.22 | 28.03.22 X
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Miihlhausen / OT Seebach

N4 Arbeitskreis Heimische Orchideen Ifeine
Thiringen e.V., Geschaftsstelle AuBerung
AuenstralRe 31
99880 Mechterstadt

N5 | Arbeitsgruppe Artenschutz 31.03.22 |31.03.22 X
Thiringene.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

N6 [ Bund fiir Umwelt und Naturschutz Keine
Deutschland e.V. AuRerung
Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt

N7 | Grine Ligae.V. Keine

Landesvertretung Thiiringen AuBerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

N8 | Kulturbund fiir Europa e.V. Keine
BahnhofstraRe 27 AuBerung

99084 Erfurt

N9 | Landesjagdverband Thiiringene.V. | Keine
Franz-Hals-StraRe 6¢ AuBerung
99099 Erfurt

N10 | Verband fiir Angeln und Naturschutz | Keine
e.Vv. AuRerung

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

X = trifft zu
L. T = trifft teilweise zu
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 "ICE-City Ost — Neues Schmidtstedter Tor / Turm West"

1.3

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

O

Die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB zum Bebauungsplanvorentwurf wurde in
der Zeit vom 28.02.2022 bis 01.04.2022 durchgefuhrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. nahme berihrt | Einwédnde
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden
riicksichtigt nicht beriicksichtigt
01 | Offentlichkeit 1 24.01.22 |25.01.22 ZzT. 2T,
02 | Offentlichkeit 2 24.01.22 |25.01.22 ZzT. 2T,
"X" = trifftzu
"z.T." = trifftteilweise zu
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 "ICE-City Ost — Neues Schmidtstedter Tor / Turm West"

1.4 Tabelle:

meindlichen Abstimmung

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der innerge- I

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.
Die Beteiligung erfolgte durch das Schreiben vom 16.02.2022.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme berihrt | Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden  be- | wurden
riicksichtigt nicht beriicksichtigt
I Tiefbau- und Verkehrsamt 30.03.22 | 07.04.22 zT. z.T.
01.12.21 [01.12.21
12 Umwelt- und Naturschutzamt 05.04.22 |07.04.22 zT. zT.
13 Amt fir Soziales und Gesundheit | 24.03.22 |25.03.22 X
14 Amt fir Brandschutz, Rettungs- 08.03.22 [10.03.22 X
dienst und Katastrophenschutz
15 Bauamt 25.03.22 | 05.04.22 X
16 Entwdsserungsbetrieb 28.03.22 | 05.04.22 X
"X" = trifftzu
"z.T." = trifftteilweise zu
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2. Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1 Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 "ICE-City Ost — Neues Schmidtstedter Tor / Turm West"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)
von Thuringer Landesverwaltungsamt

Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 25.03.22
vom

Punkt 1: Belange der Raumordnung und Landesplanung

Hinweise

Die Landeshauptstadt Erfurt beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ALT683 "ICE-
City, Neues Schmidtstedter Tor/Turm West" in der Nahe des Hauptbahnhofes. Auf einer ca. 0,6
ha groBen Fliche soll Baurecht zur Errichtung eines Hotelkomplexes geschaffen werden. Das
Vorhaben ist Teil der langjahrigen Planung und Entwicklung der "ICE-City".

Aktuell wird die Fldche vorrangig als Parkplatz genutzt. Im Rahmen der Planung sollen eben-
falls die umliegenden Freiflachen qualititsvoll aufgewertet werden. Aus raumordnerischer
Sicht ist eine Aufwertung der Innenbereichsfliche zu befiirworten. Es bestehen keine grund-
sdtzlichen raumordnerischen Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Gemdl Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen (RP-MT, Bekanntgabe der Ge-
nehmigung Thiiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 1.8.2011) befindet sich das Plangebiet
am sidostlichen Rand des Vorbehaltsgebietes Hochwasserschutz hw-3 Gera unterhalb der
Miindung der Apfelstadt bis zur Unstrut (vgl. Grundsatz G 4-7, RP- MT).

Am 01.09.202] ist der Landeriibergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz
(BRPH, BGBI 2021 Teil | Nr. 57, vom 25. August 2021) in Kraft getreten, dessen Ziele und
Grundsdtze ebenfalls bei der Siedlungsflachenentwicklung zu beachten bzw. zu beriicksichti-
gensind.

Gemdh Ziel 1.1.1 sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlielich der
Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach Mallgabe der bei 6ffentlichen Stel-
len verfigbaren Daten zu liberpriifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts
eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal8 auch die Was-
sertiefe und die FlieBgeschwindigkeit Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten
und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung
von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Dartiiber hinaus sind gemal§ Ziel 1.2.1 die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewdsser oder durch Starkregen bei raumbedeut-
samen Planungen und Malnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung auf Grundlage
dero.g. Datenlage vorausschauend zu priifen.

Diese Priifungen sind vorzunehmen, das Ergebnis ist in der Begriindung zu dokumentieren.

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung
Die Risiken von Hochwassern nach MaRRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfliigbaren Daten
wurden geprift.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 "ICE-City Ost — Neues Schmidtstedter Tor / Turm West"

GemdR der Stellungnahme des Thiringer Landesamts fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zur FlieRgewdsserhydraulik des Flutgrabens ist fiir das HQ100 eine Wasserspiegellage
von 193,7 m NHN anzusetzen. Nach aktueller Planung befindet sich das Vorhaben (Héhenlage
des geplanten Gelandes Vorplatz 196.80 m NHN) aulerhalb des Hochwasserabflussprofiles
und damit auRerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes (Information des
Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 02.12.2013, ThirStAnz. Nr. 51452/2013,S.2111))
Das Ergebnis wurde in der Begriindung dokumentiert.

Daruber hinaus kénnen im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Auswirkun-
gen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewdsser
oder durch Starkregen nicht weiter gehend geprift werden.

Punkt 2: Belange des Luftverkehrs

Das Planungsgebiet befindet sich im Ausdehnungsbereich des Bauschutzbereiches des Flug-
hafens Erfurt-Weimar und zwar im Bereich des An- und Abflugsektors, vgl § 12 LuftVG. Wei-
terhin befindet sich das Planungsgebiet im Ausdehnungsbereich von Anlagenschutzbereichen
von Flugsicherungsanlagen des Flughatens Erfurt-Weimar, vgl. §$ 18a/b LuftVG. Bei Einhal-
tung des festgelegten Males der baulichen Nutzung von 54,50 m liber Grund bzw. 251,50 m (.
NHN kommt es zu keiner Durchdringung der o.g. Schutzbereiche.

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes im An- und Abflugsektor des Flughafens Erfurt-
Weimar ist mit Flugldrm zu rechnen. Spdtere Anspriiche beziiglich einer Beldstigung durch
Fluglirm sind auszuschlieBen. Ggf. sind weitere Betrachtungen hierzu in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Da das Vorhaben eine Héhe von 20 m liber OK Geldnde lberschreiten soll, muss es vom Thi-
ringer Landesverwaltungsamt (-Referat 540-) beziiglich einer eventuell notwendigen Kenn-
zeichnung gem. § 16 a LuftVG liberpriift werden.

Dazu ist eine Beteiligung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. vor der Aufstellung
von Krdnen eine separate Antragstellung notwendig.

Abwadgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Immissionsschutz |
maRgeblicher AuBenldarm, Nr. 6125) wurde aufgrund der Lage des Planungsgebietes im An-
und Abflugsektor des Flughafens Erfurt-Weimar die Fluglarmbelastung beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3: Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs.2 BauGB

Im fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT 683 malgeblichen Plangebiet am Alt-
stadtrand westlich des Flutgrabens gelegenen Bereich "Schmidtstedter Tor" enthdlt der Fl3-
chennutzungsplan die Darstellung einer gemischten Baufldche.!

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll Baurecht fiir ein 4 - Sternehotel mit 224
Zimmern sowie Tagungs- und Veranstaltungsraumen, einem Restaurant und weiteren Ergan-
zungsfunktionen in einem 54,5 Meter hohen Hochhaus ("Turm West") mit 15 Geschossen ge-
schaffen werden. Der "Turm West" soll (zusammen mit dem ostlich des Flutgrabens geplanten
"Turm Ost"als "Landmarke" an der Neugestaltung des Schmidtstedter Knotens mitwirken und

1 Der stdliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ALT 683 uiberlappt zudem die Darstellung
einer Wasserflache (im Bereich des Flutgrabens) sowie einer Bahnanlage. Die Uberlappung ist allerdings so gering-
fligig, dass sie im Hinblick darauf, dass die Art der Bodennutzung im Flachennutzungsplan nach § 5 Abs. 1 BauGB
nurin den Grundziigen darzustellen ist, nicht als rechtserheblich fur die Beurteilung des Entwicklungsgebotes
angesehen wird.
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den stadtgestalterischen "Auftakt” zur neuen "ICE-City-Ost" bilden (vgl. Begriindung, S. 4, 13).
Als Art der baulichen Nutzung ist die Festsetzung eines Kerngebietes beabsichtigt.

Ein Kerngebiet kann aus der im Flachennutzungsplan enthaltenen Darstellung einer gemisch-
ten Baufldche entwickelt werden. Das Entwicklungsgebot ist gewahrt. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB genehmigungsfrer
und vor der Bekanntmachung lediglich kommunalrechtlich nach ¢ 21 Abs. 3 ThiirKO anzuzei-
gen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die Hinweise zum Entwicklungsgebot sowie zum Verfahren werden zur Kenntnis genommen.

Punkt 4: Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

1. Das Verfahren soll nach der Aussage der Begriindung, Pkt. 1.2.2 im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Nach der Beteiligung zum Rahmenplan "ICE-City,
Teilbereich Ost | Neues Schmidtstedter Tor"vom 13.11.2015 Anfang 2016 sowie zum Vorent-
wurf des Bebauungsplans KRV 706 "ICE-City-Ost, Teil A" vom 11.02.2019 im Mai 2019, der
ebenftalls Aussagen zur geplanten baulichen Entwicklung fir den westlich des Flutgrabens
gelegenen Teilbereich des "Neuen Schmidtstedter Tors" enthielt, erfolgt nun nach Durchfiih-
rung eines Realisierungswettbewerbs erneut eine frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ALT 683 "ICE-City Ost, Neues Schmidtstedter
Tor/Turm West"vom 31.710.2021].

Den aktuellen Beteiligungsunterlagen liegt noch keine (Vor-) Entwurfstassung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan bei. Da sich aus den Unterlagen die beabsichtigten Festsetzungen
nur bedingt entnehmen lassen, kann im Rahmen der erneuten frihzeitigen Behordenbeteili-
gung keine umftangliche Stellungnahme hierzu abgegeben werden.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Wie in der Begrindung zum Vorentwurf Punkt 1.2.1 Gewdhltes Verfahren ausgesagt wurde,
wird das Bebauungsplanverfahren im Vollverfahren durchgefiihrt. Im Punkt 1.2.2. Verfahrens-
ablauf wird lediglich ausgesagt, dass mit dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss von
einem beschleunigten Verfahren ausgegangen wurde. Mit dem Stadtratsbeschluss Nr.
1163/21 vom 26.01.2022 wurde der Wechsel zum Vollverfahren gewechselt.

Zu den in den Jahren 2016 (Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss) sowie 2019 (Grundziige
der Wettbewerbsauslobung) gefassten Beschlissen zu dieser Planung wurde noch keine Be-
teiligung der Offentlichkeit und Behérden durchgefiihrt. Nach Durchfiihrung des Realisie-
rungswettbewerbes wurde die frithzeitige Beteiligung auf Grundlage des konkretisierten Vor-
entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgefiihrt, um zum einen die Offent-
lichkeit anhand des nunmehr vorliegenden konkreten Gebdudes iber die bauliche Ausfor-
mung und die geplanten Nutzungen zu informieren. Zum anderen wurden die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange abgefragt, ob sich aus dem nunmehr konkretisierten
Vorhaben Anforderungen hinsichtlich des Umfangs und des Detailierungsgrades der Umwelt-
prifung ergeben. Eine umfangliche Stellungnahme zum planungsrechtlichen Inhalt des Be-
bauungsplanes wurde in diesem Beteiligungsschritt nicht erwartet.

Punkt 5: Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

2. Die Lesbarkeit der Festsetzung der Geltungsbereichsgrenze des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans ist zu verbessern (vgl. das in Teil 1 des Vorhaben- und ErschlieBungsplans enthal-
tene Planzeichen "orange gestrichelte Linie"). Ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan ohne Fest-
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legung des Geltungsbereichs ist unwirksam und fihrt zur Unwirksamkeit des gesamten vor-
habenbezogenen Bebauungsplans (vgl. Niedersdchsisches OVG vom 27.09.2018-12 KN
191/17).

Das tiber den Flutgraben geplante Promenadendeck, das die am Schmidtstedter Knoten ge-
planten Tiirme "West" und "Ost" verbinden soll, soll nach der "Ubersicht Geltungsbereich" des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nur zu einem geringen Teil in den Geltungsbereich ein-
bezogen werden. Nach dem Vorentwurf des Bebauungsplans KRV 706 "ICE-City-Ost, Teil A”
vom 11.02.2019, dessen Geltungsbereich dstlich des Flutgrabens liegt, wird das geplante
Promenadendeck ebenfalls ausgeklammert: Der 60 m hoch geplante Biiroturm "Ost” liegt an
der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze. Nach dem zuletzt vorgelegten Entwurf des Be-
bauungsplans KRV 706 vom 09.06.2021 ist der "Turm Ost" nicht mehr Bestandteil des Plans
KRV 706.

Die Bebauungspldne zur Baurechtschaffung der beiden geplanten Tiirme am "Neuen Schmidt-
stedter Tor"sind aufeinander bezogen. In den aktuellen Beteiligungsunterlagen zum Plan ALT
683 fehlt eine Aussage, durch welches Planungsinstrument Baurecht fiir das Verbindungs-
bauwerk und den Biiroturm "Ost" geschaffen werden soll. (Ein Einbezug des geplanten Prome-
nadendecks in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT 683 (als "einzelne Fldche" nach $
12 Abs. 4 BauGB) wdre zu priifen.)

Abwagung
Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Sowohl im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683 als auch im Entwurf
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird die Geltungsbereichsgrenze entsprechend dem
Planzeichen der Planzeichenverordnung festgesetzt.

An der Stelle des in der Stellungnahme benannten Promenadendecks gab es bereits seit 1977
eine FulR-/Radwegebriicke Gber den Schmidtstedter Knoten. Diese entsprach nunmehr nicht
mehr den Anforderungen an die Barrierefreiheit hinsichtlich der Neigungsverhdltnisse. Sie
wies zudem einen zunehmend verschlechterten Bauzustand auf und war dringend erneue-
rungsbedirftig, so dass sie im November 2019 abgerissen wurde. Das Promenadendeck ist ein
Ersatzbau fiir diese FulR-/Radwegebriicke und wurde im Dezember 2022 fertiggestellt. Daher
musste kein Planungsrecht dafiir hergestellt werden. Der Anbindepunkt des Promenaden-
decks wird dem entsprechend im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung FulR-/Radweg festge-
setzt.

Die stddtebauliche Grundlage der aufzustellenden Bebauungsplane fiir den Turm West, den
Turm Ost sowie der weitergehenden 6stlichen ICE-City ist der stadtebauliche Rahmenplan
"ICE-City. Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter Tor", bestatigt mit Stadtratsbeschluss Nr.
Stadtratsbeschluss Nr.0117/19 vom 10.04.2019 (Fortschreibung Rahmenplan).

In Ausiibung ihrer Planungshoheit hat sich die Landeshauptstadt Erfurt entschieden, auf-
grund der jeweils unterschiedlichen inhaltlichen und zeitlichen Rahmenbedingungen im Um-
feld der Mikrostandorte das Planungsrecht Uber jeweils eigenstandige Bebauungsplane her-
zustellen. Daher werden fiir die beiden geplanten Hochhduser jeweils eigenstandige vorha-
benbezogene Bebauungspldne aufgestellt, die auch der Qualitatssicherung dienen. Fiir dieses
Verfahren lagen zum aktuellen Zeitpunkt bislang nur fiir den Turm West die Voraussetzungen
vor, sodass ein Vorhabentrdager ein konkretes Vorhaben umsetzen mochte.

Die Aussagen zur ICE-City Ost, dem Turm Ost sowie das Promenadendeck als Ersatzbau einer
bestehenden Briicke betreffen somit nicht den Regelungsinhalt des vorhabenbezogenen Be-
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bauungsplanes ALT683.

Punkt 6: Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

3. Durch die Hochhausplanung, die am Rande des zusammenhdngenden groBfldchigen Alt-
stadtgebietes Erfurts, das einen Alleinstellungscharakter hat, werden die nach § 1 Abs. 5 Satz
2 BauGB und nach § 1 Abs. 6 Nr. 4, 5 BauGB geltenden Berticksichtigungsgebote besonders
bertihrt, wonach die stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln ist und eine Erhaltung und Anpassung der vorhandenen Ortsteile gefordert wird.
Das "Neue Schmidtstedter Tor" am Schnittpunkt zwischen der traditionellen Altstadt und der
modernen ICE-City-Ost sollte nicht zu einer Uberformung der Stadtsilhouette der Altstadt mit
den historischen “Hochpunkten" fiihren. (Mit den nach Aussage der Begriindung, S. 13 - 15 der
Mittelalterstadt entlehnten Gestaltungsideen einer "Fachwerkfassade’, "Domtreppe’, "Kra-
merbriicke” und eines "Stadttors” als "neu interpretierte typische Erfurter Identitdt" wird ein
Bild entworfen, dessen Symbolcharakter losgeldst erscheint und dessen Respekt vor der ge-
wachsenen besonderen Altstadtstruktur fraglich ist. (Die architektonische Gestaltungsidee
tragt insbesondere nicht zu einer Verringerung der Dominanz des geplanten Hochhauses ge-
gentiber der historischen Altstadt ber.)

In der Begriindung, Pkt. 1.4.4 wird Bezug auf ein Hochhausvertraglichkeitsgutachten genom-
men, das im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Rahmenplans "ICE-City, Teilbereich Ost |
Neues Schmidtstedter Tor" erstellt wurde?

Auf dessen Grundlage sei mit den Denkmalbehdrden eine Beschrankung der Hochhduser auf
50 m dber NHN ("Turm West") bzw. auf 60 m dber NHN ("Turm Ost") abgestimmt worden. Nun
soll der "Turm West" mit einer Héhe von 54,5 m tiber NHN realisiert werden. Die in der Be-
griindung, S. 9 und 10 genannten technischen sowie gestalterisch-dsthetischen und wirt-
schaftlichen Griinde, die diese Uberschreitung rechtfertigen sollen, sind nicht nachvollzieh-
bar. Eine Einhausung der notwendigen technischen Aufbauten ist auch moglich, wenn anstel-
le von 15 nur 14 bzw. 13 Geschosse realisiert werden. Dass das Hotel nur mit 224 Zimmern
wirtschaftlich betrieben werden kann bzw. eine Wirtschaftlichkeit bei 200 Zimmern nicht
gegeben ist, stellt eine (nicht verifizierte) Aussage dar.

Nach dem Hochhausvertraglichkeitsgutachten vom 05.02.2018 sind nicht nur die Sichtachsen
der Stadtkrone "Dom und Severi”, sondern auch der tibrigen "Altstadthochpunkte” schiitzens-
wert. Im Nahbereich des Schmidtstedter Tors liegen verschiedene "Altstadttiirme’, wie z.B. der
historische Hochpunkt "Reglerkirche"? Vor diesem Hintergrund sollte die nochmalige Uber-
schreitung der bereits abgestimmten Gebdudehdhenbeschrankung des Hochhauses "Turm
West" um 4,5 m kritisch dberpriift werden. Eine nachvollziehbare Rechtfertigung der Uber-
schreitung wurde mit den Vorentwurfsunterlagen nicht vorgelegt.

Abwagung
Den Hinweisen wird nicht gefolgt.

Begriindung

In der Begriindung zum Vorentwurf Punkt 1.4.4. wurden als stadtebauliche Grundlage des
aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans ALT683 der stadtebauliche Rahmen-
plan "ICE-City. Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter Tor", bestdtigt mit Stadtratsbeschluss

2 Das in der Begriindung, Pkt. 1.4.4 genannte Hochhausvertraglichkeitsgutachten liegt den Beteiligungsunterlagen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT 683 (als magebliches Abwagungsmaterial) nicht bei. Auch im Rah-
men der Beteiligung des Thiringer Landesverwaltungsamtes zum Rahmenplan ,,ICE-City, Teilbereich Ost | Neues
Schmidtstedter Tor" vom 13.11.2015 Anfang 2016 sowie zum Vorentwurf des Bebauungsplans KRV 706 "ICE-City-
Ost, Teil A"vom 11.02.2019 im Mai 2019 wurde kein Hochhausvertrdglichkeitsgutachten vorgelegt. Dem Thiringer
Landesverwaltungsamt liegt ausschlieRlich das Hochhausvertraglichkeitsgutachten vom 05.02.2018 zum andern-
orts gelegenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT 681 (WIR-Hochhduser ,Turm A" und ,Turm B") vor.

3 So wdren z.B. die Auswirkungen auf den ca. 350 m vom Vorhabenstandort ALT 683 entfernt liegenden histori-
schen "Hochpunkt" Reglerkirche mit den beiden 34,5 m bzw. 44 m hohen Tirmen auch vor dem Hintergrund zu
ermitteln, dass der "Hochpunkt" Reglerkirche eine ca. 6 - 7 m tiefere Geldandehohe gegeniiber dem im Vorhabenge-
biet anstehenden Geldnde aufweist (vgl. Hochhausvertrdglichkeitsgutachten vom 05.02.2018, Anlage 2, 3 und
Angaben in der Planunterlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ALT 683, Teil 1).
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Nr. 0070/13 vom 24.04.2013 und dessen fortgeschriebene Fassung vom 11.02.2019 benannt.
Des Weiteren wurde Bezug auf das Hochhausvertrdglichkeitsgutachten (Stand 28.05.2018)
genommen.

In diesem Gutachten wurde vordergriindig die Bedeutung der Stadtsilhouette sowie der
Sichtachsen herausgearbeitet. Hiernach ist die Beeintrachtigung des Stadtbildes bei relevan-
ten Vorhaben in jedem Einzelfall zu priifen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass sich ein Vorder-
sichtfeld vor Domberg und Altstadt und ein Hintersichtfeld hinter Dom und Altstadt ergibt.
Beide sollten storungsfrei bleiben. Das Vordersichtfeld ist empfindlicher gegeniliber Stérun-
gen oder Uberlagerungen als das Hintersichtfeld.

Im konkreten Fall des Vorhabens Turm West sind die im Gutachten untersuchten Fernblickbe-
ziehungen von Hochpunkten am Rand des Stadtgebiets auf den Dom und das Altstadtensem-
ble nicht beeintrachtigt. Einzig vom Punkt Schwedenschanze (A11.3) liegt das Gebadude zwar
im Hintersichtfeld des Doms, wird jedoch durch die konkretisierte Lage von den Tirmen des
Doms verdeckt. Die Relevanz dieses Blickes wird wegen der groRen Entfernung des Objektes
sowie einem weitlaufigen Bewegungsraum ohne Konzentration auf einen Blickpunkt als ein-
geschrankt bewertet.

In der Nahbereichsbetrachtung ist die raumbildende Bebauung der Kurt-Schumacher-Stralle,
der Schmidtstedter Stralle und der Trommsdorffstrale zu beriicksichtigen, die sich an einem
Punkt treffen, um von dort den Weg lber die Fulganger-Radfahrerbriicke in die ICE-City zu
lenken. Bereits mit der Wettbewerbsauslobung wurde der stadtebaulichen Empfehlung des
Gutachters gefolgt, dem Turm eine Sockelbebauung vorzulagern und den Turm nach Siden in
Richtung Bahntrasse zu verschieben. In Bezug auf die Nahwirkung der umliegenden Altstadt-
tlirme sieht das Gutachten keinen relevanten Einwirkungsbereich.

In der Begrindung Pkt. 1.4.4 werden die technischen sowie gestalterisch-dsthetischen und
wirtschaftlichen Griinde benannt, die in verschiedenen Fachgremien, u.a. mit allen Ebenen
der Denkmalbehorden ausfihrlich diskutiert und beraten wurden. Grundlegendes Ergebnis
ist, dass durch den Turm West fiir die im Hochhausvertraglichkeitsgutachten herausgearbei-
teten Sichtachsen Vordersicht und Hintersicht keine relevanten Beeintrachtigungen der
denkmalgeschitzten Altstadt bzw. der Stadtansicht gegeben sind.

Der Stadtrat konnte in seiner Sitzung die in der Begriindung zum Vorentwurf benannten
technischen sowie gestalterisch-asthetischen und wirtschaftlichen Griinde fir die Erh6hung
der Oberkante des Hotelgebdudes auf 54,5 m nachvollziehen. Die Landeshauptstadt Erfurt hat
somit in Auslibung ihrer Planungshoheit mit dem Stadtratsbeschluss vom 26.01.2022 zur
Billigung des Vorentwurfs und friihzeitige Beteiligung die Hohe von 54,5 m bestdtigt. Die
diesbeziiglichen Aussagen der Begriindung des Vorentwurfs werden in die Begriindung des
Entwurfs Gbernommen.

Die Stellungnahmen der zustandigen Denkmalbehdérden im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung liegen vor. Seitens des Thiringer Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie wur-
de die im Vorentwurf dargestellte Gebaudehdhe kritisch bewertet und auf zu erwartende Be-
eintrachtigungen fir den genannten Denkmalbestand und insbesondere fir die Stadtsilhou-
ette und die Stadtansicht hingewiesen. Nach abschlieBender Erdrterung mit dem Landeskon-
servator und entsprechend der Stellungnahme der zustandigen unteren Denkmalschutzbe-
horden wird ausgesagt, dass die regelrechte Zustandigkeit des Thiuringer Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archdologie nicht gegeben ist und die Entscheidung ausschlieBlich bei
der Stadt Erfurt liegt. Das Vorhaben liegt aulerhalb des Denkmalensembles Altstadt Erfurt.
Eine denkmalschutzrechtliche Versagung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde erfolgt
nicht.

Es ist richtig, dass nach dem Hochhausvertraglichkeitsgutachten nicht nur die Sichtachsen
der Stadtkrone "Dom und Severi", sondern auch der Ubrigen ,Altstadthochpunkte" schiitzens-
wert sind. Die im Nahbereich des Schmidtstedter Tors liegenden ,Altstadttirme", wie z.B. der
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historische Hochpunkt "Reglerkirche" sind durch die Planung laut Gutachten nicht beein-
trachtigt. Die dargestellte Nahwirkung des Hochpunkts "Reglerkirche" umfasst mit Sichtach-
sen und Einwirkungsbereich einen Bereich zwischen Anger und Juri-Gagarin-Ring und reicht
nicht bis zur Kurt-Schumacher-StraRe.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz

Aulenstelle Weimar
Carl-August- Allee 8-10

99423 Weimar
mit Schreiben 29.03.22
vom

Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Keine Betroffenheit.

Hinweis, Informationen

Punkt 1

Die Zustandigkeit fiir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollstindig bei der unteren Naturschutzbehdrde im raumlich
zustdndigen Landratsamt. Ob Geschiitzte Landschaftsbestandteile/Flichennaturdenkmale,
Naturdenkmale, gesetzlich geschiitzte Biotope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen
sind und die Eingriffsregelung gemdl8 § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 5 ff. Thiirin-
ger Naturschutzgesetz korrekt abgearbeitet wurde, wurde seitens des TLUBN nicht gepriift.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung
Im Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Abteilung 4: Wasserwirtschaft
Belange der Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit.

Hinweis, Informationen

Punkt 2

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesit-
zes der offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewds-
serunterhaltung des Referates 44, Gewdsserunterhaltung bzw. der eigenen Planungen der
Referate 43, Flussgebietsmanagement und 45, Wasserbau ergeben, sind im Fall, dass wasser-
wirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme
des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privat-rechtlichen Belange (Kauf, Ver-
kauft, Dienstbarkeiten, Auflosung von Pachtvertrigen etc.), die bei einer Projektumsetzung
erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Be-
troffenen gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.
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Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Abteilung 5: Wasserwirtschaftlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewassern 1. Ordnung, Grundwasser, Stauanla-
genaufsicht, Durchgingigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebie-
te, Wismut- und Kalibergbau

Hinweis

Punkt 3

Diese Stellungnahme berticksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fiir die die obere
Wasserbehorde gemdl ¢ 61 Abs. 2 ThiirWG zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehdrde
($ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht berticksichtigt und gesondert abzu-
fragen.

Abwadgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Belange Abwasser, Abwasserabgabe, Wismut- und Kalibergbau
Keine Betroffenheit

Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmungsgebiete

Punkt 4

Erforderlicher Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung

Das Vorhaben befindet sich am Gera-Flutgraben. Insbesondere befindet sich die Rettungszu-
fahrt des Hauptbahnhofs, die gleichzeitig Zutahrt zum Parkplatz des vorhandenen benachbar-
ten Hotels ist, im Gewdsserrandstreifen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Oberflichengewdsser Gera-Flutgraben sind darzustel-
len und zu bewerten. Das betrifft die baulichen Verdnderungen im Bereich der Béschungs-
oberkante und des Gewdsserrandstreifens, Auswirkungen durch Regenwassereinleitungen in
das Gewdsser und den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen bei Bau und Betrieb des Ho-
tels und der Zufahrt. Beeintrachtigungen des Gewdssers und seiner Ufer sind zu vermeiden.
Ausgehend von den Daten im Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zur FlieBgewdsserhydraulik des Flutgrabens ist fiir das HQ1o0 eine Wasserspiegellage
von 193,7 m NHN anzusetzen. Nach aktueller Planung befindet sich das Vorhaben auerhalb
des Hochwasserabflussprofiles und damit auBerhalb des vorliufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes (Information des Thiiringer Landesverwaltungsamtes vom 02.12.2013, Thiir-
StAnz. Nr. 51+52/2013, 5. 211717).
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Auswirkungen des Vorhabens auf das Grundwasser - zum einen dauerhaft durch den Baukér-
per, zum anderen temporér durch die Baugrube - sind darzustellen und zu bewerten. Der
Grundwasserstand korrespondiert mit dem Wasserstand im Gera-Flutgraben. Beeintrachti-
gungen des Grundwassers und auch der Wechselwirkungen zwischen Grundwasser und an-
grenzendem Oberflachengewdsser sind zu vermeiden.

Ein Bodengutachten fir den Vorhabenbereich muss den zum Zeitpunkt der Grundwasser-
standsmessung vorhanden Wasserstand im Flutgraben mit benennen. Der Grundwasserstand
beispielsweise zum Zeitpunkt des Hochwassers 2013 war im ufernahen Vorhabenbereich si-
cherlich héher als der Grundwasserstand aus einem Bodengutachten bei mittlerer oder nied-
riger Wasserfiihrung. Wie weit landwadrts sich der Wasserstand des Flutgrabens auf den
Grundwasserstand auswirkt, ist vom vorhandenen Baugrund abhangig.

Die vorhandenen Ufergehdlze und die sonstige Ufervegetation am Gera-Flutgraben sind zu
erhalten. Sofern Bodenverbesserungsmalnahmen fiir die Griindung erforderlich sind, ist zu
priifen, inwieweit dies zu Beeintrachtigungen im Wurzelraum der Geholze fiihren kann. So-
fern Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind geeignete Schutz- und
Vermeidungsmalnahmen zu erldutern.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Das Bauleitplanverfahren wird im Vollverfahren durchgefiihrt. Dem Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes werden ein Grinordnungsplan und ein Umweltbericht beigeflgt.
Darin wird das Ergebnis der geforderten Uberprifungen dargestellt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Oberflachengewdsser Gera-Flutgraben sind im Umwelt-
bericht untersucht und dargelegt. Durch die geplante Bebauung erfolgt anlagebedingt eine
Flachenversiegelung, die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung im Geltungsbereich
haben kann. Eine direkte Beeintrachtigung oder Inanspruchnahme von Oberflachengewadssern
erfolgt nicht.

Verschmutzungen von Grund- oder Oberflachenwasser wahrend der Bauphase werden beim
heutigen Stand der Technik ausgeschlossen. Wahrend der Bauphase wird der Grundwasserlei-
ter angeschnitten. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die
geplante Nutzung sind nicht erkennbar. Das anfallende Regenwasser wird gesammelt und
gedrosselt an den Flutgraben abgegeben.

Laut Geotechnischem Bericht zum Bauvorhaben sind durch wechselnde Grundwasserstande
Hinweisen zur Baugrube und zur Wasserhaltung zu beachten. Auswirkungen des Vorhabens
auf das Grundwasser wurden untersucht. In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan werden die diesbeziiglichen Ergebnisse des Bodengutachtens zusammenfassend
dargelegt.

Hinwelis fiir das weitere Verfahren

Punkt 5

Nach $ 28 Abs. 1 ThirWG bedarf die Errichtung einer baulichen Anlage am Gewdsser einer
Genehmigung durch die zustandige Wasserbehdrde. Nach § 28 Abs. 4 ThiirWG ersetzen ande-
re Offentlich-rechtliche Entscheidungen diese Genehmigung, wenn sie im Einvernehmen mit
der zustandigen Wasserbehdrde ergehen. Der Gera-Flutgraben ist nach $ 3 Nr. 1 Thiiringer
Wassergesetz (ThirWG) und Anl. 1 Nr. 3 ThirWG ein Gewdsser . Ordnung. Zustandige Was-
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serbehdrde ist daher nach $ 61 Abs. 2 Nr. 3f ThiirWG die obere Wasserbehdrde, das TLUBN ($59
Abs. 2 ThirWG). Diese ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung
der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Der Hinweis bzgl. Der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung wurde im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan unter TeilC: Hinweise ibernommen.

Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete
Keine Betroffenheit.

Belange Stauanlagenaufsicht, Durchgdngigkeit
Keine Betroffenheit.

Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
Belange des Immissionsschutzes
Keine Betroffenheit.

Belange Abfallrechtliche Zulassungen
Keine Betroffenheit.

Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten
Belange des Immissionsschutzes
Keine Bedenken

Hinweise

Punkt 6

Planungsgrundsatz

Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des $ 50 BImSchG eingehalten.

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teill

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet (iberschritten werden, bedarf
einer entsprechenden Untersuchung. Auf tiefergehende Untersuchungen kann dann verzich-
tet werden, wenn bereits bei einer groben Abschitzung festgestellt wird, dass keine Uber-
schreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind. Werden die v.g.
Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebiets liberschritten, sind
zielfiihrende aktive oder passive Schallschutzmalnahmen in die Planung aufzunehmen.

Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfiihrung von Gebduden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufge-

ftihrten Werte nicht liberschritten werden.

Abwagung
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Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Da das Plangebiet von Verkehrslarm (Stralen- Schienen- sowie Fluglarm) betroffen ist, wurde
ein Larmgutachten erstellt, in dessen Ergebnis Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen erforderlich werden. Diese finden Eingang als Festsetzung gemadR § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Orientierungs-
werte der DIN 18005, Teill werden am uUberwiegenden Teil der Fassaden Uberschritten. Die
Einhaltung der Anforderungen gemald DIN 4109: 2018-01 ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen.

Punkt 7

Hinweise

AVV Bauldrm.: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschritt zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV Bauldrm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BlmSchV- Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von
5 km keine der Storfallverordnung unterliegende Anlage.

Abwadgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Belange Abfallrechtliche Uberwachung
Keine Betroffenheit.

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Punkt 8

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen — sind gemdlk § 8 Geologiedatenge-
setz (GeolDG) spdtestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert dem Thiiringer Landes-
amt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen.

Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen,
Pumpversuchsergebnisse, Lagepldne u. 4.) gemdl § 9 GeolDG spétestens drei Monate nach
Abschluss der Untersuchungen unautgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten
Firmen vorzugsweise elektronisch zu libergeben.

Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin. Fir die
Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thuerigen.de zur Verfiigung.
Die entsprechenden Formulare und Merkbldtter finden Sie unter
www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.
Rechtsgrundlagen sind das "Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurver-
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fiigungstellung geologischer Daten zur Erfiillung offentlicher Aufgaben (Geologiedatenge-
setz- GeolDG)" in Verbindung mit der 'Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-
Zustdndigkeitsverordnung (ThirBGZustVO)"

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de onli-
ne recherchiert werden.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Entwurf des Bebauungsplans ALT683 wurde der Hinweis zur Anzeige- und Ubergabepflicht
von geologischen Untersuchungen unter ", Teil C: Hinweise, Geologiedatengesetz (GeolDG)"
aufgenommen.

Des Weiteren wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 keine Festsetzungen
getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenste-
hen.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie
Keine Bedenken

Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Keine Bedenken

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Punkt 9

Der Bebauungsplan "Neues Schmidtstedter Tor/Turm West", westlich der Stauffenbergallee,
steht laut der Begriindung in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang mit den Bebauungspldnen KRV 706 sowie ALT 711, zu den bereits mehrere Stellungnah-
men des Geologischen Landesdienstes, so vom 17.05.2019, 23.07.2019 und 20:08.2021 vor-
liegen.

Die vorliegenden Planungen im Bereich des Schmidtstedter Tores sehen Hochhausbauten vor,
die Héhen von tiber 50 m erreichen sollen. Daraus ergeben sich besondere Anforderungen an
den Baugrund.

Der Planungsraum wird im Bereich Stauffenbergallee durch eine herzynisch (NW-SE) strei-
chende tektonische Stérungszone beeinflusst und muss hinsichtlich der zu erwartenden geo-
logischen Verhdltnisse untergliedert werden. So wird der Untergrund westlich der Stauffen-
bergallee durch Schichtenfolgen des Unteren Keupers mit Tonsteinen und zwischengeschalte-
ten Kalkstein- und Sandsteinbdnken aufgebaut. Darunter folgen Kalkstein-Tonstein-
Wechsellagerungen des Oberen Muschelkalks.

Die triassischen Festgesteine werden durch holozidne fluviatile Ablagerungen groBerer Mach-
tigkeit (Auelehme, Talkiese) der Gera iiberlagert.

Das Gebiet kann nach dem Subrosionskataster des TLUBN dem Rayon B-a-l zugeordnet wer-
den. Dort sind Subrosionsauswirkungen aufgrund der geologischen Situation sehr unwahr-
scheinlich. Derzeit sind keine Erdfdlle bekannt, so dass eine Gefdhrdung durch Subrosion
weitgehend ausgeschlossen werden kann, wobei die Bildung kleinerer Karstschlotten oder -
spalten im Bereich von GroBkluftzonen méglich ist.

Durch die vorangegangene Bebauung und Nutzung ist davon auszugehen, dass die nattirli-
chen Lagerungsverhdaltnisse in Oberflachenndhe vielfach gestort sind, Erdstoffe ausgetauscht,
auftgeschiittet oder abgetragen wurden. Die Untersuchung und Bewertung der Baugrund- und
Griindungsverhdltnisse ist entsprechend auszulegen.
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Lagebedingt ist der Standort durch erhéhte Grundwasserstande gekennzeichnet. Der Grund-
wasserspiegel befindet sich etwa im Niveau der offenen Vorflut und ist deren Schwankungen
unterworfen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Vorhabentrager dieses Projektes wurde Uber die Stellungnahme in Kenntnis gesetzt. Mit
der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683 wurde ein Baugrundgut-
achten fur den Bereich der geplanten Bebauung einschlieRlich Tiefgarage erstellt. Danach ist
die Bebaubarkeit gegeben. Die Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes wurde zudem unter dem Punkt Bestandsdarstellung um die Informationen zur
Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung erganzt.

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz
Keine Bedenken

Belange Geotopschutz
Keine Bedenken

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Hinweise

Punkt 10

Durch die o. g. Planung werden keine bergbaulichen Belange beriihrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen gemdal Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder beantragt noch
erteilt worden. Fiir den Planungsbereich liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Alt-
bergbau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlraume i. S. des Thiiringer Altbergbau- und
Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23.05.2001) vor.

Zur Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
$ 2 Abs. 4 BauGB bestehen aus Sicht des fachlichen Zustandigkeitsbereiches keine Hinweise
und Anregungen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BB
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14

99086 Erfurt

mit Schreiben 22.03.22
vom

Keine AuRerung zur Planzeichnung.

Punkt 1

Es wird eine fachliche Stellungnahme gegeben zur:

e ].Plangrundlage; Verwendung der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)

e 2 Bodenordnung; Bodenordnungsverfahren

e 3 Festpunkte der geoddtischen Grundlagennetze; keine Festpunkte im Plangebiet, keine
Bedenken

e 4. Flurbereinigung- Keine Einwénde

Abwadgung
Die Hinweise werden in diesen Punkten zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Begriindung
Die Stellungnahmen werden beriicksichtigt:

e zu 1.:Der Entwurf des Bebauungsplanes ALT683 wurde auf einem durch einen 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) erstellten Lage- und Héhenplan auf der Grundla-

ge der ALK erstellt.

e zu 2. Furdie Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ALT683 ist kein Bodenord-
nungsverfahren nach §§ 45 - 84 BauGB erforderlich.

e zu3.undzu4. Esbesteht kein Handlungsbedarf auf Bebauungsplanebene.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 4
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)
von Landesamt fur Denkmalpflege und

Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11

99423 Weimar

mit Schreiben 28.02.22
vom

Stellungnahme
Mit dem Vorentwurf des VBP ALT683 der Stadt Erfurt einverstanden. Hinweise und Auflagen
zu den Belangen der archdologischen Denkmalpflege wurden addquat in die Planunterlagen
autgenommen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis auf die Lage im archdologischen Relevanzgebiet (Areal der dulReren Stadtbefesti-
gung) in der Begriindung des Entwurfs wird erganzt. Der Hinweis zum Umgang mit archdolo-
gischen Bodenfunden ist unter "Textliche Festsetzungen, Teil C, Archdologische Bodenfunde"
in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bauungsplanes ALT683 aufgenommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West* (Vorent-
Verfahren wurf)
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Technische Service GmbH und

Netz GmbH

Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

-Strom
mit Schreiben 30.03.22,10.03.22
vom

Schreiben vom 30.03.22

Information tber die Ubergabe der Stellungnahmen
SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

SWE Energie GmbH, das Fernwarmenetz betreffend

Schreiben vom 10.03.22: Strom

Punkt 1

Das Plangebiet ist grundsdtzlich als elektrotechnisch nicht erschlossen anzusehen. Das Vor-
haben muss stromtechnisch erschlossen werden, dazu sind friihe Abstimmungen zwischen
Vorhabentrager und Versorgungsunternehmen erforderlich. Im Plangebiet selbst liegen keine
Leitungen. Allgemeine Hinweise zur Ausfihrung.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Der Vorhabentrdger wurde Uber die Stellungnahme in Kenntnis gesetzt. Im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichti-
gung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2

Im Zuge der Entwurfsplanung ist die SWE Netz GmbH fiir eine Einordnung der notwendigen
Leitungstrassen und gegebenentalls von Trafostationsstandorten einzubeziehen. Wenn Tra-
fostationsstandorte erforderlich sind, sind diese in den Bebauungsplan aufzunehmen. Es ist
dabei von einer StationsgrolSe von (3x9) m mit einer Nutzungsfldche von (5x11) m auszuge-
hen. Die Stationsstandorte miissen bei einem Bauantrag bereits beriicksichtigt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Der Vorhabentrdger wurde tber die Stellungnahme zur Umsetzung in der ErschlieRungspla-
nung in Kenntnis gesetzt. Die bebauungsplanrelevanten Aussagen aus der ErschlieRungspla-
nung wurden in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ALT683 als Festset-
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zungen Ubernommen. Ein Trafostationsstandort ist innerhalb des Baufelds 3 an der stidlichen
Grundstucksgrenze geplant.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B6
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West* (Vorent-
Verfahren wurf)
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Technische Service GmbH und

Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
-Gas

mit Schreiben 30.03.22,07.03.22
vom

Schreiben vom 30.03.22

Information tber die Ubergabe der Stellungnahmen
SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

SWE Energie GmbH, das Fernwarmenetz betreffend

Schreiben vom 07.03.22: Gas
Keine Betroffenheit und keine Einwdnde gegen das Bauvorhaben

Hinweise

Punkt 1

Der Vorhabenbereich ist gastechnisch tiber die Schmidtstedter Strale, Schmidtstedter Ufer
und Trommsdorffstralle mit ,Erdgas H" erschlossen.

Im Plangebiet befinden sich aulBer Betrieb befindliche Gasleitungen. Diese sind mit dem Zu-
satz,a.B.”“gekennzeichnet.

Die Lage und die Dimensionen der Versorgungs- und Netzanschlussleitungen sowie die Bau-
jahre sind im beiliegenden Bestandplan ersichtlich.

Allgemeine Hinweise zur Bauausfiihrung und zu Regel-Mindestabstanden zu Gasleitungen.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Der Vorhabentrager wurde Uber die Stellungnahme in Kenntnis gesetzt. Im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichti-
gung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West* (Vorent-
Verfahren wurf)
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Technische Service GmbH und

Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
-Fernwdrme

mit Schreiben 30.03.22,17.03.22
vom

Schreiben vom 30.03.22

Information tber die Ubergabe der Stellungnahmen
SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

SWE Energie GmbH, das Fernwarmenetz betreffend

Schreiben vom 17.03.22: Fernwarme

Punkt 1
Das Vorhaben befindet sich im Fernwarmesatzungsgebiet.

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis auf die Lage im Fernwdrmesatzungsgebiet wird als Hinweis unter "Textliche
Festsetzungen, Teil C, Fernwdrme" in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bauungsplanes
ALT683 aufgenommen.

Punkt 2
Allgemeine Hinweise zur Bauausfihrung.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Vorhabentrdger wurde Uber die Stellungnahme in Kenntnis gesetzt. Im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichti-
gung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West* (Vorent-
Verfahren wurf)

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 28.02.22
vom

Punkt 1

01 Anforderungen an die Tatigkeit "Abfallsammlung”

Gemdll GUV-R 2113 ,Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft”
darf ein Rickwdrtsfahren nicht erforderlich sein - Einhaltung von Wendemdglichkeiten fiir
Abfallsammelfahrzeuge;, maximale Wegeldnge von 10 Metern zwischen Entsorgungstahrzeu-
gen und Standplétzen der Sammelbehélter — ansonsten Festsetzung von Ubernahmepldtzen
erforderlich, Verweis auf die giiltige Abfallwirtschaftsatzung der Stadt Erfurt.

02 eingesetzte Fahrzeugtechnik
Angaben fiir die Anforderungen an StraBen (RAST 06) hinsichtlich der Fahrzeugtechnik (MLill-
auto). Aussagen zu ggf. erforderlichen Ubernahmepldtzen fiir Abfallgefdie.

03 aktuell zum Projekt . City Ost, Turm West*

03.01. Holsystem

Es kann anhand der Planunterlagen nicht beurteilt werden, ob samtliche grundstiicksbezoge-
nen Abfallgefie zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt werden kénnen -
deshalb Hinweis zur Beachtung der Rahmenbedingungen gemalk ¢ 10 Abfallwirtschaftssat-
zung. Einhaltung der Mindestbreiten fiir den Transportweg der Abfallbehdlter. Aussagen zu
Miillbehdltereinhausungen (DoppelschlieBanlage) bzw. Bereitstellung vor/an déffentlichen
StralBen.

03.02. Bringsystem

Aussagen und Beachtung von Anforderungen bei der Erfassung von Glasverpackungen und
Altpapier tiber sog. Depotcontainer.

03.03. Bauphase

Hinweise zur Entsorgung der von der Baumalnahme betroffenen Grundstiicke.

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrindung

Der Vorhabentrager wurde Uber die Anforderungen der Stadtwerke Erfurt Gruppe, Stadtwirt-
schaft GmbH, in Kenntnis gesetzt. Die Hinweise wurden bei der Erarbeitung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans zum Bebauungsplanentwurf ALT683 beriicksichtigt. Zur Abfallentsor-
gung ist die Vorfahrt des Entsorgungsfahrzeugs vor den Anlieferbereich auf der Ostseite des
Gebdudes sowie die Weiterfahrt zum Wendebereich stidlich des Nachbargebdudes "prizeotel"
geplant.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 O
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West* (Vorent-
Verfahren wurf)

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 25.03.22
vom 29.06.22

Keine Bedenken, Keine Kabelanlagen der EVAG im Geltungsbereich

Hinweise

Punkt 1, Stellungnahme vom 25.03.22

Busverkehr

Auf den StralBen des B-Plan-Gebietes, in der Trommsdorffstralle sowie der Kurt-Schumacher-
StraBBe findet Busverkehr der EVAG mit verschiedensten Buslinien in beiden Fahrtrichtungen
statt. Hier sind wir von der Planung betroffen. Haltestellen der EVAG befinden sich jedoch
nicht im B-Plan-Bereich.

Fiir die neue Kurvengestaltung im Knoten Trommsdorffstrale mit der Kurt-Schumacher-
Strale sind Schleppkurvennachweise fiir den Begegnungstall Bus/Bus notwendig, um auch die
Verkehrssicherheit fiir Fugdanger an dieser Stelle zu gewahrleisten.

Die Fahrbahnbreiten in beiden Straen sind so zu wahlen, dass ein problemloser Busverkehr
und der Begegnungsfall Bus/Bus bei gleichzeitig parkenden Reisebussen vor dem Prizeotel
ermoglicht wird.

Die geplanten 6,50 m Fahrbahnbreite sollten bei dem starken Busverkehr auf beiden Stralfen
nicht unterschritten werden. Die geplanten Stellpldtze fiir Reisebusse und den SEV vor dem
Prizeotel sind mit der geplanten 2,00 m Breite zu schmal.

Die geplanten Biume sind so zu pflanzen, dass sie den Lichtraum fiir den Busverkehr nicht
einschranken.

Punkt 1, gednderte Stellungnahme vom 29.06.22

Busverkehr

Auf den StralBen des B-Plan-Gebietes, in der Trommsdorffstrale sowie der Kurt-Schumacher-
StraBBe findet Busverkehr der EVAG mit verschiedensten Buslinien in beiden Fahrtrichtungen
statt. Hier sind wir von der Planung betroffen. Haltestellen der EVAG befinden sich jedoch
nicht im B-Plan-Bereich.

Bei der Beurteilung der vorgelegten Unterlagen haben wir festgestellt, dass fiir die neue Kur-
vengestaltung im Knoten Trommsdorffstrale mit der Kurt-Schumacher-Strale Schleppkur-
vennachweise fiir den Begegnungstall Bus/Bus notwendig werden wird, um auch die Ver-
kehrssicherheit fir Fulgdnger an dieser Stelle zu gewadhrleisten. In einer Beratung am
27.08.2021 in lhrem Hause wurde im Vorfeld der Erstellung des vorliegenden B-Plan-
Vorentwurfes aufgezeigt, dass nur Schleppkurvennachweise fiir den Begegnungsfall
Bus/Transporter gewahrleistet werden konnen. Diesem planerischen Ansatz haben wir zuge-
stimmt. In dieser Beratung am 27.08.2021 wurde dargelegt, dass die Fahrbahnbreite in die-
sem Bereich wieder so wie im Bestand hergestellt werden soll, um keine Verschlechterung
zum heutigen Zustand zu erreichen. Dies wurde im B-Plan-Vorentwurf nicht umgesetzt und
ist im B-Plan-Entwurf nachzuweisen.
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Die geplante 6,50 m Fahrbahnbreite sollte bei dem starken Busverkehr auf beiden Stralen
nicht unterschritten werden. Die geplanten Stellpldtze fiir Reisebusse und den SEV vor dem
Prizeotel sind mit der geplanten 2,00 m Breite zu schmal. Die Stellplatzbreiten waren eben-
falls Thema der Beratung am 27.08.2022. Nachdem die EVAG-Teilnehmer die Beratung verlas-
sen hatten, wurde tiber Stellplatzbreiten diskutiert. Es soll die noch nicht veréffentlichte neue
FGSV EAR 20217 berticksichtigt werden, welche eine Stellplatzbreite von 2,15 m vorsieht. Die
Berticksichtigung dieser Breite ist auch bei den Bus- und Gemeinschaftstahrzeug-Stellpldtzen
notwendig, um zumindest ein Teil der Probleme abzumildern.

Die Fahrbahnbreiten in beiden Stralfen sind so zu wéhlen, dass ein problemloser Busverkehr
und der Begegnungstall Bus/Bus mit Ausnahme des oben benannten Bereiches bei gleichzei-
tig parkenden Reisebussen vor dem Prizeotel ermdglicht wird.

Die geplanten Biume sind so zu pflanzen, dass sie den Lichtraum fiir den Busverkehr nicht
einschranken

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes, sondern die Um-
setzung des Vorhabens im Vollzug der Satzung im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen
StralBenverkehrsflache.

Die Neugestaltung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache wird durch die Landeshauptstadt
Erfurt in einem separaten Planungsverfahren realisiert.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2

Zukiinftiger Stadtbahnverkehr im Bereich des Flutgrabens

Im naheren Umfeld der geplanten Bebauung soll zukiinftig eine neue Stadtbahntrasse errich-
tet werden. Bei der Benutzung durch StraBenbahnen treten schienenbahntypische nicht voll-
standig vermeidbare Gerdusche auf. Dieser Aspekt sollte bei der Larmbeurteilung fiir das B-
Plan-Gebiet berticksichtigt werden.

Abwagung
Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Auswirkungen einer zukinftigen Stadtbahntrasse wurden im Larmgutachten nicht be-
ricksichtigt.

Die Planung Stadtbahn wurde bisher nicht vom Stadtrat beschlossen. Deshalb konnten keine
verbindlichen Annahmen fiir die Erarbeitung berlicksichtigt werden. Unabhangig davon sind
aufgrund der bereits bestehenden sehr hohen Emissionen aus Schienen- und Strallenverkehrs-
larm sehr hohe Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu realisieren.

Punkt 3

Auch wenn wir als EVAG mit unseren Bussen nicht in der Schmidtstedter StralSe fahren, soll-
ten Fremdbusunternehmen abgefragt werden, inwieweit sie diese Relation nutzen.

Soll die Schmidtstedter Stralle zukiinftig als Sackgasse im Kreuzungsbereich Trommsdorft-
stralfe /Kurt- Schumacher-StralSe enden?
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Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt dieses Bebauungsplanes, sondern die Neu-
ordnung des offentlichen Stralenraumes. Im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans wird der angesprochene Bereich als StraRenverkehrsflache ohne Unterteilung in Fahr-
bahnen und FuBwege festgesetzt. Die Neugestaltung der o6ffentlichen Strallenverkehrsfldache
wird durch die Landeshauptstadt Erfurt in einem separaten Planungsverfahren realisiert.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I ‘I
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG

Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 22.03.22
vom

Keine Einwdnde
Hinweise

Punkt 1

Im ausgewiesenen Baubereich befinden sich keine Strom- und Gasversorgungsanlagen der
TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

weitere Hinwerise.

Abwadgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes, sondern die Um-
setzung des Vorhabens im Vollzug der Satzung. Andere Netzbetreiber wurden als Trager o6f-
fentlicher Belange beteiligt. Der Vorhabentrager wurde Uber die Stellungnahme in Kenntnis
gesetzt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getrof-
fen, die einer Beriicksichtigung dieses Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 3
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West* (Vorent-
Verfahren wurf)
von 50Hertz Transmission GmbH
HeidestraRe 2
10557Bonn
mit Schreiben 28.02.22
vom
Stellungnahme

Nach Priifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -
kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) be-
finden oder in nachster Zeit geplant sind. Zum Umfang und Detailierungsgrad der Umwelt-
priifung duern wir uns als Leitungsbetreiber nicht.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes, sondern die Um-
setzung des Vorhabens im Vollzug der Satzung. Der Vorhabentrdger wurde Uber die Stellung-
nahme in Kenntnis gesetzt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 wurden keine
Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung dieses Hinweises im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 4
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)
von Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Europaplatz 3

99091 Erfurt
mit Schreiben Ohne Angabe, Posteingang 16.03.22
vom

Keine Einwendungen oder Anderungsvorschlige.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 5
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)
von Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Region Mitte

Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 28.03.22
vom

Keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 6
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Stidost
Trondlinring 3

04105 Leipzig

mit Schreiben 24.06.22
vom

Stellungnahme

Gegen den vorgelegten Vorentwurf des B-Planes der Stadt Erfurt ALT683 "ICE-City Ost, Neues
Schmidtstedter Tor/Turm West" bestehen seitens der Deutsche Bahn AG und ihrer Konzernun-
ternehmen folgende Einwdnde.

Der vorgelegten Unterlage ist weder eine Baulinie noch eine Baugrenze zu entnehmen. Maks-
angaben zu Grenzabstanden fehlen ganzlich.

Bereits im September 2020 hatten wir zu den vorgelegten Unterlagen Einwdnde in Bezug auf
die Grenzabstdnde und haben daher einen Grenzabstand von 3 m eingefordert.

Der Fortfiihrung der Planung wird unsererseits nur zugestimmt, wenn das Thema Grenzab-
stande entsprechend betrachtet wird und hierzu die notwendigen Abstimmungen mit der DB
als Grundstiicksnachbar gefiihrt werden.

Allgemein gilt: Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen ent-
stehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, Erschiitterungen
etc), welche zu Immissionen an z.B. benachbarter Bebauung fiihren kénnen, wollen wir vor-
sorglich hinweisen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Abstimmungen zum Bebauungsplanentwurf wurden entsprechende Abstim-
mungen mit der DB AG zum Thema Grenzabstand gefihrt. Der Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ALT 683 basiert auf dem Ergebnis des Realisierungswettbewerbs Atlan-
tic Hotel Erfurt dessen 1. Preistragerentwurf umgesetzt werden soll.

In der Wettbewerbsauslobung war bereits die maximale Ausdehnung des Baufelds des Hoch-
hausbereichs im Suden bis an die Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 61/14, Flur 131, Gemar-
kung Erfurt-Std als stadtebauliche Rahmensetzung enthalten. Das geplante Vorhabengebau-
de nimmt somit die sidliche Bauflucht die Bauflucht des benachbarten "prizeotels" auf. Im
Bereich des Sockels bzw. der Ebene 1. Obergeschoss ist an dieser Stelle ein Riicksprung zur
Freihaltung der ErschlieRungsstralle und des Rettungswegs Hauptbahnhof einzuhalten. Diese
stadtebaulichen Vorgaben erfillt das vorliegende Vorhabenkonzept. Am Wettbewerbsverfah-
ren waren auch Vertreter der DB AG als Sachverstandige beteiligt.

Nach ThirBO betragt die Tiefe der Abstandsflachen i.d.R. 0,4 H bzw. mindestens 3m. Die Ab-
standsflachen kdnnen hier im verdichteten innerstadtischen Kontext auf dem sehr begrenz-
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ten Baugrundstiick wie auch im naheren Umfeld i.d.R. nicht eingehalten werden. Der Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans setzt aus stadtebaulichen Griinden Baulinien u.a.
als siidliche Begrenzung des Baufelds 1 (Hauptbaukdrper) an der Grundstiicksgrenze des DB-
Grundstiicks fest. Durch diese planungsrechtliche Festsetzung in Kombination mit einer ab-
weichenden Bauweise sind keine Abstandsflachen des Gebaudes nach ThurBO gegenuber der
sudlichen Grundsticksgrenze erforderlich.

Gemdal § 6 ThirBO (1) ist eine Abstandsfldche nicht erforderlich vor AuRenwianden, die an
Grundstucksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften an die
Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf.

Die Abstandsflachenregelung zielt auf die Sicherstellung von ausreichender Belichtung und
Beluiftung von Gebduden zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse. Aus
stadtebaulicher Sicht sind hier keine nachteiligen Beeintrachtigen fir das Grundstiick 61/14
mit einem Gebdude ohne Aufenthaltsfunktion zu erwarten. Die Einwirkung von Schallimmis-
sionen spielt aufgrund fehlender schutzwiirdiger Nutzungen keine Rolle sondern ist vielmehr
als Immission auf das Vorhaben zu beriicksichtigen, worauf die Stellungnahme hinweist.
Daruber hinaus ist westlich des Vorhabengrundstiicks mit der Grenzbebauung des IC-Hotels
zum selben Grundstiick der DB AG ein Referenzobjekt in unmittelbarer Gleisnahe vorhanden.

Der Stellungnahme wird im Punkt Grenzabstand nicht gefolgt.

Der allgemeine Hinweis zu Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb wurde im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan unter Teil C: Hinweise Gbernommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 7
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Eisenbahn-Bundesamt

Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben 03.03.22
vom

Keine Bedenken.

Hinweis
Es wird gebeten, von einer weiteren Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes in diesem Ver-
fahren abzusehen.

Abwadgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes, sondern das Ver-
fahren an sich.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B18

im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)
von Thiringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

02.03.22

Stellungnahme als Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

Keine Einwdnde

Stellungnahme als technische Aufsichtsbehdrde

Keine Bedenken.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 9
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Landesamt fur Denkmalpflege

und Archdologie
Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben 28.02.22
vom

Stellungnahme

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
beriicksichtigen. Malgebliche Grundlage dieser Stellungnahme ist das Thiiringer Gesetz zur
Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutzgesetz - ThiirDSchG -) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2018.

Das in Rede stehende Vorhaben befindet sich in der Umgebung von Kulturdenkmalen gemal
13 Abs. 1 Ziffer 2 ThiirD5chG.

Der zur Errichtung des Hochhauses vorgesehene Planbereich liegt unmittelbar am Denkma-
lensemble "Bahnhofsviertel Erfurt” und schlieBt an das Kulturdenkmal "AuBBerer Grinzug mit
Flutgraben" an. Insbesondere wirkt sich das Vorhaben auf die weit einsehbare Stadtsilhouet-
te, die Kulturdenkmale "Erfurter Dom" und "Severikirche', die das Stadtbild besonders pragen,
und den "Petersberg’, sowie das Denkmalensemble "Erfurter Altstadt’, mit seinen ortsbild-
pragenden, ortstypischen und fiir die Stadtsilhouette bedeutenden mittelalterlichen Héhen-
dominanten der Kirchtiirme aus. Die verschiedenen Denkmale stehen eng zueinander im Kon-
text. Kennzeichnend fiir die Kulturdenkmale sind neben den architektonischen, kiinstleri-
schen und geschichtlichen Werten auch die stadtebaulichen Blickbeziehungen und der Blick
in und tiber das Denkmalensemble "Erfurter Altstadt”.

Das TLDA wurde im Jahr 2014 erstmals tiber Absichten neuer Hochhausbebauungen in der
Néhe bzw. am Rand des Denkmalensembles "Altstadt Erfurt” in Kenntnis gesetzt, darunter
auch tiber den Standort der sog. "ICE-City" im Bereich Schmidtstedter Knoten/ Giiterbahnhof
mit der Planung von zwei Hochhdusern. Das TLDA hat hierbei kritische Anmerkungen zu
Hochhausplanungen mit Betroffenheit des gréSten Denkmalensembles in Thiiringen, der Alt-
stadt Erfurt machen mlissen. Durch die Stadtverwaltung Erfurt | Stadtplanungsamt wurden
darauthin im Dialog mit dem TLDA Priifkriterien erarbeitet und abgestimmt, die eine belast-
bare Bewertung der Auswirkungen von markanten Sichtbeziehungen bzgl. der Altstadt ermdg-
lichen sollte. Auf dieser Basis liel8 die Stadt Erfurt ab 2017 durch ein externes Bliro eine Hoch-
hausvertraglichkeitsstudie erarbeiten, die nach den aufgestellten Kriterien zu belastbaren
Aussagen kam und sachliche Bewertungen zuldsst.

Beziiglich Hochhduser "ICE-City" wurde in einer internen Abstimmung am 10.09.2018 zwi-
schen der Stadtverwaltung Erfurt und dem TLDA abweichend von der Empfehlung in der
Hochhausstudie, die fiir beide Hochhduser 50 m maximale Héhe empfiehlt, eine Héhenstaffe-
lung zwischen beiden Gebduden (zwischen 40 m und 60 m Héhe) als stadtebaulich sinnvoll
und aus denkmalpflegerischer Sicht vertretbar abgestimmt, wobei das ostliche Hochhaus bis
zu 60m hoch werden kénnte und etwas in ndrdliche Richtung verschoben werden sollte, das
westliche, im hier im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans zu Rede stehende Hochhaus
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wegen der Nahe zur Altstadt die in der Studie maximale Hohe von 50 m, bzw. 247m NAN nicht
tibersteigen soll. Diese Hohe ist als Gesamthohe inklusive aller Dachaufbauten zu verstehen.
Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans sieht eine Erhéhung um weitere 4,5m zu einer
Gesamthdéhe von 54,5m bzw. 251,50m NAN vor. Wir weisen auf die dadurch zu erwartenden
Beeintrachtigungen fiir den genannten Denkmalbestand und insbesondere fiir die Stadtsil-
houette und die Stadtansicht hin.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Landeshauptstadt Erfurt geht auf der Grundlage der Hochhausvertraglichkeitsstudie
nicht davon aus, dass durch die Gesamthdhe des Hotel-Hochhauses im Plangebiet fur den in
der Stellungnahme benannten Denkmalbestand Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

In diesem Gutachten wurde vordergriindig die Bedeutung der Stadtsilhouette sowie der
Sichtachsen herausgearbeitet. Hiernach ist die Beeintrachtigung des Stadtbildes bei relevan-
ten Vorhaben in jedem Einzelfall zu priifen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass sich ein Vorder-
sichtfeld vor Domberg und Altstadt und ein Hintersichtfeld hinter Dom und Altstadt ergibt.
Beide sollten storungsfrei bleiben. Das Vordersichtfeld ist empfindlicher gegeniliber Stérun-
gen oder Uberlagerungen als das Hintersichtfeld.

Im konkreten Fall des Vorhabens Turm West sind die im Gutachten untersuchten Fernblickbe-
ziehungen von Hochpunkten am Rand des Stadtgebiets auf den Dom und das Altstadtensem-
ble nicht beeintrachtigt. Einzig vom Punkt Schwedenschanze liegt das Gebdude zwar im Hin-
tersichtfeld des Doms, wird jedoch durch die konkretisierte Lage von den Tiirmen des Doms
verdeckt. Die Relevanz dieses Blickes wird wegen der groRen Entfernung des Objektes sowie
einem weitldufigen Bewegungsraum ohne Konzentration auf einen Blickpunkt als einge-
schrankt bewertet.

In der Nahbereichsbetrachtung ist die raumbildende Bebauung der Kurt-Schumacher-Stralle,
der Schmidtstedter Stralle und der Trommsdorffstrale zu beriicksichtigen, die sich an einem
Punkt treffen, um von dort den Weg Uber die Fulganger-Radfahrerbriicke in die ICE-City zu
lenken. Bereits mit der Wettbewerbsauslobung wurde der stadtebaulichen Empfehlung des
Gutachters gefolgt, dem Turm eine Sockelbebauung vorzulagern und den Turm nach Siden in
Richtung Bahntrasse zu verschieben. In Bezug auf die Nahwirkung der umliegenden Altstadt-
tirme sieht das Gutachten keinen relevanten Einwirkungsbereich.

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden unter Pkt.
1.4.4 die technischen sowie gestalterisch-asthetischen und wirtschaftlichen Griinde benannt,
die in verschiedenen Fachgremien, u.a. mit allen Ebenen der Denkmalbehdrden ausfihrlich
diskutiert und beraten wurden. Die grundlegende Erkenntnis ist, dass der Turm West nicht in
den im Hochhausvertraglichkeitsgutachten herausgearbeiteten Sichtachsen Vordersicht und
Hintersicht steht. Es wird weiterhin ausgesagt, dass damit keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der denkmalgeschitzten Altstadt bzw. der Stadtansicht gegeben sind.

Der Stadtrat hat sich zum stadtebaulichen Konzept des Vorentwurfs des Bebauungsplans
ALT683 und den in der Begriindung benannten technischen sowie gestalterisch-asthetischen
und wirtschaftlichen Griinden fur die Erhdhung der Oberkante des Hotelgebdudes auf 54,5 m
bekannt. Die Landeshauptstadt Erfurt hat somit in Ausibung ihrer Planungshoheit mit dem
Stadtratsbeschluss vom 26.01.2022 zur Billigung des Vorentwurfs und frihzeitige Beteili-
gung die Hohe von 54,5 m bestatigt. Die diesbeziiglichen Aussagen werden in die Begriindung
des Entwurfs ibernommen.
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Die Stellungnahmen der zustandigen Denkmalbehdrden im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung liegen vor. Nach abschlieBender Erdrterung mit dem Landeskonservator und entspre-
chend der Stellungnahme der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrden wird ausgesagt,
dass die regelrechte Zustandigkeit des Thiringer Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archa-
ologie nicht gegeben ist und die Entscheidung ausschlielRlich bei der Stadt Erfurt liegt.

Das Vorhaben liegt aulerhalb des Denkmalensembles Altstadt Erfurt. Eine denkmalschutz-
rechtliche Versagung durch die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde erfolgt laut vorlie-
gender Stellungnahme nicht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B24

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

mit Schreiben
vom

29.03.22

Keine Betroffenheit.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Seite 48 von 80




Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 "ICE-City Ost — Neues Schmidtstedter Tor / Turm West"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 5
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Thuringer Forstamt Erfurt-Willrode

Forststralle 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreiben 28.02.22
vom

Keine forstwirtschaftlichen Belange betroffen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 6
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Landwirtschaftsamt Sommerda

Zweigstelle Sommerda
UhlandstraRe 3
99610 S6mmerda

mit Schreiben 17.03.22
vom

Keine registrierten Flachen direkt betroffen - Keine Bedenken.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B27

im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)
von Thiringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport

Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

30.03.22

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 8

im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-

Verfahren wurf)

von Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-leistungen der
Bundeswehr

Referat Infral 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreiben 04.03.22
vom

Belange der Bundeswehr werden beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt - keine Einwande.
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine N
nach § 45 ThiirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 3
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West* (Vorent-
Verfahren wurf)
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.

Lindenhof 3

99998 Miihlhausen / OT Seebach
mit Schreiben 25.03.22
vom

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Arbeitsgruppe Artenschutz

Thuringene.V.
Thymianweg 25

07745 Jena
mit Schreiben 31.03.22
vom
Stellungnahme

Im Innerstadtbereich von Erfurt soll eine ehemals bebaute und zurzeit als Parkplatz genutzte
Flache durch einen Hotelneubau nachgenutzt werden. Da hier keine Neuversiegelung vorge-
sehen ist und der Béschungsbereich des Gera-Flutgraben sowie die hier wachsenden Gehdlze
von dem Vorhaben nicht beeintrachtigt werden sollen, haben wir aus Sicht des Artenschutzes
keine Einwdnde beziiglich der Planungen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwégung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘I
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von

mit Schreiben 24.01.22

vom

Punkt 1

Birgerbeteiligung zur Planung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT683 ,ICE-City Ost, Neues Schmidtstedter Tor/ Turm
West" - Billigung des Vorentwurfs und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Drucksache
Nr.: 1163/21, Einr.: Oberbiirgermeister)

Kritik der Planungen der Hotelgruppe ZECH aus Bremen ftir einen Hotelneubau am Ostende,
der Kurt- Schumacher- StralBe (Gera-Flutgraben-Ufer, sogenannter Turm West).
Standortentscheidung

Uber die genaue Einordnung und Grundrisslage gibt es keine Angaben der Planer, weder von
Zech noch vom Stadtplanungsamt. Der Offentlichkeit wird durch die Presse nur eine virtuelle
Ansicht aus der Vogelperspektive vermittelt. Setzt man diese geringen Informationen zu einer
Grundrisslage um, so entsteht der Eindruck eines massiven Platzmangels auf Kosten der letz-
ten Griinflachen am Flutgrabenufer.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

In der Stellungnahme wird Bezug genommen auf die Drucksache-Nr. 1163/21 der Stadtrats-
sitzung am 26.01.2022. In dieser Sitzung hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Erfurt die
Billigung des Vorentwurfs und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum
28.02. bis 01.04.2022 beschlossen. Der gebilligte Vorentwurf, der im o.g. Zeitraum zu jeder-
manns Einsicht im Bauinformationsbiro der Stadtverwaltung, Warsbergstrale 3 6ffentlich
auslag, bestand aus den Planen 1 bis 7 sowie der Vorhabenbeschreibung und einer Begriin-
dung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Der Beschluss, der Zeitraum der ¢ffentlichen
Auslegung und die Offnungszeiten des Bauinformationsbiros sowie die Aussage, dass wah-
rend der Auslegungsfrist die Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung der Planung besteht,
wurden im Amtsblatt Nr. 3 vom 16.02.2022 bekannt gemacht.

Die Plane 1 bis 7 des Vorentwurfs vermitteln eine genaue Aussage zur konkreten Einordnung
des Vorhabens ,Atlantic Hotel Erfurt®. Im Plan 1 werden im Lageplan das Gebdude mit Dach-
aufsicht, die nordwestliche Terrasse mit Treppenanlage, die Zufahrt zur Tiefgarage bzw. An-
lieferung, der Haupteingang des Hotels und die Vorfahrt, die Anbindung an das umgebende
Strallennetz und das Promenadendeck sowie die geplanten Baumpflanzungen dargestellt. Die
Plane 2 und 3 zeigen Schnitte durch das Hotelgebdude, die Plane 4 bis 7 alle 4 Ansichten. In
der Begriindung werden Aussagen getroffen zu den Ubergeordneten Planungen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, das Oberzentrum Erfurt betreffend, zum Flachennut-
zungsplan der Landeshauptstadt Erfurt, zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK
Erfurt 2030, zur stadtebauliche Rahmenplan "ICE-City. Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter
Tor" und zum formlich festgelegten Sanierungsgebiet SA ALT489 "Bahnhofsquartier®, um dar-
aus die konkreten Planungsaufgaben fir den Standort abzuleiten. In der Vorhabenbeschrei-
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bung werden konkrete Aussagen zum Konzept des ,Atlantic Hotel Erfurt® gemacht und der
Einordnung des Gebaudes am Standort. So wird u.a. ausgesagt, dass in die Boschung des Flut-
grabens nicht eingegriffen wird.

Es gibt somit ausreichende Informationen, warum das Vorhaben an diesem Standort realisiert
werden und wie es aussehen soll.

Punkt 2

Stadthygiene | Umweltvertraglichkeit

Nach den Grundsdtzen des Baugesetzbuches fehlen fiir diese Planungen zuerst die Umwelt-
vertraglichkeitspriifungen, die seit Beginn der Rahmenplanungen 6/2012 nicht erfolgten. Im
Einzelnen muss besonders gekldrt und untersucht werden, welchen hygienischen Einfluss ein
55 Meter hohes, tiber die gesamte Breite am Ostende der Kurt-Schumacher-StralSe, einschliels-
lich der umfangreichen AuBenanlagen entlang des Flutgrabenufers, auf das gesamte Stadtge-
biet ICE- Erfurt City hat:

Luftwechsel und Frischluftausgleich fiir das Stadtzentrum

Das Gebdude blockiert durch seine Langsfronten zur Kurt-Schumacher-Stralfe den wichtigsten
Luftwechsel in Ost-West-Richtung fir das Stadtgebiet. Wie bekannt, verlduft insbesondere
der Frischluftkorridor rechts und links der Bahnstrecke. Wird dieser unterbrochen, verandert
sich das Stadtklima erheblich: Hitzewellen und Windbéen werden sich verstdrken.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Forderung nach einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird mit der Erstellung eines Um-
weltberichts gefolgt, welcher als Anlage der Begriindung zum nachfolgenden Entwurf des
Bebauungsplanes angefligt wird. Die bebauungsplanrelevanten Ergebnisse werden zudem im
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683 beriicksichtigt.

Den genannten Beflirchtungen zu nachhaltigen Stérungen im Luftwechsel und Frischluftaus-
gleich und Verdnderungen in den Windstromungen stehen die vorliegenden Gutachten
Windkomfortstudie, Klimagutachten und Luftschadstoffgutachten entgegen, die als Anlage
der Begriindung zum Vorentwurf im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingesehen werden
konnten.

Punkt 3

Verschattungen

Der Hochhaus (-Turm) iiberragt die bestehende altansdssige Bebauung um 30 Meter. Das fiihrt
zu einer betrdchtlichen Verschattung der Kurt-Schumacher-Stralle, Schmidtstedter StralSe,
Trommsdorffstrale und des Schmidtstedter Ufers, und damit zur Beeintrdachtigung der Griin-
flachen und des Baumbestandes. Die Bewohner wiirden sich durch die groBfldchige Kubatur
bedriickt fihlen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Den genannten Beflirchtungen einer betrachtlichen Verschattung steht das vorliegende Gut-

achten Verschattungsstudie (Entwurf vom 04.03.2020) entgegen, welches als Anlage der Be-

grindung zum Vorentwurf im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingesehen werden konn-

te. Zusammenfassung der Ergebnisse des Gutachtens:

e Nordlich der Planung grenzen beidseitig des Griinzugs entlang der Stauffenbergallee und
des Flutgrabens der Gera dicht bebaute Stadtbezirke mit mehrgeschossiger Bebauung an.
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Aufgrund des hdufig geringen Bebauungsabstandes werden daher in einigen Bereichen
beim Istzustand unglinstige Besonnungsverhdltnisse ausgewiesen.

e Da das Sichtfeld aufgrund der dichten Bestandsbebauung bereits stark eingeschrankt ist,
beschranken sich signifikante Verminderungen der Sonnenscheindauer bzw. der Beson-
nungsqualitat, die durch die geplante Hochhausbebauung verursacht werden, auf wenige,
relativengbegrenzte Bereiche.

e DerBereich, in dem relevante Minderungen der Besonnungsdauer durch den Schattenwurf
der Hochhausbebauung verursacht werden, beschrankt sich am 01. Februar auf den nérdli-
chen Halbraum bis zu einer Entfernung von maximal ca. 200 m von den Standorten der
Gebdude. Hier kdnnen sich flr die Fenster, von denen aus ein Sichtbezug zu den Hochhau-
sern besteht, durch deren Schattenwurf Minderungen der Sonnenscheindauer ergeben.

e Am 21. Mdrz liegen aufgrund des héheren Sonnenbahnverlaufs und der groReren Tages-
lange grundsatzlich glinstigere Besonnungsverhdltnisse vor als am 01. Februar. Daher
werden deutlich weniger Fassadenbereiche der Bestandsbebauung durch verstarkte Ver-
schattungen Minderungen der Besonnungsqualitat aufweisen.

e BeiderInterpretation der Ergebnisse ist zu berticksichtigen, dass an das Plangebiet Stadt-
bezirke angrenzen, die Uberwiegend eine klassische Blockrandbebauung aufweisen. Ty-
pisch fur diese Art der Bebauung sind die geschlossene Bauweise (Hauserblocks) mit in-
nenliegenden Freirdumen sowie der geringe Bebauungsabstand der mehrgeschossigen
Gebdude, was zu unvermeidbaren Verschattungseffekten fuhrt. Verschattungen durch um-
liegende Gebdude, wie sie an der geplanten Bebauung verursacht werden, stellen in In-
nenstadten also keine Seltenheit, sondern in vielen Bereichen den Regelfall dar, was je-
doch nicht zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen fihrt.

In der anhand der Vorhabenplanung lberarbeiteten Studie (Marz 2022) wird erganzend aus-

gesagt:

e Die zusatzlichen Verschattungseffekte des ,Towers West® bewirken, dass die Anforderun-
gen der DIN EN 17037 in einem engbegrenzten Bereich an den nordseitigen Fassaden der
Schmidtstedter Stralle sowie an einem Teil der Ostfassade der Schmidtstedter StralRe 34
nicht erfullt werden.

Punkt 4

Verkehrsplanung, Zukunft der Stadtentwicklung

Mit der Wahrnehmung dieses Standortes wird eine zukiinftige Stadtentwicklung nach Osten
unterbrochen, eine kreuzungsfreie Uberquerung von den Flutgrabenufern fiir alle Zeit verhin-
dert sein.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Der Erarbeitung des Vorentwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683 lagen,
wie bereits unter Punkt 1 dargestellt, umfangreiche Ubergeordnete Planungen zugrunde. Die
Ziele der Stadtentwicklung im Bereich des Ostlichen Bahnhofsumfelds werden durch den
stadtebaulichen Rahmenplan "ICE-City Ost" definiert. Das Vorhaben ist Teil dieser Entwick-
lung und steht ihr in keiner Weise entgegen.

Zur Sicherung einer hohen gestalterischen Qualitdt erfolgte gemdR Vorgaben der stadtebauli-
chen Rahmenplanung die Auslobung des Realisierungswettbewerbs mit Ideenteil "Atlantic
Hotel & Tower Ost, Erfurt”" nach RPW 2013.

Zwischenzeitlich wurde die seit 1977 bestehende und nunmehr marode FulR- und Radwege-
briicke durch das Promenadendeck ersetzt. Mit Fertigstellung der neuen Briickenverbindung
wird gerade durch die barrierefreie Uberquerung des Flutgrabens fiir FuRgénger und Radfah-
rer die Anbindung der Bebauung 06stlich des Schmidtstedter Knotens qualitativ hochwertig
langfristig gesichert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von

mit Schreiben 24.01.22

vom

Punkt 1

Ich bin sehr verwundert (iber das geplante neue Hochhaus Atlantic Hotel. Ich denke, dass der
Hotelsektor durch Corona nicht mehr so rentabel ist wie vor der Pandemie. Zumindest geht es
der Branche gerade nicht sehr gut™. Innerhalb der letzten zwei Jahre haben alle gelernt, dass
viele Meetings auch mit ZOOM - Konferenzen ersetzt werden kénnen. Wie kann dann ein neu-
es Hotel wirtschaftlich Sinn ergeben? Ich mache mir Sorgen um den massiven Ressourcenver-
brauch fir den Bau und Betrieb des Hotels. 38% des Weltweiten CO2-AusstoBes sind auf das
Baugewerbe zurtickzufiihren*. Brauchen wir das Hotel gerade wirklich? Wird es tatsédchlich
mehr Nutzen bringen, als es Schaden verursacht? Das einzig Zukunftsweisende am Entwurf
war die Holzfassade und auch diese wird nun weggelassen. Ich verstehe die Entscheidung fiir
das Hotel auf so vielen Ebenen nicht und wiirde gern mehr Hintergrundinfos dazu bekommen.

Das Gleiche denke ich beziiglich des geplanten Parkhauses. Autos, die durch Erfurt fahren,
brauchen eine teure Infrastruktur und mindern die Lebensqualitét erheblich. Ich dachte, unser
groBer Vorteil ist der ICE - Bahnhof. Wozu ein neues Parkhaus? Setzt das nicht véllig falsche
Signale?

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Vorhaben ,Atlantic Hotel Erfurt” ist Bestandteil eines groReren Ubergreifenden stadte-
baulichen Umbauprozesses auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplans "ICE-City.
Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter Tor", der bereits 2013 durch den Stadtrat beschlossen
und fortgeschrieben wurde. Die stddtebauliche Grundkonzeption des Rahmenplans basiert
auf den Schwerpunkten der Nutzungen oberzentraler bahnaffiner Ansiedlungen und Arbeits-
statten sowie der Formulierung der Pramissen zur Ausgestaltung der stadtebaulichen Domi-
nante des "Neuen Schmidtstedter Tors" mit jeweils einem Turm &stlich und westlich der
Stauffenbergallee sowie der Verbindung beider stadtebaulichen Entwicklungsraumen durch
das derzeit bereits in Bau befindliche Promenadendeck.

Dementsprechend ist die Bebauung der ehemaligen derzeit zwischengenutzten Bahnflache
grundsatzlich seit langem vorgesehen, die der Investor, der im Rahmen eines Interessenbe-
kundungsverfahrens den Zuschlag erhielt, nun mit einer hochwertigen Hotelnutzung realisie-
ren mochte.

Die Frage, ob ein Hotelneubau wirtschaftlich sinnvoll ist, ist wichtig jedoch nicht Gegenstand
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die Kosten-Nutzen-Analyse, die Entscheidung und
Verantwortung hierfur liegt beim Vorhabentrager, der einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufstellen und das Vorhaben realisieren mochte. Die Planungshoheit, d.h. die inhaltliche
Entscheidung liber den Bebauungsplan liegt jedoch bei der Gemeinde.

4 *https://de.statista.com/statistik:/daten/studie/1147835/umfrage/coronavirus-kurzarbeitergeld-im-hotel-
und-gastgewerbe/
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Fur Bauprojekte, die in der Hand eines Vorhabentrdgers liegen, wie in diesem Fall, kann die
Gemeinde als Rechtsgrundlage auch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wahlen. Das
Instrument des § 12 BauGB verbindet Elemente eines Bebauungsplans mit einem Erschlie-
Rungsvertrag und einer vertraglichen Baupflicht. Der vom Vorhabentrdger erarbeitete und mit
der Gemeinde abgestimmte Vorhaben- und Erschliefungsplan wird Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 wird auf Basis des Rahmenplans Pla-
nungsrecht als Voraussetzung fir die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens geschaffen. Im
Verfahren zur Aufstellung eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans sind die Grundsatze
der Bauleitplanung im Sinne des § 1 BauGB zu beachten. Die verschiedenen &6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Stellungnahme "beziiglich des geplanten Parkhauses" wird so interpretiert, dass sie sich
auf die geplante Tiefgarage unter dem Hotelgebdude bezieht. Grundsatzlich ist es richtig,
aufgrund des Standortvorteils direkt am ICE-Bahnhof die Anzahl der notwendigen Kfz-
Stellplatze zu reduzieren, was hier auch der Fall ist. Dennoch wird bei einem Hotel dieser
Grole im 4-Sterne plus Standard fir Gaste, die mit dem PKW anreisen aber auch fiir Mitarbei-
ter eine gewisse Anzahl an Kfz-Stellplatzen, sowohl vom Vorhabentrager als auch von der
Landeshauptstadt fir erforderlich gehalten.

Grundsadtzlich ist der durch ein Bauvorhaben ausgeloste Stellplatzbedarf fur Fahrrader und
Kraftfahrzeuge durch die ,Handlungsrichtlinie der Landeshauptstadt Erfurt fir die Herstel-
lung von Fahrradabstellpldatzen und Kfz-Stellplatzen zur Anwendung des §49 Thiringer Bau-
ordnung (ThirBO)“ geregelt. Abweichend davon wurde vor Beschluss der Handlungsrichtlinie
entsprechend der Wettbewerbsauslobung vorhabenbezogen eine Reduzierung der erforderli-
chen Stellplatze in Abstimmung mit dem Vorhabentrdger festgelegt. Diese erfolgte aufgrund
der duBerst begrenzten GroRe des innerstadtischen Grundstiicks und der hervorragenden OV-
Anbindung im Hauptbahnhofsumfeld und wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Punkt 2
Hatte ich als Biirgerin etwas gegen diese Vorhaben tun konnen an irgendeiner Stelle des Pla-
nungsprozesses?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Durch die Abgabe einer Stellungnahme kann jeder Birger bzw. jede Birgerin seine bzw. ihre
auch gegenteilige Auffassung innerhalb des Bebauungsplanverfahrens dullern. Das Bauge-
setzbuch (BauGB) fordert in diesem Fall, dass ,die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen [..] sind“ (§ 1 Abs. 7 BauGB). Das heift, je-
dermann kann durch die Abgabe einer ablehnenden Stellungnahme Einwdnde gegen eine be-
absichtigte Planung vorbringen.

Damit jedermann in die Lage versetzt wird, sich zu einem Bebauungsplanverfahren zu dufRern,
erfolgen zum einen die beschlussfassenden Sitzungen des Stadtrates 6ffentlich, zum anderen
erfolgen Veroffentlichungen der Landeshauptstadt Erfurt zu den Beschliissen mit Benennung
der Planungsziele, dem Zeitraum und Ort der 6ffentlichen Auslegung und dem Hinweis, dass
wahrend der Auslegungsfrist die Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung be-
steht. Fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde der Beschluss zur
Billigung des Vorentwurfs und friihzeitige Beteiligung im Amtsblatt Nr. 3 vom 16.02.2022
bekannt gemacht.
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Die o.g. Stellungnahme zum Vorentwurf im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit wurde auf ihre Inhalte hin Uberprift und unter o.g. Punkt 1 in die Abwdgung dieser
privaten mit den 6ffentlichen Belangen eingestellt.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der Innergemeindliche Abstim- I
mung und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | ‘l
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 30.03.22

vom 01.12.21

Schreiben vom 30.03.22

Punkt 1

wir wurden aufgefordert zum Vorentwurf des o.g. Bebauungsplanes im Rahmen der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abzugeben.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 01.12.2021 zur Drucksache 1163/21 und den
dort als Anlage beigefiigten Lageplan. Die darin enthaltenen Hinweise und Forderungen sind
weiterhin gliltig und bei der weiteren Planbearbeitung zu beachten.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die Stellungnahme wird nachfolgend in die Abwagung eingestellt.

Schreiben vom 01.12.21

Punkt 2

Die vorliegenden Unterlagen enthalten bisher keine eindeutigen Aussagen hinsichtlich der
kiinftigen Abgrenzung zwischen dem der straBenrechtlichen Widmung unterliegenden of-
fentlichen Stralenraum und den dem Hotel zuzuordnenden Freifldchen. Diese Aussagen sind
daher im weiteren Planungsprozess zwingend dahingehend zu prazisieren, dass im Ergebnis
dessen eine klare bauliche Trennung zwischen den genannten Anlagen umzusetzen ist.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang darauf, dass z.B. einer Unterbauung von Teilen der
Offentlichen StralBe mit dem Untergeschoss des Hotels nicht zugestimmt wird. Dies bedeutet
gleichzeitig, dass auch keine Verkehrsflachen in die StraBenbaulast der Stadt Erfurt iber-
nommen werden, welche in dieser Art groBflichig durch private Nutzungen (Unter- bzw.
Uberbauung mit privaten Gebdudeteilen wie Untergeschosse, Treppenanlagen, Regenriickhal-
tebecken, Loschwasserspeichern u.d.) dominiert werden. Solche Verkehrsflachen sind dem
Hotelgrundstiick zuzuordnen und verbleiben als solche in der Baulast des diesbeziiglichen
Eigentiimers. Fiir den Fall, dass offentliche Nutzungen auf diesen Fldchen gewdhrleistet wer-
den sollen, sind diese durch Eintragung entsprechender Rechte (Baulasten, Dienstbarkeiten)
zu sichern.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die bebauungsplanrelevanten Forderungen der Stellungnahme werden in den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als zeichnerische und textliche Festsetzungen einge-
arbeitet.

Entsprechend der getroffenen Abstimmungen zwischen den Amtern soll jedoch eine 6ffentli-
che Widmung der gesamten Platzflache erfolgen, welche die unterbaute Flache des Vorha-
bentrdgers einbezieht.
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Stadtrdumlich ist eine Gesamtkonzeption bis an das Atlantic-Hotel unverzichtbar. Im Bereich
der Tiefgarage ist keine strukturelle Sollbruchstelle gegeben. GemdR Stadtratsbeschluss ist
die Zielsetzung die Herstellung einer 6ffentlichen StraRenverkehrsflache. Ein partielles priva-
tes Hausrecht auf der Platzflache scheidet insoweit aus. Die Abgrenzung der privaten Freifla-
che des Hotels erfolgt an den Treppenanlagen und im Bereich der Zufahrt auf der Hohe des
westlichen Abschlusses des Promenadendecks.

Punkt 3

Das geplante Hotel-Bauvorhaben grenzt dariiber hinaus unmittelbar an das derzeitig im Bau
befindliche Promenadendeck. Aus dieser Nahe, verbunden mit den zwingenden Funktionali-
tdten (z.B. Rettungs- und Lieferzufahrten), ergeben sich Beeinflussungen, die bei ungentgen-
der Berticksichtigung in der Planung und beim Bau zu negativen Auswirkungen auf die bauli-
chen Anlagen der Stadt Erfurt, hier das Promenadendeck fiihren kénnen. Folgende Belange
sind daher zwingend zu beriicksichtigen:

Die Zufahrt zu Parkhaus und Anlieferung Atlantic-Hotel sowie in der Fortfihrung zum Park-
platz Prizeotel, zur Anlieferung Intercityhotel und Feuerwehrzufahrt ist autgrund der vielen
Funktionstiberlagerungen als hoch frequentierte Zufahrt anzusehen. Die in der Planung er-
kennbare sehr groBe Néhe zum Promenadendeck fiihrt dabei zu Einschrdankungen, die ent-
sprechende Anpassungen erfordern. Zu beriicksichtigen ist hier insbesondere die auf der Siid-
seite des Briickenbauwerks angeordnete Diensttreppe, die einen Zugang fir Wartungs- und
Instandsetzungsarbeiten ermdoglicht und gleichzeitig auch die Erreichbarkeit eines Kabel-
schrankes am Briickenwiderlager sicherstellt. Fiir diese in der Briickenplanung enthaltene
Treppe muss die Zufahrt um ca. 1,5 m nach Siid verschoben werden (siehe Eintragung rote Li-
nie im beigefiigten Plan).

Die Zufahrtsrampe hat nach den Planunterlagen ein Gefalle in Richtung Promenadendeck von
ca. 11%. Hier bedingt es eines wirksamen Abkommensschutzes (z.B. Leitplanke o0.d) im Kur-
venbereich, um abirrende Fahrzeuge aufzufangen und so eine Kollision mit dem Promena-
dendeck auszuschlielen.

Infolge der baulichen Nahe muss davon ausgegangen werden, dass standige und verdanderli-
che Lasten aus der Zufahrtsrampe in das Stahltragwerk des Promenadendecks und in Teile der
Unterbauten inkl. Tiefengriindung eingetragen werden. Dies ist mit baulichen Vorkehrungen
wirksam auszuschlieBen. Aus unserer Sicht bietet sich hier die Errichtung einer Winkelstiitz-
wand an. Dabei muss die Griindungsebene unterhalb der Unterkante des Briickenwiderlagers
liegen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die beschriebenen technisch-funktionalen Anforderungen an die Erschliefung des Hotels ins-
besondere im Bereich des Promenadendecks wurden in den weiteren Planungsprozess einge-
stellt und wurden bis auf die Forderung des Abrlickens der Zufahrt um ca. 1,5 m nach Sid be-
ricksichtigt. Es erfolgte eine enge Abstimmung zwischen Vorhabenplanung und den stadti-
schen Planungen, wobei an dieser zentralen Stelle im Stadtraum auch gestalterische Aspekte
eine wichtige Rolle spielen. Es wurde ein Abstand zwischen der AulRenkante des Promenaden-
decks und der AuBenkante der Stitzmauer der Zufahrt (Abkommensschutz) von mindestens
1,0 m vereinbart und in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan tbernommen.

Punkt 4

Unabhdngig davon ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan im weiteren Planungsprozess
auch in enger Abstimmung mit der Abteilung Verkehr des Tiefbau- und Verkehrsamtes weiter-
zuentwickeln. Dabei sind insbesondere nachfolgende Aspekte zu berticksichtigen:
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Es ist davon auszugehen, dass der im Gebiet ohnehin schon hohe Bedarf fiir rad- oder fulSlau-
figen Verkehr durch die Entwicklungen im Bereich der ICE-City noch um ein Vielfaches zu-
nehmen wird. Dies ist bei der weiteren Bearbeitung hinreichend zu wiirdigen. Die Verkehrsan-
lagen sind so zu konzipieren, dass sichere und durchgdngige Wegebeziehungen entstehen.

Die Verkehrstiihrung soll dergestalt ausgelegt sein, dass eine Nutzung weitestgehend selbst-
erkldrend und intuitiv erfolgt, also der verkehrsorganisatorische Aufwand zur Verkehrsrege-
lung mdglichst gering ist. In diesem Zusammenhang ist auch sicherzustellen, dass sich ge-
plante Baumstandorte nicht in Bewegungsachsen von Radfahrenden und Zu Fulf Gehenden
befinden. Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader sind zwingend in ausreichender Anzahl aulSer-
halb des offentlichen StraRenraumes auf dem eigenen Grundsttick einzuordnen. Die Anzahl
der notwendigen Anlagen ist auf der Grundlage der vom Erfurter Stadtrat mit der DS 0289/21
am 10.11.2021 beschlossenen "Handlungsrichtlinie der Landeshauptstadt Erfurt fiir die Her-
stellung von Fahrradabstellanlagen und Kfz-Stellpldtzen" zu bemessen.

Die Verkehrsanlagen fiir den Kfz-Verkehr sind gemdall dem geltenden Regelwerk so auszubil-
den, dass die Sicherheit und moglichst auch die Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt
werden. Hierbei ist insbesondere den Anbindungen des Schmidtstedter Ufers sowie der Liefer-
und Parkhauszufahrt besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Letztendlich muss durch die
Gestaltung die verkehrliche Funktion in der Weise gesichert und unterstiitzt werden, dass der
Regelungs- und Beschilderungsaufwand mdglichst gering ist und die getroffenen Regelungen
auch leicht verstandlich sind.

Der ruhende Kfz-Verkehr ist innerhalb des Gebietes so zu regeln, dass dem Stellplatzbedarf
der Besuchenden Gentige getan wird. Es wird wohlwollend zur Kenntnis genommen, dass
hierzu eine Tiefgarage auf dem eigenen Grundstiick vorgesehen ist; im Rahmen des weiteren
Verfahrens ist eine entsprechende Stellplatzbilanz vorzulegen, die sich ebenfalls auf der
"Handlungsrichtlinie der Landeshauptstadt Erfurt fiir die Herstellung von Fahrradabstellan-
lagen und Kfz-Stellpldtzen” basiert. In diesem Zusammenhang wird vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass eine Abstellung von Kfz des neuen Gebietes nicht im vorhandenen éffentlichen
StraBenraum erfolgen kann. Im Rahmen der Freifldchenplanung ist dariiber hinaus sicherzu-
stellen, dass illegale Parkvorgdnge auf den Platzflachen wirksam unterbunden werden. Dies
trifft in besonderem MalSe auf die Hotelvorfahrt an der Kurt-Schumacher-StralSe zu.

Eine Verlagerung von Car-Sharing-Stellpldtzen in die Schmidtstedter StralBe wird kritisch ge-
sehen. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ALT7 11, Willy-Brandt-Héfe” ist bereits ein
relevanter Stellplatzverlust im unmittelbaren Umfeld zu verzeichnen. Die geplante Verdnde-
rung des Standortes der Car-Sharing-Stellpldtze fiihrt zu einem weiteren Stellplatzverlust.
Zudem geht die Verlagerung mit einer Attraktivitdtsminderung der Mobilititsform des Car-
Sharings einher, da der Standort weiter vom Hauptbahnhof entfernt und zudem weniger
sichtbar ist. Die Car-Sharing-Stellpldtze sollten daher in der Kurt-Schumacher-Stralle erhalten
bleiben.

Bei den weiterfiihrenden Planungen sind neben dem eigentlichen Anliegerverkehr zwingend
auch die Belange von Liefer-, Ver- und Entsorgungsverkehren sowie Post- und Paketdiensten
zu berticksichtigen. Dies gilt, sowohl fiir ausreichende Fahrbahnbreiten und Kurvenradien, als
auch fir entsprechende Wendemdglichkeiten. Es wird insbesondere darauf hingewiesen, dass
seitens der SWE Stadtwirtschaft GmbH aus arbeitsschutzrechtlichen Grinden keine Riick-
wdrtstahrten moglich sind. Standorte fiir Entsorgungsgefale (Miillibergabestellpldtze) sind
so einzuordnen, dass sie einerseits flr das Entsorgungspersonal leicht erreichbar sind, aber
andererseits auch keine offentlichen Flachen in Anspruch nehmen. Erforderlich werdende
Wendestellen sind in ausreichender Grole vorzusehen.

Der 2. Rettungsweg ist generell aulerhalb des éffentlichen Straenraumes sicherzustellen.
Dementsprechend sind Feuerwehraufstellfldchen auf den eigenen Grundstiicken zu bertick-
sichtigen, so dass insbesondere keine 6ffentlichen Stellpldtze entfallen.
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Die ldrmschutzrechtliche Situation ist genauestens zu priifen. Die Ergreifung verkehrsregeln-
der MaBnahmen zur Erreichung der emissionsrechtlichen Bauerlaubnistihigkeit des Vorha-
bens muss von vornherein kategorisch ausgeschlossen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Die dargestellten Aspekte haben in den weiteren Planungsprozessen sowohl der Vorhaben-
planung als auch der Strallen- und Freiflachenplanung der 6ffentlichen Flachen Beriicksichti-
gung gefunden. Ein wesentlicher Teil der Anforderungen betrifft die geplante Umgestaltung
der Stralen- und Platzflache im Bereich Kurt-Schumacher-Stralle sowie angrenzenden Stra-
Beneinmiindungen. Diese Planungsleistungen sollen gemaR Amterabstimmung durch die
Stadt Erfurt selbst in einem separatem Planverfahren vergeben werden. Daher sind diese As-
pekte in der Aufgabenstellung und der Planung zu berlicksichtigen. Diese Inhalte sind nicht
bebauungsplanrelevant. In der Planzeichnung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes werden nicht unterteilte 6ffentliche StraRenverkehrsfldchen festgesetzt, um die
Flexibilitat zur Gestaltung des Stralenraumes unter Beachtung auch der sich im Laufe der
Zeit dndernden stadtischen Belange im Vollzug der Satzung zu erhalten.

Abweichend von der "Handlungsrichtlinie der Landeshauptstadt Erfurt fir die Herstellung
von Fahrradabstellanlagen und Kfz-Stellplatzen" wird vorhabenbezogen eine Reduzierung der
erforderlichen Stellplatze bzw. eine maximale Anzahl entsprechend der Wettbewerbsvorgabe
im vorhabenbezogenen B-Plan festgesetzt. Hintergrund ist hierbei die im Rahmen des Wett-
bewerbsverfahrens geforderte Stellplatzanzahl aufgrund der begrenzten Grundsticksgrolie
und der hervorragenden OV-Anbindung im Hauptbahnhofsumfeld.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Schallgutachten erarbeitet, das auch
Aspekte des Verkehrslarms untersucht hat. Die bebauungsplanrelevanten Forderungen wer-
den als Festsetzungen in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ibernom-
men.

Punkt 5

Wir gehen davon aus, dass samtliche Leistungen zur ErschlieBung des Vorhabens inkl. der
hierzu erforderlichen Anpassungsarbeiten an bestehenden Anlagen entsprechend Kapitel 3
der Begriindung durch den Vorhabentriger auf der Grundlage eines entsprechenden mit der
Stadt abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrages liibernommen werden. Samtliche Planungen
der Verkehrsanlagen sind dabei durch geeignete Fachplaner unter enger Beteiligung des Tief-
bau- und Verkehrsamtes durchzufiihren. Die gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie das
geltende Regelwerk sind zu beachten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung

Die Ubernahme der Leistungen zur ErschlieBung des Vorhabens wird mit dem Vorhabentrager
in einem abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrag vereinbart. Diese Leistung wird sich auf die
ErschlieRung sudlich und 6stlich des Gebdudes einschlieRlich des Bereichs in Verlangerung
der o6stlichen Gebaudekante bis zum Promenadendeck begrenzen.

Die Umgestaltung der StraBen- und Platzfldche im Bereich Kurt-Schumacher-StraRBe sowie
angrenzender Straleneinmindungen sollen wie vereinbart unter Einsatz von Stadtebaufor-
dermitteln durch die Stadt geplant und realisiert werden. Eine ggf. zu vereinbarende Kosten-
beteiligung des Vorhabentragers ist im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags zu klaren.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |2
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 05.04.22

vom

Untere Naturschutzbehorde

Punkt 1

Die untere Naturschutzbehdrde stimmt in Abstimmung mit dem Naturschutzbeirat der unte-
ren Naturschutzbehdrde Erfurt nach$ 26 ThiirNatG dem Vorentwurf zum Bebauungsplan unter
folgenden Auflagen zu:

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf ist ein Grinordnungsplan anzufertigen, der die griinordne-
rischen sowie baumschutz- und artenschutzrechtlichen Belange prazisiert und ggf. erforderli-
che Ausgleichsmallnahmen ausweist.

Zur Starkung der innerstidtischen Klima- und Lebensraumfunktionen sind fiir das Vorhaben
auch Dach-/Fassadenbegriinungsmalknahmen sowie gebdaudebezogene Nistmoglichkeiten fiir
Vogel- und Fledermausarten zu planen. Bei der Dachbegriinung sind dabei auch explizit in-
tensive Dachbegriinungsmalnahmen sowie ggf. die Kombination mit Retentionsfunktion
und Photovoltaik zu planen.

Aufeinen hohen Griinflichenanteil im Bereich der AuBenanlagen ist Wert zu legen.

Mit dem Bebauungsplan ALT683 sind Gutachten zum Baumschutz und zum Artenschutz (Rep-
tilien) anzufertigen, welche die entsprechenden Betroffenheiten ermitteln und ggf. erforder-
liche Schutzmalnahmen ableiten. Insbesondere der Uferbereich zum Flutgraben und das Ge-
wésser selbst sind besonders sensibel und bediirfen der Mitbetrachtung. Zudem ist eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanz zu erarbeiten.

Der Umweltbericht zum Vorhaben ist nach den Vorgaben des BauGB anzufertigen. Die Kapitel
Bestand/Prognose/Mallnahmen sind nach Mdglichkeit tabellarisch zu bearbeiten.

Fiir die Erstellung des Umweltberichts und des GOP sind nachweislich geeignete und qualifi-
zierte Bliros zu beauftragen. Mangel in den Planungsunterlagen ziehen ggf. Nachforderungen
nach sich und verldngern den gesamten Planungsprozess.

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf werden die Gutachten zum Baumschutz und zum Arten-
schutz, der Grinordnungsplan, der Umweltbericht sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz er-
arbeitet. Die bebauungsplanrelevanten Aussagen dieser Gutachten werden als Festsetzungen
oder Hinweise in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tbernommen.

Der Einsatz von BegriinungsmaRnahmen sowie ArtenschutzmaBnahmen wurden im Rahmen
der Vorhabenplanung sowie der Gutachten zu gepruft. Der Einsatz von Photovoltaikanlagen
auf dem Dach war bereits mit dem Vorentwurf geplant und ist Bestandteil des Vorhabens.

Die Realisierung in der Stellungnahme geforderten explizit intensiven DachbegriinungsmaR-
nahmen wurde geprift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine intensive Dachbegriinung
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ebenso wie auch eine extensive Dachbegrinung aufgrund der Windlasten auf dem Dach des
Vorhabens ,Atlantic Hotel Erfurt® nicht realisierbar ist. Es sind DachbegrinungsmaRBnahmen
auf dem Dach des Sockelgeschosses sowie auf dem Dach des Liftungsgebaudes vorgesehen.

Dem Hinweis der Stellungnahme, dass auf einen hohen Grinflachenanteil im Bereich der Au-
Renanlagen Wert zu legen ist wurde so weit wie moglich gefolgt.

Die Flachen auf dem Vorhabengrundstick im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes werden tberwiegend durch das Hotel einschlieRlich der erforderlichen Um-
fahrung fir die Feuerwehr fur RettungsmalRnahmen im Bereich des Hauptbahnhofes sowie zu
den PKW-Stellplatzen fur das Prizeotel bebaut.

Die verbleibenden Freiflachen befinden sich am Flutgraben. Der bestehende Bewuchs wurde
zur Erhaltung festgesetzt und damit geschiitzt. Zudem gibt es erganzende Fldchen mit Fest-
setzungen zu Anpflanzungen.

Im Norden und Westen hingegen soll ein das Hotel umgebenden neuer qualitativ hochwerti-
ger stddtischer Platz als Teilbereich der ICE-City Neues Schmidtstedter Tor entstehen, der an-
grenzend an das Hotel zudem von der Tiefgarage des Hotels unterbaut ist. Im Bereich der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen muss auf die vorhandenen Leitungen und ihre Schutzabstdnde
Ricksicht genommen werden. Unter Berlicksichtigung dieser einschrankenden Pramissen
wurden mogliche Baumstandorte geprift und in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes tbernommen.

Ein Umweltbericht wurde entsprechend der Vorgabe erstellt. Die bebauungsplanrelevanten
Fakten wurden als Festsetzungen oder Hinweise zur Vermeidungs- und MinderungsmaRnah-
men zum Artenschutz, wie Nisthilfen fiur Végel und Fledermaduse, in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan tibernommen.

Untere Immissionsschutzbehorde

Punkt 2

Larm

Auf das Plangebiet wirken StraBenverkehrs-, Flug-, Schienen- sowie Gewerbeldrm ein. Das Er-
fordernis einer Schallimmissionsprognose (mit zu definierenden erforderlichen Schall-
schutzmallnahmen) wurde in der Begriinung unter Punkt 1.5.2.2 "Larmsituation” aufgenom-
men.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Es wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Die bebauungsplanrelevanten Aussagen
aus dem Larmgutachten wurden als Festsetzungen in den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes iibernommen.

Punkt 3

Klima

Dem Vorhaben wurde die Verschattungsstudie vom 04.03.2020 bzw. die Windkomfortstudie
vom 23.03.2020 beigefiigt. Der unteren Immissionsschutzbehdrde wurde bereits ein neuerer
Bearbeitungsstand der Windkomfort- sowie Verschattungsstudie vom 10.08.2021 vorgelegt.
Somit wird diesbeziiglich auf unsere Stellungnahme vom 10.01.2022 verwiesen. Hier wurden
vor allem inhaltliche Korrekturen fiir die Verschattungsstudie gegeben.
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Es wird zudem auf unsere Stellungnahme vom 02.12.2021 verwiesen. Hieraus ergaben sich

folgende Anforderungen bzw. Auflagen:

o Die geplante, westlich des Towers West gelegene Kurt-Schumacher-Treppe ist mit einem
Griinflachen-Anteil von 75% festzusetzen.

Wie auch in unserer Stellungnahme vom 15.08.2019 zu entnehmen, ergeben sich aus klima-

Okologischer Sicht nach$ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB folgende Auflagen:

e Rickbau, Entsiegelung, Begriinung und Freihaltung des stadtklimatisch relevanten Aus-
gleichsraumes Flutgraben in Form des Boschungsstreifens und des Gewdsserrandstrei-
fens (10m ab Béschungsoberkante)

e Festsetzung der Fldachen Ostlich und siidlich der derzeitig vorhandenen Strale "Schmidt-
stedter Ufer" als Griinflachen

o FErhalt und ggt. vollstindiger Ersatz derim o. g. Ausgleichsraum stehenden Biume

e Festsetzung einer intensiven Begriinung der Dachflichen der tiefliegenden Dacher der
Anbauten (der Konferenzbereiche und Zufahrten der Tiefgaragen, etc.)

e Festsetzung einer extensiven Begriinung der Dachfldchen des Hochhausturmes

e Festsetzung eines hohen Griinflachen-Anteiles im ebenerdigen Bereich um den Tower
West

e Anpflanzen von einheimischen, hochstimmigen Laubbiumen 1. Ordnung (Stammumfang
18/20 cm) auf den geplanten Griinflachen und Anpflanzungen von Strauchern entlang der
Wege nach$ 9Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

e Festsetzung einer Fassadenbegriinung fiir den unteren Etagenbereich der Anbauten

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise fir inhaltliche Korrekturen fiir die Verschattungsstudie laut Stellungnahme
vom 10.01.2022 wurden dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben. Dabei handelt es sich um
redaktionelle Anderungen. Die Verschattungsstudie wurde entsprechend (iberarbeitet und
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beigelegt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs wurden die in der Stellungnahme benannten Aufla-

gen mit nachfolgendem Ergebnis geprift:

e Diegeplante, westlich des Towers West gelegene Treppe zum Sockelgeschoss soll als bau-
licher Abschluss den neuen qualitativ hochwertigen stadtischen Platz als Teilbereich der
ICE-City Neues Schmidtstedter Tor begrenzen. Sie soll begehbar sein und dem Aufenthalt
dienen, daher kann nur ein Begriinungsanteil von 20% realisiert werden.

e Der Boschungsbereich befindet sich nicht vollstandig im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes. Der Abschnitt im Geltungsbereich wird nicht Uberbaut,
sondern mit Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Vegetation und zu ergdnzenden
Anpflanzungen geschitzt. Ein Abriicken um 10 m von der Boschungsoberkante wider-
spricht dem Wettbewerbsergebnis. Es gab im bisherigen Planungsprozess umfangreiche
Abstimmungen mit den diesen Belang vertretenden Amtern, u.a. TLUBN und UNB, zum
Wettbewerbsergebnis einschlielich der konkreten Verortung des Baukorpers auf dem
Vorhabengrundstick. Bei einem Abriicken wdre die Umsetzung des Vorhabens aufgrund
der beschrankten Platzverhaltnisse nicht mehr moglich.

e Die Stralle Schmidtstedter Ufer befindet sich nicht im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes und damit auRerhalb des Regelungsbereichs.

e Fur den Baumbestand wurde ein Baumgutachten erstellt und planerische Aussagen im
GOP getroffen. Die bebauungsplanrelevanten Aussagen wurden in den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ibernommen.
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e Die Festsetzung einer intensiven Begriinung der Dachfldchen der tiefliegenden Dacher
der Anbauten (Sockelgeschoss im Baufeld 2 und Luftungsgebdude im Baufeld 3) wurde im
Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geprift.
Es sind DachbegriinungsmalRnahmen auf dem Dach des Sockelgeschosses sowie auf dem
Dach des Liftungsgebdudes vorgesehen.

e Die Realisierung der in der Stellungnahme geforderten extensiven DachbegriinungsmaR-
nahmen wurde geprift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass extensive Dachbegriinung
aufgrund der Windlasten auf dem Dach des Vorhabens ,Atlantic Hotel Erfurt“ nicht reali-
sierbar ist.

e Derebenerdige Bereich um den Tower West soll als neuer qualitativ hochwertiger stadti-
scher Platz als Teilbereich der ICE-City Neues Schmidtstedter Tor gestaltet werden, der
angrenzend an das Hotel zudem von der Tiefgarage des Hotels unterbaut ist. Im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen muss auf die vorhandenen Leitungen und ihre Schutz-
abstande Riicksicht genommen werden. Unter Berlicksichtigung dieser einschrankenden
Pramissen wurden mogliche Baumstandorte gepriift und in den Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Ubernommen. Weitergehende Grinfldchenanteile sind im
Planverfahren Um- und Neugestaltung der Verkehrs- und Freianlagen Bereich Kurt-
Schumacher-Strale zu prifen.

e Mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ein GOP erstellt, der
die Forderung nach dem Anpflanzen von einheimischen, hochstammigen Laubbdumen 1.
Ordnung (Stammumfang 18/20 cm) bericksichtigt hat. Die bebauungsplanrelevanten
Aussagen des GOP wurden in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
Festsetzungen ibernommen.

e Die Festsetzung einer Fassadenbegrinung fur den unteren Etagenbereich der Anbauten
wurde im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Vorhabens gepriift. Die angesprochenen
Wandfldchen werden tUberwiegend als Glasfassaden ausgefiihrt, so dass hier eine Fassa-
denbegrinung nicht moglich ist.

Eine Ausnahme bildet die abschlieRende 6stliche Mauer des Baufelds 3 (Umfahrung bzw.
Flache mit GFL festgesetzt). In diesem Bereich ist eine standortgerechte Fassadenbegrii-
nung vorgesehen und festgesetzt.

Untere Bodenschutzbehoérde

Keine Einwdnde

Untere Wasserbehdrde

Punkt 4

Die wasserrechtlichen Aspekte wurden bereits umfassend in dem Vororttermin 2021 mit den
beteiligten Amtern, dem Planer und Investor besprochen. An dieser Stelle erfolgt daher ledig-
lich eine Wiederholung in Ermangelung neuer Tatsachen.

In den Unterlagen sind nach wie vor keine Informationen zur Oberfldchenwasserbeseitigung
enthalten. Eine wasserrechtliche Bewertung fiir die Niederschlagswasserbeseitigung in ein
Gewdsser kann daher nicht erfolgen.

Wir weisen weiterhin darauf hin, dass fir die Baugrube eine wasserrechtliche Erlaubnis zur
Grundwasserentnahme notig sein kann.

Ferner sollte die Tiefgarage mit dem Niveau des HQ1 00 im Flutgraben abgeglichen werden
und es sollten evtl. MaBnahmen zur Grundhochwassersicherheit getroffen werden. Eine An-
frage zu Daten an die obere Wasserbehdrde gab es dazu bereits im Jahr 2021 aus dem Vorort-
termin heraus.

Fiir die wasserrechtliche Bewertung des Objektes als Anlage an einem Gewdsser 1. Ordnung
st die obere Wasserbehorde zustandig.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise zur Oberflaichenwasserbeseitigung wurden an den Vorhabentrager zur Berulck-
sichtigung im weiteren Planungsprozess weiter gegeben. Im Rahmen der Weiterbearbeitung
des Vorhabens wurde die Oberflachenentwasserung umfangreich untersucht.

Im Ergebnis soll das Regenwasser in einem Regenwasserriickhaltebecken gesammelt und ge-
drosselt in den Flutgraben abgegeben werden. Die Begriindung zum Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes wird mit Aussagen zum Umgang mit dem Regenwasser erganzt.

Untere Abfallbehdrde
Keine Einwande

Weiterer Hinweis in Wahrnehmung der Aufgaben des dffentlich-rechtlichen Entsorgungstra-
ger: Es wird davon ausgegangen, dass die abfallwirtschaftlichen Anforderungen an das Vor-
haben im weiteren Planverfahren beriicksichtigt werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |3
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 24.03.22

vom

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit

vom

Schreiben 08.03.22

Keine Bedenken.
Verweis auf notwendige Manahmen

Punkt 1

Gewidhrleistung des Léschwassergrundschutzes gemall Arbeitsblatt W 405 des DVGW. (Als
ausreichend wird eine Loschwassermenge von 96 m’/h auf die Dauer von 2 Stunden ange-
sehen.

Errichtung von Léschwasserentnahmestellen als Unter- oder Uberflurhydranten. Kann die
Léschwasserversorgung nicht liber das offentliche Trinkwassernetz sichergestellt werden,
sind alternative Mdglichkeiten der Loschwasserversorgung z.B. unterirdische Léschwas-
serbehdlter zu planen. Die ggf. hierfiir erforderlichen Flichenbedarfe sind im weiteren
Planungsprozess zu berticksichtigen.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbe-
kampfung muss eine Loschwasserentnahmestelle in einer maximalen Entfernung von 75
m (Lauflinie) vom Zugang jedes Grundstiickes/Gebdudezugang aus erreichbar sein.

Fiir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend$ 5 ThirBO die erforderlichen
Zugdnge und Zutfahrten zu berticksichtigen. Hierbei sind im Besonderen die Anforderun-
gen der Muster-Richtlinie liber Fldchen fiir die Feuerwehr zu beachten. Die in der Richtli-
nie fiir die Anlage von Stadtstrallen- RASt 06 maximalen Werte fiir Neigungen in Ldngs-
und Querrichtung sind zu beachten. Bei der Ausbildung von Stichstralle sind entsprechen-
de Wendestellen fiir Feuerwehr- und Rettungstahrzeuge einzuplanen.

Fiir die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen brand-
schutztechnischen MaBnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwagung

Die

Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb

keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im

vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die

einer Berlcksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Der Vor-
habentrdger wurde Uiber die Hinweise bzw. notwendigen MaBnahmen informiert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | 5
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Bauamt

mit Schreiben 25.03.22

vorm 23.11.21

Schreiben vom 25.03.22

Keine grundsatzlichen Bedenken
Hinweise

Punkt 1
Wir bitten darum, unsere Hinweise aus der Stellungnahme des Bauamtes vom 23.11.2021 ber
der Erarbeitung des Entwurfes zu beachten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt

Begriindung
Die Stellungnahme wird nachfolgend in die Abwdgung eingestellt.

Punkt 2

Untere Denkmalschutzbehdrde

In der Begriindung sind die betroffenen Kulturdenkmale unter Punkt 1.5.3. und Hinweise auf
archdologische Bodenfunde unter 2.4. aufgefiihrt. Diese sind in die Planzeichnung zu iber-
nehmen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt

Begriindung
Die Hinweise wurden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ibernommen.

Punkt 3

1. Umgebungsschutz Kulturdenkmale

Die geplante Neubebauung beeinflusst den Umgebungsschutzbereich des direkt gegeniiber-
liegenden Kulturdenkmals Schmidtstedter StraBe 30a und des in unmittelbarer Nahe befind-
lichen Kulturdenkmals Kurt-Schumacher-StralBe 1. Beide Gebdude sind 4-geschossig und be-
sitzen ein Mansard- bzw. Satteldach.

2. Stadtebauliche Denkmalpflege

Das Thiiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie (TLDA) duert in der vorletz-
ten Stellungnahme mit Verweis auf das stadtische Hochhausvertraglichkeitsgutachten Be-
denken gegen die gednderte Gebdudehdhe: "Der gednderten Gebdudehohe von 54,5m kann
nicht zugestimmt werden, da erhebliche Beeintrdachtigungen u.a. fir die Stadtsilhouette und
die Stadtansicht zu erwarten sind.”
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In der korrigierenden Stellungnahme des TLDA, Aktenvermerk vom 7.10.2021 (Gesprdch von
Beigeordnetem Hr. Dr. Knoblich mit dem Leiter des TLDA Landeskonservator Hr. Reinhardt), ist
festgehalten, dass eine regelrechte Zustandigkeit des TLDA nicht gegeben ist und die Ent-
scheidung ausschliellich bei der Stadt Erfurt liege.

Eine denkmalschutzrechtliche Versagung erfolgt nicht.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Schreiben vom 23.11.21

Punkt 4

Der Geltungsbereich aus dem Lageplan Vorentwurf scheint sehr grol8 bemessen und schlieSt
Teile benachbarter Nutzungen/Bebauungen (prizeotel und Kurt-Schumacher-
StraBe/Schmidtstedter Stralle/Trommsdorffstralle) mit ein. Dies ist zu priifen und auf die tat-
sdchliche Notwendigkeit zu begrenzen.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die GroRe des Geltungsbereiches wurde Uiberprift. Der Geltungsbereich wurde aufgrund der
geplanten Neugestaltung der Verkehrs- und Freiflachen gréRer als das Vorhabengrundstiick
gewadhlt. Hierbei wird der Bebauungsplan ALT571 teilweise Uberplant, dem andere gestalteri-
sche Konzepte zu Grunde lagen einschliel8lich festgesetzter Baumstandorte.

Punkt 5

Hinsichtlich der Stellung des Gebdudes und auch der Gebdudeteile, unter Beachtung der ggf.
notwendigen Abstandsfldachen, sind entsprechende Festsetzungen zur tiberbaubaren Grund-
stiicksfldche zu treffen. Werden mehrere Baufelder festgesetzt, so sind diese ausreichend zu
bemalen. Diese Baufelder sind zur Ubersichtlichkeit und Nachvollziehbarkeit zwingend zu
bezeichnen. Die Bezeichnungen sind fiir die Planzeichnung, die Ansichten und auch im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan zu verwenden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung

Die Hinweise werden im Bebauungsplanentwurf berlicksichtigt.

Punkt 6

Die Bezeichnung der Baufelder ist in die entsprechenden Ansichten des Vorhabens zu iiber-
nehmen. Zudem sind, wenn moglich, Baugrenzen und Baulinien gleichfalls in den Ansichten
darzustellen. Dies dient der besseren Nachvollziehbarkeit.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
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Die Hinweise wurden geprift. Die Bezeichnung der Baufelder, Baugrenzen und Baulinien wird
in den Ansichten des Vorhabens nicht ibernommen. Aufgrund der Kompaktheit des Vorha-
bens ist eine Zuordnung relativ eindeutig moglich. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan un-
terliegt keinen planungsrechtlichen Vorschriften. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ware zudem eine digitale Prifung empfehlenswert.

Punkt 7
Im Rahmen des Planverfahrens ist der Nachweis fiir die ausreichende Belichtung und Beson-
nung sowie fiir den Schallschutz zu erbringen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die als Anlage zur Begriindung dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vorliegende Voruntersuchung der Verschattungsstudie wurde anhand des konkreten Vorha-
bens lberarbeitet. Die Ergebnisse werden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Berlicksichtigung finden wird.

Zwischenzeitlich wurde ein Schallgutachten erarbeitet, dessen bebauungsplanrelevanten
Forderungen als Festsetzungen in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ubernommen wurden.

Punkt 8

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind nach Abstimmung mit dem Amt fiir Brandschutz,
Rettungsdienst und Katastrophenschutz notwendige Feuerwehrzufahrten (Baulasten fiir Drit-
te) bereits darzustellen. Diese sind im VB-Plan als Geh- und Fahrrechte festzusetzen.

Abwégung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die notwendigen Feuerwehrzufahrten werden nach Abstimmung mit dem Amt fiir Brand-
schutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz im Entwurf des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans dargestellt. Ebenso wurde im Entwurf 6stlich des Gebdudes die geplante Lage der
Feuerwehr- und Rettungszufahrt des Hauptbahnhofs, die Vorgabe des Wettbewerbsverfah-
rens war, berlicksichtigt.

Punkt 9

Bei der Planung der Stellpldtze sind die Vorgaben der ThiirBO und ergdnzend der Handlungs-
richtlinie fir die Berechnung des Stellplatzbedarfes zu beriicksichtigen. Eine Reduzierung der
erforderlichen Stellpldtze oder eine maximale Anzahl ist im VB-Plan festzusetzen und in der
Begriindung entsprechend auszufiihren.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Fiur das Vorhaben wird eine Reduzierung der erforderlichen Stellplatze bzw. eine maximale
Anzahlim VB-Plan entsprechend der Wettbewerbsvorgabe festgesetzt.
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Punkt 10

Durch das Vorhaben sind Baulasteintragungen betroffen. Es ist eine flurstiicksbezogene An-
frage fir eine Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis an die Bauaufsicht, Bereich Baulasten
(Frau Bauman) zu stellen. Die Lage der Baulastfldchen ist liber die Eintragung gesichert und
hat Auswirkungen fiir das Vorhaben. Wenn die Lage der Baulastflache verandert werden soll,
ist dies als Neueintragung zu beantragen (keine Anderung). Die Neueintragung und nachfol-
gende Loschung der bestehenden Baulast erfolgen Zug-um-Zug. Dies hat Auswirkungen fiir
das Baugenehmigungsverfahren.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Baulasteintragungen werden anhand der erfolgten Anfrage gepruft. Der Vorhabentrager
wird auf die Neueintragung hingewiesen.

Punkt 11
Die Zuldssigkeit von Dachaufbauten und Solaranlagen ist zu regeln. Uberschreitungen von
Baugrenzen/Baulinien sind dabei zu beachten und entsprechend festzusetzen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die Zuldssigkeit von Dachaufbauten und Solaranlagen wird im Rahmen der Festsetzungen des
Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geregelt.

Punkt 12

Es sind konkrete Regelungen beziiglich der Zuldssigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen
erforderlich. Ob hier ein Werbekonzept notwendig ist, kann aktuell nicht eingeschatzt wer-
den. Eventuell reichen auch entsprechende Festsetzungen aus, die hinreichend konkret formu-
liert und auch als Platzhalter (auch nur als Fldachen) in den Ansichten des Vorhabens festge-
setzt werden. Die Regelungen des B-Planes ALT571 sollten hier grundlegend beachtet werden.
GrolSe Schriftziige kénnen auch als Teil des Vorhabens (Ansicht, Malle) festgesetzt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung
Die Gestaltung von Werbeanlagen wird mit dem Vorhabentrdger abgestimmt und im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.

Punkt 13

Da es sich hier um eine wesentliche Anderung der der Materialitdt fiir die Gebdudefassade
handelt, sollte der Gestaltungsbeirat gehort werden. Es sind zudem hinsichtlich der Material-
und Farbgestaltung Abstimmungen mit der zustandigen Sachbearbeiterin bei der Bauaufsicht
zu treffen.

Abwagung
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Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Anderung der Materialitat fir die Gebaudefassade hat keine Auswirkungen auf die Ge-
staltung der duReren Hulle des Gebdudes und somit auf das Stadtbild. Deshalb wird eine
nochmalige Beteiligung des Gestaltungsbeirats nur beziiglich der gednderten Materialitat fir
die Gebdudefassade als nicht erforderlich betrachtet.

Die Material- und Farbgestaltung der Fassaden wurde mit der Bauaufsicht abgestimmt und
als Festsetzung in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes libernommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |6
im ALT683 ,ICE-City Ost - Neues Schmidtstedter Tor / Turm West“ (Vorent-
Verfahren wurf)

von Entwadsserungsbetrieb

mit Schreiben 28.03.22

vom

Punkt 1

Die Belange zur Entwdsserung sind ausreichend beschrieben bzw. beriicksichtigt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt

Begriindung
Die Aussagen zur Entwasserung in der Begrindung zum Vorentwurf werden in die Begrin-
dung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tibernommen.
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