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Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Altstadt von Erfurt
Begriindung

1. Grundlagen, Begriffe und Geltungsbereich (Praambel und §1)

Die Ermachtigung auf der Grundlage des § 88 der Thiiringer Bauordnung (ThirBO), 6rtliche Bauvorschrif-
ten zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten zu erlassen, beschrdnkt sich nicht nur auf die Abwehr
von Verunstaltungen, sondern umfasst auch das Anlegen strengerer MalRstabe im Sinne einer positiven
Gestaltungspflege. Diese Ermachtigung findet ihre Grenzen insbesondere an dem UbermaRverbot sowie
in diesem Zusammenhang am Wesen des durch Art. 14 Grundgesetz geschiitzten Eigentums. Die vorlie-
genden baugestalterischen Absichten der Gemeinde Erfurt wurden daher in einer breiten &ffentlichen
Beteiligung diskutiert und abgewogen, so dass eine sachgerechte Gegenuberstellung der Belange des
Einzelnen und der Allgemeinheit erfolgte. Die Abwagung der VerhadltnismaRigkeit erfolgte fiir die jewei-
ligen Festsetzungen.

DS 0923/13, Ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung baulicher Anlagen in der nordlichen und westli-
chen Altstadt von Erfurt, Entwurf

DS 0924/13, Ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Altstadt von Er-
furt/Mitte, Entwurf

DS 0925/13, Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung baulicher Anlagen in der stidlichen Altstadt von
Erfurt, Entwurf

Beteiligung der Fraktionen des Stadtrates der Landeshauptstadt Erfurt und dessen zustandiger Beirdte
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Interessenvertretungen

Beteiligung der Offentlichkeit und der Amter

Die Festsetzungen dieser Satzung erfolgen im &ffentlichen Interesse, dienen der Verwirklichung bauge-
stalterischer Absichten und dem Schutz bestimmter Teile des Gemeindegebiets Erfurts, die von groRer
stadtebaulicher und baukiinstlerischer Bedeutung sind. Durch die Bestimmungen zur Gestaltung von
baulichen Anlagen und anderer Anlagen und Einrichtungen soll die gestalterische Eigenart der erhal-
tenswerten Bausubstanz bewahrt und das Ortsbild erhalten, gepflegt sowie angemessen erneuert wer-
den. Die Satzung legt geeignete und notwendige MaRnahmen fest, die eine gezielte Stadtbildpflege und
behutsame Erneuerung ermoglichen. Ausgehend von den analysierten Merkmalen der Gestaltung der
Gebdude wird der Rahmen der Gestaltung und der Maknahmen festgesetzt. Die Festsetzungen sind er-
forderlich und gewahrleisten, dass sich die Gebdude in den Bestand einfligen und die liberkommenen
Strukturen und Merkmale ablesbar bleiben.

Den Eigentiimerinnen bzw. der Bauherrschaft wird im in dieser Satzung gesetzten Rahmen dennoch aus-
reichend Raum fir eigene Initiativen und Entscheidungen gelassen; hierauf wurde in der Abwdgung aller
Festsetzungen besonderes Augenmerk gelegt. Sie er6ffnet Méglichkeiten einer modernen und zeitgema-
Ren Gestaltung, ohne dabei das Gesamtkonzept der Altstadt mit ihren Gestaltbereichen zu stéren. Neu-
bauten im Geltungsbereich dieser Satzung verstoRen nicht gegen die Grundsatze der analysierten Ge-
staltmerkmale, wenn die Bauvorhaben Ausdruck der Baukunst des 21. Jahrhunderts sind und im Rahmen
derin dieser Satzung festgesetzten Grundsatze der Gestaltung und der Gestaltziele fiir Neubauten er-
richtet werden. Besonders im Gestaltbereich 2 mit seinen merkantilen Strukturen mit aufgeweiteten
StraBenraumprofilen und der teilweisen Uberformung der mittelalterlichen kleinteiligen Bebauung
kann hier mehr Raum gegeben werden. Eine gesonderte Abwagung erfolgte zu den einzelnen Bestim-
mungen.

Daneben ist das Erscheinungsbild der nicht vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Gebdudeteile in die
Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Strukturen einzubeziehen. Gebdude beeinflussen in ihrer
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Gesamtheit mit allen Gestaltmerkmalen das Stadtbild und sind in sich als Einheit zu betrachten. Da hier
die Beeinflussung des Erscheinungsbildes und des Charakters des stadtebaulichen Raumes jedoch i.d.R.
abgeschwacht wahrnehmbar ist, umfassen die Festsetzungen fir diese definierten Bereiche eine gerin-
gere Regelungsdichte und groRere maRliche Spielrdume oder sind nicht in den Festsetzungsrahmen auf-
genommen. Eine Abwadgung erfolgte fiir jede Festsetzung gesondert.

Die Satzung soll fur die Biirgerinnen und die Bauherrschaft Rechtssicherheit schaffen und eine grund-
satzliche Gleichbehandlung aller am Bau beteiligten durch die Verwaltung ermdglichen.

Fir die Satzung erfolgte eine sachgerechte Erwdgung und angemessene Abwagung der Belange des Ein-
zelnen und der Allgemeinheit sowie die Uberpriifung der Zumutbarkeit. Die Begriindung fuBt auf dieser
Abwagung. Die jeweiligen Themen und Unterthemen wurden zusammengefasst.

Begriffe

Zur Klarstellung erfolgt eine Begriffsklarung.

Die Bezeichnungen "6ffentlicher Raum", "6ffentlich nutzbare Fliache" oder "6ffentlicher Ort" sind im all-
gemeinen Sprachgebrauch nicht hinreichend definiert. Es wird daher in der Begriffsbhestimmung auf den
Begriff "6ffentliche Stralle" nach § 2 Thiringer Stralengesetz (ThiirStrG) und "6ffentliche Griinflachen"
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch abgestellt. Dieser Begriff beinhaltet alle dem 6ffentlichen Verkehr
gewidmeten StraRen, Wege und Platze mit allen seinen Bestandteilen wie Bepflanzung u. 4. sowie alle
bepflanzten Flachen in 6ffentlicher Nutzung, so dass ein klar definierter Bereich abgrenzbar ist.

Der Begriff "tatsdchlich 6ffentlicher Weg" beinhaltet alle Verkehrsfldchen, die fir jedermann zur Benut-
zung zugelassen sind und auch so genutzt werden. Auf ihnen ist ohne Riicksicht auf eine verwaltungs-
rechtliche Widmung oder deren Eigentumsverhaltnisse auf Grund ausdriicklicher oder stillschweigender
Duldung der Verfigungsberechtigten die Benutzung durch einen unbestimmten Personenkreis zugelas-
sen und es findet ein tatsachlicher Verkehr statt.

Grundsatzlich sollte bei einer Gestaltungssatzung bedacht werden, dass die Satzung die Gestalt und
damit hauptsachlich das von aullen Sichtbare regeln soll. "Sichtbar" kann hier auch bedeuten, fir die von
der StraRe aus nicht einsehbaren Bereiche auf unndtige Festsetzungen zu verzichten und damit der Bau-
herrschaft mehr Freiheit zu lassen.

Es wurde abgewogen, welche Festsetzungen fiir welche Gestaltmerkmale nur fiir die vom 6ffentlichen
Raum sichtbaren Gebdudeteile glltig und welche allgemein giiltig sein missen, um das Ortsbild wirk-
sam zu schiitzen. Unterschiedliche Festsetzungen fiir die straBenseitigen Fassadenfldchen oder von der
6ffentlichen StraRe einsehbaren bzw. stralenabgewandten Gebdudeseite berlicksichtigen deren unter-
schiedliche Bedeutung fiir das Stadtbild, ermdglichen den Eigentiimern aber auch einen groReren gestal-
terischen Spielraum und damit eine bessere Nutzbarkeit ihrer Gebaude.

Im Geltungsbereich der Satzung miissen entsprechend der Abwagung nicht alle Bereiche der Stadt, die
von Hochhdusern, begehbaren Kirchtiirmen oder auch vom Innenraum &ffentlich zuganglicher Gebaude
einsehbar sind, durch detaillierte Festsetzungen der Satzung geschitzt werden, da dies so gut wie alle
Innenbereiche und Hofe der Quartiere im Geltungsbereich der Satzung betrafe. Die umfassende Regle-
mentierung aller Quartier-Innenbereiche soll und kann nicht Satzungszweck sein und wiirde den Rah-
men der Ermdchtigungsgrundlage Uberschreiten.



DS 1458/22, Anlage 6, Begriindung der Satzung Seite 3 von 20
Ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Altstadt von Erfurt

Um jedoch einen grundsdtzlichen Schutz der ortsbildpragenden bzw. ortsbildtypischen Gestalt des
Stadtbildes mit seinen charakteristischen Bestandteilen in ihrer Gesamtheit zu erreichen, wird in den
"Allgemeinen Grundsatzen" auf die "6ffentlich nutzbare Flache", die eine Erweiterung des Begriffes "of-
fentlicher Raum" darstellt, abgestellt. Diese Begriffe sind in der Satzung definiert.

Eine Unterscheidung der Festsetzungen nach der Einsehbarkeit der Bereiche (hier nach "6ffentlichem
Raum" und "6ffentlich nutzbarer Flache") entsprechend Satzung ist daher notwendig.

Sachlicher Geltungsbereich

Satzungen nach § 88 ThiirBO kann eine Gemeinde als 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltungspflege
erlassen. Gegenstand dieser Satzung sind Festsetzungen, in denen u. a. bestimmt wird, was zur Durch-
setzung der konkreten Gestaltungs- und Schutzabsicht in den Teilbereichen der Altstadt Erfurts einzu-
halten, zu beachten, zuldssig oder unzuldssig ist.

Es wurden Leitlinien zur Gestaltung definiert. Die Einbeziehung aller baulichen MaRnahmen an Gebau-
den, sonstigen baulichen Anlagen und Bauteilen ist erforderlich, um die Stadtbildpflege und
-entwicklung umfassend zu sichern.

Zusatzlich enthadlt die Satzung fur Bauteile, die fir die Stadtgestaltung von besonderer Bedeutsamkeit
sind, detailliertere Festsetzungen und schafft hierfir ein eindeutiges Regelungswerk.

Raumlicher Geltungsbereich

Erfurts Altstadt bildet einen in sich geschlossenen Stadtteil von kultureller, stadtebaulicher, geschichtli-
cher und damit auch stadtgestalterischer Bedeutung. Dieser wird durch den Verlauf der ehemaligen
Stadtmauervon 1168 grob umrissen. Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung richtet sich im We-
sentlichen nach dieser Gebietsabgrenzung, da sie einen stadtgestalterisch zusammenhangenden, abge-
grenzten Bereich definiert. Ein deckungsgleicher Umgriff ist jedoch nicht zweckdienlich im Sinne dieser
Satzung. Es erfolgte eine Erdrterung und Abwagung der Eigenarten der einzelnen Teilbereiche. Dem ent-
sprechend wurde der Geltungsbereich eingegrenzt.

Ausgenommen aus dem Geltungsbereich werden Gebiete, die durch reine Griinderzeitbebauung oder
eine spatere Bebauung gepragt sind sowie die groRen denkmalgeschiitzten Ensemble z. B. des Petersber-
ges und des Domberges und Parkanlagen wie der Brihler Garten.

Die Bahnhofstralle mit ihrer angrenzenden Bebauung vorwiegend aus der Griinderzeit soll in ihrer ge-
samten Ldnge dennoch in den Geltungsbereich aufgenommen werden, da sie einen Gestaltungsab-
schnitt mit dem Bereich Anger bildet, gestalterisch wertvolle Bausubstanz aufweist und einen wichtigen
stadtraumlichen Eingangsbereich der Kernstadt darstellt.

Der Bereich Juri-Gagarin-Ring 133a bis Heilige Grabesmiihlgasse soll bis 15 Meter hinter der Grund-
stiicksgrenze ausgenommen werden. Dieser Bereich entspricht in seinem Gestaltcharakter meist einer
"hinteren" Bebauung (zugehorig zu den Grundstiicken JohannesstralRe) mit einer heterogenen Bebauung -
meist Speicherbauten verschiedener Bauzeiten, teilweise auch mit (neu errichteten) Hauptgebauden-
bildet einen "Zwischenbereich" zum grolmalkstablich bebauten Juri-Gagarin-Ring und soll in seiner Ent-
wicklung nicht der Gestaltungssatzung unterworfen sein.

Die Heterogenitat der Gesamtanlage "Altstadt Erfurt" macht es notwendig, einzelne, nach deren Ge-
schichte, Nutzung und Gestalt zusammengehdrende Gebiete auszuweisen, um deren Besonderheiten zu
erhalten bzw. deren Gestaltung fortzuentwickeln. Der im Lageplan genau ausgewiesene Geltungsbereich
dieser Satzung umfasst daher Teile der Altstadt von Erfurt mit den Gestaltbereichen:
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Der "Gestaltbereich 1" wird charakterisiert durch die Gebiete der mittelalterlichen Kernstadt sowie die
in sich geschlossenen kleinteiligen Wohngebiete, die nur geringfiigig iberformt worden und sowohl in
Straenraumprofil als auch stralenbegleitender Bebauung erhalten sind.

Der "Gestaltbereich 2" wird charakterisiert durch die merkantile Struktur mit aufgeweiteten Strallen-
raumprofilen, entstanden durch die teilweise Uberformung der mittelalterlichen kleinteiligen Bebauung
mit stralenbegleitender Bebauung von meist mehr als drei Geschossen.

Wenn sachlich gegeben, wurden fiir die ausgewiesenen Teilbereiche innerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung jeweils nach dem sich darstellenden konkreten Ortsbild entsprechend ihrer gestalterischen
Besonderheiten differenzierte Festsetzungen getroffen. Es gelten die in den jeweiligen Festsetzungen
benannten besonderen Gestaltungsabsichten.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Satzung erfolgt zeichnerisch auf der in der Anlage beigeleg-
ten Karte (MaRstab 1:2000), die Bestandteil der Satzung ist. Die Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
ches besteht aus der Planzeichnungssignatur (fett gestrichelte Linie) mit einer Bestimmungslinie (innere
durchlaufende schwarze Linie). Die konkrete Lage der raumlichen Geltungsbereichsgrenze wird durch die
Bestimmungslinie definiert, die i.d.R. auf den Grundstiicksgrenzen verlauft (Ausnahme: Juri-Gagarin-
Ring 133a bis 155 einschlieRlich Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 126, Flurstiick 16 sowie Straen- und
Flussquerungen).

Die Abgrenzung der Teilbereiche innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung erfolgt zeichnerisch auf
derin der Anlage beigelegten Karte (MalRstab 1:2000), die Bestandteil der Satzung ist. Die Grenze der
Teilbereiche besteht aus der Planzeichnungssignatur (diinn gestrichelte Linie) mit einer Bestimmungsli-
nie (innere durchlaufende schwarze Linie). Die konkrete Lage der rdumlichen Geltungsbereichsgrenze der
Teilbereiche wird durch die Bestimmungslinie definiert, die i. d. R. auf den Grundstiicksgrenzen verlduft
(Ausnahme: Juri-Gagarin-Ring 133a bis 155 einschlielllich Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 126, Flurstiick 16
sowie Strallen- und Flussquerungen).

Wesentlich fuir die Erhaltung des Stadtbildes sind die an 6ffentlichen Strallen, Wegen, Platzen und Griin-
flachen liegenden Grundstiicks- und Gebdudeseiten, sonstigen baulichen Anlagen sowie die Dacher und
Dachaufbauten. Dementsprechend erfolgen die Festsetzungen. Sie unterscheiden nach Sachverhalten,
die entweder nur von éffentlichen StralRen aus fiir das Stadtbild relevant sind oder die Einbeziehung der
gesamten baulichen Anlage erfordern, da auch diese insgesamt das Stadtbild beeinflussen kénnen. Un-
terschiedliche Festsetzungen fiir die vom StraBenraum/vom Petersberg einsehbaren bzw. straBenabge-
wandten Gebdudeseite beriicksichtigen deren unterschiedliche Bedeutung flir das Stadtbild, ermogli-
chen den Eigentiimern als Ergebnis der Abwagung zwischen 6ffentlichen und privaten Belangen aber
auch einen gréeren gestalterischen Spielraum. Dennoch muss das Erscheinungsbild der stralenabge-
wandt liegenden Gebdudeseiten in die Betrachtungen, Abwdgungen und Festsetzungen dieser Satzun-
gen einbezogen werden, da sie -wenn auch teils in abgeschwachter Form- auf das Erscheinungsbild und
den Charakter des Stadtbildes einwirken und Gebaude immer in ihrer Gesamtheit wirken.

Wenn sachlich gegeben, wurden fiir die ausgewiesenen Teilbereiche innerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung jeweils nach dem sich darstellenden konkreten Ortsbild entsprechend ihrer gestalterischen
Besonderheiten differenzierte Festsetzungen getroffen. Es gelten die in den jeweiligen Festsetzungen
benannten besonderen Gestaltungsabsichten.

Bebauungspldne

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung schlielSt auch den Geltungsbereich von Bebauungspldnen
jeweils ganz oder teilweise mit ein. Die Festsetzung dient der Klarstellung zur Geltung von Regelungen,
daesu. U. zu Unklarheiten in der Anwendung der jeweiligen Regelungen kommen kénnte.



DS 1458/22, Anlage 6, Begriindung der Satzung Seite 5von 20
Ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Altstadt von Erfurt

Weitere Rechtsbereiche

Festsetzungen in der Satzung, wonach bestimmte andere gesetzliche Bestimmungen oder Regelungen
von der Satzung unberiihrt bleiben, kénnen zu dem Schluss fithren, dass wiederum andere davon beriihrt
werden. Die Gemeinden sind jedoch nicht ermdchtigt, Festsetzungen und Regelungen tber héherrangi-
ges Recht (z.B. zur Geltung des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes) oder tiber andere als in der Ermachti-
gungsgrundlage zugelassene Bereiche zu treffen.

Im Geltungsbereich dieser Satzung liegen eine groRe Anzahl von Einzeldenkmalen und Denkmalensem-
bles nach Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG). Die Erfordernisse nach ThiirDSchG (u.a. Erhal-
tungsgrundsatz, denkmalschutzrechtliche Erlaubnis) bleiben aufgrund héherrangiger Regelungen des
Denkmalrechtes von dieser Satzung unberihrt.

Die Stadt Erfurt hat eine Werbesatzung erlassen. Festsetzungen zur Zuldssigkeit und Gestaltung von
Werbeanlagen sind daher nicht Bestandteil der Satzung und bleiben unberiihrt.

Neubauten

Das Stadtbild ist immer auch abhdngig von der Bauzeit der einzelnen Gebdude, die ihren Ausdruck u. a.
in der Gestaltung ihrer Fassaden und Dacher findet. Diesen Charakter der Baukunst aus der jeweiligen
Entstehungszeit der Gebaude und deren Umbauten der Folgezeit zu bewahren ist daher ein Ziel der Ge-
staltungssatzung, um das Stadtbild in seiner Gesamtheit zu schitzen.

Dieser MaRstab muss auch an die Gebdude der "Jetztzeit" angelegt werden. Der Erhalt des Stadtbildes
muss dabei mehr sein als der "Nachbau" der aus der Geschichte der Stadt Giberkommenen Fassadende-
tails. Die Architektur moderner Gebdude kann nicht identisch mit denen vergangener Jahrhunderte sein,
muss sich aber dennoch in die vorhandene Struktur, Gestaltung und den MaRstab einfligen, um das
Stadtbild nicht zu stéren.

Um der modernen Architektursprache -als dem Ausdruck der Baukunst aus der heutigen Entstehungszeit
der Gebdude- auch im Satzungsgebiet den ihr zukommenden Raum geben zu kénnen, ein zeitgemaRes
Bauen zu ermdglichen und sowohl dem Architekten/der Architektin als auch der Bauherrschaft Entfal-
tungsmoglichkeiten und eine Grundlage zur Gestaltung ihrer Bauaufgabe an die Hand zu geben wurden
die Festsetzungen so gewahlt, dass ein gestalterischer Rahmen fiir Neubauten méglich ist, der sicher-
stellt, dass deren gestalterische Eigenart sich in die konkreten Gestaltungs- und Schutzabsichten fir das
Stadtbild Erfurts im jeweiligen Gestaltbereich einordnet und dennoch Ausdruck der Jetztzeit sein kann.

2. Themen/ Festsetzungen
2.1.  Zielstellung und Grundsdtze der Gestaltung (§ 2)

Hinweis: In friheren Fassungen des Satzungsentwurfes und den Stellungnahmen wurde vorwiegend der
Begriff "Parzelle” verwendet. Im Satzungstext und der Abwadgung bzw. Begriindung werden die Begriffe
"Parzelle" und "Flurstiick" synonym verwendet.

Zielstellung, Allgemeine Grundsatze

Die Gestaltungssatzung hat die Aufgabe, die bereits vorzufindende Eigenart des Stadtbildes zu erhalten,
zu bewahren, zu pflegen und ggf. angemessen fortzuentwickeln. Dies erfolgt auf der Grundlage des vor-
handenen Stadtbildes mit dessen Eigenarten und der Erdrterung, welche dieser Eigenarten zur Erhaltung
des Stadtbildes zwingend notwendig sind.
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Das Zentrum der Stadt Erfurt mit seiner Altstadt ist von seinem Grundriss her ein Zeugnis der mittelal-
terlichen Stadtanlage. Diese Tatsache ist besonders am Bild von Gassen, Stralen und Platzen mit ihrer
fr Erfurt typischen vielfdltigen Gestalt und Atmosphdre sichtbar, die jedoch einem bestimmten Rhyth-
mus folgt. Charakteristische Merkmale sind der Wechsel von Verengungen und Aufweitungen, Ab-
winklungen, Krimmungen und Versdtzen im Verlauf der Gassen, Stralen und Platze, die Dimension der
Gebdude und die vorwiegend geschlossenen Baufluchten mit einheitlich traufstandiger Bauweise, die
das StraBenbild wesentlich pragen.

Die flr die einzelnen Bereiche typischen Grundformen wie die Raum-, Parzellen- bzw. Flurstiicksstruktur
sowie die MaRstabs- und Bebauungsstruktur —die sowohl in der Breite als auch Hohe der stralenbeglei-
tenden Bebauung ablesbar- sind besonders erhaltungswirdig und prdgen entscheidend die Identitat des
Erscheinungsbildes der Stadt.

Eine Beeintrachtigung der kiinstlerischen Eigenart und der stadtebaulichen Bedeutung der pragenden
Bebauung, des StraRen- oder Platzbildes und des Altstadtgefiiges mit seiner Raumstruktur ist unzulas-
sig; die Gebdude oder Anderungen daran mussen sich zum Schutz der Eigenart der Altstadt Erfurts auch
in ihrer Form, ihrer Plastizitat, dem MaRstab, ihrer Gliederung, ihrem Material und der Farbe der Fassa-
denin den Charakter des vorgefundenen Stadtbildes einordnen. Dabei spielt auch die typische Fassa-
dengliederung in Sockelbereich, Mittelteil und Dachgeschoss eine wesentliche Rolle.

Die Parzellenteilung/Grundstiicksteilung mit ihrem typischen Rhythmus ist ein essentielles Merkmal der
Altstadt von Erfurt. In der geschlossenen Abfolge der traufstandigen Bauten im mittelalterlichen Stra-
Renraum bestimmt die Parzelle (Flurstiick) die Hausbreite. Die historischen Parzellen sind relativ
schmal. So entstand eine rhythmische Gliederung der Stralenfronten, die in ihrer Charakteristik und
Kleinteiligkeit zu erhalten ist. In Erfurt stehen oftmals, je nach Baualter und Nutzung, Baukorper unter-
schiedlicher Breite nebeneinander, die dann jedoch meist ein Vielfaches der urspriinglichen Parzellen-
breite einnehmen und so das historische Bild und dessen Rhythmus aufnehmen. Dem Erhalt der Parzel-
lenteilung ist daher besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Die Vorgabe der Gebdudebreite als MaR fir
die Fassadenstruktur entsprechend einer Parzellenbreite soll gewadhrleisten, dass die bereichstypische
Gestaltung bewahrt bleibt und nicht durch in ihrer Breite unmaRstabliche Gebdude zerstort wird. Um
eine klar bestimmte Festsetzung zur Geltung der Parzellenteilung zu bestimmen, ist die in der in der
Anlage zur Satzung niedergelegten Karte (MalRstab 1:2000) vorhandene Parzellenteilung sowohl bei Sa-
nierungen im Bestand als auch bei Neubauten in der Gebdudegestaltung bzw. Fassadengliederung zu
erhalten. Die Nutzung der Gebdude gemeinsam Uber mehrere nebeneinanderliegende Parzellen wird
dadurch nicht behindert, so dass diese Festsetzungen fiir die Bauherren zumutbar sind.

Ein wesentliches Merkmal der Altstadt Erfurts ist weiterhin, dass die ErschlieBung der Gebdude vom
6ffentlichen Raum in der Regel ohne Treppenanlagen erfolgt. Diesem Duktus miissen sich neue oder zu
verdndernde GebdudeerschlieBungen unterordnen.

2.2. Fassaden (§ 3)

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung sollen bewirken, dass sich Veranderungen an Fassaden und
Neubauten in das Stadtbild einfliigen und dessen charakteristische Merkmale erhalten bleiben. Ausge-
hend von der Analyse des vorgefundenen Stadtbildes wurden die Festsetzungen formuliert. Es erfolgte
eine sachgerechte Erwdgung und angemessene Abwdgung der Belange des Einzelnen und der Allgemein-
heit. Ohne entsprechende Regelungen gabe es keine Moglichkeit des korrektiven und schiitzenden Ein-
greifens, eine qualitatvolle Steuerung im Sinne des Schutzes der Stadtgestalt ware nicht moglich.
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Das StraRenbild wird wesentlich von den Proportionen der Fassaden bestimmt. Die MaRverhaltnisse der
Fassaden sowie deren Abfolge reprdsentieren in ihrer Gesamtheit und Geschlossenheit, mit ihrer Gliede-
rung und Detailausbildung die besondere typische Gestaltung des Ortsbildes von Erfurt in dessen Teilbe-
reichen. Die gestalterische Einheit der einzelnen Gebdudefassade in ihrer Gesamtheit ist ein Giberkom-
mendes, wichtiges Entwurfskriterium der Gebdude und muss weiterhin wesentliches Ziel der Stadtbild-
pflege sein.

Gliedernde und schmiickende Fassadenelemente bestimmen im Zusammenwirken mit den Wandoff-
nungen die Proportionen und den Rhythmus der Fassade sowie die Wirkung der Wandflache. Die vorge-
fundenen Details sind Bestandteil der jeweiligen baustiltypischen Gestaltung und Ausdruck der histori-
schen Entwicklung.

Die festgesetzten Malknahmen zur Gliederung und Erhaltung der typischen Proportionen von Fassaden,
deren Verhiltnis von offenen und geschlossenen Flachen sowie die Zuldssigkeit von zusatzlichen Ele-
menten an der Fassade leiten sich aus der Analyse der Fassaden und der Baustruktur in den Gestaltberei-
chen ab.

Zusatzlich angebrachte Fassadenverkleidungen wie z. B. zusdtzliche dufere Warmeddmmungen ergeben
eine Verfremdung der Fassaden, da deren plastische Gliederungen verdeckt werden. Um dennoch einen
Ausgleich zwischen klimatischen und ortsgestalterischen Belangen und den Anspriichen der Bauherr-
schaft zu finden, sind Warmedammungen unter Beachtung der genannten Festsetzungen moglich.

Die Erhaltung dieser ortsbildbestimmenden Merkmale ist ein wesentliches Ziel der Stadtbildpflege und
kann mit den Festsetzungen gesichert werden. Die Festsetzungen schranken die Nutzung und Verwer-
tung der Grundstiicke nur unwesentlich ein und sind zumutbar.

Fassadenstruktur

Klarstellung: Bei Bestandsgebduden soll die Wiederherstellung von nachweislich urspriinglich die Fas-
sade gliedernden Elementen an der Fassade in Anwendung des § 2 und § 3 Abs. 2 auf der Grundlage des §
8 dieser Satzung und im Rahmen einer Einfligung in die Umgebung zuldssig sein.

Die Gliederung der Gebdude in Sockelbereich, Fassade und Dach ist ortsbildtypisch und ein wesentliches
Gestaltmerkmal der Fassaden, das zu erhalten ist.

Fassadenéffnungen

Die gemeinsame Achse tUbereinanderliegender Offnungen und entsprechend eingeordnete tragende
Teile im Erdgeschoss sind wesentliche Gestaltmerkmale der Gebdude und sind zu erhalten bzw. wieder
herzustellen. Die gestalterische Einheit der Fassade wird auch zerstort, wenn tragende Teile im Erdge-
schoss beseitigt werden und das Erdgeschoss liberdimensioniert ge6ffnet wird. Sie sind daher zu erhal-
ten bzw. wieder einzufligen.

Die Festsetzung der von den in der Satzung bestimmten Anteilen der Fassade als geschlossene Wandfla-
chen ist fur den Erhalt der baulichen Gestalt der Altstadt notwendig. Der Charakter der StraRenrdume
wird wesentlich durch die relativ hohen Wandanteile und den dadurch optisch geschlossenen stadtebau-
lichen Raum gepréagt und stellt eine hohe, erhaltenswerte Qualitdt dar. GroBe Offnungen oder Glasfla-
chen wirden zu nicht gewiinschten Verfremdungen fihren.

Auf die besonderen Merkmale des "Gestaltbereiches 2" mit seinen teilweise mit gréReren Offnungen in
den Fassaden wurde in den Festsetzungen zu Neubauten besondere Riicksicht genommen.
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Loggien

Loggien sollen als ein im Geltungsbereich dieser Satzung fremdes Gestaltelement weiterhin ausge-
schlossen bleiben. Eine Zuldssigkeit hatte eine im Stadtbild untypische Offnung und tiefe Verspriinge in
der Fassade zur Folge.

Vorbauten und andere Auskragungen, Ausleger

Die Fassade ist eine architektonische Einheit mit geschosstibergreifenden Beziehungen. Diese Bezugsli-
nien werden durch zusatzlich angeordnete, auskragende Elemente nach § 3 Abs. 4 dieser Satzung unter-
brochen und in den StraRenraum hinein verschoben. Damit stéren sie den geschlossen wirkenden Stra-
Renzug. Sie sind im Stadtbild nur im Ausnahmefall vorhanden und sollen nicht neu eingeordnet werden.

Ausleger als Haus- und Gildezeichen sind ein historisch Gberkommenes Gestalt- und Signalelement an
Gebduden im Geltungsbereich der Satzung. Sie sollen auch als neu eingeordnetes Element in einer
stadtbildvertrdglichen und ortsiiblichen Form und GroRe zuldssig sein. Die Anzahl, Anordnung und Ge-
staltung dieser Ausleger haben mit ihrer flachenhaften und plastischen, vor die Fassade hervortretenden
Erscheinung einen wesentlichen, pragenden Anteil an der jeweiligen Fassade. Sie kdnnen, wenn nicht in
ihrer GroRe begrenzt, Teile der Fassade erheblich verdecken und deren Erscheinungsbild beeintrachtigen.
Da die Stadt Erfurt bereits eine Werbesatzung erlassen hat, werden entsprechende Werbeanlagen in der
Werbesatzung reglementiert und sind nicht Regelungsgegenstand dieser Satzung.

Markisen

Markisen wirken vor allem dann als verfremdendes, den Charakter der historischen Altstadt beeintrach-
tigendes Element, wenn sie in groRerer Zahl, ungegliedert iiber die gesamte Fassadenbreite reichend
oder in starker, kontrastierender Farbigkeit auftreten.

Die Beschrankung auf den Ausnahmefall gewdhrleistet, dass eine die Stadtgestalt stérende Haufung
verhindert wird und Beeintrdchtigungen des Ortsbildes weitestgehend vermieden werden. Die Zuldssig-
keit von Markisen, ihre Anordnung und Gestaltung wird zudem auch auf die Gewdahrleistung ihrer
Zweckbestimmung beschrankt.

Die Stadtverwaltung hat eine Handlungsanweisung "Markisen" erarbeitet, die auch vom Gestaltungsbei-
rat Erfurt grundsatzlich bestadtigt wurde und die Grundlage fur die Ausiibung des Ermessens sein soll. Der
Bauaufsicht und den Antragstellerinnen wird damit ein klarer Rahmen der ausnahmsweisen Zuldssigkeit
von Markisen gegeben. Die Nutzbarkeit der Gebdude wird nicht beschrdnkt, die Festsetzung ist zumut-
bar.

Oberfldchenmaterial

Ausgehend von der Stadtbildanalyse ist die glatt geputzte, gegliederte und meist farbig gestaltete Fas-
sade in einem nicht glanzenden, nicht reflektierenden oder nachleuchtenden und nicht grellen Erschei-
nungsbild in meist "irdenen" Farbténen bzw. mit in diesen Farbtonen gebrochenem Weil typisch. Schie-
fer, Holz und Naturstein sind nur ausnahmsweise und vor allem an untergeordneten Fassadenflachen
vorhanden. Gebdude ab ca. 1870 wurden auch mit Ziegel- Sichtfassaden errichtet.

Die Erhaltung dieser ortsbildbestimmenden Merkmale ist ein wesentliches Ziel der Stadtbildpflege und
kann mit den Festsetzungen gesichert werden. Den vorgefundenen Materialien entsprechend wurden die
Festsetzungen zu den Fassadenmaterialien gewahlt.

Eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von Klinker, Schiefer, Naturstein und Holz soll z. B. im Einzelfall fir
untergeordnete Bauteile oder Sockelbereiche und dann gegeben sein, wenn sich die Fassadengestaltung
mit diesen Materialien in den Charakter des Stralenraumes einfligt, ihn nicht dominiert und das Stadt-
bild nicht stort oder aus einem historischen Befund nachweisbar ist. Der Einsatz von Kunststoff- oder
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Holzverkleidungen an Fassaden wiirden das Stadt- und Strallenbild als fremdes Element stéren und ist
nicht zuldssig.
Die Festsetzungen schranken die Nutzung und Verwertung der Grundstiicke nur unwesentlich ein und
sind zumutbar.

Farbgestaltung

Die farbliche Gestaltung baulicher Anlagen ist eine bedeutende Komponente der Stadtgestaltung. Farbe
inihrer jeweiligen Materialitdt kann zur Ausdrucksstarke des Einzelbaues wie auch zur Starkung der
jeweiligen stadtebaulichen Situation und damit zur Identitdt des Ortes beitragen. Die Farbfassung eines
Gebdudes muss deshalb immer unter Beachtung des konkreten Kontextes bewertet werden. Dabei sind
die stddtebauliche Situation, Nachbarschaften, historisch Uberkommene Aspekte sowie die Architektur
des jeweiligen Gebdudes einzubeziehen.

Die Farbgestaltung ist ein wesentliches Charakteristikum eines Gebaudes, hat einen essentiellen Ein-
fluss auf die Gestaltung und Wahrnehmung der Gebdude und bestimmt im Zusammenspiel der Bauwer-
ke auch erheblich die Eigenart des Stadtbildes. Aus technischen Griinden waren historisch insgesamt nur
Farbtone geringer Intensitat, die zudem an natirliche Erd- und Steinpigmente gebunden waren und die
nicht in auffallender, unangenehmer Weise hervorstechende oder stark kontrastierende Merkmale hat-
ten, vorhanden. Die mineralischen Putze wurden mit Hilfe anorganischer Materialien eingefarbt, deren
Farbpalette alle Nuancen umfasste, die auch bei Sanden, Gesteinen und Erzen vorkommen. Diesem Farb-
kanon folgen die Festsetzungen zu den Anstrichstoffen und deren Farbgebung. Die Beschrankung der
Farbigkeit schiitzt das Stadtbild hinreichend vor "farblichen Ausreifern" und bietet der Bauherrschaft
dennoch eine breite Farbauswahl.

Die angemessene Abwadgung und Entscheidung beriihrt immer auch den 6ffentlichen Raum und soll des-
halb nicht allein in der Verantwortung des Planers/ der Planerin und/oder der Bauherrschaft liegen. Fir
die Einzelfassade ist daher ein Farbkonzept mit der Bauaufsicht abzustimmen, die auch Ricksicht auf
Detailausbildungen nimmt. Eine gestalterische Uberordnung oder Verfremdung einzelner Geb3ude in-
nerhalb des relevanten StraRBen- bzw. Platzraumes durch deren Farbigkeit kann damit ausgeschlossen
werden. Die Festsetzung ist zumutbar, da sie die Baufreiheit nicht wesentlich einschrankt und eine Ab-
stimmung im Einvernehmen zu erfolgen hat.

Graffiti, Fassadenbemalungen, Haus- und Gildezeichen

Der Charakter der StraBenrdume wird durch klar strukturierte und gegliederte Fassaden bestimmt, die
nur wenige ornamentale Gestaltungen aufweisen. Durch die in Erfurt hdufig gekrimmten StraRenziige
entfalten diese Fassaden eine starke Fernwirkung, die durch das Aufbringen von Graffiti stark verunklart
und intensiv verandert werden wirde. Eine Bemalung in der Altstadt wird als dem Stadtbild nicht zu-
traglich angesehen.

Die Abgrenzung zu Werbung ist i. d. R. méglich. Da die Stadt Erfurt bereits eine Werbesatzung erlassen
hat, werden entsprechende Werbeanlagen in der Werbesatzung reglementiert und sind nicht Regelungs-
gegenstand dieser Satzung.

Das Verbot von Fassadenbemalungen durch die Festsetzungen der Gestaltungssatzung betrifft nur einen
geringen Bruchteil des Stadtgebietes, das zudem eine besonders schiitzenswerte Stadtgestalt aufweist.
Die in der Satzung vorgesehene stringente Einschrankung von Graffiti fir Giebel und stralenseitige Fas-
saden, Einfriedungen, Stitzwdnden u. 3. ist daher zumutbar.

Haus- und Gildezeichen in der vorgegeben GroRenbeschrankung sind typisch fir das Erfurter Stadtbild,
dienten historisch zur Kennzeichnung der Gebaude und sollen daher wie festgesetzt zuldssig sein.
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Speisekarten- und Informationskasten

Speisekarten- und Informationskdsten kénnen mit ihrer flaichenhaften und plastischen, vor die Fassade
hervortretenden Erscheinung einen negativ prdgenden Anteil an der jeweiligen Fassade haben. Sie kdn-
nen, wenn nicht in ihrer GroRe begrenzt, wesentliche Teile der Fassade verdecken. Auch im Zusammen-
hang mit ihrer Beleuchtung wirken Speisekartenkasten auf das jeweilige Stralen- und Platzbild ein.
Die zuldssige GroRe (Prasentationsflache) ergibt sich aus der Moglichkeit, in einem Ublichen rechtecki-
gen Format vier DIN A4 Bldtter in dem Kasten unterzubringen. Das Angebot an diesen Kasten ist sehr
vielfaltig, sodass hier ausreichend Raum fur individuelle Vorstellungen und Wiinsche gegeben wird. In
Verbindung mit den Bestimmungen des § 2 Allgemeine Grundsatze der Gestaltung baulicher Anlagen
kann die GesamtgroRe inkl. Kastenrahmen, Anzahl und Gestaltung so reglementiert werden, dass sich
die Speisekarten- und Informationskasten in das Ortsbild einfiigen.

Warmedammung

Die Stralenrdume im Satzungsgebiet sind wesentlich auch dadurch gepragt, dass die Fassaden benach-
barter Gebdude biindig aneinander anschlieRen. Ein Versatz der Fassaden gegeneinander wiirde diesen
Grundsatz, der wesentlichen Einfluss auf die Gestaltung des Stralenraumes hat, verletzen. Auf die Fas-
sade aufgebrachte Schichten wie z. B. auch Warmedammungen dirfen daher nur so angebracht werden,
dass sie die Fassadengliederungen und Gebdudeanschlisse nicht beeintrachtigen und eine nachhaltige
Verdnderung des Ortsbildes verhindert wird.

Ein absoluter Ausschluss der Fassadenddammung aus gestalterischen Griinden ist nicht nur aus auch
rechtlichen Griinden bedenklich (Bedeutung des Klimaschutzes). Um dennoch das vorhandene Stralen-
bild in seiner charakteristischen Abfolge, Gliederung und Gestaltung der Gebdudefassaden zu schiitzen,
wurde eine Festsetzung gewahlt, die einen guten Ausgleich zwischen den Belangen des Umweltschutzes
und dem Schutz des Stadtbildes bietet und gleichzeitig zumutbar fiir die Bauherrschaft ist.

2.3.  Fenster, Turen und sonstige Offnungen (§ 4)

Die Festsetzungen tber die Gestaltung von Fenstern, Tiiren und sonstigen Offnungen sollen bewirken,
dass sich Veranderungen an Fenstern, Tiren und sonstigen Offnungen in Bestandsgebduden und Neu-
bauten in das Stadtbild einfligen und dessen charakteristische Merkmale erhalten bleiben. Ausgehend
von der Analyse des vorgefundenen Stadtbildes wurden die Festsetzungen formuliert. Es erfolgte eine
sachgerechte Erwdgung und angemessene Abwagung der Belange des Einzelnen und der Allgemeinheit
fir die jeweiligen Festsetzungen. Die Erhaltung der ortsbildbestimmenden Merkmale ist ein wesentli-
ches Ziel der Orts- und Stadtbildpflege und kann mit den Festsetzungen gesichert werden. Die Festset-
zungen schranken die Nutzung und Verwertung der Grundstiicke grundsatzlich nur unwesentlich ein.

Proportionen, Bauweisen, Gliederung und Materialien

Fenster, Tiren und Tore sowie deren Umrahmungen mit ihren Proportionen, Bauweisen, Gliederung und
Materialien bestimmen entscheidend die Gestalt und das Erscheinungsbild der AuRenwande, insbeson-
dere der Fassade. Sie sind abhangig von der Bauweise, der Bauzeit, dem Haustyp und den urspriinglich
zur Verfigung stehenden Materialien.

Die im Geltungsbereich dieser Satzung bestehenden massiven, in Mauerwerksbau errichteten Gebaude
weisen einen Ricksprung der Fenster von der Fassadenflache auf und bestimmen deren Plastizitat we-
sentlich mit. Bei Fachwerkgebduden pragen dem gegeniiber die biindig mit der Fassade angebrachten
Fenster das Erscheinungsbild. Dieser Ebenen-Wechsel ist charakteristisch fur Erfurt und soll erhalten
bleiben. Andere Ausfiihrungen ergeben ein davon abweichendes Erscheinungsbild und beeintrachtigen
somit das Stadtbild.
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Die gemeinsame Achse Ubereinanderliegender Offnungen stellt ein grundsatzliches und eindeutiges,
Uberkommenes Ordnungsprinzip der Fassade, das auch statisch bedingt ist, dar und ist aufzunehmen.

Mit den Festsetzungen zu Proportionen, Bauweisen, Gliederung, Materialien und Formaten der Fenster
auch fiir neue Offnungen sollen der Charakter und die gestalterische Einheit des Gebdudes gewahrt blei-
ben.

Formate

Das zuldssige Fensteréffnungsformat, d.h. das Verhaltnis von Breite zu Hohe, ergibt sich aus der Stadt-
bildanalyse. Stehende Formate sind in einer flir den Satzungsbereich typischen Proportion von mindes-
tens 1:1,5 in Bestandsgebauden vorhanden und damit stadtbildprdgend. Andere vorhandene, von diesem
Prinzip abweichenden Formate und Formen sind i. d. R. Zeugnisse einer zeitlich begrenzten Bauperiode
und nur ausnahmsweise im Stadtbild vorhanden und damit kein fiir das Stadtbild typisches Gestalt-
merkmal.

Das zulassige Fensteroffnungsformat im Bestand ergibt sich aus den vorhandenen Offnungen. Bei neuen
Offnungen in bestehenden Fassaden sind diese dem Bestand der Fassade anzupassen, um eine Stérung
des Bildes der Fassade und damit des Stadtbildes zu vermeiden.

Fur Neubauten im Gestaltbereich 1 sind die weiteren Festsetzungen ebenfalls als wesentliches Gestalt-
merkmal einer Fassade zu beachten, um deri. d. R. kleinteiligen Fassadengestaltung vorhandener Ge-
baude der Umgebung Rechnung zu tragen. Auch Fenster, Tiren, Schaufenster und sonstige Offnungen in
Neubauten missen sich grundsatzlich entsprechend der Gegebenheiten in den einzelnen Gestaltberei-
chen in die umgebenden Strukturen und deren Gestaltbild einfligen. Diesem Ziel dienen die Festsetzun-
gen.

Bei Neubauten im Gestaltbereich 2 ist die Festsetzung zu Fensterformaten, Umrahmungen, Material,
Proportionen und Gliederung nicht vorgesehen. Eine Stérung der Stadtgestalt ist in diesem "groRforma-
tigeren" Umfeld nicht zu erwarten, da Neubauten und grundsatzliche Fassadenneugestaltungen sich
hierauch in der Architektursprache der Gegenwart bei Einhaltung der weiteren Festsetzungen in ihre
Umgebung einfligen. Auf die Begriindung zu Neubauten wird hingewiesen.

Die Festsetzungen zur GréRe der Fenster in Dachgeschossen ergeben sich aus Grundsatzen der Gestal-
tung und Proportionen. Sie sollen gewdhrleisten, dass die bestehende und tiber Jahrhunderte gewachse-
ne Dachlandschaft nicht weiter wesentlich verandert wird und sich die neuen Elemente einfligen. Alle
Fenster, auch Fenster in Dachgauben, sollen mehrfliiglig ausgebildet werden, um die MaRstablichkeit
der Fensterteilungen zu gewahrleisten.

Die gestalterische Einheit der Fassade wird auch zerstort, wenn tragende Teile im Erdgeschoss beseitigt
werden und das Erdgeschoss Uberdimensioniert gedffnet wird. GroRformatige, ungeteilte Schaufenster
Uber die gesamte oder grolRe Teile der Fassadenbreite verletzen die MaRstablichkeit der Gebdude. Breite
Schaufensterflachen sind daher zu gliedern. Die Festsetzungen dienen dem Schutz der iberkommenen
Fassadengestaltung.

In den Obergeschossen ist eine wirksame Warenprdsentation nach aullen nur sehr eingeschrankt mog-
lich. Die vergroRerten Fensterdffnungen verandern stark das Erscheinungsbild der Fassade, wirken maR-
stabssprengend und sind in Erfurt nur im Ausnahmefall vorhanden. Daher sollen Schaufenster in den
Obergeschossen von Bestandsgebduden nicht neu errichtet werden. Die Festsetzung ist zumutbar, da sie
die Nutzung der Gebdude nicht wesentlich einschrankt.
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Konstruktion und Material

Dem Bestandserhalt und seiner Wirkung mit seinen charakteristischen Eigenschaften der Gestaltung
und Alterung der Materialien, die fur Erfurt typisch sind, muss besondere Bedeutung beigemessen wer-
den. Die Materialgerechtigkeit, die Werksgerechtigkeit (d.h. das Konstruktionsprinzip) und die Formge-
rechtigkeit (d.h. das dulere Erscheinungsbild) sollen im Vordergrund stehen.

Die Ausfihrung der Fenster, Tiren und sonstigen Offnungen erfolgte bei Errichtung der historischen
Gebdude grundsatzlich aus Holz. Fenster wurden in der Regel mit Rahmen und mehrfliuglig hergestellt
und durch Kdmpfer, Pfosten bzw. Stulp und Sprossen strukturiert. Diese Gliederung entsprach der tradi-
tionellen Gestaltung der Fassade und der funktionellen Aufgabe der Fenster. Andere Materialien ergeben
ein davon abweichendes Erscheinungsbild und beeintrdchtigen das Stadtbild.

Daher sollen grundsatzlich nur Holzfenster in angemessener Teilung zugelassen werden. Die Festset-
zung sichert, dass Unterteilungen und Rahmen in einer bestimmten Proportionalitdt und maRstablichen
Gliederung ausgefiihrt werden.

Auf Grund der Bestimmungen zum Brandschutz/ Fluchtwege soll in Abwagung der VerhaltnismaRigkeit
ein feststehender Mittelpfosten, der urspriinglich meist Bestandteil einer historischen Fensterteilung
war, fur Fenster jedoch nicht festgesetzt werden, so dass die MindestgroRe der Fensterdffnungen fir die
Anforderungen der Feuerwehr gegeben ist. Eine malstabsgerechte Teilung der Fenster kann auch mit
anderen Mitteln erfolgen. Die Festsetzungen sind daher zumutbar.

Fir Neubauten in beiden Gestaltbereichen und im eher merkantil gepragten Gestaltbereich 2 auch fir
bestehende Schaufensteranlagen soll neben Holz zusatzlich das Material Metall zuldssig sein. Es ent-
spricht dem Charakter der heutigen Fassadengestaltung bzw. dem vorhandenen merkantilen Charakter
sowie den Anforderungen des Handels mit Schaufensteranlagen in groReren Fassaden und ordnet sich
im Zusammenklang mit den weiteren Festsetzungen zur (Schau-) Fenstergestaltung in die Umgebung
ein.

Die Sockelzone ist fiir die Gestaltung einer Fassade ein wichtiges gestalterisches Element, "erdet" das
Gebdude und ist fir historische Schaufensteranlagen pragend. Die zuldssigen Materialien sind fiir die
Altstadt Erfurts typisch.

Mit den Festsetzungen soll ein Ausgleich gesucht und die Stadtgestalt nach Méglichkeit mit den heuti-
gen Bedlrfnissen des stadtischen Lebens in Einklang gebracht werden, ohne ihren besonderen Charakter
zu storen. Die Hohe des Spritzwasser- und damit Sockelbereiches betragt historisch mind. 30 (bis 50)
Zentimeter und ist eine sowohl konstruktiv als auch gestalterisch Uibliche (Mindest-)Hohe und somit
begriindbar.

Glasbausteine, spiegelnde, strukturierte sowie gewdlbte oder farbige Fensterglaser sind fiir die Gebaude
im Geltungsbereich nicht typisch. Auf Grund ihres Erscheinungsbildes und durch sie verursachte Verdn-
derungen der Plastizitat und Proportionen der Fenster stehen sie der Erhaltung der ortsbildbestimmen-
den Strukturen und Detailldsungen entgegen.

Rollldden und AuRenjalousien

Das Anbringen von Gittern, Roll-Ldden und AuRen- Jalousien und in der Wirkung dhnlicher Elemente
stellt einen starken Eingriff in das Stadtbild und die "Lebendigkeit” des Stralenraumes dar. Sie negieren
die typische Gliederung der Fassadenoffnungen, die ein wesentliches Gestaltmerkmal der Fassaden dar-
stellen und vom offentlichen Stralenraum aus sichtbar bleiben sollen. Zudem stéren diese Elemente mit
ihren Kasten und ihrem "fremden" Material das Format, die Typik und kleinteilige Struktur der tiber-
kommenen Fensteranlagen, Fassaden und Stralenbilder.
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Sie vermindern oder verhindern den abendlichen Lichteinfall aus den Hausern/ Fenstern heraus in den
6ffentlichen Raum bzw. die Spiegelung des einfallenden Lichtes aus dem StraRenraum in den Fenster-
glasern, was dunkle Stadtraume ohne Innen-/AuBenbezug der Gebdude schafft und die Gestaltung der
Strallenrdume negativ beeinflusst.

Gewerblich bedingte Sicherheitsvorschriften sind auch durch andere, das Stadtbild nicht stérende Malk-
nahmen (Sicherheitsglas, Verstarkung der Fensterbeschlage u. a.) zu erfiillen. Die Beschrankung auf die
vom &ffentlichen Raum einsehbaren Fassadenbereiche stellt in der Abwdgung eine nicht zu starke Ein-
schrankung des Eigentums dar.

Klappldden sind ein im Uberkommenen Stadtbild haufiges Gestaltelement, das durch seine Struktur und
Konstruktion gliedernd in der Fassade wirkt. Ein ahnliches Erscheinungsbild haben Schiebeladen.
Diese Elemente sollen daher zulassig sein.

Zufahrten und Zugédnge

GroRe Offnungen wurden in straRenseitigen Gebdudefronten historisch immer optisch mit Elementen
geschlossen, die in einer hohen handwerklichen Qualitdt gearbeitet und gestaltet waren, was das Stadt-
bild wesentlich pragt.

Einfahrten in Fassaden haben eine notwendige Mindestbreite, die, wenn sie offen bleiben, "dunkle Lo-
cher"in den Gebdudefassaden ergeben. Diese Offnungen haben eine andere Wirkung in den 6ffentlichen
Raum hinein als eine geschlossene Flache.

Die Art und das Material der 6ffnungsschliefenden Elemente sind daneben auch abhangig von der Ge-
baudetypik und dem Straenraum, in dem sich das betreffende Gebaude befindet. Die Gestaltung muss
stadtraumvertraglich sein. Im Ergebnis der Abwdgung wurden die vorliegenden Festsetzungen getroffen.

Klarstellung: Auf Grund ihrer eingeschrankten Wirkung in den 6ffentlichen Raum besteht hinsichtlich
der Kellerfenster kein Regelungsbediirfnis. Diese sollen durch die Festsetzungen nicht erfasst werden.

2.4. Dé&cher, Dachaufbauten (§ 5)

Die Festsetzungen iiber die Gestaltung von Dachern und Dachaufbauten sollen bewirken, dass sich Ver-
anderungen an Dachern und Dachaufbauten in Bestandsgebduden und Neubauten in das Stadtbild ein-
flgen und dessen charakteristische Merkmale erhalten bleiben. Ausgehend von der Analyse des vorge-
fundenen Stadtbildes wurden die Festsetzungen formuliert. Es erfolgte eine sachgerechte Erwdgung und
angemessene Abwagung der Belange des Einzelnen und der Allgemeinheit, um die schiitzenswerte Dach-
landschaft weiterhin in ihrer Gestaltung und Wirkung zu erhalten und die Einschrankungen in der Ent-
wicklung des Eigentums so gering wie moglich zu halten.

Dachformen

Dacher pragen in ihrem Zusammenwirken mit der Stellung, GroRe und Gliederung der Baukorper als
Dachlandschaft das Erscheinungsbild einer Stadt. Form und Gestaltung des einzelnen Daches bestim-
men zugleich das Erscheinungsbild des einzelnen Gebdudes und dessen Wirkung auf das Ortsbild und
sind somit wesentliche Elemente der Stadtgestaltung. Die Analyse zeigt, dass die Dachlandschaft Uber
den gesamten Geltungsbereich der Satzung und auch in den jeweiligen Teilbereichen durch relativ groRRe
und ruhige, jedoch in ihrer Neigung, First- und Traufhohe unterschiedliche Dachflachen in der Ausfiih-
rung als Steildach/ Satteldach gepragt ist. Die dominierende straBenbegleitende Dachform ist das Sat-
teldach mit einer Dachneigung von 40° bis 60° ohne Einschnitte und historisch nur mit kleinen Dach6ff-
nungen zur Belliiftung versehen. Walm- oder Mansarddacher treten nur vereinzelt auf.
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Ein weiteres pragendes Gestaltmerkmal der Erfurter Stralenrdume ist die Traufstellung der Gebdude mit
ausgebildeter Traufkante vor der Fassadenebene. Eine Giebelstandigkeit ist eine sehr frihe Form der
Bebauung und nur noch als Einzelfall im StraRenraum sichtbar. Der Verlauf der Trauf- und Firstlinien ist
neben der Parzellenbreite ein wichtiges Gestaltmerkmal des spezifischen Stralenraumes und bestimmt
wesentlich den Malstab der Bebauung mit.

In den letzten Jahrzehnten wurden bei Neubauten vereinzelt Flachdacher errichtet, diese sind nurim
absoluten Ausnahmefall an straBenbegleitenden Gebduden vorhanden. Sie stellten sich als stadtbildsto-
rend heraus, da sie die Dachlandschaft mit der Abfolge der Dacher mit ihren schrag geneigten Flachen
als einem wesentlichen Gestaltmerkmal des StraRenraumes nicht aufnehmen. Es entsteht ein "Loch" im
oberen Abschluss des Stralenraumes. Eine klare Regelung wie in den Festsetzungen der Satzung ist da-
her zur Erhaltung des Stadtbildes notig. Diese einschrankende Festsetzung ist damit angemessen und
notwendig.

Dachuberstand/ Traufkante

Der Vorsprung des Daches vor die Fassade ist ein typisches, durchgdngig vorhandenes und sehr stark in
der StraRenansicht wirksames Detail in Erfurt, das der Regelung bedarf. Die historisch vorhandenen und
heute noch stadtbildpragenden Dachtraufen als unterem Dachabschluss (Tropfkante des Daches) und
deutlichem Abschluss der Fassade nach oben sind ein wesentliches Gestaltelement, das ortsbildbestim-
mend ist. Eine Regelung wie vorgesehen ist im Zusammenhang mit den "Allgemeinen Grundsadtzen der
Gestaltung baulicher Anlagen" angemessen.

Dachauf- und Einbauten

Seit den 1990er Jahren ergab sich durch eine neue, massive Nutzung der Dacher die Offnung der bisher
geschlossenen, ruhigen Dachfldchen. Dies ist in nahezu allen Bereichen durchgangig zu verzeichnen.
Gauben, Dachflachenfenster und weitere Dachaufbauten wurden seitdem zum stadtbildbeeinflussenden
Gestaltungsmerkmal, das jedoch weiterhin Beschrankungen in GroRe, Haufung, Form und Material un-
terworfen war. Diese Merkmale werden mit den flr eine nicht stérende Einfligung notwendigen Ein-
schrankungen - (Gesamt)Breite, Abstdnde, Lage in der Dachflache - in die Festsetzungen aufgenommen
und gewdhrleisten, dass eine Nutzung der Dachflachen und Dachgeschosse erfolgen kann, das Stadtbild
jedoch nicht weiter wesentlich beeintrachtigt wird. Dachaufbauten sind dabei generell so auszubilden,
dass sie sich als Detail in die Dachflache einordnen. Sie sollen als Einzelgauben erkennbar bleiben und
sich untereinander und von den Dachabgrenzungen abheben.

Der vorgeschriebene Abstand zu Traufe, First und Ortgang gewahrleistet, dass die gestaltbildenden
durchgehenden Traufen, Firste und Ortgange nicht unterbrochen werden, die Gauben aus der Fassaden-
flucht zuriickgesetzt sind und der First als oberer Abschluss erhalten bleibt. Die Dachaufbauten sollen
mindestens so weit von der Fassadenfldche zuriickgesetzt sein, dass sie als "zum Dach gehérend" und
nicht als Fortsetzung der Fassade erlebt werden. Diesem Ziel dient die Festsetzung.

Uber den festgesetzten Rahmen hinausgehende Dachaufbauten wiirden den bisherigen, durch MaR, Pro-
portion, Material und Farbe bestimmten Gestaltkanon wesentlich beeintrdchtigen. Dies gilt auch fir
Anlagen der technischen Gebdaudeausriistung im weitesten Sinne. Eine detaillierte Aufzahlung erfolgt in
der Satzung nicht, da sich die Reglementierungen auch auf erst in der Zukunft entwickelte technische
Neuerungen beziehen missen, die auf das Ortsbild einwirken und dieses wesentlich stéren wiirden (sie-
he unten).

Ziel der Festsetzungen dieser Satzung ist u. a., die Dachflachenebenen nicht zu hdufig oder groRflachig
durch Dachauf- und Einbauten zu unterbrechen. Die in den letzten Jahrzehnten erfolgte "Zerstiickelung”
der Dachflachen durch eine Vielzahl von Gauben und weiteren Dachauf- bzw. Einbauten soll eingeddmmt
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werden. Die Fulle und GroRBe der Dachauf- und Einbauten und deren Wirkung in den StraBenraum hinein
muss hierzu reglementiert werden; gleiches gilt auch fiir den der Strale abgewandten Raum, da Gebaude
immer als eine Einheit zu sehen sind und sie ihre Wirkung in ihrer Gesamtheit entfalten. Unterschiedli-
che Festsetzungen fur die vom StraBenraum einsehbaren bzw. stralenabgewandten Gebdudeseite be-
riicksichtigen jedoch deren unterschiedliche Bedeutung fur das Stadtbild und erméglichen den Eigen-
tiimern einen groReren Nutzungs- und Gestaltungsspielraum durch den weiterhin mdglichen Ausbau der
Dachgeschosse fiir Hauptnutzungen. Wo méglich wurden die Festsetzungen auf Bereiche beschradnkt, die
vom &ffentlichen Raum einsehbar sind, um eine (Wohn-)Nutzung der Dachflachen zu erméglichen und
die Beschrdankungen fir die Eigentimer auf das zwingend notwendige Mal% zu beschranken.

Gauben sind ein dominantes Element auf den Dachflachen der Gebdude. Historisch gesehen dienten sie
in der Regel lediglich als kleine Liftungs- und Belichtungséffnungen fiir Lagerfldchen, sie waren dem-
entsprechend klein und als untergeordnetes Element auf der ruhigen, groRen Dachflache wahrnehmbar.
Im Zuge der Nutzung der Dachebenen fiir Hauptnutzungen anderten sich das Malk und die Anzahl der
Dachaufbauten. Die Gauben dienen heute meist neben der Belichtung und Beluftung auch dem Flucht-
weg und haben daher ein durch die Bauordnung vorgeschriebenes MindestmaR, das weit iber das ur-
spriinglich vorhandene MaR hinausgeht.

Diese in den letzten drei Jahrzehnten zahlreich neu errichteten Gauben stellten sich als maRstabs- und
stadtbildstérend heraus und sollen daher neu reglementiert und eingeschrankt werden. Die Beschran-
kung der Gauben auf Dachflachen lber 35° Dachneigung verhindert unmalstablich lange Gaubendacher.
Neben der Beschrankung auf die unterste Dachebene werden damit unverhaltnismaRig starke Eingriffe
in die Dachflache verhindert. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit im zweiten Dachgeschoss kann sich daher
auf historisch belegbare Falle beschranken.

Dachflachenfenster sind ein Element des heutigen Wohnens. Sie sind ein neues, historisch nicht vorhan-
denes Element im Gebdudebestand. Sie haben eine tagsiiber teilweise spiegelnde Oberfldche und unter-
brechen die rote Ziegeldachflache. Dennoch sollen sie aus Griinden der VerhdltnismaRigkeit auf vom im
6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Dachflachen zuldssig sein, wenn sie die Festsetzungen der Satzung
erfillen. Um die Stérung zu minimieren, sollen sie biindig mit der Dachoberflache errichtet werden,
wenn es der historische Bestand erlaubt. Eine entsprechend Satzung eingeschrdankte Einordnung von
Dachflachenfenstern soll im Ergebnis der Abwagung 6ffentlicher und privater Belange auf vom 6ffentli-
chen StraRenraum nicht einsehbaren Bestandsgebauden in den unteren zwei Dachgeschossen méglich
sein.

Eine Belichtung und Beluftung der beiden unteren Dachgeschosse kann damit tiber die der Stralie abge-
wandten Dachflachen tber zul3ssige liegende Dachflachenfenster erfolgen. Eine wirtschaftliche Nut-
zung des Gebdudes bzw. Dachraumes bleibt mit dieser Zuldssigkeit der Dachfldchenfenster méglich.

Fir Neubauten soll eine Zuldssigkeit liegender Dachflachenfenster auf vom éffentlichen StraBenraum
nicht einsehbaren Dachfldchen Gber alle Dachgeschosse zuldssig sein. Das Stadtbild ist immer auch ab-
hangig von der Bauzeit der einzelnen Gebdude. Das betrifft auch die Dachflachen von Gebduden der Ge-
genwart. Die Architektur moderner Gebaude kann nicht identisch mit denen vergangener Jahrhunderte
sein, muss sich aber dennoch in die vorhandene Struktur und den MaRstab einfligen, um das Stadtbild
nicht zu stéren. Um der modernen Architektursprache -als dem Ausdruck der Baukunst der heutigen Ent-
stehungszeit der Gebdude- auch im Satzungsgebiet den ihr zukommenden Raum geben zu kénnen, ein
zeitgemadles Bauen zu ermdglichen und sowohl dem Architekten/der Architektin als auch der Bauherr-
schaft Entfaltungsmoglichkeiten und eine Grundlage zur Gestaltung ihrer Bauaufgabe an die Hand zu
geben wurde die Festsetzung so gewdhlt, dass ein gestalterischer Rahmen fiir Neubauten méglich ist, der
sicherstellt, dass deren gestalterische Eigenart sich in die Gestaltungs- und Schutzabsichten fiir das
Stadtbild Erfurts einordnet.
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Dachbalkone, Dacheinschnitte und Dachterrassen beeintrdchtigen die geschlossene Wirkung der Dach-
landschaft in vielfachem MaRe, gehen regelmaRig mit erheblichen baulichen Anlagen einher (Absturzsi-
cherungen, Windschutz- und Verschattungseinrichtungen, Ausgangsbauwerke) und sind daher unzulas-
sig bzw. den festgesetzten Einschrankungen unterworfen.

Technische Gebaudeausriistung

Nutzungsdnderungen, wachsende Anspriiche oder technische Neuerungen bringen neue Formen und
Strukturen in das Stadtbild, die sich teilweise als maRstabs- und stadtbildstorend erwiesen. Die Anlagen
der technischen Gebdudeausriistung kdnnen einen starken, negativen Eingriff in das Stadtbild bedeuten,
wenn sie nicht innerhalb der Gebaudehtlle mitgeplant werden. Daher erfolgt hierzu eine Festsetzung.
Fir Dachaufbauten fir technische Geb3dudeausristung sowie Sende- und Empfangsanlagen, die aus
technischen Griinden zwingend tiber Dach gefiihrt werden miissen, wird durch die Festsetzungen zur
zuldssigen Art, des MaRes, der Anordnung auf den Dachflachen und der Farbgebung die notwendige Ge-
staltqualitat gesichert.

Die Formulierung "Empfangsanlagen” wurde gewahlt, um alle technischen Neuerungen, die sich nach
Satzungsbeschluss entwickeln und stadtbildpragend sind, in die Reglementierung aufzunehmen.

Materialien

Die Festsetzungen lassen mit Einschrankungen, die sich aus der Stadtgestalt ergeben, ein passendes
Spektrum an Materialien zu. Eine weitere Offnung fiir zusatzliche Materialien ware dem Stadtbild nicht
mehr angemessen.

In Erfurt erfolgte die Dachdeckung in der Vergangenheit fast durchgangig mit Dachsteinen aus den in
der Umgebung Erfurts vorkommenden Tonmaterialien in ihren typischen rotbraunen, matten Farbnuan-
cen. Sie ist fast ausnahmslos bis in die heutige Zeit als wesentliches Gestaltmerkmal erhalten geblieben.
Die Dachdeckung ist hier ein Merkmal regionaler Besonderheiten, das in seiner geschlossenen Erschei-
nung und Qualitdt weiter zu erhalten ist. Andere, nicht aus Ton gefertigte Materialien ohne natiirlichen
Ziegelrot- oder Braunton wiirden dieser Anforderung nicht entsprechen.

Auf flach geneigten Dachern oder Flachdachern entspricht eine Deckung aus Ziegeln jedoch nicht den
technischen Notwendigkeiten und Anforderungen. Hierfir wurde daher eine andere Regelung festge-
setzt, die eine Einfligung der Dachmaterialien in die Umgebung gewahrleistet.

Von den typischen Tonziegeln abweichende Dachoberflichen im Bestand (wie z. B. Schiefer) sind in der
Regel besonderen Bautypen vorbehalten und in ihrem Bestand geschitzt. Hieraus ist jedoch keine gene-
relle Zuldssigkeit fiir andere Bauten ableitbar.

Die Festsetzungen flr Verkleidungen von Gaubenwangen gewdhrleisten die Einfiigung in die Umge-
bung, nehmen berkommene Gestaltprinzipien auf und schranken die Nutzung des Dachgeschosses
nicht unzulassig ein.

Die Festsetzungen in dieser Satzung sind erforderlich und gewahrleisten, dass sich Dachsanierungen
und -neubauten in den Bestand einfligen und die Giberkommenen Strukturen und Merkmale ablesbar
bleiben.

2.5.  Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (§ 6)

Trotz der intensiven Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen der letzten Jahrzehnte ist die
historisch begriindete ruhige und in ihrer Erscheinung weitgehend einheitliche Dachlandschaft der Er-
furter Altstadt bewahrt geblieben. Sie ist Teil des gesamten Erscheinungsbildes der historischen Innen-
stadt, das von groRter Bedeutung flir das Stadtbild, die Attraktivitdt und Lebensqualitat der Gesamt-
stadtist.
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Die Festsetzungen lber die Gestaltung von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sollen bewirken,
dass sich zuldssige Anlagen an Bestandsgebduden und Neubauten in das Stadtbild einfligen und dessen
charakteristische Merkmale weiterhin erhalten bleiben. Ausgehend von der Analyse des vorgefundenen
Stadtbildes wurden die Festsetzungen formuliert. Es erfolgte eine sachgerechte Erwdgung und angemes-
sene Abwagung der Belange des Einzelnen und der Allgemeinheit sowie im Besonderen die Belange des
Klima- und Umweltschutzes.

Bei der pflichtgemaRen Ermessenserwdgung sind Klima- und Umweltschutz als 6ffentlicher Belang zu
wirdigen, im Besonderen das Erneuerbare-Energien-Gesetz 2023 (EEG 2023). Nach § 2 EEG 2023 liegen
solare Anlagen "im Uberragenden 6ffentlichen Interesse ... (und sind) somit als vorrangiger Belang in die
jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwadgungen" einzubeziehen. Die absolut vorrangige Beriicksich-
tigung dieser Belange ist somit nicht gegeben, abgestellt wird weiterhin auf eine Abwagung aller Belan-
ge unter besonderer Berlicksichtigung des Klimaschutzes.

Somit wird auch eine besondere Abwagung und Wichtung zwischen der Bedeutung der Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien/ Photovoltaik- und Solarthermieanlagen fiir den Klimaschutz und deren
Auswirkungen auf die Stadtgestalt und die Erhaltung der gebauten Umwelt notwendig.

Dabei sind auch die Klimabilanz und der Beitrag, den die Anlagen zur Energieerzeugung leisten kénnen,
von wesentlicher Bedeutung. Anlagen mit hoher Energieeffizienz und einer hohen Energieausbeute ha-
ben einen héheren Belang in der Wichtung als Anlagen mit schlechterer Energiebilanz. Dabei ist die Ge-
samtbilanz zum Schutz der Umwelt und erst nachrangig die Wirtschaftsleistung fiir den einzelnen Ei-
gentiimer zu wichten (Art. 14 Abs. 2 GG).

Bezugspunkt ist hier die Gesamtstadt Erfurt im Vergleich mit dem zu schiitzenden Bereich der Altstadt
von Erfurt. Mit der neuen Gesetzgebung zum Umwelt- und Klimaschutz ergeben sich weitreichende neue
Moglichkeiten und Flachen, die im Stadtgebiet zur Nutzung erneuerbarer Energien méglich werden. Eine
erste Uberschlagige, konservative Berechnung der Thiringer Energie- und GreenTech Agentur (ThEGA)
ergab als moglichen Gesamt-Energieertrag im Bereich der Stadt Erfurt einen Ertrag von iiber 21.000
GWh/a. Dem gegeniiber steht ein moglicher Gesamt-Energieertrag im Geltungsbereich der Gestaltungs-
satzung von ca. 5 GWh/a (entspricht 0,02 % der méglichen Energieerzeugung im Stadtgebiet). Die Viel-
zahl der kleinteiligen Dach- und Fassadenfldchen in der Altstadt zieht zudem eine Vielzahl von Steue-
rungs-, Befestigungs- und eventuell Speicherelementen fiir jede einzelne Flache zur Erzeugung von er-
neuerbarer Energie nach sich, die in der Herstellung im Vergleich zu groRen Flachen z.B. auf zahlreich im
Umfeld um die Altstadt vorhandenen Neubauten oder Hochhdusern sowie im Umland unverhaltnisma-
Rig viele Ressourcen in der Herstellung verbrauchen. Im Bereich der Altstadt kénnen daher die Potentia-
le, die in anderen Bereichen der Stadt leicht und ohne Stérung der gebauten Umwelt gehoben werden
konnen, nicht erreicht werden.

Vor dem Hintergrund, dass dennoch alle erzeugbare Energie von Belang ist, darf jedoch auch dieser rela-
tiv kleine Beitrag nicht vollstandig negiert werden und muss in die Abwagung einbezogen werden.

Ortsansichten und Ortsbilder leben auch von ihren Dachlandschaften. Die Installation von Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien/ Photovoltaik- und Solarthermieanlagen verdndert vor allem tiberkom-
mene, mit traditionellen Baustoffen gedeckte Dacher groRflachig und nachhaltig. Mit diesen Anlagen
entstehen im historischen Umfeld Elemente, die das Erscheinungsbild von Gebduden und Ortsbildern
dominieren und in einer homogenen Dachlandschaft wie Fremdkodrper wirken. Von ihnen gehen erhebli-
che negative Wirkungen auf das Stadtbild aus. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien/ Photovolta-
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ik- und Solarthermieanlagen stehen mit ihrem haufig auch zusatzlich durch Rahmenkonstruktionen her-
vorgehobenen GroRen, dem Format, der glatten spiegelnden Oberflache und der noch immer technisch
notwendigen, meist blaulich, silbrig oder schwarzlich schimmernden Farbgebung im starken Kontrast zu
MaRstab, GroRe, Farbe, Gliederung und Helligkeit von traditionell gedeckten Dachfldchen mit ihrer mat-
ten, in ZiegelgroRe gegliederten Erscheinungsform. So kénnen gestalterische Negativwirkungen eintre-
ten, wenn die Module und technischen Elemente nicht hinreichend auf die konkrete Situation und die
gebietstypische Gestaltung abgestimmt sind.

Die bisher angebotenen technischen Elemente konnten dieses Problem noch nicht l&sen. Zwar kommt es
immer mehr zu einer optischen Anndherung an die dachziegelahnliche AuRenfarbe und die Dachziegel-
formate, diese entsprechen jedoch —auch bedingt durch die notwendige groRflachige Anbringung- noch
nicht den Anforderungen an den Schutz des Ortsbildes. Ziel der Regelung ist daher, mégliche Anlagen so
zurtickhaltend wie moglich und ohne Stérwirkung einzuordnen.

Einsehbarkeit

Die Definition der erneuerbaren Energien als im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und der 6ffentli-
chen Sicherheit liegend muss im Fall einer Abwdgung dazu fihren, dass das besonders hohe Gewicht der
erneuerbaren Energien berlicksichtigt werden muss. Die erneuerbaren Energien miissen daher nach § 2
Satz 2 EEG 2021 bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitdt als vorrangiger Belang in die Schutzgi-
terabwagung eingebracht werden (Auszug aus: Begriindung zum § 2 EEG 2021, DS 20/1630, S. 159).

Flr die Altstadt von Erfurt, in Bezug auf das Stadtgebiet Erfurts und die "Kernstadt" ein sehr kleiner, eng
begrenzter rdumlicher Bereich, der zudem vorwiegend von kleinen und damit im Sinne des Klimaschut-
zes unrentierlicheren Dachern und Fassadenflachen gepragt wird, musste die Abwagung einer besonde-
ren Sorgfalt unterliegen. Um dem hohen Schutzgut "Klimaschutz" zu entsprechen, wurde daher zuguns-
ten einer generellen Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien in nicht einsehbaren
Bereichen entsprechend Satzung abgewogen.

Die Gestaltung der Solaranlage ist neben der Fldchenausweisung entscheidend fiir die Gesamtwirkung.
Dass Photovoltaik- und Solarthermieanlagen gestalterischen Mindestanforderungen unterworfen wer-
den undinihrer Anzahl, Ausfiilhrung und Lage beschrankt sind, gewahrleistet deren geringere Storwir-
kung fur das Stadtbild. Diese Regelung verstoRt nicht gegen die Ermachtigungsgrundlage, es handelt
sich wegen der generellen Zulassigkeit der Anlagen um eine zuldssige Inhaltsbestimmung des Eigen-
tums. Die Stérungen kdnnen auf ein zumutbares MaR minimiert werden.

Dies trifft insbesondere auch auf die Anlagen zur Nutzung von Windenergie und frei aufgestellte Anla-
gen zur Nutzung regenerativer Energien zu. Anordnung und Gestaltung dieser Anlagen verfremden mit
ihrer abweichenden Erscheinung und MaRstablichkeit das Stralen- und Ortsbild wesentlich und wirken
negativ darauf ein. Nach pflichtgemaRer Ermessenserwdgung der verschiedenen Belange und Wirkungen
der Anlagen zur Nutzung von Windenergie und frei aufgestellten Anlagen unter besonderer Beachtung
des Klimaschutzes werden sie als unzuldssig eingestuft.

2.6. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke, Einfriedungen (§ 7)
Die Festsetzungen liber die Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke und Einfriedungen

sollen bewirken, dass sie sich in das Stadtbild einfligen und dessen charakteristische Merkmale erhalten
bleiben. Ausgehend von der Analyse des vorgefundenen Stadtbildes wurden die Festsetzungen formu-
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liert. Es erfolgte eine sachgerechte Erwdgung und angemessene Abwdgung der Belange des Einzelnen
und der Allgemeinheit.

Die Erhaltung der vorhandenen Detailausbildungen sind eine wesentliche Voraussetzung fiir die Erhal-
tung und Sicherung des vorhandene Stadtbildes, da Elemente wie Pflasterungen, Treppen, Einfriedun-
gen, Stitz- und Ufermauern das Stadtbild wesentlich pragen.

Die mittelalterliche Stadt, auf deren Struktur die Altstadt Erfurts noch heute zuriickzufiihren ist, war
immer eine steinerne, durch abgeschlossene Stralenrdume charakterisierte Stadt ohne Einblicke in die
privaten Grundstiicksbereiche. Dieses Prinzip fihrte zu einem geschlossenem, in sich stimmigen Ge-
samteindruck. Die Einfriedung aus Mauerwerk ist hier die historisch Gberkommene Art der Abgrenzung,
diese ist als gestalterisch wertvoll zu erhalten, zu sanieren bzw. neu herzustellen.

Ufermauern sind ein wesentliches Gestaltmerkmal von Uferbereichen. Diese dienten u. a. als Abgrenzung
des Grundstiickes. Zdune am Uferbereich entsprechen nicht diesem historischen Stadtbild und sind da-
her unzuldssig. Die Festsetzung dient der Erhaltung der Stadtgestalt in diesem sensiblen stadtebauli-
chen Bereich und soll das einheitliche Bild zum Flussraum schiitzen.

Das Stadtbild wird auch durch das Zusammenwirken der Gebdude mit den privaten Freifldchen be-
stimmt. Schaltkasten, Verteilerschranke, Elektrokasten, Briefkdsten und andere Anlagen der Stadttechnik
beeintrachtigen durch ihre Fremdartigkeit das Stadtbild.

Hausbriefkdsten, Klingelanlagen und Anlagen der Sicherheitstechnik sind eine notwendige Einrichtung
und kdnnen durch ihre Anordnung und Gestaltung zu einem das Ortsbild beeintrachtigenden Baudetail
werden.

Festsetzungen zur Gestalt und Einordnung der Anlagen sind daher notwendig.

3. Abweichungen (§ 8)

Auf der Ebene des Verwaltungsvollzugs kann die Behdrde durch eine einzelfallbezogene Befreiung etwa-
igen Besonderheiten Rechnung tragen, wenn eine schematische Anwendung der Festsetzungen der Sat-
zung zu Ergebnissen fiihren wiirde, die in dieser Form mit dem Willen des Satzungsgebers nicht verein-
bar waren. Gleiches gilt, wenn die Einhaltung der Vorschriften zu einer unbeabsichtigten Harte (im Falle
eines atypischem Sachverhalts, der erheblich vom gesetzlich vorgesehenen Normalfall abweicht und
deshalb Ausnahmeregelungen oder -entscheidungen gerechtfertigt erscheinen lasst) fihren wirde.

4, Ordnungswidrigkeiten (§9)

Die Festsetzungen zu den Ordnungswidrigkeiten und deren Definition ist durch die Thiiringer Bauord-
nung begriindet und zur Durchsetzung der Gestaltungsziele und dem Schutz des Stadtbildes notwendig.
Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen der Satzung zuwiderhandelt.

5. Inkrafttreten (§ 10)

Die 6ffentliche Bekanntmachung einer Satzung ist vorgeschrieben. Nur wenn diese erfolgt ist, kann die
Satzung Rechtswirksamkeit entfalten. Die Verkiindung hat den Zweck, gegeniiber den Biirgern zu doku-
mentieren, dass ein Rechtsakt in Kraft getreten ist.
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Die Anlage mit dem Geltungsbereich der Satzung ist Grundlage fiir die Festsetzungen und ist als Be-
standteil der Satzung zu deklarieren.

Die Festsetzungen dienen der rechtlichen Klarstellung und sind notwendig.



