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Teil B: Textliche Festsetzungen 6. Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei-  §9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB 7.6. Fur das Mischgebiet Ml 4 gilt:
Planunesrechtliche F zuneen nach BauGB. BauNVO und PlanzV ) nigender Stoffe Die Fenster in der Nordfassade der Werkstatt mit Ausnah-
d uhgs ‘ ;][ e Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und Pla Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 und 3 BauGB und J me der Fenster von Sozial- und Biiroraumen sind mit Aus-
| Zeichnerische Festsetzungen -
g § 12 Abs. 3a BauGB 6.1. In Feuerungsanlagen, die nach Inkrafttreten des Bebau- nahme der Glasreinigung geschlossen zu halten.
Nutzungsschablone:  Art der baulichen Nutzung schti ungsplanes neu errichtet oder wesentlich verandert wer-
Baugebiet Nr. Festsetzung Ermachtigung den, diirfen keine festen oder flissigen Brennstoffe ver- 8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Grundflichenzahl Zahl der Vollgeschosse _ brannt werden. chern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bauweise Dachform 0. Im Rahmen d?r g_etroffenen Festsetzu"ngen sm_d nur solche §12 Abs. 3a BauGB Dies gilt auch fiir zusétzliche Kaminfeuerstellen, die nicht mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
479 Art der baulichen Nutzun Vorhabg-n zu_IaSS|g, zu deren Durchfuhrung sich der Vor- LV.m. ausschlieBlich der Beheizung der Gebaude dienen und nur Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sons-
479 479 7 g habentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. § 9 Abs. 2 BauGB gelegentlich genutzt werden. Diese sind unzuléssig. tigen Bepflanzungen
- 479 4 11 (§ 9 Abs. TNr.1BauGB)
hilA 6 479 i
479 4 % 73 @ Mischgebiet L. Artund Maf baulichen Nutzung 89 Abs.1Nr. 1BauGB 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen  §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 8.1. Die Hecke auf der festgesetzten Erhaltungsflache E1 ist
4_29 § s (§ 6 BauNvO) _ . _ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB dauerhaft zu erhalten und vor baubedingten Beeintrachti-
s 479 1.1. In den Baugebieten MI 1, MI 2, MI 3 und MI 4 sind nur die § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB desimmissionsschutzgesetzes gungen zu schiitzen.
479 15 It MaR der baulichen Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Wohngebaude i.V.m. 8§ 6 BauNVvVO
o 5 (89 Abs.TNr.1BauGB; § 16 BauNVO) und die na(t:)hb§ 6-A:,)S. 2|.l.\lr..4 BauNVO zulassigen sonsti- 71, Die AuBenbauteile der baulichen Anlagen miissen je nach 82 Die festgesetzte private Griinfléche mit der Zweckbestim-
479 4 i\ 04 Grundfldchenzahl, z.B.0.4 gen Gewerbebetriebe zulassig. Larmpegelbereich und Raumart die nachfolgenden Schall- mung Parkanlage ist dauerhaft zu unterhalten.
13 ! = 5 damm-MaRe R‘'w,res aufweisen:
| ! Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.8. 2 Vollgeschosse 1.2. In den Baugebieten MI 1 und MI 2 darf die Oberkante des § 9 Abs. 3 BauGB, 83, Das festgesetzte Regenwasserriickhaltebecken ist ein-
L0 ¢ e [ e — Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Gebdudes bei drei Geschossen maximal 11,50 m betra- _§9 Abs. 1 er')l BauGB tz:gcpﬁge" X‘aggel?”c“er Raumart schlieBlich seiner Uferbereiche als naturnaher Teich dau-
o el N - (§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) gen. _ _ 1V.m. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 uBendanmpe- A fenthaltsraume | Blroraume erhaft zu unterhalten.
R ' /,' Im Baugebiet M| 3 darf die Oberkante des Gebaudes ma- BauNVO gelind(BA)  |in wohnungen,
S S 0 } ez 0 offene Bauweise i Ubernachtungs- I .
if?‘o“"g‘"""””"’é 4 AT / ximal 7,50 m betragen. raume U.A. 8.4. Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der festgesetzten
g 0 m\ w B . 3 abweichende Bauweise Im Baugebiet Ml 4 darf die Oberkante des Gebaudes ma- R'w,res /dB(A) | R'w,res / dB(A) uberbaubaren Grundstiicksflache sind gartnerisch anzule-
Xl y ’L/, ) ¢ 5 === Baugrenze xi.mal 7,50 m betrage.n. Agsnahmsweise dUrfgn im Baug.e- I 56 — 60 30 30 gen und dauerhaft zu unterhalten.
3 g ‘-“M TG { ' . . biet M|4_ Gebaudetel.l.e bis 160’00 m hoch S?'n’ wenn die I 61 — 65 35 30 Es sind 35 Baume I. oder Il. Ordnung zu pflanzen und
0 - ‘n, - Verkehrsflachen sowie Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung sowie der Summe ihrer Grundflachen 20% der Grundflache des Ge- dauerhaft zu unterhalten.
3 [ I ol | MI 1 Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen baudes nicht tiberschreiten. _ _ _ _ _
AAAAAAAAA 9) . ! .,,‘ ! _ (§ 9 Abs. 1Nr. 11 Bau GB) 7.2. Das Mischgebiet Ml 1 wird als Larmpegelbereich Il und die iich sind berirdisch ol g
o \ ; ; " - 8.5. Zusatzlich sind je 4 oberirdische Stellplatze 1 Baum I. oder
4_78 s A2 St ‘ \\:’w O-ﬂL Gema/’/(ung Kefsp/eben . i 1.3. Die Bezugsebene fur die festgesetzten Hohen ist fir die 8§ 9 Abs. 3 BauGB, MISChgte?tle;el Mi 2, _MI :|3 U'Zd MrI‘|4 alz zzrrl:?egfl?le:e:fh ”I 1. Ordnung, insgesamt 7 Baume zu pﬂanzen und dauer-
16 i =1 o |FD private StraBenverkehrsflachen Baugebiete MI 1, MI 2 Und MI 3 der Hohenbezugspunkt  §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Z'”gf_sf” - A T“as:"fe IH”Z_‘"‘ sin z-stefiplatze in haft zu unterhalten. Die Baumscheiben sind mit bodende-
E ) i : ) . er Tiefgarage im zulassig. ) ' 3
2 m\ | /L—/U/’ j StraRenbegrenzungslinie i::riflar:ht; NHN auf der nérdlichen privaten StralBenver :.3\;.un'1\l.\/§016 Abs. 2 Nr. 4 ckenden Geholzen zu begriinen.
0 B - . : . . . . . .
4 raipit; 7 M\&;’ el v Ein-und Ausfahrt Die Bezugsebene fir die festgesetzten Hohen ist fir das 3 Im Mls_chgeblet MI'L st d'e_: T|efg.aragenzufahrt “u mind. 8.6 Von den festgesetzten 42 zu bflanzenden Baumen sind
5 \ Tl . . . 50% einzuhausen. Regenrinnen in der Zufahrt sind als o 9 p
2 " 1an ) ) Baugebiet Ml 4 der HOhenbezugspunkt 195,86 m G NHN ) ) o mindestens 11 Baume I. Ordnung zu pflanzen
A1l : 478 Flichen furVersorgungsanlagen f der &ffentlichen Straf kehrsflache im Bereich d verschraubte Gusseisenplatten oder gleichwertig larmarm ' '
5 478 75 aut der olientliichen Stral>enverkehrstiache Im bereich aer y ) Es sind Baume der Artenliste Laubbdaume zu verwenden.
4B " g (§9 Abs.1Nr.12 Bau GB) testaesetzten Ein- und Ausfahrt auszufiihren. Das Garagentor muss dem Stand der Larm-
5 . 478 4 9 ' - - Die im Bebauungsplan festgesetzten Standorte der zu
?, L ; 73 ) } Die Oberkante des Gebéaudes ist der hdchste Punkt des minderungstechnik entsprechen. flanzenden Baume kénnen nach MaRaabe der Obiektola-
2 Al - % Flochen fur Versorgungsanlager Gebaudes. Frzung kleinraumlich angepasst werden ’ e
e l ‘.‘ { 7weckbestimmung: Die festgesetzte Oberkante Gebaude kann ausnahmswei- 74 F_ur das im Mischgebiet Mi 4 _|m Gebaude des Gewgrbebe
] | 19415 & . : o triebes vorhandene Blockheizkraftwerk (BHKW) sind fol-
\ \ \ se durch technisch bedingte Aufbauten, die sich hinsicht- o 8.7 Von den festgesetzten 42 zu pflanzenden Baumen kénnen
' U] v Elektrizitit / Transf o : N . gende Schallschutzmafinahmen zu realisieren: o 9 P
o wn 6% ektrizitat / Transformator lich ihrer Abmessungen und Ansichtsflachen dem Gebé&u- o ) 14 Baume in die Strauchflachen der festgesetzten Flache
— - 478 : y . - Begrenzung der Schallemissionen des Abgaskamines
|7 : n = . de optisch unterordnen, dberschritten werden. - - o mit Bindung fiir Bepflanzung B1 integriert werden.
0 ‘ 1! : o - / BHKW  Blockheizkraftwerk auf Lwa <= 66 dB(A) durch den Einbau eines zusatzli-
o v & e ; ’ ’ chen Schallddmpfers mit einer mittleren Einfiigungs-
| . 2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB " - .
% | _!‘_LB “ M| 2 » % Grinflachen flache dammung von De => 10 dB, 8.8. Auf den festgesetzte_n Anpflanzflfeu?hen Al sind freiwach-
A1 4 (] 'E ( ! e \0 45 ||| M . 8 o (§ 9 Abs.1Nr.15Bau GB) - Begrenzung der Emissionen des Daches und der sezdg dor?]stft[auchrelchi, Imehrre|h|ge Herc]kgn Zu pfflanzen
S | 478 = - 48 . 3 _ . . und dauerhaft zu unterhalten. Im Bereich der Tiefgarage
X wnll, 2 48 - 8 - us . . : - N bs. 1 Nr. 2 BauGB Nordwand auf Lwa <= 48 dB(A)/m?2, durch Einbau einer
478 { A2 \ i I \ - . 2.1. In der abweichenden Bauweise darf die Gebaudelange § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. ; : ; .
= 9y S et 20 0 FD w5 ) 4 private Grinfldchen maximal 70 m betragen g § 22 Abs. 4 BauNVvO Lusitzlichen Massivdecke aus mind. 10 cm Stahlbeton muss d|_e Pf_Ianzensu_bstratdlcke mindestens 0,60 m betra
% Lj%;///'w Tweckbesti parkan nach Anlage 14 und dadurch Erhohung der Schall- gen. Die Mindestbreite der Hecken muss 3,0 m betragen.
% il L—f/‘a o anaass weckbestimmung: Farkantage . ) ) dammung um 10 dB im larmrelevanten Bereich Pro 1,5m2 Heckenflache ist ein Strauch der Artenliste
o™ 2 ! = % 3. Flachen fir Nebenanlagen; Stellplatze und  §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB g L . Straucher zu pflanzen.
(9 ¥ 73 S p—"3 - . Wasserfldchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Garagen - Begrenzung der Emissionen der Offnung des Vorrau- Leitarten sind: Crataequs monoavna. Rosa spec. und
L e o Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mes zum BHKW (Raum fur Zuluft) auf Lwa <= 44 5 . J wyna. pec.
. . . . 9 ) runus spinosa.
oy A = \ s l (89 Abs. 1Nr. 16 Bau GB) 3.1 Garagen auf privaten Grundstiicksflachen sind nur inner-  § 12 Abs. 6 BauNVO d?t(,?)/rr:szgb;r E|r.1bauTe|nes Sfch:lldlgr::pfers, evtl. zu
i . .. séatzlich Einbau eines Tores erforderlic .
- im @ Regenwasserriickhaltebecken :;‘lebn ‘iifé?;;fe'des oder auf den dafirr festgesetzten Fla- 8.9. Auf den festgesetz.t.en AnprarTszachen 62 ist die Ubfer-
i 5 2 e / 7] . P : - Begrenzung der Emissionen der Offnung des Vorrau- dachungdder St((jellplatze tl'-.\xtensw ;s begrunenfllmd 3 Bauc;
/ . . . —_r .. me |. Ordnung der Artenliste Laubbaume zu pflanzen un
— P e “ (ot 05 | g Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum 4. Private Griinflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mes 2 (dstlich) zum BHKW (Raum fir Abluft) auf Lwa ; P
@min M s 4 . . . : - . dauerhaft zu unterhalten
¥ Mg | _om L o s Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft <= 58 dB(A) liber Verkleinerung der Offnungsflache auf .
=3 9 Abs. TNr.20 und 25 Bau GB . . i i
i ‘ " 7] f 7 21 8 ) 4.1. Auf der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweck- 50% (15’_5 m?) und Tlffenabsorber m Ral_Jm’ 2.B. ca. 8.10. Pflanzenliste Laubbdume
sz T o N = [ - ) - 122 ‘ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und bestimmung Parkanlage ist nur die Errichtung einer bauli- o mm Miwe auf 0., 2.5, Topdec Hardine von [so- Baume I. Ordnung
N N ~, S) \‘ , . . . . . oy
152 ‘ A S e = - 477 T g ! o D zur%ntwickFungvon Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1Nr. 20 BaugGB) chen Nebenanlage als offener Gartenpavillon mit maximal \éerh lisch Rnah ioff Gers Wmter-Lmde (Tilia cordata_l)
% " TN e, my 5 wes / ‘ 30 m? Grundflache oder als Gerateschuppen mit maximal - >C a. schutzmalsnahmen gegen tiefirequente Gerau- SP'tIZ'Ahr?m (Acer platagmdes)
» s - o @A o T wn/ s 126199 Bezeichnung der Maknahmefldche 20 m2 Grundflache zulassig. sche: 'IS'::u-til(r:\ éiéﬁg?gtj:rgsug)etraea)
A Yo ms w8 fiiz ; (hte) / 1 :
/’ @ 1930 . . . B -Ki
= oy ED W ® s o O Poooe®  Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern 5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur  §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Emittent Erforderliche Reduzierung MaRnahme Trauben-Kirsche (Prunus padus)
o |l #1960 e mo o N | 5 ot ) Jar bosoad]  Und sonstigen Be?ﬂanzungen (65 Abs. 1N 252) BauG) Entwicklung von Boden, Natur und Land- 50Hz |63Hz |80Hz |100 Hz Baume I1. Ordnung
B _ T e me s o g3 & / “ . Anpflanzen von Baumen schaft Abgaskamin -30dB | -20dB | -23dB | -38dB | Einbau zusitzlicher Schalldampfer Vogel-Kirsche (Prunus avium)
—lgméi— ) e 7 9 = a2 (69 Abs. Thr. 252) BauGE) Dach -20dB| -11dB| -17dB| -33dB |Einbau zusétzliche massive Decke aus Wild-Apfel (Malus sylvestris)
e [t A1 oo, \ / Bezeichnung der Anpflanzflache 5.1. Unbelastete Niederschlagswasser von Terrassen und Stahlbeton, mind. 12 cm dick \é\g:g:iggren(aggffg;as::i?re)
™ y, a\m\\\ - ) o o i Gehwegen der privaten Grundstiicke sind, soweit sie nicht Abluft Gber Dach -10dB | -10dB| -5dB 0dB | Einbau zuséatzlicher Schalldampfer Hainbuche (Carpinus betulus)
o A1 L Ll - X m Um_grenzungvon Flac.hen mit Bindungen und fiir die Erhaltung von Baumen, als Brauchwasser verwertet werden, auf den Grundstii- Offnung Vorraum 1 | -12dB| -12dB| -12dB -15dB | Einbau Tor und Schalldampfer in Zuluft piue
] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25b) BauGB) uchw verw w » au LSl Feld-Ulme (Ulmus minor)
- p - - 476 . cken zu sammeln und/oder zu versickern. nach Norden
o €Wl ‘ g gali‘%%n]g&/?ggg)“gi%& Offnung Vorraum 2 -5dB| -5dB| -5dB -8dB | Verkleinerung der Offnungsflache auf Obstbaume
\ e . . s o 5.2. Stellplatze und deren Zufahrten mit Ausnahme der Zufahrt nach Osten 50% und Tiefenabsorber im Raum, z.B. Hochstamm, alle heimischen Arten und Sorten
1% e o Bezelchnung der Erhaltungsflache zur Tiefgarage sowie sonstige befestigte Flachen auf den 140 mm Miwo auf 10m? als Topdec Hard- ] .
g = L . . . i Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Materia- line 8.11. Prlanzenliste Straucher
- s LT - Bezeichnung der Fldche mit Bindung fiir Bepflanzung _ _ Haselnuss (Corylus colurna)
S 3 s oy M0 lien auszubilden. Europaisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
L B1 Sonstige Pl ich Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- - - ow b onstige Flanzeichen 5.3. Grundstiickeinfriedungen zu privaten Grundstiicksflachen 7.5. Fur das im Mischgebiet Ml 4 auf einer Flache fur Versor- Schlehe (Prunus spinosa)
oy [ = =1 Umgrenzung von Flichen fur Nebenanlagen sind mit einem Mindestabstand von 15cm zwischen Unter- gungsanlagen festgesetzte BHKW sind folgende Schall- Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
we! 8 : ’ : L —J (§9Abs.1Nr.4und22BauGB) kante Zaun und Boden/Sockel auszufiihren. Sockel durfen schutzmaflinahmen zu realisieren: Schwarzer Holunder (Samubus nigra)
| i maximal 0,20 m hoch sein. - Im BHKW-Raum ist ein Innenpegel von <= 95 dB(A) Hunds-Rose (Rosa canina)
7 -l- I. AZ t M @ h ﬂ h M.I Zweckbestimmung: einzuhalten Apfel-Rose (Rosa rubiginosa)
7] . B ) ) o ) WeilRdorn (Crataegus monogyna)
€l . externe iviaisnanmertacne \ / St Stellpldtze 5.4. Die Décher des Blockheizkraftwerkes und des angrenzen- - Die AuBenwande und das Dach sind in mind. 18 cm Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)
- - 12 - \ : Ga Doppelgarage den uberdachten Lagerplatzes, des Einfamilienhauses und Stahlbeton oder gleichwertig (m'=> 400 kg/m?) auszu- WeiRer Hartriegel (Cornus alba)
iz ',/_.M TG Tiefgarage der angrenzenden Garage sind mit einer Dachbegriinung fihren und mit mind. 30 cm Erde zu Uberdecken Ligust(_ar (Ligustrum vulga_re)
" 475 cheh auszubilden. - Reduzierung der Gerauschemission im Zu- und Abluft- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
— 7 GH bewachshavs kanal um mindestens 30 dB bei einer Offnungsflache Berberitze (Berberis vulgaris)
475 24 68/770/'/([,//7 /(6’/’5 /6’b6’/7 AF Abstellflache gepflastert 5.5. Auf der MaRnahmeflache M1 ist die ehemalige Wehranla- von 1 m2 durch Einfligungsdammung des Schalldamp-
27 .. . . H 1 <= i - . .
g 14 WL Wertstofflager ge vollstandig zurickzubauen. _ fers, maximale Schallleistung Lw <= 60 dB(A) je Zu Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
/L_/ 7 40 FB Eahrradbox Das Ufer ist mit Wasserbausteinen im Bereich der abge- und Abluft § 88 ThiurBO
ur g ) ' ) tragenen Béschungsbefestigungen zu sichern (Steinschiit- - Begrenzung der Schallemissionen des Abgaskamines
M{  Stellplatz fir bewegliche Abfallbehélter tung mind. 0,50 m dick, 0,50 bis 0,75 m hoch tiber Sohle, auf Lw,A <= 60 dB(A) durch den Einbau eines Schall- Nr Festsetzung Ermachtigung
MS Stellplatz fur bewegliche Abfallbehdlter zur Ubergabe an die Millabfuhr Steinklasse Il). Der gesamte Béschungsbereich einschl. dampfers '
8 ) o der Befestigung aus Wasserbausteinen ist mit einer - Schallschutzma3nahmen gegen tieffrequente Gerau- 9. AuRere Gestaltuna der baulichen Anlagen
A $ Hohenbezugspunktin m i. NHN Oberbodenschicht anzudecken und mit Landschaftsrasen sche: g J
—— (%rgr;zbesd;ng?JuGrg)llchen Geltungsbereichs des Bebauungsplans anzusaen. _ . . 9.1 Die baulichen Anlagen sind nach den zeichnerischen Fest- §12 Abs. 3 Satz 2
' Auf dem kommunalen Flurstick sind 3 Baume (Malus syl- Emittent R/De/LwindB Mafnahme setzungen Teil A3: Fassaden auszufihren. Abweichungen BauGB
oo Ab]g6r§\rt1)zu5n un’;tlf\e/rcs)chledllcherNutzungen bzw. von Baugebieten vestris, H, StU 12-14cm) mit einem Abstand von ca. 10 m 50Hz |63 Hz |80Hz |100Hz sind im Rahmen oier sonstigen Festsetzun.gen ausnahms.
Y 5. bau ) untereinander anzupflanzen. Fir die Bepflanzung der 6f- Wand / Dach 33 29 37 50 | Massivdecke mind. 18 cm Stahlbeton mit weise zulassig, soweit die gestalterischen Grundziige nicht
10 5 BemalBung in Meter fentlichen Flachen sind 1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre BHKW-Raum /R zusatzlicher abgehangter Unterdecke, verletzt werder;
. Entwicklungspflege auszufuhren. AuRenwande mit Vorsatzschale oder
I Nachrichtliche Ubernahmen Dach und AuBenwande mit mind. 30 cm 9.2. Die Fassadenflachen sind in Putz in hellen Farbtdnen aus- 8§88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO
H1 Erde uberdeckt sufiihren
/ © vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet Zu- und Abluftkanal 27 18 29 44 | Kulissenschalldampfer
/ De : 9.3. In den Baugebieten MI 1 und MI 2 sind Dacher mit einer
Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter Abgaskamin / Lw 69 62 57 52 | Schallddmpfer Dachneigung bis maximal 6 Grad auszufiihren.
(Linear)
X vorhandene Bebauung R — frequenzabhéangiges Schallddmm-Malf3, De — Einflgungsddmmung, Lw — Schallleistung Linear in dB 9.4. Im Baugebiet MI 4 sind die Dacher als Satteldacher mit
einer Dachneigung bis maximal 45 Grad auszufihren.
_ ———  vorhandene Flurstiicksgrenzen
/' Gemaf/(Uﬁg K@/Sp/@bé’ﬁ —--—  vorhandene Flurgrenze
% / u 4/6 vorhandene Flurstiicksbezeichnung
5 Flur 2 1920 Hehenlage des Gelindes in m . NHN
Teil A3: zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1Nr. 1ThurBO
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Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen

In den Baugebieten MI 1 und MI 3 sind Werbeanlagen nur
an der Statte der Leistung in Form eines Werbeschildes
mit einer maximalen GréRe von 0,12 m? zulassig.

Im Baugebiet MI 2 sind 3 Werbeanlagen, davon eine an
der Zufahrt sudlich des Geb&audes Zum Kornfeld 23 mit
einer maximalen Grof3e von 2,0 m2 und zwei am Gebaude
jeweils in Form eines Werbeschildes mit einer maximalen
GrolRe von 1,0 m? zulassig.

Im Baugebiet MI 4 sind 2 Werbeanlagen, davon eine an
der Zufahrt zum Gewerbebetrieb mit einer maximalen Gro-
Re von 4,5 m? in Form eines Werbeschildes und eines an
der Statte der Leistung in Form eines beleuchteten Schrift-
zuges am Gebaude mit einer maximalen Grof3e von 8,0 m?
zulassig.

bebauten

Gestaltung unbebauter Flachen der

Grundstiicke

Abgrabungen an Geb&auden zur Belichtung der Kellerge-
schosse sind unzulassig.

Gestaltung der Stellplatze fur bewegliche Abfall-
behalter

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind in die Ge-
baude zu integrieren oder so auf den privaten Grund-
sticksflachen anzuordnen, dass sie dauerhaft und allseitig
gegen Einsicht vom 6ffentlichen StraRenraum abgeschirmt
sind.

Zur Abschirmung sind Mauern, Eingrinungen, Palisaden
oder bepflanzte Rankgitter zulassig.

Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Einfriedungen im Baugebiet MI 4 zur 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflache sind nur als Metallzaune mit senkrechten
Staben oder Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m zulas-
sig.

Einfriedungen zum Landschaftsraum sind nur als Metallgit-
terzdune mit senkrechten und waagerechten Stdben mit
einer Mindestmaschengrof3e von 0,10 x 0,20 m (Breite x
Hohe) mit geschwungener Oberkante oder als frei wach-
sende Hecke gemalR Pflanzliste Straucher zuldssig. Die
Oberkante des Zaunes darf in der Mitte des Zaunfelds
maximal 2,25 m und an den Pfosten maximal 2,55 m hoch
sein. Die Pfosten sind in Metall oder Stahlbeton mit einer
maximalen Breite bzw. Durchmesser von 0,20 m auszufiih-
ren.

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 TharBO

Teil D: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

1.

Einsichtnahmemadglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemafl § 10 Abs. 3 BauGB der Be-
bauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten wird.

Archéologische Bodenfunde

Zufallsfunde sind entsprechend § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Erfurt oder dem Thuringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologie anzuzeigen. Fir alle Einzelvorhaben innerhalb des Plan-
gebietes ist eine Erlaubnis entsprechend 8 13 Thiringer Denkmalschutzgesetz einzuho-
len, sofern diese mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, vgl. § 2 Abs. 7, § 13 Abs. 1

Nr. 3, 8 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Werden bei Erdbaumaflinahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in
der Luft oder auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffil-
lungen angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehdrde, Umwelt- und Naturschutzamt
der Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Bodenaufschlisse

Geplante Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind dem Thuringer Landesamt fir Geo-
logie Weimar rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlie3lich der Erkun-
dungsdaten und der Lageplane der Bohrungen sind der Thiringer Landesanstalt fur Geo-

logie in Weimar zu Ubergeben.

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
KER663 "Zum Kornfeld"

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 16.04.2014 mit Beschluss Nr.1704/13, ortsublich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 9 vom 16.05.2014, den Einleitungs- und Aufstellungsbe-
schluss gefasst, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrin-
dung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Erfurt Nr.9 vom 16.05.2014, ist vom 26.05.2014 bis zum 27.06.2014 durch 06f-
fentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.05.2014 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat am 08.07.2016 mit Beschluss Nr. 0607/15 den Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und die o6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. 12 vom 31.07.2015 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. 8§ 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB in der Zeit vom 10.08.2015 bis zum 12.09.2015 o6ffentlich ausgelegen.

7. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2015 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Priifung der abgegebenen
Stellungnahmen die Abwéagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
mafl § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 2 ThirBO und 88§ 19, 2 ThurKO als Satzung beschlos-
sen.

Erfurt, den

Oberbirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlie3lich der Textfestsetzung wurde gemafR § 21 Abs. 3
ThirKO der Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberburgermeister

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemafR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landes-
hauptstadt Erfurt Nr. vom ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberburgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom Ubereinstimmen.

Erfurt, den

Thuringer Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

3. Thiringer Bauordnung (ThurBO)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThurkKO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giltigen Fassung.

Plangrundlage gemessen und erstellt von Dipl.-Ing. (FH) Arnt Wittwer / ObVI

Stand: 30.07.2014

Planverfasser: Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

WarsbergstraRe 3, 99092 Erfurt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan KER663
"Zum Kornfeld"
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