Information zu den redaktionellen Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
JOV734 ,Altonaer Hofe“ - Stand Entwurf 18.08.2021 zum Stand Satzung 29.03.2022

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB), der Behorden, der
anerkannten Naturschutzverbdnde, der innergemeindlichen Abstimmung sowie der
Beteiligung der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden der Abwagung unterzogen. Entsprechend
des Abwdgungsergebnisses wird die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Stand 29.03.2022 zum Stand Entwurf vom 18.08.2021 in folgenden Punkten gedandert bzw.
erganzt.

Materielle Regelungsinhalte werden durch die Anderungen, Korrekturen und Erganzungen
im Bebauungsplan vom Stand des Entwurfes zum Stand der Satzung nicht berihrt.

1. Planzeichnung — Zeichnerische Festsetzungen

1.1 Planzeichenerkldrung
Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Erlauterung zu ,LH min 4,00m*
erganzt. Das aufgefiihrte Planzeichen ,H max.“ entfallt.

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbdnde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Aktualisierung betroffen sind, vgl. Stellungnahme ThirLVA, Schreiben vom
07.12.2021 - Punkt 2.

2. Planzeichnung - textliche Festsetzungen

2.1 MaR der baulichen Nutzung
In Satz 2.1 wurde irrtimlich statt ,Grundflachenzahl® das Wort ,Grundflache”
verwendet. Die Festsetzung wird entsprechend gedndert. Die neue Festsetzung
lautet daher:
Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) der Hauptbaukdrper ist durch Planeintrag
festgesetzt.

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbdnde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Aktualisierung betroffen sind, vgl. Stellungnahme ThirLVA, Schreiben vom
07.12.2021 - Punkt 4.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Bezeichnungen der Baukdrper in dem Satz 3.1 werden mit einem Buchstaben
und einer arabischen Zahl zur Klarstellung vereinheitlicht. Die vorherigen
Bezeichnungen resultieren aus einem dlteren Planstand, als das aktuelle Baufeld
,D2“noch anders bezeichnet war.

Die neue Festsetzung lautet daher:

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete bauliche Anlagen,
wie z.B. Balkone, Treppenaufgdange, Notausgange und auch Terrassen wie folgt
uberschritten werden:

. Balkone bis 2,00 m Tiefe auf einer Lange von jeweils max. 8,00 m

. ebenerdige Terrassen bis 3,00 m Tiefe auf einer Lange von jeweils max.
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2.3
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2.5

8,00m

Dachterrassen dirfen innerhalb der Baufenster A2, B2, C2 und D2 lediglich
eine Flache von jeweils max. 4,00 m Tiefe und 6,00 m Ldnge einnehmen
und mussen an zwei Seiten mindestens 2,00 m Abstand von der Baugrenze
halten.

Treppenaufgdnge und Notausgdnge bis 2,00 m Tiefe auf einer Ldnge von
jeweils max. 3,00 m.

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbdnde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Aktualisierung bzw. Vereinheitlichung betroffen sind, vgl. Stellungnahme
ThirLVA, Schreiben vom 07.12.2021 - Punkt 5.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

In der textlichen Festsetzung 6.1, Satz 1 wurde der Teil ,sofern baulich nicht
entgegenstehen®gestrichen.

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbdnde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Aktualisierung betroffen sind, vgl. Stellungnahme ThirLVA, Schreiben vom
07.12.2021 - Punkt 6.

Varkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
In dem Satz 8.3 wird die Rechtsgrundlage ,§ 9 (2) i.V.m. § 12 (3) Satz 2 BauGB* in
der Spalte ,Ermachtigung“ hinzugefigt.

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbdnde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Aktualisierung betroffen sind, vgl. Stellungnahme ThirLVA, Schreiben vom
07.12.2021 - Punkt 7.

Die textliche Festsetzung 8.4 (,Im Plangebiet sind ausschlieflich mit dem
Wohnen und der Nachbarschaft im Sinne der TA Larm vertragliche gewerbliche
Nutzungen bzw. Anlagen vorzusehen.”) ist rein deklaratorischer Natur und wurde
gestrichen.

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbdnde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Streichung betroffen sind, vgl. Stellungnahme ThurLVA, Schreiben vom
07.12.2021 - Punkt 8.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der nach § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB ein
Satzungsbestandteil ist, enthdlt keinen Ausfertigungsvermerk. Dieser wird
erganzt.
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Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbdnde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Ergdnzung betroffen sind, vgl. Stellungnahme ThurLVA, Schreiben vom
07.12.2021 - Punkt 9.

In der Dachaufsicht werden Hohenkoten hinzugefiigt, welche die Stelle
markieren, an der die Hohen abgenommen wurden. Dies dient unter anderem zur
Verdeutlichung, dass es sich beim Bestandsgebdude um ein Pultdach mit
Dachneigung handelt.

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbénde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Erganzung betroffen sind.

Es wurden fehlerhafte Hohenangaben korrigiert. Die wurden in der Ansicht Sud
(D2) die Hohenangabe von 205,50 m G. NHN (dreigeschossig) auf 204,40 m 4. NHN
aktualisiert, die Hohenangabe 208 m u. NHN (D1) von 208 auf 207,25 m 4. NHN
aktualisiert. Die graphischen Darstellungen des Vorhabens (Ansichten) bilden die
Hohen bereits vorher korrekt ab, es handelt sich somit um eine redaktionelle
Anpassung.

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbénde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Aktualisierung betroffen sind, vgl. Stellungnahme Bauamt Schreiben vom
08.12.2021 - Punkt 1 und 2.

Die graphische Darstellung der Baugrenzen in der Ansicht (Haus D — Sud, Hauser
A-C alle Ansichten, Haus D - Nordost) wird entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen von maRstablich 6m auf 7m gedndert.

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbdnde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Aktualisierung betroffen sind, vgl. Stellungnahme Bauamt Schreiben vom
08.12.2021 - Punkt T und 2.

Bemalung der Baukorper A, B, C wurde von umgerechnet 31,5 m (gemessen) auf
umgerechnet 31,75 m (gemessen) geandert.

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbdnde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Korrektur betroffen sind.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Baufelder A, B und C mit 26,00 m
und 7,00 m = 33,00 m bemaRt. Diese Malkangaben stimmen nicht mit den
angegebenen Abstanden der Baugrenzen in den festgesetzten Fassaden Uberein.
Die Abstdnde der Baugrenzen in den festgesetzten Fassaden wurden korrigiert.
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Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert, da hier die
verbindlichen  zeichnerischen  Festsetzungen im  vorhabenbezogenen
Bebauungsplan maRgebend sind. Eine erneute Beteiligung der TOB, Behdérden,
anerkannten Naturschutzverbiande sowie der Offentlichkeit kann entfallen, da
keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Korrektur betroffen sind.

Im Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurden zwei fehlende Baume und die
Bestandshecke an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze erganzt.

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbdnde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Erganzung betroffen sind.

In der Legende wurde ,Entensive Dachbegrinumg“ durch ,Extensive
Dachbegriinung® ersetzt.

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbdnde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Korrektur des Schreibfehlers betroffen sind.

Bei der Vorhabenbeschreibung wurde auf Seite 4 eine Erganzung vorgenommen.
"Esist ein Anteil von ca. 20 % Sozialwohnungen vorgesehen."

Die Grundzige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute
Beteiligung der TOB, Beho6rden, anerkannten Naturschutzverbénde sowie der
Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund
der Erganzung betroffen sind.

Begriindung
Seite 6 - Ergdnzung des Verfahrensschrittes der oOffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange etc.

"Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte durch Bekanntmachung
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 29. Oktober 2021 und ist vom
08.November 2021 bis zum 10. Dezember 2021 anhand der Planfassung des
Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom 18.08.2021
durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 (2) Nr. 3 und § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 29. Oktober 2021 zur Stellungnahme bis zum 10. Dezember 2021
aufgefordert

Die in der Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen wurden in das
Bauleitplanverfahren eingestellt.
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4.2

Im Ergebnis der Wertung der eingegangenen Stellungnahmen wurden vereinzelt
geringfligige  Anderungen / Uberarbeitungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erforderlich. Diese redaktionellen Anderungen haben die
Grundzuge der Planung nicht tangiert, eine erneute Auslegung und Beteiligung
nach § 4a (3) BauGB wurde nicht erforderlich."

Die Grundzuige der Planung werden nicht beriihrt. Eine erneute Beteiligung der TOB,
Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann
entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung und
Erganzung des Textes betroffen sind.

Seite 11f, Punkt 1.4.5 Wohnungsbedarfsprognose Korrektur des Textes zur
Wohnbedarfsprognose / Streichung und Ersatz durch aktualisierten Text

L,Die Stadt Erfurt verfiigt (iber eine Wohnungsbedarfsprognose, welche in ihrer
aktuellen Fassung dem Stadtrat am O01. Juni 2022 zur Kenntnis vorgelegt wurde. Im
Ergebnis der Prognoseberechnungen zeigt sich, dass innerhalb  der
Landeshauptstadt Erfurt bis zum Jahr 2040 ein Bedarf an weiteren etwa 4.000
Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern besteht. Zusdtzlich werden im Segment
der Ein- und Zweifamilienhduser bis 2040 etwa 2.500 weitere Wohneinheiten
bendtigt.

Bereits gegenwdrtig existiert in Erfurt eine nur unzureichende strategische Reserve
an marktaktiven leerstehenden Wohneinheiten. Dies fiihrte schon in den
vergangenen Jahren stadtteiliibergreifend zu Knappheitspreisen auf dem
Mietwohnungsmarkt in Verbindung mit einer deutlichen Abnahme an Angeboten
preiswerter Wohnungen. Die gesamtstddtische Leerstandsquote liegt derzeit bei
unter 2%, wodurch der Erfurter Wohnungsmarkt insgesamt als angespannt gilt. Der
prognostizierte Mehrbedarf an Wohnraum kann demnach vorrangig nur durch den
Neubau von Wohnungen gedeckt werden.

Mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes JOV734 ,Altonaer Hofe” wird die

notwendige Bereitstellung eines Teils an nachgefragtem Wohnraum in der Stadt
Erfurt erméglicht.”
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4.4

4.5

4.6

Die Grundzige der Planung werden nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann
entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung des
Textes betroffen sind.

Seite 14 "Larm" — Korrektur des Standes der Schalltechnischen Untersuchung

"Zur Beurteilung der Larmsituation und der zu erwartenden Schallimmissionen
liegt eine schalltechnische Untersuchung vor (Schalltechnische Untersuchung,
Bericht Nr. 2018 8172-809-VSS-2, KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH, Jaruar Mdrz
2021, siehe Anlage)."

Die Grundzige der Planung werden nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann
entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Korrektur des
Schreibfehlers betroffen sind. Der Stand des Gutachten Mdrz 2021 ist bereits in dem
Anlagenverzeichnis dargestellt.

Seite 18 - 1.5.4 Altlasten — Ergdnzung

"Kinftige TiefbaumaRnahmen sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal
begleiten zu lassen (bodenschutz- und abfallrechtliche Bauliberwachung, mit
erforderlicher Fachkenntnis beim Umgang mit kontaminierten Materialien)."

Die Grundzige der Planung werden nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann
entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Ergdnzung
betroffen sind, vgl. Stellungnahme untere Bodenschutzbehérde vom 06.01.2022 -
Punkt 2.

Seite 23 -1.7.2 ErschlieBung /Stellpldtze, 2. Absatz - Korrektur der Anzahl der neuen
Stellpldtze in der TG-Erweiterung

"Die erforderlichen Stellpldtze werden in einer groRen Tiefgarage untergebracht. Im
Bestandsteil der Tiefgarage sind derzeit ca. 122 Stellpldtze vorhanden, in der
Erweiterung finden 348 100 Stellplatze Platz. Die derzeit vorhandene Tiefgarage
wird hierfur Richtung Osten erweitert. Die vorhandene Ein- und Ausfahrt zur
Tiefgarage an der Altonaer Strale wird erhalten, eine weitere Ein- und Ausfahrt wird
im Nordosten an der Schlachthofstrale entstehen."

Die Grundzige der Planung werden nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann
entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Korrektur der
Anzahl der Stellpldtze betroffen sind. Die Anzahl von 100 Stellpldatzen in der TG-
Erweiterung entspricht u. a. der Vorhabenbeschreibung.

Seite 23 1.7.3 Durchfihrungsvertrag — Erganzung
» (davon ca. 20% mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum ...)*

Die Grundzige der Planung werden nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann
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4.8

4.9

entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Erganzung
betroffen sind.

Seite 23 - 1.7.3 Durchfihrungsvertrag - Korrektur der Anzahl der TG-Stellpldtze

"Der Vorhabentrdger verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Realisierung des
Vorhabens, welches verschiedene Wohnformen in ca. 100 Wohnungen (davon ca.
20% mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum gemall der im Entwurf
vorliegenden stadtischen Richtlinie zum  Erfurter Wohnbaulandmodell),
Gewerbeeinheiten und eine Tiefgarage umfasst, die im Zuge der Planung unter
einen Grollteil des Plangebietes erweitert wird und insgesamt ca. 362 222
Stellplatze enthalt. Zusatzlich werden ca. 14 Stellplatze oberirdisch, teils im
Gebdude integriert, geplant. Die Regelungen des Durchfiihrungsvertrages, des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
lassen sich somit zu Deckung bringen und widersprechen sich nicht."

Die Grundzige der Planung werden nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann
entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Korrektur der
Anzahl der TG-Stellplatze betroffen sind. Die Gesamtanzahl der TG-Stellplatze
entspricht u. a. der Vorhabenbeschreibung.

Seite 30 - 2.6 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

3. Absatz, Ergdnzung der Flachenangabe ,Insgesamt ergibt sich somit eine zu
begriinende Flache von ca. 2.900 m*“.

Die Grundzige der Planung werden nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbidnde sowie der Offentlichkeit kann
entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Ergdanzung
betroffen sind.

Seite 33-2.9 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern u. sonstigen
Bepflanzungen sowie mit Bindung fir Bepflanzung

Zeichnerische Festsetzung und Textliche Festsetzung 9.1: Zeichnerisch Festgesetzte
Baume —Korrektur der Anzahl der zu erhaltenden Bestandsbdaume

'Die Festsetzungen zum Erhalt von 26 23 Bestandsbaumen ergeben sich aus der
Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt sowie aus stddtebaulich-gestalterischen
Grinden und zur Bewahrung wertvoller Lebensraume."

Die Grundziige der Planung nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der TOB,
Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann
entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Korrektur der
Anzahl der Bestandsbdume betroffen sind. Die Gesamtanzahl von 23 zu erhaltenden
Bestandsbdumen ergibt sich aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und
entspricht u. a. dem "Bestands- und Konfliktplan".

Bestands- und Konfliktplan

Die Bezeichnung des Baumes Nummer 16 und die Bestandshecke an der &stlichen
Geltungsbereichsgrenze wurde hinzugefugt.
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Die Grundzlge der Planung werden nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann
entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der beiden Erganzung
in dem Beiplan betroffen sind.
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