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1. Tabellarische Zusammenfassung
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1.1

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und B
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 07.08.2020 anhand der Planfassung Vorhaben-
und ErschlieBungsplan vom 28.01.2020 und durch Schreiben vom 29.10.2021 anhand der
Planfassung des Bebauungsplanes sowie des Vorhaben- und Erschliefungsplanes vom

18.08.2021.
Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger | Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme berihrt | Einwédnde
vom oder
Hinweise
wurden wurden
beriicksichtigt | nicht beriicksichtigt
B1 Thiringer Landesverwaltungsamt | 18.08.20 | 24.08.20 2.T. z.T.
Postfach 2249 07.12.21 | 14.12.21 2.T. 2.T.
99403 Weimar
B2 Thiringer Landesamt fir Umwelt, |22.09.20 |28.09.20 2.T. z.T.
Bergbau und Naturschutz 06.12.21 |10.12.21 2T X
Carl-August-Allee 8-10
99423 Weimar
B3 Landesamt fiir Bodenmanagement | 14.09.20 | 17.09.20 X
und Geoinformation 19.11.20 |25.11.21 X
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt
B4 | Thiringisches Landesamt fiir 31.08.20 |[04.09.20 X
Denkmalpflege und Archdologie 25.11.21 [01.12.21 X
FB Archdologische Denkmalpflege
Humboldtstrale 11
99423 Weimar
B5 Stadtwerke Erfurt Gruppe 18.08.20 |10.09.20 X
(Fernwarmenetz) 19.11.21 |[20.01.22 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B6 Stadtwerke Erfurt Gruppe 20.08.20 | 10.09.20 X
(Stromnetz) 17.11.21 [20.01.22 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B7 Stadtwerke Erfurt Gruppe 22.11.21 | 20.01.22 X
(Digital GmbH) X
Magdeburger Allee 24
99086 Erfurt
B8 Stadtwerke Erfurt Gruppe 02.09.20 |10.09.20 X
(Gasnetz) 17.11.21 | 20.01.22
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B9 Stadtwerke Erfurt Gruppe 19.08.20 |10.09.20 X
ThiWa ThiringenWasser GmbH 01.12.21 |20.01.22 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B10 [ Stadtwerke Erfurt Gruppe 01.09.20 |07.09.20 X
Stadtwirtschaft GmbH 23.11.21 | 07.12.21 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B11 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 01.09.20 |07.09.20 X
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 01.12.21 |07.12.21 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B12 | TEN Thiringer Energienetze GmbH | 27.08.20 | 27.08.20 X
& Co. KG 02.12.21 |10.12.21 X
Schwerborner StrafRe 30
99087 Erfurt
50Hertz Transmission GmbH 17.08.20 |17.08.20 X
B13 | HeidestraRe 2 23.11.21 |23.11.21 X

10557 Berlin
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B14 | Thiringer Landesamt firBauund | 11.09.20 |21.09.20 X
Verkehr (Referat 27 - 01.12.21 X
Liegenschaften)
Postfach 900454
99107 Erfurt

B15 | Eisenbahn-Bundesamt 18.08.20 |21.08.20 X
Postfach 800215 17.11.21 118.11.21 X
99028 Erfurt

B16 | Thiringer Ministerium fur 26.08.20 |28.08.20 X
Infrastruktur und Landwirtschaft 10.11.21 12.11.21 X

Landesbeauftragter fir
Eisenbahnaufsicht
Postfach 800215
99028 Erfurt

B17 | Thiringisches Landesamt fiir 14.09.20 |22.09.20 2.T. 2.T.
Denkmalpflege und Archdologie 02.12.21 |10.12.21 X
FB Bau-und Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12
99084 Erfurt

B18 | Thiringer Landesamt fur 17.08.20 |19.08.20 X
Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Thiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

B19 | Industrie-und Handelskammer 14.09.20 |17.09.20 X
Erfurt 30.11.21 03.12.21 X
Arnstadter Strale 34
Postfach 900155
99104 Erfurt

B20 | Thiringer Ministerium fir 17.08.20 |21.08.20 X
Bildung, Jugend und Sport 15.11.21 [ 19.11.21 X
Werner-Seelenbinder-StraRe 7
99096 Erfurt

B21 | Thiringer Landesamt fur 24.09.20 |30.09.20 X
Landwirtschaft und landlichen 11.11.21 116.11.21 X
Raum
Postfach 100262
07702 Jena

B22 | Bundesamt fir Infrastruktur, 17.08.20 |17.08.20 X
Umweltschutz und 10.11.21 [10.11.21 X

Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200
53123 Bonn

B23 [ THURINGENFORST 08.11.21 11.11.21 X
Thiringer Forstamt Erfurt-
Willrode

ForststraRe 71

99097 Erfurt OT Egstedt

B24 | Thiringer Landesamt fiir Bauund | 08.11.21 |10.11.21 X
Verkehr (Region Mitte)
HohenwindenstraRle 14
99086 Erfurt

B25 | Deutsche Telekom Technik GmbH | keine

Postfach 90 01 02 AuBerung
99104 Erfurt

B26 | Deutsche Bahn AG keine
DB Immobilien AuRerung

Region Stidost
Trondlinring 3
04105 Leipzig

B27 | Bischofliches Ordinariat keine
Bauamt AuRerung
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

B28 | Kreiskirchenamt Erfurt keine
Schmidtstedter StraRRe 42 AuRerung
99084 Erfurt

B29 | Bundesanstalt fur keine
Immobilienaufgaben AuRerung

DrosselbergstralRe 2
99097 Erfurt

"x" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.2.

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N
schutzverbdande und Vereine nach § 45 ThirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 07.08.2020 anhand der Planfassung Vorhaben-
und ErschlieBungsplan vom 28.01.2020 und durch Schreiben vom 29.10.2021 anhand der
Planfassung des Bebauungsplanes sowie des Vorhaben- und Erschliefungsplanes vom

18.08.2021.
Reg. | Beteiligter anerkannter Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. | Naturschutzverband und Verein nahme beriihrt | Einwande
nach § 45 ThiirNatG vom oder
Hinweise
wurden wurden
beriicksichtigt | nicht beriicksichtigt
N1 Arbeitsgruppe Artenschutz 22.09.20 |23.09.20 X
Thiringene.V. 09.12.21 |10.12.21 X
Thymianweg 25
07745 Jena
N2 | Arbeitskreis Heimische Orchideen | 10.09.20 | 10.09.20 X
Thiringene.V. 2411.21 [ 250121 X
Hohe StralRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
N3 | Bund fir Umwelt und Naturschutz | 18.09.20 | 18.09.20 z.T. z.T.
Deutschland e.V. 10.12.21 | 10.12.21 2.T. 2.T.
Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt
N4 | Kulturbund fiir Europae.V. 18.08.20 |19.08.20 X
Landesverband Thiringen
BahnhofstraRe 27
99084 Erfurt
N5 | Landesanglerverband Thiringen 27.08.20 |27.08.20 X
e.v.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
N6 | Landesjagdverband Thiiringene.V. | 18.09.20 | 18.09.20 X
Landesgeschaftsstelle
Frans-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt
N7 | Schutzgemeinschaft Deutscher 11.09.20 |11.09.20 X
Wald 03.12.21 |03.12.21 X
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
N8 | Griine Ligae.V. keine
Landesvertretung Thiiringen AuRerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
N9 [ NABU Thiringene.V. keine
Lindenhof 3 AuRerung
99998 Weinbergen / OT Seebach
N10 | Verband fiir Angeln und keine
Naturschutz Thiringen e.V. AuBerung
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
"x" = trifft zu
"z.T." = trifftteilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwéagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Bekanntmachung im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 14 vom 07.08.2020 und ist vom 17.08.2020 bis zum 18.09.2020
anhand der Planfassung Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 28.01.2020 durchgefihrt
worden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Bekanntmachung im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 29.10.2021 und ist vom 08.11.2021 bis zum 10.12.2021

anhand der Planfassung des Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom
18.08.2021 durchgefihrt worden.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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1.4 Tabelle:

innergemeindlichen Abstimmung

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der I

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 07.08.2020 anhand der Planfassung Vorhaben-
und ErschlieBungsplan vom 28.01.2020 und durch Schreiben vom 29.10.2021 anhand der
Planfassung des Bebauungsplanes sowie des Vorhaben- und Erschliefungsplanes vom

18.08.2021.
Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt | Einwadnde
vom oder
Hinweise
wurden wurden
beriicksichtigt | nicht berlicksichtigt
1 Amt fir Soziales 16.09.20 | 18.09.20 z.T. z.T.
09.12.21 13.12.21 X
12 Amt flr Brandschutz, 24.08.20 | 16.09.20 X
Rettungsdienst und 01.12.21 |15.12.21 X
Katastrophenschutz
13 Bauamt 17.09.20 |22.09.20 z.T. z.T.
08.12.21 13.12.21 X
14 Umwelt- und Naturschutzamt 21.09.20 |24.09.20 z.T. z.T. z.T.
06.01.22 |[10.01.22 z.T.
15 Tiefbau- und Verkehrsamt 05.05.20 | 26.05.20, X
16.09.20 | 18.09.20 X
26.11.21 106.12.21 X
16 Entwasserungsbetrieb 10.09.20 |21.09.20 X
07.12.21 10.12.21 X
X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2. Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1  Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trdgern B
offentlicher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Thiuringer Landesverwaltungsamt

Postfach 2249
99403 Weimar

mit Schreiben 18.08.2020
vom 07.12.2021
Schreiben vom 07.08.2020
Punkt 1:

Die 0.g. Anderungsplanung beriihrt das Gebot zur Beachtung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2
BauGB. Die diesbeziigliche Stellungnahme liegt als Anlage anbei. Unabhadngig davon sind keine durch
das Thiringer Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange betroffen.

Zur Vereinfachung der elektronischen Abldufe wird um die Zusendung der Geltungsbereichsgrenze des
Plangebietes der 0.g. Satzung in einer GIS-tauglichen Form - bevorzugt als Shape-Datei in ETRS 89 UTM
(EPSG: 25832) im Vektorformat - an die Adresse gisel-her.schuetze@tlvwa.thueringen.de gebeten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Es wird die Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes der 0.g. Satzung in einer GIS-tauglichen Form
(Shape- Datei) in ETRS 89 UTM (EPSG: 25832) im Vektorformat - an die Adresse
giselher.schuetze@tlvwa.thueringen.de versendet.

Punkt 2:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt enthdlt in dem hier maRgeblichen
Plangebiet die Darstellung einer gemischten Baufldache, die sich beidseitig der SchlachthofstralRe bis
zur Eugen-Richter-StraBe im Nordwesten bzw. bis zur Hamburger StraRe im Siidosten erstreckt.
Sudostlich der Hamburger Strale und norddstlich des Bremer Weges grenzen Darstellungen von
Wohnbauflachen und des Sonder-gebiets ,Fachhochschule Erfurt® an o.g. gemischte
Baufldachendarstellung.

Der Geltungsbereich o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans betrifft eine Ostliche Teilfldche der
dargestellten gemischten Bauflache nordwestlich der Hamburger StraBe und stellt eine Uberplanung
einer kleinen (im sidlichen Geltungsbereich gelegenen) Teilfldche des einfachen Bebauungsplans
JOV573 dar, der im Wesentlichen nur Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung enthalt. Wahrend
der aktuell gewerblich genutzte nordwestliche Teil des Blockquartiers Bremer Strale / Hamburger
StraBe / Altonaer Stralle / SchlachthofstraRe durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734
uberplant werden soll, was zu einer Verdrangung des im Plan JOV573 festgesetzten eingeschrankten
Gewerbegebiete flihrt, wird der Ubrige Wohngenutzte Teil des genannten Blockquartiers nicht in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734 einbezogen. Hier verbleibt es bei der im Plan JOV573
enthaltenen Festsetzung eines Besonderen Wohngebietes.
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Aus den Unterlagen zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans JOV734 geht nicht
eindeutig hervor, welche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung beabsichtigt ist. Nach der
Vorhabenbeschreibung, S. 1 geht es um die ,Umnutzung eines bislang groRflachig versiegelten
Gewerbeareals in ein durchgriintes, gemischt genutztes, urbanes Quartier mit Wohnnutzung,
Burofldchen und nichtstorendem Gewerbe®. Im rlckwartigen Quartiersbereich sollen nach dem
Bebauungskonzept Wohngebdude mit insgesamt ca. 100 Wohnungen entstehen. Der im
Geltungsbereich an der Schlachthof- und Altonaer Stralle liegende Gebduderiegel soll nach dem
Bebauungskonzept mit seinen gewerblichen Nutzungen (Blrofldachen, nichtstérendes Gewerbe)
erhalten bleiben.

Aus folgenden Griinden ist es fraglich, ob sich die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
beabsichtigte Baurechtschaffung fiir eine ca. 100 Wohnungen umfassende Bebauung in den ,Altonaer
Hoéfen“ (als Nachnutzung der aktuellen im Blockinnenbereich befindlichen gewerblichen Nutzung) aus
dem Flachennutzungsplan entwickeln lasst, wie nach § 8 Abs. 2 BauGB gefordert.

Grundsatzlich ist aus der Sicht des Flachennutzungsplans (und nicht des Einzelplans) zu entscheiden,
ob das Entwicklungsgebot eingehalten oder verletzt wird. Der Einzelplan muss sich in das
Ubergreifende Nutzungskonzept einbinden lassen (vgl. BVerwG, Urteil vom 26.01.1979 - 4 C65.76).

In der Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 18.09.2013 zum Entwurf des
einfachen Bebauungsplans JOV 573 vom 24.06.2013 wurde festgestellt, dass sich die in diesem
einfachen Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete und Griinflachen aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln lassen. Dabei wurde davon ausgegangen, dass die kleinteilige Festsetzung der zum Teil
ineinandergreifenden Mischgebiete, Allgemeinen und Besonderen Wohngebiete, eingeschrankten
Gewerbegebiete sowie Griinflachen der Darstellung einer gemischten Nutzung aus gesamtstadtischer
Sicht noch entspricht.

In der Stellungnahme wurde auf die entsprechende Aussage der Begriindung Pkt. 1.4.2,S. 7, 8 zu o.g.
Entwurf JOV573 vom 24.06.2013 verwiesen, in der die Irrelevanz der von der Flachennutzungsplan-
Darstellung abweichenden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung quartiersbezogen
nachvollziehbar dargelegt wurde. Der Bebauungsplan JOV573 konnte vor diesem Hintergrund als
Konkretisierung der im Flachennutzungsplan enthaltenen Darstellung einer gemischten Bauflache
angesehen werden.

Wenn durch o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734 zugunsten einer Wohnnutzung eine
kleine Teilfldche der im Flachennutzungsplan enthaltenen Darstellung einer gemischten Baufldche
uberplant wird, die in dem einfachen Bebauungsplan JOV573 als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt ist, wird das Konzept des Ineinandergreifens von eingeschrankten Gewerbe- und
Wohngebieten zumindest zwischen der Schlachthof- und der Hamburger Strale weitgehend
aufgegeben. In diesem Bereich werden von der LiebknechtstraRe im Siden bis zur Bremer StraRe im
Norden nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans JOV734 unter Beriicksichtigung
des Bebauungsplans JOV 573 nur Wohngebiete bzw. wohndominierte Gebiete festgesetzt sein.

Ob trotz der geplanten Errichtung von 100 neuen Wohnungen im Hin-blick darauf, dass der im
Geltungsbereich des Plans JOV734 gelegene gewerblich genutzte Gebduderiegel, der an der
Schlachthof- und Altonaer StraRBe anliegt erhalten bleiben soll und darauf, dass in dem angrenzenden
Gebiet stidwestlich der Altonaer StralRe ebenfalls (noch) eine gewerbliche Nutzung vorhanden ist, von
einer gemischten Nutzung ausgegangen werden kann, die sich aus der im Flachennutzungsplan
dargestellten gemischten Bauflache entwickeln lasst, liegt aus folgenden Griinden nicht auf der Hand:
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- Die verbleibende gewerbliche Nutzung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
JOV734, die z.T. vermutlich zumindest ausnahmsweise auch in einem Allgemeinen Wohngebiet
zuldssig wdre, hat gegeniiber der im Blockquartier Bremer Strale /Hamburger Strale / Altonaer Strale /
Schlachthofstralle vorhandenen und geplanten Wohnnutzung nur eine untergeordnete Bedeutung.

- Mit dem Bebauungsplan JOV573, der zeitlich nach dem Flachennutzungsplan aufgestellt wurde, ist
das Planungsziel verbunden, die an-grenzende gewerbliche Nutzung stidwestlich der Altonaer Stralle
zu-gunsten einer Wohnnutzung zurlickzudrangen: Hier wurde ein Besonderes Wohngebiet festgesetzt.

Bei der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu treffenden Entscheidung zur Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung sollte geprift werden, wie sich diese in das angrenzend verbleibende verbindlich
festgesetzte Nutzungskonzept des Bebauungsplans JOV573 einbinden lasst. Danach ist kritisch zu
hinterfragen, ob die Planung mit dem im Flachen-nutzungsplan enthaltenen Ziel einer gemischten
Bebauung unter Beriicksichtigung der im Plan JOV573 angrenzend festgesetzten Nutzungsart
konformgeht.

Soweit ein Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan durchzufiihren ist, sollte anlédsslich der
entsprechenden Paralleldnderung geprift werden, welche Teilgebiete der aktuell dargestellten
gemischten Bauflache beidseitig der SchlachthofstraRe in den Anderungsplan einbezogen werden, um
die Anderungsplanung an dem nach & 1a Abs. 2 BauGB zu bericksichtigenden Vorrang der
Innenentwicklung zur anteiligen Deckung des Wohnbauflachenbedarfs auszurichten.

Eine abschlieBende Stellungnahme dazu, ob die Anforderungen des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs.
2 BauGB erfiillt sind, kann erst nach Konkretisierung des Nutzungs- und Bebauungskonzeptes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans JOV734 im Rahmen der Entwurfserarbeitung abgegeben werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:
Das geplante Vorhaben steht den Belangen des Thiiringer Landesverwaltungsamtes grundsatzlich nicht
entgegen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Mischgebiet festgesetzt, wodurch das
Entwicklungsgebot gemaR & 8 Abs. 2 BauGB eingehalten wird und der Bebauungsplan
dementsprechend aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt wird, was auch der
stadtebaulichen Zielsetzung entspricht.

Durch die Gebietsfestsetzung ,Mischgebiet“ ist somit keine Berichtigung / Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes notwendig.

Punkt 3:

In der beigelegten schalltechnischen Untersuchung vom 22.03.2019, S. 29 und S. 33 wird auf die
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm fiir ein Urbanes Gebiet abgestellt. Aus der Vorhabenbeschreibung
ergibt sich nicht, dass ein entsprechendes Gebiet festgesetzt werden soll. Im Hin-blick darauf, dass
Urbane Gebiete nach § 6a Abs. 1T BauNVO nicht nur dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, sondern auch sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich storen, dient, wird die Mdglichkeit zur Festsetzung eines Urbanen
Gebietes angezweifelt. Sie sollte jedenfalls nicht vorrangig mit dem Ziel erfolgen, die Schadlichkeit der
Larmimmissionen im Hinblick der fiir ein Urbanes Gebiet geltenden niedrigeren Immissionsrichtwerte
(fir den Tag) leichter berlicksichtigen zu kénnen.
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Vielmehr sollte das Baugebiet nach stddtebaulichen Kriterien unter Berlicksichtigung der geplanten
und vorhandenen Nutzung sowie der Lage des Plangebietes im Stadtgebiet festgesetzt werden.

Das Gebot nach § 50 BImSchG =zur Beriicksichtigung der Larmschutzbelange verlangt eine
nachvollziehbare Ermittlung und Bewertung der Larmimmissionen sowie eine nachvollziehbare
Begriindung: der Abwagungsentscheidung, in der die Larmschutzbelange den anderen (z.T.
gegenldaufigen stadtebaulichen) Belangen gegeniiber zu stellen sind.

Da der Wohnungsbau hier vorrangig innerhalb des (weitgehend abgeschirmten) Blockinnenbereichs
realisiert werden soll, eine Maknahme der Nachverdichtung im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB darstellt
und da durch die Planung eine aktuelle immissionsschutzrechtliche Konfliktlage bewaltigt werden
soll, wird davon ausgegangen, dass die Planung im Hinblick des Beriicksichtigungsgebotes der
Larmschutzbelange grundsatzlich vollziehbar ist. Der Festsetzung eines Urbanen Gebietes bedarf es
hierzu nicht.

Abwagung:
Die Hinweise der Stellungnahme wurden beriicksichtigt.

Begriindung:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Mischgebiet festgesetzt. Die Ldarmschutzbelange
werden durch ein Larmgutachten untersucht, welches im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
aktualisiert wird, da dieses gegenwdrtig nicht die Gebietsfestsetzung ,Mischgebiet” als
Berechnungsgrundlage heranzieht. Die Ergebnisse des aktualisierten Gutachtens wurden in das
Bauleitplanverfahren eingestellt.

Punkt 4:

Es wird bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan JOV734 im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt werden kann. Gleichwohl kann eine sich ggf. ergebende Abweichung von
den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht durch ein Berichtigungsverfahren behoben werden.
Dies ergibt sich daraus, dass eine aus-schlieflich auf den Geltungsbereich des Plans JOV734 bezogene
Berichtigung aus gesamtstddtischer Sicht aus folgenden Griinden keine geordnete stddtebauliche
Entwicklung darstellt, wie nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB gefordert.

- An den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans JOV734, der im
Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellt ist, grenzen im Nordosten, Siidosten und
Sudwesten unmittelbar wohngenutzte Bereiche an, die im Flachennutzungsplan ebenfalls als
gemischte Bauflachen dargestellt sind. Im Berichtigungsverfahren kann nur die durch den Plan JOV734
direkt Uberplante Teilflache berichtigt werden, obwohl es sich aus gesamtstddtischer Perspektive
aufdrangt, die o.g. direkt angrenzenden wohngenutzten Bereiche in die Neudarstellung einzubeziehen.

- Dies gilt insbesondere deshalb, da die o.g. nicht Uberplanten bereits wohngenutzten Bereiche eine
Randlage aufweisen, an die sich im Nordosten das Wohngebiet Oldenburger- / Emdener- / Rostocker- /
Greifswalder- und Bremer Strale und im Osten das Sondergebiet ,Fachhochschule Erfurt® anschlieRen.
Aus gesamtstadtischer Perspektive kénnen die schmalen an das liberplante Teilgebiet angrenzenden
randlichen Darstellungen von gemischten Baufliachen nicht beibehalten werden, da eine
parzellenscharfe Darstellung nicht dem Planungs-instrument des Flachennutzungsplans entspricht.

Auch wenn die Vorentwiirfe, die der frihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung zu Grunde

liegen, nach § 3 Abs. 1T BauGB noch keine Entwiirfe mit hoher Bearbeitungstiefe sein sollen, wird
empfohlen, bis zur frihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung zumindest zu klaren, welche
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Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung beabsichtigt ist, um Stellungnahmen mit einem hdheren
Aussagegehalt zu erhalten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Mischgebiet festgesetzt, wodurch das
Entwicklungsgebot gemaR & 8 Abs. 2 BauGB eingehalten wird und der Bebauungsplan
dementsprechend aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt wird.

Durch die Gebietsfestsetzung ,Mischgebiet” ist somit keine Berichtigung / Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes notwendig. Zusatzlich wurde von der Stadt Erfurt eine Bestandsaufnahme
angefertigt, in welcher die zahlreichen Betriebe, die charakteristisch fiir Mischgebiete sind,
aufgenommen wurden.

Schreiben vom 07.12.2021

Punkt 1:
Da das Entwicklungsgebot durch die erfolgte Entwurfsiiberarbeitung o.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beriihrt wird, liegt als Anlage erneut eine Stellungnahme hierzu anbei.

Zur Vereinfachung der elektronischen Abldufe wird um die Zusendung der Geltungsbereichsgrenze des
Plangebietes der 0.g. Satzung in einer GIS-tauglichen Form - bevorzugt als Shape-Datei in ETRS 89 UTM
(EPSG: 25832) im Vektorformat - an die E-Mail- Adresse giselher.schuetze@tlvwa.thueringen.de
gebeten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Es wird die Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes der 0.g. Satzung in einer GIS-tauglichen Form im
Vektorformat (DWG bzw. DXF — Format) - an die Adresse

giselher.schuetze@tlvwa.thueringen.de versendet.

Punkt 2:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt enthdlt in dem hier maRgeblichen
Plangebiet die Darstellung einer gemischten Baufldche, die sich beidseitig der SchlachthofstralRe bis
zur Eugen-Richter-StraBe im Nordwesten bzw. bis zur Hamburger Strale im Sidosten erstreckt.
Sudostlich der Hamburger Strale und norddstlich des Bremer Weges grenzen Darstellungen von
Wohnbauflachen und des Sondergebiets ,Fachhochschule Erfurt" an o0.g. gemischte
Bauflachendarstellung.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans JOV734 ,Altonaer Hofe“ betrifft eine
Ostliche Teilflidche' der dargestellten gemischten Bauflache nordwestlich der Hamburger StraRe und
Ostlich der Altonaer Strale.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734 enthilt die Festsetzung eines Mischgebietes. Nach
den Festlegungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist in den stralenbegleitenden Gebduden
entlang der Altonaer Strale und der Schlachthofstrale eine Biiro- und Gewerbenutzung geplant,
wahrend im Blockinnenbereich eine Wohnnutzung vorgesehen ist.
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Der mit der Darstellung von gemischten Baufldchen verbundenen gesamtstddtischen Zielstellung,
entlang der Schlachthofstrale eine Mischung von Gewerbe- und Wohnnutzung zu erreichen, wird
entsprochen. Dies gilt- auch vor dem Hintergrund der angrenzend verbleibenden Festsetzungen des
einfachen Bebauungsplans JOV573, die hier fur die Prifung des Entwicklungsgebotes ebenfalls
relevant sind (vgl. hierzu Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes vom 18.08.2020).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
Die den Flachennutzungsplan betreffenden Aussagen in der Begriindung, Pkt. 1.4.2 kdnnen
nachvollzogen werden.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot entspricht, ist er nach § 10 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB genehmigungsfrei. Er unterliegt lediglich der
kommunalrechtlichen Anzeigepflicht nach § 21 Abs. 3 BauGB.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Das geplante Vorhaben steht den Belangen des Thiiringer Landesverwaltungsamtes grundsatzlich nicht
entgegen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Mischgebiet festgesetzt, wodurch das
Entwicklungsgebot gemaR & 8 Abs. 2 BauGB eingehalten wird und der Bebauungsplan
dementsprechend aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt wird, was auch der
stddtebaulichen Zielsetzung entspricht.

Durch die Gebietsfestsetzung ,Mischgebiet” ist somit keine Berichtigung / Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes notwendig.

Punkt 3:
Weitere beratende Hinweise zum Planentwurf vom 18.08.2021
Folgende redaktionelle Uberarbeitungen werden empfohlen:

a) In der Planzeichenerkldarung ist das in der Planzeichnung verwendete Planzeichen ,LH min 4,00m*“
erganzend zu erldutern. (Das in der Planzeichenerkldrung aufgefiihrte Planzeichen ,H max“ wurde
hingegen nicht verwendet.)

Abwagung:

Die Hinweise der Stellungnahme wurden beriicksichtigt.

Bei der Angabe ,LH" handelt es sich um eine Durchfahrt bzw. ein Luftgeschoss mit min. 4,0 m lichter
Hohe.

Begriindung:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Erlduterung zu ,LH min 4,00m“ ergdnzt. Das
aufgefuihrte Planzeichen ,H max.“ kann entfallen.

Es handelt sich um redaktionelle Korrekturen.

Essind keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf Dritte zu erwarten.

Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.
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Punkt 4:

b) In der textlichen Festsetzung 2.1 muss deutlich werden, dass dessen 1. Satz eine (vorhabenkonkrete)
Regelung zur Grole der Grundflache der Hauptbaukdrper (im Sinne von § 16 Abs. 2 Nr. 1, 2. Alternative)
betrifft, wahrend dessen 2. Satz eine Festsetzung zur GRZ (nach § 16 Abs. 2 Nr. 1, 1. Alternative)
darstellt. Im 1. Satz sollte erganzt werden, dass die GrundflachengroRe der Hauptbaukdrper identisch
mit der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache ist. In der Begriindung, Pkt. 2.2, S. 25 sollte die
Regelung zur GroRe der Grundflache der Hauptbaukdrper ergdnzend erldutert werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Satz 2.1 driickt aus, dass die GRZ via Planeinschrieb festgesetzt ist. Da die Festsetzung lediglich der
Klarstellung entspricht und keinen direkten Festsetzungscharakter hat, kanndiese entfallen, mussaber
nicht zwingend. Die GrundflachengréRe wurde nicht festgesetzt, obgleich das Wort ,Grundflache®
missverstandlicher Weise Verwendung fand. Die Wortwahl wurde daher in einer redaktionellen
Anpassung entsprechend korrigiert.

Die GrundflachengroRe der Hauptbaukorper ist nicht zu 100% identisch mit der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Punkt 5:

c) Die in der textlichen Festsetzung 3.1, Punkt 3 erfolgte Bezugnahme auf die Baufenster 2 und 5 ist
erklarungsbedirftig. (In der Planzeichnung wurden die Gberbaubaren Flachen, die geplante Gebdude
betreffen, mit einem Buchstaben und einer arabischen Zahl angegeben und die Uiberbaubaren Flachen,
die bestehende Gebiude betreffen, wurden mit dem Wort Bestand und einer arabischen Zahl
gekennzeichnet.)

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Bezeichnungen der Baukdrper werden mit einem Buchstaben und einer arabischen Zahl
vereinheitlicht. Die ,5“ resultiert aus einem &dlteren Planstand, als das aktuelle Baufeld ,D2“ noch mit
dieser Bezeichnung versehen war. Die zeichnerischen Festsetzungen der Fassaden sind hingegen
eindeutig.

Es handelt sich um redaktionelle Korrekturen.

Essind keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf Dritte zu erwarten.

Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.

Punkt 6:

d) In der textlichen Festsetzung 6.1, Satz 1 sollte der Teil ,sofern baulich nicht entgegenstehen
gestrichen werden. Festsetzungen sind abschlieRend zu formulieren. (Bei gegebenen Unsicherheiten
empfiehlt sich ggf. der Erlass einer Ausnahmeregelung im Sinne von § 31 Abs. 1 BauGB.) Satz 2 der
textlichen Festsetzung 6.1 enthdlt einen Hinweis fir den Planvollzug und kann daher aus den
Festsetzungen gestrichen werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
In der textlichen Festsetzung 6.1, Satz 1 wird der Teil ,sofern baulich nicht entgegenstehen® gestrichen.
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Es handelt sich um redaktionelle Korrekturen.
Es sind keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf Dritte zu erwarten.
Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.

Punkt 7:

e) Dass die textliche Festsetzung 8.3 eine (vorhabenkonkrete) bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2
BauGB (i.V.m. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) und keine Regelung nach § 9 Abs. T Nr. 24 BauGB betrifft, sollte
aus der zu ergdanzenden Angabe der Rechtsgrundlage hervorgehen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die genannten Paragraphen werden den Rechtsgrundlagen hinzugefigt.
Es handelt sich um redaktionelle Korrekturen.

Essind keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf Dritte zu erwarten.
Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.

Punkt 8:

f) Die textliche Festsetzung 8.4 sollte gestrichen werden. Im Mischgebiet sind nur Gewerbebetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stdren, zuldssig (vgl. § 6 Abs. 1 BauNVO und Aussage in der Begriindung,
Pkt. 2.8, letzter Satz (S. 32), wo dies deutlicher zum Ausdruck kommen sollte).

(Soweit die textliche Festsetzung 8.4 nicht, wie unsererseits vermutet, nur deklaratorisch gemeint ist,
sondern zusatzlich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Sinne einer vertraglichen
Nachbarschaft von Gewerbe- und Wohnnutzung getroffen werden sollen, misste dies rechtseindeutig
aus der Satzung hervorgehen. Eine entsprechende Regelung stellt allerdings eine inhaltliche
Entwurfsanderung dar, die eine Beteiligungspflicht nach § 4a Abs. 3 BauGB ausldst.)

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die textliche Festsetzung 8.4 wird gestrichen und die Begriindung erganzt.

Es handelt sich um redaktionelle Korrekturen, da die Festsetzung 8.4 deklaratorischen Charakter hatte.
Essind keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf Dritte zu erwarten.

Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.

Punkt 9:

g) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der nach § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB ein Satzungsbestandteil ist,
enthalt keinen Ausfertigungsvermerk. Dieser ist zu erganzen. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan ist
vor der Bekanntmachung gesondert auszufertigen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Der Ausfertigungsvermerk des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird ergdnzt.
Es handelt sich um redaktionelle Korrekturen.

Essind keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf Dritte zu erwarten.

Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 19 von 109



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Thiuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz

Carl-August-Allee 8-10
99423 Weimar

mit Schreiben 22.09.2020
vom 06.12.2021

Schreiben vom 22.09.2020

Punkt 1
Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Zustandigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
diesem Verfahren liegt vollstdndig bei der unteren Naturschutzbehdrde im rdumlich zustandigen
Landratsamt.

Abwadgung
Die Hinweise der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Zustandigkeit fir die Wahrnehmung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in diesem Verfahren vollstandig bei der unteren
Naturschutzbehorde im rdumlich zustandigen Landratsamt liegt.

Punkt 2
Abteilung 4: Wasserwirtschaft
Belange der Wasserwirtschaft

- Keine Betroffenheit
- Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der
6ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewdsserunterhaltung
(Referat 44) bzw. der eigenen Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45) ergeben, sind im Fall,
dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als
Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf,
Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertrdgen etc), die bei einer Projektumsetzung
erforderlich werden, hat der Projekttrdger im Zuge der (Teil-) Projektumsetzung mit den Betroffenen
(ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltende Stelle) gesondert abzustimmen und zu
vereinbaren.
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Abwagung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrager Gibergeben.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 3

Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewadssern 1. Ordnung, Grundwasser, Stauanlagenaufsicht,
Durchgangigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Wismut- und Kali-
bergbau

- Keine Betroffenheit
- Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Hinweis:

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere
Wasserbehdrde gemdll § 61 Abs. 2 ThiirWG zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehorde (§ 61 Abs.
1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht berticksichtigt und gesondert abzufragen.

Abwagung
Der Hinweis wurde beriicksichtigt.
Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrager Ubergeben.

Begriindung
Die von der unteren Wasserbehorde (§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange wurden gesondert
abgefragt.

Punkt 4

Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
Belange des Immissionsschutzes

- Keine Betroffenheit

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

- Keine Betroffenheit
- Stellungnahme, Hinweise, Informationen

In dem o. g. Gebiet sind zurzeit keine abfallrechtlichen Zulassungsverfahren in der Zustandigkeit des
Referats 64 im TLUBN anhadngig.

Abwagung

Die Information wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrager Gbergeben.
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Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass In dem o. g. Gebiet sind zurzeit keine abfallrechtlichen
Zulassungsverfahren in der Zustandigkeit des Referats 64 im TLUBN anhangig sind.

Punkt 5

Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange des Immissionsschutzes

Planungsgrundsatz

Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG nicht eingehalten. Das geplante Areal
soll unter anderem als Gewerbegebiet (GE) eingestuft werden. Angrenzenden an diese sollen
allgemeine (WA) und besondere Wohngebiete (WB) ausgewiesen werden. Der Planungsgrundsatz nach
§ 50 BImSchG, wonach dem Wohnen dienende Gebiete vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt
werden sollen, kann bei engen Zusammenliegen von WA/WB und GE nicht eingehalten werden. Auch
geht aus den Antragsunterlagen nicht hervor, inwiefern sich die Einschrankung des GE auf eine
Begrenzung des Schallpegels im GE bezieht.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Mischgebiet festgesetzt, wodurch Konflikte mit den
umliegenden Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Besonderen Wohngebieten (WB) vermieden und
die entsprechenden Gebiete vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden sollen.

Punkt 6
Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten
Belange des Immissionsschutzes

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet Uberschritten werden, bedarf einer
entsprechenden Untersuchung. Ein Schallgutachten (2018 8172-809-VSS-1) wurde erstellt und
vorgelegt. Die Ausfiihrungen in diesem zeigen, dass die Orientierungswerte nicht eingehalten werden.

Werden diev. g. Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes tberschritten,
sind zielfihrende aktive oder passive SchallschutzmaRnahmen in der Planung aufzufiihren. Auf Seite
35 des 0. g. Gutachtens wird eine Formulierung zur Aufnahme in die textliche Festsetzung des B-Planes
vorgeschlagen. Diese ist in die textliche Festsetzung des vorliegenden B-Planes aufzunehmen. Die
bloRe schriftliche Feststellung im B-Plan, dass die Orientierungswerte Uberschritten werden, ist nicht
ausreichend.

Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfiihrung von Gebduden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefiihrten
Werte nicht Uberschritten werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das Larmgutachten wird entsprechend der Gebietsfestsetzung ,Mischgebiet (MI) aktualisiert. Die
Festsetzungsvorschldge des Gutachtens wurden in das Bauleitplanverfahren eingestellt. Die bauliche
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Ausfihrung von Gebduden erfolgt so, dass die in der DIN 4109 aufgefiihrten Werte nicht iberschritten
werden.

Punkt 7
Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten
Belange des Immissionsschutzes

Hinweise

AVV Bauldrm:

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen - (AVV Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten
Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wadhrend der Tagzeit und vor allem wahrend der
Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Abwagung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrdger libergeben.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 8
Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten
Belange des Immissionsschutzes

12.BImSchV - Stérfallverordnung:

Im Umfeld des Vorhabens befinden sich in einem Radius von 5 km folgende der Storfallverordnung
unterliegende Anlagen:

- A. May Flissiggas GmbH 8 Co. KG, Salzstralle 8 in 99086 Erfurt,

- NIPPON GASES DEUTSCHLAND GmbH, An der Lache 20 in 99086 Erfurt.

Abwagung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrager Ubergeben.

Begrindung

Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage, umgeben von einer Vielzahl bereits bestehender
innerstadtischer Nutzungen. Hierzu zdhlen auch Kindertagesstatten, Fachhochschulen Wohn- und
Gewerbenutzungen. Die Bebauung auf dem Plangebiet riickt nicht ndher an die der Storfallverordnung
unterliegenden Betriebe heran, sondern setzt sich an der der Storfallverordnung unterliegenden
Betrieben abgewandten Seite fort. Das Gefdhrdungspotential wird durch die Planung nicht erh6ht.

Punkt 9
Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange des Immissionsschutzes

Belange Abfallrechtliche Uberwachung
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- Keine Betroffenheit

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange Abfallrechtlicher Uberwachung nicht betroffen sind.

Punkt 10
Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Belange des Geologischen Landesdienstes

keine Bedenken beziiglich der Belange Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeologie/
Baugrundbewertung, Hydrogeologie/Grundwasserschutz und Geotopschutz

Belange des Bergbaus/Altbergbaus
- Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Fir den Geltungsbereich des o. g. BP hat das Referat 86 keine Hinweise auf Gefdhrdungen durch
Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiringer Altbergbau- und
Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThiurABbUHG). Es liegen dort auch keine Aufsuchungs- bzw.
Gewinnungsberechtigungen gemaR Bundesberggesetz (BBergG) vor.

Abwadgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrager Gibergeben.

Begrindung

Die Information, dass keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlécher und
unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiringer Altbergbau- und Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes
vorhanden sind und dort auch keine Aufsuchungs- bzw. Gewinnungsberechtigungen gemal
Bundesberggesetz vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben vom 06.12.2021

Punkt 1
Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Die Zustandigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
diesem Verfahren liegt vollstdndig bei der unteren Naturschutzbehdrde im rdumlich zustdndigen

Landratsamt.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Zustandigkeit fir die Wahrnehmung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in diesem Verfahren vollstdndig bei der unteren
Naturschutzbehdrde im rdumlich zustandigen Landratsamt liegt.

Punkt 2
Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

- Keine Betroffenheit
- Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der
offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewdsserunterhaltung
(Referat 44) bzw. der eigenen Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45) ergeben, sind im Fall,
dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als
Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf,
Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertrdgen etc.), die bei einer Projektumsetzung
erforderlich werden, hat der Projekttrdger im Zuge der (Teil-) Projektumsetzung mit den Betroffenen
(ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltende Stelle) gesondert abzustimmen und zu
vereinbaren.

Abwadgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrager Gibergeben.

Begrindung

Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Aufldsung von Pachtvertragen
etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, werden vom Projekttrager im Zuge der (Teil-)
Projektumsetzung mit den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltende Stelle)
gesondert abgestimmt und vereinbart.

Punkt 3

Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewdssern 1. Ordnung, Grundwasser, Stauanlagenaufsicht,
Durchgangigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Wismut- und Kali-
bergbau

- Keine Betroffenheit
- Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Hinweis:

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fiir die die obere
Wasserbehdrde gemadll § 61 Abs. 2 ThirWG zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehérde (§ 61 Abs.
1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht berlicksichtigt und gesondert abzufragen.

Abwagung
Der Hinweis wurde beriicksichtigt.
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Begriindung
Die von der unteren Wasserbehorde (§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange wurden gesondert
abgefragt.

Punkt 4

Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
Belange des Immissionsschutzes

- Keine Betroffenheit

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

- Keine Betroffenheit

Abwagung
Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abteilung 6 des Thiiringer Landesamtes fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz keine Betroffenheit besteht.

Punkt 5
Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange des Immissionsschutzes
- Keine Bedenken

Belange des Immissionsschutzes
- Keine Betroffenheit

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abteilung 7 des Thiringer Landesamtes fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz keine Bedenken bzw. Betroffenheit besteht.

Punkt 6
Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau
Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, groRere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG)
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fur Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation,
Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepldne u. d.) gemal § 9 GeolDG

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 26 von 109



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe"

spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber
oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in
Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin. Fir die Ubermittlung steht Ihnen die E-
Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfigung. Die entsprechenden Formulare und
Merkblatter finden Sie unter www.tlubn_thueringen_de/geologie-
bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.

Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und o&ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)“ in Verbindung mit der ,Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverordnung
(ThtrBGZustVO)*“.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kdénnen unter vvww.infogeo.de online
recherchiert werden.

Abwadgung
Die Hinweise der Stellungnahme werden beriicksichtigt.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrager Ubergeben.

Punkt 7
Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Belange Geologie/Rohstoffgeologie
- Keine Bedenken

Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung
- Keine Bedenken

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz
- Keine Bedenken

Belange Geotopschutz
- Keine Bedenken

Belange des Bergbaus/Altbergbaus
- Keine Betroffenheit

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abteilung 8 des Thiiringer Landesamtes fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz zu den Belangen Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeologie /
Baugrundbewertung, Hydrogeologie / Grundwasserschutz, Geotopschutz, Bergbau/Altbergbau keine
Bedenken bzw. Betroffenheit besteht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 3
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 14.09.2020
vom 19.11.2021

Schreiben vom 14.09.2020

Punkt 1
Keine AuBerung zur Planzeichnung.

Abwadgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine AuBerungen zur Planzeichnung bestehen.

Punkt 2

Plangrundlage - Allgemeiner Hinweis:

Bitte verwenden Sie immer die Liegenschaftskarte als Planungsgrundlage. Bei der Stellungnahme wird
nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster geprift. Die
Bestatigung missen Sie sich separat einholen.

Bodenordnung:

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB §§ 45-84
angedacht wird, wenden Sie sich bitte an das zustandige Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung
der Landeshauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze:

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte der
geoddtischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustdndigen Referates Raumbezug gibt es
keine Bedenken gegen die geplante BaumaRnahme.

Flurbereinigung:
Das zustdndige Referat - Flurbereinigungsbereich Gotha - hat keine Einwdnde zu dem geplanten
Vorhaben.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis zur Plangrundlage (Liegenschaftskarte) wurde im weiteren Verfahren berticksichtigt. Eine
Bestatigung des Liegenschaftskatasters wird eingeholt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
geodatischen Festpunkte sich im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Nahe befinden sowie dass das
zustandige Referat - Flurbereinigungsbereich Gotha - keine Einwande zu dem geplanten Vorhaben hat.
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Schreiben vom 19.11.2021

Punkt 1
Keine AuRerung zur Planzeichnung.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine AuBerungen zur Planzeichnung bestehen.

Punkt 2
Fachliche Stellungnahme - Sonstige fachliche Informationen aus eigener Zustdndigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jew. mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Plangrundlage - Allgemeiner Hinweis:

Bitte verwenden Sie immer die Liegenschaftskarte als Planungsgrundlage. Bei der Stellungnahme wird
nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster geprift. Die
Bestatigung mussen Sie sich separat einholen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt bereits gefolgt.

Begriindung
Der Hinweis zur Plangrundlage (Liegenschaftskarte) wurde im weiteren Verfahren beriicksichtigt. Eine
Bestatigung des Liegenschaftskatasters wurde eingeholt.

Punkt 3

Bodenordnung:

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB §§ 45-84
angedacht wird, wenden Sie sich bitte an das zustdndige Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung
der Landeshauptstadt Erfurt.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB §§ 45-84
angedacht wird, wird sich der Vorhabentrdger an das zustindige Amt fir Geoinformation und
Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt wenden.

Punkt 4

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze:

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte der
geodadtischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustdandigen Referates Raumbezug gibt es
keine Bedenken gegen die geplante BaumaRnahme.

Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung
sich keine Festpunkte der geoddtischen Grundlagenetze Thiringens befinden und von Seiten des
zustandigen Referates Raumbezug keine Bedenken gegen die geplante BaumalRnahme bestehen.

Punkt 4
Flurbereinigung:

Das zustdndige Referat - Flurbereinigungsbereich Gotha - hat keine Einwdnde zu dem geplanten
Vorhaben.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das zustandige Referat - Flurbereinigungsbereich Gotha - keine
Einwdnde zu dem geplanten Vorhaben hat.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 4
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

FB Archdologische Denkmalpflege
Humboldtstrale 11
99423 Weimar

mit Schreiben 31.08.2020
vom 25.11.2021

Schreiben vom 31.08.2020

Punkt 1
das o. g. Plangebiet liegt im Umfeld mehrerer bekannter archdologischer Fundstellen, so dass
unbedingt mit weiteren Befunden und Funden zu rechnen ist.

Alle geplanten TiefbaumaRnahmen bediirfen daher einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gemaR §
13 ThDSchG.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden beriicksichtigt.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tbergeben.

Begriindung
Die Hinweise wurden in das Bauleitplanverfahren eingestellt.

Schreiben vom 25.11.2021

Punkt 1

mit dem vorliegenden Entwurf des JOV734 ,Altonaer Hoéfe" sind wir einverstanden. Hinweise und
Auflagen zu den Belangen der archdologischen Denkmalpflege wurden addquat in die Planunterlagen
Ubernommen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Hinweise und Auflagen zu den Belangen der archdologischen
Denkmalpflege addquat in die Planunterlagen Gbernommen wurden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
(Fernwarmenetz)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 18.08.2020
vom 19.11.2021

Schreiben vom 18.08.2020

Punkt 1
Der Stellungnahme ist ein Leitungsplan beigelegt.

Es soll der Bestand der vorhandenen fernwdrmetechnischen Anlagen beachtet werden.
Die Mindestabstande zu diesen Anlagen sind zwingend einzuhalten.

Erdverlegte fernwdrmetechnische Anlagen, im speziellen Kunststoffmantelrohre (KMR), dirfen
ausschliellich in Handschachtung auf einer maximalen Lange von 10 Metern freigelegt werden.
Flexible Rohrsysteme (FLX) dirfen ebenso in Handschachtung, nach erforderlicher vorheriger
Abstimmung, auf einer maximalen Lidnge von 3 Metern freigelegt werden. Kreuzungen sind
ausnahmslos in offener Bauweise zu realisieren.

Einer direkten Uber- bzw. Unterbauung sowie Bepflanzung mit tiefwurzelnden Gewachsen im Bereich
von Fernwdrmeleitungen wird nicht zugestimmt.

Netztechnische Bedingungen fir Fernwarmeanschluss gegeben, Vorhaben im Satzungsgebiet.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung lbergeben.

Begrindung
Dass sich das Plangebiet im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt vom 20.04.1994,
aktualisiert am 07.06 2005, befindet, wurde als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Punkt 2

In Betrieb befindliche Leitungen dirfen nicht entlastet werden.

Bei technischer Notwendigkeit von Leitungsfreilegungen oder Oberfldchenabtrag gréRerer Langen sind
SicherungsmalRnahmen zwingend erforderlich. Diese sind vor Baubeginn mit Hr. (Tel.
0361/5643162) abzustimmen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
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Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der
Stadtwerke Erfurt Gruppe, Netz GmbH (Fernwdrmenetz) zur Herstellung der Erschliefungsanlagen
nicht entgegen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tUbergeben.

Schreiben vom 19.11.2021

Punkt 1
Netztechnische Bedingungen fiir Fernwarmeanschluss gegeben, Vorhaben im Satzungsgebiet.
Zu Fragen rund um eine mogliche Fernwdrmeversorgung steht lhnen Herr ~ , Tel.: 0361/ 564 2 |, sehr

gern zur Verfligung.

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 1635/21 bestatigten Leitungsplan der
SWE Service GmbH vom 16.11.2021 14:58:49 zu |hrer Anfrage vom 03.11.2021 und hat eine Gultigkeit
von 6 Monaten.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung libergeben.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Netztechnische Bedingungen fiir Fernwarmeanschluss gegeben
sind und bei Fragen rund um eine mogliche Fernwdrmeversorgung der genannte Ansprechpartner
konsultiert wird.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 6
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
(Stromnetznetz)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 20.08.2020
vom 17.12.2021

Schreiben vom 20.08.2020

Punkt 1
Der Stellungnahme ist ein Leitungsplan beigelegt.

Die bestehende Trafostation Autohaus Georg von Opel ist dinglich gesichert und in ihrer Form zu
erhalten. Die Vorhaltung eines Stellplatzes fiir eine Trafostation an geeigneter Stelle (E-Mobilitat) ist
zu beachten

Im Verlauf der Stromkabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Einer direkten Uber- bzw. Unterbauung der Stromkabel wird nicht zugestimmt. Die Mindestabsténde
zu den Anlagen der Stadtwerke Erfurt Gruppe (Stromnetznetz) sind nach DIN 1998 zwingend
einzuhalten.

Abwadgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung libergeben.

Begrindung

Eine Trafostation fur E-Mobilitat wird vom Vorhabentrdger innerhalb eines Gebdudeteils vorgehalten.
Die Trafostation Autohaus Georg von Opel befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches und bedarf
daher keiner dinglichen Sicherung des Vorhabentragers.

Punkt 2

Bei den Planungen muss eine Zuwegung zu den vorgestellten inneren Gebduden geschaffen werden,
um Kabeltrassen einordnen zu konnen. Diese dienen der Versorgbarkeit der bendtigten
Hausanschliisse. Bei Umnutzung des bislang vollumfdnglich versorgten Gelandes missen
Vorhaltetrassen im o&ffentlichen Bauraum beriicksichtigt werden. Die vorhandenen elektrischen
Anlagen unseres Unternehmens stehen unter lebensgefahrlicher elektrischer Spannung und sind in der
Planungs- und Ausfihrungsphase, zu beriicksichtigen. Die vertikalen und horizontalen
Mindestabstande im Kabel-Leitungsbau sind zu beriicksichtigen und Elektrokabel dirfen nicht
freigelegt werden. Die sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wahrend der gesamten
Bauphase zu sichern. Alle sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel sind als unter
lebensgefahrlicher Spannung stehend zu betrachten und nur von einem Mitarbeiter der SWE Netz
GmbH zu schneiden bzw. auBer Betrieb zu nehmen. Die von der Stadtwerke Erfurt Gruppe
(Stromnetznetz) als Anlage beigefiigten speziellen Leitungspldane sind dem tiefbau- ausfiihrenden
Unternehmen im Original oder als Kopie zu Ubergeben und auf der Baustelle mitzufiihren. Die
Mitarbeiter der Stadtwerke Erfurt Gruppe (Stromnetznetz) sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort
einzusehen.
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Beachten Sie bitte, dass sich auf dem Grundstiick eventuell Leitungen und Medien befinden, die nicht
grundbuchlich gesichert sein kdonnen, die aber bei einer Bebauung Beachtung finden und ggf.
umverlegt werden missen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung lbergeben.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der
Stadtwerke Erfurt Gruppe, Netz GmbH (Stromnetz) zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen nicht
entgegen.

Schreiben vom 17.12.2021

Punkt 1
Zu dem Vorhaben sind folgende Auflagen und Randbedingungen zu beachten:

Das von lhnen angezeigte Investitionsvorhaben befindet auf einem Territorium bzw. Grundstiick,
welches grundsatzlich als elektrotechnisch nicht erschlossen anzusehen ist. Durch den Eigentimer,
Investor oder dessen rechtlich befugten Beauftragten und der SWE Netz GmbH muss ein
Netzanschlussvertrag zum Neubau von Verteilungsanlagen Strom fir die neue Entnahmestelle
vereinbart werden. Dieses regelt alle Recht und Pflichten der Parteien an der Schnittstelle zwischen
Netz der SWE Netz und der Kundenanlage (Netzverknipfungspunkt).

Die Abstimmung der technischen und organisatorischen Ausfithrungen zwischen den Parteien sollte in
der frihestmoglichen Entwurfsplanung erfolgen. Bei detaillierter Kenntnis der elektrotechnischen
Leistungsbeanspruchungen der Kundenanlagen und deren Verbrauchsverhalten kann auf dieser Basis
die Grundnetzplanung durch die SWE Netz GmbH erfolgen. Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass
auch schon in der frihen Planungsphase bekannt sein muss, in welcher Form und Menge
Elektromobilitat, Elektrospeichermedien, Einspeisungen aus regenerativen Energiequellen oder andere
atypische Anlagen zum Einsatz kommen sollen bzw. bauplanerisch/-technisch vorgesehen sind.

Abwagung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Dem Vorhabentrdger wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tUbergeben.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 2

lm Zuge der Entwurfsplanung ist die SWE Netz GmbH fiir eine Einordnung der notwendigen
Leitungstrassen und gegebenenfalls von Trafostationsstandorten einzubeziehen. Diese notwendigen
Stationsstandorte sind bereits in die Vorplanung zu integrieren und in ein notwendiges B-
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Planverfahren aufzunehmen. Wir gehen dabei von einer StationsgréRe von (3,5x1,5)m mit einer
Nutzungsflache von (6x4)m aus. Die Stationsstandorte miissen bei einem Bauantrag bereits
berlicksichtigt werden. Dies ist dem Investor im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ihrerseits
rechtzeitig mitzuteilen.

Ihr Ansprechpartner bei der SWE Netz GmbH ist die Gruppe Assetmanagement und Planung Stromnetz,
Herr ,Tel.:0361564 2 oderE-Mail: _. @stadtwerke-erfurt.de.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung lbergeben.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der
Stadtwerke Erfurt Gruppe, Netz GmbH (Stromnetz) zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen nicht
entgegen.

Punkt 3

Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefiigten speziellen Leitungspldne sind dem tiefbau-
ausfihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu Ubergeben und auf der Baustelle
mitzufihren.

Unsere Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen.

Die sich geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wahrend der gesamten Bauphase zu sichern und
einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Die Mindestabstande zu unseren
Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Ale sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel, sind als unter lebensgefdahrlicher Spannung
stehend zu betrachten und nur von einem Mitarbeiter der SWE Netz GmbH zu schneiden bzw. aulRer
Betrieb zu nehmen.

Beachten Sie bitte, dass sich auf dem Grundstiick eventuell Leitungen und Medien befinden, die nicht
grundbuchlich gesichert sein kdonnen, die aber bei einer Bebauung Beachtung finden und ggf.
umverlegt werden missen.

Da sich im geplanten Bauraum Fernmelde- und Steuerkabel fiir Strom- und Fernwdrmeanlagen
befinden, ist vor Beginn der Arbeiten eine Riicksprache mit dem zustdandigen Sachbearbeiter, Herrn

Tel.: 0361 /564 2 ,erforderlich.

Riickfragen zum Leitungsbestand richten Sie bitte vor Baubeginn an den zustdndigen Netzmeister
Strom, Herrn , Tel.: 0361/564 2 .

Bei eventuellen Beschddigungen informieren Sie bitte umgehend unsere Netzleitstelle, Tel.: 0361/564
1000, oder unseren oben genannten Netzmeister.
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Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 1635/21 bestdtigten Leitungsplan der
SWE Service GmbH vom 16.11.2021 14:58:48 zu ihrer Anfrage vom 03.11.2021 und hat eine Gultigkeit

von 6 Monaten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung Uibergeben.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der

Stadtwerke Erfurt Gruppe, Netz GmbH (Stromnetz) zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen nicht
entgegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 7
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe®

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

(Digital GmbH)
Magdeburger Allee 24
99086 Erfurt

mit Schreiben 22.11.2021
vom

Schreiben vom 08.12.2021

Punkt 1

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustdndigkeit zu
dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gegebenenfalls Rechtsgrundlage

Zum aktuellen Zeitpunkt gibt es im angefragten keine Bestandsanlagen der SWE-Digital GmbH.
Sonstige Informationen entnehmen Sie bitte der Anlage.
Ansprechpartner in unserem Haus ist Herr ~ 0361/564-1

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 1635/21 bestdtigten Leitungsplan der
SWE Service GmbH vom 18.11.2021 11:07:40 zu lhrer Anfrage vom 03.11.2021 und hat eine Giltigkeit
von 6 Monaten.

Abwadgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Dem Vorhabentrdger wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tbergeben.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bestandsanlagen der SWE-Digital GmbH bestehen und bei
Fragen beziiglich Kommunikation der genannte Ansprechpartner konsultiert wird.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 8
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
(Gasnetz)

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 02.09.2020
vom 17.11.2021

Schreiben vom 02.09.2020

Punkt 1

In der Anlage zur Stellungnahme befinden sich die Bestandsplane Gas der SWE Netz GmbH fir den
Planungs- und angrenzenden Randbereich sowie die Stellungahme der SWE Netz GmbH entsprechend
des vorgegebenen Gliederungsmusters des Ministeriums fir Wirtschaft und Infrastruktur

Der Vorhabenbereich ist gastechnisch lber die SchlachthofstraRe, die Altonaer erschlossen. Das
vorhandene Leitungssystem wird mit ,Erdgas H“ gem. DVGW-Arbeitsblatt G 260 und einen max.
Betriebsdruck (MOP) von 23 mbar betrieben. Der Brennwert (H3) betrdgt ca. 11,1 kWh/m?.

Zusatzlich verlauft -in der Schlachthotstralle eine Gashochdruckleitung GHD DN 200 in der Druckstufe
PN 4.

Die SWE Netz GmbH betreibt zur Versorgung des Objektes ,Schlachthofstralle 80“ ausgehend von der
Gasversorgungsleitung DN 300 St einen Gas-Netzanschluss in der Dimension D 90 PE-HD. Dieser
Netzanschluss unterliegt den Bestimmungen der giiltigen Niederdruck-Anschlussverordnung (N DAV).
Bei Bedarf hat die ordnungsgemaRe Anderung oder Abwicklung (Kindigung gem. NDAV) des
bestehenden Netzanschlusses durch den gesetzlichen Anschlussnehmer ist zu erfolgen.

Zusatzlich befinden sich im Planungsbereich auch die auller Betrieb befindlichen Gasleitungen ,ab
GNX aB"und ,aB lu 80 St lu aB".

Die Lage und die Dimensionen der Versorgungs- und Netzanschlussleitungen sowie die Baujahre sind
im beiliegenden Bestandsplan ersichtlich.

Die Trassen der auler Betrieb (aB) befindlichen Gasleitungen werden zur anderweitigen
Trassenbelegung freigegeben. Die Gasrohrleitungen kénnen nach Feststellung der technischen
Gasfreiheit und-Freigabe durch Mitarbeiter unseres Meisterbereiches entfernt und fachgerecht
entsorgt werden.

Seitens der SWE Netz GmbH bestehen bei Beachtung der Hinweise keine Einwdnde gegen den
vorliegenden Entwurf. Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Sparte Gasversorgung sind im

Vorhabenbereich nicht in Arbeit.

Flr den Vorhabenbereich gilt grundsatzlich die Fernwadrmesatzung der Stadt Erfurt.
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Abwdgung
Die Hinweise der Stellungnahme werden in diesem Punkt berticksichtigt.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung Ubergeben.

Begriindung
Entsprechend der libergebenen Leitungspldne befinden sich Gasleitungen teilweise innerhalb des
Geltungsbereiches.

Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der
Stadtwerke Erfurt Gruppe, Netz GmbH (Gasnetz) zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen nicht
entgegen.

Die weiteren vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 2
Die Gas-Netzanschlussleitung D 90 PE HD zum Objekt Schlachthofstr 80 sind durch geeignete
Malnahmen entsprechend zu schitzen.

Ein Errichten von Gebduden oder jedes andersartige Uberbauen, das den Zugang zur Leitung
beeintrachtigt ist unzuldssig.

Das Lagern von Materialien oder Containern aller Art sowie das Pflanzen von Bdumen oder
Niveauveranderungen lUber Gasleitungen sind ebenfalls unzuldssig. Im Bereich von Gasleitungen darf
grundsatzlich nur in Handschachtung gearbeitet werden. Vor der Bauausfiihrung ist eine Einweisung in
die Lage der Gasleitungen notwendig. Hierzu soll mind. 5 Arbeitstage vor Baubeginn ein Vororttermin
mit dem zustandigen Netzmeister Herrn ,Tel.0361 5843 vereinbart werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung lbergeben.

Begrindung
Die weiteren vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Schreiben vom 17.11.2021

Punkt 1

in Bezug auf Ihr o.g. Schreiben und nach Prifung des Vorhabens tibergeben wir Ihnen in der Anlage den
Bestandsplan Gas der SWE Netz GmbH fiir den Planungs- und-angrenzenden Randbereich.

Weiterhin erhalten Sie in der Anlage die Stellungnahme der SWE Netz GmbH entsprechend des
vorgegebenen Gliederungsmusters des Ministeriums fiir Wirtschaft und Infrastruktur.

Der Vorhabenbereich ist gastechnisch Uber die Schlachthofstrale erschlossen. Das vorhandene
Leitungssystem wird mit ,Erdgas H“ gem. DVGW-Arbeitsblatt G 260 und einen max. Betriebsdruck
(MOP) von 23 mbar betrieben. Der Brennwert (HS,n) betragt ca. 11,1 kWh/ms.

Die SWE Netz GmbH betreibt am Anschlussobjekt Schlachthofstrale 80/ Altonaer Str. 18 einen aktiven
Gasnetzanschluss.
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Dieser Netzanschluss unterliegt den Bestimmungen der gilltigen Niederdruck-Anschlussverordnung
(NDAV). Die ordnungsgemale Abwicklung (Kiindigung gem. NDAV) des bestehenden Netzanschlusses
durch den gesetzlichen Anschlussnehmer ist zwingend notwendig. Eine AuRerbetriebnahme und
Stilllegung des Gasleitungsbestandes hat vor Baubeginn im Anschluss ab der Versorgungsleitung in der
Schlachthofstrale erfolgen.

Fir dasvon lhnen geplante Territorium gilt grundsatzlich die Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt.

Seitens der SWE Netz GmbH bestehen bei Beachtung der Hinweise keine Einwdnde gegen den
vorliegenden Entwurf.
Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Sparte Gasversorgung sind im Vorhabenbereich nicht in Arbeit.

Seitens der SWE Netz GmbH bestehen keine Einwdnde gegen den vorliegenden Entwurf. Eigene
Planungen der SWE Netz GmbH, Bereich Technik Gasnetz im Vorhabenbereich existieren nicht.

Wird fur technische Prozesse oder anderweitige Verwendung die Verfligbarkeit von Erdgas erforderlich,
ist ein Anschluss des Objektes an das 6ffentliche Gasnetz méglich. Voraussetzung hierfir ist, dass im
Vorfeld der BaumaRnahme eine entsprechende Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und
der SWE Netz GmbH getroffen wird und die entsprechenden Freihaltetrassen und -flachen
gewadhrleistet werden.

Fir Rickfragen wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter Herr ~ Tel. 0361 564-3

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 1635/21 bestdtigten Leitungsplan der
SWE Service GmbH vom 16.11.2021 14:58:45 zu lhrer Anfrage vom 03.11.2021 und hat eine Gultigkeit
von 6 Monaten.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Dem Vorhabentrdger wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tbergeben.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Vorhabenbereich gastechnisch iber die SchlachthofstraRe
erschlossen ist, die Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt gilt und dass ein Anschluss des Objektes an das
offentliche Gasnetz moglich ist.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande oder Bedenken seitens der SWE Netz GmbH

bestehen und bei Fragen rund um eine mogliche Gasversorgung der genannte Ansprechpartner
konsultiert wird.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 9
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThuWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 19.08.2020
vom 01.12.2021

Schreiben vom 19.08.2020

Punkt 1

Seitens ThiWa ThiringenWasser GmbH bestehen keine grundsatzlichen Einwdnde zum vorgelegten
Bebauungsplan.

Das Bebauungsplangebiet ist trinkwasserseitig erschlossen, wobei die weitere ErschlieBung sowohl
von der Schlachthofstralle, der Hamburger sowie der Altonaer StralRe erfolgen kann.

Die innere ErschlieBung- technische Ldsungen und Verantwortlichkeiten- ist rechtzeitig vor geplantem
Baubeginn durch den Abschluss eines ErschlieRungsvertrages zwischen Versorgungsunternehmen und
Vorhabentrager zu regeln.

Die Lage neuer Trinkwasserversorgungsleitungen ist im offentlichen Bauraum zu garantieren. Die
Eintragung einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit wird erforderlich, wenn die neu zu
verlegenden Trinkwasserleitungen Uber ein Privatgrundstiick verlaufen.

Abwagung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrindung

Entsprechend der Ubergebenen Leitungsplane befinden sich die Trinkwasserleitungen innerhalb der
des Plangebietes. Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an
sich zum Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der
Stadtwerke Erfurt Gruppe, ThiiWa ThiringenWasser GmbH zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen
nicht entgegen.

Punkt 2
Léschwasserbereitstellung

Fir die Loschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz sind 96 m*/h fiir den Grundschutz
uber den Zeitraum von 2 Stunden im L&schbereich von 300 m zum Areal verflighar. Die
Loschwassermenge wird durch die Feuerwehr Gber Hydranten im StraBenbereich entnommen.

Dem Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz der Stadt Erfurt liegen mit der
ThiWa GmbH abgestimmte Planunterlagen zu den LOschwasserhydranten vor, die einer
kontinuierlichen Aktualisierung unterliegen.

Bitte beachten Sie unseren Hinweis, dass der Objektschutz den liber den Grundschutz hinausgehenden,
objektbezogenen Loschwasserbedarf (z. B. Wandhydranten, Sprinkleranlagen, nasse Steigleitungen
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usw.) darstellt und nicht vom Wasserversorgungsunternehmen abgedeckt wird (Bevorratung durch den
Kunden erforderlich).

Wir verweisen darauf, dass das Fillen der Behalter nur im freien Auslauf erfolgen darf. Eine zusatzliche
Nachspeisung kann Uber die, in unmittelbarer Nahe des Grundstiickes vorhandenen Hydranten im
angrenzenden Stralenbereich erfolgen. Eine direkte Verbindung zwischen dem Vorratsbehaltern und
der Hausinstallation sowie Anlagen, die nicht standig durchstrémt werden, ist nicht gestattet (siehe
DIN 1988, Teil 6, neu DIN 1988-600/2010). Eine nicht iberbriickbare Rohrunterbrechung ist in diesem
Fall zu garantieren. Zur Entnahme von Trinkwasser zur Befiillung der o. g. Behalter (Sprinkleranlagen
usw.) empfehlen wir Wasser mittels Standrohr am Unterflurhydranten zu entnehmen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tUbergeben.

Begriindung

Loschwassergrundschutz ist laut SWE Wasser gegeben.

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 3
Allgemeine Planungshinweise

Jedes Gebdude stellt grundsatzlich eine selbststandige wirtschaftliche Einheit dar und erhdlt daher
einen separaten Trinkwasseranschluss, der vor Baubeginn durch den jeweiligen Bauherren bzw.
Grundstiickseigentimer zu beantragen ist.

In Anlehnung an das technische Regelwerk ist die Anschlussleitung direkt, geradlinig und auf
kirzestem Wege bis in ein Gebdude zu fiihren.

Der Wasserzdhler ist im Gebdude an der stralenseitig gelegenen Hauswand, an einem frostsicheren Ort
so anzubringen, dass er zu jeder Zeit leicht zugdnglich und ablesbar ist, ausgewechselt und Uberpriift
werden kann.

Gebdudeeinfihrungen sind nach den technischen Vorgaben der ThiWa ThiringenWasser GmbH
herzustellen.

Im Rahmen des férmlichen Anschlussgenehmigungsverfahrens erfolgt in der SWE Netz GmbH, Tel.
03615641777, die Abstimmung der anschlusstechnischen Details.

Im Zusammenhang mit der Anordnung von Fernwdrmeleitungen unmittelbar neben der
Trinkwasserleitung ist in Anlehnung an die DIN 18012 zur Vermeidung von unzuldssigen
Aufwdarmungen des Trinkwassers eine ausreichende Warmeisolierung zwischen der Fernwarmeleitung
und der Trinkwasserleitung sicher zu stellen. Hierzu ist bei erdverlegtem System gemaR DIN 19630 ein
lichter Mindestabstand von 400 mm zwischen beiden Leitungen einzuhalten und die
Fernwdrmeleitungen sind grundsatzlich ausreichend zu isolieren. Behelfsweise kann bei
Unterschreitung des Mindestabstandes eine erddruckfeste und wasserfreie Zwischeneinlage (z. B.
Styrodurplatten mit einer Dicke von ca. 150 mm) eingesetzt werden.

In Anlehnung an die DIN 18012 sind in allen Rdumlichkeiten fir den Anschluss eine Frostsicherheit
sowie ein Schutz gegen ibermaRige Aufwarmung des Trinkwasser (Uber 25°C) zu gewahrleisten. Des
Weiteren sind fiir eine ausreichende Beliiftung und fiir eine entsprechende Isolierung der Anlagen zu
sorgen.

Die Inbetriebnahme der Kundenanlage muss durch den Kunden unmittelbar nach der Inbetriebsetzung
erfolgen.  Zur Vermeidung von Qualitdtsbeeintrachtigungen muss der Kunde eine
Mindestwasserentnahme bzw. geeignete MalRnahmen sicherstellen, dass keine Rickwirkung in das
offentliche Wasserversorgungsnetz moglich ist. Als geeignete MaRnahmen kommen in Frage:
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a) bei Trinkwassertemperatur<17°C1,

einmaliger Wasseraustausch in der Kundenanlage innerhalb von 5 Tagen
b) bei Wassertemperatur> 17 °C 1;

einmaliger Wasseraustausch in der Kundenanlage innerhalb eines Tages

1) Kundenanlagen, die unmittelbar mit dem 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz verbunden sind

Es erfolgt keine Vorverlegung eines Trinkwasseranschlusses, wenn keine sofortige dauerhafte
Entnahme von Trinkwasser gesichert ist.

Bitte holen Sie zur Projektierung der Haustechnik rechtzeitig eine Druck-auskunft beim
Wasserversorgungsunternehmen ein.

Weiterhin beachten Sie bitte bereits bei der Planung, dass ein lichter Mindestabstand zwischen allen
Trinkwasserleitungen und zu anderen Medien von 0,40 m einzuhalten ist und Trinkwasserleitungen
nicht iberbaut und mit Bdumen tberpflanzt werden dirfen.

Fir die Planung von Hausinstallationen, Wasserbehandlungsanlagen, Eigengewinnungsanlagen,
Regenwassernutzungsanlagen, Druckerhéhungen oder Druckminderungen weisen wir freundlich
darauf hin, dass diese Anlagen durch den Kunden oder Planer/Auftraggeber angezeigt werden missen.

Fir die Herstellung von Hausinstallationen sind die AVB Wasser V in der jeweils glltigen Fassung und
die Erganzenden Bestimmungen der ThiWa ThiringenWasser GmbH, die Trinkwasserverordnung bzw.
anerkannte  Regeln  der Technik einzuhalten. Diese  Arbeiten dirfen  nur von
Vertragsinstallationsunternehmen ausgefiihrt werden, die im Installationsverzeichnis eines
Wasserversorgungsunternehmens eingetragen sind.

Die Fortschreibung des B- Planes bzw. wesentliche Anderungen bedirfen der erneuten Zustimmung der
ThuWa ThiringenWasser GmbH.

Als weitere Anlage Ubergeben wir lhnen einen Bestandsplan unseres Unternehmens (Stand 17.08.2020,
SWE Service GmbH Reg. Nr. 1185/20). Dieser Plan dient zur Information und erhebt keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit. Riickfragen hierzu richten Sie bitte an die SWE Service GmbH, Tel. 0361 564 2519.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden in diesem Punkt berlicksichtigt.
Dem Vorhabentrdger wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tbergeben.

Begrindung

Bei Fortschreibung des Bebauungsplanes bzw. bei wesentlichen Anderungen wird die ThiWa
ThiringenWasser GmbH um Zustimmung gebeten. Die die ThiWa ThiringenWasser GmbH wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auch weiterhin beteiligt.

Die Gbrigen vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
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Schreiben vom 01.12.2021

Punkt 1

als Anlage erhalten Sie die Stellungnahme und einen entsprechenden Bestandsplan der ThiWa
ThiringenWasser GmbH (AZ: 1635/21, Stand 16.11.2021) zur Berlicksichtigung. Bitte beachten Sie,
dass Lageabweichungen moglich sind. Unsere Bestandsunterlagen dienen zur Information und erheben
keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit. Riickfragen richten Sie bitte an die SWE Service GmbH, Tel. 0361
564-2519.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung Uibergeben.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Lageabweichungen vom Bestandsplan mdoglich sind und bei
Fragen rund um eine mogliche Fernwarmeversorgung der genannte Ansprechpartner konsultiert wird

Punkt 2

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den oben genannten Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes: Aus der Veranlassung der ThiiWa Thiringenwasser GmbH bestehen mit
gegenwartigem Kenntnisstand keine Erfordernisse zu Anderungen am Leitungsnetz, die den oben
genannten Plan beriihren kénnen. Das Grundstiick ist erschlossen. Wir gehen von der Weiternutzung
des Anschlusses aus. Die ausreichende Leistungsfahigkeit ist vom Vorhabentrager bzw. beauftragten
Planer ab Ubergabestelle zu bertcksichtigen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tbergeben.

Begrindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach gegenwadrtigem Kenntnisstand keine Erfordernisse zu
Anderungen am Leitungsnetz, die den oben genannten Plan beriihren kénnen bestehen. Ferner wird zur
Kenntnis genommen, dass das Grundstiick erschlossen ist und eine ausreichende Leistungsfahigkeit
vom Vorhabentrager bzw. beauftragten Planer ab Ubergabestelle zu berlcksichtigen ist.

Punkt 3

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustdndigkeit zu
dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gegebenenfalls Rechtsgrundlage: Im Vorhabenbereich ist Anlagenbestand der ThiWa Thiiringenwasser
GmbH vorhanden, der im Lageplan ersichtlich ist. Auf Grundlage des Konzessionsvertrages sowie des
DVGW-Regelwerkes (u. a. keine Uberpflanzung nach DVGW GW 125, Freihaltung des Schutzstreifens
nach DVGW 400-1) sind die Anlagen zur Gewahrleistung der Trinkwasserversorgung zu beriicksichtigen
und zu sichern:

- Gewahrleistung der Zuganglichkeit

- Lichter Mindestabstand zu GroRgriin von 2,5 m

- Sicherung der Mindestiiberdeckung von 1,2 m, Einhaltung einer maximalen Uberdeckung von 2,5 m
bei Niveauveranderungen

- Anpflanzung von GrolRgriin generell nur auerhalb von Schutzstreifen
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Die Anordnung eines Fernwarmeanschlusses darf nicht im gleichen Raum des Trinkwasseranschlusses
erfolgen.

Die Loschwasserentnahme von 96 m’/h fir den Grundschutz ist Uber den Zeitraum von 2 Stunden im
Loschbereich von 300 m aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz méglich.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung libergeben.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum

Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 O
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 01.09.2020
vom 23.11.2021

Schreiben vom 01.09.2020

Punkt 1
Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung”

Die GUV-R 2113 ,Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft” regelt unter
Punkt 3.2.5.1, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich sein darf. Abfalle missen fiir das beauftragte
Personal ohne Gefdhrdung abgeholt werden konnen. Daher sind Sackgassen und Stichstrallen so zu
planen, dass fir das Abfallsammelfahrzeug Wendemdoglichkeiten bestehen.

Nach § 10 Abs. 3 der derzeit giiltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS) darf der Weg
zwischen Standplatz (Patz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und Entsorgungsfahrzeug 10
Meter nicht Gberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie ausreichend breit und befestigt sein.
Konnen diese Bedingungen nicht gewahrleistet werden, so legt die Stadt gem. § 10 Abs. 5 AbfwS einen
Ubernahmeplatz fest.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrdger wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tbergeben.

Begriindung

Die Flachen fur bewegliche Abfallbehidlter werden ins Gebdude integriert. Abfallsammelfahrzeuge
kdnnen die Millbehdlter an Standorten nahe der oOffentlichen ErschlieBung einholen. Eine
Wendenotwendigkeit besteht nicht.

Zu den (brigen Hinweisen wurden im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer
Beriicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2
eingesetzte Fahrzeugtechniken

Die SWE Stadtwirtschaft setzt im Rahmen der Erledigung des Entsorgungsauftrages Fahrzeugtechnik
ein (insbesondere Hecklader nach DIN-EN 1501-1), welche im Wesentlichen durch folgende Angaben
charakterisiert ist:

Lange: ca. 10,50 Meter - Wenderadius: 12 Meter
Breite: ca. 2,55 Meter Mindestdurchmesser
Hohe: ca. 4,00 Meter Wendekreis: 22 Meter

zul. GG: 26.000 kg
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Beim Bau neuer Stralen sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener Stralken ist durch den
Bautrdger darauf zu achten, dass diesen Sachverhalten entsprechend Rechnung getragen wird,
insbesondere hinsichtlich:

- Parksituation

- Begegnungsverkehr

-Fahrbahnbreite

- Belastungskasse

-Fahrbahnflihrung (Schleppkurven beachten!) -in Kurven -in Kreuzungs-bereichen -in Einmiindungen

- Wendeméglichkeiten

Grundlage flr die Anforderungen an StralRen sind die ,Richtlinien fiir die Anlage v. StadtstraRen (RASt
06)“. Konnen Wendemaoglichkeiten nicht berticksichtigt werden, so sind geeignete Ubernahmeplatze
fir die Bereitstellung der AbfallgefaBBe zur Leerung zu schaffen (siehe wie 0. a. § 10 Abs. 5 AbfwS). Diese
Ubernahmeplatze mussen entsprechend dimensioniert werden, so dass alle AbfallgefiRe, deren
Ublicher Standplatz auf dem Grundstiick nicht angefahren werden konnen, auf dieser
Bereitstellungflache auch Platz finden. Darlber hinaus sollten die Ubernahmeplatze auch etwas gréRer
als aktuell benotigt ausfallen oder zumindest erweiterbar sein, da sich die Anzahl der auf diesen
Flachen abzustellenden AbfallgefdRe jederzeit erhdhen kann, wie z. B. infolge Zuziigen und
dergleichen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung libergeben.

Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3
aktuelles Projekt ,Altonaer Hofe"

03.01. Holsystem

Anhand der Planungsunterlagen ist durch uns nicht zu beurteilen, ob samtliche grundstiicksbezogenen
Abfallgefdle zum Zwecke der Entleerung vom Grundstick abgeholt werden koénnen. Sind
Ubernahmestand-platze auf dem- Grundstiick vorgesehen, sind zwingend, die Rahmenbedingungen
gemal § 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonderen muss fiir den Transportweg der
Abfallbehdlter eine Mindest-breite vorgehalten werden).

Zu beachten ist auch, dass bei Millbehaltereinhausungen die durch die SWE Stadtwirtschaft zu
schliefen sind, eine sogenannte Doppel-schlieRanlage vorgehalten werden muss und zusatzliche
Kosten anfallen. Sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behdalter vor dem Grundstiick, d.h. auf dem
Gehweg oder unmittelbar am StraBenrand in der der an-grenzenden, o6ffentlichen StraRen
bereitzustellen.

03.02. Bringsystem

Bei der Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier Uiber sogenannte Depotcontainer sind folgende
Sachverhalte zu beachten:

Glasiglus (1,5 bis 3,0 m®) werden durch ein entsprechendes Entsorgungsfahrzeug mit Ladekran
(Parameter siehe Punkt 02) entleert, welches sich zu diesem Zwecke parallel zu den Behaltern, also in
Strallen-richtung positioniert. Vor und hinter den Behdltern muss ein entsprechender Freiraum von ca.
5 Metern verbleiben, so dass diese nicht Uber abgestellte Pkws und dergleichen geschwenkt werden.
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Auch muss die Leerung hinsichtlich des Platzbedarfs in die Hohe gewahrleistet sein; es durfen z.B.
keine Kabel, Telefonleitungen oder Aste von Bdumen den Leerungsvorgang behindern.

Sofern die Altpapiererfassung lber Vierradbehdlter mit 1.100 Litern Fassungsvolumen (MGB 1100)
beabsichtigt wird, so ist neben den An-forderungen gemaf Punkt 03.01 zusdtzlich 2.1 beachten, dass
die Behalter von den Stellflachen ber abgesenkte Bordsteinkanten an die Fahrzeuge zu transportieren
sind. Kann die Altpapiererfassung Gber Umleerbehdlter mit 2,5 oder 5,0 m® Fassungsvolumen erfolgen,
so wer-den diese abgesenkten Bordsteinkanten nicht benétigt. Jedoch kommt bei dieser Technologie
eine andere Fahrzeugtechnik zum Einsatz - der Uberkopflader. Dieser weist die gleichen Charakteristika
wie unter Punkt 02 beschrieben auf. Besonderheit ist jedoch, dass dieses Fahrzeug die zu leerenden
Behalter frontal anfahren muss und somit einen entsprechenden Platzbedarf in der StraRe selbst
bendtigt. Auch hier ist der Platzbedarf in die Hohe sicherzustellen, da die Umleerbehdlter im Halbkreis
Uber die Fahrzeugkabine geflihrt werden und dann in den Sammelaufbau eingekippt werden.

03.03. Bauphase

Wahrend der Bauphase ist durch den Bautrdger die Entsorgung der von der BaumaRnahme betroffenen
Grundstiicke zu gewahrleisten.

Sollte eine Vollsperrung oder auch halbseitiger Sperrung die Durchfahrt der Entsorgungstechnik
verhindern, so sind hierfiir entsprechende temporare Ubernahmepldtze einzurichten, an welchen die
Abfallgefalle am Entsorgungstag durch die bauausfithrende Firma bis 06.00 Uhr bereitzustellen sind.
Nach erfolgter Leerung sind die Behalter wieder den Grundstiicken zuzuordnen.

Um die Entsorgung wahrend der Bauphase sicherzustellen, ist es erforderlich, dass die SWE
Stadtwirtschaft GmbH zwei Wochen vor dem Baubeginn hierliber informiert wird und die beauftragte
Baufirma, deren Bauleiter und dessen telefonische Erreichbarkeit benannt werden. Daraufhin wird sich
die SWE Stadtwirtschaft GmbH mit der Baufirma in Verbindung setzen, die erwdhnten tempordren
Ubernahmeplatze definieren und die aktuellen Entsorgungstermin mitteilen.

Sollten Sie weitergehende Fragen zu o.g. Projekt haben, so stehen lhnen Herr (0361 - 564-4 )
oder Herr (0361-564-4 )gernzur Verfligung.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt. Dem Vorhabentrdger wird die Stellungnahme zur
Beachtung in der weiteren Planung ibergeben.

Begrindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Bei weiteren Fragen werden die zustandigen Mitarbeiter bei der Stadtwirtschaft GmbH konsultiert.

Schreiben vom 23.11.2021

Punkt 1
Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung”

Die GUV-R 2113 ,Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft” regelt unter
Punkt 3.2.5.1, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich sein darf. Abfalle missen fur das beauftragte
Personal ohne Gefahrdung abgeholt werden konnen. Daher sind Sackgassen und Stichstrallen so zu
planen, dass fir das Abfallsammelfahrzeug Wendemoglichkeiten bestehen.

Nach § 10 Abs. 3 der derzeit giiltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS) darf der Weg
zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und Entsorgungsfahrzeug 10
Meter nicht Giberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie ausreichend breit und befestigt sein.
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Konnen diese Bedingungen nicht gewahrleistet werden, so legt die Stadt gem. § 10 Abs. 5 AbfwS einen
Ubernahmeplatz fest.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung libergeben.

Begriindung

Die Flachen fur bewegliche Abfallbehalter wurden ins Gebaude integriert. Die Miullibergabestandorte
wurden zeichnerisch im Bebauungsplan (Gebdudeteile ,Bestand2“ und ,E2%) festgesetzt.
Abfallsammelfahrzeuge kdnnen die Millbehalter an Standorten nahe der 6ffentlichen Erschliefung
einholen. Eine Wendenotwendigkeit besteht nicht.

Zu den (brigen Hinweisen wurden im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer
Berticksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2
eingesetzte Fahrzeugtechniken

Die SWE Stadtwirtschaft setzt im Rahmen der Erledigung des Entsorgungsauftrages Fahrzeugtechnik
ein (insbesondere Hecklader nach DIN-EN 1501-1), welche im Wesentlichen durch folgende Angaben
charakterisiert ist:

Lange: ca. 10,50 Meter - Wenderadius: 12 Meter
Breite: ca. 2,55 Meter Mindestdurchmesser
Hohe: ca. 4,00 Meter Wendekreis: 22 Meter

zul. GG: 26.000 kg

Beim Bau neuer StralRen sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener Strallen ist durch den
Bautrdger darauf zu achten, dass diesen Sachverhalten entsprechend Rechnung getragen wird,
insbesondere hinsichtlich:

- Parksituation

- Begegnungsverkehr

- Fahrbahnbreite

- Belastungsklasse

-Fahrbahnfihrung (Schleppkurven beachten!) -in Kurven -in Kreuzungsbereichen -in Einmindungen
-Wendemoglichkeiten

Grundlage fir die Anforderungen an StralRen sind die ,Richtlinien fiir die Anlage v. Stadtstralen (RASt
06)“. Konnen Wendemoglichkeiten nicht berticksichtigt werden, so sind geeignete Ubernahmeplatze
fir die Bereitstellung der AbfallgefaRRe zur Leerung zu schaffen (siehe wie 0. a. § 10 Abs. 5 AbfwS). Diese
Ubernahmeplatze mussen entsprechend dimensioniert werden, so dass alle AbfallgefiRe, deren
Ublicher Standplatz auf dem Grundstiick nicht angefahren werden konnen, auf dieser
Bereitstellungflache auch Platz finden. Darlber hinaus sollten die Ubernahmeplatze auch etwas gréRer
als aktuell bendtigt ausfallen oder zumindest erweiterbar sein, da sich die Anzahl der auf diesen
Flachen abzustellenden Abfallgefdle jederzeit erhdéhen kann, wie z. B. infolge Zuziigen und
dergleichen.

Abwagung

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrdager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung ibergeben.
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Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3
aktuelles Projekt ,Altonaer Hoéfe"

03.01. Holsystem

Anhand der Planungsunterlagen ist durch uns nicht zu beurteilen, ob sdmtliche grundstiicksbezogenen
Abfallgefdale zum Zwecke der Entleerung vom Grundstick abgeholt werden kdnnen. Sind
Ubernahmestandplatze auf dem Grundstick vorgesehen, sind zwingend die Rahmenbedingungen
gemal § 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonderen muss fiir den Transportweg der
Abfallbehdlter eine Mindestbreite vorgehalten werden).

Zu beachten ist auch, dass bei Muillbehaltereinhausungen die durch die SWE Stadtwirtschaft zu
schlieRen sind, eine sogenannte DoppelschlieRanlage vorgehalten werden muss und zusatzliche
Kosten anfallen. Sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behalter vor dem Grundstick, d.h. auf dem
Gehweg oder unmittelbar am StraBenrand in der der angrenzenden, Offentlichen StraRen
bereitzustellen.

03.02. Bringsystem

Bei der Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier Uiber sogenannte Depotcontainer sind folgende
Sachverhalte zu beachten:

Glasiglus (1,5 bis 3,0 m® werden durch ein entsprechendes Entsorgungsfahrzeug mit Ladekran
(Parameter siehe Punkt 02) entleert, welches sich zu diesem Zwecke parallel zu den Behdltern, also in
Strallenrichtung positioniert. Vor und hinter den Behaltern muss ein entsprechender Freiraum von ca. 5
Metern verbleiben, so dass diese nicht liber abgestellte Pkws und dergleichen geschwenkt werden.
Auch muss die Leerung hinsichtlich des Platzbedarfs in die Hohe gewdhrleistet sein; es dirfen z.B.
keine Kabel, Telefonleitungen oder Aste von Bdumen den Leerungsvorgang behindern.

Sofern die Altpapiererfassung lber Vierradbehalter mit 1.100 Litern Fassungsvolumen (MGB 1100)
beabsichtigt wird, so ist neben den Anforderungen gemal Punkt 03.01 zusatzlich 2.1 beachten, dass
die Behalter von den Stellfldchen ber abgesenkte Bordsteinkanten an die Fahrzeuge zu transportieren
sind. Kann die Altpapiererfassung ber Umleerbehélter mit 2,5 oder 5,0 m® Fassungsvolumen erfolgen,
so wer-den diese abgesenkten Bordsteinkanten nicht bendtigt. Jedoch kommt bei dieser Technologie
eine andere Fahrzeugtechnik zum Einsatz - der Uberkopflader. Dieser weist die gleichen Charakteristika
wie unter Punkt 02 beschrieben auf. Besonderheit ist jedoch, dass dieses Fahrzeug die zu leerenden
Behalter frontal anfahren muss und somit einen entsprechenden Platzbedarf in der StralRe selbst
benotigt. Auch hier ist der Platzbedarf in die Héhe sicherzustellen, da die Umleerbehalter im Halbkreis
Uber die Fahrzeugkabine gefiihrt werden und dann in den Sammelaufbau eingekippt werden.

03.03. Bauphase

Wahrend der Bauphase ist durch den Bautrdger die Entsorgung der von der BaumaRnahme betroffenen
Grundstiicke zu gewahrleisten.

Sollte eine Vollsperrung oder auch halbseitiger Sperrung die Durchfahrt der Entsorgungstechnik
verhindern, so sind hierfiir entsprechende temporire Ubernahmepldtze einzurichten, an welchen die
Abfallgefdlle am Entsorgungstag durch die bauausfihrende Firma bis 06.00 Uhr bereitzustellen sind.
Nach erfolgter Leerung sind die Behdlter wieder den Grundsticken zuzuordnen.

Um die Entsorgung wahrend der Bauphase sicherzustellen, ist es erforderlich, dass die SWE
Stadtwirtschaft GmbH zwei Wochen vor dem Baubeginn hierliber informiert wird und die beauftragte
Baufirma, deren Bauleiter und dessen telefonische Erreichbarkeit benannt werden. Daraufhin wird sich
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die SWE Stadtwirtschaft GmbH mit der Baufirma in Verbindung setzen, die erwdhnten temporaren
Ubernahmeplitze definieren und die aktuellen Entsorgungstermin mitteilen.

Sollten Sie weitergehende Fragen zu o.g. Projekt haben, so stehen lhnen Herr (0361 -564-4 ) gern zur
Verfligung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Dem Vorhabentrdger wird die Stellungnahme zur
Beachtung in der weiteren Planung tbergeben.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Bei weiteren Fragen werden die zustandigen Mitarbeiter bei der Stadtwirtschaft GmbH konsultiert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 1
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 01.09.2020
vom 01.12.2021

Schreiben vom 01.09.2020 und vom 01.12.2021

Punkt 1

Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Busverkehr der EVAG findet im Bereich des B-Planes nicht statt, sodass hier keine Betroffenheit der
EVAG vorliegt.

Kabelanlagen der EVAG befinden sich nicht im B-Plan-Bereich.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich des Bebauungsplanes Busverkehr der EVAG nicht
stattfindet und sich keine Kabelanlagen im Planbereich befinden, sodass hier keine Betroffenheit der
EVAG vorliegt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 2
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG

Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 27.08.2020
vom 02.12.2021

Schreiben vom 27.08.2020

Punkt 1
Im ausgewiesenen Baubereich befinden sich keine Strom- und Gasversorgungsanlagen der TEN
Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Abwadgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Strom- und Gasversorgungsanlagen der TEN Thiringer
Energienetze GmbH & Co. KG im Plangebiet befinden.

Punkt 2

Es wird auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei den 6rtlichen
Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfihrung hingewiesen. Die erforderliche
Auskunft Uber Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG ist durch das
ausflihrende Bauunternehmen einzuholen. Verwenden Sie hierzu bspw. das Planauskunftsportal unter:
http://www.thueringer-energienetze.com/Kunden/Netzinformationen/Planauskunftsportal.aspx

Aussagen zu moéglichen Informations- und Fernmeldeanlagen der Thiiringer Energie AG erteilt Thnen
die

Thiringer Netkom GmbH

SchwanseestralRe T3

99423 Weimar.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden in diesem Punkt berlicksichtigt.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung lbergeben.

Begriindung

Der Verlauf der Versorgungsleitungen wird, sofern nicht auf den mitgelieferten Plandarstellungen
ersichtlich, ber das genannte Planauskunftsportal sowie tiber die Thiiringer Netkom GmbH eingeholt.
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Schreiben vom 02.12.2021

Punkt 1

Folgende Hinweise und Forderungen sind zu berticksichtigen:

lm ausgewiesenen Baubereich befinden sich keine Strom und Gasversorgungsanlagen der TEN
Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Wir verweisen auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei den
ortlichen Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung. Die erforderliche
Auskunft Uber Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH 81 Co. KG ist durch das
ausfliihrende Bauunternehmen einzuholen. Verwenden Sie hierzu bspw. das Planauskunftsportal unter:

http://www.thueringer-energienetze.com/Kunden/Netzinformationen/Planauskunftsportal.aspx.

Aussagen zu moglichen Informations- und Fernmeldeanlagen der Thiiringer Energie AG erteilt lhnen
die Bitte beachten Sie, dass sich unsere Stellungnahme ausschlieRlich auf den Bestand und die Planung
der von der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG betriebenen Elektroenergie- und
Gasversorgungsanlagen bezieht.

Erkundigen Sie sich bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten Gebiet nach
Bestand und Planung.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Strom- und Gasversorgungsanlagen der TEN Thiiringer
Energienetze GmbH & Co. KG im Plangebiet befinden.

Der Verlauf der Versorgungsleitungen wurde, sofern nicht auf den mitgelieferten Plandarstellungen
ersichtlich, bereits Gber das genannte Planauskunftsportal sowie lber die Thiiringer Netkom GmbH
eingeholt.

Dem Vorhabentrdger wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tbergeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 3
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von 50Hertz Transmission GmbH

HeidestraRe 2
10557 Berlin

mit Schreiben 17.08.2020
vom 23.11.2021

Schreiben vom 17.08.2020

Punkt 1

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.
B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) oder sind in ndchster Zeit geplant.

Abwadgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine durch 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen
im Plangebiet vorhanden oder geplant sind.

Schreiben vom 23.11.2021

Punkt 1

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke. Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in
ndchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine durch 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen
im Plangebiet vorhanden oder geplant sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 4
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Thiuringer Landesamt fur Bau und Verkehr (Referat 27 Liegenschaften)

Postfach 900454
99107 Erfurt

mit Schreiben 11.09.2020
vom -kein Datum-

Schreiben vom 11.09.2020

Punkt 1

Das TLBV, Referat 27 Liegenschaften (vormals Thiringer Liegenschaftsmanagement) in seiner
Zustandigkeit fur Grundbesitz der offentlichen Hand (Land) bringt Einwendungen oder
Anderungsvorschlige nicht hervor.

Abwadgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, seitens des Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr (Referat 27
Liegenschaften) keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan bestehen.

Schreiben vom [kein Datum - Posteingang vom 01.12.2021]

Punkt 1

Bezug nehmend auf den o. g. Beteiligungsvorgang darf ich lhnen mitteilen, dass das TLBV, Referat 27
Liegenschaften in seiner Zustandigkeit flir Grundbesitz der ¢ffentlichen Hand (Land) Einwendungen
oder Anderungsvorschlige nicht vorbringt.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Thiringer Landesamt fur Bau und Verkehr (Referat 27
Liegenschaften) keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan bestehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 5
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Eisenbahn-Bundesamt

Postfach 800215
99028 Erfurt

mit Schreiben 18.08.2020
vom 17.11.2021

Schreiben vom 18.08.2020

Punkt 1
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem Bebauungsplan JOV734 "Altonaer Hofe" der
Stadt Erfurt nicht beriihrt.

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Vorhaben keine Belange der des Eisenbahn-
Bundesamtes beriihrt werden.

Schreiben vom 17.11.2021

Punkt 1

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priuft als Trager
offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben
nach § 3 des Gesetzes lber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden hinsichtlich des Bebauungsplanes ,Altonaer Hofe"
nicht beriihrt.

Insoweit bestehen keine Bedenken.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Vorhaben keine Belange der des Eisenbahn-
Bundesamtes berlhrt werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 6
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht

Postfach 800215
99028 Erfurt

mit Schreiben 26.08.2020
vom 10.11.2021

Schreiben vom 26.08.2020

Punkt 1
Stellungnahme als Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht
Es bestehen keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan.

Abwadgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, seitens des Landesbeauftragten fir Eisenbahnaufsicht keine
Einwadnde gegen den Bebauungsplan bestehen.

Punkt 2

Stellungnahme als Technische Aufsichtsbehdrde

»,Das Thiringer Ministerium flr Infrastruktur und Landwirtschaft ist fiir die Erfillung der Aufgaben der
Technischen Aufsichtsbehdrde gemdld § 54 Abs. 1 Satz 3 Personenbeférderungsgesetz (PBefG) vom 08.
August 1990 (BGBI. 1990, S. 1690) i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 Thuringer Verordnung Uber Zustandigkeiten
und zur Ubertragung von Ermachtigungen auf dem Gebiet des Personenbeférderungswesens
(PBefZustUV TH) vom 01. April 1993 (GVBI. 1993, 259) zustandig.”

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Thiringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft
fur die Erfullung der Aufgaben der Technischen Aufsichtsbehdorde gemdl § 54 Abs. 1 Satz 3
Personenbeférderungsgesetz (PBefG) vom 08. August 1990 (BGBI. 1990, S. 1690)i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4
Thiringer Verordnung Uber Zustandigkeiten und zur Ubertragung von Erméchtigungen auf dem Gebiet
des Personenbefdrderungswesens (PBefZustUV TH) vom 01. April 1993 (GVBI. 1993, 259) zustandig ist.

Punkt 3

Stellungnahme als Technische Aufsichtsbehdrde

Dem vorliegenden Entwurf ist keine Anndherung zu den Betriebsanlagen der Stralenbahn der Erfurter
Verkehrsbetriebe AG zu entnehmen, weshalb wir davon ausgehen, dass Betriebsanlagen der
Strallenbahn nicht gedndert werden sollen.
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Betriebsanlagen sind alle dem Betrieb dienende Anlagen im Sinn des § 1 Abs. 7 der Verordnung Uber
den Bau und Betrieb der Stralenbahnen- (Stralenbahn- Bau- und Betriebsordnung- (BOStrab) vom 11.
Dezember 1987 in der aktuellen Fassung).

Unter dieser Prdmisse bestehen unsererseits gegen den Inhalt des Bebauungsplanverfahrens
(Vorentwurf) keine Bedenken.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Von der Planung sind keine Anlagen der Eisenbahnen und Strallenbahnen betroffen.

Im dargestellten Untersuchungsraum werden keine o&ffentlichen oder nichtoffentlichen,
nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen betrieben.

Schreiben vom 10.11.2021

Punkt 1
hiermit bestdtige ich lhnen den Erhalt lhres im Bezug genannten Schreibens und verweise auf meine

Stellungnahme mit dem Zeichen 63222/264/20/47-A-a vom 03.06.2020.

Stellungnahme als Landesbeauftragter fiir Elsenbahnaufsicht

Nach Priifung des Sachverhaltes im Rahmen meiner Zustdndigkeit fiir die Nichtbundeseigenen
Eisenbahnen in Thiringen teile ich |hnen mit, dass im dargestellten Untersuchungsraum keine
6ffentlichen oder nichtoffentlichen, nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen betrieben werden.
Aus meiner Sicht bestehen keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung
Es wird zur Kenntnis genommen, seitens des Landesbeauftragten fir Eisenbahnaufsicht keine
Einwdnde gegen den Bebauungsplan bestehen.

Punkt 2

Stellungnahme als Technische Aufsichtsbehdrde

"Das Thiringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft ist fir die Erfiillung der Aufgaben der
Technischen Aufsichtsbehorde gemdll § 54 Abs. 1 Satz 3 Personenbeférderungsgesetz (PBefG) vom 08.
August 1990 (BGBI. 1990, S. 1690) i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 Thiringer Verordnung lber Zustandigkeiten
und zur Ubertragung von Ermichtigungen 'auf dem Gebiet des Personenbeférderungswesens
(PBefZustUV TH) vom 01. April 1993 (GVBI. 1993, 259) zusténdig. Dem vorliegenden Entwurf ist keine
Anndherung zu den Betriebsanlagen der StraRenbahn der Erfurter Verkehrsbetriebe AG. zu entnehmen,
weshalb wir davon ausgehen, dass Betriebsanlagen der StraRenbahn nicht gedndert werden sollen.
Betriebsanlagen sind alle dem Betrieb dienende Anlagen im Sinn des § 1 Abs. 7 der Verordnung Uber
den Bau und Betrieb der Stralenbahnen- (Stralenbahn-Bau- und Betriebsordnung - BOStrab" vom 11.
Dezember 1987 in der aktuellen Fassung.

Unter dieser Pramisse bestehen unsererseits gegen den Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(Entwurf) keine Bedenken.
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Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Thiringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft
fur die Erfullung der Aufgaben der Technischen Aufsichtsbehdérde gemdf § 54 Abs. 1 Satz 3
Personenbefdrderungsgesetz (PBefG) vom 08. August 1990 (BGBI. 1990, S. 1690) i. V.m. § 1 Abs. T Nr. 4
Thirringer Verordnung tiber Zustandigkeiten und zur Ubertragung von Erméachtigungen auf dem Gebiet
des Personenbefdorderungswesens (PBefZustUV TH) vom 01. April 1993 (GVBI. 1993, 259) zustdndig ist
und keine Bedenken bestehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 7
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

FB Bau- und Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12
99084 Erfurt

mit Schreiben 14.09.2020
vom 02.12.2021

Schreiben vom 14.09.2020

Punkt 1:

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
berlicksichtigen.

Es ist nach § 1 Abs. 1 ThirDSchG Aufgabe von Denkmalpflege, Kulturdenkmale als Quellen und
Zeugnisse menschlicher Geschichte zu schiitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in
die stddtebauliche und dorfliche Entwicklung sowie in die Raumordnung und Landschaftspflege
einbezogen werden.

Von der Planung ist die Wohnanlage der Bremer Stralle / Schlachthofstrale Denkmalensemble gem. § 2
Abs. 2 ThiirDSchG betroffen (Umgebung).

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung

Es ist bekannt, dass sich im Umfeld des Vorhabengrundstiickes verschiedene Gebdude bzw. Ensembles
befinden, die im Denkmalbuch der Landeshauptstadt Erfurt eingetragen sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung bzw. der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird
hierzu eine Erlduterung abgegeben.

Ein Hinweis bezliglich des Denkmalensembles, angrenzend an das Plangebiet, wird im Bebauungsplan
mit aufgenommen.

Punkt 2:

Durch die vorgesehene Errichtung der Randbebauung (Gebdude D und E wiirde eine neue Ecksituation
geschaffen, die in Konkurrenz zu der Ecksituation Bremer StraBe, Schlachthofstrale des
Denkmalensembles treten wiirde:

Die Blocks der Wohnanlage sind an der StraBeneinmindung versetzt angeordnet und bilden eine
grolzlgige Eingangssituation. Dabei sind die Gebdude an der Schlachthofstralle viergeschossig,
wahrend die Bauten der Bremer Strale drei Geschosse aufweisen. Dagegen wirden die
flinfgeschossigen Gebdude D und E einen neuen, dominanten Quartiersrand ausbilden. Dem kann aus
denkmalfachlicher Sicht nicht zugestimmt werden.

Wir regen an, sich starker an der urspriinglich vorgesehenen Randbebauung des Quartiers zwischen
SchlachthofstraRe /Bremer StraRe /Hamburger StralRe/Altonaer Strale zu orientieren.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 62 von 109




Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe"

Die erganzende Bebauung im Blockinneren (Gebdude A bis C) ist hinsichtlich des Denkmalbestandes
unproblematisch.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:
Das geplante Vorhaben steht den Belangen der Denkmalpflege grundsatzlich nicht entgegen.

Die geplante 5-geschossige Erganzungsbebauung (Haus D und E) steht nicht in Konkurrenz mit dem
Denkmalensemble SchlachthofstralBe — Bremer StraRe bzw. der Ecksituation (siehe Skizze Biiro MOW
untenstehend).

Fir die betroffenen Grundstiicke wurde ein Bauleitplanverfahren JOV573 aufgestellt, dass eine
Bebauung der Grundstiicke im Bereich SchlachthofstraRe nach § 30 i. V. m. § 34 BauGB ermdglicht. Da
entlang der Schlachthofstralle, u.a. Schlachthofstralle 80, eine 5-geschossige Bebauung vorhanden ist
und das angrenzende Gebdude Schlachthofstralle eine 4-geschossige Bauweise mit einem iiberhohen
Sockel aufweist, wdre auf Grundlage des Bebauungsplan JOV573 gleichfalls eine 5-geschossige
Bebauung als Arrondierung des Gebdudes Schlachthofstralle 80 zuldssig.

Das aktuelle Bauleitplanverfahren JOV734 "Altonaer Héfe" wird aufgrund des Strukturwandels bzw. in
Anbetracht der Aufgabe einer stérenden gewerblichen Nutzung und wohnwirtschaftlichen
Nachnutzung des Areals erforderlich. Die iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu realisierende
neue Bebauung erstreckt sich im riickwartigen und &stlichen Bereich der zukinftig aufzugebenden
gewerblichen Nutzung.

Im Hinblick auf die Anordnung der Gebaude ist es erforderlich, geschiitzte Wohnhofe zu schaffen, die
sich gegen die weiterhin bestehende Gewerbenutzung auf der Nordseite der SchlachthofstraRle
abgrenzt, wobei aus stddtebaulicher Sicht eine Erganzungsbebauung in gleicher Hohe der
Bestandsbebauung (SchlachthofstraRe 80) sinnvoll ist.

Bei der Aufstellung des Bauleitplans werden unterschiedliche Belange beriicksichtigt. Dies umfass
insbesondere § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB beziiglich der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sowie
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB im Hinblick auf die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, der Schaffung und
Erhaltung sozialer stabiler Bewohnerstrukturen ... und die Bevolkerungsentwicklung bzw. § 1 Abs. 6 Nr.
4 BauGB die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile.

Das Bauleitplanverfahren bzw. die angestrebte 5-geschossige Bebauung der Gebdude D und E steht
dem Belang des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) nicht entgegen, mit
der Moglichkeit der Bebauung des Flurstiicks Erfurt-Mitte, Flur 42 Flurstiick 4/3 kann die
denkmalgeschiitzte Bebauung SchlachthofstraBe / Bremer StraRe nach Westen hin arrondiert werden.
Mit einer in der HOhe angepassten Anschlussbebauung ergeben sich dadurch zwei getrennte
Baustrukturen bzw. Quartiersrander, die durch eine ErschlieBung nebst Vorgartenbereichen optisch
und rdumlich getrennt sind.

Mit Aufgabe der gewerblichen Nutzung entfdllt auch die bislang von dem Gewerbebetrieb bzw.

Autohaus genutzte Flache des Flurstiicks Erfurt-Mitte Flur 42 Flurstiick 4/3. Weder der rechtswirksame
Bebauungsplan JOV573 noch der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan JOV734
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"Altonaer Hofe" stehen einer Arrondierung der denkmalgeschiitzten Bebauung SchlachthofstraRe /
Bremer Stralle bzw. der Schaffung eines addquaten Quartiersrandes entgegen.

Im Umkehrschluss kann aufgrund des noch freien Baugrundstiicks die geplante Bebauung (Gebdude D
und E) in der 5-geschossigen Bauweise entstehen, um so einen eigenstidndigen Quartiersrand
auszubilden und die Bebauung Altonaer Stralle / SchlachthofstraRe architektonisch nach Osten durch
eine Raumkante zufassen.

Denkmalgeschitzte Magliche Erweiterung Planung Neubau Gebdude Bestand
Bebauung der Bebauung Altonaer Hofe Plangebiet Altonaer Hofe
Schlachthofstrafe Nachbargrundstiick

Abbildung: Skizzenhafte Darstellung - méglicher Umgang mit denkmalgeschitzter Bestandsbebauung
des Nachbargrundstiicks (MOW).

Schreiben vom 02.12.2021

Punkt 1:

bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
berlicksichtigen. MalRgebliche Grundlage unserer Stellungnahme ist das Thiringer Gesetz zur Pflege
und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutzgesetz - ThiirDSchG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. April 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes' vom 18. Dezember
2018.

Das in Rede stehende Vorhaben befindet sich gem. § 13 Abs. 1 Ziffer 2 ThiirDSchG in der Umgebung der
Wohnanlage Bremer StraRe, SchlachthofstraRe, Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 2 ThiirDSchG.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 64 von 109



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe"

Die Stellungnahme zum Vorentwurf des in Rede stehenden Bebauungsplanes vom 14.09.2021, AZ.: 51
.008-0000_1-18923_2020 hat weiterhin Gultigkeit.

Wahrend durch das Zuriicksetzen des vierten Geschosses zur Schlachthofstrale die Wirkung des
Gebdudes E1 etwas zuriickgenommen erscheint, wiirde durch die vier- bzw. flinfgeschossigen Gebdude
E1 und D1 mit Flachdach und einer Hohe von 208 m Uber NN ein neuer, dominanter Quartiersrand
entstehen, der in Konkurrenz zur Ecksituation Bremer StraRe, SchlachthofstralBe des
Denkmalensembles treten wiirde.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Das Bauleitplanverfahren bzw. die angestrebte 5-geschossige Bebauung der Gebdude D und E steht
dem Belang des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) nicht entgegen, mit
der Moglichkeit der Bebauung des Flurstiicks Erfurt-Mitte, Flur 42 Flurstiick 4/3 kann die
denkmalgeschiitzte Bebauung Schlachthofstralle / Bremer Strale nach Westen hin arrondiert werden.
Mit einer in der Hohe angepassten Anschlussbebauung ergeben sich dadurch zwei getrennte
Baustrukturen bzw. Quartiersrdnder, die durch eine ErschlieBung nebst Vorgartenbereichen optisch
und rdumlich getrennt sind.

Mit Aufgabe der gewerblichen Nutzung entfdllt auch die bislang von dem Gewerbebetrieb bzw.
Autohaus genutzte Flache des Flurstiicks Erfurt-Mitte Flur 42 Flurstiick 4/3. Weder der rechtswirksame
Bebauungsplan JOV573 noch der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan JOV734
"Altonaer Hofe" stehen einer Arrondierung der denkmalgeschitzten Bebauung Schlachthofstrale /
Bremer Strale bzw. der Schaffung eines addquaten Quartiersrandes entgegen.

Im Umkehrschluss kann aufgrund des noch freien Baugrundstiicks die geplante Bebauung (Gebdude D
und E) in der 5-geschossigen Bauweise entstehen, um so einen eigenstidndigen Quartiersrand
auszubilden und die Bebauung Altonaer Stralle / SchlachthofstraRe architektonisch nach Osten durch
eine Raumkante zufassen.

Des Weiteren wird auf die skizzenhafte Darstellung in der Begriindung zum Punkt 1 des Schreibens
vom 14.09.2020 verwiesen. In dieser ersichtlich, dass die bereits bestehende Bebauung an der
SchlachthofstraRe logisch fortgesetzt wird und sich an deren Hohe orientiert wird. Dies fihrt zu einer
stadtebaulich sinnvollen Ausbildung einer lockeren Blockrandstruktur des denkmalgeschitzten
Ensembles.

Die Begriindung wurde Uberdies aufgrund der ersten Stellungnahme hinsichtlich dem Umgang mit
dem denkmalgeschitzten Bestand um stadtebauliche Erlduterungen erganzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 8
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Thiringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Thiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben 17.08.2020
vom

Schreiben vom 17.08.2020

Punkt 1
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Thiringer Landesamt fiir Verbraucherschutz Abteilung
Arbeitsschutz durch das Vorhaben nicht betroffen ist.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 9
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralke 34
Postfach 900155
99104 Erfurt

mit Schreiben 14.09.2020
vom 30.11.2021

Schreiben vom 14.09.2020 und 30.11.2021

Punkt 1
Im Schreiben ist keine Information enthalten

Abwadgung

Keine Abwdgung erforderlich.

Begriindung
Im Schreiben ist keine Information enthalten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 20
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Thiuringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport

Werner-Seelenbinder-StraRke 7
99096 Erfurt

mit Schreiben 17.08.2020
vom 15.11.2021

Schreiben vom 17.08.2020 und 15.11.2021

Punkt 1
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Thiringer Ministerium fiir Bildung, Jugend und Sport durch
das Vorhaben nicht betroffen ist.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 21
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“
Verfahren
von Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und landlichen Raum
Postfach 100262
07702 Jena
mit Schreiben 24.09.2020
vom 11.11.2021

Schreiben vom 24.09.2020

Punkt 1

Vom Geltungsbereich des o.g. VBP's sind keine beim Thiringer Landesamt fir Landwirtschaft und
Landlichen Raum Zweigstelle Sommerda registrierten Flachen direkt betroffen.

Dem Vorhaben stehen aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken entgegen.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das keine registrierten Flachen des Thiringer Landesamtes fur
Landwirtschaft und landlichen Raum durch das Vorhaben direkt betroffen sind und dem Vorhaben aus
agrarstruktureller Sicht keine Bedenken entgegenstehen.

Schreiben vom 11.11.2021

Punkt 1

vom Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanverfahrens sind keine beim Thiringer Landesamt fir
Landwirtschaft und Landlichen Raum Zweigstelle Sémmerda registrierten landwirtschaftlichen
Flachen betroffen.

Flachen und MaRnahmen befinden sich lt. Ubermittelten Unterlagen komplett innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans.

Die uns zur Verfligung stehenden Unterlagen enthalten keine externen A+E Malknahmen.

Dem o.g. Vorhaben stehen aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken entgegen.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das keine registrierten Flachen des Thiringer Landesamtes fir
Landwirtschaft und landlichen Raum durch das Vorhaben direkt betroffen sind und dem Vorhaben aus
agrarstruktureller Sicht keine Bedenken entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 2

im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreiben 17.08.2020

vom 10.11.2021

Schreiben vom 17.08.2020 und 10.11.2021

Punkt 1

durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht beriihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Vorhaben keine Belange der Bundeswehr berthrt und
keine Einwande hervorgebracht werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 3
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von THURINGENFORST - Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode

Forststrale 71
99097 Erfurt

mit Schreiben 08.11.2021
vom

Schreiben vom 08.11.2021

Punkt 1
Im vorliegenden Entwurf sind keine forstlichen Anlagen betroffen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Vorhaben keine forstlichen Anlagen betroffen sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 24
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr (Region Mitte)

Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 08.11.2021
vom

Schreiben vom 08.11.2021

Punkt 1
Keine Einwande.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Planung keine Einwdnde bestehen.
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdande und Vereine N
nach § 45 ThiirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 1
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Arbeitsgruppe Artenschutz

Thiringene.V.
Thymianweg 25

07745 Jena
mit Schreiben 22.09.2020
vom 09.12.2021

Schreiben vom 24.09.2020

Punkt 1
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V. durch das
Vorhaben nicht betroffen ist.

Schreiben vom 09.12.2021

Punkt 1
Keine Einwande

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V. keine Einwdnde
hervorzubringen hat.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Arbeitskreis Heimische Orchideen

Thiringene.V.
Hohe Stralle 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben 10.09.2020
vom 24.11.2021

Schreiben vom 10.09.2020

Punkt 1
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V. durch das
Vorhaben nicht betroffen ist.

Schreiben vom 24.11.2021

Punkt 1
Keine Einwande

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V. keine
Einwdnde hervorzubringen hat.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 3
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Bund fir Umwelt und Naturschutz

Deutschland e.V.
Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreiben 18.09.2020
vom 10.12.2021

Schreiben vom 18.09.2020

Punkt 1

1.) Generell befurworten wir, dass jetzige industriell genutzte Flachen fir den Wohnungsbau
umgenutzt werden sollen. Vor allem der angestrebte Geschosswohnungsbau entspricht unseren und
den Zielen des Umweltbundesamtes zu dichterer Bebauung und weniger Versiegelung.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Information, dass jetzige industriell genutzte Flachen fiir den Wohnungsbau umgenutzt werden
sollen befiirwortet wird, wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

2.) Die baulichen Erganzungen furs Wohnen u.a. Nutzungen sollten sich an den Erkenntnissen,
Forderungen des Umweltbundesamtes zur ,Stadt von Morgen“ orientieren, die unter nachfolgendem
Link einzusehen sind: https://www.umweltbundesamt.de/die-stadt-fuer-morgen. Mindestens aber
sollten beim Bauen die Kriterien der ,Erfurter Griinen Hausnummer“ angestrebt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden eine Vielzahl von Verordnungen beriicksichtigt (ENEV,
...) die auch stetig fortgeschrieben werden. Die ,Erfurter Griine Hausnummer® ist mittlerweile 20 Jahre
alt und in vielen Punkten veraltet oder an andere Stelle bereits Standard. Weiterhin ist diese kein
Belang der Bauleitplanung. Auch wirde ein Festschreiben von (veralteten) Standards zukilnftigen
Entwicklungen entgegenstehen.

Punkt 3
3.) Da sich die Flache in einem Gebiet befindet in dem eine hohe Durchschnittstemperatur herrscht
schlagen wir, dass Fassadenbegriinung sowohl in den Hinterhdfen, aber auch zur Stralenseite
festgesetzt werden. Dass die Ddcher der Neubauten alle extensiv begriint werden, begriRen wir
natdrlich.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begriindung
Fassadenbegriinung wird im Bebauungsplan festgesetzt. Begriint werden Fassadenteile, die sich in
Sud-Ausrichtung Richtung Innenhof erstrecken.

Punkt 4

4.) Zusatzlich fordern wir, auf den geeigneten Dachabschnitten Solarthermie- und PV-Anlagen
verbindlich vorgeschrieben werden. Das Solarlnvest-Programm der Landesregierung fdrdert diese
Investitionen bis zu 80%, wenn das Mieterstrommodell genutzt wird. Diese Forderung ergibt sich als
Konsequenz aus den zuvor genannten UBA-Forderungen. Das beides, begriinte Dacher und PV-Anlagen,
auf einem Dach integriert errichtet werden kdnnen, ist mittlerweile Stand der Technik und
gewinnbringend zugunsten der ,Sonnenenergieernte” (s. https://www.zinco.defsolar).

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Es wird festgesetzt, dass bei der Errichtung von Gebduden bauliche und sonstige technische
MaRnahmen zur Erzeugung von Strom durch Photovoltaik-Anlagen oder fiir Solarthermie zu treffen
sind.

Punkt 5

5.) Bei der Auswahl der Baumaterialien ist eine Ausrichtung an den MaRstdben der ,Erfurter Griinen
Hausnummer® wichtig. Diese sollten sich an der Gesamtenergiebilanz und der Umweltvertraglichkeit
orientieren, um den Schaden an der Umwelt so niedrig wie mdglich zu halten. Wir begriifen das die
alten Geschaftshauser (Entlang der Schlachthof-stralle) bleiben stehen, weil damit eine Abriegelung
zum ldrmenden Schlachthofstralen-Verkehr fiir den Innenhof erreicht wird. Und die Weiterverwendung
das beste Recycling ist.

Abwadgung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Dem Vorhabentrdager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung Ubergeben.

Begrindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 6
6.) Das Verbannen des Verkehrs im Innenhof und von der Strale begriilen wir ebenso. D.h. die
Erweiterung der Tiefgaragen ist aus unserer Sicht sehr sinnvoll. Dass auch Stellplatze fiir Fahrrader und
E-Autos mit Ladesdulen heute mitzudenken, festzusetzen sind, muss eigentlich nicht mehr gesagt
werden.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden in diesem Punkt berlicksichtigt.

Begriindung

Stellplatze fur Fahrrdder und Ladesdulen fiir E-Autos werden in der Planung mit berticksichtigt und im
Bebauungsplan  entsprechend  zeichnerisch  festgesetzt oder sind  Gegenstand  des
Durchflihrungsvertrages.

Punkt 7
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7.) Dass der Grol3teil der Bestandsbdume erhalten bleiben soll begriiRen wir. Aber wir sehen keinen
Grund, weshalb die 3 Bestandsbaume im Siiden des Areals als ,mdglicher Abriss“ gekennzeichnet sind.
Trotzdem weisen wir darauf hin, dass bei allen Arbeiten an Bdumen der Schutz von auf Bdumen
lebenden Tieren zu beachten ist. So gilt nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG ist der Zeit vom 01.03. bis 30.09.
eines Jahres ein saisonales Verbot, Baume oder auch Hecken zu Fallen bzw. stark zuriickzuschneiden.
Sondergenehmigungen beflirworten wir nicht und VerstoRe dagegen muissen rechtlich geahndet
werden. Bei unumganglichen Fallungen von Alt-, Stark-Baumen ist der 6kologische Dienstleistungswert
zu ermitteln und entsprechend durch junge Starkbdume oder einer entsprechenden Vielzahl von
Jungbdaumen zu ersetzten. Die Forderungen der Baumsatzung sind aus unserer Sicht nicht ausreichend.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die mogliche Fallung der Bestandsbdume begriindet sich mit der Bauausfiuihrung. Fiir die Herstellung
der Baugrube sowie flr das Errichten des neuen Bauwerkes miissen im Zuge der Bautatigkeiten auch
Fahr- und Arbeitswege der Baufahrzeuge aullerhalb der spateren Gebdudedimensionierung vorgehalten
werden. Es kann auch zu einem Konflikt zwischen Wurzelwerk und Abgrenzung der Baugrube kommen,
was einen vitalen Fortbestand der entsprechenden Bdume an dieser Stelle gefdhrdet. Der mdglichen
Fallung stehen zahlreiche Baumneupflanzungen im Innenhof gegeniber.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Baumgutachten erstellt, welches die Vitalitat der
Bestandsbdume sowie zusdtzliche Parameter schriftlich fixiert.

Die Forderungen der Baumsatzung sind dariiber hinaus rechtlich bindend.

Punkt 8

8.) Auch die Neupflanzungen begriRen wir. Dabei wiirden wir vorschlagen in dem Gebiet
hitzeresistente und einheimische (insektenférdernde), Baume zu nutzen, die auch in Hinblick des
Klimawandels nachhaltig erhalten werden kénnen und zur Férderung der Artenvielfalt beitragen.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden in diesem Punkt berlicksichtigt.

Begriindung
Die Pflanzliste des Bebauungsplans beriicksichtigt die Forderung nach hitzeresistenten und
einheimischen (insektenférdernden), Baumen.

Punkt 9
9.) Sollte es Gehdlzrodungen geben, sollten diese auf jeden Fall in einem Zeitraum stattfinden, damit
keine briitenden Arten davon betroffen sind.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden in diesem Punkt berilicksichtigt.

Begriindung
Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG wird ein entsprechender Hinweis den
textlichen Festsetzungen hinzugefiigt (Artenschutz- Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen).

Punkt 10
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Aulerdem unterstitzen wir die in der Artenschutzrechtlichen Prifung vorgeschlagenen Manahmen
C1, A1 und A2, dass sowohl Nisthilfen fur Brutvogel als auch Fledermauskasten im angebracht werden.
Aber statt der Empfehlung, die Fledermauskdsten in Bdumen anzubringen, sollten sie direkt an
Gebduden platziert werden. Dort ist der Wohnraum fir sie, wie auch fir die (potentiellen)
Gebdudebriter (Mauersegler, Schwalben, Sperlinge etc.).

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden in diesem Punkt berticksichtigt.

Begriindung

Nisthilfen fir Brutvogel als auch Fledermauskasten werden in die Neubauten, soweit baulich méglich,
integriert. Dies wird im Durchfuihrungsvertrag verankert. Zusatzlich wird ein Hinweis dem
Bebauungsplan hinzugefiigt (Artenschutz- Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen), in dem
detailliert auf die Ausfiihrung der Nisthilfen eingegangen wird.

Punkt 11

10.) Fiur die Beleuchtung ist unbedingt der Einsatz energiesparender und insektenfreundlicher
Beleuchtungstechnik vorzuschreiben. Nur in den Bereichen, in denen eine dauerhafte Beleuchtung
notwendig ist (Zuwegung der Hauser) sollte eine Beleuchtung mit auf die notwendigste, reduzierte
Lichtintensitdt und Lichtausstrahlung erfolgen. Begriinte Flachen sollen nicht mit Licht bestrahlt
werden und dunkel bleiben, da ansonsten der dkologische Nutzen der Griinflachen als Lebensraum fiir
nachtaktive Insekten nur eingeschrankt oder gar nicht erreicht wird. Das Hinzuziehen eines
Lichtplaners wird empfohlen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt zum Teil gefolgt.

Begriindung

Ein Hinweis, welcher den Einsatz energiesparender und insektenfreundlicher Beleuchtungstechnik
wird als Hinweis in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen (Artenschutz-
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen).

Die vorgebrachten weiteren Anmerkungen beziiglich der Lichtintensitat und Lichtausstrahlung haben
keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum Gegenstand, sondern betreffen verschiedene
Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Ein Lichtplaner wird aus diesem Grund nicht hinzugezogen.

Schreiben vom 10.12.2021

Punkt 1

wir begriilen, dass Sie einige Forderungen, Vorschldge aus unserer ersten Stellungnahme vom
18.09.2020 (s. Anhang) aufgenommen, umgesetzt haben. Ich fiihre sie hier auf:

o Solar und Photovoltaik auf das Dach wurde gemaR § 9 (1) Nr. 23b BauGB festgesetzt

o Die Fernwdrmnutzung mit Gas ist vorgegeben.

o Die Fassadenbegriinung wurde zwar nicht an allen von uns vorgeschlagenen Seiten/Hofseiten
aufgenommen, aber zumindest -an der Siid-Ostfassade festgesetzt F 7

0 4 Ersatznistkdsten sollen auch an die Hausfassade

Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung
Die Information, einige Forderungen, Vorschldge aus der ersten Stellungnahme vom 18.09.2020
aufgenommen und umgesetzt wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 2
Dennoch bleiben unsere nicht erfillten Hinweise Bestandteil der politischen Forderungen von uns und
wir bitten Sie, diese Eindringlich im Fachausschuss vorzutragen.

o Es gibt z.B. keine Festlegungen zur Verwendung von &kologischen Baumaterialien; unser Hinweis
zum Siegel der ,Erfurter Griinen Hausnummer" wird wiederum ignoriert. Warum werden gute Arbeiten
aus der Stabstelle Nachhaltigkeit, ehemals aus dem Agenda21-Biro der Stadt nicht umgesetzt? Sind
das nur Greenwashing-Labels (Biostadt, Fair-Trade- Stadt, die Griine Hausnummer etc., etc.) fur die
Stadt Erfurt?

Abwagung
Der Anregung wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden eine Vielzahl von Verordnungen berticksichtigt (GEG, ...)
die auch stetig fortgeschrieben werden. Beziiglich der ,Erfurter Griine Hausnummer® wird auf die
Antwort des Schreibens vom 18.09. - Punkt 2 verwiesen.

Punkt 3

Nicht beachtet wurde auch unsere Forderung, 3 Baume im Stiden nicht zu fallen; wir erkennen trotzdem
wohlwollend an, dass Sie fir die beabsichtigten Fallungen von 9 Baumen 23 Stiick auf der Flache neu
anpflanzen wollen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Der Forderung, die drei Bdume im Siiden nicht zu fallen wurde nicht entsprochen, da eine Bautatigkeit
in diesem Bereich sonst nicht moéglich ist. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Pflanzung von 23
Baumen wohlwollend anerkannt wird.

Punkt 4

Leider haben wir in der Tiefgarage fiir E-Autos keine Stellplatze gefunden; wo sollen die zukinftigen E-
Autos ihren Stromanschluss in Mehrfamiliengebauden her bekommen?

Neubauten muss da ab sofort ein Schlissel fiir Ladestationen vorgeben werden. Fiir Bestandsgebaude
ist eine Festlegung der Nachriistung in den nachsten 10 Jahren durch das Stadtplanungsamt der Stadt
zur politischen Beratung und Beschlussfassung in dem nachsten Jahr dringend geboten?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Eine entsprechende Regelung wird im Durchfithrungsvertrag mit aufgenommen.

Punkt 5

Ebensoist im JOV734 eine ausreichende Zahl von Stellplatzen fir Fahrrader festzusetzen.
Abwagung

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 80 von 109



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe"
Der Anregung wurde in diesem Punkt bereits gefolgt.

Begriindung

Eine ausreichende Zahl von Fahrradstellplatzen ist im Vorhaben- und ErschlieRungsplan (welcher Teil
des Bebauungsplanes ist) bereits dargestellt. Zusatzlich wird in der Vorhabenbeschreibung das Thema
Fahrradstellpldtze ausfuhrlich erldutert und in den Festsetzungen Punkt 14.1 (entspricht der
Handlungsrichtlinie fir Fahrradstellpldtze) fir Mehrfamilienhduser 1 Fahrradstellplatz je 35m?
Wohnflache festgesetzt.

Punkt 6

Bei der Beleuchtung bleiben Sie leider auch sehr unkonkret.

Es reicht nicht aus, nur zu bekunden, dass ,der Fallen-Effekt fiir nachtaktive Insekten minimiert werden
soll“. Wir fordern konkret:

- Zielgerichtete Beleuchtung unter Verwendung abschirmender Leuchtkérper an Wegen und Gebaduden
(Upward Light Ratio ULTR = 0%).

- Lichtfarbe: <=2.200K, mit geringen Ultraviolett- und Blauanteil (7\>540nm)

- Bedarfsgerechte Beleuchtung, Nachtdimmung nach 22Uhr, im Innenhof nur Beleuchtung uber
Bewegungssensoren etc..

- Keine Effektbeleuchtung an Fassaden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Es wird nicht begriindet, weshalb die Aussage ,der Fallen-Effekt fiir nachtaktive Insekten minimiert
werden soll“ nicht ausreichend ist. Die Forderungen des BUND hinsichtlich Beleuchtung entsprechen
exakt der vom BUND in Frage gestellten Aussage (die Werte stimmen mit den im Bebauungsplan
formulierten Zielen zur Minimierung des Fallen-Effektes fiir nachtaktive Insekten Uberein). Genauere
Angaben hinsichtlich der exakten Umsetzung der in den Festsetzungen formulierten Aussagen
betreffen die Bauausfihrung bzw. Ausfiihrungsplanung (siehe Hinweis Nr. 6 ,Artenschutz-
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen).

Punkt 7

Soweit unsere wichtigsten Erganzungen, z.T. Wiederholungen von Klima-und Umweltschutzbelangen
an dem B.-Plan JOV734. Wir bitten um pol. Diskussion und vor allem Beriicksichtigung, wenn wir
gemeinsam die Stadt Erfurt bis zum Jahr 2035 klimaneutral haben wollen; ja miissen, wenn die Pariser-
Ziele zur Eindammung der Erderwdarmung erreicht werden sollen. In der Nachhaltigkeitsstrategie der
Stadt Erfurt wird dieses Ziel durch Ratsbeschluss anerkannt und in div. MaBnahmen zur Erreichung der
Ziele vorgegeben. Das Stadtplanungsamt sollte endlich in die Umsetzung kommen!

Abwagung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Inhalte des Punkt 7 der Stellungnahme
sind nicht Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes.

Begriindung

Politische Diskussionen und Ziele kdnnen nicht auf Ebene des Bebauungsplans durch Planungsrecht
geregelt werden.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 81 von 109



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 4

im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“
Verfahren
von Kulturbund fur Europae.V.

Landesverband Thiringen
Bahnhofstrale 27
99084 Erfurt

mit Schreiben 18.08.2020
vom

Schreiben vom 18.08.2020

Punkt 1
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Kulturbund fiir Europa e.V. durch das Vorhaben nicht

betroffen ist.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Landesanglerverband Thiringene.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 27.08.2020
vom

Schreiben vom 27.08.2020

Punkt 1

Der Landesanglerverband Thiringen e.V. (LAVT) fuhlt sich vorrangig dem Schutz und der Pflege der
Natur, der Gesunderhaltung der Gewdsser zum Wohle der Allgemeinheit und dem Erhalt des Angelns
fir seine Mitglieder verpflichtet.

Nach Priifung der Unterlagen kann festgestellt werden, dass keine Gewdsser direkt bzw. indirekt
betroffen sind. Die betroffenen Flachen sind von keiner rechtskraftigen
Unterschutzstellungsverordnung nach Naturschutzrecht betroffen. Besonders geschiitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. 18 Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) sind unmittelbar auf den
vorgesehenen Flachen nicht nachgewiesen.

Es bestehen keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan ,JOV734“

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Information, dass keine Gewadsser direkt bzw. indirekt betroffen sind sowie dass die Flachen von
keiner rechtskraftigen Unterschutzstellungsverordnung nach Naturschutzrecht betroffen sind, wird zur
Kenntnis genommen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine besonders geschiitzten Biotope nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. 18 Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) auf dem Plangebiet nachgewiesen
sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 6

im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“
Verfahren
von Landesjagdverband Thiiringen e.V.

Landesgeschaftsstelle
Frans-Hals-StralRe 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben 18.09.2020
vom

Schreiben vom 18.09.2020

Punkt 1
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Landesjagdverband Thiringen e.V. durch das Vorhaben nicht

betroffen ist.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 7
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
mit Schreiben 11.09.2020
vom 03.12.2021

Schreiben vom 11.09.2020

Punkt 1
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Landesjagdverband Thiringen e.V. durch das Vorhaben nicht
betroffen ist.

Schreiben vom 03.12.2021

Punkt 1
Keine Einwande

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald keine Einwadnde
hervorzubringen hat.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwégung O

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Bekanntmachung im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 14 vom 07.08.2020 und ist vom 17.08.2020 bis zum 18.09.2020
anhand der Planfassung Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 28.01.2020 durchgefihrt
worden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Bekanntmachung im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 29.10.2021 und ist vom 08.11.2021 bis zum 10.12.2021
anhand der Planfassung des Bebauungsplanes vom 18.08.2021 und dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan vom 18.08.2021 durchgefiihrt worden.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der Innergemeindliche Abstim- I
mung und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 1
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Amt fiir Soziales

mit Schreiben 16.09.2020

vom 09.12.2021

Schreiben vom 16.09.2020

Punkt 1

Grundsatzlich wird vom Amt fir Soziales auf den Bedarf an (bezahlbarem) Wohnraum und auf die
Problematik der Segregation in jeglicher Form hingewiesen. Insofern ist der Bebauungsplan zur
Schaffung von Wohnraum zu beflirworten, gerade unter der Pramisse des vorgesehenen 20%igen
Anteils an Sozialwohnungen unter den ca. 100 zu errichtenden Wohneinheiten. Die Einbindung eines
kleineren Studierendenwohnheims kann zudem dem generationeniibergreifenden Zusammenleben
zutrdglich sein, sofern auf die Vorhaltung von diesbeziiglich forderlichen Begegnungsmoglichkeiten
geachtet wird.

Um die Malnahmen hin zu einem verkehrsberuhigten, weitestgehend autofreien Quartier zu
flankieren - und zur Schaffung eines durchgriinten Quartiers mit hoher Aufenthaltsqualitat - ist auf
eine geeignete, ganzjahrig nutzbare Stadtmdébilierung zu achten. Auch sollte generell auf die
Vorhaltung von Flachen fiir Sozial- resp. Gemeinbedarfseinrichtungen insbesondere im Quartier sowie
in der weiteren Oststadt geachtet werden.

Abwadgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrindung

Fir dauerhafte Aufenthaltsqualitdt sorgt gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Neugestaltung
des Innenhofes inklusive einem Bereich fiir einen Spielplatz. Die Platzierung geeigneter (ganzjahrig
nutzbarer) Stadtmobelierung ist kein Belang des Bebauungsplanverfahrens an sich, sondern betrifft
verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Schreiben vom 09.12.2021

Punkt 1
- Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Grundsatzlich wird vom Amt fir Soziales auf den Bedarf an (bezahlbarem) Wohnraum und auf die
Problematik der Segregation in jeglicher Form hingewiesen. insofern ist der Bebauungsplan zur
Schaffung von Wohnraum zu beflirworten, gerade unter der Pramisse des vorgesehenen 20%igen
Anteils an Sozialwohnungen unter den ca. 100 zu errichtenden Wohneinheiten. Die Einbindung eines
kleineren Studierendenwohnheims kann zudem dem generationeniibergreifenden Zusammenleben
zutrdglich sein, sofern auf die Vorhaltung von diesbeziiglich forderlichen Begegnungsmoglichkeiten
geachtet wird.

Um die Malnahmen hin zu einem verkehrsberuhigten, weitestgehend autofreien Quartier zu
flankieren - und zur Schaffung eines durchgriinten Quartiers mit hoher Aufenthaltsqualitat - ist auf
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eine geeignete, ganzjdhrig nutzbare Stadtmoblierung zu achten. Auch sollte generell auf die
Vorhaltung von Flachen fiir Sozial- resp. Gemeinbedarfseinrichtungen insbesondere im Quartier sowie
in der weiteren Oststadt geachtet werden.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 24.08.2020

vom 01.12.2021

Schreiben vom 24.08.2020

Punkt 1
1. Fiir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThurBO die erforderlichen Zugdnge
und Zufahrten zu berticksichtigen.

2. Entsprechend § 33 ThirBO sind grundsatzlich zwei bauliche Rettungswege vorzusehen.

3. Bei einer abweichenden Sicherstellung des 2. Rettungsweges lber Rettungsgerdte der Feuerwehr
sind die daflir notwendigen Feuerwehrzufahrten bzw. -Zugdnge sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
zu bericksichtigen, ansonsten kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens weitere
Feuerwehr-zufahrten bzw. -zugdnge sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen notwendig werden.

4. Zwischen der anzuleiternden AuBenwand und den Aufstellflachen dirfen sich keine den Einsatz von
tragbaren Leitern und von Hubrettungsfahrzeugen erschwerenden Hindernisse, wie beispielsweise
bauliche Anlagen, geplante Begriinungen, Ober-leitungen/Abspannungen o.d. befinden. Aulen -
angebrachte Umwehrungen und Beschattungssysteme (z.B. Begriinungen, Jalousien, Rollladen,
Schiebeelemente) sind so zu gestalten, dass eine Fremdrettung uneingeschrankt moglich ist.

5. Fur Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen ist zwingend die Musterrichtlinie liber Flachen fir
die Feuerwehr zu beachten.

6. Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind gemdll Anlage 7.4/1 der Liste der Technischen
Baubestimmungen (in der je-weils giiltigen Fassung) mindestens entsprechend der Strallen - Bauklasse
VI (Richtlinie fir Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen - RstOO1) zu befestigen.
Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist D|N EN 1991-1-1:2010-12 in Verbindung mit DIN EN 1991-1-
1/NA:,2010-12 anzuwenden.

7. Als oberste Deckschicht von Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind nach - StraRen-
Bauklasse VI Plattenbeldge, Rasengittersteine, Pflastersteine, Asphaltdecken oder Beton-decken
moglich. Die Ausfiihrung von Schotterrasen (Einfach-bauweise nach Abschnitt 5.5 der RStO 0O1)
entspricht nicht der geforderten StraBen-Bauklasse VI der RStO O1.

8. Der Ldschwassergrundschutz gemal Arbeitsblatt W 405 des DVGW ist zu gewahrleisten.

9. Es mussen Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN) vorhanden sein
oder eingerichtet werden. Die Planung ist mit einem Hydrantenabstand von max. 150m auszufiihren,
so dass der Laufweg- zwischen Objektzugang und nachstgelegenem Hydranten maximal 75m betragt.
10. Fur die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen

brandschutztechnischen MaBnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.
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Abwagung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tUbergeben.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung zur Umsetzung der geplanten Bebauung wird entsprechend den
Anforderungen der geforderten Stralen-Bauklasse VI der RStO O1 die oberste Deckschicht von
Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen angepasst.

Weitere Loschwasserentnahmestellen werden ggf. vorgesehen. Ein diesbeziiglicher Passus zur
Errichtung zusatzlicher Hydranten wird im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen. Der Hinweis wird in der ErschlieBungsplanung bzw. bei der Umsetzung
der Planung vollumfanglich beriicksichtigt.

Schreiben vom 01.12.2021

Punkt 1

aus der Sicht des Amtes fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz gibt es zu dem
vorgesehenen Vorhaben keine Bedenken. Fir den o.g. Bebauungsplan werden die nachstehend
aufgefiihrten Malknahmen fiir notwendig erachtet:

1. Gewadhrleistung des Ldschwassergrundschutzes gemadl Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Als
ausreichend wird eine Léschwassermenge von 96 ma/h auf die Dauer von 2 Stunden angesehen).

2. Vorhandensein oder Einrichten von Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten
nach DIN) gemalR Arbeitsblatt W 331 des DVGW (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten) und
Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWW), Teil 1: Planung mit
einem Hydrantenabstand von max. 150m.

3. Fir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderlichen Zugdnge
und Zufahrten zu beriicksichtigen.

4. Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind gemaR Anlage 7.4/1 der Liste der Technischen
Baubestimmungen (in der jeweils gliltigen Fassung) mindestens entsprechend der StraRen - Bauklasse
VL (Richtlinie fir Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen - RstO 01 Pkt. 2.6) zu befestigen.

5. Die AbmaRe der Flachen fiir die Feuerwehr miissen eindeutig erkennbar sein.

6. Bei Aufstellflidchen auf befahrbaren Decken (z.B. Tiefgaragen), ist ein statischer Nachweis der Decke
fur eine Einzellast von 140 kN erforderlich (Durchstanznachweis).

7. Fir die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Geb3dude werden die notwendigen brandschutztech-
nischen Maknahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
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Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tbergeben.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung zur Umsetzung der geplanten Bebauung wird entsprechend den
Anforderungen der geforderten Stralen-Bauklasse VI der RStO O1 die oberste Deckschicht von
Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen angepasst.

Weitere Loschwasserentnahmestellen werden ggf. vorgesehen. Ein diesbeziiglicher Passus zur
Errichtung zusatzlicher Hydranten wird im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen. Der Hinweis wird in der ErschlieBungsplanung bzw. bei der Umsetzung
der Planung vollumfanglich beriicksichtigt.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 92 von 109



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe"

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 17.09.2020

vom 08.12.2021

Schreiben vom 17.09.2020

Punkt 1

1. Hinweis Kulturdenkmale

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende Kulturdenkmale:
-Hamburger Block Altonaer Stralle 15,

-Hamburger Stralle 21

-Wohnanlage Bremer Stralle 23-29,

-SchlachthofstraRe 71, 72

Abwadgung
Die Hinweise der Stellungnahme werden beriicksichtigt.

Begriindung
Die Hinweise wurden in das Bauleitplanverfahren eingestellt.

Punkt 2

2. Bodendenkmale/Archdologie

Durch die Planung ist nach unserer Kenntnis die unmittelbare Umgebung eines archdologischen
Relevanzgebietes betroffen. Weil die archdologische Relevanz durch das Thiiringische Landesamt fur
Denkmalpflege und Archéologie (TLDA) im Rahmen seiner Beteiligung im TOB- Verfahren erst genau
benannt werden kann, bitten wir im Falle der Bestdtigung und sofern vom TLDA nicht anderes verlangt
wird, um die Ubernahme folgenden Archdologie-Passus unter ,Hinweise“ zum frihestmaoglichen
Zeitpunkt und an rechtlich geeigneter Stelle in die Unterlagen B-Planes:

In unmittelbarer raumlicher Ndhe des Planungsgebietes befinden sich Grundstiicksflachen, auf denen
bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen, dass im Planungsgebiet Weitere
Bodendenkmale vorhanden sind. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum
denkmalrechtlich erlaubt werden.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 76 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten
erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiiringen im Anwendungsbereich des § 77 Thiringer

Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden beriicksichtigt.

Begriindung
Die Hinweise wurden in das Bauleitplanverfahren eingestellt.

Schreiben vom 08.12.2021
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Punkt 1

zu den vom Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung vorgelegten Planungsunterlagen - Entwurf-
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Stellungnahme des Bauamtes zur Drucksache 0883/21 vom 30.06.2021 ist zu beachten.

Dabei wurde den meisten Hinweisen gefolgt.

Zusatzlich sind folgende Punkte aufgefallen:

1) Die Nachvollziehbarkeit der Hohen des Bestandsgebdudes ist schwierig. Es fehlt die korrekte
Dachaufsicht, denn BF Bestand 1 besteht z.B. aus drei Hohen (17,50m/ 18,50m/ 19,50m). Im V+E-Plan, in
dem die Hohen angegeben sind, ist nicht erkennbar, wo der Ubergang von 17,50 m auf 18,50 m erfolgt
(Ansicht Nord von der SchlachthofstraRe).

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden beriicksichtigt.

Begriindung

Die Dachform des Bestandsgebdudes ist ein Pultdach, es sind daher, je nachdem auf welche Dachkante
man sich bezieht, mindestens zwei verschiedene Bestandshdhen vorhanden. Zur Klarstellung wurden
im Vorhaben- und ErschlieRungsplan die Héhenkoten zur prazisen Verortung der H8henangaben
hinzugefligt. Zusatzlich wurde die Richtung der Neigung des Pultdaches beim Bestandsgebdude in
Form von weilRen Pfeilen verdeutlicht.

Bei der Darstellung geht es um den Nachweis, dass der geplante Neubau sich der Hohe des
Bestandsgebdudes anndhert. Es handelt sich somit um eine Ergdnzung zur besseren Lesbarkeit.

Es handelt sich um redaktionelle Korrekturen.

Essind keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf Dritte zu erwarten.

Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.

Punkt 2
2) Fehlerhaft sind die Hohenangaben fir D1 und D2 in den Ansichten Sid und Nordost Haus D. Die
angegebenen NHN-Héhen zu den Héhen in m (BF D2: 12,90 m und BF D1: 1 5,75m) sind unterschiedlich.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden berlicksichtigt.

Begrindung

Die unterschiedlichen Hohenangaben werden im Zuge der Berichtigung in der Plandarstellung
korrigiert. Lediglich die Beschriftung wird, wie im Hinweis korrekt bemerkt, redaktionell angepasst, die
graphischen Darstellungen des Vorhabens (Ansichten) bilden die Hohen bereits korrekt ab.

Konkret wurde in der Ansicht Sid (D2) die Hohenangabe von 205,50m 4. NHN (dreigeschossig) auf
204,40m G. NHN aktualisiert, die Hohenangabe 208m . NHN (D1) von 208 auf 207,25m . NHN
aktualisiert.

Es handelt sich um redaktionelle Korrekturen.

Essind keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf Dritte zu erwarten.

Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.

Punkt 3

3) Da die angegebenen Héhen auf dem V+E-Plan in den Baufeldern D1 und D2 nicht mit den geplanten
und in den Ansichten dargestellten Hohen Ubereinstimmen, sollte man im \/+E-Plan "hmax" angeben.
Abwagung
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Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die H6hen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden nicht mit ,hmax“ angegeben, die
Darstellungen des Vorhabens (Ansichten) bilden die Hohen bereits korrekt ab. Im Bebauungsplan wird
weiterhin die Festsetzung ,hmax“ getroffen®.

Wie bereits in der Begriindung zu Punkt 2 der Stellungnahme vom 08.12.2021 erldutert, wurden die
fehlerhaften Hohenangaben korrigiert.

Es handelt sich um redaktionelle Korrekturen.

Essind keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf Dritte zu erwarten.

Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.

Punkt 4

4) Des Weiteren stimmt die Darstellung der Baugrenzen in den Ansichten (Hduser A-C) nicht mit den
Vermalungen auf der Planzeichnung lberein. Lt. Planzeichnung betragen die MaRRe der Baufelder A2,
B2 und C2 7,0m; in den Ansichten sind diese Baufelder jedoch 6 m lang dargestellt. Die
eingezeichneten Baugrenzen in den Ansichten Nordost und Stidwest sind zu Uberprifen.

Gleiches gilt fir die Ansicht Stid Haus D und Ansicht Nordost Haus- D. Die Ldnge des Baufeldes D2 ist in
der Planzeichnung mit 7,0m angegeben; wird aber in den Ansichten zeichnerisch mit 6,0 m dargestellt.

Abwagung
Der Anregung wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Darstellung der Baugrenzen in den Ansichten wird entsprechend angepasst.

Die Darstellung der Baugrenzen in der Ansicht (Haus D — Sud) wird entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen auf umgerechnet 7m gedndert.

Die Darstellung der Baugrenzen in den Ansichten (Hauser A-C) wird entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen auf umgerechnet 7m gedndert.

Die Darstellung der Baugrenzen in der Ansicht (Haus D - Nordost) wird entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen auf umgerechnet 7m gedndert.

Es handelt sich um redaktionelle Korrekturen / Klarstellungen.

Essind keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf Dritte zu erwarten.

Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 4
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 21.09.2020

vom 06.01.2022

Schreiben vom 21.09.2020

Punkt 1

Untere Naturschutzbehdrde

Die untere Naturschutzbehdérde stimmt vorbehaltlich der offenen Stellungnahme des
Naturschutzbeirates in der Sitzung am 28.09.2020 dem Vorentwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“ mit folgenden Auflagen und Hinweisen zu:

Auflagen
Fir die Bestandsgebdude ist die Moglichkeit der Initiierung einer nachtrdglichen, extensiven
Dachbegriinung zu priifen.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung
Die Initiierung von extensiver Dachbegriinung fiir Bestandsgebdude wurde gepriift. Es wird keine
extensive Dachbegriinung auf Bestandsgebduden festgesetzt.

Punkt 2
Untere Naturschutzbehorde

Die Hinweise des Artenschutzgutachtens beziiglich der Anbringung/Einordnung von Quartierkdsten fir
Fledermduse und Brutvogel in dem Vorhabenbereich ist entsprechend vorzusehen und in Absprache mit
der unteren Naturschutzbehdrde umzusetzen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die Verortung von Nistkdsten fir Végel und Fledermause wird in der Artenschutzrechtlichen Prifung
empfohlen.

Die Verortung von Nistkdsten fiir Vogel und Fledermause werden entsprechend der Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehorde gepriift und ggf. im Durchfihrungsvertrag geregelt. Ein entsprechender
Hinweis wurde dem Bebauungsplan aufgenommen (Artenschutz- Vermeidungs- und
MinderungsmaRBnahmen).

Punkt 3
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Untere Naturschutzbehérde

Der vorhandene Baumbestand im Randbereich ist vollstandig zu erhalten. Entsprechend sind die als
mogliche Fallungen vorgesehenen Baume im Siidosten des Bebauungsplangebietes im Hinblick auf
einen Erhalt gutachterlich zu priifen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Baumbestand wird im Randbereich erhalten. Den zu fallenden Bdumen stehen eine Vielzahl von
Neupflanzungen gegeniber. Diese werden im Rahmen des teilweisen Rickbaus von Gebduden und
Entsiegelungen auf dem Baufeld angepflanzt.

Zusatzlich wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein Baumgutachten erstellt, welches als
Anhang Teil der Begriindung ist. Den Empfehlungen des Gutachtens wird im Rahmen der
Bauausfiihrung gefolgt.

Punkt 4
Untere Naturschutzbehérde

Hinweis

Aufgrund der rdumlichen Enge ist fur alle zu erhaltenden Bestandsbdume durch geeignete
SchutzmaRnahmen gemdll Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt, DIN 18920 und RAS-LP 4 rechtzeitig
sicherzustellen, dass diese wahrend der Bauphase und dariber hinaus vor Beeintrachtigungen und
gegen mechanische Beschddigungen geschiitzt werden. Dazu gehdrt ebenso, dass im Wurzelbereich der
Baume kein Bodenabtrag und Verdichtung erfolgt. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der
Krone von Bdumen (Kronentraufe) zuziiglich 1,50 m nach allen Seiten. Fir die Phase der
BaumaRnahmen ist eine kologische Baubegleitung vorzusehen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung ibergeben.

Begrindung
Die SchutzmaRnahmen und eine 6kologische Baubegleitung werden im Bebauungsplan entsprechend
als Hinweis eingestellt.

Punkt 5

Untere Bodenschutzbehdérde

Grundlagen:

/1/ Bericht zur Standorterkundung, umwelttechnischer Risikobewertung und Kostenschatzung zum
Standort des Opel-Autohaus, Schlachthof-straRe 80 in Erfurt vom 31 .05.2007, erstellt von der Arcadis
Consult GmbH

/2/ Sickerwasserprognose und gutachterliche Einstufung der Sanierungsnotwendigkeit der
Altablagerung auf dem Grundstiick Schlachthofstrale 80 in Erfurt vom 27.04.201 1, erstellt von der
Arcadis Deutsch-land GmbH

Bei der Bewertung der aktuellen Altlastensituation ist von 2 Sachverhalten auszugehen:

1. Altstandort des Autohauses
2. Altablagerung
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zu 1)

Der Altstandort war im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) unter der Kennziffer 09682
registriert. Im Rahmen der Errichtung des Neubaukomplexes sind die altlastenrelevanten Bereiche
ausgehoben worden. Unter Berlicksichtigung der derzeitig gewerblichen Nutzung und der nahezu
vollstandigen Versiegelung wurde der Altstandort am 15.12.2008 aus dem THALIS geldscht.

Durch die vorliegenden Untersuchungen /1/ wurden keine neuen erheblichen Verdachtsmomente
festgestellt. Lediglich im Bereich der ehemaligen Lackiererei (RKS 1/07) ist im Auffillungsbereich (0,5
bis 0,1 m) ein erhdhter Gehalt an PAK (46,58 mg/kg TS) ermittelt worden.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine neuen erheblichen Verdachtsmomente festgestellt wurden
und im Bereich der ehemaligen Lackiererei (RKS 1/07) im Auffillungsbereich (0,5 bis 0,1 m) ein
erhdhter Gehalt an PAK (46,58 mg/kg TS) ermittelt wurde.

Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung Ubergeben.

Punkt 6

Zu 2)

Die vorgelegten Untersuchungen mittels Saulenversuch /2/ wurden mit dem Ziel durchgefiihrt,
Kenntnisse zu Mobilitat der in der Bodenmatrix der nicht liberbauten und ausgehobenen Teilbereiche
der Altablagerung nachgewiesenen Verunreinigungen mit Polyzyklischen Aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) zu erlangen.

Dies war notwendig, um priifen zu kénnen, ob bei einer Entsiegelung der betreffenden Hofbereiche
Uber den Pfad Boden (Auffillung) - Grund-wasser eine Gefahrdung fiir das Schutzgut Grundwasser zu
besorgen ist.

Sachstand

Im Bereich der zu bewertenden Altablagerung wurden 5 Bohrungen (BK 1/11 bis BK 5/11) abgeteuft (D
140 mm). Endteufe der Bohrungen war die Sohle der ehemaligen Kiesgrube (Voruntersuchungen max.
4,7 m).

Die Basis der Auffuillung der ehemaligen Kiesgrube ist in Tiefen von 0,9 m u. GOK (BK 4/1 1; BK 5/11) bis
3,8 m u. GOK (BK 2/11) nachgewiesen worden. Der Grundwasserflurabstand betrdgt ca. 6 m.

Die Beprobung erfolgte horizontbezogen bzw. bei Antreffen organoleptischer Auffilligkeiten. Alle
Bodenproben wurden auf PAK analysiert.

Weiterhin sind mittels Stutzen 3 ungestorte Probenahmen zur Bestimmung der natdrlichen
Lagerungsdichte durchgefiihrt worden.

Anhand der Ergebnisse wurden fiir die Bohrungen BK 1 bis 3 aus dem jeweiligen Probenmaterial eine
reprasentative Mischprobe erstellt und das Material anschlieBend, entsprechend der ermittelten

natirlichen Lagerungsdichte, in Sdulen eingebaut.

Fir die BK 4/1 1 und BK 5/11 wurde kein Sdulenversuch durchgefiihrt, da im Ergebnis der
entsprechenden Analytik nur geringe PAK-Belastungen nachgewiesen worden sind.
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Im Ergebnis der Sdulenversuche wurde eine durchschnittliche PAK-Konzentration von 0,3 pg/l im
Sickerwasser am Ort der Beurteilung bestimmt. Zur Uberschreitung des Prifwertes nach Anhang 2 Nr.
3.1 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) [0,2 pg/l] kommt es nach ca. 26 Jahren. Die
Schadstofffracht betragt 0,2 g/a. Aufgrund des Grundwasserflurabstandes von ca. 6 m wird davon
ausgegangen, dass die Sohle der Kiesgrube auch bei jahreszeitlichen Schwankungen permanent in der
ungesattigten Bodenzone liegen wird.

Der Gutachter schdtzt ein, dass auch bei vollstdndiger Entsiegelung der Altablagerung kein
Sanierungsbedarf besteht.

Dieser Einschatzung wurde von der unteren Bodenschutzbehorde gefolgt.
Es besteht kein Handlungsbedarf.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Information, dass auch bei vollstdndiger Entsiegelung der Altablagerung kein Sanierungsbedarf
und somit fiir den Vorhabentrager kein Handlungsbedarf besteht, wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 7
Untere Naturschutzbehérde

Im Rahmen des hier beantragten Vorhabens wird ein erheblicher Teil der Auffiillung beseitigt werden
(Tiefgarage).

Kinftigen Tiefbaumalnahmen sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal zu begleiten
(bodenschutz- und abfallrechtliche Bauiiberwachung, mit erforderlicher Fachkenntnis beim Umgang
mit kontaminierten Materialien).

Abwagung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Dem Vorhabentrdger wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tbergeben.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 8
Untere Immissionsschutzbehdérde

Klimadkologie

Der Geltungsbereich liegt nach gesamtstadtischem Klimagutachten vollstandig in der klimatischen
Sanierungszone. Die Flachen in der Sanierungszone besitzen thermische und/oder lufthygienische
Defizite und missen klimatisch saniert werden. Mit der geplanten Erh6hung der Baumasse ist es daher
geboten, einer thermischen Belastung durch Dach-, Hof- und Fassadenbegriinung sowie durch
ausreichende Grinfldachen/-strukturen im Geltungsbereich vorzubeugen. Die Innenhofareale sind
weitestgehend als Griinflichen (mit zahlreichen Baumpflanzungen) auszufithren und als

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 99 von 109



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe"

Erholungsraum zu gestalten. Da im Bebauungsplan zahlreiche, als Griindach geeignete Flachdadcher
geplant werden, aber bisher ausschlielllich extensive Begriinung vorgesehen werden, ist es bei diesen
kompakten Baustrukturen empfohlen zusatzlich Flichen mit intensiver Begriinung festzusetzen. Mit
umfangreichen Entsiegelungs- und Begriinungsmalnahmen ist es moglich, dieses Quartier trotz
Erhéhung der Baudichte klimadkologisch deutlich zu qualifizieren.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Innenhofareale sind mit Griinflachen und zahlreichen Baumneupflanzungen geplant.

Grindacher sowie Fassadenbegriinung werden im Bebauungsplan festgesetzt. Im Bebauungsplan
wurde festgesetzt, dass die Flachddcher der Neubauten mit extensiver Dachbegriinung herzustellen
und dauerhaft zu pflegen sind. Bestandsgebdude sind von dieser Regelung ausgenommen. Die Dicke
der Substratschicht betrdgt 12 cm. Gebdudefassaden in dem textlich festgesetzten Bereich sind mit
Kletter- oder Rankpflanzen dauerhaft zu begriinen.

Punkt 9
Untere Immissionsschutzbehorde

Luftreinhaltung

In Anbetracht der lufthygienischen Situation im Stadtgebiet ist ein Ausschluss von festen und
fliissigen Brennstoffen festzusetzen. Dieses Verwendungsverbot schlieRt den Betrieb offener Kamine
gemal § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV explizit ein. Das Vorhabengebiet liegt im Fernwdrmesatzungsgebiet
der Stadt Erfurt, sodass fiir Fernwarme Anschluss- und Benutzungszwang besteht.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Der Ausschluss von festen und fliissigen Brennstoffen wird im Bebauungsplan festgesetzt: Im
gesamten Geltungsbereich ist der Einsatz fester und flussiger Brennstoffe zur Raumheizung,
Warmwasserbereitung und Erzeugung von technologisch bendtigter Prozesswarme nicht zulassig.

Punkt 10
Untere Immissionsschutzbehdérde

Larm

Hinsichtlich der Nutzungsfestsetzung wird darauf hingewiesen, dass die Immissionsrichtwerte fiir ein
Allgemeines Wohngebiet mit tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) durch Gewerbelarm wesentlich
Uberschritten wer-den. Die Immissionsrichtwerte fiir ein besonderes Wohngebiet mit tags 60 dB(A) und
nachts 40 dB(A) werden fiir den Tagzeitraum geringfiigig und fiir den Nachtzeitraum wesentlich
Uberschritten. Die Immissionsrichtwerte fiir ein Mischgebiet mittags 60 dB(A) werden dagegen nur
geringfligig um ca. 1 dB Uberschritten und nachts eingehalten. Es wird aus schalltechnischer Sicht
empfohlen, ein Mischgebiet festzusetzen.

Bei den Immissionsrichtwerten nach Nr. 6.1 der TA Ldrm handelt es sich um normative Vorgaben, die im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht abgewogen werden kénnen.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 100 von 109



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe"

Im weiteren Planverfahren ist eine Aktualisierung des vorliegenden Schallgutachtens notwendig. Ziel
ist, dass die Immissionsrichtwerte nach TA Larm fiir die vorgesehene Nutzungsfestsetzung eingehalten
werden. Hierzu sind im Schallgutachten Vorschldage zu erarbeiten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die fur die Art der baulichen Nutzung wird beziglich der Gebietsfestsetzung im Bebauungsplan ein
Mischgebiet festgesetzt. Das Larmgutachten wird entsprechend der Gebietsfestsetzung ,Mischgebiet”
(MI) aktualisiert. Die Festsetzungsvorschldge des Gutachtens werden gepriift und in den
Bebauungsplan eingearbeitet. Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

Die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen missen je nach Ldarmpegelbereich (siehe
untenstehende Karte) und Raumart die nachfolgenden Schallddmm-Male R'w,res nach
DIN 4109-1: 2018-01 mindestens aufweisen.

R'w,res bezieht sich auf die gesamte AuRenflache des jeweiligen Raumes. Fiir den Nachweis der
Schallddmmung der Einzelbauteile der AuRenflachen (z. B. Fenster) ist das Rechenverfahren der
DIN 4109-2:2018-1, Abschnitt 4.4 anzuwenden.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Frischluftzufuhr im Nachtzeitraum sind in Schlaf- und
Kinderzimmer geeignete schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, sofern in diesen Rdumen
keine Fassade mit Fenstern nachgewiesen werden kann, die im Nachtzeitraum Beurteilungspegel aus
Verkehrslarm unterhalb von 50 dB(A) aufweist.

Der Nachweis des erf. R'w,res nach DIN 4109 ist unter Beriicksichtigung der Liiftungseinrichtungen zu
fuhren.

Der an das ostliche Bestandsgebdude entlang der Schlachthofstrale geplante unmittelbar
anschlieBende Blironeubau (Gebdude E) ist vor Nutzungsaufnahme weiterer Neubauten mindestens im
Rohbau zu errichten (vgl. textl. Fests. 0.2).

Im Plangebiet sind ausschlieBlich mit dem Wohnen und der Nachbarschaft im Sinne der TA Larm
vertragliche gewerbliche Nutzungen bzw. Anlagen vorzusehen (vgl. textl. Fests. 1.1.1).

Punkt 11
Untere Abfallbehérde

Die Anforderungen der geltenden Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Erfurt (AbfwS) zur
Durchfiithrung der kommunalen Abfallentsorgung sind im weiteren Planverfahren fiir das Vorhaben zu
beriicksichtigen und die Umsetzung konkret nachzuweisen (mit Rechtsgrundlage § 10 AbfwS).

Abwagung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Dem Vorhabentrdger wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tbergeben.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
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Schreiben vom 06.01.2022

Punkt 1

die untere Naturschutzbehdrde (mit Hinweis), die untere Immissionsschutzbehorde, die untere
Bodenschutzbehérde (mit Anderung), die untere Abfallbehérde und die untere Wasserbehorde (mit
Hinweis) stimmen dem Entwurf zu.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Immissionsschutzbehdrde, der unteren
Bodenschutzbehérde (mit Anderung), der unteren Abfallbehérde und der untere Wasserbehérde (mit
Hinweis) dem Entwurf zugestimmt wird.

Punkt 2
untere Bodenschutzbehorde

Prinzipiell bestehen keine Einwdnde.

In der Begriindung sollten Pkt. 1.5.4 Umweltbelange bzw. Pkt. 3. Hinweise jeweils zur Thematik
"Altlasten” vereinheitlicht werden, d. h. der letzte Absatz unter Pkt. 3 "Kiinftige Tiefbaumalnahmen
sind..." ist unter Pkt. 1.5.4 zu erganzen.

Insofern kénnten dann die Hinweise zu Altlasten in der Begriindung entfallen.
Die Hinweise im Teil C Nr. 3 der Planzeichnung sind zu belassen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Der letzte Absatz unter Hinweise - Pkt. 3 "Kiinftige Tiefbaumalnahmen sind..." wird unter Pkt. 1.5.4 der
textlichen Festsetzungen erganzt.

Es handelt sich um redaktionelle Korrekturen.

Essind keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf Dritte zu erwarten.

Die Grundziige der Planung werden nicht tangiert.

Punkt 3

untere Wasserbehérde

Seitens der unteren Wasserbehorde gibt es keine Einwande.
Hinweise der Stellungnahme vom 03.08.2021 sind beriicksichtigt.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Wasserbehorde keine Einwdnde bestehen
und die Stellungnahme vom 03.08.2021 bertlicksichtigt wurde.
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Punkt 4
untere Naturschutzbehérde

Die untere Naturschutzbehdrde teilt in Abstimmung mit dem Naturschutzbeirat Folgendes mit:
Die untere Naturschutzbehdorde billigt den vorgelegten Entwurf ohne Auflagen, da ihre entsprechenden
Auflagen zum Vorentwurf beriicksichtigt und in den Entwurf lbernommen wurden.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Naturschutzbehodrde der Entwurf ohne
Auflagen gebilligt wird.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“
Verfahren
von Tiefbau- und Verkehrsamt
mit Schreiben 05.05.2020
vom 16.09.2020
26.11.2021

Schreiben vom 05.05.2020

Punkt 2

Die ldrmschutzrechtliche Situation ist genauestens zu priifen. Die im schallschutztechnischen
Gutachten dargelegten passiven SchallschutzmaBnahmen sind zwingend umzusetzen. Die Ergreifung
verkehrsregelnder Malknahmen zur Erreichung der emissionsrechtlichen Bauerlaubnisfahigkeit des
Vorhabens miissen von vornherein kategorisch ausgeschlossen werden.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das Larmgutachten wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens aktualisiert und die sich daraus
ergebenden Festsetzungen wurden in das Bauleitplanverfahren eingestellt. Es sind keine
verkehrsregelnder Malknahmen zur Erreichung der emissionsrechtlichen Bauerlaubnisfahigkeit des
Vorhabens vorgesehen.

Punkt 3

Besonderes Augenmerk ist den Anforderungen des ruhenden Kfz-Verkehrs zu widmen. Dieser ist
innerhalb des Gebietes so zu regeln, dass dem Stellplatzbedarf des Gewerbes (Beschaftigte und
Kunden) sowie der Anwohner inklusive deren Besucher Geniige getan wird. Eine entsprechende
Stellplatzbilanz ist im Rahmen des weiteren Verfahrens vorzulegen. In diesem Zusammenhang wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine Abstellung von Kfz des neuen Gebietes nicht im
vorhandenen o6ffentlichen StraBenraum erfolgen kann, zumal durch die Einordnung der zweiten
Tiefgaragenzufahrt an der Schlachthofstrale voraussichtlich bestehende Stellplatze verloren gehen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Eine Stellplatzbilanz wurde in das Bauleitplanverfahren eingestellt. Es wird keine Abstellung von Kfz
des neuen Gebietes im vorhandenen &ffentlichen Stralenraum geben. Textliche oder zeichnerische
Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Belangen des Tiefbau- und Verkehrsamtes nicht
entgegen

Punkt 4

Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader sind zwingend in ausreichender Anzahl auRerhalb des 6ffentlichen
Strallenraumes auf dem eigenen Grundstiick einzuordnen. Die Anzahl der notwendigen Anlagen ist auf
der Grundlage der "Hinweise zum Fahrradparken (Ausgabe 2012)" der FGSV zu bemessen.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Fahrradstellpldtze werden in ausreichender Zahl bereitgestellt. Textliche oder zeichnerische
Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Belangen des Tiefbau- und Verkehrsamtes nicht
entgegen

Punkt 5

Bei den weiterfihrenden Planungen sind neben dem eigentlichen Anliegerverkehr zwingend die
Belange von Liefer-, Ver- und Entsorgungsverkehren sowie Post- und Paketdiensten zu berlicksichtigen.
Dies gilt auch hinsichtlich der Erreichbarkeit der neu zu errichtenden Gebdude A bis D Im Zuge der
SchlachthofstraRe besteht unmittelbar im Bereich des Vorhabens eine Ladezone, die beibehalten
werden muss.

Hinsichtlich der Standorte fir EntsorgungsgefdRe (Mullubergabestellpldtze) wird in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, dass diese so einzuordnen sind, dass sie einerseits flir das
Entsorgungspersonal leicht erreichbar sind und andererseits keine dffentlichen Flachen in Anspruch
nehmen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass seitens der SWE Stadtwirtschaft GmbH aus
arbeitsschutzrechtlichen Griinden keine Riickwartsfahrten moglich sind.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden beriicksichtigt.

Begriindung
Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Belangen des Tiefbau- und
Verkehrsamtes nicht entgegen

Punkt 6

Der 2. Rettungsweg ist generell auRerhalb des offentlichen Stralenraumes sicherzustellen.
Dementsprechend sind Feuerwehraufstellfliachen auf den eigenen Grundstiicken zu beriicksichtigen.
Die Einordnung von Feuerwehraufstellflachen zu Lasten von vorhandenen Stellplatzen im 6ffentlichen
StraBenraum ist zwingend auszuschlieRen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Der 2. Rettungsweg sowie Feuerwehraufstellflachen werden auf dem Plangebiet nachgewiesen.
Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Belangen des Tiefbau- und
Verkehrsamtes nicht entgegen

Punkt 7

Neben den Bedarfen des flieRenden und ruhenden Kfz-Verkehrs muss auch die OPNV-Erreichbarkeit
sowie die ErschlieBung durch den Radverkehr angemessen berlicksichtigt werden. Dabei ist der aus
dem neuen Wohngebiet resultierende Bedarf fir rad- oder fuRldufigen Verkehr bei der weiteren
Bearbeitung hinreichend zu wirdigen. Die Verkehrsanlagen sind so zu konzipieren, dass sichere und
durchgdngige Wegebeziehungen entstehen sowie die Verkehrsfilhrung so zu gestalten, dass eine
Nutzung weitestgehend selbsterkldrend und intuitiv erfolgt, also der verkehrsorganisatorische
Aufwand zur Verkehrsregelung moglichst gering ist.
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Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden beriicksichtigt.

Begriindung
Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Belangen des Tiefbau- und
Verkehrsamtes nicht entgegen

Punkt 8

Ausgehend von den der Drucksache beiliegenden Unterlagen ist derzeit nicht erkennbar, dass die
Herstellung von Anlagen erforderlich wird, welche das bestehende, der o6ffentlichen Widmung
unterliegende Strallen- und Wegenetz erganzen. Unabhangig davon sind samtliche Eingriffe, die mit
Anderungen an den vorhandenen Verkehrsanlagen verbunden sind durch geeignete Fachplaner mit
dem Tiefbau- und Verkehrsamt abzustimmen. Dabei sind die gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie
das geltende Regelwerk zu beachten. Die Anlagen sind so zu gestalten, dass eine klar erkennbare
bauliche Trennung zwischen offentlichen und privaten Anlagenteilen gewahrleistet ist. Die
Durchfithrung der diesbeziiglichen MaRnahmen hat der Vorhabentrdger zu eigenen Lasten zu
ubernehmen.

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie dem beiliegenden Vorhaben-
und erschlieBungsplan erfolgte ein Konkretisierung des Vorhabens. Das Tiefbau- und Verkehrsamt wird
im weiteren Verfahren beteiligt. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens erfolgt eine Umsetzung der
Hinweise. Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stehen
den aufgefuihrten Belangen des Tiefbau- und Verkehrsamtes nicht entgegen.

Schreiben vom 16.09.2020

Punkt 1

Wir verweisen an dieser Stelle auf unsere Stellungnahme vom 0505 2020 zur Drucksache 0648/20. Die
darin gemachten Hinweise und Forderungen sind auch weiterhin giltig und bei der weiteren
Planbearbeitung zu beachten.

Abwagung
Die Hinweise der Stellungnahme werden berilicksichtigt.

Begrindung
Die Hinweise wurden in das Bauleitplanverfahren eingestellt, vgl. nachfolgende Abwagung zur
Stellungnahme vom 05.05.2020.

Schreiben vom 26.11.2021

Punkt 1

wir wurden aufgefordert im Rahmen der éffentlichen Auslegung eine Stellungnahme als TOB zum o. g.
Entwurf abzugeben.

Zur vorliegenden Planung gibt es von Seiten des Tiefbau- und Verkehrsamtes zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine Forderungen und Hinweise.
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Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur vorliegenden Planung es von Seiten des Tiefbau- und
Verkehrsamtes zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Forderungen und Hinweise gibt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 6
im Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734 ,Altonaer Hofe“

Verfahren

von Entwdsserungsbetrieb

mit Schreiben 10.09.2020

vom 07.12.2021

Schreiben vom 10.09.2020

Punkt 1

Eine Entsiegelung der Flache wirkt sich positiv auf die Hydraulik des bestehenden Mischwasserkanals
aus. Das im Innenhof anfallende Regenwasser von Platzen und Zuwegungen sollte dort komplett
versickert und zuriickgehalten werden. Der Nachweis fir die Versickerung und den Uberflutungsschutz
ist zu erbringen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung libergeben.

Begriindung
Der Nachweis fiir die Versickerung und den Uberflutungsschutz wird im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens erbracht.

Punkt 2

Mit der Antragstellung zur Entwdsserungsgenehmigung, zustandig ist hier die Abteilung fur
Grundsticksentwasserungsanlagen, sind die Nachweise und die einzuleitenden Wassermengen
bekannt zu geben, Einleitpunkte abzustimmen. Um den Nachweis fiir die Entsiegelung fihren zu
kdnnen, ist dem EEB ein Vergleich der abflusswirksamen Flache (Au), in der die abflusswirksame Flache
im Bestand und der Planung gegeniiberstellt sind, vorzulegen.

Abwagung

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Dem Vorhabentrager wird die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung Ubergeben.
Begriindung

Die Antragstellung zur Entwdsserungsgenehmigung seitens des Vorhabentragers erfolgt im Zuge des
weiteren Bebauungsplanverfahrens bzw. der Bauantragsstellung

Schreiben vom 07.12.2021

Punkt 1
Dem Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann von Seiten des Entwdsserungsbetriebes
zugestimmt werden.

Abwagung
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Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Entwdsserungsbetriebes dem Entwurf
zugestimmt werden kann.
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