Beschluss zur Drucksache Nr. 2298/21 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Satzungsbeschluss liber die Anordnung der 1. Verldngerung der Veranderungssperre fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOP721 "Ortsteilzentrum Johannesplatz" -
VS029

Genaue Fassung:

Auf Grund von § 14 Abs. 1, §16 Abs. 1 i.V.m. § 17 Abs. 1 Satz 1, 2 und 3 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 88 Abs. 2 Thiringer Bauordnung (ThiirBO) und §§ 19 Abs. 1 Satz 1, 2 Abs. 1
und2 Thiiringer Kommunalordnung (ThirkKO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses jeweils gliltigen Fassung, wird die Satzung tiber die Anordnung der 1.
Verldngerung der am 07.08.2020 in Kraft getretenen Verdnderungssperre fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOP721 "Ortsteilzentrum Johannesplatz" - VS029
um ein weiteres Jahr beschlossen. Der beiliegende Satzungstext| (Anlage 3)| liber die
Verdnderungssperre und der Lageplan im Malstab 1: 1000| (Anlage 2)/sind Bestandteil des
Beschlusses.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr. 2426/21 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Einfacher Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner
Platz/Augsburger StraRe"; Billigung des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung

Genaue Fassung:

01

Der Geltungsbereich wird entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen |(Anlage 2)

gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss Nr.0036/20 vom 27.05.2020 gedndert.

02

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes BEP738 "Einzelhandelssteuerung
Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger Strae“ (Anlage 2) in seiner Fassung vom
01.02.2022 und die Begriindung (Anlage 3)\werden gebilligt.

03
Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes und dessen Begriindung werden nach § 13
Abs. 2 Nr.2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Gemdalk § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB werden die Behérden und

sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr. 2448/21 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Etablierung einer Jugendstation in der Landeshauptstadt Erfurt
Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, gemeinsam mit Staatsanwaltschaft, Polizei und
Jugendamt, speziell Jugendgerichtshilfe, zu priifen, ob und in wie weit die Errichtung einer
Jugendstation in Erfurt sinnvoll ist.

02

Nach Abschluss dieser Priifung ist dem Stadtrat zum Ende des 4. Quartals 2022 ein Bericht
vorzulegen, der in Zusammenarbeit mit dem Unterausschuss Hilfe zur Erziehung erarbeitet
werden soll.

03
In Zuge dessen ist auch Kontakt mit den Jugendstationen in Jena und Gera aufzunehmen
um diese nach ihrer Arbeit und Entstehungsgeschichte zu befragen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr. 2455/21 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Billigung des 2. Entwurfs und 2. 6ffentliche Auslegung zur Aufhebung des
Bebauungsplanes LIA278 "Auf der GroRen Miihle, Hinter den Wanden, Hinterm Gasthofe"

Genaue Fassung:
01

Der Geltungsbereich wird entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen gegeniiber dem
Aufstellungsbeschluss Nr. 2056/20 vom 21.07.2021 entsprechend Anlage 2 begrenzt.

02

Der 2. Entwurf der Aufhebungssatzung LIA278 " Auf der GroRBen Miihle, Hinter den Wanden,
Hinterm Gasthofe" in seiner Fassung vom 06.12.2021 (Anlage 2) und die Begriindung
(Anlage 3) werden gebilligt.

03

Der 2. Entwurf der Aufhebungssatzung LIA278 " Auf der GroRen Miihle, Hinter den Wanden,
Hinterm Gasthofe" (Anlage 2) und die Begriindung |(Anlage 3) werden gemadl8 § 1 Abs. 8
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats erneut
offentlich ausgelegt.

GemalR § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB werden die
Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Aufhebung beriihrt werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0091/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Feststellung des Jahresabschlusses 2021 der Erfurter Garten- und Ausstellungs
gemeinniitzige GmbH (ega)

Genaue Fassung:

01

Der Jahresabschluss 2021 der Erfurter Garten- und Ausstellungs gemeinnitzige GmbH
(ega) mit einer Bilanzsumme von 50.716.390,10 EUR und einem Jahresfehlbetrag von
2.202.678,19 EUR wird festgestellt.

02
Der Jahresfehlbetrag des Geschaftsjahres 2021 in Héhe von 2.202.678,19 EUR wird auf
neue Rechnung vorgetragen.

03

Ein Betrag in Héhe von 2.670.000 EUR ist aus der Kapitalriicklage (§ 272 Abs. 2 Nr. 4 HGB)
zu entnehmen und hiermit eine Verrechnung mit den Verlusten aus der Abschreibung von
Finanzanlagen aus 2021 durchzufiihren.

04
Der Geschaftsfiihrerin Frau Kathrin Weill wird fiir das Geschaftsjahr 2021 Entlastung
erteilt.

05
Der Aufsichtsrat wird fiir das Geschaftsjahr 2021 entlastet.

06

Als Abschlusspriifer der Erfurter Garten- und Ausstellungs gemeinniitzige GmbH (ega) fir
die Priifung des Jahresabschlusses 2022 einschlieRlich der Priifung der OrdnungsmaRigkeit
der Geschaftsfihrung gemall § 53 Haushaltsgrundsdtzegesetz, des Lageberichtes 2022
sowie der Priifung gemaR § 6b Abs. 5 Energiewirtschaftsgesetz wird die BBH AG, Erfurt,
bestellt. Der Priifungsbericht ist der Gesellschafterin Landeshauptstadt Erfurt auch in
elektronischer Form zur Verfiigung zu stellen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0092/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Feststellung des Jahresabschlusses 2021 der KoWo Kommunale Wohnungsgesellschaft
mbH Erfurt

Genaue Fassung:

01

Der Jahresabschluss 2021 der KoWo - Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt mit
einer Bilanzsumme von 310.902.789,41 EUR und einem Jahresiiberschuss von 7.349.953,24
EUR wird festgestellt.

02
Der Jahresiiberschuss des Geschaftsjahres 2021 in Héhe von 7.349.953,24 EUR wird in die
Anderen Gewinnriicklagen eingestellt.

03

Die Geschaftsfuhrerin Frau Annett Eckardt wird fir den Zeitraum vom 01.01. bis
31.01.2021 entlastet. Der Geschaftsfiihrer Herr Alexander Hilge wird fiir den Zeitraum vom
01.02.2021 bis 31.12.2021 entlastet.

04
Der Aufsichtsrat wird fiir das Geschaftsjahr 2021 entlastet.

05

Als Abschlusspriifer der KoWo - Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt fir die
Prifung des Jahresabschlusses 2022 einschlieBlich der Priifung der OrdnungsmaRigkeit der
Geschaftsfiihrung gemdR § 53 Haushaltsgrundsdtzegesetz und des Lageberichtes 2022
wird die MSC Schwarzer Albus GmbH bestellt. Der Priifungsbericht ist der Gesellschafterin
Landeshauptstadt Erfurt auch in elektronischer Form zur Verfiigung zu stellen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0093/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Feststellung des Jahresabschlusses 2021 der Erfurt Toursimus und Marketing GmbH
Genaue Fassung:

01

Der Jahresabschluss 2021 der Erfurt Tourismus und Marketing GmbH mit einer
Bilanzsumme von 2.102.785,34 EUR und einem Jahresfehlbetrag von 1.254.790,68 EUR
wird festgestellt.

02
Der Jahresfehlbetrag des Geschaftsjahres 2021 in H6he von 1.254.790,68 EUR ist mit der
Kapitalriicklage zu verrechnen.

03
Die Geschaftsfiihrerin Frau Dr. Carmen Hildebrandt wird fir das Geschaftsjahr 2021
entlastet.

04
Der Aufsichtsrat wird fiir das Geschaftsjahr 2021 entlastet.

05

Als Abschlusspriifer fiir den Jahresabschluss 2022 der Erfurt Tourismus und Marketing
GmbH einschlieBlich der Uberpriifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung
gemdR § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz und des Lageberichts 2022 wird die
Wirtschaftspriifungsgesellschaft BBH AG, Niederlassung Erfurt bestellt. Der
Prifungsbericht ist der Gesellschafterin Landeshauptstadt Erfurt auch in elektronischer
Form zur Verfiigung zu stellen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0152/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Anderung zum laufenden Schulnetzplan ab dem Schuljahr 2022/2023

Genaue Fassung:

01
Der Schulnetzplan 2019/20 bis 2023/24 (Drucksache 0351/19) wird gemaf Anlage 1 /um
den Teil Il b Anderung zum laufenden Schulnetzplan ab dem Schuljahr 2022/2023 ab Seite
61 ff. ergdnzt. Hieraus sich ergebende redaktionelle Anderungen im weiteren Text des
Schulnetzplanes werden durch das Amt 40 selbststandig veranlasst.

02
Die Beschlussfassung erfolgt unter Haushaltsvorbehalt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0173/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Satzungsbeschluss liber die Anordnung der 1. Verldngerung der Veranderungssperre fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet
Berliner Platz/Augsburger Strale"

Genaue Fassung:

Auf Grund von § 14 Abs. 1, §16 Abs. 1 i.V.m. § 17 Abs. 1 Satz 1, 2 und 3 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 88 Abs. 2 Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) und §§ 19 Abs. 1 Satz 1, 2 Abs. 1
und2 Thiiringer Kommunalordnung (ThirkKO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses jeweils glltigen Fassung, wird die Satzung tiber die Anordnung der 1.
Verldngerung der am 04.09.2020 in Kraft getretenen Verdnderungssperre fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes BEP738 “Einzelhandelssteuerung Wohngebiet
Berliner Platz/Augsburger Strale" - VS028 um ein weiteres Jahr beschlossen. Der
beiliegende Satzungstext| (Anlage 3)|iber die Verdnderungssperre und der Lageplan im
MaRstab 1: 2000 (Anlage 2) sind Bestandteil des Beschlusses.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0383/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Wahl eines Mitgliedes im Seniorenbeirat
Genaue Fassung:

Herr )6rg Neigefindt wird in den Seniorenbeirat gewahlt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0401/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Feststellung der Jahresrechnung 2020

Genaue Fassung:

Die Jahresrechnung 2020 wird auf Grundlage des Schlussberichts des

Rechnungspriifungsamtes gemdR § 80 Abs. 3 Satz 1 der Thiiringer Kommunalordnung
(ThiirKO) festgestellt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0402/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Entlastungsbeschluss fiir das Haushaltsjahr 2020
Genaue Fassung:

Der Oberbiirgermeister, die Biirgermeisterin sowie alle im Haushaltsjahr 2020
amtierenden hauptamtlichen Beigeordneten werden gemdaR § 80 Abs. 3 Satz 2 ThiirKO auf
Grundlage des Schlussberichts entlastet.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0497/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

BINO31 "Biiro- u. Gewerbepark" - 1. Anderung, Aufstellungsbeschluss, Billigung des
Entwurfes und 6ffentliche Auslegung

Genaue Fassung:

01
Der rechtskraftige Bebauungsplan BINO31 ,Biiro- u. Gewerbepark® soll gedndert werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Ausschluss der Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten oder sonstigen zentrenrelevanten Kernsortimenten,
zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche und der wohnungsnahen Versorgung

e Einzelhandel im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit Handwerks-
oder Gewerbebetrieben, dessen Verkaufsflache der Betriebsfliche untergeordnet
ist und der nur dem Verkauf selbst produzierter oder bearbeiteter Produkte dient,
soll abweichend ausnahmsweise zuldssig sein

02
Das Verfahren wird im vereinfachten Verfahren gemaR & 13 Abs. 3 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wird gemadR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.

03
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes BINO31 ,Biiro- u. Gewerbepark " in
seiner Fassung vom 25.03.2022| (Anlage 2) jund die Begriindung |(Anlage 3)| werden
gebilligt.

04
Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung werden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Gemdalk § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB werden die Beh6rden und

sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr. 0498/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Grundstiicksverkehr - Offentliche Ausschreibung eines Objektes in Mittelhausen
Genaue Fassung:

Der Bestellung eines Erbbaurechts am Flurstiick 189/1 in der Gemarkung Mittelhausen,
Flur 1, mit einer Flache von 393 m? mit einer Laufzeit von maximal 90 Jahren zu
mindestens 4 % Erbbauzins wird nach vorheriger 6ffentlicher Ausschreibung beschlossen.
Alternativ soll auch die VerduBerung mindestens zum Verkehrswert und nach vorheriger
offentlicher Ausschreibung moglich sein.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0512/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Erweiterung der Anspruchsvoraussetzungen des Erfurter Familienpasses
Genaue Fassung:

Die Anspruchsvoraussetzungen fiir den Familienpass entsprechend Beschlusspunkt 01 des
Beschlusses 244/2001 sowie MaBnahmepunkt 3 des Beschlusses zur Drucksache 1760/10
werden wie folgt neu gefasst:

01

Mit Beginn des Jahres 2023 wird jdhrlich unter folgenden Anspruchsvoraussetzungen ein

Familienpass zur Verfligung gestellt:

- Familien mit Kindern bis 17 Jahren, deren Hauptwohnsitz Erfurt ist,

getrennt lebende Sorgeberechtigte, von denen eine Sorgeberechtigte/ein
Sorgeberechtigter den Hauptwohnsitz in Erfurt hat, deren Kinder mit
Hauptwohnsitz auBerhalb von Erfurt gemeldet sind. Ein Nachweis erfolgt durch
Vorlage der Geburtsurkunde, Sorgerechtserklarung oder Vaterschaftsanerkennung.

Der Anspruch gilt nicht fiir Institutionen/Einrichtungen (z. B. Heime etc.)

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0609/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Anderung Jugendhilfeplanung Hilfe zur Erziehung 2019 bis 2023
Genaue Fassung:

In der Jugendhilfeplanung Hilfe zur Erziehung 2019 bis 2023 (Beschluss zur Drucksache
0674/19) wird im Abschnitt E "MaRBnahmeplanung" folgender MaBnahmepunkt XXIII
hinzugefiigt:

XX
Fur das Projekt "SELF — Mein Weg" des Trdgers Deutsche Soccer Liga e. V. werden als
kommunale Kofinanzierung jahrlich 10.000,- EUR zur Verfiigung gestellt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0758/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Mitglied Seniorenbeirat Fraktion Mehrwertstadt
Genaue Fassung:

In den Seniorenbeirat wird fiir die Fraktion Mehrwertstadt Erfurt Frau Sirian Klemola
gewadhlt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0786/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Entwicklung der Parkplatzkapazitdten im Gebiet der "Erfurter Seen"
Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt im Rahmen der Fortschreibung des Regionalen
Entwicklungskonzepts ,Erfurter Seen“ im Entwicklungsgebiet eine Parkplatzkonzeption
mit den zustandigen Baulasttrdgern zu erarbeiten.

02

Vorrangig ist im Bereich des Alperstedter See bzw. der Alperstedter Stralle eine Konzeption
fur die Erweiterung der Parkplatzkapazitdit dem Stadtrat bzw. dem zustandigen
Fachausschuss-Ende des 2. Halbjahres 2022 vorzulegen.

03

Die Stadtverwaltung wird beauftragt gemeinsam mit den weiteren Aufgabentrdgern zu
prifen, wie der Fahrplan der Buslinie 132 GrubenstraBe - Alperstedt in den
Sommermonaten bedarfsgerecht anzupassen ist und welche Kosten mit einer solchen
Anpassung zu erwarten sind. Die Ergebnisse der Priifung sind gemeinsam mit der
Fortschreibung des REK dem Stadtrat bzw. den zustandigen Fachausschuss vorzulegen

04

Die Stadtverwaltung prift zudem an welchen ausbesserungsbediirftigen Stellen die
Radroute aus Richtung Erfurt zum Alperstadter See zu erneuern und auf einen modernen
Stand zu bringen ist und in diesem Zusammenhang die Zustdndigkeiten der
Anliegergemeinden und eine kooperative Ausbesserung der Radroute mit diesen
Anliegergemeinden. Weiterhin soll gepriift und dem entsprechenden Fachausschuss
vorgelegt werden, wie die durchgdngige touristische Ausschilderung der Route verbessert
werden kann.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0795/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Abberufung und Berufung sachkundiger/-e Biirger/-in im Ausschuss fiir Bildung und Kultur
Genaue Fassung:

01
Als sachkundiger Biirger der Fraktion Freie Wahler / FDP / PIRATEN im Ausschuss fir
Bildung und Kultur wird Herr Frederic Schultz abberufen.

02

Als sachkundige Birgerin der Fraktion Freie Wahler / FDP / PIRATEN im Ausschuss fir
Bildung und Kultur wird Frau Undine Herr berufen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 27 von 28



Beschluss zur Drucksache Nr.0844/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Unterstiitzung des offenen Briefs des Jugendhilfeausschusses an den Thiiringer Minister
fur Bildung, Jugend und Sport

Genaue Fassung:

Der Stadtrat unterstiitzt die im offenen Brief (Anlage) formulierten Forderungen des
Jugendhilfeausschusses, dass es in Folge der globalen Minderausgabe keine Kiirzungen im
Bereich der Jugendhilfe geben darf. Neben dem Stadtrat wird auch die Verwaltung um
Unterstiitzung zur Verhinderung der Kiirzungen der Landesmittel aktiv gebeten.

Der Stadtrat bekennt sich zu der gesellschaftlichen Bedeutung der Kinder- und Jugendhilfe

und wird sich fiir die Sicherung und Aufrechterhaltung der am Bedarf ausgerichteten
Mittel einsetzen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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zurtick zum Beschluss

Satzung Uber die Anordnung der 1. Verlangerung der Verdnderungssperre VS029 fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans JOP721 ,Ortsteilzentrum Johannesplatz® vom ..........

Auf Grund von § 14 Abs. 1,8 16 Abs. 1i.V.m.§ 17 Abs. 1 Satz 1,2 und 3 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 88 Abs. 2 Thiringer Bauordnung (ThirBO) und § 19 Abs. 1 Satz 1, § 2 Abs. 1
und 2 Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirkKO) in
den jeweils gultigen Fassungen hat der Stadtrat Erfurt in seiner Sitzung am 01.06.2022 die
Satzung Uber die 1.Verldngerung der Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes JOP721 ,Ortsteilzentrum Johannesplatz® (VS 029) beschlossen.

§ 1 Anordnung der Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kunftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine
Veranderungssperre angeordnet.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre ist der Lageplan vom 24.01.2022
im MalRstab 1:1000 (Anlage 2) maligebend.

§ 3 Inhalt und Rechtswirkungen

(1) Ist ein Beschluss tber die Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst, kann die Gemeinde
zur Sicherung der Planung fur den kiinftigen Planbereich eine Veranderungssperre mit dem
Inhalt beschlieRen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden dirfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdanderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.

(2) Vorhaben, die vor dem In-Kraft-Treten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Malgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfuhrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre
hdtte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer
bisher ausgelibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berthrt.

(3) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen. Die
Entscheidung hiertber trifft die untere Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Erfurt.

§ 4 In-Kraft-Treten

Die Satzung uber die 1.Verldngerung der Verdnderungssperre tritt mit der offentlichen
Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 16 Abs. 2 Satz 2 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
analog).



§ 5 Geltungsdauer

Fir die Geltungsdauer der Verdnderungssperre ist § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB malgebend.
Damit tritt die Veranderungssperre am 08.08.2023 aulRer Kraft.

Erfurt, den

A. Bausewein
Oberburgermeister
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Planzeichenerklarung

1. Zeichnerische Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV

Sonstige Planzeichen

[ | 1
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

T1 -T2 Teilgebiete 1-2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Gebaude

384/3 | Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Flurgrenze

1.2. Abweichend dazu ist in Teilgebiet 2 Einzelhandel im raumlichen ~ § 1 Abs. 5 BauNVOi. V. m.
und funktionalen Zusammenhang mit Handwerks- oder § 1 Abs. 9 BauNVO
Gewerbebetrieben, dessen Verkaufsfliche der Betriebsflache
untergeordnet ist und der nur dem Verkauf selbst produzierter
oder bearbeiteter Produkte dient, ausnahmsweise zulassig.

1.3. Abweichend zu Festsetzung 1 sind Tankstellenshops zulassig, i~ § 1 Abs. 5 BauNVOi. V. m.
denen gemafl Erfurter Liste zentrenrelevante Sortimente  § 1 Abs. 9 BauNVO
angeboten werden, wenn die Verkaufsstatte in einen rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb

steht.
1.4. Die Anderung und Erneuerung von seit dem Zeitpunkt des § 1 Abs.10 BauNVO
Inkrafttretens des Bebauungsplanes vorhandenen

Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Teilgebietes 2 ist ohne
Erweiterung der Verkaufsflache ausnahmsweise zulassig.

Verfahrensvermerke zum einfachen Bebauungsplan
BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StraBe“
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Nr. Festsetzung
1 Art der baulichen Nutzung
11. Einzelhandelsbetriebe, die nahversorgungsrelevante und sonstige

zentrenrelevante Kernsortimente flihren, sind ausschlief3lich in
Teilgebiet 1 (siehe Planzeichnung) des raumlichen Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans zulassig

Im Teilgebiet 1 sind ausschlieRlich folgende Arten der baulichen
Nutzung im Erdgeschoss der Gebaude zulassig:
a. Einzelhandelsbetriebe, die nahversorgungsrelevante
Kernsortimente fihren,
b. sonstige Einzelhandelsbetriebe bis zu 800 m* Verkaufs-
flache je Einzelhandelsbetrieb,
c. Dienstleistungseinrichtungen, Schank- und Speisewirt-
schaften, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des Teilgebietes 2 des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe, die nahversor-
gungsrelevante und sonstige zentrenrelevante Kernsortimente
fuhren, nicht zulassig.

Zentrenrelevant sind nach der Erfurter Sortimentsliste im Einzel-
handels- und Zentrenkonzept 2017 der Landeshauptstadt Erfurt in
der geanderten Fassung vom 10.04.2019 folgende Sortimente:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
Apothekenwaren,

Schnittblumen,

Drogeriewaren,

Getranke,

Nahrungs- und Genussmittel,
Zeitungen / Zeitschriften

(Sonstige) zentrenrelevante Sortimente:
Anglerartikel,

Augenoptik,

Bastel- und Kinstlerartikel,

Bekleidung,

Blcher,

Campingartikel,

Computer und Zubehor,

Elektrokleingerate,

Elektronik und Multimedia,

Fahrrader und technisches Zubehor,
Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehor,
Glas / Porzellan / Keramik,
Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware Stoffe / Wolle,
Haushaltswaren,

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche,
Horgerate,

Jagdartikel, Waffen und Zubehdr,
Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen,
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme,
medizinische und orthopadische Artikel,
Musikinstrumente und Zubehor,

Papier, Biroartikel, Schreibwaren,
Parfimerie- und Kosmetikartikel,
Sammlerbriefmarken und —munzen,
Schuhe,

Spielwaren,

Sportartikel / -kleingerate,

Sportbekleidung,

Sportschuhe,

Uhren / Schmuck

Ermachtigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m.
Abs. 9 BauNVO

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 27.05.2020 mit Beschluss Nr. 0036/20, ortsiblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 26.06.2020 den einfachen Bebauungsplan BEP738
Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger Strafle* im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB beschlossen.

2. Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1und §4 Abs. 1 wird gemaR
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf des einfachen Bebau-
ungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

4. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. vom ortsuiblich bekannt gemacht worden.

5. Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2

i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom bis zum offentlich ausgelegen.

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 13
Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellungnahme aufgefordert
worden.

7. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Priifung der abgegebenen Stel-

lungnahmen die Abwagung beschlossen und den einfachen Bebauungsplan gemalt § 10 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberburgermeister

Der einfache Bebauungsplan einschliellich der Textfestsetzung wurde gemaRR § 21 Abs.3
ThurKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde
nicht beanstandet.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberbirgermeister

Der einfache Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
Nr. vom ortsliblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberblirgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fur die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschafskataster nach dem
Stand vom Ubereinstimmen.

Erfurt, den

Thiuringer Landesamt fiir Bodenmanagementund Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Bebauungsplan BEP738

"Einzelhandelssteuerung
Wohngebiet Berliner Platz/Augsburger Stralde"

Erfu rt

LANDESHAUPTSTADT

THURINGEN
Stadtverwaltung

Stand der ALK: 10.11.2021

Planverfasser: Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
Warsbergstralte 3, 99092 Erfurt

MaRstab: 1:2.000 Datum:01.02.2022 Planausschnitt unmaRstablich Nachdruck oder Vervielfdltigung verboten




zurtick zum Beschluss

Einfacher Bebauungsplan BEP738

"Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner
Platz/Augsburger StraRe "

Entwurf

Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT

3 THURINGEN
Begrundung Stadtverwaltung

vy
TR







Impressum

Erfu rt

LANDESHAUPTSTADT

THORINGEN
Stadtverwaltung

Verfasser
Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung

Datum
23.12.2021
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Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes BEP738 ,Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner
Platz/Augsburger Stralke®

1 Allgemeine Begriindung
1.1 Planerfordernis

Das Wohngebiet Berliner Platz ist eine GroBRwohnsiedlung in Plattenbauweise im Norden der
Landeshauptstadt Erfurt. Es wird im Westen durch die Nordhduser Stralle begrenzt, die aus
der Innenstadt, der griinderzeitlich gepragten Andreasvorstadt, entlang der Universitat und
des Klinikums kommend, die Ortsteile Moskauer und Gispersleben erschlieRt. Ostlich schlieRt
sich das Wohngebiet Rieth und nérdlich das Wohngebiet Moskauer Platz an. Beide
Wohngebiete sind durch Plattenbauten geprdagt und innerhalb der 1970/80er Jahre
entstanden.

Der Berliner Platz entstand ab dem Jahr 1978. Entlang der beiden Hauptstrallen, Nordhduser
Stralle und Warschauer StraRRe, wurden 11-geschossige Blocks errichtet. Im Teilgebiet stdlich
der Warschauer StraRe sind neben 11-Geschossern, drei 16-geschossige Punkthochhaduser
vorhanden. In 6stlicher Richtung nimmt die Geschossigkeit in Richtung Geraaue ab, hier
wurden 5-geschossige Gebdude in offener Blockrandbebauung erbaut.

In der Mitte des Ortsteils wurde ein Stadtteilzentrum als FuRgangerzone errichtet. Diese
verbindet die Warschauer Stralle mit der StralRe der Nationen. Innerhalb von Pavillons waren
verschieden Geschdfte untergebracht. Die ehemalige Kaufhalle ist inzwischen durch einen
Discounter ersetzt, die Pavillons sind teilweise tiberformt und werden fir Einzelhandel,
Restaurants, Dienstleistungen und soziale Institutionen genutzt. Im Eingangsbereich
befindet sich die Stadteilbibliothek.

Die Freifldchen, Wege und Bepflanzungen der FuRgangerzone wurden bis 2020 mit
offentlichen Mitteln aufwendig saniert. Die Sanierung dient der Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat und Barrierefreiheit, aber auch der Aufwertung der Adresse Berliner Platz
allgemein.

Der Berliner Platz ist innerhalb des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der
Landeshauptstadt Erfurt 2017 als Zentraler Versorgungsbereich (ZVB) Berliner Platz definiert.
Der ZVB Berliner Platz beherbergt momentan einen Discounter und kleinere Geschafte und
Dienstleistungsbetriebe, unter anderem ein Buchladen, ein Kiosk mit Zeitschriften, Tabak
sowie Lotto, eine Anderungsschneiderei, ein Restaurant und Imbiss-Angebote. Im Zuge der
weiteren Aufwertung soll Platz fiir weitere Ansiedlungen aus den Bereichen Einzelhandel und
Dienstleistung geschaffen werden.

Um die weitere bauliche und funktionelle Entwicklung der FuRgangerzone zu steuern und die
Funktionen eines zentralen Versorgungsbereichs (ZVB) und seine Entwicklungsfahigkeit zu
erhalten wird der Bebauungsplan BEP722 "ZVB Berliner Platz" aufgestellt. Die Aufstellung des
Bebauungsplans wurde am 23.05.2019 im Stadtrat beschlossen und am 21.06.2019 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde
zwischenzeitlich nicht weiter verfolgt und steht im Zusammenhang mit einem konkreten
Vorhaben. Sofern es hier weitere konkrete Pldne seitens des Vorhabentragers gibt, wird dieser
B-Plan weiter erarbeitet und gilt dann parallel zum vorliegenden Bebauungsplan BEP738.

Zu einer qualitativen Aufwertung des Versorgungsbereichs zahlt auch die Steuerung und
Regelung weiterer Ansiedlungen mit Nahversorgungsfunktionen in der Umgebung des ZVB,
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Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes BEP738 ,Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner
Platz/Augsburger Stralke®

gemadl der Entwicklungsziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt
Erfurt. Geplante Einzelhandelsansiedlungen aulRerhalb des ZVB konnten diese Aufwertung
und Nahversorgungsfunktion gefahrden. Eine Bauvoranfrage fir die Ansiedlung
nahversorgungsrelevanter Kernsortimente im Bereich Augsburger Stralle/Grenzweg wurde
gemadlR § 15 BauGB zuruickgestellt bzw. nach Aufstellung einer Satzung zur
Veranderungssperre gem. § 16 BauGB dementsprechend abgelehnt.

Gemald des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt 2017 zeichnen
sich Zentrale Versorgungsbereiche durch stadtebauliche und funktionale Kriterien aus. Sie
liegen zentral im Wohnsiedlungsbereich einer Stadt bzw. eines Ortsteils und besitzen eine
Versorgungsfunktion fir ein Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus gehendes
Einzugsgebiet. Kennzeichnend ist in der Regel eine Multifunktionalitat, d. h. Mischung von
unterschiedlichen Nutzungen wie Einzelhandel und Dienstleistungen, aber auch
Gastronomie, Kultur und Freizeit sowie unterschiedlicher Betriebsformen und -gréen.
Zentrale Versorgungsbereiche sind schutzenswert im Sinne der §§ 1 Abs. 6 Nr. 4, 2 Abs. 2,9
Abs. 2a und 34 Abs. 3 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO.

Der ZVB Berliner Platz ist in seiner kompakten Struktur innerhalb des Wohngebiets sehr gut
fuBlaufig erreichbar, sowie an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die durch die
Sanierung gestarkte Aufenthaltsqualitat der FuRgdangerzone und die vorhandene soziale und
kulturelle Nutzungen, wie die Stadtteilbibliothek, pragen das Wohngebietszentrum. Die oben
genannten Kriterien eines ZVB treffen somit auf das ZVB Berliner Platz zu.

1.2 Verfahrensablauf

Am 27. Mai 2020 hat der Stadtrat der Stadt Erfurt mit Beschluss Nr. 0036/20 den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 (1) BauGB gefasst. Dabei wurde auch beschlossen,
dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemdR § 13 Abs. 3 BauGB ohne
Durchfiithrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt wird. Der Beschluss
wurde im Amtsblatt Nr. 11 der Stadt Erfurt vom 26. Juni 2020 bekannt gemacht.

Mit der Drucksache Nr.0677/20 wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 02.07.2020 die
Satzung einer Verdanderungssperre fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes BEP738
»Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/Augsburger Stralle“ beschlossen. Die
Satzung wurde zur Sicherung der Planung im kiinftigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes angeordnet und trat mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 16 vom 04.
September gemadlR § 10 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Kraft.

Das Vorhaben wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die rechtlichen Anwendungsvoraussetzungen sind gegeben:

1. Dervorliegende Bebauungsplan enthdlt lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a
BauGB. Der Bebauungsplan dient dem Erhalt und der Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereichs Berliner Platz und enthdlt Festsetzungen die dieses
stadtebauliche Ziel unterstutzen.

2. Durch den Bebauungsplan werden ferner nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG oder dem ThirUVPG unterliegen. Soweit kein konkretes UVP-
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pflichtiges Projekt mit dem Bebauungsplan vorbereitet wird, ist jedoch ein
Anwendungshindernis nicht gegeben. Allein die bloRe abstrakte Moglichkeit, dass
durch Festsetzung eines Baugebietes in einer klassischen Angebotsplanung derartige
Anlagen errichtet werden kénnten, steht der Anwendung nicht entgegen.’

3. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG bestehen nicht. Im Geltungsbereich
kommen keine solchen Gebiete vor. Das bloRe Vorkommen von Arten nach BArtSchV
und Anhang IV der FFH-Richtlinie im Geltungsbereich stellt jedoch kein
entsprechendes Anwendungshindernis dar.?

Aufgrund der Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB kommen folgende
Abweichungen vom Normalverfahren zum Tragen:

1. GemadR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

2. Vonder Durchfuhrung einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
Satz T und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Stattdessen wird eine Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Anderung beriihrt wird, erfolgt
nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Uberlagerung des Bebauungsplans ANV543 "Augsburger StraRe/ Grenzweg"

Der westliche Teil des Geltungsbereichs, westlich der Nordhduser StralRe, tiberplant Teile des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ANV543 "Augsburger StralRe/ Grenzweg". Im Urteil des
OVG Thiringen vom 17.10.2018 (Az. 1 KO 203/15) ist dargestellt, dass auf Grund
durchgreifender materieller Mangel der Bebauungsplan ANV543 unwirksam ist. Die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben beurteilt sich folglich nach § 34 BauGB (vgl.
I.2.b, Az. 1 KO 203/15). Demnach kann der Bereich dem Geltungsbereich zugeordnet werden
und ein Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB aufgestellt werden.

1.3 Geltungsbereich
Das Gebiet des Bebauungsplanes BEP738 ,Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner
Platz/Augsburger StralRe” befindet sich im nordlichen Stadtgebiet innerhalb der Gemarkung

Erfurt-Nord und wird entsprechend der Planzeichnung wie folgt begrenzt:

. stidlich der Stralle der Nationen und dem Grenzweg

250 auch Rechtsauffassung des TMBV in der Stellungnahme vom 29.05.07 auf entsprechende Anfrage der Landeshauptstadt
Erfurt
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. westlich der Hanoier StraRe, der Griinfldchen der nordlichen Gera-Aue und des
Geltungsbereiches des rechtswirksamen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ANV643 "Wohnen am Auenpark”

. nordlich der Augsburger StralRe und der RiethstraRRe, sowie

. ostlich des Geltungsbereichs des rechtswirksamen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes EFN158 ,Baumarkt mit Birohaus Grenzweg“ und der
Nordhduser Strae.

1.4 Ubergeordnete Planungen
1.4.1 Landes-und Regionalplanung

In der Landes- und Regionalplanung ist der Berliner Platz als Erfurter Ortsteil nicht erwahnt.
Die raumordnerischen Planungen auf Landes- und Regionalebene stellen jedoch die
Bedeutung der wohnortnahen Versorgung fiir die Bevolkerung dar, die mit den Zielen des
Bebauungsplans unterstitzt werden sollen.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) fihrt aus, dass eine Beeintrachtigung der Versorgung der
Bevolkerung gegeben ist, wenn es in den Wohngebieten zu Geschaftsaufgaben vor allem im
Lebensmitteleinzelhandel in Folge der starkeren Kaufkraftbindung durch
EinzelhandelsgrolRprojekte kommt. Dadurch ist die Nahversorgung mit Gitern des
kurzfristigen und taglichen Bedarfs fiir weniger mobile Bevdlkerungsgruppen gefahrdet.
Gerade im Hinblick auf den erkennbar zunehmenden Anteil dlterer Bevolkerungsgruppen
nimmt die Bedeutung der wohnortnahen Versorgung kiinftig zu.

Der Regionalplan Mittelthiringen (RPMT) empfiehlt die Steuerung und Stdrkung der
Ortszentren. Durch die Ansiedlungen von grolflachigen Handelsbetrieben soll die Siedlungs-
und Versorgungsstruktur des Ortes, insbesondere seines Zentrums nicht beeintrachtigt
werden.

Eine zielgerichtete raumvertragliche und innerstadtisch angemessene handelsstrukturelle
Entwicklung in Verbindung mit attraktiven Dienstleistungsangeboten soll vor allem in Erfurt,
Weimar, Apolda, Arnstadt, Gotha, Ilmenau und Sémmerda angestrebt werden. Im
Zusammenhang mit der Sanierung von Ortskernen sollen die Belange und Funktionen des
ansdssigen Handels und des Dienstleistungssektors angemessen beriicksichtigt werden.

Zur Revitalisierung der innerstadtischen Entwicklung sollen Einzelhandelsbetriebe darauf
orientiert werden, sich vorrangig in Stadtzentren der zentralen Orte anzusiedeln und zu
entwickeln.

Die vorangestellten Empfehlungen betreffen die Innenstdadte als Zentren der jeweiligen
Stddte. Sie lassen sich jedoch gerade in den GroRstadten auch auf die Zentren der Ortsteile
beziehen, die sogenannten zentralen Versorgungsbereiche (ZVB). Die ZVBs dienen der
wohnortnahen Versorgung mit Waren des tdglichen Bedarfs und Dienstleistungen im
Ortsteil. Der ZVB Berliner Platz mit seiner attraktiven, kiirzlich sanierten FuRgangerzone, soll
mit der vorliegenden Planung zum Ausschluss von Einzelhandel aulBerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs gestdrkt und weiterentwickelt werden. Einzelhandelsbetriebe sollen
vorrangig innerhalb des ZVB ansiedeln.
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1.4.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Erfurt verfligt Gber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit
Bekanntmachung vom 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht am
14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017, zuletzt geandert durch die FNP-Anderungen Nr. 38 und
40 wirksam mit Veroffentlichung vom 21.08.2020 im Amtsblatt Nr. 15/2020.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich folgender Darstellungen des FNP:
- nordlich der Warschauer Stralle: Wohnbauflache mit Symboleintragen fir Flachen und
Einrichtungen fur den Gemeinbedarf: Anlagen und Einrichtungen "Offentliche Verwaltung",
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen; Flachen und Einrichtungen fir den
Gemeinbedarf: Anlagen und Einrichtungen " Schulen und Bildungseinrichtungen, Sportlichen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen/Schulsporthallen”, Grinflachen

- sudlich der Warschauer StraRRe : Wohnbauflache, Flachen und Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf: Anlagen und Einrichtungen " Schulen und Bildungseinrichtungen, Sportlichen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen/Schulsporthallen”

- westlich der Nordhduser StraRe: gewerbliche Bauflache, Sonstiges Sondergebiet
Handel.

Da es sich bei vorliegender Planung um einen Bebauungsplan zur Entwicklung und Erhaltung
zentraler Versorgungsbereiche gemadR § 9 Abs. 2a BauGB handelt, der lediglich Festsetzungen
zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben enthilt, ist eine Anderung oder Anpassung des
Flachennutzungsplans nicht nétig. Der Bebauungsplan wird gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt

1.4.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK)

Innerhalb des raumlichen Leitbildes des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes werden
planerische Grundsadtze fur die Landeshauptstadt Erfurt postuliert.

Dazu gehoren die Schaffung und der Erhalt der urbanen Dichte und einer ,Stadt der kurzen
Wege“, der Fokus auf die Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung, einhergehend mit der
Begrenzung zusatzlicher Flachenversiegelung. Diese Grundsatze stehen in direktem
Zusammenhang mit der Erhaltung und Aufwertung attraktiver Wohnviertel innerhalb des
Stadtgebiets in denen den die taglichen Besorgungen auf kurzem Weg erledigt werden
kdnnen.

Der Berliner Platz wird innerhalb des ISEK 2030 als Stadtquartier mit besonderem
Entwicklungsbedarf betrachtet. Dies sind Stadtquartiere mit sozialen und baulichen
Defiziten, die durch Forderprogramme aufgewertet und gestdrkt werden. Dies betrifft zum
einen den Ausbau sozialer Infrastrukturen. In diesen Quartieren soll jedoch auch durch
Neubau und Erganzung der stadtebaulichen Struktur, neuer Wohnraum geschaffen werden,
der zur Durchmischung der Bevélkerung beitragt und fehlenden Wohnformen, wie
altersgerechte und barrierefreie Angebote, erganzt.

Im Zuge der Aufwertung wurde die FuRgdangerzone Berliner Platz unter der Beteiligung der
Biurgerinnen und Burger saniert. Die Durchwegung wurde barrierefrei gestaltet und die

Bereiche zum Aufenthalt aufgewertet.

Ein weiteres Leitbild innerhalb des ISEKs ist die Sicherung der Nahversorgung und das
offentliche Lebens in den Stadtteilen. Das hierarchische System aus zentralen
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Versorgungsbereichen und Nahversorgungsstandorten ist zu sichern und weiterzuentwickeln.
Der Berliner Platz als Stadtteilzentrum einer GroRwohnsiedlung ist ein Beispiel der
wohnungsnahen Versorgung, die auch kinftig fiir nichtmotorisierte Blrgerinnen und Biirger
moglich sein muss. Daher ist die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung auf der Grundlage
fundierter und realistischer Konzepte notig.

Diesem Leitbild folgt der vorliegende Bebauungsplan zur Einzelhandelssteuerung des
Wohngebiets Berliner Platz, auch durch den Bezug auf das Einzelhandels und Zentrenkonzept
der Landeshauptstadt Erfurt.

1.4.4 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Erfurt 2017

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept, in der Fassung der Fortschreibung 2017 (Drucksache
Nr.0705/1), zuletzt gedandert durch DS 0705/19 liegt vor und ist zu beachten. Es handelt sich
um ein stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, das bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen ist.

Gemadlt des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt 2017 zeichnen
sich Zentrale Versorgungsbereiche durch stadtebauliche und funktionale Kriterien aus. Sie
liegen zentral im Wohnsiedlungsbereich einer Stadt bzw. eines Ortsteils und besitzen eine
Versorgungsfunktion fir ein iber den unmittelbaren Nahbereich hinaus gehendes
Einzugsgebiet. Kennzeichnend ist in der Regel eine Multifunktionalitat, d. h. Mischung von
unterschiedlichen Nutzungen wie Einzelhandel und Dienstleistungen, aber auch
Gastronomie, Kultur und Freizeit sowie unterschiedlicher Betriebsformen und -gréRen.
Zentrale Versorgungsbereiche sind schutzenswert im Sinne der §§ 1 Abs. 6 Nr. 4,2 Abs. 2,9
Abs. 2a und 34 Abs. 3 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO.

Der ZVB Berliner Platz ist in seiner kompakten Struktur innerhalb des Wohngebiets sehr gut
fuBlaufig erreichbar, sowie an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die durch die
Sanierung gestarkte Aufenthaltsqualitat der FuRgangerzone und die vorhandene soziale und
kulturelle Nutzungen, wie die Stadtteilbibliothek, pragen das Wohngebietszentrum. Die oben
genannten Kriterien eines ZVB treffen somit auf das ZVB Berliner Platz zu.

Innerhalb des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt 2017 wird der
Berliner Platz als zentralen Versorgungsbereich, Wohngebietszentrum fir das gleichnamige
Wohngebiet benannt und analysiert. Neben der Empfehlung der baulichen Aufwertung, die
aktuell durch die Sanierung der FuRgangerzone erfolgt ist, wird die Steuerung weiterer
Ankerbetriebe des Einzelhandels empfohlen.

Das Hauptziel des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt 2017 ist
die Erhaltung und die Entwicklung der im Konzept definierten zentralen
Versorgungsbereiche und der Altstadt als Hauptzentrum. Der Schutz der zentralen
Versorgungsbereiche dient der wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung mit Waren des
taglichen Bedarfs. Die vorliegende Planung prazisiert die Ziele des Konzepts fiir den Bereich
Berliner Platz in dem die rechtliche Sicherung des ZVB Berliner Platz angestrebt wird.
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1.5  Allgemeine Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:
e Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs Berliner Platz
e Sicherung der wohnort- und somit der verbrauchernahen Versorgung.
e Ausschluss der Neuansiedlung oder Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten oder sonstigen zentrenrelevanten Kernsortimenten.

2 Bestandsdarstellung
2.1 Lage

Die GroRwohnsiedlung Berliner Platz wurde in den Jahren zwischen 1974 und 1981 erbaut. Es
befindet sich im Norden der Stadt Erfurt an der Nordhduser Stralle im Westen und der
RiethstraRe im Suden.

Das Wohngebiet ist nérdlich von der StralRe der Nationen begrenzt, hier schliel8t sich das
Wohngebiet Moskauer Platz mit einem eigenen zentralen Versorgungsbereich
(Wohngebietszentrum) an. Ostlich des Ortsteils Berliner Platzes verlauft der Fluss Gera mit
den im Rahmen der Bundesgartenschau gestalteten Griinanlagen. AnschlieBend ist das
Wohngebiet Rieth mit dem Wohngebietszentrum Vilnius Center finden.

Stidlich der Wohngebiets Berliner Platz befinden sich eine Gartenanlage, der Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ANV643 "Wohnen am Auenpark”, sowie Sport- und
Freizeitanlagen. Das Plangebiet wird im Westen von der Nordhduser StralRe begrenzt, hier
schlieen sich westlich Einfamilienhausgebiete mit einzelnen Mehrfamilienhdusern an.

Der Bereich zwischen Augsburger Stralle und Grenzweg, im Osten begrenzt durch das
Grundstiick des vorhandenen Baumarkts ist Teil des Geltungsbereiches.

2.2 Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet ist aktuell vor allem zum Wohnen genutzt, zusatzlich sind soziale
Einrichtungen, ein Seniorenheim, Kindergarten und Schulen vorhanden. Innerhalb der
Wohngebdude werden einzelne Rdume fiir freie Berufe und Dienstleistungen genutzt. Im
Bereich zwischen Augsburger Stralle und Grenzweg befinden sich ein Discounter, eine
Tankstelle mit Waschanlage, sowie Garagen in privater Nutzung.

2.3 Verkehrsanbindung

Der Ortsteil Berliner Platz ist mittels Motorisierten Individualverkehr von der Innenstadt und
der Andreasvorstadt kommend liber die Nordhduser StraBe erschlossen. Nordlich begrenzt die
Stralle der Nationen den Stadtteil vom Ortsteil Moskauer Platz ab. Diese quert den nérdlichen
Raum aus Richtung Marbach zum Ortsteil Roten Berg und weiter in Richtung der nord-
Ostlichen und 6stlichen Ortsteile.
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Die Ortsteile Rieth und die weiteren siid-6stlichen Stadteile Ilversgehofen, Hohenwinden,
Johannesplatz und Johannesvorstadt sind Gber die Warschauer Strale und die RiethstraRe, zu
erreichen.

Der Berliner Platz ist durch drei Stralenbahnlinien erschlossen. Die Linie 1 verlauft an der
Nordhduser Stralle Giber die Warschauer Stralle von Norden nach Stiden tber die Magdeburger
Allee. Sie erschlieRt den Berliner Platz mit dem nérdlichen Ortsteil Moskauer Platz und in
Ostlicher Richtung die Ortsteile Rieth, Ilversgehofen, Johannesvorstadt und weiter tiber die
Innenstadt und den Hauptbahnhof in Richtung der Thiiringenhalle im Siden.

Die Linie 3 verlauft vom Europaplatz im Norden tber die Nordhduser StralRe nach Stid-osten
zum Urbicher Kreuz. Sie verbindet den Berliner Platz mit der Andreasvorstadt, Uber die
Universitat und das Klinikum mit der Altstadt, uber Domplatz, Anger und Hauptbahnhof mit
den sidlichen Ortsteilen Daberstedt, Herrenberg und Melchendorf.

Die Linie 6 beginnt dstlich des Berliner Platzes im Rieth und fihrt wie die Linie 3 Uber den
Domplatz zum Hauptbahnhof. von dort erschlielt sie die Lébervorstadt und fihrt zum
Stadtwald Steiger im Stiden Erfurts.

24 Benachbarte Baustruktur

Die dem Plangebiet unmittelbar benachbarte Bebauung weist insgesamt eine homogene
stadtebauliche Struktur auf. Die Bebauung an der Nordhduser StraRe ist von 11-geschossigen
Mehrfamilienhdusern in Plattenbauweise geprdgt.

Im stdlichen Bereich des Ortsteils Berliner Platz, stidlich der trennenden Warschauer Stralle
befinden sich drei sogenannte Wohnscheiben mit 11 Etagen, die StraRBen begleitend zu
Warschauer StraRe und Nordhduser Stralle das Gebiet begrenzen. Drei sogenannte
Punkthochhaduser, zwei an der stidlichen Spitz des Ortsteils, eines nord-6stlich an der
Warschauer StraRRe, mit jeweils 16 Etagen, rahmen die Wohnscheiben.

Im inneren Bereich befinden sich Gebdude mit sozialen Nutzungen, Kindergarten
Seniorenheim und Schule bzw. Férderzentrum. Bei Schule und Seniorenheim handelt es sich
um Typenbauten der DDR. Die Schule ist ein dreigeschossiges und dreiteiliges Gebdaude mit
Verbindungsbau. Das Seniorenheim ist fiinfgeschossig und stellt sich als Aneinanderreihung
dreier Baukorper dar. Ein ein-geschossiger Eingangsbereich ist vorgeschaltet.

Zwischen den Gebduden befinden sich groRziigige Griinflachen und Parkpldtze. Parkplatze
pragen auch die Bereiche zwischen den Straen und den Gebduden, so dass die Strakenrdume
sehr breit erscheinen.

Der Bereich nordlich der Warschauer Stralle ist von der Nordhduser Stralle aus gesehen von
den elfgeschossigen wohnscheiben mit jeweils zwei 45° winkeln versehen, geprdgt. die
ErschlieRung der Gebaude erfolgt Uber die dahinterliegende Prager StralRe.

An der Ecke Warschauer Stralle/Nordhduser StralRe ist der Wohnscheibe eine grolRe Griinflache
vorgelagert. Nordlich dies Gebaudes sind groRe Parkpldtze vorhanden.
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2.5 Umweltsituation

Dieser Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Dem
entsprechend sind die Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die
Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

Da fir diesen Bebauungsplan allein aufgrund seines Inhaltes auch ohne weitere Ermittlungen
davonauszugehen ist, dass seine Durchfihrung keine wesentlichen Umweltauswirkungen
nach sich ziehen wird, bedarf es hierzu auch keiner weiteren Ermittlungen und Darlegungen.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertrdglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet
oder begriindet. Es werden lediglich bestimmte zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen
ausgeschlossen, die ohne diesen Bebauungsplan zuldssig wadren.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes). Auch hierfir ist relevant, dass lediglich bestimmte
zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen werden, die ohne diesen
Bebauungsplan zuldssig waren.
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3 Begriindung der Festsetzungen
3.1  Artderbaulichen Nutzung

Es handelt sich beim vorliegenden Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan gem. §
9 Abs. 2a BauGB zur Erhaltung und Entwicklung Zentraler Versorgungsbereiche, auch im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der Innenentwicklung der
Gemeinde, in dem festgesetzt wird, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2
BauGB zuldssigen baulichen Nutzungen zuldssig, nicht zuldssig oder nur ausnahmsweise
zuldssig sind.

Es wird lediglich die Zuldssigkeit einzelner Betriebstypen von Einzelhandelsbetrieben
geregelt. Ausschlaggebend hierfiir ist das Erfurter Einzelhandels- und Zentrenkonzept als
informeller Plan, der der Abwdgung in der stadtebaulichen Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche dient. Aus diesem Grund werden keine Baugebietstypen nach §§ 3 bis 11
BauNVO festgesetzt. Soweit der Bebauungsplan keine weiteren Festsetzungen enthalt, richtet
sich die Zulassigkeit von Vorhaben deshalb im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Begriffskldrung Einzelhandelsbetrieb:

"Ein bauplanungsrechtlich relevanter Einzelhandelsbetrieb setzt zundchst voraus, dass
Einzelhandel stattfindet, mithin Waren an Letztverbraucher verkauft werden. Es muss ferner
eine Verkaufsstdtte vorhanden sein. in der der Kaufvorgang...stattfindet... Die Verkaufsstatte
muss, um bauplanungsrechtlich relevant zu sein, mit einer baulichen Anlage verbunden sein.
Dies setzt nicht notwendig voraus, dass sich die Verkaufsstatte...in einem Gebdude befindet."
Es muss also zwingend eine Verkaufsstdtte vorliegen sowie die Eigenstandigkeit des
Betriebes.?

3.1.1. textliche Festsetzung Nr. 1.1

Einzelhandelsbetriebe, die nahversorgungsrelevante und sonstige zentrenrelevante
Kernsortimente fiihren, sind ausschlieBlich in Teilgebiet 1 (siehe Planzeichnung) des
rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans zuldssig

Im Teilgebiet 1 sind ausschlieBlich folgende Arten der baulichen Nutzung im Erdgeschoss der
Gebdude zuldssig:
a. Finzelhandelsbetriebe, die nahversorgungsrelevante Kernsortimente fiihiren,
b. sonstige Finzelhandelsbetriebe bis zu 800 m’ Verkaufstliche je Einzelhandelsbetrieb,
c. Dienstleistungseinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb der Teilgebiete 2 des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind
Einzelhandelsbetriebe, die nahversorgungsrelevante und sonstige zentrenrelevante
Kernsortimente fiihren, nicht zuldssig.

Zentrenrelevant sind nach der Erfurter Sortimentsliste im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2017 der Landeshauptstadt Erfurt in der gednderten Fassung vom 10.04.2019 folgende
Sortimente:

3 Vgl. Kuschnerus, Bischopink, Wirth "Der standortgerechte Einzelhandel", S. 21-22
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Nahversorgungsrelevante Sortimente
Apothekenwaren,

Schnittblumen,

Drogeriewaren,

Getrdnke,

Nahrungs- und Genussmittel,
Zeitungen / Zeitschriften

(Sonstige) zentrenrelevante Sortimente
Anglerartikel,

Augenoptik,

Bastel- und Kiinstlerartikel,

Bekleidung,

Biicher,

Campingartikel,

Computer und Zubehdr,

Elektrokleingerdte,

Elektronik und Multimedia,

Fahrrdder und technisches Zubehor,
Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehor,
Glas /Porzellan /Keramik,
Handarbeitsbedarf/Kurzwaren / Meterware Stoffe / Wolle,
Haushaltswaren,

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwésche,
Hérgerdte,

Jagdartikel, Waffen und Zubehdr,
Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen,
Lederwaren / Taschen /Koffer /Regenschirme,
medizinische und orthopddische Artikel,
Musikinstrumente und Zubehor,

Papier, Biiroartikel, Schreibwaren,
Parfiimerie- und Kosmetikartikel,
Sammlerbriefmarken und -minzen,
Schuhe,

Spielwaren,

Sportartikel /-kleingerdte,
Sportbekleidung,

Sportschuhe,

Uhren /Schmuck

Ziel der Festsetzung ist es, innerhalb des Teilgebietes 2 auf allen Baugrundstiicken und Teilen
davon die grundsdtzliche Nicht-Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Hauptsortimenten herbeizufiihren. Fir das Teilgebiet 1 soll die
Zulassigkeit der genannten Nutzungen bestehen bleiben.

Bei den in der Festsetzung aufgefiihrten Sortimenten handelt es sich um die nach der
JErfurter Sortimentsliste” zentrenrelevanten Sortimente. Diese sind auch fir die mit diesem
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Bebauungsplan hinsichtlich ihrer Erhaltung und Entwicklung sowie ihrer Starkung konkret zu
schitzenden zentralen Versorgungsbereiche zentrenrelevant.

Mit der Festsetzung wird insbesondere bezweckt, zur Umsetzung der Uibergeordneten
Zielsetzung und damit auch zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
beizutragen.

Namentlich sollen im Teilgebiet 1 Einzelhandelseinrichtungen konzentriert werden, die
zentrenrelevante Sortimente fiihren. Diese Flachen liegen im Nahversorgungszentrum
"Berliner Platz". Fur das Teilgebiet 2 sollen Einzelhandelseinrichtungen mit
zentrenrelevanten Sortimenten dagegen weitgehend ausgeschlossen werden. Es handelt sich
dabei um Flachen, die nicht in einem zentralen Versorgungsbereich liegen. Die Festsetzung
bezieht sich ausschlieRlich auf Einzelhandelsbetriebe, die einzelne oder mehrere der in der
Festsetzung genannten Sortimente als Hauptsortimente fiihren, als Betriebstyp. Die Fest-
setzung soll sich ausdriicklich nicht auf solche Einzelhandelsbetriebe beziehen, die einzelne
oder mehrere der genannten Sortimente nicht im Hauptsortiment, sondern lediglich im
Randsortiment fiihren. Alle nicht in der Festsetzung genannten Sortimente und Betriebstypen
bleiben zulassig. Dies soll dem Ausgleich zwischen dem Interesse der Grundstiickseigentimer
an einem moglichst breiten Spielraum zur angemessenen wirtschaftlichen Nutzung ihrer
Grundstiicke auf der einen und dem Interesse der Stadt an der Umsetzung ihrer Planungsziele
auf der anderen Seite dienen.

Die Voraussetzungen dafiir, die Festsetzung treffen zu diirfen, sind gegeben. Die im § 9 Abs.
2a BauGB genannten Anforderungen sind wie folgt erfillt:

- Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles, in dem Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB grundsatzlich zulassig
sind.

« Ein Bebauungsplan, in dem ein Baugebiet im Sinne der §§ 2 ff. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt ist, besteht fiir das Plangebiet nicht.

« Die Festsetzung dient der Erhaltung und der (weiteren) Entwicklung sowie der Starkung
zentraler Versorgungsbereiche — hier vor allem des tatsachlich vorhandenen und im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiches "berliner
Platz".

+ Die Festsetzung liegt damit auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung, die eines besonderen Schutzes bedarf, namentlich auch wegen der geringeren
Mobilitat insbesondere dlterer Menschen, und der (den stadtentwicklungspolitischen Zielen
der Stadt entsprechenden) Innenentwicklung der Stadt Erfurt.

« Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Erfurt —als auf die Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
bezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB -
berlicksichtigt. Mit der Festsetzung werden die verankerten Ziele bauplanungsrechtlich so
umgesetzt, dass dies der Erhaltung und Entwicklung sowie der Starkung zentraler
Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktur dient.

Die Geeignetheit der Festsetzung ist gegeben, da damit die diesem Bebauungsplan zugrunde
liegenden Ziele und Zwecke erreicht werden konnen. Mit der Festsetzung wird einerseits die
Zuldssigkeit der genannten zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen innerhalb des
Teilgebietes 2 ausgeschlossen. Damit konnen im Teilgebiet 2 die Ansiedlung solcher
Nutzungen verhindert und dadurch Entwicklungen vermieden werden, die stadtebaulich
negative oder sogar schadliche Auswirkungen auf den hier relevanten zentralen
Versorgungsbereich Teilgebiet 1 nach sich ziehen und damit das Erreichen der
Ubergeordneten Ziele der Stadt verhindern wiirden. Andererseits bleibt im Teilgebiet 1 die
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Zuldssigkeit zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen bestehen. In dieser Weise dient der
Bebauungsplan der Erhaltung und Entwicklung sowie der Starkung des genannten zentralen
Versorgungsbereiches und der Zentrenstruktur.

Der Bebauungsplan entspricht auch umfassend den Zielen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts und setzt diese bauplanungsrechtlich um. Dies betrifft namentlich die
wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung, die Erhaltung und Entwicklung sowie die Starkung
zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktur sowie die Konzentration
zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen in zentralen Versorgungsbereichen.

Die Festsetzung wird auch dem VerhdltnismaRigkeitsgrundsatz gerecht. Es werden im
Teilgebiet 2 nur diejenigen Nutzungen als unzuldssig festgesetzt, deren Ansiedlung
stadtebaulic h negative oder sogar schadliche Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich "Berliner Platz" nach sich ziehen und damit das Erreichen der
ubergeordneten Ziele der Stadt verhindern wirde. Alle anderen Nutzungen bleiben zuldssig.
Im Teilgebiet 1 bleibt die Zuldssigkeit zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen
unverandert bestehen. In den Rahmen fiir die Zuldssigkeit von Nutzungen wird somit nurim
unbedingt notwendigen MaR eingegriffen.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowohl in zeitlicher (,sobald erforderlich®) als auch in
inhaltlicher (,soweit erforderlich®) Hinsicht gegeben. Denn:

« Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind insbesondere vor allem bestehende
bzw. zu erwartende Bestrebungen, zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe insbesondere
auch im Teilgebiet 3 dieses Bebauungsplanes —und damit auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt —anzusiedeln bzw. zu erweitern.

- Die Verwirklichung dieser Absichten wiirde die bereits dargelegten Folgen auf die
Entwicklung des ZVB "Berliner Platz" nach sich ziehen und damit negative oder
moglicherweise sogar schadliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich und
die Zentrenstruktur nach sich ziehen. Das Erreichen der gesetzten Ziele wirde verhindert.

- Die Festsetzung ist das einzige der Stadt zur Verfiigung stehende geeignete und
angemessene Mittel, um der Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen im
Teilgebiet 2 dieses Bebauungsplanes wirksam entgegen zu treten. Damit ist dies das einzige
Instrument, mit dem das Erreichen der diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Ziele und
Zwecke gewahrleistet werden kann. Weder bei ganzlichem Verzicht auf die Festsetzung, noch
bei Beschrankung nur auf bestimmte Teile des Teilgebietes 2 oder auf bestimmte der
zentrenrelevanten Sortimente kdnnten die Ziele und Zwecke im erforderlichen Malke und mit
ausreichender Sicherheit erreicht werden. Gleichzeitig bietet die Beschrankung des
Bebauungsplanes auf diese Festsetzung die Gewahr, dass nicht in gréerem Ausmall in den
ohne diesen Bebauungsplan bestehenden Rahmen fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben
eingegriffen wird, als es zum Erreichen der gesetzten Planungsziele erforderlich ist. Zu
diesem Zwecke erfolgt die Beschrankung des Ausschlusses auf Teilgebiet 2 und wurden
zusatzlich die Festsetzungen zu ,Tankstellenshops® und zum

~Werksverkauf“ getroffen.

3.1.2. textliche Festsetzungen Nr. 1.2 und 1.3

Abweichend dazu ist in Teilgebiet 2 Einzelhandel im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit Handwerks- oder Gewerbebetrieben, dessen Verkaufsfldache der
Betriebsftlidche untergeordnet ist und der nur dem Verkauf selbst produzierter oder
bearbeiteter Produkte dient, ausnahmsweise zuldssig.
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Abweichend zu Festsetzung 1 sind Tankstellenshops, in denen gemdal Erfurter liste
zentrenrelevante Sortimente angeboten werde, wenn die Verkaufsstétte in einen raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb steht.

Die sich aus Nr. 1.1 des Bebauungsplanes ergebende grundsdtzliche Nicht-Zulassigkeit des
Einzelhandels mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten im Teilgebiet 2 soll in beschranktem
Umfang gedffnet werden. Im Plangebiet ansdssigen oder sich ansiedelnden
Handwerksbetrieben oder anderen — vornehmlich produzierenden — Gewerbebetrieben soll es
ermoglicht werden, ihre Produkte im Sinne eines ,Werksverkaufes“ auch im Teilgebiet 2 an
Endverbraucher zu verduBern. Die dem Verkauf der Sortimente nach Nr.1.1 des
Bebauungsplanes dienende Fldche (Verkaufsflache) soll aber der FlachengrdRe der
zugehorigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleiben, wodurch eine angemessene
Beschrankung dieser Nutzung erfolgt. Mit dieser Offnung soll insbesondere gewahrleistet
werden, dass diese Nutzungen, von denen aufgrund ihrer lediglich sehr geringen
Angebotsvielfalt in Verbindung mit der zu erwartenden geringen GroRe der Verkaufsfldchen
grundsatzlich keine stadtebaulich negativen oder sogar schadlichen Auswirkungen auf die
Erhaltung und Entwicklung sowie die Starkung zentraler Versorgungsbereiche und der
Zentrenstruktur zu erwarten sind, nicht unnoétig eingeschrankt werden.

Auch handelt es sich beim ,Werksverkauf“um einen festsetzungsfahigen Betriebstyp.

Auch die Eignung der Festsetzung ist gegeben. Mit der Festsetzung wird die sich aus Nr.1.1
des Bebauungsplanes ergebende Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Hauptsortimenten im Teilgebiet 2 ge6ffnet und die ohne diesen
Bebauungsplan bestehende Zuldssigkeit des ,Werksverkaufs“ und
"Tankstellenshops"erhalten. Damit setzt die Festsetzung das darauf bezogene Ziel dieses
Bebauungsplanes um. Dies steht nicht im Widerspruch zu den sonstigen Zielen des
Bebauungsplanes. Ausschlaggebend dafir ist insbesondere dass von diesen Nutzungen
aufgrund ihrer lediglich sehr geringen Angebotsvielfalt in Verbindung mit der zu
erwartenden geringen GroRe der Verkaufsflachen grundsatzlich keine stadtebaulich
negativen oder sogar schadlichen Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowohl in zeitlicher ("sobald erforderlich") als auch in
inhaltlicher ("soweit erforderlich") Hinsicht gegeben. Mit Inkrafttreten der sich aus Nr. 1.1 des
Bebauungsplanes ergebenden Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Hauptsortimenten im Teilgebiet 2 ist gleichzeitig auch seine Offnung
hinsichtlich des "Werksverkaufs" und "Tankstellenshops" erforderlich. Denn: Im Interesse von
im Plangebiet oder dessen unmittelbarem Umfeld ansdssigen oder sich ansiedelnden
Handwerksbetrieben soll die bislang gegebene Mdglichkeit erhalten bleiben, ihre Produkte in
begrenztem Umfang auch im Teilgebiet 2 an Endverbraucher zu verdauRern, auch, wenn es sich
dabei um zentrenrelevante Sortimente handelt. Ein solcher "Werksverkauf" ist oft von grolRer
Bedeutung gerade fir kleinere Betriebe und damit auch fur die mittelstandische Struktur des
Gewerbes. Gleichzeitig sind diesen Nutzungen aufgrund ihrer lediglich sehr geringen
Angebotsvielfalt in Verbindung mit der zu erwartenden geringen GroRRe der Verkaufsflachen
grundsatzlich keine stadtebaulich negativen oder sogar schadlichen Auswirkungen auf die
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten. Folglich ist es nicht
angemessen, auch die Zulassigkeit des "Werksverkaufs" oder von "Tankstellenshops" im
Plangebiet aufzuheben.
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3.1.3. textliche Festsetzungen Nr. 1.4

Die Anderung und Erneuerung von seit dem Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Bebauungsplanes vorhandenen Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Teilgebietes 2 ist ohne
Erweiterung der Verkaufsfliche ausnahmsweise zuldssig.

Sicherung des Bestandsschutzes

Im Bereich zwischen Augsburger Stralle und Grenzweg befindet sich ein genehmigter
Discounter. Es handelt sich um einen nicht groRflachigen Einzelhandelsbetrieb mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Der Betrieb im Grenzweg 10 (Gemarkung: Erfurt-
Nord; Flur 1; Flurstiick 75/6) erhalt durch die Festsetzung einen Bestandsschutz im Rahmen
des vorhandenen Gebdudes und der Nutzung.

Die Anderung und Erneuerung von, seit dem Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Bebauungsplanes, ist abweichend von der Festsetzungen 1.1. ausnahmsweise zuldssig. Eine
Erweiterung der Verkaufsflache oder eine Nutzungsanderung zu anderen zentrenrelevanten
Sortimenten ist nicht zuldssig. Eine Nutzungsanderung zu anderen Arten der Nutzung, aulRer
Einzelhandelsbetrieben, ware nach § 34 BauGB zuldssig, da im Bebauungsplan lediglich
Nutzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB geregelt werden.

Fur nicht genehmigte Einzelhandelsbetriebe gilt diese Festsetzung nicht.

Mit dieser Festsetzung wird der genehmigte Bestand gewdirdigt und nach eingehender
rechtlicher Prifung einer ausnahmsweisen Anderung und Erneuerung zugestimmt. Eine
Erweiterung ist dadurch ausgeschlossen. Die Ausnahme kann in der Regel erteilt werden,
sofern es sich um Renovierung, kleinere Umbauten und dhnliches handelt und keine anderen
rechtlich-6ffentlichen Vorschriften dem entgegenstehen. Bei Erweiterung der Flache oder
Umbauten, die auf hohere Kundenfrequenz bzw. h6here Umsatzrendite abzielen kann die
Ausnahme nicht gewdhrt werden.

Die Fremdkorperfestsetzung ist grundsdtzlich moglich, da es sich in der Tat um in der Art der
Nutzung einen einzelnen Fremdkdrper in sehr deutlich untergeordnetem MaR innerhalb des
Plangebietes handelt.

3.2 Abwdgung der Belange

Fir die Abwdgung von besonderer Bedeutung sind hier die von der Festsetzung positiv
beriihrten und damit fiir die Festsetzung sprechenden Belange:

a) der Erhaltung und Entwicklung sowie der Starkung zentraler Versorgungsbereiche im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und der Zentrenstruktur der Stadt als allgemein fiir die
Bauleitplanung zu berticksichtigender Belang,

b) namentlich der tatsdchlich vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche mit den dort
vorhandenen, dem Versorgungsbereich dienenden Nutzungen, sowie
c) des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt als auf die Erhaltung und

Entwicklung sowie die Starkung zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktur
bezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

Dass weitere Belange in abwdgungserheblicher Weise durch die Festsetzung positiv bertihrt
werden kdnnten, ist nicht erkennbar.

Die genannten Belange und ihre konkrete Betroffenheit werden im Folgenden naher
beschrieben und gewichtet.
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Die Betroffenheit des 6ffentlichen Belanges a) liegt auf der Hand. Zweck der Festsetzung ist ja
gerade die bauplanungsrechtliche Umsetzung dieses Belanges. Die Festsetzung soll dem
grolRen 6ffentlichen Interesse an der Starkung der Innenentwicklung und der Urbanitat der
Stddte, der diesem Belang zugrunde liegt, dienen sowie besonders auch zur Sicherstellung
einer wohnortnahen Versorgung beitragen. Diese bedarf angesichts der demografischen
Entwicklung besonderen Schutzes, namentlich auch wegen der geringeren Mobilitat
insbesondere dlterer Menschen.

Aber auch vor dem Hintergrund der konkreten Sachlage im Plangebiet ist die tatsdchlich
gegebene erhebliche Betroffenheit des Belanges offensichtlich. Die Realisierung
nahversorgungs- und zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Teilgebietes 2
steht dem Interesse an der Erhaltung und Entwicklung sowie der Starkung des hier relevanten
zentralen Versorgungsbereiches "Berliner Platz" und der Zentrenstruktur entgegen.
Nhaversorgungs- und zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe aulRerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche l6sen Kaufkraftumlenkungen bzw. Umsatzumverteilungen aus dem
sortimentsrelevanten Einzelhandelsbestand aus. Diese gehen zu Lasten des
Einzelhandelsbestandes der zentralen Versorgungsbereiche. Folge sind stadtebaulich
negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche. Dies gilt entsprechend auch
fur die Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe in unmittelbarer Randlage zu
zentralen Versorgungsbereichen. Die Ansiedlung nahversorgungs- und zentrenrelevanter
Einzelhandelsbetriebe im Teilgebiet 2 dieses Bebauungsplanes und damit im unmittelbaren
Umfeld des Zentrums "Berliner Platz" wiirde die bereits ndher beschriebenen Folgen fiir das
Zentrum (Ausdehnung, Verlagerung, Angebotsentwicklung) nach sich ziehen. Damit wiirden
die auf die Erhaltung und Entwicklung sowie der Stdrkung zentraler Versorgungsbereiche und
der Zentrenstruktur ausgerichteten Ziele als allgemein fiir die Bauleitplanung zu
berlicksichtigender Belang konterkariert werden.

Dementsprechend wird dem Belang a) ein besonderes Gewicht flr die Abwagung zugemessen.
Ebenso ist die Betroffenheit des Belanges b), der tatsachlich vorhandenen zentralen
Versorgungsbereiche mit den dort vorhandenen, den Versorgungsbereichen dienenden
Nutzungen und mit den dort gegebenen Entwicklungspotentialen, eindeutig gegeben. Die
tatsdchlich vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche sind wesentlicher ,Gegenstand®, auf
den imvorliegenden Fall die Belange a) und ¢) mit ihrem Ziel der Erhaltung und Entwicklung
sowie der Starkung ausgerichtet sind. Folglich ist auch hier eine erhebliche Betroffenheit
durch die Festsetzung gegeben bzw. es ware eine erhebliche Betroffenheit gegeben, wenn die
Festsetzung nicht getroffen wiirde. Durch die dann im Teilgebiet 2 zu erwartenden
zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen wiirde die Erhaltung und Entwicklung sowie die
Starkung der vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche infolge von negativen Aus-
wirkungen in Frage gestellt.

Im konkreten Fall bedeutet dies: Mit den oben sowie zum Belang a) bereits angesprochenen
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich "Berliner Platz" ist mit grolRer Sicherheit
zu rechnen. Damit wiirden die auf diesen zentralen Versorgungsbereich und die Zentren-
struktur ausgerichteten stadtentwicklungspolitischen Ziele der Stadt konterkariert werden.
Dementsprechend wird auch dem Belang b) ein besonderes Gewicht zugemessen.

Dies bezieht sich allerdings — in ausdrticklicher Anerkennung der grundsatzlichen
Wettbewerbs-neutralitat des Planungsrechts — ausschlieRlich auf die zentralen
Versorgungsbereiche und die dort vorhandenen Nutzungen in ihrer stadtebaulichen
Bedeutung. Ein Schutz der in den zentralen Versorgungsbereichen ortsansassigen
Einzelhandelsbetriebe bzw. —objekte um ihrer selbst willen im Sinne eines
~Wettbewerbsschutzes®—etwa durch Verhinderung von Konkurrenz —ist ausdrticklich nicht
Anlass, Ziel oder Zweck dieser Festsetzung bzw. dieses Bebauungsplanes insgesamt. Der
Bebauungsplan dient einzig und allein der Erhaltung und Entwicklung sowie der Starkung
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zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktur in ihrer hier relevanten Gesamtheit.
Eine von der Festsetzung ausgehende allgemeine Beeinflussung der Marktverhdltnisse ist
allerdings nicht auszuschlielRen, nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
aber unbedenklich.

Analog dazu ist auch die erhebliche Betroffenheit des 6ffentlichen Belanges c) offensichtlich:
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt eine den Belang der Erhaltung und Entwicklung
sowie der Starkung zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktur inhaltlich und
raumlich als stadtentwicklungspolitische Ziele fiir das Gebiet der Stadt Erfurt
konkretisierende Planung dar. Die Festsetzung dient insbesondere auch der
bauplanungsrechtlichen Umsetzung der Inhalte des Konzepts und leistet damit einen Beitrag
zu seiner Forderung. Auch hier gelten die obigen Ausfihrungen hinsichtlich der vor dem
Hintergrund der konkreten Sachlage des Plangebietes tatsachlich gegebenen erheblichen
Betroffenheit des Belanges entsprechend. Die Realisierung zentrenrelevanter
Einzelhandelsvorhaben innerhalb des Teilgebietes 2 stiinde den Inhalten und Zielen des
Konzepts entgegen. Diese wurden durch die ohne diese Festsetzung im Teilgebiet 2 mogliche
Neuansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen zumindest in wesentlichen Teilen
in Frage gestellt. Dies gilt ebenso fur die genannten erganzenden Ziele, die mit der
Beschlussfassung lber diesen Bebauungsplan ausdriicklich gesetzt werden.
Dementsprechend wird auch dem Belang c) ein besonderes Gewicht zugemessen.

Ermittlung und Gewichtung der ge gen die Festsetzung sprechenden
Belange:

Den oben dargelegten Belangen gegeniber zu stellen sind die von der Festsetzung in
abwagungserheblicher Weise negativ beriihrten und damit gegen die Festsetzung
sprechenden Belange. Dabei wurde eher weit gefasst ermittelt, welche Belange in diesem
Falle von der Festsetzung negativ beriihrt werden kénnen. Naher zu betrachten sind danach
die Belange:

d) der Eigentiimer der von der Festsetzung betroffenen Grundstiicke mit ihrem Interesse
aneiner Beibehaltung der ohne die Festsetzung bestehenden Rechtslage auch fir Teilgebiet 2
des Bebauungsplanes und der sich daraus ergebenden vielfaltigeren Moglichkeiten zur
(baulichen) Nutzung oder Verwertung ihrer Grundsticke,

e) der zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen (bzw. ihrer Entwickler oder Betreiber),
die bestrebt sind, sich an Standorten im Teilgebiet 2 und damit auRerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches anzusiedeln.

Dass weitere Belange in abwdgungserheblicher Weise durch die Festsetzung negativ beriihrt
werden kdnnten, z.B. die Interessen sonstiger im Plangebiet vorhandener, oben nicht
genannter Nutzungen, ist im Ubrigen nicht erkennbar.

Die Betroffenheit des Belanges d) — das Interesse der Eigentiimer der negativ betroffenen
Grundstiicke an der Beibehaltung der bestehenden Rechtslage auch fiir Teilgebiet 2 des
Bebauungsplanes und der sich daraus ergebenden vielfaltigeren Moglichkeiten zur
(baulichen) Nutzung oder Verwertung ihrer Grundstiicke —ist als gegeben anzusehen. Seitens
der Stadt wird von einem solchen Interesse ausgegangen, unabhdngig davon, ob sich die
Eigentimer der betroffenen Grundstiicke im Aufstellungsverfahren entsprechend geauRert
haben oder nicht. Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich deshalb ausdriicklich auf die im
Teilgebiet 2 gelegenen Grundstiicke bzw. deren Eigentiimer, auch wenn diese sich wahrend
des Verfahrens nicht gedulRert haben.

Die Festsetzung schrankt fiir die negativ betroffenen Grundstiicke die bisher gegebenen
Nutzungsmoglichkeiten insofern ein, dass zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen (aulRer
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»1ankstellenshops“ und des ,Werksverkaufs®) nicht mehr zuldssig sind. Folglich kdnnen z.B.
SB-Markte, Getrankemarkte dhnliche Betriebe nicht mehr angesiedelt werden.

Die Moglichkeiten zur (baulichen) Nutzung bzw. Verwertung des Grundstlickes werden
dementsprechend eingeschrankt. Dies ist von Bedeutung flr die Verwertbarkeit des
Grundbesitzes und kann folglich auch fiir dessen wirtschaftlichen Wert von Bedeutung sein.
Diese Beschrankung ist den Grundstiickseigentimern aber grundsatzlich zumutbar, weil
diesen neben der jeweils ausgelibten Nutzung (soweit vorhanden) noch die ganze Palette von
Nutzungen bleibt, die auch nach Aufstellung dieses Bebauungsplanes noch zulassig sind. Die
Stadt muss im Rahmen ihrer Bauleitplanung den Grundstiickseigentiimern nicht die
lukrativste Nutzung gestatten, sondern darf die lukrativste Nutzung ausschlieRen, wenn dies
der Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche dient, und sie kann
Nutzungsmoglichkeiten, die Uber die ausgeiibte Nutzung hinausgehen und grundsdtzlich
nicht geschiitzt sind, planungsrechtlich einschranken. Dies ist hier der Fall.

Hinsichtlich der Zumutbarkeit ist auch von Bedeutung, dass die zukiinftige Nutzung oder
Vermarktung der Grundstiicke fir Einzelhandelsnutzungen mit nichtzentrenrelevanten
Sortimenten oder flr ganzlich andere Zwecke (auch mit mehrgeschossigen Gebduden, soweit
nach § 34 BauGB zuldssig) durch diesen Bebauungsplan nicht eingeschrankt wird. Der
Bebauungsplan steht somit einer angemessenen wirtschaftlichen Nutzung oder Verwertung
der Grundstucke grundsatzlich nicht im Wege. Inwieweit die allgemeinen Marktverhaltnisse
und ihre Entwicklung zu gegebener Zeit eine angemessene wirtschaftliche Nutzung
ermdglichen oder nicht, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Annahme, dass bestehendes Baurecht erhalten bleiben muss, wiirde im Ubrigen den
Planungsgrundlagen des Stddtebaurechts widersprechen, insbesondere dem § 1 Abs. 3 BauGB.
Hinsichtlich Entschddigungsanspriichen aufgrund eventueller Wertminderung der
Grundstucke, die bei der Abwdgung zu beruicksichtigen waren, ist von grundsdtzlicher
Bedeutung:

- Eine Entschadigungspflicht auf der Grundlage des hier allein einschldgigen § 42 BauGB kann
in der Regel nur dann in Betracht kommen, wenn die aufgehobene oder eingeschrankte Einzel-
handelsnutzbarkeit erst innerhalb des 7-Jahres-Zeitraumes vor Aufstellung des Bebauungspla-
nes entstanden ist und wenn durch die Ausschluss- oder Beschrankungsfestsetzung eine nicht
nur unwesentliche Verkehrswertanderung des Grundstiickes eingetreten ist.

- Diese Voraussetzungen sind vorliegend allein schon deshalb nicht gegeben, weil die mit
dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes aufgehobene bzw. eingeschrankte
Einzelhandelsnutzbarkeit bereits seit mehr als sieben Jahren gegeben war. Fir die nicht fur
Einzelhandel genutzten Grundsticke diirfte im Ubrigen allein schon aufgrund der
Nichtausibung der aufgehobenen Nutzungsmdglichkeiten kein Entschadigungsanspruch
bestehen.

Weitere Betrachtungen dazu sind vorliegend nicht erforderlich. Selbst, wenn die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes zu einer gewissen Wertminderung der im Teilgebiet 2 gelegenen
Grundstiicke fuhren sollte, so wdren die Grundstiicke damit nicht vollig entwertet, denn der
Bebauungsplan steht einer angemessenen anderweitigen wirtschaftlichen Nutzung oder
Verwertung der Grundstiicke grundsatzlich nicht im Wege (zur Zumutbarkeit dessen siehe
oben).

Von Bedeutung ist aulRerdem, dass es sich um wirtschaftliche Interessen nur einzelner
Betroffener handelt.

Im Ergebnis wird dem Belang somit kein besonderes Gewicht zuzumessen.

Die Betroffenheit des Belanges e), derjenigen zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen
(bzw. ihrer Entwickler oder Betreiber), die bestrebt sind, sich im Teilgebiet 2 dieses
Bebauungsplanes anzusiedeln, ist eindeutig gegeben, da diese Festsetzung dem
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Ansiedlungsinteresse entgegen steht. Berlihrt ist aber lediglich das Interesse, bestehende
Markt- und Erwerbschancen im Rahmen des all-gemeinen wirtschaftlichen Wettbewerbs auch
im Teilgebiet 2 nutzen zu kénnen. Diese Moglichkeit entfallt. Dies ist aber hinzunehmen, da
das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche und an der Umsetzung des auf diese Erhaltung und Entwicklung
ausgerichteten Einzelhandels- und Zentrenkonzepts - siehe Belange a) bis ¢) - weitaus
schwerer wiegt, als dieses private Interesse, welches grundsatzlich ebenso gut innerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche — hier z.B. im unmittelbar angrenzenden Teilgebiet 1 des
Bebauungsplanes — verwirklicht werden kann. Geschitzte Rechtspositionen werden nicht
beriihrt.

Auch handelt es sich nicht um einen VerstoRk gegen die Niederlassungsfreiheit und die
Dienstleistungsrichtlinie der europaischen Union. Planungsrechtlich bewirkte
Beschrankungen der Standorte von Einzelhandelsbetrieben aus Griinden der
Stadtentwicklung und des Verbraucherschutzes sind grundsatzlich zulassig und stehen nicht
im Widerspruch zu Unionsrecht.

Dementsprechend wird diesem Belang nur ein untergeordnetes Gewicht zugemessen, zumal
auch hier nur von einzelnen Betroffen auszugehen ist.

AbschlieRende Abwagungsentscheidung:

Die Stadt entscheidet sich im Ergebnis der Ermittlung und Gewichtung der von der
Festsetzung beriihrten Belange fiir die Bevorzugung der unter a) bis c¢) genannten, fiir die
Festsetzung sprechenden Belange. Die unter d) und e) genannten, gegen die Festsetzung
sprechenden Belange wiegen dagegen weniger schwer und werden deshalb zurlickgesetzt. Die
Wahrung des Grundsatzes der VerhadltnismadRigkeit ist dabei gegeben.

Von Bedeutung dafir ist insbesondere (im Einzelnen siehe oben):

. Bei den Belangen a) bis c) handelt es sich um gewichtige 6ffentliche Belange, die auch
dem Bedirfnis des Uberwiegenden Teils der in den Einzugsbereichen der tatsachlich
vorhandenen und im Einzelhandels- und Zentrenkonzept festgelegten zentralen
Versorgungsbereichen lebenden Wohnbevolkerung nach Sicherstellung einer wohnortnahen
Versorgung entsprechen.

. Bei den Belangen d) und e) handelt es sich dagegen um die (wirtschaftlichen)
Interessen Einzelner Diese wiegen insgesamt weniger schwer als die 6ffentlichen Belange
nach a) bis c).

. Die Wahrung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit ist jeweils gegeben. Die sich
aus dem Bebauungsplan fir die nachteilig Betroffenen ergebenden Auswirkungen sind
zumutbar und deshalb hinzunehmen.

Hinsichtlich Entschadigungsanspriichen aufgrund eventueller Wertminderung der Grund-
stiicke, die bei der Abwdgung zu beriicksichtigen waren, sind flir das Abwdgungsergebnis die
zu Belang d) dargelegten Gesichtspunkte von Bedeutung. Von diesen ausgehend ist fest-
zustellen:

. Soweit mit den planerischen Festsetzungen eine Wertminderung der betroffenen
Grundsticke verbunden ist, die nicht zu planungsrechtlichen Entschadigungsanspriichen
fuhrt, wird dies im Hinblick auf die planerische Zielsetzung, der Bevolkerung in einem
zentralen Versorgungsbereich zusammengefasste Versorgungsmaoglichkeiten zur Verfligung
zu stellen, fir vertretbar und zumutbar gehalten.
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Bezlglich der Festsetzungen zu ,Tankstellenshops® und zum ,Werksverkauf sei der
Vollstandigkeit halber darauf hingewiesen, dass die Stadt diesen Bebauungsplan auch ohne
diese erganzenden Festsetzungen aufgestellt hatte, etwa wenn derartige Festsetzungen nicht
rechtswirksam festsetzbar wdren (z.B. wegen fehlender Eigenschaft als festsetzungsfahige
Betriebstypen). Denn: Der sich aus Festsetzung Nr. 1.1 des Bebauungsplanes ergebende
Einzelhandelsausschluss kann seine stadtebauliche Steuerungsfunktion hinsichtlich der
Ubergeordneten, auf die Erhaltung, Entwicklung sowie die Starkung der zentralen
Versorgungsbereiche sowie der Zentrenstruktur ausgerichteten Zielsetzung des
Bebauungsplanes auch ohne die Festsetzungen ,Tankstellenshops“und zum ,Werksverkauf”
vollstandig erfullen. Auch liegen keine sonstigen Anhaltspunkte dafiir vor, dass der Bebau-
ungsplan ohne diese Festsetzungen nicht Ergebnis einer sachgerechten Abwagung sein
kdnnte. Fir den ,Tankstellenshops“und den ,Werksverkauf“ wiirden die oben dargelegten,
gegen die Festsetzung des Einzelhandelsausschlusses sprechenden Belange d) und e)
entsprechend gelten. Dadurch ware diesen Belangen allerdings kein groReres Gewicht
beizumessen. Fiir das Ergebnis der Abwdgung ware dies somit ohne Bedeutung.

4 Folgekosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen fur
die Landeshauptstadt Erfurt.

5 Einzelhandelsbetriebe im Bestand

Die folgenden Nutzungen sind im Bestand (12/2021) vorhanden:

Adresse Genehmigung Zusatz

Grenzweg 10 Einzelhandelsbetrieb mit letzte Genehmigung mit
nahversorgungsrelevanten Bescheid vom 08.07.2019
Sortimenten mit ca. 930 m?

VKF

Augsburger Strale Einzelhandelsbetrieb Verldngerung der
(Getrdankehandel) mit ca. Genehmigung vom
405 m? VKF 01.04.2019

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 24 von 25



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes BEP738 ,Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner
Platz/Augsburger Stralke®

6 Hinweise

Uber die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen hinaus werden Hinweise auf
Sachverhalte gegeben, die in anderen Gesetzen geregelt werden und die bei der
Genehmigung und Realisierung von Bauvorhaben zu beachten sind.

6.1  Archaologische Bodenfunde

Unter 1.1 erfolgt der obligatorische Hinweise auf die Meldepflichten gemalR § 16 ff
ThurDSchG. Der Hinweis unter 1.2 erfolgt vorbehaltlich einer Bestatigung des seitens der
Stadtverwaltung benachbart vermuteten archdologischen Relevanzgebietes.

6.2 Einsichtnahme von Vorschriften

Soweit sich Festsetzungen des Bebauungsplanes auf nichtstaatliche Regelungen beziehen
(DIN-Normen etc.) sind die Anforderungen des rechtstaatlichen Publizitatsgebotes zu
beachten. Die Offentlichkeit muss verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis von der
Vorschrift erlangen kdnnen.
Nach der jingsten Rechtsprechung kann dem entsprochen werden, wenn
- eine prazise Bezugnahme durch Titel und Fassung erfolgt (verlasslich) und
- ein ,barrierefreier* Zugang zur Vorschrift durch Einsichtnahmemaglichkeit bei
der Verwaltungsstelle ermoglicht wird, bei der die Einsichtnahme des
Bebauungsplanes erfolgt und ein entsprechender Hinweis auf der Planurkunde
aufgebracht ist (in zumutbarer Weise).
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