Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0125/22 der Sitzung des Stadtrates vom 26.01.2022

Neubesetzung sachkundige Biirger/-innen Fraktion Mehrwertstadt Erfurt und Fraktion SPD

Genaue Fassung:

BP 01
Fur den Ausschuss fiir 6ffentliche Ordnung, Sicherheit, Ortsteile und Ehrenamt (OSOE) wird
Herr Jakob Kraft als sachkundiger Biirger fiir die Fraktion Mehrwertstadt Erfurt entsandt.

BP 02

Als sachkundiger Biirger der Fraktion SPD im Ausschuss fiir Finanzen, Liegenschaften,
Rechnungspriifung und Vergaben wird Herr Robert Malsch (bisher: Katrin Gabor) entsandt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1564/20 der Sitzung des Stadtrates vom 26.01.2022

Bebauungsplan SCH741 "Schmira Nord" - Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfs
und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Genaue Fassung:

01

Der Beschluss uber die Billigung des Entwurfes fiir den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan SCH171 zum Bau eines Autohauses bei Schmira (Stadtratsbeschluss
Nr. 83/94 vom 20.04.1994, bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 09 am
06.05.1994) wird gemdR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgehoben.

02

Der Satzungsbeschluss fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan SCH171 zum Bau eines
Autohauses bei Schmira (Stadtratsbeschluss Nr. 141/94 vom 01.06.1994) wird gemaR §
2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgehoben.

03

Fur den Bereich 6stlich der Eisenacher StraRBe und nérdlich der Strale Sandweg sowie
westlich der Frienstedter Strale im Ortsteil Schmira soll gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB
der Bebauungsplan SCH741 "Schmira Nord" aufgestellt werden. Der Bereich wird
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches im Vorentwurf
zum Bebauungsplan umgrenzt.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Wohngebduden, als Einzel- und Doppelhduser, Reihenhduser und Hausgruppen
sowie wenige Mehrfamilienhduser. Dabei ist eine gute Durchmischung der
Bautypologien und Wohnformen zu beriicksichtigen.

Des Weiteren ist vorgesehen, auf einer Flache die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Einordnung sozialer Infrastruktur, z. B. betreutes
Wohnen, Bicker, Kaffee oder Friseur, zu schaffen.

Das Plangebiet Schmira - Nord ist mit den bestehenden Strukturen Schmiras und
mit der umgebenden Landschaft sensibel zu verknipfen. Ortsspezifische
Besonderheiten, wie z.B. der ,Domblick sind =zur Bildung eines
unverwechselbaren Quartierscharakters zu nutzen.

Die ErschlieBung soll durch neue Anbindungspunkte direkt an die Eisenacher
StralRe erfolgen. Bestehende Wohnstralen (Frienstedter Str., Nordweg, Sandweg,
Str. d. LPG 8. Marz) sind mit dem neuen ErschlieBungsnetz zu verknipfen,
zusatzliche Verkehrsbelastungen jedoch zu vermeiden.

Ein durchgriintes Wohngebiet mit verkehrsberuhigten StraRenrdumen soll
Aufenthaltsbereiche fiir seine Bewohner schaffen, welche der Kommunikation
und Identifikation dienen.

Die Verknipfung des neuen Baugebiets soll mit den bestehenden
Griinstrukturen, Eingriinung der neuen Siedlungsflichen zur Verbesserung des
Landschaftsbildes und Schaffung behutsamer Ubergénge in die Agrarlandschaft

Seite 2 von 20



durch breite Streifen Obstgehdlze und Heckenstrukturen in den
Hausgartenbereichen erfolgen.

Die speziellen abwassertechnischen Standortbedingungen hinsichtlich Vorflut
und Topografie sind zu beachten. Es sind Flaichen und MaRnahmen fiir die
Regenriickhaltung vorzusehen. Der notwendige Abstand von der Eisenacher
StraRe fiir den Larmschutz soll als Griinflache genutzt werden.

04
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes SCH741 "Schmira Nord" in seiner Fassung vom
11.08.2021|(Anlage 2) und die Begriindung|(Anlage 3) werden gebilligt.

05

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes und dessen Begriindung
durchgefiihrt.

GemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

06
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

07
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans SCH741 "Schmira Nord" wird eine
Umlegung gemal § 46 BauGB angeordnet.

08

Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist die Thematik der Einordnung von E-Ladesaulen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die Errichtung einer Lichtsignalanlage im
Bereich der HaupterschlieBung von der Eisenacher Stralle zu priifen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0256/21 der Sitzung des Stadtrates vom 26.01.2022

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37 fiir den Bereich Johannesvorstadt "Leipziger
Strae/dstlich Greifswalder StraRBe" - Billigung des Entwurfes und 6ffentliche Auslegung

Genaue Fassung:
01

Der Stadtrat beschlieBt die Zwischenabwigung zu den bisher von der Offentlichkeit und
Behérden eingegangenen Stellungnahmen. Das Abwdgungsergebnis mit Begriindung

(Anlage 4) ist Bestandteil des Beschlusses.

02
Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37 fiir den Bereich Johannesvorstadt

"Leipziger StralBe/6stlich Greifswalder Strae" in seiner Fassung vom 09.12.2021 (Anlage 2)

und die Begriindung|(Anlage 3) werden gebilligt.

03
Der Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung und deren Begriindung werden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Gemadl § 4 Abs. 2 BauGB werden die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0778/21 der Sitzung des Stadtrates vom 26.01.2022

Beriicksichtigung Photovoltaikanlage bei Rahmenplanung Wohngebiet Volkenrodaer Weg
Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, hinsichtlich des noch zu erstellenden
Rahmenplanes fiir das Wohngebiet "Volkenrodaer Weg" die dort vorhandene
Photovoltaikanlage bei der Planung von Baugrundstiicken auszusparen bzw. einen
Fldchentausch mit dem Betreiber zu priifen, um die Stromerzeugungskapazitit in das
Energieversorgungskonzept des Wohngebietes zu integrieren. Des Weiteren ist zu prifen,
inwieweit die bisherigen Ausgleichsflichen der Photovoltaikanlage integriert werden
kénnen.

02

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, ein Konzept vorzulegen, um die Wohnsiedlung als
ein Pilotprojekt fiir die Nutzung von Solarstrom und die Anwendung von E-Mobilitdt mit
EE-Strom auszubilden.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1163/21 der Sitzung des Stadtrates vom 26.01.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT683 "ICE-City Ost, Neues Schmidtstedter Tor/Turm
West" - Billigung des Vorentwurfs und frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Genaue Fassung:

01
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT683 "ICE-
City Ost, Neues Schmidtstedter Tor/Turm West" in seiner Fassung vom 31.10.2021 [Anlage |
2) einschlieflich Vorhabenbeschreibungsowie die Begriindung| (Anlage 4)
werden als Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gebilligt.

02

Der Geltungsbereich wird gegeniiber dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Beschluss-Nr. 2802/15 vom 06.04.2016) gedndert und
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen gemaR Anlage 2 begrenzt.

Die Planungsziele werden gegeniiber dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschlusses wie
folgt erganzt bzw. gedndert:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung =zur Umsetzung des
Stadtebauprojektes ICE-City im Teilbereich Neues Schmidtstedter Tor / Turm West
mit dem Vorhaben "Atlantic Hotel Erfurt" einschlieBlich Restaurant und
Veranstaltungsstatte mit Konferenzraumen

e Die Nutzung des Gebaudes Turm West umfasst die in einem Kerngebiet gemaR § 7
Baunutzungsverordnung  (BauNVO)  zuldssigen  Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebdude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

o Sicherstellung der stddtebaulichen und architektonischen Qualitat des Vorhabens
Gebdude Turm West auf Grundlage des 1.Preistrdgers des Planungswettbewerbs

e Setzung einer stddtebaulichen Dominante am &stlichen Ende der Kurt-Schumacher-
StraRe

e Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage und Definition von Ein-
und Ausfahrten

o Konfliktbewaltigung hinsichtlich des Immissions-, Klima- und Naturschutzes

e Sicherstellung der qualitdtsvollen Gestaltung des Gebdudes, der 6ffentlichen und
privaten Freiflichen sowie StraBenrdaume einschlieflich der Begriinung durch
Gestaltung eines hochwertigen stddtischen Platzes im Kreuzungsbereich der Kurt-
Schumacher-, Schmidtstedter und Trommsdorffstrale einschlieRBlich der Vorzonen
vor dem Vorhaben Atlantic-Hotel und dem benachbarten Prizeotel

Mit dem Bebauungsplan sollen die Sanierungsziele des Sanierungsgebietes SA ALT489
"Bahnhofsquartier Erfurt" gebietsbezogen konkretisiert werden.

03
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Der Beschlusspunkt 03 des Einleitungs- und Aufstellungsbeschlusses fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 "ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor/ Turm
West", beschlossen am 06.04.2016 (Beschluss Nr. 2802/15), wird wie folgt geandert:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT683 "ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor/ Turm
West" wird im Vollverfahren gemdaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB
aufgestellt.

04

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683
und dessen Begriindung durchgefiihrt.

GemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1199/21 der Sitzung des Stadtrates vom 26.01.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger
Strale" - Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss, Billigung des Entwurfs und 6ffentliche
Auslegung

Genaue Fassung:

01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
04.05.2021 fiir das Vorhaben "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Strale" wird
gemdR §12 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach pflichtgemdRem Ermessen zugestimmt. Das
Bebauungsplanverfahren soll eingeleitet werden.

02

Fur das Vorhabengebiet 6stlich der Greifswalder StraRe und nérdlich der Leipziger StraRe
soll gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGBi.V. m. § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB der vorhabenbezogene
Bebauungsplan JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe" aufgestellt
werden.

Der Geltungsbereich wird entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen des Entwurfs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemdR Anlage 2 begrenzt.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:
bauplanungsrechtliche Umsetzung eines Nahversorgungszentrums mit max. 5.500
m? Verkaufsfldche
Umsetzung der fiir das Vorhaben notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen, inkl. des
Straenbaus
Sicherung einer offentlichen Durchwegung des Plangebietes im Bereich der
"Markthallen" sowie entlang des Bahndamms
Realisierung des Preistrdgerentwurfes zum Wettbewerb "Einkaufs- und
Versorgungszentrum Leipziger StraRRe"
Einbeziehung von angrenzenden Baustrukturen in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zur langfristigen und nachhaltigen Entwicklung des Gebietes
gebietsbezogene Konkretisierung der Sanierungsziele KRV421

03

Die Zwischenabwéagung zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.

Das Abwdgungsergebnis mit Begriindung (Anlage 11) ist Bestandteil des Beschlusses.

04
Der Entwu.LdesmlTabenbezogenen Bebauungsplanes JOV752 in seiner Fassung vom
22.12.2021(Anlage 2) mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3) und die

Begriindung (Anlage 4.1) werden mit folgender Ergdanzung gebilligt:

Es ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan JOV752 zu priifen, ob auf dem Vorplatz des
Einkaufs- und Versorgungszentrums (an der Siidseite) drei mittel- bis groBkronige Baume
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als Schattenspender vorgesehen werden konnen. Die weiteren Anlagen dieser Drucksache
sind, wo nétig, an entsprechender Stelle zu ergdnzen.

05

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen werden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

GemadR §4 Abs.2 Satz1 BauGB werden die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1205/21 der Sitzung des Stadtrates vom 26.01.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV753 "Wohnviertel Greifswalder StraRe" -
Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfs und frithzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit

Genaue Fassung:

01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
25.06.2021 fiir das Vorhaben "Wohnviertel Greifswalder Strale" wird gemaR § 12 Abs. 2
Satz 1 BauGB nach pflichtgemdRBem Ermessen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren
soll eingeleitet werden.

02

Fur einen Teilbereich 6stlich Greifswalder StraRe soll gemdR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
i.V.m. §2Abs.1Satz1 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan JOV753
"Wohnviertel Greifswalder Strae" aufgestellt werden. Der Bereich wird entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches im Vorentwurf zum Bebauungsplan
umgrenzt.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:
Schaffung eines Wohnquartiers mit angemessenem Wohnumfeld, hoher
Wohnqualitdt und guter sozialer Brauchbarkeit mit unterschiedlichen Wohnformen
und -gréRen
Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses des baulichen Realisierungswettbewerbes
und Schaffung von ca. 470 bis 480 Wohneinheiten und einer Kindertagesstatte
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen
Gewabhrleistung von durchgriinten und im Wesentlichen autofreien Wohnbereichen
und Innenhéfen
Umsetzung  notwendiger = UmweltschutzmaRlnahmen, insbesondere  des
Larmschutzes
Sicherung der 6ffentlichen Durchwegung

Mit dem Bebauungsplan sollen die Erhaltungs- und Sanierungsziele der
Sanierungssatzung KRV421 "AuRere Oststadt" gebietsbezogen konkretisiert werden.

Im weiteren Bauleitplanverfahren ist abzupriifen, ob die Einordnung von Flachen fiir 1-2
kleine Mobilitdtsstationen/-punkte mit Sharing-Angeboten fiir Lastenrdder und
Kraftfahrzeuge im Baugebiet JOV753 umgesetzt werden kann.

03

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan JOV753 in seiner Fassung vom 16.11.2021|(Anlage 2)

und die Vorhabenbeschreibung (Anlage 3) werden als Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebilligt.

04
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
JOV753 "Wohnviertel Greifswalder Strae" und dessen Begriindung durchgefiihrt.

GemaR §4 Abs.1 Satz 1 BauGB werden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2478/21 der Sitzung des Stadtrates vom 26.01.2022

Standorterhalt des Naturkundemuseums Erfurt erméglichen
Genaue Fassung:

01

Der Stadtrat bekennt sich zum Standorterhalt des Naturkundemuseums. Die hierfiir
notwendige rdaumliche  Erweiterung fiir die weitere  Entwicklung der
umweltpddagogischen Angebote und fir die naturwissenschaftliche Forschung, sowie fiir
die entsprechenden Werkstatten und Magazine, wird festgestellt.

02
Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, die entsprechenden Fordermittel fiir die
notwendigen baulichen MaBnahmen am Naturkundemuseum Erfurt einzuwerben.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans SCH741 ,,Schmira- Nord*“

1 Allgemeine Begriindung

1.1 Plananlass und Planerfordernis

Nach der weitgehenden Aufsiedlung der grolRen Entwicklungsgebiete in Marbach und am Ringelberg be-
steht aktuell eine groRe Nachfrage nach Baugebieten fir Ein- und Zweifamilienhduser im Stadtgebiet der
Stadt Erfurt. Die Ortslage Schmira stellt eine der wenigen noch vorhandenen Flachenreserven fiir den
Wohnungsbau im Flachennutzungsplan dar. Aus diesem Grund hatte die Verwaltung im Jahr 2018 die eine
Rahmenplanung beauftragt, um zu Uberprifen, wo in Schmira unter Beachtung der klimatischen, natur-
schutz- und umweltrechtlichen Restriktionen die Entwicklung einer kompakten, in der GroRe moderaten
Eigenheimentwicklung mdoglich ware. Hierbei haben sich bereits einige groRere Flachen vor allem aus
stadtklimatischen Griinden fur eine weitere Entwicklung als nicht mehr geeignet erwiesen. Ein wichtiger
Teilbereich hierfir ist jedoch das Gebiet "Schmira Nord", welches den Bereich dstlich der Eisenacher StraRe
und nordlich der StralRe Sandweg sowie westlich der Frienstedter Stralle umfasst. Daflir soll gemaR § 2
Abs. 1 Satz 1 BauGB der Bebauungsplan SCH741 "Schmira - Nord" aufgestellt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neu-
bau von Wohngebaduden als Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen im Geltungsbereich geschaffen
werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen ca. 200 Wohneinheiten hergestellt werden. Des
Weiteren ist vorgesehen, auf einer Flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Einordnung
sozialer Infrastruktur, z. B. betreutes Wohnen, Backer; Kaffee oder Friseur, zu schaffen. Die ehemaligen
Stallanlagen westlich der Frienstedter StraRe werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbe-
zogen und Uberwiegend fiir Ausgleichsmallnahmen genutzt.

Die betrachteten Flachen sind Teil des ndrdlichen und westlichen Ortsrandes Schmiras. Entsprechend der
seit 16.01.1998 rechtsverbindlichen Satzung der Stadt Erfurt nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB zur Fest-
legung und Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schmira Klarstellungssatzung (KLSO08)
sind die Grundstiicke im Geltungsbereich nicht dem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zugeho-
rig, diese liegen im AulRenbereich nach § 35 BauGB. Eine Entwicklung der Bauflachen kann daher nur durch
Schaffung von Bauplanungsrecht Uiber eine verbindliche Bauleitplanung erfolgen.

1.2 Verfahren/Verfahrensablauf

1.2.1 Gewadhltes Verfahren

Der Bebauungsplan SCH741 ,Schmira - Nord“ wird im Vollverfahren mit Durchfiihrung der Umweltpriifung
aufgestellt. Da die Grundstiicke im Geltungsbereich sich sowohl im Eigentum der Stadt, der Kirche als
auch verschiedenster privater Eigentimer befinden, ist ein Angebotsbebauungsplan aufzustellen.

1.2.2 Verfahrensablauf

Als erster Planungsschritt soll der Aufstellungsbeschluss gefasst werden und mit dem vorliegenden Be-
bauungsplanvorentwurf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden,
durchgefiihrt werden.
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans SCH741 ,,Schmira- Nord*“

Mit dem Ortsteilrat Schmira sowie Mitarbeitern der Verwaltung fanden mehrere Abstimmungen zur Pla-
nung statt, so am 11.11.2020, am 11.01.2021, am 22.02.2021 und am 25.02.2021. Die nachfolgenden
Hinweise des Ortseilrates sollten in dem Bebauungsplan Beriicksichtigung finden:

Der Ortsteilrat unterstiitzt eine maRvolle lockere und an den alten Ortsteil gut angegliederte Bebauung
in dem B-Plangebiet. Hierbei sollen fur die Eigentimer individuelle Planungsmdoglichkeiten bestehen,
die sich jedoch an den dérflichen Strukturen in Art und Bauform orientieren sollen.

Keine kleinen Grundstiicke (Minimum GrundstiicksgroRe 500m?)

Keine Trabantensiedlungen wie in Marbach oder Frienstedt

Schaffung entsprechender Gebaudestrukturen fir betreutes Wohnen

Schaffung entsprechender Gebdudestrukturen fiir Backer, Fleischer, Arzt, Pflegedienst, Gaststatte/ Kaf-
fee oder die Errichtung einer Nahversorgung mit kleiner Gaststatte bzw. Kaffee am Standort.
Verlagerung des geplanten Spielplatzes in Richtung "Sandweg". Die Griinflache soll auch fiir die Ein-
wohner aus der Ortsmitte von Schmira erreichbar sein.

Gleichzeitig mit dieser Planung muss der Bau eines Kindergartens/ Schule an den dafiir vorgesehenen
Standorten entsprechend FNP vorangetrieben werden bzw. Einordnung eines Kindergartens im B-
Plangebiet.

Vor einer Weiterverfolgung dieses Baugebietes muss ein Entwdsserungskonzept fiir die Regenwas-
serableitung, sowie eine Verkehrsplanung des Zu- und Abflusses der Verkehrsstréme aus dem Wohnge-
biet erstellt werden.

Durch den Ortsteilbiirgermeister wurden diese Forderungen im Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau,
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr am 02.03.2021 und am 09.03.2021 vorgebracht. Der Ausschuss vertagte
die Entscheidung zu dem Bebauungsplan.

In der Folge wurden durch Mitarbeiter der Verwaltung Gesprache mit dem Ortsbiirgermeister und seinem
Stellvertreter am 18.05.2021 und am 23.07.2021 gefiihrt und Lésungsvorschlage diskutiert. Im Ergebnis
wurden die Planunterlagen Uberarbeitet bzw. erganzt.

1.3 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes SCH741 ,Schmira- Nord“ befindet sich am nérdlichen und westlichen
Ortsrand in der Gemarkung Schmira, Flur 3 und wird entsprechend der Planzeichnung des Geltungsbe-
reichs des Vorentwurfs begrenzt Die GroRe des Geltungsbereiches betrdgt ca. 17 ha.

Folgende Flurstiicke in der Gemarkung Schmira, Flur 3, befinden sich vollstandig innerhalb des Geltungs-
bereiches:

52/28;52/25; 52/5; 53/5; 53/6; 53/7, 54/2; 55/2; 56/2; 57/2; 58/1; 58/2; 37; 38; 39; 40; 41, 42; 43; 605/44;
604/44;45/1;45/2;46/2;48/3; 35; 29/1; 29/2; 29/3; 29/4; 36; 50

Folgende Flurstiicke, einschlieBlich der StraRen- und Wegeflurstiicke, in der Gemarkung Schmira, Flur 3,
befinden sich teilweise innerhalb des Geltungsbereiches:

59/9; 3; 4; 35;195/2;190/7;52/2;33/2; 33/3; 33/5; 33/7;33/8;327/28; 326/28; 565/27
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans SCH741 ,,Schmira- Nord*“
1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fiir diesen
Bebauungsplan relevanten Planungsinstrumente der Raumordnung sind das Landesentwicklungspro-
gramm Thiringen 2025 (LEP 2025) und der Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT). Darin enthalten sind
die fir den Standort relevanten Aussagen:

- DieSiedlungsentwicklung ist auf vorhandene Strukturen zu orientieren,

- Mobilisierung von erschlossenen Fldchen hat Vorrang vor neuen Fldchen,

- Erfurt hat die Funktion eines Oberzentrums

Die raumordnerischen Vorgaben besagen, dass im Oberzentrum Erfurt eine ausreichende und angemesse-
ne Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum gesichert werden soll. Dabei sollen die Aspekte des demo-
grafischen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen maligeblich einbezogen werden. Die Optimierung des Wohnraumangebotes soll un-
ter Berlicksichtigung des stadtentwicklungspolitischen Ziels des urbanen, flaichensparenden Bauens und
Wohnens angestrebt werden. Inshesondere soll dabei die Forderung in den Bereichen Mietwohnraum,
selbst genutztes Eigentum und Wohnraummodernisierung sichergestellt werden, vgl. Leitvorstellungen
und Grundsatz 2.5.1 Landesentwicklungsprogramm 2025 LEP.

GemadR den Grundsatzen zur Siedlungsentwicklung G 2.4.1 und G 2.4.2 LEP 2025 soll sich die Siedlungs-
entwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen-vor Auenentwicklung" ausrichten. Die Fldcheninanspruch-
nahme fir Siedlungszwecke soll sich dabei am gemeindebezogenen Bedarf orientieren. Der Nachnutzung
geeigneter Brach- und Konversionsflachen ist dabei ein besonderes Gewicht beizumessen. Entsprechende
Festlegungen zur Siedlungsentwicklung sind zudem unter Pkt. 2.1 im Regionalplan Mittelthlringen
(RPMT) vorgegeben. Danach soll durch eine Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erho-
hung der Flachenproduktivitdt und Sicherung von Freirdumen ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung erreicht werden (vgl. Grundsdtze G 2-1, G 2-2 und G 2-3 im RPMT).

Hinsichtlich der ermittelten Bedarfslage sowie der Absicht, zur Bedarfsdeckung Flachen in Anspruch zu
nehmen, die zum Teil Brachflachen betreffen und die durch den angrenzenden Siedlungsbereich bereits
vorgepradgt sind, ist davon auszugehen, dass den o.g. Grundsatzen hier grundsatzlich entsprochen werden
kann.

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mittelthiiringen liegen fiir den Planbereich keine entge-
genstehenden Raumnutzungen vor. Westlich grenzt das im Regionalplan RPMT ausgewiesene Vorrangge-
biet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3 ,Nérdlich und 6stlich Gotha bis Erfurt" an, welches die Ent-
wicklungsmoglichkeiten des geplanten Wohngebietes begrenzt.

In dem Grundsatz G 2-14 der Raumordnung heilst es, dass ehemalige landwirtschaftliche Anlagen / Brach-
flachen im Rand- bzw. AuRenbereich, fiir die kein Bedarf vorhanden bzw. absehbar ist oder standortbe-
dingt eine bauliche Nachnutzung entfallt, vorrangig der landwirtschaftlichen Bodennutzung bzw. einer
anderen geeigneten freirdumlichen Nachnutzung zugefiihrt werden sollen. u.a. wird dies begriindet, dass
durch die Entfernung dieses meist stark desolaten Gebdudebestandes und die Entsiegelung der Flachen
die Chance besteht, die urspriingliche Nutzung des Bodens mittelfristig wieder herzustellen. Die Rickfih-
rung zur landwirtschaftlichen Freiflache reduziert die Siedlungs- und Verkehrsflache und tragt dazu bei,
die dorflichen Siedlungen, insbesondere die traditionell gewachsenen Ortsrander, in ihrer rdumlichen
Wirkung aufzuwerten und ermdglicht eine harmonische Einbindung der Ortslagen in den Landschafts-
raum. Gleichzeitig kann die in der Regel mit landwirtschaftlichen Brachflachen verbundene Umweltbelas-
tung (z.B. Immissionen und Altlasten) beseitigt bzw. minimiert werden.“ Diesem Grundsatz folgend sollen
die ehemaligen Stallanlagen zurlickgebaut, fiir Ausgleichsmallnahmen und Freiraumentwicklung genutzt
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans SCH741 ,,Schmira- Nord*“

werden.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt, mit der Bekanntmachung vom 27.05.2006 im Amtsblatt
Nr. 11/2006 wirksam und wurde mit der Vertéffentlichung am 14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017 neu
bekannt gemacht.

Im wirksamen FNP wird das Plangebiet ndrdlich des Sandweges tiberwiegend als Wohnbauflache, der Be-
reich &stlich der Eisenacher StraRRe als gemischte Baufldche dargestellt. Die Flachen der ehemaligen Stall-
anlagen westlich der Frienstedter Stralle angrenzend an den Nordweg sind in einem gréfReren Abstand zu
diesem als Wohnbaufldche (W), die ndrdlich angrenzenden Bereiche als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Die beabsichtigte Baurechtschaffung flir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) kann aus dieser Dar-
stellung nicht entwickelt werden.

Fur den Ortsteil Schmira mussten neue stadtebauliche Planungsziele (s. Punkt 1.4.4) formuliert werden.
Dazu wurde der Rahmenplan Schmira SCHO14 erarbeitet.

Im Ergebnis der bestdtigten stddtebaulichen Planungsziele des Rahmenplanes Schmira SCHO14 wird ein
Anderungsverfahren zum FNP fir den Ortsteil Schmira durchgefiihrt. Dazu hat der Stadtrat in seiner Sit-
zung vom 01.07.2020 mit Beschluss zur Drucksache Nr. 2109/19 die 41. Anderung des FNP im Bereich
Schmira fur

- denTeilbereich 1: Eisenacher StraRe, Am Knotenberg, Frienstedter StraRe,
- denTeilbereich 2: Sidlich der StraRe Im Briithl und

- denTeilbereich 3: Siidlich der Stralke Kornweg

- denTeilbereich 4: Siidlich der Seestralle

zur Aufstellung beschlossen sowie den Vorentwurf gebilligt. Der Bebauungsplan SCH741 ,Schmira- Nord“
entspricht diesen in Aufstellung befindlichen Planungszielen des FNP und kann daraus entwickelt werden.

Zusammen mit den kurz- bis mittelfristigen Zuzligen kann die Einwohnerzahl Schmiras auf ca. 2.000 EW
steigen. Deshalb wird eine Gemeinbedarfsflache von ca. 1,2 ha firr eine zweiziigige Grundschule vorgese-
hen (Teilbereich 1). Der Standort der Schule befindet sich am dstlichen Ortsrand von Schmira. Die Flachen
befinden sich bereits in stadtischem Eigentum.

Bei dem im Ortskern Schmira bestehenden Kindergarten sind aufgrund der historischen Bau-/ Grund-
stiicksstruktur keine Erweiterungsmaoglichkeiten vorhanden. Deshalb ist eine Flache von ca. 4.000 m? fir
ca. 120 Kindergartenplatze vorzuhalten. Zu diesem Zweck steht bereits eine stadtische Fldche dieser Gro-
Benordnung in der Seestrale zur Verfuigung. Dazu erfolgt hier im Flachennutzungsplan die Darstellung ei-
nes Gemeinbedarfssymbols ,Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen und Anlagen® (Teilbereich 4).

1.4.3 ISEK Erfurt 2030

Die aktuelle Haushalts- und Wohnbedarfsprognose der Landeshauptstadt Erfurt ist Bestandteil des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Erfurt 2030, beschlossen vom Stadtrat am 17.10.2018. Darin
wird aufgezeigt, dass der zukiinftige Wohnungsmehrbedarf in Erfurt im Wesentlichen nur durch Woh-
nungsneubau gedeckt werden kann. Grund hierfur ist die inzwischen niedrige Leerstandsquote im Woh-
nungsbestand bei zugleich weiterhin ansteigenden Haushaltszahlen.
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans SCH741 ,,Schmira- Nord*“

Konkret werden gemal ISEK Erfurt bis zum Jahr 2030 rein quantitativ bis zu 13.000 neue Wohneinheiten
bendtigt. Aufgeteilt auf Jahresscheiben und Marktsegmente bedeutet dies ein Bedarf an jahrlich etwa 700
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau sowie etwa 200 Wohneinheiten im Ein- und Zweifamilien-
haussektor.

Fur Letzteren stellt der Ortsteil Schmira einen pradestinierten Standort dar, um méglichst rasch einen Teil
des Wohnungsmehrbedarfes an Ein- und Zweifamilienhdusern decken zu kénnen. Griinde hierfir sind un-
ter anderem die attraktive Nahe zur Kernstadt, eine hervorragende Anbindung an den OPNV und damit an
Bildungseinrichtungen sowie soziale Infrastrukturen und teilrdumlich wenige einer baulichen Entwick-
lung entgegenstehende umwelt-, klima- und naturschutzrechtliche Belange.

Entsprechend des ISEK Erfurt 2030 ist Schmira ein Ortsteil, der sich aufgrund gegebener Gunstfaktoren zu-
kiinftig entwickeln soll. Das ISEK Erfurt 2030 sieht entsprechend den Darstellungen im FNP in Schmira Re-
serven fiir Wohnflachen vor und weist einen Suchraum fiir die Wohnungsbauentwicklung sudlich der Ei-
senacher Stralle zwischen Schmira, Messe und Hochheim aus.

1.4.4 Rahmenplanung Schmira

Die stadtebauliche Rahmenplanung fiir den Ortsteil Schmira (SCHO14) wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 21.03.2019 mit Beschluss zur Drucksache 2297/18 als Arbeitsgrundlage fur die Verwaltung gebilligt.
Im Ergebnis der planerischen Untersuchung kann fiir Schmira eine Entwicklung von ca. 21 ha Flache nérd-
lich und westlich des Ortskernes als vertrdglich eingeschdtzt werden. GemaR den zugrunde gelegten Fla-
chenansatzen kann damit in den Baugebieten ,Schmira- Nord“ und ,Am Knotenberg“ Wohnraum fir ca.
1.100 neue Einwohner entstehen. Auf Grundlage der stddtebaulichen Rahmenplanung sind die entspre-
chenden Bebauungsplane in Schmira aufzustellen.

Die stadtebauliche Rahmenplanung fir den Ortsteil Schmira (SCHO14) bildet als ibergeordnetes Leitbild
die Grundlage fir das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans SCH741 ,Schmira- Nord*.

1.5 Vorhaben- und ErschlieBungsplan SCH171 "Autohaus"”

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans SCH741 "Schmira Nord", angrenzend an die Eisena-
cher Strale, befindet sich auf den Grundstiicken Gemarkung Schmira, Flur 3, Flurstiicke 37, 38, 39, 40, 41,
42,43,3(z.T.),59/6 (z.T.),4 (z.T.), 36 (z. T.) der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
SCH171 zum Bau eines Autohauses, der nach § 7 MaBnahmengesetz zum BauGB in der Fassung des Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. |, S. 466) SCH171 zur Rechtsver-
bindlichkeit gebracht wurde.

Die Stadtratsbeschlisse tiber die Billigung des Entwurfes (Beschluss Nr. 83/94 vom 20.04.1994) sowie der
Satzungsbeschluss (Beschluss Nr. 141/94 vom 01.06.1994) fir den Vorhaben- und Erschliefungsplan
SCH171 zum Bau eines Autohauses bei Schmira werden aufgehoben.

Der ErschlieBungsdurchfiihrungsvertrag zur Vorhaben- und ErschlieRungsplanung Neubau Peugeot- Auto-
haus Erfurt Schmira, Eisenacher Strale - SCH171 (Vertrags-Nr.: 60 E 3 - 76/94) wurde erst wirksam am
12.08.1994 unterzeichnet, ca. 2 Monate spater als der Satzungsbeschluss gefasst wurde. Damit ist der
Vorhaben- und ErschlieRungsplan SCH171 schwebend unwirksam. Der Vorhabentrager hat sich vertraglich
zur Durchfiithrung der Erschliefungs- und Bauvorhaben bis zum 30.06.1995 verpflichtet. Diese Frist ist seit
25 Jahren abgelaufen, das Vorhaben wurde nicht realisiert. Des Weiteren wurde vertraglich vereinbart,
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dass bei einer Uberschreitung der Fristen die Stadt fiir iibertragene Grundstiicke ein Ricktrittsrecht gel-
tend machen kann. Die Stadt hat das Riicktrittsrecht in Anspruch genommen, die Flursticke 37, 38, 39, 40,
41,42,3(z.7.),59/6 (z.7.),4 (z.T.),36 (z. T.) der Flur 3 befinden sich wieder im Eigentum der Stadt.

1.6 Ausgangslage/ Bestandsdarstellung

1.6.1 Lage des Geltungsbereiches /aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Schmira ¢stlich der Eisenacher Stralle und nord-
lich der StralRe Sandweg sowie westlich und im ndrdlichen Abschnitt auch 6stlich der Frienstedter Stralle
im Ortsteil Schmira.

Das Plangebiet wird gegenwartig Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflache ackerbaulich, einzelne
Flachen werden auch gdrtnerisch genutzt. Die Flachen der ehemaligen Stallanlagen werden auch heute
noch teilweise durch Pachtung von Privatpersonen genutzt.

Mitten im Dorf Schmira, in der StralRe im Briihl, befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, welcher ne-
ben der Feldproduktion auch noch Tierproduktion mit Schweinen, Rindern und Gefliigel und einen Hofla-
den zur Direktvermarktung betreibt.

Die Flachen stidlich und westlich angrenzend an das Plangebiet werden lberwiegend durch ein-bis zwei-
geschossige Wohnbebauung als Einzelhduser, Doppelhduser oder in Form von kleinen dérflichen Gehoften
(ehemalige Landarbeiter Hauser) gepragt. Westlich der Frienstedter StralRe befindet sich der Friedhof des
Ortsteils. Ostlich der Frienstedter StraRe grenzt der Geltungsbereich an den bereits mit Wohngebauden
bebauten Bebauungsplan SCH520 "Schmira- Nordost" an. Nérdlich und westlich des Geltungsbereichs be-
finden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen der freien Feldflur sowie die Flachen der ehemaligen
Stallanlagen.
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Lage des Plangebietes Schmira- Nord (Digitales Orthophoto 11. April 2020)

1.6.2 Umweltsituation

1.6.2.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Ortsteil Schmira liegt inmitten weitrdumiger Ackerflachen und ist topographisch gepragt durch zwei
Hoéhenziige im Nordwesten und Siidosten. Die bebaute Ortslage wird von zwei weitestgehend naturfernen
Bachen, dem Bettelseegraben und weiter nérdlich dem Eselsgraben, durchflossen, die sich im Ort zum
Eselsgraben vereinigen. Beide Gewadsser entspringen westlich der Ortslage in Schichtwasserquellen.

Rund um den bebauten Ortsbereich befinden sich die zugehdrigen ausgedehnten Garten. Kleinflachig
wechseln Gemiiseanbau, Obstgarten, Wiesen und Handtuchfelder. Die Gewasser sind nur an wenigen Stel-
len mit Gehdlzen bestanden. Insgesamt wird durch die Garten mit ihrem Obstbaumbestand ein sanfter
Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft gebildet, daran schlieRen die Ackerflachen an.

Nérdlich des Ortes setzen sich im Auenbereich des Eselsgrabens und entlang der ehemaligen Bahnstrecke
die ausgedehnten Weiden und Acker fort und gehen dann in Richtung Bindersleben in Streuobstwiesen
und extensives Griinland Uber. Der Uferbewuchs des Eselsgrabens ist in diesem Bereich sehr dicht und
setzt markante Blickpunkte. Zusammen mit den sich &stlich anschlieRenden groRflachigen Kleingartenan-
lagen und dem Sportzentrum wird dieses Gebiet zu einem wichtigen Naherholungsbereich.

Diese Grinrdume stellen wichtige naturrdumliche Potentiale dar und besitzen fir die heutigen und zu-
kiinftigen Bewohner Schmiras einen hohen Stellenwert als Erholungsraum. Erwdhnenswert ist der Blick
von den Ackerfldchen westlich der ehemaligen Stallanlagen auf den Dom und die Severikirche von Erfurt.
Diese Blickbeziehung sollte bei allen landschaftspflegerischen und -gestalterischen Maknahmen erhalten
bleiben.
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1.6.2.2 Altlasten

Im Plangebiet befindet sich die Altlastverdachtsflache mit der THALIS-Nr. 09449 (Flur 3, Flurstiicke 29/2
und 29/4) 09449 - ehemalige LPG. Es liegt ein Gutachten zur Erstbewertung und Gefdhrdungsabschatzung
des Grundstiickes der ehemaligen LPG und Altdeponie Erfurt Schmira vom Marz 1993 vor. Diese Erstbewer-
tung erfolgte noch entsprechend der niederldndischen Orientierungswerte zur Sanierungsbedirftigkeit
von verunreinigten Boden und Grundwassern ("Holland-Liste", 1994). Kontaminierte Boden beschrdanken
sich nach Einschatzung des Gutachters auf den Bereich der Tankstelle und der Deponie. Die Tankstelle be-
fand sich ca. 30 m nérdlich des Flurstiickes 29/1. Hier wurden Mineraléle, BTXE (Benzol, Toluol, Xylol,
Ethylbenzol) und PAK (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe) nachgewiesen. Alle anderen Fla-
chen wurden als unbelastet eingestuft, d.h. hier wurden die Zielwerte der Holland- Liste unterschritten.

Hierzu ist anzumerken, dass auf dem Gelande aus 90 Rammkernsondierungen Bodenproben entnommen
worden sind. Analysiert wurden nur 18 dieser Proben. Fiir den Bereich der Flurstiicke 29/1 und 29/3 liegt
bislang nur eine Bodenanalyse vor.

Da das Geldnde seit dieser Untersuchung wiederholt als Ablagerungsfldche fiir Abfalle genutzt worden ist,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es hierdurch zu bislang unbekannten Verunreinigungen gekom-
men ist. Eine Bewertung der Kontaminationssituation der Bausubstanz war ebenfalls nicht Gegenstand
des Gutachtens.

1.6.2.3 Klimatische Situation

Die Flachen um Schmira besitzen teilweise aufgrund der topographischen und landschaftlichen Gegeben-
heiten besondere, klimarelevante Eigenschaften. Das Plangebiet "Schmira- Nord" liegt nach gesamtstadti-
schem Klimagutachten (2016) vollstandig in der Klimaschutzzone 2. Ordnung. Die Flachen sind hoch akti-
ve Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete mit hoher bioklimatischer Ausgleichswirkung fiir die Uber-
warmten Innenstadtbereiche. Die Flachen besitzen somit eine hohe Schutzbedurftigkeit. Eine grolflachi-
ge Erhdhung der Oberflachenrauigkeit (z. B. durch Bebauung) sowie groRflachige Versiegelungen sollten
aus klimafunktionaler Sicht ausgeschlossen bleiben. Die értlich gebildete Kalt- und Frischluft versorgt
uber die Brithler Hohle direkt die tberwdrmten Innenstadtbereiche.

1.6.2.4 Immissionsschutz

StraRBenverkehr:

Das Plangebiet wird schalltechnisch von den Stralenverkehrsgerduschen der Eisenacher Strale, die siid-
westlich des Plangebietes verlduft, beeinflusst. Des Weiteren kénnen von dem sidlich der Eisenacher
Stralle gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb Larmbeldstigungen ausgehen.

Geruchsimmissionen:

In der Strale im Briihl in Schmira ist ein landwirtschaftlicher Betrieb ansassig, der auch zukiinftig Bestand
haben wird. Der Tierbestand des landwirtschaftlichen Betriebs fihrt aufgrund der hohen Tierplatzanzahl,
der offenen Stallungen und Dunglagen sowie der Auslaufflichen zu Geruchsimmissionen in der Umge-
bung, die bereits fur das Plangebiet SCH718 "Am Knotenberg" anhand einer Geruchsimmissionsprognose
vom 27.01.2020 und dem zugehorigen Beiblatt vom 27.02.2020 nach Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
bewertet wurden. Diese Geruchsimmissionsprognose ldsst auch eine Beurteilung der Geruchsbelastung im
Bereich der Wohnbauflachen im siidéstlichen Bereich des aufzustellenden Bebauungsplans SCH741 zu.

Laut Geruchsimmissionsprognose sind die Flachen 6stlich der Eisenacher StralRe teils von erheblichen Ge-
ruchsimmissionen betroffen. Im Bereich der Wohnbaufldchen 6stlich der Eisenacher StraRe werden fir
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zwei Grundstiicke Uberschreitungen der normativen Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete
nach GIRL ermittelt (iber 10 % der Jahresstunden).

Aulerdem ist auch auf weiteren Grundstiicken mit Wohnnutzung mit einer Geruchsbelastung zu rechnen,
die durch die Immissionsprognose aber als nicht erheblich eingestuft wurden. Dies betrifft den westlichen
Teil des Plangebietes siidlich der PlanstraRe (Gemarkung Schmira, Flur 3, Flurstick 50). Fir diese Grund-
stiicke ist mit einer unerheblichen Belastigung durch Geriiche, die von dem benachbarten Tierhaltungsbe-
trieb ausgehen, regelmalig und dauerhaft zu rechnen ist, weil beim Betrieb von Offenstdllen keine wirk-
samen MinderungsmaBnahmen méglich sind und dem Betreiber keine Pflicht auf Reduktion der Tierhal-
tungsgeriiche auferlegt werden kann. Da von einem Fortbestand des Betriebs derzeit auszugehen ist, wer-
den Beeintrdchtigungen dauerhaft erwartet. Hinzukommend bleibt es fiir den Betreiber moglich, jederzeit
seinen Tierbestand deutlich zu erhdhen. Trotz heranriickender Wohnbebauung kann dem Betreiber dies
nicht versagt werden. Fiir den Betreiber besteht erst bei sehr hohen Tierbestdnden eine Genehmigungs-
pflicht nach BImSchG.

Mit Einfihrung der Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL (im Rahmen des Thiringer Filter-Erlasses "Immissi-
onsschutzrechtliche Anforderungen an Tierhaltungsanlagen" vom 24.06.2016) besteht ein Bewertungs-
schema zur Beurteilung der Erheblichkeit von Geriichen. Geriiche sind dann als erhebliche Beldstigung zu
werten, wenn die Gesamtbelastung die Immissionswerte der jeweiligen Nutzungskategorie (in Prozent
der Jahresstunden) Uberschreitet. Fiir das geplante Wohngebiet sind 10 % der Jahresstunden nicht zu
Uberschreiten.

1.6.2.5 Fauna

Grundsatzlich ist im Untersuchungsraum das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Arten (u.a. Vogel-/ Fle-
dermausarten, Feldhamster, Zauneidechse) zu erwarten, zu deren Schutz im Zuge der weiteren Planverfah-
ren entsprechende Vermeidungsstrategien zu entwickeln sind. Im Bereich der geplanten Entwicklungsfla-
chen wurden Feldhamster nachgewiesen.

Die Vorkommensnachweise des Feldhamsters (streng geschiitzt nach Anhang IV, RL 92/43 EWG) ziehen in
der Umsetzungsphase vertiefende Gutachten und artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen nach
sich, insbesondere die Sicherung und Finanzierung feldhamsterfreundlich zu bewirtschaftender Ackerfla-
chen im Verhédltnisvonca. 1:1 zum verlorengegangenen Lebensraum.

1.6.2.6 Regenwasser und Gewdsser

Das Plangebiet weist eine Topografie auf, die fir Teilbereiche hinsichtlich der Regenwasserableitung und -
Zwischenspeicherung problematisch ist. Der Eselsgraben ist aufgrund seiner geringen Wasserfiihrung ein
empfindliches Gewadsser, gleichwohl aber kann es bei Starkregen zu einem hohen Risiko von weitraumigen
Uberschwemmungen der Erfurter Innenstadt fuhren.

Zurzeit stehen keine Kapazitdten fir die Ableitung von Niederschlagwasser des Planungsgebietes in den
Eselsgraben zur Verfligung: Flr den Eselgraben liegt ein aktuelles Hochwasserschutzkonzept vor (FUGRO
Consult GmbH, Nordhausen). Demnach kommt es bereits bei einem HQ20 zur Ausuferung des Gewadssers
im Einlaufbereich der Verrohrung im Briihler Hohlweg / Gothaer Platz und infolgedessen zu weitrdumigen
Uberschwemmungen der Erfurter Innenstadt. Jede zusatzliche Einleitung verscharft dieses Problem.
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1.6.3 VerkehrserschlieBung

motorisierter Individueller Verkehr:

Der Ortsteil Schmira ist durch seine Lage zwischen der Anschlussstelle BAB 71 Erfurt Bindersleben und der
Messe Erfurt verkehrlich auRerordentlich gut an die Erfurter Innenstadt angebunden. Schmira ist Uber die
Kreisstralle K 16 (Eisenacher Stralle) mit der Innenstadt Erfurt verbunden, die sich in ca. 5,4 km Entfernung,
befindet. Der Park & Ride Parkplatz an der Endhaltestelle ,Messe Erfurt” der Stralenbahn- Linie 2 liegt in
einer Entfernung von 1,4 km. In ca. 2,3 km Entfernung ist in westliche Richtung die Anschlussstelle Erfurt-
Bindersleben an der BAB A 71 erreichbar.

Das Plangebiet ist Giber die von der Eisenacher StraRe in ndrdliche Richtung abzweigende Stralle Sandweg
und die Frienstedter Stralle erschlossen sowie durch die Eisenacher StraRe mit dem 6rtlichen und tberort-
lichen StraBennetz verbunden.

OPNV:

Die Stadtbahn endet heute in ca. 1.000 m Entfernung vom Ortskern Schmira an der Haltestelle P & R-Platz
Messe. Die Busanbindung ist gegenwartig durch die Buslinie 80 in Richtung Frienstedt gewahrleistet. Die
Haltestelle P & R-Platz Messe bildet den Umsteigepunkt von Bus auf Stadtbahn.

1.6.4 Flurbereinigung und Baulandumlegung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden mit nachfolgenden Beschliissen des
Thiringer Landesamtes fiir Bodenmanagement und Geoinformation, HohenwindenstralRe 13a, 99086 Er-
furt aus den laufenden Flurbereinigungsverfahren fiir Schmira ausgeschlossen:

Anderungsbeschluss Nr. 1 vom 03. Marz 2021, Flurbereinigungsverfahren Schmira-Ort (Az. 1-2-0624),
Anderungsbeschluss Nr. 4 vom 03. Marz 2021, Flurbereinigungsverfahren Schmira- Feldlage (Az. 1-3-
0110)

Zur Realisierung der Planung wird ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem &§ 45-84 BauGB er-
forderlich. Solange die Flurbereinigung lauft, ware ein amtliches Bodenordnungsverfahren jedoch nicht
durchfiihrbar. Die Gebietsverkleinerung der Flurbereingungsgebiete fihrt dazu, dass die Bauleitplanung
der Stadt Erfurt losgeldst von den Unternehmensflurbereinigungen Schmira Ort und Schmira Feldlage
umgesetzt werden kann. Mit Ausgrenzung der Grundstiicksflachen im Geltungsbereich aus den laufenden
Flurbereinigungsverfahren durch die verfahrensfilhrende Behdrde kann ein Umlegungsverfahren fiir den
Bebauungsplan SCH741 "Schmira Nord" durchgefiihrt werden.

2 Planerische Zielstellungen

2.1 Planungsziele

Mit Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Planungsziele verfolgt:
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohngebduden, als Einzel-
und Doppelhduser sowie Hausgruppen. Dabei ist eine gute Durchmischung der Bautypologien und
Wohnformen zu beriicksichtigen. (Anlage 1)
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- Des Weiteren ist vorgesehen, auf einer Flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ein-
ordnung sozialer Infrastruktur, z. B. betreutes Wohnen, Backer, Kaffee oder Friseur, zu schaffen. (Anlage
2)

- Das Plangebiet Schmira — Nord ist mit den bestehenden Strukturen Schmiras und mit der umgebenden
Landschaft sensibel zu verkniipfen. Ortsspezifische Besonderheiten, wie z.B. der ,Domblick“ sind zur
Bildung eines unverwechselbaren Quartierscharakters zu nutzen.

- Die ErschlieRung soll durch neue Anbindungspunkte direkt an die Eisenacher StraRe erfolgen. Beste-
hende WohnstralRen (Frienstedter Str., Nordweg, Sandweg, Str. d. LPG 8. Médrz) sind mit dem neuen Er-
schlieBungsnetz zu verkniipfen, zusdtzliche Verkehrsbelastungen jedoch zu vermeiden.

- Ein durchgriintes Wohngebiet mit verkehrsberuhigten StraRenrdumen soll Aufenthaltsbereiche fir sei-
ne Bewohner schaffen, welche der Kommunikation und Identifikation dienen.

- Die Verknipfung des neuen Baugebiets soll mit den bestehenden Griinstrukturen, Eingriinung der neu-
en Siedlungsflachen zur Verbesserung des Landschaftsbildes und Schaffung behutsamer Ubergange in
die Agrarlandschaft durch breite Streifen Obstgeholze und Heckenstrukturen in den Hausgartenberei-
chen erfolgen.

- Die speziellen abwassertechnischen Standortbedingungen hinsichtlich Vorflut und Topografie sind zu
beachten. Es sind Flachen und MaRnahmen fiir die Regenriickhaltung vorzusehen. Der notwendige Ab-
stand von der Eisenacher StraRe flir den Larmschutz soll als Griinflache genutzt werden.

2.2 Stddtebauliches Konzept

Das der Planung zugrundeliegende stadtebauliche Konzept wurde auf Grundlage der Rahmenplanung fur
Schmira entwickelt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung von Wohngebaduden als Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen geschaf-
fen. Die Gebdude sollen als zweigeschossige Baukdrper teilweise mit einem Staffelgeschoss (z. B. fir die
Hausgruppen und das betreute Wohnen) errichtet werden. Des Weiteren sollen die ehemaligen Stallanla-
gen westlich der Frienstedter Stralle in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen werden und
teilweise flir AusgleichsmaRnahmen genutzt werden.

Das vorliegende Konzept sieht folgende Bebauung vor:

Anzahl Gebadude/

Anzahl Wohneinheiten

Baugrundstiicke
Einzelhduser 70 70
Doppelhduser 29 58
Hausgruppe 8 48
betreutes Wohnen 1 30
> 108 206

Die Grenzen der Baugrundsticke, die in die Planzeichnung eingetragen wurden, haben lediglich Hinweis-
charakter. Es wird eine gute Durchmischung der Bautypologien und Wohnformen angestrebt. Beispielhaft
sind folgende GrélRen der Baugrundstiicke moglich:
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durchschnittliche

Grundsticksgrolen
Einzelhduser (freistehend) ca. 450 m? bis 550 m?
Doppelhduser ca. 350 m? bis 450 m?
Hausgruppe (Mittelhaus) ca. 200 m? bis 300 m?
betreutes Wohnen ca. 6.400 m?

Die Begrenzung der Hohe wird erforderlich, damit es zu keinem relevanten klimatischen Funktionsverlust
der Flachen kommt. Der Uberwiegende Teil der Dachflichen soll als Griindach festgesetzt werden. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch zu prifen, ob die unmittelbar an den Altort angrenzenden Bereiche
nordlich des Sandweges und 0Ostlich der Stralle der LPG des 8. Mdrz aus Grinden der Ortsgestaltung als
Sattelddcher mit Ziegeldeckung zugelassen werden kdnnen. Die Bereiche sind in der Anlage 3 gekenn-
zeichnet. Durch Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (insbesondere entlang der Strallen) wird einer
thermischen Aufheizung versiegelter Fldchen vorgebeugt, gleichzeitig werden die Stadtraume gegliedert.
Die Beschrankung der baulichen Versiegelung dienen auch der Minimierung der abflusswirksamen versie-
gelten Flachen und somit einer Riickhaltung des Regenwassers auf den Grundstiicken.

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, soll zur Fortentwicklung der bestehenden
Wohnnutzung fir alle Teilfldchen des Bebauungsplanes die Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt werden. Die damit vorrangig angestrebte Wohnnutzung schlieft Stérungen des Bestan-
des aus und entspricht der raumstrukturellen Eignung dieses Bereiches.

Mit der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes kann sowohl der Lage des Plangebietes im raumli-
chen Zusammenhang zum dorflichen Ortskern Schmira als auch den bestehenden und geplanten Nutzun-
gen entsprochen werden. Die in einem WA allgemein zuldssigen, der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe werden ebenfalls zuge-
lassen, da auch insbesondere ein Bedarf an Flachen fir kleinere Handwerksbetriebe und einer Gaststatte
im Dorf vorhanden ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Flache fir die Einordnung sozialer Infrastruktur vorge-
sehen. Auf dieser Flache soll eine Einrichtung, die den Bediirfnissen alter Menschen Rechnung tragt, damit
diese moglichst selbstandig aulerhalb von Heimen leben kdnnen, errichtet werden. Neben Wohnungen
flr alte Menschen (Altenwohnungen) kénnen hier auch eine Altentagesstatte, die als Treffpunkt und fur
ambulante Hilfen, fiir selbstdndig wohnende Menschen dient, untergebracht werden. Dies kann z. B. kom-
biniert werden mit Arztpraxis, Apotheke, Backer; Kaffee oder Friseur.

Des Weiteren sollen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen werden. Deren
Vertraglichkeit mit den Wohnnutzungen wird im nachfolgenden Genehmigungsverfahren im Rahmen ei-
ner Einzelfallprifung durch die Verwaltung gepriift.

2.3 Verkehrliche Erschliefung

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung (Anlage 4) wurden die zukiinftigen Verkehrsbelas-
tungen der Eisenacher StralBe sowie die Quell- und Zielverkehre der Entwicklungsgebiete in Schmira be-
rechnet (s. Anlage 4). Weiterhin wurden fir einzelne Teilbereiche des Untersuchungsgebietes verschiede-
ne MaBnahmenbereiche definiert und Ausbauvarianten der Verkehrsfldachen entwickelt.
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Auf Grundlage der Prognoseverkehrsbelastungen wurde die Leistungsfdahigkeit der im Untersuchungs-
gebiet gelegenen Knotenpunkte bewertet und nachgewiesen, dass durch die geplante Wohnbebauung
Schmira Nord und Schmira Am Knotenberg keine negativen Auswirkungen auf den Verkehrsfluss der Ei-
senacher Stralle zu erwarten sind. Die Haupterschliefung von der Eisenacher Strale erfolgt liber den aus-
zubauenden Knotenpunkt Eisenacher Strake/ Am Knotenberg/ Nordweg.

Das Plangebiet wird durch neue Anbindungspunkte direkt von der Eisenacher StraRRe erschlossen. Beste-
hende WohnstraRen (Frienstedter Str., Nordweg, Sandweg, Str. d. LPG 8. Marz) sind mit dem neuen Er-
schlieBungsnetz zu verknipfen, zusatzliche Verkehrsbelastungen jedoch zu vermeiden. Die innere Er-
schliefung des Plangebietes erfolgt durch neu herzustellende Wohnstralen und Wohnwege.

Einige landwirtschaftliche Wirtschaftswege befinden sich innerhalb oder tangierend zu den zu bebauen-
den Flachen. Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Produktionsflachen muss auch weiterhin gege-
ben sein, weshalb neue Wirtschaftswege notig werden kdnnen.

2.4 Garagen und Stellplatze

Mit weiter steigender Motorisierung kommt der Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Grundstu-
cken groRe Bedeutung zu. Der zunehmende Umfang von Garagen und Carports beeinflusst verstarkt die
AuRenwirkung der Wohnbereiche.

Es ist deshalb vorgesehen, die Herstellung von Garagen und Stellplatzen folgendermalen zu beschranken:
Einzel- und Doppelhduser: 2 Stellpldtze pro Wohneinheit
Hausgruppen 1 Stellplatz pro Wohneinheit

Damit soll gewahrleistet werden, dass neben den erforderlichen Stellpldtzen auf den Baugrundstiicken ein
angemessener Anteil der Freiflachen gartnerisch genutzt und bepflanzt wird.

Die gewdhlten Breiten der unmittelbar an die Hausgruppen angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen
lassen die Herstellung von weiteren Stellplatzen (z. B. fiir Besucher) im éffentlichen Raum zu.

2.5 Technische Ver-und Entsorgung

Mit dem Fortschritt der Bauleitplanung werden Planungen zur technischen ErschlieRung der geplanten
Wohngebadude erforderlich. Mit der Erstellung des Bebauungsplanentwurfs ist die ErschlieBungsplanung
begleitend in erforderlicher Tiefe (Entwurfsplanung) zu erarbeiten, um ein schlissiges Gesamtkonzept zu
erhalten. Fir das Plangebiet ist eine entsprechende Untersuchung unter Beriicksichtigung der Topografie,
der vorhandenen Vorflut sowie der abwassertechnischen und wasserrechtlichen Anforderungen zu erstel-
len, um die Umsetzbarkeit nachzuweisen.

2.6 Regenwasserkonzeption/ erforderliches Gutachten

Die weiteren Planungen bedingen aus wasserwirtschaftlicher und rechtlicher Sicht eine ganzheitliche L&-
sung zur Regenwasserbewirtschaftung (Minimierung der abflusswirksamen versiegelten Fldachen, lokale
Ruckhaltung/ Speicherung sowie Versickerung). Daher wird als Vorlauf der weiteren Planungen eine ent-
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sprechende Regenwasserkonzeption mit ganzheitlichem Ansatz bendtigt. Malkgebend dabei sind:

1. Im Eselgraben sind auBerhalb des natirrlichen Gebietsflachenabflusses keine Kapazitdten zur Ablei-
tung von Niederschlagswasser aus dem bebauten Plangebiet gegeben.

2. Der Schutz der Unterlieger vor Uberschwemmungen ist sicherzustellen. Im Bestandszustand fiihren be-
reits HQ20-Ergebnisse zu Ausuferungen und massiven Folgeschdden. Das vorliegende Hochwasser-
schutzkonzept ist zu beriicksichtigen.

3. Im Zuge des Konzeptes sind die planerischen Rahmenvorgaben fiir die B-Planentwicklung zu definie-

ren:
Beschrankung der baulichen Versiegelung
bauliche MaBnahmen zur Abflussminimierung (z. B. Griindacher)

«  MaRgaben zur Regenwasserversickerung

« notwendige Flachen fiir Retentionsrdume/ Rickhalteeinrichtungen

+ FlieBwege und Mulden zur Starkniederschlagsvorsorge, im Vorentwurf des Bebauungsplans wurden
zwei Graben zwischen den geplanten WohnstralRen auf den Flurstiicken 50 und 35 dargestellt, diese
sollen der Regenwasserableitung dienen, das Regenwasser soll von den Bauflachen zu den Grinfla-
chen (Flachen fiir mogliche Regenriickhaltung) abgeleitet werden,

+  MaBnahmen zum Schutz vor AuRengebietswasser.

Unter Beriicksichtigung der mit dem Bebauungsplan geplanten Bebauung und hinsichtlich einer ggf. mog-
lichen Regenwasserbewirtschaftung, ist der Baugrund auch auf Versickerungsfahigkeit fiir zentrale oder
auch dezentrale/ grundstiicksbezogenen Versickerungsanlagen zu beurteilen, da insbesondere eine weite-
re Einleitung von Regenwasser in den Eselsgraben unter Berlicksichtigung des Hochwasserschutzes sehr
problematisch ist.

2.7 Griunordnungsplan, Umweltbericht, Artenschutz/ erforderliche Gutachten

Im Zuge der Bebauungsplanung wird ein Griinordnungsplan sowie ein Umweltbericht erstellt, in dem die
fachlichen Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes dargestellt sowie evtl. erforderliche Schutz-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ermittelt und beschrieben werden.

Mit dem Entwurf zum Bebauungsplan ist eine artenschutzrechtliche Prifung einschlieRlich vertiefender
Gutachten zu Vogelarten, Fledermausarten Reptilien und Feldhamstern vorzulegen.

2.8 Ausgleich und Begriinung/ Baumerhalt /erforderliches Gutachten

Die Anforderungen an die Begriinungsstruktur/ Baumerhalt des Gebietes werden im Entwurf des Bebau-
ungsplans berlcksichtigt. Als weiteres Gutachten ist eine Biotoptypenkartierung und eine Baumerfassung
einschl. Bewertung der Erhaltungswirdigkeit vorzunehmen. Verbindliche durchzufiihrende MaRnahmen
werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen.

Fur das Vorhaben wurde (iberschldgig ein Bedarf von Ausgleichsmalknahmen in einer voraussichtlichen
Hoéhe von 15 Hektar, davon 12 Hektar Ackerflachen fiir die feldhamstergerechte Bewirtschaftung und 3
Hektar sonstige Kompensation ermittelt.
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In das Freiflachenkonzept wird die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung eingebunden, um die sich da-
raus ergebenden Chancen zur Gestaltung attraktiver Freirdume auszuschdpfen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans erfolgt innerhalb der festzusetzenden &ffentlichen Grinfldchen die Einordnung eines
Spielplatzes fiir das neu entstehende Wohngebiet. Die genaue Lage des Spielplatzes innerhalb der Griin-
flachen kann erst mit der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs ermittelt werden. Dabei sind u.a. die
Anforderungen, die sich aus der technischen ErschlieBungsplanung und der dezentrale Regenwasserbe-
wirtschaftung ergeben, zu beriicksichtigen.

2.9 Klimadkologie und Luftreinhaltung

Die vorgesehene, grolRtenteils kleinteilige und zweigeschossige Bebauung (teilweise mit einem Staffelge-
schoss) wird in dem geplanten Umfang zu keinem relevanten klimatischen Funktionsverlust der Flachen
flhren, wenn umfassende, stadtklimatische KompensationsmaRBnahmen im Rahmen der Bauleitplanung
festgesetzt werden (z. B. extensive und teils intensive Griinddcher, geringe Flachenversiegelung, Begren-
zung der Baumasse und -hdhen, Gebdudeausrichtung, Entsiegelung und Rickbau im Bereich der vorgese-
henen Ausgleichsflachen).

Die geplanten Gebdudehdhen werden lberwiegend auf 2 Vollgeschosse begrenzt. In den Bereichen der
Hausgruppen und des Betreuten Wohnens sowie der Infrastruktureinrichtungen wird zusatzlich ein Staf-
felgeschoss zugelassen. Die Gebdude sollen Uberwiegend mit begriinten Flachddchern errichtet werden,
nurin den unmittelbar an den Altort angrenzenden Flachen nérdlich des Sandweges und dstlich der Stralle
der LPG 8. Marz ist im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahren zu priifen, ob Satteldacher mit Ziegelde-
ckung zugelassen werden kdnnen. Im Bebauungsplan ist ein hoher Anteil der Dachflachen mit mindestens
extensiver, aber auch anteilig intensiver Begriinung festzusetzen. Um auch eine ausreichende Verduns-
tung und Versickerung (und damit Abkihlung) zu ermoéglichen, sind auf den Grundstiicken wasserdurch-
ldssige Baumaterialien zu verwenden und ein geringer Versiegelungsgrad festzusetzen. Durch Anpflan-
zungen von Baumen und Strduchern (insbesondere entlang der Stralen) ist einer thermischen Aufheizung
versiegelter Flachen vorzubeugen.

In Anbetracht der lufthygienischen Situation im Stadtgebiet wird fiir den Geltungsbereich ein Ausschluss
von festen und flissigen Brennstoffen festgesetzt. Dieses Verwendungsverbot schlielt den Betrieb offener
Kamine gemdlR § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV explizit ein.

2.10 Bewertung nach Bundesbodenschutzgesetz /erforderliches Gutachten

Vor einem Abbruch der Baulichkeiten der ehemaligen Stallanlagen ist fir den Teilbereich, der fir das
Wohnen genutzt werden soll, eine gutachterliche Bewertung der Bausubstanz vorzunehmen. Hierbei ist
das festgestellte und vermutete Schadstoffpotential der Bausubstanz und des Untergrundes zu beurteilen
und ein entsprechendes Abbruch- und Entsorgungskonzept zu erarbeiten. Die fachgerechte Deklarations-
analyse des Bauschuttes und eine abbruchbegleitende Beweissicherung des Untergrundes sind zu beriick-
sichtigen. Fur das Abbruch- und Entsorgungskonzept, die Beurteilung des Schadstoffpotentials Bausub-
stanz/ Untergrund ist ein ergdnzendes Gutachten erforderlich

Eine Detailuntersuchung des Gesamtstandortes sowie eine Bewertung nach Bundesbodenschutzgesetz /
Bundesbodenschutzverordnung fiir den Teilbereich, der geplanten Wohnnutzung erfolgte fiir den Schad-
stoffpfad Boden- Mensch bislang nicht und ist zu erganzen. Fur die Gefahrdungsabschatzung nach
BBodSchG/BBodSchV entsprechend der Nachnutzungsart Wohngebiete/ Park- und Freizeitanlagen (Aus-
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gleichsflache) ist ein Gutachten erforderlich. Ergeben sich Verdachtsmomente auf bislang unbekannte
Kontaminationen, sind diese Belange in die erganzenden Untersuchungen einzubeziehen.

2.11 schalltechnische Untersuchung / erforderliches Gutachten

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung ist die Einhaltung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Wohngebiete (WA) nachzuweisen. Dabei sind 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A)
nachts fiir Verkehrslarm, bzw. 40 dB(A) nachts fiir Gewerbeldrm einzuhalten, ggf. sind erforderliche Mal3-
nahmen als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

2.12 Denkmalpflege/ Denkmalschutz

Durch die Planung ist ein archdologisches Relevanzgebiet betroffen. Weil die archdologische Relevanz
durch das Thuringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie (TLDA) erst genau benannt wird,
wird der nachfolgende Archdologie- Passus unter "Hinweise" in den Plan aufgenommen:

"Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon auszugehen,
dass bei den Erdarbeiten insbesondere zur ErschlieBung der neuen Baugebiete bau- und bodenarchaologi-
sche Siedlungs- oder Grabbefunde zerstort werden. Deshalb missen diese denkmalrechtlich erlaubt wer-
den. Vorrausetzung fir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit dem
Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Uber ggf. notwendige archdologische Unter-
suchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat
der Vorhabentrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S.
6 Thiringer Denkmalschutzgesetz).

Zur Beriicksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der Kosten wird ei-
ne frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie
empfohlen. Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten zu Zufallsfunden nach § 16 und auf das
Schatzregal des Freistaates Thiringen nach § 17 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird ergdnzend hinge-
wiesen."

2.13 Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen

Die im FNP der Stadt Erfurt vorgesehenen Flachen fiir den Neubau der Schule (Teilbereich 1) und des Kin-
dergartens (Teilbereich 4) sind parallel zum Bebauungsplan SCH741- "Schmira Nord" in einem weiteren
Bebauungsplanverfahren zu entwickeln und gleichzeitig mit dem Wohngebiet fertigzustellen. Erste Er-
gebnisse dazu sind dem Ortsteilrat Schmira im Juni 2022 vorzustellen.'

! Die Begriindung wurde erganzt durch den Anderungsantrag des stellvertretenden Ortsteilbiirgermeisters Schmira (Drucksache
2131/21) zur DS -Bebauungsplan SCH741 "Schmira Nord" - Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfs und friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit- bestatigt in der Stadtratssitzung am 26.01.2022.
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3 Weiteres Vorgehen und Folgekosten

Der Bebauungsplan wird in der Stadtverwaltung erarbeitet, die erforderlichen Gutachten sind ebenfalls
durch die Verwaltung zu beauftragen und zu finanzieren.

Wird die Stadt die ErschlieRung des Plangebietes selbst vornehmen, ist der Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen zur Erschliefung verzichtbar. Sollte die Stadt nicht selbst tatig werden, sondern ein oder mehre-
re ErschlieBungstrdger die jeweils notwendigen Erschliefungsanlagen herstellen, wird der Abschluss von
ErschlieRungsvertrdgen nach § 11 BauGB notwendig.

Fur die Bildung der Baugrundstiicke wird eine Baulandumlegung erforderlich.
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4 Anlagen

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4

Detail Stichstralle Hausgruppe/ Einzelhduser
Detail Seniorenwohnungen mit Service
Ubersicht Dachformen

Verkehrstechnisches Gutachten
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1.1

Tabellarische Zusammenfassung

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

B

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 09.05.2019 in der Planfassung
vom 01.04.2019 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 18.06.2019.

Reg.
Nr.

Beteiligte Behorde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme vom

Eingang

nicht
beriihrt

Einwande oder Hinweise

keine

berlick-
sichtigt

nicht
beriick-
sichtigt

B1

Thiringer Landesamt fiir Bodenma-
nagement und Geoinformation
Bereich Flurbereinigung
Hans-Conrad-Wirz-StraBe 2

99867 Gotha

21.05.2019

24.05.2019

B2

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

Keine
AuRerung

B3

Bundesanstalt fir Immobilienaufga-
ben

DrosselbergstralRe 2

99097 Erfurt

Keine
AuRerung

B4

Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr; Referat Infra | 3
Fontainengraben 200

53123 Bonn

16.05.2019

17.05.2019

B5

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Suidost
Brandenburger Strafe 3a
04103 Leipzig

28.05.2019

05.06.2019

z.T.

z.T.

B6

S50hertz
Transmission GmbH
HeidestralRe 2
10557 Berlin

17.05.2019

20.05.2019

B7

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

11.06.2019

11.06.2019

B8

Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

14.06.2019
durch Nr.
B24

B9

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter StraRe 34
99096 Erfurt

11.06.2019

13.06.2019

B10

Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter Strale 42
99084 Erfurt

Keine
AuRerung

B11

Thiringer Landesamt fir Bau und
Verkehr

Europaplatz 3

99091 Erfurt

Keine
AuRerung

B12

Thiringer Landesamt fir Bodenma-
nagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
HohenwindenstralRe 14

99086 Erfurt

06.06.2019

13.06.2019

B13

Landesamt fuir Landwirtschaft und
Landlichen Raum

Zweigstelle Sémmerda
UhlandstraRe 3

99610 Sémmerda

23.05.2019

27.05.2019
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Reg.
Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellung-
nahme vom

Eingang

nicht
beriihrt

Einwande oder Hinweise

keine

beriick-
sichtigt

nicht
beriick-
sichtigt

B14

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

Technischer Service GmbH

07.06.2019

18.06.2019

Netz GmbH Bereich Strom

30.05.2019

18.06.2019

z.T.

z.T.

Netz GmbH Bereich Gas

04.06.2019

18.06.2019

z.T.

z.T.

Energie GmbH Bereich Fernwarme

04.06.2019

18.06.2019

z.T.

z.T.

ThiWa ThiringenWasser GmbH

28.05.2019

06.06.2019

2.T.

2.T.

Stadtwirtschaft GmbH

28.05.2019

06.06.2019

Erfurter Verkehrsbetriebe AG

05.06.2019

13.06.2019

B15

Thiringer Landesamt fiir Bau und
Verkehr

Abt. 4, Referat 42

Region Mitte
Hohenwindenstralle 14

99086 Erfurt

16.05.2019

22.05.2019

B16

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Strale 30

99087 Erfurt

Keine
AuRerung

B17

Thiiringer Forstamt Erfurt-Willrode
Forststrae 71
99097 Erfurt-Egstedt

17.06.2019

21.06.2019

z.T.

z.T.

B18

Thiringer Ministerium fur Bildung,
Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-StralRe 7
99096 Erfurt

22.05.2019

28.05.2019

B19

Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz
Goschwitzer Strale 41

07745 Jena

17.06.2019

21.06.2019

2.T.

2.T.

B20

Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz
Aulenstelle Gera

Puschkinplatz 7

07545 Gera

06.06.2019

13.06.2019

B21

Thiringer Landesamt flr Verbraucher-

schutz, Abt. Arbeitschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

Keine
AuRerung

B22

Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung I, Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4

99423 Weimar

17.06.2019

20.06.2019

z.T.

z.T.

B23

Thiringer Landesamt flir Bau und
Verkehr

Referat 27 Liegenschaften
Europaplatz 3

99091 Erfurt

Keine
AuRerung

B24

Thiringer Ministerium fir Infrastruk-
tur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter fir Eisenbahnauf-

sicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

14.06.2019
14.06.2019

25.06.2019
01.07.2019
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Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. Trager offentlicher Belange nahme vom beriihrt keine beriick- nicht
sichtigt beriick-
sichtigt
B25 | Thiringisches Landesamt fiir Denk- 17.07.2019 | 22.07.2019 - - X -
malpflege und Archdologie
Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar
B26 | Thiringisches Landesamt fiir Denk- 23.05.2019 |28.05.2019 - X - -
malpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt
WX > trifft zu
W2 T > trifft teilweise zu

Stand: 09.12.2021
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1.2 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen anerkannter N

Naturschutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 09.05.2019 in der Planfassung

vom 01.04.2019 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 18.06.2019.

Reg.
Nr.

Beteiligte Behorde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme vom

Eingang

nicht
beriihrt

Einwande oder Hinweise

keine

beriick-
sichtigt

nicht
beriick-
sichtigt

N1

AG Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

17.06.2019

18.06.2019

z.T.

z.T.

N2

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiringen e. V. (AHO)
Geschaftsstelle,

Auenstralle 31

99880 Mechterstadt

03.06.2019

11.06.2019

N3

Bund fur Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND) e. V.
Trommsdorffstrale 5

99084 Erfurt

Keine
AuRerung

N4

Grlne Ligae. V.,
Landesvertretung Thiiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

Keine
AuRerung

N5

Kulturbund e. V.
Landesverband Thiiringen
BahnhofstraRe 27

99084 Erfurt

06.06.2019

07.06.2019

N6

Landesjagdverband Thiringene.V.
Franz-Hals-StralRe 6¢
99099 Erfurt

14.05.2019

14.05.2019

N7

Naturschutzbund Thiringene. V.
(NABU)

Leutra 15

07751 Jena

Keine
AuRerung

N8

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiiringen e.V. (SDW)
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

11.06.2019

12.06.2019

N9

Landesanglerverband Thiiringene. V.
Magdeburger Allee 34
99084 Erfurt

16.05.2019

22.05.2019

N10

Verband fiir Angeln und Naturschutz
Thiringen e. V. (VANT)
Niederkrossen 27

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

Keine
AuRerung

«

W2 1.0

> trifft zu
> trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit nach O
§ 3 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die
offentliche Auslegung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan JOV416 "Bereich 6stlich der
Greifswalder Strake" - 1. Anderung in der Zeit vom 13.05.2019 bis 14.06.2019 in der Plan-
fassung vom 21.01.2019 im Bauinformationszentrum der Stadtverwaltung Erfurt, Wars-
bergstralRe 1. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.
08/2019am 03.05.2019.

Es wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Flachennutzungsplan-Anderung
Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRBe / ¢stlich Greifswalder StraRRe" abgege-
ben.

Stand: 09.12.2021
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1.4

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der |

innergemeindlichen Abstimmung

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 09.05.2019 in der Planfassung
vom 01.04.2019 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 18.06.2019.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. Trager 6ffentlicher Belange nahme vom beriihrt keine beriick- nicht
sichtigt beriick-
sichtigt
il 31 Umwelt- und Naturschutzamt 04.07.2019 | 10.07.2019 - - z.T. z.T.
Untere Naturschutzbehéorde 04.07.2019 | 10.07.2019 - - X -
Untere Bodenschutzbehorde 04.07.2019 [ 10.07.2019 - X - -
30.03.2020 | 30.03.2020 - - X -
Untere Immissionsschutzbehérde 04.07.2019 | 10.07.2019 - - z.T. z.T
Untere Wasserbehdrde 04.07.2019 | 10.07.2019 - X - -
i2 60 Bauamt 14.06.2019 | 18.06.2020 - X - -
i3 66 Tiefbau- und Verkehrsamt 27.05.2019 | 14.06.2019 - X - -
i4 50 Amt fiir Soziales und Gesundheit 13.05.2019 | 13.05.2019 - X - -
i5 37 Amt fur Brandschutz, Rettungs- 28.05.2019 | 05.06.2019 - X - -
dienst und Katastrophenschutz
X > trifft zu
V2T > trifft teilweise zu
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2 Abwagung und die jeweiligen Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange nach § 4 BauGB und deren Abwdgung

Stand: 09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B ’|

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation
Bereich Flurbereinigung

Hans-Conrad-Wirz-Stralle 2

99867 Gotha

mit Schreibenvom: |21.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand:09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B2

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt

,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von:

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 83

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Drosselbergstralle 2
99097 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B4

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Bundesamt fir Infrastuktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infral 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreibenvom: |16.05.2019

Punkt 1:
Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung sei-
tens der Bundeswehr als Trdager 6ffentlicher Belange keine Einwdnde.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 2:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich das Vorhabengebiet in der Ndhe einer
Bundeswehrliegenschaft befindet. Liegenschaften der Bundeswehr sind Sondergebiete, fir
die ein Planungsrichtpegel bis zu 65 dB(A) festgelegt ist. Bei allen Liegenschaften der
Bundeswehr - mit Ausnahme von Krankenhdusern - ist unabhangig von der gegenwartigen
Nutzung und somit unabhdngig von den zur Zeit von der Liegenschaft ausgehenden Im-
missionen ein Planungsrichtpegel von 65 dB(A) zu Grunde zu legen, da Nutzungsanderun-
gen nicht auszuschlieRBen sind.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in direkter Nachbarschaft der nachsten Bundeswehr-
liegenschaften (Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Erfurt, Thalmannstralle 60 bzw.
Hennekaserne) bereits Wohnbauflachen mit Wohnnutzungen befinden. Somit sind bereits
in wenigen Metern Entfernung zu den vorgenannten Standorten die Immissionsrichtwerte
der TA-Larm mindestens fir allgemeine Wohngebiete [55 dB(A) am Tag, 40 dB(A) nachts]
einzuhalten. Der Geltungsbereich der 37. Anderung des FNP ist dahingegen tiber 1 km von
dem vorgenannten Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Erfurt und iber 2,5 km von der
Henne-Kaserne entfernt. Somit stellt die 37. Anderung des FNP schalltechnisch keine
Konfliktverscharfung beziiglich der Nutzung der Bundeswehrliegenschaft dar.

Stand: 09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Deutsche Bahn AG

DB Immobilien Region Siidost
Brandenburger Stralle 3a
04103 Leipzig

mit Schreiben vom: |28.05.2019

Punkt 1:

Gegen die vorgelegte Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 37 fur den Bereich Johannes-
vorstadt ,Leipziger Stralle/ 6stlich der Greifswalder StraRBe der Stadt Erfurt” bestehen bei
Einhaltung der folgenden Hinweise und Forderungen keine Einwande.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), welche zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Ndhe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung
Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmalnahmen zu prifen
und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 lberschritten werden, d.h. je starker der
Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger mussen die fir die Wohnbauplanung
sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Stadt die baulichen und
technischen Moglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung
zu verhindern. Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes
und insb. der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Ansehung des
Immissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblichi.S.d. § 214 BauGB und fiihren zur Un-
wirksamkeit des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az: 4 C 694/10.N).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich gedndert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fuihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen lGberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgeflige dar, welcher einer stad-
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tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen
Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen geprdgt sein. Durch diese beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o.g. bisheri-
ge stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebduden und Gebdudeteilen gepragten innerstddtischen Brachflache absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kdnnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. Uber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfliigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemdR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.

Flr das Segment des Geschosswohnungsbaus, fiir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper prddestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen
Wohneinheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leer-
standsquote von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr
aus den Reserven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau
von neuem Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierfir ein bedeutender Potenzial-
raum und wurde daher bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030
(ISEK) als Wohnungsbauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
Ostlich der Greifswalder Stralle (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u. a. den zukinftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-
zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuBeren Oststadt stidlich der Leipzi-
ger Strale beriicksichtigen.

Im Ergebnis der stadtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wirdigung der gesamtstadti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Bezlglich der im Plangebiet gewdhlten Fihrung einer HauptverkehrsstralRe wurde hin-
sichtlich der resultierenden Larmauswirkungen im Plangebiet und auch auf die an das
Plangebiet angrenzende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der Schwelle
zur Gesundheitsgefdhrdung durch die Immissionswerte) auf der vorbereitenden Ebene der
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Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

37. Anderung des FNP ein Schalltechnische Stellungnahme (vgl. Pkt.10 " Anlagen - Schall-
technische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH
2021" der Begriindung der 37. FNP-Anderung) erstellt. Darin wird davon ausgegangen, dass
voraussichtlich in jedem betrachteten Prognosefall auf Grund einer erheblichen Larmbe-
lastung durch HauptverkehrsstraRBen, Stralenbahntrasse und der Nachbarschaft zur Bahn-
linie 6stlich des Plangebietes erhohte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisieren-
de Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhdltnisse zu
erwarten sein werden. Auf der vorbereitenden Ebene des FNP ist dabei jedoch nur eine
"Vorab-Einschatzung" zur Moglichkeit einer Uberschreitung der Grenze des Zumutbaren
durch Verkehrsgerdusche moglich. Eine Betrachtung der Umweltbelange/Schutzglter
erfolgte des Weiteren mit dem Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. malRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewahrleistet wer-
den kann. Diesbeziglich kommen z.B. Abschirmungsmalnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische Maknahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moéglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auch auf die im Planvollzug zu realisierende Vermei-
dungs- und MinderungsmaRnahmen abgestellt. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie 6stlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewadhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kdnnte z.B. durch Abschirmungsmanahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmalnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische Maknahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich ware u.a. die Gliederung von Baugebieten gemadR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. "

Punkt 2:
Zu Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden Bahnseitig keine
Hinweise und Forderungen eingebracht

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Stand:09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: 50hertz
Transmission GmbH
HeidestraRe 2
10557 Berlin

mit Schreiben vom: [17.05.2019

Punkt 1:

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitun-
gen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungslei-
tungen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung dulRern wir uns als Leitungsbe-
treiber nicht.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreibenvom: |11.06.2019

Punkt 1:
Keine Einwande.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen in Rechtstragerschaft der Tele-
kom Deutschland GmbH.

Auf Grund der GroRe des Planungsgebietes ist eine Ubergabe der Bestandsplane unserer
Telekommunikationsanlagen im Detail nicht moglich.

Sollten aus dem Flachennutzungsplan Einzelvorhaben erarbeitet werden, die Telekommu-
nikationslinien berthren, wie z.B. der Ausbau des Wegenetzes, wird gebeten die Telekom
in die weitere Vorbereitung mit einzubeziehen.

Es werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgegeben.

Abwidgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum
Planvorhaben.

Punkt 2:

In den Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass
bei der Aufstellung der Bebauungsplane in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorge-
sehen werden mussen.

Abwadgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemd8 § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BS

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von:

Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

14.06.2019 durch Nr. B24

Es wurde keine gesonderte Stellungnahme abgegeben.

Zu den Belangen der Eisenbahnen erfolgte eine AuRerung durch das Thiringer Ministerium
fur Infrastruktur und Landwirtschaft TMIL, Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht (B24)
mit Stellungnahme vom 14.06.2019.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 89

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreibenvom: |11.06.2019

Punkt 1:

Der Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Leipziger StraRe/6stlich
Greifswalder Strale" korrespondiert mit den Inhalten des entsprechenden Bebauungspla-
nes, zu dem wir eine zustimmende Stellungnahme abgegeben haben. Daher sind wir mit
den dargestellten Inhalten einverstanden

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 O

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter StralRe 42
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr
Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Hohenwindenstralle 14

99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [06.06.2019

Punkt 1:
Keine AuRerung zur Planzeichnung

Bodenordnung:

Sollten bodenordnende MaRnahmen nach dem BauGB §§ 45-84 angedacht sein, wenden
Sie sich bitte an das zustandige Amt fur Geoinformation und Bodenordnung der Landes-
hauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geoddtischen Grundlagenetze:

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine amtli-
che Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustandigen
Referates gibt es keine Bedenken.

Abwidgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum
Planvorhaben.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Landesamt fuir Landwirtschaft und Landlichen Raum
Zweigstelle Sdmmerda

UhlandstralBe 3

99610 Sommerda

mit Schreibenvom: |23.05.2019

Punkt 1:

Vom Geltungsbereich der o.g. Flachennutzungsplan-Anderung sind keine beim Thiringer
Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum Zweigstelle Sémmerda registrierten
Flachen direkt betroffen.

Dem Vorhaben stehen aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken entgegen.
Abwdgung:

Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B14

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe
) a) Technische Service GmbH
b) Netz GmbH Bereich Strom
c) Netz GmbH Bereich Gas
d) Energie GmbH, Fernwdarme
e) ThuWa ThiringenWasser GmbH
f) Stadtwirtschaft GmbH
g) Erfurter Verkehrsbetriebe AG

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

a) 07.06.2019
b) 30.05.2019
c) 04.06.2019
) 04.06.2019
) 28.05.2019
f) 28.05.2019
g) 05.06.2019

mit Schreiben vom:

d
e

a) SWE Technische Service GmbH

Punkt 1:
Es werden die speziellen Leitungsplane Gbermittelt der:

e SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

e SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

e SWE Energie GmbH, das Fernwdrmenetz betreffend

e ThiWa Thiringen Wasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Anmerkung: Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan
(FNP) finden. Der FNP regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw.
auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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b) SWE Netz GmbH, Strom:

Punkt 2:

Anlagenbestand: Strom

Im Flachennutzungsplan-Anderungsgebiet missen Flachen fur Trafostationen und Freihal-
tetrassen fiir die Stromerschliefung vorgehalten werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:
Der Stellungnahme wird entnommen, dass eine stromtechnische ErschlieRung in Bezug auf
die mit der 37. Anderung des FNP vorgesehenen Nutzungen grundsatzlich moglich ist.

Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet — ErschlieBung und Infrastruktur» entspre-
chend lberarbeitet:

"Zum Offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie Uiber die
unmittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsatzlich gewahr-
leistet werden."

Hinsichtlich des Umfanges der Flachen zur Errichtung der Versorgungsanlagen/ Trafostati-
onen wird fur das vorliegende Plangebiet davon ausgegangen, dass diese rdumlich fir die
MaRstabsebene eines FNP nicht bedeutsam sind und eine Darstellung bereits im FNP nicht
erforderlich ist. Fiir die Darstellungen des FNP ist lediglich relevant, dass eine Erschliefung
der geplanten Baustrukturen mit Elektrizitat grundsatzlich gewadhrleistet werden kann.
Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planver-
fahren bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 3:
Zum Vorhaben werden weitere bautechnische Auflagen und Rahmenbedingungen ge-
nannt. Fir den Anderungsbereich wird ein Leitungsbestandsplan ibergeben.

Abwadgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemadR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw.
auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennut-
zungsplan-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

c) SWE Netz GmbH, Gas:

Punkt 4:
Die SWE Netz GmbH betreibt als Eigentiimer im Anderungsbereich ein Gas- Niederdruck-
system zur Gasverteilung.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas ist entsprechend der Stellungnahme grundsatz-
lich moglich. Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet - ErschlieRung und Infrastruk-
tur» entsprechend Uberarbeitet:

"Zum Offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie Uiber die
unmittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsatzlich gewahr-
leistet werden."

Punkt 5:

Durch die FNP-Anderung Nr. 37 ergeben sich fiir die SWE Netz GmbH, Bereich Technik
Gasnetz keine Einschrankungen oder anderweitige Beeintrachtigungen. Seitens der SWE
Netz GmbH bestehen keine Einwdnde gegen die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37.
Eigene Planungen der SWE Netz GmbH -Gasnetz sind im Anderungsbereich nicht in Arbeit.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 6:

Fur den Anderungsbereich werden Leitungsbestandsplane tibergeben. Die Lage der Leitun-
genistim beiliegenden Lageplan dargestellt. Die Sicherheit und die Zuganglichkeit der
vorhandenen Gasleitungen darf in keiner Weise und zu keiner Zeit beeintrachtigt werden.

Abwadgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdRR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

d) SWE Energie GmbH, Fernwdrme:

Punkt 7:
Netztechnische Bedingungen fiir Fernwdrmeanschluss gegeben. Vorhaben im Satzungsge-
biet.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Fernwdrme ist entsprechend der Stellungnahme
grundsatzlich moglich. Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet - ErschlieBung und
Infrastruktur» entsprechend Uberarbeitet:

"Zum Offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie Uiber die
unmittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsatzlich gewahr-
leistet werden."

Punkt 8:
Stellungnahme gilt nur in Verbindung mit bestdtigtem Leitungsplan SWE Service GmbH.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

e) ThiiWa Thiiringenwasser GmbH:

Punkt 9:
Die ThiWa-ThiringenWasser GmbH kann die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser
nach der ErschlieRung sichern.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Der Stellungnahme wird entnommen, dass eine trinkwassertechnische Erschliefung in
Bezug auf die mit der 37. Anderung des FNP vorgesehenen Nutzungen grundsatzlich mog-
lich ist.

Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet — ErschlieBung und Infrastruktur» entspre-
chend Uberarbeitet:

"Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie Uber die

unmittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsatzlich gewahr-
leistet werden."

Punkt 10:

Aus der Veranlassung der ThiiWa-ThiringenWasser GmbH bestehen mit gegenwdrtigem
Kenntnisstand keine Erfordernisse zu Anderungen am Leitungsnetz, die den genannten
Plan berthren konnen. Fur den Anderungsbereich werden Leitungsbestandsplane berge-
ben.

Im Vorhabenbereich ist Anlagenbestand der ThiiWa ThuringenWasser GmbH vorhanden,
derim Lageplan ersichtlich ist. Auf Grundlage des Konzessionsvertrages sowie des DVGW-
Regelwerkes (u. a. keine Uberpflanzung nach DVGW GW 125, Freihaltung des Schutzstrei-
fens nach DVGW 400-1) sind die Anlagen zur Gewahrleistung der Trinkwasserversorgung zu
beriicksichtigen und zu sichern:

e Gewabhrleistung der Zugdnglichkeit,

e Lichter Mindestabstand zu GroRgrin von 2,5 m,

e Sicherung der Mindestiiberdeckung von 1,2 m, Einhaltung einer maximalen Uber-
deckung von 2,5 m bei Niveauveranderungen,

e Anpflanzung von GroRgriin generell nur auerhalb von Schutzstreifen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

f) SWE Stadtwirtschaft GmbH:

Punkt 11:

Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung*”

Einhaltung von Wendemoglichkeiten flr Abfallsammelfahrzeuge; Verweis auf die giltige
Abfallwirtschaft der Stadt Erfurt.

Fahrzeugtechnik
Angaben fir die Anforderungen an StralRen (RAST 06). Aussagen zu ggf. erforderlichen
Ubernahmeplatzen fur AbfallgefaRe.

Holsystem
Beachtung der Rahmenbedingungen gemal? § 10 Abfallwirtschaftssatzung. Einhaltung der

Mindestbreiten fiir den Transportweg der Abfallbehdlter. Aussagen zu Miillbehalter-
Einhausungen (Doppelschliefanlage) bzw. Bereitstellung vor/ an 6ffentlichen StralRen.

Bringsystem
Aussagen und Beachtung von Anforderungen bei der Erfassung von Glasverpackungen und

Altpapier tUber sog. Depotcontainer.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

Bauphase
Erreichbarkeit Grundstiicke/ Gewahrleistung der Entsorgung wahrend der Bauphase.

Abwadgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

g) EVAG Verkehrsbetriebe AG:

Punkt 12:

Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vor-
haben. Im parallel laufenden B-Planverfahren JOV419 "Bereich dstlich der Greifswalder
Stralle" wurden Belange geltend gemacht.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Anmerkung: Der Flachennutzungsplan regelt gemall § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzigen. Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme weiter auf
nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr
Region Mitte / Abt. 4, Referat 42
Hohenwindenstralle 14

99086 Erfurt

mit Schreibenvom: |16.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StraRe 30

99087 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode
ForststralRe 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreibenvom: |17.06.2019

Punkt 1:

Grundsdtzlich gibt es seitens des Thuringer Forstamtes Erfurt-Willrode keine Bedenken
gegen die Flachennutzungsplan Anderung. Im vorliegenden Entwurf zur Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 37 sind forstliche Belange betroffen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in dem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Punkt 2:

Am nordostlichen Rand des Planungsbereiches hat sich entlang des Bahndamms durch
Sukzession ein Baumbestand entwickelt, der nach § 2 Abs. 2 Thiringer Waldgesetz "Thur-
WaldG" als Wald anzusehen ist (ca. 0,35 ha). Als Baumarten dominieren Gemeine Esche,
Bergahorn, Salweide, Vogelkirsche, Robinie und Grauerle. Der mehrschichtige Waldbestand
weist im Unterstand Straucharten wie Schwarzer Holunder, WeiRdorn und Haselnuss auf.
Die Waldflache hat den Charakter eines schwachen Baumholzes.

Bei kiinftiger Bebauung sollte der Waldstreifen unbedingt erhalten werden. Diese Forde-
rung basiert auf dem Zweck des Thiringer Waldgesetzes - der im § 1 ThirWaldG geforder-
ten Erhaltung bzw. Mehrung der Waldflache. Der Wald hat eine Pufferwirkung zwischen
der angrenzenden Bahnstrecke Erfurt - Nordhausen und der geplanten Wohn- bzw. Schul-
bebauung sowohl aus 6kologischer als auch aus sozialer Sicht.

Nach § 26 Abs. 5 ThirWaldG ist aus Griinden der Gefahrenvermeidung bei der Errichtung
von Gebduden ein Abstand von 30 Metern zum Wald zu halten. Dieser Regelabstand stellt
auf die Vermeidung von Gefahren durch Baumfall bzw. Totholz infolge von Alterungspro-
zessen oder mechanischen Einflissen wie z. B. Wind ab.

Sollte die Rodung von Waldflachen unvermeidbar sein, ware nach § 10 Abs. 1, 2, 3 Thiir-
WaldG eine genehmigungspflichtige Nutzungsartenanderung die Folge. Das zustandige
Forstamt hat bei seiner Entscheidung die Interessen der Allgemeinheit mit den Interessen
des Antragstellers abzuwdgen. Zur Milderung nachteiliger Wirkungen einer genehmigten
Nutzungsartenanderung wdre vom Antragsteller auf eigene Kosten eine funktionsgleiche
Ausgleichs- bzw. Ersatzaufforstung durchzufihren (§ 10 Abs. 3 ThirWaldG).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Erlduterung:

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat die zustandige untere
Forstbehorde, das Thiiringer Forstamt-Willroda mitgeteilt, dass am norddstlichen Rand
aulerhalb des Plangebietes Strukturen entstanden sind, die eine Waldeigenschaft im
Sinne des § 2 ThirWaldG besitzen.

Hierbei handelt es sich um Flachen fiir den Eisenbahnverkehr (Bahndamm), welche nicht
Gegenstand der vorliegenden FNP-Anderung Nr. 37 sind. Das Plangebiet ist jedoch dennoch
ggf. bertihrt, durch den nach § 26 Abs. 5 ThirWaldG aus Grinden der Gefahrenvermeidung
bei der Errichtung von Gebduden einzuhaltenden Abstand von 30 Metern zum Wald.

Der Punkt 4 "Hinweise" der Begrindung zur FNP-Anderung wurde wie folgt erganzt:
"4.3. Wald

Angrenzend an das Plangebiet haben sich Gehdlzstrukturen gebildet, welche nach Ein-
schatzung der zustdndigen Forstbehorde als Wald im Sinne des Thiir-WaldG zu betrachten
sind. Bei einer Umsetzung von Vorhaben und MaRnahmen innerhalb des Plangebietes der
37. FNP-Anderung, ist der nach § 26 Abs. 5 ThirWaldG zur Gefahrenvermeidung bei der
Errichtung von Gebduden einzuhaltende Abstand von 30 Metern zum Wald zu beachten.

Sofern eine Anderung der Nutzungsart fir Waldflachen erforderlich wird, bedarf diese
gemadR § 10 Abs. 1 ThirWaldG der Genehmigung der Unteren Forstbehdrde. Das zustdndige
Forstamt hat bei seiner Entscheidung die Interessen der Allgemeinheit mit den Interessen
des Antragstellers abzuwdgen. Zur Milderung nachteiliger Wirkungen einer genehmigten
Nutzungsartenanderung wdre vom Verursacher auf eigene Kosten eine funktionsgleiche
Ausgleichs- bzw. Ersatzaufforstung fur die in Anspruch genommene Waldflache durchzu-
fuhren (§ 10 Abs. 3 ThiirWaldG).

Wahrend aufgrund des sogenannten Baurechtskompromisses der naturschutzrechtliche
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft soweit erforderlich im Bebauungsplan
abschlieRend geregelt wird, ist der Adressat der Ausgleichs- und Ersatzaufforstung der
Waldeigentiumer, d.h.i.R. der Eigentiimer. Das waldrechtliche Verfahren findet gesondert
aulerhalb der Bauleitplanung statt."

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass die mit der 37. FNP-Anderung ge-
planten Nutzungen in Form von Wohnbebauung, einer Schule sowie eines Nahversor-
gungszentrums auch unter Beriicksichtigung des vorgenannten Waldabstands umgesetzt
werden kdnnen. Die Vollzugsfahigkeit der Bauleitplanung ist somit gegeben. Bei der Dar-
stellung von Flachen im Flachennutzungsplan ist dabei u.a. malRgeblich, ob und inwieweit
auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene eine Gefahrenvermeidung
gemaR ThirWaldG gewahrleistet werden kann. Hierfiir kommen z.B. spezielle planerische
Festsetzungen im Bebauungsplan, wie z.B. nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, in
Betracht.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Hinsichtlich einer weiteren Einschdatzung zum
genauen Umfang und zu einer kleinrdumlichen Abgrenzung sowie zu moglichen Auswir-
kungen bei der Umsetzung konkreter Nutzungen im Einzelnen verweisen wir weiter auf die
nachfolgenden Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvor-
haben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer
Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 8

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreibenvom: |22.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B19

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena

mit Schreibenvom: |17.06.2019

Punkt 1:
Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zum o. g. Vorhaben hinsichtlich der vom Thii-
ringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) zu vertretenden 6ffentli-
chen Belange
e des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),
e der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),
e des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),
e desImmissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),
e derImmissionsiberwachung und der abfallrechtlichen Uberwachung (Abteilung 7),
e des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)
ubergebe ich Ihnen in der Anlage die geblindelte Stellungnahme des TLUBN.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung:

Zum Planverfahren wurde das Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz,
Goschwitzer Stralle 41 07745 Jena beteiligt. Die vorliegende Stellungnahme ist von der
(AuBenstelle) Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Carl-August-
Allee 8-10,99423 Weimar eingegangen.

Abt. 3, Naturschutz und Landschaftspflege

Punkt 2:
keine Betroffenheit

Abwadgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdande zum Planvor-
haben.

Abt. 4, Wasserwirtschaft

Punkt 3:

keine Betroffenheit; Informationen: Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle
des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen
Anforderungen, die sich aus der Gewasserunterhaltung (Referat 44) bzw. der eigenen
Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirt-
schaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme
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des Grundstuckseigentimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf,
Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflédsung von Pachtvertrdagen etc.), die bei einer Projektumset-
zung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit
den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltenden Stelle) gesondert
abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwadgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwadnde zum Planvor-
haben.

Abt. 5, Wasserrechtlicher Vollzug

Punkt 4:

keine Betroffenheit; Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirt-
schaft, flir die die obere Wasserbehdrde gemadR § 105 Abs. 2 ThirWG i. V. m. der Thiringer
Verordnung zur Bestimmung von Zustandigkeiten auf dem Gebiet der Wasserwirtschaft
vom 21.01.1999 zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehdrde (§ 105 Abs. 1 ThirWQG)
zu vertretenden Belange sind nicht berlicksichtigt und gesondert abzufragen.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdande zum Planvor-
haben.

Anmerkung: Die untere Wasserbehdrde des Umwelt- und Naturschutzamtes wurde zum
vorliegenden Bauleitplanverfahren beteiligt.

Abt. 6, Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Punkt 5:

Immissionsschutz: keine Betroffenheit

Abfallrechtliche Zulassungen: keine Betroffenheit;

Im Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.37 sind zurzeit keine abfallrechtlichen
Zulassungsverfahren in der Zustandigkeit des Referats 64 im TLUBN anhdngig.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Abt. 7, Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

- Belange des Immissionsschutzes

Punkt 6:

Planungsgrundsatz:

Bei der in der 37. Anderung des FNP der Stadt Erfurt vorgesehenen Flachenplanung wird
der Planungsgrundsatz des § 50 BlmSchG nicht erfullt. Im nérdlichen Bereich der geplanten
Anderung grenzen Wohnbauflachen unmittelbar an gewerbliche Flachen. Aus fachlicher
Sicht empfehlen wir, hier als Pufferflache eine Mischbauflache vorzusehen.

Abwagung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Stand: 09.12.2021
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Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich gedndert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen lGberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgeflige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen
Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen geprdgt sein. Durch diese beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o.g. bisheri-
ge stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebduden und Gebdudeteilen gepragten innerstadtischen Brachflache absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kdnnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. Uber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfliigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemdR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.

Flr das Segment des Geschosswohnungsbaus, fiir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper pradestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen
Wohneinheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leer-
standsquote von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr
aus den Reserven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau
von neuem Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierfir ein bedeutender Potenzial-
raum und wurde daher im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK) als
Wohnungsbauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
ostlich der Greifswalder StralRe“ (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u.a. den zukinftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-
zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuReren Oststadt stdlich der Leipzi-
ger StraBe berticksichtigen.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

Im Ergebnis der stadtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wirdigung der gesamtstadti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Dabei bestehen im Plangebiet der 37. Anderung des FNP auf Grund nicht unerheblicher
Larmbelastung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie
Ostlich des Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende
Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die
Hauptlarmquellen stellen die Greifswalder StralRe, die Leipziger Strale inkl. Stralken-
bahntrasse sowie die Bahntrasse "Erfurt-Nordhausen" dar.

Auf das Plangebiet wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Im
Norden grenzt an den vorliegenden Anderungsbereich ein Gewerbegrundstiick am Hecker-
stieg an, welches verschiedene gewerbliche Nutzungen, darunter auch ein Betrieb "Wurst-
produktion und Fleischabholmarkt". Der rechtswirksame Bebauungsplan JOV416 setzt fir
diesen Bereich hohe flachenbezogenen Schall-Leistungspegel mit 60 dB(A) tags und 60 dB
(A) nachts fest. Weitere gewerbliche Anlagen befinden sich ebenfalls nérdlich innerhalb
des Bebauungsplanes JOV569 ,Eugen-Richter-Stralle und Heckerstieg/SchlachthofstralRe.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Fldchennutzungsplan ist u.a. malRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewadhrleistet wer-
den kann. Diesbeziiglich kommen z.B. AbschirmungsmalRnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische Mallnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemdlR § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen Moglichkeiten zur Bewadltigung der Immissionsschutzbelange
wird die Anregung zur Darstellung einer gemischten Bauflache als Pufferzone zwischen der
Wohnnutzung im Plangebiet und der nérdlich angrenzenden gewerblichen Nutzung nicht
als erforderlich angesehen.

Im Ubrigen wirde die genannte Darstellung einer gemischten Bauflache zur Zulassigkeit
weiterer gewerblicher Nutzungen und einer entsprechenden Reduzierung der entwickelba-
ren Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes fiihren. Dies wiirde entsprechend den mit
den Planungszielen der 37. FNP-Anderung beabsichtigtem Beitrag zur Deckung des Wohn-
bedarfes der Stadt Erfurt verringern.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie 6stlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kdnnte z.B. durch AbschirmungsmalRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmalnahmen,
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bedingte Festsetzungen) sowie technische Malknahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich ware u.a. die Gliederung von Baugebieten gemdR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5und 9 BauNVO. "

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auch auf die im Planvollzug zu realisierende Vermei-
dungs- und MinderungsmaRknahmen abgestellt. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 7:

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen auf der Basis des geanderten FNP fur neue
Wohnbauflachen ist rechnerisch auf der Grundlage der in der RLS 90 ,Richtlinien fiir den
Larmschutz an Stralen" und der Schall 03 ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissio-
nen von Schienenwegen" angegebenen Verfahren zu tberpriifen, ob die schalltechnischen
Orientierungswerte (Beiblatt 1 zu DIN 18005) fur die entsprechenden Baugebiete aufgrund
dervon Verkehrswegen ausgehenden Larmemissionen eingehalten werden kénnen. Gege-
benenfalls sind wirksame Schallschutzmallnahmen in den textlichen Festsetzungen zu
den Bebauungsplanen festzuschreiben.

Weiterhin ist rechnerisch zu priifen, ob durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen
die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 eingehalten werden kénnen. Ggf. sind wirk-
same SchallschutzmaRnahmen in den Festsetzungen der Bebauungsplane festzuschreiben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich gedndert hat (vgl. hierzu auch vorstehender Pkt. 6 dieser Abwagung).

Bezlglich der im Plangebiet gewdhlten Fiihrung einer HauptverkehrsstraBe wurde hin-
sichtlich der resultierenden Larmauswirkungen im Plangebiet und auch auf die an das
Plangebiet angrenzende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung durch die Immissionswerte) auf der vorbereitenden Ebene der
37. Anderung des FNP ein Schalltechnische Stellungnahme (vgl. Pkt.10 " Anlagen - Schall-
technische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH
2021" der Begriindung der 37. FNP-Anderung) erstellt. Daflir wurde entsprechend aktueller
Rechtslage u.a. die RSL 19 zu Grunde gelegt. Eine Betrachtung der Umweltbelan-
ge/Schutzguter erfolgte des Weiteren mit dem Umweltbericht zur vorliegenden FNP-
Anderung.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. malRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewahrleistet wer-
den kann. Diesbezliglich kommen z.B. AbschirmungsmaRnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische Mallnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
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tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemdlR § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auch auf die im Planvollzug zu realisierende Vermei-
dungs- und MinderungsmaRknahmen abgestellt. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie 6stlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kdnnte z.B. durch AbschirmungsmalRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmalnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische Malknahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich ware u.a. die Gliederung von Baugebieten gemdR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. "

Punkt 8:

Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerduschimmissionen (AW Bauldarm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit
die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Abwadgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren
bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 9:
12. BImSchV - Storfallverordnung: Im Umfeld des Geltungsbereichs des Flachennutzungs-
plans befinden sich in einem 5-km-Radius folgende der Stérfallverordnung unterliegende
Anlagen:

e May Fliissiggas GmbH & Co. KG in der Salzstrale 8 in 99086 Erfurt,
e Beiselen GmbH in der Friedrich-Glenck-Stralle 11 in 99087 Erfurt,
e Praxair Deutschland GmbH in der StraRe An der Lache 20 in 99086 Erfurt.
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Gepruft wurde dabei ein 5-km-Radius um das Plangebiet.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Entsprechend der Verordnung zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille
mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG vom 9. )Januar 2017 ist ein angemessener Sicherheitsabstand zwischen Storfall-
anlagen und Schutzobjekten einzuhalten, wenn dieser zu einer gebotenen Begrenzung der
Auswirkungen auf das benachbarte Schutzobjekt, welche durch schwere Unfalle im Sinne
des Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden kénnen, beitrdgt.

In diesem Sinne hat das Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz darauf
hingewiesen, dass sich in einem Radius von 5 km drei Storfallanlagen befinden. Dieser
vorgenannte Radius stellt dabei ein sogenannter Worst-Case-Fall dar und kommt dann zur
Anwendung, wenn keine weiteren Detailkenntnisse vorliegen.

Die fir die Genehmigung und Uberwachung dieser Storfallanlagen zustandige untere
Immissionsschutzbehdrde hat angemessene Sicherheitsabstande berechnen lassen. Da-
nach ist fiir die angegebenen Firmen ein angemessener Sicherheitsabstand erforderlich,
welcher deutlich geringer ist, als die tatsachliche Entfernung zum vorliegenden Ande-
rungsbereich des FNP. Eine Betroffenheit der 37. Anderung des FNP durch Stérfallanlagen
ist somit nicht gegeben.

- Belange des Bodenschutzes /Altlasten

Punkt 10

Die Wahrnehmung der Aufgaben nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
dem Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) sowie der aufgrund des BBodSchG und
des ThirBodSchG erlassenen Rechtsverordnungen obliegt gern. § 11 Abs. 1 ThiirBodSchG
grundsatzlich den unteren Bodenschutzbehdrden. Untere Bodenschutzbehdrden sind nach
§ 9 Abs. 3 ThiirBodSchG die Landkreise und kreisfreien Stadte im Ubertragenen Wirkungs-
kreis. Deren Verwaltung ist aufgrund der sachlichen und 6rtlichen Zustandigkeit als Trager
offentlicher Belange beim Bodenschutz zu beteiligen.

Flrdaso. g. Vorhaben ist primar die untere Bodenschutzbehérde innerhalb ihres Aufgaben-
bereiches einzubeziehen. Eine Ausnahme besteht, wenn es sich bei den betroffenen Fla-
chen bzw. Liegenschaften um Eigentum des Landkreises oder einer kreisfreien Stadt han-
delt oder eine anderweitige eigene Betroffenheit des Landkreises oder der kreisfreien
Stadt vorliegt. Dann ist die obere Bodenschutzbehorde - Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz, Referat 75 - gern. § 9 Abs. 2 ThiirBodSchG als zustandige Behorde
zu beteiligen. Auf landeseigene Flachen oder eine sonstige eigene Betroffenheit muss von
den unteren Bodenschutzbehdrden hingewiesen und das Referat 75 hinzugezogen werden.

Diese Stellungnahme beriicksichtigt somit nur die Belange des Bodenschutzes/Altlasten,
fur welche die obere Bodenschutzbehdrde zustandig ist. Die von der unteren Bodenschutz-
behorde zu vertretenden Belange sind nicht berticksichtigt und gesondert abzufragen.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

Das Plangebiet befindet sich in der im Osten des Stadtgebietes von Erfurt im Stadtteil Jo-
hannesvorstadt, umfasst eine Flache von ca. 7,7 ha und liegt in groRen Teilen brach. Die
Gebdude und Flachen stehen vielfach leer. Nutzer sind noch ein Antiquitatenhandel und
Gewerbeunternehmen, wie LebensmittelgroBhdndler, Autowerkstatt, Papierankauf und
Reifenhandel. Im Stidwesten besteht eine gastronomische Einrichtung im ehemaligen
Nordhduser Bahnhof. Der Flachennutzungsplan ist jedoch nicht flurstiicksgenau und wird
eigentumsunabhangig beplant.

Laut der Begrindung zum Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 37 Bereich Johannes-
vorstadt,Leipziger Stralle/6stlich Greifswalder Stralle" vom 01.04.2019 liegen fir den
Planungsraum Untersuchungen zur Altlastensituation vor, u. a. die ,Bewertung von Revita-
lisierungskosten" mit Stand vom 16.09.2016 (S. 13). Orientierende und Detailuntersuchun-
gen gabes 1998 und 2006. Demnach sollen sich Schadstoffe in der Auffiillungsschicht
befinden.

Das vom Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz gefiihrte Altlasteninformations-
system Uber Altlasten und altlastenverdadchtige Flachen (THALIS), die dem Anwendungsbe-
reich des Bundesbodenschutzgesetzes unterliegen (§ 7 Abs. 1 ThiirBodSchG), weist dar-
uber hinaus 5 Flachen im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans mit Altlastenver-
dacht aus: Kennziffern 09602, 09603, 09598, 09640 und 10788.

Als Instrument zur Unterstiitzung der 6ffentlichen Planungstrager ist THALIS laufend
fortzufiihren. Die 0. g. Eintragungen stammen teilweise noch von 1996. Insofern ist die
altlastenrechtliche Situation aufzukldaren und zu priifen, ob der Status zu den 5 Verdachts-
flachen aktuell und komplett in die Datenbank eingepflegt wurde. Zu beriicksichtigen ist
die Auflosung der Staatlichen Umweltamter 2008 und die Aufgabenibertragung auf die
Kommunen bzw. Landesbehdérden, infolge derer Altlastenunterlagen/-informationen tber-
geben wurden.

Bestlinde auf Grund konkreter Anhaltspunkte der hinreichende Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung oder einer Altlast, kann die zustandige Behdrde gemdR § 9 Abs. 2
BBodSchG anordnen, dass die notwendigen Untersuchungen zur Gefahrdungsabschdtzung
durchzufihren sind und ggf. gemalk § 10 Abs. 1 BBodSchG Sanierungsverfigungen hin-
sichtlich der belasteten Boden erlassen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen lberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgeflige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen zur kiinftigen Nutzung innerstadtischer und hocher-
schlossener Flachen, wurde daflr eine Neubetrachtung der baulichen Entwicklungsziele
fir das Plangebiet notwendig. Das Plangebiet soll aktuell als urbanes Stadtquartier in
innenstadtnaher, infrastrukturell gut erschlossener Lage entwickelt werden. Dieses Stadt-
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quartier soll wesentlich durch Wohn-, Gemeinbedarfs —und Einzelhandelsnutzungen
gepragt sein.

Aktuell beabsichtigt ein Vorhabentrdger ein konkretes Nahversorgungszentrum und Ge-
schosswohnungsbau im Plangebiet zu entwickeln. Das Nahversorgungszentrum soll tiber
eine Gesamtverkaufsflache von ca. 5.500 gm verfiigen. Der geplante Geschosswohnungs-
bau ist als attraktives, verdichtetes innerstadtisches Wohngebiet mit ca. 450 bis 500
Wohnungen im Norden des Plangebietes vorgesehen. Des Weiteren bereitet die Stadt
Erfurt im mittleren Bereich des Plangebietes die Realisierung eines Schulneubaus mit
Schulsporthalle vor.

Diese baulichen Entwicklungen sind ohne die Aufstellung von Bebauungsplanverfahren
nicht umsetzbar. Mit der vorliegenden FNP-Anderung werden auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit die
stddtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkreti-
siert und das Baurecht geregelt werden kénnen (vgl. Pkt. 5. "Ziele und Zwecke der Planung"
der Begriindung zur 37. FNP-Anderung).

So wurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes JOV416 "Bereich &stlich der Greifs-
walder StraRe" (Stand: Vorentwurf) die Nutzungsziele den o.g. aktuellen stadtebaulichen
Anforderungen (Wohnen, Schule / Schulsporthalle, zentraler Versorgungsbereich) ange-
passt. Fiir diese Nutzungen sollen jeweils eigenstandige Bauleitplanverfahren als Parallel-
verfahren zur vorliegenden FNP-Anderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden (vgl.
Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung).

Zu dem im Plangebiet bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan JOV416 "Bereich §st-
lich der Greifswalder Strale" liegt bereits ein Altlastensanierungskonzept vor. In den
vorgenannten aktuell im Verfahren befindlichen Bebauungsplanen (vgl. Pkt. 2.5 "Bebau-
ungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung) soll auch auf die bestehenden Altlasten
Bezug genommen werden und eine Auseinandersetzung mit den entsprechenden Inhalten
hinsichtlich der aktuell vorgesehenen Nutzungen erfolgen.

In der Folge missen im Zuge der erforderlichen Mallnahmen zur baulichen Umsetzung der
aktuellen Planungsziele auch bestehende Altlasten im erforderlichen Umfang beseitigt
werden. Somit werden mit der aktuell absehbaren Umsetzung der Planungsziele im Plan-
gebiet bestehende Altlasten keinen weiteren Bestand mehr haben. Dementsprechend sind
absehbar auch in der 37. FNP-Anderung keine Hinweise auf Altlasten, als Kennzeichnung
von "Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" in der
Planzeichnung erforderlich.

Die Untere Bodenschutzbehdrde wurde diesbeziglich im vorliegenden Planverfahren
beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Mit Schreiben vom 30.03.2020
hat die Untere Bodenschutzbehdrde nochmals zu der im Plangebiet vorliegenden Bodenbe-
lastung fir die FNP-Anderung Stellung genommen. Entsprechend des hierin dargestellten
aktuellen Sachstandes wurde der folgende textliche Hinweis in die Begriindung der 37.
Anderung des FNP aufgenommen (vgl. Pkt. "8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bo-
denverunreinigungen" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 37):

"8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befinden sich folgende Altlasten-Verdachtsflachen
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e 09602 -ehemaliger Schlachthof
e 09603 - ehemalige Wascherei/Schlachthof/Ollager Greifswalder StraRe 28

Fir die Fladchen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Geldnde ist ca. 1,0 m mit Material aufgefillt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt
ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf
das Auffillmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher
Einschatzung nicht.

Flur das Gesamtareal sind ergdnzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Diese sind im
Kontext zur geplanten abwassertechnischen ErschlieBung und einer eventuellen Regen-
wasserbewirtschaftung durchzufihren. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach
Vorliegen der endgultigen Nachnutzungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehorde,
Umwelt- und Naturschutzamt, abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers Greifs-
walder Stralle 28 sind Detailuntersuchungen gemdll Bundesbodenschutzverordnung
durchzufihren."

Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auch auf die o.g. parallelen
Bebauungsplanverfahren bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

Abt. 8, Geologischer Landesdienst und Bergbau

- Geologischer Landesdienst

Punkt 10

Keine Bedenken bezlglich der Belange: Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeolo-
gie/Baugrundbewertung, Hydrogeologie, bodengeologischer Bodenschutz und Ge-
otopschutz.

Ingenieurgeologie/ Baugrundbewertung

Das Plangebiet, in dem kiinftig als Geschosswohnungsbau bis 500 Wohnungen und eine
Schule errichtet werden sollen, befindet sich im Ausstrichbereich des Unteren Gipskeupers.
Die triassischen, primar gipsfilhrenden Tonsteine/Mergelsteine werden zur Erdoberflache
hin durch machtige Deckschichten, bestehend aus Grundwasser fihrenden Kiesen einer
weichselkaltzeitlichen Niederterrasse sowie oberflachennahen Losslehmen, Uberlagert.
Aufgrund der geomorphologischen Position kann das Plangebiet hinsichtlich einer mogli-
chen Gefdhrdung durch Subrosion (unterirdische Ablaugung von Sulfaten) nach dem Sub-
rosionskataster des TLUBN der Gefahrdungsklasse B-b-1- zugeordnet werden, ein Gebiet
mit weit fortgeschrittener Subrosion. Hier sind lediglich lokale Bildungen von Spalten und
kleineren Hohlraumen bei gering machtigen Sulfateinschaltungen moglich. Somit ergibt
sich hinsichtlich Subrosion ein vergleichsweise geringes Gefahrdungspotential (Restrisiko)
fur den Baustandort. Bisher sind aus dem unmittelbaren Umfeld der geplanten BaumaR-
nahme keinerlei Erdfalle oder Senkungen bekannt.

Bedingt durch die vorangegangene Bebauung ist davon auszugehen, dass die natirlichen
Lagerungsverhdltnisse in Oberflachenndhe vielfach gestort sind, Erdstoffe ausgetauscht,
aufgeschuttet oder abgetragen wurden.

Das Plangebiet ist im Vorfeld von Baumalnahmen hinsichtlich Art und Umfang derart zu
erkunden, dass die Eignung als Baugrund sicher nachgewiesen werden kann. Dabei sollten

sowohl das Restrisiko der Subrosion, so z. B. beim Antreffen lokaler organogener Ein-
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lagerungen, hierbei kdnnte es sich um bisher unbekannte, dltere, natirlich oder anthropo-
gen verfillte Erdfalle handeln, wie auch die anthropogen uberpragten Baugrundverhalt-
nisse beriicksichtigt werden.

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
grolere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn. thueringen. de) gemal Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzu
zeigen. Ebenso bitte ich, nach Abschluss der MalBnahme unverziiglich und unaufgefordert
die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der
Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologi-
sche Landesarchiv des Freistaates Thiiringen zu veranlassen. Bitte weisen Sie in den Aus-
schreibungs- und Planungsunterlagen darauf hin.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online recherchiert
werden (http://www.infogeo.de). Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz tUber die
Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz)" in
der Fassung vom 02.03.1974 (BGBI. 1,S.591), zuletzt geandert durch Art. 22 des ,Gesetzes
zur Umstellung von Gesetzen und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und
des BMBF auf Euro" vom 10.11.2001 (BGBI. 1, Nr. 58, S. 2992 ff.), die,,Verordnung zur
Ausfihrung des Gesetzes Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren
Lagerstatten" in der Fassung des BGBL 111 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1, Nr. 16, S. 502 ff.).

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemadR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
staddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungs-
planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhal-
te der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

- Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Punkt 11
Hinsichtlich der Belange des Bergbaus ergeht eine gesonderte Stellungnahme.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Es wurde eine gesonderte Stellungnahme abgegeben. Zu den Belangen des Berg-
baus erfolgte eine Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fiir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz, AuBenstelle Gera, Puschkinplatz 7, 07545 Gera mit Datum vom 06.06.2019.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZO

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
AuRenstelle Gera

Puschkinplatz 7

07545 Gera

mit Schreibenvom: [06.06.2019

Punkt 1:

Durch das Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange berihrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen sind dort weder beantragt noch erteilt worden.

Fir den Planbereich liegen dem Thiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefahrdung
durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlraume i.S. des Thiringer
Altbergbau- und Unterirdische Hohlraume- Gesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4BauGB bestehen
keine Hinweise und Anregungen.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiuringer Landesamt fiir Verbraucherschutz
Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B2?
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"
von: Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreibenvom: |17.06.2019

Punkt 1:
Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiiringer Landesverwaltungsamt zu
vertretende 6ffentliche Belange beriihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
Ubergabe beratender Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren, Anlage Nr. 3.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Neugriindung des Thiringer Landesamtes fir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz die Umweltbelange nicht mehr vom Thiringer Landes-
verwaltungsamt vertreten werden und die 0.g. Behdrde gesondert nach § 4 BauGB zu betei-
ligen ist.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Das Thiringer Landesamtes fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz wurde im Verfahren
beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Stellungnahme der Raumordnung und der Landesplanung - Anlage 1, zum Vorentwurf:
Weitergehende Hinweise:

Punkt 2:

Mit der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Anderung des Bebauungsplanes JOV 416 ,Bereich 6stlich der Greifs-
walder StraRe" geschaffen werden. Zielstellung ist, in den Stadtteilen Krampfervorstadt
und Johannesvorstadt auf dem brachgefallenen Geldande des ehemaligen Schlachthofes,
ein neues Stadtquartier zu entwickeln. Auf der Flache von 7,7 ha sollen insgesamt 500
Wohnungen im GeschoBwohnungsbau sowie eine 3-zligige Gemeinschaftsschule und
Versorgungseinrichtungen entstehen. Hierflir wird das Areal in einem Umfang von 5,1 ha
als Wohnbaufldche ausgewiesen. Die urspriungliche Ausweisung von Teilbereichen als
gewerbliche Bauflache entfallt, die gemischten Bauflachen werden auf 0,4 ha redu-
ziert. Fir den Schulkomplex wird eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.
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Grundlage fur die Anderung ist das fortgeschriebene und 2018 beschlossene Integrierte
Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030, welches auf der Grundlage einer Uberarbeiteten
Wohnbedarfsprognose Wohnbaureserven ermittelt und Wohnbauschwerpunkte festlegt.
Das Areal des ehemaligen Schlachthofes gehort zu diesen Schwerpunkten. Die Gemein-
schaftsschule ist Teil des in Fortschreibung befindlichen Schulnetzplanes der Stadt Erfurt.
Die fur den Versorgungsbereich laut Bebauungsplan JOV 416 vorgesehene Flache ist im
wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt, eine Anderung ist
nicht beabsichtigt.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung kann festgestellt werden, dass die mit der
Anderung beabsichtigten Planungsziele grundsatzlich in Ubereinstimmung mit den zent-
ralértlichen Funktionen der Stadt Erfurt, Punkt 2.2 Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP, GVBI 6/2014), den landesplanerischen Leitvorstellungen und Grundsatzen zur Sied-
lungsentwicklung (Punkt 2.4 LEP), den Leitvorstellungen und Grundsatzen zum Wohnen
und wohnortnahen Infrastruktur (Punkt 2.5 LEP) sowie den Grundsdtzen zur Siedlungsent-
wicklung G 2-1; G 2-2; G 2-3 des Regionalplanes Mittelthiringen (Bekanntgabe der Geneh-
migung im ThirStAnz 31/2011) stehen. Diese werden in der Begrindung der FNP-Anderung
entsprechend aufgefiihrt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt (S. 80) ist im Bereich der Johannes-
vorstadt im Zusammenhang mit der Einrichtung eines kinftigen OPNV Umsteigepunktes
(Bahn) und eines neuen Wohnquartiers mit sozialer Infrastruktur perspektivisch ein Nah-
versorgungszentrum oder -standort im Einmiindungsbereich Greifswalder Stralle / Leipzi-
ger StraRe vorgesehen.

Aktuell liegt hierflr ein konkretes Vorhaben zur Entwicklung eines gréReren Versorgungs-
bereiches im Plangebiet vor. Am Kreuzungsbereich der Leipziger StralRe / Greifswalder
Stralle soll ein Handels-und Versorgungszentrum gemal der o. g. Ausweisung im Einzel-
handelskonzept der Stadt Erfurt entstehen. Hierin sollen sich im Wesentlichen Handels-
und Dienstleistungsflachen befinden. Fir den Besatz des Nahversorgungszentrums existie-
ren dabei bereits konkrete Vorstellungen. Es sind Ankerbetriebe im Segment der Nahver-
sorgung vorgesehen. Dieses Angebot soll durch kleinformatige Betriebe abgerundet wer-
den.Im mittelfristigen Bedarfsbereich sind Fachmarkte angedacht. Die
Gesamtverkaufsflache (VK) aller vorgenannten Handelsbetriebe dieses Vorhabens soll
aktuell bei maximal 5.500 m? liegen. Absehbar soll ein avisierter Supermarkt (ca. 2.200 m?
VK) als einziger Betrieb mit seiner Flache die Schwelle zur GroRflachigkeit Gberschreiten.

Das aktuelle stadtebauliche Entwicklungsziel ist, an der Leipziger StralRe nicht nur einen
Nah- und Grundversorgungsstandort sondern ein gréReres Nahversorgungszentrums zu
realisieren. Daher wird die betroffene bisherige Darstellung einer gemischten Baufldche in
die 37. Anderung des FNP einbezogen, um sie als ein Sonstiges Sondergebiet ,Handel-
Nahversorgungszentrum" darzustellen. Hierfur erfolgte gegentiber dem Vorentwurf der
FNP-Anderung eine VergroRerung des Anderungsbereiches an der Leipziger StraRe.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren - Anlage 2, zum Vorentwurf:

Punkt 3:

Im Stadtgebiet Erfurts sind im Gesamtbereich vom Guterbahnhof im Suden bis zur
Schlachthofstralle / Eugen-Richter-Strale im Norden erhebliche stadtebauliche Neuent-
wicklungen mit gesamtstddtischen Auswirkungen zu erwarten. GrolSe urspriinglich ge-
werblich oder fiir die Versorgung genutzte Flachen (wie das Schlachthofgeldande, das ehe-
malige Postareal, weitere ehemalige grolRe Gewerbefldchen sowie das ehemalige Gaswerk
im Bereich der lderhoffstraRe) liegen brach bzw. wurden groRtenteils bereits fur eine
Nachnutzung berdumt. Darliber hinaus stehen im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofs
und daran angrenzend grolle entwidmete Bahnflachen zur Nachnutzung an. Der im Jahr
2006 aufgestellte und 2017 neu bekannt gemachte Flachennutzungsplan kann seine
Steuerungsfunktion in dem o.g. Bereich nicht mehr iibernehmen und unterliegt einem
erheblichen Anderungsbedarf.

Das Plangebiet der 37. Anderung des Flachennutzungsplans bzw. des in Parallelaufstellung
befindlichen Plans JOV 416 liegt im nordlichen Bereich dieses Umstrukturierungsgebietes
und umfasst die Flachen Qstlich der Greifswalder StraRe / Schlachthofgelande". Nach der
Aussage der Begriindung, S. 16 soll hier ein attraktiver urbaner Stadtteil mit bis zu 500
neuen Wohnungen, der Neubau einer Schule sowie von Einzelhandelseinrichtungen und
weiteren zentralen Versorgungseinrichtungen und Parkmoglichkeiten entstehen; nurim
nordlichen Geltungsbereich soll auf einer verhdltnismaRig kleinen Teilflache die bereits
vorhandene gewerbliche Nutzung bestehen bleiben.

Fur den an o.g. Plangebiet angrenzenden stdlichen Bereich "AuBere Oststadt / ICE-City
Ost". dessen Plangebiet von der Leipziger Stralle im Norden bis zur Bahnlinie Erfurt - Wei-
mar im Suden reicht, wurden bereits im Jahr 2015 /2016 Rahmenplane erstellt, auf deren
Grundlage die Aufstellungsverfahren zu den Bebauungsplanen KRV 684 ,Alter Posthof’,
KRV 690 ,Geschwister-Scholl-StraRe", KRV 706 ,ICE-City Ost, Teil A" sowie die 28. und 29.
Anderung des Flachennutzungsplans eingeleitet wurden. Da die Geltungsbereiche der 28.
und 29. Anderung unmittelbar aneinandergrenzen und auch in materieller Hinsicht aufei-
nander bezogen sind, wurde in den Stellungnahmen des Thiringer Landesverwaltungsam-
tes vom 29.08.2018 und vom 12.03.2019 zu diesen Anderungsplanungen empfohlen, die
beiden Anderungsplanungen zusammenzufassen.

Anderungsabschnitte in einem von wesentlichen Umstrukturierungen gepragten groRen
Stadtgebiet miissen aus gesamtstddtischer Perspektive sinnfdllig gebildet werden. Durch
die Abschnittsbildung darf das Planungsinstrument des Flachennutzungsplans, dem nach
§ 5 Abs. 1 BauGB eine gesamtstddtische Steuerungsfunktion der Bodennutzung in den
Grundzigen zukommt, nicht in Frage gestellt werden.

Die Leipziger StralRe stellt aus gesamtstadtischer Sicht eine sinnfallige Grenze zur Bildung
von Anderungsabschnitten zwischen dem noérdlichen und dem sudlichen Bereich des
Umstrukturierungsgebietes dar. Eine auf den nérdlichen Bereich bezogene Flachennut-
zungsplan-Anderung kann sowohl hinsichtlich der Uberplanung der im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Hauptverkehrsstralle als auch im Hinblick sonstiger
materieller Anforderungen (z.B. der zu l6senden immissionsschutzrechtlichen Konfliktla-
ge) vorgenommen werden.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die 28. und 29 Anderungsplanung fir den stidli-
chen Bereich o.g. Umstrukturierungsgebietes zusammenzufassen und fur den nérdlichen
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Bereich des Umstrukturierungsgebietes die 37. Anderung zum Flachennutzungsplan vor-
zunehmen.

Abwadgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum Planvor-
haben.

Punkt 4:

Die 0.g. 37. Anderung des Flachennutzungsplans soll im Parallelverfahren zur 1. Anderung
des Bebauungsplans JOV 416 vom 21.01.2019 aufgestellt werden. Nach dem Vorentwurf
zum PlanJOV 416 ist in dessen siidlichen Geltungsbereich die Entwicklung eines ,zentra-
len Versorgungsbereich" beabsichtigt, in dem groRflachige Handels- und Versorgungsein-
richtungen, Biiro-, Dienstleistungsnutzungen und Wohnungen realisiert werden sollen. Der
geplante zentrale Versorgungsbereich ist stadtebaulich integriert; ihm soll nach dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt nur eine Nahversorgungsfunktion
zukommen. Vor diesem Hintergrund ist es nachvollziehbar, wenn die Fldche, in der der
zentrale Versorgungsbereich realisiert werden soll, als gemischte Baufldche im Flachen-
nutzungsplan verbleibt. Dies gilt auch dann, wenn auf der Bebauungsplanebene ein Son-
dergebiet u.a. fir die groRflachige Einzelhandelsnutzung festgesetzt werden soll. Nach

§ 8 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO lasst die Planung flr einen grolflachigen
Einzelhandelsbetrieb aus einem Mischgebiet entwickeln, wenn eine stadtebauliche Atypik
vorliegt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt (S. 80) ist im Bereich der Johannes-
vorstadt im Zusammenhang mit der Einrichtung eines kinftigen OPNV Umsteigepunktes
(Bahn) und eines neuen Wohnquartiers mit sozialer Infrastruktur perspektivisch ein Nah-
versorgungszentrum oder -standort im Einmiindungsbereich Greifswalder Stralle / Leipzi-
ger StraRe vorgesehen.

Aktuell liegt hierflr ein konkretes Vorhaben zur Entwicklung eines gréReren Versorgungs-
bereiches im Plangebiet vor. Am Kreuzungsbereich der Leipziger StraRBe / Greifswalder
Stralle soll ein Handels-und Versorgungszentrum gemaR der o. g. Ausweisung im Einzel-
handelskonzept der Stadt Erfurt entstehen. Hierin sollen sich im Wesentlichen Handels-
und Dienstleistungsflachen befinden. Fiir den Besatz des Nahversorgungszentrums existie-
ren dabei bereits konkrete Vorstellungen. Es sind Ankerbetriebe im Segment der Nahver-
sorgung vorgesehen. Dieses Angebot soll durch kleinformatige Betriebe abgerundet wer-
den. Im mittelfristigen Bedarfsbereich sind Fachmarkte angedacht. Die
Gesamtverkaufsflache (VK) aller vorgenannten Handelsbetriebe dieses Vorhabens soll
aktuell bei maximal 5.500 m? liegen. Absehbar soll ein avisierter Supermarkt (ca. 2.200 m?
VK) als einziger Betrieb mit seiner Flache die Schwelle zur GroRflachigkeit Uberschreiten.

Das aktuelle stadtebauliche Entwicklungsziel ist, an der Leipziger Strale nicht nur einen
Nah- und Grundversorgungsstandort sondern ein groReres Nahversorgungszentrums zu
realisieren. Daher wird die betroffene bisherige Darstellung einer gemischten Baufldche in
die 37. Anderung des FNP einbezogen, um sie als ein Sonstiges Sondergebiet ,Handel-
Nahversorgungszentrum" darzustellen. Hierfur erfolgte gegentiber dem Vorentwurf der
FNP-Anderung eine VergroRerung des Anderungsbereiches an der Leipziger StraRe.
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Punkt 5:

Die Anderungsplanung betrifft das Heranrticken einer Wohnnutzung an ein vorhandenes
Gewerbe (im nérdlichen Anderungsbereich), sowie an vorhandene StraBen und Schienen.
Nach der mit dem Vorentwurf zum Plan JOV 416 vorgelegten Schallimmissionsprognose
vom 26.11.2018 ist von erheblichen Larmbelastungen ausgehen. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 werden hier wesentlich Uberschritten; die Verkehrslarmbelastung beriihrt
sogar die Grenze der Zumutbarkeit, vgl. Prognose, Blatt 37. Im Hinblick des nach § 50
BImSchG zu beriicksichtigenden Trennungsgebotes ist auf Flachennutzungsplanebene zu
prifen, welche Darstellungen als Vorgabe fiir die Entwicklung der Bebauungsplanung
vorgenommen werden sollten. Diesbeziiglich wird empfohlen, die Bereiche, in denen
passive oder aktive Schallschutzmallnahmen aus gesamtstddtischer Perspektive erforder-
lich sind, nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB im Flachennutzungsplan in den Grundziigen darzu-
stellen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich gedndert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen Uberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefiige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen
Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen geprdgt sein. Durch diese beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o.g. bisheri-
ge stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebduden und Gebdudeteilen gepragten innerstadtischen Brachflache absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kdnnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. Uber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfliigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemdR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.
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Flr das Segment des Geschosswohnungsbaus, fiir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper pradestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen
Wohneinheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leer-
standsquote von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr
aus den Reserven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau
von neuem Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierfur ein bedeutender Potenzial-
raum und wurde daher im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK) als
Wohnungsbauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
ostlich der Greifswalder StralRe” (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u. a. den zuklnftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-
zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuBeren Oststadt stidlich der Leipzi-
ger Strale beriicksichtigen.

Im Ergebnis der stadtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wirdigung der gesamtstadti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Dabei bestehen im Plangebiet der 37. Anderung des FNP auf Grund nicht unerheblicher
Larmbelastung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie
Ostlich des Plangebietes erhohte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende
Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die
Hauptlarmquellen stellen die Greifswalder StralRe, die Leipziger StralRe inkl. StraRen-
bahntrasse sowie die Bahntrasse "Erfurt-Nordhausen" dar.

Auf das Plangebiet wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Im
Norden grenzt an den vorliegenden Anderungsbereich ein Gewerbegrundstiick am Hecker-
stieg an, welches verschiedene gewerbliche Nutzungen, darunter auch ein Betrieb "Wurst-
produktion und Fleischabholmarkt". Der rechtswirksame Bebauungsplan JOV416 setzt fir
diesen Bereich hohe flachenbezogenen Schall-Leistungspegel mit 60 dB(A) tags und 60 dB
(A) nachts fest. Weitere gewerbliche Anlagen befinden sich ebenfalls nérdlich innerhalb
des Bebauungsplanes JOV569 ,Eugen-Richter-Stralle und Heckerstieg/SchlachthofstralRe.

Bezlglich der im Plangebiet gewdhlten Variante zur Fihrung einer HauptverkehrsstraRe
wurde hinsichtlich der resultierenden Larmauswirkungen im Plangebiet und auch auf die
an das Plangebiet angrenzende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung durch die Immissionswerte) auf der vorbereitenden
Ebene der 37. Anderung des FNP ein Schalltechnische Stellungnahme (vgl. Pkt.10 " Anlagen
- Schalltechnische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs
GmbH 2021" der Begrindung der 37. FNP-Anderung) erstellt. Darin wird davon ausgegan-
gen, dass voraussichtlich in jedem betrachteten Prognosefall auf Grund einer erheblichen
Larmbelastung durch HauptverkehrsstralRen, Stralenbahntrasse und der Nachbarschaft zur
Bahnlinie dstlich des Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkreti-
sierende Planungs- / Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
zu erwarten sein werden. Auf der vorbereitenden Ebene des FNP ist dabei jedoch nur eine
"Vorab-Einschatzung" zur Méglichkeit einer Uberschreitung der Grenze des Zumutbaren
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durch Verkehrsgerdusche moglich. Eine Betrachtung der Umweltbelange/Schutzgter
erfolgte des Weiteren mit dem Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. malRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewahrleistet wer-
den kann. Diesbeziglich kommen z.B. Abschirmungsmalnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmalnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische Maknahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen Moglichkeiten zur Bewadltigung der Immissionsschutzbelange
kdnnen auf Flachennutzungsplanebene auch im Hinblick des nach § 50 BlmSchG zu beriick-
sichtigenden Trennungsgebotes, die in der 37. FNP-Anderung enthaltenden Darstellungen
von Wohnbaufldchen, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Sonstiges Sondergebiet "Handel-
Nahversorgungszentrum", Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fur die értlichen
Hauptverkehrsziige (maRgeblich ist die Planzeichnung zur FNP-Anderung Nr. 37), gewahlt
werden.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Eine konkrete Ermittlung der Beurteilungspegel
kann erst fiir eine konkrete Bebauungsstruktur erfolgen und die Einhaltung der Orientie-
rungswerte muss sich auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen erst auf den
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Aus diesem
Grund soll mit der 37. FNP-Anderung auf der Planungsebene des FNP keine Darstellung von
Bereichen, in denen passive oder aktive Schallschutzmalnahmen erforderlich sind, erfol-
gen.

Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auch auf die im
Planvollzug zu realisierende Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen abgestellt. Die
Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie stlich des
Plangebietes erhdohte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewadhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kdnnte z.B. durch AbschirmungsmalRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaBnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische Malknahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich ware u.a. die Gliederung von Baugebieten gemdR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5und 9 BauNVO. "

Punkt 6:
Die im Rahmenplan ,AuRere Oststadt" bis zur Leipziger StraRe dargestellte Grinverbin-
dung entlang der Bahnlinie, die stidlich an die hier relevante Anderungsplanung angrenzt,
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sollte in 0.g. nordlichen Umstrukturierungsbereich fortgesetzt werden. Einer durchgdngi-
gen gesamtstadtisch bedeutsamen Griin- und Wegeverbindung kommt im Hinblick der
Naherholungsfunktion eine erhebliche Bedeutung im Rahmen der zukiinftig geplanten
Wohnnutzung zu. Der vorliegende Vorentwurf zur 37. Anderung des Flachennutzungsplans
enthdlt keine entsprechende Grinflachendarstellung.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt erfolgte zunachst die
Definition der groBraumigen landschaftsplanerischen Ziele in einem Rahmenkonzept
Masterplan Griin (gebilligt vom Stadtrat am 21.10.2015). Dieses weist aufgrund der Bau-
und Raumstrukturen im dstlichen Stadtgebiet ein groRes Defizit an Freiraum- und Griin-
strukturen auf und sieht entsprechend mehrere Schutz- und EntwicklungsmaRBnahmen vor,
u.a. eine radiale Griinverbindung tber die Schlachthofstr./ Eugen-Richter-Stralle zum
Nordstrand (nordwestlich vom Plangebiet). AuRBerdem sind die Entwicklung einer Griinver-
bindung parallel zur Bahnlinie Erfurt-Nordhausen sowie die Integration von FuR- und
Radwegen vorgesehen.

Bestandteil des Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt“ sudlich der Leipziger StraRe ist ent-
sprechend die Entwicklung einer Griinflachenverbindung entlang der Bahntrasse. Mit der
sudlich der Leipziger Stralle in Aussicht gestellten Freigabe ehemaliger Bahnfldchen im
Bereich des Alten Nordhduser Bahnhofs soll mit der FNP-Anderung Nr. 28 Bereich
Krampfervorstadt "Zum Glterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE-City Ost" entsprechend eine durchgangige Grinfldche entlang der angrenzenden
Bahntrasse dargestellt werden.

Die Stadt Erfurt beabsichtigt das vorgenannten Rahmenkonzeptes ,AuBere Oststadt” in
Kiirze fortzuschreiben und auch das Plangebiet der vorliegenden 37. Anderung des FNP
nordlich der Leipziger StralBe mit in diese Rahmenkonzeption aufzunehmen. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist dabei u.a. die folgende planerische Zielstellung beabsichtigt:
e fiirden Bereich nérdlich der Leipziger StralRe soll entlang der Bahnlinie nur Stra-
Renbegleitgriin in einer geringen Tiefe vorgesehen werden.

Innerhalb der im Plangebiet nach den aktuellen Planungszielen in der 37. FNP-Anderung
gewadhlten Darstellungen von Wohnbaufldchen, Gemeinbedarfsflachen und Sonderge-
bietsflachen kénnen auf nachfolgenden Planungsebenen Malknahmen zur Umsetzung
eines vielfdltigen und hochwertigen Angebotes an Wegen, Pldtzen, Griin- und Freirdumen
getroffen werden. Diese Griinstrukturen kénnen u.a. das o.g. StraRenbegleitgriin / StralRen-
baume in einem Griinstreifen wie auch Vorgdrten, Hofbegriinungen und griine Quartiers-
vernetzungen umfassen. Diese sind jedoch in diesem Detailierungsgrad nicht Gegenstand
der Darstellungen des FNP.

Punkt 7:

Es ist zu priifen, ob in der Flachennutzungsplan-Anderung eine Kennzeichnung nach

§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB vorzunehmen ist. Nach Aussage des Vorentwurfs zum Plan JOV 416
liegen im Plangebiet Bodenbelastungen vor.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Erlduterung:

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fuihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen lGberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgeflige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen zur kiinftigen Nutzung innerstddtischer und hocher-
schlossener Flachen, wurde dafiir eine Neubetrachtung der baulichen Entwicklungsziele
fur das Plangebiet notwendig. Das Plangebiet soll aktuell als urbanes Stadtquartier in
innenstadtnaher, infrastrukturell gut erschlossener Lage entwickelt werden. Dieses Stadt-
quartier soll wesentlich durch Wohn-, Gemeinbedarfs — und Einzelhandelsnutzungen
gepragt sein.

Aktuell beabsichtigt ein Vorhabentrdger ein konkretes Nahversorgungszentrum und Ge-
schosswohnungsbau im Plangebiet zu entwickeln. Das Nahversorgungszentrum soll tiber
eine Gesamtverkaufsflache von ca. 5.500 gm verfiigen. Der geplante Geschosswohnungs-
bau ist als attraktives, verdichtetes innerstadtisches Wohngebiet mit ca. 450 bis 500
Wohnungen im Norden des Plangebietes vorgesehen. Des Weiteren bereitet die Stadt
Erfurt im mittleren Bereich des Plangebietes die Realisierung eines Schulneubaus mit
Schulsporthalle vor.

Diese baulichen Entwicklungen sind ohne die Aufstellung von Bebauungsplanverfahren
nicht umsetzbar. Mit der vorliegenden FNP-Anderung werden auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit die
stadtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkreti-
siert und das Baurecht geregelt werden konnen (vgl. Pkt. 5. "Ziele und Zwecke der Planung"
der Begriindung zur 37. FNP-Anderung ).

So wurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes JOV416 "Bereich 6stlich der Greifs-
walder Stralle" (Stand: Vorentwurf) die Nutzungsziele den o.g. aktuellen stadtebaulichen
Anforderungen (Wohnen, Schule / Schulsporthalle, zentraler Versorgungsbereich) ange-
passt. Fiir diese Nutzungen sollen jeweils eigenstandige Bauleitplanverfahren als Parallel-
verfahren zur vorliegenden FNP-Anderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden (vgl.
Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" der Begrindung zur 37. FNP-Anderung).

Zu dem im Plangebiet bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan JOV416 "Bereich ost-
lich der Greifswalder StraRe" liegt bereits ein Altlastensanierungskonzept vor. In den
vorgenannten aktuell im Verfahren befindlichen Bebauungsplanen (vgl. Pkt. 2.5 "Bebau-
ungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung) soll auch auf die bestehenden Altlasten
Bezug genommen werden und eine Auseinandersetzung mit den entsprechenden Inhalten
hinsichtlich der aktuell vorgesehenen Nutzungen erfolgen.

In der Folge missen im Zuge der erforderlichen Mallnahmen zur baulichen Umsetzung der
aktuellen Planungsziele auch bestehende Altlasten im erforderlichen Umfang beseitigt
werden. Somit werden mit der aktuell absehbaren Umsetzung der Planungsziele im Plan-
gebiet bestehende Altlasten keinen weiteren Bestand mehr haben. Dementsprechend sind
absehbar auch in der 37. FNP-Anderung keine Hinweise auf Altlasten, als Kennzeichnung
von "Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" in der
Planzeichnung erforderlich.
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Die Untere Bodenschutzbehdrde wurde diesbeziglich im vorliegenden Planverfahren
beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Mit Schreiben vom 30.03.2020
hat die Untere Bodenschutzbehdrde nochmals zu der im Plangebiet vorliegenden Bodenbe-
lastung fur die FNP-Anderung Stellung genommen. Entsprechend des hierin dargestellten
aktuellen Sachstandes wurde der folgende textliche Hinweis in die Begriindung der 37.
Anderung des FNP aufgenommen (vgl. Pkt. "8.1 Altlasten - Auffalliger Bodenaushub, Bo-
denverunreinigungen" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 37):

"8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen
Im Plangebiet befinden sich folgende Altlasten-Verdachtsflachen

e 09602 -ehemaliger Schlachthof
e 09603 - ehemalige Wascherei/Schlachthof/Ollager Greifswalder StraRe 28

Fir die Fladchen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Geldande ist ca. 1,0 m mit Material aufgefiillt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt
ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf
das Auffullmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher
Einschdtzung nicht.

Fir das Gesamtareal sind erganzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Diese sind im
Kontext zur geplanten abwassertechnischen ErschlieBung und einer eventuellen Regen-
wasserbewirtschaftung durchzufihren. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach
Vorliegen der endgultigen Nachnutzungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehorde,
Umwelt- und Naturschutzamt, abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers Greifs-
walder StraRe 28 sind Detailuntersuchungen gemaR Bundesbodenschutzverordnung
durchzufihren."

Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auch auf die nachfolgen-
den Bebauungsplanverfahren bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvor-
haben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer
Planungen nicht entgegen.

Punkt 8:

In der Begriindung, Pkt. 2.5 sind Aussagen zur im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Neuplanung einer HauptstraRe, die auch durch das Plangebiet der 37. Ande-
rung verldauft, zu treffen. Diese Darstellung ist nach dem vorliegenden Vorentwurf nicht
mehr vorgesehen. Da die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthaltene Darstel-
lung der neuen HauptverkehrsstralRe als Verbindung zwischen der Eugen — Richter - StralRe
zur Weimarischen StraRe / Eisenberger Stralle eine gesamtstadtische Bedeutung hat, ist
eine Auseinandersetzung aus gesamtstddtischer Sicht im Kapitel 2.5 erforderlich. (Ent-
sprechende Aussagen kdnnen nicht nur als Inhalt der Planung im Kapitel 5 getroffen wer-
den, da die Bedeutung der geplanten HauptstraRe tiber den Bereich der 37. Anderung
hinausgeht.)

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Erlduterung:

In der Begrindung wurde unter dem Punkt 2.4. "Betroffene Inhalte des wirksamen FNP" der
folgende Hinweis aufgenommen. Im Ubrigen sind u.a. die folgenden Ausfuihrungen zur
gesamtstadtischen Bedeutung, der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthaltenen
Darstellung einer neuen HauptverkehrsstralRe als Verbindung zwischen der Eugen —Richter
- Strale zur Weimarischen Stralle / Eisenberger Strale, gebiindelt unter dem angefihrten
Querverweis im Pkt. 6 "Planungsalternativen” der Begriindung zur 37. Anderung des FNP
enthalten.

"Hinweis:

Im Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes 1993/1997 (VEP) der Stadt Erfurt wurde ein
funktional gegliedertes Stralennetz aus uberdrtlichen und 6rtlichen HauptverkehrsstralRen
fir das gesamte Stadtgebiet entwickelt und in den wirksamen FNP integriert. Um den
aktuellen Planerfordernissen bzgl. des Wohnens, des Gemeinbedarfes - Schulnutzungen
sowie der Nahversorgung entsprechen zu konnen, wird es in der Folge u.a. erforderlich, eine
bisher im Plangebiet beabsichtigte neue Fiihrung einer bestehenden Hauptverkehrsstra-
Renverbindung zu andern. Hierfir werden auf der vorbereitenden Planungsebene des FNP
Varianten der Verkehrsfihrung betrachtet (vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen" dieser Be-
grindung). Dies erfolgt u.a. unter Berlicksichtigung der voraussichtlich auftretenden
Verkehrslarmimmissionen."

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt werden u.a. die Flachen fiir den
uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsstralen dargestellt. Auf Grund
der Bedeutung Erfurts als Oberzentrum haben diese Stralenverbindungen qualitativ diffe-
renzierte Verbindungsfunktionen zu erfullen. Beruhend auf dem Verkehrsentwicklungs-
plan 1993/1997 (VEP) der Stadt Erfurt sollen dabei u.a. die folgenden 6rtlichen Planungs-
ziele beachtet werden:

. Entwicklung eines hierarchischen, funktionell und gestalterisch begriindbaren
Strallennetzes,

. Entlastung des stadtischen StralRennetzes vom Uberdrtlichen Durchgangsverkehr,
sichere stadt- und nutzungsvertragliche Abwicklung des ortsbezogenen Kraftfahr-
zeugverkehrs.

Im Ergebnis des VEP wurde ein funktional gegliedertes Stralennetz aus tberortlichen und
ortlichen HauptverkehrsstraRen flir das gesamte Stadtgebiet entwickelt, das in dieser Form
in den wirksamen FNP integriert wurde.

Zwischenzeitlich ist mit dem Ausbau des "Erfurter Ringes", bestehend aus der A4, der A 71,
der Ostumfahrung sowie der Autobahnanbindung Eichelborn einschlielich des vierstrei-
figen Ausbaus der B 7 zwischen Erfurt-Linderbach und Mdnchenholzhausen, ein hierar-
chisch klassifiziertes, leistungsfahiges und funktionsgerechtes Straennetz fir den
Uberortlichen Verkehr im Raum Erfurt geschaffen worden, das den Intensionen des VEP
entspricht. Die Entwicklung des Erfurter Hauptverkehrsstralennetzes folgt in der Umset-
zung ebenfalls den vorgenannten stddtischen Entwicklungszielen. Der "Erfurter Ring"
entlastet dabei die StadtstralBen vom Uberregionalen Durchgangsverkehr und erméglicht
dem Ziel- und Quellverkehr kurze Wege auf wenig sensiblen Trassen im stadtischen Haupt-
verkehrsnetz. Die Orientierung dieses Konzeptes zielt neben der Schaffung des "Erfurter
Ringes" auf leistungsfahige Tangentialstrallen.

Die Trasse zwischen Weimarischer Stralle und Eugen-Richter- StraRe stellt dabei im ange-
strebten Netzkonzept eine leistungsfahige Tangentialverbindung dar, die eine sichere und
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nutzungsvertragliche Abwicklung des ortsbezogenen Verkehrs gewdhrleisten soll. Mit
dieser Trasse sollen die anliegenden Siedlungsstrukturen weitgehend konfliktarm - also
moglichst ohne Durchfahrung von Wohngebieten - erschlossen werden. Ein Grundprinzip
der Netzentwicklung besteht dabei auch in einer moglichen weitgehenden Biindelung von
Haupttrassen des Verkehrs (Stralle, Eisenbahn), um Emissionsbelastungen auf angrenzende
Gebiete zu minimieren.

Mit der 37. Anderung des FNP soll die Zuordnung von Flachen hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung verandert werden. In diesem Zusammenhang ist in der Folge auch die
Lage der im Plangebiet dargestellten Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fir die
ortlichen Hauptverkehrsziige "Sonstige tberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstralRen" zu
uberprifen und neu zu ordnen. Hierfiir ist u.a. eine Auseinandersetzung mit den zu erwar-
tenden Immissionsbelastungen auf die angrenzende Bebauung im Rahmen der Bauleitpla-
nung erforderlich.

Die Ubergeordnete Funktion der im VEP und im wirksamen FNP enthaltenen StralRenver-
bindung zwischen Weimarischer Str. und Eugen-Richter-Str. wird in ihrer gesamtstadti-
schen Bedeutung durch die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt. Daher
wird fur den Stralenzug von der Weimarischen Stralle zur Eugen-Richter- Stralle die Vari-
ante eines vollstandiger Entfalles der FNP-Darstellung als ortliche HauptverkehrsstraRRe
nicht weiter untersucht.

Aktuell ist beabsichtigt, die Trassierung der Tangentialstrecke zwischen Leipziger Str. und
Eugen-Richter-Str. im Plangebiet der 37. Anderung des FNP zukiinftig dauerhaft Uber die
Greifswalder Stralle zu fuhren. Diese Stralle nimmt bereits heute die Funktion einer ortli-
chen Hauptverkehrsstralle wahr. Die bisher im betroffenen Teilabschnitt zwischen Leipzi-
ger Stralle und StraRe am Kiihlhaus geplante Neufiihrung vorgenannten Tangentialstrecke
hat sich Gber einen langeren Zeitraum als nicht umsetzbar erwiesen.

Hierfir wurden Planvarianten der Verkehrsfiihrung bis hin zur Einzelknotenbewertung im
Bereich der 37. Anderung des FNP Uberpriift. Dabei wurden die aktuellen planerischen
Rahmenbedingungen (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und —erfordernis" der Begriindung zur 37.
FNP-Anderung) beriicksichtigt, die bei der Beschlussfassung tiber den wirksamen FNP noch
nicht vorlagen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr
Referat 27 Liegenschaften

Europaplatz 3

99091 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B24

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder StralRe"

von: Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft
Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

mit Schreibenvom: |14.06.2019

Punkt 1:

Es wird mitgeteilt, dass im dargestellten Untersuchungsraum keine 6ffentlichen oder
nichtéffentlichen nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen betrieben werden. Es
bestehen keine Einwéande gegen die Anderung des FNP.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 2:

Im Abschnitt 2.3 ,Plangebiet" ist der Beschreibung zu ,ErschlieBung und Infrastruktur" zu
entnehmen, dass die Landeshauptstadt die Realisierung eines OPNV-Knotenpunktes an
der Leipziger StralRe beabsichtigt. Details sind dem vorliegenden Entwurf allerdings nicht
zu entnehmen. Da auch die Grenze der FNP-Anderung die Leipziger Strake ausschlieRt,
gehen wir im Weiteren davon aus, dass diesbeziigliche Planungsvorhaben anderen Plan-
entwirfen entnommen werden kénnen.

Zum Entwurf des OPNV-Knotenpunktes wird darauf verwiesen, dass, sofern Betriebsanla-
gen einer StralRenbahn ausgewiesen sind, die einschlagigen Forderungen des § 28 des
Personenbefdrderungsgesetzes in der aktuellen Fassung zu beachten sind, wenn Betriebs-
anlagen einer StraRenbahn gebaut oder gedandert werden sollen.

Unter Berlicksichtigung oben genannter Aspekte bestehen unsererseits gegen den Vor-
entwurf des Flachennutzungsplans -Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt "Leipziger
StraRe /6stlich Greifswalder StraRe" (Vorentwurf) keine Bedenken.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiuringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Weimar

HumboldtstraRe 11

99423 Weimar

mit Schreibenvom: |17.07.2019

Punkt 1:
Keine Einwande. Bislang sind von der Flache keine archdologischen Denkmalfunde be-
kannt.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 2:
Ein Hinweis auf mogliche Funde bei Bodeneingriffen ist in die Planunterlagen aufzuneh-
men.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Der Punkt 4 "Hinweise" der Begrindung zur FNP-Anderung wurde wie folgt erganzt:

"4.4. Denkmalschutz

Archdologische Funde

Esist nicht auszuschlielen, dass bei Bauarbeiten vor- oder frihgeschichtliche Funde ge-
macht werden kdnnen. Im Falle von Zufallsfunden sind nachfolgende Hinweise zu beach-
ten:

Nach § 16 Abs. 3 Thuringer Denkmalschutzgesetze (ThDSchG) sind Zufallsfunde unverzig-
lich dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Bereich Boden-
denkmalpflege anzuzeigen.

Zufallsfunde oder die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes
fur Denkmalpflege und Archaologie (mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzei-
ge) in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen."
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 826

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiuringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

mit Schreibenvom: |23.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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2.2 Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME NT
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"
von: Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreibenvom: |17.06.2019

Punkt 1:

Im Bereich der FNP-Anderung 6stlich der Greifswalder StraRe besteht eine teilweise zu-
riickgebaute und brachliegende Gewerbefldche, wo bereits - besonders im Nordosten der
Flache - Sukzession stattgefunden hat und sich Griinflachen mit Strauch- und Baumstruk-
turen entwickelt haben. Diese dienen in Verbindung mit dem Gehdlzstreifen entlang der
am Ostrand der Flache verlaufenden Bahnstrecke als Lebensraum fir zahlreiche Arten und
haben eine wichtige Funktion der Biotopvernetzung innerhalb der Stadt.

In einer Umweltvertraglichkeitspriifung sollten die moglichen Konflikte des geplanten
Vorhabens mit Fledermdusen, Vogel n, Reptilien und Insekten abgeschatzt werden, wofur
aktuelle Daten zum Vorkommen der planungsrelevanten Artengruppen bendtigt werden.
In einem landschaftspflegerischen Begleitplan sollten gegebenenfalls Minderungs- und
Vermeidungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erarbeitet werden.

Insgesamt sollte die erneute Bebauung und die damit verbundene Versiegelung so gering
wie moglich gehalten werden. Es sollten zahlreiche miteinander vernetzte, strukturreiche
Griinflachen mit bliitenreichen, insektenfreundlichen Wiesen und heimischen Geholzen
standortgerechter Arten, regionaler Herkunft angelegt werden.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Wie in Punkt 2 "Verfahren" der Begriindung zur 37. Anderung des FNP beschrieben, wird
entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse der Umweltpriifung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst, welcher
gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung bildet (vgl.
Pkt. 10 "Anlage 3.1 - Umweltbericht" der Begriindung zur 37. Anderung des FNP).

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte (u.a. bzgl.
des Artenschutzes) wurden im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt
und bewertet. Dabei wurde bzgl. des Artenschutzes u.a. das Folgende festgestellt (o.g.
Umweltbericht, S. 22 f):
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"Fur die vorliegende Prifung auf der Ebene des Flachennutzungsplans werden die vorhan-
denen Daten zu Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten im Gebiet der Stadt Erfurt unter
Beruicksichtigung einer fur den Anderungsbereich bereits durchgefihrten artenschutz-
rechtlichen Vorprifung (PLANUNGSBURO DR. WEISE 2019) ausgewertet (...) Es ist davon
auszugehen, dass mogliche artenschutzrechtliche Konflikte durch schadensbegrenzende
Malknahmen (Vermeidung, ggf. CEF-Malknahmen) gemindert bzw. vermieden werden kon-
nen. So kdnnen fiir gebaudebewohnende Fledermduse Ersatzquartiere angelegt werden.
Gleiches gilt fiir gebaudebriitende Vogelarten und Hohlenbriter in Gehdlzen. Als scha-
densbegrenzende MalRnahme sind ggf. Bauzeitenregelungen vorzusehen. Insbesondere auf
den Flachen mit potenziellen Vorkommen sind deshalb auf den nachfolgenden Planungs-
ebenen (z. B. verbindliche Bauleitplanung bzw. Baugenehmigung) die artenschutzrechtli-
chen Belange erneut konkret zu priifen und zu beachten. Hierbei kdnnen Potenzialanalysen
und spezielle Bestandskartierungen sowie vorhabenbezogene artspezifische Vermei-
dungsmaBnahmen und unter Umstanden vorgezogene AusgleichsmaBnahmen notwendig
werden. ..."

GemaRk des Umweltberichtes zur 37. FNP-Anderung kann davon ausgegangen werden, dass
in der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes entsprechende Malknahmen
festgesetzt bzw. in den ortlichen Genehmigungsverfahren entsprechende Regelungen
getroffen werden kénnen, um die Auswirkungen der baulichen Umsetzung des Bebauungs-
planes auf die Umwelt zu minimieren bzw. zu kompensieren. Der Umweltbericht fiihrt
hierzu u.a. an: " artenschutzrechtliche Untersuchungen auf nachgeordneter Plan- und
Genehmigungsebene, ggf. gesonderte Faunauntersuchung sowie Festlegung von scha-
densbegrenzenden MaRnahmen (Bauzeitenregelung bei Gehélzentfernungen oder Abriss
von Gebduden, Schaffung von Ersatzquartieren, ggf. Umsiedlungen)".

Im Ubrigen regelt der Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzi-
gen. U.A. zur Frage der Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes bzw. zu
konkrete MaBnahmen wird auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte der FNP - Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 2
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"
von: Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.
AuenstralRe 31
99880 Mechterstadt

mit Schreibenvom: [03.06.2019

Keine Einwadnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand:09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Stralie"

von: Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

N4

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt

,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von:

Grine Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

N5

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt

,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von:

Kulturbund fur Europae.V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27

99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

06.06.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Landesjagdverband Thiringen e.V.
Franz-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt

mit Schreibenvom: |14.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand:09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

N7/

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt

,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von:

NABU Thiringen e.V.
Leutra 15
07751 Jena

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 8
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"
von: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen/ OT Seebach

mit Schreibenvom: |11.06.2019

Keine Einwadnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand:09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 9

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von:

Landesanglerverband Thiringen e.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom:

16.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 1 O

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Verband fir Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand:09.12.2021
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und deren O

Abwagung

Es wurden keine Stellungnahmen zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich
Johannesvorstadt ,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Stralle" abgegeben.

Stand: 09.12.2021
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstimmung |

und deren Abwdgung

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: 31 Umwelt- und Naturschutzamt
Untere Immissionsschutzbehdrde, Untere Wasserbehorde, Untere
Bodenschutzbehorde, Untere Naturschutzbehorde

mit Schreibenvom: [04.07.2019
30.03.2020

Punkt 1:

Die untere Immissionsschutzbehdrde (mit Auflagen), die untere Naturschutzbehdrde (mit
Auflagen), untere Bodenschutzbehorde (mit Hinweis), die untere Wasserbehorde und die
untere Abfallbehorde stimmen dem Vorentwurf zu.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehdrde

Punkt 2:

Mit dem Entwurf zum FNP ist ein Umweltbericht anzufertigen, welcher die Umweltaus-
wirkungen darstellt, welche aus der FNP-Anderung resultieren. Zur allgemeinen Bewer-
tung ist der aktuelle FNP zu Grunde zu legen, fir die Bewertung der Schutzglter Flora/
Fauna/ Biologische Vielfalt ist die aktuelle Bestandssituation inkl. einer Prognose des zu
erwartenden Artenspektrums darzustellen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Wie in Punkt 2. "Verfahren" der Begrindung zur 37. Anderung des FNP beschrieben, wird
entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse der Umweltprifung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst, welcher
gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung bildet. (vgl.
Pkt. 10 "Anlage 3. 1 - Umweltbericht" der Begriindung zur 37. Anderung des FNP). Dieser
Umweltbericht enthalt u.a. auch eine Prognose des zu erwartenden Artenspektrums.

Untere Bodenschutzbehorde

Punkt 3:

Stellungnahme vom 04.07.2019:

Forderungen hinsichtlich der geplanten Wohnungsbauentwicklung wurden im Rahmen der
Stellungnahme zum B-Plan JOV-416 (TOB) vom Januar 2019 benannt und entsprechend im
B-Plan-Entwurf ibernommen. Weitergehende Forderungen bestehen nicht.

Stand: 09.12.2021
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Stellungnahme vom 30.03.2020
Zu derim Plangebiet vorliegenden Bodenbelastung hat die Untere Bodenschutzbehdrde
mit Schreiben vom 30.03.2020 nochmals wie folgt Stellung genommen:

Von den in der Stellungnahme des TLUBN vom 17.06.2019 benannten Verdachtsflachen
befinden sich 2 innerhalb des Geltungsbereiches der FNP-Anderung 37:

zu 09602 -ehemaliger Schlachthof

/A/ Historische Nutzungsrecherche Schlachthof Erfurt vom Juni 1997, erstellt von der
Ingenieursozietat fir Umweltschutz und Geotechnik, Miinchen

/B/ Orientierende Altlastenerkundung ehemaliges Schlachthofgeldnde t vom Mai 1998,
erstellt von der Ingenieursozietdt fir Umweltschutz und Geotechnik, Minchen

/C/ Detailuntersuchung Schlachthof Erfurt vom Oktober 1998, erstellt von der Ingenieur-
sozietdt fir Umweltschutz und Geotechnik, Minchen

GemdR vorbenannten Untersuchungen ist das gesamte Geldnde ca. 1,0 m mit Material
aufgefillt, welches mit Schwermetallen, Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen
(PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen
beschranken sich die Verunreinigungen auf das Auffiillmaterial. Bereiche mit erhdhten
Schadstoffgehalten innerhalb des Geltungsbereiches:

e Bereich Wascherei, Geb. 37, I-lll; VI-XIIl)  -erhohte PAK-Gehalte

e Untersuchung Oberboden (LOLF 1-3) -erhohte Zink-Gehalte

[LOLF = Flachen untersucht gemaR Untersuchungsumfang der Landesanstalt fur Okologie,
Landschaftsentwicklung und Forstplanung Nordrhein-Westfalen]

Die Schadstoffkonzentrationen bewegen sich im Bereich der Zuordnungsklasse Z1.2 bis Z2
nach den Technischen Regeln der Landergemeinschaft Abfall (TR LAGA). Ein unmittelbarer
Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher Einschdtzung nicht.

Diese Untersuchung erfolgte zwangslaufig noch nicht nach den MaRstaben der Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.Juli 1999, d.h. der fiir eine Wohn-
nutzung zu beurteilende obere Bodenbereich (0 - 0,35 cm) ist nicht separat untersucht
worden. Erganzende Untersuchungen sind erforderlich.

zu 09603 - ehemalige Wischerei/Schlachthof/Ollager Greifswalder StralRe 28

In diesem Bereich befindet sich ein Ollager (AuBenlager eingezdunt und Gebdude). GemaR
Untersuchungsbericht der Liegenschaft Greifswalder StralRe 28 vom 24.04.1995, erstellt
durch das Umweltuntersuchungsamt der Stadt Erfurt, wurden hier Verunreinigungen mit
Mineralélkohlenwasserstoffen und Schwermetallen nachgewiesen.

Vor Beginn kiinftiger der Abbrucharbeiten ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu
erstellen. Die Bausubstanz ist organoleptisch zu bewerten. Werden erhebliche nutzungs-
bedingte Kontaminationen der Bausubstanz durch gehandhabte Stoffe festgestellt, ist ein
Untersuchungsprogramm zur Abgrenzung und Quantifizierung der belasteten Bausubstanz
festzulegen.

Fireine Bewertung gemdR Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) ist fuir den Bereich
des Ollagers ein Untersuchungskonzept zu erarbeiten, dass im Ergebnis eine Gefdhrdungs-
abschatzung der Schutzgiiter (Boden-Mensch, Grundwasser) erméglicht. Dieses Konzept ist
mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Stand:09.12.2021
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Hinweis fur FNP:

Fur die Flachen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Gelande ist ca. 1,0 m mit Material aufgefillt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aroma tische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt
ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf
das Auffillmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher
Einschatzung nicht. Fir das Gesamtareal sind erganzende Bodenuntersuchungen erforder-
lich. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach Vorliegen der endgultigen Nachnut-
zungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehdrde, Umwelt- und Naturschutzamt,
abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers Greifswalder Strake 28 sind Detailun-
tersuchungen gemall Bundesbodenschutzverordnung durchzufihren.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen Uberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefiige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen zur kiinftigen Nutzung innerstdadtischer und hocher-
schlossener Flachen, wurde dafiir eine Neubetrachtung der baulichen Entwicklungsziele
fir das Plangebiet notwendig. Das Plangebiet soll aktuell als urbanes Stadtquartier in
innenstadtnaher, infrastrukturell gut erschlossener Lage entwickelt werden. Dieses Stadt-
quartier soll wesentlich durch Wohn-, Gemeinbedarfs — und Einzelhandelsnutzungen
geprdgt sein.

Aktuell beabsichtigt ein Vorhabentrdager ein konkretes Nahversorgungszentrum und Ge-
schosswohnungsbau im Plangebiet zu entwickeln. Das Nahversorgungszentrum soll tiber
eine Gesamtverkaufsflache von ca. 5.500 gm verfiigen. Der geplante Geschosswohnungs-
bau ist als attraktives, verdichtetes innerstddtisches Wohngebiet mit ca. 450 bis 500
Wohnungen im Norden des Plangebietes vorgesehen. Des Weiteren bereitet die Stadt
Erfurt im mittleren Bereich des Plangebietes die Realisierung eines Schulneubaus mit
Schulsporthalle vor.

Diese baulichen Entwicklungen sind ohne die Aufstellung von Bebauungsplanverfahren
nicht umsetzbar. Mit der vorliegenden FNP-Anderung werden auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit die
stddtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkreti-
siert und das Baurecht geregelt werden kénnen (vgl. Pkt. 5. "Ziele und Zwecke der Planung"
der Begriindung zur 37. FNP-Anderung).

So wurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes JOV416 "Bereich 6stlich der Greifs-
walder StraRe" (Stand: Vorentwurf) die Nutzungsziele den o.g. aktuellen stadtebaulichen
Anforderungen (Wohnen, Schule / Schulsporthalle, zentraler Versorgungsbereich) ange-
passt. Fir diese Nutzungen sollen jeweils eigenstandige Bauleitplanverfahren als Parallel-
verfahren zur vorliegenden FNP-Anderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden (vgl.
Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" der Begrindung zur 37. FNP-Anderung).

Stand: 09.12.2021
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Zu dem im Plangebiet bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan JOV416 "Bereich 0st-
lich der Greifswalder StraRe" liegt bereits ein Altlastensanierungskonzept vor. In den
vorgenannten aktuell im Verfahren befindlichen Bebauungsplanen (vgl. Pkt. 2.5 "Bebau-
ungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung) soll auch auf die bestehenden Altlasten
Bezug genommen werden und eine Auseinandersetzung mit den entsprechenden Inhalten
hinsichtlich der aktuell vorgesehenen Nutzungen erfolgen.

In der Folge muissen im Zuge der erforderlichen MaRnahmen zur baulichen Umsetzung der
aktuellen Planungsziele auch bestehende Altlasten im erforderlichen Umfang beseitigt
werden. Somit werden mit der aktuell absehbaren Umsetzung der Planungsziele im Plan-
gebiet bestehende Altlasten keinen weiteren Bestand mehr haben. Dementsprechend sind
absehbar auch in der 37. FNP-Anderung keine Hinweise auf Altlasten, als Kennzeichnung
von "Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind" in der
Planzeichnung erforderlich.

Entsprechend des aktuellen Sachstandes der o. g. Stellungnahme wurde folgender textli-
cher Hinweis in die Begriindung der 37. Anderung des FNP aufgenommen (vgl. Pkt. "8.1
Altlasten — Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen" der Begriindung zur FNP-
Anderung Nr. 37):

"8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen
Im Plangebiet befinden sich folgende Altlasten-Verdachtsflachen

e 09602 - ehemaliger Schlachthof
e 09603 - ehemalige Wascherei/Schlachthof/Ollager Greifswalder Strake 28

Fur die Flachen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Geldande ist ca. 1,0 m mit Material aufgefiillt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt
ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf
das Auffillmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher
Einschatzung nicht.

Fir das Gesamtareal sind ergdnzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Diese sind im
Kontext zur geplanten abwassertechnischen ErschlieBung und einer eventuellen Regen-
wasserbewirtschaftung durchzufiihren. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach
Vorliegen der endgultigen Nachnutzungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehorde,
Umwelt- und Naturschutzamt, abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers Greifs-
walder Stralle 28 sind Detailuntersuchungen gemall Bundesbodenschutzverordnung
durchzufihren."

Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auch auf die o.g. parallelen
Bebauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

Untere Immissionsschutzbehorde

Punkt 4:

Larm

Stand:09.12.2021
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Entsprechend § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 1 sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn - und Arbeitsverhdltnisse in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Die Gerduschsi-
tuation wird durch den Strallenverkehrslarm der Greifswalder Strale/Leipziger StrafRe
geprdgt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind vorrangig
von Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbeddirftigen Nutzungen.
Flr den Larm von Strallen ist nach den Orientierungswerten der DIN 18005 in Allgemeinen
Wohngebieten (WA) die Einhaltung von tagstiber (6:00- 22:00 Uhr) 55 dB(A) und nachts
(22:00- 6:00) 45 dB(A) anzustreben: In Ermangelung echter Grenzwerte, werden regelmaRig
die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV) als Abwa-
gungsgrenze herangezogen. Dabei gelten die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete
[tags-64 dB(A) und nachts - 54 dB(A)] als maximal vertretbare Obergrenze fiir die Ge-
rauscheinwirkungen durch Verkehrslarm. Hohere Larmbelastungen sind mit den Mindest-
anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse nicht vereinbar und durch entsprechende
bauliche Larmschutzmallnahmen wie z. B. den Ausschluss schutzbedirftiger Raume an den
larmbelasteten Gebdudefassaden zu kompensieren.

Gemal der dem Umwelt- und Naturschutzamt vorliegenden Schallimmissionsprognose Nr.
2040-18-AA-18-PB003 zum Bebauungsplan JOV416 "Bereich 6stlich der Greifswalder Stra-
Re", aufgestellt von der SLG Priif- und Zertifizierungs GmbH werden an den Nord-, Stid-, Ost-
und Westgrenzen des Plangebietes die flir die Bauleitplanung gultigen o. g. schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 aufgrund des StralRen- und Schienenlarms um bis
zu 20 dB(A) Uberschritten. Insbesondere auf Seiten der Greifswalder StraRe (Westen) und in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Gleistrasse der Deutschen Bahn (Osten) Uiberschreiten die
prognostizierten Larmpegel die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag
bzw. 60 dB(A) nachts. Des Weiteren werden durch gewerbliche Larmeintrage an der nord-
Ostlichen Gebietsgrenze die fir Allgemeine Wohngebiete zuldssigen Immissionsrichtwerte
nach TA Larm in der Nacht [40 dB(A)] um bis zu 10 dB(A) iiberschritten. Diese Larmbelas-
tung ist nicht abwagbar, was eine zwingende Einhaltung der Richtwerte oder entspre-
chende aktiver Larmschutzmalnahmen erfordert.

Im weiteren Planungsverlauf sind die in der 0.g. Schallimmissionsprognose vorgeschlage-
nen LarmschutzmaRBnahmen als textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen im B-Plan
aufzunehmen und in dessen Vollzug vollumfdnglich umzusetzen. Diese belaufen sich im
Einzelnen auf folgende MaRnahmen:

Zur Kompensation von Verkehrslarmkonflikten:

e Ausschluss von Fenstern von zur Nachtzeit schutzbedurftigen Raumen (gemall DIN
4109) an den Ost-, West- und Nordfassaden der jeweils dstlichsten, westlichsten
und nordlichsten Wohnbebauung.

e Ausschluss von Fenstern von zur Nachtzeit schutzbedirftigen Raumen (gemals DIN
4109) an den Sid- und Westfassaden der westlichsten Bebauungsreihe.

e Ausschluss von Fenstern schutzbedurftiger Rdume am Schulgebdude an der Ost-,
West- und Stdfassade.

e Soferndiese MaBnahmen nicht umgesetzt werden kénnen sind bauliche MaRnah-
men gleicher Wirkung vorzusehen. Darunter zdhlen z. B.: Festverglasungen, ge-
schlossene Laubengange, Prallglasscheiben

e Firalleschutzbedirftigen Raume der geplanten Wohngebdude sind detaillierte
bauakustische Nachweise hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung zu fih-
ren.
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Zur Kompensation von Anlagen- und Gewerbeldarmkonflikten:

e Ausschluss von Fenstern schutzbedirftiger Raume an den Nord- und Ostfassaden
der nordlichsten Wohnbebauung.

e Asphaltierte Tiefgaragenein- und-ausfahrten

e Larmarme Konstruktion der Regenrinnenabdeckung der Tiefgaragenein- und -
ausfahrten

e TorederTiefgarage entsprechend dem Stand der Lairmminderungstechnik

Wesentliche Anderung der Greifswalder StraRe gemaR§ 1(2) 1 6. BlmSchV

e Entsprechend Tabelle 6 des 0. g. Gutachtens werden aufgrund der geplanten Neu-
bebauung am Wohngebdude Greifswalder Strae 1 (10 37) erstmals Beurteilungs-
pegel von mehrals 60 dB(A) in der Nacht erreicht. Damit besteht fiir dieses Objekt
im Nachtzeitraum dem Grunde nach Anspruch auf passive Larmschutzmalnahmen.
Aus diesem Grunde sind im weiteren Planungsverlauf die tatsachlichen Larm-
schutzanspriiche auf Grundlage der 24. BlmSchV zu priifen und ggf. abzuwickeln.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich gedndert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen lGberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgeflige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen
Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen gepragt sein. Durch diese beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o.g. bisheri-
ge stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebduden und Gebdudeteilen gepragten innerstadtischen Brachflache absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kénnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. Uber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemadR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
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aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.

Fir das Segment des Geschosswohnungsbaus, fiir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper pradestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen
Wohneinheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leer-
standsquote von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr
aus den Reserven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau
von neuem Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierfur ein bedeutender Potenzial-
raum und wurde daher im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK) als
Wohnungsbauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
ostlich der Greifswalder StralRe” (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u. a. den zuktnftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-
zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuBeren Oststadt stidlich der Leipzi-
ger StralRe beriicksichtigen.

Im Ergebnis der stadtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wirdigung der gesamtstadti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Dabei bestehen im Plangebiet der 37. Anderung des FNP auf Grund nicht unerheblicher
Larmbelastung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie
Ostlich des Plangebietes erh6hte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende
Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die
Hauptlarmquellen stellen die Greifswalder StralRe, die Leipziger StralRe inkl. StraRen-
bahntrasse sowie die Bahntrasse "Erfurt-Nordhausen" dar.

Auf das Plangebiet wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Im
Norden grenzt an den vorliegenden Anderungsbereich ein Gewerbegrundstiick am Hecker-
stieg an, welches verschiedene gewerbliche Nutzungen, darunter auch ein Betrieb "Wurst-
produktion und Fleischabholmarkt". Der rechtswirksame Bebauungsplan JOV416 setzt fir
diesen Bereich hohe flachenbezogenen Schall-Leistungspegel mit 60 dB(A) tags und 60 dB
(A) nachts fest. Weitere gewerbliche Anlagen befinden sich ebenfalls nérdlich innerhalb
des Bebauungsplanes JOV569 ,Eugen-Richter-Stralle und Heckerstieg/SchlachthofstralRe®.

Bezuglich der im Plangebiet gewdhlten Variante zur Filhrung einer Hauptverkehrsstralle
wurde hinsichtlich der resultierenden Larmauswirkungen im Plangebiet und auch auf die
an das Plangebiet angrenzende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung durch die Immissionswerte) auf der vorbereitenden
Ebene der 37. Anderung des FNP ein Schalltechnische Stellungnahme (vgl. Pkt.10 " Anlagen
- Schalltechnische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs
GmbH 2021" der Begrindung der 37. FNP-Anderung) erstellt. Darin wird davon ausgegan-
gen, dass voraussichtlich in jedem betrachteten Prognosefall auf Grund einer erheblichen
Larmbelastung durch HauptverkehrsstralRen, Strallenbahntrasse und der Nachbarschaft zur
Bahnlinie dstlich des Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkreti-
sierende Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
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zu erwarten sein werden. Auf der vorbereitenden Ebene des FNP ist dabei jedoch nur eine
"Vorab-Einschatzung" zur Moglichkeit einer Uberschreitung der Grenze des Zumutbaren
durch Verkehrsgerdusche moglich. Eine Betrachtung der Umweltbelange/Schutzglter
erfolgte des Weiteren mit dem Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Fldchennutzungsplan ist u.a. malRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewadhrleistet wer-
den kann. Diesbeziiglich kommen z.B. AbschirmungsmalRnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische Malknahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemdlR § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen Moglichkeiten zur Bewaltigung der Immissionsschutzbelange
kdnnen auf Flachennutzungsplanebene auch im Hinblick des nach § 50 BlmSchG zu bertick-
sichtigenden Trennungsgebotes, die in der 37. FNP-Anderung enthaltenden Darstellungen
von Wohnbaufldchen, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Sonstiges Sondergebiet "Handel-
Nahversorgungszentrum", Fldchen fir den tberdrtlichen Verkehr und fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige (maRgeblich ist die Planzeichnung zur FNP-Anderung Nr. 37), gewahlt
werden.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Eine konkrete Ermittlung der Beurteilungspegel
kann erst fiir eine konkrete Bebauungsstruktur erfolgen und die Einhaltung der Orientie-
rungswerte muss sich auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen erst auf den
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Aus diesem
Grund soll mit der 37. FNP-Anderung auf der Planungsebene des FNP keine Darstellung von
Bereichen, in denen passive oder aktive SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind, erfol-
gen.

Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auch auf die im
Planvollzug zu realisierende Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen abgestellt. Die
Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie 6stlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Ldirmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes konnte z.B. durch Abschirmungsmalknahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische Maknahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich ware u.a. die Gliederung von Baugebieten gemdR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5und 9 BauNVO. "
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Punkt 5:

Klimadkologie

Die im Ostlichen Geltungsbereich liegenden Frei- und Brachflachen sind aktive Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete mit bioklimatischer Ausgleichswirkung im stadtklimati-
schen Einflussbereich. Diese Flachen besitzen eine hohe Schutzbedirftigkeit (Klima-
schutzzone 2. Ordnung). Bauliche Entwicklungen sind mit Auflagen aus klimafunktionaler
Sicht moglich. Umfangreiche stadtklimatische AusgleichsmalRnahmen sind erforderlich
und im spateren verbindlichen Bauleitverfahren mit Festsetzungen und stadtebaulichen
Zielstellung zu untersetzen.

Eine der Hauptdurchliftungsachsen Erfurts verlauft hier entlang des Bahndammes. Diese
ist von Baukorpern freizuhalten, um eine geringe Bodenrauigkeit der Flachen und damit
einen-effizienten Luftaustausch zu gewahrleisten. Mit diesem Hintergrund ist ein

30 Meter breiter Freihaltebereich entlang des Bahndamms vorzusehen. Der parallel entwi-
ckelte Bebauungsplan sieht hier bereits eine Freiraumstruktur (Griinverbindung mit Rad-
und FulBwegverbindung) vor, deren Zielsetzung im FNP durch die Ausweisung einer raum-
bedeutsamen Griinflache entlang der Bahntrasse darzustellen ist.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte, so auch
des Klimaschutzes, sind gesondert in der Umweltprifung zur vorliegenden FNP-Anderung
dargestellt. Der Umweltbericht wurde gemald § 4 Abs. 1 BauGB erstellt nach der friihzeiti-
gen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden, die im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung auch zur AuBerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert wurden. Im Rahmen der Bestands-
aufnahme zum Umweltbericht wurden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlielich der Umweltmerkmale des Gebietes, die durch die Planung vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden behandelt.

Entsprechend des Ergebnisses der Umweltpriifung zur FNP-Anderung Nr. 37 ist im Plange-
biet die Darstellung einer klimarelevanten raumbedeutsamen Griinflache nicht erforder-
lich. Im Umweltbericht wird ausgefiihrt, dass die gemaR Klimaanpassungskonzept "Klima-
gerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt" (2016) angrenzende
Kaltluftleitbahn (Bahntrasse) durch die FNP-Anderung nicht beeinflusst wird (vgl. Pkt. 10
"Anlage 3.1 - Umweltbericht" der Begrindung zur FNP-Anderung Nr.37).

Bestandteil des Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt“ suidlich der Leipziger StraRe ist die
Entwicklung einer Griinfldchenverbindung entlang der Bahntrasse. Mit der siidlich der
Leipziger Stralle in Aussicht gestellten Freigabe ehemaliger Bahnflachen im Bereich des
Alten Nordh&user Bahnhofs soll mit der FNP-Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
"Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof - ICE-City Ost" ent-
sprechend eine durchgangige Grinfldache entlang der angrenzenden Bahntrasse dargestellt
werden.

Die Stadt Erfurt beabsichtigt das vorgenannten Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt” in
Kiirze fortzuschreiben und auch das Plangebiet der vorliegenden 37. Anderung des FNP
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nordlich der Leipziger Stralle mit in diese Rahmenkonzeption aufzunehmen. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist dabei u.a. die folgende planerische Zielstellung beabsichtigt:
e firden Bereich nordlich der Leipziger Strale soll entlang der Bahnlinie nur Stra-
Renbegleitgriin in einer geringen Tiefe vorgesehen werden.

Innerhalb der im Plangebiet nach den aktuellen Planungszielen in der 37. FNP-Anderung
gewadhlten Darstellungen von Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflachen und Sonderge-
bietsflachen kénnen auf nachfolgenden Planungsebenen MalRnahmen zur Umsetzung
eines vielfdltigen und hochwertigen Angebotes an Wegen, Platzen, Griin- und Freirdumen
getroffen werden. Diese Griinstrukturen kénnen u.a. das o.g. StraBenbegleitgriin / StralRen-
baume in einem Griinstreifen wie auch Vorgarten, Hofbegriinungen und griine Quartiers-
vernetzungen umfassen. Diese sind jedoch in diesem Detailierungsgrad nicht Gegenstand
der Darstellungen des FNP.

In der 37. FNP-Anderung besteht somit nicht das Erfordernis zur Darstellung einer Grinfla-
che entlang der Bahntrasse, welche die im konkreteren Bebauungsplan JOV416 "Bereich
Ostlich der Greifswalder Stralle" bzw. dessen nachfolgenden Einzelbebauungsplanen (vgl.
Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" der Begrindung zur FNP-Anderung Nr. 37) konkret vorgesehene
Grinflachen —und Freiraumstruktur (zum jetzigen Zeitpunkt: StraRenbegleitgriin / Stra-
Renbdume in einem Griinstreifen) wiedergibt.

Diesbeziiglich wird auch darauf hingewiesen, dass im vorgenannten Klimaanpassungskon-
zept das Symbol "Durchluftung" im Bereich der Flachen der an den Anderungsbereich
angrenzenden Bahntrasse dargestellt wurde. Hierfur weist die im wirksamen FNP hier
dargestellte Bahnflache (Bahnanlagen und Bahndamm) bereits eine Breite von ca. 70 -

90 m auf. Die gemald § 38 BauGB privilegierte Eisenbahn-Fachplanung ist gegenlber der
gemeindlichen Bauleitplanung héherrangig und nicht Gegenstand der vorliegenden FNP-
Anderung Nr. 37.

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
staddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfah-
ren bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

12

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt

,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Stralie"

von:

60 Bauamt

mit Schreiben vom:

14.06.2019

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 09.12.2021

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: 66 Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreibenvom: |27.05.2019

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand:09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 14

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: 50 Amt fur Soziales und Gesundheit

mit Schreibenvom: |13.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: 37 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben vom: |28.05.2019

Punkt 1:
Keine Bedenken.

Fir den Bebauungsplan werden die nachstehend aufgefiihrten Malknahmen fiir notwendig
erachtet:

1. Gewabhrleistung des Loschwassergrundschutzes/ Bereitstellung von Loschwasser
2. Einrichtung und Erhalt von Loschwasserentnahmestellen
3. Berticksichtigung entsprechender Zugange und Zufahrten gemalk § 5 ThiirBO

4. Festlegung notwendiger brandschutztechnischer MaRnahmen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Anmerkung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfah-
ren bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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1. Planungsanlass und- erfordernis

Planungsanlass fir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) sind gean-
derte stddtebauliche Entwicklungsziele.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bisheri-
gen gewerblichen Nutzungen iberwiegend brach gefallen sind. Im Bereich des Plangebietes
befanden sich urspriinglich die Liegenschaften des ehemaligen Erfurter Schlachthofes. Diese
Brachfldchen stellen einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefiige dar, wel-
chereiner stadtebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhal-
tet ein erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und den
damit verbundenen Bedarfen zur kiinftigen Nutzung innerstadtischer und hocherschlossener
Flachen, wurde eine Neubetrachtung der baulichen Entwicklungsziele fir das Plangebiet
notwendig.

Fir die betroffenen Gewerbebrachen zwischen Leipziger StralRe, Greifswalder Stralle und der
Bahnlinie Erfurt - Nordhausen wurde bisher im wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der
Landeshauptstadt Erfurt eine gemischte Bauflache und eine gewerbliche Baufldache vorgese-
hen. Eine bereits bestehende HauptverkehrsstraBenverbindung sollte zwischen diesen Bau-
flachen parallel zur Bahnlinie und daran anschlieRend nur durch gewerbliche Bauflachen neu
gefihrt werden (vgl. Pkt. 2.4 "Betroffene Inhalte des wirksamen Flachennutzungsplanes" die-
ser Begriindung). Damit sollte tber den Grundsatz der raumlichen Trennung von unvertragli-
chen Nutzungen der Immissionsschutz insbesondere fiir die bestehende, schiitzenswerte
Wohnbebauung westlich der Greifswalder Stralle verbessert werden.

Hierzu besteht fur das Plangebiet auch ein rechtswirksamer Bebauungsplan JOV416 "Bereich
Ostlich Greifswalder Stralle". Dieser wurde Mitte der 1990er Jahre unter den damaligen stad-
tebaulichen Zielstellungen aufgestellt und 2002 rechtswirksam. Dieser Bebauungsplan ist
jedoch seitdem, u.a. wegen teilweise mangelnder Flachenverfigbarkeit fir die 0.g. gednderte
Straenfihrung, nicht zur Umsetzung gekommen. Er wird daher aktuell mit einer neuen stad-
tebaulichen Konzeption tberplant (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" dieser Begriindung).

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund verander-
ter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grundsatzlich
gedndert hat, was betrifft:
e dasUmschlagen der Bevélkerungsentwicklung von der damaligen Schrumpfung hin zu
einem nachhaltigen, moderaten Wachstum,
e einestabile Wohnraumnachfrage durch zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum
e eine wachsende Nachfrage nach Wohnraum in der Erfurter Altstadt und in Innen-
stadtnahe
e das Ziel Brachen im Stadtgebiet mit gutem OPNV-Anschluss im Sinne der Stadt der
kurzen Wege auch bei Larmvorbelastungen fiir Wohnungsbau zu mobilisieren
e dasIntegrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK), welches das Plangebiet
als Wohnungsbauschwerpunkt benennt
e die Zielstellung des integrierten stadtebaulichen Rahmenkonzept ,AuRere Oststadt*
(2016) auf den weitlaufigen Brachflachen zwischen Johannes- und Krampfervorstadt
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entlang der Bahnlinie Erfurt - Nordhausen schrittweise ein neuen, energieeffizienten
urbanen Stadtteil entstehen zu lassen

e dasEinzelhandels- und Zentrenkonzept (EHZK) 2017 (vom STR am 10.04.2019 be-
schlossen), welches im Bereich des Plangebietes ein Nahversorgungszentrum oder -
standort vorsieht

e diedringend notwendige Entlastung und Erganzung der Bestandsschulen durch einen
Schulneubau im Bereich Greifswalder Stralle, wie im Schulnetzplan 2019/20 bis
2023/2024 enthalten

Zur Erforderlichkeit der im Plangebiet der 37. FNP-Anderung beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklungsziele (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der Planung" dieser Begriindung) ist weiter-
hin Folgendes zu beriicksichtigen:

In den vergangenen Jahren wurden fur den Bereich der "AuBeren Oststadt" grundlegende Ver-
anderung hinsichtlich der Bau- und Nutzungsstruktur beschlossen. Die aktuellen stadtebauli-
chen Entwicklungsziele der 37. FNP-Anderung stehen entsprechend in einem raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem o.g. integrierten stadtebaulichen Rahmenkonzept
~AuRere Oststadt“, welches als Arbeitsgrundlage fur die Verwaltung durch den Stadtrat am
21.01.2016 bestatigt wurde. Nach dem Rahmenkonzept ,AuBere Oststadt“ sollen in dem an
das Plangebiet der vorliegenden FNP-Anderung nach Stiden anschlieBenden Bereich der "Au-
Reren Oststadt" neue stadtebauliche Entwicklungsziele umgesetzt werden'. Dabei sollen u.a.
groRfldchige untergenutzte innenstadtnahe Flachen revitalisiert und neue, moderne und at-
traktive Stadtquartiere geschaffen werden. Mit den Planungsziele der 37. FNP-Anderung soll
an diese stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung von Flachen angeschlossen werden
(vgl. Pkt.2.3 "Plangebiet — Planungsumfeld).

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt Giber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfaltiges
Wohnungsangebot verfiigen. Der Bedarf an Wohnraum setzt sich dabei grundlegend aus drei
Komponenten zusammen:

e diequantitative Nachfrage: Eine rein quantitativen Nachfrage ergibt sich in erster Li-
nie aus der absoluten Entwicklung der Haushalte. Sofern im Fall einer positiven Be-
vOlkerungsentwicklung und der daraus resultierenden Zunahme der quantitativen
Nachfrage nicht zeitgerecht das firr die Bedarfsdeckung notwendige Bauland bereit-
gestellt wird, kommt es zu einer Anspannung des Wohnungsmarktes durch sich ver-
knappenden Wohnraum und zusatzliche Preisanstiege bis hin zu drohenden prekaren
Wohnverhaltnissen. Eine solche Entwicklung ginge entscheidend zu Lasten schwachs-
ter Marktteilnehmer. Neben der Nachfrage der Wohnhaushalte ist im Rahmen der
quantitativen Nachfrage zudem eine gewisse Anzahl an Wohnungsabgangen zu be-
denken.

e diequalitative Nachfrage: Eine zweite Komponente ergibt sich unabhdngig von der
rein rechnerischen Nachfrage aufgrund von Bedarfen an neuen Wohnqualitaten und -
formen (moderne Grundrisse und Ausstattung, altersgerechtes Wohnen, 6kologische
Bauweise, besondere Wohnlagen, preiswerte Wohnungen etc.) und wird als qualitati-
ve Nachfrage bezeichnet. Diese Art der Nachfrage entsteht, wenn der entsprechend
nachgefragte Wohnraum im derzeit vorhandenen Wohnungsbestand nicht existent

" AuRerdem laufen in diesem Bereich aktuell u.a. die Bauleitplanverfahren zur FNP-Anderung Nr. 28 und Nr. 29.
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ist und dieser auch nicht durch Umbau bzw. Modernisierung des Bestandes geschaf-
fen werden kann. Eine qualitative Nachfrage entsteht also auch dann, wenn rein rech-
nerisch geniigend Wohnungen fir die nachfragenden Haushalte existent waren.

e einstrategisches Zusatzangebot: Die dritte Komponente ist ein so genanntes strate-
gisches Zusatzangebot. Hierbei handelt es sich um ein besonderes Wohnraumange-
bot, um die Nachfrage entsprechend politischer Zielstellungen zu beeinflussen. Bei-
spielsweise kann durch die Schaffung von weiteren Angeboten entweder die Nachfra-
ge nach Wohnraum im Stadtgebiet besser gehalten oder eine Marktentspannung als
Folge einer zunehmenden Bestandsausweitung erzeugt werden.

Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich wandelnde Anforderungen an den
Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer stabilen Wohnraumnachfrage auszuge-
hen. Gemal der zum derzeitigen Stand vorliegenden aktuellen Prognosewerte zur Haushalts-
und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr 2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf
dann rund 123.000 Haushalte erwartet.

Fur das Segment des Geschosswohnungsbaus, fiir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper pradestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen Wohnein-
heiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leerstandsquote von
lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr aus den Reserven im
Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau von neuem Wohnraum.

Im Zuge der Schaffung von neuen Wohnungen im Plangebiet der 37. Anderung des FNP und
im Bereich des 0.g. Rahmenkonzeptes "AuRere Oststadt" ergibt sich gleichfalls ein Bedarf an
sozialer Infrastruktur. Dies erfordert im Zusammenhang mit den bereits bestehenden ge-
samtstadtischen Bedarfen u.a den Neubau einer Schule zur Schaffung der absehbar notwen-
digen Schulplatze (vgl. Pkt.3.3.3 "Schulnetzplan" dieser Begriindung). Das Plangebiet der 37.
FNP-Anderung ist hierfiir auf Grund der Lage an der Erfurter Stadtbahn sowie der Ndhe zum
geplanten OPNV -Umsteigepunkt an der Leipziger StraRe (DB/Stadtbahn/Bus) besonders ge-
eignet.

AuRerdem soll fiir eine urbane Stadtteilentwicklung und die zu erwartende steigende Be-
wohneranzahl, die wohnortnahe und qualifizierten Versorgung der Bevolkerung gestarkt so-
wie zur Erhaltung der zentraldrtlichen Versorgungsstrukturen in der Landeshauptstadt Erfurt
beigetragen werden. Daher soll im Plangebiet in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandels -
und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt an der Leipziger Stralle und Greifswalder Stralle die Er-
richtung eines Nahversorgungszentrums erfolgen. An diesem Standort ist das Nahversor-
gungszentrum von der umliegenden Wohnbebauung sowohl aus dem Plangebiet wie auch
dem Bereich stidlich der Leipziger Stralle sehr gut erreichbar.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass im Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes 1993/1997
(VEP) der Stadt Erfurt ein funktional gegliedertes StralRennetz aus iberdrtlichen und &rtli-
chen Hauptverkehrsstralen fir das gesamte Stadtgebiet entwickelt und in den wirksamen
FNP integriert wurde. Um den v.g. Planerfordernissen bzgl. des Wohnens, des Gemeinbedar-
fes - Schulnutzungen sowie der Nahversorgung entsprechen zu kénnen, wird es erforderlich,
in der Folge auch einen bisher im Plangebiet der 37. FNP- Anderung vorgesehenen neuen
Stralenabschnitt einer bereits bestehenden Hauptverkehrsverbindung (vgl. Pkt. 2.4 "Be-
troffene Inhalte des wirksamen FNP" dieser Begriindung) zu dndern. Dazu soll auf der Pla-
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nungsebene des FNP die Moglichkeit einer alternativen Verkehrsfihrung betrachtet werden
(vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen” dieser Begriindung). Hierfirr sind u.a. die durch die Ver-
kehrsfihrung zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen und ihre voraussichtlichen Auswir-
kungen auch auf an das Plangebiet angrenzende Nutzungen auf der Planungsebene des FNP
einzuschdtzen und zu vergleichen (vgl. Anlage 10 "Anlagen - Schalltechnische Stellungnahme
zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH 2021" dieser Begriindung).

Aktuell beabsichtigt ein Vorhabentrdager ein konkretes Nahversorgungszentrum und Ge-
schosswohnungsbau im Plangebiet zu entwickeln. Das Nahversorgungszentrum soll Uber ei-
ne Gesamtverkaufsfldche von ca. 5.500 gm verfiigen. Der geplante Geschosswohnungsbau ist
als attraktives, verdichtetes innerstadtisches Wohngebiet mit ca. 450 bis 500 Wohnungen im
Norden des Plangebietes vorgesehen. Des Weiteren bereitet die Stadt Erfurt im mittleren Be-
reich des Plangebietes die Realisierung eines Schulneubaus mit Schulsporthalle vor.

Diese baulichen Entwicklungen sind ohne die Aufstellung von Bebauungsplanverfahren nicht
umsetzbar. Der o. g. Vorhabentrdger beantragte somit die Einleitung und die Durchfiihrung
eines vorhabenbezogenen Bauleitplanverfahrens. Dieses Bebauungsplanverfahren wurde
gemall § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB eingeleitet. Im Weiteren sollen fir die im Vorentwurf des Be-
baungsplanes enthaltenen Nutzungsziele (Wohnen, Schule / Schulsporthalle, Nahversor-
gungszentrum) jeweils eigenstandige Bauleitplanverfahren durchgefiihrt werden. Das Pla-
nungserfordernis ergibt sich somit auch aus dem Einleitungsbeschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes JOV416 "Bereich 6stlich der Greifswalder StraRe" bzw. den daraus folgen-
den Bebauungsplanverfahren (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" dieser Begriindung). Die in die-
sen verbindlichen Bauleitplanverfahren vorgesehene Art der Nutzung entspricht nicht den
Darstellungen des wirksamen FNP. Somit wird gegen das Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs.
2 BauGB verstoRen. Die Bebauungsplane kdnnen nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt
werden.

Mit der 37. Anderung des FNP werden die Darstellungen des wirksamen FNP entsprechend
dero.g. neuen planerischen Zielstellung fiir das Plangebiet geandert.

2. Verfahren
2.1. Allgemein

Die Stadt Erfurt verflgt Gber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Bekanntma-
chung vom 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemachtam 14.07.2017 im
Amtsblatt Nr. 12/2017 einschlieRlich aller bis zum Stand der Erfassung vom 24.03.2017 wirk-
sam gewordenen Anderungen und Berichtigungen.

Der FNP stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan die generellen rdumlichen Pla-
nungs- und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Boden-
nutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehbaren Bedirfnissen in den
Grundzugen aufzeigt. Aufgrund verschiedener Entwicklungen und Projekte ist der FNP ent-
sprechend planerischer Erfordernisse zu dndern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt er-
folgt immer im MaRstab 1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsatzlich
nicht parzellenscharf ablesbar.

Fur die Stadt Erfurt selbst und fiir Behdrden ist der FNP bindend. Der FNP entfaltet in der Re-
gel keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige Grundla-
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ge fur die Aufstellung von Bebauungspldnen dar. Diese konkretisieren in Teilbereichen der
Stadt die stadtebauliche Entwicklung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

2.2. Verfahrensablauf

Dem Verfahren zu dieser FNP-Anderung liegt das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Geset-
zesvom 10. September 2021 (BGBL. | S. 4147) geandert worden ist.

Mit der Einleitung des Anderungsverfahren, Billigung des Vorentwurfes und frithzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit Nr. 2430/18 vom 20.03.2019 (veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 08
vom 03.05.2019) zum Bebauungsplan JOV416 "Bereich ¢stlich der Greifswalder StralRe"- 1.
Anderung wurde auch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes vom Stadtrat
eingeleitet. Die FNP-Anderung wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die FNP-Anderung soll im vollen Verfahren nach § 2 BauGB durchgefuihrt werden, wobei je-
doch auf eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet
wird, da die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung zum vorgenannten Bebauungsplan bereits hinreichend bekannt sind.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan JOV416 "Bereich &stlich
der Greifswalder StraRe"- 1. Anderung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 13.05.2019 bis
zum 14.06.2019, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. Nr. 08 vom 03.05.2019.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf der FNP-
Anderung mit Schreiben vom 09.05.2019 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und beteiligt
sowie zur AuRerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Im nachsten Verfahrensschritt soll der Entwurf der FNP-Anderung, dessen Begriindung und
Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt wer-
den. Des Weiteren sollen die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, gemadl § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB informiert
und gemadll § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt werden.

2.3. Plangebiet
Lage

Der Anderungsbereich fir den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt befindet sich
im Ostlichen Bereich des kompakt bebauten Stadtgebietes von Erfurt im Ortsteil Johannes-
vorstadt. Umgrenzt wird der Anderungsbereich im Wesentlichen durch:

e imSuden: die Leipziger Stralle

e im Westen: die Greifswalder StralRe

e im Norden: den Kreuzungspunkt Greifswalder StralRe, Am Kihlhaus, Heckerstieg sowie
die Bahnlinie Erfurt - Nordhausen

e im Osten: die Bahnlinie Erfurt - Nordhausen

MaRgeblich fir den Anderungsbereich ist die Planzeichnung zur Anderung.
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Abbildung - Schemakarte zur Lage im Stadtgebiet

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9,3 ha, die mittlere Entfernung des Gebie-
tes zum Stadtzentrum/Anger betrdagt ca. 1,5 km, zum Domplatz ca. 2,1 km.

Beschreibung

Das Plangebiet der FNP-Anderung lag bisher in groRen Teilen brach. Die Gebaude und Flachen
standen vielfach leer, waren untergenutzt und zeigten teilweise einen erheblichen desolaten,
verwahrlost wirkenden Zustand. Insbesondere zur Greifswalder Stralle und im Einmindungs-
bereich dieser in die Leipziger Stralle wird der Revitalisierungsbedarf des Plangebietes als
erheblicher stadtbildbeeintrachtigender Missstand sichtbar.

Bisher wurde in der Mitte des Plangebietes eine Halle von einem Antiquitatenhandel ge-
nutzt. Zudem waren hier tlw. Gewerbeunternehmen vorhanden, wie LebensmittelgroRhand-
ler, Autowerkstatt, Papierankauf und Reifenhandel. Im Stidwesten besteht eine gastronomi-
sche Einrichtung im ehemaligen Nordhduser Bahnhof.

Aktuell liegen fur die Flachen des ehemaligen Schlachthofareals, fir den liberwiegenden Teil
der aufstehenden Gebdude, Antragsunterlagen zur sanierungsrechtlichen Genehmigung des
Abrisses und zur Berdaumung vor. In Vorbereitung der beabsichtigen stadtebaulichen Neuord-
nung werden flr diese Flachen, die bisherigen tempordren Nutzungen freigezogen.

Planungsumfeld

An das Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 37 suidlich angrenzend verlauft die Leipziger StraRe.
Daran anschlieRend befindet sich der vom integrierten stddtebaulichen Rahmenkonzept
»AuRere Oststadt” Uberplante Bereich des Stadtteiles Krampfervorstadt (vgl. Pkt. 1 "Pla-
nungsanlass und Erfordernis" dieser Begriindung). Wie auch im Plangebiet der 37. FNP-
Anderung wurden hier teilweise vorhandene groRflachige gewerbliche und industrielle Nut-
zungen aufgegeben. Die Flachen lagen Uber einen langeren Zeitraum brach.

Das v.g. Rahmenkonzept sieht daher eine stadtebauliche Neuordnung und Wiedernutzbar-
machung durch Wohn-, Handels- und Dienstleistungsnutzungen vor. Es sollen neue, moderne
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Stadtquartiere entstehen, welche wesentlich durch Wohnnutzungen geprdgt werden. Dabei
sollen die im Bestand vorhandenen gewerblichen Nutzung berticksichtigt werden. Die weite-
re Umsetzung der Wohnnutzungen der Quartiere soll groRtenteils verdichtet in Form von Ge-
schosswohnungsbau in offenen und geschlossenen Bauweisen erfolgen. In Teilbereichen sol-
len Wohnnutzungen auch in gemischt genutzten Strukturen neu errichtet werden. Das Rah-
menkonzept "AuBere Oststadt" sieht dabei fur die Quartiere "Stadtwerke" und "ICE-City" ins-
gesamt die Neuerrichtung von ca. 1.200 WE vor. Das an der Bahnstrecke Erfurt / Weimar gele-
genen Quartier «ICE-City» soll zudem zu einem modernen Biiro — und Dienstleitungszentrum
ausgebaut werden. Derzeit wird hierfiir der Bebauungsplan KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A zur
Schaffung neuer Arbeitsstdtten aufgestellt. Auf diesen Flachen beabsichtigt u.a. die Deutsche
Bahn, einen grolReren Burostandort sowie Werkstatten zu errichten, das sogenannte ,Neue
Arbeiten ICE-City“.

Im Bebauungsbestand befindet sich suidlich des Plangebietes der 37. FNP-Anderung eine ge-
mischt genutzte Bebauung mit Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen an der Leipzi-
ger Stralle. An diese schlieBen nach Siiden eine Anlage mit einem Schulkomplex und Kinder-
betreuungseinrichtungen und Spielanlagen an. Darauf folgt eine sowohl durch dichte Block-
randbebauung mit Mehrfamilienhdusern (Areal des alten Posthofs, realisierter Bebauungs-
plan KRV684 , Alter Posthof“) wie auch durch Gemengelagen aus verschiedenen gewerblichen
Nutzungen, Wohnnutzungen und Garagen geprdgte Baustruktur. Stidlich der Iderhoffstralle
befinden sich Anlagen und groRrdumig beraumte Flachen (ehemaliges Gaswerk) der Stadt-
werke. Daran angrenzend liegen am ehemaligen Giterbahnhof u.a. Verwaltungsgebdude der
Deutschen Bahn, ein Dienstleistungszentrum der Bundeswehr sowie weitere Schulungs- und
Verwaltungsnutzungen.

Westlich des Plangebietes der 37. FNP-Anderung folgen auf die Greifswalder StraRe Wohn-
nutzungen in mehrgeschossiger tlw. offener Blockbauweise. In diese eingebettet, befindet
sich u.a. der Campus der Fachhochschule Erfurt.

Ostlich des Plangebiets befindet sich die Bahnlinie Erfurt nach Nordhausen, welche auf ei-
nem ca. 6 m erhdhten Bahndamm verlauft. An diesen Bahndamm schlielen sich 6stlich Klein-
gdrten und Uberwiegend gewerblich genutzte Flachen an.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbegrundstiick am Heckerstieg, welches ver-
schiedene Larm emittierende gewerbliche Nutzungen, darunter auch ein Betrieb "Wurstpro-
duktion und Fleischabholmarkt" birgt.

Auf das Plangebiet der 37. FNP-Anderung wirken sowohl von Gewerbebetrieben wie auch von
Verkehrsanlagen Larmimmissionen ein. Aus diesem Umstand ergeben sich fir nachfolgende
konkretisierende Bauleitplan- und Baugenehmigungsverfahren besondere Anforderungen an
den baulichen Larmschutz, z.B. in Form der Gebdudestellung und Grundrissorientierung der
vorgesehenen Wohnbebauung.

ErschlieBung und Infrastruktur

Zum Offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie Uiber die unmit-
telbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Der Anschluss des Plan-
gebietes soll (insbesondere bzgl. der abwassertechnischen ErschlieBung und einer eventuel-
len Regenwasserbewirtschaftung) im Rahmen nachfolgender Planungen konkretisiert wer-
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den. Eine lokale Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grund-
satzlich gewdhrleistet werden.

Von der Erfurter Innenstadt ist Giber die Leipziger Stralle sowie Uiber Quartiersstrallen eine Er-
reichbarkeit sowohl fullaufig wie auch mit dem Fahrrad gegeben.

Anbindungspunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind Uber die Stadtbahn- und Bus-
haltepunkte (Stadtbahnlinie 2, Buslinie 35) in der Leipziger StralRe und den Bushaltepunkt in
der Greifswalder Stralle (Buslinie 35) vorhanden. Die Landeshauptstadt Erfurt avisiert auRer-
dem die Realisierung eines OPNV -Knotenpunktes an der Leipziger StraRe.

Fir den KFZ- Verkehr ist das Plangebiet sowohl aus dem Stadtgebiet wie auch tber das
uberortliche Verkehrsnetz gut zu erreichen. Das Plangebiet ist Uber die Leipziger Stralle und
die Greifswalder Stralle an das Strallennetz angebunden.

Bei Realisierung der im Plangebiet vorgesehen Wohnbebauung (ca. 450 - 500 Wohneinhei-
ten) ist von einem Mehrbedarf an Betreuungspldtzen in Kindertageseinrichtungen und an
Schulpldtzen auszugehen.

ion und Bodenordnung, Stand: 11.04.2020
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2.4. Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Der Geltungsbereich der 37. Anderung umfasst eine Flache von ca.7,7 ha, welche im wirksa-
men FNP Uberwiegend als gemischte Bauflache, gewerbliche Bauflache und Flachen fiir den
uberdrtlichen Verkehr dargestellt ist. (MaBgeblich ist die Planzeichnung zur FNP-Anderung.)

Abbildung - Auszug Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt vom 14.07.2017,
Stand 04.06.2021

Der Erlduterungsbericht zum wirksamen FNP fiihrt unter anderem aus:

Punkt 2.7.2 Zentrenstruktur

Die Landeshauptstadt Erfurt ist im RROP Mittelthlringen, als Oberzentrum definiert. Demzu-
folge haben die Versorgungsleistungen des Einzelhandels und der Dienstleistungen, die in
Erfurt angeboten werden, einen lberregionalen Einzugsbereich. Entsprechend der oberzent-
ralen Funktion ist die Erfurter Innenstadt Einzelhandelsschwerpunkt zur Deckung iberregio-
naler und gesamtstddtischer Versorgungsbedarfe. Weiterhin gewahrleisten grol3flachige Ein-
zelhandelseinrichtungen unterschiedlicher Branchen und Strukturprdgung die Deckung des
Versorgungsbedarfes der Bewohner der Stadt Erfurt, der Region Mittelthiringen und des
Freistaates Thiringen. Die wohnortnahe und ausgewogene Versorgung der Bevolkerung, ins-
besondere mit Gutern des kurz- und mittelfristigen Bedarfes, wird durch zahlreiche groRere
und kleinere Einzelhandelseinrichtungen sichergestellt, die tiber das gesamte Stadtgebiet
verteilt sind. ...

Punkt 3.2.1 Entwicklung der Bauflachen
.. Kompakte Stadlt:
Die Flachennutzungsplanung Erfurts ist auf den Erhalt und die Weiterentwicklung einer
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kompakten Stadt ausgerichtet. Damit soll die vorhandene Infrastruktur moglichst effektiv
ausgelastet und ihr 6konomischer Ausbau gesichert werden. (...) Entwicklungsschwerpunkte
sind (...) die Flachen des ehemaligen Schlachthofes ...

Punkt 3.3.2 Wohnbauflachen — Planungsziele

.. Wohnungsbauerweiterungen sollten vor allem dort lokalisiert werden, wo Ver- und Entsor-
gungsinfrastrukturen bereits vorhanden sind bzw. der Ausbau vorgesehen ist. (...) Die Star-
kung bestehender Infrastrukturen erscheint insbesondere im Bereich des OPNV sinnvoll. ...

Punkt 3.6.2 Sondergebiete (SO) nach §§ 10 und 11 BauNVO - Planungsziele

o Sicherstellung einer fldchendeckenden, ausgewogenen und moéglichst gleichmaligen
Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfes.
Die Sicherung der wohn- und quartiersbezogenen Nahversorgung der Bevolkerung mit
Gutern des taglichen Bedarfes ist zu fordern. (...)

. Restriktive Handhabung der Entwicklung des grol3flachigen Einzelhandels auRerhalb
der Innenstadt zur Starkung der vorhandenen Einzelhandelsstruktur in der Innenstadt
sowie der quartiersbezogenen Nahversorgung. ...

Punkt 3.7.2 Flachen fur den Gemeinbedarf - Planungsziele

.. Bildungseinrichtungen:

.. Grundlage fir die Darstellung der Schulen im FNP bildet der vom Stadtrat bestatigte Schul-
entwicklungsplan ...

Punkt 3.8 Verkehrsflachen
.. Im wirksamen FNP der Stadt Erfurt werden die Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und

fur die ortlichen Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) einschlieflich der Ortsverbin-
dungsstrallen und der Flachen fur den ruhenden Kraftfahrzeugverkehr dargestellt. ...

Punkt 3.8.2" Verkehrsfldchen - Planungsziele
.. Hauptverkehrsstralennetz:

Mit dem Ausbau des "Erfurter Ringes", bestehend aus der A4, der A 71, der Ostumfahrung so-
wie der Autobahnanbindung Eichelborn einschlieflich des vierstreifigen Ausbaus der B 7
zwischen Erfurt, Ortschaft Linderbach und Ménchenholzhausen, wird ein hierarchisch klassi-
fiziertes, leistungsfahiges und funktionsgerechtes StraRennetz im Raum Erfurt geschaffen.
Der "Erfurter Ring" soll die Stadtstrallen vom Uberregionalen Durchgangsverkehr entlasten
und dem Ziel- und Quellverkehr kurze Wege im stadtischen Hauptverkehrsnetz erméglichen.
(-.) Im Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes wurde ein funktional gegliedertes Stralken-
netz fir das gesamte Stadtgebiet erarbeitet, das in dieser Form in den FNP integriert wird.
Die Orientierung dieses Konzeptes zielt neben der Schaffung des "Erfurter Ringes" auf leis-
tungsfahige Tangentialstrallen ...

Hinweis:

Im Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes 1993/1997 (VEP) der Stadt Erfurt wurde ein
funktional gegliedertes StralRennetz aus iberdrtlichen und 6rtlichen Hauptverkehrsstrallen
flr das gesamte Stadtgebiet entwickelt und in den wirksamen FNP integriert. Um den aktuel-
len Planerfordernissen bzgl. des Wohnens, des Gemeinbedarfes - Schulnutzungen sowie der
Nahversorgung entsprechen zu kénnen, wird es in der Folge u.a. erforderlich, eine bisher im
Plangebiet beabsichtigte neue Fiihrung einer bestehenden Hauptverkehrstralenverbindung
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zu andern. Hierflr werden auf der vorbereitenden Planungsebene des FNP Varianten der Ver-
kehrsfihrung betrachtet (vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen” dieser Begriindung). Dies erfolgt
u.a. unter Berticksichtigung der voraussichtlich auftretenden Verkehrslarmimmissionen.

2.5. Bebauungsplane

Das Plangebiet der 37. FNP-Anderung liegt im Geltungsbereich der in Aufstellung befindli-
chen 1. Anderung des Bebauungsplanes JOV416 "Bereich 6stlich der Greifswalder StraRe". Der
Bebauungsplan JOV416 "Bereich ostlich der Greifswalder StraRe" wurde Mitte der 1990er Jah-
re unter den damaligen stadtebaulichen Zielstellungen aufgestellt und ist seit dem
08.02.2002 rechtswirksam. Eine bauliche Umsetzung bzw. Realisierung von Vorhaben erfolg-
te nicht.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes JOV416 "Bereich 6stlich der Greifswalder StraRe"
(Vorentwurf) wurden die Nutzungsziele den aktuellen stadtebaulichen Anforderungen (Woh-
nen, Schule / Schulsporthalle, Nahversorgungszentrum) angepasst. Fur diese sollen jeweils
eigenstandige Bauleitplanverfahren als Parallelverfahren zur vorliegenden FNP-Anderung
gemadld § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden.

Folgende Bebauungsplane stehen dabei im direkten Kontext:
e JOV752 ,Einkaufs-und Versorgungszentrum Leipziger Stralle“ (Vorhabenbezogener
Bebauungsplan)
e JOV753"Wohnviertel Greifswalder Stralle" (Vorhabenbezogener Bebauungsplan)
e JOV754 "Schulcampus Greifswalder Stralle" (Bebauungsplan)
sowie (nicht im Anderungsbereich der 37. FNP-Anderung)
e JOV757 "Gewerbeflachen studlich Heckerstieg" (Bebauungsplan)

Diese vier Bebauungspldne Uberplanen-allerdings zeitversetzt — den bisherigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans JOV416. Ihnen liegt ein gemeinsames stadtebauliches Konzept zu
Grunde, mit welchem die frithzeitige Beteiligung durchgefihrt wurde (s. 0. bzgl. 1. Anderung
des aktuell rechtsgultigen Bebauungsplans JOV416 ,Bereich 6stlich der Greifswalder StraRRe-
Vorentwurf, Stand: 21.01.2019).

3. Planungsvorgaben
3.1. Raumordnung und Landesplanung
3.1.1. Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP)

Gemal § 4 Abs. 4 Satz 1 Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPLG) wurde das Landesent-
wicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014 im Gesetz- und Verord-
nungsblatt (GVBL.) fir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 4. Juli 2014 veroffentlicht und
istam 5.Juli 2014 in Kraft getreten.

Folgende Erfordernisse der Raumordnung mit inhaltlichem Bezug zur FNP-Anderung sind in
den Plansdtzen des LEP festgehalten:

2.5 Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur, Leitvorstellungen
e BeiderVersorgung der Bevolkerung mit Wohnraum sollen die Aspekte des demografi-
schen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen maRgeblich einbezogen werden. (...) Die Optimie-
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rung des Wohnraumangebots soll unter Beruicksichtigung des stadtentwicklungspoli-

tischen Ziels des urbanen, flachensparenden Bauens und Wohnens angestrebt werden.
Dazu soll insbesondere die Forderung in den Bereichen Mietwohnraum, selbst genutz-
tes Eigentum und Wohnraummodernisierung sichergestellt werden.

e InThiringen soll den verschiedenen Moglichkeiten des Zusammenlebens durch ein
angemessenes Angebot vielfaltiger und barrierearmer bzw. barrierefreier Wohnfor-
men in gemischten Quartieren Rechnung getragen werden. Diese den sich dndernden
gesellschaftlichen Rahmenbedingungen angepassten Wohnangebote setzen auch ei-
ne den Bediirfnissen angepasste soziale Infrastruktur, wie z. B. Versorgungs-, Bildungs-
, Gesundheits-, Kultur-, Sport- und Freizeitangebote voraus. ...

2225
Oberzentren sind die Stadte Erfurt, Gera und Jena.

G241

Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor Auenentwicklung"
orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsmindernder Siedlungsstrukturen, der Ausrich-
tung auf die zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen
ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

G242

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf
orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme" folgen. Der
Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht
beigemessen.

G 2.5.1

In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbesondere fur die Bedirfnisse einer
weniger mobilen, dlteren und vielfdltigeren Gesellschaft mit einer sinkenden Anzahlvon
Haushalten weiterentwickelt werden. Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen, die die
Wohnraumversorgung beeintrdchtigen, sollen vermieden werden.

Z226.1
Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten ist
nurin Zentralen Orten hdherer Stufe zuldssig (Konzentrationsgebot). (...

G26.2

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBprojekten soll
sich in das zentralortliche Versorgungssystem einfiigen (Kongruenzgebot). Als raumlicher
Malstab gelten insbesondere die mittelzentralen Funktionsrdume.

G263

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Versorgungsbereich und die Funktions-
fahigkeit anderer Orte sollen durch eine Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung
von EinzelhandelsgroRprojekten nicht oder nicht wesentlich beeintrdachtigt werden (Beein-
trachtigungsverbot).

G264
Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRBprojekten mit
uberwiegend zentrenrelevanten Sortiment sollen in stadtebaulich integrierter Lage und mit
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einer den 6rtlichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an den OPNV erfolgen (Integra-
tionsgebot).

Z2.6.5

Einzelhandelsagglomerationen liegen vor bei einer raumlichen und funktionalen Konzent-
ration von Einzelhandelsbetrieben, auch wenn diese einzeln nicht als groRflachige Einzel-
handelsbetriebe einzustufen sind. Sie sind wie grolRflachige Einzelhandelsbetriebe zu be-
handeln, sofern von einem groRflachigen Einzelhandelsbetrieb vergleichbare negative raum-
ordnerische Wirkungen zu erwarten sind.

3.1.2. Regionalplanung
Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Mittelthlringen.
Regionalplan Mittelthiiringen 2011 (RPMT)

Genehmigung des Thiringer Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr vom
9.Juni 2011; verdffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011

(= Datum der Rechtskraft); erneute Bekanntgabe im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2012,
15. Oktober 2012.

G 2-1

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erh6hung der Flachenproduk-
tivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdaumen und Freihaltung
von Retentionsflachen sowie durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusammenarbeit
soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei sollen die zu-
kiinftigen Bedirfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage der demographischen Verande-
rungen beruicksichtigt werden.

G2-2

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und ei-
ner Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird.

G 2-3

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie auf-
grund ihrer Lage, GroRe, Erschliefung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversi-
onsflachen nachgenutzt werden, bevor im AulRenbereich Neuausweisungen erfolgen.

G 3-51

Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen sowie spezielle Wohnungen und Wohnbe-
reiche fiir Senioren sollen in zentraler Lage bzw. mit guter verkehrstechnischer Anbindung an
den o6ffentlichen Personennahverkehrvorhanden sein. Dabei soll die Entwicklung generatio-
nenubergreifender Projekte besonders unterstitzt werden.

G 3-52
Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche sollen in guter Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln erhalten bzw. angebotsorientiert ausgebaut werden.
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Fortschreibung Regionalplan Mittelthiiringen

Der Regionalplan Mittelthuringen wird derzeit fortgeschrieben. Am 12. September 2019 fass-
te die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthiringen den Be-
schluss Uber den ersten Entwurf zur Anderung des Regionalplanes, veréffentlicht im Thirin-
ger Staatsanzeiger 43/2019 vom 28. Oktober 2019. Die ¢ffentliche Auslegung des 1. Entwurfs
zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiringen fand in der Zeit vom 7. November 2019 bis
einschlieBlich 10. Februar 2020 statt.

Regionales Einzelhandelskonzept Mittelthiiringen (REHK)

Pkt.6.2.2 Erhaltung/ Starkung der zentralortlichen Versorgungsstrukturen

.. Die bestehenden Versorgungsstrukturen sind unter Beriicksichtigung der jeweiligen Ver-
sorgungsaufgabe einer Stadt oder Gemeinde maRstabsgerecht zu gestalten bzw. zu entwi-
ckeln. Letztlich soll weiterhin auf das Zentrale Orte System, wie es im Landesentwicklungs-
programm Thiringen 2025 und im Regionalplan Mittelthiringen enthalten ist, abgestellt

werden.

Pkt.6.2.3 Erhaltung/ Starkung der Versorgungsfunktion und -vielfalt der Innenstadte und
sonstigen Zentren

.. Die Konzentration von zentrenrelevanten Einzelhandelsangeboten innerhalb der Zentren
schafft zudem die Voraussetzung fiir Synergieeffekte zwischen einzelnen Einzelhandelsan-
geboten sowie auch mit anderen Nutzungen, z.B. Dienstleistungsbetrieben und Freizeitein-
richtungen. Dadurch wird wiederum eine vielfdltige und umfassende Versorgung fir alle Be-
volkerungsgruppen auf kurzem Wege sichergestellt.

Pkt. 6.2.4 Erhaltung/ Starkung der wohnungs-/ verbrauchernahen Grund-/ Nahversorgung

.. Die wohnungs-/ verbrauchernahe Grundversorgung ist fiir die Bevolkerung vor dem Hinter-
grund des demographischen Wandels, insbesondere der steigenden Zahl dlterer Menschen,
und der hohen Mobilitatskosten bei einem voraussichtlich sinkenden Rentenniveau von we-
sentlicher Bedeutung. Zudem bilden Grundversorgungsangebote einen wichtigen Faktor hin-
sichtlich der Attraktivitat einer Kommune bzw. eines Stadt-/ Ortsteils als Wohnstandort. ...

Pkt. 9 Matrix zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung

Gemal der Matrix zur raumlichen Einzelhandelsentwicklung des Regionalem Einzelhandels-
konzeptes Mittelthlringen kdnnen in den Nahversorgungszentren des Oberzentrums Erfurt
(Typ D) groRRflachige Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment bei standortge-
rechter Dimensionierung angesiedelt werden. Bezliglich nicht-groRflachiger Betriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten wird in der Matrix eine standortgerechte Dimensionierung
gefordert.

3.2. Entwicklungskonzepte und Pline
3.2.1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 wurde am 17.10.2018 vom Stadtrat
bestatigt.

Hinweis:

Die im Folgenden angegebenen Werte in den Unterpunkten "Haushaltsprognose" und "Woh-
nungsbedarfsprognose" weichen von den im ISEK Erfurt 2030 aufgefuhrten Prognosezahlen
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ab. Grund hierfir sind zum derzeitigen Stand vorliegende aktuelle Prognosewerte zur Haus-
halts- und Wohnungsbedarfsprognose. Die tibrigen Angaben und Zielstellungen in diesem
Kapitel entsprechen weiterhin denen des ISEK 2030 und bleiben von der neuen Haushalts-
und Wohnungsbedarfsprognose unberiihrt.

Kapitel 2 - Verdanderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Wohnen

In Karte 2 Wohnstandorte ist der Bereich des Plangebietes der 37. Anderung des FNP als
~Wohnungsbaureserven und Projekte“ sowie als Wohnungsbauschwerpunkt ,Ehemaliger
Schlachthof“ dargestellt.

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haus-
haltszahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahre und die ak-
tuelle Bevélkerungsprognosem der Stadt Erfurt 2020 bis 2040.

Fur den Prognosezeitraum bis zum Jahr 2040 wird ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund
123.000 Haushalte erwartet. Dieser prognostizierte Anstieg ergibt sich neben der rein quan-

titativen Zunahme der Bevolkerungszahl auch aus der Annahme, dass die Entwicklung der Al-
tersstruktur und ein verandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu einer fortlau-
fenden Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe fiihren werden.

Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose bilden die Ergebnisse der Haushaltsprognose.
Zusatzlich muss eine gewisse Zahl an Wohnungsabgangen durch Neubau ausgeglichen wer-
den, welche aufgrund der Entwicklungen in den Vorjahren auf 25 Wohnungen pro Jahr bezif-
fert wird. In der Summe besteht ein zusdtzlicher Wohnungsbedarf fiir den Zeitraum bis zum
Jahr 2040 von bis zu 6.450 Wohnungen.

Ein Anteil dieses Wohnungsbedarfes entfallt auf Ein- und Zweifamilienhduser. Geht man von
einer konstanten Bautdtigkeit in diesem Segment aus, entsteht bis 2040 eine Nachfrage an
2.450 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern. Diese Zahl vom gesamten Woh-
nungsbedarf subtrahiert ergibt eine Nachfrage von 4.000 Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbau.

Sollte sich die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern aufgrund verschiedener Ein-
flisse abweichend entwickeln, wiirde sich der Nachfrageanteil an Wohnungen im Geschoss-
wohnungsbau vom o.g. Gesamtwohnungsbedarf von 6.450 Wohneinheiten entsprechend an-
passen.

Kapitel 3 "Handlungsfelder - Ziele der Stadtentwicklung"

Wohnen
e Vielfalt an bedarfsgerechten und bezahlbaren Wohnraumangeboten durch privates
und kommunales Investment sowie durch Genossenschaften ausbauen
e barrierearmen, bezahlbaren Wohnraum férdern
e innenstadtnahe Fldchen fir den Wohnungsbau aktivieren (Flachenrecycling)

0] Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 93, Ausgabe 11/2015
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e neue Wohnungsbauflachen vorrangig an OPNV-Achsen konzentrieren

e soziale Durchmischungin allen Stadtteilen férdern

e Zielstellung der "kompakten europdischen Stadt" bei allen stadtebaulichen Entschei-
dungen konsequent umsetzen / neue Baugebiete nur in den Ortsteilen ausweisen, die
Uber eine entsprechende Infrastruktur verfigen

Bildung
e ausgewogenes Netz von Bildungseinrichtungen starken und entwickeln
e Investitionsprogramme in Kindertageseinrichtungen sowie allgemein- und berufsbil-
dende Schulen koordinieren und umsetzen
e langfristige, an der aktuellen Bevolkerungsentwicklung der Stadt ausgerichtete, Be-
darfsplanungen in den Bereichen Kita, Schule und Erwachsenenbildung aufstellen und
laufend aktualisieren.

Sport
e Sporthallen fur den Schul- und Breitensport umgehend und zielgerichtet sanieren
bzw. neu bauen

Freiraum fiir Natur und Freizeit
e Aufenthaltsqualitat in den Wohngebieten erhalten und verbessern
o fullaufigerreichbare Griininseln in Quartieren schaffen, Qualitat vorhandener Frei-
flachen sichern und Stadtteilparks als neue griine Mitte entwickeln
o Offentlich zugangliches und vernetztes Freiraumsystem aus Wegeverbindungen,
Parks, Platzen und Alleen, auch zwischen Kernstadt und Ortsteilen aufbauen

Klimaschutz, Klimaanpassung und Resilienz

e unnotige neue Flachenversiegelungen so weit wie moglich vermeiden; MaRnahmen
zur Innenentwicklung, zum Flachenrecycling oder zur Aktivierung von Brachfldchen
konsequent nutzen (...)

e kompakte, europaische Stadt wahren - Siedlungs- und Verkehrsflache je Einwohner
noch weiter senken

e inneuen Stadtteilen hinreichende stadtebauliche Dichte schaffen, um einen effizien-
ten Anschluss an den OPNV zu gewahrleisten

e im Siedlungsneubau kompakte nachhaltige Quartiere entwickeln

e Reduktion von Ressourcenverbrauch als Handlungsmaxime

Kapitel 4 - Leitbild. Positionen der Stadtentwicklung

Planerische Grundsétze
e Schaffung/Erhalt der urbanen Dichte und einer ,Stadt der kurzen Wege*
e Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
e Begrenzung zusdtzlicher Flachenversiegelung

Rédumliches Leitbild der Landeshauptstadt Erfurt
e Vorrangiger Entwicklungsbereich:
Entlang der Ziele, die Entwicklung der Kernstadt vorrangig durch Innenentwicklung
sowie die erforderliche Siedlungsflachenerweiterung gemdR der kompakten Stadt der
kurzen Wege zu vollziehen, wurde ein vorrangiger Entwicklungsbereich raumlich de-
finiert. Die kiinftigen Entwicklungspotenziale des Wohnungsneubaus werden dem-
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entsprechend vorrangig in den Innenbereichen der Stadt sowie auf Erweiterungsfla-
chen in Nahe zu den urbanen Stadtquartieren und entlang der Mobilitatsachsen ver-
ortet. Hierbei stellt die mogliche Erschlie@barkeit insbesondere durch die Stadtbahn
oder geblindelte Liniendste des Stadtbusses mit attraktivem Takt ein wesentliches
Kriterium dar.

Kapitel 5 - Strategie. Konzeptbausteine

Leitsdtze
e Wohnen und Stadtebau
0 L 14 Bekenntnis zur Schaffung von ausreichend neuem Wohnraum
0 L 16 Soziale Durchmischung statt weiterer Segregation
o L18VorrangderInnenentwicklung im Wohnungsbau

e Soziale Infrastruktur, Teilhabe und Daseinsfiirsorge
o L24Bildungsstadt Erfurt

Strategische Projekte
e Wohnen und Stadtebau
0 P 6 Stetiger Neuaufbau eines Bestands an gefordertem, sozialem Wohnungs-
bau im ganzen Stadtgebiet"
o P8Entwicklung der AuBeren Oststadt zu einem innenstadtnahen, zukunftsfa-
higen Wohnstadtteil

e Soziale Infrastruktur, Teilhabe und Daseinsvorsorge
0 P14 Programm zur Kapazitatsanpassung Erfurter Kitas und Schulen

e Mobilitdt, Klima und Energie
o P31 ,Neuer“Nordhduser Bahnhof /Leipziger Stralle

e Zentrenfunktion, Stadt- und Ortsteile
o P40 Neuer Zentraler Versorgungsbereich Nordhduser Bahnhof

In Karte 21 - raumliches Leitbild und Stadtebau liegt das Plangebiet der 37. Anderung des
FNP im vorrangigen Entwicklungsbereich und ist als Schwerpunktraum "Wohnungsbau 7-
~Ehemaliger Schlachthof““ dargestellt.

3.2.2. Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EHZK) 2017 wurde am 10.04.2019 vom Stadtrat be-
schlossen.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt dient als Leitlinie fiir kommunalpoli-
tische Entscheidungen sowie das Verwaltungshandeln der Landeshauptstadt Erfurt und als
Orientierungshilfe fir Investoren. In dem Konzept erfolgt u.a. die Bestimmung schiitzenswer-
ter zentraler Versorgungsbereiche. Es wird aufgezeigt, wo im Stadtgebiet von Erfurt die An-
siedlung bzw. der Betrieb von Einzelhandel angestrebt wird und wo Handlungsbedarf zur
Steuerung des Einzelhandels besteht. Ein zentrales Hauptanliegen des verabschiedeten Ein-
zelhandelskonzeptes ist insbesondere der Schutz und die Weiterentwicklung des Einzelhan-
delstandortes Altstadt.
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6.1 Ubergeordnete Ziele der Einzelhandelsentwicklung in der Landeshauptstadt Erfurt"

Sicherung und ggf. Ausbau eines Grund- und Nahversorgungsangebotes im gesamten Stadt-
gebiet:

Ein Uber alle Betriebsformen reichendes und moglichst dichtes Grundversorgungsangebot ist
nicht nur unter sozialen und kommunikativen Aspekten ein wichtiger Bestandteil eines zu-
kunftsfahigen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes; haufig bilden Lebensmittelanbieter in
Nebenzentren eine wichtige Magnetfunktion auch fur weitere Nutzungen (Einzelhandel,
Dienstleistung, Gastronomie). Zunehmend stehen diesen planerisch wie stadtentwicklungs-
politisch sinnvollen Standorten jedoch betriebswirtschaftliche Notwendigkeiten (Mindest-
grofRen zur attraktiven Prasentation eines entsprechenden Warensortiments haben entspre-
chende Mindestumsatze zur Folge, die wiederum ein entsprechendes Kaufkraftpotenzial im
Einzugsgebiet bedingen) gegeniiber, die eine Umsetzung dieses Zieles erschweren. Daher
muss unbedingt darauf geachtet werden, eine raumlich (Standorte) wie funktional (verschie-
dene Betriebsformen und -grolRen) abgestufte und ausgewogene Grundversorgungsstruktur
im Erfurter Stadtgebiet zu schaffen bzw. zu erhalten. (...)

Gezielte und geordnete Entwicklung groSfldchiger Einzelhandelsbetriebe

Grol¥flachige Einzelhandelsstandorte bzw. -standortgemeinschaften, die sich auRerhalb des
gewachsenen Zentrums befinden, sind —im Sinne einer Arbeitsteilung — ausschlieBlich als
Erganzungsstandorte aufzufassen. Dies hat zwingend zur Folge, dass bei Neuansiedlung (Er-
6ffnung neuer Standorte) bzw. Umnutzung und Erweiterung bestehender Betriebe eine Ver-
traglichkeitsanalyse —auf der Grundlage der formulierten gesamtstddtischen Ziele und Emp-
fehlungen —durchzufihren ist. Hierbei ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass ein einmal
fur ,Einzelhandelsnutzungen gedffneter Standort“ nur sehr schwer anschliefend wieder einer
anderen Nutzung zugefiihrt werden kann und somit der Umnutzungsdruck im Falle einer
moglichen Einzelhandelsbrache enorm groR werden kann. ...

6.3 Zentrale Versorgungsbereiche
Einordnungskriterien

(..) Nahversorgungszentren — Diese Zentren haben eine Versorgungsfunktion fir umliegende
Wohnsiedlungsbereiche bzw. Ortsteile. Zwingende Voraussetzung fur ein Nahversorgungs-
zentrum ist es, dass das Einzelhandelsangebot an Waren zur Deckung des kurzfristigen Be-
darfs, mit einem Schwerpunkt im nahversorgungsrelevanten Angebot Uberwiegt und eine re-
gionale Ausstrahlung nicht gegeben ist. Der Betriebstypenmix ist eingeschrankt, zum typi-
schen Besatz gehdren Supermarkte, Lebensmitteldiscounter, Lebensmittelhandwerk. Dienst-
leistungsbetriebe (i. d. R. Minimalausstattung Finanz- und Gesundheitsdienstleister, einzel-
handelsnahe Dienstleister, z. B. Reisebiiro) und ein einfaches Gastronomieangebot (Cafés o-
der Imbisse) erganzen das Einzelhandelsangebot.

Festlegungen im Zentrenkonzept

Auf Grundlage der Einstufungskriterien ergibt sich eine Reduzierung der Anzahl der bisher als
Nahversorgungszentren definierten Standorte. Jene Standortbereiche, die die Kriterien erful-

len, werden auch kiinftig als Nahversorgungszentren eingestuft, fir die Gbrigen ergibt sich in
Abhdngigkeit von der stadtebaulichen und einzelhandelsrelevanten Einstufung bzw. Lage im

Siedlungsgefiige eine Einstufung als Nahversorgungsstandort. (...)
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Im Bereich der Johannesvorstadt ist im Zusammenhang mit der Einrichtung eines kiinftigen
OPNV Umsteigepunktes (Bahn) und eines neuen Wohnquartiers mit sozialer Infrastruktur
perspektivisch ein Nahversorgungszentrum oder -standort im Einmiindungsbereich Greifs-
walder Strale / Leipziger StraBe vorgesehen. ...

Hinweis:

Bezuglich der Vereinbarkeit des im Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 37 als Nahversorgungs-
zentrum vorgesehenen Einzelhandelsstandortes (vgl. Pkt. 7.1. Darstellungen- Darstellung ei-
nes Sonstigen Sondergebietes Handel — Nahversorgungszentrum " dieser Begriindung) mit
dem Einzelhandels — und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt wurde im Rahmen der parallelen
verbindlichen Bauleitplanung eine Wirkungsanalyse anhand des standardisierten Erfurter
Verfahrens fur Einzelhandelsansiedlungen von Gewicht erstellt.

Durch die Wirkungsanalyse® wird u.a. festgestellt:

e Durch die Entwicklung des beabsichtigten Nahversorgungszentrums in der Greifswal-
der StraRe werden sich keine schadlichen Auswirkungen auf die Angebotsstrukturen
in dem betrachteten Einzugsgebiet ergeben. Insbesondere ist keine Schadigung der
verbrauchernahen Versorgung zu erwarten, zumal das Vorhaben selbst perspektivisch
den wichtigsten Angebotsschwerpunkt in dem Einzugsgebiet darstellen wird.

e Durch die Ansiedlung des Nahversorgungszentrums an der Greifswalder Stralle wer-
den sich keine negativen stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkun-
gen —weder auf umliegende zentrale Versorgungsbereiche noch auf dezentrale Han-
delsstandorte — ergeben. Die projektierten Handelsbetriebe kdnnen auf Grund
- ihrer jeweiligen einzelbetrieblichen GroRe, die als ,standortangepasst® zu bewerten
ist, (....) keine schadlichen Auswirkungen auf die Bestandsstrukturen in anderen Han-
delslagen in Erfurt auslésen ...

3.2.3. Klimaanpassungskonzept ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landes-
hauptstadt Erfurt”

Das Klimaanpassungskonzept wurde am 17.05.2018 durch den Stadtrat zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 37 befindet sich in der Klimaschutzzone 2 sowie in der
Sanierungszone®

% Quelle: BBE Handelsberatung GmbH "Entwicklung eines Nahversorgungszentrums an der Greifswalder StraRe in
99085 Erfurt”, Stand 15.04.2021

? Hinweis: Laut Klimaanpassungskonzept soll 6stlich des Plangebietes der FNP-Anderung Nr. 37 ausgehend von
der Mitte der im Osten tangierenden Bahngleise ein 30 m breiter Streifen freigehalten werden, welcher der Zufuhr

von Frischluft dient. Dies betrifft die Bahnanlagen der Bahnstrecke Erfurt-Nordhausen.
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3.3. Fachplanungen

3.3.1. Verkehrsentwicklungsplan

Verkehrsentwicklungsplan 1993 /1997

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) 1993 /1997 ist in den wirksamen FNP eingeflossen.

Im Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes 1993/1997 (VEP) der Stadt Erfurt wurde ein
funktional gegliedertes StralRennetz aus iberdrtlichen und ortlichen Hauptverkehrsstrallen
flr das gesamte Stadtgebiet entwickelt. Die Orientierung dieses Konzeptes zielt neben der
Schaffung des "Erfurter Ringes" auf leistungsfahige TangentialstraRen.

Die von der 37. Anderung des FNP berlihrte Trasse zwischen Weimarischer StraBe und Eugen-
Richter- Stralle stellt im angestrebten Netzkonzept eine leistungsfahige Tangentialverbin-
dung dar, die eine sichere und nutzungsvertragliche Abwicklung des ortsbezogenen Verkehrs
gewadhrleisten soll. Mit dieser Trasse sollen die anliegenden Siedlungsstrukturen weitgehend
konfliktarm - also moglichst ohne Durchfahrung von Wohngebieten - erschlossen werden. Ein
Grundprinzip der Netzentwicklung besteht dabei auch in einer moglichen weitgehenden
Biundelung von Haupttrassen des Verkehrs (StralRe, Eisenbahn), um Emissionsbelastungen auf
angrenzende Gebiete zu minimieren.

Verkehrsentwicklungsplan — Teilkonzept Radverkehr 2015

In der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplan Erfurt — Teilkonzept Radverkehr vom De-
zember 2015 werden die Verbindung Leipziger Stralle — Innenstadt (Ostachse) als Hauptroute
(Stadtnetz) sowie die Verbindung Schlachthofstralle / Heckerstieg als Nebenroute (Stadtteil-
netz) benannt.

3.3.2. Umsetzung der EU-Umgebungsldrmrichtlinie - Lirmaktionsplan

Die Umgebungslarmrichtlinie gemalk §§ 47 a-f BImSchG umfasst die Ermittlung von StraRen-
verkehrsldrm anhand von Larmkarten sowie die Aufstellung von Larmaktionsplanen unter
Mitwirkung der Offentlichkeit.

Larmaktionsplan Hauptverkehrsstralen - Stufe 3

Die Ergebnisse des Larmaktionsplanes Hauptverkehrsstrallen Stufe 3 zur Umsetzung der
EU-Umgebungslarmrichtlinie wurden durch den Stadtrat mit Beschluss-Nr. 1798/20 am
16.12.2020 gebilligt.

Im Larmaktionsplan der Stufe 3 werden nun insgesamt 66 StralRen bzw. 136 Strallenabschnit-
te kartiert und hinsichtlich moéglicher LirmminderungsmaRnahmen untersucht. Im Rahmen
der Larmkartierung wurden gesamtstadtisch alle HauptverkehrsstraRen mit einer durch-
schnittlichen Verkehrsstarke (DTV) von mehr als 8.000 Kfz/ Tag erfasst. Der Umfang der zu be-
trachtenden Strallen bzw. StralRenabschnitte entspricht dabei in etwa dem der Stufe 2. Im Er-
gebnis der Abwagungen wurden konkrete MaBnahmen in den Mallnahmenkatalog des Larm-
aktionsplanes aufgenommen.
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Der Larmaktionsplan sieht dabei fiir den an die 37. Anderung des FNP angrenzenden StraRen-
abschnitt der Leipziger StraRRe als LarmminderungsmaRnahme eine Geschwindigkeitsredu-
zierung von 50 km/h auf 30 km/h vor. Die fir die Leipziger Stralle vorgesehene MalBnahme
nimmt im Maknahmenkatalog Platz 7 von 11 bewerteten Mallnahmen ein (LAP 3: Tabelle 12,
S.41).

3.3.3. Schulnetzplan

Gegenwartig ist der Schulnetzplan 2019/20 bis 2023/2024 gultig. Der vorliegende Ande-
rungsbereich gehort gemald o. g. Bedarfsplanung zum Planungsraum "Grlnderzeit Oststadt".
Im Planungsraum Oststadt soll zur notwendigen Entlastung und erforderlichen Erganzung
der vorhandenen Bestandsschulen, ein an der Greifswalder Stralle gelegener Schulneubau
beitragen. Diesbezilglich wird im MaRnahmekomplex des Schulnetzplanes absehbar die Pla-
nung und Errichtung einer Grundschule und eines Gymnasiums an der Greifswalder Strale
und der Bau von mindestens einer Schulsporthalle genannt.

3.34. Kindertageseinrichtungen/ Kindertagespflege - Bedarfsermittlung bis 2025

In der mittelfristigen Bedarfsermittlung fur Kindertageseinrichtungen/ Kindertagespflege
bis 2025 wurden umfassend u. a. auf Grundlage der bekannten neuen Wohnbebauungen
MaRnahmen fur die Schaffung neuer Betreuungsplatze genannt.

Das Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 37 gehort zum Planungsraum "Griinderzeit Oststadt".
Fur diesen Planungsraum wird in der o. g. Bedarfsermittlung von der erforderlichen Schaffung
weiterer Kindertagesplatzkapazitaten ausgegangen. Dabei wurde die im vorliegenden Ande-
rungsbereich beabsichtigte neue Wohnbebauung (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erforder-
nis" dieser Begriindung) bereits perspektivisch berlicksichtigt.

3.3.5. Landschaftsplan

Landschaftsplan 1997

Der Landschaftsplan vom November 1997 ist in den wirksamen FNP eingeflossen. Der Land-
schaftsplan weist fur das Plangebiet Gewerbefldchen aus.

Rahmenkonzept "Masterplan Griin"

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt gemal § 9 Abs. 4
BNatSchG erfolgte zundchst die Definition der groRraumigen landschaftsplanerischen Ziele
in einem Rahmenkonzept Masterplan Griin (gebilligt vom Stadtrat am 21.10.2015), welche
anschliefend in einzelnen Detailplanungen konkretisiert werden sollen.

Im Bereich der 37. FNP-Anderung stellt das Rahmenkonzept Masterplan Grin, Karte ,Raum-
empfindlichkeiten- und Funktionen (Bestand)“ als Sonstiges, ,Bebautes Stadtgebiet” dar. Die
Bereiche der an das vorliegende Plangebiet angrenzenden Bahnanlagen sind tiberlagert mit
einer Darstellung Klima, ,Besondere Bedeutung fir Kalt- und Frischluftversorgung®.

Die Karte ,Erfurter Griines Leitbild“ stellt im Geltungsbereich der vorliegenden Planung ,,Ge-
werbe- und Verkehrslandschaft” dar; Beschreibung: ,Griinstrukturen in die Umgebung einge-
bunden. Griinverbindungen entlang der Erholungsachsen fiihren durch die Gewerbe- und Ver-
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kehrslandschaften. Auf Teilen der ehemaligen Brachfldchen insbesondere im Ubergangsbe-
reich zur Wohnbebauung wurden Grinflachen und Grinzige entwickelt.”

Im Erlauterungsbericht des Rahmenkonzeptes sind fiir den Bereich des "Ostlichen Stadtge-
bietes" mehrere Schutz- und EntwicklungsmaRnahmen vorgesehen, u.a. zur "Entwicklung von
Grunverbindungen vom Flutgraben zum &stlichen HangfuR" u.a. :

e eineradiale Grinverbindung Uiber die Schlachthofstr./Eugen-Richter-Stralle zum
Nordstrand (nordwestlich vom Plangebiet)

e die Entwicklung einer Griinverbindung parallel zur Bahnlinie Erfurt-Nordhausen

e dielntegration von Full- und Radwegen

Hinweis:

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte werden ge-
sondert im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt und bewertet (vgl. Pkt.
10 "Anlagen - 3.1 Umweltbericht" dieser Begriindung).

4. Umweltsituation
4.1. Natura -2000 Gebiete und Artenschutz
Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten nach §§ 20 ff. BNatSchG bzw. §§ 8 ff.
ThirNatG. Es befinden sich ebenfalls keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30
BNatSchGi.V.m. § 15 ThirNatG im Plangebiet.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

In Abhdngigkeit von den vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen und den artspezifi-
schen Habitatansprichen ist fir haufige und weit verbreitete Vogelarten (,Allerweltsarten®
nach TLUG/VSW 2013) von einer regelmdRigen Verbreitung im Plangebiet auszugehen. Auf
Grundlage der artenschutzrechtlichen Vorpriifung zum Anderungsbereich sind die Arten-
gruppen Vogel, Fledermaduse und Reptilien sowie Schmetterlinge im Anderungsbereich rele-
vant.

Es ist davon auszugehen, dass mogliche artenschutzrechtliche Konflikte durch schadensbe-
grenzende MaRnahmen (Vermeidung, ggf. CEF-Malknahmen) gemindert bzw. vermieden wer-
den kdnnen (vgl. Pkt. 10 "Umweltbericht" dieser Begriindung). So kénnen fiir gebdudebewoh-
nende Fledermduse Ersatzquartiere angelegt werden. Gleiches gilt fiir gebdudebriitende Vo-
gelarten und Hohlenbriter in Gehdélzen. Als schadensbegrenzende Mallnahme sind ggf. Bau-
zeitenregelungen vorzusehen.

Eine konkrete Analyse der Lebensraumeignung sowie die Angabe von PopulationsgréRen, ist
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht moglich. Insbesondere auf den Flachen
mit potenziellen Vorkommen sind deshalb auf den nachfolgenden Planungsebenen (z. B. ver-
bindliche Bauleitplanung bzw. Baugenehmigung) die artenschutzrechtlichen Belange erneut
konkret zu priifen und zu beachten. Dies ist insbesondere fiir die bereits nachgewiesenen
Reptilien an der Bahntrasse im Bereich der Wohnbauflachendarstellung des Anderungsbe-
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reichs zu berticksichtigen. Auf den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen sind
ggf. geeignete MaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden vorzu-

sehen (u.a. Bauzeitenregelungen, Schaffung von Ersatzhabitaten, Umsiedlung der Reptilien-
vorkommen).

4.2. Immissionsschutz

Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund nicht unerheblicher Larmbelas-
tung u.a. durch HauptverkehrsstraBen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie 6stlich des Plan-
gebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/ Genehmi-
gungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhadltnisse. Die Hauptlarmquellen stellen
die Greifswalder Strale, die Leipziger Stral3e inkl. StraBenbahntrasse sowie die Bahntrasse
"Erfurt-Nordhausen" dar.

Auf das Plangebiet wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Im Norden
grenzt an den vorliegenden Anderungsbereich ein Gewerbegrundstiick am Heckerstieg an,
welches verschiedene gewerbliche Nutzungen, darunter auch ein Betrieb "Wurstproduktion
und Fleischabholmarkt". Der rechtswirksame Bebauungsplan JOV416 setzt flir diesen Bereich
hohe flachenbezogenen Schall-Leistungspegel mit 60 dB(A) tags und 60 dB (A) nachts fest.
Weitere gewerbliche Anlagen befinden sich ebenfalls nérdlich innerhalb des Bebauungspla-
nes JOV569 ,Eugen-Richter-Stralle und Heckerstieg/SchlachthofstralRe®

Schutzbedurftige Nutzungen hinsichtlich vom vorliegenden Anderungsbereich ausgehender
Immissionen sind auch westlich der Greifswalder Stralle vorhanden (Wohnbebauung).

Hinsichtlich der bestehenden Immisionen kann die Sicherstellung eines ausreichenden Im-
missionsschutzes z.B. durch AbschirmungsmaRnahmen, unempfindliche Zwischenzonen,
spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRBnahmen, bedingte Festsetzungen) sowie
technische MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht erfolgen. Moglich ware u.a. auch
die Gliederung von Baugebieten gemalR § 1 Abs. 4 BauNVO oder ein Ausschluss von Nutzun-
gennach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzelnen auf die nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Im Bestand weist die Greifswalder Stralle gemal des Larmaktionsplanes Hauptverkehrsstra-
Ren Stufe 3 lediglich in der Nacht Uberschreitungen des zur Aufnahme in die Larmaktions-
planung maligeblichen Auslosewertes auf. Der Larmaktionsplan Hauptverkehrsstrallen Stu-
fe 3 sieht fur die Greifswalder-StralRe keine Mallnahmen zur Minderung vorhandener Immis-
sionsbelastung vor (vgl. Pkt. 3.3.2 " Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie — Larmakti-
onsplan" dieser Begriindung).

4.3. Klimadkologie

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich nach dem gesamtstadtischem Klimagutach-
ten (2016) vorwiegend in der Klimaschutzzone 2. Ordnung sowie in der Sanierungszone (vgl.
Pkt.3.2.3 "Klimaanpassungskonzept ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshaupt-
stadt Erfurt” dieser Begriindung)

Stand:09.12.2021 Seite 23 von 46
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 37 Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / dstlich Greifswalder Stra-
Be*-Entwurf

Auf den im Osten an die 37. FNP-Anderung angrenzenden Bahnflachen soll ausgehend von
der Mitte der Bahngleise ein 30 m breiter Streifen freigehalten werden, welcher der Zufuhr
von Frischluft dient. Dieser Bereich liegt auRerhalb des vorliegenden Anderungsbereiches. Er
betrifft die Bahnanlagen der Bahnstrecke Erfurt-Nordhausen.

4.4. Wald

Angrenzend an das Plangebiet haben sich im Bereich der Bahnflachen Geholzstrukturen ge-
bildet, welche nach Einschatzung der zustandigen Forstbehdrde als Wald im Sinne des Thiir-
WaldG zu betrachten sind. Bei einer Umsetzung von Vorhaben und MaRnahmen innerhalb
des Plangebietes der 37. FNP-Anderung, ist der nach § 26 Abs. 5 ThiirWaldG zur Gefahrenver-
meidung bei der Errichtung von Gebduden einzuhaltendene Abstand von 30 Metern zum
Wald zu beachten.

Sofern eine Anderung der Nutzungsart fiur Waldflachen erforderlich wird, bedarf diese gemaR
§ 10 Abs. 1 ThirWaldG der Genehmigung der Unteren Forstbehdrde. Das zustandige Forstamt
hat bei seiner Entscheidung die Interessen der Allgemeinheit mit den Interessen des Antrag-
stellers abzuwdgen. Zur Milderung nachteiliger Wirkungen einer genehmigten Nutzungsar-
tendanderung ware vom Verursacher auf eigene Kosten eine funktionsgleiche Ausgleichs- bzw.
Ersatzaufforstung fir die in Anspruch genommene Waldflache durchzufiihren (§ 10 Abs. 3
ThiurwaldG).

Wahrend aufgrund des sogenannten Baurechtskompromisses der naturschutzrechtliche Aus-
gleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft soweit erforderlich im Bebauungsplan abschlie-
Bend geregelt wird, ist der Adressat der Ausgleichs- und Ersatzaufforstung der Waldeigenti-
mer, d.h.i.R. der Eigentiimer. Das waldrechtliche Verfahren findet gesondert aulRerhalb der
Bauleitplanung statt.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet soll als urbanes Stadtquartier in innenstadtnaher, infrastrukturell gut er-
schlossener Lage entwickelt werden. Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen da-
bei dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer
Siedlungsstrukturen sowie der Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der In-
anspruchnahme neuer Flachen am Siedlungsrand.

Mit den aktuellen stadtebaulichen Entwicklungszielen soll der im Plangebiet bestehende
stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden Gebduden
und Gebdudeteilen gepragten innerstadtischen Brachflache beseitigt werden. Die Flachen im
Plangebiet sollen stadtebaulich neu geordnet werden, damit sie einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt und somit funktional wieder in Wert gesetzt werden kénnen.

Durch die Planung soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen Entwicklung im Be-
reich der "AuBeren Oststadt" der Erfurter Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt
(vgl. Pkt. 2.3. Plangebiet — Planungsumfeld) planungsrechtlich vorbereitet werden. Im Plan-
gebiet der 37. FNP-Anderung soll dafiir ein neues Stadtquartier in zentrumsnaher Lage auf
den o.g. Uberwiegend nicht genutzten und brachliegenden Flachen geschaffen werden. Die-
ses Stadtquartier soll wesentlich durch Wohn-, Gemeinbedarfs — und Einzelhandelsnutzun-
gen geprdgt sein. Es sind ein attraktives, verdichtetes innerstddtisches Wohngebiet mit ca.
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450 bis 500 Wohnungen, Schulneubau mit einer Schulsporthalle und die Entwicklung eines
Nahversorgungszentrums vorgesehen.

Die Errichtung der geplanten Wohnnutzungen soll entsprechend der bestehenden innerstad-
tischen Wohnraumnachfrage, insbesondere hinsichtlich der innenstadtnahen Lage, des guten
OPNV-Anschlusses sowie der geplanten Nachbarschaft zu einem Nahversorgungszentrum

und einer Schule als moderner Geschosswohnungsbau erfolgen. Hiermit kann ein wichtiger
Beitrag zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum im Erfurter Stadtgebiet geleistet
werden.

Zur Umsetzung der vorgenannten stadtebaulichen Entwicklungsziele ist in der Folge, ein ge-
maR Verkehrsentwicklungsplan 1993/1997 (VEP) im vorliegenden Anderungsbereich vorge-
sehener Teilabschnitt einer Hauptverkehrsstralenverbindung zukiinftig weiterhin - wie im
Bestand - Uiber die Greifswalder StraRe zu fihren (vgl. Pkt. 7 "Darstellungen - Flachen fiir den
uberortlichen Verkehr und fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige " dieser Begriindung). Die
Funktion der betroffenen Hauptstralenverbindung soll in ihrer gesamtstadtischen Bedeu-
tung durch die beabsichtigte Teilanpassung des Streckenverlaufes nicht beriihrt werden (vgl.
Pkt. 6 "Planungsalternativen” dieser Begriindung). Die Greifswalder Strale soll dabei als in-
nerstadtische angebaute Stadtstralle mit begleitenden Wegen sowie Querungshilfen und
griinordnerischen Malnahmen im stadtebaulichen Geflige der Johannesvorstadt als Verbin-
dung zum 6stlich neu entstehenden Stadtquartier "Greifswalder StraRRe" dienen.

Im Einzelnen werden mit der 37. FNP-Anderung folgende Planungsziele angestrebt:

e Revitalisierung und Neustrukturierung untergenutzter innenstadtnaher Flachen

e Schaffung eines modernen und attraktiven urbanen Stadtquartieres

e Bedarfs- und nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau

e Ansiedlung von Schulneubauten inklusive Schulsporthalle

e Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums

e stadtebauliche Integration des Plangebietes in die Stadtstruktur

e planungsrechtliche Sicherung einer vorhandenen HauptverkehrsstraRe

e Gewadhrleistung des Immissionsschutzes fur alle Bereiche mit vorhandenen und ge-
planten schitzenswerten Nutzungen

Mit der vorliegenden FNP-Anderung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes gewdhrleisten werden. Dabei werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit die stadtebaulichen
Entwicklungsziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungs-
plane" dieser Begriindung) konkretisiert und das Baurecht geregelt werden konnen.

Bezuglich der Vereinbarkeit des im Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 37 als Nahversorgungs-
zentrum vorgesehenen Einzelhandelsstandortes mit dem Einzelhandels — und Zentrenkon-
zept der Stadt Erfurt wurde im Rahmen der o. g. parallelen verbindlichen Bauleitplanung eine
Wirkungsanalyse erstellt (vgl. Pkt. 3.2.2 " Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017" dieser
Begriindung).

6. Planungsalternativen

Eine Betrachtung anderer Standorte zur Umsetzung der Planungsziele scheidet aus, da sich
bei der vorliegenden FNP-Anderung der Planungsanlass und das Planungserfordernis u.a. aus
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dem Standort selbst ergeben (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und —erfordernis" dieser Begriin-
dung).

Dabei wird dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung ver-
kehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig untergenutzte innenstadtnahe
Flachen fur eine Bauflachenentwicklung vor der Inanspruchnahme neuer Fldchen am Sied-
lungsrand zu nutzen, gefolgt.

Mit der Planung soll insbesondere die Schaffung dringend benétigten Wohnraumes und
dringend bendtigter Einrichtungen fir den Gemeinbedarf (Schulneubauten) sowie ein Nah-
versorgungszentrum bauplanungsrechtlich vorbereitet werden.

In diesem Zusammenhang wird es auch erforderlich, einen bisher im Plangebiet vorgesehe-
nen gedanderten StralRenabschnitt einer bestehenden Hauptverkehrsverbindung (vgl. Pkt. 2.4
"Betroffene Inhalte des wirksamen FNP" dieser Begriindung) zu iberplanen. Hierfiir wurde auf
der Planungsebene des FNP die Moglichkeit einer alternativen Verkehrsfiihrung in der FNP-
Anderung mit den folgenden Ergebnissen betrachtet.

6.1. Variantenbetrachtung zur Lage der 6rtlichen HauptverkehrsstraBen (Greifswalder
StraRe) im Bereich der 37. Anderung des FNP

6.1.1. Ausgangslage und Anlass der Variantenbetrachtung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt werden u.a. die Flachen fir den
uberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsstralen dargestellt (vgl. Pkt. 2.4
"Betroffene Inhalte des wirksamen FNP" dieser Begriindung). Auf Grund der Bedeutung Er-
furts als Oberzentrum haben diese StralRenverbindungen qualitativ differenzierte Verbin-
dungsfunktionen zu erfiillen. Beruhend auf dem Verkehrsentwicklungsplan 1993/1997 (VEP)
der Stadt Erfurt sollen dabei u.a. die folgenden ortlichen Planungsziele beachtet werden:

. Entwicklung eines hierarchischen, funktionell und gestalterisch begrindbaren Stra-
Rennetzes,

. Entlastung des stddtischen StralRennetzes vom Uberdrtlichen Durchgangsverkehr, si-
chere stadt- und nutzungsvertragliche Abwicklung des ortsbezogenen Kraftfahrzeug-
verkehrs.

Im Ergebnis des VEP wurde ein funktional gegliedertes Stralennetz aus uberdrtlichen und
ortlichen Hauptverkehrsstrallen fiir das gesamte Stadtgebiet entwickelt, das in dieser Form
in den wirksamen FNP integriert wurde.

Zwischenzeitlich ist mit dem Ausbau des "Erfurter Ringes", bestehend aus der A 4, der A 71,
der Ostumfahrung sowie der Autobahnanbindung Eichelborn einschlielich des vierstreifi-
gen Ausbaus der B 7 zwischen Erfurt-Linderbach und Ménchenholzhausen, ein hierarchisch
klassifiziertes, leistungsfahiges und funktionsgerechtes Stralennetz fir den uberdrtlichen
Verkehr im Raum Erfurt geschaffen worden, das den Intensionen des VEP entspricht. Die Ent-
wicklung des Erfurter Hauptverkehrsstralennetzes folgt in der Umsetzung ebenfalls den v. g.
stadtischen Entwicklungszielen. Der "Erfurter Ring" entlastet dabei die Stadtstralen vom
uberregionalen Durchgangsverkehr und ermoglicht dem Ziel- und Quellverkehr kurze Wege
auf wenig sensiblen Trassen im stadtischen Hauptverkehrsnetz. Die Orientierung dieses Kon-
zeptes zielt neben der Schaffung des "Erfurter Ringes" auf leistungsfahige Tangentialstrallen.

Die Trasse zwischen Weimarischer Strale und Eugen-Richter- StraRe stellt dabei im ange-
strebten Netzkonzept eine leistungsfahige Tangentialverbindung dar, die eine sichere und
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nutzungsvertrdagliche Abwicklung des ortsbezogenen Verkehrs gewahrleisten soll. Mit dieser
Trasse sollen die anliegenden Siedlungsstrukturen weitgehend konfliktarm - also moglichst
ohne Durchfahrung von Wohngebieten - erschlossen werden. Ein Grundprinzip der Netzent-
wicklung besteht dabei auch in einer moglichen weitgehenden Biindelung von Haupttrassen
des Verkehrs (Stralle, Eisenbahn), um Emissionsbelastungen auf angrenzende Gebiete zu mi-
nimieren.

Mit der 37. Anderung des FNP soll die Zuordnung von Flachen hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung verandert werden. In diesem Zusammenhang ist in der Folge auch die Lage der
im Plangebiet dargestellten Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen
Hauptverkehrsziige "Sonstige tiberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstralen" zu Giberprifen
und neu zu ordnen. Hierflr ist u.a. eine Auseinandersetzung mit den zu erwartenden Immis-
sionsbelastungen auf die angrenzende Bebauung im Rahmen der Bauleitplanung erforder-
lich.

Die Uibergeordnete Funktion der im VEP und im wirksamen FNP enthaltenen Stralenverbin-
dung zwischen Weimarischer Str. und Eugen-Richter-Str. wird in ihrer gesamtstddtischen Be-
deutung durch die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt. Daher wird fir
den StralRenzug von der Weimarischen Stralle zur Eugen-Richter- Stralle die Variante eines
vollstandiger Entfalles der FNP-Darstellung als ortliche Hauptverkehrsstralle im Folgenden
nicht weiter untersucht.

Aktuell ist beabsichtigt, die Trassierung der Tangentialstrecke zwischen Leipziger Str. und
Eugen-Richter-Str. (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der Planung" dieser Begriindung) im Plange-
biet zuklinftig dauerhaft Giber die Greifswalder StralRe zu fuhren. Diese Strale nimmt bereits
heute die Funktion einer 6rtlichen HauptverkehrsstralRe wahr. Die bisher im betroffenen Teil-
abschnitt zwischen Leipziger Strale und Stralle am Kihlhaus geplante Neufiihrung v. g. Tan-
gentialstrecke hat sich tGber einen langeren Zeitraum als nicht umsetzbar erwiesen.

Im Folgenden werden Planvarianten der Verkehrsfihrung bis hin zur Einzelknotenbewertung
im Bereich der 37. Anderung des FNP tberpruft. Dabei sind die aktuellen planerischen Rah-
menbedingungen (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und —erfordernis" dieser Begriindung) zu be-
ricksichtigen, die bei der Beschlussfassung tiber den wirksamen FNP noch nicht vorlagen.

6.1.2. Varianteniibersicht
a) Variante 1 "Ost"

Leipziger StralRe mit gegenlber liegenden Knotenarmen der StralBen "Am Alten Nordhduser
Bahnhof" und der neu zu errichtenden Planstrale

b) Variante 2 "West"

Beibehaltung Anbindung an der Greifswalder Strale, Erschliefung der zu entwickelnden Fla-
che Gber Anbindungen an der Greifswalder Str.
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Abbildung- Luftbild mit Darstellung der zu untersuchenden Varianten (unma@stéblic)

6.1.3. Verkehrstechnische / verkehrsplanerische Bewertung *
a) Variante 1 "Ost"

(+) Die sich aus der Variante "Ost — Vollknoten" ergebende Knotengeometrie ermdéglicht einen
Ubersichtlichen Knotenentwurf und grundsatzlich auch einen sicheren Verkehrsablauf.

(-) Eine Verschlechterung des Verkehrsablaufs (im Vergleich zur Bestandsituation) tritt durch
die an diesem Punkt nicht mogliche bzw. nur sehr kurze Rechtsabbiegespur in die PlanstraRRe

* Diesbezuiglich liegt u.a. die Verkehrsuntersuchung "Entwicklungsgebiet Greifswalder StraRe, Verkehrsplaneri-
sches /verkehrstechnisches Gutachten — Bericht" (yverkehr, Weimar) vom 19.01.2021 mit Ergdnzung vom
07.06.2021 zur aktuellen stadtebaulichen Konzeption (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" dieser Begriindung) vor.
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ein, welche auf Grund der zu beachtenden parallel gefiihrten FuBganger und Radfahrer eine
Leistungsfahigkeitsreduzierung in der Zufahrt Leipziger Strale Ost nach sich zieht.

(+/-) Die Leistungsfahigkeit des Knotens kann dariiber hinaus nur bei Verlagerung der Links-
abbiegemdglichkeit von der Leipziger Strale in das Untersuchungsgebiet gewahrleistet wer-
den. Dies ist durch den vorhandenen begrenzten Stralenraum mit Stadtbahnverknipfungs-
haltestelle begriindet. Generell wiirde die Leistungsfahigkeit des Knotens zwar leicht gegen-
uber dem derzeitigen Ausbauzustand sinken, die negativen Auswirkungen kdnnen jedoch als
gering eingeschatzt werden.

(-) Bei Zulassen des Linksabbiegeverkehrs direkt am neuen Knoten ist jedoch mit einem mas-
siven Durchlassfahigkeitsdefizit in der Zufahrt Leipziger Stralle Ost mit erheblicher Riickstau-
lange zu rechnen. Die Einordnung einer Linksabbiegespur ist nur unter Inkaufnahme einer
gemeinsamen Geradeaus-/Rechts-Spur, die die Leistungsfahigkeit des stadtauswartigen Ge-
radeaus-Verkehrs in der Leipziger Stralle reduzieren wirde, moglich.

Unter diesem Gesichtspunkt muss der betreffende Linksabbieger auch weiterhin am bisheri-
gen Knoten Greifswalder Stralle erhalten bleiben. Die LSA kann an diesem Punkt auf Grund
der FuBgdngerquerung zur Grundschule Hallesche Str. und der Busein- und -ausfahrt Greifs-
walder StraBe (Bedienung des Verknlipfungspunktes Stadtbahn-Bus) ohnehin nicht entfallen.
(+) Die Verkehrsentlastung in der Greifswalder StraRRe wdre dennoch spurbar.

Gestaltungsspielraum der Variante 1 "Ost" bzgl. Knotenversatze:

Aufgrund nicht verfiigbarer Grundstiicke (Bestand Pensionsgebdaude/Gaststdtte) soll auch die
Moglichkeit eines Knotens mit versetzten Knotenarmen Am Alten Nordhduser Bahnhof und
Planstr. bewertet werden. Grundanspruch ist, dass jeder Knotenpunkt prinzipiell auch bei
Ausfall der LSA-Regelung begreifbar und verkehrssicher sein muss. Deshalb ist eine Variante
mit Verschiebung des Knotenpunktes unmittelbar westlich neben das Bestandsgebdude der
Pension/Gaststdtte vor allem unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit als dullerst kritisch zu
bewerten:

(-) Die beiden Linksabbiegespuren der Zufahrten Am Alten Nordhduser Bahnhof und Planstra-
Be Uberlagern sich in der Knotenmitte in diesem Fall komplett, ein tangentiales aneinander
Vorbeifahren ist nicht moglich. AuBRerdem wird durch den Versatz die raumliche Ausdehnung
des Knotens deutlich vergroRert, in der Folge wird die Begreifbarkeit des Knotenpunktes wei-
ter erschwert.

(-) In Zusammenhang mit dem Knotenversatz ergabe sich fiir die Signalisierung des Knotens
die Konsequenz einer zusatzlichen Phase, da die beiden Zufahrten Am Alten Nordhduser
Bahnhof und Planstralle generell in getrennten Phasen gefuhrt werden missen und ginge mit
einem splrbaren Leistungsfahigkeitsverlust in der Gr6Renordnung von 10 bis 20% einher.

Als ebenso ungunstig stellt sich der versetzte Knoten dar, wenn die Anbindung der PlanstralRe
unmittelbar westlich der Eisenbahniberfihrung angeordnet wiirde:

(-) In diesem Fall besteht keine Moglichkeit fir die Anordnung der notwendigen Rechtsabbie-
gespur in die Planstr. aus Richtung Leipziger Str. Ost.

(-) Dariiber hinaus reicht der Raum zwischen den versetzten Einmiindungen Am Alten Nord-
hauser Bahnhof und Planstralle nicht aus, um ausreichend leistungsfdhige Linksabbiegespu-
ren anzuordnen. Fur diese Variante ist die Verkehrsraumbreite in der Leipziger Str. ist durch
die bestehende Stadtbahntrasse und die neu gebaute EU Leipziger Str. nicht ausreichend ge-
geben.
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Die in diesem Hinweis genannten Auswirkungen sind nicht vertraglich und sollen nicht wei-
ter verfolgt werden. Die Variante "Ost" soll daher im Folgenden nur mit einer direkten Voll-
knotenausbildung (ohne Verschiebung des Knotenpunktes) weiter betrachtet werden.

b) Variante 2 ,West“
Diese Variante bedeutet eine Beibehaltung der Bestandssituation.

(+) Die Leistungsfahigkeit wie auch die Verkehrssicherheit sind in ausreichendem MaR vor-
handen.

Fazit zur verkehrstechnischen / verkehrsplanerischen Bewertung:

Aus verkehrstechnischen Griinden besteht zur Variante 1 "Ost" kein Gestaltungsspielraum fur
Knotenversitze. Im Ubrigen sind unabhangig von der Flachennutzung aus verkehrstechni-
scher Sicht beide Varianten (1 "Ost" und 2 "West") umsetzbar. Die verkehrsplanerische Funk-
tion und gesamtstddtischen Bedeutung der o. g. Hauptstralenverbindung wird durch eine
Teilanpassung des geplanten Streckenverlaufes nicht berihrt. Fiir eine Fiihrung gemaR Vari-
ante 2 "West" ist bereits eine leistungsfahige Hauptverkehrsachse im Bestand vorhanden.

6.1.4. Stadtebauliche Bewertung °

Zeichenerkldrung:
== mmnw Variante West
s mm mm \/griante Ost

Abbildung 2- Auszug Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 37 Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / 6stlich
Greifswalder Strale“ - Entwurf (M 1: 10.000); mit Darstellung der zu untersuchenden Varianten (blaue Linien) und
Bereich der FNP-Anderung 37 (schwarze Linie), Stand 21.01.2021

Die mit der FNP-Anderung Nr. 37 vorgesehene Flachennutzung wird sowohl dem absehbaren
gesamtstadtischen Bedarf (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und —erfordernis" dieser Begriindung)
wie auch den aktuellen stadtebaulichen Entwicklungszielen (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der
Planung" dieser Begriindung) gerecht. Mit der Planung soll ein bereits langjahrig bestehender

® Es ist darauf hinzuweisen, dass die stddtebauliche Bewertung bzgl. der Darstellung der FNP-Anderung Nr. 37 in
allen Varianten auch unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Zielstellungen (Wohnen, Gemeinbedarf - Schule,
Einzelhandels- u. Dienstleistungszentrum) der im Anderungsbereich aufgestellten B-Pldne (vgl. Pkt. 2.5 "Bebau-
ungspldne" dieser Begriindung) vorgenommen wurde.
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erheblicher stadtebaulicher Missstand, einer gewerblichen Brachfldche beseitigt werden. Aus
gesamtstadtischer Sicht soll die Entwicklung des Plangebietes zukinftig zur Aufwertung der
aulleren Oststadt beitragen. Dieses soll durch die Entwicklung eines neuen urbanen und
durchldssigen Stadtquartiers mit Wohnbebauung, einem gut erreichbaren neuen Schul-
standort und eines moglichst dicht am OPNV-Verknupfungspunkt (perspektivisch Erweite-
rung um Eisenbahnhaltepunkt) gelegenen Versorgungsbereiches erfolgen.

Im Plangebiet sollen mit der aktuell beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung urbane
Stadtstrukturen unter Wahrung gesunder Wohnbedingungen entstehen. Fur das geplante
sowie die angrenzenden Stadtquartiere sollen Durchlassigkeit und soziale Interaktion ge-
wahrleistet werden. Dabei sollen insbesondere die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen
in sich und mit den angrenzend bestehenden Nutzungen vernetzt werden kénnen. Eine kon-
krete Regelung dieser allgemeinen Anforderungen erfolgt zwar auf der nachfolgenden Pla-
nungs- und Genehmigungsebene. Auf Ebene des FNP werden die folgenden Varianten jedoch
auch dahingehend betrachtet, inwiefern auf der nachfolgenden Planungsebene im Plange-
biet die gestellten Anforderungen voraussichtlich am ehesten umgesetzt werden kdnnen, um
eine Durchlassigkeit und Kommunikation in und zwischen den geplanten Nutzungsbereichen
(Wohnen, Schule, Nahversorgung) zu gewahrleisten.

Unter Beriicksichtigung der aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele des 37. Anderung
des FNP ergibt sich die folgende stadtebauliche Beurteilung der untersuchten Verkehrsvari-
anten”

a) Variante 1 "Ost"

In der Variante 1 "Ost" wirde die geplante HauptverkehrsstralRe als sonstige Uberortliche und
ortliche HauptverkehrsstraBe im Bereich folgender Darstellungen der 37. Anderung des FNP
gefuhrt: Wohnbauflachen, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir ein Sonstiges Sonder-
gebiet "Handel- Nahversorgungszentrum (vgl. vorstehend Abb. 3). Sie wiirde direkt gegenuber
der Einmindung Am Alten Nordhduser Bahnhof an die Leipziger Str. angebunden. Dies ent-
spricht der vorstehend beschriebenen Variante 1 "Ost " (vgl. Pkt. 6.1.3. "Verkehrstechnische /
verkehrsplanerische Bewertung - a) Variante 1" dieser Begriindung).

(-) Aus stadtebaulicher Sicht wird festgestellt, dass sich im Hinblick auf die Einordnung von
Wohnbaufldchen und insbesondere einer Gemeinbedarfsflache von min. 1,6 ha fir Schulnut-
zungen nebst 2-Felder-Sporthalle ein ungtinstiger Grundstiickszuschnitt ergibt.

(-) Mit der Verkehrsfiihrung ergdbe sich sowohl fiir die geplante neue Wohnbebauung an der
"Greifswalder StraRe" und auch die geplante Gemeinbedarfsfldche - Schule durch die neue
HauptverkehrsstralRe eine trennende rdumliche Zasur.

(+ / -) Die Verlagerung des Durchgangsverkehrs in das Plangebiet wiirde zwar eine Immissi-
onsminderung an der Greifswalder StralRe bewirken. Hierdurch kdnnte eine Larmreduzierung
fur die Anwohner der Greifswalder Stralle erreicht werden. / Gleichzeitig wirden sich aber
entsprechende Larmbelastungen fiir die im Anderungsbereich geplante neue Wohnbebauung
"Greifswalder StralRe" sowie fiir die geplante Schule ergeben.

b) Variante 2 "West"

In der Variante 2 "West" wirde die geplante HauptverkehrsstraRe als sonstige Uberortliche
und ortliche HauptverkehrsstraRBe zwischen einer im wirksamen FNP dargestellten Wohnbau-
fliche (Wohnbestand westlich der Greifswalder StraRe) und den Darstellungen der 37. Ande-
rung des FNP: Wohnbaufldchen, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir ein Sonstiges
Sondergebiet "Handel- Nahversorgungszentrum (vgl. vorstehend Abb. 3) gefiihrt. Mit der Va-
riante ,West“ erfolgt in der FNP-Anderung Nr. 37 eine Wiedergabe der Bestandsnutzung der
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Greifswalder Stralle als sonstige Uberodrtliche und ortliche HauptverkehrsstraRBe. Dies ent-
spricht der vorstehend beschriebenen Variante 2 "West" (vgl. Pkt. 6.1.3. "Verkehrstechnische /
verkehrsplanerische Bewertung - b) Variante 2" dieser Begriindung).

(+) Aus stadtebaulicher Sicht ist festzustellen, dass sich die Verkehrsfihrung in der Stadt-
struktur im Bestand als Bestandteil des vorhandenen ErschlieRungsrasters verdeutlicht.

(+) Die geplante neue Wohnbebauung "Greifswalder Stralle" sowie die geplante Gemeinbe-
darfsflache fur Schulnutzungen werden nicht durch eine Hauptverkehrsstralle getrennt.

(+) Die geplante Gemeinbedarfsflache von min. 1,6 ha hat aufgrund der vorgesehenen Lage
der Hauptverkehrsstralle einen optimalen Zuschnitt.

(+) Im Bereich der Greifswalder Str. ist bereits ein Hauptsammler (Ei 1000/1500) vorhanden,
der fur die Stadtteilentwdsserung malRgebend ist.

(-/+) Die Beibehaltung der Hauptverkehrsfunktion auf der Greifswalder StraRe ist als negativ
fur die vorhandene Wohnbebauung (Immissionen) zu bewerten. Es erfolgt keine Verkehrsent-
lastung in der Greifswalder StraRBe. Hinzu kommt der Mehrverkehr durch neue Nutzungen
(Schulen, Wohnen, Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum). / Gleichzeitig wirden sich
keine entsprechenden Larmbelastungen innerhalb der im Anderungsbereich geplanten
Wohnbebauung "Greifswalder StralRe" sowie fiir die geplante Schulnutzung ergeben. Die auf-
tretenden StraRlenverkehrsimmisionen erfolgen fiir das Plangebiet nur vom westlichen Rand
des Anderungsbereiches.

Fazit zur stddtebaulichen Bewertung:

In der stadtebaulichen Bewertung ist mit der gewahlten Variante 2 ,West” - Bestandsfuhrung
auf der Greifswalder StraBe - im Plangebiet eine den zukinftigen Planungszielen (vgl. Pkt. 5.
"Ziele und Zwecke der Planung" dieser Begriindung) entsprechende optimale Bau- und Nut-
zungsstruktur entwickelbar. Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung stellt die abseh-
bar bestmogliche Struktur- und Nutzungsaufteilung dar, um im Plangebiet die Ziele zur Ent-
wicklung des Bereiches der "AuReren Oststadt" unter Wiirdigung der gesamtstadtischen Er-
fordernisse optimal umsetzen zu kénnen.

6.1.5. Bewertung der Umweltbelange

Mit der vorliegenden 37. Anderung des FNP sind folgende besonders hervorzuhebende Um-
weltbelange berihrt. Fiir eine vollstandige und ausfihrliche Bewertung aller Umweltbelange
im Rahmen der vorliegenden 37. Anderung des FNP siehe den Umweltbericht, welcher geson-
derter Bestandteil der Begriindung ist. In diesem erfolgte u.a. auch eine Bewertung der Um-
weltbelange/Schutzguter bezlglich der o. g. Varianten der Verkehrsfiihrung (vgl. Pkt. 10 "An-
lagen- 3.1 Umweltbericht" dieser Begriindung).
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NATURA-2000 Gebiete/ Artenschutz
a) Variante 1 "Ost"

(-) Vorkommen von Reptilien, Gebdudebriitern und Fledermdusen ist bekannt. Insbesondere
sind die bereits nachgewiesenen Reptilien an der Bahntrasse im Bereich der Wohnbaufla-
chendarstellung des Anderungsbereichs zu beriicksichtigen. Auf den nachfolgenden Pla-
nungs- und Genehmigungsebenen sind geeignete Malknahmen zur Vermeidung des Eintre-
tens von Verbotstatbestanden vorzusehen (u.a. Bauzeitenregelungen, Schaffung von Ersatz-
habitaten, Umsiedlung der Reptilienvorkommen).

b) Variante 2 "West"

(+) keine artenschutzrechtlichen Konflikte

Boden

a) Variante 1 "Ost"

(-) zusatzliche Vollversiegelung, da Verkehrsflache vollstandig neu anzulegen ist

(+/-) Fur die Flachen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Geldnde ist ca. 1,0 m mit Material aufgefullt, welches mit Schwermetallen, Polyzyk-
lische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) Asche und Schlackeresten durchsetzt ist. Nach
den bisherigen Analysenergebnissen beschrdanken sich die Verunreinigungen auf das Auf-
fullmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher Einschatzung
nicht.

(+/-) Fur das Plangebiet sind erganzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Art und Umfang
der Untersuchungen sind nach Vorliegen der endgiltigen Nachnutzungskonzeption mit der
unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

(+/-) Im Bereich des ehemaligen Ollagers Greifswalder Strake 28 sind Detailuntersuchungen
gemald Bundesbodenschutzverordnung durchzufiihren. Dieses Lager befindet sich nicht in
den hier untersuchten Bereichen einer Verkehrsfihrung.

b) Variante 1 "West"

(+) verringerte zusatzliche Vollversiegelung durch Nutzung bereits bestehender versiegelter
Verkehrsflache

Wasser
a) Variante 1 "Ost"

(-) Bei der Variante Ost sind fur die zu schaffende StraRenentwdsserung die gleichen Limita-
tionen zu beachten, wie flr das Baugebiet insgesamt. Aufgrund der Auslastung des Bestands-
kanals ist damit zu rechnen, dass weitere Niederschlagswassereinleitungen nicht oder zu-
mindest nur sehr stark gedrosselt realisiert werden kénnen.

Stand:09.12.2021 Seite 33 von 46
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 37 Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe / dstlich Greifswalder Stra-
Be*-Entwurf

b) Variante 1 "West"

(+) Im Bereich der Variante West ist bereits ein Hauptsammler (Ei 1000/1500) vorhanden, der
flr die Stadtteilentwasserung malkgebend ist. In diesen wird das auf der Stralle anfallende
Niederschlagswasser bereits eingeleitet.

Mensch / Immissionsschutz
a) Variante 1 "Ost"

(-) Zerschneidung durch eine geplante HauptverkehrsstralRe von fur den Aufenthalt des Men-
schen vorgesehenen Flachen (Wohnbaufldchen, Schule, Nahversorgung). Die geplante neue
Wohnbebauung "Greifswalder StraRe" soll im Innenbereich verkehrsberuhigt erschlossen
werden.

(-) In der Variante werden an der Wohnbebauung westlich der Greifswalder Stralle die Larm-
sanierungspegel am Tag und in der Nacht deutlich Uberschritten. Bei dieser Hohe der Larm-
pegel sind MaRnahmen zur Minderung dringend geboten.

b) Variante 2 "West"

(-) Zerschneidung durch eine HauptverkehrsstralRe von fir den Aufenthalt des Menschen vor-
gesehenen Fldchen (Wohnbauflachen, Wohnbauflachen und Schule). Die Stralle ist im Be-
stand bereits vorhanden.

(-) In der Variante werden an der Wohnbebauung westlich der Greifswalder Stralle die Larm-
sanierungspegel am Tag und in der Nacht deutlich Uberschritten. Bei dieser Hohe der Larm-
pegel sind MaRnahmen zur Minderung dringend geboten.

Hinweis zur schalltechnischen Bewertung der Varianten:

Zur FNP-Anderung Nr. 37 wurden fiir die 0. g. Varianten der Verkehrsfiihrung auf der vorberei-
tenden Planungsebene des FNP die voraussichtlichen Verkehrslarmimmissionen betrachtet
(vgl. Pkt.10 " Anlagen - Schalltechnische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Priif-
und Zertifizierungs GmbH 2021" dieser Begriindung).

Dabei war u.a. auch zu berlcksichtigen, inwiefern sich fur die bestehende Wohnbebauung an
der dem Plangebiet gegenlberliegenden Seite der Greifswalder Stralle, die bereits gegeben
hohen Beurteilungspegel Verkehr (StraRe und Schiene) durch den zukiinftigen zu erwarten-
den Verkehr voraussichtlich weiter erhéhen kénnen.

Auf der vorbereitenden Ebene des FNP ist dafir jedoch nur eine "Vorab-Einschatzung" zur
Moglichkeit einer Uberschreitung der Grenze des Zumutbaren durch Verkehrsgerdusche mog-
lich. Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung in den Grundzlgen. Eine konkrete Ermittlung der Beurteilungspegel
kann erst fiir eine konkrete Bebauungsstruktur erfolgen, welche im Einzelnen erst auf den
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen zugelassen wird.

Die 0.g. schalltechnischen Stellungnahme kommt u.a. zu folgenden Ergebnissen:

e Firden untersuchten Prognose-Nullfall "Nutzungsziele FNP-Anderung Nr. 37 plus
HauptverkehrsstraBenfihrung wie wirksamer FNP" (die Verkehrsfiihrung entspricht
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dero. g. Verkehrsvariante 1 "Ost") fallen die Beurteilungspegel an den maRgeblichen
Immissionsorten aullerhalb des Plangebietes am niedrigsten aus. Der Prognose-
Nullfall stellt die schalltechnisch glinstigste Variante dar, da die Verkehrsfiihrung in-
nerhalb des Plangebietes in maximal ca. 240 m Entfernung zu den Immissionsorten
aullerhalb des Plangebietes liegt. Die schalltechnisch ungiinstigere Variante stellt der
Prognose-Planfall "Nutzungsziele FNP-Anderung Nr. 37 mit HauptverkehrsstraRenfih-
rung auf der Greifswalder StralRe" (die Verkehrsfiihrung entspricht o. g. Verkehrsvari-
ante 2 "West") dar.

e Eskanndavon ausgegangen werden, dass sich bei einer Situation mit Bebauung die
Beurteilungspegel an der bestehenden Bebauung im Prognose-Nullfall (Variante 1
"Ost") voraussichtlich reduzieren und im Prognose-Planfall (Variante 2 "West") voraus-
sichtlich erhéhen werden. Dies kann jedoch erst auf der nachfolgenden konkreteren
Planungsebene des Bebauungsplanes konkreter bewertet werden.

e Als Grenze des Zumutbaren durch Verkehrsgerdusche wird - unter Beruicksichtigung
angemessener Ausgleichsmallnahmen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - die Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung angesehen, die sowohl durch die Sachverstandigen als
auch durch die Immissionsschutzbehdrden und die Rechtsprechung mit Werten ab 70
dB(A) tags und ab 60 dB(A) nachts angesetzt wird. Im Tageszeitraum wird am Immissi-
onsort 10 37 in allen betrachteten Prognosefdllen der Wert von 70 dB Uberschritten.
Die maximale Uberschreitung betrdgt 4 dB. Im Nachtzeitraum wird am Immissionsort
|0 37 in allen betrachteten Varianten der Wert von 60 dB um bis zu 5 dB Uberschritten.

e Imvorliegenden Planfall kann die Uberschreitung dieser Werte unter den konkreten
Umstdnden z.B. als vertretbar erscheinen, wenn vorausgesetzt wird, dass an den be-
troffenen Gebduden zu den Hauptverkehrsstrallen hin ausreichend dimensionierter
passiver Schallschutz vorhanden ist und die Bebauung an den riickwdrtigen, im
Schallschatten gelegenen Bereichen noch angemessene Pegelwerte ermoglicht, die
zumindest dort ein Wohnen und/oder Schlafen bei gelegentlich zu 6ffnenden Fens-
tern noch zulasst.

e Insgesamt wird festgestellt, dass im Bereich der 37. Anderung des FNP (inklusive der
angrenzenden Bestandsbebauung) in jedem betrachteten Prognosefall auf Grund ei-
ner erheblichen Larmbelastung durch HauptverkehrsstralRen, StraRenbahntrasse und
der Nachbarschaft zur Bahnlinie 6stlich des Plangebietes erh6hte Anforderungen an
die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleis-
tung gesunder Wohnverhaltnisse zu erwarten sind. Die Sicherstellung eines ausrei-
chenden Immissionsschutzes konnte z.B. durch AbschirmungsmaRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnah-
men, bedingte Festsetzungen) sowie technische MaRnahmen nach dem Immissions-
schutzrecht erfolgen. Méglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemal §
1 Abs. 4 BauNVO oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

Fazit - Umweltbelange:

Unter Beriicksichtigung der bei Betrachtung des tatsachlichen Zustands etwas unglinstigeren
Variante 1 "Ost" in Bezug zum Schutzgut Boden / Wasser / Klima / Luft durch die Neuinan-
spuchnahme (Vollversiegelung) von Ruderalflachen sowie der zur berlcksichtigenden arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen (Reptilien) werden beide Varianten als gleichermaRen negativ
in Bezug auf ihre Umweltwirkungen bewertet (vgl. Pkt. 10 "Anlagen- 3.1 Umweltbericht" die-
ser Begriindung).
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Absehbar fuhren beide Verkehrsvarianten durch Larmimmissionen zu erheblichen negativen
Umweltwirkungen und werden diesbezuiglich auf Ebene des FNP in der Variantenbetrachten
jeweils als negativ eingeschatzt.

Dabei wird u. a. angenommen, dass die Variante 2 "West" perspektivisch die schalltechnisch
unglnstigere Variante darstellt, da sie u.a. dichter bzw. direkt an der Wohnbebauung west-
lich Greifswalder Stralle verlauft, die Variante 1 "Ost" hingegen deutlich entfernt (bis zu ca.
240m). Dies kann jedoch erst auf der nachfolgenden konkreteren Planungsebene des Bebau-
ungsplanes konkreter bewertet werden (vgl. Pkt.10 " Anlagen - Schalltechnische Stellung-
nahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH 2021" dieser Begriin-
dung).

6.1.6. Umsetzbarkeit
a) Variante 1 "Ost"

(-) Im Hinblick auf die fehlende Flachenverfiigbarkeit war und ist diese Verkehrsldsung seit
2002 (Rechtskraft des Bebauungsplans JOV416) bis heute nicht umsetzbar. Eine Beibehaltung
der Darstellung im FNP wird daran absehbar nichts andern.

b) Variante 2 "West"

(+) Die Erschliefungsstralle ist bereits im Bestand vorhanden. Die Verkehrsanlage miusste
hinsichtlich der Ausbauparameter (Anlagen fir FuB- und Radverkehr, Knotenausbau Zwi-
schenanbindungen) Uberpriift werden und ein entsprechender Ausbau erfolgen.

Fazit zur Umsetzbarkeit:

Fur die Variante ,West“ kann von einer zeitnahen Umsetzbarkeit ausgegangen werden. Die
Greifswalder Stralle nimmt bereits im Bestand die Funktion einer drtlichen Hauptverkehrs-
stralle wahr. Die bestehende Verkehrsanlage musste jedoch hinsichtlich der Ausbauparame-
ter (Anlagen fir FuB- und Radverkehr, Knotenausbau Zwischenanbindungen) tberprift wer-
den und ein entsprechender Ausbau erfolgen. Eine Umsetzungsmoglichkeit fir die Varianten
,Ost“ist nicht absehbar.

6.1.7. Wahl der Verkehrsfiihrung

Im Ergebnis der Variantenbetrachtung zur Verkehrsfiithrung soll die Verkehrstrassierung zwi-
schen der Leipziger Str. und Eugen-Richter-Str. entsprechend der Variante 2 "West" zukiinftig
uber die Greifswalder Strale gefiihrt werden.

Aus gesamtstadtischer Sicht soll die Entwicklung des Plangebietes der FNP-Anderung Nr. 37
zuklnftig zur Aufwertung der dulReren Oststadt beitragen. Dieses soll durch die Entwicklung
eines neuen urbanen und durchldssigen Wohnquartiers, eines gut erreichbaren neuen Schul-
standortes und eines moglichst dicht am OPNV-Verkntpfungspunkt gelegenen Versorgungs-
bereiches erfolgen.

In der stadtebaulichen Bewertung ist mit der gewdhlten Variante ,West“ — Greifswalder Stra-
Be im Plangebiet eine den zukiinftigen Planungszielen (vgl. Pkt. 5. "Ziele und Zwecke der Pla-
nung" dieser Begriindung) entsprechende optimale Bau- und Nutzungsstruktur entwickelbar.
Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung stellt die absehbar bestmdgliche Struktur- und
Nutzungsaufteilung dar, um im Plangebiet die Ziele zur Entwicklung des Bereiches der "Au-
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Beren Oststadt" unter Wiirdigung der gesamtstadtischen Erfordernisse optimal umsetzen zu
konnen.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich 6st-
lich der Greifswalder Stralle” (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" dieser Begriin-
dung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die u. a. den zukinftigen
OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angrenzenden Stadtquartieren
als auch die Entwicklung der AuBeren Oststadt stdlich der Leipziger Strake beriicksichtigen.

Insbesondere der Einwohnerentwicklung in der Oststadt (u. a. Entwicklung Posthof) geschul-
det, ergab sich dabei auch ein Bedarf flr einen Schulcampus, der mit ca. 1000 Schilern einen
Einzugsbereich flir die gesamte Oststadt (Klassenstufen Grundschule) und das gesamte
Stadtgebiet (Klassenstufen Gymnasium) hat. Weiterhin hat sich erwiesen, dass Bedarf fir ei-
ne grolRere Wohnbauentwicklung nordlich der Leipziger StralRe besteht. Im Hinblick auf die
Nahversorgung der Wohnbevdlkerung (Bestand und Planung) soll an der Schnittstelle der
Krampfervorstadt mit der Johannesvorstadt ein Nahversorgungszentrum an der Leipziger
Stralle entstehen.

In diesem Zusammenhang wurde u. a. aufgrund der Notwendigkeit der FlachengréRe von
min. 16.000 m? fiir den Schulcampus und der Bereitstellung von bendtigten Wohnbauflachen
eine Aufteilung der Flache im Bereich dstlich der Greifswalder Stralle geprift. Im Hinblick auf
die gegebenen Anforderungen nach Nutzbarkeit (Grundstiickszuschnitt, Larmauswirkungen
etc.), Erreichbarkeit (OPNV, FuBganger und Radfahrer), Vernetzung mit den angrenzenden
Stadtquartieren etc., wurden dabei ebenfalls die o. g. ErschlieBungsvariante 1 "Ost" (Darstel-
lung Verkehrstrassierung wie im wirksamen FNP) intensiv gepriift und im Ergebnis verwor-
fen.

Die durch die Verkehrsfiihrung Variante 1 "Ost" zur Verfligung stehenden Grundstiicke waren
hinsichtlich der o. g. Planungsparametern nur unzureichend nutzbar bzw. der Grundstickszu-
schnitt (zumeist bandartige Grundstiicke in Nord-Sud-Ausrichtung) entsprach nicht den funk-
tionalen und stadtebaulichen Anforderungen.

Beziglich der voraussichtlich unginstigeren schalltechnischen Auswirkungen der gewdhlten
Verkehrsvariante West (Greifswalder StraRRe) gegentiber der betrachteten Verkehrsvariante
Ost (Verkehrsfiihrung wie im wirksamen FNP) und des Erreichens der Grenze des Zumutbaren
durch Verkehrsgerausche / der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist zu berticksichtigen,
dass in jedem Prognosefall auf Grund einer nicht unerheblichen Larmbelastung u. a. durch
Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie 6stlich des Plangebietes erhohte
Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/ Genehmigungsebene zur
Gewadhrleistung gesunder Wohnverhdltnisse bestehen wiirden.

Das Planerfordernis (vgl. Pkt.1 "Planungsanlass und —erfordernis" dieser Begriindung) sowie
die Umsetzung der aktuellen Planungsziele (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der Planung" dieser
Begriindung) der 37. FNP-Anderung sind fur die stadtebauliche Entwicklung von Erfurt so be-
deutsam, dass die mit der Variante 2 "West" verbundene zu erwartende Uberschreitung der
Beurteilungspegel auf der vorbereitenden Planungsebene des Flachennutzugsplanes hinge-
nommen werden soll. Aus diesem Umstand ergeben sich aber fiir nachfolgende konkretisie-
rende Bauleitplan- und Baugenehmigungsverfahren besondere Anforderungen an den bauli-
chen Larmschutz.
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Es kann davon ausgegangen werden, dass fur die gewdhlte Verkehrsvariante 2 "West"
(Greifswalder Stralle) die Sicherstellung eines ausreichenden Immissionsschutzes grundsatz-
lich moglich ist. Dies konnte, z.B. durch AbschirmungsmaBnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte Festset-
zungen) sowie technische Mallnahmen nach dem Immissionsschutzrecht erfolgen. Moglich
wadre u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemadll § 1 Abs. 4 BauNVO oder ein Ausschluss
von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

GemaR der zur 37. FNP-Anderung vorliegenden schalltechnischen Stellungnahme (vgl. Pkt.
6.1.5 "Bewertung der Umweltbelange - Mensch / Immissionsschutz) kann im vorliegenden
Planungsfall u.a. das Erreichen der Grenze des Zumutbaren durch Verkehrsgerdusche /
Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung als vertretbar erscheinen, wenn vorausgesetzt wird,
dass an den relevanten genannten Gebduden zu den Hauptverkehrsstrallen hin ausreichend
dimensionierter passiver Schallschutz vorhanden ist und die Bebauung an den riickwartigen,
im Schallschatten gelegenen Bereichen noch angemessene Pegelwerte ermoglicht, die zu-
mindest dort ein Wohnen und/oder Schlafen bei gelegentlich zu 6ffnende Fenstern noch zu-
lasst.

Dabei ist zu beachten, dass der FNP die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen regelt. Die Einhaltung der Orientie-
rungswerte muss sich auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewalti-
gung von Nutzungskonflikten im Einzelnen wird daher auf die im Planvollzug zu realisieren-
de Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen abgestellt.

AuRerdem kann fur die Variante 2 ,,West“ von einer zeitnahen Umsetzbarkeit ausgegangen
werden. Die Greifswalder StraRe nimmt bereits im Bestand die Funktion einer &rtlichen
HauptverkehrsstraRe wahr. Die bestehende Verkehrsanlage misste jedoch hinsichtlich der
Ausbauparameter (Anlagen fur FulR- und Radverkehr, Knotenausbau Zwischenanbindungen)
Uberprift werden und ein entsprechender Ausbau erfolgen. Eine Umsetzungsmaoglichkeit fur
die Varianten ,Ost“ist hingegen aktuell nicht absehbar.

6.1.8. Bewertungsmatrix

Die Bewertungsmatrix fasst fiir die Variantenbetrachtung die umweltrelevanten und stadte-
baulichen Belange fiir eine Beurteilung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu-
sammen. Die Bewertung erfolgt in Bezug auf die Planungsziele der 37. FNP-Anderung sowie
auf die moglichen Auswirkungen bei Umsetzung der jeweiligen Varianten 1 "Ost" und 2
"West".

Zur ausfuhrlichen und vollstandigen Bewertung aller Umweltauswirkungen zur vorliegenden
37. Anderung des FNP und den unterschiedlichen Planvarianten wird auf den Umweltbericht
verwiesen (vgl. Pkt. 10 "Anlagen- 3.1 Umweltbericht" dieser Begriindung).

Bewertung:
[]  erheblich nachteilig
[-] nachteilige Auswirkungen

[0] keine Auswirkungen
[+] positive Auswirkungen
[++] erheblich positiv
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Variante 1 "Ost"
Im Plangebiet neu zu errichten-
de PlanstraRe

Variante 2 "West"
Greifswalder StralRe

Verkehrstechni-
sche /- planeri-
sche Bewertung
der Hauptver-

[+]

technisch umsetzbar/ Funktion
der betroffenen HauptstraRen-
verbindung wird in ihrer ge-

[+]

technisch umsetzbar, es ist bereits
eine leistungsfahige Hauptver-
kehrsachse im Bestand gegeben /

kehrsstrale samtstadtischen Bedeutung Funktion der betroffenen Haupt-
durch die Teilanpassung des stralenverbindung wird in ihrer
Streckenverlaufes nicht beriihrt | gesamtstadtischen Bedeutung
durch die Teilanpassung des Stre-
ckenverlaufes nicht berlhrt
Umfang der [-] [+]
Wohnbauflachen | Flachenverlust durch neuzuer- | groRtes Flachenpotential fiir Bau-

(ISEK Schwer-
punktraum Woh-
nungsbau),
Schulflachen,
Nahversorgungs-
flachen im Plan-
gebiet

richtende Hauptverkehrsstralle

flachen moéglich durch insgesamt
verringerte Inanspruchnahme fur
Verkehrsflachen, da die StralRen-
verkehrsflache im Bestand bereits
vorhanden ist

Bau- und Nut-
zungsstruktur

[-]

im Hinblick auf die Einordnung
von Wohnbauflachen und insbe-
sondere einer Gemeinbedarfs-
flache ergeben sich ungunstige
Grundstiickszuschnitte fir die
Umsetzung der Planungsziele

[+]

absehbar bestmogliche Struktur-
und Nutzungsaufteilung zur Um-
setzung der aktuellen Planungszie-
le moglich

Vernetzung der
Nutzungen,
Durchlassigkeit
und soziale Inter-
aktion

[-]

Hauptverkehrsstralle verlauft
durch im Plangebiet geplante
Nutzungen, die geplante neue
Wohnbebauung "Greifswalder
Strale" soll im Innenbereich vo-
raussichtlich verkehrsberuhigt
erschlossen werden

[o]

bestehende Hauptverkehrsstralle
fuhrt durch Wohnbestand (westlich
Greifswalder Stralle und den im
Plangebiet vorgesehenen Nutzun-
gen: Wohnen, Schule, Nahversor-
gung), soll als innerstadtische an-
gebaute StadtstralRe mit beglei-
tenden Wegen sowie Querungshil-
fen und grinordnerischen Mal3-
nahmen im stadtebaulichen Gefu-
ge der Johannesvorstadt als Ver-
bindung zu den im neu entstehen-
den Stadtquartier "Greifswalder
Stralle" geplanten Nutzungen die-
nen

Flora/Fauna/Bio-
loische Vielfalt
Artenschutz

[-]
Inanspruchnahme von anthro-
pogen geprdgten Biotopen mit

[+]
Verringerung der Inanspruchnahme
von Freiflachen/Siedlungsbioto-
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tlw. artenschutzrechtlicher Rele-
vanz (Reptilien, Fledermause,
Gebaudebriter) nicht auszu-
schlieBen

pen durch Nutzung einer Bestands-
stralle, keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte

lungsfunktion) gefuhrt, beidsei-
tig durch Wohnbauflachen,
Schule, Nahversorgung;

erhdhte Anforderungen an den
Immissionsschutz;

- Betroffenheit durch Larmim-
missionen (StraRe) der geplan-
ten Wohnbaufldchen, der Ge-
meinbedarfsflache sowie
schutzwirdiger Rdume im Son-
dergebiet des Plananderungsbe-
reiches sowie der bestehenden
Wohnbauflachen westlich der
Greifswalder Stralle;

- Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN18005 sind
ZU erwarten;

-gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse kénnen durch Larm-
schutzmalnahmen gewabhrleis-
tet werden

Flachenverbrauch | [o] [+]
zusatzliche reale Inanspruch- insgesamt verringerte reale Inan-
nahme bereits anthropogen spruchnahme fur Verkehrsflachen,
Uberformter Flachen fir Ver- da diese Stralenverkehrsflache im
kehrsflachen Bestand bereits vorhanden ist
Bodenschutz, [0] [+]
Wasser, zusdtzliche Vollversieglung vor- | insgesamt verringerte Vollversiege-
Klima, belasteter Boden, Lage im Rand- | lung, da diese StraRenverkehrsfla-
bereich der Klimaschutzzone Il. | che im Bestand bereits vorhanden
Ordnung ist, Lage im klimatisch vorbelaste-
ten Uberwarmungsgebiet
Kultur / Sachgii- [-] [+]
ter (Bodendenk- groRflachigen Eingriffe in den keine grolRflachigen Eingriffe in
maler) Boden fir neue Hauptverkehrs- den Boden durch Nutzung einer Be-
strale: ggf. Verlust von archdo- standsstralle
logischen Zeugnissen (Boden-
funde) - Nachweise im Gebiet
bekannt
Mensch / Gesund- | [--] [-]
sund- die neue Hauptverkehrsstralle eine bestehende Hauptverkehrs-
heit/Bevblkerung | (Planung) wird von fir den Auf- stralle (Bestand) fiihrt von fiir den
/Verkehrslarm- enthalt des Menschen vorgese- | Aufenthalt des Menschen vorgese-
immissionen henen Flachen (ggf. mit Erho- henen Flachen (ggf. mit Erholungs-

funktion) gefihrt, 6stlich Wohn-
bauflachen, Schule, Nahversor-
gung, westlich Wohnbauflachen;
erhdhte Anforderungen an den
Immissionsschutz;

Betroffenheit durch Larmimmissi-
onen (StralRe) der geplanten Wohn-
baufldchen, der Gemeinbedarfsfla-
che sowie schutzwirdiger Raume
im Sondergebiet des Planande-
rungsbereiches sowie der beste-
henden Wohnbaufldchen westlich
der Greifswalder Stralle;
Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN18005 sind zu
erwarten;

-gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdaltnisse kénnen durch Larm-
schutzmalnahme gewdhrleistet
werden
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Umsetzbarkeit/ | [-] [+]
Flachenverfiig- Umsetzung / Flachenverfliigbar- | Umsetzung ist absehbar moglich /
barkeit Stralen- keit tlw. z. Zt. nicht absehbar, Flachen sind verfuigbar, da Haupt-

verkehrsflachen Flachen sind durch andere Nut- | verkehrstraRRe bereits im Bestand
zungen oder Nutzungsabsichten | vorhanden ist

belegt und/ oder befinden sich
im Eigentum Dritter

Kosten [-] [+]
hochste Kosten fur Flachener- durch Aufwertung der Bestandssi-
werb und Neuerrichtung der tuation geringste Kosten
Hauptverkehrsstralle
Wertung Vorzugsvariante
6.2. Nichtdurchfiihrung der Planung

Sollte die 37. Anderung des FNP nicht zustande kommen, wiirde damit unmittelbar die Um-
setzung der Wettbewerbsergebnisses:

e baulicher Realisierungswettbewerb "Neubau Einkaufs- und Versorgungszentrum
Leipziger StraRe in Erfurt" - Preisgerichtsentscheid 25.09.2020

https://www.erfurt.de/ef/de/leben/planen/stadtplanung/wettbewerbe/evz leipziger

strasse/index.html

e baulicher Realisierungswettbewerb mit vorgeschaltetem Bewerbungsverfahren
"Wohnviertel Greifswalder StralRe" Jahr 2020 — Preisgerichtsentscheid 18.11.2020

https://www.erfurt.de/ef/de/leben/planen/stadtplanung/wettbewerbe/wohnviertel

greifswalder strasse/index.html

e hochbaulicher und freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb "Neubau
Schulcampus mit Grundschule, Gymnasium und Sporthalle Erfurt, Greifswalder Stra-
Re"—2020/2021 - Preisgerichtsentscheid 22.06.2021

https://www.erfurt.de/ef/de/leben/planen/stadtplanung/wettbewerbe/schulcampus

greifswalder _strasse/index.html

und der Bebauungsplane (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungspldne" dieser Begriindung):

e JOV752 ,Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StralRe“ (Vorhabenbezogener
Bebauungsplan)

e JOV753"Wohnviertel Greifswalder Stralle" (Vorhabenbezogener Bebauungsplan)
e JOV754 "Schulcampus Greifswalder StraRe" (Bebauungsplan)

nicht moglich sein.
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7. Inhalte der Planung
7.1. Darstellungen

Darstellungen gemdR § 5 Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen der Gemeinde
zum Inhalt, in denen die Grundzuge der angestrebten Ordnung der stadtebaulichen Entwick-
lung und der dazu beabsichtigten Art der Bodennutzung deutlich werden.

Den allgemeinen Zielen der FNP- Anderung entsprechend (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der
Planung dieser Begriindung) werden im Plangebiet dargestellt:

. Wohnbauflachen

. Gemischte Bauflachen

o Sonstiges Sondergebiet "Handel - Nahversorgungszentrum”

o Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Anlagen und Einrichtungen "Schulen und Bil-

dungseinrichtungen" und "Sportlichen Zwecken dienende Gebdaude und Einrichtun-
gen/Schulsporthallen”

e Fldchen firden tberortlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige "Sons-
tige Uberdrtliche und ortliche HauptverkehrsstraRen"

MaRgeblich ist die Planzeichnung zur Anderung.

Der Inhalt der Darstellungen wird nachfolgend im Einzelnen beschrieben.

Wohnbauflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Mit der kiinftigen Darstellung von Wohnbauflachen kénnen die Ziele der Planung, auf einer
innenstadtnahen, gewerblich nicht mehr genutzten Flache u.a. ein modernes, attraktives
Wohnquartier zu entwickeln, entsprechend umgesetzt werden (vgl. Pkt. 5." Ziele und Zwecke
der Planung" dieser Begriindung).

Hinweise zum Immissionsschutz:

Im Bereich des Plangebietes der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund nicht unerhebli-
cher Larmbelastung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie
Ostlich des Plangebietes erhthte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Pla-
nungs-/ Genehmigungsebene zur Gewadhrleistung gesunder Wohnverhdltnisse. Auf das Plan-
gebiet wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung ei-
nes ausreichenden Immissionsschutzes kénnte z.B. durch AbschirmungsmaRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, be-
dingte Festsetzungen) sowie technische Mallnahmen nach dem Immissionsschutzrecht erfol-
gen. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemalR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes "Handel - Nahversorgungszentrum” (gem. § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVO)

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt (S. 80) ist im Bereich der Johannes-
vorstadt im Zusammenhang mit der Einrichtung eines kinftigen OPNV Umsteigepunktes
(Bahn) und eines neuen Wohnquartiers mit sozialer Infrastruktur perspektivisch ein Nahver-
sorgungszentrum oder -standort im Einmiindungsbereich Greifswalder Stralle / Leipziger
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Stralle vorgesehen. Dieses Nahversorgungszentrum kann aus der Darstellung eines Sonstigen
Sondergebietes "Handel - Nahversorgungszentrum" im Plangebiet der 37. Anderung des FNP
entwickelt werden.

Das vorgesehene Nahversorgungszentrum soll zur Erhaltung der zentralértlichen Versor-
gungsstrukturen in der Landeshauptstadt Erfurt beitragen. Durch die Entwicklung des Nah-
versorgungszentrums kann die wohnortnahe und qualifizierte Versorgung der Bevolkerung
mit Handels- und Dienstleistungsangeboten in den beiden angrenzenden Ansiedlungsstadt-
teilen verbessert werden. Hiermit dient dieses Planvorhaben der Starkung der zentralortli-
chen Versorgungsstrukturen der Stadt Erfurt.

Der gewdhlte Standort befindet sich in einer zentralen, gut erreichbaren Lage an der Leipzi-
ger Strake / Greifswalder StraRe im Ubergangsbereich der Stadtteile Johannesvorstadt und
Krampfervorstadt. Er soll eine umfassende und qualifizierte Grundversorgung fur die im di-
rekten Umfeld wohnende Bevolkerung in fuBlaufiger Erreichbarkeit bzw. mit OPNV-AnschluR
gewadhrleisten. Diese ist fur die Bevolkerung vor dem Hintergrund des demographischen
Wandels, insbesondere der steigenden Zahl dlterer Menschen und der hohen Mobilitatskos-
ten von wesentlicher Bedeutung. Zudem bilden Grundversorgungsangebote einen wichtigen
Faktor hinsichtlich der Attraktivitat eines Stadtteils als Wohnstandort.

Aktuell liegt ein konkretes Vorhaben zur Entwicklung eines Nahversorgungszentrums im
Plangebiet vor. Am Kreuzungsbereich der Leipziger StraRe / Greifswalder Stralle soll ein Han-
dels-und Versorgungszentrum gemald der o. g. Ausweisung im Einzelhandelskonzept der
Stadt Erfurt entstehen. Hierin sollen im Wesentlichen Handels-und Dienstleistungsflachen
entstehen. Fir den Besatz des Nahversorgungszentrums existieren dabei bereits konkrete
Vorstellungen. Es sind Ankerbetriebe im Segment der Nahversorgung vorgesehen. Dieses An-
gebot soll durch kleinformatige Betriebe abgerundet werden. Im mittelfristigen Bedarfsbe-
reich sind Fachmdrkte angedacht. Die Gesamtverkaufsflache (VK) aller vorgenannten Han-
delsbetriebe dieses Vorhabens soll aktuell bei maximal 5.500 m? liegen. Absehbar soll ein
avisierter Supermarkt (ca. 2.200 m?> VK) als einziger Betrieb mit seiner Flache die Schwelle zur
Grol¥flachigkeit Gberschreiten.

Hinweis:

Bezuglich der Vereinbarkeit des im Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 37 als Nahversorgungs-
zentrum vorgesehenen Einzelhandelsstandortes mit dem Einzelhandels — und Zentrenkon-
zept der Stadt Erfurt wurde im Rahmen der parallelen verbindlichen Bauleitplanung eine
Wirkungsanalyse anhand des standardisierten Erfurter Verfahrens fur Einzelhandelsansied-
lungen von Gewicht erstellt. (vgl. Pkt. 3.2.2 "Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017" dieser
Begriindung.

Durch die Wirkungsanalyse® wird u.a. festgestellt:

e Durch die Entwicklung des beabsichtigten Nahversorgungszentrums in der Greifswal-
der StraRe werden sich keine schadlichen Auswirkungen auf die Angebotsstrukturen
in dem betrachteten Einzugsgebiet ergeben. Insbesondere ist keine Schadigung der

® Quelle: BBE Handelsberatung GmbH "Entwicklung eines Nahversorgungszentrums an der Greifswalder StraRe in
99085 Erfurt”, Stand 15.04.2021
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verbrauchernahen Versorgung zu erwarten, zumal das Vorhaben selbst perspektivisch
den wichtigsten Angebotsschwerpunkt in dem Einzugsgebiet darstellen wird.

e Durch die Ansiedlung des Nahversorgungszentrums an der Greifswalder Stralle wer-
den sich keine negativen stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkun-
gen —weder auf umliegende zentrale Versorgungsbereiche noch auf dezentrale Han-
delsstandorte — ergeben. Die projektierten Handelsbetriebe kénnen auf Grund
-ihrer jeweiligen einzelbetrieblichen GroRe, die als ,standortangepasst® zu bewerten
ist, (....) keine schadlichen Auswirkungen auf die Bestandsstrukturen in anderen Han-
delslagen in Erfurt ausldsen (...

Flachen fiir den Gemeinbedarf mit den Anlagen und Einrichtungen "Schulen und Bildungs-
einrichtungen” und "Sportlichen Zwecken dienende Geb3ude und Einrichtun-
gen/Schulsporthallen” gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB

Im Plangebiet ist absehbar die Errichtung von Schulneubauten sowie von mindestens einer

Schulsporthalle zur Bedarfsabdeckung vorgesehen (vgl. Pkt. 3.3.3 "Schulnetzplan" dieser Be-
grindung). Die erforderlichen Flachen sollen entsprechend planungsrechtlich gesichert wer-
den.

Flachen fiir den tberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige "Sonstige
Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstralen" gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und den
damit verbundenen Bedarfen zur kiinftigen Nutzung innerstadtischer und hocherschlossener
Flachen, wurde im Rahmen der FNP-Anderung Nr. 37 eine Neubetrachtung der bisherigen
Entwicklungsziele fur das vorliegende Plangebiet erforderlich (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass
und —erfordernis" dieser Begriindung).

Das Entwicklungsziel im 6stlichen Bereich des Plangebietes eine neue Hauptstralenverbin-
dung zwischen der Leipziger StralRe und der Eugen-Richter-StraRe zu schaffen, konnte Gber
einen langeren Zeitraum nicht umgesetzt werden. Daher wurden auf FNP-Ebene Planvarian-
ten der Verkehrsfihrung durch das vorliegende Plangebiet untersucht (vgl. Pkt. 6 "Planungs-
alternativen" dieser Begriindung). Aus gesamtstadtischer Sicht soll die Entwicklung des
Plangebietes der FNP-Anderung Nr. 37 zukiinftig u.a. zur Aufwertung der duReren Oststadt
beitragen. Dieses soll durch die Entwicklung eines neuen urbanen und durchlassigen Wohn-
quartiers, eines gut erreichbaren neuen Schulstandortes und eines moglichst dicht am OPNV-
Verknlpfungspunkt gelegenen Versorgungsbereiches erfolgen. Hierflr Gberwiegen die Vor-
teile der Verkehrsvariante 2 ,West“ (Fihrung auf der Greifswalder StraRRe) fiir die Nutzungs-
anforderungen und den Stadtebau den Nachteil der schalltechnischen Auswirkungen auf den
baulichen Bestand.

Die Greifswalder StraRe nimmt im Bestand die o. g. HauptstraBenverbindung funktional be-
reits bereits langjahrig war. Uber den absehbaren Planungshorizont des FNP ist von einer
Beibehaltung der o. g. Verkehrsfunktion der Greifswalder Stralle im Bestand auszugehen. Ent-
sprechend der Systematik des FNP soll mit der vorliegenden FNP - Anderung Nr. 37 die Dar-
stellung der Greifswalder StraRe als ,Sonstige iberortliche und ¢rtliche Hauptverkehrsstra-
Be“erfolgen.
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Mit der FNP-Anderung Nr. 37 soll ein bestehender stadtebaulicher und stadtbildrelevanter
Missstand einer erheblich von verfallenden Gebdauden und Gebdudeteilen geprdgten inner-
stadtischen Brachflache beseitigt werden. Die Flachen im Plangebiet sollen einer neuen Nut-
zung zugefuhrt und somit funktional wieder in Wert gesetzt werden. Zu Gunsten der beab-
sichtigen Entwicklung eines zentrumnah gelegenen urbanen Stadtquartiers im Plangebiet,
soll die Greifswalder StralRe - auch angesichts der anzunehmenden Verkehrsimmisssionen
u.a.auf die angrenzende Bebauung - im Fldchennutzungsplan als Hauptverkehrsstralle darge-
stellt werden.

Hinweise zum Immissionsschutz:

Im Bereich des Plangebietes der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund nicht unerhebli-
cher Larmbelastung u.a. durch HauptverkehrsstraBen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie
Ostlich des Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Pla-
nungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhdltnisse. Auf das Plan-
gebiet wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung ei-
nes ausreichenden Immissionsschutzes konnte z.B. durch Abschirmungsmalnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRBnahmen, be-
dingte Festsetzungen) sowie technische Mallnahmen nach dem Immissionsschutzrecht erfol-
gen. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

8. Hinweise
8.1. Altlasten
Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befinden sich folgende Altlasten-Verdachtsfldchen

e 09602 -ehemaliger Schlachthof

e 09603 - ehemalige Wascherei/Schlachthof/Ollager Greifswalder StraRe 28
Fur die Flachen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das ge-
samte Gelande ist ca. 1,0 m mit Material aufgefillt, welches mit Schwermetallen, Polyzykli-
sche Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt ist. Nach
den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf das Auf-
fullmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher Einschatzung
nicht. Fir das Gesamtareal sind ergdnzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Diese sind
im Kontext zur geplanten abwassertechnischen ErschlieRung und einer eventuellen Regen-
wasserbewirtschaftung durchzufithren. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach Vor-
liegen der endgiltigen Nachnutzungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehérde, Um-
welt- und Naturschutzamt, abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers Greifswalder
Stralle 28 sind Detailuntersuchungen gemdR Bundesbodenschutzverordnung durchzufihren.

8.2. Denkmalschutz
Archidologische Funde

Esist nicht auszuschlielen, dass bei Bauarbeiten vor- oder friihgeschichtliche Funde gemacht
werden kénnen. Im Falle von Zufallsfunden sind nachfolgende Hinweise zu beachten:
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Nach § 16 Abs. 3 Thiringer Denkmalschutzgesetze (ThDSchG) sind Zufallsfunde unverziglich
dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie, Bereich Bodendenkmal-

pflege anzuzeigen. Zufallsfunde oder die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter

des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie (mindestens bis zum Ablauf einer Wo-

che nach Anzeige) in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefah-
ren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

8.3. Starkregen

Das Plangebiet ist laut aktueller Starkniederschlagsgefahrenkartierung der Stadt Erfurt po-
tenziell von Einstauungen und wilden AbflussflieRwegen betroffen. In nachfolgenden Pla-
nungen ist unter Beteiligung der Unteren Wasserbehorde sowie weiterer zustandiger Amter
und Behorden zu beriicksichtigen, wie hier ein geordneter Oberflachenwasserabflusses zu
gewahrleisten und eventuelle Uberschwemmungen durch Starkniederschlag fur das Plange-
biet und die Unterlieger vermieden werden kénnen.

9. Stadtebauliche Kennziffern/ Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende FlichengréRen’/ stadtebauliche Kennziffern ergeben sich im Rahmen der FNP-
Anderung:

Flachendarstellung im Geltungsbereich Wirksamer FNP 37.Anderung

ca. ca. ca. ca.
Wohnbauflachen 0 ha 0% 5,0 ha 55 %
Gemischte Bauflachen 4,0ha 42 % O ha 0%
Gewerbliche Bauflachen 4,0 ha 45 % 0 ha 0%
Sonstiges Sondergebiet "Handel - Nahver- Oha 0% 1,7 18 %
sorgungszentrum"
Flachen fiir den Gemeinbedarf 0 ha 0% 1,8 ha 19%
Sonstige Uberdrtliche und értliche Haupt- 1,3 ha 13% 0,8 ha 8 %
verkehrsstralle
Gesamtfliche der 37. Anderung des FNP 9,3 ha 100 % 9,3 ha 100 %

Folgekosten fiir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP- Anderung
ergeben, sind nicht zu erwarten.

10. Anlagen

Anlage 3.1 Umweltbericht zur 37. Anderung des FNP als gesonderter Bestandteil der Be-
grindung

Anlage 3.2 Schalltechnische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zer-
tifizierungs GmbH 2021

" Die angegebenen Werte ergeben sich aus der Planzeichnung des FNP mit der generalisierten Darstellung der Art
der Bodennutzung in den Grundziigen im MaRstab 1:10.000. Die Werte entsprechen nicht flurstiicksgenauen, de-
taillierten Angaben zur Art der Bodennutzung.
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1.1

Tabellarische Zusammenfassung

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

B

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 09.05.2019 in der Planfassung
vom 01.04.2019 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 18.06.2019.

Reg.
Nr.

Beteiligte Behorde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme vom

Eingang

nicht
beriihrt

Einwande oder Hinweise

keine

berlick-
sichtigt

nicht
beriick-
sichtigt

B1

Thiringer Landesamt fiir Bodenma-
nagement und Geoinformation
Bereich Flurbereinigung
Hans-Conrad-Wirz-StraBe 2

99867 Gotha

21.05.2019

24.05.2019

B2

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

Keine
AuRerung

B3

Bundesanstalt fir Immobilienaufga-
ben

DrosselbergstralRe 2

99097 Erfurt

Keine
AuRerung

B4

Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr; Referat Infra | 3
Fontainengraben 200

53123 Bonn

16.05.2019

17.05.2019

B5

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Suidost
Brandenburger Strafe 3a
04103 Leipzig

28.05.2019

05.06.2019

z.T.

z.T.

B6

S50hertz
Transmission GmbH
HeidestralRe 2
10557 Berlin

17.05.2019

20.05.2019

B7

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

11.06.2019

11.06.2019

B8

Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

14.06.2019
durch Nr.
B24

B9

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter StraRe 34
99096 Erfurt

11.06.2019

13.06.2019

B10

Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter Strale 42
99084 Erfurt

Keine
AuRerung

B11

Thiringer Landesamt fir Bau und
Verkehr

Europaplatz 3

99091 Erfurt

Keine
AuRerung

B12

Thiringer Landesamt fir Bodenma-
nagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
HohenwindenstralRe 14

99086 Erfurt

06.06.2019

13.06.2019

B13

Landesamt fuir Landwirtschaft und
Landlichen Raum

Zweigstelle Sémmerda
UhlandstraRe 3

99610 Sémmerda

23.05.2019

27.05.2019
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Reg.
Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellung-
nahme vom

Eingang

nicht
beriihrt

Einwande oder Hinweise

keine

beriick-
sichtigt

nicht
beriick-
sichtigt

B14

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

Technischer Service GmbH

07.06.2019

18.06.2019

Netz GmbH Bereich Strom

30.05.2019

18.06.2019

z.T.

z.T.

Netz GmbH Bereich Gas

04.06.2019

18.06.2019

z.T.

z.T.

Energie GmbH Bereich Fernwarme

04.06.2019

18.06.2019

z.T.

z.T.

ThiWa ThiringenWasser GmbH

28.05.2019

06.06.2019

2.T.

2.T.

Stadtwirtschaft GmbH

28.05.2019

06.06.2019

Erfurter Verkehrsbetriebe AG

05.06.2019

13.06.2019

B15

Thiringer Landesamt fiir Bau und
Verkehr

Abt. 4, Referat 42

Region Mitte
Hohenwindenstralle 14

99086 Erfurt

16.05.2019

22.05.2019

B16

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Strale 30

99087 Erfurt

Keine
AuRerung

B17

Thiiringer Forstamt Erfurt-Willrode
Forststrae 71
99097 Erfurt-Egstedt

17.06.2019

21.06.2019

z.T.

z.T.

B18

Thiringer Ministerium fur Bildung,
Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-StralRe 7
99096 Erfurt

22.05.2019

28.05.2019

B19

Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz
Goschwitzer Strale 41

07745 Jena

17.06.2019

21.06.2019

2.T.

2.T.

B20

Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz
Aulenstelle Gera

Puschkinplatz 7

07545 Gera

06.06.2019

13.06.2019

B21

Thiringer Landesamt flr Verbraucher-

schutz, Abt. Arbeitschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

Keine
AuRerung

B22

Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung I, Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4

99423 Weimar

17.06.2019

20.06.2019

z.T.

z.T.

B23

Thiringer Landesamt flir Bau und
Verkehr

Referat 27 Liegenschaften
Europaplatz 3

99091 Erfurt

Keine
AuRerung

B24

Thiringer Ministerium fir Infrastruk-
tur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter fir Eisenbahnauf-

sicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

14.06.2019
14.06.2019

25.06.2019
01.07.2019
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Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. Trager offentlicher Belange nahme vom beriihrt keine beriick- nicht
sichtigt beriick-
sichtigt
B25 | Thiringisches Landesamt fiir Denk- 17.07.2019 | 22.07.2019 - - X -
malpflege und Archdologie
Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar
B26 | Thiringisches Landesamt fiir Denk- 23.05.2019 |28.05.2019 - X - -
malpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt
WX > trifft zu
W2 T > trifft teilweise zu
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1.2 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen anerkannter N

Naturschutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 09.05.2019 in der Planfassung

vom 01.04.2019 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 18.06.2019.

Reg.
Nr.

Beteiligte Behorde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme vom

Eingang

nicht
beriihrt

Einwande oder Hinweise

keine

beriick-
sichtigt

nicht
beriick-
sichtigt

N1

AG Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

17.06.2019

18.06.2019

z.T.

z.T.

N2

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiringen e. V. (AHO)
Geschaftsstelle,

Auenstralle 31

99880 Mechterstadt

03.06.2019

11.06.2019

N3

Bund fur Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND) e. V.
Trommsdorffstrale 5

99084 Erfurt

Keine
AuRerung

N4

Grlne Ligae. V.,
Landesvertretung Thiiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

Keine
AuRerung

N5

Kulturbund e. V.
Landesverband Thiiringen
BahnhofstraRe 27

99084 Erfurt

06.06.2019

07.06.2019

N6

Landesjagdverband Thiringene.V.
Franz-Hals-StralRe 6¢
99099 Erfurt

14.05.2019

14.05.2019

N7

Naturschutzbund Thiringene. V.
(NABU)

Leutra 15

07751 Jena

Keine
AuRerung

N8

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiiringen e.V. (SDW)
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

11.06.2019

12.06.2019

N9

Landesanglerverband Thiiringene. V.
Magdeburger Allee 34
99084 Erfurt

16.05.2019

22.05.2019

N10

Verband fiir Angeln und Naturschutz
Thiringen e. V. (VANT)
Niederkrossen 27

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

Keine
AuRerung

«

W2 1.0

> trifft zu
> trifft teilweise zu

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

1.3 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit nach O
§ 3 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die
offentliche Auslegung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan JOV416 "Bereich 6stlich der
Greifswalder Strake" - 1. Anderung in der Zeit vom 13.05.2019 bis 14.06.2019 in der Plan-
fassung vom 21.01.2019 im Bauinformationszentrum der Stadtverwaltung Erfurt, Wars-
bergstralRe 1. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.
08/2019am 03.05.2019.

Es wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Flachennutzungsplan-Anderung
Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRBe / ¢stlich Greifswalder StraRRe" abgege-
ben.

Stand: 09.12.2021
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1.4

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der |

innergemeindlichen Abstimmung

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 09.05.2019 in der Planfassung
vom 01.04.2019 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 18.06.2019.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. Trager 6ffentlicher Belange nahme vom beriihrt keine beriick- nicht
sichtigt beriick-
sichtigt
il 31 Umwelt- und Naturschutzamt 04.07.2019 | 10.07.2019 - - z.T. z.T.
Untere Naturschutzbehéorde 04.07.2019 | 10.07.2019 - - X -
Untere Bodenschutzbehorde 04.07.2019 [ 10.07.2019 - X - -
30.03.2020 | 30.03.2020 - - X -
Untere Immissionsschutzbehérde 04.07.2019 | 10.07.2019 - - z.T. z.T
Untere Wasserbehdrde 04.07.2019 | 10.07.2019 - X - -
i2 60 Bauamt 14.06.2019 | 18.06.2020 - X - -
i3 66 Tiefbau- und Verkehrsamt 27.05.2019 | 14.06.2019 - X - -
i4 50 Amt fiir Soziales und Gesundheit 13.05.2019 | 13.05.2019 - X - -
i5 37 Amt fur Brandschutz, Rettungs- 28.05.2019 | 05.06.2019 - X - -
dienst und Katastrophenschutz
X > trifft zu
V2T > trifft teilweise zu
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2 Abwagung und die jeweiligen Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange nach § 4 BauGB und deren Abwdgung

Stand: 09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B ’|

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation
Bereich Flurbereinigung

Hans-Conrad-Wirz-Stralle 2

99867 Gotha

mit Schreibenvom: |21.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand:09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B2

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt

,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von:

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 83

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Drosselbergstralle 2
99097 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B4

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Bundesamt fir Infrastuktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infral 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreibenvom: |16.05.2019

Punkt 1:
Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung sei-
tens der Bundeswehr als Trdager 6ffentlicher Belange keine Einwdnde.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 2:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich das Vorhabengebiet in der Ndhe einer
Bundeswehrliegenschaft befindet. Liegenschaften der Bundeswehr sind Sondergebiete, fir
die ein Planungsrichtpegel bis zu 65 dB(A) festgelegt ist. Bei allen Liegenschaften der
Bundeswehr - mit Ausnahme von Krankenhdusern - ist unabhangig von der gegenwartigen
Nutzung und somit unabhdngig von den zur Zeit von der Liegenschaft ausgehenden Im-
missionen ein Planungsrichtpegel von 65 dB(A) zu Grunde zu legen, da Nutzungsanderun-
gen nicht auszuschlieRBen sind.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in direkter Nachbarschaft der nachsten Bundeswehr-
liegenschaften (Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Erfurt, Thalmannstralle 60 bzw.
Hennekaserne) bereits Wohnbauflachen mit Wohnnutzungen befinden. Somit sind bereits
in wenigen Metern Entfernung zu den vorgenannten Standorten die Immissionsrichtwerte
der TA-Larm mindestens fir allgemeine Wohngebiete [55 dB(A) am Tag, 40 dB(A) nachts]
einzuhalten. Der Geltungsbereich der 37. Anderung des FNP ist dahingegen tiber 1 km von
dem vorgenannten Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Erfurt und iber 2,5 km von der
Henne-Kaserne entfernt. Somit stellt die 37. Anderung des FNP schalltechnisch keine
Konfliktverscharfung beziiglich der Nutzung der Bundeswehrliegenschaft dar.

Stand: 09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Deutsche Bahn AG

DB Immobilien Region Siidost
Brandenburger Stralle 3a
04103 Leipzig

mit Schreiben vom: |28.05.2019

Punkt 1:

Gegen die vorgelegte Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 37 fur den Bereich Johannes-
vorstadt ,Leipziger Stralle/ 6stlich der Greifswalder StraRBe der Stadt Erfurt” bestehen bei
Einhaltung der folgenden Hinweise und Forderungen keine Einwande.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), welche zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Ndhe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung
Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmalnahmen zu prifen
und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 lberschritten werden, d.h. je starker der
Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger mussen die fir die Wohnbauplanung
sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Stadt die baulichen und
technischen Moglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung
zu verhindern. Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes
und insb. der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Ansehung des
Immissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblichi.S.d. § 214 BauGB und fiihren zur Un-
wirksamkeit des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az: 4 C 694/10.N).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich gedndert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fuihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen lGberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgeflige dar, welcher einer stad-
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tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen
Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen geprdgt sein. Durch diese beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o.g. bisheri-
ge stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebduden und Gebdudeteilen gepragten innerstddtischen Brachflache absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kdnnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. Uber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfliigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemdR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.

Flr das Segment des Geschosswohnungsbaus, fiir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper prddestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen
Wohneinheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leer-
standsquote von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr
aus den Reserven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau
von neuem Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierfir ein bedeutender Potenzial-
raum und wurde daher bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030
(ISEK) als Wohnungsbauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
Ostlich der Greifswalder Stralle (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u. a. den zukinftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-
zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuBeren Oststadt stidlich der Leipzi-
ger Strale beriicksichtigen.

Im Ergebnis der stadtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wirdigung der gesamtstadti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Bezlglich der im Plangebiet gewdhlten Fihrung einer HauptverkehrsstralRe wurde hin-
sichtlich der resultierenden Larmauswirkungen im Plangebiet und auch auf die an das
Plangebiet angrenzende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der Schwelle
zur Gesundheitsgefdhrdung durch die Immissionswerte) auf der vorbereitenden Ebene der
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37. Anderung des FNP ein Schalltechnische Stellungnahme (vgl. Pkt.10 " Anlagen - Schall-
technische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH
2021" der Begriindung der 37. FNP-Anderung) erstellt. Darin wird davon ausgegangen, dass
voraussichtlich in jedem betrachteten Prognosefall auf Grund einer erheblichen Larmbe-
lastung durch HauptverkehrsstraRBen, Stralenbahntrasse und der Nachbarschaft zur Bahn-
linie 6stlich des Plangebietes erhohte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisieren-
de Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhdltnisse zu
erwarten sein werden. Auf der vorbereitenden Ebene des FNP ist dabei jedoch nur eine
"Vorab-Einschatzung" zur Moglichkeit einer Uberschreitung der Grenze des Zumutbaren
durch Verkehrsgerdusche moglich. Eine Betrachtung der Umweltbelange/Schutzglter
erfolgte des Weiteren mit dem Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. malRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewahrleistet wer-
den kann. Diesbeziglich kommen z.B. Abschirmungsmalnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische Maknahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moéglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auch auf die im Planvollzug zu realisierende Vermei-
dungs- und MinderungsmaRnahmen abgestellt. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie 6stlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewadhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kdnnte z.B. durch Abschirmungsmanahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmalnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische Maknahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich ware u.a. die Gliederung von Baugebieten gemadR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. "

Punkt 2:
Zu Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden Bahnseitig keine
Hinweise und Forderungen eingebracht

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: 50hertz
Transmission GmbH
HeidestraRe 2
10557 Berlin

mit Schreiben vom: [17.05.2019

Punkt 1:

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitun-
gen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungslei-
tungen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung dulRern wir uns als Leitungsbe-
treiber nicht.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreibenvom: |11.06.2019

Punkt 1:
Keine Einwande.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen in Rechtstragerschaft der Tele-
kom Deutschland GmbH.

Auf Grund der GroRe des Planungsgebietes ist eine Ubergabe der Bestandsplane unserer
Telekommunikationsanlagen im Detail nicht moglich.

Sollten aus dem Flachennutzungsplan Einzelvorhaben erarbeitet werden, die Telekommu-
nikationslinien berthren, wie z.B. der Ausbau des Wegenetzes, wird gebeten die Telekom
in die weitere Vorbereitung mit einzubeziehen.

Es werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgegeben.

Abwidgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum
Planvorhaben.

Punkt 2:

In den Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass
bei der Aufstellung der Bebauungsplane in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorge-
sehen werden mussen.

Abwadgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemd8 § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BS

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von:

Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

14.06.2019 durch Nr. B24

Es wurde keine gesonderte Stellungnahme abgegeben.

Zu den Belangen der Eisenbahnen erfolgte eine AuRerung durch das Thiringer Ministerium
fur Infrastruktur und Landwirtschaft TMIL, Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht (B24)
mit Stellungnahme vom 14.06.2019.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 89

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreibenvom: |11.06.2019

Punkt 1:

Der Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Leipziger StraRe/6stlich
Greifswalder Strale" korrespondiert mit den Inhalten des entsprechenden Bebauungspla-
nes, zu dem wir eine zustimmende Stellungnahme abgegeben haben. Daher sind wir mit
den dargestellten Inhalten einverstanden

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 O

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter StralRe 42
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr
Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Hohenwindenstralle 14

99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [06.06.2019

Punkt 1:
Keine AuRerung zur Planzeichnung

Bodenordnung:

Sollten bodenordnende MaRnahmen nach dem BauGB §§ 45-84 angedacht sein, wenden
Sie sich bitte an das zustandige Amt fur Geoinformation und Bodenordnung der Landes-
hauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geoddtischen Grundlagenetze:

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine amtli-
che Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustandigen
Referates gibt es keine Bedenken.

Abwidgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum
Planvorhaben.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Landesamt fuir Landwirtschaft und Landlichen Raum
Zweigstelle Sdmmerda

UhlandstralBe 3

99610 Sommerda

mit Schreibenvom: |23.05.2019

Punkt 1:

Vom Geltungsbereich der o.g. Flachennutzungsplan-Anderung sind keine beim Thiringer
Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum Zweigstelle Sémmerda registrierten
Flachen direkt betroffen.

Dem Vorhaben stehen aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken entgegen.
Abwdgung:

Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B14

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe
) a) Technische Service GmbH
b) Netz GmbH Bereich Strom
c) Netz GmbH Bereich Gas
d) Energie GmbH, Fernwdarme
e) ThuWa ThiringenWasser GmbH
f) Stadtwirtschaft GmbH
g) Erfurter Verkehrsbetriebe AG

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

a) 07.06.2019
b) 30.05.2019
c) 04.06.2019
) 04.06.2019
) 28.05.2019
f) 28.05.2019
g) 05.06.2019

mit Schreiben vom:

d
e

a) SWE Technische Service GmbH

Punkt 1:
Es werden die speziellen Leitungsplane Gbermittelt der:

e SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

e SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

e SWE Energie GmbH, das Fernwdrmenetz betreffend

e ThiWa Thiringen Wasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Anmerkung: Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan
(FNP) finden. Der FNP regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw.
auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

b) SWE Netz GmbH, Strom:

Punkt 2:

Anlagenbestand: Strom

Im Flachennutzungsplan-Anderungsgebiet missen Flachen fur Trafostationen und Freihal-
tetrassen fiir die Stromerschliefung vorgehalten werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:
Der Stellungnahme wird entnommen, dass eine stromtechnische ErschlieRung in Bezug auf
die mit der 37. Anderung des FNP vorgesehenen Nutzungen grundsatzlich moglich ist.

Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet — ErschlieBung und Infrastruktur» entspre-
chend lberarbeitet:

"Zum Offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie Uiber die
unmittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsatzlich gewahr-
leistet werden."

Hinsichtlich des Umfanges der Flachen zur Errichtung der Versorgungsanlagen/ Trafostati-
onen wird fur das vorliegende Plangebiet davon ausgegangen, dass diese rdumlich fir die
MaRstabsebene eines FNP nicht bedeutsam sind und eine Darstellung bereits im FNP nicht
erforderlich ist. Fiir die Darstellungen des FNP ist lediglich relevant, dass eine Erschliefung
der geplanten Baustrukturen mit Elektrizitat grundsatzlich gewadhrleistet werden kann.
Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planver-
fahren bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 3:
Zum Vorhaben werden weitere bautechnische Auflagen und Rahmenbedingungen ge-
nannt. Fir den Anderungsbereich wird ein Leitungsbestandsplan ibergeben.

Abwadgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemadR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw.
auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennut-
zungsplan-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

c) SWE Netz GmbH, Gas:

Punkt 4:
Die SWE Netz GmbH betreibt als Eigentiimer im Anderungsbereich ein Gas- Niederdruck-
system zur Gasverteilung.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas ist entsprechend der Stellungnahme grundsatz-
lich moglich. Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet - ErschlieRung und Infrastruk-
tur» entsprechend Uberarbeitet:

"Zum Offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie Uiber die
unmittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsatzlich gewahr-
leistet werden."

Punkt 5:

Durch die FNP-Anderung Nr. 37 ergeben sich fiir die SWE Netz GmbH, Bereich Technik
Gasnetz keine Einschrankungen oder anderweitige Beeintrachtigungen. Seitens der SWE
Netz GmbH bestehen keine Einwdnde gegen die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 37.
Eigene Planungen der SWE Netz GmbH -Gasnetz sind im Anderungsbereich nicht in Arbeit.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 6:

Fur den Anderungsbereich werden Leitungsbestandsplane tibergeben. Die Lage der Leitun-
genistim beiliegenden Lageplan dargestellt. Die Sicherheit und die Zuganglichkeit der
vorhandenen Gasleitungen darf in keiner Weise und zu keiner Zeit beeintrachtigt werden.

Abwadgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdRR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

d) SWE Energie GmbH, Fernwdrme:

Punkt 7:
Netztechnische Bedingungen fiir Fernwdrmeanschluss gegeben. Vorhaben im Satzungsge-
biet.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Fernwdrme ist entsprechend der Stellungnahme
grundsatzlich moglich. Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet - ErschlieBung und
Infrastruktur» entsprechend Uberarbeitet:

"Zum Offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie Uiber die
unmittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsatzlich gewahr-
leistet werden."

Punkt 8:
Stellungnahme gilt nur in Verbindung mit bestdtigtem Leitungsplan SWE Service GmbH.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

e) ThiiWa Thiiringenwasser GmbH:

Punkt 9:
Die ThiWa-ThiringenWasser GmbH kann die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser
nach der ErschlieRung sichern.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Der Stellungnahme wird entnommen, dass eine trinkwassertechnische Erschliefung in
Bezug auf die mit der 37. Anderung des FNP vorgesehenen Nutzungen grundsatzlich mog-
lich ist.

Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet — ErschlieBung und Infrastruktur» entspre-
chend Uberarbeitet:

"Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen im Plangebiet sowie Uber die

unmittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsatzlich gewahr-
leistet werden."

Punkt 10:

Aus der Veranlassung der ThiiWa-ThiringenWasser GmbH bestehen mit gegenwdrtigem
Kenntnisstand keine Erfordernisse zu Anderungen am Leitungsnetz, die den genannten
Plan berthren konnen. Fur den Anderungsbereich werden Leitungsbestandsplane berge-
ben.

Im Vorhabenbereich ist Anlagenbestand der ThiiWa ThuringenWasser GmbH vorhanden,
derim Lageplan ersichtlich ist. Auf Grundlage des Konzessionsvertrages sowie des DVGW-
Regelwerkes (u. a. keine Uberpflanzung nach DVGW GW 125, Freihaltung des Schutzstrei-
fens nach DVGW 400-1) sind die Anlagen zur Gewahrleistung der Trinkwasserversorgung zu
beriicksichtigen und zu sichern:

e Gewabhrleistung der Zugdnglichkeit,

e Lichter Mindestabstand zu GroRgrin von 2,5 m,

e Sicherung der Mindestiiberdeckung von 1,2 m, Einhaltung einer maximalen Uber-
deckung von 2,5 m bei Niveauveranderungen,

e Anpflanzung von GroRgriin generell nur auerhalb von Schutzstreifen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

f) SWE Stadtwirtschaft GmbH:

Punkt 11:

Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung*”

Einhaltung von Wendemoglichkeiten flr Abfallsammelfahrzeuge; Verweis auf die giltige
Abfallwirtschaft der Stadt Erfurt.

Fahrzeugtechnik
Angaben fir die Anforderungen an StralRen (RAST 06). Aussagen zu ggf. erforderlichen
Ubernahmeplatzen fur AbfallgefaRe.

Holsystem
Beachtung der Rahmenbedingungen gemal? § 10 Abfallwirtschaftssatzung. Einhaltung der

Mindestbreiten fiir den Transportweg der Abfallbehdlter. Aussagen zu Miillbehalter-
Einhausungen (Doppelschliefanlage) bzw. Bereitstellung vor/ an 6ffentlichen StralRen.

Bringsystem
Aussagen und Beachtung von Anforderungen bei der Erfassung von Glasverpackungen und

Altpapier tUber sog. Depotcontainer.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

Bauphase
Erreichbarkeit Grundstiicke/ Gewahrleistung der Entsorgung wahrend der Bauphase.

Abwadgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

g) EVAG Verkehrsbetriebe AG:

Punkt 12:

Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vor-
haben. Im parallel laufenden B-Planverfahren JOV419 "Bereich dstlich der Greifswalder
Stralle" wurden Belange geltend gemacht.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Anmerkung: Der Flachennutzungsplan regelt gemall § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzigen. Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme weiter auf
nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr
Region Mitte / Abt. 4, Referat 42
Hohenwindenstralle 14

99086 Erfurt

mit Schreibenvom: |16.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StraRe 30

99087 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode
ForststralRe 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreibenvom: |17.06.2019

Punkt 1:

Grundsdtzlich gibt es seitens des Thuringer Forstamtes Erfurt-Willrode keine Bedenken
gegen die Flachennutzungsplan Anderung. Im vorliegenden Entwurf zur Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 37 sind forstliche Belange betroffen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in dem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Punkt 2:

Am nordostlichen Rand des Planungsbereiches hat sich entlang des Bahndamms durch
Sukzession ein Baumbestand entwickelt, der nach § 2 Abs. 2 Thiringer Waldgesetz "Thur-
WaldG" als Wald anzusehen ist (ca. 0,35 ha). Als Baumarten dominieren Gemeine Esche,
Bergahorn, Salweide, Vogelkirsche, Robinie und Grauerle. Der mehrschichtige Waldbestand
weist im Unterstand Straucharten wie Schwarzer Holunder, WeiRdorn und Haselnuss auf.
Die Waldflache hat den Charakter eines schwachen Baumholzes.

Bei kiinftiger Bebauung sollte der Waldstreifen unbedingt erhalten werden. Diese Forde-
rung basiert auf dem Zweck des Thiringer Waldgesetzes - der im § 1 ThirWaldG geforder-
ten Erhaltung bzw. Mehrung der Waldflache. Der Wald hat eine Pufferwirkung zwischen
der angrenzenden Bahnstrecke Erfurt - Nordhausen und der geplanten Wohn- bzw. Schul-
bebauung sowohl aus 6kologischer als auch aus sozialer Sicht.

Nach § 26 Abs. 5 ThirWaldG ist aus Griinden der Gefahrenvermeidung bei der Errichtung
von Gebduden ein Abstand von 30 Metern zum Wald zu halten. Dieser Regelabstand stellt
auf die Vermeidung von Gefahren durch Baumfall bzw. Totholz infolge von Alterungspro-
zessen oder mechanischen Einflissen wie z. B. Wind ab.

Sollte die Rodung von Waldflachen unvermeidbar sein, ware nach § 10 Abs. 1, 2, 3 Thiir-
WaldG eine genehmigungspflichtige Nutzungsartenanderung die Folge. Das zustandige
Forstamt hat bei seiner Entscheidung die Interessen der Allgemeinheit mit den Interessen
des Antragstellers abzuwdgen. Zur Milderung nachteiliger Wirkungen einer genehmigten
Nutzungsartenanderung wdre vom Antragsteller auf eigene Kosten eine funktionsgleiche
Ausgleichs- bzw. Ersatzaufforstung durchzufihren (§ 10 Abs. 3 ThirWaldG).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

Erlduterung:

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat die zustandige untere
Forstbehorde, das Thiiringer Forstamt-Willroda mitgeteilt, dass am norddstlichen Rand
aulerhalb des Plangebietes Strukturen entstanden sind, die eine Waldeigenschaft im
Sinne des § 2 ThirWaldG besitzen.

Hierbei handelt es sich um Flachen fiir den Eisenbahnverkehr (Bahndamm), welche nicht
Gegenstand der vorliegenden FNP-Anderung Nr. 37 sind. Das Plangebiet ist jedoch dennoch
ggf. bertihrt, durch den nach § 26 Abs. 5 ThirWaldG aus Grinden der Gefahrenvermeidung
bei der Errichtung von Gebduden einzuhaltenden Abstand von 30 Metern zum Wald.

Der Punkt 4 "Hinweise" der Begrindung zur FNP-Anderung wurde wie folgt erganzt:
"4.3. Wald

Angrenzend an das Plangebiet haben sich Gehdlzstrukturen gebildet, welche nach Ein-
schatzung der zustdndigen Forstbehorde als Wald im Sinne des Thiir-WaldG zu betrachten
sind. Bei einer Umsetzung von Vorhaben und MaRnahmen innerhalb des Plangebietes der
37. FNP-Anderung, ist der nach § 26 Abs. 5 ThirWaldG zur Gefahrenvermeidung bei der
Errichtung von Gebduden einzuhaltende Abstand von 30 Metern zum Wald zu beachten.

Sofern eine Anderung der Nutzungsart fir Waldflachen erforderlich wird, bedarf diese
gemadR § 10 Abs. 1 ThirWaldG der Genehmigung der Unteren Forstbehdrde. Das zustdndige
Forstamt hat bei seiner Entscheidung die Interessen der Allgemeinheit mit den Interessen
des Antragstellers abzuwdgen. Zur Milderung nachteiliger Wirkungen einer genehmigten
Nutzungsartenanderung wdre vom Verursacher auf eigene Kosten eine funktionsgleiche
Ausgleichs- bzw. Ersatzaufforstung fur die in Anspruch genommene Waldflache durchzu-
fuhren (§ 10 Abs. 3 ThiirWaldG).

Wahrend aufgrund des sogenannten Baurechtskompromisses der naturschutzrechtliche
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft soweit erforderlich im Bebauungsplan
abschlieRend geregelt wird, ist der Adressat der Ausgleichs- und Ersatzaufforstung der
Waldeigentiumer, d.h.i.R. der Eigentiimer. Das waldrechtliche Verfahren findet gesondert
aulerhalb der Bauleitplanung statt."

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass die mit der 37. FNP-Anderung ge-
planten Nutzungen in Form von Wohnbebauung, einer Schule sowie eines Nahversor-
gungszentrums auch unter Beriicksichtigung des vorgenannten Waldabstands umgesetzt
werden kdnnen. Die Vollzugsfahigkeit der Bauleitplanung ist somit gegeben. Bei der Dar-
stellung von Flachen im Flachennutzungsplan ist dabei u.a. malRgeblich, ob und inwieweit
auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene eine Gefahrenvermeidung
gemaR ThirWaldG gewahrleistet werden kann. Hierfiir kommen z.B. spezielle planerische
Festsetzungen im Bebauungsplan, wie z.B. nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, in
Betracht.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Hinsichtlich einer weiteren Einschdatzung zum
genauen Umfang und zu einer kleinrdumlichen Abgrenzung sowie zu moglichen Auswir-
kungen bei der Umsetzung konkreter Nutzungen im Einzelnen verweisen wir weiter auf die
nachfolgenden Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvor-
haben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer
Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 8

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreibenvom: |22.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B19

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena

mit Schreibenvom: |17.06.2019

Punkt 1:
Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zum o. g. Vorhaben hinsichtlich der vom Thii-
ringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) zu vertretenden 6ffentli-
chen Belange
e des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),
e der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),
e des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),
e desImmissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),
e derImmissionsiberwachung und der abfallrechtlichen Uberwachung (Abteilung 7),
e des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)
ubergebe ich Ihnen in der Anlage die geblindelte Stellungnahme des TLUBN.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung:

Zum Planverfahren wurde das Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz,
Goschwitzer Stralle 41 07745 Jena beteiligt. Die vorliegende Stellungnahme ist von der
(AuBenstelle) Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Carl-August-
Allee 8-10,99423 Weimar eingegangen.

Abt. 3, Naturschutz und Landschaftspflege

Punkt 2:
keine Betroffenheit

Abwadgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdande zum Planvor-
haben.

Abt. 4, Wasserwirtschaft

Punkt 3:

keine Betroffenheit; Informationen: Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle
des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen
Anforderungen, die sich aus der Gewasserunterhaltung (Referat 44) bzw. der eigenen
Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirt-
schaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme
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des Grundstuckseigentimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf,
Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflédsung von Pachtvertrdagen etc.), die bei einer Projektumset-
zung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit
den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltenden Stelle) gesondert
abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwadgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwadnde zum Planvor-
haben.

Abt. 5, Wasserrechtlicher Vollzug

Punkt 4:

keine Betroffenheit; Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirt-
schaft, flir die die obere Wasserbehdrde gemadR § 105 Abs. 2 ThirWG i. V. m. der Thiringer
Verordnung zur Bestimmung von Zustandigkeiten auf dem Gebiet der Wasserwirtschaft
vom 21.01.1999 zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehdrde (§ 105 Abs. 1 ThirWQG)
zu vertretenden Belange sind nicht berlicksichtigt und gesondert abzufragen.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdande zum Planvor-
haben.

Anmerkung: Die untere Wasserbehdrde des Umwelt- und Naturschutzamtes wurde zum
vorliegenden Bauleitplanverfahren beteiligt.

Abt. 6, Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Punkt 5:

Immissionsschutz: keine Betroffenheit

Abfallrechtliche Zulassungen: keine Betroffenheit;

Im Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.37 sind zurzeit keine abfallrechtlichen
Zulassungsverfahren in der Zustandigkeit des Referats 64 im TLUBN anhdngig.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Abt. 7, Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

- Belange des Immissionsschutzes

Punkt 6:

Planungsgrundsatz:

Bei der in der 37. Anderung des FNP der Stadt Erfurt vorgesehenen Flachenplanung wird
der Planungsgrundsatz des § 50 BlmSchG nicht erfullt. Im nérdlichen Bereich der geplanten
Anderung grenzen Wohnbauflachen unmittelbar an gewerbliche Flachen. Aus fachlicher
Sicht empfehlen wir, hier als Pufferflache eine Mischbauflache vorzusehen.

Abwagung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich gedndert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen lGberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgeflige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen
Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen geprdgt sein. Durch diese beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o.g. bisheri-
ge stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebduden und Gebdudeteilen gepragten innerstadtischen Brachflache absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kdnnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. Uber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfliigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemdR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.

Flr das Segment des Geschosswohnungsbaus, fiir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper pradestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen
Wohneinheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leer-
standsquote von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr
aus den Reserven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau
von neuem Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierfir ein bedeutender Potenzial-
raum und wurde daher im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK) als
Wohnungsbauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
ostlich der Greifswalder StralRe“ (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u.a. den zukinftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-
zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuReren Oststadt stdlich der Leipzi-
ger StraBe berticksichtigen.
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Im Ergebnis der stadtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wirdigung der gesamtstadti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Dabei bestehen im Plangebiet der 37. Anderung des FNP auf Grund nicht unerheblicher
Larmbelastung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie
Ostlich des Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende
Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die
Hauptlarmquellen stellen die Greifswalder StralRe, die Leipziger Strale inkl. Stralken-
bahntrasse sowie die Bahntrasse "Erfurt-Nordhausen" dar.

Auf das Plangebiet wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Im
Norden grenzt an den vorliegenden Anderungsbereich ein Gewerbegrundstiick am Hecker-
stieg an, welches verschiedene gewerbliche Nutzungen, darunter auch ein Betrieb "Wurst-
produktion und Fleischabholmarkt". Der rechtswirksame Bebauungsplan JOV416 setzt fir
diesen Bereich hohe flachenbezogenen Schall-Leistungspegel mit 60 dB(A) tags und 60 dB
(A) nachts fest. Weitere gewerbliche Anlagen befinden sich ebenfalls nérdlich innerhalb
des Bebauungsplanes JOV569 ,Eugen-Richter-Stralle und Heckerstieg/SchlachthofstralRe.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Fldchennutzungsplan ist u.a. malRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewadhrleistet wer-
den kann. Diesbeziiglich kommen z.B. AbschirmungsmalRnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische Mallnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemdlR § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen Moglichkeiten zur Bewadltigung der Immissionsschutzbelange
wird die Anregung zur Darstellung einer gemischten Bauflache als Pufferzone zwischen der
Wohnnutzung im Plangebiet und der nérdlich angrenzenden gewerblichen Nutzung nicht
als erforderlich angesehen.

Im Ubrigen wirde die genannte Darstellung einer gemischten Bauflache zur Zulassigkeit
weiterer gewerblicher Nutzungen und einer entsprechenden Reduzierung der entwickelba-
ren Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes fiihren. Dies wiirde entsprechend den mit
den Planungszielen der 37. FNP-Anderung beabsichtigtem Beitrag zur Deckung des Wohn-
bedarfes der Stadt Erfurt verringern.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie 6stlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kdnnte z.B. durch AbschirmungsmalRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmalnahmen,
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bedingte Festsetzungen) sowie technische Malknahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich ware u.a. die Gliederung von Baugebieten gemdR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5und 9 BauNVO. "

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auch auf die im Planvollzug zu realisierende Vermei-
dungs- und MinderungsmaRknahmen abgestellt. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 7:

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen auf der Basis des geanderten FNP fur neue
Wohnbauflachen ist rechnerisch auf der Grundlage der in der RLS 90 ,Richtlinien fiir den
Larmschutz an Stralen" und der Schall 03 ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissio-
nen von Schienenwegen" angegebenen Verfahren zu tberpriifen, ob die schalltechnischen
Orientierungswerte (Beiblatt 1 zu DIN 18005) fur die entsprechenden Baugebiete aufgrund
dervon Verkehrswegen ausgehenden Larmemissionen eingehalten werden kénnen. Gege-
benenfalls sind wirksame Schallschutzmallnahmen in den textlichen Festsetzungen zu
den Bebauungsplanen festzuschreiben.

Weiterhin ist rechnerisch zu priifen, ob durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen
die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 eingehalten werden kénnen. Ggf. sind wirk-
same SchallschutzmaRnahmen in den Festsetzungen der Bebauungsplane festzuschreiben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich gedndert hat (vgl. hierzu auch vorstehender Pkt. 6 dieser Abwagung).

Bezlglich der im Plangebiet gewdhlten Fiihrung einer HauptverkehrsstraBe wurde hin-
sichtlich der resultierenden Larmauswirkungen im Plangebiet und auch auf die an das
Plangebiet angrenzende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung durch die Immissionswerte) auf der vorbereitenden Ebene der
37. Anderung des FNP ein Schalltechnische Stellungnahme (vgl. Pkt.10 " Anlagen - Schall-
technische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH
2021" der Begriindung der 37. FNP-Anderung) erstellt. Daflir wurde entsprechend aktueller
Rechtslage u.a. die RSL 19 zu Grunde gelegt. Eine Betrachtung der Umweltbelan-
ge/Schutzguter erfolgte des Weiteren mit dem Umweltbericht zur vorliegenden FNP-
Anderung.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. malRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewahrleistet wer-
den kann. Diesbezliglich kommen z.B. AbschirmungsmaRnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische Mallnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
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tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemdlR § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auch auf die im Planvollzug zu realisierende Vermei-
dungs- und MinderungsmaRknahmen abgestellt. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie 6stlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kdnnte z.B. durch AbschirmungsmalRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmalnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische Malknahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich ware u.a. die Gliederung von Baugebieten gemdR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. "

Punkt 8:

Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerduschimmissionen (AW Bauldarm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit
die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Abwadgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren
bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 9:
12. BImSchV - Storfallverordnung: Im Umfeld des Geltungsbereichs des Flachennutzungs-
plans befinden sich in einem 5-km-Radius folgende der Stérfallverordnung unterliegende
Anlagen:

e May Fliissiggas GmbH & Co. KG in der Salzstrale 8 in 99086 Erfurt,
e Beiselen GmbH in der Friedrich-Glenck-Stralle 11 in 99087 Erfurt,
e Praxair Deutschland GmbH in der StraRe An der Lache 20 in 99086 Erfurt.
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Gepruft wurde dabei ein 5-km-Radius um das Plangebiet.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Entsprechend der Verordnung zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille
mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG vom 9. )Januar 2017 ist ein angemessener Sicherheitsabstand zwischen Storfall-
anlagen und Schutzobjekten einzuhalten, wenn dieser zu einer gebotenen Begrenzung der
Auswirkungen auf das benachbarte Schutzobjekt, welche durch schwere Unfalle im Sinne
des Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden kénnen, beitrdgt.

In diesem Sinne hat das Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz darauf
hingewiesen, dass sich in einem Radius von 5 km drei Storfallanlagen befinden. Dieser
vorgenannte Radius stellt dabei ein sogenannter Worst-Case-Fall dar und kommt dann zur
Anwendung, wenn keine weiteren Detailkenntnisse vorliegen.

Die fir die Genehmigung und Uberwachung dieser Storfallanlagen zustandige untere
Immissionsschutzbehdrde hat angemessene Sicherheitsabstande berechnen lassen. Da-
nach ist fiir die angegebenen Firmen ein angemessener Sicherheitsabstand erforderlich,
welcher deutlich geringer ist, als die tatsachliche Entfernung zum vorliegenden Ande-
rungsbereich des FNP. Eine Betroffenheit der 37. Anderung des FNP durch Stérfallanlagen
ist somit nicht gegeben.

- Belange des Bodenschutzes /Altlasten

Punkt 10

Die Wahrnehmung der Aufgaben nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
dem Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) sowie der aufgrund des BBodSchG und
des ThirBodSchG erlassenen Rechtsverordnungen obliegt gern. § 11 Abs. 1 ThiirBodSchG
grundsatzlich den unteren Bodenschutzbehdrden. Untere Bodenschutzbehdrden sind nach
§ 9 Abs. 3 ThiirBodSchG die Landkreise und kreisfreien Stadte im Ubertragenen Wirkungs-
kreis. Deren Verwaltung ist aufgrund der sachlichen und 6rtlichen Zustandigkeit als Trager
offentlicher Belange beim Bodenschutz zu beteiligen.

Flrdaso. g. Vorhaben ist primar die untere Bodenschutzbehérde innerhalb ihres Aufgaben-
bereiches einzubeziehen. Eine Ausnahme besteht, wenn es sich bei den betroffenen Fla-
chen bzw. Liegenschaften um Eigentum des Landkreises oder einer kreisfreien Stadt han-
delt oder eine anderweitige eigene Betroffenheit des Landkreises oder der kreisfreien
Stadt vorliegt. Dann ist die obere Bodenschutzbehorde - Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz, Referat 75 - gern. § 9 Abs. 2 ThiirBodSchG als zustandige Behorde
zu beteiligen. Auf landeseigene Flachen oder eine sonstige eigene Betroffenheit muss von
den unteren Bodenschutzbehdrden hingewiesen und das Referat 75 hinzugezogen werden.

Diese Stellungnahme beriicksichtigt somit nur die Belange des Bodenschutzes/Altlasten,
fur welche die obere Bodenschutzbehdrde zustandig ist. Die von der unteren Bodenschutz-
behorde zu vertretenden Belange sind nicht berticksichtigt und gesondert abzufragen.
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Das Plangebiet befindet sich in der im Osten des Stadtgebietes von Erfurt im Stadtteil Jo-
hannesvorstadt, umfasst eine Flache von ca. 7,7 ha und liegt in groRen Teilen brach. Die
Gebdude und Flachen stehen vielfach leer. Nutzer sind noch ein Antiquitatenhandel und
Gewerbeunternehmen, wie LebensmittelgroBhdndler, Autowerkstatt, Papierankauf und
Reifenhandel. Im Stidwesten besteht eine gastronomische Einrichtung im ehemaligen
Nordhduser Bahnhof. Der Flachennutzungsplan ist jedoch nicht flurstiicksgenau und wird
eigentumsunabhangig beplant.

Laut der Begrindung zum Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 37 Bereich Johannes-
vorstadt,Leipziger Stralle/6stlich Greifswalder Stralle" vom 01.04.2019 liegen fir den
Planungsraum Untersuchungen zur Altlastensituation vor, u. a. die ,Bewertung von Revita-
lisierungskosten" mit Stand vom 16.09.2016 (S. 13). Orientierende und Detailuntersuchun-
gen gabes 1998 und 2006. Demnach sollen sich Schadstoffe in der Auffiillungsschicht
befinden.

Das vom Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz gefiihrte Altlasteninformations-
system Uber Altlasten und altlastenverdadchtige Flachen (THALIS), die dem Anwendungsbe-
reich des Bundesbodenschutzgesetzes unterliegen (§ 7 Abs. 1 ThiirBodSchG), weist dar-
uber hinaus 5 Flachen im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans mit Altlastenver-
dacht aus: Kennziffern 09602, 09603, 09598, 09640 und 10788.

Als Instrument zur Unterstiitzung der 6ffentlichen Planungstrager ist THALIS laufend
fortzufiihren. Die 0. g. Eintragungen stammen teilweise noch von 1996. Insofern ist die
altlastenrechtliche Situation aufzukldaren und zu priifen, ob der Status zu den 5 Verdachts-
flachen aktuell und komplett in die Datenbank eingepflegt wurde. Zu beriicksichtigen ist
die Auflosung der Staatlichen Umweltamter 2008 und die Aufgabenibertragung auf die
Kommunen bzw. Landesbehdérden, infolge derer Altlastenunterlagen/-informationen tber-
geben wurden.

Bestlinde auf Grund konkreter Anhaltspunkte der hinreichende Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung oder einer Altlast, kann die zustandige Behdrde gemdR § 9 Abs. 2
BBodSchG anordnen, dass die notwendigen Untersuchungen zur Gefahrdungsabschdtzung
durchzufihren sind und ggf. gemalk § 10 Abs. 1 BBodSchG Sanierungsverfigungen hin-
sichtlich der belasteten Boden erlassen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen lberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgeflige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen zur kiinftigen Nutzung innerstadtischer und hocher-
schlossener Flachen, wurde daflr eine Neubetrachtung der baulichen Entwicklungsziele
fir das Plangebiet notwendig. Das Plangebiet soll aktuell als urbanes Stadtquartier in
innenstadtnaher, infrastrukturell gut erschlossener Lage entwickelt werden. Dieses Stadt-
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quartier soll wesentlich durch Wohn-, Gemeinbedarfs —und Einzelhandelsnutzungen
gepragt sein.

Aktuell beabsichtigt ein Vorhabentrdger ein konkretes Nahversorgungszentrum und Ge-
schosswohnungsbau im Plangebiet zu entwickeln. Das Nahversorgungszentrum soll tiber
eine Gesamtverkaufsflache von ca. 5.500 gm verfiigen. Der geplante Geschosswohnungs-
bau ist als attraktives, verdichtetes innerstadtisches Wohngebiet mit ca. 450 bis 500
Wohnungen im Norden des Plangebietes vorgesehen. Des Weiteren bereitet die Stadt
Erfurt im mittleren Bereich des Plangebietes die Realisierung eines Schulneubaus mit
Schulsporthalle vor.

Diese baulichen Entwicklungen sind ohne die Aufstellung von Bebauungsplanverfahren
nicht umsetzbar. Mit der vorliegenden FNP-Anderung werden auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit die
stddtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkreti-
siert und das Baurecht geregelt werden kénnen (vgl. Pkt. 5. "Ziele und Zwecke der Planung"
der Begriindung zur 37. FNP-Anderung).

So wurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes JOV416 "Bereich &stlich der Greifs-
walder StraRe" (Stand: Vorentwurf) die Nutzungsziele den o.g. aktuellen stadtebaulichen
Anforderungen (Wohnen, Schule / Schulsporthalle, zentraler Versorgungsbereich) ange-
passt. Fiir diese Nutzungen sollen jeweils eigenstandige Bauleitplanverfahren als Parallel-
verfahren zur vorliegenden FNP-Anderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden (vgl.
Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung).

Zu dem im Plangebiet bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan JOV416 "Bereich §st-
lich der Greifswalder Strale" liegt bereits ein Altlastensanierungskonzept vor. In den
vorgenannten aktuell im Verfahren befindlichen Bebauungsplanen (vgl. Pkt. 2.5 "Bebau-
ungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung) soll auch auf die bestehenden Altlasten
Bezug genommen werden und eine Auseinandersetzung mit den entsprechenden Inhalten
hinsichtlich der aktuell vorgesehenen Nutzungen erfolgen.

In der Folge missen im Zuge der erforderlichen Mallnahmen zur baulichen Umsetzung der
aktuellen Planungsziele auch bestehende Altlasten im erforderlichen Umfang beseitigt
werden. Somit werden mit der aktuell absehbaren Umsetzung der Planungsziele im Plan-
gebiet bestehende Altlasten keinen weiteren Bestand mehr haben. Dementsprechend sind
absehbar auch in der 37. FNP-Anderung keine Hinweise auf Altlasten, als Kennzeichnung
von "Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" in der
Planzeichnung erforderlich.

Die Untere Bodenschutzbehdrde wurde diesbeziglich im vorliegenden Planverfahren
beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Mit Schreiben vom 30.03.2020
hat die Untere Bodenschutzbehdrde nochmals zu der im Plangebiet vorliegenden Bodenbe-
lastung fir die FNP-Anderung Stellung genommen. Entsprechend des hierin dargestellten
aktuellen Sachstandes wurde der folgende textliche Hinweis in die Begriindung der 37.
Anderung des FNP aufgenommen (vgl. Pkt. "8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bo-
denverunreinigungen" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 37):

"8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befinden sich folgende Altlasten-Verdachtsflachen
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e 09602 -ehemaliger Schlachthof
e 09603 - ehemalige Wascherei/Schlachthof/Ollager Greifswalder StraRe 28

Fir die Fladchen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Geldnde ist ca. 1,0 m mit Material aufgefillt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt
ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf
das Auffillmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher
Einschatzung nicht.

Flur das Gesamtareal sind ergdnzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Diese sind im
Kontext zur geplanten abwassertechnischen ErschlieBung und einer eventuellen Regen-
wasserbewirtschaftung durchzufihren. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach
Vorliegen der endgultigen Nachnutzungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehorde,
Umwelt- und Naturschutzamt, abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers Greifs-
walder Stralle 28 sind Detailuntersuchungen gemdll Bundesbodenschutzverordnung
durchzufihren."

Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auch auf die o.g. parallelen
Bebauungsplanverfahren bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

Abt. 8, Geologischer Landesdienst und Bergbau

- Geologischer Landesdienst

Punkt 10

Keine Bedenken bezlglich der Belange: Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeolo-
gie/Baugrundbewertung, Hydrogeologie, bodengeologischer Bodenschutz und Ge-
otopschutz.

Ingenieurgeologie/ Baugrundbewertung

Das Plangebiet, in dem kiinftig als Geschosswohnungsbau bis 500 Wohnungen und eine
Schule errichtet werden sollen, befindet sich im Ausstrichbereich des Unteren Gipskeupers.
Die triassischen, primar gipsfilhrenden Tonsteine/Mergelsteine werden zur Erdoberflache
hin durch machtige Deckschichten, bestehend aus Grundwasser fihrenden Kiesen einer
weichselkaltzeitlichen Niederterrasse sowie oberflachennahen Losslehmen, Uberlagert.
Aufgrund der geomorphologischen Position kann das Plangebiet hinsichtlich einer mogli-
chen Gefdhrdung durch Subrosion (unterirdische Ablaugung von Sulfaten) nach dem Sub-
rosionskataster des TLUBN der Gefahrdungsklasse B-b-1- zugeordnet werden, ein Gebiet
mit weit fortgeschrittener Subrosion. Hier sind lediglich lokale Bildungen von Spalten und
kleineren Hohlraumen bei gering machtigen Sulfateinschaltungen moglich. Somit ergibt
sich hinsichtlich Subrosion ein vergleichsweise geringes Gefahrdungspotential (Restrisiko)
fur den Baustandort. Bisher sind aus dem unmittelbaren Umfeld der geplanten BaumaR-
nahme keinerlei Erdfalle oder Senkungen bekannt.

Bedingt durch die vorangegangene Bebauung ist davon auszugehen, dass die natirlichen
Lagerungsverhdltnisse in Oberflachenndhe vielfach gestort sind, Erdstoffe ausgetauscht,
aufgeschuttet oder abgetragen wurden.

Das Plangebiet ist im Vorfeld von Baumalnahmen hinsichtlich Art und Umfang derart zu
erkunden, dass die Eignung als Baugrund sicher nachgewiesen werden kann. Dabei sollten

sowohl das Restrisiko der Subrosion, so z. B. beim Antreffen lokaler organogener Ein-
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lagerungen, hierbei kdnnte es sich um bisher unbekannte, dltere, natirlich oder anthropo-
gen verfillte Erdfalle handeln, wie auch die anthropogen uberpragten Baugrundverhalt-
nisse beriicksichtigt werden.

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
grolere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn. thueringen. de) gemal Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzu
zeigen. Ebenso bitte ich, nach Abschluss der MalBnahme unverziiglich und unaufgefordert
die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der
Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologi-
sche Landesarchiv des Freistaates Thiiringen zu veranlassen. Bitte weisen Sie in den Aus-
schreibungs- und Planungsunterlagen darauf hin.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online recherchiert
werden (http://www.infogeo.de). Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz tUber die
Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz)" in
der Fassung vom 02.03.1974 (BGBI. 1,S.591), zuletzt geandert durch Art. 22 des ,Gesetzes
zur Umstellung von Gesetzen und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und
des BMBF auf Euro" vom 10.11.2001 (BGBI. 1, Nr. 58, S. 2992 ff.), die,,Verordnung zur
Ausfihrung des Gesetzes Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren
Lagerstatten" in der Fassung des BGBL 111 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1, Nr. 16, S. 502 ff.).

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemadR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
staddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungs-
planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhal-
te der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

- Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Punkt 11
Hinsichtlich der Belange des Bergbaus ergeht eine gesonderte Stellungnahme.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Es wurde eine gesonderte Stellungnahme abgegeben. Zu den Belangen des Berg-
baus erfolgte eine Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fiir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz, AuBenstelle Gera, Puschkinplatz 7, 07545 Gera mit Datum vom 06.06.2019.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZO

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
AuRenstelle Gera

Puschkinplatz 7

07545 Gera

mit Schreibenvom: [06.06.2019

Punkt 1:

Durch das Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange berihrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen sind dort weder beantragt noch erteilt worden.

Fir den Planbereich liegen dem Thiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefahrdung
durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlraume i.S. des Thiringer
Altbergbau- und Unterirdische Hohlraume- Gesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4BauGB bestehen
keine Hinweise und Anregungen.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiuringer Landesamt fiir Verbraucherschutz
Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B2?
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"
von: Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreibenvom: |17.06.2019

Punkt 1:
Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiiringer Landesverwaltungsamt zu
vertretende 6ffentliche Belange beriihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
Ubergabe beratender Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren, Anlage Nr. 3.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Neugriindung des Thiringer Landesamtes fir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz die Umweltbelange nicht mehr vom Thiringer Landes-
verwaltungsamt vertreten werden und die 0.g. Behdrde gesondert nach § 4 BauGB zu betei-
ligen ist.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Das Thiringer Landesamtes fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz wurde im Verfahren
beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Stellungnahme der Raumordnung und der Landesplanung - Anlage 1, zum Vorentwurf:
Weitergehende Hinweise:

Punkt 2:

Mit der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Anderung des Bebauungsplanes JOV 416 ,Bereich 6stlich der Greifs-
walder StraRe" geschaffen werden. Zielstellung ist, in den Stadtteilen Krampfervorstadt
und Johannesvorstadt auf dem brachgefallenen Geldande des ehemaligen Schlachthofes,
ein neues Stadtquartier zu entwickeln. Auf der Flache von 7,7 ha sollen insgesamt 500
Wohnungen im GeschoBwohnungsbau sowie eine 3-zligige Gemeinschaftsschule und
Versorgungseinrichtungen entstehen. Hierflir wird das Areal in einem Umfang von 5,1 ha
als Wohnbaufldche ausgewiesen. Die urspriungliche Ausweisung von Teilbereichen als
gewerbliche Bauflache entfallt, die gemischten Bauflachen werden auf 0,4 ha redu-
ziert. Fir den Schulkomplex wird eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.
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Grundlage fur die Anderung ist das fortgeschriebene und 2018 beschlossene Integrierte
Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030, welches auf der Grundlage einer Uberarbeiteten
Wohnbedarfsprognose Wohnbaureserven ermittelt und Wohnbauschwerpunkte festlegt.
Das Areal des ehemaligen Schlachthofes gehort zu diesen Schwerpunkten. Die Gemein-
schaftsschule ist Teil des in Fortschreibung befindlichen Schulnetzplanes der Stadt Erfurt.
Die fur den Versorgungsbereich laut Bebauungsplan JOV 416 vorgesehene Flache ist im
wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt, eine Anderung ist
nicht beabsichtigt.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung kann festgestellt werden, dass die mit der
Anderung beabsichtigten Planungsziele grundsatzlich in Ubereinstimmung mit den zent-
ralértlichen Funktionen der Stadt Erfurt, Punkt 2.2 Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP, GVBI 6/2014), den landesplanerischen Leitvorstellungen und Grundsatzen zur Sied-
lungsentwicklung (Punkt 2.4 LEP), den Leitvorstellungen und Grundsatzen zum Wohnen
und wohnortnahen Infrastruktur (Punkt 2.5 LEP) sowie den Grundsdtzen zur Siedlungsent-
wicklung G 2-1; G 2-2; G 2-3 des Regionalplanes Mittelthiringen (Bekanntgabe der Geneh-
migung im ThirStAnz 31/2011) stehen. Diese werden in der Begrindung der FNP-Anderung
entsprechend aufgefiihrt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt (S. 80) ist im Bereich der Johannes-
vorstadt im Zusammenhang mit der Einrichtung eines kinftigen OPNV Umsteigepunktes
(Bahn) und eines neuen Wohnquartiers mit sozialer Infrastruktur perspektivisch ein Nah-
versorgungszentrum oder -standort im Einmiindungsbereich Greifswalder Stralle / Leipzi-
ger StraRe vorgesehen.

Aktuell liegt hierflr ein konkretes Vorhaben zur Entwicklung eines gréReren Versorgungs-
bereiches im Plangebiet vor. Am Kreuzungsbereich der Leipziger StralRe / Greifswalder
Stralle soll ein Handels-und Versorgungszentrum gemal der o. g. Ausweisung im Einzel-
handelskonzept der Stadt Erfurt entstehen. Hierin sollen sich im Wesentlichen Handels-
und Dienstleistungsflachen befinden. Fir den Besatz des Nahversorgungszentrums existie-
ren dabei bereits konkrete Vorstellungen. Es sind Ankerbetriebe im Segment der Nahver-
sorgung vorgesehen. Dieses Angebot soll durch kleinformatige Betriebe abgerundet wer-
den.Im mittelfristigen Bedarfsbereich sind Fachmarkte angedacht. Die
Gesamtverkaufsflache (VK) aller vorgenannten Handelsbetriebe dieses Vorhabens soll
aktuell bei maximal 5.500 m? liegen. Absehbar soll ein avisierter Supermarkt (ca. 2.200 m?
VK) als einziger Betrieb mit seiner Flache die Schwelle zur GroRflachigkeit Gberschreiten.

Das aktuelle stadtebauliche Entwicklungsziel ist, an der Leipziger StralRe nicht nur einen
Nah- und Grundversorgungsstandort sondern ein gréReres Nahversorgungszentrums zu
realisieren. Daher wird die betroffene bisherige Darstellung einer gemischten Baufldche in
die 37. Anderung des FNP einbezogen, um sie als ein Sonstiges Sondergebiet ,Handel-
Nahversorgungszentrum" darzustellen. Hierfur erfolgte gegentiber dem Vorentwurf der
FNP-Anderung eine VergroRerung des Anderungsbereiches an der Leipziger StraRe.
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Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren - Anlage 2, zum Vorentwurf:

Punkt 3:

Im Stadtgebiet Erfurts sind im Gesamtbereich vom Guterbahnhof im Suden bis zur
Schlachthofstralle / Eugen-Richter-Strale im Norden erhebliche stadtebauliche Neuent-
wicklungen mit gesamtstddtischen Auswirkungen zu erwarten. GrolSe urspriinglich ge-
werblich oder fiir die Versorgung genutzte Flachen (wie das Schlachthofgeldande, das ehe-
malige Postareal, weitere ehemalige grolRe Gewerbefldchen sowie das ehemalige Gaswerk
im Bereich der lderhoffstraRe) liegen brach bzw. wurden groRtenteils bereits fur eine
Nachnutzung berdumt. Darliber hinaus stehen im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofs
und daran angrenzend grolle entwidmete Bahnflachen zur Nachnutzung an. Der im Jahr
2006 aufgestellte und 2017 neu bekannt gemachte Flachennutzungsplan kann seine
Steuerungsfunktion in dem o.g. Bereich nicht mehr iibernehmen und unterliegt einem
erheblichen Anderungsbedarf.

Das Plangebiet der 37. Anderung des Flachennutzungsplans bzw. des in Parallelaufstellung
befindlichen Plans JOV 416 liegt im nordlichen Bereich dieses Umstrukturierungsgebietes
und umfasst die Flachen Qstlich der Greifswalder StraRe / Schlachthofgelande". Nach der
Aussage der Begriindung, S. 16 soll hier ein attraktiver urbaner Stadtteil mit bis zu 500
neuen Wohnungen, der Neubau einer Schule sowie von Einzelhandelseinrichtungen und
weiteren zentralen Versorgungseinrichtungen und Parkmoglichkeiten entstehen; nurim
nordlichen Geltungsbereich soll auf einer verhdltnismaRig kleinen Teilflache die bereits
vorhandene gewerbliche Nutzung bestehen bleiben.

Fur den an o.g. Plangebiet angrenzenden stdlichen Bereich "AuBere Oststadt / ICE-City
Ost". dessen Plangebiet von der Leipziger Stralle im Norden bis zur Bahnlinie Erfurt - Wei-
mar im Suden reicht, wurden bereits im Jahr 2015 /2016 Rahmenplane erstellt, auf deren
Grundlage die Aufstellungsverfahren zu den Bebauungsplanen KRV 684 ,Alter Posthof’,
KRV 690 ,Geschwister-Scholl-StraRe", KRV 706 ,ICE-City Ost, Teil A" sowie die 28. und 29.
Anderung des Flachennutzungsplans eingeleitet wurden. Da die Geltungsbereiche der 28.
und 29. Anderung unmittelbar aneinandergrenzen und auch in materieller Hinsicht aufei-
nander bezogen sind, wurde in den Stellungnahmen des Thiringer Landesverwaltungsam-
tes vom 29.08.2018 und vom 12.03.2019 zu diesen Anderungsplanungen empfohlen, die
beiden Anderungsplanungen zusammenzufassen.

Anderungsabschnitte in einem von wesentlichen Umstrukturierungen gepragten groRen
Stadtgebiet miissen aus gesamtstddtischer Perspektive sinnfdllig gebildet werden. Durch
die Abschnittsbildung darf das Planungsinstrument des Flachennutzungsplans, dem nach
§ 5 Abs. 1 BauGB eine gesamtstddtische Steuerungsfunktion der Bodennutzung in den
Grundzigen zukommt, nicht in Frage gestellt werden.

Die Leipziger StralRe stellt aus gesamtstadtischer Sicht eine sinnfallige Grenze zur Bildung
von Anderungsabschnitten zwischen dem noérdlichen und dem sudlichen Bereich des
Umstrukturierungsgebietes dar. Eine auf den nérdlichen Bereich bezogene Flachennut-
zungsplan-Anderung kann sowohl hinsichtlich der Uberplanung der im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Hauptverkehrsstralle als auch im Hinblick sonstiger
materieller Anforderungen (z.B. der zu l6senden immissionsschutzrechtlichen Konfliktla-
ge) vorgenommen werden.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die 28. und 29 Anderungsplanung fir den stidli-
chen Bereich o.g. Umstrukturierungsgebietes zusammenzufassen und fur den nérdlichen
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Bereich des Umstrukturierungsgebietes die 37. Anderung zum Flachennutzungsplan vor-
zunehmen.

Abwadgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwande zum Planvor-
haben.

Punkt 4:

Die 0.g. 37. Anderung des Flachennutzungsplans soll im Parallelverfahren zur 1. Anderung
des Bebauungsplans JOV 416 vom 21.01.2019 aufgestellt werden. Nach dem Vorentwurf
zum PlanJOV 416 ist in dessen siidlichen Geltungsbereich die Entwicklung eines ,zentra-
len Versorgungsbereich" beabsichtigt, in dem groRflachige Handels- und Versorgungsein-
richtungen, Biiro-, Dienstleistungsnutzungen und Wohnungen realisiert werden sollen. Der
geplante zentrale Versorgungsbereich ist stadtebaulich integriert; ihm soll nach dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt nur eine Nahversorgungsfunktion
zukommen. Vor diesem Hintergrund ist es nachvollziehbar, wenn die Fldche, in der der
zentrale Versorgungsbereich realisiert werden soll, als gemischte Baufldche im Flachen-
nutzungsplan verbleibt. Dies gilt auch dann, wenn auf der Bebauungsplanebene ein Son-
dergebiet u.a. fir die groRflachige Einzelhandelsnutzung festgesetzt werden soll. Nach

§ 8 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO lasst die Planung flr einen grolflachigen
Einzelhandelsbetrieb aus einem Mischgebiet entwickeln, wenn eine stadtebauliche Atypik
vorliegt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt (S. 80) ist im Bereich der Johannes-
vorstadt im Zusammenhang mit der Einrichtung eines kinftigen OPNV Umsteigepunktes
(Bahn) und eines neuen Wohnquartiers mit sozialer Infrastruktur perspektivisch ein Nah-
versorgungszentrum oder -standort im Einmiindungsbereich Greifswalder Stralle / Leipzi-
ger StraRe vorgesehen.

Aktuell liegt hierflr ein konkretes Vorhaben zur Entwicklung eines gréReren Versorgungs-
bereiches im Plangebiet vor. Am Kreuzungsbereich der Leipziger StraRBe / Greifswalder
Stralle soll ein Handels-und Versorgungszentrum gemaR der o. g. Ausweisung im Einzel-
handelskonzept der Stadt Erfurt entstehen. Hierin sollen sich im Wesentlichen Handels-
und Dienstleistungsflachen befinden. Fiir den Besatz des Nahversorgungszentrums existie-
ren dabei bereits konkrete Vorstellungen. Es sind Ankerbetriebe im Segment der Nahver-
sorgung vorgesehen. Dieses Angebot soll durch kleinformatige Betriebe abgerundet wer-
den. Im mittelfristigen Bedarfsbereich sind Fachmarkte angedacht. Die
Gesamtverkaufsflache (VK) aller vorgenannten Handelsbetriebe dieses Vorhabens soll
aktuell bei maximal 5.500 m? liegen. Absehbar soll ein avisierter Supermarkt (ca. 2.200 m?
VK) als einziger Betrieb mit seiner Flache die Schwelle zur GroRflachigkeit Uberschreiten.

Das aktuelle stadtebauliche Entwicklungsziel ist, an der Leipziger Strale nicht nur einen
Nah- und Grundversorgungsstandort sondern ein groReres Nahversorgungszentrums zu
realisieren. Daher wird die betroffene bisherige Darstellung einer gemischten Baufldche in
die 37. Anderung des FNP einbezogen, um sie als ein Sonstiges Sondergebiet ,Handel-
Nahversorgungszentrum" darzustellen. Hierfur erfolgte gegentiber dem Vorentwurf der
FNP-Anderung eine VergroRerung des Anderungsbereiches an der Leipziger StraRe.
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Punkt 5:

Die Anderungsplanung betrifft das Heranrticken einer Wohnnutzung an ein vorhandenes
Gewerbe (im nérdlichen Anderungsbereich), sowie an vorhandene StraBen und Schienen.
Nach der mit dem Vorentwurf zum Plan JOV 416 vorgelegten Schallimmissionsprognose
vom 26.11.2018 ist von erheblichen Larmbelastungen ausgehen. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 werden hier wesentlich Uberschritten; die Verkehrslarmbelastung beriihrt
sogar die Grenze der Zumutbarkeit, vgl. Prognose, Blatt 37. Im Hinblick des nach § 50
BImSchG zu beriicksichtigenden Trennungsgebotes ist auf Flachennutzungsplanebene zu
prifen, welche Darstellungen als Vorgabe fiir die Entwicklung der Bebauungsplanung
vorgenommen werden sollten. Diesbeziiglich wird empfohlen, die Bereiche, in denen
passive oder aktive Schallschutzmallnahmen aus gesamtstddtischer Perspektive erforder-
lich sind, nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB im Flachennutzungsplan in den Grundziigen darzu-
stellen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich gedndert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen Uberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefiige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen
Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen geprdgt sein. Durch diese beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o.g. bisheri-
ge stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebduden und Gebdudeteilen gepragten innerstadtischen Brachflache absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kdnnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. Uber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfliigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemdR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.
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Flr das Segment des Geschosswohnungsbaus, fiir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper pradestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen
Wohneinheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leer-
standsquote von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr
aus den Reserven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau
von neuem Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierfur ein bedeutender Potenzial-
raum und wurde daher im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK) als
Wohnungsbauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
ostlich der Greifswalder StralRe” (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u. a. den zuklnftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-
zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuBeren Oststadt stidlich der Leipzi-
ger Strale beriicksichtigen.

Im Ergebnis der stadtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wirdigung der gesamtstadti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Dabei bestehen im Plangebiet der 37. Anderung des FNP auf Grund nicht unerheblicher
Larmbelastung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie
Ostlich des Plangebietes erhohte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende
Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die
Hauptlarmquellen stellen die Greifswalder StralRe, die Leipziger StralRe inkl. StraRen-
bahntrasse sowie die Bahntrasse "Erfurt-Nordhausen" dar.

Auf das Plangebiet wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Im
Norden grenzt an den vorliegenden Anderungsbereich ein Gewerbegrundstiick am Hecker-
stieg an, welches verschiedene gewerbliche Nutzungen, darunter auch ein Betrieb "Wurst-
produktion und Fleischabholmarkt". Der rechtswirksame Bebauungsplan JOV416 setzt fir
diesen Bereich hohe flachenbezogenen Schall-Leistungspegel mit 60 dB(A) tags und 60 dB
(A) nachts fest. Weitere gewerbliche Anlagen befinden sich ebenfalls nérdlich innerhalb
des Bebauungsplanes JOV569 ,Eugen-Richter-Stralle und Heckerstieg/SchlachthofstralRe.

Bezlglich der im Plangebiet gewdhlten Variante zur Fihrung einer HauptverkehrsstraRe
wurde hinsichtlich der resultierenden Larmauswirkungen im Plangebiet und auch auf die
an das Plangebiet angrenzende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung durch die Immissionswerte) auf der vorbereitenden
Ebene der 37. Anderung des FNP ein Schalltechnische Stellungnahme (vgl. Pkt.10 " Anlagen
- Schalltechnische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs
GmbH 2021" der Begrindung der 37. FNP-Anderung) erstellt. Darin wird davon ausgegan-
gen, dass voraussichtlich in jedem betrachteten Prognosefall auf Grund einer erheblichen
Larmbelastung durch HauptverkehrsstralRen, Stralenbahntrasse und der Nachbarschaft zur
Bahnlinie dstlich des Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkreti-
sierende Planungs- / Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
zu erwarten sein werden. Auf der vorbereitenden Ebene des FNP ist dabei jedoch nur eine
"Vorab-Einschatzung" zur Méglichkeit einer Uberschreitung der Grenze des Zumutbaren
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durch Verkehrsgerdusche moglich. Eine Betrachtung der Umweltbelange/Schutzgter
erfolgte des Weiteren mit dem Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. malRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewahrleistet wer-
den kann. Diesbeziglich kommen z.B. Abschirmungsmalnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmalnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische Maknahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen Moglichkeiten zur Bewadltigung der Immissionsschutzbelange
kdnnen auf Flachennutzungsplanebene auch im Hinblick des nach § 50 BlmSchG zu beriick-
sichtigenden Trennungsgebotes, die in der 37. FNP-Anderung enthaltenden Darstellungen
von Wohnbaufldchen, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Sonstiges Sondergebiet "Handel-
Nahversorgungszentrum", Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fur die értlichen
Hauptverkehrsziige (maRgeblich ist die Planzeichnung zur FNP-Anderung Nr. 37), gewahlt
werden.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Eine konkrete Ermittlung der Beurteilungspegel
kann erst fiir eine konkrete Bebauungsstruktur erfolgen und die Einhaltung der Orientie-
rungswerte muss sich auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen erst auf den
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Aus diesem
Grund soll mit der 37. FNP-Anderung auf der Planungsebene des FNP keine Darstellung von
Bereichen, in denen passive oder aktive Schallschutzmalnahmen erforderlich sind, erfol-
gen.

Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auch auf die im
Planvollzug zu realisierende Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen abgestellt. Die
Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie stlich des
Plangebietes erhdohte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewadhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes kdnnte z.B. durch AbschirmungsmalRnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaBnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische Malknahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich ware u.a. die Gliederung von Baugebieten gemdR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5und 9 BauNVO. "

Punkt 6:
Die im Rahmenplan ,AuRere Oststadt" bis zur Leipziger StraRe dargestellte Grinverbin-
dung entlang der Bahnlinie, die stidlich an die hier relevante Anderungsplanung angrenzt,
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sollte in 0.g. nordlichen Umstrukturierungsbereich fortgesetzt werden. Einer durchgdngi-
gen gesamtstadtisch bedeutsamen Griin- und Wegeverbindung kommt im Hinblick der
Naherholungsfunktion eine erhebliche Bedeutung im Rahmen der zukiinftig geplanten
Wohnnutzung zu. Der vorliegende Vorentwurf zur 37. Anderung des Flachennutzungsplans
enthdlt keine entsprechende Grinflachendarstellung.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt erfolgte zunachst die
Definition der groBraumigen landschaftsplanerischen Ziele in einem Rahmenkonzept
Masterplan Griin (gebilligt vom Stadtrat am 21.10.2015). Dieses weist aufgrund der Bau-
und Raumstrukturen im dstlichen Stadtgebiet ein groRes Defizit an Freiraum- und Griin-
strukturen auf und sieht entsprechend mehrere Schutz- und EntwicklungsmaRBnahmen vor,
u.a. eine radiale Griinverbindung tber die Schlachthofstr./ Eugen-Richter-Stralle zum
Nordstrand (nordwestlich vom Plangebiet). AuRBerdem sind die Entwicklung einer Griinver-
bindung parallel zur Bahnlinie Erfurt-Nordhausen sowie die Integration von FuR- und
Radwegen vorgesehen.

Bestandteil des Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt“ sudlich der Leipziger StraRe ist ent-
sprechend die Entwicklung einer Griinflachenverbindung entlang der Bahntrasse. Mit der
sudlich der Leipziger Stralle in Aussicht gestellten Freigabe ehemaliger Bahnfldchen im
Bereich des Alten Nordhduser Bahnhofs soll mit der FNP-Anderung Nr. 28 Bereich
Krampfervorstadt "Zum Glterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE-City Ost" entsprechend eine durchgangige Grinfldche entlang der angrenzenden
Bahntrasse dargestellt werden.

Die Stadt Erfurt beabsichtigt das vorgenannten Rahmenkonzeptes ,AuBere Oststadt” in
Kiirze fortzuschreiben und auch das Plangebiet der vorliegenden 37. Anderung des FNP
nordlich der Leipziger StralBe mit in diese Rahmenkonzeption aufzunehmen. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist dabei u.a. die folgende planerische Zielstellung beabsichtigt:
e fiirden Bereich nérdlich der Leipziger StralRe soll entlang der Bahnlinie nur Stra-
Renbegleitgriin in einer geringen Tiefe vorgesehen werden.

Innerhalb der im Plangebiet nach den aktuellen Planungszielen in der 37. FNP-Anderung
gewadhlten Darstellungen von Wohnbaufldchen, Gemeinbedarfsflachen und Sonderge-
bietsflachen kénnen auf nachfolgenden Planungsebenen Malknahmen zur Umsetzung
eines vielfdltigen und hochwertigen Angebotes an Wegen, Pldtzen, Griin- und Freirdumen
getroffen werden. Diese Griinstrukturen kénnen u.a. das o.g. StraRenbegleitgriin / StralRen-
baume in einem Griinstreifen wie auch Vorgdrten, Hofbegriinungen und griine Quartiers-
vernetzungen umfassen. Diese sind jedoch in diesem Detailierungsgrad nicht Gegenstand
der Darstellungen des FNP.

Punkt 7:

Es ist zu priifen, ob in der Flachennutzungsplan-Anderung eine Kennzeichnung nach

§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB vorzunehmen ist. Nach Aussage des Vorentwurfs zum Plan JOV 416
liegen im Plangebiet Bodenbelastungen vor.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Erlduterung:

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fuihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen lGberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgeflige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen zur kiinftigen Nutzung innerstddtischer und hocher-
schlossener Flachen, wurde dafiir eine Neubetrachtung der baulichen Entwicklungsziele
fur das Plangebiet notwendig. Das Plangebiet soll aktuell als urbanes Stadtquartier in
innenstadtnaher, infrastrukturell gut erschlossener Lage entwickelt werden. Dieses Stadt-
quartier soll wesentlich durch Wohn-, Gemeinbedarfs — und Einzelhandelsnutzungen
gepragt sein.

Aktuell beabsichtigt ein Vorhabentrdger ein konkretes Nahversorgungszentrum und Ge-
schosswohnungsbau im Plangebiet zu entwickeln. Das Nahversorgungszentrum soll tiber
eine Gesamtverkaufsflache von ca. 5.500 gm verfiigen. Der geplante Geschosswohnungs-
bau ist als attraktives, verdichtetes innerstadtisches Wohngebiet mit ca. 450 bis 500
Wohnungen im Norden des Plangebietes vorgesehen. Des Weiteren bereitet die Stadt
Erfurt im mittleren Bereich des Plangebietes die Realisierung eines Schulneubaus mit
Schulsporthalle vor.

Diese baulichen Entwicklungen sind ohne die Aufstellung von Bebauungsplanverfahren
nicht umsetzbar. Mit der vorliegenden FNP-Anderung werden auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit die
stadtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkreti-
siert und das Baurecht geregelt werden konnen (vgl. Pkt. 5. "Ziele und Zwecke der Planung"
der Begriindung zur 37. FNP-Anderung ).

So wurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes JOV416 "Bereich 6stlich der Greifs-
walder Stralle" (Stand: Vorentwurf) die Nutzungsziele den o.g. aktuellen stadtebaulichen
Anforderungen (Wohnen, Schule / Schulsporthalle, zentraler Versorgungsbereich) ange-
passt. Fiir diese Nutzungen sollen jeweils eigenstandige Bauleitplanverfahren als Parallel-
verfahren zur vorliegenden FNP-Anderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden (vgl.
Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" der Begrindung zur 37. FNP-Anderung).

Zu dem im Plangebiet bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan JOV416 "Bereich ost-
lich der Greifswalder StraRe" liegt bereits ein Altlastensanierungskonzept vor. In den
vorgenannten aktuell im Verfahren befindlichen Bebauungsplanen (vgl. Pkt. 2.5 "Bebau-
ungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung) soll auch auf die bestehenden Altlasten
Bezug genommen werden und eine Auseinandersetzung mit den entsprechenden Inhalten
hinsichtlich der aktuell vorgesehenen Nutzungen erfolgen.

In der Folge missen im Zuge der erforderlichen Mallnahmen zur baulichen Umsetzung der
aktuellen Planungsziele auch bestehende Altlasten im erforderlichen Umfang beseitigt
werden. Somit werden mit der aktuell absehbaren Umsetzung der Planungsziele im Plan-
gebiet bestehende Altlasten keinen weiteren Bestand mehr haben. Dementsprechend sind
absehbar auch in der 37. FNP-Anderung keine Hinweise auf Altlasten, als Kennzeichnung
von "Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" in der
Planzeichnung erforderlich.
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Die Untere Bodenschutzbehdrde wurde diesbeziglich im vorliegenden Planverfahren
beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Mit Schreiben vom 30.03.2020
hat die Untere Bodenschutzbehdrde nochmals zu der im Plangebiet vorliegenden Bodenbe-
lastung fur die FNP-Anderung Stellung genommen. Entsprechend des hierin dargestellten
aktuellen Sachstandes wurde der folgende textliche Hinweis in die Begriindung der 37.
Anderung des FNP aufgenommen (vgl. Pkt. "8.1 Altlasten - Auffalliger Bodenaushub, Bo-
denverunreinigungen" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 37):

"8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen
Im Plangebiet befinden sich folgende Altlasten-Verdachtsflachen

e 09602 -ehemaliger Schlachthof
e 09603 - ehemalige Wascherei/Schlachthof/Ollager Greifswalder StraRe 28

Fir die Fladchen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Geldande ist ca. 1,0 m mit Material aufgefiillt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt
ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf
das Auffullmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher
Einschdtzung nicht.

Fir das Gesamtareal sind erganzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Diese sind im
Kontext zur geplanten abwassertechnischen ErschlieBung und einer eventuellen Regen-
wasserbewirtschaftung durchzufihren. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach
Vorliegen der endgultigen Nachnutzungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehorde,
Umwelt- und Naturschutzamt, abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers Greifs-
walder StraRe 28 sind Detailuntersuchungen gemaR Bundesbodenschutzverordnung
durchzufihren."

Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auch auf die nachfolgen-
den Bebauungsplanverfahren bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvor-
haben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer
Planungen nicht entgegen.

Punkt 8:

In der Begriindung, Pkt. 2.5 sind Aussagen zur im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Neuplanung einer HauptstraRe, die auch durch das Plangebiet der 37. Ande-
rung verldauft, zu treffen. Diese Darstellung ist nach dem vorliegenden Vorentwurf nicht
mehr vorgesehen. Da die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthaltene Darstel-
lung der neuen HauptverkehrsstralRe als Verbindung zwischen der Eugen — Richter - StralRe
zur Weimarischen StraRe / Eisenberger Stralle eine gesamtstadtische Bedeutung hat, ist
eine Auseinandersetzung aus gesamtstddtischer Sicht im Kapitel 2.5 erforderlich. (Ent-
sprechende Aussagen kdnnen nicht nur als Inhalt der Planung im Kapitel 5 getroffen wer-
den, da die Bedeutung der geplanten HauptstraRe tiber den Bereich der 37. Anderung
hinausgeht.)

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Erlduterung:

In der Begrindung wurde unter dem Punkt 2.4. "Betroffene Inhalte des wirksamen FNP" der
folgende Hinweis aufgenommen. Im Ubrigen sind u.a. die folgenden Ausfuihrungen zur
gesamtstadtischen Bedeutung, der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthaltenen
Darstellung einer neuen HauptverkehrsstralRe als Verbindung zwischen der Eugen —Richter
- Strale zur Weimarischen Stralle / Eisenberger Strale, gebiindelt unter dem angefihrten
Querverweis im Pkt. 6 "Planungsalternativen” der Begriindung zur 37. Anderung des FNP
enthalten.

"Hinweis:

Im Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes 1993/1997 (VEP) der Stadt Erfurt wurde ein
funktional gegliedertes Stralennetz aus uberdrtlichen und 6rtlichen HauptverkehrsstralRen
fir das gesamte Stadtgebiet entwickelt und in den wirksamen FNP integriert. Um den
aktuellen Planerfordernissen bzgl. des Wohnens, des Gemeinbedarfes - Schulnutzungen
sowie der Nahversorgung entsprechen zu konnen, wird es in der Folge u.a. erforderlich, eine
bisher im Plangebiet beabsichtigte neue Fiihrung einer bestehenden Hauptverkehrsstra-
Renverbindung zu andern. Hierfir werden auf der vorbereitenden Planungsebene des FNP
Varianten der Verkehrsfihrung betrachtet (vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen" dieser Be-
grindung). Dies erfolgt u.a. unter Berlicksichtigung der voraussichtlich auftretenden
Verkehrslarmimmissionen."

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt werden u.a. die Flachen fiir den
uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsstralen dargestellt. Auf Grund
der Bedeutung Erfurts als Oberzentrum haben diese Stralenverbindungen qualitativ diffe-
renzierte Verbindungsfunktionen zu erfullen. Beruhend auf dem Verkehrsentwicklungs-
plan 1993/1997 (VEP) der Stadt Erfurt sollen dabei u.a. die folgenden 6rtlichen Planungs-
ziele beachtet werden:

. Entwicklung eines hierarchischen, funktionell und gestalterisch begriindbaren
Strallennetzes,

. Entlastung des stadtischen StralRennetzes vom Uberdrtlichen Durchgangsverkehr,
sichere stadt- und nutzungsvertragliche Abwicklung des ortsbezogenen Kraftfahr-
zeugverkehrs.

Im Ergebnis des VEP wurde ein funktional gegliedertes Stralennetz aus tberortlichen und
ortlichen HauptverkehrsstraRen flir das gesamte Stadtgebiet entwickelt, das in dieser Form
in den wirksamen FNP integriert wurde.

Zwischenzeitlich ist mit dem Ausbau des "Erfurter Ringes", bestehend aus der A4, der A 71,
der Ostumfahrung sowie der Autobahnanbindung Eichelborn einschlielich des vierstrei-
figen Ausbaus der B 7 zwischen Erfurt-Linderbach und Mdnchenholzhausen, ein hierar-
chisch klassifiziertes, leistungsfahiges und funktionsgerechtes Straennetz fir den
Uberortlichen Verkehr im Raum Erfurt geschaffen worden, das den Intensionen des VEP
entspricht. Die Entwicklung des Erfurter Hauptverkehrsstralennetzes folgt in der Umset-
zung ebenfalls den vorgenannten stddtischen Entwicklungszielen. Der "Erfurter Ring"
entlastet dabei die StadtstralBen vom Uberregionalen Durchgangsverkehr und erméglicht
dem Ziel- und Quellverkehr kurze Wege auf wenig sensiblen Trassen im stadtischen Haupt-
verkehrsnetz. Die Orientierung dieses Konzeptes zielt neben der Schaffung des "Erfurter
Ringes" auf leistungsfahige Tangentialstrallen.

Die Trasse zwischen Weimarischer Stralle und Eugen-Richter- StraRe stellt dabei im ange-
strebten Netzkonzept eine leistungsfahige Tangentialverbindung dar, die eine sichere und
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nutzungsvertragliche Abwicklung des ortsbezogenen Verkehrs gewdhrleisten soll. Mit
dieser Trasse sollen die anliegenden Siedlungsstrukturen weitgehend konfliktarm - also
moglichst ohne Durchfahrung von Wohngebieten - erschlossen werden. Ein Grundprinzip
der Netzentwicklung besteht dabei auch in einer moglichen weitgehenden Biindelung von
Haupttrassen des Verkehrs (Stralle, Eisenbahn), um Emissionsbelastungen auf angrenzende
Gebiete zu minimieren.

Mit der 37. Anderung des FNP soll die Zuordnung von Flachen hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung verandert werden. In diesem Zusammenhang ist in der Folge auch die
Lage der im Plangebiet dargestellten Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fir die
ortlichen Hauptverkehrsziige "Sonstige tberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstralRen" zu
uberprifen und neu zu ordnen. Hierfiir ist u.a. eine Auseinandersetzung mit den zu erwar-
tenden Immissionsbelastungen auf die angrenzende Bebauung im Rahmen der Bauleitpla-
nung erforderlich.

Die Ubergeordnete Funktion der im VEP und im wirksamen FNP enthaltenen StralRenver-
bindung zwischen Weimarischer Str. und Eugen-Richter-Str. wird in ihrer gesamtstadti-
schen Bedeutung durch die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt. Daher
wird fur den Stralenzug von der Weimarischen Stralle zur Eugen-Richter- Stralle die Vari-
ante eines vollstandiger Entfalles der FNP-Darstellung als ortliche HauptverkehrsstraRRe
nicht weiter untersucht.

Aktuell ist beabsichtigt, die Trassierung der Tangentialstrecke zwischen Leipziger Str. und
Eugen-Richter-Str. im Plangebiet der 37. Anderung des FNP zukiinftig dauerhaft Uber die
Greifswalder Stralle zu fuhren. Diese Stralle nimmt bereits heute die Funktion einer ortli-
chen Hauptverkehrsstralle wahr. Die bisher im betroffenen Teilabschnitt zwischen Leipzi-
ger Stralle und StraRe am Kiihlhaus geplante Neufiihrung vorgenannten Tangentialstrecke
hat sich Gber einen langeren Zeitraum als nicht umsetzbar erwiesen.

Hierfir wurden Planvarianten der Verkehrsfiihrung bis hin zur Einzelknotenbewertung im
Bereich der 37. Anderung des FNP Uberpriift. Dabei wurden die aktuellen planerischen
Rahmenbedingungen (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und —erfordernis" der Begriindung zur 37.
FNP-Anderung) beriicksichtigt, die bei der Beschlussfassung tiber den wirksamen FNP noch
nicht vorlagen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr
Referat 27 Liegenschaften

Europaplatz 3

99091 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B24

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder StralRe"

von: Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft
Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

mit Schreibenvom: |14.06.2019

Punkt 1:

Es wird mitgeteilt, dass im dargestellten Untersuchungsraum keine 6ffentlichen oder
nichtéffentlichen nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen betrieben werden. Es
bestehen keine Einwéande gegen die Anderung des FNP.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 2:

Im Abschnitt 2.3 ,Plangebiet" ist der Beschreibung zu ,ErschlieBung und Infrastruktur" zu
entnehmen, dass die Landeshauptstadt die Realisierung eines OPNV-Knotenpunktes an
der Leipziger StralRe beabsichtigt. Details sind dem vorliegenden Entwurf allerdings nicht
zu entnehmen. Da auch die Grenze der FNP-Anderung die Leipziger Strake ausschlieRt,
gehen wir im Weiteren davon aus, dass diesbeziigliche Planungsvorhaben anderen Plan-
entwirfen entnommen werden kénnen.

Zum Entwurf des OPNV-Knotenpunktes wird darauf verwiesen, dass, sofern Betriebsanla-
gen einer StralRenbahn ausgewiesen sind, die einschlagigen Forderungen des § 28 des
Personenbefdrderungsgesetzes in der aktuellen Fassung zu beachten sind, wenn Betriebs-
anlagen einer StraRenbahn gebaut oder gedandert werden sollen.

Unter Berlicksichtigung oben genannter Aspekte bestehen unsererseits gegen den Vor-
entwurf des Flachennutzungsplans -Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt "Leipziger
StraRe /6stlich Greifswalder StraRe" (Vorentwurf) keine Bedenken.

Abwidgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiuringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Weimar

HumboldtstraRe 11

99423 Weimar

mit Schreibenvom: |17.07.2019

Punkt 1:
Keine Einwande. Bislang sind von der Flache keine archdologischen Denkmalfunde be-
kannt.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 2:
Ein Hinweis auf mogliche Funde bei Bodeneingriffen ist in die Planunterlagen aufzuneh-
men.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Der Punkt 4 "Hinweise" der Begrindung zur FNP-Anderung wurde wie folgt erganzt:

"4.4. Denkmalschutz

Archdologische Funde

Esist nicht auszuschlielen, dass bei Bauarbeiten vor- oder frihgeschichtliche Funde ge-
macht werden kdnnen. Im Falle von Zufallsfunden sind nachfolgende Hinweise zu beach-
ten:

Nach § 16 Abs. 3 Thuringer Denkmalschutzgesetze (ThDSchG) sind Zufallsfunde unverzig-
lich dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Bereich Boden-
denkmalpflege anzuzeigen.

Zufallsfunde oder die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes
fur Denkmalpflege und Archaologie (mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzei-
ge) in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen."
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 826

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Thiuringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

mit Schreibenvom: |23.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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2.2 Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME NT
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"
von: Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreibenvom: |17.06.2019

Punkt 1:

Im Bereich der FNP-Anderung 6stlich der Greifswalder StraRe besteht eine teilweise zu-
riickgebaute und brachliegende Gewerbefldche, wo bereits - besonders im Nordosten der
Flache - Sukzession stattgefunden hat und sich Griinflachen mit Strauch- und Baumstruk-
turen entwickelt haben. Diese dienen in Verbindung mit dem Gehdlzstreifen entlang der
am Ostrand der Flache verlaufenden Bahnstrecke als Lebensraum fir zahlreiche Arten und
haben eine wichtige Funktion der Biotopvernetzung innerhalb der Stadt.

In einer Umweltvertraglichkeitspriifung sollten die moglichen Konflikte des geplanten
Vorhabens mit Fledermdusen, Vogel n, Reptilien und Insekten abgeschatzt werden, wofur
aktuelle Daten zum Vorkommen der planungsrelevanten Artengruppen bendtigt werden.
In einem landschaftspflegerischen Begleitplan sollten gegebenenfalls Minderungs- und
Vermeidungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erarbeitet werden.

Insgesamt sollte die erneute Bebauung und die damit verbundene Versiegelung so gering
wie moglich gehalten werden. Es sollten zahlreiche miteinander vernetzte, strukturreiche
Griinflachen mit bliitenreichen, insektenfreundlichen Wiesen und heimischen Geholzen
standortgerechter Arten, regionaler Herkunft angelegt werden.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Wie in Punkt 2 "Verfahren" der Begriindung zur 37. Anderung des FNP beschrieben, wird
entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse der Umweltpriifung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst, welcher
gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung bildet (vgl.
Pkt. 10 "Anlage 3.1 - Umweltbericht" der Begriindung zur 37. Anderung des FNP).

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte (u.a. bzgl.
des Artenschutzes) wurden im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt
und bewertet. Dabei wurde bzgl. des Artenschutzes u.a. das Folgende festgestellt (o.g.
Umweltbericht, S. 22 f):
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"Fur die vorliegende Prifung auf der Ebene des Flachennutzungsplans werden die vorhan-
denen Daten zu Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten im Gebiet der Stadt Erfurt unter
Beruicksichtigung einer fur den Anderungsbereich bereits durchgefihrten artenschutz-
rechtlichen Vorprifung (PLANUNGSBURO DR. WEISE 2019) ausgewertet (...) Es ist davon
auszugehen, dass mogliche artenschutzrechtliche Konflikte durch schadensbegrenzende
Malknahmen (Vermeidung, ggf. CEF-Malknahmen) gemindert bzw. vermieden werden kon-
nen. So kdnnen fiir gebaudebewohnende Fledermduse Ersatzquartiere angelegt werden.
Gleiches gilt fiir gebaudebriitende Vogelarten und Hohlenbriter in Gehdlzen. Als scha-
densbegrenzende MalRnahme sind ggf. Bauzeitenregelungen vorzusehen. Insbesondere auf
den Flachen mit potenziellen Vorkommen sind deshalb auf den nachfolgenden Planungs-
ebenen (z. B. verbindliche Bauleitplanung bzw. Baugenehmigung) die artenschutzrechtli-
chen Belange erneut konkret zu priifen und zu beachten. Hierbei kdnnen Potenzialanalysen
und spezielle Bestandskartierungen sowie vorhabenbezogene artspezifische Vermei-
dungsmaBnahmen und unter Umstanden vorgezogene AusgleichsmaBnahmen notwendig
werden. ..."

GemaRk des Umweltberichtes zur 37. FNP-Anderung kann davon ausgegangen werden, dass
in der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes entsprechende Malknahmen
festgesetzt bzw. in den ortlichen Genehmigungsverfahren entsprechende Regelungen
getroffen werden kénnen, um die Auswirkungen der baulichen Umsetzung des Bebauungs-
planes auf die Umwelt zu minimieren bzw. zu kompensieren. Der Umweltbericht fiihrt
hierzu u.a. an: " artenschutzrechtliche Untersuchungen auf nachgeordneter Plan- und
Genehmigungsebene, ggf. gesonderte Faunauntersuchung sowie Festlegung von scha-
densbegrenzenden MaRnahmen (Bauzeitenregelung bei Gehélzentfernungen oder Abriss
von Gebduden, Schaffung von Ersatzquartieren, ggf. Umsiedlungen)".

Im Ubrigen regelt der Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzi-
gen. U.A. zur Frage der Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes bzw. zu
konkrete MaBnahmen wird auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte der FNP - Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 2
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"
von: Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.
AuenstralRe 31
99880 Mechterstadt

mit Schreibenvom: [03.06.2019

Keine Einwadnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Stralie"

von: Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

N4

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt

,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von:

Grine Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 09.12.2021

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

N5

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt

,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von:

Kulturbund fur Europae.V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27

99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

06.06.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 09.12.2021

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Landesjagdverband Thiringen e.V.
Franz-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt

mit Schreibenvom: |14.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

N7/

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt

,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von:

NABU Thiringen e.V.
Leutra 15
07751 Jena

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 09.12.2021

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 8
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"
von: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen/ OT Seebach

mit Schreibenvom: |11.06.2019

Keine Einwadnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 9

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von:

Landesanglerverband Thiringen e.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom:

16.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 09.12.2021

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 1 O

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: Verband fir Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und deren O

Abwagung

Es wurden keine Stellungnahmen zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich
Johannesvorstadt ,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Stralle" abgegeben.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstimmung |

und deren Abwdgung

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: 31 Umwelt- und Naturschutzamt
Untere Immissionsschutzbehdrde, Untere Wasserbehorde, Untere
Bodenschutzbehorde, Untere Naturschutzbehorde

mit Schreibenvom: [04.07.2019
30.03.2020

Punkt 1:

Die untere Immissionsschutzbehdrde (mit Auflagen), die untere Naturschutzbehdrde (mit
Auflagen), untere Bodenschutzbehorde (mit Hinweis), die untere Wasserbehorde und die
untere Abfallbehorde stimmen dem Vorentwurf zu.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehdrde

Punkt 2:

Mit dem Entwurf zum FNP ist ein Umweltbericht anzufertigen, welcher die Umweltaus-
wirkungen darstellt, welche aus der FNP-Anderung resultieren. Zur allgemeinen Bewer-
tung ist der aktuelle FNP zu Grunde zu legen, fir die Bewertung der Schutzglter Flora/
Fauna/ Biologische Vielfalt ist die aktuelle Bestandssituation inkl. einer Prognose des zu
erwartenden Artenspektrums darzustellen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Wie in Punkt 2. "Verfahren" der Begrindung zur 37. Anderung des FNP beschrieben, wird
entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse der Umweltprifung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst, welcher
gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung bildet. (vgl.
Pkt. 10 "Anlage 3. 1 - Umweltbericht" der Begriindung zur 37. Anderung des FNP). Dieser
Umweltbericht enthalt u.a. auch eine Prognose des zu erwartenden Artenspektrums.

Untere Bodenschutzbehorde

Punkt 3:

Stellungnahme vom 04.07.2019:

Forderungen hinsichtlich der geplanten Wohnungsbauentwicklung wurden im Rahmen der
Stellungnahme zum B-Plan JOV-416 (TOB) vom Januar 2019 benannt und entsprechend im
B-Plan-Entwurf ibernommen. Weitergehende Forderungen bestehen nicht.

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Stellungnahme vom 30.03.2020
Zu derim Plangebiet vorliegenden Bodenbelastung hat die Untere Bodenschutzbehdrde
mit Schreiben vom 30.03.2020 nochmals wie folgt Stellung genommen:

Von den in der Stellungnahme des TLUBN vom 17.06.2019 benannten Verdachtsflachen
befinden sich 2 innerhalb des Geltungsbereiches der FNP-Anderung 37:

zu 09602 -ehemaliger Schlachthof

/A/ Historische Nutzungsrecherche Schlachthof Erfurt vom Juni 1997, erstellt von der
Ingenieursozietat fir Umweltschutz und Geotechnik, Miinchen

/B/ Orientierende Altlastenerkundung ehemaliges Schlachthofgeldnde t vom Mai 1998,
erstellt von der Ingenieursozietdt fir Umweltschutz und Geotechnik, Minchen

/C/ Detailuntersuchung Schlachthof Erfurt vom Oktober 1998, erstellt von der Ingenieur-
sozietdt fir Umweltschutz und Geotechnik, Minchen

GemdR vorbenannten Untersuchungen ist das gesamte Geldnde ca. 1,0 m mit Material
aufgefillt, welches mit Schwermetallen, Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen
(PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen
beschranken sich die Verunreinigungen auf das Auffiillmaterial. Bereiche mit erhdhten
Schadstoffgehalten innerhalb des Geltungsbereiches:

e Bereich Wascherei, Geb. 37, I-lll; VI-XIIl)  -erhohte PAK-Gehalte

e Untersuchung Oberboden (LOLF 1-3) -erhohte Zink-Gehalte

[LOLF = Flachen untersucht gemaR Untersuchungsumfang der Landesanstalt fur Okologie,
Landschaftsentwicklung und Forstplanung Nordrhein-Westfalen]

Die Schadstoffkonzentrationen bewegen sich im Bereich der Zuordnungsklasse Z1.2 bis Z2
nach den Technischen Regeln der Landergemeinschaft Abfall (TR LAGA). Ein unmittelbarer
Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher Einschdtzung nicht.

Diese Untersuchung erfolgte zwangslaufig noch nicht nach den MaRstaben der Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.Juli 1999, d.h. der fiir eine Wohn-
nutzung zu beurteilende obere Bodenbereich (0 - 0,35 cm) ist nicht separat untersucht
worden. Erganzende Untersuchungen sind erforderlich.

zu 09603 - ehemalige Wischerei/Schlachthof/Ollager Greifswalder StralRe 28

In diesem Bereich befindet sich ein Ollager (AuBenlager eingezdunt und Gebdude). GemaR
Untersuchungsbericht der Liegenschaft Greifswalder StralRe 28 vom 24.04.1995, erstellt
durch das Umweltuntersuchungsamt der Stadt Erfurt, wurden hier Verunreinigungen mit
Mineralélkohlenwasserstoffen und Schwermetallen nachgewiesen.

Vor Beginn kiinftiger der Abbrucharbeiten ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu
erstellen. Die Bausubstanz ist organoleptisch zu bewerten. Werden erhebliche nutzungs-
bedingte Kontaminationen der Bausubstanz durch gehandhabte Stoffe festgestellt, ist ein
Untersuchungsprogramm zur Abgrenzung und Quantifizierung der belasteten Bausubstanz
festzulegen.

Fireine Bewertung gemdR Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) ist fuir den Bereich
des Ollagers ein Untersuchungskonzept zu erarbeiten, dass im Ergebnis eine Gefdhrdungs-
abschatzung der Schutzgiiter (Boden-Mensch, Grundwasser) erméglicht. Dieses Konzept ist
mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder StraRe"- Zwischenabwagung

Hinweis fur FNP:

Fur die Flachen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Gelande ist ca. 1,0 m mit Material aufgefillt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aroma tische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt
ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf
das Auffillmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher
Einschatzung nicht. Fir das Gesamtareal sind erganzende Bodenuntersuchungen erforder-
lich. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach Vorliegen der endgultigen Nachnut-
zungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehdrde, Umwelt- und Naturschutzamt,
abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers Greifswalder Strake 28 sind Detailun-
tersuchungen gemall Bundesbodenschutzverordnung durchzufihren.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen Uberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgefiige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen zur kiinftigen Nutzung innerstdadtischer und hocher-
schlossener Flachen, wurde dafiir eine Neubetrachtung der baulichen Entwicklungsziele
fir das Plangebiet notwendig. Das Plangebiet soll aktuell als urbanes Stadtquartier in
innenstadtnaher, infrastrukturell gut erschlossener Lage entwickelt werden. Dieses Stadt-
quartier soll wesentlich durch Wohn-, Gemeinbedarfs — und Einzelhandelsnutzungen
geprdgt sein.

Aktuell beabsichtigt ein Vorhabentrdager ein konkretes Nahversorgungszentrum und Ge-
schosswohnungsbau im Plangebiet zu entwickeln. Das Nahversorgungszentrum soll tiber
eine Gesamtverkaufsflache von ca. 5.500 gm verfiigen. Der geplante Geschosswohnungs-
bau ist als attraktives, verdichtetes innerstddtisches Wohngebiet mit ca. 450 bis 500
Wohnungen im Norden des Plangebietes vorgesehen. Des Weiteren bereitet die Stadt
Erfurt im mittleren Bereich des Plangebietes die Realisierung eines Schulneubaus mit
Schulsporthalle vor.

Diese baulichen Entwicklungen sind ohne die Aufstellung von Bebauungsplanverfahren
nicht umsetzbar. Mit der vorliegenden FNP-Anderung werden auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit die
stddtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkreti-
siert und das Baurecht geregelt werden kénnen (vgl. Pkt. 5. "Ziele und Zwecke der Planung"
der Begriindung zur 37. FNP-Anderung).

So wurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes JOV416 "Bereich 6stlich der Greifs-
walder StraRe" (Stand: Vorentwurf) die Nutzungsziele den o.g. aktuellen stadtebaulichen
Anforderungen (Wohnen, Schule / Schulsporthalle, zentraler Versorgungsbereich) ange-
passt. Fir diese Nutzungen sollen jeweils eigenstandige Bauleitplanverfahren als Parallel-
verfahren zur vorliegenden FNP-Anderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden (vgl.
Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" der Begrindung zur 37. FNP-Anderung).

Stand: 09.12.2021
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Zu dem im Plangebiet bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan JOV416 "Bereich 0st-
lich der Greifswalder StraRe" liegt bereits ein Altlastensanierungskonzept vor. In den
vorgenannten aktuell im Verfahren befindlichen Bebauungsplanen (vgl. Pkt. 2.5 "Bebau-
ungsplane" der Begriindung zur 37. FNP-Anderung) soll auch auf die bestehenden Altlasten
Bezug genommen werden und eine Auseinandersetzung mit den entsprechenden Inhalten
hinsichtlich der aktuell vorgesehenen Nutzungen erfolgen.

In der Folge muissen im Zuge der erforderlichen MaRnahmen zur baulichen Umsetzung der
aktuellen Planungsziele auch bestehende Altlasten im erforderlichen Umfang beseitigt
werden. Somit werden mit der aktuell absehbaren Umsetzung der Planungsziele im Plan-
gebiet bestehende Altlasten keinen weiteren Bestand mehr haben. Dementsprechend sind
absehbar auch in der 37. FNP-Anderung keine Hinweise auf Altlasten, als Kennzeichnung
von "Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind" in der
Planzeichnung erforderlich.

Entsprechend des aktuellen Sachstandes der o. g. Stellungnahme wurde folgender textli-
cher Hinweis in die Begriindung der 37. Anderung des FNP aufgenommen (vgl. Pkt. "8.1
Altlasten — Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen" der Begriindung zur FNP-
Anderung Nr. 37):

"8.1 Altlasten — Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen
Im Plangebiet befinden sich folgende Altlasten-Verdachtsflachen

e 09602 - ehemaliger Schlachthof
e 09603 - ehemalige Wascherei/Schlachthof/Ollager Greifswalder Strake 28

Fur die Flachen des Plangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das
gesamte Geldande ist ca. 1,0 m mit Material aufgefiillt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt
ist. Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf
das Auffillmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher
Einschatzung nicht.

Fir das Gesamtareal sind ergdnzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Diese sind im
Kontext zur geplanten abwassertechnischen ErschlieBung und einer eventuellen Regen-
wasserbewirtschaftung durchzufiihren. Art und Umfang der Untersuchungen sind nach
Vorliegen der endgultigen Nachnutzungskonzeption mit der unteren Bodenschutzbehorde,
Umwelt- und Naturschutzamt, abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers Greifs-
walder Stralle 28 sind Detailuntersuchungen gemall Bundesbodenschutzverordnung
durchzufihren."

Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auch auf die o.g. parallelen
Bebauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

Untere Immissionsschutzbehorde

Punkt 4:

Larm

Stand:09.12.2021
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Entsprechend § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 1 sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn - und Arbeitsverhdltnisse in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Die Gerduschsi-
tuation wird durch den Strallenverkehrslarm der Greifswalder Strale/Leipziger StrafRe
geprdgt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind vorrangig
von Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbeddirftigen Nutzungen.
Flr den Larm von Strallen ist nach den Orientierungswerten der DIN 18005 in Allgemeinen
Wohngebieten (WA) die Einhaltung von tagstiber (6:00- 22:00 Uhr) 55 dB(A) und nachts
(22:00- 6:00) 45 dB(A) anzustreben: In Ermangelung echter Grenzwerte, werden regelmaRig
die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV) als Abwa-
gungsgrenze herangezogen. Dabei gelten die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete
[tags-64 dB(A) und nachts - 54 dB(A)] als maximal vertretbare Obergrenze fiir die Ge-
rauscheinwirkungen durch Verkehrslarm. Hohere Larmbelastungen sind mit den Mindest-
anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse nicht vereinbar und durch entsprechende
bauliche Larmschutzmallnahmen wie z. B. den Ausschluss schutzbedirftiger Raume an den
larmbelasteten Gebdudefassaden zu kompensieren.

Gemal der dem Umwelt- und Naturschutzamt vorliegenden Schallimmissionsprognose Nr.
2040-18-AA-18-PB003 zum Bebauungsplan JOV416 "Bereich 6stlich der Greifswalder Stra-
Re", aufgestellt von der SLG Priif- und Zertifizierungs GmbH werden an den Nord-, Stid-, Ost-
und Westgrenzen des Plangebietes die flir die Bauleitplanung gultigen o. g. schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 aufgrund des StralRen- und Schienenlarms um bis
zu 20 dB(A) Uberschritten. Insbesondere auf Seiten der Greifswalder StraRe (Westen) und in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Gleistrasse der Deutschen Bahn (Osten) Uiberschreiten die
prognostizierten Larmpegel die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag
bzw. 60 dB(A) nachts. Des Weiteren werden durch gewerbliche Larmeintrage an der nord-
Ostlichen Gebietsgrenze die fir Allgemeine Wohngebiete zuldssigen Immissionsrichtwerte
nach TA Larm in der Nacht [40 dB(A)] um bis zu 10 dB(A) iiberschritten. Diese Larmbelas-
tung ist nicht abwagbar, was eine zwingende Einhaltung der Richtwerte oder entspre-
chende aktiver Larmschutzmalnahmen erfordert.

Im weiteren Planungsverlauf sind die in der 0.g. Schallimmissionsprognose vorgeschlage-
nen LarmschutzmaRBnahmen als textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen im B-Plan
aufzunehmen und in dessen Vollzug vollumfdnglich umzusetzen. Diese belaufen sich im
Einzelnen auf folgende MaRnahmen:

Zur Kompensation von Verkehrslarmkonflikten:

e Ausschluss von Fenstern von zur Nachtzeit schutzbedurftigen Raumen (gemall DIN
4109) an den Ost-, West- und Nordfassaden der jeweils dstlichsten, westlichsten
und nordlichsten Wohnbebauung.

e Ausschluss von Fenstern von zur Nachtzeit schutzbedirftigen Raumen (gemals DIN
4109) an den Sid- und Westfassaden der westlichsten Bebauungsreihe.

e Ausschluss von Fenstern schutzbedurftiger Rdume am Schulgebdude an der Ost-,
West- und Stdfassade.

e Soferndiese MaBnahmen nicht umgesetzt werden kénnen sind bauliche MaRnah-
men gleicher Wirkung vorzusehen. Darunter zdhlen z. B.: Festverglasungen, ge-
schlossene Laubengange, Prallglasscheiben

e Firalleschutzbedirftigen Raume der geplanten Wohngebdude sind detaillierte
bauakustische Nachweise hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung zu fih-
ren.
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Zur Kompensation von Anlagen- und Gewerbeldarmkonflikten:

e Ausschluss von Fenstern schutzbedirftiger Raume an den Nord- und Ostfassaden
der nordlichsten Wohnbebauung.

e Asphaltierte Tiefgaragenein- und-ausfahrten

e Larmarme Konstruktion der Regenrinnenabdeckung der Tiefgaragenein- und -
ausfahrten

e TorederTiefgarage entsprechend dem Stand der Lairmminderungstechnik

Wesentliche Anderung der Greifswalder StraRe gemaR§ 1(2) 1 6. BlmSchV

e Entsprechend Tabelle 6 des 0. g. Gutachtens werden aufgrund der geplanten Neu-
bebauung am Wohngebdude Greifswalder Strae 1 (10 37) erstmals Beurteilungs-
pegel von mehrals 60 dB(A) in der Nacht erreicht. Damit besteht fiir dieses Objekt
im Nachtzeitraum dem Grunde nach Anspruch auf passive Larmschutzmalnahmen.
Aus diesem Grunde sind im weiteren Planungsverlauf die tatsachlichen Larm-
schutzanspriiche auf Grundlage der 24. BlmSchV zu priifen und ggf. abzuwickeln.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die vorliegende Anderung des FNP ist erforderlich, da sich im Plangebiet aufgrund veran-
derter Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grund-
satzlich gedndert hat.

Im Plangebiet der 37. FNP-Anderung fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen lGberwiegend brach gefallen sind. Diese Brachflachen stel-
len einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtgeflige dar, welcher einer stad-
tebaulichen Neuordnung bedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhaltet ein
erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstrukturen.

Mit der 37. Anderung des FNP soll ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen
Entwicklung der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt vorbereitet werden. Im
Plangebiet soll ein attraktives neues Stadtquartier entstehen. Dieses soll durch Wohn-,
Gemeinbedarfs- und Nahversorgungsnutzungen gepragt sein. Durch diese beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung und Neustrukturierung des Plangebietes kann der o.g. bisheri-
ge stadtebauliche und stadtbildrelevante Missstand einer erheblich von verfallenden
Gebduden und Gebdudeteilen gepragten innerstadtischen Brachflache absehbar beseitigt
werden. Die betroffenen Flachen kénnen einer neuen Nutzung zugefihrt und funktional
wieder in Wert gesetzt werden.

Die Planungsziele der 37. Anderung des FNP folgen dabei dem stadtebaulichen Leitbild
einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der
Nutzung innenstadtnaher Entwicklungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
am Siedlungsrand.

Des Weiteren soll die Stadt Erfurt u.a. Uber ein bedarfsgerechtes attraktives und vielfalti-
ges Wohnungsangebot verfigen. Durch die zunehmende Anzahl der Haushalte und sich
wandelnde Anforderungen an den Wohnraum ist in der Stadt Erfurt absehbar von einer
stabilen Wohnraumnachfrage auszugehen. GemadR der zum derzeitigen Stand vorliegenden
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aktuellen Prognosewerte zur Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zum Jahr
2040 dabei ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann rund 123.000 Haushalte erwartet.

Fir das Segment des Geschosswohnungsbaus, fiir welchen das Plangebiet aufgrund seiner
Lage und Einbindung in den Stadtkorper pradestiniert ist, bedeutet diese prognostizierte
Haushaltszunahme einen rechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca. 4.000 neuen
Wohneinheiten bis zum Jahr 2040. Da der Erfurter Wohnungsmarkt derzeit eine Leer-
standsquote von lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehr
aus den Reserven im Bestand gedeckt werden, sondern im Wesentlichen nur durch den Bau
von neuem Wohnraum. Das vorliegende Plangebiet ist hierfur ein bedeutender Potenzial-
raum und wurde daher im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK) als
Wohnungsbauschwerpunkt benannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich
ostlich der Greifswalder StralRe” (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und- erfordernis" der Begriin-
dung zur 37. FNP-Anderung) wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, die
u. a. den zuktnftigen OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunkt in Anbindung mit den angren-
zenden Stadtquartieren als auch die Entwicklung der AuBeren Oststadt stidlich der Leipzi-
ger StralRe beriicksichtigen.

Im Ergebnis der stadtebaulichen Bewertung stellt die mit der 37. Anderung des FNP vorlie-
gende Planung absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um die
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, wie z.B. die Bedarfs- und
nachfragegerechte Entwicklung von Wohnungsbau, unter Wirdigung der gesamtstadti-
schen Erfordernisse absehbar umzusetzen zu kénnen.

Dabei bestehen im Plangebiet der 37. Anderung des FNP auf Grund nicht unerheblicher
Larmbelastung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie
Ostlich des Plangebietes erh6hte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende
Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die
Hauptlarmquellen stellen die Greifswalder StralRe, die Leipziger StralRe inkl. StraRen-
bahntrasse sowie die Bahntrasse "Erfurt-Nordhausen" dar.

Auf das Plangebiet wirken weiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Im
Norden grenzt an den vorliegenden Anderungsbereich ein Gewerbegrundstiick am Hecker-
stieg an, welches verschiedene gewerbliche Nutzungen, darunter auch ein Betrieb "Wurst-
produktion und Fleischabholmarkt". Der rechtswirksame Bebauungsplan JOV416 setzt fir
diesen Bereich hohe flachenbezogenen Schall-Leistungspegel mit 60 dB(A) tags und 60 dB
(A) nachts fest. Weitere gewerbliche Anlagen befinden sich ebenfalls nérdlich innerhalb
des Bebauungsplanes JOV569 ,Eugen-Richter-Stralle und Heckerstieg/SchlachthofstralRe®.

Bezuglich der im Plangebiet gewdhlten Variante zur Filhrung einer Hauptverkehrsstralle
wurde hinsichtlich der resultierenden Larmauswirkungen im Plangebiet und auch auf die
an das Plangebiet angrenzende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung durch die Immissionswerte) auf der vorbereitenden
Ebene der 37. Anderung des FNP ein Schalltechnische Stellungnahme (vgl. Pkt.10 " Anlagen
- Schalltechnische Stellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Prif- und Zertifizierungs
GmbH 2021" der Begrindung der 37. FNP-Anderung) erstellt. Darin wird davon ausgegan-
gen, dass voraussichtlich in jedem betrachteten Prognosefall auf Grund einer erheblichen
Larmbelastung durch HauptverkehrsstralRen, Strallenbahntrasse und der Nachbarschaft zur
Bahnlinie dstlich des Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkreti-
sierende Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
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zu erwarten sein werden. Auf der vorbereitenden Ebene des FNP ist dabei jedoch nur eine
"Vorab-Einschatzung" zur Moglichkeit einer Uberschreitung der Grenze des Zumutbaren
durch Verkehrsgerdusche moglich. Eine Betrachtung der Umweltbelange/Schutzglter
erfolgte des Weiteren mit dem Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung.

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Fldchennutzungsplan ist u.a. malRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewadhrleistet wer-
den kann. Diesbeziiglich kommen z.B. AbschirmungsmalRnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie technische Malknahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Be-
tracht. Moglich ware u.a. auch die Gliederung von Baugebieten gemdlR § 1 Abs. 4 BauNVO
oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzel-
nen auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen Moglichkeiten zur Bewaltigung der Immissionsschutzbelange
kdnnen auf Flachennutzungsplanebene auch im Hinblick des nach § 50 BlmSchG zu bertick-
sichtigenden Trennungsgebotes, die in der 37. FNP-Anderung enthaltenden Darstellungen
von Wohnbaufldchen, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Sonstiges Sondergebiet "Handel-
Nahversorgungszentrum", Fldchen fir den tberdrtlichen Verkehr und fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige (maRgeblich ist die Planzeichnung zur FNP-Anderung Nr. 37), gewahlt
werden.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Eine konkrete Ermittlung der Beurteilungspegel
kann erst fiir eine konkrete Bebauungsstruktur erfolgen und die Einhaltung der Orientie-
rungswerte muss sich auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen erst auf den
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Aus diesem
Grund soll mit der 37. FNP-Anderung auf der Planungsebene des FNP keine Darstellung von
Bereichen, in denen passive oder aktive SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind, erfol-
gen.

Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auch auf die im
Planvollzug zu realisierende Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen abgestellt. Die
Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

In der Begriindung zur 37. Anderung des FNP werden unter Punkt 4.2 "Immissionsschutz"
und Punkt 5.1 "Darstellungen” folgende Hinweise zum Immissionsschutz gegeben:

"Im Plangebiet der 37. Anderung des FNP bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung u.a. durch Hauptverkehrsstralen und der Nachbarschaft zur Bahnlinie 6stlich des
Plangebietes erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plangebiet
wirken weiterhin Ldirmimmissionen von Gewerbebetrieben ein. Die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes konnte z.B. durch Abschirmungsmalknahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen,
bedingte Festsetzungen) sowie technische Maknahmen nach dem Immissionsschutzrecht
erfolgen. Moglich ware u.a. die Gliederung von Baugebieten gemdR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5und 9 BauNVO. "
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Punkt 5:

Klimadkologie

Die im Ostlichen Geltungsbereich liegenden Frei- und Brachflachen sind aktive Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete mit bioklimatischer Ausgleichswirkung im stadtklimati-
schen Einflussbereich. Diese Flachen besitzen eine hohe Schutzbedirftigkeit (Klima-
schutzzone 2. Ordnung). Bauliche Entwicklungen sind mit Auflagen aus klimafunktionaler
Sicht moglich. Umfangreiche stadtklimatische AusgleichsmalRnahmen sind erforderlich
und im spateren verbindlichen Bauleitverfahren mit Festsetzungen und stadtebaulichen
Zielstellung zu untersetzen.

Eine der Hauptdurchliftungsachsen Erfurts verlauft hier entlang des Bahndammes. Diese
ist von Baukorpern freizuhalten, um eine geringe Bodenrauigkeit der Flachen und damit
einen-effizienten Luftaustausch zu gewahrleisten. Mit diesem Hintergrund ist ein

30 Meter breiter Freihaltebereich entlang des Bahndamms vorzusehen. Der parallel entwi-
ckelte Bebauungsplan sieht hier bereits eine Freiraumstruktur (Griinverbindung mit Rad-
und FulBwegverbindung) vor, deren Zielsetzung im FNP durch die Ausweisung einer raum-
bedeutsamen Griinflache entlang der Bahntrasse darzustellen ist.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte, so auch
des Klimaschutzes, sind gesondert in der Umweltprifung zur vorliegenden FNP-Anderung
dargestellt. Der Umweltbericht wurde gemald § 4 Abs. 1 BauGB erstellt nach der friihzeiti-
gen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden, die im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung auch zur AuBerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert wurden. Im Rahmen der Bestands-
aufnahme zum Umweltbericht wurden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlielich der Umweltmerkmale des Gebietes, die durch die Planung vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden behandelt.

Entsprechend des Ergebnisses der Umweltpriifung zur FNP-Anderung Nr. 37 ist im Plange-
biet die Darstellung einer klimarelevanten raumbedeutsamen Griinflache nicht erforder-
lich. Im Umweltbericht wird ausgefiihrt, dass die gemaR Klimaanpassungskonzept "Klima-
gerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt" (2016) angrenzende
Kaltluftleitbahn (Bahntrasse) durch die FNP-Anderung nicht beeinflusst wird (vgl. Pkt. 10
"Anlage 3.1 - Umweltbericht" der Begrindung zur FNP-Anderung Nr.37).

Bestandteil des Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt“ suidlich der Leipziger StraRe ist die
Entwicklung einer Griinfldchenverbindung entlang der Bahntrasse. Mit der siidlich der
Leipziger Stralle in Aussicht gestellten Freigabe ehemaliger Bahnflachen im Bereich des
Alten Nordh&user Bahnhofs soll mit der FNP-Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
"Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof - ICE-City Ost" ent-
sprechend eine durchgangige Grinfldache entlang der angrenzenden Bahntrasse dargestellt
werden.

Die Stadt Erfurt beabsichtigt das vorgenannten Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt” in
Kiirze fortzuschreiben und auch das Plangebiet der vorliegenden 37. Anderung des FNP
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nordlich der Leipziger Stralle mit in diese Rahmenkonzeption aufzunehmen. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist dabei u.a. die folgende planerische Zielstellung beabsichtigt:
e firden Bereich nordlich der Leipziger Strale soll entlang der Bahnlinie nur Stra-
Renbegleitgriin in einer geringen Tiefe vorgesehen werden.

Innerhalb der im Plangebiet nach den aktuellen Planungszielen in der 37. FNP-Anderung
gewadhlten Darstellungen von Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflachen und Sonderge-
bietsflachen kénnen auf nachfolgenden Planungsebenen MalRnahmen zur Umsetzung
eines vielfdltigen und hochwertigen Angebotes an Wegen, Platzen, Griin- und Freirdumen
getroffen werden. Diese Griinstrukturen kénnen u.a. das o.g. StraBenbegleitgriin / StralRen-
baume in einem Griinstreifen wie auch Vorgarten, Hofbegriinungen und griine Quartiers-
vernetzungen umfassen. Diese sind jedoch in diesem Detailierungsgrad nicht Gegenstand
der Darstellungen des FNP.

In der 37. FNP-Anderung besteht somit nicht das Erfordernis zur Darstellung einer Grinfla-
che entlang der Bahntrasse, welche die im konkreteren Bebauungsplan JOV416 "Bereich
Ostlich der Greifswalder Stralle" bzw. dessen nachfolgenden Einzelbebauungsplanen (vgl.
Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" der Begrindung zur FNP-Anderung Nr. 37) konkret vorgesehene
Grinflachen —und Freiraumstruktur (zum jetzigen Zeitpunkt: StraRenbegleitgriin / Stra-
Renbdume in einem Griinstreifen) wiedergibt.

Diesbeziiglich wird auch darauf hingewiesen, dass im vorgenannten Klimaanpassungskon-
zept das Symbol "Durchluftung" im Bereich der Flachen der an den Anderungsbereich
angrenzenden Bahntrasse dargestellt wurde. Hierfur weist die im wirksamen FNP hier
dargestellte Bahnflache (Bahnanlagen und Bahndamm) bereits eine Breite von ca. 70 -

90 m auf. Die gemald § 38 BauGB privilegierte Eisenbahn-Fachplanung ist gegenlber der
gemeindlichen Bauleitplanung héherrangig und nicht Gegenstand der vorliegenden FNP-
Anderung Nr. 37.

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
staddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfah-
ren bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

12

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt

,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Stralie"

von:

60 Bauamt

mit Schreiben vom:

14.06.2019

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 09.12.2021

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: 66 Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreibenvom: |27.05.2019

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 14

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: 50 Amt fur Soziales und Gesundheit

mit Schreibenvom: |13.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 09.12.2021
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37, Bereich Johannesvorstadt
,Leipziger Stralle / 6stlich Greifswalder Strale"

von: 37 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben vom: |28.05.2019

Punkt 1:
Keine Bedenken.

Fir den Bebauungsplan werden die nachstehend aufgefiihrten Malknahmen fiir notwendig
erachtet:

1. Gewabhrleistung des Loschwassergrundschutzes/ Bereitstellung von Loschwasser
2. Einrichtung und Erhalt von Loschwasserentnahmestellen
3. Berticksichtigung entsprechender Zugange und Zufahrten gemalk § 5 ThiirBO

4. Festlegung notwendiger brandschutztechnischer MaRnahmen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Anmerkung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfah-
ren bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand:09.12.2021
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Vorhabenbeschreibung Vorentwurf

Vorhabenbeschreibung

Tower WEST- Atlantic Hotel

Jeder Standort, jedes Haus, jeder Markenname hat seine ganz eigene Identitit. Diese zu erkennen
und fiir den Gast sichtbar zu machen, ist eine der grofSen Herausforderungen in der
Hotelgestaltung — besonders dann, wenn das Gebiaude als Auftakt fiir ein neues Quartier an der
Schnittstelle zwischen Alt- und Neu aus dem Boden wichst.

Im Atlantic Hotel Erfurt finden die identititsstiftenden Bausteine wie selbstverstindlich
zueinander.

Das Hotel mit 54,5 Metern Hohe bildet stidtebaulich sowohl den Abschluss des
Altstadtensembles als auch den Auftakt fiir das Stadtebauprojekt ICE- City Erfurt. Augenmerk
wurde -neben der stidtebaulichen Figur des Turms- insbesondere auf die Schnittstelle zwischen
offentlichem Platz und Hochhaus gelegt.

Der Sockel des Gebdudes fungiert als verbindendes Element zwischen Platz und Hotel.
Angelehnt an die Erfurter Domtreppe bietet die grof3e Freitreppe Raum zum Verweilen und
verbindet so auf elegante Weise das stidtische Leben mit den Funktionen des Hotels.

Hotel eigene Angebote wie Restaurant und ein Ballsaal werden so spielerisch an den Platz
angebunden und bieten Freiriume fiir Erfurts stidlindisches Flair.

Der stidtische Platz wird riumlich gefasst und bietet zugleich ein Plateau mit tollem Ausblick
iiber den Flutgraben zur ICE-City.

Die hochwertige Gestaltung des Platzes soll auf dem Sockel des Hauses weitergefithrt werden,
um einen grof3ziigigen Stadtraum entstehen zu lassen. Fiir Hotelgiste ist die Zufahrt zum
Haupteingang iiber eine Vorfahrt moglich. Der Abzweig dieser Vorfahrt von der Kurt-
Schumacher-Strafe ist mit der Zufahrt zur An- und Ablieferung des benachbarten Prizeotels
kombiniert, um méglichst viel Fliche fiir die Gestaltung des Platzes méglichst minimal zu
beeintrichtigen, damit dieser eine hohe Aufenthaltsqualitit — auch mit neuen Baumpflanzungen
- bietet.

Der iiber dem Sockel aufstrebende Baukorper mit 224 Hotelzimmern zeigt sich schlicht, doch
von besonderer Identitit. Als Hommage an die historische Bebauung und die Substanz der
Erfurter Altstadt wird die Fassade des Atlantic Hotels in Erfurt in Anlehnung an ein Fachwerk
ausgefiithrt. Die Fachwerkhduser der Kramerbriicke aber auch die speziellen Verbindungen des
,» Thiiringer Leiter” Fachwerks waren hier Motiv fiir eine Neuinterpretation dieser typischen
Erfurter Identitit.

Der erdgeschossige Sockel mit einer Hohe von 4,5m empfingt die Giste im Foyer, von wo sich
die Obergeschosse mittels 4 Aufziigen erschlief3en. Wie das Foyer orientiert sich ein direkt
angrenzender Ballsaal fiir bis zu 350 Personen mit einer bodentiefen Glasfassade zum Platz.
Weitere dienende Funktionen wie Administration, An- bzw. Ablieferung, Miillraum und
Tiefgaragenzufahrt sind in diesem Geschoss untergebracht.

1/3
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Vorhabenbeschreibung Vorentwurf

Nordlich der Freitreppe, die auf den Sockel fiihrt, erschlief3t sich die Anlieferung und die
Tiefgarageneinfahrt an der Ostseite des Hauses. Die zufahrtskontrollierte Strafde umfihrt das
Gebiaude, um die Rettungszufahrt des Hauptbahnhofs sowie den Parkplatz des benachbarten
Prizeotels zu erschliefen. In der den Untergeschossen finden neben 91 KFZ-Stellplitzen die
Kantine und die Umkleiden der Mitarbeiter sowie Lager und Technikrdume Platz.

Ein Restaurant mit 199 Sitzplitzen, das nicht nur den Hotelgisten vorbehalten ist, bietet im
1.0Obergeschoss auch mit der Auf3enterrasse auf dem Sockel interessante Ausblicke auf den Platz
und in die angrenzenden StrafSenziige wie auch iiber den Flutgraben Richtung ICE-City Ost.

Erginzend zu dem Ballsaal im Erdgeschoss bietet das 2.0Obergeschoss als Veranstaltungsstitte in 5
Konferenzriumen unterschiedlicher Grof3e Platz fiir bis zu 400 Personen.

Das 3. — 14. Obergeschoss beherbergt die Giste des Hotels in 224 Zimmern. Erginzt wird das
Angebotim 15. Obergeschoss mit einem Spa- und Fitnessbereich sowie einer Skybar, die auch
externen Gisten zuginglich ist. Nach Norden bietet sich den Barbesuchern von einer Terrasse ein
spektakuldrer Ausblick auf die Erfurter Altstadt.

Die im Wettbewerb in Anlehnung an ein Holzfachwerk angedachte Fassade wurde im
Planungsprozess weiter konkretisiert und entspricht nach wie vor dem Erscheinungsbild des
urspriinglichen Beitrages. Aus technischen, wirtschaftlichen und auch Griinden hinsichtlich
Einzelzulassungen wurde die Materialitit Holz auf Aluminium geindert. Um die Transparenz
auch der Briistungsbereiche zu erhalten, werden hier Brandschutzgliser eingesetzt.

Der obere Gebdudeabschluss, der mit max. S0m iiber Gelinde vorgegeben war, wurde in der
Planung auf 54,5m = 251,50m NHN tberhoht.

Hintergrund ist einerseits das bestehende Provisorium zur Erschlief3ung des Parkplatzes Prizeotel
und der Feuerwehrzufahrt Hauptbahnhof und Intercity Hotels, dessen Funktion auch wihrend
der Bauphase aufrechterhalten werden muss und spater durch die Umfahrt abgelst wird. So
kommt es zu hohen Kosten bei der Errichtung des Gebiudes, da die Untergeschosse bis zum 1.
Obergeschoss in 2 Abschnitten —aufeinander folgend - gebaut werden miissen.

Durch die Umfahrung des Gebiudes wird zudem die bebaubare Fliche des Grundstiicks stark
eingeschrinkt.

Die 0.g. Umstinde erfordern eine héhere Wirtschaftlichkeit des Gebdudes — so wurde das Haus in
Stahlbetonbauweise um 1 Geschoss erginzt — anstelle von ehemalig 200 Hotelzimmern sind nun
224 Hotelzimmer geplant.

Die lichte Hohe (OKFF — UKRD) des obersten Geschosses war mit 300cm fiir die Nutzung als Bar
recht knapp bemessen. Damit die Vorgaben der Arbeitsstittenrichtlinien eingehalten werden
konnen (beispielsweise bei Einschrinkung der lichten Raumhohe im Bereich von
Liftungsleitungen), wurde das Geschoss um 30cm iiberhdht.

Zudem wurde die Fassade um 1,5m iiberho6ht. Mit diesem ,,Luftgeschoss® werden die
notwendigen technischen Aufbauten und Liftiiberfahrten kaschiert und das Gebaude erhilt einen
sauberen oberen Abschluss. Gedeckt wird das ,,Luftgeschoss® mit einer Photovoltaikanlage, welch
auf einen Gitterrost (ca. 30cm unter OK Attika) montiert, damit die genannten Elemente auch
von hoheren Standorten in der Umgebung nicht einsehbar sind.



DELUGAN MEISSL Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT683
ASSOCIATED ARCHITECTS ,,JCE-City, Neues Schmidtstetter Tor / Turm West”

Vorhabenbeschreibung Vorentwurf

Das Gebiude wird unter den Vorgaben KfW 55 geplant.

Die Oberflichenwisser werden in einem Regenriickhaltebecken gesammelt und eine Nutzung
dieser ist in Untersuchung.

Der Vorplatz im Westen —als Bindeglied zwischen dem Hauptbahnhof iiber die Kurt-
Schumacher-Strafle zum Promenadendeck - wird qualitativ hochwertig gestaltet. Es sind
Baumpflanzungen vorgesehen, dessen mogliche Standorte jedoch durch die Unterbauung des
Platzers mit der Tiefgarage und den Bestehenden Leitung en in der Straf3e stark eingeschrankt
sind. Dennoch haben Untersuchungen ergeben, dass anstelle von einzelnen Pflanzungen
Baugruppen moglich sind, welche auch umgesetzt werden sollen.

Der in der Grof2e eingeschrinkte Platz auf Strafenniveau wird durch die Freitreppe auf den Sockel
erweitert. Das Restaurant im 1. Obergeschoss mit dem niveaugleichen Aufdenbereich auf dem

— Sockel wertet den stidtischen Platz zudem stark auf und bietet sowohl hohe
Aufenthaltsqualititen (u.A. hinsichtlich des Windkomforts) als auch interessante Ausblicke in die
angrenzenden Straflenziige und auch iiber den Flutgraben.

Die Béschung am Flutgraben deren charakteristische Erscheinung durch die ungeordnete
Vegetation gepragt ist, wird erhalten und u.U. durch weitere Baumpflanzungen im Bereich der
Eisenbahnbriicke erginzt. Wihrend der Bauphase wird gerade auf die Wurzeln der
Bestandsbiume Riicksicht genommen, um diese nicht zu verletzen.

Wien, 20.10.2021, Philip Beckmann
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Begriindung zum Vorentwurf des Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT683 "ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor / Turm West"

1 Allgemeine Begriindung

1.1  Plananlass und Planerfordernis

Fir den Bereich Altstadt, Kurt-Schumacher-Strale/ Schmidtstedter Strale soll gemall § 2 Abs. 1 Satz 1
BauGB der Bebauungsplan ALT683 "ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor / Turm West" aufgestellt werden.

Seit der Fertigstellung des Verkehrsprojektes Deutsche Einheit Nr. 8 ist der Hauptbahnhof der Thiringer
Landeshauptstadt Erfurt ein wichtiger Bahnknoten in der Mitte Deutschlands. Hier kreuzen sich die ICE-
Linien Hamburg — Berlin — Miinchen und Dresden - Frankfurt mit Anschluss an die Region. Mit der dadurch
gednderten Erreichbarkeit andert sich auch die wirtschaftliche Wettbewerbssituation fir das Land, die
Region und die Landeshauptstadt Erfurt. Dies soll fir die wirtschaftliche und stadtebauliche Entwicklung
als Premiumstandort fir oberzentrale Ansiedlungen und Arbeitsstatten genutzt werden.

Mit diesem Bebauungsplanverfahren soll im westlichen Teil des stddtebaulichen Rahmenplans "ICE-City.
Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter Tor" in fortgeschriebener Fassung (Stand 11.02.2019) das Pla-
nungsrecht fur eine geordnete stadtebauliche Umnutzung einer von bahnbetriebszwecken freigestellten
Brachflache geschaffen werden.

Flr das Gebdude Turm West ist eine Hotelnutzung im 4-Sterne-Plus-Segment mit Konferenz- und Tagungs-
raumen geplant. Mit einer gastronomischen Einrichtung soll ein Beitrag zu einem funktionalen und quali-
tatsvollen Stadtraum geleistet werden. Dabei sind iber das eigentliche Vorhaben hinaus die Belange der
Feuerwehrzufahrt fiir den Hauptbahnhof und das IntercityHotel, sowie die Zufahrt fiir den PKW-Stellplatz
flr das westlich angrenzende Prizeotel zu beriicksichtigen.

Die Ausgestaltung des Vorhabens erfolgte in einem Planungswettbewerb fiir die Neugestaltung des ndrd-
lichen Schmidtstedter Knotens durch den Tower Ost mit Buronutzungen und den Tower West, der durch
das Atlantic Hotel genutzt werden soll. Beide Tiirme werden durch das Promenadendeck verbunden und
sollen als neue Landmarken wirken. Im Zusammenhang mit der Auslobung wurde vor dem Tower West ei-
ne Platzgestaltung unter Einbeziehung der Kurt-Schumacher- und Schmidtstedter Strale angestoRen, die
als erweiterte Adresse im 6ffentlichen Raum dienen soll und die sich in Ihrer Qualitdt mit den Platzen der
Innenstadt Erfurts messen kann.

1.2 Verfahren/Verfahrensablauf

1.2.1 Gewdhltes Verfahren

Der Bebauungsplan ALT683 "ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor / Turm West" wird im Vollverfahren mit
Durchfiihrung der Umweltprifung aufgestellt.

Der Bebauungsplan steht in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit den
Bebauungsplanen KRV706 sowie ALT711. Durch die Kumulation dieser und ggf. weiterer zukiinftig aufzu-
stellender Bebauungspldne im Gebiet werden die in § 13a Abs. 1 BauGB genannten GréRen der zuldssigen
Grundflachen Uberschritten.

1.2.2 Verfahrensablauf

Mit Beschluss Nr. 2802/15 vom 06.04.2016 hat der Stadtrat nach pflichtgemaRem Ermessen dem Antrag
des Vorhabentrdgers auf Einleitung und Aufstellung des Bebauungsplanes ALT683 ,ICE-City, Neues
Schmidtstedter Tor / Turm West“ in einem beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB zu-
gestimmt.
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Begriindung zum Vorentwurf des Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT683 "ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor / Turm West"

Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemdl8 § 13a
Abs. 2 Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.

In einer frihzeitigen Beteiligung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB konnte sich die Offentlichkeit tber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Zeitraum vom 17. bis
30. Mai 2016 informieren.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der innergemeindlichen Abstimmung wur-
den keine Stellungnahmen vorgebracht sowie normative Hinderungsgriinde aufgezeigt, die der Weiter-
fihrung des Bebauungsplanverfahrens entgegenstehen.

Als eines der Planungsziele wurde im Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss die Durchfiihrung eines Pla-
nungswettbewerbs zur Sicherung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitat gefordert.

Der Vorhabentrdger hat den Planungswettbewerb "Atlantic Hotel & Tower Ost, Erfurt” als einphasigen
nicht offenen Realisierungswettbewerb mit Ideenteil durchgefiihrt. Wegen der Besonderheit der Aufga-
benstellung wurde die Anonymitat der Teilnehmer fur ein Zwischenkolloquium mit Prasentation aufge-
hoben. Dem Wettbewerb lagen die Richtlinien fiir Planungswettbewerbe (RPW 2013) zugrunde. In der
Preisgerichtssitzung am 18.12.2019 beschloss das Preisgericht einstimmig die Vergabe des 1. Preises an
das Biiro DMAA. Basierend auf dem Siegerentwurf wird nunmehr das Bebauungsplanverfahren weiterge-
fihrt.

Gegenlber dem damaligen Aufstellungsbeschluss wurde nunmehr der Geltungsbereich geringfiigig im Be-
reich der Schmidtstedter und der Kurt-Schumacher-Stralle sowie teilweise auf das Grundstiick des west-
lich angrenzenden Prizeotels erweitert.

Als nunmehr weiterer Planungsschritt soll mit dem Bebauungsplanvorentwurf die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, durchgefiihrt werden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683 umfasst im Norden einen Teilbe-
reich des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes ALT571. Das betrifft im Konkreten Teil-
bereiche der Flurstiicke 34 (Schmidtstedter StraRe), Flur 130 der Gemarkung Erfurt-Siid und 60/2 (Kurt-
Schumacher-Strale), Flur 131 der Gemarkung Erfurt-Sid.

Im Ergebnis des Planverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683 soll das Planungsrecht
fir das ,Atlantic Hotel” (Turm West) einschlielllich des umgebenden neuen qualitativ hochwertigen stad-
tischen Platzes als Teilbereich der ICE-City Neues Schmidtstedter Tor geschaffen werden.

Bis zur Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683 bleibt als Rechtsgrundlage der Be-
bauungsplan ALT571 weiterhin anwendbar.

Wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT683 rechtskraftig, verdrangt er die dltere Norm (den Be-
bauungsplan ALT571) lediglich im Umfang des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ALT683. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ALT571 auRerhalb der neuen Satzung bleiben wei-
terhin die rechtskraftige Grundlage fiir das Planungsrecht.

1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet in der siidostlichen Altstadt liegt zwischen Kurt-Schumacher-Stralle/ Schmidtstedter Stra-
Re/Trommsdorffstrale, dem Flutgraben und den siidlich angrenzenden Bahnbetriebsgleisen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683 umfasst die Gebdudegrundfldache
des Gebdudes "Turm West" einschlieRlich Tiefgarage und dessen Umfeld.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,6 ha, wird entsprechend des Vorentwurfs umgrenzt und umfasst die
folgenden Grundstiicke:
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Begriindung zum Vorentwurf des Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT683 "ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor / Turm West"

im Norden: durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 53, 60 (TrommsdorffstralRe), 76, 77/3 (Schmidt-
stedter Ufer) sowie der Grenze des Flurstiicks 78 (Flutgraben) in Verlangerung der siidlichen
Grenze des Flurstiicks 77/3, jeweils Flur 130 in der Gemarkung Erfurt-Siid

im Westen: durch die stidostliche Grenze des Flurstiicks 60/2 (Kurt-Schumacher-Strae) bis zum Schnitt-
punkt einer Linie in Verldngerung der dstlichen Grenze des Flurstiicks 59/1 nach Stiden, der
6stlichen Grenze des Flurstiicks 59/1 sowie einer Linie in Verldngerung der 8stlichen Grenze
des Flurstiicks 59/1, jeweils Flur 131 in der Gemarkung Erfurt-Siid, nach Norden bis zum
Schnittpunkt mit der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 34 (Schmidtstedter StraRe), Flur 130 in
der Gemarkung Erfurt- Siid

im Suden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 61/14, beginnend an der westlichen Grenze des
Flurstiicks 61/5, bis zur nérdlichen Grenze des Flurstiicks 61/14 nordlich der vorhandenen Tra-
fostation auf dem Flurstiick 61/14, einer Linie in Verldngerung dieser Grenze bis zum Ostgie-
bel der Prizeotel auf dem Flurstiick 61/15, entlang des Ostgiebels und der Nordfassade des
Prizeotels bis zum Knickpunkt in der Fassade, einer Linie in Verlangerung dieser Nordfassade
bis zum Schnittpunkt mit der siidlichen Grenze des Flurstiicks 61/10 (FuBweg) sowie ab hier
durch eine Linie im rechten Winkel bis zum Schnittpunkt der stidlichen Grenze des Flurstiicks
60/2 (Kurt-Schumacher-StraRe), jeweils Flur 131 in der Gemarkung Erfurt- Siid

im Osten:  durch die westliche Grenze des Flurstiicks 61/5 ab Schnittpunkt der nérdlichen Grenze des
Flurstiicks 61/14, der westlichen Grenze des Flurstiicks 64/2 (Flutgraben), jeweils Flur 131 in
der Gemarkung Erfurt-Siid bis zum Schnittpunkt mit der siidlichen Grenze des Flurstiicks 34
(Schmidtstedter StraRe), sowie der Verldngerung durch eine Linie bis zum siddstlichen
Grenzpunkt des Flurstiicks 77/3 (Schmidtstedter Ufer) jeweils Flur 130 in der Gemarkung Er-
furt- Sud

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Erfurt-Sad, Flur 130, Flurstiick 34 teilweise (Schmidtstedter Stralie)

Gemarkung Erfurt-Stid, Flur 131, Flurstiicke 60/2 teilweise (Kurt-Schuhmacher-StraRe), 61/10 (FuBweg),
61/15 teilweise, 61/16

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gemalk § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fir diesen
Bebauungsplan relevanten Planungsinstrumente der Raumordnung sind das Landesentwicklungspro-
gramm Thiringen 2025 (LEP 2025) und der Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT). Darin enthalten sind
die fiir den Standort relevanten Aussagen:
Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung“ orientie-
ren.
Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf orientie-
ren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme® folgen. Der Nachnutzung ge-
eigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht beigemessen.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Die Landeshauptstadt Erfurt verfiigt ber einen Flachennutzungsplan, wirksam mit Verdffentlichung im
Amtsblatt vom 27.05.2006 und neu bekannt gemacht mit Veroffentlichung im Amtsblatt vom 14.07.2017.
Das Plangebiet wird als gemischte Bauflache dargestellt.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT683 soll das Planungsrecht fiir ein Hotel mit Tagungs-
moglichkeiten und Restaurants hergestellt werden. Diese Nutzung fdllt gemalk BauNVO in die Kategorie
,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®. Als Art der baulichen Nutzung soll ein Kerngebiet (MK) festgesetzt
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Begriindung zum Vorentwurf des Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT683 "ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor / Turm West"

werden. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird beachtet.

Mit der angestrebten Festsetzung eines Kerngebietes (MK) erfolgt eine Konkretisierung der planerischen
Aussage auf Ebene des Bebauungsplanes. Die Abweichungen der Darstellungen (Wasserflache, Bahnanla-
gen) sind geringfiigig und dem Wechsel der MaRstabsebene geschuldet. Der FNP stellt die Art der Boden-
nutzung in den Grundziigen im MaRstab 1:10.000 dar und ist nicht flurstiickgenau.

Die beabsichtigte Baurechtschaffung fiir das Vorhaben kann aus dieser Flachennutzungsplan-Darstellung
entwickelt werden.

i
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Quelle: Stadt Erfurt

1.4.3 ISEK Erfurt 2030

Fur die Bewaltigung der Zukunftsaufgaben wurde durch die Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Erfurt
ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet. Das ISEK und seine Fortschreibung geben als
langfristiges, informell angelegtes Planungsinstrument die Leitziele fiir die Gesamtstadt und ihre raumli-
che, wirtschaftliche und soziale Entwicklung vor.

Mit der Uberarbeitung als ,ISEK Erfurt 2030 wurde auf die Ausrichtung des Konzeptes auf den Planungs-
zeitraum 2030 verwiesen. Dies bedeutet, dass die im ISEK definierten Ziele, Umsetzungsstrategien und
MaRnahmen so angelegt sind, dass die Stadt Erfurt auch Giber 2030 hinaus iber hohe Lebens-, Arbeits- und
Aufenthaltsqualitaten verfigt und die dafiir erforderlichen Infrastrukturen bereitgestellt werden kdnnen.
Das ISEK Erfurt 2030 wurde somit fiir die Bewaltigung der Zukunftsaufgaben in einem amteribergreifen-
den Erarbeitungs- und Abstimmungsprozess durch die Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Erfurt erar-
beitet. Es wurde am 17.10.2018 durch den Stadtrat bestatigt.

Im ISEK 2030 wurden verschiedene Handlungsfelder benannt, die eine nachhaltige die Entwicklung der
Stadt sichern sollen.

Im Handlungsfeld Wirtschaft, Arbeit, Handel (Punkt 3.1 des ISEK 2030) wird ausgesagt, dass trotz Neubau-
ten die Hotelkapazitdt nach wie vor unzureichend ist. Um das abzudndern, gilt als Ziel und strategischer
Ansatz u.a., Erfurt als Messe- und Kongressstandort auch durch die Entwicklung der ICE-City, die auch als
Wachstumskern fiir die Stadtentwicklung genutzt werden soll, zu etablieren.

Im Handlungsfeld Tourismus und Stadtmarketing (Punkt 3.12. des ISEK 2030) wird festgestellt, dass Erfurt
ein Tourismusziel von internationaler Bedeutung als stadte- und kulturtouristische Destination sowie als
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Tagungs- und Kongressstadt mit steigenden Ubernachtungszahlen ist. Dabei hat der Tourismus eine zu-
nehmende Bedeutung als Wirtschaftssektor. Als Ziel und strategischer Ansatz zur Sicherung dieser Ent-
wicklung wurde u.a. der weitere Ausbau der Ubernachtungs- und Tagungskapazitaten formuliert.

Gemalk Karte 19 Gesamtstddtisches Leitbild Erfurt 2030 gehort das Plangebiet zur ,Innenstadt mit Alt-
stadt Erfurt®.

Fur das Plangebiet kdnnen aus dem ISEK Erfurt 2030 nachfolgende Planungsziele zu Grunde gelegt wer-
den:

Kapitel 4 Leitbild. Positionen der Stadtentwicklung Erfurt 2030

Planerische Grundsatze
- Schaffung/Erhalt der urbanen Dichte und einer ,Stadt der kurzen Wege*
- Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Kapitel 5 Strategie. Konzeptbausteine
Strategische Projekte
Wirtschaft und Innovation:
P1 - ICE-City — Chancen des ICE-Knotens fir die Stadtentwicklung nutzen

Kapitel 6 Malknahmenplan Erfurt 2030
In Karte 27 — Schwerpunktrdume der Stadtentwicklung ist das Plangebiet als ,Maknahmenbezogener
Schwerpunktraum 3 - ICE-City/ AuRere Oststadt” dargestellt.

1.4.4 Rahmenplanung

Die stadtebauliche Grundlage des aufzustellenden Bebauungsplans ist der stadtebauliche Rahmenplan
"ICE-City. Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter Tor", bestatigt mit Stadtratsbeschluss Nr. 0070/13 vom
24.04.2013, in dessen fortgeschriebener Fassung (Stand 11.02.2019) als Vorentwurf des Bebauungsplans
KRV706, die der Stadtrat mit Drucksache Nr. 0117/19 am 10.04.2019 beschlossen hat. Fiir die Projektent-
wicklung des Stadtebauprojektes ICE-City wurde gemalk dem Stadtratsbeschluss 0168/14 vom 12.03.2014
ein stddtebaulicher Grundlagenvertrag zwischen Landeshauptstadt Erfurt und der Landesentwicklungsge-
sellschaft Thiiringen mbH (LEG) geschlossen.

Die stadtebauliche Grundkonzeption des Rahmenplans mit Schwerpunkten der Nutzungen oberzentraler
bahnaffiner Ansiedlungen und Arbeitsstatten blieb in der Fortschreibung ebenso erhalten wie die stadte-
bauliche Dominante des "Neuen Schmidtstedter Tors". Die Uberarbeitung des stadtebaulichen Rahmen-
planes umfasst u.a. die Konkretisierung der beiden Hochhduser in Bezug auf Héhe und Einordnung im
Stadtraum. Auf Basis der Empfehlungen des Hochhausvertrdglichkeitsgutachtens der Landeshauptstadt
Erfurt wurde im Rahmenplan gemaR Abstimmung mit der Denkmalfachbehérde und der obersten Denk-
malbehorde der "Turm West" auf eine Hohe von 50 m beschrdnkt und in seiner Lage nach Stiden verscho-
ben, der "Turm Ost" auf 60 m beschrankt und nach Norden verschoben.

Zur Sicherung einer hohen gestalterischen Qualitat erfolgte gemdR Vorgaben der stddtebaulichen Rah-
menplanung die Auslobung des Realisierungswettbewerbs mit Ideenteil "Atlantic Hotel & Tower Ost, Er-
furt" nach RPW 2013. Der 1. Preis des Bliros DMAA wurde vom Preisgericht zur Umsetzung empfohlen und
soll nun als Vorhabenplanung umgesetzt werden.
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Abbildung 2 — Ausschnitt Rahmenplan "ICE-City. Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter Tor" (Machleidt GmbH) (Stand 11.02.2019,
Stadtratsbeschluss Nr.0117/19 (Aufstellung und Vorentwurf des Bebauungsplans KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A“)

Im Wettbewerbsbeitrag betrug die geplante Hohe des Gebaudes 49,25m = 246,25m NHN, d.h. 75cm unter
der Vorgabe von 50m = 247m NHN. Um eine tatsachliche Attika auszubilden, ware die eigentliche Hoéhe
bei der als maximal vorgegebenen Hohe von 50m = 247,00m NHN ausgenutzt gewesen.
In diesem MaR waren noch keine Dachaufbauten beriicksichtigt:

- Aufzugsiberfahrten

- Rickkuhler

- Luftungsgerdte mit den entsprechenden Kandlen
Die lichte Hohe des obersten Geschosses - welches eine Bar und den Fitnessbereich beherbergt - war mit
3m lichter Hohe bis Unterkante Rohdecke stark eingeschrankt.

In der Bearbeitung des Siegerentwurfs musste das Gebdude aus technischen sowie gestalterisch-
asthetischen Griinden um insgesamt 4,5m iiberh6ht werden.

Die Vorgaben der Rahmenplanung zu einer maximalen Hohe von 50 m dienten vorrangig der Sicherung ei-
ner hohen stadtebaulichen Qualitat der beiden Tirme westlich und 6stlich des neuen Schmidtstedter Tors.
Die Vorgabe fiir den Turm West wurde vorrangig mit dem Ziel der Sicherung dieser stadtebaulichen Quali-
tat geringfuigig im Rahmen der Uberarbeitung tiberschritten.

Folgende Anderungen wurden vorgenommen:

- Das Gebdude wurde um ein "Luftgeschoss" ergdnzt, um samtliche technischen Aufbauten und Auf-
zugsiiberfahrten in der Kubatur zu fassen und einen stadtbildwirksamen sauberen oberen Gebdu-
deabschluss ausbilden zu kdnnen

- Als oberster Abschluss der Dachflachen werden Photovoltaik-Paneele auf Hohe der Attika instal-
liert, um die auf dem Dach befindlichen technischen Aufbauten zu "kaschieren". Diese Photovolta-
ik-Paneele werden auf einen Gitterrost (ca. 30cm unter OK Attika) installiert.

- DieFassade wird im Erscheinungsbild der Geschosse wird bis auf Héhe der Attika hochgezogen. Im
Bereich des "Luftgeschosses"” wird die Fachwerkstruktur mit opaken Glaselementen ausgefacht
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- Die lichte Raumhohe im obersten Geschoss (Bar und Fitness) wurde um 30cm erhdht - so ergibt
sich eine lichte Hohe (bis Unterkante Rohdecke) von 330cm.

- Aus technischen Griinden missen die Liftungsschdchte im Hohlraumboden des obersten Geschos-
ses verzogen werden - so musste der Bodenaufbau auf 65cm erhéht werden

- Um das Gesamtprojekt wirtschaftlich abbilden zu kdnnen, wurde ein Hotelgeschoss hinzugefigt.
So erhdhte sich die Anzahl der Hotelzimmer von 200 Zimmern auf 224 Zimmer

Der finale oberste Gebdudeabschlusses betragt nunmehr 54,50m = 251,50m NHN.

Diese neue Kubatur fasst alle technischen Aufbauten und notwendigen Elemente wie Photovoltaik-
Paneele, Aufzugsiiberfahrten und Dachausstiege.

Mit diesen MaRnahmen bildet das Gebdude eine geschlossene Kubatur ab, die die technischen Dachauf-
bauten nicht erkennen ldsst. Auch von Standorten im Umland - héher als das Gebdude - stellt sich das Ge-
baude als ruhige Kubatur dar - ohne stérende Elemente auf dem Dach.

Damit ist der Turm West nunmehr 4,5 m héher als im stadtebaulichen Rahmenplan sowie in der Wettbe-
werbsauslobung vorgegeben.

Zusammengefasst erfolgte die Erhdhung des Gebaudes im Rahmen der fachplanerischen Konkretisierung
des Wettbewerbsbeitrages. Es sprechen sowohl gestalterisch-dsthetische Griinde als auch die Berlicksich-
tigung der Belange der technischen Gebdudeausristung und der Wirtschaftlichkeit der stadte- und kultur-
touristischen Destination des Tagungs- und Kongresshotels dafir.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Denkmalensembles Altstadt Erfurt. Das Atlantic Hotel befindet sich
zudem nicht in den im Hochhausvertraglichkeitsgutachten ausgewiesenen Fernsichtachsen Vordersicht,
also auf den Dom und die Stadtkrone ausgerichteten Sichtachsen von héher gelegenen Aussichtspunkten
auf die Stadtsilhouette. Es befindet sich lediglich vom Standpunkt Henne-Kaserne aus in einem Seitenbe-
reich der Fernsichtachse Hintersicht, ohne die Altstadt zu verdecken.

Damit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der denkmalgeschiitzten Altstadt bzw. der Stadtansicht
gegeben.

1.4.5 Sanierungsgebiet SA ALT489 "Bahnhofsquartier"

Der Planbereich liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet SA ALT489 "Bahnhofsquartier”. Die Sanie-
rungssatzung ist seit 22.06.2001 rechtskraftig. Die Sanierung wird im Vollverfahren durchgefihrt.

Die Verlangerung der Sanierungsatzung ALT489 Bahnhofsquartier Erfurt bis 2030 wurde mit der Drucksa-
che 1143/21 vom Stadtrat am 6.10.2021 mit folgender Begriindung beschlossen. "Eine Verlangerung des
Sanierungszeitraums von ca. zehn Jahren ist erforderlich, um die noch bestehenden Mangel im Bahnhofs-
quartier zu beseitigen, sodass die Sanierung des Bahnhofsquartiers 2030 abgeschlossen werden kann."
Das Vorhabengrundstiick wurde nicht aus dem Sanierungsgebiet entlassen, jedoch bereits vorzeitig abge-
lOst.

1.5 Ausgangslage/Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage des Geltungsbereiches /aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich zwischen den bereits bestehenden Hotels in der Kurt-Schumacher-StraRe dst-
lich des Hauptbahnhofes und dem Flutgrabenabschnitt am Schmidtstedter Knoten. Im Siiden wird es von
den Bahnanlagen der DB AG begrenzt, im Norden von der platzartigen Aufweitung der Kurt-Schumacher-,
Schmidtstedter und Trommsdorffstrale sowie dem westlichen Endpunkt des neuen Promenadendecks.

Es wird uber die Kurt-Schumacher-StraBe erschlossen.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 0,6 ha.
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Abbildung 3 - Luftbild ohne MaRstab, Quelle: Amt fiir Geoinformation und Bodeno
mit schematischer Darstellung des Geltungsbereichs BPL ALT683
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1.5.2 Umweltsituation

1.5.2.1 Lufthygiene und Stadtklima

Das Plangebiet befindet sich grétenteils in der Klimaschutzzone I. Ordnung bzw. teilweise in der Sanie-
rungszone. Es weist eine hohe Vorbelastung an Luftschadstoffen (Feinstaub, Stickstoffdioxid) auf. Somit
sind flr das Bebauungsplanverfahren ein lufthygienisches Gutachten und ein Klimagutachten erforder-
lich.

Es liegen ein lufthygienisches Gutachten und ein Klimagutachten jeweils vom Oktober 2020 zum Bebau-
ungsplan KRV706 (ICE-City Ost einschlieRlich Tower West/Ost) vor. In diesen Gutachten sind generelle
Aussagen zum ,Planfall Rahmenplan® also zu beiden geplanten Tirmen, enthalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens KRV706 ICE-City Ost, Teil A wurden insbesondere wegen der La-
ge im Durchliuftungsraum bereits die Auswirkung der Planung auf das Stadtklima und die Lufthygiene fir
den Planfall Bebauungsplan sowie den Planfall Rahmenplan aber auch auf die Umgebung gutachterlich
untersucht. Eine signifikante Verschlechterung der gegenwartigen bioklimatischen und lufthygienischen
Situation im Bereich der an das Plangebiet angrenzenden Stadtviertel ist demgemaR nicht zu erwarten.
Gleichwohl werden unter Berticksichtigung der zukiinftig zunehmenden Warmebelastung im Zuge der Be-
arbeitung des Bebauungsplanentwurfs geeignete Begriinungsmalnahmen festgesetzt, die zur Verbesse-
rung des Klimas geeignet sind. Aus lufthygienischer Sicht ist zudem die Verwendung von festen und flis-
sigen Brennstoffen in Feuerungsanlagen auszuschlielRen.

Des Weiteren liegen eine Windkomfortstudie mit Datum vom 23.03.2020 und eine Verschattungsstudie
vom 04.03.2020 zum Bebauungsplan KRV706 (ICE-City Ost insbesondere fiir die Tower West/Ost) vor.
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Die Windkomfortstudie wurde auf der Basis des Rahmenplans erstellt. Da bei stlirmischen Wetterlagen im
nahen Umfeld von hohen Gebduden sehr hohe Windgeschwindigkeiten auftreten kénnen, wurden die
windklimatischen Verdnderungen und mogliche Beeintrachtigungen der Aufenthaltsqualitdt im Bereich
der beiden geplanten Hochhduser und der ndheren Umgebung ermittelt und zu bewertet. Im Ergebnis
wurde ausgesagt, dass eine relevante Verschlechterung des Windkomforts oder des Luftaustauschs auRer-
halb des Plangebietes des Bebauungsplans KRV706 nicht zu erwarten ist. Im Bereich der angrenzenden
Wohngebiete kdnnen daher planungsbedingte lufthygienische und bioklimatische Beeintrdachtigungen
ausgeschlossen werden. Im ndheren Umfeld der Hochhauser, insbesondere des Towers Ost, sind Anderun-
gen des bodennahen Windfeldes zu erwarten. Daher wird empfohlen, nach der Konkretisierung der weite-
ren Planung der Hochhduser die Windfeldsimulationsrechnungen fiir den Planfall zu aktualisieren, um
ggf. durch gezielte Planungsempfehlungen den Windkomfort zu optimieren und Windgefahren im Umfeld
der Hochhduser zu vermeiden.

Mit Hilfe der Verschattungsstudie sollte das staddtebauliche Konzept im Hinblick auf die Besonnung der
Fassaden der Bestandsbebauung im Umfeld der geplanten Hochhausbebauung analysiert werden. Die Ver-
schattungsstudie soll in zwei Stufen erfolgen: die erste Stufe wurde mit dem aktuellen Stand des Rah-
menplanes berechnet. Die zweite Stufe muss im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens erfol-
gen. Das Ergebnis der ersten Stufe ldsst sich wie folgt zusammenfassen: Da das Sichtfeld aufgrund der
dichten Bestandsbebauung bereits stark eingeschrankt ist, beschranken sich signifikante Verminderungen
der Sonnenscheindauer bzw. Besonnungsqualitdt auf wenige, relativ engbegrenzte Bereiche im Winter-
zeitraum. Zu beriicksichtigen ist, dass an das Plangebiet Uiberwiegend eine klassische Blockrandbebauung
angrenzt, deren geringer Bebauungsabstand der mehrgeschossigen Gebdude, zu unvermeidbaren Ver-
schattungseffekten fiihrt. Verschattungen durch umliegende Gebdude stellen in Innenstddten keine Sel-
tenheit, sondern in vielen Bereichen den Regelfall dar, was jedoch nicht zu gesundheitlichen Beeintrachti-
gungen flhrt.

1.5.2.2 Larmsituation

Auf das Plangebiet wirken unterschiedliche Larmarten ein, u.a. Anlieferverkehre, Larm von privat genutz-
ten Parkpldtzen, StraRenverkehrsldrm sowie der Verkehrsldrm auf den Bahnanlagen. Im Rahmen einer zu
erarbeitenden Schall-immissionsprognose sind die Larmauswirkungen des Stralen- und Schienenverkeh-
res sowie von gewerblichen Anlagen zu untersuchen und Manahmen zur Konfliktlésung vorzuschlagen.

1.5.2.3 Artenschutz/Naturschutz

Das Plangebiet stellt eine stadtebauliche Revitalisierungsflache dar. Ehemalige bauliche Anlagen und
Versiegelungen wurden zum Teil zurlickgebaut. Es sind als Zwischennutzung PKW-Stellpldtze, Ablagerun-
gen von Bauschutt sowie eine provisorische Zufahrt fiir die Feuerwehr zum Hauptbahnhof sowie zu den
PKW-Stellplatzen des Prizeotel vorhanden, die den aktuellen Bestand pragen.

Das Plangebiet grenzt direkt an den Gewdsserrandstreifen bzw. die Boschungsoberkante des Flutgrabens.
Die in den Vermessungsunterlagen zum Wettbewerb dargestellte Béschungskante ist durch den Abbruch
vormals vorhandener Gebdude in diesem Bereich und dem Baubeginn des Promenadendecks nicht mehr
vorhanden. GemaR des aktuellen Vermessungsplanes und Abgleich mit noch vorhandenen Resten bauli-
cher Anlagen (Treppen) Uberragt ein untergeordneter Teilabschnitt der geplanten Feuerwehrumfahrt des
Atlantic Hotels um maximal 1,6 m die derzeitige Boschungskante, ohne in die Rickstauebene fiir das
HQ100 einzugreifen. Bestehende Baume sollen erhalten werden. Gerade bei u.U. vorzunehmenden Boden-
verbesserungsmaBnahmen muss darauf geachtet werden, dass die Wurzeln dieser Baume nicht in Mitlei-
denschaft gezogen werden. Eine der Baumkronen ragt z.T. in das zukinftige StraRenprofil der Umfahrung
hinein und muss ggf. entsprechend zuriickgeschnitten werden. Auch bei der Planung des Verbaus der Bau-
grube ist mit der bestehenden Vegetation sensibel umzugehen, um moglichst viel von dieser zu erhalten.
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Im Zuge der Bebauungsplanung wird ein Griinordnungsplan sowie ein Umweltbericht erstellt, in dem die
fachlichen Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes dargestellt sowie evtl. erforderliche Schutz-,
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ermittelt und beschrieben werden. Verbindliche ggf. auch an anderer
Stelle durchzufiihrende MaRnahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

1.5.3 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet (Areal der duReren Stadtbefesti-
gung).

In der unmittelbaren Nachbarschaft bzw. Umgebung befinden sich folgende Kulturdenkmale:

- Schmidtstedter Stralle 30a

- Schmidtstedter Stralle 27,28 und 29

- Kurt-Schumacher-StraRRe 1

- die bauliche Gesamtanlage "Altstadt Erfurt”

2 Planerische Zielstellungen

2.1 Stadtebauliches Konzept

Stddtebauliches Ziel des Rahmenplans ist die Errichtung von zwei Hochhdusern als Auftakt der sich vom
Hauptbahnhof nach Osten erstreckenden ICE City unter Berlicksichtigung der historischen Altstadt und der
besonderen Stadtsilhouette Erfurts. Mit der Errichtung der Hochhduser sollen stadtebauliche Landmarken
entstehen, die das Erfurter Motiv der ,Briicke” mit zwei Hochpunkten neu interpretieren und zum Symbol
fir den Wandel der Stadt werden sollen. Mit lhrer Stellung und stadtebaulichen Gestalt versinnbildlichen
die beiden Baukdrper den ,Sprung Uber den Altstadtgraben®. Die Anbindungen und Anschlisse an die neu
geplante Briicke — das ,Promenadendeck” - stiften einen zusammenhangenden, qualitativen und funktio-
nalen Stadtraum.

Die Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans "ICE-City. Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter
Tor", Stand 11.02.2019, bildet die staddtebauliche Grundlage firr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ALT683 "ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor / Turm West", mit dem folgende Planungsziele angestrebt
werden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Umsetzung des Stadtebauprojektes ICE-City
im Teilbereich Neues Schmidtstedter Tor / Turm West mit dem Vorhaben "Atlantic Hotel Erfurt”
einschlieBlich Restaurant und Veranstaltungsstdtte mit Konferenzraumen

- Die Nutzung des Gebdudes Turm West umfasst die in einem Kerngebiet gemall § 7 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zuldssigen Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

- Sicherstellung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitdt des Vorhabens Gebdude Turm
West auf Grundlage des 1.Preistragers des Planungswettbewerbs

- Setzung einer stadtebaulichen Dominante am 6stlichen Ende der Kurt-Schumacher-Stralle

- Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage und Definition von Ein- und Ausfahrten

- Konfliktbewdltigung hinsichtlich des Immissions-, Klima- und Naturschutzes

- Sicherstellung der qualitatsvollen Gestaltung des Gebaudes, der 6ffentlichen und privaten Freifla-
chen sowie StraRenrdume einschlieflich der Begriinung durch Gestaltung eines hochwertigen
stadtischen Platzes im Kreuzungsbereich der Kurt-Schumacher-, Schmidtstedter und Trommsdorff-
stralle einschlieRlich der Vorzonen vor dem Vorhaben Atlantic-Hotel und dem benachbarten Prize-
otel
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Mit dem Bebauungsplan sollen die Sanierungsziele des Sanierungsgebietes SA ALT489 "Bahnhofsquartier
Erfurt" gebietsbezogen konkretisiert und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete
Bebauung geschaffen werden.

Planungswettbewerb - Wettbewerbsidee

Der Planungswettbewerb definierte enge stadtebauliche Vorgaben auf Grundlage des unter Punkt 1.4.4.
beschriebenen stadtebaulichen Rahmenplans. Er wurde als Realisierungswettbewerb mit Ideenteil fiir den
Tower Ost durchgefiihrt, welcher nicht Gegenstand dieses Verfahrens ist.

Im ,Tower West” - Atlantic Hotel Erfurt soll ein Hotel im 4-Sterne- Plus-Segment mit Konferenz- und Ta-
gungsraumen seine Gdste beherbergen. Der 1. Preistrager des Wettbewerbs sah fiir den Bereich westlich
des Promenadendecks einen gemaR Wettbewerbsauslobung 50 m hohen Turm vor. Der Wettbewerbsent-
wurf folgt der Idee ,Typisch Erfurt® - Identitdt sichtbar machen.

Mit diesem Gebdude wurde stadtebaulich sowohl der Abschluss des Altstadtensembles betont als auch
der Auftakt fir das Stadtebauprojekt ICE-City Erfurt. Augenmerk wurde — neben der stadtebaulichen Figur
des Turms - insbesondere auf die Schnittstelle zwischen 6ffentlichem Platz und Hochhaus gelegt.

Der Sockel des Gebdudes fungiert als verbindendes Element zwischen Platz und Hotel. Angelehnt an die
Erfurter Domtreppe bietet die groRle Freitreppe Raum zum Verweilen und verbindet so auf elegante Weise
das stadtische Leben mit den Funktionen des Hotels.

Hotel-eigene Angebote wie Restaurant und ein Ballsaal werden so spielerisch an den Platz angebunden
und bieten Freirdume fir Erfurts siidlandisches Flair.

Der stadtische Platz wird rdumlich gefasst und bietet zugleich ein Plateau mit tollem Ausblick Uber den
Altstadtgraben zur ICE-City.

Der Uber dem Sockel aufstrebende Baukdrper wurde mit 200 Hotelzimmern konzipiert. Er zeigt sich
schlicht, doch von besonderer Identitdt. Als Hommage an die urspringliche Bebauung und die Substanz
der Erfurter Altstadt wird die Fassade des Atlantic Hotels in Erfurt in Anlehnung an ein Fachwerk ausge-
fuhrt. Die Fachwerkhauser der Krdmerbriicke, aber auch die speziellen Verbindungen des ,Thiringer Lei-
ter“- Fachwerks waren hier Motiv fir eine Neuinterpretation dieser typischen Erfurter Identitat.

Der offentliche Platz und die anschlieBenden Treppen sollen gemaR Wettbewerbsentwurf aus groRforma-
tigen, hellen Betonsteinplatten bzw. Betonformsteinen ausgefiihrt werden. Sie bilden den steinernen So-
ckel, auf dem das Holztragwerk des Hotels ruht.

Die Materialitat des Holztragwerks in der Fassadenebene des Wettbewerbsentwurfs setzt sich auch in den
Hotelzimmern fort. Die an den Fenstern liegenden Aufenthaltsbereiche werden ebenfalls in einer warmen
Holzoptik vorgeschlagen, die Gangbereiche und Nasszellen entsprechend ihrer Nutzung in Steinoptik bzw.
Keramik.

Vorhabenkonzept

Das Vorhabenkonzept setzt die Wettbewerbsideen um, wurde jedoch im Rahmen der weiteren Bearbei-
tung in dieser frithen Planungsphase des Bebauungsplanverfahrens hinsichtlich der Hohe und des oberen
Abschlusses des Gebdudes sowie der Anzahl der Zimmer prazisiert.

Jeder Standort, jedes Haus, jeder Markenname hat seine ganz eigene ldentitat. Diese zu erkennen und fir
den Gast sichtbar zu machen, ist eine der grofen Herausforderungen in der Hotelgestaltung — besonders
dann, wenn das Gebdude als Auftakt fiir ein neues Quartier an der Schnittstelle zwischen Alt- und Neu aus
dem Boden wéchst.

Im Atlantic Hotel Erfurt finden die identitatsstiftenden Bausteine wie selbstverstandlich zueinander.
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Das Hotel mit 54,5 Metern Hohe bildet stadtebaulich sowohl den Abschluss des Altstadtensembles als
auch den Auftakt fur das Stddtebauprojekt ICE- City Erfurt. Augenmerk wurde - neben der stadtebaulichen
Figur des Turms - insbesondere auf die Schnittstelle zwischen &ffentlichem Platz und Hochhaus gelegt.

Der Sockel des Gebdudes fungiert als verbindendes Element zwischen Platz und Hotel. Angelehnt an die
Erfurter Domtreppe bietet die groRe Freitreppe Raum zum Verweilen und verbindet so auf elegante Weise
das stadtische Leben mit den Funktionen des Hotels.
Hotel eigene Angebote wie Restaurant und ein Ballsaal werden so spielerisch an den Platz angebunden
und bieten Freirdume fiir Erfurts stiidlandisches Flair.

Der stadtische Platz wird rdumlich gefasst und bietet zugleich ein Plateau mit tollem Ausblick tber den
Altstadtgraben zur ICE-City.

Die hochwertige Gestaltung des Platzes soll auf dem Sockel des Hauses weitergefiihrt werden, um einen
grolRzligigen Stadtraum entstehen zu lassen. Fir Hotelgdste ist die Zufahrt zum Haupteingang lber eine
Vorfahrt méglich. Der Abzweig dieser Vorfahrt von der Kurt-Schumacher-Stralle ist mit der Zufahrt zur An-
und Ablieferung des benachbarten Prizeotels kombiniert, um mdglichst viel Flache fiir die Gestaltung des
Platzes moglichst minimal zu beeintrachtigen, damit dieser eine hohe Aufenthaltsqualitdt - auch mit
neuen Baumpflanzungen - bietet.

Der Uber dem Sockel aufstrebende Baukdrper mit im Ergebnis der Uberarbeitung des Wettbewerbsent-
wurfs nunmehr 224 Hotelzimmern zeigt sich schlicht, doch von besonderer Identitat. Als Hommage an die
urspriingliche Bebauung und die Substanz der Erfurter Altstadt wird die Fassade des Atlantic Hotels in Er-
furt in Anlehnung an ein Fachwerk ausgefihrt. Die Fachwerkhduser der Kramerbriicke aber auch die spezi-
ellen Verbindungen des ,Thiringer Leiter” Fachwerks waren hier Motiv fiir eine Neuinterpretation dieser
typischen Erfurter Identitat.

Der erdgeschossige Sockel mit einer Hohe von 4,5m empfangt die Gaste im Foyer, von wo sich die Oberge-
schosse mittels 4 Aufziigen erschliefen. Wie das Foyer orientiert sich ein direkt angrenzender Ballsaal fur
bis zu 350 Personen mit einer bodentiefen Glasfassade zum Platz. Weitere dienende Funktionen wie Ad-
ministration, An- bzw. Ablieferung, Miillraum und Tiefgaragenzufahrt sind in diesem Geschoss unterge-
bracht.

Nérdlich der Freitreppe, die auf den Sockel fihrt, erschliet sich die Anlieferung und die Tiefgaragenein-
fahrt an der Ostseite des Hauses. Die zufahrtskontrollierte StraBe umfdhrt das Gebdude, um die Rettungs-
zufahrt des Hauptbahnhofs sowie den Parkplatz des benachbarten Prizeotels zu erschlieBen. In der den
Untergeschossen finden neben 91 KFZ-Stellpldtzen die Kantine und die Umkleiden der Mitarbeiter sowie
Lager und Technikrdume Platz.

Ein Restaurant mit 199 Sitzpldtzen, das nicht nur den Hotelgdsten vorbehalten ist, bietet im
1.0bergeschoss auch mit der AuRenterrasse auf dem Sockel interessante Ausblicke auf den Platz und in die
angrenzenden StraRenziige wie auch tUber den Flutgraben Richtung ICE-City Ost.

Ergdnzend zu dem Ballsaal im Erdgeschoss bietet das 2.0bergeschoss als Veranstaltungsstatte in 5 Konfe-
renzrdumen unterschiedlicher GroRe Platz fir bis zu 400 Personen.

Das 3. - 14. Obergeschoss beherbergt die Gdste des Hotels in 224 Zimmern. Ergdnzt wird das Angebot im
15. Obergeschoss mit einem Spa- und Fitnessbereich sowie einer Skybar, die auch externen Gasten zugang-
lich ist. Nach Norden bietet sich den Barbesuchern von einer Terrasse ein spektakuldrer Ausblick auf die Er-
furter Altstadt.

Die im Wettbewerb in Anlehnung an ein Holzfachwerk angedachte Aluminiumfassade wurde im Pla-
nungsprozess weiter konkretisiert und entspricht nach wie vor dem Erscheinungsbild des urspriinglichen
Beitrages. Um die Transparenz auch der Briistungsbereiche zu erhalten, werden hier Brandschutzglaser
eingesetzt.
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Der obere Gebdudeabschluss, der mit max. 50m tber Gelande vorgegeben war, wurde in der Planung auf
54,5m = 251,50m NHN iiberhaht.

Hintergrund ist einerseits das bestehende Provisorium zur Erschliefung des Parkplatzes vom Prizeotel und
der Feuerwehrangriffs der DB und Intercity Hotels, dessen Funktion auch wahrend der Bauphase aufrecht-
erhalten werden muss und spater durch die Umfahrt abgeldst wird. So kommt es zu hohen Kosten bei der
Errichtung des Gebdudes, da die Untergeschosse bis zum 1. Obergeschoss in 2 Abschnitten — aufeinander
folgend - gebaut werden mussen. Durch die Umfahrung des Gebdudes wird zudem die bebaubare Flache
des Grundstiicks stark eingeschrankt.

Die 0.g. Umstdnde erfordern eine hohere Wirtschaftlichkeit des Gebdudes - so wurde das Haus in Stahlbe-
tonbauweise um 1 Geschoss ergdnzt — anstelle von ehemalig 200 Hotelzimmern sind nun 224 Hotelzim-
mer geplant.

Die lichte Hohe (OKFF - UKRD) des obersten Geschosses war mit 300cm fiir die Nutzung als Bar recht knapp
bemessen. Damit die Vorgaben der Arbeitsstdttenrichtlinien eingehalten werden kdnnen (beispielsweise
bei Einschrankung der lichten Raumhohe im Bereich von Liftungsleitungen), wurde das Geschoss um
30cm Uberhéht.

Zudem wurde die Fassade um 1,5m Uiberhdht. Mit diesem ,Luftgeschoss” werden die notwendigen techni-
schen Aufbauten und Liftiberfahrten kaschiert und das Geb3dude erhalt einen sauberen oberen Abschluss.
Gedeckt wird das ,Luftgeschoss“ mit einer Photovoltaikanlage, welche auf einen Gitterrost (ca. 30cm unter
OK Attika) montiert ist, damit die genannten Elemente auch von hdéheren Standorten in der Umgebung
nicht einsehbar sind.

Das Gebdude wird unter den Vorgaben KfW 55 geplant.
Die Oberflachenwasser werden in einem Regenriickhaltebecken gesammelt und eine Nutzung dieser ist in
Untersuchung.

Der Vorplatz im Westen - als Bindeglied zwischen dem Hauptbahnhof tber die Kurt-Schumacher-Stralle
zum Promenadendeck - wird qualitativ hochwertig gestaltet. Es sind Baumpflanzungen vorgesehen, des-
sen mogliche Standorte jedoch durch die Unterbauung des Platzers mit der Tiefgarage und den Bestehen-
den Leitung en in der Stralle stark eingeschrdnkt sind. Dennoch haben Untersuchungen ergeben, dass an-
stelle von einzelnen Pflanzungen Baugruppen moglich sind, welche auch umgesetzt werden sollen.

Der in der GroRe eingeschrankte Platz auf Stralenniveau wird durch die Freitreppe auf den Sockel erwei-
tert. Das Restaurant im 1. Obergeschoss mit dem niveaugleichen AuRenbereich auf dem Sockel wertet den
stadtischen Platz zudem stark auf und bietet sowohl hohe Aufenthaltsqualitdten (u.a. hinsichtlich des
Windkomforts) als auch interessante Ausblicke in die angrenzenden Stralenziige und auch iiber den Flut-
graben.

Die Béschung am Flutgraben deren charakteristische Erscheinung durch die ungeordnete Vegetation ge-
pragt ist, wird erhalten und u.U. durch weitere Baumpflanzungen im Bereich der Eisenbahnbriicke ergdnzt.
Wahrend der Bauphase wird gerade auf die Wurzeln der Bestandsbdume Riicksicht genommen, um diese
nicht zu verletzen.

2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die vorhandenen Stralen, vorrangig die Kurt-Schumacher- und die Trommsdorff-
stralle erschlossen.

Die geplante Neugestaltung des StraRenraumes Kurt-Schumacher-Strale wird die Grundanforderungen
zur Anfahrt des Busbahnhofes, der Anbindung und Andienung des ICE Bahnhofes sowie weitere Erschlie-
Bungsfunktionen innerhalb der Kurt-Schumacher-Stralle angemessen beriicksichtigen. Neben einer Redu-
zierung der Fahrbahnbreite auf 6,5 m wird weiterhin ein Haltebereiche fiir den Schienenersatzverkehr,
Stellplatze fur Taxis und Car-Sharing gewadhrleistet. Der Fernbushalt wird kiinftig verlagert. Die An-
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schlussbereiche am Knotenpunkt Trommsdorffstrale/Schmidtstedter Stralle/ Schmidtstedter Ufer sowie
an den Neubau Promenadendeck werden in die Neugestaltung einbezogen.

Derzeit befindet sich im Ubergang von der Kurt-Schumacher-StraRe zur TrommsdorffstraBe die provisori-
sche Zufahrt fur die Feuerwehr fiir Rettungsmalnahmen im Bereich des Hauptbahnhofes sowie zu den
PKW-Stellplatzen fiir das Prizeotel und Anlieferung des Intercity Hotels. Diese tempordre Zufahrt verlduft
auf Grund der vorhandenen Topografie zur Uberwindung der unterschiedlichen Héhen Kurt-Schumacher-
Stralle und Gdasteparkplatz Prizeotel bzw. Zufahrt zum Hauptbahnhof/Gleislagen quer von Nordosten nach
Sudwesten iiber das Vorhabengrundstick.

Mit der Realisierung des Vorhabens muss fur diesen Rettungsweg bzw. die Zufahrt fir die Gasteparkplatze
des Prizeotels die endglltige Losung unter Berlicksichtigung der Zufahrt zur Tiefgarage des Vorhabens ge-
sichert werden. Dazu wird diese Zufahrt beginnend siidlich der Anbindung an das Promenadendeck auf
Hoéhe der Kurt-Schumacher-StralRe dstlich des Atlantic-Hotels auf einer Rampe entlang des Flutgrabens
und weiter durch den sidlichen Teil des Gebdudes auf Hohe des 1. Obergeschosses des Atlantic Hotels ge-
flihrt.

Durch die gewiinschte Gestaltung eines hochwertigen stadtischen Platzes im Kreuzungsbereich der Kurt-
Schumacher-, Schmidtstedter und Trommsdorffstrale einschlieRlich der Vorzonen vor dem Vorhaben At-
lantic-Hotel und dem benachbarten Prizeotel befindet sich die Anlieferzone fiir das Prizeotel im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683. Diese Zufahrt muss auch weiterhin gewdahrleis-
tet werden.

Durch diese Projekte wird eine erhebliche Aufwertung dieses Innenstadtrandbereichs erwartet, der weite-
re Investitions- und Sanierungsmanahmen nach sich ziehen wird. Um die Verkehrsanlagen und den 6f-
fentlichen Raum addquat um- und neugestalten zu kénnen und noch mégliche Synergiepotenziale mit den
Hochbauvorhaben zu erschlieRen sollen jetzt die ersten Planungsphasen bearbeitet werden.

Zur Um- und Neugestaltung der Stralen- und Platzflachen in der Kurt-Schumacher-Str. / Schmidtstedter
Ufer ist ein Konzept erarbeitet worden, das in seinen Grundzlgen im Vorhaben- und Erschliefungsplan in-
tegriert ist. Ziele der Umgestaltung sind die Aufenthaltsqualitdt im Stralenraum zu starken, die Gebiets-
charakteristik mit dem Standort des Viertels herauszuarbeiten und ein wiirdiges Umfeld zu schaffen.

Ziel des weiteren Planungsprozess ist es, die vielfdltigen Nutzungsanforderungen mit hoher Gestaltungs-
und Aufenthaltsqualitdt unter Integration von Stadtgriin in Einklang zu bringen.

Einschrankungen fir die Integration von GroBgriin in die Platz- und Stralengestaltung bestehen in be-
stimmten Bereichen u.a. aufgrund der teilweise unter der Platzfldche geplanten Tiefgarage des Atlantic-
Hotels sowie vorhandener technischer Infrastruktur.

Durch den Ersatzneubau einer groRziigigen FuBgdnger- und Radwegbriicke Gber den Flutgraben und die
Stauffenberg-allee sollen die direkte Anbindung an das Entwicklungsprojektes ,ICE-City Ost“ gesichert
werden, so dass die gemeinsam zu entwickelnden innenstadtnahen Bahnbrachen miteinander verbunden
werden. Entstehen soll mit dem ,Promenadendeck” ein barrierefreies durch Fulganger und Radfahrer be-
quem zu nutzendes Briickenbauwerk, das als "Briickenschlag" zwischen den beiden Teilbereichen der ICE-
City Ost einen attraktiven Teil des 6ffentlichen Raumes bildet.

Des Weiteren ist das Plangebiet hervorragend an den OPNV angebunden. In fuBliufiger Entfernung befin-
den sich der Hauptbahnhof (ca. 250 m), der Busbahnhof (ca. 150 m) mit Anbindungen an den Regional- und
Stadtverkehr sowie die Haltestelle Hauptbahnhof der Stralenbahn (ca. 320 m).

2.3 Ver-und Entsorgung des Plangebietes

Trinkwasser
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Kurt-Schumacher-Strale und die Schmidtstedter StraRe. In die-
sen Stralen befinden sich Trinkwasserversorgungsanlagen. Ein Teil der vorhandenen Leitungen und Anla-
gen sind abgetrennt und dauerhaft stillgelegt. Somit sind besondere Vorsichtsmalknahmen nicht mehr er-
forderlich. Die stillgelegten Anschliisse sind langer als zwei Jahre inaktiv. Aus Griinden der Qualitatssiche-
rung werden diese Anlagen nicht wieder in Betrieb gesetzt.

Die trinkwassertechnische Versorgung des Vorhabens ist grundsatzlich méglich. Der Trinkwasseranschluss
flr den Turm West kann abzweigend vom Leitungssystem in den angrenzenden Stralen hergestellt wer-
den.

Léschwasserbereitstellung

Fiir die Loschwasserentnahme aus dem offentlichen Trinkwassernetz sind ca. 96 m*/h fiir den Grundschutz
Uber den Zeitraum von 2 Stunden im Léschbereich von 300 m zum Gesamtgrundstiick verfiigbar.

Der Uiber den Grundschutz hinausgehende Loschwasserbedarf ist durch geeignete Malknahmen durch den
Grundstiickseigentiimer vorzusehen. Es wird die Anordnung von Speicherbehdltern empfohlen, die nicht
direkt mit der Hausinstallation fir die Trinkwasserversorgung verbunden sein dirfen.

Die Bereitstellung von L&schwasser fiir das Objekt Gber die Anschlussleitung wird seitens des Versor-
gungstragers aus hygienischen Griinden auf Grund der Lange der Anschlussleitung abgelehnt. Die hydrau-
lische Situation wiirde sich bei einer Absicherung der Loschwassermenge nachteilig auf die qualitatsge-
rechte Versorgung mit Trinkwasser wahrend der normalen Betriebssituation auswirken. Daher sollte alter-
nativ die Vorhaltung von Loschwasserspeichern vorgesehen werden. -

Schmutzwasser
Die technische Entsorgung erfolgt durch Anschluss der Leitungen an die im Umfeld vorhandenen Netze.

Regenwasser

Anfallendes Regenwasser im Plangebiet kann nicht in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet werden. Es
soll Uber private Anlagen zwischengespeichert und soweit méglich bewirtschaftet bzw. verbraucht wer-
den. Uberldufe sollen in den Flutgraben erfolgen. Die Lage der privaten Regenwasserkanale (Regenentwés-
serung Prizeotel) ist bei der Planung zu berticksichtigen.

Eine Einleitung in die Vorflut ist durch das DWA-M 153 nachzuweisen. Fiir die Einleitung ist bei der unte-
ren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

2.4 Sonstige Hinweise

Archdologische Bodenfunde

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet (Areal der duReren Stadtbe-
festigung). Es ist davon auszugehen, dass auf dem Baufeld mit dem Vorhandensein weiterer bislang un-
entdeckter Bodenfunde (Bodendenkmale gem.§ 2, Abs. 7 ThiirDSchG) zu rechnen ist und bei Erdarbeiten
bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbefunde zerstort werden. Deshalb miissen Eingriffe in
den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden.

Vorrausetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentrdgers mit dem
Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie (TLAD). Aus diesem Grund ist zwischen dem
Vorhabentrdager und dem TLDA eine denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten, in der die Notwen-
digkeit einer archdologischen Untersuchung festgehalten wird. Sie wird Bestandteil der denkmalschutz-
rechtlichen Erlaubnis gemdR § 13 ThiirDSchG. Entsprechend dem Thiringer Denkmalschutzgesetz vom 14.
April 2004 sind die Kosten fiir die denkmalfachliche Begleitung der Erdarbeiten, fiir die Sicherung und Be-
handlung von Funden und fir die Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrdger zu
tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz). Dies ist in einer Vereinbarung zwi-
schen Vorhabentrager und dem TLDA zu gegebener Zeit zu verankern.

Zur Beriicksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der Kosten wird ei-
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ne frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
empfohlen.

Auf die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten bei Zufallsfunden nach § 16 Thiringer Denkmal-
schutzgesetz sowie auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thi-
ringer Denkmalschutzgesetz wird ergdnzend hingewiesen.

Rechtsgrundlage: Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmal-
schutzgesetz - ThirDSchG ) In der Fassung vom 14. April 2004 (GVBL. S. 465, 562); zuletzt gedndert durch
Art. 1 und 2 des Thiringer Verwaltungsreformgesetzes 2018 (ThirVwRG 2018) vom 18.12.2018 (GVBL. S.
731)

Fernwdrme

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt vom 07.06.2005
im Teilbereich 01 Versorgungsgebiet Altstadt, 6ffentlich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt
vom 08.07.2005.

3  Folgekosten

Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens werden durch Dritte getragen. Die Planungs- und ErschlieRungs-
kosten der Planung und Herstellung des Vorhabens tragt der Vorhabentrager. Der Vorhabentrager ver-
pflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Durchfiihrung seines Vorhabens im Plangebiet.

4  Anlagen

4.1 Windkomfortstudie

4.2 Verschattungsstudie

4.3 Klimagutachten

4.4 Luftschadstoffgutachten
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Entwurf zur Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Stralle”

1 Allgemeine Begriindung

1.1 Plananlass und -erfordernis

Anlass des Bauleitverfahrens ist die Absicht eines Vorhabentragers auf einer derzeit Giberwie-
gend brachliegenden Teilflache des ehemaligen Schlachthof-Gelandes bzw. einer Teilflache
des rechtswirksamen Bebauungsplans JOV416 "Bereich ostlich Greifswalder Stralle" ein Ein-
kaufs- und Versorgungszentrum zu errichten. Der Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplan-
verfahrens nach § 12 BauGB wurde am 06.05.2021 vom Vorhabentrdger gestellt.

Der bisher nicht umgesetzte Bebauungsplan "JOV416" soll nunmehr auf Grund der gedanderten
Bedarfsanforderungen Uberplant werden. Fiir den Bereich an der Leipziger StralRe wurde im
Jahr 2013 eine "Stddtebauliche Vertrdglichkeitsstudie fiir den Bereich 6stlich der Greifswalder
Strale in Erfurt/Johannesvorstadt" von der Stadt in Auftrag gegeben und 2015 abgeschlossen,
die im Ergebnis u.a. ein Potential fiir einen groReren Lebensmittelbetrieb (Vollversorger) dar-
gestellt hat. Auf Grund der beabsichtigten Schule, der geplanten Wohnbauentwicklung im
Quartier (450 bis 500 Wohneinheiten) und bestehender Wohnbebauung in den angrenzenden
Flachen sowie der Lagegunst an dem beabsichtigten Umsteigepunkt StraBenbahn / Eisenbahn
ergibt sich das Potential fiir einen zentralen Versorgungsbereich.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV752 ,Einkaufs- und Versorgungszentrum
Leipziger StralRe” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung dieses
Vorhabens einhergehend mit der stadtebaulichen Neuordnung dieses Bereichs geschaffen
werden.

Der Bebauungsplan ist aus nachfolgenden Griinden erforderlich:
Revitalisierung einer innerstddtischen Brachflache

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines zentra-
len Versorgungsbereichs gemal der Planungsziele Punkt 1.6

Gebietsbezogene Konkretisierung der Sanierungsziele als planungsrechtliche und sanie-
rungs-rechtliche Genehmigungsgrundlage.

Sicherung der Sanierungsziele auch nach der bevorstehenden Entlassung des Quartiers
aus dem Sanierungsrecht i. S. einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der
Vermeidung von stadtebaulichen Missstanden.

Sicherstellung der architektonisch-gestalterischen Qualitat der Gebaude durch pla-
nungsrechtliche Umsetzung des in einem Wettbewerbsverfahren entwickelten Bebau-
ungskonzeptes u.a. durch Festsetzung von Gestaltungsvorschriften zur Sicherung einer
hohen architektonischen Qualitat.

Es bestehen damit sowohl 6ffentliche als auch private Interessen, die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen tber einen Bebauungsplan zu schaffen.

In den vergangenen Jahren wurden fir die dulRere Oststadt grundlegende Veranderungen hin-
sichtlich der Bau- und Nutzungsstruktur beschlossen. Der Standort befindet sich ndrdlich der
Leipziger Stralle und 6stlich des Knotenpunkts Leipziger / Greifswalder StraRe.

Die Landeshauptstadt Erfurt verzeichnet seit 2006 eine positive Bevolkerungsentwicklung.
Damit verbunden ist eine wachsende Nachfrage nach Wohnraum in der Altstadt und in Innen-
stadtnahe. Aufgrund der erschopften Sanierungstdtigkeit in den Altbaubestdnden ist ein
stark ansteigender Bedarf an Flachen fiir innerstadtischen Geschosswohnungsbau festzustel-
len. Es ist daher beabsichtigt, auf den weitlaufigen Brachflachen zwischen Johannes- und
Krampfervorstadt sowie der Bahnlinie nach Nordhausen schrittweise einen neuen, energieef-
fizienten urbanen Stadtteil zu entwickeln. Die ersten Bausteine (z.B. Baugebiet KRV684 »Alter
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Entwurf zur Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Stralle"

Posthof« mit 450 Wohnungen) wurden bereits im Stadtrat beschlossen und befinden sich in
der Realisierung. Die dullere Oststadt ist gegenwadrtig eines der wichtigsten Stadtentwick-
lungsgebiete der Stadt Erfurt. GroRRflachige Gewerbebrachen sollen umgewidmet und revita-
lisiert werden durch die Entwicklung neuer Wohngebiete, den zugehdrigen Einrichtungen der
offentlichen Infrastruktur sowie den bedarfsgerechten Handels- und Versorgungseinrichtun-
gen. Das Angebot des OPNV soll in den nachsten Jahren erweitert und verbessert werden
(StraRenbahn, Bus, Regionalbahn).

Die Leipziger Stralle stellt die bedeutendste Erschliefungsachse in dieses Stadtgebiet dar. In
dieser Stralle verlauft die Stadtbahnlinie 2 vom Wohngebiet Ringelberg bis Stadtzentrum /
Bindersleben, hier biindelt sich der Berufs- und Lieferverkehr fiir die Oststadt. Die Leipziger
Stralle dient auch zur Anbindung an das uberortliche HauptstralRensystem.

Der Standort des Einkaufs- und Versorgungszentrums (EVZ) wird als Hauptzugang wie auch
als bedeutendster funktioneller Gelenkpunkt fir die neuen Entwicklungsgebiete und die Be-
standsquartiere fungieren. Dieser Bedeutung entsprechend bestehen aus Sicht der Stadt Er-
furt hohe Anforderungen an die bauliche Gestaltung und die stadtraumliche Ausbildung des
Ensembles. Die Gestaltung des EVZ soll die Adressbildung fiir Bewohner und Besucher befor-
dern und das Areal als modernes Entwicklungsgebiet raumlich und gestalterisch manifestie-
ren. Dabei ist den gestalterischen, funktionalen und wirtschaftlichen Aspekten gleicherma-
Ren hohe Aufmerksamkeit zu widmen. Die allgemeinen und standortkonkreten Rahmenbe-
dingungen sind entsprechend zu beriicksichtigen.

1.2 Gewahltes Planverfahren und Verfahrensablauf
1.2.1 Gewahltes Planverfahren

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans JOV752 uberplant einen Teil-
bereich des rechtswirksamen Bebauungsplans JOV416 "Bereich ¢stlich Greifswalder Strale".
Dieser wurde Mitte der 1990er Jahr unter den damaligen stddtebaulichen Zielstellungen auf-
gestellt und ist seit dem 08.02.2002 rechtswirksam.

Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplans JOV752 ,Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipzi-
ger Stralle“ umfasst nur den stidlichen Teilbereich des B-Plan JOV416. Nérdlich des JOV752
werden weitere Bauleitplanungen erfolgen, die u.a. einen Schulcampus und ein Wohngebiet
(Vorhaben — und ErschlieBungsplan) sowie Gewerbeflachen umfassen. Damit wird der Ge-
samtbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans JOV416 vollstandig — jedoch zeitlich ver-
setzt - Uberplant.

Der Uberplanung des Bebauungsplan JOV416 liegt ein stidtebauliches Konzept zu Grunde,
mit welchem auch die frihzeitige Beteiligung durchgefiihrt wurde (Vorentwurf zur 1. Ande-
rung des aktuell rechtsgiltigen Bebauungsplans JOV416 "Bereich ¢stlich der Greifswalder
Stralle", Stand 21.01.2019).

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren durchgefiihrt, u.a. um den natur- und umwelt-
schutzfachlichen Belangen auf Grund der unmittelbaren Lage im Grenzbereich einer wichti-
gen Kaltluftschneise entlang der Bahnlinie ausreichend Rechnung zu tragen. So wird neben
einem Grinordnungsplan auch ein Umweltbericht erstellt. Der Vorentwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplans JOV416 diente fur das Bebauungsplanverfahren JOV752 als Verfahrens-
schritt zur frihzeitigen Beteiligung der Naturschutzverbdnde, Trdger offentlicher Belange
und der Offentlichkeit.
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Entwurf zur Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Stralle"

1.2.2 Verfahrensablauf

Fir den bestehenden Bebauungsplan JOV416 "Bereich dstlich der Greifswalder Strae" wurde
in der Sitzung des Stadtrates am 21.03.2019 die Einleitung eines Anderungsverfahrens be-
schlossen sowie der Vorentwurf und die frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit gebilligt (Drucksache Nr. 2430/18, veroffentlicht im Amtsblatt
Nr. 8 vom 3. Mai 2019).

Die Beteiligung fand mit dem Vorentwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungspla-
nes JOV416 und dessen Begriindung, sowie die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vor-
schriften (u. a. DIN-Normen) im Zeitraum 13. Mai bis 14. Juni 2019 statt.

Vom Vorhabentrager und Eigentimer des Grundstiicks Gemarkung Erfurt, Flur 156, Flurstiick
13/5, wurde am 06.05.2021 ein Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach §
12 BauGB gestellt.

1.3 Geltungsbereich, Bodenordnung

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans JOV752 ,Einkaufs- und Versor-
gungszentrum Leipziger Stralle“ umfasst die Flache des Vorhabentragers (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan) sowie angrenzende Grundstiicks- und Verkehrsflachen. Die Plangebietsgro-
Be betragt insg. 25.140 m? (25,14 ha).

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 51 folgende Flurstiicke:

Flache des Vorhaben- und ErschlieRungsplans:
teilweise 1/3, teilweise 20/3 (Bodenordnung erforderlich), 22/3 (Bodenordnung erforderlich),
23/10, 25/9, teilweise 26/5, 26/7, 26/9, 26/11, teilweise 26/12, 26/13 — Flache: 19.934 m?
(nur Vorhaben: 13.848 m? - entspricht SO EVZ)

Die Flachen der Greifswalder Stralle sowie der neuen Planstralle sind fur die dulere Erschlie-
RBung des Plangebietes und somit fir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung erforderlich
und daher Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplans.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flachen:
teilweise 1/3, 22/1, 23/6, 24/1, teilweise 25/3, - Flache: 2.599 m2.

Baufeld Sonstiges Sondergebiet ,Dienstleistung” (SO D): 23/11, 24/2, 25/10 - Flache: 2.607 m2.

Die Flache des Baugebietes SO Dienstleistung ist von dem Vorhaben des Einkaufs- und Ver-
sorgungszentrums (SO EVZ) dreiseitig umschlossen. Mit der Uberplanung des Vorhabenbe-
reichs sind die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans JOV416 in diesem Teil-
gebiet (konkret: Fiihrung der Planstralle A) nicht mehr realisierbar. Daher wird dieser Teilbe-
reich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einbezogen.

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemdR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
fur diesen Bebauungsplan relevanten Ubergeordneten Planungen sind das Landesentwick-
lungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025, am 04.07.2014 im Gesetz- und Verordnungsblatt
fir den Freistaat Thiringen verkiindet und am 05.07.2014 in Kraft getreten) und der Regio-
nalplan Mittelthuringen (RP-MT, bekannt gemacht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011
vom 01.08.2011).

Die bedarfsgerechte Nutzung des innerstddtischen brachliegenden Areals tragt den Erforder-
nissen der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung gemadR des Kapitels 2.4 Landesentwick-
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Entwurf zur Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe"

lungsprogramm 2025 (LEP, GVBI. 6/2014) sowie der Grundatze 2.1 bis 2.3 des Regionalplanes
Mittelthiringen (RP-MT, Bekanntgabe der Genehmigung im ThirStAnz 31/2011) Rechnung.

Das geplante Nahversorgungszentrum soll zur Erhaltung der zentralértlichen Versorgungs-
strukturen in der Landeshauptstadt Erfurt beitragen. Durch die Entwicklung des Nahversor-
gungszentrums wird die wohnortnahe und qualifizierte Versorgung der Bevolkerung in den
beiden angrenzenden Stadtteilen sichergestellt, so dass das Vorhaben der Starkung der zent-
ralortlichen Versorgungsstrukturen der Stadt Erfurt dient.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Erfurt verfugt Uiber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam geworden mit Be-
kanntmachung vom 27.05.2006 (Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 11/2006), neu bekannt
gemacht im Amtsblatt Nr. 12/2017 vom 14.07.2017 und zuletzt gedndert durch die FNP-
Anderungen Nr. 38 und Nr. 40, wirksam mit Veréffentlichung im Amtsblatt vom 21.08.2020.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans JOV752 "Einkaufs- und Versor-
gungszentrum" ist darin Uberwiegend als gemischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
sowie im Ostlichen Bereich als gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO darge-
stellt. Zwischen diesen beiden Bereichen ist die Fihrung einer Hauptverkehrsstralle in Ver-
langerung der StralRe Am alten Nordhduser Bahnhof bis zur Strale am Kihlhaus, fiir eine Ver-
kehrsverbindung der Eugen-Richter-StraRe mit der Weimarischen StraRe, als Flachen fir den
Uberortlichen Verkehr sowie die drtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt.

Die mit den geplanten Bebauungsplanen JOV752, JOV753 und JOV754 beabsichtigte Bau-
rechtschaffung fur ein Nahversorgungszentrum, Wohnnutzungen und eine Gemeinbedarfs-
flache fir eine Schule mit Schulsporthalle kann nach § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB aus der Darstel-
lung des wirksamen FNP nicht entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan soll daher im
Parallelverfahren nach §8 Abs.3 BauGB geandert werden (37. Anderung des FNP).

Mit der Einleitung des Anderungsverfahren, Billigung des Vorentwurfes und friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit Nr. 2430/18 vom 20.03.2019 (veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 08
vom 03.05.2019) zum Bebauungsplan JOV416 "Bereich &stlich der Greifswalder StraRe" - 1.
Anderung wurde auch die Anderung des Flachennutzungsplanes vom Stadtrat eingeleitet.

Abb. 1: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP Abb. 2: Auszug Entwurf Flachennutzungsplan-
der Stadt Erfurt (Neubekanntmachung 2017), Anderung Nr. 37 Bereich Johannesvorstadt
ohne MaBstab “Leipziger StralBe / dstlich Greifswalder Strale’,

ohne Malstab - Arbeitsstand 09/2021

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung, insbe-
sondere der wachsenden Erfurter Einwohnerzahl und des daraus resultierenden baulichen
Entwicklungsdrucks, wurde zur FNP-Anderung eine Neubetrachtung der stidtebaulichen Ent-
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Entwurf zur Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Stralle"

wicklungsziele fiir das Gebiet nordlich der Leipziger Stralle, zwischen Greifswalder StrafRe und
Bahnlinie Erfurt - Nordhausen (s.o. Abb. 2 + 3) erforderlich. Die zentrumsnahe Lage dieses Ge-
bietes beinhaltet ein erhebliches Potenzial zur Entwicklung attraktiver neuer Siedlungsstruk-
turen.

Die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele der FNP-Anderung stehen auch in einem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem integrierten stadtebaulichen Rah-
menkonzept ,AuRere Oststadt®, welches als Arbeitsgrundlage fur die Verwaltung durch den
Stadtrat am 21.01.2016 bestatigt wurde. Nach diesem Rahmenkonzept sollen im Bereich sid-
lich der Leipziger StraRe" befindliche untergenutzte und innenstadtnahen Flachen revitali-
siert und neue, moderne und attraktive Stadtquartiere geschaffen werden.

Mit der FNP-Anderung wird ein weiterer stadtebaulicher Baustein zur urbanen Entwicklung
der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt planungsrechtlich vorbereitet. Dieser
soll an die o. g. stddtebauliche Neuordnung und Entwicklung des Bereiches "AuBere Oststadt"
auch nordlich der Leipziger StraRBe anschlieRen.

Dabei soll ein stadtebaulicher und stadtbildrelevanter Missstand einer innerstadtischen
Brachfldche (ehemaliger Schlachthof) beseitigt werden. Durch eine stadtebauliche Neuord-
nung konnen die betroffenen Flachen einer neuen Nutzung zugefiihrt und funktional wieder
in Wert gesetzt werden.

Mit der FNP-Anderung sollen aktuell folgende Nutzungen planungsrechtlich vorbereitet wer-
den:

= GemadR Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt ist u.a. zur Erhaltung der zentralortlichen
Versorgungsstrukturen in der Landeshauptstadt Erfurt beizutragen und die wohnortnahe
und qualifizierten Versorgung der Bevolkerung zu starken. Wie im Einzelhandelskonzept
fir den Bereich Leipziger Strale / Greifswalder Stralle vorgesehen, soll die Errichtung eines
Nahversorgungszentrums im Plangebiet JOV752 dementsprechend planungsrechtlich vor-
bereitet und umgesetzt werden.

= Aulerdem sind, wie in der Schulnetzplanung der Stadt Erfurt dargelegt, zusatzlichen
Schulplatze fur die Stadt Erfurt im Bereich der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannes-
vorstadt erforderlich. Mit der o.g. FNP-Anderung ist daher nérdlich an das Plangebiet
JOV752 angrenzend, die Errichtung einer Schule mit Schulsporthalle planungsrechtlich
vorzubereiten.

= Mit der FNP-Anderung soll des Weiteren ein Beitrag zur Deckung des bestehenden Wohn-
raumbedarfes der Stadt Erfurt in innerstddtischen Lagen vorbereitet werden. Geplant ist,
dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (Stadtratsbeschluss vom
17.10.2018) entsprechend, nordlich des Plangebietes JOV752 ein Wohnquartier mit ca. 450
bis 500 GeschoBwohnungen zu entwickeln.

» Dieo. g. aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele bedingen in der Folge, insbesondere
bzgl. der geplanten schulischen Nutzungen und der geplanten Wohnnutzung, auch einen
im wirksamen FNP dargestellten neuen Teilabschnitt einer Hauptverkehrsstrallen-
verbindung mit o. g. FNP-Anderung anzupassen.

Mit dem Verkehrsentwicklungsplan 1993/1997 (VEP) der Stadt Erfurt wurde ein funktional
gegliedertes Stralkennetz aus Uberdrtlichen und o6rtlichen HauptverkehrsstralRen fir das ge-
samte Stadtgebiet entwickelt. Dieses Verkehrskonzept wurde in den wirksamen FNP inte-
griert.
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Der von der FNP-Anderung betroffene StraRenteilabschnitt ist ein geplanter neuer Bestandteil
einer Verkehrstrasse zwischen Weimarischer Stralle und Eugen-Richter-Stralle. Diese ist eine
leistungsfdhige Tangentialverbindung zur Gewdhrleistung der sicheren und nutzungsvertrdg-
lichen Abwicklung des ortsbezogenen Verkehrs im angestrebten HauptverkehrsstraRennetz.
Mit der Trasse sollen die anliegenden Siedlungsstrukturen weitgehend konfliktarm - also
moglichst ohne Durchfahrung von Wohngebieten - erschlossen werden.

Zur Anderung des FNP wurden diesbeziiglich Planvarianten der Verkehrsfiihrung bis hin zur
Einzelknotenbewertung uberprift. Folgende Varianten wurden untersucht:

= Variante 1 "Ost": Leipziger StralRe mit gegeniiber liegenden Knotenarmen der Stralen "Am
Alten Nordhduser Bahnhof" und der neu zu errichtenden Planstrale

Variante 2 "West": Beibehaltung Anbindung an der Greifswalder StraRe, ErschlieRung der
zu entwickelnden Flache Giber Anbindungen an der Greifswalder Str.

e :

* [ Variante West
B Variante Ost

s
-

w2 ONE -

Abb.4.: Luftbild mit Darstellung der zu untersuchenden Varianten (unmaBstablich)

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 11von 47



Entwurf zur Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Stralle"

Die o.g. Varianten wurden sowohl hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Eignung und Leis-
tungsfahigkeit als auch der Flachennutzbarkeit und der voraussichtlichen Verkehrslarmim-
missionen betrachtet. Hierbei wurde festgestellt:

= Aus verkehrlicher Sicht sind beide Varianten ("Ost" und "West") umsetzbar. Die verkehrs-
planerische Funktion und gesamtstadtischen Bedeutung der o. g. HauptstraRenverbindung
wird durch eine Teilanpassung des geplanten Streckenverlaufes nicht bertihrt. Mit der Be-
standsfuhrung Variante 2 "West" ist eine leistungsfahige Hauptverkehrsachse gegeben.

= In der stadtebaulichen Bewertung stellt die mit der FNP-Anderung beabsichtigte Planung
(s. 0. Abb. 3) absehbar die bestmoglichste Struktur und Nutzungsaufteilung dar, um im
Plangebiet die vorgenannten aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele unter Wirdi-
gung der o.g. gesamtstdadtischen Erfordernisse (bzgl. Wohnen / Schulnutzung / Handel-
Nahversorgung) absehbar umzusetzen zu kénnen.

= Die beieiner Verkehrsfihrung mit der Variante "Ost" entwickelbaren Bauflachen waren nur
unzureichend nutzbar bzw. der Grundstiickszuschnitt (zumeist bandartige Grundstiicke in
Nord-Std-Ausrichtung) entspricht nicht den funktionalen und stddtebaulichen Anforde-
rungen.

= Aus Grlinden der Flachenverfugbarkeit ist Variante 1 "Ost" nicht moglich.

Bei einer Beibehaltung der im Plangebiet bestehenden Hauptverkehrsfihrung tber die
Greifswalder StraRe, kann allerdings das urspriingliche Planungsziel des VEP 1993/1997 einer
Verkehrsentlastung und Minderung des Verkehrslarms fir die Bebauung westlich der Greifs-
walder Stralle mittels einer neuen Stralenfihrung (aktiver Schallschutz), jetzt nicht weiter
verfolgt werden.

Hinsichtlich der resultierenden Larmauswirkungen auch auf die an das Plangebiet angren-
zende Bebauung (u.a. Zumutbarkeit einer Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsge-
fahrdung durch die Immissionswerte) wurde sowohl auf der vorbereitenden Ebene der FNP-
Anderung als auch fur den vorliegenden Bebauungsplan jeweils eine Schallimmissionsprog-
nose erstellt. Dabei wurde festgestellt:

= In allen betrachteten Prognosefallen zu o.g. Varianten sind auf Grund einer erheblichen
Larmbelastung durch HauptverkehrsstraRen, Stralenbahntrasse und der Nachbarschaft zur
Bahnlinie 6stlich des Plangebietes erhohte Anforderungen an die nachfolgende, konkreti-
sierende Planungs- / Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
zu erwarten (passiver Schallschutz).

= Die Variante "West" fallt voraussichtlich etwas ungiinstiger gegentiber der betrachteten
Verkehrsvariante "Ost" aus. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass die Sicherstel-
lung eines ausreichenden Immissionsschutzes grundsatzlich moglich ist.

= Zur weiteren Bewadltigung von Nutzungskonflikten im Einzelnen kann auf die nachfolgen-
den Planungs- und Genehmigungsebenen und die Festsetzung zu realisierender Vermei-
dungs- und Minderungsmallnahmen (betrifft die verbindlichen Bauleitplanverfahren) ab-
gestellt werden.

Im Ergebnis soll mit der FNP-Anderung die Verkehrstrassierung der o.g. Tangentialstrecke im
Abschnitt zwischen der Leipziger Str. und Eugen-Richter-Str. zuklnftig dauerhaft uUber die
Greifswalder StralRe gefuihrt werden.

Hinweis: Die bestehende Verkehrsanlage soll hierfir hinsichtlich der Ausbauparameter (Anla-
gen fir Ful- und Radverkehr, Knotenausbau Zwischenanbindungen) tberprift werden und
ggf. ein entsprechender Ausbau erfolgen (betrifft die verbindlichen Bauleitplanverfahren).
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1.4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Erfurt von 1997, der dem Bebauungsplan JOV416 zu Grunde
lag, weist fur das Plangebiet eine Gewerbeflache, Baumreihen entlang Verkehrsfldchen der
Leipziger Stralle und der Greifswalder Stralle sowie einzelne Baumpflanzungen (hier im nord-
lichen Geltungsbereich von JOV752) aus. Im Landschaftsplan Erfurt / Rahmenkonzept ,Mas-
terplan Grun® (Fortschreibung des Landschaftsplans von 1997) der Landeshauptstadt Erfurt
vom Sept. 2015 ist die Fldche des Geltungsbereiches als ,Gewerbe- und Verkehrslandschaft®
ausgewiesen. Nordlich und sidlich befinden sich, ausgehend von den westlich gelegenen
FlieBgewadssern der Altstadt, Verbundachsen zu den Grinrdumen. Das Umfeld des Plangebiets
ist im Westen durch ,Wohnbebauung mit geringer Durchgrinung® sowie nérdlich und sudlich
durch Gewerbe und ehemalige Industrienutzung gepragt. Der Anteil an Brachen ist sehr hoch.
Es dominieren die Siedlungsbiotoptypen. Die Brachflichen im Anderungsbereich dienen zahl-
reichen Arten, die Ruderalfluren und/oder Gebdaude bewohnen als Lebensraum.

Das Rahmenkonzept ,Masterplan Griin“ des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt weist aufgrund
der Bau- und Raumstrukturen im &stlichen Stadtgebiet ein grolRes Defizit an Freiraum- und
Grunstrukturen auf und sieht entsprechend mehrere Schutz- und EntwicklungsmaRnahmen vor,
u.a.eineradiale Griinverbindung tber die Schlachthofstr./Eugen-Richter-Strale zum Nordstrand
(nordwestlich vom Plangebiet). AuBerdem sind die Entwicklung einer Griinverbindung parallel
zur Bahnlinie Erfurt-Nordhausen sowie die Integration von FuB- und Radwegen vorgesehen.

Durch die Plandanderung erfolgt keine Unterbrechung von Verbundachsen. Die vorkommenden
Arten wurden durch faunistische Erfassungen untersucht. Die erhobenen Daten sind in den
Artenschutzbeitrag sowie die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung eingeflossen.

Das Vorhaben setzt die Ziele des Masterplans durch die Sanierung der Altlasten, groRflachige
extensive Dachbegriinung, naturnahe Elemente am Rand der Bauflachen sowie die Integrati-
on von Ful- und Radwegen um.

Abb 4: Auszug aus dem Landscﬁaffsp/an Erfurt / /?ahmen/(onzepr,,Masz‘erp/an Grun - Erfurter Grunes Leitbild mit
grober Einordnung des Plangebiets, ohne Malstab

1.4.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das ISEK Erfurt 2030 wurde fir die Bewdltigung der Zukunftsaufgaben in einem amteriber-
greifenden Erarbeitungs- und Abstimmungsprozess durch die Stadtverwaltung der Landes-
hauptstadt Erfurt erarbeitet. Es wurde am 17.10.2018 durch den Stadtrat bestdtigt. Das ISEK
Erfurt 2030 gibt als langfristiges, informell angelegtes Planungsinstrument die Leitziele fir
die Gesamtstadt und ihre raumliche, wirtschaftliche und soziale Entwicklung vor.
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Die laut der aktuellen Wohnungsbedarfsprognose (s.0.) bis zum Jahr 2030 infolge von Zuwan-
derung und dem stetigen Rickgang der durchschnittlichen HaushaltsgroRe rein quantitativ
bis zu 13.000 bendtigten neuen Wohneinheiten bzw. das dafiir notwendige Bauland sollen
zeitgerecht bereitgestellt werden, um eine Verknappung von Wohnraum, prekdre Wohnver-
haltnisse und den resultierenden zusdtzlichen Preisanstieg zu verhindern (Leitsatz 14 "Be-
kenntnis zur Schaffung von ausreichend neuem Wohnraum").

Bei der Baulandbereitstellung und Baurechtschaffung ist der Innenentwicklung konsequent
der Vorrang gegeniber einer AuBenentwicklung einzurdumen. Die ungebrochen hohe Nach-
frage nach innenstadtnahem Wohnraum kann weiterhin dazu genutzt werden, um die ver-
bliebenen innerstadtischen Brachen und Flachenreserven fur den Wohnungsbau zu reaktivie-
ren (Leitsatz 18 "Vorrang der Innenentwicklung im Wohnungsbau").

Zudem ist die Aufbereitung innerstadtischer und innenstadtnaher Flachen fir den Woh-
nungsbau und Dienstleistungen zu forcieren, um das landlich gepragte Umland mit seinen
schutzenswerten Naturraumen und hochwertigen Boden vor einer unstrukturierten Entwick-
lung zu schiitzen. Vor allem den Bereichen in direkter Nahe zum vorhandenen Stadtbahnnetz
soll bei Standortentscheidungen fir neue Wohnungsbau- und Dienstleistungsflachen der Vor-
rang eingeraumt werden.

Die Ziele des Bebauungsplanes stehen den Zielen des ISEK nicht entgegen.

1.4.5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Gemadll dem fur die Stadt Erfurt aufgestellten Einzelhandels- und Zentrenkonzept (von 2017,
Beschluss 10.04.2019, Beschluss-Nr. 1772/17, bekanntgemacht im Amtsblatt vom 17.05.2019)
,ist im Zusammenhang mit der Einrichtung eines kinftigen OPNV-Umsteigepunktes (Bahn)
und eines neuen Wohnquartiers mit sozialer Infrastruktur perspektivisch ein Nahversor-
gungszentrum oder -standort im Einmindungsbereich Greifswalder Stralle / Leipziger StralRe
vorgesehen®.

Lt. Einzelhandels- und Zentrenkonzept dienen Nahversorgungszentren ,in erster Linie der
wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung in einem fulRlaufigen Einzugsbereich mit Waren
und Dienstleistungen des periodischen Bedarfs, insbesondere mit Lebensmitteln, aber auch
mit Drogeriewaren, Getranken, Zeitungen u. 3a.“ Nahversorgungszentren zeichnen sich u.a.
durch folgende Merkmale aus: ,Das Vorhandensein (mindestens) eines groReren Lebensmit-
telanbieters als ,Magnetbetrieb, weiterer anderer Einzelhandelsanbieter und (regelmaRig)
auch diverser Dienstleister, die rdumliche Zusammenfassung des Bereichs der Versorgungs-
betriebe zu einem als Einheit erscheinenden ,Zentrum®, etc.“.

Bezuglich der Vereinbarkeit des im Plangebiet als Nahversorgungszentrum vorgesehenen Ein-
zelhandelsstandortes mit dem Einzelhandels — und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt wurde im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Wirkungsanalyse anhand des standardisier-
ten Erfurter Verfahrens fir Einzelhandelsansiedlungen von Gewicht erstellt. Fir den Besatz
des Nahversorgungszentrums existieren dabei bereits konkrete Vorstellungen. Es sind Anker-
betriebe im Segment der Nahversorgung vorgesehen. Dieses Angebot soll durch kleinformati-
ge Betriebe abgerundet werden.

Durch die Wirkungsanalyse wird u.a. festgestellt, dass sich durch die Ansiedlung und Entwick-
lung des beabsichtigten Nahversorgungszentrums keine negativen stadtebaulichen oder ver-
sorgungsstrukturellen Auswirkungen und keine schddlichen Auswirkungen auf die Angebots-
strukturen in dem betrachteten Einzugsgebiet ergeben werden. Insbesondere ist keine Scha-
digung der verbrauchernahen Versorgung zu erwarten, zumal das Vorhaben selbst perspekti-
visch den wichtigsten Angebotsschwerpunkt in dem Einzugsgebiet darstellen wird. Die Wir-
kungsanalyse ist Anlage der Begriindung.
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1.4.6 Rahmenplan EFN 117 Erfurt-Ost

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Stadtebaulichen Rahmenplanung EFN 117 Erfurt-
Ost, welche sich tber die sog. AuBere Oststadt erstreckt. Die AuBere Oststadt ist ein im Zuge
der Industrialisierung entstandenes griinderzeitliches Stadterweiterungsgebiet zwischen der
Inneren Oststadt - einem Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt Stadterweiterungs-
band Ostlich der mittelalterlichen Kernstadt - und der Bahnstrecke Erfurt — Nordhausen, wel-
che 1869 in Betrieb genommen wurde. Der Griinderzeitgurtel der AuReren Oststadt war vor
allem durch Gewerbeansiedlungen und infrastrukturelle Einrichtungen bestimmt.

Nach der politischen Wende wandelte sich seit Beginn der 1990er Jahren das Nutzungsgefiige
in der AuBeren Oststadt aufgrund zahlreicher Betriebsaufgaben oder Standortverlagerungen
wegen fehlender Erweiterungsmoglichkeiten erneut.

Vor diesem Hintergrund wurde 1993 die Stadtebaulichen Rahmenplanung EFN 117 Erfurt-Ost
erarbeitet(Stadtratsbeschluss Nr. 026/94 vom 16.02.1994). Der Rahmenplan sah fir die Innere
Oststadt eine Sicherung und Sanierung der griinderzeitlichen Wohnbestande, eine Verbesse-
rung der Ausstattung mit wohnungsnaher Versorgung und 6ffentlichen Einrichtungen sowie
eine VergroRerung der Grin -und Freiraumangebote vor. Im Bereich der AuReren Oststadt soll-
te entlang der Bahnlinien der desolate Gewerbegirtel vollstandig neu geordnet und zu einem
urbanen, innenstadtnahen Gewerbestandort umstrukturiert werden. Damit einhergehend
sollten zugleich qualitative und funktionale Defizite der angrenzenden Inneren Oststadt aus-
geglichen werden. Auf Grundlage des Rahmenplanes Erfurt-Ost wurden im November 1996
zwei rechtskraftige Sanierungssatzungen beschlossen: KRV420 ,Innere Oststadt® (ca. 78 ha)
und KRV421 "AuRere Oststadt" (ca. 95 ha). Seitdem gehdrt der 6stliche Griinderzeitgirtel zu
den Schwerpunktraumen der Stadterneuerung in der Landeshauptstadt.

Die laut Rahmenplan vorgesehene Umstrukturierung der AuReren Oststadt zu einem urbanen
Gewerbestandort gelang nur teilweise. An die Stelle der aufgegebenen Betriebsstandorte tra-
ten haufig Zwischen- und Nachnutzungen.

Parallel erfolgte die sukzessive Erneuerung verschiedener Infrastruktureinrichtungen der
Elektrizitdts-, Gas-und Fernwdrmeversorgung. Der Uberwiegende Teil der nicht mehr dem
Stand der Technik entsprechenden technischen Anlagen wurde zuriickgebaut und ersetzt (z. B.
Umspannwerk und Heizkraftwerk Iderhoffstrae, SWE). Bahn-und Strukturreformen (Umbau
des Bahnknotenpunktes Erfurt und schrittweise Verlagerung und Aufgabe des Guter-
bahnhofs) veranderten seit 1994 zudem die Flachennutzungen im Bahnhofsumfeld und leg-
ten weitere Flachen frei. Im Ergebnis dieser Entwicklungsprozesse entstanden in der AuReren
Oststadt in den vergangenen Jahren mehrere grole und zusammenhangende untergenutzte
oder brachliegende Flachen.

Gleichzeitig verzeichnet Erfurt durch zahlreiche Zuziige seit 2003 eine positive Bevdlkerungs-
entwicklung und die Nachfrage nach Wohnraum in der Altstadt bzw. in Innenstadtndhe
wachst. Aus diesem Grund beabsichtigt die Stadt Erfurt die Flachenpotentiale der ausgedehn-
ten Brachflachen zwischen Krampfervorstadt und der Bahnlinie nach Nordhausen schrittwei-
se als neuen, nachhaltigen und energieeffizienten urbanen Stadtteil zu entwickeln.

Hierfir wurde 2014/15 fur das Gebiet sudlich der Leipziger StralRe der bestehende Rahmenplan
Uberarbeitet und die Sanierungsziele neu definiert (,Integriertes stadtebauliches Rahmenkonzept
AuBere Oststadt", Biro fiir urbane Projekte, Leipzig, am 20.01.2016 durch den Stadtrat beschlossen).

Ausgehend vom stddtebaulichen Leitbild der kompakten nutzungsgemischten Stadt und un-
ter den Aspekten Energieeffizienz, Klima- und Larmschutz, geringer Landschaftsverbrauch
sowie Ausnutzung vorhandener technischer Infrastrukturen soll die Revitalisierung der letz-
ten groRflachigen, innenstadtnahen Brachflachen eine wirtschaftlich tragfahige, kleinraumi-
ge Mischung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Dienstleistung ermoglichen. Zwischen
den beiden Fachhochschulstandorten im Norden an der Leipziger Strale und der geplanten
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ICE-City-Ost im Suden sollen schrittweise innenstadtnahe, familien- und altersgerechte
Wohnformen entstehen, die durch neue Griin- und Spielplatzangebote die Attraktivitat der
gesamten Oststadt spirbar steigern.

Hierfir befinden sich derzeit folgende Bebauungspldne in Aufstellung / Umsetzung:

- KRV684 "Alter Posthof", Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur die Nachnutzung einer Brach-
flache zur Errichtung von Geschosswohnungsbau (mit ca. 440 bis 450 WE in der Realisierung)

- KRV690 "Geschwister-Scholl-Strale / Iderhoffstralle", Bebauungsplan fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung verdichteter, gemischt genutzter Baustrukturen mit z. T. Ge-
schosswohnungsbau

- KRV706 "ICE-City Ost, Teil A" Bebauungsplan fir die Entwicklung eines gemischt genutzten
innerstadtischen Quartiers mit einem moglichen Nutzungsspektrum aus u.a. Biro- und
Verwaltungsgebduden, Tagungs-, Veranstaltungs- und Kongressraumlichkeiten einschl.
Beherbergungsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften etc. und der Sicherung der
Wohnnutzung im Bestand

Der Standort Greifswalder StraRe grenzt unmittelbar nordlich an dieses Gebiet der ,AuBeren
Oststadt” und ist in diesem groRraumigen Zusammenhang als weiterer Stadtbaustein zu se-
hen, dessen Revitalisierung als Wohnstandort mit Grundschule und Gymnasium sowie einem
zentralen Versorgungbereich die geplante Innenentwicklung und Attraktivitatssteigerung
konsequent nordlich der Leipziger Stralle fortsetzt und erganzt.

1.4.7 Sanierungssatzung

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich
des gemdR § 142 Abs. 1 und 3 BauGB férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes KRV421 "Au-

Rere Oststadt" (Vollverfahren), rechtsverbind- atoe| R
lich seit 14.12.1996 (Stadtratsbeschluss Nr. ‘ "
328/95). ol e N

Mit Beschluss des Stadtrates vom 21.07.2021
wurde die Sanierungssatzung KRV421fir den \
nordlichen Teilbereich Ladestralle aufgehoben 2
(TASOOS - Satzung Uber die Teilaufhebung der
Sanierungssatzung ,AuBere Oststadt SA
KRV421 fiir den Teilbereich Ladestralle, siehe
hierzu auch Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr.
18/2021vom 01.10.2021).

Y
et

o > | s
Sanierungsgebiet ,Aulere Oststadt“und Bereich der |, / i —

Teilauthebung LadestraBBe (TASOO5), ohne Malstab; : =
Quelle/ ©: Stadtentwicklung Erfurt, Amt fiir Stadtent-
wicklung und Stadtplanung Z

1.4.8 BebauungsplanJOV 416

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan JOV416 "6stlich Greifswalder StraRe" wurde
1995 gefasst. Der damalige Hauptgrundstickseigentiimer hatte seinerzeit den Schlachthof
ubernommen, um die Flache in Anbetracht der angrenzenden Wohngebiete und der Fach-
hochschule als gemischtes Gebiet mit Wohnen und Gewerbe zu entwickeln. Nach Insolvenz
wurde 1997 die Flache an einen anderen Vorhabentrdger Ubertragen. Nach Abschluss entspre-
chender Vertrdge mit der Stadt erfolgte am 29.08.2001 (Beschluss Nr. 163/2001) der Sat-
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zungsbeschluss. Der Bebauungsplan JOV416 ist mit Verdffentlichung im Amtsblatt vom
08.02.2002 rechtswirksam. Dieser setzt fiir den Geltungsbereich die Ausweisung von Gewer-
be- und Mischgebietsflachen fest.

Da ein Schlisselgrundstiick fir die verkehrliche Erschliefung des Gesamtgebietes an der
Leipziger Stralle nicht zur Verfigung stand, wurden keinerlei Bau- und ErschlieRungsmaR-
nahmen im Gebiet umgesetzt. 2006 wurden die Flachen durch den jetzigen Vorhabentrdger
erworben, der bestehende Vertrage (z.B. Erschliefungsvertrag, OrdnungsmaRBnahmentrager-
Vertrag etc.) tbernommen hat.

1
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Abb. 6: Auszug aus dem derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan JOV416 ,Bereich stlich der Greifswalder Stralfe”

Da der rechtswirksame Bebauungsplan nicht den aktuellen Zielstellungen fiir die Entwicklung
des Standortes entspricht (siehe ndchstes Kapitel), wurde durch den Stadtrat am 21.03.2019
die Aufstellung der 1.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes und die friihzeitige Be-
teiligung zum Vorentwurf (stadtebauliches Konzept) beschlossen.

1.4.9 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie wurden die Entwicklungsoptionen fir
den gesamten Standort des ehemaligen Schlachthofs bzw. des Geltungsbereichs des rechts-
wirksamen Bebauungsplan JOV416 und dessen Eignung als Wohnstandort mit zentralem Ver-
sorgungsbereich und Schulstandort geprift.

Im Ergebnis der Analyse der Rahmenbedingungen und der umfassenden Variantendiskussion
kristallisierte sich eine Vorzugsvariante heraus, welche den konzeptionellen Rahmen fir die
zukiinftige Bebauung des Areals vorgibt. Die darin dargestellten Gebaudesetzungen und -
typologien sind nicht verbindlich, sondern bilden die Grundlage fir die drei, je Teilbereich
durchgefiihrten Planungswettbewerbe.

Die Entwicklung dieses Quartiers ,Greifswalder StraRe“ist in Teilbereichen vorgesehen:

Den Auftakt und zugleich den Quartierseingang an der Einmindung Greifswalder Strale /
Leipziger Stralle bildet der Zentrale Versorgungsbereich mit groRflachigen Einzelhandels-
funktionen im Erdgeschoss sowie Biros und Dienstleistungsangeboten. In dem sich nérdlich
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daran anschlieBRenden Bereich wird einer neuer, dringend bendtigter Schulstandort einschl.
Sporthalle und Aulenflachen entwickelt. Daran schliel3t sich der Teilbereich Wohnen an. Der
nordliche Bereich sichert die vorhandene gewerbliche Nutzung am Heckerstieg. Mit der Ent-
wicklung des Standortes soll des Weiteren ein Liickenschluss der Rad- und FuRwegeverbin-
dungen sowie der Griinverbindungen erfolgen, insbesondere im Hinblick auf die Anbindung
der Oststadt zum Nordstrand.

WOHNEN

Abb. 7: Stadtebauliches Konzept Abb. 8: Stadtebauliches Konzept, ohne Malistab

- Schematische Darstellung der Teilbereiche des Grundlage fiir die frihzeitige Beteiligung im Rah-
Stadtbausteins ,Greifswalder Strale”und men der 1. Anderung des B-Plans JOV416
Prinzipdarstellung der verkehrlichen ErschlieBung, Stand: 01/2019, Quelle: quaas-stadtplaner

Stand 10/2018, Quelle: quaas-stadtplaner

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung stellt die absehbar bestmogliche Struktur- und
Nutzungsaufteilung dar, um im Plangebiet die Ziele zur Entwicklung der AuReren Oststadt
unter Wiirdigung der gesamtstadtischen Erfordernisse optimal umsetzen zu kdnnen.

1.4.10 Verkehrsplanerisches/ verkehrstechnisches Gutachten

Im Rahmen eines verkehrsplanerischen / verkehrstechnischen Gutachtens (yverkehrsplanung,
19.01.2018 mit Erganzung vom 07.06.2021) wurden in Varianten die zu erwartenden Auswir-
kungen des Gesamtvorhabens (Versorgungszentrum, Schule und ca. 450 - 500 Wohnungen)
und die kiinftigen Verkehrsbelastungen des StraBennetzes im Umfeld des Entwicklungsgebie-
tes untersucht und bewertet.

Verkehrsverflechtungen mit dem lbrigen Stadtgebiet wurden durch die Implementierung der
Ergebnisse des Verkehrsmodells der Landeshauptstadt Erfurt berlicksichtigt.

Bei einer mikroskopischen Verkehrsflusssimulation wurden folgende Knoten beriicksichtigt
und auf ihre Leistungsfahigkeit hin geprift:

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 18 von 47



Entwurf zur Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Stralle"

Leipziger Strale / Am alten Nordhduser Bahnhof
Leipziger StraRe / Greifswalder StraRe
Greifswalder Stralle / Emdener Stralle / siidl. ErschlieRungsstralle

Fir den Knotenpunkt Greifswalder Str./ Emdener Str./ sudliche ErschlieBungsstr. wurden eine
unsignalisierte Verkehrslosung mit einem kleinen Kreisverkehrsplatz mit einem AuRen-
durchmesser von 26m (Planfall 3a) und lichtsignalisierte Kreuzung untersucht. Dabei erwies
sich die Kreisverkehrslésung als unpraktikabel, da dies einen starken Eingriff in das Entwick-
lungsgebiet und eine deutliche Verschwenkung des StraBenverlaufs notwendig macht. Zudem
birgt ein etwaiger Rickstau bis in die Kreisfahrbahn vom benachbarten sidlichen LSA-
Knotenpunkt Leipziger Stralle/ Greifswalder StralRe Verkehrssicherheitsrisiken. Die Losung
mit Lichtsignalanlage (LSA) macht aus Grinden des Verkehrsablaufes an der neuen Kreuzung
den Knotenpunktausbau mit zusdtzlichen kurzen Linksabbiegestreifen im Zuge der bevor-
rechtigten Greifswalder Stralle erforderlich.

Unter der Pramisse einer Beibehaltung der derzeitigen Signalisierung am Hauptknoten
Leipziger Stralle / Greifswalder Stralle ergibt sich bei einer LSA-L6sung am Knoten Greifswal-
der StralBe / Emdener Strale die verkehrstechnische Méglichkeit einer Entscharfung der Ruck-
stauproblematik.

Die Ergebnisse dieses verkehrsplanerischen Gutachtens sind die Erarbeitung des stadtebauli-
chen Konzeptes eingeflossen. Das Gutachten ist Anlage der Begriindung.

1.4.11 Durchfiihrungsvertrag

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Realisierung des Vorha-
bens. Die Planungs- und ErschlieBungskosten (u. a. Straenausbau und StraBenneubau) sowie
ggf. anteilsmalig Schallschutzmallnahmen an benachbarten Wohngebduden (zzgl. Be-
standswohnungen SO D) trdagt der Vorhabentrager.

Zur Sicherung der Anwendungsvoraussetzungen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird im Durchfihrungsvertrag ausdriicklich geregelt, dass der Vorhabentrager soweit er sich
im Innenverhdltnis Dritter bedienen sollte, dafiir Sorge zu tragen hat, dass sich an seinen un-
bedingten Durchfihrungspflichten gegentiber der Stadt Erfurt nichts dndert und diese tat-
sdchlich und rechtlich durch ihn erfillbar bleiben. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, dass
er bis zur erfolgten Durchfiihrung des Vorhabens bereit und in der Lage bleibt, das Vorhaben
und die ErschlieBungsmaRBnahmen durchzufihren.

An der Stidfassade der geplanten Schule innerhalb des Plangebietes JOV754 sind Immission-
sorte im Sinne der TA Larm auszuschlieBen bzw. fur alle schutzbedurftigen Raume, deren
Fenster an Fassaden angeordnet werden, an denen Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te der TA Larm ermittelt wurden (vgl. Tabelle 14 unter Punkt 6.10 ,Ergebnisse der schalltech-
nischen Berechnungen® der Schallimmissionsprognose), sind zusatzlich bauliche MaBnahmen
gleicher Wirkung umzusetzen. Darunter zahlen z. B.:

Festverglasungen
geschlossene Laubengadnge
Prallglasscheiben usw.
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1.5 Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage des Geltungsbereiches und aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV752 befindet sich norddstlich der Erfurter In-
nenstadt in der Johannesvorstadt. Die dstliche Grenze des Gebietes fihrt entlang der Bahn-
strecke von Erfurt nach Nordhausen, welche auf einem ca. 6 m erhdhten Bahndamm verlduft.
Im Stiden schliet das Gebiet mit der Leipziger Stralle ab, an welche sich siidlich gemischte
Nutzungen anschliefen. Im Westen endet der Geltungsbereich mit der Greifswalder Stralle
einschlieRlich der daran angrenzenden Grinflachen. Daran schlieRt sich Wohnnutzung in Ge-
schossbauweise an und in ca. 200 - 300 m Entfernung der Campus der Fachhochschule Erfurt.
Die nordliche Grenze wird durch die gemald stadtebaulichem Konzept festgelegte neue Er-
schlieBungsstralRe zwischen dem Versorgungszentrum und der Schule gebildet.

Die verbliebene aktuelle Nutzung des Standortes erfolgt punktuell, zudem stehen einzelne
Gebdude und Flachen leer, sind untergenutzt oder wurden bereits abgebrochen und entsie-
gelt. Insbesondere zur Greifswalder Strale und im Einmindungsbereich dieser in die Leipzi-
ger Strale wird der Revitalisierungsbedarf des Standortes sichtbar.

Im Stdwesten besteht eine gastronomische Einrichtung / Pension im ehemaligen ,,Nordhdu-
ser Bahnhof*.

Die Gebdude wurden seit der Erstnutzung als stadtischer Viehhof (Schlachthof) ab bzw. nach
1911/ 1912 in unterschiedlichen Bauzeiten und Baustilen errichtet. Andere Gebdaude und Fla-
chen an der Greifswalder StraRBe / Leipziger Stralle dienten zundchst einem Sagewerk. Die Ge-
baude rund um die Bogenhalle (aulerhalb Geltungsbereich) zeugen von der historischen Be-
bauung.

Der bauliche Zustand kann lUberwiegend mit Instandsetzungs- bzw. Sanierungsbedarf be-
schrieben werden, wobei einzelne Objekte in sehr schlechtem Bauzustand sind. Aufgrund der
gewerblichen Nutzung sind die nichtiiberbauten Flachen Gberwiegend versiegelt.

1.5.2 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die aktuelle Erschliefung des Standortes erfolgt fur die Grundstiicke an den Randern lber die
jeweils anliegenden Strallen Leipziger Stralle und Greifswalder Strafe und Heckerstieg. Die
ErschlieRung der innenliegenden Nutzungen erfolgt Uber zwei Zufahrten von der Greifswal-
der Strale.

Aufgrund der geringen Nutzung des Standortes stehen Stellpldtze auf den jeweiligen Grund-
stiicken zur Verfugung. Entlang der Greifswalder Stralle sind stralenbegleitende Stellplatze
auf beiden Seiten vorhanden.

Anbindungspunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind iber den Bushaltepunkt in der
Greifswalder StraRe (Buslinie 35) sowie die StraRenbahn- und Bushaltepunkte (Stadtbahnli-
nie 2, Buslinie 35) in der Leipziger Strale vorhanden.

Dariiber hinaus ist durch die Landeshauptstadt Erfurt mittel- bis langfristig die Realisierung
eines OP-Nahverkehrsknotenpunktes an der Leipziger StraRe beabsichtigt.
1.5.3 Stadttechnische ErschlieRung

Gas:

Das Plangebiet ist im Uber die Greifswalder Stralle gastechnisch erschlossen. Die vorhande-
nen Leitungssysteme werden mit "Erdgas H" und einen Betriebsdruck (Op) von 23 mbar be-
trieben. Eine Versorgung aus dem 6ffentlichen Gasversorgungsnetz ist moglich.
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Strom:

Das Plangebiet kann Uber die angrenzenden o&ffentlichen StralRenverkehrsflachen an das
Stromnetz angebunden werden. Im Planungsgebiet missen Standorte flr Trafostationen und
notwendige Kabeltrassen vorgesehen werden.

Fernwdrme:
Das Plangebiet befindet sich innerhalb im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt
Erfurt vom 07.06.2005, im Versorgungsgebiet Ost.

Wasser:

Das Bebauungsplangebiet ist trinkwasserseitig erschlossen, wobei die weitere ErschlieRung
sowohl von der Greifswalder als auch von der Leipziger Stralle erfolgen kann. Eine Erneuerung
der Trinkwasserversorgungsleitung in der Greifswalder Stralle, die im Bebauungsplanbereich
integriert ist, muss dann zwangsldufig mit der inneren ErschlieRung der Flache erfolgen.

Abwasser:

Das B-Plan-Gebiet ist abwassertechnisch im Mischsystem an den Hauptsammler 13 ange-
schlossen. Das Schmutzwasser kann Uber vorhandene Anschlusspunkte in der Greifswalder
Stralle dem HS13 zugefihrt werden.

Die hohe Versiegelung im Baugebiet fihrt unter anderem zu einer Beeinflussung des natirli-
chen Wasserhaushalts und damit des Mikroklimas, die durch MakRnahmen der naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung (Verdunstung, Speicherung, Versickerung) ortlich zu kompen-
sieren sind, z. B. Griindacher, Versickerungsanlagen. Der anstehende Baugrund ist grundsdtz-
lich fur eine Versickerung geeignet (siehe hierzu Anlage: Stellungnahme zur Versickerungsfa-
higkeit/ Versickerungsnachweis, 23.04.2021, Ingenieurbiro fir Baugrund JACOBI GmbH, Er-
furt). Die Moglichkeit fur eine vollumfangliche dezentrale Regewasserbewirtschaftung ist
somit gegeben. Demgegeniber bestehen keine Moglichkeiten fur eine anteiligen Ableitung
des nicht dezentral zu bewirtschaftenden Regenwassers in ein oberirdisches Gewadsser, einen
Regenwasserkanal oder einen Mischwasserkanal. Zwar ist mit dem Hauptsammler 13 ein
Mischwasserkanal vorhanden, doch verfligt dieser nicht Uber die notwendigen hydraulischen
Kapazitaten zur Aufnahme von zusatzlichen Regenwasserabfliissen aus dem Baugebiet.

Léschwasser:

Fir die Loschwasserentnahme aus dem oOffentlichen Trinkwassernetz sind 96 m3/h fir den
Grundschutz tGber den Zeitraum von 2 Stunden im Loschbereich von 300 m zum Areal verfiig-
bar. Die Loschwassermenge wird durch die Feuerwehr tiber Hydranten im Strallenbereich ent-
nommen.

1.5.4 Umweltbelange

Larm

Auf das Plangebiet wirken aufgrund unterschiedlicher Quellen Immissionen ein, v.a. durch
Strallen- und Schienenlarm. Die Hauptldrmquellen stellen die Greifswalder StraRe im Sid-
westen, die Leipziger Stralle inkl. StraBenbahntrasse im Suden, die geplante Erschliefungs-
stralle im Norden sowie der Bahntrasse im Osten dar. Zum Standort liegt eine Schallimmissi-
onsprognose vor (siehe Anlage).

Aus der Schallimmissionsprognose geht hervor, dass die geplanten Nutzungen bei Einhaltung
und Umsetzung der in der Prognose geforderten SchallschutzmalRnahmen realisiert werden
kdnnen. AuRerdem besteht fiir die untersuchten Immissionsorte an der vorhandenen Wohn-
bebauung in der Nachbarschaft der Greifswalder StraRe ein Rechtsanspruch auf Ldrmschutz-
maRnahmen.
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Klimadkologie

Das Gebiet befindet sich in der Klimaschutzzone 2. Ordnung (6stlicher Bereich) sowie in der
Sanierungszone (westlicher Bereich). Ausgehend von der Mitte der im Osten tangierenden
Bahngleise soll am Rand des Geltungsbereiches ein 30 m breiter Streifen freigehalten werden,
welcher der Zufuhr von Frischluft dient.

B Klimaschutzzone 1. Ordnung
Klimaschutzzone 2. Ordnung
Ubergangszone
Sanierungszone

i eingeschrankter Belliftungsbereich

v v v stadtklimatischer Einflussbereich

ioo)oaov
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\
3 Krampfcrvorstadt

\ - —

Abb.9: P/anungshmwezskarte der Landeshauptstadt Erfurt; © Landeshauptstadt Erfurt

Oberfldchengewdsser
Im Vorhabengebiet befinden sich keine natiirlichen oder angelegten Oberflachengewadsser.

Vegetation/Artenschutz

Das Plangebiet ist stark anthropogen lberpragt und als insgesamt strukturarm zu charakteri-
sieren. Der Standort ist grolRflachig mit StraRenverkehrsflachen, Bestandsgebduden sowie
Flachen aus Beton, Betonplatten, Betonpflaster, Betonrasengitter und Schotter versiegelt und
teilversiegelt. Es finden sich vorwiegend Ruderalfluren (v.a. im Bereich eingestirzter Gebau-
de) und Gehdlzbestand in Form von Jungaufwuchs durch Sukzession. Teilbereiche des Plange-
biets (Leipziger Strale 67) werden als Hausgarten genutzt. Am westlichen Rand des Geltungs-
bereiches ist westlich der Greifswalder Stralle eine straRenbegleitende 6ffentliche Griinflache
mit Baumbestand vorhanden, welche in direkter Nachbarschaft zur angrenzenden Wohnbe-
bauung steht.

Um Verbotstatbestande des §44 BNatSchG auszuschlieRen, war fir den Planungsraum eine
artenschutzrechtliche Priifung (SaP, Anlage) vorzunehmen, in der die Relevanz als Lebensraum
fur europarechtlich geschitzte Arten sowie national besonders / streng geschiitzte Arten
durch einen Sachverstandigen untersucht wurden. Dabei wurden auch die Bestandsgebdude
gezielt begangen. Im Untersuchungsraum wurden keine streng geschiitzten Fledermausarten
nach BNatSchG nachgewiesen, das Vorkommen von Wochenstuben, Winterquartieren oder
sonstigen Quartieren kann sicher ausgeschlossen werden. Im Plangebiet wurden 10 Vogelar-
ten als Brutvogel belegt. Das Vorkommen sonstiger streng geschiitzter Tierarten (z.B. Kriech-
tiere wie Zauneidechse) kann sicher ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung und zum Aus-
gleich von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben wurden im Rahmen eines Griinordnungs-
plans Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaRnahmen ermittelt. Diese wurden in den Bebauungs-
plan intergiert. Mit dem Bebauungsplan werden ein Umweltbericht und ein Grinordnungs-
plan angefertigt, diese sind Anlage der Begriindung.

Geologie/Boden /Altlasten

Das Plangebiet befindet sich im Ausstrichbereich des Unteren Gipskeupers. Die Tonsteine/
Mergelsteine werden zur Erdoberflache hin durch machtige Deckschichten, bestehend aus
Grundwasser fiihrenden Kiesen einer weichselkaltzeitlichen Niederterrasse sowie oberfla-
chennahen Lésslehmen und Auffillungen uberlagert.
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Aufgrund der geomorphologischen Position kann das Plangebiet hinsichtlich einer moglichen
Gefahrdung durch Subrosion (unterirdische Ablaugung von Sulfaten) nach dem Subrosionska-
taster des TLUBN der Gefdhrdungsklasse B-b-I-1 zugeordnet werden. Es handelt sich dabei um
ein Gebiet mit weit fortgeschrittener Subrosion, in dem bei gering mdchtigen Sulfateinschal-
tungen lediglich lokale Bildungen von Spalten und kleineren Hohlraumen maglich sind. Aus
dem unmittelbaren Umfeld der geplanten BaumaRnahme sind keine Erdfalle oder Senkungen
bekannt.

Aus der vorab dargestellten geologischen Situation ergibt sich hinsichtlich Subrosion ein ver-
gleichsweise geringes Gefahrdungspotential (Restrisiko) fiir den Baustandort. Bedingt durch
die vorangegangene Bebauung ist weiterhin davon auszugehen, dass die natlrlichen Lage-
rungsverhdltnisse in Oberflachen ndhe vielfach gestort sind, Erdstoffe ausgetauscht, aufge-
schittet oder abgetragen wurden.

Im Rahmen der Planungen wurden ein Baugrundgutachten sowie eine Stellungnahme zur
Versickerungsfahigkeit angefertigt, diese sind Anlage der Begriindung. Fir die Flachen des
Plangebietes mit Ausnahme der StralBenverkehrsfldchen liegen Untersuchungen zur Altlas-
tensituation vor, u.a. die ,Bewertung von Revitalisierungskosten mit Stand vom 16.09.2016 -
darin wird auf die in den Jahren 1998 und 2006 durchgefiihrten orientierenden und Detailun-
tersuchungen verwiesen. AuRerdem liegen ein aktuelles Baugrundgutachten (s.0.) und ein Be-
richt zur Abfallcharakterisierung vor, welcher ebenfalls Anlage dieser Begriindung ist.

Das gesamte Geldnde ist ca. 1,0 m mit Material aufgefillt, welches mit Schwermetallen, Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackeresten durchsetzt ist.
Nach den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf das
Auffillmaterial. Ein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht nach gutachterlicher Einschat-
zung nicht. Bei Gebaudeabbriichen und Bodenaushub ist das anfallende Material fachgerecht
und entsprechend des Schadstoffverdachts getrennt zu lagern und zu entsorgen. Kiinftig un-
versiegelte Fldchen mussen Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung geniigen.

Hinweise zu Schadstoffen im Grundwasser lagen nicht vor.
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1.6 Allgemeine Planungsziele

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele angestrebt, welche sich
auf den gesamten Geltungsbereich des rechtswirksamen B-Plan JOV416 beziehen (die davon fur
den Geltungsbereich des hier behandelten vorhabenbezogenen B-Plans JOV752 relevanten Pla-
nungsziele sind fett kursivhervorgehoben):

Flichensparende Nachnutzung einer Brachfldche im Siedlungszusammenhang
Sicherung des Gewerbestandortes am Heckerstieg

Entwicklung eines neuen, energieeffizienten urbanen Stadtteils und attraktiven Wohnge-
bietes mit ca. 450 bis 500 Wohneinheiten

Sicherstellung der architektonisch-gestalterischen Qualitdt der Gebaude durch planungs-
rechtliche Umsetzung eines in einem Wettbewerbsverfahren zu entwickelnden Bebau-
ungskonzeptes

Qualitdtsvolle Gestaltung und Begriinung der privaten und éffentlichen Freifldchen

Definition der inneren VerkehrserschlieBung des Quartiers und Anbindung an das vorhan-
dene Stralennetz, Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen / Garagengeschos-
sen

Sicherung und Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache fiir den Bau einer Schule mit bis zu
830 Schiiler und Schiilerinnen*

Entwicklung eines zentralen Versorgungsbereiches im Kreuzungsbereich Greifswalder
Strale /Leipziger StralBe

Festsetzung und Umsetzung notwendiger Umweltschutzmalnahmen, insbesondere zu
Ldrm, Altlasten, Artenschutz etc.
Mit dem Bebauungsplan sollen die Erhaltungs- und Sanierungsziele der Sanierungssatzung
KRV421 "AuRere Oststadt" gebietsbezogen konkretisiert werden.

* Aufgrund der Fortschreibung des Schulnetzplans ergab sich eine Anderung beziiglich des Schulstandortes
Greifswalder StralRe, die auch in der Wettbewerbsauslobung zum Schulcampus Beriicksichtigung fand.

1.7 Vorhaben

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des Projekts "Revitalisierung des ehemaligen Schlachthof-
geldndes", welches eine bedeutende stadtebauliche Entwicklung im 0Ostlichen Bereich der
Landeshauptstadt Erfurt darstellt. Das mehr als 8 ha groRe Areal soll nach vielen Jahren der
Projektiberlegungen komplett neugeordnet werden. Neben dem Neubau von ca. 450 - 500
Wohnungen im nérdlichen Bereich und einem Schulareal fiir den Neubau einer Grundschule
und eines Gymnasiums, soll am Kreuzungsbereich der Leipziger Stralle / Greifswalder Stralle
ein Handels-und Versorgungszentrum in Form eines zentralen Versorgungsbereiches entste-
hen. Dies entspricht auch der Ausweisung im Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt. Das ,Ein-
kaufs-und Versorgungszentrum Leipziger Stralle soll kiinftig den Auftakt in die nérdlichen
Projektteile (Schule und Wohnen) bilden. Die verkehrliche ErschlieRung wird lber eine neu zu
errichtende Planstralle von der Nordseite in Verldngerung der Emdener StraBe erfolgen. Ful3-
ldufig wird der Bereich nahezu allseits erreichbar sein. Die Verknipfung mit dem stadtischen
OPNV ist durch die bereits vorhandenen Haltestellen, insbesondere an der Leipziger StraRe
(Bus, StralRenbahn) in idealer Weise gegeben. Perspektivisch ist in unmittelbarer Nahe ggf. ein
Bahnhaltepunkt angedacht.

In Anbetracht der stadtebaulichen Bedeutung des Standortes wurde im Rahmen eines hoch-
baulichen Wettbewerbs nach Losungsvorschlagen gesucht, die dem Standort in seiner Bedeu-
tung Rechnung tragen, dabei notwendige Funktionen aufnehmen, aber auch die Verbindung
aller Projektteile gewadhrleisten. Der Siegerbeitrag mit dem Titel ,Markthalle* des in 2020
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durchgefihrten Wettbewerbs tragt mit einer einzigartigen dulReren Gestaltung, der Gebdu-
deanordnung sowie der Anordnung und Vielfalt der Nutzungen und einem hohen Aufenthalt-
scharakter, den gestellten Anforderungen in besonderer Weise Rechnung. So sollen zwei sepa-
rate Baukorper entstehen, die im Obergeschoss liber einen Biroriegel miteinander verbunden
werden.

In den beiden Gebauden im Erdgeschoss, den ,Markthallen®, befinden sich im Wesentlichen Han-
dels-und Dienstleistungsflachen. Die Eingdange der Nutzungseinheiten orientieren zu einer in
Nord-Sud-Richtung verlaufenden Passage hin. Die Passage selber als auch der platzartige AuRRen-
bereich am Kreuzungsbereich Leipziger StralRe / Greifswalder StraRRe sollen eine angenehme Auf-
enthaltsqualitat aufweisen, die sowohl zum Einkaufen als auch zum Verweilen einladt.

In Fortfihrung der Passage ist eine Offentliche Wegeachse Uber das Schulareal bis zum im
Norden anschlieRenden neuen Wohngebiet vorgesehen, durch die das Gesamtareal fulRlaufig
erreichbar ist.

Flr den Besatz des Nahversorgungszentrums existieren handelsseitig bereits konkrete betrei-
berseitige Vorstellungen. So sollen als Ankerbetriebe im Segment der Nahversorgung zum
Beispiel ein Supermarkt, ein Bio-Supermarkt und ein Drogeriemarkt fungieren. Dieses Ange-
bot soll durch kleinformatige Betriebe (u. a. Backer, Apotheke, Blumenladen, Kiosk etc.) abge-
rundet werden.

Im mittelfristigen Bedarfsbereich sind seitens des Vorhabentragers drei Fachmadrkte ange-
dacht. So sind z. B. ein Textilfachmarkt, ein Schuhfachmarkt und ein sog. Multisortiments-
marktgeplant. Die Gesamtverkaufsflache aller benannten Handelsbetriebe wird bei maximal
5.500 m? liegen. Der avisierte Vollsortimenter (ca. 2.200 m? Verkaufsflache) wird als einziger
Betrieb mit seiner Flache die Schwelle zur Groflachigkeit Gberschreiten.
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Abb. 10: Planung Vermietung/Gliederung Nahversorgungszentrum,; Quelle: Vorhabentrdger, Stand 30.04.21

Zur Umsetzung des Vorhabens ist ein Ausbau und Neubau von Verkehrs- bzw. ErschlieBungs-
anlagen erforderlich, den der Vorhabentrager Gbernimmt. Daher werden diese erforderlichen
StralBenverkehrsflachen Bestandteil des Vorhabens und damit Bestandteil des Geltungsberei-
ches des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (vgl. Kommentierung von Krautzberger zu § 12
BauGB RN 122 in Ernst-Zinkahn-Bielenberg BauGB Kommentar sowie Arbeitshilfe Bebauungs-
planung Brandenburg Jan. 2020).
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1.8 Planungsalternativen/Planungswettbewerb

Mit dem stadtebaulichen Konzept ,Greifswalder Stralle“ liegt ein tragfahiger Entwurf fur die
Entwicklung eines Quartiers mit Gewerbe im Norden, einem Wohnviertel, einem Schulstand-
ort sowie einem zentralen Versorgungsbereich (ZVB) vor, welches das grundsatzliche Ziel der
stadtebaulichen Neuordnung untergenutzter und teilweise brach liegender Gewerbefldche in
stadtisch glinstiger Lage mit hervorragenden Anbindungen an den OPNV und sonstige Er-
schlieBungsanlagen verfolgt. Dabei wird dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen
Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig un-
tergenutzte innenstadtnahe Fldachen fir eine Bauflachenentwicklung vor der Inanspruchnah-
me neuer Flachen am Siedlungsrand zu nutzen, Rechnung getragen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan JOV752 vermeidet damit die mogliche Alternative der
ErschlieBung und Aufsiedlung neuer Flachen aulRerhalb der Kernstadt mit ihren negativen
Folgen. Da der Vorhabentrdger im Besitz der Flachen fiir das Vorhaben im Geltungsbereich ist,
scheiden andere nicht verfiigbare Flachen im Stadtgebiet fur diesen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aus. Mit der Planung wird weiterhin ein wichtiger Beitrag fiir die Erneuerung,
Fortentwicklung und den Umbau vorhandener Ortsteile im Hinblick auf die Forderung der
Stadtentwicklung und der baukulturellen Entwicklung (u.a. durch die Umsetzung des Sieger-
entwurfes des baulichen Realisierungswettbewerbes) geleistet. Die Frage nach Planungsal-
ternativen stellt sich somit nicht.

(Fur die Teilfunktionen bzw. Teilbereiche Wohnen und Schule wurden eigenstandige Realisie-
rungswettbewerbe durchgefiihrt.)
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2. Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 1und § 12 Abs.
3 BauGB

2.1 Artderbaulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung von Baugebieten bestimmt.

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 1.1: Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Baugebiet SO EVZ entsprechen dem kon-
kret geplanten Vorhaben, nach Vorgabe des ,Einzelhandels- und Zentrenkonzepts 2017 fir die
Landeshauptstadt Erfurt“ im Kreuzungsbereich Greifswalder Stralle / Leipziger Stralle einen
zentralen Versorgungsbereich (Nahversorgungszentrum oder -standort) zu entwickeln.

Das neue Handels- und Versorgungszentrum ist aufgrund seiner geplanten Geschossfldche
von ca. 9.310 m? und einer Gesamtverkaufsflache von maximal 5.500 m? nach § 11 Abs. 3
BauNVO als grolflachiger Einzelhandelsbetrieb einzustufen. Es sollen im Wesentlichen Han-
dels-und Dienstleistungsflachen entstehen. Fir den Besatz des Nahversorgungszentrums
existieren dabei bereits konkrete Vorstellungen. Es sind Ankerbetriebe im Segment der Nah-
versorgung vorgesehen. Dieses Angebot soll durch kleinformatige Betriebe abgerundet wer-
den. Im mittelfristigen Bedarfsbereich sind Fachmarkte angedacht. Die Gesamtverkaufsflache
(VK) aller vorgenannten Handelsbetriebe soll bei maximal 5.500 m? liegen. Absehbar soll ein
avisierter Supermarkt (ca. 2.200 m? VK) als einziger Betrieb mit seiner Fldche die Schwelle zur
Grolflachigkeit Uberschreiten. Vor diesem Hintergrund wird der Bereich als ,Sonstiges Son-
dergebiet” im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Verkaufsflachen wurden im
Rahmen einer Auswirkungsanalyse (vom 15.04.2021) geprift und festgelegt; diese ist Anlage
dieser Begriindung.

Unterpunkt a)

Die Zuldssigkeit der im Unterpunkt a) beschriebenen Arten der baulichen Nutzung stitzt die
Zielstellungen des ,Einzelhandels- und Zentrenkonzepts 2017 fiir die Landeshauptstadt Er-
furt®,

Die Unterscheidung der festgesetzten Verkaufsflachen (VKF) in nahversorgungsrelevante und
zentrenrelevante Sortimente dient der Malkgabe des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
2017, wonach ein Nahversorgungszentrum Uberwiegend eine quartiersbezogene Nahversor-
gungsfunktion fir die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche Gibernehmen soll und daher der
Schwerpunkt mit Waren des kurzfristigen (nahversorgungsrelevantem) Bedarfs Uberwiegen
soll.

Die zulassigen VKF resultieren aus dem geplanten Branchenkonzept des Vorhabentragers und
beinhalten einen flachenseitigen Flexibilisierungszuschlag von ca. 10 % der tatsachlich ge-
planten Verkaufsflachen fur nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente, so
dass bei einer moglichen Veranderung der Sortimentsstruktur der Betriebe oder bei einer spa-
ter folgenden Nachvermietung keine Anderung des Bebauungsplans notwendig ist oder die
Genehmigung einer Freistellung beantragt werden muss.

Die Auswirkungen der geplanten Einzelhandelsansiedlung auf die bestehende stadtebauliche
Situation bzw. die Nutzungsstruktur in dem Ansiedlungsort wurden untersucht und wie folgt
eingeschatzt:

Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

»- SChadliche Umwelteinwirkungen sind in § 3 BImSchG im Einzelnen genannt. Bei den Fol-
gen der Ansiedlung eines groRRflachigen Einzelhandelsbetriebes geht es primar um Immissio-
nen im Sinne des § 3 Abs. 2 BImSchG. Praktisch bedeutsam sind die Belastungen der Nachbar-
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schaft durch Larm und Abgase, die vom Autoverkehr und von der Anlage selbst ausgehen...”.
Die zu erwartenden Auswirkungen wurden im Rahmen der erstellten Schallimmissionsprog-
nose untersucht und bewertet.

Danach werden durch die anlagenbezogenen Gerdusche des neu geplanten Einzelhandels-
standortes die zutreffenden Immissionsrichtwerte an der nordlich des Plangebiets vorgese-
henen Schule (I0 1 -10 3) im Tageszeitraum teilweise um bis zu 1 dB Uberschritten werden -
malgeblich tragen hierbei die Pkw-Stellplatze sowie die Pkw-Fahrbewegungen auf dem Park-
platz des Einzelhandelsstandortes bei. In allen anderen benachbarten Bereichen werden die
zutreffenden Immissionsrichtwerte um mindestens 1 dB unterschritten. Im Nachtzeitraum
werden die zutreffenden Immissionsrichtwerte eingehalten und unterschritten.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass vom Planvorhaben ,Neubau Einzelhandels-
standort“ am Standort des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes JOV752 ,Bereich 6stlich der
Greifswalder StralRe® in Erfurt keine Gefahrdungen, erhebliche Benachteiligungen oder erheb-
liche Belastigungen durch Gerdusche in der Nachbarschaft verursacht werden, wenn die Ein-
haltung der in den Festsetzungen zum Immissionsschutz (siehe Punkt 2.9) genannten Bedin-
gungen sichergestellt wird.

Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung und auf den Verkehr

- Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung liegen insbesondere vor, wenn die
ordnungsgemale verkehrliche Anbindung des Vorhabens nicht gewahrleistet ist beziehungs-
weise das vorhandene Verkehrsnetz nach seiner Konzeption und Leistungsfahigkeit nicht auf
das Vorhaben ausgerichtet ist. Dies gilt vor allem dann, wenn Einrichtungen des OPNV fehlen
oder unzureichend dimensioniert sind....“.

- Auswirkungen auf den (Strallen-)Verkehr sind anzunehmen, wenn vorhandene Verkehrsein-
richtungen durch den vom Vorhaben ausgehenden zusdtzlichen Verkehr Uberlastet bezie-
hungsweise ihrer bestimmungsmaligen Nutzung entzogen werden oder wenn Verkehrsbe-
hinderungen auftreten. Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn WohnstralRen wesentlich zusatz-
lich belastet und dadurch zu Durchgangsstralen werden, StraRenquerschnitte nicht mehr
ausreichen, Linksabbieger den Geradeausverkehr behindern oder sich an Verkehrsknoten
Staus entwickeln kénnen....“.

Die zu erwartenden Auswirkungen der kiinftigen Verkehrsbelastungen des Stralennetzes im
Umfeld des Entwicklungsgebietes wurden im Rahmen eines verkehrsplanerischen / verkehrs-
technischen Gutachtens (yverkehrsplanung, 19.01.2018 mit Erganzung vom 07.06.2021) un-
tersucht und bewertet — das Gutachten ist Anlage dieser Begriindung. Verkehrsverflechtungen
mit dem Ubrigen Stadtgebiet wurden durch die Implementierung der Ergebnisse des Ver-
kehrsmodells der Landeshauptstadt Erfurt beriicksichtigt.

Die verkehrliche Anbindung des Einkaufs- und Versorgungszentrums erfolgt iber die Leipzi-
ger StralBe und die Greifswalder Strale sowie die vorgesehene innere ErschlieBungsstraRe.
Diese wird als LSA-Kreuzung an die Greifswalder StraRe angebunden. Uber verkehrstechnische
Regelmoglichkeiten (Anpassung der Signalprogramme, Staudetektor) kann eine gegenseitige
Uberstauung der Knotenpunkte im Planbereich ausgeschlossen werden.

Auf Grund der im Sinne eines Nahversorgungszentrums (weitgehenden) Beschrankung der
geplanten Einzelhandelsangebote auf nahversorgungsrelevante Sortimente sowie der hervor-
ragenden Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit den Haltestellen in der Leipziger
und Greifswalder Stralle (Stadtbahn, Bus) kann von einer relativ geringen Gesamtbelastung
ausgegangen werden. Aufgrund dem relativ geringen Grad von durch das Vorhaben bewirkten
PKW-Fahrten ist eine durch den Einzelhandelsbetrieb verursachte Verschlechterung der Situa-
tion des ruhenden Verkehrs nicht anzunehmen. Die Einfahrt in den Stellplatzbereich in der
neuen Planstralle ist so weit vom Kreuzungsbereich zuruckgesetzt, dass ein Rickstau nicht zu
erwarten ist.
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Die technische Infrastruktur im Plangebiet ist fiir das Vorhaben ausreichend (siehe Punkt
1.5.3).

Stadtebauliche Auswirkungen auf die Angebotsstrukturen im Einzugsgebiet

Die zu erwartenden Auswirkungen wurden im Rahmen der erstellten Auswirkungsanalyse
(BBE, 15.04.2021) untersucht und bewertet.

,ourch die Entwicklung des angefragten Nahversorgungszentrums in der Greifswalder StrafRe
werden sich keine schadlichen Auswirkungen auf die Angebotsstrukturen in dem betrachte-
ten Einzugsgebiet ergeben. Insbesondere ist keine Schddigung der verbrauchernahen Versor-
gung zu erwarten, zumal das Vorhaben selbst perspektivisch den wichtigsten Angebots-
schwerpunkt in dem Einzugsgebiet darstellen wird. Dies wird durch die Ausweisung des
Standortbereiches als zentraler Versorgungsbereich untermauert, so dass das Ansiedlungs-
vorhaben als stadtebaulich wiinschenswerte MaRnahme zu sehen ist.”

Stadtebauliche Auswirkungen auf die Angebotsstrukturen aulRerhalb des Einzugsgebiets

Die zu erwartenden Auswirkungen wurden im Rahmen der erstellten Auswirkungsanalyse
(BBE, 15.04.2021) untersucht und bewertet.

»2Auf Grund der Hohe der Umsatzumlenkungen, aber insbesondere auf Basis der hohen Stabili-
tat der Erfurter Altstadt als Einzelhandelsstandort ist eine negative Beeintrachtigung dieses
zentralen Versorgungsbereiches infolge der Entwicklung des Nahversorgungszentrums an der
Greifswalder Strale mit hoher Sicherheit auszuschlieRen.“ Quelle. Auswirkungsanalyse S. 47
,Der Versorgungsbereich Magdeburger Allee ist auf Grund seines Angebots nur zum Teil als
Einkaufsalternative fir die Bewohner des dargestellten Einzugsgebiets zu sehen. Die Kunden-
und Umsatzriickholungen werden auf Grund der prognostizierten Hohe nicht zu einer negati-
ven Beeintrachtigung der hier verorteten Handelsbetriebe fiihren.”

Stadtebauliche Auswirkungen von Verkaufsfldchen mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten

Die zu erwartenden Auswirkungen wurden im Rahmen der erstellten Auswirkungsanalyse
(BBE, 15.04.2021) untersucht und bewertet.

,Die Ansiedlung von nicht-zentrenrelevanten Sortimenten in dem zu entwickelnden Nahver-
sorgungszentrum an der Greifswalder Stralle wird gemall der Kerncharakteristika dieser Wa-
ren und der bestehenden Angebotsschwerpunkte — die aulerhalb von zentralen Versorgungs-
bereichen liegen — nicht zu einer Schadigung von anderen zentralen Versorgungslagen fih-

«

ren.

Auswirkungen auf das Ortsbild und den Naturhaushalt

Das Vorhaben dient der Umnutzung und Revitalisierung einer derzeit nur noch punktuell ge-
nutzten Gewerbefldche mit teilweise ruindsem Baubestand. Das Ortsbild wird durch die ver-
fallenden Gebdude (Industrie, Gewerbe), aber auch durch die angrenzende Bahntrasse und die
oberirdisch verlaufende Fernwdrmeleitung geprdgt. Mit der Bebauung erfolgt eine der Lage
angemessene stadtebauliche Neuordnung des Areals und damit die Beseitigung eines stddte-
baulichen Missstandes. Der Standort des Einkaufs- und Versorgungszentrums wird als Haupt-
zugang wie auch als bedeutender funktioneller Gelenkpunkt fur die anschlieRenden Entwick-
lungsgebiete und die Bestandsquartiere fungieren - dieser Bedeutung entsprechend wurden
hohe Anforderungen an die bauliche Gestaltung und die stadtrdumliche Ausbildung des En-
sembles gestellt. Die architektonisch-gestalterische Qualitat der Gebdude wird durch die pla-
nungsrechtliche Umsetzung eines in einem hochbaulichen Wettbewerbsverfahren entwickel-
ten Bebauungskonzeptes sichergestellt. Der Siegerbeitrag tragt mit einer einzigartigen dulRe-
ren Gestaltung, der Gebaudeanordnung sowie der Anordnung und Vielfalt der Nutzungen und
einem hohen Aufenthaltscharakter den gestellten Anforderungen in besonderer Weise Rech-
nung.
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Ausziige aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der aktuellen Fassung sind in der Form
der Ansichten der jeweiligen Fassaden auf der Planzeichnung Gbernommen worden. Die zu
realisierende Ausfiithrung der Gebdude wird verbindlich im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt wurden in einem
Umweltbericht gemdR & 2a BauGB, in einem Grinordnungsplan sowie in einem Artenschutz-
beitrag (Planungsbiiro Dr. Weise, 17.06.2021) untersucht und bewertet. Es wurden die not-
wendigen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ermittelt. Die Ermittlung eines Ori-
entierungswertes fir die Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust erfolgte nach
dem Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005, Biotopwertverfahren). Zur Kompensation
von nicht vermeidbaren Auswirkungen des Vorhabens auf Schutzglter wurden entsprechende
grunordnerische und landschaftspflegerische MaRnahmen in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans integriert.

Auf Grundlage des derzeitigen Planstands unter Berlcksichtigung des planungsrechtlichen
Zustandes als Ausgangsbasis, kann die Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes nicht vollstan-
dig innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Es verbleibt
ein Wertpunktdefizit von -30.320.

Zur Kompensation des Ausgleiches werden u. a. Baumpflanzungen vorgesehen. Da nicht alle
Baumanpflanzungen auf dem Vorhabengrundstiick realisiert werden kdnnen, soll im Rahmen
von vertraglichen Regelungen gesichert werden, dass die restlichen Baumanpflanzungen in
der Ndhe umgesetzt werden.

Unterpunkt b) bis d)

Die Zuldssigkeit der in den Unterpunkten b) bis d) beschriebenen Arten der baulichen Nut-
zung dient dazu, die strukturpragende Einzelhandelsnutzung in ihrer Funktion als wohnort-
nahes Versorgungszentrum durch die Anordnung von ergdnzenden Dienstleistungen und
komplementdren Angeboten zu unterstitzen. Dadurch kann sich in Summe aller Bausteine fir
das zu entwickelnde Nahversorgungszentrum eine hohe Multifunktionalitat ergeben.

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 1.2: Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung soll dieses Baugebiet die Funktion des Nahversor-
gungszentrums durch periphere, funktionell gemischte Nutzungen ergdnzen. Vor diesem Hin-
tergrund wird der Bereich als ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Dienst-
leistung” (SO D) im Sinne des § 11 BauNVO festgesetzt. Folgende Nutzungen sind hier zulds-
sig:

- Dienstleistungseinrichtungen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen

- Raume fiur die Berufsaustbung freiberuflich Tdtiger und solcher Gewerbetreibender,

die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben
- Wohnungen fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Die aufgefuhrten Nutzungen entsprechen zum einen dem derzeitigen Bestand und sichern
zum anderen langfristig die Etablierung von das Versorgungszentrum (SO EVZ) ergdanzenden
Angeboten und Dienstleistungen. Dabei ist das Gebiet dem Storgrad eines Mischgebiets (§ 6
BauNVO) gleichzusetzen, d.h. dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Mischgebiete
(tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)) nicht Gberschritten werden dirfen.

Der Wunsch von Gewerbetreibenden, an exponierter Stelle fir ihr Geschaft zu werben, und
das Interesse der Allgemeinheit an der Erhaltung des Stadtbildes fihren oftmals zu Konflik-
ten, die eines Interessenausgleiches bedirfen. Um die Stérwirkung von Werbeanlagen auf das
Stadtbild zu minimieren, sollen deshalb Werbeanlagen, die der Fremdwerbung dienen, aus-
geschlossen werden.
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2.2 MakR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Grund-
und Geschossflachenzahl, der zwingend zu realisierenden Anzahl an Vollgeschossen fir die
Bebauung und der maximalen Gebdaudehdhen (Oberkante, First- und Traufthdhen) bestimmt.

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 2.1 bis 2.4: MaR der baulichen Nut-
zung

Baugebiet SO Einkaufs- und Versorgungszentrum (SO EVZ):

Da die zu realisierenden Bebauung im Lageplan des Vorhaben- und ErschlieRungsplans defi-
niert und mit dem Durchfihrungsvertrag verbindlich vereinbart wird, wurde das Baufeld
stringent festgesetzt. Entsprechend wurde die maximal zuldssige Hauptgebdudegrundflache
zeichnerisch durch Baulinien bzw. Baugrenzen festgesetzt und das MaR der baulichen Nut-
zung durch die zwingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse bzw. die maximalen Gebdude-
hohen (Oberkante Attika, First- und Traufhdhen) durch die Einschriebe auf der Planzeichnung
definiert.

Festgesetzte Grund- und Geschossfldchenzahl

Die Festsetzung der Obergrenze der Grundfldchenzahl von 0,6 sowie der Geschossflachenzahl
von 0,75 ermoglicht die Umsetzung des geplanten Vorhabens entsprechend des stadtebauli-
chen und architektonischen Konzepts des Vorhabentragers.

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichnete

Anlagen

Die nach § 17 Abs. 1 BauNVO aufgefiihrten Orientierungswerte der Obergrenzen des Malles
der baulichen Nutzung dirfen nur nach Malgabe der Voraussetzungen nach § 17 Abs. 2
BauNVO uberschritten werden. D.h. es missen stadtebauliche Griinde vorliegen und die Uber-
schreitung muss durch Umstande oder Mallnahmen ausgeglichen werden, die sicherstellen,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beein-
trachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Diese stadtebaulichen Griinde sind im Folgenden zu sehen:

* Die zugelassene Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichnete Anlagen im SO EVZ ermoglicht die Bereitstellung von ebener-
digen Stellplatzen fur die Einzelhandelsnutzung, die Anlieferung sowie eine attraktive
Gestaltung der fuBlaufigen ErschlieBung insbesondere der Passage in Nord-Siid-Richtung.

= Die Revitalisierung einer Innenstadt nahen Brachfldche und damit Beseitigung eines stad-
tebaulichen Missstandes wird durch die Planung umgesetzt.

Eine Beeintrdchtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sowie nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch folgende Umstande/
Malknahmen vermieden bzw. ausgeglichen:

= Die GRZ fur die Grundflachen der Gebdude liegt bei 0,55 — und damit unter dem gemaR
§17 BauNVO genannten Orientierungswert fiir Mischgebiete. Die Uberschreitung des Ori-
entierungswertes der GRZ rithrt maligeblich aus der Einordnung des ruhenden Verkehrs.
Die Stellplatzflachen sind gem. Festsetzung 4.4 mit Rasengittersteinen oder Rasenfugen-
pflaster herzustellen - sind also nicht vollflachig versiegelt u. erméglichen eine Regen-
wasserversickerung.

= Ausgleichende Grunflachen und Baumpflanzungen sind gema dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan auf dem Vorhabengrundstiick geplant. Dazu zahlt insbesondere die Dach-
flachenbegriinung des Buroriegels auf einer Flache von 2.500m?, welche durch eine ent-
sprechende Festsetzung 4.3 sichergestellt ist und wesentlich zur Kompensation der Uber-
schreitungen beitragt.
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= Die geplante Bebauung halt ausreichende Abstande zu benachbarten Bestandsgebduden
ein. Eine ausreichende Belichtung und Bellftung der Wohn- und Arbeitsraume wird bei
der Bestandsbebauung und bei der Neuplanung gewahrt. Die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- u. Arbeitsverhdltnisse werden nicht beeintrdchtigt.

= Sonstige 6ffentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Zahl der Vollgeschosse, zwingend und maximale Gebdudehthen (Oberkante, First- und Trauf-
hohen)

Die Festsetzungen zur Zahl der zwingend zu realisierenden Vollgeschosse sowie zu den ma-
ximal zuldssigen Gebdudehdhen ermdéglichen die Umsetzung der im Wettbewerbsentwurf
dargestellten, an grinderzeitliche Gewerbebauten angelehnten Typologie einer Markthalle
mit einem Uber den Hallen liegenden Riegel, der die beiden Markthallenbaukdrper zusam-
menzieht.

Baugebiet SO Dienstleistungszentrum (SO D):

Das durch Baugrenzen definierte Baufeld ldsst ohne konkrete Festlegungen von Gebdudestel-
lung und -kubatur eine baulich-raumliche Erganzung des im SO EVZ geplanten Vorhabens zu.

Die Hohe der Bebauung wird nur Uber die maximale Oberkante Gebdude begrenzt, um hier
eine hohe Flexibilitat in der Baukdrpergestaltung zu wahren, die sich dartber hinaus an der
Hohe der Bestandsgebdude orientiert. Dennoch wird Uber die festgesetzte Grund- und Ge-
schossflachenzahl eine dem benachbarten Baufeld angepasste, relativ offene Bebauung un-
terstotzt.

Die zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen in beiden Bau-
gebieten durch untergeordnete Bauteile der technischen Gebdudeausristung ist zur Unter-
bringung betriebstechnisch erforderlicher Anlagen oberhalb der Dachhaut notwendig.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Baulinien, Baugrenzen

Zeichnerische Festsetzung: Baulinien und Baugrenzen i. V. m. Teil A2 - Ansichten

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch festgesetzte Baulinien und Baugrenzen
definiert — im Vorhabenbereich sollen die durch Baulinien und Baugrenzen ausgewiesenen
Baufelder den vorliegenden stadtebaulichen / architektonischen Entwurf mit seinen beiden
differenzierten StraBenfassaden zur Leipziger bzw. zur Greifswalder Strale ermdglichen.

Die stringente Festsetzung von Baulinien zur Leipziger Strale und zur Greifswalder StraRRe im
Baufeld SO EVZ sichert die stadtebauliche Wirkung dieser raumlich wichtigen Raumkanten:
die westliche Markthalle schliet die Raumkante der Greifswalder Stralle und klart damit die
stadtebauliche Situation der HaupterschlieRungsstrale des zu entwickelnden Gesamtareals,
die ostliche Markthalle reagiert auf die griinderzeitliche Bestandsbebauung an der Leipziger
Stralle. Am Schnittpunkt der beiden StralRen entsteht durch die zurlickgesetzte Baulinie und
den dadurch erzwungenen Rickversatz der Bebauung im Bereich der OPNV-Haltestelle eine
Platzsituation, die sich in der Passage zwischen den beiden Markthallenkomplexen fortsetzt.

Die Baulinie an der 6stlichen Grenze des Baufelds SO EVZ ermdglicht die Unterschreitung der
Abstandsflachen nach § 6 ThirBO.

2.4 StralRenverkehrsflachen

Zeichnerische Festsetzung: StraBenverkehrsflache, StraBenbegrenzungslinie

Durch die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinien erfolgt eine eindeutige Abgrenzung der
privaten Baufldchen von den o&ffentlichen Verkehrsfldchen. Die festgesetzten StraRenver-
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kehrsfldchen sichern den Bestand bzw. sind fur die Einordnung der neuen PlanstraRe erforder-
lich, die sich entsprechend des Gesamtkonzepts in den nordlich angrenzenden Baugebieten
(Schule, Wohnen) fortsetzen wird.

Die Ausbildung des 6stlichen Endes der neuen Planstralle erfolgte so, dass eine Wendemog-
lichkeit fur Fahrzeuge bis 10,00 m Lange (z. B. 3-achsiges Miillfahrzeug) eingeordnet werden
kann. Damit ist auch vor Realisierung der weiteren Stralenabschnitte die Ver- / Entsorgung
des Plangebiets gesichert.

Die Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen u. fir die Erhaltung bzw. zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der StralRenver-
kehrsfldchen der Greifswalder Strale sichern das bestehende Strallenbegleitgriin mit seinem
Baumbestand und erganzen dieses im 6stlichen Bereich.

2.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 3.1 und 3.2: Flachen fiir Nebenanla-
gen, Garagen und Stellplatze, oberirdische Garagen und Carports

Mit diesen Festsetzungen wird die Lage der Stellplatze im Vorhabenbereich entsprechend der
Vorhabenplanung definiert. Gleichzeitig wird die Anlage weiterer oberirdischer Stellpldtze
oder Garagen auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache innerhalb des SO EVZ versagt
und somit das aus dem Wettbewerb entwickelte Freiraumkonzept gesichert.

Im Planteil sind ebenfalls die Lage und Ausdehnung von Nebenanlagen der technischen Infra-
struktur (Abstellflachen fur Abfallbehalter, erforderliche Trafostandpldtze) entsprechend der
vorgesehenen betrieblichen Abldufe zeichnerisch definiert.

Die zeichnerische Darstellung der Bereiche fir Werbepylone fiir ansassige Einzelhandelsbe-
triebe im Bereich der Kreuzung Leipziger Stralle / Greifswalder Stralle sowie im Bereich der
Stellplatze dient der Umsetzung des geplanten Werbekonzepts und gleichzeitig der Be-
schrankung weiterer Werbeflachen (siehe Punkt 3.2).

2.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Fir den Bereich des Bebauungsplans JOV752 ,Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger
Stralke“ wurde entsprechend des Thiringer Bilanzierungsmodells eine Bilanzierung des Ein-
griffs und ein Kompensationskonzept erstellt (vgl. Grinordnungsplan, Pkt. 3). Fir die Ein-
griffsbewertung relevant war dabei der durch den Bebauungsplan JOV 416 ,Leipziger Stralle /
Ostlich Greifswalder Stralle“ vorgegebene planungsrechtliche Zustand.

Darliber hinaus wurden aus Okologischen und stadtebaulich-gestalterischen Griinden MaR-
nahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen fur die Bepflanzung
der nicht Uberbauten Flachen bzw. die Erhaltung vorhandener Baum- und Geholzbestande
festgesetzt (siehe Pkt. 2.10).

Textliche Festsetzung 4.1: Wurzelbereiche von Baumen

Im Bereich der Baumpflanzungen wird das Volumen des durchwurzelbaren Bodens festgelegt,
um gentgend Wurzelraum flr die Baume zu gewdhrleisten und ausreichende Entwicklungs-
chancen fir die Geholze sicher zu stellen. Die festgesetzten Anforderungen an Baumpflan-
zungen sind im Sinne angemessener Wachstumsbedingungen und zum langfristigen Erhalt
der Bepflanzung notwendig.

Textliche Festsetzung 4.2: Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist abwassertechnisch im Mischsystem an den Hauptsammler HS13 ange-
schlossen, der jedoch nur das anfallende Schmutzwasser aufnehmen kann. Die Versickerung
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des Regenwassers ist zum Erhalt des lokalen natirlichen Wasserhaushalts geboten und tech-
nisch moglich. Uber MaRnahmen einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung ist das an-
fallende Regenwasser daher vollstandig bzw. weitgehend von dem Mischwasserkanal zurlick-
zuhalten und zu versickern. Die Versickerungsanlagen sind dezentral auf den Grundstiicken
dereinzelnen Baulasttrager anzuordnen.

In den zur Versickerung vorgesehenen Flachen/Bereichen sind betreffende Boden-/ Auffil-
lungshorizonte mit schadstoffhaltigen Verunreinigungen vor der Errichtung der Versicke-
rungsanlagen zu beseitigen, ggf. ist ein Bodenaustausch erforderlich. Eine ortlich kon-
zentrierte Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser lber belastete Bodenhorizon-
te ist aus Griinden des Grundwasserschutzes nicht zulassig.

Nach Aussagen des Baugrundgutachtens (Ingenieurbiro fiir Baugrund JACOBI GmbH) ist eine
Versickerung im vorgefundenen Baugrund moglich.

Flr die Versickerung des Regenwassers im Bereich des Baufeld SO EVZ ist eine Rigole im Be-
reich des Parkplatzes des neuen Einkaufsmarktes vorgesehen — hier steht ausreichend Platz,
ggf. auch flr die Einordnung einer groReren Rigole — zur Verfligung.

Fur die StraBenentwdsserung der neu geplanten ErschlieBungsstraRe ist als optionale Lésung
ebenfalls eine Rigole vorgesehen, welche mittig unterhalb des Stralenkdrpers eingeordnet
werden kann. Diese Losung wird im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung bzw. bis
zum Abschluss des Durchfiihrungsvertrages weiter geprift.

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 4.3: MaRnahme A-3

Die festgesetzte extensive Dachbegriinung auf der Dachflache des Querbauwerkes (Gebdaude im
SO EVZ) sowie fur alle geplanten Dachflachen im Geltungsbereich mit einer Dachneigung von <
15° sind dienen der Verbesserung des lokalen Kleinklimas, der Drosselung des Abflusses von
Niederschlagswasser, der Verminderung der Aufheizung der Dachflachen sowie der Schaffung
von Habitaten u.a. fir Insekten. Die Festsetzungen zur Ausfihrung von Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien dienen der Sicherung der zu erreichenden 6kologischen Funktionen. Bei
der Anordnung von Solaranlagen wird davon ausgegangen, dass aufgestanderte Module eben-
falls unterpflanzt werden und der Fldchenanteil daher nur geringfligig zu minimieren ist.

Textliche Festsetzung 4.4: Oberirdische PKW-Stellplatze

Der Geltungsbereich liegt im 6stlichen Bereich in der Klimaschutzzone 2. Ordnung, im westli-
chen Bereich in der Sanierungszone (Planhinweiskarte, Klimagerechtes Flachenmanagement
der Landeshauptstadt Erfurt). Ziel ist es, die stark versiegelten Flachen klimatisch aufzuwer-
ten. Um einer warmeférdernden Versiegelung der Stellplatzflachen entgegenzuwirken, sind
diese daher mit Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster auszufihren.

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 4.5: MaBnahme M-1

In Verbindung mit der anschlieBenden Bahnflache werden durch Entsiegelung und extensive
Nutzung Ruderalflachen hergestellt, die zur Verbesserung von Bodenfunktionen, Erreichung
einer Erhohung der Biodiversitat, Regenwasserriickhaltung und einer multifunktionalen Sta-
bilisierung des Naturhaushaltes beitragen sowie die Funktionen der durch Nutzungsaufga-
ben entstandenen Ruderalfluren im Plangebiet ausgleichen. Daher sind neben bliitenreichen
Staudenpflanzungen aullerdem zwei Reptilienhabitate anzulegen. (siehe hierzu Grinord-
nungsplan)
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2.7 M:it Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlichen Festsetzungen 5.1 und 5.2: Gehrecht / Geh- und
Fahrrecht

Die Festsetzung eines Gehrechtes G zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung
durch die Allgemeinheit im Bereich der Passage zwischen den beiden Markthallen dient der
Sicherung einer fulllaufigen Nord-Siid-Durchwegung im Plangebiet gemadR den Ergebnissen
des stadtebaulichen Gesamtkonzepts. Damit wird die Anbindung bzw. die Verzahnung des
Vorhabens im Plangebiet mit dem ndérdlich geplanten Schul- bzw. Wohnstandort vorbereitet.
Der Ausschluss von Nebenanlagen in diesem Bereich, insbesondere von Werbeaufstellern und
Abstellflachen fir Einkaufswagen soll die nutzbare Breite der Passage von 10m sichern.

Die Belastung der Flache G+R mit einem Geh- und Fahrrecht (Fahrrecht: ausschliellich fir
Radfahrer) zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit
dient der Sicherung einer 6ffentlichen Nutzbarkeit der Durchwegung des Gebietes im Rand-
bereich der Bahnlinie.

Zeichnerische Festsetzung: Leitungsrecht

Mit der Festsetzung des Leitungsrechtes L fir HeiRdampftrasse zu Gunsten des Leitungstra-
gers sollen die vorhandenen oberirdischen Leitungen gesichert werden.

2.8 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Textliche Festsetzung 6.1:

Durch die Tallage der Stadt Erfurt treten sehr haufig Inversionen auf, die sich oft erst am
Nachmittag auflésen. Nach den Ergebnissen des Klimagutachtens ist das an 120 Tagen im
Jahr der Fall. Des Weiteren muss davon ausgegangen werden, dass im statistischen Mittel an
30 Tagen im Jahr die Inversionen nichtabgebaut werden und damit ganztagig anhalten. Eine
Folge der reduzierten Luftaustauschbedingungen sind zu hohe Luftschadstoffbelastungen.

Mit der Tallage der Stadt Erfurt und den damit verbundenen klimatischen Auswirkungen sind
besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine Verminderung der luftverunreinigenden
Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen und rechtfertigen.

Erfurt ist als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen. Mit festen und flissigen
Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen tragen zur Belastung der Luftschadstoffe Fein-
staub PM 10 und Stickstoffdioxid NO1 bei; weshalb die Reduktion der Hintergrundbelastung
um 70% als Zielstellung in die Luftreinhalteplanung der Landeshauptstadt Erfurt aufgenom-
men wurde.

Dariliber hinaus wurden mit der 39. BiImSchV (02.08.2010) die Grenzwerte fiir bestimmte Luft-
schadstoffe verscharft.

Der Ausschluss flussiger und fester Brennstoffe erfolgt deshalb insbesondere hinsichtlich der
Reduzierung der Stickstoff- und Feinstaubemissionen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt. Im
Baufeld SO EVZ soll der Bedarf an Raumwdrme nicht Uber das Fernwdrmenetz bezogen wer-
den, sondern soll im Verbund mit Warmeriickgewinnungsanlagen vollstandig tber elektrische
Energien erfolgen. Im Baufeld SO D erfolgt die Warmeversorgung entsprechend der Fernwar-
mesatzung.

2.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

In den vorliegenden schalltechnischen Voruntersuchungen (Schallimmissionsprognose, Gut-
achten-Nr. 2100-21-AA-21-PB002, 24.09.2021) fir den geplanten Einzelhandelsstandort im

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 35von 47



Entwurf zur Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Stralle"

Plangebiet wurde ermittelt, ob und in welchem Mall vom geplanten Vorhaben schddliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche in der Nachbarschaft zu erwarten sind und welche
SchallschutzmalBnahmen sich eignen, eine erhebliche Beldstigung der Nachbarschaft (insbe-
sondere auf die geplante, nordlich angrenzende Schule sowie die bestehenden schutzbedrf-
tigen Wohnnutzungen im Umfeld des Vorhabens) auszuschlieRen.

Die in den Gutachten vorgeschlagenen SchallschutzmaRBnahmen zur Erfillung der Anforde-
rungen des Immissionsschutzes wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans integriert.

Textliche Festsetzung 7.1 und 7.2: Begrenzung der Stellplatzanzahl, technische Ausfiihrung

Im Zuge des Neubaus des Einzelhandelsstandortes sind im Freibereich insgesamt mindestens
111 Pkw-Stellpldtze geplant (im Schallschutzgutachten sind max. 120 PKW-Stellpldtze be-
ricksichtigt). Davon werden ca. 82 Stellplatze nordlich der Markthallen fur die Kunden des
Einzelhandels- und Versorgungszentrums reserviert, im Osten des Plangebiets sind 29 Stell-
platze als Mitarbeiterstellplatze geplant.

Die Bewegungen auf den Kunden-Stellpldtzen resultieren aus der Nettoverkaufsflache der
geplanten gewerblichen Einheiten und die Gerduschimmissionen aus dem ermittelten Schall-
leistungspegel (Bewegungshdufigkeit) sowie der Lage der Stellplatze zu den Immissionsorten.

Zur Reduzierung der Gerduschimmissionen durch die Fahrgerdusche von PKW bei der Zu- und
Abfahrt zu den Stellplatzen auf die umliegenden Nutzungen wurden aullerdem aktive Larm-
schutzmalnahmen hinsichtlich schallabsorbierender MaRnahmen (Ausbildung Fahrbahnde-
cken) sowie einer larmarmen Ausfihrung (Rinnen) festgesetzt.

Textliche Festsetzung 7.3: Beschrankung Offnungszeiten

Die Beschrankung der Offnungszeiten von Einzelhandelsbetrieben dient ebenfalls der Larm-
vermeidung im Nachtzeitraum, insbesondere durch Ladevorgdnge sowie An- und Abfahrtsvor-
gange im Bereich der Stellplatzanlage.

Textliche Festsetzung 7.4 und 7.5: Lieferverkehr

Die durch die An- und Abfahrten von Lieferfahrzeugen sowie durch die Liefervorgange selbst
verursachten Larmemissionen werden durch die Festsetzung der zuldssigen Lieferzeiten (aus-
schlieRlich im Tageszeitraum) flir den Nachtzeitraum ausgeschlossen. Dartiiber hinaus kédnnen
bei einer vollstandigen Einhausung der Lkw-Laderampe des Vollsortimenters an der Ostfassa-
de des Marktgebaudes keine Gerdusche nach auRen emittieren.

Um eine Uberschneidung der Lieferzeiten mit den morgendlichen Schilerverkehr auszu-
schlielRen, ist eine weitere zeitliche Beschrankung der Anlieferung der Geschafte im Einkaufs-
und Versorgungszentrum notwendig. Dies kann jedoch nicht im Rahmen des Bebauungsplans
erfolgen und wird daher im Durchfiihrungsvertrag verankert.

Textliche Festsetzung 7.6: Schallleistung haustechnische Anlagen

In der Schallimmissionsprognose wurden die haustechnischen Anlagen sowie die dazugeho-
rigen Zu- und Abluftéffnungen als zwei immissionswirksame Punktschallquellen auf den Da-
chern des geplanten Gebdudes in den Berechnungen bertcksichtigt. Diese wurden mit einem
Summen-Schallleistungspegel im Tages- und Nachtzeitraum von L wataginacht = 85,0 dB(A) und
in einer Hohe von h = 2 m Gber Dach angenommen (Q06) und dirfen nicht tberschritten wer-
den.

Zeichnerische Festsetzungen und textliche Festsetzungen 7.7 und 7.8: Larmpegelbereiche,
Anordnung schutzbediirftige Riume, Luftschalldimmung

Die Notwendigkeit des Nachweises ausreichenden Schallschutzes ergibt sich fur die im B-
Plangebiet moglichen schutzbedirftigen Raume gegenuber den von aullen einwirkenden Ge-
rauschquellen. Im Rahmen des Vorhabens lasst sich der bestehende Larmkonflikt nur Gber
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passive Malinahmen (schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit baulich-
technischen Mitteln 6sen. Der Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG stellt fur diesen B-
Plan im innerstadtischen Bereich kein ausreichendes Hilfsmittel dar. Zudem sind im vorlie-
genden Fall aktive Larmschutzmallnahmen - wie Larmschutzwdnde oder Walle - nicht reali-
sierbar, da weder entsprechende Flachen zur Verfiigung stehen noch eine derartige Losung
aus stadtebaulicher und stadtgestalterischer Sicht nicht wiinschenswert ist.

Die Festsetzungen dienen dem Schutz der Bebauung im Plangebiet vor Larmimmissionen des
Strallen- und Schienenldrms, durch die Parkierungsvorgdnge, Lkw-Anlieferungen, Lkw-An- und
Abfahrten sowie durch haustechnische Anlagen.

Den Fassaden, an denen die zuldssigen Orientierungswerte (Verkehr) der DIN 18005 Uber-
schritten werden, werden daher beziglich der Schallimmissionen die Larmpegelbereiche V
bis VI zugeordnet. Zur Sicherung des erforderlichen Schallschutzes fir schutzbedirftige Nut-
zungen in den Gebduden gegen AulRenldarm sind in den jeweiligen Bereichen fir AuRenbautei-
le von Aufenthaltsraumen die Anforderungen aus DIN 4109: 2018 an die Luftschallddmmung
der AulBenbauteile zu erfiillen.

Die effektivste passive SchallschutzmaRBnahme besteht darin Rdume, die zum dauernden Auf-
enthalt vorgesehen sind, auf die ldrmabgewandte Seite zu verlagern.

2.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 8.1: Pflanzliste und -qualitdten

Fiur die Sicherung der Verwendung standortgerechter und gestaltungsrelevanter Pflanzen
wird eine Artenliste festgelegt. Die angegebenen zu verwendenden Arten entsprechen den
gestalterischen Absichten und beruhen auf Erfahrungen des Garten- und Friedhofsamtes der
Stadt Erfurt hinsichtlich der Anpflanzung von geeigneten Baumarten fiir den Stadtbereich
bzw. entsprechen dem Konzept SiKEF (Stadtgriin im Klimawandel).

Die Mindestanforderungen an Qualitat und Groéle von Baumpflanzungen sind festgelegt, um
bereits von Beginn an eine raumwirksame Grinstruktur und ausreichende Entwicklungschan-
cen der Geholze sicher zu stellen.

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlichen Festsetzungen 8.2 und 8.5: Baumpflanzungen
nach Begriinungs- und Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt

Die Festsetzungen zur Neupflanzung von Baumen ergeben sich aus der Begriinungs- und der
Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt sowie aus stddtebaulich-gestalterischen Griinden. Die
Malknahme dient der langfristigen Sicherung des Baumbestands im Stadtgebiet zur Erhaltung
der Funktionen fiir das Lokalklima, das Ortsbild sowie als Lebensraum fur Brutvogel.

Nach § 4 (3) Begriinungssatzung ist fir je 4 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge mindestens 1 Baum
1. Ordnung mit einer Pflanzqualitdt von StU 18/20 cm zu pflanzen. Damit sind im Vorhaben-
bereich (SO EVZ.) fur die vorgesehenen 111 Stellplatze 28 Laubbdaume 1. Ordnung anzupflan-
zen. Im Vorhabengebiet kdnnen 18 Laubbdaume 1. Ordnung; Stammumfang 18/20 cm ange-
ordnet werden. Weitere 8 Laubbdume 1. Ordnung; Stammumfang 20/25 cm werden in Ab-
stimmung mit der Stadt Erfurt an der Greifswalder StraRe in die StraBenverkehrsflache inte-
griert. Die reihig angeordneten Baumstandorte entsprechen den Vorgaben des Landschafts-
plans Erfurt 1997, der Baumreihen entlang der Verkehrsflachen vorsieht, und betonen die
Wegebeziehungen im Gebiet. Der Einzelbaum auf dem Baugrundstiick im Kreuzungsbereich
Leipziger StralBe / Greifswalder Strale betont als Solitdr den Zugang in das neue Zentrum und
schafft eine besondere Aufenthaltsqualitat im Bereich des hier angeordneten Cafés. Im Plan-
gebiet kdnnen somit 26 Laubbdume gepflanzt werden.
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Von den zeichnerisch festsetzten Baumstandorten kann zugunsten der Flexibilitat im Vollzug
(z.B. wegen eventuell vorhandener Leitungen) nach MaRgabe der Festsetzungen abgewichen
werden.

Nach Baumschutzsatzung sind fiir den Verlust von 22 Baumen im Plangebiet (Ubernahme
Erhaltungsbindung aus JOV416, siehe GOP) auRBerdem 29 weitere Biume anzupflanzen. Insge-
samt verbleibt damit der Bedarf der Pflanzung von 31 Bdumen (2 Baume nach Begriinungssat-
zung und 29 Baume nach Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt).

Externe AusgleichsmaRnahme

Da der gemadR Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung benotigte Kompensationsbedarf nicht in vol-
lem Umfang im Geltungsbereich von JOV752 realisiert werden kann, ist eine externe Aus-
gleichsmallnahme notwendig. Darlber hinaus entsteht bei Umsetzung des Planvorhabens der
Bedarf zur Pflanzung von 31 Einzelbdaumen nach Begriinungs- und Baumschutzsatzung der
Stadt Erfurt (s.0.). Diese AusgleichsmaRBnahme inkl. der Baumpflanzungen ist auf einer Flache
im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zum Plangebiet nordlich des geplanten Wohnvier-
tels Greifswalder Stralle in dem Bereich des noch aufzustellenden Bebauungsplans JOV757
"Gewerbeflachen sidlich Heckerstieg" (M2) vorgesehen. Entsprechende Regelungen zur Um-
setzung werden im Durchfihrungsvertrag fixiert.

Vorgesehen ist die Pflanzung von 31 standortgerechten Laubbdaumen 1., 2. und 3. Ordnung
nach SiKEF (,SIKEF-BUGA-2021: Stadtgriin im Klimawandel - Erfurter Stadtgriinkonzept - ein
Buga 2021-Begleitprojekt®), Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv. Stammumfang 18 - 20 cm,
Zudem sollen in der MaRnahmenflache M2 blitenreiche Staudenfluren zwischen und unter
den Baumpflanzungen sowie Zusatzstrukturen in Form von Krautsaumen und Reptilienhabi-
taten (Zauneidechsen) angelegt werden. Hierflir sind am &stlichen Rand der MaRnahmenfla-
che min drei Reptilienhabitate mit je einem Steinhaufen (min.BxLxH=2mx5mx 1,0 m)
sowie je einem Sandhaufen von 5 m? anzuordnen.

Die Malknahme dient der langfristigen Sicherung des Baumbestands im Stadtgebiet zur Erhal-
tung der Funktionen fir das Lokalklima, das Ortsbild sowie als Lebensraum fiir Brutvogel. Zu-
satzlich wird der vorhandene Reptilienlebensraum optimiert, um die Zauneidechsenpopula-
tion im Plangebiet entlang der Bahntrasse langfristig zu sichern.

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 8.3: MaRnahme A-1, A-2

Mit den Festsetzungen zur Begriinung der Anpflanzflachen A-1 und A-2 sollen durch Strauch-,
Stauden- und Baumbepflanzungen die Sicherung der natirlichen Bodenfunktion, die Riick-
flihrung des Oberflachenwassers in den Boden, die Schaffung von Lebensrdumen und eine
Verbesserung des Mikroklima unterstiitzt werden. Es wird eine prozentuale Mindestflache fur
die Begriinung festgelegt, um die Versiegelung auf ein Minimalmal® zu beschranken. Um eine
strukturreiche Bepflanzung sicher zu stellen, wird innerhalb der Anpflanzflachen ein prozen-
tuales Mindestmal® fir Strauchpflanzungen festgesetzt: laut Begriinungssatzung der Stadt
Erfurt sind 20% der begriinten Fldchen mit Gehélzen zu bepflanzen. Dies ist durch die Fest-
setzung der prozentualen Mindestanteile an Strauchpflanzungen in den gartnerisch anzule-
genden Flachen gewahrleistet.

Die Zulassigkeit der Integration eines Millstandortes, eines Trafos sowie ggf. einer Larm-
schutzwand dient den betrieblichen Abldufen des Einzelhandelsstandortes.

Textliche Festsetzung 8.4: nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im SO D

Das Baufeld SO D liegt nicht im Vorhabenbereich, eine detaillierte Planungsvorstellung liegt
hier noch nicht vor (Angebotsbebauungsplan). Daher wurden aus 6kologischen und stadte-
baulich-gestalterischen Griinden allgemeine MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und
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Landschaft sowie Bindungen fir die Bepflanzung der nicht Giberbauten Flachen bzw. die Er-
haltung vorhandener Baum- und Geholzbestdnde festgesetzt.

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 8.5: MaBnahme A-4

Entsprechend der stadtebaulichen und gestalterischen Absicht ist im Ostlichen Bereich der
Greifswalder StraRe zwischen Fahrbahn und Gehweg ein begleitender Griinstreifen anzulegen
in welchen Baumpflanzungen als Reihenpflanzung integriert werden. Die Artenauswahl der
Bdume ist in der Ausfihrungsplanung mit dem Garten- und Friedhofsamt abzustimmen. (wei-
tere Ausfuhrungen zu den Baumpflanzungen siehe oben).

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 8.6: Bindung fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Malknahme dient der langfristigen sowie der qualitativen Sicherung der bestehenden
Pflanzflachen im westlichen Bereich der Greifswalder Stralle.
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3. Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 88 ThiirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

3.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 9.1: Ansichten und Fassadende-
tails, Abweichungen

Die Fassaden der Gebdude sind auf der Planzeichnung (Teil A2) festgesetzt. Mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan wird die Gestaltung der baulichen Anlagen entsprechend des
Vorhabenkonzepts konkretisiert und damit die Umsetzung des aus dem Planungswettbewerb
als Preistrager hervorgegangenen und vom Stadtrat bestatigten Vorhabenkonzepts planungs-
rechtlich gesichert.

Die Form der Markthallen wurde von der Architektur des historischen Schlachthofgebdudes ab-
geleitet. Das Motiv der gemauerten Halle mit flach geneigtem Satteldach ist ein typisches Er-
scheinungsbild grinderzeitlicher Gewerbebauten und ordnet sich gut in das Stadtquartier ein.
Die gestaltpragenden Stahlbetonrahmen erméglichen die gewlinschten grolen Spannweiten.
Das Hallenmotiv wird additiv eingesetzt, sodass das in der Aufgabenstellung begriindete groRe
Bauvolumen gut gegliedert wird und in angenehmem MaRstab erscheint. Die groRflachig ver-
glasten Giebelseiten der Markthallen gewahren dem Ankommenden schon von weitem werbe-
wirksam Einblicke in die Verkaufsrdume. An den Traufseiten, an die die FuRgdnger auf der Pas-
sage und entlang der Greifswalder StralRe direkt herantreten konnen, werden Rundbdgen ge-
reiht, die als Schaufenster bzw. an der Passage auch als Ladeneingdnge dienen. Die Wiederho-
lung des Rundbogenmotivs macht den funktionalen Zusammenhang der Einzelhandelseinhei-
ten erkennbar. Vor- und Rickspriinge der Markthallen fassen den Empfangsplatz und leiten die
von der Leipziger Stralle kommenden FuRgdnger zur Passage weiter. Der Uber die Hallen glei-
tende Querriegel unterteilt die Passage in Uberschaubare Abschnitte. Er markiert und Giberdacht
den Haupteingang zum Obergeschoss. Die Typologie der verglasten Briicke, die beide Baukdrper
zusammenzieht und gleichzeitig deutlich macht, dass es sich hier insgesamt um einen Neubau
handelt, schafft eine sichtbare Adresse fiir eine weitere Nutzung.

Die zeichnerisch festgesetzten Ansichten und Fassadendetails geben die Grundziige der Fas-
sadengestaltung im Sinne einer Fassadenstruktur vor - Abweichungen sind dahingehend zu-
lassig, wenn diese zum einen die Grundziige in der Gesamtwirkung der Fassadengestaltung
nicht verletzen, zum anderen erforderlich, um gestalterische Spielrdume bei der Umsetzung
des Vorhabens zu eréffnen.

Textliche Festsetzungen Nr. 9.2 bis 9.4: duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Durch die textlichen Festsetzungen Nr. 9.2 bis 9.4 werden gestalterische Details vorgegeben,
um das architektonische Gestaltungskonzept des Vorhabens gemaR Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan zu konkretisieren. Wesentliche Gestaltungsmerkmale sind die einheitliche Farb-
gebung der Fassaden der Markthallen und die darauf abgestimmte Farbigkeit des aufgesetz-
ten Riegelbaus, die teilweise Abbildung der inneren Tragstruktur sowie die Ausbildung grol3-
flachiger Glaselemente.

Durch die zurlickgesetzte Anordnung von Dachaufbauten soll die Stérwirkung dieser funktio-
nal notwendigen "Zusatzelemente" auf das architektonische Gesamtbild minimiert werden.

Die Festsetzungen zum Gestaltungskonzept erfolgen aus objektiven 6ffentlichen Interessen
an der Gestaltung des Stralen- und Stadtbildes und sollen die Realisierung des durch einen
Planungswettbewerb gekiirten Entwurfs und Vorhabenkonzeptes sichern.

Weitergehende Festlegungen sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens durch Bemuste-
rungen etc. abzustimmen bzw. werden im Durchfihrungsvertrag vereinbart.
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3.2 Anordnung und Gestaltung der Werbeanlagen

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 10.1 bis 10.4: Anordnung und
Gestaltung der Werbeanlagen

Mit diesen Festsetzungen soll geregelt werden, dass Werbeanlagen so zu gestalten sind, dass
sie den stddtebaulichen und architektonischen Besonderheiten im Plangebiet Rechnung tra-
gen und nur bis zu einer bestimmten Hohe angebracht werden. Damit soll vermieden werden,
dass durch uberdimensionierte oder aufdringliche Werbungen das Ortsbild negativ gestaltet
wird.

Die Aufstellerkonstruktion am Kreuzungspunkt Leipziger StraRe / Greifswalder Stralle in un-
mittelbarer Nahe der Bus- / Stadtbahnhaltestelle und damit am Auftakt der Passage ist mit
seiner, dem Uber den Markthallen liegendem Querriegel angepassten Hohe lber eine groRe
Entfernung sichtbar und dient den Kunden zur Erfassung der im Gebiet ansdssigen Einkaufs-
und Dienstleistungsangebote. Die zuldssige Aufstellerkonstruktion im Bereich der neuen
PlanstraRe dient fir Kunden der Einzelhandelsbetriebe der visuellen Orientierung vom Kreu-
zungsbereich der Greifswalder Strale zum Kundenstellplatz und fordert damit einen zigigen
Verkehrsfluss.

3.3 Gestaltung der AuBenanlagen und Einfriedungen

Textliche Festsetzung Nr. 11.1 und 11.2: Gestaltung der Auenanlagen und Einfriedungen

Mit dem Ziel einer einheitlichen und qualitdtsvollen Gestaltung der Freifldchen im Bereich
des SO EVZ, die eine groRRe Bedeutung fiir das identitdtsstiftende Erscheinungsbild des Nah-
versorgungszentrums haben, wird das Oberflachenmaterial entsprechend des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes reglementiert.

Innerhalb des Baufelds SO EVZ sind Einfriedungen unzuldssig, da diese das groRziigige Er-
scheinungsbild der Gesamtanlage erheblich beeintrdchtigen und dem Charakter eines Versor-
gungszentrums widersprechen wiirden. Weiterhin haben die Freifldchen 6ffentlichen Charak-
ter und sollen eine Durchgangigkeit sichern.

Innerhalb des Baufelds SO D sind Einfriedungen zur Abgrenzung privater Freibereiche zuldssig -
allerdings ist aus gestalterischen Griinden deren Hohe auf max. 2 m beschrankt.

3.4 Gestaltung der Standplatze fiir Abfallbehalter

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 12.1 und 12.2 Standplatze fir
bewegliche Abfallbehilter

Diese Festsetzungen erfolgen aus stadtebaulichen und nachbarschaftlichen Griinden. Damit
soll gesichert werden, dass das Stadtbild nicht negativ beeintrachtigt wird und der unmittel-
bare Nachbar keine Beeintrdachtigung erdulden muss.

3.5 Herstellung von Stellpldtzen und Garagen

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 13.1: Stellplatze und Garagen

Die im Baufeld SO EVZ festgesetzte Anzahl von 111 Stellplatzen entspricht den Anforderun-
gen des Vorhabens. Dabei sollen 82 Stellpldtze fiir Kunden des Einzelhandels- und Versor-
gungszentrums zur Verfigung stehen, weitere 29 Stellpldtze sind auf einer Stellflache an der
ostlichen Plangebietsgrenze fir Mitarbeiter vorgesehen.
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Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen integrierten Nahversorgungsstandort, der Uber-
wiegend eine quartiersbezogene Nahversorgungsfunktion fur die umliegenden Wohnsied-
lungsbereiche tibernimmt. Das avisierte Nahversorgungszentrum kann in seinem fuRlaufigen
Umfeld auf ein hohes Bevdlkerungspotenzial zurlickgreifen, da sich insbesondere in westli-
cher und in stdlicher Richtung direkt an den Standort angrenzend verdichtete Wohnquartiere
mit meist mehrgeschossiger Wohnbebauung befinden. Im gesamten Nahbereich (Laufwege
bis 800 m) wohnen — auch unter Berlicksichtigung stadtebaulicher Barrieren — ca. 7.100 Perso-
nen, perspektivisch ist mit einem deutlichen Anwachsen der Bevolkerung um ca. 1.600 bis
1.800 Personen zu rechnen. (Quelle: Auswirkungsanalyse S. 15) Die gute OPNV-ErschlieRung
des Standorts (StraBenbahn, Bus) und die gute fulBlaufige Erreichbarkeit aus den umgebenden
bestehenden bzw. geplanten Wohngebieten ermdglichen eine Begrenzung / Reduzierung der
Stellplatzanzahl

In der Auswirkungsanalyse wird dazu festgestellt: ,Die Anzahl der Parkpldtze ist im Verhdltnis
zu der Handelsnutzung ausreichend, da der Standort aus dem fuRlaufigen Umfeld durch meh-
rere Zugdnge sehr gut erreichbar ist und maRgeblich auf die Versorgung der Bevdlkerung im
Nahbereich abzielt.”
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Abb. 11: FuBlaufiger Nahbereich des Projektstandortes; Quelle: Auswirkungsanalyse S. 14

Zur Unterstltzung einer guten Erreichbarkeit des Nahversorgungsstandortes auch ohne MIV
werden im SO EVZ aulerdem 120 Fahrradstellplatze sowie 9 Stellpldtze fur Lastenfahrrdader
vorgesehen.

Stellplatznachweis des Vorhabens:

Verkehrsquelle Flache (m?) Stellplatzschlissel Stellplatze
Einzelhandelsbetriebe | 5.500 (Verkaufsfldche) 1 Stellplatz je 67 m? 82
Blroraume 2.500 (Nutzflache) 1 Stellplatz je 86 m? 29

Summe | 111
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4. Hinweise zum Planvollzug

Neben den textlichen Festsetzungen werden Hinweise zum Planvollzug gegeben, die in ande-
ren gesetzlichen Vorschriften oder in anderen Verfahren geregelt werden und bei der Geneh-
migungs- und Realisierungsphase der Bauvorhaben von Bedeutung sind.

4.1 Archdologische Bodenfunde

In unmittelbarer raumlicher Nahe des Planungsgebietes befinden sich Grundstiicksflachen,
auf denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen, dass im Pla-
nungsgebiet weitere Bodendenkmale vorhanden sind. Deshalb missen Eingriffe in den unter-
irdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden. Die Anzeige- und sonstigen Verhaltens-
pflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten erganzend. Auf das Schatzregal
des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thiringer Denkmalschutzgesetz
wird erganzend hingewiesen.

Rechtsgrundlage: Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer
Denkmalschutzgesetz — ThirDSchG) in der Fassung vom 14.April 2004 (GVBL. S. 465, 562), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Thuringer Verwaltungsreformgesetzes 2018
(ThirVwRG 2018) vom 18.12.2018 (GVBL. S. 731).

4.2 Altlasten

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht
konkret bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten ergeben, so sind diese gemaR
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Bodenschutzbehdrde anzuzeigen und die notwendigen MaRnahmen abzustimmen. (siehe
hierzu auch Anlage 9: Bericht zur Abfallcharakterisierung, 22.04.2021, Ingenieurbiro fir Bau-
grund JACOBI GmbH, Erfurt)

4.3 Bodenaufschliisse

Erdaufschliusse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
groRBere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gemadR Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzu-
zeigen.

Die Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und die Lagepldanen der Boh-
rungen sind dem Geologischen Archiv des Freistaates Thiiringen zu tbergeben.

Rechtsgrundlagen: "Gesetz uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren La-
gerstatten (Lagerstattengesetz)" in der Fassung vom 02.03.1974 (8G81. |, S. 591), zuletzt ge-
andert durch Art. 22 des "Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Verordnungen im Zu-
standigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro" vom 10.11.2001 (BGBI. I, Nr. 58, S.
2992 ff.), die "Verordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes Uiber die Durchforschung des Reichs-
gebietes nach nutzbaren Lagerstatten" in der Fassung des BGBI. 111750-1-1 sowie das Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (8GBI. I, Nr. 16, S. 502 ff.).

4.4 Schallschutz

Bei Errichtung und baulicher Anderung von Geb&uden ist der Nachweis tiber die Einhaltung
der schallschutztechnischen Anforderungen von AuRenbauteilen entsprechend der zum ge-
genwadrtigen Zeitpunkt baurechtlich eingefiihrten Ausgabe der der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" zu erbringen. Die Bauteile bzw. technischen Einrichtungen sind entsprechend zu
dimensionieren. Neuere Versionen dieser Norm konnen auf zivilrechtlicher Basis ergdanzend
angewandt werden.
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4.5 Kampfmittelgefahrdung

Der Geltungsbereich war Bombenabwurfgebiet und ist kampfmittelgefahrdet.

46 Fernwarme

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt vom
07.06 2005 (Versorgungsgebiet Ost) und offentlich bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt
Erfurt vom 08.07.2005.

4.7 Artenschutz

Nachfolgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind mit Rea-
lisierung des Projektes umzusetzen und durch ein durch den Vorhabentrdager zu beauftragen-
des Fachbirro fur 6kologische Baubetreuung zu begleiten:

Vermeidungsmallnahme V1: Notwendige Baumfallungen und Strauchrodungen sowie Gebau-
deabbriiche sind aulRerhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten der Avifauna vom 01.10. - 28./29.02.
durchzufihren. Aullerhalb des Zeitraumes sind Fallungen und Rodungen sowie Gebdaudeab-
briiche nur nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehodrde in Verbindung mit einer
unmittelbaren Prifung der betroffenen Geholze bzw. Gebdude auf Besatz durch Vo-
gel/Fledermduse zuldssig.

Ausgleichsmallnahme Acer: Innerhalb des Geltungsbereichs sind an geeigneten Anbringung-
sorten an den Gebduden zum Ausgleich des Quartierverlustes von Gebdudebriitern 5 Mauer-
seglernistkasten (Mindesthtdhe unter Einflug 6 — 7 m) sowie 10 Nist- und Einbausteine vorzu-
sehen. Die Anbringungstypen und -orte bedurfen einer Abstimmung und Genehmigung durch
das Umwelt- und Naturschutzamt.

Des Weiteren ist von folgenden artenschutzrechtlichen Anforderungen ist auszugehen:
Fiur die AuBenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-Leuchten oder gleichwertige Lichtquel-
len < 3.000 Kelvin, die den Falleneffekt fiir Nachtinsekten minimieren, zulassig.

4.8 Ausgleichsmalnahmen auBerhalb Geltungsbereich

Um alle durch das Planvorhaben vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschafts-
bild auszugleichen, sind innerhalb der MaRnahmenflache M2 aulRerhalb des Geltungsbereichs
sind 35 standortgerechte Laubbdaume 1., 2. und 3. Ordnung nach SiKEF (Stadtgriin im Klima-
wandel), Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv., Stammumfang 18 - 20 cm, zu pflanzen.

Folgende Laubbaumarten sind zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Schmalkroniger Rot-Ahorn (Acer x freemani)
Baum-Hasel (Corylus colurna)

Schmalblattrige Esche (Fraxinus angustifolia)
Ginkgo (Gingko bilboa)

Amerikanische Gleditschie (Gleditsia triacanthos)
Gemeine Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
Schnee-Felsenbirne (Amelanchier arborea)
Thuringer Mehlbeere (Sorbus thuringiaca)

Bei der Umsetzung der MaRnahme sind artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen zu
beriicksichtigen.

4.9 Regenwasserversickerung

Zur Versickerungsfahigkeit sind vor Bauausfihrung zusatzliche Untersuchungen in Form von
Sickerversuchen im Baggerschurf zwingend erforderlich, um die in der Stellungnahme zur
Versickerungsfahigkeit / Versickerungsnachweis ermittelten Bodenkennwerte zu bestatigen.
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Die Regenwasserversickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasser-
behorde, Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt.

4.10 Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort ein-
gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanes und der Begrindung erfolgt und gemall § 10 Abs. 3 BauGB der
Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

5.  Folgekosten fiir die Gemeinde

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Durchfithrung des Vorha-
bens und der ErschlieBungsmalnahmen. Die Planungs- und ErschlieBungskosten sowie an-
teilsmalig ggf. notwendige SchallschutzmaRBnahmen an den benachbarten Wohngebduden
(zzgl. Bestandswohnungen SO D) tragt der Vorhabentrager. Der Stadt entstehen durch die Rea-
lisierung Unterhaltungskosten fur die neuen 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstrale) inkl.
Strallenbeleuchtungsanlagen, der 6ffentlichen Griinflache sowie anteilsmaRig ggfls. notwen-
dige Schallschutzmallnahmen an den benachbarten Wohngebauden (zzgl. Bestandswohnun-
gen SO D).

6. Flachenbilanz/stadtebauliche Kennziffern

Grolke des Plangebiets 25.140 m?
davon:
- StraBenverkehrsflachen 8.516 m?
- offentliche Grinflache 167 m?
- Sonstiges Sondergebiet "Dienstleistung" (SO D) 2.607 m?
- Sonstiges Sondergebiet "Einkaufs- und Versorgungszentrum" (SO EVZ) 13.850 m?
davon:
- Grole der zuldssigen Grundflachen der baulichen Anlagen /
durch Baugrenzen festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache 7.575m?
- Flachen fur Nebenanlagen und oberirdische Stellplatze 3.220m?
- sonstige nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 3.055m?
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7. Anlagen

Anlage 1:  Schallimmissionsprognose (Gutachten-Nr. 2100-21-AA-21-PB002), 24.09.2021,
SLG Priif- und Zertifizierungs GmbH, Hartmannsdorf

Anlage 2a: Artenschutzrechtliche Vorprufung, Teil 1, 26.10.2018 und Teil 2, 07.09.2020, Pla-
nungsbiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen

Anlage 2b: Artenschutzbeitrag (SaP), 15.11.2021, Planungsbiiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
Anlage 3:  Grinordnungsplan, 03.12.2021, Planungsbiiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
Anlage4: Umweltbericht, 03.12.2021, Planungsbiiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen

Anlage5:  Baugrundgutachten, 22.04.2021,
Ingenieurbiro fur Baugrund JACOBI GmbH, Erfurt

Anlage 6a: Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit / Versickerungsnachweis, 23.04.2021,
Ingenieurbiro fur Baugrund JACOBI GmbH, Erfurt

Anlage 6b: Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit / Versickerungsnachweis, 03.12.2021,
Ingenieurbiro fur Baugrund JACOBI GmbH, Erfurt

Anlage 6¢: Stellungnahme, 03.12.2021, Ingenieurbiro fir Baugrund JACOBI GmbH, Erfurt
Anlage7:  Auswirkungsanalyse, 15.04.2021, BBE Handelsberatung GmbH, Biro Erfurt

Anlage 8:  Verkehrsplanerisches / verkehrstechnisches Gutachten, 19.01.2018 mit Ergdn-
zung vom 07.06.2021, yverkehrsplanung GmbH, Weimar

Anlage9:  Bericht zur Abfallcharakterisierung, 22.04.2021,
Ingenieurbiro fur Baugrund JACOBI GmbH, Erfurt

7.1 Nicht als Anlagen beigefiigte Informationen

1. Erfurter Sortimentsliste

Die Erfurter Sortimentsliste ist Bestandteil des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Erfurt, Fort-
schreibung mit Fassung 2017 am 11.04.2019 beschlossen (Drucksache Nr. 1772/17) und orts-
ublich bekanntgemacht am 17.05.2019 mit dem Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 9
erarbeitet durch das Biro Junker & Kruse, Stadtforschung und Planung, Dortmund. Dieses ist
einsehbar und erwerbbar an dem Ort, an dem die 6ffentlichen Auslegungen von Bebauungs-
planen stattfinden und an dem nach Ersatzbekanntmachung gemalR § 10 Abs. 3 BauGB Be-
bauungspldne zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten werden.

2. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt liegt in der Fortschrei-
bung mit Fassung 2017, beschlossen am 11.04.2019 (Drucksache Nr. 1772/17) und ortsiblich
bekanntgemacht am 17.05.2019 mit dem Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 9, zu je-
dermanns Einsichtnahme an dem Ort bereit, an dem die 6ffentlichen Auslegungen von Be-
bauungspldnen stattfinden und an dem nach Ersatzbekanntmachung gemall § 10 Abs. 3
BauGB Bebauungspldne zu jedermanns Einsichtnahme bereit gehalten werden.
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Entwurf zur Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Stralle"

Die Offentlichkeit kann somit verlisslich und in zumutbarer Weise Kenntnis vom Inhalt die-
ses Konzeptes erlangen.

https://www.erfurt.de/mam/ef/leben/stadtplanung/gesamtstaedtische_konzepte/einzelhand
els-u-zentrenkonzept/ezk_fortschreibung_stand20190522_beschlossen.pdf

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt mit Sortimentsliste
wird, weil darauf im Begriindungstext immer wieder Bezug genommen wird, hier noch einmal
gesondert erwdhnt. Aus o. g. Griinden muss es nicht als Anlage beigefligt werden.
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Erfurt, Johannesvorstadt (Greifswalder Strale / Leipziger StraBe) Neuordnung des Areals
des ehemaligen Schlachthofs

Bereich WOHNEN (JOV753)

Die Landeshauptstadt Erfurt verzeichnet seit 2006 eine positive Bevolkerungsentwicklung,
die sich fortsetzen wird. Damit verbunden ist eine wachsende Nachfrage nach Wohnraum
in der Altstadt und in Innenstadtndhe. Aufgrund der erschopften Sanierungstatigkeit in
den Altbaubestdnden ist ein stark ansteigender Bedarf an Flachen fiir innerstddtischen Ge-
schosswohnungsbau festzustellen. Die duere Oststadt ist gegenwartig eines der wichtigs-
ten Stadtentwicklungsgebiete der Stadt Erfurt. Grokflachige Gewerbebrachen sollen um-
gewidmet und revitalisiert werden durch die Entwicklung neuer Wohngebiete, den zuge-
horigen Einrichtungen der 6ffentlichen Infrastruktur sowie den bedarfsgerechten Handels-
und Versorgungseinrichtungen.

Das ehemalige Schlachthofareal nordlich der Leipziger Stralle zahlt zu diesen Bereichen,
die noch einer Neuordnung bedurfen. Uber viele Jahre fanden Uberlegungen hinsichtlich
der sinnvollen und bedarfsgerechten Nutzung des Areals statt. Im Ergebnis eines sehr lan-
gen Vorplanungsprozesses mit diversen Planungsideen, Machbarkeitsstudie etc. ist nun
ein Konzept gefunden, das eine komplexe Neuordnung des noch brachliegenden Areals
zum Inhalt hat.

GemadR der nunmehr vorliegenden Gesamtkonzeption soll das gesamte Areal im Wesentli-
chen aus 4 Nutzungsbereichen bestehen:

A. Einkaufs-und Versorgungszentrum an der Leipziger Stralle
B. Schulbereich

C. Wohnbereich

D. Gewerbebereich am Heckerstieg

Die Nutzungsbereiche sollen in aufeinander abgestimmter Weise untereinander in funkti-
onaler Verbindung stehen. Es entsteht auf dem mehr als 80 Tqm grolRen Areal eine homo-
gene Nutzungsmischung. Uber eine UmringstraRe soll die innere ErschlieRung des Areals
kiinftig ausgehend von und zur Greifswalder Stralle erfolgen. Eine der besonderen Heraus-
forderungen stellt insbesondere die benachbarte Bahntrasse, aber auch die umgebenden,
hochfrequenten und Erschliefungsstrallen: Greifswalder Stralle und Leipziger Stralle etc.)
und dem hieraus resultieren Larm dar. Daher musste besonderes Augenmerk auf den Larm-
schutz gelegt werden. Auf Basis eines grundsatzlichen Funktions-und ErschlieRungskon-
zepts aus dem Jahre 2019 konnten im 2. Halbjahr 2020 der Startschuss fir die stadtebauli-
chen Wettbewerbe stattfinden. Die Ergebnisse fiir alle Bereiche liegen nunmehr zum Juni
2021 vor.

Planungsrechtlich soll der aktuell geltende Bebauungsplan JOV416, der sich als nicht um-
setzungsfahig erwies, kiinftig durch jeweils fur die einzelnen Bereiche gesonderte Bebau-
ungsplane ersetzt bzw. Uiberplant werden.

Neben dem Einkaufs-und Versorgungszentrum, dem Schulcampus mit Sporthalle stellt ge-
rade der Larmschutz fir den Wohnbereich einen wesentlichen Schwerpunkt dar.

Dieser Besonderheit wurde bereits bei der Aufgabenstellung zum Realisierungswettbe-
werb fir das neue Wohnviertel und letztlich im Siegerbeitrag Rechnung getragen.



Die erforderlichen Stellplatze werden in Tiefgaragen eingeordnet, die Uber die aulen an-
liegenden StralRen erschlossen werden. Daher kann der Wohnbereich im Wesentlichen au-
tofrei sein. Angestrebt werden unterschiedliche Wohnformen und —groRen, als auch eine
intensive Durchgriinung der Innenhdfe mit hoher Aufenthaltsqualitat. Insgesamt sollen
zwischen 470-480 Wohnungen entstehen.

Auch an die Moglichkeit der Schaffung einer neuen Kindertagesstdtte ist angedacht. Einen
besonderen Schwerpunkt bildet die kiinftig zumindest teilweise erhaltene Bogenhalle
(ehemalige Schlachthalle) im mittleren Bereich des Areals.

Aufgrund der geplanten Wegeachse von Einkaufs-und Versorgungszentrum an der Leipzi-
ger Stralle (Haltestelle Stadtbahn) tber das Schulgrundstick bis zur Wohnbebauung erge-
ben sich vielfaltige Kommunikationsbereiche mit einer angenehme Aufenthaltsqualitat,
die fir eine optimale Verkniipfung der Bereiche sorgt.
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