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1 Tabellarische Zusammenfassung
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Abwadgung zum Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhaduser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche Strale (K35) und
Stralle der Nationen"

1.1 Tabelle:  Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und B
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 02.07.2021.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise

wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B1 Thiringer Landesverwaltungsamt 11.08.21 [16.08.21 2T.
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

B2 Thiringer Landesanstalt fur Umwelt, 11.08.21 |16.08.21 X
Bergbau und Naturschutz
AuRenstelle Weimar
Referat 82
Carl-August-Allee 8-10
99423 Weimar

B3 Thiringer Landesamt flir Boden- 09.08.21 |11.08.21 X
management und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt

B4 Landesamt fiir Denkmalpflege und 21.07.21 |27.07.21
Archdologie X
Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar

B5 Stadtwerke Erfurt Gruppe 15.07.21 |21.07.21 X
Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B6 Stadtwerke Erfurt Gruppe 13.07.21 |21.07.21 X
Netz GmbH 19.07.21 |[21.07.21
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B7 Stadtwerke Erfurt Gruppe 20.07.21 |[21.07.21 X
ThiWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

B8 Stadtwerke Erfurt Gruppe 19.07.21 |26.07.21 X
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B9 Stadtwerke Erfurt Gruppe 05.08.21 |09.08.21
Erfurter Verkehrsbetriebe AG X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B10 | TEN Thiringer Energienetze GmbH 20.07.21 |20.07.21 X
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralke 30
99087 Erfurt
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Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwadnde oder Hinweise

wurden nicht
berlicksichtigt

wurden be-
riicksichtigt

B11

S50Hertz Transmission GmbH
Heidestrale 2
10557 Berlin

15.07.21

15.07.21

B12

Thiringer Landesamt fiir Bau und
Verkehr

Referat 27 Liegenschaften
Europaplatz 3

99091 Erfurt

05.08.21

11.08.21

B13

Thiringer Landesamt fiir Bau und
Verkehr

Region Mitte
Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt

23.07.21

28.07.21

B14

Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

12.07.21

21.07.21

B15

Thiringer Ministerium fir Infrastruktur
und Landwirtschaft
Landesbeauftragter fiir Eisen-
bahnaufsicht

Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

ohne
Datum

09.08.21

B16

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

02.08.21

05.08.21

B17

Thiringer Landesamt fir
Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

13.07.21

16.07.21

B18

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter Strale 34
99096 Erfurt

09.08.21

01.09.21

B19

Thiringer Ministerium  fir
Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-StraRe 7
99096 Erfurt

Bildung,

13.07.21

16.07.21

B20

Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode
Forststrae 71
99097 Erfurt-Egstedt

23.07.21

29.07.21

B21

Landesamt fur Landwirtschaft und
Landlichen Raum

Zweigstelle SOmmerda
UhlandstraRe 3

99610 Sémmerda

16.07.21

22.07.21

B22

Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infra |l 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

13.07.21

13.07.21
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt | Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden  be- [ wurden nicht
riicksichtigt berlicksichtigt

B23 | Deutsche Telekom Technik GmbH keine

Postfach 90 01 02 AuRerung

99104 Erfurt
B24 | Deutsche Bahn AG keine

DB Immobilien AuRerung

Region Siidost

Trondlinring 3

04105 Leipzig
B25 | Bischofliches Ordinariat keine

Bauamt AuRerung

Herrmannsplatz 9

99084 Erfurt
B26 | Kreiskirchenamt Erfurt keine

Schmidtstedter Strale 42 AuRerung

99084 Erfurt
B27 | Bundesanstalt fiir Immobilien- keine

aufgaben AuRerung

Hauptstelle Portfoliomanagement

Otto-von-Guericke-Strale 4

39104 Magdeburg
X" = trifft zu

"z.T." =trifft teilweise zu
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Abwadgung zum Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhaduser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche Strale (K35) und
Stralle der Nationen"

1.2

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N
schutzvereinigungen nach § 63 BNatSchG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 02.07.2021.

Reg. | Beteiligter anerkannter Naturschutzver- | Stellung- | Eingang | nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. | einigungen nach § 63 BNatSchG nahme beriihrt | Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
N1 Landesanglerverband Thiringene.V. 11.08.21 |18.08.21
Magdeburger Allee 34 X
99086 Erfurt
N2 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 09.08.21 [09.08.21
Landesverband Thiringen e.V. X
Lindenhof 3
99998 Mithlhausen / OT Seebach
N3 | Arbeitsgruppe Artenschutz 16.08.21 |17.08.21
Thiringene.V. X
Thymianweg 25
07745 Jena
N4 [ NABU Thiringene.V. keine
Leutra 15 AuRerung
07751 Jena
N5 | Arbeitskreis Heimische Orchideen keine
Thiiringen e.V. AuBerung
Geschaftsstelle
AuenstralRe 31
99880 Mechterstadt
N6 | Bund fir Umwelt und Naturschutz keine
Deutschland e.V. AuBerung
Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt
N7 Grine Ligae.V. keine
Landesvertretung Thiringen AuRerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
N8 | Kulturbund furr Europae.V. keine
Landesverband Thiringen AuRerung
BahnhofstralRe 27
99084 Erfurt
N9 | Landesjagdverband Thiiringen e.V. keine
Frans-Hals-StraRe 6¢ AuRerung
99099 Erfurt
N10 | Verband fir Angeln und Naturschutz keine
Thiiringen e.V. AuBerung
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
X" = trifft zu
"zT." = trifft teilweise zu
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Abwadgung zum Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhaduser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche Strale (K35) und
Stralle der Nationen"

1.3

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 12.07.2021 bis
13.08.2021 anhand der Planfassung vom 18.01.2021 durchgefiihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang | nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwédnde
vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden nicht

riicksichtigt beriicksichtigt
01 01 12.08.21 |12.08.21 X
X" = trifft zu
"zT." =trifft teilweise zu
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Abwadgung zum Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhaduser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche Strale (K35) und
Stralle der Nationen"

1.4 Tabelle:

gemeindlichen Abstimmung

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der inner- I

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behérden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.
Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 02.07.2021.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang | nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwadnde
vom oder
Hinweise

wurden be- [ wurden nicht

riicksichtigt beriicksichtigt
11 Amt fir Soziales 29.07.21 |02.08.21 X
12 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst 15.07.21 |19.07.21 X

und Katastrophenschutz

13 Bauamt 11.08.21 | 13.08.21 X
14 Umwelt- und Naturschutzamt 11.08.21 [13.08.21 X
15 Tiefbau- und Verkehrsamt 12.08.21 |17.08.21 X
16 Entwdsserungsbetrieb 26.08.21 |27.08.21 X
"X" = trifft zu
"zT." = trifft teilweise zu
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2  Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 9 von 65



Abwadgung zum Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhaduser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche Strale (K35) und
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2.1 Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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Abwadgung zum Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhaduser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche Strale (K35) und
Stralle der Nationen"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StrakRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"
von Thiringer Landesverwaltungsamt

Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 11.08.2021
vom

Punkt 1 und 2

Nach der Rechtsprechung des BVerwG vom 07.12.2017 - 4 CN 7.16 kann bei einer externen
Gliederung nicht auf faktische Gewerbegebiete (im Sinne von § 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8
BauNVO) abgestellt werden. Es muss ,wenigstens ein festgesetztes Gewerbegebiet" vorliegen,
»,das mit keiner oder einer Gerduschkontingentierung belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO
zulassigen Betrieb ermdéglicht." Dies ergibt sich bereits aus § 1 Abs. 4 BauNVO, wonach Fest-
setzungen (zur Gliederung) nach Satz 1 ... auch fiir mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde
im Verhadltnis zueinander getroffen werden kénnen.

Auch die in der Begriindung, S. 13 erfolgte beispielhafte Aufzahlung ,einer Vielzahl" von im
Stadtgebiet liegenden Bebauungsplanen fiir Gewerbegebiete ohne eine Larmkontingentie-
rung genlgt den Anforderungen des BVerwG nicht. Es ist nicht ausreichend nur darauf zu
verweisen, Gewerbegebiete ohne Gerduschkontingentierung standen zur Verfligung, um da-
mit auf die Moglichkeit einer externen Gliederung hinzuweisen.

Vielmehr muss das gebietsiibergreifende Gliederungskonzept der Gewerbegebiete im Ver-
haltnis zueinander von einem planerischen Willen getragen sein. Dabei muss der Gemeinde
klar sein, ob und welche geeigneten Baugebiete- nicht nur im Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses, sondern auch zukiinftig die Funktion von Erganzungsgebieten Uibernehmen sollen.
Zu dokumentieren ist also nicht nur, dass der Plangeber (grundsatzlich) von der Ermachtigung
in § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Gebrauch machen kann. Vielmehr ist auch zu dokumentieren, dass
und wie er von der Ermachtigung in § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Gebrauch gemacht hat. (Vgl.
BVerwG Urteile vom 18.02.2021 -4 CN 5/19 und vom 07.12.2017 -4 CN 7.16).

Unabhangig davon, dass bei den vorliegenden Begriindungsaussagen, S. 12, 13 unklar bleibt,
welche von den aufgefiihrten 9 Gewerbegebieten die Aufgabe eines uneingeschrankten Ge-
werbegebietes nach dem Willen des Plangebers ibernehmen soll, ist zu fragen, ob die ge-
nannten Gewerbegebiete die ihnen zugedachte Aufgabe tatsdchlich ibernehmen kdnnen. Bei
den angegebenen Gewerbegebieten handelt es sich um dltere Plangebiete, die in den 90er
Jahren zu einer Zeit aufgestellt wurden, in der Festsetzungen einer Larmkontingentierung zur
Konfliktbewdltigung noch nicht Ublich waren. In den genannten Bebauungspldnen ohne
Larmemissionsbeschrankung ist somit der planerische Wille (durch eine entsprechende Aus-
sage in der Begriindung) nicht dokumentiert, dass die Gebiete eine Erganzungsfunktion im
Sinnevon § 1 Abs. 4 Nr. 2 Satz 2 BauNVO Ubernehmen sollen. Dartiber hinaus fehlt es an einer
Dokumentation, inwieweit die Gewerbegebiete auch zukiinftig eine Erganzungsfunktion im
Rahmen des gebietsiibergreifenden Gliederungskonzeptes tbernehmen sollen, wie nach der
0.g. Rechtsprechung des BVerwG verlangt.
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Abwadgung zum Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhaduser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche Strale (K35) und
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung

Auf Grund der Lage des Gewerbegebiets zu schutzwiirdigen Nutzungen war es nicht sinnvoll,
einen Teilbereich ohne Emissionskontingente festzusetzen und damit in einem Teilbereich
ohne Einschrankung jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb zu ermdglichen. Die Kontin-
gente sind im Bebauungsplan selbst nach den einzelnen Gewerbegebieten gegliedert.

In der Begriindung wurde deshalb vollumfanglich auf die Moglichkeit der gebietsubergrei-
fenden Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hingewiesen und eine Vielzahl von rechts-
verbindlichen Bebauungsplanen im Stadtgebiet von Erfurt benannt, die im Sinne der Anforde-
rungen entweder verschiedene hohe Larmkontingente festsetzen und/oder keine Larmkonti-
gentierung vornehmen. Es sind in der Begriindung neun rechtsverbindliche Bebauungsplan-
gebiete benannt worden, die diese Funktion als Erganzungsgebiete wahrnehmen kdénnten.
Der Bebauungsplan LIA278 "Auf der groRen Mihle/ Hinter den Wanden" befindet sich aktuell
in Aufhebungsverfahren und wird deshalb aus der Begriindung herausgenommen. Mit dieser
Auflistung der zahlreichen Gewerbegebieten wird der Rechtsprechung des Urteils des BVerwG
vom 07.12.2017 -4CN 7/16 gerecht, wo festgehalten wurde, dass wenigstens ein festgesetztes
Gewerbegebiet diese Funktion wahrnehmen muss.

Die weiteren erforderlichen Voraussetzungen fir eine gebietsiibergreifende Gliederung sind
bisher weder durch den Gesetzgeber hinreichend konkretisiert noch durch die Rechtspre-
chung abschliefend entschieden worden (vgl. Kohnen, Seminarunterlagen Stddtebau- und
Recht 27.09.-30.09.2021).

Punkt 3

Solange der Bundesgesetzgeber anldsslich der praktischen Schwierigkeiten, die nach den o.g.
Urteilen des BVerwG im Rahmen der Emissionskontingentierung aufgetreten sind, keine an-
dere praxisorientierte Ermdchtigungsgrundlage zur Festsetzung von Emissionskontingenten
geschaffen hat,' empfehlen wir, den planerischen Willen zur gebietsiibergreifenden Gliede-
rung der Gewerbe- / Industriegebiete im Verhaltnis zueinander im Fldchennutzungsplan zu
dokumentieren, indem das Gebiet bzw. die Gebiete, das bzw. die eine Erganzungsfunktion im
gewerblichen Gliederungskonzept tibernehmen soll / sollen, als Gewerbe bzw. Industriegebiet
,ohne Larmemissionsbeschrankung im Sinne von § 1 Abs. 4 Nr. 2 Satz 2 BauNVQ" dargestellt
wird / werden. Dabei kann sich die Darstellung nur auf festgesetzte Gewerbegebiete / Indust-
riegebiete ohne Emissionskontingentierung beziehen. Auf diese Darstellung sollte in den
jeweiligen Begriindungen zum Bebauungsplan mit Emissionskontingenten verwiesen wer-
den.

Der Flachennutzungsplan ist u.E. (auch nach Abstimmung mit dem Thiringer Ministerium fir
Infrastruktur und Landwirtschaft) das geeignete Planungsinstrument zur Darstellung des ge-
bietsiibergreifenden Gliederungskonzepts, da er das ganze Stadtgebiet umfasst und da sich
mit den Darstellungen eine langfristige konzeptionelle Planungsstrategie der Gewerbege-
bietsgliederung verfolgen ldasst: Die Darstellungen ,ohne Larmemissionsbeschrankung" ent-
falten als Entwicklungsgrundlage fir Anderungen des maBgeblichen Gewerbegebietes sowie
fur angrenzend aufgestellte Bebauungspldne Vorgaben, die im Rahmen des Entwicklungsge-
botes nach § 8 Abs. 2 BauGB zu beachten sind.

Die ergdnzende Darstellung ,ohne Larmemissionsbeschrankung" von bereits dargestellten
Gewerbe- bzw. Industriegebieten kann in einem vereinfachten Anderungsverfahren zum Fla-
chennutzungsplan nach § 13 BauGB vorgenommen werden, da das dem Flachennutzungsplan
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zu Grunde liegende gewerbliche Bauflachenkonzept durch die erganzende Darstellung nicht
in seinen Grundzulgen beruhrt wird. Wir empfehlen eine entsprechende Parallelanderung des
Flachennutzungsplans zu o.g. Bebauungsplan durchzufiihren.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung

Eine Darstellung von Gewerbe — bzw. Industriegebieten "ohne Larmemissionsbeschrankung
im Sinne von § 1 Abs. 4 Nr. 2 Satz 2 BauNVO" entspricht nicht der Darstellungssystematik des
wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Erfurt.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Eine gebietsiubergreifende Gliederung von mehreren
Gewerbe —oder Industriegebieten gemaR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nur fiir die Gewerbege-
biete der Gemeinde einerseits und die Industriegebiete der Gemeinde andererseits moglich
(vgl. Sofker, in Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/Krautzberger BauNVO § 1

Rn. 63). Die Stadt Erfurt hat sich im wirksamen FNP gemal8 § 1 Abs. 1 Satz 1 BauNVO u.a. auf
die Darstellungstiefe von "Gewerblichen Bauflachen" beschrdnkt. Die bauplanungsrechtliche
Unterscheidung von "Gewerbegebieten" und "Industriegebieten" gemdR § 1 Abs. 3 BauNVO
soll somit erst auf der konkreteren Planungsebene des Bebauungsplanes erfolgen. Damit kann
deren o. g. gebietsiibergreifende Gliederung bzgl. zuldssiger Emissionskontingente nicht vo-
rausschauend im Flachennutzungsplan Erfurt gesamtstadtisch geordnet werden.

Punkt 4

In § 4 letzter Absatz wird eine ,Fremdkdrperfestsetzung” im Sinne von § 1 Abs. 10 BauNVO
getroffen. Nach Aussage der Begriindung, S. 4, 11, 17 erfolgt die Festsetzung zugunsten des in
der Dubliner StraRe 20 ansassigen Schnellrestaurants (Mc. Donald's). Eine ,Fremdkd&rperfest-
setzung" nach § 1 Abs. 10 BauNVO erfordert einen konkreten Anlagenbezug. Die von der Fest-
setzung begunstigten Betriebe sollten daher in der Festsetzung benannt werden (vgl. u.a. VGH
BW, Urteil vom 9.8.2013 -8 S 2145/12, OVG NRW, Urteile vom 19.05.2015-10 D 115/12.NE,
vom 30.09.2015 - 7 D 5/14.NE und vom 07.05.2007 - 7 D 64/06.NE). Der Anlagenbezug sollte
durch eine entsprechende Ergdnzung der textlichen Festsetzungen in Pkt. 1.2.2 und 1.2.3 be-
stimmt (und nicht nur durch eine Angabe in der Begriindung verdeutlicht) werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Zur Rechtssicherheit des Bebauungsplanes wird in § 4 der textlichen Festsetzung unter Punkt
1.1.2 der Anlagenbezug konkret erganzt.

Punkt 5

In den Gewerbegebieten GE 11, 14 sind nach § 2, Satz 1, 2 des Entwurfs 0.g. Anderungssatzung
Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Kernsortimente filhren sowie Einzelhandelsbe-
triebe, die nicht zentren relevante Sortimente fihren, unzulassig. Einfacher wdre es, wenn
sich die Regelung in § 2,Satz 1 nur auf die Gebiete GE 1,4, 6,7 und 9 bezieht und in § 2 Satz 2
fur die Gebiete GE 11, 14 gesondert geregelt wird, dass Einzelhandelsbetriebe (in Ganze) un-
zulassig sind. Die fur die Gebiete GE 11, 14 geltende Festsetzung, die Uber die Regelungen zur
Einzelhandelssteuerung in den tibrigen im Anderungsbereich gelegenen Gebieten GE 1, 4,6, 7
und 9 hinausgeht, ist in der Begriindung erganzend zu rechtfertigen. (In der vorliegenden Be-
grindung, S. 14,15 wird lediglich der Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrie-
ben thematisiert.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Zur Rechtssicherheit des Bebauungsplanes wird in § 2 der Punkt 1.1.1 entsprechend des Vor-
schlages eine Differenzierung hinsichtlich der Festsetzung der GE1, 4, 7 und 9 und hinsicht-
lich der Festsetzung fiir Gewerbegebiete 11 und 14 vorgenommen. In der Begriindung werden
aufS.16 (Festsetzung § 3 Art der baulichen Nutzung 1.1.1) die Griinde fir den generellen Aus-
schluss von Einzelhandel fur die Gebiete GE11und GE 14 dargestellt.

Punkt 6

Wir empfehlen zur besseren Lesbarkeit und Nachvollziehbarkeit die textlichen Anderungsre-
gelungen in die Ursprungsregelungen einzuarbeiten. (Dabei kann aus der Begriindung deut-
lich werden, dass nur einige wenige, die Grundziige der Planung nicht beriihrende textliche
Anderungen und Ergéanzungen erfolgten, wenn die gedanderten und erganzten Textteile (farbig
bzw. durch einen anderen Schrifttyp) hervorgehoben werden.

Wird von einer entsprechenden Neufassung der textlichen Festsetzung abgesehen, so wird
auf folgenden (redaktionellen) Uberarbeitungsbedarf der 1. Anderungsplanung hingewiesen:

a) Die Formulierung in § 2, wonach die im Ursprungsbebauungsplan enthaltene Festsetzung
1.1.1, Absatz ,Unzuldssigkeit bestimmter Arten von Nutzungen", die sich auf die ,Art der bau-
lichen Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans" bezieht, vollstandig
durch eine neue textliche Festsetzungsfassung ersetzt wird, fihrt zu Missverstandnissen.

So wird nicht hinreichend deutlich, dass es im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungs-
plans, der auRerhalb des 1. Anderungsbereichs liegt, bei der im Ursprungsbebauungsplan ent-
haltenen Textfassung verbleibt. (Dass diese Bereiche von dem Bebauungsplan GIS 699 bzw.
von dem in Aufstellung begriffenen Bebauungsplan GIS 727 Uberplant werden, ist dabei im
Hinblick darauf, dass die Satzungen ein unterschiedliches ,Schicksal" haben kénnen, unerheb-
lich.)

Unklar ist daruber hinaus, dass (nur) der angegebene Absatz in der textlichen Festsetzung
1.1.1 und nicht, die (gesamte) ,Festsetzung 1.1.1. mit dem (angegebenen) Absatz ... vollstan-
dig ersetzt" werden soll, wie nach dem Wortlaut in § 2 ausgesagt. (Vgl. hierzu auch den Be-
grindungstext, S. 9).

Folgender Wortlaut wird empfohlen:

»Die in der Festsetzung 1.1.1 des Bebauungsplans GIK 017 in der Fassung vom April 1994 ent-
haltene Uberschrift und der 1. Absatz ,Unzuldssigkeit ...am Standort kombiniert werden" wird
durch folgende Textfassung ersetzt:

,Diein der Festsetzung 1.1.1 des Bebauungsplans GIK 017 in der Fassung vom April 1994 ent-
haltene Uberschrift und der 1. Absatz ,Unzuldssigkeit ...am Standort kombiniert werden" wird
durch folgende Textfassung ersetzt:

1.1.1 Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich der 1. Anderung (§ 1 Abs. 5, 9 BauNVO) In
den Gewerbegebieten ...”

In § 3 wird aus der Formulierung nicht deutlich, dass (nur) der angegebene Absatz in der
textlichen Festsetzung 1.1.2 und nicht die (gesamte) Festsetzung 1.1.1. mit dem (angegebe-
nen) Absatz vollstandig ersetzt werden soll. (Vgl. hierzu auch den Begriindungstext, S. 9)
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In § 4 wird aus der Formulierung nicht deutlich, dass die textliche Festsetzung 1.1.2 nach dem
Absatz ,Nicht zuldssig sind ... Standorts" durch den nachfolgend abgedruckten Festset-
zungstext erganzt werden soll.

Da die neue Textfassung in kursiver Schrift hervorgehoben wurde, braucht es keine zusatzli-
che Kennzeichnung der Neufassung als Zitat. Soweit gleichwohl Anfihrungszeichen zur er-
ganzenden Hervorhebung des zu dndernden bzw. zu erganzenden Textes verwendet werden,
sind diese am Anfang und am Ende der Neufassung zu setzen (vgl. hierzu u.a. § 2).

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung
Zur Rechtssicherheit des Bebauungsplanes werden die genannten Festsetzungen teilweise
konkretisiert und die Anfiihrungszeichen an der entsprechenden Stelle gesetzt.

Punkt 7

Aus Ubersichtsgriinden empfehlen wir, den Geltungsbereich der 1. Anderung ergianzend
zeichnerisch festzusetzen. In § 1 sollte anstelle des Klammerzusatzes ,(siehe Plan Geltungs-
bereich)" folgender Satz ergéanzt werden. ,Der Geltungsbereich der 1. Anderung ergibt sich aus
der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 7 BauGB."

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Zur Darstellung der betroffenen Flachen, wurde der Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes lbersichtlich im Textbebauungsplan aufS. 2 dargestellt. Eine separate zeich-
nerische Festsetzung des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes GIKO17 ist
somit erfolgt. ZurKlarstellung wird die Anmerkung zum Geltungsbereich entsprechend er-
ganzt.

Punkt 8

Die in der Begriindung, S. 7 enthaltene Aussage, bei dem Bebauungsplan GIK 017 in der Fas-
sung vom April 1994 handle es sich um einen e/nfachen Bebauungsplan kann nicht nachvoll-
zogen werden. Der genannte Bebauungsplan hat einen Regelungsgehalt, der dem eines quali-
fizierten Bebauungsplans im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB entspricht.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Begriindung auf S. 7 wird entsprechend gedndert, da es sich bei dem Bebauungsplan GIK
017 um einen qualifizierten Bebauungsplan handelt.

Punkt 9
In der Begriindung, S. 13 wurde aus Versehen auf § 3 verwiesen. Die Anderung der Festsetzung
1.1.1istin § 2 enthalten (vgl. hierzu auch Begriindung, S. 1
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Abwagung

Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

Zur Rechtssicherheit wird der entsprechende Paragraph in der Begriindung entsprechend kor-
rigiert.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 16 von 65
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StraRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"
von Thiringer Landesanstalt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
AuBenstelle Weimar
Referat 82

Carl-August-Allee 8-10
99423 Weimar

mit Schreiben 11.08.2021
vom

Abt. 3 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

keine Betroffenheit

Hinweis
Die Zustandigkeit fir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege in diesem Verfahren liegt vollstandig bei der unteren Naturschutzbehérde im raumlich
zustandigen Landratsamt.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die untere Naturschutzbehorde wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Abt. 4 Belange der Wasserwirtschaft

Die Abt. 4 gibt keine Stellungnahme als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen
Grundbesitzes ab.

Die weiteren privatrechtlichen Belange, die bei der Projektumsetzung erforderlich sind, hat
der Projekttrager im Zuge der Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzustimmen
und zu vereinbaren.

keine Betroffenheit

Abt. 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewadssern 1. Ordnung, Grundwasser, Stauanla-
genaufsicht, Durchgangigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebie-
te, Wismut- und Kalibergbau

keine Betroffenheit

Hinweis

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere
Wasserbehdrde gemdR § 61 Abs. 2 ThurWG zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehorde
(§ 61 Abs. T ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert abzu-
fragen.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die untere Wasserbehdrde wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Abt. 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
Belange des Immissionsschutzes

keine Betroffenheit

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

keine Betroffenheit

Abt. 7: Immissionsschutziiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionstiberwachung.

Flr das Plangebiet erfolgte eine Gerduschkontigentierung gemafR DIN 45691.

Es werden Hinweise zur Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN18005 und nach DIN

4109, zur Ausfiihrung von aktiven und passiven LarmschutzmaBnahmen und zum Bauldrm
eben.

Igm Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von 3 km keine der Storfallverord-

nung unterliegende Anlage.

Abwadgung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Begriindung

Im Baugenehmigungsverfahren sind die genannten Hinweise zur DIN 4109 zu bericksichti-
gen.

Die fur Baularm geltenden Vorschriften (Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm und fiur Larm einzelner Maschinen und Gerate die 32. BImSchV, Maschinenlarm-
schutzverordnung) sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Der Hinweis zur Storfallverordnung wird zur Kenntnis genommen.

Belange Abfallrechtliche Uberwachung

keine Betroffenheit

Abt. 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau
Hinweise zu geologischen Untersuchungen und Erdaufschlissen (Geologiedatengesetz)

Abwagung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Begriindung
Im Rahmen der Bauausfihrung sind die gegebenen Hinweise zu berlicksichtigen.
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Belange Geologie / Rohstoffgeologie
keine Bedenken

Belange Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung
Hinweis auf die Bodenbeschaffenheit des Plangebietes und zur Untersuchung und Bewer-
tung der Baugrund- und Grindungsverhaltnisse

Abwagung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Begriindung
Im Rahmen der Bauausfiuhrung werden die gegebenen Hinweise beriicksichtigt.

Belange Hydrogeologie / Grundwasserschutz

keine Bedenken

Belange Geotopschutz

keine Bedenken

Belange des Bergbaus / Altbergbaus

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B3
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser StrakRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"

von Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 09.08.2021
vom

Punkt 1

Plangrundlage - Allgemeiner Hinweis:

Verwendung der Liegenschaftskarte als Planungsgrundlage. Bei der Stellungnahme wird nicht
die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster gepriift. Die Bestati-
gung muss separat einholt werden.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung

Der Bebauungsplan GIKO17, 1. Anderung ist ein Textbebauungsplan, in dem lediglich die
Feinsteuerung von Sortimenten im Einzelhandel und der Larmschutz fir die gewerblichen
Flachen neugeregelt wird und nur die entsprechenden Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung und zur Larmkontigentierung geandert bzw. ergdanzt werden.

Zur Darstellung der betroffenen Flachen wurde ein Ubersichtplan fiir den Geltungsbereich der
1. Anderung angefertigt, der auf der Grundlage des Liegenschaftskatasters angefertigt wurde.
Eine Katasterbestatigung ist aus den genannten Griinden nicht erforderlich.

Punkt 2

Bodenordnung:

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB
§§ 45-84 angedacht wird, wenden Sie sich bitte an das zustandige Amt fir Geoinformation
und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung
Es handelt sich um einen Textbebauungsplan (s. Abwagung Punkt 1). Fiir den Bebauungsplan
ist kein amtliches Bodenordnungsverfahren erforderlich.

Punkt 3

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich Festpunkte des
Amtlichen Geodatischen Raumbezuges des Freistaates Thiringen. Laut Thiringer Vermes-
sungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) vom 16. Dezember 2008, § 25 (3) (in der
jeweils aktuellen Fassung), sind die genannten Festpunkte besonders zu schitzen. Um die
Standsicherheit der Festpunkte nicht zu gefahrden, sind bei Baumalknahmen entsprechende
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Mindestabstande einzuhalten. Bei Eingriff in die Mindestabstande ist die TLBG zu informie-
ren.

Abwagung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Begriindung
Im Rahmen der Bauausfiuhrung werden die gegebenen Hinweise beriicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"

von Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11
99423 Weimar

mit Schreiben 21.07.2021
vom

keine Einwande
Hinweise und Auflagen zu den Belangen der archaologischen Denkmalpflege wurden
in der Planung beriicksichtigt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 15.07.2021

vom

Punkt 1
Netztechnische Bedingungen fiir Fernwdarme sind gegeben. Vorhaben liegt im Satzungsge-
biet.

Abwadgung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Begriindung
Im Rahmen der Bauausfiihrung werden die gegebenen Hinweise zum Anschluss an die Fern-
warme beachtet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B6
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH

Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt
mit Schreiben 13.07.2021
vom 19.07.2021

Anlagenbestand: Gas

keine Einwande

Anlagenbestand: Strom

Punkt 1

Auf der Flache, welche in dem Bebauungsplanverfahren GIKO17 in 1. Anderung informiert
wird, steht eine in Betrieb .I':)efindliche Trafostation, mehrere Hausanschlisse und Leitungs-
trassen. Diese miissen bei Anderungen unbedingt beachtet werden.

Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefiigten speziellen Leitungspldne sind dem
tiefbau- ausfihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu Ubergeben und auf der
Baustelle mitzufiihren. Unsere Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzuse-
hen.

Die sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wahrend der gesamten Bauphase
zu sichern und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Die
Mindestabstdnde zu unseren Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Alle sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel sind als unter lebensgefahrlicher Span-
nung stehend zu betrachten und nur von einem Mitarbeiter der SWE Netz GmbH zu schneiden
bzw. auBer Betrieb zu nehmen.

Beachten Sie bitte, dass Arbeiten in der Nahe von Freileitungen einen erhdhten Sicherheits-
aufwand erfordern und eine Unterschreitung der Mindestabstande lebensbedrohliche Folgen
haben kann.

Abwagung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Begriindung
Im Rahmen der Bauausfuhrung werden die abgegebenen Hinweise beriicksichtigt.
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Abwadgung zum Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhaduser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche Strale (K35) und
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StrakRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThuWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 20.07.2021
vom

Punkt 1
Im Vorhabenbereich ist Anlagenbestand der ThiiWa ThiringenWasser GmbH vorhanden, der
Im Lageplan ersichtlich ist. Auf Grundlage des Konzessionsvertrages sowie des DVGW-
Regelwerkes (u. a. keine Uberpflanzung nach DVGW GW 125, Freihaltung des Schutzstreifens
nach DVGW 400-1) sind die Anlagen zur Gewahrleistung der Trinkwasserversorgung zu be-
rucksichtigen und zu sichern:

- Gewahrleistung der Zuganglichkeit

- Lichter Mindestabstand zu GroRgriin von 2,5 m

- Sicherung der Mindestiiberdeckung von 1,2 m, Einhaltung einer maximalen Uberde-

ckungvon 2,5 m bei Niveauverdnderungen
- Anpflanzung von GroRgriin generell nur aulBerhalb von Schutzstreifen

Abwagung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Begriindung
Im Rahmen der Bauausfiihrung werden die abgegebenen Hinweise beriicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B8
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhauser Strae, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH

Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt
mit Schreiben 19.07.2021
vom

Punkt 1 und 2

Die GUV-R 2113 ,Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft" re-
gelt unter Punkt 3.2.5.1, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich sein darf. Abfalle missen
fur das beauftragte Personal ohne Gefahrdung abgeholt werden konnen. Daher sind Sackgas-
sen und Stichstrallen so zu planen, dass fur das Abfallsammelfahrzeug Wendemdéglichkeiten
bestehen.

Nach § 10 Abs. 3 der derzeit giiltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS) darf
der Weg zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und
Entsorgungsfahrzeug 10 Meter nicht Uberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie aus-
reichend breit und befestigt sein. Kdnnen diese Bedingungen nicht gewadhrleistet werden, so
legt die Stadt gem. § 10 Abs. 5 AbfwS einen Ubernahmeplatz fest.

Die SWE Stadtwirtschaft setzt im Rahmen der Erledigung des Entsorgungsauftrages Fahr-
zeugtechnik ein (insbesondere Hecklader nach DIN-EN 1501-1), welche im wesentlich durch
folgende Angaben charakterisiert ist:

Beim Bau neuer StralRen sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener StralRen ist
durch den Bautrager darauf zu achten, dass diesen Sachverhalten entsprechend Rechnung
getragen wird, insbesondere hinsichtlich:

- Parksituation
- Begegnungsverkehr
- Fahrbahnbreite
- Belastungsklasse
- Fahrbahnfihrung (Schleppkurven beachten!)
0 in Kurven
0 in Kreuzungsbe-
reichchen
oinEinmindungen
Wendemoglichkeiten

Grundlage fur die Anforderungen an Strallen sind die ,Richtlinien fur die Anlage v. Stadtstra-
Ben (RASt 06)". Konnen Wendemdglichkeiten nicht berlicksichtigt werden, so sind geeignete
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Ubernahmeplatze fir die Bereitstellung der AbfallgefaRe zur Leerung zu schaffen (siehe wie o.
a.§ 10 Abs. 5 AbfwS). Diese Ubernahmeplatze miissen entsprechend dimensioniert werden, so
dass alle AbfallgefaRe, deren Ublicher Standplatz auf dem Grundstiick nicht angefahren wer-
den konnen, auf dieser Bereitstellungsflache auch Platz finden. Darliber hinaus sollten die
Ubernahmeplétze auch etwas groRer als aktuell benétigt ausfallen oder zumindest erweiter-
bar sein, da sich die Anzahl der auf diesen Fldchen abzustellenden AbfallgefalRe jederzeit er-
hohen kann, wie z. B. infolge Zuziigen und dergleichen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung
Neue StraRen werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans GIKO17 nicht festge-
setzt.

Der Bebauungsplan GIKO17, 1. Anderung ist ein Textbebauungsplan, in dem lediglich die
Feinsteuerung von Sortimenten im Einzelhandel und der Larmschutz fiir die gewerblichen
Flachen neugeregelt wird und nur die entsprechenden Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung und zur Larmkontigentierung geandert bzw. ergdanzt werden.

01.  Holsystem

Anhand der Planungsunterlagen ist durch uns nicht zu beurteilen, ob samtliche grundstiicks-
bezogenen Abfallgefdlle zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt werden kdn-
nen. Sind Ubemahmestandplatze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend die Rah-
menbedingungen gemald § 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonderen muss fir
den Transportweg der Abfallbehalter eine Mindestbreite vorgehalten werden).

Zu beachten ist auch, dass bei Mullbehaltereinhausungen die durch die SWE Stadtwirtschaft
zu schliellen sind, eine sogenannte DoppelschlieRanlage vorgehalten werden muss und zu-
satzliche Kosten anfallen. Sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behalter vor dem Grundstuick,
d.h. auf dem Gehweg oder unmittelbar am Strallenrand in der der angrenzenden, 6ffentlichen
StraRen bereitzustellen.

02. Bringsystem

Bei der Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier Uiber sogenannte Depotcontainer sind
folgende Sachverhalte zu beachten:

Glas-lglus (1,5 bis 3,0 m?) werden durch ein entsprechendes Entsorgungsfahrzeug mit Lade-
kran (Parameter siehe Punkt 02) entleert, welches sich zu diesem Zwecke parallel zu den Be-
haltern, also in Strallenrichtung positioniert. Vor und hinter den Behdltern muss ein entspre-
chender Freiraum von ca. 5 Metern verbleiben, so dass diese nicht tGber abgestellte Pkws und
dergleichen geschwenkt werden. Auch muss die Leerung hinsichtlich des Platzbedarfs in die
Hohe gewahrleistet sein; es durfen z.B. keine Kabel, Telefonleitungen oder Aste von Baumen
den Leerungsvorgang behindern.

Sofern die Altpapiererfassung lber Vierradbehdlter mit 1100 Litern Fassungsvolumen (MGB
1100) beabsichtigt wird, so ist neben den Anforderungen gemaR Punkt 03.01. zusatzlich zu
beachten, dass die Behadlter von den Stellflachen Uber abgesenkte Bordsteinkanten an die
Fahrzeuge zu transportieren sind. Kann die Altpapiererfassung tiber Umleerbehdlter mit 2,5
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oder 5,0 m’ Fassungsvolumen erfolgen, so werden diese abgesenkten Bordsteinkanten nicht
bendtigt. Jedoch kommt bei dieser Technologie eine andere Fahrzeugtechnik zum Einsatz - der
Uberkopflader. Dieser weist die gleichen Charakteristika wie unter Punkt 02 beschrieben auf.
Besonderheit ist jedoch, dass dieses Fahrzeug die zu leerenden Behalter frontal anfahren
muss und somit einen entsprechenden Platzbedarf in der Stralle selbst bendtigt. Auch hier ist
der Platzbedarf in die H6he sicherzustellen, da die Umleerbehdlter im Halbkreis iber die
Fahrzeugkabine gefihrt werden und dann in den Sammelaufbau eingekippt werden.

03. Bauphase

Wahrend der Bauphase ist durch den Bautrager die Entsorgung der von der Baumallnahme
betroffenen Grundstiicke zu gewadhrleisten.

Sollte eine Vollsperrung oder auch halbseitiger Sperrung die Durchfahrt der Entsorgungs-
technik verhindern, so sind hierfiir entsprechende temporare Ubernahmeplatze einzurichten,
an welchen die Abfallgefalle am Entsorgungstag durch die bauausfiihrende Firma bis 06.00
Uhr bereitzustellen sind. Nach erfolgter Leerung sind die Behadlter wieder den Grundstiicken
zuzuordnen.

Um die Entsorgung wahrend der Bauphase sicherzustellen, ist es erforderlich, dass die SWE
Stadtwirtschaft GmbH zwei Wochen vor dem Baubeginn hierliber informiert wird und die
beauftragte Baufirma, deren Bauleiter und dessen telefonische Erreichbarkeit benannt wer-
den. Daraufhin wird sich die SWE Stadtwirtschaft GmbH mit der Baufirma in Verbindung set-
zen, die erwdhnten tempordren Ubernahmepléatze definieren und die aktuellen Entsorgungs-
termin mitteilen.

Abwagung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Begriindung
Wahrend der Bauphase bzw. im Rahmen der Bauausfiihrung werden die gegebenen Hinweise
zur Entsorgung bericksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG

Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt
mit Schreiben 05.08.2021
vom

keine Bedenken
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 O
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"

von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 20.07.2021
vom

Punkt 1

Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Gasversorgungsanlagen
der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Wir verweisen auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei
den Ortlichen Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung. Die erfor-
derliche Auskunft tiber Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG
ist durch das ausfiihrende Bauunternehmen einzuholen. Verwenden Sie hierzu bspw. das
Planauskunftsportal unter:

Abwagung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Begriindung

Vor Beginn der Bauphase bzw. im Rahmen der Bauausfihrung sind die abgegebenen Hinweise
zu bertcksichtigen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I ‘I
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"

von 50Hertz Transmission GmbH

HeidestraRe 2
10557 Berlin
mit Schreiben 15.07.2021

vom

keine Einwande

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) oder sind in nachster Zeit geplant.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 2
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"

von Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr

Referat 27 Liegenschaften
Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreiben 05.08.2021
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 3
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StraRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"
von Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Region Mitte

Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 23.07.2021
vom

keine Bedenken oder Einwande

Hinweis
Bei der Hannoverschen Strale handelt es sich nicht um die B 4 sondern um die K35.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Zur korrekten Benennung der StralRenbezeichung wird der Textbebauungsplan, die Begriin-
dung und die Abwagung entsprechend geandert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 4
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StrakRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"

von Eisenbahn-Bundesamt

Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben 12.07.2021
vom

keine Bedenken
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 5
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StrakRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"

von Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben ohne Datum, Posteingang vom 09.08.2021
vom

Punkt 1

Angrenzend an den Untersuchungsraum, jedoch aullerhalb der Grenzen dessen Geltungsbe-
reichs betreibt die Erfurter Verkehrsbetriebe AG eine StraRenbahn. In den textlichen Darstel-
lungen wurde darauf nicht explizit Bezug genommen. Dabei kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass Teile deren Betriebsanlagen auch den Geltungsbereich des Bebauungsplans berlh-
ren (Leitungsquerungen, Wandhalterung der Fahrleitungsanlage usw., Haltestellen, Bahn-
Ubergdnge) bzw. vom Vorhaben anders betroffen sind oder sein kénnen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Bebauungsplan GIKO17, 1. Anderung ist ein Textbebauungsplan, in dem lediglich eine
Neuregelung zur Feinsteuerung von Sortimenten im Einzelhandel und zur Larmkontigentie-
rung getroffen wird und nur die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans gean-
dert bzw. erganzt werden. Aulerdem befinden sich die genannten Gleisanlagen der EVAG au-
Rerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes und betreffen deshalb
auch nicht den Regelungsinhalt dieses Bebauungsplanes. Der Hinweis zur ev. Betroffenheit
der Betriebsanlagen ist im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Punkt 2

Sofern Betriebsanlagen der StraRenbahn im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan neu
errichtet oder geandert werden sollen (vgl. Personenbefdrderungsgesetz in der aktuellen Fas-
sung § 28i.V.m. Verordnung iber den Bau und Betrieb der StraRenbahnen- (StraRenbahn-Bau-
und Betriebsordnung - BOStrab" vom 11. Dezember 1987 in der aktuellen Fassung § 60), wird
die Vorlage von Bauunterlagen zur Zustimmung gefordert.

Abwagung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Begriindung
Sind Anderungen von Betriebsanlagen erforderlich, so sind diese in den betroffenen Bauge-
nehmigungsverfahren zu berticksichtigen.

Stellungnahme des Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht
Im Untersuchungsgebiet werden keine nicht bundeseigenen 6ffentlichen oder nicht 6ffentli-
chen Eisenbahnen betrieben.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 6
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"

von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben 02.08.2021
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 7
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StrakRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"

von Thuringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben 13.07.2021
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 8
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StrakRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"

von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben 09.08.2021
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 9
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StrakRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"

von Thiringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport

Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreiben 13.07.2021
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZO
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StraRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"

von Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode/ ThiringenForst

Forststralle 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreiben 23.07.2021
vom

Punkt 1

In der Stdspitze des Planungsgebietes befindet sich unmittelbar an die B4 angrenzend ein ca.
2.000 m? groRes Gehélz, dass im Sinne des § 2 des Thiiringer Waldgesetzes (ThiirwaldG) die
Waldeigenschaften erfillt. Die Flache ist mit Laubmischwald bestockt. Der Oberstand des
Baumholzes wird von den Baumarten Gemeine Esche, Bergahorn, Eschenblattriger Ahorn und
Vogelkirsche dominiert. In der anliegenden Karte ist die Waldflache griin umrandet darge-
stellt.

Bei der Bebauungsplanung des Gebietes G 14 ist zu beachten, dass nach § 26 (5) ThurWaldG
aus Grinden der Gefahrenvermeidung bei der Errichtung von Gebduden ein Abstand von 30
Metern zum Wald einzuhalten ist. Dieser Regelabstand stellt auf die Vermeidung von Gefah-
ren durch Baumfall bzw. Totholz infolge von Alterungsprozessen oder mechanischen Einflis-
sen wie z. B. Wind ab. Es kénnen auf dem ndhrstoffreichen, stark Stickstoff angereicherten
Standort Baumhohen von ca. 30 m erreicht werden. Einige Einzelbdume weisen bereits diese
Hohendimension auf. Die Gefahrdungsflache von ca. 3.500 m? wurde in der anliegenden Karte
rot umrandet.

Im Sinne des § 1 ThirWaldG ist der Erhaltung der Waldflache bei der Bebauung des Gebietes
14 Vorrang einzurdumen.

Sollte aus Sicht des Vorhabentrdgers die Rodung der Gesamtwaldflache oder von Teilberei-
chen unvermeidbar sein, so ist die Anderung der Nutzungsart nach § 10ThirwaldG beim
Forstamt zu beantragen. Bei der Entscheidung Giber den Antrag auf Nutzungsartendanderung
sind dieim § 10(2) ThirWaldG aufgefiihrten Versagensgriinde zu prifen. Sollte eine Geneh-
migung erteilt werden kénnen, so ist nach § 10(3) ThirWaldG eine funktionsgleiche Aus-
gleichsaufforstung auf Kosten des Antragstellers durchzufiihren.

Kommt es zur Unterschreitung des Mindestabstandes von 30 Metern zwischen Waldrand und
zu errichtenden Gebduden, so hat der Bauherr als Beauflagung im Rahmen der Baugenehmi-
gung die Verkehrssicherung gegen ggf. vom Grundstiick des Waldeigentiimers (im konkreten
Fall ausschliel8lich die Landeshauptstadt Erfurt) ausgehende Gefahren auf eigene Kosten zu
Ubernehmen. Zu diesem Zweck muss der Bauherr wenigstens zweimal jahrlich (im belaubten
und unbelaubten Zustand) eine Baumschau durch ein daflr zugelassenes Unternehmen be-
auftragen. Im Ergebnis dieser Baumschau notwendig werdende Mallnahmen missen vor Be-
ginn mit dem Waldeigentimer abgestimmt werden. Als weitere Beauflagung ist im Falle ei-
ner Genehmigung zwischen dem Bauherrn und dem Waldeigentimer eine Haftungsverzichts-
erklarung fur Sachschdden abzuschlieRen, die durch den dort stockenden Baumbestand ent-
stehen kénnten.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

Im Bebauungsplan GIKO17 ist im Gewerbegebiet GE14 unmittelbar angrenzend an die Han-
noversche StralRe (K35) eine ca. 20 m breite 6ffentliche Griinflache festgesetzt, die mit derin
der Anlage dargestellten Waldflache analog ist. Diese Flache kann gemal den Festsetzungen
des Bebauungsplanes GIKO17 nicht mit Gebduden tberbaut werden.

Zur Gefahrenvermeidung und zur Einhaltung des erforderlichen Sicherheitsstreifens zum

Waldstreifen werden jedoch entsprechende Hinweise fiir den Bauherrn zur Beachtung bei
einer Bebauung im Gewerbegebiet GE14 in den Textbebauungsplan aufgenommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 1
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser Strae, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"

von Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum

Zweigstelle Sdmmerda
Uhlandstralle 3

99610 SOmmerda
mit Schreiben 16.07.2021
vom
Punkt 1

Es sind keine beim Thuringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum registrier-
ten Flachen direkt betroffen.

Auf Grund der Nahe der geplanten Bebauung zu den westlich der Hannoverschen Stralle an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen, wird auf landwirtschaftliche Immissionen
hingewiesen, die bei Bodenbearbeitung, Pflanzenschutzmallnahmen, Dingung und Ernte
auftreten und nicht zu vermeiden sind. Die Grenzen bzw. Zuwegungen zu den westlich der
Hannoverschen StralBe befindlichen Ackerlandfeldblécken sind einzuhalten bzw. zu erhalten
(siehe Anlage).

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Bebauungsplan GIKO17, 1. Anderung ist ein Textbebauungsplan, in dem lediglich eine
Neuregelung zur Feinsteuerung von Sortimenten im Einzelhandel und zum Ldarmschutz fir
die gewerblichen Flachen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan GIKO17 getroffen wird und
dadurch nur die entsprechenden Festsetzungen geandert bzw. ergdanzt werden.

Es werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes GIKO17 keine Zuwegungen zu
den genannten landwirtschaftlichen Flachen Gberplant.

Der Hinweis zu landwirtschaftlichen Immissionen wird im Textbebauungsplan mit aufge-
nommen.

Punkt 2

Falls Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
geplant werden, ist das Thuringer Landesamt fir Landwirtschaft und landlichen Raum,
Zweigstelle Sommerda frihzeitig zu beteiligen. Dabei ist es nach § 15 Abs.3 BNatSchG zu
vermeiden, hochwertige landwirtschaftliche Béden in Anspruch zu nehmen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.
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Begriindung

Der Bebauungsplan GIKO17, 1. Anderung ist ein Textbebauungsplan, in dem lediglich eine
Neuregelung zur Feinsteuerung von Sortimenten im Einzelhandel und zum Larmschutz fur
die gewerblichen Flachen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan GIKO17 getroffen wird und
dadurch nur die entsprechenden Festsetzungen geandert bzw. erganzt werden.

Es werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes GIKO17 keine Ausgleichsflachen
aulerhalb des Geltungsbereichs geplant.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B22

Bundeswehr

Referat Infral 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StrakRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"
von Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der

mit Schreiben
vom

13.07.2021

keine Einwande
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzvereinigungen nach § N
63 BNatSchG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 1
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"
von Landesanglerverband Thiringen e.V.

Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt
mit Schreiben 11.08.2021
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.

Lindenhof 3

99998 Miihlhausen / OT Seebach

mit Schreiben 09.08.2021
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 3
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche Stralke (K35) und StralRe der Nationen"
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V.

Thymianweg 25

07745 Jena
mit Schreiben 16.08.2021
vom

keine Einwande
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"

von 01

mit Schreiben 12.08.2021
vom

Punkt 1

Die Papenbreer Erfurt GmbH ist Betreiberin des auf dem Grundstiick Anger 23 (Flur 134, Flur-
stiick 79) befindlichen Modehauses. Damit ist unsere Mandantschaft als Betreiberin eines
Einzelhandelsgeschaftes zum einen unmittelbar und zum anderen mittelbar als Teil der Erfur-
ter Altstadt und der Erfurter Handler in der Altstadt von dem Vorhaben einer - nach der De-
cathlon-Ansiedlung im T. E.C. - weiteren Erweiterung eines peripheren, nicht integrierten Ein-
zelhandelszentrums betroffen.

Die Papenbreer Erfurt GmbH hat sich als Mieterin mit einem Mietvertrag Uber aktuell noch 29
Jahre (!) Geltungsdauer an den Standort gebunden und hat damit dem Standort sowie den
Verantwortlichen in der Stadtverwaltung der Landeshauptstadt viel Vertrauen entgegenge-
bracht. Insofern kann eine Innenstadt nur funktionieren, wenn sich insbesondere Einzelhdnd-
ler und vor allem solche mit Sortimenten, die fur ein lebendiges und attraktives Zentrum ei-
nes Oberzentrums essential sind, ansiedeln, investieren und auch bei schwierigen Rahmen-
bedingungen durchhalten. Umgekehrt diirfen diese von Verwaltung und Stadtrat Verlasslich-
keit sowie Planungs- und Investitionssicherheit erwarten (vgl /SEK, Seite 134). Davon kann
keine Rede sein, wenn z.B. durch die Ansiedlung von Decathlon und jetzt mit der Erweiterung
des Thiringenparks die Innenstadt das Nachsehen hat und vermeintliche Sachzwdnge (der
leerstehende Baumarkt im T.E.C. bzw. das Junktim des Eigentimers des Thiringenparks zwi-
schen der Erweiterung des Einkaufszentrums und dem Grundstiicksverkauf an die LEG) den
Ausschlag geben.

Parallel zur Nutzungsaufnahme von Decathlon im T.E.C. hat eines der groRten Sportgeschafte
in der Erfurter Innenstadt geschlossen und ist durch einen Woolworth-Markt ersetzt worden,
der die Attraktivitat der Innenstadt nicht gerade steigert. Ahnlich wird die jetzt anstehende
Erweiterung des ThDringenparks die Aufgabe von Innenstadtgeschaften forcieren. Die Situa-
tion vieler Einzelhandelsgeschafte ist schon jetzt dramatisch und wird sich weiter verschlech-
tern, was den Verantwortlichen in der Verwaltung der Landeshauptstadt offenbar nicht be-
kannt ist. Nach dem Kenntnisstand unserer Mandantschaft ist von folgenden bereits beste-
henden und drohenden Leerstanden auszugehen (Auflistung von diversen Ldden in der Erfur-
ter Innenstadt).

Zusammen mit anderen Rahmenbedingungen wird es massive Probleme in den Innenstddten
Thuringens geben, so dass die Erweiterungen von Einkaufszenten aullerhalb der Innenstadt
kontraproduktiv fur attraktive Innenstadte sind.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 51 von 65



Abwadgung zum Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhaduser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche Strale (K35) und
Stralle der Nationen"

Abwagung
Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes GIKO17, 1. Anderung.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise zum Thiringenpark haben keine Belange des Bebauungsplanver-
fahrens GIK 017, 1. Anderung an sich zum Gegenstand, weil die Erweiterung des Thiringen-
parks nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens GIKO17, "Gebiet zwischen Nordhauser
Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche Strake und Stralke der Nation" ist, da das Einkaufs-
zentrum aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegt. Die Erweiterung des
Thiringenpark liegt innerhalb des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes GIS727 "Einkaufszentrum Thiringen Park".

Punkt 2

Gegenstand der Flachennutzungsplan-Anderung ist die Umwandlung einer Gewerbegebiets-
flache in eine Sondergebietsflache fur den groRfldchigen Einzelhandel. Damit soll die Mog-
lichkeit eréffnet werden, den Thiringenpark zu erweitern. Konkret geht es um eine VergrofRe-
rung der Verkaufsflache um 4.500 m? auf insgesamt 28.000 m”.

Der Bebauungsplan GIKO17, der sich im Anderungsverfahren befindet, war urspringlich
Grundlage fur die Errichtung des Thiringenparks und enthadlt dariuber hinaus diverse Gewer-
begebietsflachen. Fir diese Bereiche soll der Bebauungsplan weiterhin Bestand haben. Das
Anderungsverfahren betrifft in diesem Zusammenhang in erster Linie die Korrektur unwirksa-
mer Festsetzungen zum Schallschutz.

Flr das Gebiet des Thiringenparks wird parallel ein vorhabenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt, der in seinem Geltungsbereich den urspringlichen Bebauungsplan GIKO17 lberla-
gern soll.

Das Nebeneinander diverser Plane ist untibersichtlich und macht das Verfahren intransparent.
Allein der Umstand, dass sich der Plangeber veranlasst sieht, den Unterlagen einen Uber-
sichtsplan mit den farblichen Grenzen der diversen nebeneinander und Ubereinanderliegen-
den Bebauungsplanen beizufiigen, macht deutlich, dass es wesentlich sinnvoller und letztlich
rechtlich auch geboten gewesen ware, einen Bebauungsplan fiir die Gesamtflache zu machen.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes.

Begriindung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan GIKO71 wurde aus den nachfolgenden Griinden gean-
dert:

Aufgrund einer jingeren Rechtsprechung zur Larmkontingentierung ist in Deutschland eine
Vielzahl von Bebauungsplanen mit einem Rechtsmangel versehen, der ggf. zur Feststellung
der Unwirksamkeit des gesamten Bebauungsplanes im Rechtsstreit fihren konnte. Davon ist
auch der Bebauungsplan GIKO17 aus den 90er Jahren betroffen. Die Festsetzungen zur Larm-
kontingentierung sollen unter Beibehaltung der bestehenden Emissionsmoglichkeiten in ei-
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nem Bebauungsplanverfahren Uberarbeitet werden, daneben sollen auch die weiteren Pla-
nungsziele verfolgt werden:
= Konkretisierung der Regelungen zu den zuldssigen Arten der Nutzungen, Ausschluss

von Einzelhandel und Regelung zu Schank- und Speisewirtschaften.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan fiir die Erweiterung des "Thiringen-Park" Erfurt im
Vollverfahren mit Umweltprifung durchzufiihren ist und die Mdngelheilung der sonstigen
Flachen des GIKO17 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt werden kann,
wurden beide Teilflachen geteilt und parallel in zwei getrennten Bebauungsplanverfahren
uberplant.

Die vorgebrachten Hinweise zur Flachennutzungsplananderung "Thiringenpark" und zum
"Ruhen" des Planverfahrens haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens GIK017, 1.
Anderung an sich zum Gegenstand, weil die Erweiterung des "Thiringenparks", wie schon
oben ausgefihrt, auBerhalb des Geltungsbereichs liegt und nicht Regelungsinhalt des Plan-
verfahrens GIKO17, 1. Anderung ist. Die Uberlagerung verschiedener Bebauungsplane und die
Tatsache, dass sich in raumlicher Nahe angrenzend mehrere Bebauungspldne befinden, ist
planungsrechtlich durchaus méglich und nicht unublich. Zur Ubersicht der vorhandenen bzw.
geplanten Bebauungsplangebiete wurde in der Anlage zum Planverfahren ein Ubersichts-
plan erstellt, der die Geltungsbereiche des in raumlicher Ndhe liegenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes GIS699 "Wohnanlage Nordhduser StraRe/ Europaplatz” und die in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungspldne GIKO17, 1. Anderung und GIS727 "Einkaufszentrum Th-
ringen Park" darstellt.

Punkt 3 bis 6:

Davon hat man offensichtlich aus taktischen Griinden Abstand genommen. So ist der neue
Bebauungsplan fir den Thiringenpark (GIS 727) inzwischen ausschliellich deshalb in einen
Vorhaben- und Erschliefungsplan umgestellt worden, um die sich aus der Rechtsprechung
ergebenden Anforderungen zu Festsetzungen von Verkaufsflachen zu umgehen - so aus-
dricklich die Begriindung zum B-Plan. Aktuell scheint dieser Plan, fir den es bereits einen
Aufstellung- und Billigungsbeschluss sowie eine vorzeitige Beteiligung gemaRR § 3 Abs. 1
BauGB gibt, zu ruhen. Auch dies dirfte taktische Hintergriinde haben, da dieser Bebauungs-
plan nach einer Anderung des FNP keiner Genehmigung mehr durch die hohere Verwaltungs-
behorde bedarf. Insofern scheint man im ersten Schritt nur die Anderung des eher etwas ,un-
spektakularen" FNP durchsetzen wollen.

Die verfahrensrechtlichen Hintergriinde dndern nichts an dem Umstand, dass die FNP-
Anderung in einem inhaltlichen Zusammenhang mit dem neuen Bebauungsplan fiir den Thi-
ringenpark gesehen werden muss. Dieser sieht gegeniliber dem bisherigen B-Plan im Segment
Textilien eine Steigerung von bisher 5.000 m? auf 13.000 m? Verkaufsfliche (in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan werden sogar 13.670 m* genannt) vor. Ausweislich der Begriindung
zum Bebauungsplan handelt es sich im Bereich Bekleidung um eine VergréRerung der Ver-
kaufsfldche um 4.979 m” Diese Zahl ist nicht nachvollziehbar. Die Differenz liegt vielmehr bei
8.670 m’ (geht man von den Angaben in der Begriindung aus). Selbst wenn man dabei den
Textilanteil im SB-Warenhaus von 500 m” beriicksichtigt, das in den neuen Festsetzungen
nicht mehr als zuldssiger Betriebstyp genannt wird, bleibt es bei einer erheblichen Steigerung
des Textilanteils (Vergleich aktueller Bebauungsplan/ Entwurf neuer Bebauungsplan,).
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Es kommt hinzu, dass sich nach dem bisherigen Bebauungsplan die Verkaufsflache fur Texti-
lien aus einem Fachmarkt mit einer Verkaufsflache von 3.500 m? und kleineren Shops mit ei-
ner Flache von insgesamt bis zu 1.500 m* zusammensetzt. Im neuen B-Plan ist nur von einer
Gesamtverkaufsfliche von 13.000 m? (bzw. 13.670 m?, siehe oben) fiir Bekleidung die Rede. Es
liegt auf der Hand, dass damit Konstellationen moglich sind, die unabhdngig von der Ver-
grolBerung der Verkaufsfldche auf fast das Dreifache deutlich starkere Einflisse auf den Tex-
tilhandel in der Innenstadt habenwerden als die bisherige Konstellation.

Nur zum Vergleich und zur Verdeutlichung der GroRenordnungen ist darauf hinzuweisen,
dass beispielsweise das ,Halle Leipzig The Style Outlets" liber eine vermietbare Flache von ca.
18.000 m? verfiigt, sodass die reine Verkaufsfliche (also unter Abzug von Lagerflichen, Per-
sonalrdumen und sonstigen von den Kunden nicht begehbaren Flachen) kaum mehr als die
hier in Rede stehende Verkaufsfliche von 13.000 m? ausmacht. Mit den geplanten Festset-
zungen wadre also auch ein Outlet-Center fiir Bekleidung moglich. Dass dies aktuell nicht ge-
plant ist, ist kein Argument, da ein B-Plan lber das jetzt geplante Vorhaben hinaus fir die
Zukunft und auch fur jeden Rechtsnachfolger des heutigen Eigentiimers Geltung hat.

Beim Thiringenpark handelt es sich um einen stadtebaulich nicht integrierten Standort. Da-
von geht die Stadt Erfurt in ihrem eigenen gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept selber
aus fEHK, Seite 45). Damit liegt ein Verstoll gegen das Integrationsgebot in Ziffer 2.6.4 des
Landesentwicklungsplans vor. Danach sind die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche An-
derung von EinzelhandelsgroRprojekten mit Uberwiegend Zentren relevanten Sortimenten
grundsatzlich nur in stadtebaulich integrierter Lage zuldssig.

Von einem VerstoR gegen das Integrationsgebot geht im Ubrigen auch der Verfasser der Be-
grindung der FNP-Anderung aus /Begriindung FNP-Anderung, Seite 13). In diesem Zusam-
menhang wird zwar (zutreffend) ausgefiihrt, dass das Integrationsgebot kein verbindliches
Ziel der Raumordnung, sondern nur ein Grundsatz sei, der im Rahmen der Abwagung im Be-
bauungsplanverfahren Giberwunden werden kdnne. Irgendwelche Argumente, die im Rahmen
der Abwadgung daflirsprechen, die erheblich vorgeschadigte Innenstadt weiter zu schadigen,
werden aber nicht genannt.

Hinsichtlich des Regionalen Einzelhandelskonzepts Mittelthiringen (REHK) der Planungsge-
meinschaft Mittelthiringen gehen die Verfasser der Begrindung zum FNP-
Anderungsverfahren selber davon aus, dass die Anderung mit dem Konzept nicht konform
geht. Im REHK heiRt es wortlich

,Die Erhaltung und Starkung der Zentren hinsichtlich ihrer Versorgungsfunktion und ihrer
Funktionsfahigkeit ist ein wesentlicher Aspekt der zukunftigen Einzelhandeisentwicklung in
der Region Mittelthlringen, der dem Leitbild der europdischen (innen-)Stadt entspricht. Auf
Grund der funktionalen und/ oder stadtebaulichen Defizite vieler Zentren und des grofRen
Angebots Ublicherweise zentrenrelevanter Sortimente an nicht integrierten Standorten sind
grollflachige Planvorhaben mit zentrenrelevantem Kernsortiment unter Beachtung einer
standortgerechen Dimensionierung in die Zentren zu lenken. Bei sonstigen zentrenrelevanten
Sortimenten gilt dies insbesondere fir die Innenstddte der héherzentralen Orte sowie bei

nicht groRflachigen Betrieben auch flr die Innenstadte der Grundzentren: GroRere bzw. groRe
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Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment wie z.B. Bekleidung und Zube-
hor, Schuhe, Lederwaren und Sport/ Freizeit sowie Medien besitzen eine deutliche Leitfunkti-
on fur Innenstadte und groRere Stadtzentren.

Die Konzentration von zentrenrelevanten Einzelhandelsangeboten innerhalb der Zentren
schafft zudem die Voraussetzung fir Synergieeffekte zwischen einzelnen Einzelhandelsange-
boten sowie auch mit anderen Nutzungen, z.B. Dienstleistungsbetrieben und Freizeiteinrich-
tungen. Dadurch wird wiederum eine vielfaltige und umfassende Versorgung fiir alle Bevdlke-
rungsgruppen auf kurzem Wege sichergestellt." (Seite 74)

Dementsprechend sollen zentrenrelevante Kernsortimente nur in den Innenstadten angebo-
ten werden, um damit die besondere Versorgungsfunktion der Innenstadte zu erhalten und zu
starken (REHK, Seite 96). Selbst Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sollen
aulerhalb der Innenstddte und Ortszentren nur an sonstigen integrierten Standorten, in der
Regel bezogen auf das unmittelbare Wohnumfeld, angesiedelt werden (REHK, Seite 97).

Nach dem REHK ist also die Erweiterung eines nicht integrierten Einzelhandelsstandortes fur
zentrenrelevante Sortimente unzuldssig.

In diesem Zusammenhang ist die SchlieBung von Adler in Gotha zu erwdhnen. Bei einer Er-
weiterung des Thiringenparks, zu dessen Einzugsgebiet auch Gotha gehort, und einer deut-
lichen Steigerung des Bekleidungssortiments im Thiringenpark verringern sich die Chancen
fur Gotha, einen anderen Textilmarkt anzusiedeln, deutlich.

Die Erweiterung des Thiringenparks ist dariiber hinaus mit dem Einzelhandelskonzept der
Stadt Erfurt nicht vereinbar. Dieses sieht als ausdriickliches Ziel den Erhalt und die Starkung
der oberzentralen Versorgungsfunktion und der regionalen Ausstrahlung des Erfurter Haupt-
zentrums (Altstadt) als dem bedeutendsten Einzelhandelsstandort in Erfurt vor (EHK, Seite
137). Danach sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kemsortimenten in den zent-
ralen Versorgungsbereichen anzusiedeln. Dariiber hinaus sind grolflachige Einzelhandelsbe-
triebe (also solche mit einer Verkaufsfliche > 800 m?) auf den zentralen Versorgungsbereich
der Altstadt zu konzentrieren (ausnahmsweise auch im Nebenzentrum Magdeburger Allee).
Dadurch soll insbesondere die Altstadt in ihrer Versorgungsbedeutung gesichert und weiter-
entwickelt werden und es soll ein ruindser absatzwirtschaftlicher Wettbewerb der verschiede-
nen Einzelstandorte untereinander vermieden werden (EHK, Seite 138).

Es liegt auf der Hand, dass die Erweiterung der Verkaufsflache im Thiringenpark um knapp 20
% nicht zum Erhalt und zur Stdrkung der Innenstadt beitragt, sondern im Gegenteil eine
Schwachung des Innenstadtstandortes bewirkt. Dies gilt erst recht fiir das Textilsegment,
dass - wie oben dargestellt - um immerhin ca. 136 % erhéht wird.

Der Umstand, dass fur die Erweiterung ein Vertraglichkeitsgutachten vorliegt, spielt unab-
hdangig von dessen Inhalt keine Rolle. Zunachst handelt es sich um ein vom Vorhabentrdger in
Auftrag gegebenes Gutachten, dessen Neutralitat anzuzweifeln ist. Aulerdem geht es hier
aufgrund des dargestellten rechtlichen Rahmens nicht um die Frage, ob von dem Vorhaben
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schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgehen. Mastab ist vielmehr,
dass die zentralen Versorgungsbereiche in Erfurt und insbesondere die Altstadt erhalten und
gestarkt werden sollen. Dass dies nicht der Fall ist, ergibt sich im Ubrigen auch aus der Be-
grindung zum FNP. Dort wird ausgeflhrt, dass die Position des Thiiringenparks in der Erfurter
Einzelhandelslandschaft durch die beabsichtigte Verkaufsflachenerweiterung voraussichtlich
noch verstarkt werde /Begriindung FNP-Anderung, Seite 2). Ausgehend von dem Umstand,
dass sich die zur Verfugung stehende Kaufkraft nicht plotzlich erhoht, fihrt dies zwangslau-
fig zu UmsatzeinbulRen insbesondere im Bereich der Erfurter Altstadt.

Das Vertraglichkeitsgutachten ist schlieBlich auch vor allem deshalb untauglich, weil es in
Anbetracht der weitestgehenden Offenheit der Festsetzungen zu den Sortimenten und den
Sortimentsgréllen nicht ansatzweise alle denkbaren Szenarien untersuchen kann. Es ist noch-
mals darauf hinzuweisen, dass es beispielsweise fir das Sortiment Bekleidung/Textilien ein
erheblicher Unterschied ist, ob sich die 13.000 m? (oder auch 13.670 m?) auf einige gréRere
Fachmarkte in einem Niedrigpreis-Segment oder auf 20 Fachmarkte mit einer Verkaufsfldache
von jeweils 650 m? mit jeweils spezialisierten hochwertigen Produkten verteilen. Ob diese Va-
riante fir den Thiringenpark eine eher nur theoretische Moglichkeit ist, kann dahingestellt
bleiben. Ein Bebauungsplan gilt solange, bis er aufgehoben ist und gibt damit fur die kom-
menden Jahre und Jahrzehnte einen verbindlichen rechtlichen Rahmen, der fiir den heutigen
und jeden nachfolgenden Eigentimer gilt, sodass auch solche denkbaren Konstellationen in
die Beurteilung einbezogen werden mussen.

In der Begriindung des FNP wird auf Seite 2 ausgefiihrt, dass das Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept der Stadt Erfurt den Thiringenpark als Baustein der Erfurter Einzelhandelsland-
schaft beinhalte. Das EHK weise fir das Einkaufszentrum eine Gesamtverkaufsflache von
23.500 m? zuziiglich einer moglichen Verkaufsflichenerweiterung von 4.500 m? innenstadtre-
levanten Sortimenten aus. Dies suggeriert, dass die Erweiterung im Rahmen des EHK unter-
sucht und als im Hinblick auf die Innenstadt unschddlich angesehen worden ist. Dies ist aber
nicht der Fall. Vielmehr bezieht sich das EHK ausschliellich auf den Stadtratsbeschluss vom
10.04.2019, der eine bloRe Absichtserklarung darstellt und rechtlich vollig unverbindlich ist.

Allein die Tatsache, dass der Stadtratsbeschluss Nummer 0704/19 mit der Verkaufsflachen-
erweiterung von 4.500 m? im Einzelhandels- und Zentrenkonzept erwahnt wird, stellt keine
Begriindung dar. Insoweit handelt es sich um ein reines Scheinargument.

Im Ubrigen vernebelt und verniedlicht die Begriindung des FNP dessen Inhalte bzw. die Aus-
wirkungen. So wird ausgefiihrt, dass im Plangebiet nur vorgesehen seien, die Stellplatze, Lie-
ferbereiche sowie die Neuerrichtung der Tankstelle betreffen wirden /Begriindung FNP-
Anderung, Seite 2 f). Im Plangebiet der FNP-Anderungen selbst seien keine neuen Verkaufs-
flachen vorgesehen {Begriindung FNP-Anderung, Seite 3). Formal betrachtet mag dies richtig
sein. Gleichwohl ist die FNP-Anderung Voraussetzung fur eine Erweiterung der Verkaufsflache
um ca. 20 % und wie ausgefihrt im Bereich Textilien/Bekleidung um ca. 136 %.

Abweichend von der Darstellung in der FNP-Begriindung bzw. in der vom Vorhabentrager vor-
gelegten Vertraglichkeitsuntersuchung kann sich die Erweiterung des Thiringenparks auch
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nicht auf Ziffer 8.1 des EHK berufen. Zunachst gibt es keine rechtlich verbindlichen vorhaben-
konkreten Entscheidungen des Stadtrates vor der Billigung des EHK. Der Beschluss Uber die
Verkaufsflachenerweiterung fur den Thuringenpark stammt aus dem Jahr 2019. Das EHK
stammt bereits aus dem Jahr 2017.Im Jahr 2019 sind lediglich einige Erganzungen einschliel3-
lich des Hinweises auf den erwdhnten Stadtratsbeschluss aufgenommen worden. Ferner han-
delt es sich bei einer Erweiterung der Gesamtverkaufsflache um ca. 20 % nicht um einen Fall
des Bestandsschutzes. Der Bestandsschutz schiitzt vor einer Reduzierung der Verkaufsflache,
lasst aber eben keine Erweiterung und erst recht keine in einem erheblichen Umfang von ca.
20 % zu.

Auch der Hinweis auf Ziffer 8.3 des EHK verfdangt nicht. Danach sind Umstrukturierungen in-
nerhalb der bestehenden Sonderstandorte bei Einhaltung der bauplanungsrechtlich festge-
setzten oder bestandsgeschutzten Verkaufsflachenobergrenzen zentrenrelevante Sortimente
moglich. Eine Erweiterung der Verkaufsflache um ca. 20 % bewegt sich aber nicht innerhalb
der festgesetzten oder bestandsgeschiitzten Verkaufsflachen, sondern Uberschreitet diese
deutlich.

Abwadgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes.

Begriindung

Die Hinweise zu den Festsetzungen der Verkaufsflachenerhdhung fir Textilien, zu den Erlau-
terungen im Flachennutzungsplan und zur Vertraglichkeit dieser Erlduterungen mit dem Ein-
zelhandelskonzept betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes GIKO71, 1. An-
derung, der aus den bereits genannten Grinden gedndert wird, sondern beriihren den Rege-
lungsinhalt des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans GIS727 "Einkaufszentrum Thu-
ringen Park". Sie sind nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Punkt 7 und 8:

Die Argumente, die im Stadtrat in der Sitzung am 10.04.2019 fiir eine Erweiterung des Thirin-
genparks vorgebracht wurden, erscheinen wenig stichhaltig bzw. gehen von falschen Tatsa-
chen aus. So wurde von einer Fraktion die Erweiterung des Thiringen-Parks und ,die damit
einhergehende maRvolle Ausweitung des Kauflandes mit Nahversorgungscharakter" begriiRt.
,Dies sei ein tragbarer Kompromiss gegeniiber der von den Investoren beantragten Erweite-
rung um 7.500 m*~." Nach dem urspriinglichen Bebauungsplan war fir das SB-Warenhaus eine
Verkaufsfliche von ca. 5.500 m? vorgesehen. Diese Fliche gibt es nicht mehr. Der neue Be-
bauungsplan ist vollig offen, weil er nicht mehr einzelne Markte bzw. Geschafte fir zuldssig
festsetzt, sondern nur noch Verkaufsfldchen. Dementsprechend kdénnte das bisherige SB-
Warenhaus komplett wegfallen. Von einer Ausweitung des SB-Warenhauses kann also keine
Rede sein. Die jetzige Planung sieht offenbar auch nur eine Verlagerung der Verkaufsebene im
Obergeschoss in das Erdgeschoss vor. Wie das schon erwahnte Beispiel des Sortiments Beklei-
dung/Textilien zeigt, erfolgt die Erweiterung also in einem ganz anderen Bereich.

Kein wirkliches Argument ist auch der Vergleich mit der urspriinglich ,geforderten" Erweite-
rung der Verkaufsflache um 7.500 m?. Hatte der Vorhabentréger 10.000 m* verlangt, wiren am
Ende eventuell auch 6.000 oder 6.500 m? zusatzlich ein ,guter" Kompromiss gewesen.

Ein wesentlicher Grund fiir die beabsichtigte Erweiterung des Thiringenpark sind die im Ei-
gentum des Vorhabentragers befindlichen Flachen im Bahnhofsbereich, wo im Interesse der
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Stadt eine stddtebauliche Entwicklung stattfinden soll. Voraussetzung ist ein Verkauf dieser
Flachen in der Innenstadt durch den Vorhabentrdger an die LEG. Der Vorhabentrdger und Ei-
gentimer des Thiringenparks macht bekanntlich die Umsetzung des bereits abgeschlossenen
Kaufvertrags davon abhdngig, dass die Stadt Erfurt Baurecht flr die Erweiterung des Thu-
ringenparks schafft. In diesem Zusammenhang war in der oben zitierten Sitzung des Stadtrats
am 10.04.2019 von ,Machenschaften" des Vorhabentrdagers die Rede. Es ist offensichtlich,
dass die Zustimmung zur Erweiterung des Thiringenparks entgegen dem Landesentwick-
lungsplan, entgegen dem stadtischen Einzelhandelskonzept und entgegen dem regionalen
Handelskonzept nur deshalb erfolgt ist, um die LEG in das Eigentum der Flachen am Bahnhof
zu bringen.

Eine solche Motivation fir die Aufstellung eines Bebauungsplans ist vom BauGB nicht ge-
deckt und unzuldssig. Ferner ergibt sich aus der Diskussion im Stadtrat und insbesondere dem
Beschluss vom 10.04.2019, dass bereits vor bzw. mit der Einleitung des Bebauungsplanverfah-
rens eine abschliefende Festlegung getroffen worden ist, sodass eine ordnungsgemalie Er-
messensauslibung nicht mehr stattfinden kann. Eine solche Vorwegbindung ist ebenfalls un-
zulassig.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes.

Begriindung

Die Argumente zur Kauflanderweiterung und die Hinweise zur Motivation (dazu zitierte "Ma-
chenschaften" von Vorhabentrdagern in der Stadtratssitzung vom 10.04.2019) im Rahmen der
Erweiterung des Einkaufszentrums "Thiringen Park" haben keine Belange des Bebauungs-
planverfahrens GIKO17, 1. Anderung zum Gegenstand und betreffen generell nicht den Rege-
lungsinhalt eines Bebauungsplanverfahren. Des Weiteren sind diese zitierten Argumente aus
stddtebaulicher Sicht auch nicht nachvollziehbar.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim- I
mung und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

1

im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"
von Amt fur Soziales

mit Schreiben
vom

29.07.2021

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhaduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"

von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 15.07.2021
vom

Punkt 1

1. Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes gemald Arbeitsblatt W 405 des DVGW. (Als
ausreichend wird eine Léschwassermenge von 96m7h auf die Dauer von 2 Stunden ange-
sehen.)

2. Vorhandensein oder Einrichten von Ldschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uber-
flurhydranten nach DIN) gemald Arbeitsblatt W 331 des DVGW (Auswahl, Einbau und Be-
trieb von Hydranten) und Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische Regeln Wasserverteilungs-
anlagen (TRWW), Teil 1: Planung mit einem Hydrantenabstand von max. 1 50m.

3. Fir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderlichen
Zugange und Zufahrten zu beriicksichtigen.

4. Fir die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen brand-
schutztechnischen MaRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwagung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden konkrete brandschutztechnische Mal-
nahmen und Vorkehrungen festgelegt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StrakRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"

von Bauamt

mit Schreiben 11.08.2021
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser Strake, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StraRke (K35) und StralRe der Nationen"

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 11.08.2021
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | 5
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StrakRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 12.08.2021
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |6
im GIK 017 "Gebiet zwischen Nordhduser StrakRe, Demminer Stralle,
Verfahren Hannoversche StralRe (K35) und Stralle der Nationen"

von Entwdsserungsbetrieb

mit Schreiben 26.08.2021
vom

keine Einwande

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 65 von 65



