Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0637/21 der Sitzung des Stadtrates vom 21.07.2021

Satzung uber die Teilaufhebung der Sanierungssatzung "Briihl" SA BRV468 fiir einen
Teilbereich (TAS006)

Genaue Fassung:

01
Es wird festgestellt, dass die Stadtebauliche Sanierung in dem in|Anlage 1.1 dargestellten
Teilbereich (TA 006) der Sanierungssatzung Briihl SA BRV468 erfolgreich durchgefiihrt
worden ist. Der Begriindung |(Anlage 2) zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung Briihl
BRV468 im Teilbereich wird zugestimmt:

02
Die als/Anlage 1 beigefligte Satzung uber die Teilaufhebung der Sanierungssatzung "Brihl"
SA BRV468 im Teilbereich (TASO06) gem. § 162 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird beschlossen.

03
Es wird festgestellt, dass die stadtebauliche Sanierung in dem in Anlage 1.1 dargestellten
Sanierungsgebiet "Briihl" SA BRV468 - Teilbereich noch nicht abgeschlossen ist.

04
Die Sanierung nach Sanierungssatzung "Brihl" ist in dem in Anlage 1.1 dargestellten
Sanierungsgebiet "Briihl" BRV468 - Teilbereich bis zum 31.12.2025 durchzufiihren.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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zuriick zum Beschluss 0637/21

Satzung der Landeshauptstadt Erfurt Giber die
Teilaufhebung der Satzung " Sanierungsgebiet Briihl BRV468
fiir einen Teilbereich (TAS 006)

- 1.Teilaufhebungssatzung -
vom 21.07.2021

Auf der Grundlage des § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der jeweils gultigen Fassung i. V. m. § 19 der Thuringer Kommunalordnung (ThirKO) in der
jeweils gultigen Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Erfurt in seiner Sitzung
am 21.07.2021 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 -Teilaufhebung der Satzung
Die Satzung Uuber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Brihl BRV468"
(Vereinfachtes Verfahren) vom 28.07.1999, ¢ffentlich bekanntgemacht im Amtsblatt der
Stadt Erfurt am 15.10.1999, wird fir den in § 2 beschriebenen Geltungsbereich
aufgehoben.
§ 2 — Geltungsbereich
1. Der Geltungsbereich der Teilaufhebungssatzung umfasst alle im anliegenden Lageplan
vom 10.06.2020 (Anlage 1.1) im Bereich TAS 006 aufgefiihrten Grundsticke.
2. DerlLageplanim Mallstab 1:1000 ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung wird gemdlR § 162 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung

rechtsverbindlich.

Erfurt, den --.--.2021

Bausewein
Oberbiirgermeister



zurlick zum Beschluss 0637/21
=g = T T T — r
: ¢ 0 210 ¢ o ®
8 7 9 Q‘ 9 0 0 ® ( ® ®®
o : ; 3 1104 o @ ® ) }
0 ® 16 d ¢ 4 ¢ ® S AN a7/ ® ©
41/68 5 . 0 . e @ p . 0 3 IR
@ 0 o ¢ 9 —° 0 . ? 9 g 3 o 9 . 3 SA ¢ ’ N 25/2
) ] \ g
9 0 0 g © C X
Je 1/97 © , \ 50
. ; o 00 A ¢ @ 11100 ¢ B N 0" -0
Q I ~ 0 9 5 0 5 ] ) 2 / \ \ s : )
¢ 2 00 1 e ) A o N\ 11 17118 / o 19 o
9 ? 9 o| o\ g
4 0 Q o < Qbe ®
g ¢ ° ° Hugo-Prelit Platz 09 P qe 0 @ ’ ! % F ) / 755
-Pla a \ )
T . 3 : Py 0 ¢ | oe o\ 2 5
! Q @ 44/14 ® . > 0 ) X ()
0 9 Z 20
0 0 9/ /0 Q Z !
Q Q 9 Q g q 1 Q 9 5 119- : 9 : : = ® Py % y
/ . 1/98) 1§ . \
e o0 0o 0 I " ) o S0 ) e 2 b 0
45/19 / . 5 0 N g 0 0 ) -
‘ ' Erfurt-Mitt Yl % : ) O !
] u Ite 1189 0 x : ] ) i - %
0 9 / 20 ] < 0 ® % 9 0 /
° = | ) D 0 = @ < S
- Te——— / ) e 2 \© 0 Lo
Z2KNE Flur 156 ; .ty T %
Q 0 1 aUe 0 o - 3 - Q O/\
] : oy 4 0 .
02 Q0 7 0 . 0
o - - g 14 —
s 1 \. . g 0 18 ¢
¢ \ x .1 M. L Y T\ = %t ¢ 138/100 s 0 .
9 0 138/28 7 7 96/4 ¢
‘ ® ) 0 d 108/4 7 0
4 L [v1...17. o Lauentor 139 0 ’ =\ . 9 138/99 ' 0 - 0 \ 2
| LauentOr ® . : 0 9 Q \ 9 Q. 15 0 0
- = u 1= u A - ‘ ® 0 ) ¢ 138/27 108/3 . P o
% 138/65 . 0 s 8 1206 o 0 AE - \ 138/98 . 0 )
2’;4 : - > 0 34 0 o) S ¢ ) 1o 138(6 \ \ e 1388 ¢ /\/A >
. . | = . \ Su = >
® 0 2 ) 138/917 3/ A | 1383 \ == — s ) \ E X
138/180 o g 138/88 \ - \ ,,;\m'\\\a“ \ >y
0 138/179 138/166 3 @ p X = wWe e\
® 45 3 . \& J ﬂ\ \ = . - \ B
3 0 i 6 138/40 \ g \ \ 2 : %
138/195 - \ / \ \ \138/142 DN =
138/196 138/165 N N kS \ 138/96 = 2 \ < B
g 8 A 7 \& % X A~ X
> ’ N W > ) : N =\ \ — ® 138/93 1O ° ° & —
5 - S \ \ oe—
Q - x 9 N\ A OQ:) T =2 74
2 N ® g 138/90 o | 138/94 S S L
. 0 3 [ N - ) — ; < 138/95% ¢ — =4 > —
138/53 e \ ;‘ > Q. 4
62/1 138/89 : e\so‘(\— - X e \\/ 1‘ 7 = " 3 N III X
> \LQ 138/92 _\“\- \\'\a(\ ‘\\ ® \ 138/141=138/128, Q
% 7 \ \
\ NE —% g \ P .61 .
\ 2 / 2 0
: 0 - \ 3 W | = > 7
) 0 0 (1 ® 138/16 )\ = RS i\ \ / /3 - M
Z 62/2 ® > T\ \ / \ 7 E rf - 2
» / 4 g 0 %® P O\ 2 W\ X Yz N\ oo g LE
. 1 s = : 0 Q A S\ 138/12 24 107/ % 5 & / //
. i y \ o ¥ 4
44/8 . 0 63/2 8 63/ ‘ 138/54 ] \ ¢ \ Flu r' 1 °
o A 3 Q 3 4 .. \ 5 N \ \ 106/ . >
@ N\ \ .
A 99 Y A\ g i ) 1051 X 106/2,° o
0 138149 < Ve s : 2 .
p . 2 .t 2 2 A ? . \\ o o © 3 N > ® \\/5/\/\ - ) 0
2 ° " lloa/2 4t ll=llf O J A\ ) 8 N K 4 5 —~ P9 .
\ 138748 o 138/ )
. ~ 0 \ \ \ = %38/125 ™ § 9
\ \§ \ - i -
N n 59/1 B ° A W/ e ‘ \ N \\ \ -l o=
A \ [ , \ 7 138150 7 N\ 138/121 \§ \ i
¢ @ 65/2! @ 65/1 \ 138/18) N\ \\ \ :
¢ ‘ : ‘ @ . ) \ 138/109 N\ 138/87, . ¢ —
- 2 & 2 \ ® ] o N\ 138/123 \ \ 98/ |
& 0 138/75 N\ \ \ | 5
o, 69/5 9 %'b(\ ) 5 Q . > ® U @ @ )\ \\\ ,/6 2\ B ‘x\ AQ_—T "l = q.
I o 66/2 Q O\) ; o N = S N % \\\ P N\ L ® L& 318/1% f ] 0 by
N N PN N = / /
S > oA 0 /e 9 /\ ’A\ 3 = Q 1381410 R ¢ A\ N ST 321 322 = /
57 9 9 138/56, \ ® 8, 0 < = \ N\ a : /o
. o 6, . . g 2, 138/122 2 0 | la
Z 2o 0 0 0 \ p =5 \ S S 138/124 ; &
5 7 « 67/2' 7 9 9 . > 9 > . < v Y 320/1 \ ¢ o
’ = , ; A\ @ 7 . ¢ N 7/ ‘. 95/2 I
% X f167/1 2/ g ¢ 9 o \ \@Q’ o < O . x’@ ® h 311 31972 S =
® : ® Hennin o 013846 o, ® < \ o g / 1381145 138111 Ne 138/120 O T o 98
J 55/ , 69/9 9-Goede-Strage \ . EI I u rt'M Itte Q N \ : o % | A ) Zstiz ' 32012
9 “ & . : 0 68/2 o O s/ ° 0 0 \ N S \ / 112 N\ L > , 2
69/10 2 g c . 8 .\@“138/58 e \ \, ¢ v R \ = 7 [ 319/1 0
: 0 > ; \ N 57 < : ;
o 3 ) 0 Q A\ \ ®" AN N I 1 1 \ {
Y 5472 69/6 7 0 : ¢ ¢ N EI u r 1 47 > / R = Wt / A\ ! N 223 AN =7 ¢ 5 = = = ‘
‘9\@ § o34 138122 0 0 ? 0 0 . \ = © \ 138/114 138/118 Vot . = = ==
3 . Q ) 2 7 / J g S - ° .. N 1 \ 1 \—/
N4 . 0 @ 0 ' < 7o
& . X 697 |69/ Z ! o @ L A = SO L © q 1:38/119 310 12 817t
s 54/3 3 % 0 5 ) / \ 7~ e = ; O VP / i _
| i . S & = 138/117 51 138/118 7 308
53 0 ) \ o 0 y 0
DY N\ o7z ; ® & . ’ § I O & b 513
73 0 138/57 ® R R 307/2
s . \ S = 0
52 70 ® @ / 2 0 ! 0/ ) v G305 N i 73S RN 307/1 0
' : % > s 0 ’ : ’ - o . 138/137 i o« 0 ! ~
0 ® 0 - ] % N ‘ 300/6
) = 0 . / .
o 0 - 74 s 9 ' o - 9 ! O i 7%, O%%zerhofplatz 314 316
. ) . 75 (oo 0 O H A 138/23 138/139 . / fo % g . S [t
‘. 2 5 ) -
50 76 ’ S L H — ; 138/43% P y 4 o 300/7.X300/2 315 =
(o
3 A ) 0 — % — S
0 » N . g [] e | g g : : X & £ X \ —— {
77 9 X v ) ] 38129 A\ © q e | /
50 ¢ [ ! ¢ 2z B s P - . & v \ ° . | /
¢ 0 — £ 138/131 X £ Y y ® 303 \ Z ‘ Holzpe:
78/ T = E o L (7 N 7 A\ 2N\ \ 300/8 2081 Clenas.. e,
h 9 95/2 Q o L. Y g < © 138/130 O \ - N ® \\ . 300/5, =288/31Be -
) ® : ] g @ S\ N 9 0 304 \ - 325/2
. s 9 : : - 3 138/132 : \ N A 305 302 -
R - &) > 0 0 0 P} | 9 2 N @Q:,@ P 7 A\ / N . \\/’ o
. o \;C‘aqbe b 93 i . (@} \(\,‘5\‘ ) / N ) Y 0 298/2
- N /b:/ o
A o s 96/2 & 0 & = v 138/206 0 @e\%c‘ < « © X - ) e 8 e/ 289
2 . > 157 , N\ / 297
5 092 Q@ o Z 1 & ' 9 8 138O A 138/134 X o) ° SN o 0 o0 290
S K . - R A ® & N I - A .
B 0 /0 0 Z 138/208 ! g\'b* € y I N £ ® & PG 9 288/4
L 0 4 9712 = . 7 N s s N y .
0? 919 20 '@ 138/207 2 2 v . N 5 \ 9 24 o _ 287
. % n 4 A . = =
® e 0o o\ ¢ 0 - . 138/209 ’\ I % ‘@%\‘ S i 3 = ol o \ 286
0 ! : 0o & 4 g66/27 o = N\ N il N 0 ¢ 9 \ 0
89 ) 0 , y N A \ & s \ & 7 0 1
2 98/2. 2 = - ® S L A \ VI . & 258/1 291 L\ @ S
B g, R X 766/26 \ Pt S N\ . 220 /7 25812 A d - \ !
138/32 2| ¢ 2\ 13868 166/28 = 7 A > N o ¢ 295 293 ¢ V. > 284
o . af 138/69 \ e 4 & ° 219,777 £ U ‘ i Q
) © o) P 0 |
0 7 ) o 9 S s < N 8 g 259/1 o § 294 \ -
3 . 99/2 NIR : | 2 138/210 S, \ 138/202 6] > 218 259/2 ¢ / 2
/ 88 ) o 99/1 <v> ® \ % 0 2 > ) 1 Y 0 ) AN
4/4 0 ﬂ 7 ) 7 A . %, 138/158 6 1381177 & o 7 < 25711 . N
& P 5 . ?_; R . A 138/176 X ¢ \ Z Z o I ’ v /
> 0 0.\ ) % ' 138/33 @ 0 % 0 el 138/63 1361750 2 . DY 256/1 25712 . ( ¢ ¢ 3 0 ) Saarn
" . 138/184 a2 . 138/175 g 292 .
’ 100121 o B ¢ /g7 " ° 166729 OO Te6i37 \ 166125 138/203 138/172 215/2 % : 25612 - S 2 ‘
¢ 0 ¢ 0 E ¢ 2 166/36 > . \138/17\1 ; -2 /256/3 f
P : 0 ® sern . . ~ \ v 255/1 IS 4 A 9
100/1 i\ [ 66/35 T 163/4 . ! N 259/3
% b ] 9 ® v . 20 < 9
85/2 & ~ =X 166/34 @ . .0 ;
T : B/ g © ¢ . 166/33 ® #166/4 > S/ , 0 . 0
0 0 ~ - P] ) ) 0 166/32 % e 0 &/ N 253N 555700 0 ©
5/3 2 o 10 . 0 166/31 166/30 166/5 162 ga Q Q 0 0 282/3 ) o
° [oe] . .
10472 7 ] 8 : B I ASOO 6 v : 5 &® < 2520 | < & : Y
] ] i) @ ' ‘ N Y 166/59) s 163/ g 2 25513 ¢ e “ g
‘ \ l ¢ - \) e g ¢ 280 K
) 105/2 10214 , . - \ AT 138/162 / L 251/4 N PR s N <R
. © L
86/2 106/2, 0 103/2 = = 1383 138/39 138/186 ® 166/7 1\ — 166/56 166/58 166724 166/7 4uNe NS W A 2505 N 2513\, ) 0 > ) &g
] 9 ’ A0 ° ® 9 ; N 55 =" *© . > b . 9 9 al- o
1 , 0 ‘ 7% g ® To6/44166/38 ® 249 b . i e 3
0108/2 107/2 ) 4ol | & ® 9 166/23 7 \ 166/39 ® X 9 ’ 9 4 279 o
87/2 . 9 138/194- N ) ? v ® - \O % Q % 0 P
: 3 . 138/187 . ” 166/40, &© ® "’ A.. 0 : :
- : o i 0 138/211 { 166/57 ~ 166/60 166{45 —166/21 d 5 9 q a- . s y/
> T o o V.
109/4 1 > 9 ] 138/212 9 2 : © 166/64 . 166/42( . 248N, A 0. . 9 ¢ § 39706 /
2 g : 5 138/38 \ o \166/51 166/72 % 166161 166/44 166/43 0 /2 O oA . 9 . N . f
-3 ) . - c . A
\ 10973 ) P = . g 138/188 A e e 166(\’23?& 2N\ ) 7 . 0 n . 0 f 0 . 32717 :
> . -2 - : ¢ ’ 166/66, 166/62 T 4 2 G ¢ ©
- AW\ v © Vs Q. . @ 1 247 . 0 . o 9 327/8 g
\ LU = 138/35 11 o e 166/\6.7 16:'6/22 Od}f 0 Q 0 0 0 8 329
, . : . 0 19 166/68%, . 3 E b S o 0
) : 9 ) " 246 3 " 3271 327/9
o > P 138/180 o \9\ @ - < 166/63 G 24024111 /1 ) ) . - N 1) 3 ; o
’ ¥ 114 I% e y P 166/48 166/69% 86/83 X \ 5 0 90 0 . >
0 e 166/70 % 5 ! N\ 0 328 9 -
. = 5 ey P __3___ 166147 o ol A5 o4 2 b - 9 <
© o * 5 . X 115 1212 : © 4Pl S 2 7 166/85 A 3 RN ’ ! ! A 26014 H ¢
g ‘1‘IG . E E E 138/190 3 o} 0 & 236¢ 2 254 0 ) 330/1 < Z
. = . . ° ©
118 1 P] : ; ; ‘ 2l 166/87 a\" 166184 & s 231 - 0 ? ! y X ) N
43/3 135/4 6 o : @ ) 0 N .
R 166/86 S ) 2784 & S e 9 &5
\ ~N 115 9 138/36 P A = o == 2 ) so/a 082 S Z o 0 0 S R 8 - &
120/2 121/2 : 138191 ———1" s ¢ %755 Lo A > % 9 4 . ‘ 5073 §—£330/2
3 oS 0 - © : 138/37 ° . e ; 0 I\ 166/9 g 214 & it pa6/o 236/4 . 0 /% 9 w
. 4 E o 138/192 0 138213 S\ o\ 166/7936/80, - : 24212 245 ! 9 0 0 27\ 27812 3 33212
. 166/7166/78 N ) Q ) $ o8 ¥
9 I C\ 6670 166/18 . 233/8f & .0 0 . 260/1 °
* L1353 % 166/7466/75 . ? 23 / 2342°% 23613 ® 0 ’ 2 LA
. 122127 138/193 o Y o 166/73 e 0 0 > 4
2 2 ‘ 134 z 5 eg) ° g ; i 2.1 5 . . 8 9.8
% 0 © A 7 ® 2112 & 242/4 0 v 0 g 339 S
\ e [ I ] 212 & 734/3 268 7
: 123/2 8 g < . 232/1 X ®
< X352 | D . 7 o ¥ e 211/ (Y /. AW \ / o B — % P}
o | & li72(5 == 1381214 o 1 / 23212 \{ 2344 N % 275 y g
% 0 f g 209 1 1)) foo ) . 9 @ ’
o 12472 ) 0 I | M/a ® o 10 24317 3 1269 % oA
.2 > : & f ——_ ¢ "Sbg, ! % o 233/4 235/3 24313 / v . v
: ) £ ,: = | o5, @ NS 2 )
© o @ f T R 9 0 \ 24315, 0 4 , — .
® A\ ~ o5/ & . & 173/2 [ = / e P 138/71 208 & & = p ‘ 2
A A\ 0 133 - | H 0 > o 0 - p X a ) 243/8 A631% 263/2 ; . ) 352 % 3
. : 7 = 4 f / Q ’ \ \ 5 ) Y =3
g . 1 N\ \ 243/6; y Q 274 g N ()
9 ) / 207 & N\ A\ - \ \244/1 351 b
SN\ K 12612 7 f | Z 135772 0 5 228 "\229\ N C . 5 &
Q f | ® \ X
/ e T : f H ) ® a ¢ N \235/6 262/ of %
% N\ B . ~ 17414 | 138/215 4 A 4 7 & 207 o\ = ~o/ 72442 [ o ° o ® “ —
c L i N\ N\ \ . 4 )
20\ 3 1272 152 f | g 203 ¢ (3 \ N\ 235/5 0 , 26212 PO > 3 4 7
< D N o, Il ) ,,‘ i ® . X X ) 273 . '
% < 2 7 / / 204 IN i Z / 226 223512 \ = ? 264 Y652 266 8 355 350 349
2 . f f : N Z ° 0 354
29/2 2 = . / 204 ° 8 L ¢ .
7 ® 131 = e 4 138/221 A i= 8 & 3 261/ . .y ] 267 272 Y - 363 364
% A\ - o | | S 206/1 f e \ 7 & . 23517 g ES 261/2 ] . 356 ¢
28/2 2 N 3 = / 4 : 225 , N & ¢ ° . 3 . .
N ; 1282~ ? / e 3 [ N ! 0% \ ) o o [ . |
) 9 o P e / / 224 ] > : Z g
- 0 o B of 0 o u < 357 362 ® .
2712 2 P e WAME e \ *O® 0 ) . ’
> » 5 i , o .
- % : 2, ; 177/8 : 223 222 " % o 7 . 2
P ‘ 200 - { 271 358 ©
226/ % . ) 138/216 K oy o 7 ) : . 3/ o )
“ ° 3 o 3 o
D) 138/220 5 0 198/4 0> . y ¢ 360 0> °
5 0 © > & ? 0 ¢ 6092 Z ) 15 Z i 365/2
5 25/2 7/ 9 > o 2211/ 0 ¢ B - k ¢ Z 270 359/2 5 e
0 2 2 4 _q P 138/81 138/161 D 2N ) ‘ « i < ot
. T 198/2 610/1°" . g of 7 6 0 Z ) & Al
: o \ 129/7 . N 7 - _ A Z g
2412 oA ° 0 b e R 7 |
0 . S \ = i 3 ' ~ 35914 7 (
‘ 5976 178/10 178/12 d 607/2 © . 609/1 1
Lo\ ¢ 7% 138/168 k @Q . !
0 2302 \ 7 .9 . 138/164 M\ d /k 671/1 6101275 Lot 0 ” - \
138/218 607/6 N 440 9 00
¢ .. 7 179(5 17716 Q 195/8 £ 611/2 e = " N z el
78 : 2272 ° _ 870 138/169 195/3 o o 442, 0 Z ;
0 .. : ’ :
- 0 2172 % 0 . . 0\ o . o /1381148 p ; = z 2 367
A - WA 7 &/ & 195/1 B 2 4341\ " 7 ses/1 3
0 @ 2072 1805\ g - : & 19917 2 -
/12 ? ' A o B RV46 1oere s o‘\b / Z o8] ' 3 ' g
' o\14/2 4 1972 9 NN 0 S _ =3 J
1512 \16/2 J8/2 A\ . & 18006 { ® & XN 224 NG o El e Z 0 %
13) e 7 X8 ) ' & 138/163 o ? 366 \% g
1712 ¢ b 17719 0 . ) 0. o\l 2 % 368 - 0 g
0 138/219 A & .
% o X : 18417 0 138/126 > 0 : 607/11 % | 443 439 237312 875
2 R 0 . ® X : . e . 3731
= Q A : 0 © 0 43472 Z % 37412
, ; & Teilberel x st . @ @
2 o 9 Q ) ! 37313
9 1{3\3/\1 o Q 138/1443 ® g ® ? / Q 0 0 X :@ Q d é 369/2 369/1 - \
5 3 . 0 { a : 374/3°
4 ° % . . S o \ oo /A 0 4 ] —é . o
4 ° . o 3 Q [ =
7 N /0 16 ® 444 435 . <
WA ] ~ Y . ® A A 138/147 608 i 2 0 571/2 372/2372/3% 754 >
Er;f z =rt% ey 44/3 N - 7% 0 : Z 3714
e FHUEEOU ; \ 648/ X ; ' R & 612 o o X -
- N © 188/4 1€ . 8 ¢ = 436 % ® 370/1 371/3 2
W/‘/ o X 138/197, p 0 [ & S70i5\ == 2 ,
= 'y - ) 4 - 607/4 0 ‘ A °
y z r - 11/9 - . 7 ol o ¢ S, 613 ’ 9 438/4 22 -
78 g Q . 18419 188/3 .0 /o 9 | 437 4481 379/1
. © ® 185/2" 138/198 g 9:¢ & y © A BP0
Q 648/4 s % ‘ 0 2 614 .1 |445 . Z ° A
’ 0 7711 U o - o | . 0 g 606/10C— 0 W
. ; b % “ Vo X N ¢ A e / 616 . o L 9 ¢ ’ 448 s T o
S P . Y =
< 5 g S \ g’@a ® 8 7 . 0 2 s —617/2 4 0 2 A & 37611 2
g 7712 Ss 18411 X2 . 194/1—- L ! 2 Q ¥438/3 ® g = 380/3
Q > 83 7 N Z B 94/ : %
A 82/1 S, ® = 12 19 Y
@ 0 § % o 8 10 17 ® . 46611
& ® 81/2 2 X @ 185/1 1887 B S 4 % 106 ! 2 : ° | — : i
[ ! S © g N 7 6/6 = 9 = n_c - g a2 ¢ °\0
' // ’ 84 E 606/5| o0 * 2 g 0 : 23 =t ® s 378
¢ ) 185/3 646 : I i) S Sy | ] = ®e , 2\ \:\e : 3811
0 ) 75 Benaryplatz . o o z L T —606/9 50 607/10 - 376/2
0 ™ 6 < o © ol o = & 605 el ' - taciusstraie @ © — !
. & B /3 S - 3 7L 606/4 Bonifaciusstr 5 5 0
¢ 0 0 ,5@ 4 7 / 82/2 A 2 3 S o o () ® = 5 0 20 7 380/5 ,
& o o - .634/1 - o) ® ) ° — ) 8 Q 77~_0 Q
£ o & /L St QN . : 645. o - —T T T3 z ' . — 377 ) 2 22/
: =["TURLSU 85 4 30 0 ol 0 7 : 7 Z : e ? 0 46612 \ '
) 9 o : ah . i 0 b 5 , : 456 . \
g . 7 @ 0 —634/2— @ > 9 @ a8 | Y97, k W
00 4 ! 5 29/1 s ? . 6324 g ! . = o \ _ 384
0o O g 73/8 <I\UI/ | 64815 0 & Q M.
74 ) o g, 647 y Z NES 590 450 § 449 a5 b %%
0 29/3 0 Y [} -
0 , ol N\ ah- oas s .8 » 593 = , Legende
% 31/1 : . > IS 0
© /294 \ . : = % 470
! 7 : & ¢ 643 1 2 | 0"
® f o0 ) 0 .
5 . ) L © 0 Geltungsbereich TAS006
@ : . N
VS : s N 2 631 451 465/2 464 "Sanierungsbereich Brihl"
A 73/8) 2 737 2 3 & , % 0 > @
4] 11 (oA Q 463
5 0 EON | ol 2 | r———, 452 7 m BRV468
XS 7y N 458/2 . . .
, - 2 ) 0 TN ) . 7 . N , 7 7 "Sanierungsgebiet Brihl"
9 ° 4 & 9 . 20 > s 4 L 7, . /\
® ) 71 . ) /. & T /7 AL - Q ~ 458/3 o
. s 5 © 35 2 1 ¢ o 642 3 i © - \
% 92 & ¢ ¢ \ N s ! “ 0 (G 9 460 T 1 l fh
( . ) & . A o @ fi , | , eilaufhebungssatzung TAS006 Anlage 1.1 ®
641 w E :
y < 453 n . . . n
2 , 0 N } 2 — . 620 0 2 454 . Sanierungsbereich Brihl Erfurt
‘ 5 97173 0 . 0 0 on N o \ L‘ 618 ’ 459
® ., é& . ah:e , o ) 629 % 2 : 600 Stand der ALK: 10.06.2020 LANDESHAUPTSTADT
: .- S ; el /) A P 0 \ m THURINGEN
38/2 ;o‘,l’ - ® 0 @ 628 S Met Nachdruck oder Vervielfiltigung verboten Stadtverwaltung
[) . .
0 € Q S Q o} . 640 N 7 . Z % 0 10 20 30 4 eter Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Katasterangaben / Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Ausgabedatum: 09/2020 MaRstab: 1:1.000
(o>} b =
° , ™ . o 0 © % 3 0 50 Dezernat Kultur und Stadtentwicklung
= R - I T . Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




zurtick zum Beschluss 0637/21
Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Brihl" (TAS 006) Begriindung

1 Anlass

Das Baugesetzbuch bietet den Kommunen die Mdglichkeit, zur Behebung stadtebaulicher Miss-
stdnde stadtebauliche Sanierungsmalnahmen durchzufiihren, sofern deren einheitliche Vorbereitung
und ziigige Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse liegen. Mit Inkrafttreten einer Sanierungssatzung
l6st das Baugesetzbuch ein zeitlich beschrdanktes Sonderrecht aus (das "besondere Stadtebaurecht”

§§ 136 - 191 BauGB), das fiir alle Beteiligten — Stadt, Grundstiickseigentliimer, Geschaftsleute und
Mieter - gilt.

Sowohl fur die Stadt als auch fur private Eigentimer bzw. Bauherrn er6ffnen sich einerseits Investi-
tionserleichterungen (Einsatz von Stadtebaufordermitteln, Sonderabschreibung im Rahmen der
Einkommenssteuer), andererseits wird das Eigentumsrecht nach Artikel 14 Grundgesetz durch die
zusatzliche Genehmigungspflicht bestimmter Vorhaben und Rechtsvorgdnge fiir den Zeitraum der
Sanierungsmallnahme nicht unerheblich eingeschrankt. Das Gesetz verpflichtet gleichzeitig die
Kommune, dafiir Sorge zu tragen, dass die Sanierungsziele in einer iberschaubaren Zeit im ¢ffent-
lichen wie im privaten Bereich verwirklicht werden.

Aufgrund gravierender, flachig vorhandener stadtebaulicher, baulicher und funktionaler Missstande
in nahezu allen Erfurter Altstadtbereichen wurden zusatzlich zu den Sanierungsgebieten in der histo-
rischen Altstadt weitere Sanierungsgebiete festgelegt. So auch mit der Satzung Uber die formliche
Festlegung des Bereichs Brihl als Sanierungsgebiet BRV 468 vom 28.07.1999, Beschluss-Nr. 134/99 -
Vereinfachtes Verfahren, veréffentlicht am 15.10.1999 im Amtsblatt der Stadt Erfurt. Im Grundbuch
sind keine Sanierungsvermerke eingetragen, da § 144 Abs. 2 BauGB von der Genehmigungspflicht aus-
geschlossen ist (§ 143 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Das Baugesetzbuch sieht im § 162 BauGB vor, dass die Sanierungssatzung (bzw. Teile des Sanierungs-
gebiets) aufzuheben ist, wenn durch die Behebung stadtebaulicher Missstdnde ein Gebiet wesentlich
verbessert wurde und eine geordnete weitere stadtebauliche Entwicklung und Erneuerung auch ohne
die sanierungsrechtlichen Vorschriften gewadhrleistet ist. Hierbei ist eine vollstandige Behebung der
stadtebaulichen Missstande rechtlich nicht erforderlich und sachlich nicht geboten.

Seit der Beschlussfassung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes "Briihl SA BRV 468"
wurden Uber einen Zeitraum von ca. 20 Jahren eine Vielzahl an MaBnahmen unterschiedlicher Art
realisiert, die das Gebiet grundlegend und tiefgreifend strukturell wie funktional verbessert und
wesentlich aufgewertet haben.

Damit wurde, bis auf einen kleinen Teilbereich am Gothaer Platz (1,97 ha), fir den Uberwiegenden Teil
des Sanierungsgebiets eine wesentliche Gebietsverbesserung im Sinne des § 136 BauGB erreicht.
Entstanden ist ein neues innerstadtisches Quartier, das die westliche Innenstadt ergdnzt und abrundet.
Folgerichtig kann und muss der Grol3teil (ca. 25,79 ha) dieses Sanierungsgebiets nun aus der Sanierung
entlassen werden. Weitergehende Erneuerungsmalnahmen der stddtebaulichen Entwicklung sind fir
diesen Bereich kiinftig ohne die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts durchzufiihren und
durchfihrbar. Somit kann eingeschdtzt werden, dass die Sanierungsziele in diesem Bereich erreicht
wurden.
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Brihl" (TAS 006) Begriindung

2 Geschichte, Lage und Bedeutung fiir die Innenstadt

Die eigenstandige Entwicklung des Brihl gegeniiber den umgebenden Stadtteilen hat seine Wurzeln
bereits in der frihen Geschichte. Das Brithl gehdrt zu den dltesten Siedlungsgebieten im Stadtgeflge
Erfurts und bildete bzw. bildet den westlichen Eingang zur Stadt.

Gepragt wurde das Briihl durch den Gartenbau und im Gegensatz zu anderen Stadtteilen durch eine
lockere Bebauung. Die Lage am Bergstrom erméglichte den Betrieb von Miihlen (sieben an der Zahl)
verschiedener Verwendungszwecke, darunter eine Kupferhammer-und eine Walkmuhle. Im Verhaltnis
zur flachenmaRigen Ausdehnung lebten hier nur wenige Bewohner und die Bewohnerschaft setzte
sich vorwiegend aus Gartnern, Millern und weniger wohlhabenden Tageldhnern zusammen. Kaum

zu finden waren hier die ansonsten das Bild der Stadt pragenden Handwerker.

Mittendrin hatte das Erzbistum Mainz im Mittelalter ein Grundstlick erworben, damals noch vor den
Toren der Stadt. Es war verkehrsgiinstig an der alten Handelsstralle "via regia" und westlich des Dom-
higels gelegenen, ging spater an das Martinskloster Giber und verblieb beim Kloster, bis dieses 1819
sakularisiert wurde. Die bis dahin zum Erzbischof Mainz geh6renden Flachen fielen an den preulRischen
Staat, der die Gebdude als Kasernen nutzte und hier eine Gewehrfabrik betrieb. Diese Konstellation war
fir die weitere Entwicklung des Brithl von nachhaltiger Bedeutung und stellte die Weichen fiir eine
industrielle Nutzung des Gebiets.

Als im 19.Jahrhundert die Industrialisierung einsetzte, entwickelte sich das Brihl zu einem der ersten
Industriegebiete Erfurts. Seit den 1920er Jahren wandelte sich die Industrieproduktion. Es entstanden mit
der Telefunken AG - spater Deutsch Werke- und den Olympia - Werken aus damaliger Sicht
Hochtechnologieunternehmen. Die Nutzung als Industriestandort setzte sich nach 1945 mit der
Produktion von Schreibmaschinen und Elektrotechnik / Elektronik bis hin zur Mikroelektronik fort. Durch
die historischen und stadtstrukturellen Bedingungen hatte das Briihl einen besonderen Status innerhalb
des Stadtgefiiges.

Der Wegfall kompletter Industriezweige nach 1990 lieR das Briihl, wie viele andere Flachen in Erfurt
auch, zu einer Brache werden. Mit der SchlieRung der Betriebe Robotron-Optima und Ermic gleich zu
Beginn der 1990er Jahre fand die industrielle Nutzung im Briihl nach ca. 100 Jahren ihr Ende.

Die Lage hinter dem Kirchenensemble von Dom und St. Severi stellte sich nun als Barriere heraus. Vor
allem die fast ausschlieliche Nutzung als Industriestandort verhinderte jetzt eine schnelle, neue Ent-
wicklungsausrichtung trotz unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum. Die Separierung wurde verstarkt
durch die fehlende StadtbahnerschlieBung. Die ehemalige Linie zwischen den siidlichen und stidwest-
lichen Stadtteilen wurde 1978 gekappt. Das Brihl hatte sich als exterritoriales Geldande etabliert.

Die Verdnderungen nach 1990 er6ffneten der Landeshauptstadt Erfurt die Méglichkeit, das alte Quartier
in ein neues, lebendiges und attraktives Stadtviertel zu wandeln, das seine unfreiwillige Insellage auf-
gibt und Bestandteil des stadtischen Ganzen wird. Aus der GroRe der Entwicklungsfldche und dem
sensiblen Umfeld ergab sich aber auch eine besondere Verantwortung an die Steuerung der beabsichtig-
ten Um- bzw. Neustrukturierung. Neben der Griinderzeitbebauung an der Rudolfstralle, den ehemaligen
Kasernengebduden, dem Kanonenschuppen an der PeterstralRe, dem ehemaligen Heizkraftwerk und
Gebduden der alten Gewehrfabrik, sollten das Martinskloster, Teile der Stadtmauer sowie der Martins-
bastion mit seiner griinen Hangkante erhalten bleiben und zur Adressbildung des neu zu entwickelnden
Stadtteils beitragen. Auch dem Bergstrom sollte entsprechende Aufmerksamkeit zu Teil werden, hatte er
das Bruhl doch jahrelang gepragt und war nur durch die Uberbauung kaum wahrnehm- bzw. erlebbar.
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Brihl" (TAS 006) Begriindung

3 Ausgangssituation vor der Sanierung und Planungsgeschichte

3.1 Voraussetzungen fiir die formliche Festsetzung des Sanierungsgebiets “Briihl”

Die Voraussetzungen fiir die formliche Festsetzung des Sanierungsgebiets “Brihl” waren an bestimmte
in § 136 Abs. 1 BauGB formulierte Anwendungsvoraussetzungen und des bestehenden 6ffentlichen
Interesses an einer einheitlichen Vorbereitung und ziigigen Durchfiihrung der Sanierung gebunden.
Demnach miissen stadtebauliche Missstande, z.B. Substanz- und Funktionsschwachen, bestehen bzw.
im Entstehen begriffen sein.

Liegen diese Anwendungsvoraussetzungen vor, ergibt sich im Gegenzug ein grundsatzlicher Anwen-
dungszwang ohne Ermessen fir die Gemeinde. Diese Voraussetzungen waren fir die formliche Fest-
setzung des Briihl als Sanierungsgebiet in idealtypischer Weise gegeben.

3.2 Wesentliche Substanzschwdchen vor der Sanierung

Die bauliche Beschaffenheit der Gebaude

Die vorhandenen Gebduden und vor allem die erhaltenswerte Bausubstanz waren sanierungsbedurftig.
Besonders die Industriebauten und Zeugen der mehr als hundertjahrigen gewerblichen Nutzung des
Bruhl, der Kasernenkomplex an der Rudolfstralle, der Kanonenschuppen an der Peterstralle als Zeugen
der militdrischen Nutzung und das Gebdude der ehemaligen Mittelmihle als Zeuge der vorindustriellen
Nutzung des Brithl sollen hier beispielhaft erwahnt werden.

Die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaR und Zustand

Grole Teile des Brihl waren nach der Wende ungenutzt und die erhaltenswirdige Bausubstanz stand
leer. Dies hatte zu einer Brache in unmittelbarer Ndhe von Domberg und Petersberg gefiihrt, die den
stadtstrukturellen Zusammenhang zwischen der Bebauung westlich der RudolfstraRe, der Brithler Vor-
stadt, der Altstadt und dem Petersberg aufldste. Dadurch gerieten der Wohnbereich zwischen Heinrich-
stralle und RudolfstralRe in eine Insellage und die Briihler StraRe in eine Randlage. Wichtige Stadt-
raume waren aus stddtebaulicher Sicht betrachtet eher diffus und durch die Missstande im Briihl
beeintrachtigt, z.B. Benaryplatz, Gothaer Platz, Mainzerhofplatz.

Bodenverunreinigungen | industrielle Riickstande

Die Béden waren in Folge der hundertjahrigen gewerblichen Nutzung teilweise mit umweltgefdahrden-
den Stoffen belastet. Zum Umfang und zur Lokalisierung der Bodenverunreinigungen lagen zu Beginn
der Sanierung entsprechende gutachterliche Untersuchungen vor (Gutachten der LUT Jena GmbH und
Gutachten von Geoconsult), die im Zuge des Sanierungsfortschritts systematisch vervollstandigt und
aktualisiert wurden.

Beschaffenheit der 6ffentlichen ErschlieBung

Die technische Infrastruktur war alt und verschlissen und eine Erneuerung bzw. Neustrukturierung
dringend notwendig. Auch die StraRen wiesen starke Abnutzungen auf.

3.3  Wesentliche Funktionsschwdchen vor der Sanierung

Der flieRende und ruhende Verkehr

Im Bereich Gothaer Platz bestand bereits zu Beginn der Sanierung eine hohe Verkehrsbelastung. Es war
bereits damals zu erkennen, dass die strukturellen Veranderungen im Verkehrssystem kaum zu einer
Verkehrsmengenreduzierung fiihren werden. Die notwendige verkehrstechnische ErschlieBung, Ein- und
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Brihl" (TAS 006) Begriindung

Anbindung sowie Vernetzung des Briihl mit den angrenzenden Stadtteilen war nicht gegeben und
musste grundlegend neu geschaffen und ausgebaut werden. Die Trennwirkung durch die StraRen wurde
verstarkt durch die bauliche Ausbildung der Verkehrsanlagen.

Die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Beriicksichtigung seiner
Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich

Aufgrund seiner Lage besall das Gebiet alle Voraussetzungen, um Nahversorgungsaufgaben fir das
Umfeld zu bernehmen, konnte dieser Funktion jedoch nicht gerecht werden. Die Entwicklung des
Gebiets war zudem durch die Altlastensituation und den zu erwartenden ErschlieBungsauf-

wand auf Nutzungen mit hoher Wertschépfung angewiesen.

Entsprechend einer gutachterlichen Untersuchung hatte die urspriinglich angestrebte Ansiedlung
zentrumsrelevanter groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen unter den damaligen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen eine Beeintrachtigung des bestehenden Geschaftszentrums dargestellt. (siehe
Gutachten: Junker und Kruse, "Stadtvertrdgliche Dimensionierung und Branchengliederung eines
Fachmarktzentrums im Briihl", 1997).

Die Ausstattung des Gebiets mit Griinflachen

Das Brihl verfugte aufgrund seiner intensiven industriellen und gewerblichen Nutzung nur Gber eine
geringe Griinausstattung, besall jedoch einen hohen Versiegelungsgrad. Die Bebauung trennte zudem
die in Randlage gelegenen Griinziige Brithler Garten, Petersberg, Benaryplatz, und egapark. Der Berg-
strom als potenzielles Griin- und Freiraumareal war zu Beginn der Sanierung teilweise verrohrt.

Die Anlagen des Gemeinbedarfs unter Beriicksichtigung der kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im
Verflechtungsbereich

Anlagen des Gemeinbedarfs und kulturelle Einrichtungen waren zu Beginn der Sanierung nicht vor-
handen, der 6ffentliche Raum und die Gestaltung der Platze, Freifldchen und Stralen

nicht geeignet, um kulturellen Einrichtungen das erforderliche Umfeld zu geben.

3.4  Allgemeine Angaben zum Sanierungsgebiet

Gebietsbezeichnung: Erfurt — Sanierungsgebiet Brihl BRV 468

GebietsgroRe: ca. 25,8 ha

Formliche Festlegung: 28.07.1999 - Beschluss Satzung (Beschluss-Nr. 134/99)

Rechtskraft: 15.10.1999

Durchfiihrungszeitraum: 1997 (VU) bis voraussichtlich Dezember 2025

Verfahrensart: Vereinfachtes Verfahren

Forderprogramme: Bund-Lander Programme, Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-

maRknahmen sowie Stadtumbau

3.5 Fazit

Im Brihl lagen somit die Anwendungsvoraussetzungen des Baugesetzbuchs vor. Die Gemeinde hatte
unter diesen Umstdnden ein Sanierungsgebiet formlich festzusetzen. Zudem wird die Umnutzung von
Flachen aus Griinden einer stadtebaulichen Umstrukturierung wie z.B. die Aufbereitung brachliegen-
der Gewerbefldchen, wie sie im Bruhl erforderlich war, in der Kommentierung als Sanierungsaufgabe
anerkannt (siehe Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg Kommentar BauGB §136 Rn 29, 37 u. 57).
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4 Ziel der Sanierung

Die Flachen, die einer griinderzeitlichen Stadtentwicklung noch entzogen waren, boten fiir die Landes-
hauptstadt Erfurt mit der SchlieBung der Betriebe Robotron-Optima und Ermic zu Beginn der 1990er
Jahre auf mehr als 25 Hektar ungeahnte Entwicklungsméglichkeiten.

Aus der GroRe der Entwicklungsflache und dem sensiblen Umfeld ergab sich aber auch eine besondere
Verantwortung fiir die beabsichtigte Umstrukturierung. Vor diesem Hintergrund war es ein besonderer
Verdienst des Landes Thiringen, den Erwerb des Areals von der Treuhand durch die Landesentwicklungs-
gesellschaft Thiringen mbH (LEG) zu initiieren und somit Gberhaupt erst die Voraussetzungen fur eine
geordnete Entwicklung im Briihl geschaffen zu haben.

Grundlage der stadtebaulichen Entwicklung bildeten der Rahmenplan "Erfurt-Brithl" von 1994 sowie die
weiterfihrenden vertiefenden stadtebaulichen Untersuchungen des Biiros fuir Stadtebau, Prof. Ackers,
Braunschweig. Dieses Gesamtkonzept definierte die stadtebaulich-raumliche und funktionelle Integra-
tion des Plangebiets in den stadtebaulichen Kontext der Gesamtstadt als westlichen Altstadteingang.

Die ersten Zielstellungen sahen in diesem innerstadtischen Quartier zundchst einen zentralen Bereich
groRflachiger Einzelhandels- und Blirogewerbenutzungen. Ungeachtet der anfanglich vorzuweisenden
Fortschritte in Teilbereichen des Briihl blieb die Entwicklung, insbesondere in den aus stadtischer Sicht
entwicklungsbedirftigsten Bereichen nérdlich der alten Brihler Vorstadt bis zum Gothaer Platz, hinter
den Erwartungen zuriick ("Rahmenplanung Brithl 1994 EFM 166").

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen hatten sich seit Verabschiedung des Rahmenplans nachhaltig
gedndert. Die Marktchancen einiger Nutzungen (z.B. im Bereich Biirofldchenmarkt) waren aufgrund von
Uberkapazitaten an anderen Standorten geringer geworden. Bestimmte Nutzungen mussten anderer-
seits aus heutiger Sicht ausscheiden, da sie auf einem inzwischen enger gewordenen Markt aus stadti-
scher Sicht ungewollte Verdrangungswettbewerbe ausgeldst hdtten. So standen beispielsweise Stadt
und LEG vor der Situation, dass im Ergebnis einer gutachterlichen Untersuchung die geplante Ansied-
lung groRflachigen Einzelhandels im Sinne des bisher verfolgten Leitbilds einer "Zentrumserweiterungs-
flache" zu Lasten der Zentrumsfunktion des Altstadtkerns und damit zu Fehlentwicklungen im Sinne
stddtebaulicher Missstande hatte fiihren kdnnen. Umfang und Art zul3ssiger Einzelhandelsbetriebe
mussten somit neu bestimmt werden.

Des Weiteren hatte sich das Instrument eines in seinen Aussagen zur Raum-und Nutzungsstruktur sehr
detaillierten Rahmenplans, der sich zudem noch als ein abgeschlossenes Planungskonzept verstand, als
wenig hilfreich erwiesen. Vor diesem Hintergrund war der bestehende Rahmenplan, die auf dessen
Grundlage erarbeiteten Planungen sowie die finanziellen Rahmenbedingungen fiir das Brihl dringend
einer kritischen Betrachtung zu unterziehen.

Im Konsens zwischen Land, LEG und Stadt galt es, den Rahmenplan zu einem langfristig tragfahigen Hand-
lungsrahmen zu qualifizieren, dessen Vertraglichkeit im gesamtstadtischen Kontext nachhaltig gegeben
ist. Neben diesen damals notwendigen Zielkorrekturen zeigte sich aber auch die Notwendigkeit, einen
Handlungsrahmen zu entwickeln, der eine groRere Flexibilitat fir die Entwicklung des Gebiets eréffnete
und somit der Prozesshaftigkeit auch in der Planung Rechnung trug. Ziel der Planungen war, die Entwick-
lung des Briihls zu einem funktionierenden integralen Bestandteil der Erfurter Innenstadt zu befdérdern.

Aus diesem Anspruch heraus resultierte die heute vollzogene Nutzungsmischung mit festgesetztem
Wohnanteil sowie eine innerstadtische Raumstruktur mit einer entsprechenden baulichen Dichte.
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Mit der Festlegung, das neue Theater im Brihl zu errichten, gingen wesentliche Impulse einher. Aus
dieser Standortentscheidung ergab sich auch die Notwendigkeit, sich mit den besonderen Auswirkungen
und Anforderungen einer solchen Einrichtung in Bezug auf die Nutzung im Umfeld auseinanderzusetzen
und entsprechende Konzepte zu entwickeln. Im Gegenzug resultierte aus der hochwertigen kulturellen
Nutzung der besondere Anspruch an die Qualitdt der raumlichen und funktionalen Entwicklung des
Stadtviertels Brihl.

4.1  Allgemeine Ziele der Sanierung

Fureine geordnete funktionale und raumliche Entwicklung des Brithl von einem Gewerbegebiet zu
einem gemischt genutzten, lebendigen Stadtteil waren verbindliche Bauleitplanungen zur Fortschrei-
bung und Konkretisierung der Sanierungsziele unverzichtbar. Dieser mit den Bebauungsplanen fir die
Teilgebiete "Brithl-Ost” EFM 181 (Beschluss-Nr. 179/95) "Briihl-Mitte” BRV 460 (Beschluss-Nr. 094/98)
und "Brihl-Nord” BRV 459 (Beschluss-Nr. 233/98) begonnene Prozess wurde konsequent fortgefihrt.

Fur die jeweiligen Teilbereiche wurden bereits mit Billigung von Bebauungsplanentwiirfen durch den
Stadtrat Planungsziele definiert und als Sanierungsziele festgeschrieben.

Dariiber hinaus wurden 1999 folgende allgemeine Sanierungsziele definiert und verfolgt:

- Erhaltung bestehender Wohnnutzungen bzw. Entwicklung einer gemischten Nutzungsstruktur mit
einem in den Detailplanungen zu konkretisierenden Wohnanteil.

- Erzeugung von Entwicklungsimpulsen durch Ansiedlung 6ffentlicher oder kultureller Einrichtungen
von gesamtstadtischer und tiberdrtlicher Bedeutung (Theaterneubau, Justizzentrum etc.).

- Zeitnahe Gewdhrleistung eines angemessenen Umfelds flr die oberzentrale Theaternutzung.

- Entwicklung von Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten fiir die Nahversorgung des Gebiets
und seines Umfelds.

- Einschrankungen fur die Entwicklung von grol¥flachigem Einzelhandel, Zuldssigkeit nur, soweit der
Einzelhandel die Funktionsfahigkeit des Geschaftszentrums Altstadt nicht beeintrachtigt.

- Einbindung des Brithl in den Stadtkdrper durch baustrukturelle und funktionelle Beziige zum angren-
zenden Umfeld und eine engmaschige Vernetzung tber Stralen und Wege.

- Ausformung des Gothaer Platzes zu einem reprdsentativen Gebietseingang.
- Sanierung und Nutzbarmachung erhaltenswerter Gebdude.

- Offnung des verrohrten Bergstroms und Vernetzung angrenzender Griinziige durch Schaffung von Frei-
raumverbindungen zwischen Petersberg und Briihler Garten sowie zwischen dieser Nord-Siid-Spange
und egapark bzw. Benaryplatz entlang des Bergstroms.

- Beseitigung von bestehenden erheblichen Bodenverunreinigungen mit umweltgefdhrdenden Stoffen.

4.2  Chronologie stadtebaulicher Planungen

Die Grundlage fur die stadtebauliche Entwicklung vom Industriegebiet zum attraktiven Stadtquartier
wurde 1994 mit dem von der Stadt Erfurt beschlossenen Rahmenplan gelegt, der die wesentliche
ErschlieBungsstruktur und die Nutzungsmadglichkeiten in groben Zigen definierte.
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Brihl" (TAS 006) Begriindung

Auf dieser Basis und noch vor der férmlichen Festlegung als Sanierungsgebiet wurden die Bebauungs-
planen fur die Teilgebiete "Briihl-Ost” EFM 181 (Beschluss-Nr. 179/95) "Briihl-Mitte” BRV 460 (Beschluss-
Nr.094/98) und "Briihl-Nord” BRV 459 (Beschluss- Nr. 233/98) aufgestellt.

- Neuorganisation der ErschlieBung, Umbau der der Stadt zugewandten Flachen zu einem Quartier
des Dienstleistungssektors und Blirogewerbes.

- April 1999 Spatenstich zum Theaterneubau, Fertigstellung September 2001.

- 1999 Fortschreibung Rahmenplan durch das Biiro fiir Stadtebau Prof. Ackers aus Braunschweig.
(Integration des Theaterneubaus in das Briihl)

- 15.10.1999 Férmliche Festlegung des Bereichs Briihl als Sanierungsgebiet.

- 2012 stadtebauliches Gutachterverfahren fiir den Bereich RudolfstralRe und BonemilchstraRe,
1.Preis Bliro UmbauStadt aus Weimar.

Durch das Gutachtergremium wurde empfohlen, auf Grundlage des Entwurfs von UmbauStadt die
Erarbeitung eines Bebauungsplanvorentwurfs vorzunehmen.

- Diestddtebauliche Planung des Bliros UmbauStadt definiert die kiinftige bauliche Struktur und
Parzellierung im Quartier.

- Im Zuge eines 2015 durchgefiihrten Interessenbekundungsverfahrens wurden fiir vier definierte Bau-
felder vier potenzielle Investoren ermittelt. Vor einer VerduRerung der Flachen wurde 2016 durch die
Investoren ein hochbaulicher Realisierungswettbewerb auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs
des genannten Buros durchgefihrt.

- 2016 Entscheid Uber die Umsetzung der Siegerentwiirfe.

- Den Abschluss der stadtebaulichen Revitalisierung des ehemaligen Gewerbestandorts bildet das Areal
am Gothaer Platz/ Briihl-Sud. Der Wettbewerb "Hotel am Gothaer Platz" wurde im Il. Halbjahr 2020
durchgefihrt.

- Nach geplanter Umsetzung des Siegerentwurfs, Rohdecan Architekten GmbH aus Dresden, wird der
heute noch unstrukturierte Gothaer Platz wieder rdumlich gefasst und als westlicher Stadteingang
sichtbar. Zudem kann die fehlende stadtstrukturelle Verbindung zwischen der Altstadt und den
westlichen Stadtteilen wiederhergestellt werden.

4.3  Sanierungsbebauungspldne | Sicherung Sanierungsziele | Sanierungsstand

Im Hinblick auf die erheblichen Aufwendungen fiir die Durchfihrung stadtebaulicher Sanierungsmali-
nahmen ist im Regelfall geboten, dass auch firr die Zeit nach Aufhebung der Sanierungssatzung die
wichtigsten stadtebaulichen Ziele der Gebietsentwicklung weiter verfolgt und erreichte Sanierungser-
gebnisse nachhaltig gesichert werden. Als rechtliche Instrumente kommen hierfiir in Betracht:

- die Aufstellung, Anderung und Ergdnzung von Bebauungsplanen,
- der Erlass einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB und
- der Erlass ortlicher Bauvorschriften nach § 88 ThiirBO.

Flr den Bereich des Sanierungsgebiets "Briihl SA BRV 468", der entlassen werden soll, sichern inzwischen
nahezu flachendeckend rechtskraftige Bebauungsplane die Aufrechterhaltung der Sanierungsergebnisse
und deren nachhaltige Sicherung. Gleichzeitig stellen diese sogenannten Sanierungsbebauungsplane die
geordnete stadtebauliche Entwicklung auch in Zukunft sicher.

Im Folgenden wird anhand der rechtswirksamen Bebauungsplane der erreichte Stand der Sanierung
erladutert und die Teilentlassung aus dem Sanierungsgebiet begriindet.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 9



Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Briihl" (TAS 006) Begriindung
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Abbildung 02: Sanierungsstand

= —— Abgrenzung des Sanierungsgebietes "Brihl SA BRY 468" - Bebauung sanierungsbedirftig / Sanierung und Umbau
[~I— J wird kurz bis mittelfristig realisiert
- | £Ffa4fq | Sicherung der sanieruingsziele durch rechtskraftige
z Gewasser / Gera @Aa Bebauungsplans
Hinweise: E:jr:]ir;%n}lgcilaadg(;rﬁrr]rg;:rqfaolnformat\on und Boden- Legende Freiflachen und Verkehrsanlagen
Nachdruck cder Vervielfattigung werboten I:I effentliche Gran- und Freifiachen sowie Verkehrsanlagen
sind sanie 1t bzw. ereue! rt
o 10 50 100 150
e e e == e e s ] |:| effentliche Gran- und Freifiachen sowie Verkehrsanlagen
mit Um- und Neubaubedarf
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Briihl" (TAS 006) Begriindung

4.3.1 Bebauungsplan Briihl Nord "BRV 459"

- Rechtskraft, Beschluss-Nr.: 080/99, veroffentlicht am 28.04.2000 im Amtsblatt,
- 1.Anderung - Rechtskraft, Beschluss-Nr.: 006/04, veroffentlicht am 21.05.2004 im Amtsblatt

Ab Lt’.
"

Geltungsbereich Bebauungsplan Brihl Nord "BRV 459" _Luftbild Stand 04.2020

Den Festsetzungen im Bebauungsplan (Sanierungsbebauungsplan) liegen die Rahmenplanung "Erfurt-
Brithl" von 1994 und die weiterfilhrenden vertiefenden stadtebaulichen Untersuchungen des Biiros fur
Stddtebau, Prof. Ackers aus Braunschweig zu Grunde. Auf der Grundlage dieses stddtebaulichen
Gesamtkonzepts sollte die stadtebaulich-raumliche und funktionelle Integration des Plangebiets in den
stddtebaulichen Kontext den westlichen Altstadteingang erfolgen.

Durch die aufwandige Sanierung, den Umbau und die Umnutzung des ehemaligen Optima-Gebdudes
zum Justizzentrum konnte das maRstablich pragende Bauwerk erhalten werden.

Die Eigenstandigkeit der offenen, stadtvillenartigen Bebauung mit hohem Griinanteil entlang der Strale
am Lauentor wird gegeniiber der frei gefiihrten Allee am Lauentor-durch eine sich vom Verlauf der StraRe
abgesetzten Ausrichtung der Bauflucht betont. Der hohe-Griinanteil korrespondiert hierbei mit dem
attraktiv gestalteten Park am Bundesarbeitsgericht und gibt den Blick auf die Martinsbastion frei.

Fazit

Dieser ca. 3,7 Hektar grolRe Teilbereich des Sanierungsgebiets rund um das Justizzentrum weist keine
stddtebaulichen, substanziellen oder funktionalen Missstdnde mehr auf. Die Sanierungszielstellungen
wurden vollumfanglich erreicht und sind durch den rechtskraftigen Bebauungsplan langfristig gesichert.
Aus diesem Grund ist dieser Teilbereich aus der Sanierung zu entlassen.
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Briihl" (TAS 006)

Optima-Gebdude vor Sanierung und Umbau /01

Optima-Gebdude vor Sanierung und Umbau /02

Stidseite der villenartigen Bebauung am Lauentor /
2020

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Begriindung
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Optima-Gebdude nach Umbau zum Justizzentrum /01

Optima-Gebdude nach Umbau zum Justizzentrum /02

ErschlieRung zwischen villenartiger Bebauung und
Justizzentrum /2020
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Briihl" (TAS 006) Begriindung

4.3.2 Bebauungsplan Brihl Ost "EFM 181"

- Rechtskraft, Beschluss-Nr.: 066/04, veroffentlicht am 22.10.2004 im Amtsblatt,
- 1. Anderung - Planreife (2009)
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Geltungsbereich Bebauungsplan Brithl Ost "EFM 181" Luftbild Stand 04.2020

Der ca. 5 Hektar groRe Teilbereich des Sanierungsgebiets Briihl wurde als einer der ersten stadtebaulich
grundlegend neu angelegt. Nur einzelne Gebdude, wie die ehemalige Gewehrfabrik an der Maximilian-
Welsch-StralRe, der Kanonenschuppen an der PeterstraBe und die beiden Griinderzeithauser der Mainzer-
hofstralBe 11 und 12, wurden erhalten und umfanglich saniert.

Die wesentliche Zielstellung war hierbei, das Briihl stadtebaulich-rdumlich und funktionell in die Stadt-
struktur zu integrieren und gleichzeitig eine vertrdgliche Nachbarschaft zur angrenzenden historischen
Bausubstanz sicherzustellen.

Fur das geplante Quartier wurde die ErschlieBung komplett neu organisiert. Sie erfolgt tiber die Mainzer-
hofstralBe, den heutigen Theaterplatz und die neue Maximilian-Welsch-StraRe. Die interne Quartier-
erschlieBung ist iber die KoenbergkstralRe sichergestellt. Die Peterstralle wurde als Durchgangsstralle
gesperrt.

Der gesamte Bereich wurde nach den Festsetzungen des Bebauungsplans entwickelt und bebaut. Hierbei
hat sich das urspriinglich industriell gepragte innerstadtische Viertel zu einem Quartier des Dienst-
leistungssektors und Biirogewerbes gewandelt. Das Dorint-Hotel, ein Arzte- und Sanitatshaus, Ver-
waltungseinrichtungen der VBG Bezirksverwaltung, der LEG Thiringen, das Comcenter, Einrichtungen der
Software- und Datensysteme sowie hochpreisige Einrichtungsausstatter haben hier ihren festen Sitz und
ergdnzen das Nutzungsprofil der Altstadt als Kerngebiet in unmittelbar zentraler Innenstadtlage.

Um eine Wegeverbindung und Griinvernetzung vom Briihler Garten nach Norden zum Petersberg
herzustellen wurde Uber den Theaterplatz in Richtung Petersberg eine Alleepflanzung angelegt. Der
Petersberghang bis zur Bastion Martin und nérdlich der Gewehrfabrik wurde renaturiert und begriint, der
Aufgang zur Martinsbastion freigelegt und der Bergstrom der Gera aus dem verrohrten Bereichen befreit,
freigelegt und eine bergstrombegleitende Fulgdngerbeziehung geschaffen.

Fazit

Die Sanierungszielstellungen wurden vollumfanglich erreicht und sind durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan langfristig gesichert. Aus dem Grund ist dieser Teilbereich aus der Sanierung zu entlassen.
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Briihl" (TAS 006) Begriindung

Ehemaliger Kanonenschuppen vor der Sanierung und Kanonenschuppen nach umfassenden Sanierungs-

die Peterstralle als "normale” StrafRe. und UmbaumaRnahmen / PeterstraRe als verkehrs-
beruhigter, fir den Durchgangsverkehr gesperrter
und hochwertig ausgebauter 6ffentlicher Platz.

Blick tiber den Bergstrom an der LEG vorbei (links) Blick iiber den Bergstrom zur ehemaligen Gewehr-
nach Norden vor der Umstrukturierung. fabrik nach grundlegender stadtebaulicher
Neuordnung 2020.

Blick nach Osten an der Gewehrfabrik (links) vorbei Blick nach Osten Uber die Maximilian-Welsch-StraRe

auf den Kanonenschuppen und Domberg zu Beginn nach umfanglichen Sanierungs- und NeubaumaR-
der Umstrukturierung des Quartiers. nahmen 2020.
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Briihl" (TAS 006) Begriindung

Blick auf den verbauten Siidhang der Zitadelle Freigestellter Aufgang zur Bastion Martin nach
Petersberg / Aufgang zur Bastion Martin zu Beginn baulicher Neufassung der Ostseite.
der 1990er Jahre.

it
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Blick nach Stidwesten in die Mainzerhofstralle auf Blick in die hochwertig um- und neugestaltete

das Gebadude der LEG / noch vor Um- und Neubau der MainzerhofstraRe, die durch die stadtebauliche
Strale bzw. Gleistrasse der EVAG. Neuordnung baulich gefasst werden konnte.

Blick in das neue Quartier liber die KoenbergstraRe Blick vom Meinzerhofplatz nach Nord-Osten auf das

nach Norden auf die sanierte ehemalige Gewehr- Arztehaus.
fabrik.
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Briihl" (TAS 006) Begriindung

4.3.3 Bebauungsplan Brihl Martinsgasse / Theater "BRV 487"
- Rechtskraft, Beschluss-Nr.: 046/2005, veroffentlicht am 19.08.2005 im Amtsblatt.
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Geltungsbereich Bebauungsplan Brithl Ost "BRV 487 Luftbild Stand 04.2020

T

Nachdem in einem ersten Abschnitt mit der Umgestaltung des Briihl begonnen wurde (Bebauungsplan
"Briihl-Ost”), konnten mit dem Bebauungsplan "Brihl-Mitte”, BP BRV 487 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Fortfihrung der Umstrukturierung in diesem Bereich geschaffen werden.

Stadtebaulich gepragt wird dieser Bereich heute vom Theater — seit dem 12.09.2003 er6ffnet — und dem
dazu gehorenden Funktionsgebdude. In dem verbleibenden Baufeld wurde, ankniipfend an die
bestehenden Strukturen der Briihler StralRe sowie den Festsetzungen des nordlich angrenzenden
Bebauungsplans, im Interesse einer Nutzungsmischung ein Mischgebiet vorgesehen und realisiert.

Das Bau- und Griinkonzept ist primdr auf das Theater ausgerichtet. Das Theatergebdude ist ein
kontrastierender Solitdr in Nutzung und MaRstablichkeit und steht hierbei in der Flucht ehemaliger
Gebadude. Die Theaterfront ist leicht in die Achse des Briithler Gartens geschwenkt, der damit den
Brihler Garten, den Theatervorplatz und den Bereich der ehemaligen Stadtbefestigung und den
Petersberg verbindet. So gelang es bei der Umstrukturierung mit der Offnung des Brithl nach
Sudwesten (Trasse des Bergstroms) und der Einordnung des Theaterplatzes, Barrieren fir Kaltluft- und
Frischluftschneisen zurlickzubauen und ausreichend Freirdume zu schaffen.

Die verkehrliche ErschlieRBung des Theater-Funktionsgebdudes erfolgt von Norden lber die Maximilian-
Welsch-StralRe. Die ErschlieRung des Theaterbaus selbst (Zufahrt Besucherstellpldtze, Bus- und Taxi-
zufahrt) wird weitgehend konfliktfrei in vielfaltiger Weise von den angrenzenden Strallenverkehrs-
flachen realisiert. Zu- und Ausfahrt von der Tiefgarage unter dem Theatervorplatz erfolgt direkt von der
StraRe Theaterplatz.

Die bestehende OPNV-ErschlieRung mit den Stadtbahnhaltestellen "Gothaer Platz”, "Sparkassenfinanz-
zentrum”, "Mainzerhofplatz” und "Domplatz” wurde durch die Wiederherstellung 2001 wieder aufge-

nommene Stadtbahnlinie durch die MainzerhofstraRe/ Briithler StraRe deutlich verbessert.

Der Mischgebietsblock kniipft —wie die angrenzende Flache des Martinsklosters —in Raumfihrung und
MaRstablichkeit an den Charakter der Brithler Vorstadt an. Das dem Werkstattgeb3dude gegenlber
realisierte "Haus im Brihl", beherbergt betreutes Wohnen; der kleinteilige Blockrand des Martins-
klosters reine Wohnfunktionen. Die Erschliefung des Mischgebiets erfolgt Giber die Martinsgasse,
Placidus-Muth-StraRe, Kupferhammermiihlgasse und Maximilian-Welsch-Strae.
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Briihl" (TAS 006) Begriindung

Wahrend zur Martinsgasse eine enge raumliche Fassung des Stralenraums sichergestellt wird, wurde
im Bereich des Bergstroms Raum fiir einen groRziigigen Griinzug in Richtung Ega-Park geschaffen

Fazit

Die Sanierungszielstellungen wurden vollumfanglich erreicht und sind durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan langfristig gesichert. Aus diesem Grund ist dieser Teilbereich aus der Sanierung zu
entlassen.

Blick nach Stidwesten auf die ehemalige industriell Blick nach Stidwesten am Heizwerk vorbei auf das
geprdgte Bebauung am heutigen Standort des damals im Bau befindliche Theater.
Theaters.

Blick auf das Theater nach Fertigstellung. Blick Uiber den den freigelegten und begriinten Berg-
strom auf das Werkstattgebdude des Theater Erfurt.
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Briihl" (TAS 006) Begriindung

Blick in die Briihler StraRe und Martinsgasse vor Blick in die Briihler StraRe und Martinsgasse nach
Beginn der SanierungsmaBnahmen. Abschluss der Sanierung, Theaterneubau und reakti-
vierter Stadtbahnstrecke.

Blick nach Stiden auf die TheaterstralRe noch vor Blick nach Stiden auf den stadtebaulich neu
Errichtung des Dorint Hotels und Theater mit entwickelten Innenstadtbereich einschlieRlich
offentlichem Platz. begriinten Theaterplatz und Bergstrom.

— Z / ] 5
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Blick auf den groRzugigen Theaterplatz, der im Sommer auch fir 6ffentliche Konzertiibertragungen genutzt wird.
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Briihl" (TAS 006) Begriindung

4.3.4 Bebauungsplan Brihl Mitte "BRV 460"
- Rechtskraft, Beschluss-Nr.: 008/2006, veroffentlicht am 09.06.2006 im Amtsblatt.

Geltungsbereich Bebauungsplan Brithl Mitte "BRV 460"

Auch fiir diesen Bereich bildete die vertiefende stadtebauliche Untersuchung des Biros fiir Stadtebau,
Prof. Ackers ("Rahmenplanung Briihl”), die Grundlage fiir das stadtebauliche-Gesamtkonzept und die
allgemeinen Sanierungszielstellungen.

Das Ziel bestand darin, mit der funktionalen Entwicklung in diesem Teilbereich einen wertvollen
Beitrag zur Starkung der Innenstadt in Erfurt zu leisten. Geplant war eine Nutzungsmischung aus
Wohnen, Dienstleistung, kleinteiligem Einzelhandel sowie kulturellen Einrichtungen.

Der Teilbereich des Sanierungsgebiets befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Theater,
wodurch besondere Anforderungen an die stadtische Urbanitat resultierten, um das Gebiet zu einem
lebendigen Bestandteil der Erfurter Innenstadt werden zu lassen. Aus diesem Anspruch ergab sich
zwangsldufig ein Nutzungsmix von Wohnen und Gewerbe. Dieser basiert auf einer innerstadtischen
Raumstruktur mit einer entsprechenden baulichen Dichte und der daraus resultierenden
Nutzungsintensitat. Die Maximilian-Welsch-StraBe bildet hierfiir das zentrale Riickgrat.

Ausgehend von der vorgegebenen Kubatur der bestehenden Bebauung wurde ein Ensemble aus streng
rythmisierenden Baukdrpern entwickelt. Gleiche Materialwahl und Bauhdhen unterstreichen den
homogenen Charakter. Die rdumliche Enge der Stralle und die GroRziigigkeit des Platzraums mit sich
unmittelbar anschlieRender 6ffentlicher Griinflache am Bergstrom kontrastieren wirkungsvoll
miteinander. Zwischen den Gebduden ergeben sich Ausblicke, die das Griin der Hangkante stidlich der
CusanusstralRe erlebbar werden lassen. Der Griinzug an der nordlichen Hangkante gliedert das Gebiet
und stellt eine Verbindung zu den angrenzenden Griinbereichen her.

Fazit

Die Sanierungszielstellungen wurden vollumfanglich erreicht und sind durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan langfristig gesichert. Aus diesem Grund ist dieser Teilbereich aus der Sanierung zu
entlassen.
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Briihl" (TAS 006) Begriindung

Alt /Blick nach Westen in den ehemaligen Industrie- Neu /Blick nach Westen in die heutige Maximilian-
standort. Welsch-Strafe.

Alt /Blick nach Westen auf den kanalisierten Neu /Blick nach Westen uber den freigelegten und
Bergstrom. begriinten Bergstrom.

Blick nach Westen uber den Bergstrom mit sanierter Blick nach Osten tiber den Bergstrom mit sanierter

Altbausubstanz und Neubebauung entlang des Altbausubstanz und Funktionsgebdude des Theaters
Bergstroms. entlang des Bergstroms.
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Satzung zur Teilaufhebung des Sanierungsgebiets "Briihl" (TAS 006) Begriindung

4.3.5 Bebauungsplan Barbarossahof "BRV 603" und angrenzendes Wohnquartier
- Rechtskraft, Beschluss-Nr.: 0731/12, veroffentlicht am 23.11.2012 im Amtsblatt.
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Luftbild Stand 04.2020

Abgegrenzt wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans nach Westen durch den Barbarossahof, nach
Norden und Siiden von mehrgeschossigem Wohnungsbau und nach Osten von der Henning-Goede-StraRe.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurden an dieser exponierten Hangkante die Voraussetzungen
fireine geordnete Wiedernutzbarmachung ehemals gewerblich genutzter Flachen fiir die Errichtung von
Wohngebduden geschaffen. Hierbei wurden, abweichend vom bisher pragenden MaRstab des um-
liegenden Geschosswohnungsbaus, iberwiegend Einfamilienhduser errichtet. Die stadtebaulich sinn-
volle hdhenmaRige Einordnung der Gebdude unter besonderer Beriicksichtigung der topographischen
Situation und Minimierung des Eingriffs in den Altbaumbestand wurde Uber einen vorgeschalteten
Testentwurf geklart. Zudem war es von besonderer Bedeutung, eine einheitliche Formensprache fiir das
Gesamtensemble bei Umsetzung durch Einzelbauherrn unter Beriicksichtigung individueller
architektonischer Entwurfsmoglichkeiten zu gewahrleisten.

Die Bebauung markiert als "Hofrandbebauung" heute den 6stlichen Abschluss der ehemaligen
Kasernenanlage. Die Geschossigkeit der Einfamilienhduser orientierte sich im Wesentlichen an den
Bestandsgebauden des Barbarossahofs. Die Bestandsgebdude und die Freianlagen der ehemaligen
Kasernen wurden komplett saniert.

Nach Norden schlieRt sich bis zum Justizzentrum mehrgeschossiger Wohnungsbau an. Diese Bebauung
wurde, bis auf das sanierte "Hotel Briihlerhdhe" nach 1990 errichtet und bildet den nérdlichen Abschluss
des mit gewerblichen Nutzungen durchmischten Wohnquartiers.

Fazit

Die Sanierungszielstellungen wurden vollumfanglich erreicht und sind durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan langfristig gesichert. Aus diesem Grund ist dieser Teilbereich aus der Sanierung zu
entlassen.
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Pragend - der Erhalt der Baume. Einfamilienhduser an der Ostseite des Barbarossa-
hofs.

Blick zur mehrgeschossigen Bebauung als stadte- Weitere Einfamilienhduser.
baulicher Abschluss im Norden.

Einblicke in den sanierten Barbarossahof sowie
Eindriicke der neuen ErschlieBung und Ansichten
von der Einfamilienhausbebauung an der Ostseite
des Barbarossahofs.

Symbiose von Neu und Alt.
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4.3.6 Bebauungsplan BRV 493 "Briihl-Siid" Teil A/ Nord

¥
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Bebauungsplan BRV 493 "Briihl-Stid", Teil A/ Nord Luftbild Stand 04.2020

Dieser Teilbereich ist vorrangig dem Wohnen vorbehalten. Hier wurden im Geschosswohnungsbau in
unterschiedlichen Baukdrpern und Baustrukturen vielfaltige Wohnnutzungen und Wohnformen
geschaffen. Die Bebauung reagiert sowohl stadtebaulich als auch gestalterisch wechselseitig auf die
angrenzende Bebauung in der direkten Nachbarschaft. Die stddtebaulich heterogen geprdgten Gebiete
wurden durch die realisierte Bebauung zu einem neuen Quartier zusammengebunden. Wesentlichen
Anteil daran hat die mehrgeschossige Neubebauung zwischen der Bonemilchstrale im Osten, der
WarsbergstraRe im Siiden und der Henning-Goede-Strale im Westen. Die Bebauung lber-

nimmt mit ihrer Kubatur eine Art Gelenkfunktion.

Das Gebdude am westlichen Ende der Maximilian-Welsch-Stralle vermittelt zwischen der urbanen
Bebauung der Maximilian-Welsch-Stralle und der siidlich angrenzenden Bebauung entlang der
Bonemilchstralle. Des Weiteren wurde die im Norden vorhandene Hangsituation integriert und eine
6ffentliche Wegebeziehung eingeordnet. Mit der Bebauung entlang der Bonemilchstralle entstand ein
Pendant zu den bestehenden Wohnbebauung in der Kupferhammermiihlgasse. Durch den als Blockrand
geformten Baukdrper wird die BonemilchstraRe stadtraumlich gefasst. Die Bebauung entlang der
Henning-Goede-Strale lehnt sich in Kubatur und Gestaltung an die oberhalb des Hangs realisierte
Bebauung des Barbarossahofs an.

Im Kreuzungsbereich Warsbergstrale/ Bonemilchstrale 6ffnet sich eine begriinte Platz- und Freifldche.
Durch die entstehenden Freirdume wird die Wegebeziehung iber die Bonemilchstralle und uber die
Bergstrombriicke in Richtung Brithl gefiihrt.

PP s e e 1

o N 51

Blick aus der Cusanusstrafe nach Suden auf die Blick von der WarsbergstrBe nach Norden uber die
Neubebauung entlang der BonemilchstraRe. Freiflache auf die Neubebauung.
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4.3.7 Bebauungsplan BRV 493"Briihl-Sid" Teil A/ Sud

.A -
o B A
i . 4
= ME

Bebauungsplan BRV 493"Briihl-Std", Teil A/ Sid Luftbild Stand 04.2020

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans konnte das Baurecht fiir neuen innerstad-
tischen Geschosswohnungsbau in zentrumsnaher Lage geschaffen und gleichzeitig eine Stadtreparatur
und Nachverdichtung vorbereitet werden.

Die Grundlage fur die geplante Entwicklung stellt der stddtebauliche Rahmenplan zur Revitalisierung
des Standorts aus 2015 dar mit der Zielsetzung, im Sinne der kompakten Stadt ein der innerstadtischen
Lage angemessenes, hochwertiges Stadtquartier zu etablieren. In Anbetracht dieser Ausgangslage
wurden die nachstehenden Ziele verfolgt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer barrierefreien, rollstuhl-
gerechten Wohnanlage,

- Definition stralenbegleitender Baufluchten entlang der bestehenden und geplanten 6ffentlichen
Stralen,

- Sicherung einer quartiersvertraglichen Bebauung durch maRstabliche Baustrukturen,
- Sicherung einer hohen Freiraumqualitat,
- Sicherung der erforderlichen Flachen fiir den ruhenden Verkehr in einer Tiefgarage.

Im stidwestlichen Teil des Geltungsbereichs wird gegenwadrtig unter Berlicksichtigung des vorhandenen
Geldandesprungs zwischen den riickwartigen Garten der Wohnbebauung Rudolfstralle und der neuen
WarsbergstraRe eine Reparatur der Blockrandstruktur vorgenommen. Im unmittelbaren Eingangsbereich
in das Gebiet am Gothaer Platz ist unter Berlicksichtigung des sechsgeschossigen Bestandsgebdudes ein
entsprechender Gebietsauftakt definiert.

Ergdnzende kleinteilige quartiersbezogene Handels- und Dienstleistungsnutzungen und gastronomische
Einrichtungen in den Erdgeschosszonen entlang der neuen Warsbergstralle sollen kiinftig zur Belebung
und Durchmischung beitragen.

Neben den Wohnbauvorhaben umfasst der siidliche Teilbereich des Bebauungsplans auch den erforder-

lichen Luckenschluss der verkehrlichen ErschlieRung von der Henning-Goede-Stralle und Warsbergstralle
nach Stidwesten bis zur Rudolfstrale.
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Der Einmindungsbereich der neuen ErschlieRungsstralle an der Rudolfstrale / Gothaer Platz hat ent-
sprechend seiner reprasentativen Lage eine hohe gestalterische Bedeutung. Mit der Aufweitung des
6ffentlichen Stralenraums entlang der verlangerten WarsbergstralRe, die der sdgezahnartigen Bebau-
ungsstruktur folgt, entstehen hochwertige Aufenthaltsraume.

Fazit

Samtliche Sanierungszielstellungen werden nach Fertigstellung des Bauvorhabens innerhalb des
Bebauungsplans BRV 493 "Briihl-Stid" Teil A (Nord und Siid) erreicht. Da abzusehen ist, dass aufgrund
des Baufortschritts keine fir die Sanierungszielstellung relevanten Anderungen zu erwarten sind, ist
dieser Teilbereich aus der Sanierung zu entlassen.
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Blick nach Osten auf das neue Technische Rathaus in Blick nach Stiden tiber das Baufeld der Tiefgarage in
der WarsbergstraRe. Richtung Gothaer Platz.

Blick nach Westen tiber das Baufeld des Bebauungsplans "BRV 710" auf den neuen sagezahnartigen Block und die
Raumkante an der neuen WarsbergstraRe.
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4.3.8 Bebauungsplan Briihl Benaryplatz "BRV 549" und VBP "BRV 599"

‘lp,f .lk

Bebauungsplan Briihl Benaryplatz "BRV 549" ein- Luftbild Stand 04.2020
schlieRlich Vorhabensbezogener Bebauungsplan Wohn-
und Geschaftshauser Briihler StraRe "BRV 599"

Das urspiingliche Planungsziel bestand darin, an diesem Standort ein Wohn- und Geschaftshaus mit
einem Lebensmittelmarkt von ca. 1.200 gm Verkaufsraumfldache im Erdgeschoss zu schaffen. Diese
Zielstellung wurde mangels Eignung des Grundstiicks hinsichtlich seiner GroRe, ungenligender
ErschlieRung sowie stérender Auswirkungen auf die umliegende Bebauung aufgegeben und in den
letzten, baulich noch zu entwickelnden Schlussabschnitt rund um den Hotelkomplex verlagert.

Mit der Neubebauung wurde die duBere Schale des Briihl als Raumkante zum Benaryplatz hergestellt.
Stadtebauliche und raumstrukturelle Uberlegungen hierzu wurden im Vorfeld in Varianten und an
Modellen exemplarisch geprift, um in Anlehnung an ein Stadtvillenmotiv (Neubauten im Geschoss-
wohnungsbau/ offene Bauweise) an die vorhandenen Raum- und Baustrukturen anzukniipfen. Die neue
Raumkante wurde hierbei zwischen den beiden historischen, umfassend sanierten Stadtvillen der
Familie Benary ausgebildet.

Die verkehrliche ErschlieBung der Neubauten erfolgt direkt von der BonemilchstraRe oder tiber die im
Zusammenhang mit der Neubebauung der Wohn- und Geschéaftshauser neu errichteten Radegunden-
stralle. Durch eine fulldufige Wegeverbindung wird der Vorteil der naheliegenden Stadtbahnhaltestelle
fir die riickwdartige Bebauung erschlossen.

Zentrales Raumelement ist der freigelegte Bergsstrom mit begleitenden Griinflachen sowie die neu
geschaffene Kastanienallee entlang der BonemilchstralRe.

Fazit

Heute ist dieser Teilbereich entsprechend der in den Bebauungsplanen definierten Sanierungsziele
erschlossen und bebaut. Die Verkehrsflachen der Brithler StraRe und am Benaryplatz sind umfassend
saniert. Das Instrument des besonderen Stadtebaurechts ist nicht mehr erforderlich, die Sanierung ist
abgeschlossen.
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A

Blick nach Osten in Richtung historischer Altstadt Saniertes und denkmalgeschiitztes Bestands-
auf die Radegunden- und Bonemilchstrale gebaude.

Blick nach Osten auf die Neubebauung entlang der Blick auf das Wohn- und Geschaftshaus / Arztehaus.
RadegundenstralRe.

"GroRe" Villa Benary vor der Sanierung / heute ist die "GroRe" Villa Benary nach der Sanierung- 2020.
Villa komplett saniert und denkmalgeschitzt.
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"Kleine" Villa Benary vor der Sanierung.

Blick von der Bonifaciusstrale zur groRen Benarivilla Blick von der Einmiindung BonifaciusstraBe zur
vor der neuen Bebauung der Nachbargrundstiicke. Neubebauung am Benaryplatz.
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4.4  Aufhebung der Sanierung - Teilgebiet 01 - Teilaufhebungssatzung TAS 006
441 Begrindung fiir die Entlassung

Das Brihl war zu Beginn der Sanierung eine im tiefgreifenden Umbruch befindliche Gewerbe- und
Industriebrache in Randlage zur Altstadt und sensibler Nahe zu den identitatspragenden Bereichen
Domberg und Petersberg. Der Bereich ist ein notwendiges Bindeglied fuir die strukturelle Anbindung der
westlich und nordwestlich angrenzenden Gebiete der Altstadt und besitzt eine groe Ausstrahlungskraft
in benachbarte Bereiche des Sanierungsgebiets "Altstadt".

Aus der zentralen Lage und der FlachengroRRe (25,8 ha) ergaben sich enorme Entwicklungspotenziale, die
einen hohen Anspruch an die Steuerung dieser Prozesse durch die Stadtverwaltung stellten.

Zu Beginn der Sanierung von erheblichen Funktions- und Substanzschwdchen gepragt, hat das Brihl
einen tiefgreifenden und grundlegenden Wandel von einer Industriebrache zum urbanen Stadtquartier
vollzogen. In nahezu flachendeckenden formellen und informellen Planungen wurden mit einem hohen
Qualitatsanspruch Sanierungsziele formuliert, weiterentwickelt und realisiert.

GemadlRk § 162 Abs. T Nr. 1 BauGB ist die Stadt verpflichtet, die Sanierungssatzung aufzuheben, wenn die
Sanierung durchgefiihrt ist. Die Sanierung ist im Sinne der genannten Vorschriften durchgefiihrt, wenn
die im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke gemal den Zielen und Zwecken der Sanierung bebaut
sind bzw. auf ihnen die entsprechende Nutzung aufgenommen ist. Es ist nicht erforderlich, dass samt-
liche betroffene Grundstiicke entsprechend bebaut oder genutzt werden, jedoch muss abzusehen sein,
dass Bebauung, Sanierung bzw. Nutzung auch ohne das Instrument des Besonderen Stddtebaurechts
realisiert werden kénnen.

Die Stadt Erfurt hat im Rahmen der Sanierungsmalnahmen nach § 146 BauGB die malgeblich erforder-
lichen Ordnungs- und BaumaRnahmen fir das Gebiet abgeschlossen. Mit der Umsetzung der die
Sanierungsziele konkretisierenden Planungen wurde eine grundlegende Gebietsverbesserung i. S. des
§ 136 BauGB und somit das stadtebauliche Sanierungsziel erreicht.

Wesentlich dazu beigetragen haben:

Stddtebau

- Schaffung eines neuen urbanen und innerstadtischen Stadtteils, der die Zentrumsfunktionen ergdnzt
und aufwertet.

ErschlieBung

- Ausbau eines komplett neuen Erschliefungssystems mit der notwendigen technischen Erschliefung
als Grundgerust der stadtebaulichen Entwicklung.

- Die 1899 erstmals zwischen Dom- und Benaryplatz verkehrende StraBenbahn wurde1978 stillgelegt
und nach 23 Jahren im November 2001 wieder in Betrieb genommen. Diese wichtigen Stadtbahnlinien
(Linien 2 und 4) verbinden heute das Brithl erneut mit der Innenstadt und den angrenzenden
Stadtgebieten.

- Um-und Ausbau des Verkehrsknoten Gothaer Platz mit Stadtbahnhaltestellen.

Natur und Freiraum

- Die Attraktivitat des Viertels wird heute weitestgehend durch den freigelegten Bergstrom bestimmt,
durch den mit der Revitalisierung des Brihl ein durchgehender Griinraum geschaffen wurde (Berg-
strom mit seinen griinen Uferbereichen und dem FuR- und Radweg).

- Schaffung einer griinen Achse vom Briihler Garten Uber den Theaterplatz mit Baumreihen und
Wasserspielen Uber die Briicke Giber Bergstrom bis zum freigelegten und begriinten Aufgang zum
Petersberg.
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Bausubstanz | Sanierung Bestand

Die wenigen erhalten gebliebenen Zeitzeugen der Geschichte wurden hochwertig saniert und mit neuen
zeitgemadlen Nutzungen reaktiviert. Dadurch tragt diese historische Bebauung maRgeblich zur Identitats-
stiftung im Brihl bei.

- das Verwaltungsgebdude der LEG, Mainzerhofstralle 12,

- das Heizwerk, Maximilian-Welsch-Stralle,

- das Technische Rathaus, 1. Bauabschnitt, Warsbergstrale 3 (ehemaliges Optima-Biirogebaude),
- der Kanonenschuppen, Maximilian-Welsch-StraRe,

- die Gewehrfabrik, Maximilian-Welsch-StraRe,

- das Loftwohnhaus mit Gewerbeunterlagerung an der Maximilian-Welsch-Stralle,

- die Griinderzeitgebdude in der Rudolfstrale,

- die Gebdudesubstanz Barbarossahof,

- der Um-und Neubau des ehemaliges Werksgebdudes zum Justizzentrum, RudolfstraRe,
- “GrofRe” und “Kleine” Benaryvilla, Benaryplatz und Briihler StraBe sowie

- die Erlebbarmachung von Stadtmauerfunden.

Bausubstanz | Neubau

Der uberwiegende Teil der heutigen Bausubstanz innerhalb des Sanierungsgebiets Brithl wurde erst nach
1990 errichtet bzw. seit der Beschlussfassung der Sanierungssatzung. Die Neubebauung macht aktuell
etwa 80 Prozent der Gesamtbebauung aus. Wesentliche Neubauvorhaben waren:

- das Funf-Sterne-Hotel mit der Neubebauung Briihl Ost, Theaterplatz,

- der Theaterneubau und der Theaterplatz,

- die Wohnbebauung am Lauentor,

- die Bebauung an der Maximilian-Welsch-StraRe,

- die Wohnbebauung an der Rudolfstrale,

- die Wohnbebauung an der Henning-Goede-Stralle und Warsbergstrale und
- derVerbindungsbau des technischen Rathauses an der WarsbergstralRe.

Nutzung

- wieder Nutzbarmachung des Quartiers durch Freilegung, Abbruch und umfangreiche Sanierung von
Altlasten,

- Ansiedlung unterschiedlichster Nutzungen: Kultur, Hotel, medizinische Einrichtungen, Seniorenresi-
denz und betreutes Wohnen gemischt mit unterschiedlichen Wohnformen, zentrale Standorte der Soft-
wareentwicklung bis hin zu zentralen Verwaltungsstandorten (z.B.Justizzentrum, Landesentwicklungs-
gesellschaft Thiringen mbH (LEG), Technisches Rathaus der Stadtverwaltung Erfurt) u.a.

In der Gesamteinschatzung des erreichten Sanierungsstands ist, bis auf eine kleine Teilfldche, fiir den
in Anlage 03 dargestellten 237.950 m? groRen Bereich die Aufhebung der Sanierungssatzung/ Beendi-
gung der Sanierung geboten.

Weitergehende Erneuerungsmallnahmen der stadtebaulichen Entwicklung sind in dem in Anlage 03
dargestellten Gebiet kiinftig ohne Anwendung des besonderen Stadtebaurechts durchzufiihren. Von
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Aufrechterhaltung des erreichten Sanierungsstands
kann in Zukunft auch ohne die Instrumentarien des besonderen Stadtebaurechts ausgegangen werden.
Die Sanierungsziele werden nahezu flachendeckend durch Bauleitplanungen gesichert.
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442 Auswirkungen der Aufhebung

Mit der Teilaufhebung der Sanierung sind die sanierungsrechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuchs
(§§136-151,85 157 - 164b BauGB) firr dieses Gebiet nicht mehr anwendbar. Gleichzeitig entfillt die
Genehmigungspflicht fiir Vorhaben und Rechtsvorgdnge nach §144 BauGB.

Dazu gehoren insbesondere:

- die Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung oder der Abbruch von baulichen Anlagen und
- die schuldrechtliche Gebrauchs- oder Nutzungsiiberlassung eines Gebdudes oder Gebaudeteils.

Ferner entfallen mit der Aufhebung der Sanierungssatzung die besonderen steuerrechtlichen Abschrei-
bungsmdglichkeiten bei der Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden in Sanierungsgebieten
nach §§ 7h, 10f und 11a EStG sowie das (Sanierungs-) Vorkaufsrecht der Stadt beim Verkauf von
Grundsticken nach § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

4.4.3 Finanzierungsubersicht der eingesetzten Stadtebauférdermittel

Im Sanierungsgebiet Brihl wurden die realisierten Malnahmen aus den nachstehenden Forderpro-
grammen gefordert:

- Bund-Lander Programm Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmanahmen sowie

- Bund-Ldnder Programm- Stadtumbau Teil AufwertungsmaRnahmen.

Die eingesetzten Fordermittel wurden fir die Kostenarten Vorbereitung, Grunderwerb, OrdnungsmaR-
nahmen, Baumalknahmen und sonstige Kosten, eingesetzt. Diese schliisseln sich wie folgt auf:

Programm BL-Programm SE BL-Programm StU- Aufwertung
Kostenarten in EUR in EUR
Vorbereitung 369.588,44
Grunderwerb 5.350.996,44
OrdnungsmaBnahmen 2.786.706,70
BaumaRnahmen 7.600,00 7.734.108,72
sonstige Kosten 28.855,00
8.543.746,58 7.734.108,72
Gesamtsumme Stddtebaufordermittel 16.277.855,30
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Legende
Abgrenzung des Sanierungsgebietes =™ ™™ Abgrenzung des Sanierungsgebietes
"Bruhl SA BRY 468" [ T J "Bruhl 54 BRY 468"
Gesamfflache: 257750 m* Gesarntflache: 257750 m?

Bereich der Teilaufhebung der Sanierung
"Brihl 54 BRY 488"
Teilflache: 237950 m?

Bereich der Verlangerung der Sanierung Bereich der Verlangerung der Sanierung
"Brihl 5A BRYV 468" bis Dezember 2025 "Brihl 54 BRY 488" bis Dezember 2025
Teilflache: 19600 m* Teilflache: 19600 m*

Tellfiache: 237950 m?

Legende

=

B

l:l Bereich der Teilaufhebung der Sanierung
"Brihl 34 BRY 468"
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5 Verlangerung des Sanierungsverfahrens fiir eine Teilflache des SA BRV 468

5.1 Ausstehende MaRnahmen im Briihl

Nachdem die auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplans aufgestellten Bebauungspldne eine
schrittweise Entwicklung des ca. 25,8 Hektar groBen Brithl erméglichten (siehe 4.3.3.-4.3.9.), sind die
Bereiche um die WarsbergstralRe 1 und 3, die Flachen des Bebauungsplans BRV 710 "Wohnen mit Service
an der Warsbergstrae" und des Bebauungsplans BRV731 "Hotel am Gothaer Platz" als letzter Baustein
fir die Gesamtentwicklung Brihl anzusehen.

5.1.1  WarsbergstraRe 1bis 3

Die Gebaude WarsbergstralRe 1 und 3 wurden 1983 ff. in Stahlbetonskelettbauweise als Stlitze-Riegel-
Konstruktion mit durchlaufenden Fensterbdndern und einem Flachdach errichtet. Es handelt sich hierbei
um zweica. 59 m x 14 m grole unterkellerte, achtgeschossige Bauten. Sie besitzen jeweils zwei durch-
gehende Treppenhaduser und Aufziige. Die Objekte Warsbergstrale Tund 3 wurden fiir Verwaltungs-
standorte konzipiert und errichtet. Sie verfiigen Uber ausreichende Flachen fiir ca. 450 Mitarbeiter. Um
1995 erfolgte eine Teilsanierung und 2015/16 fanden im Zusammenhang mit der Nutzung als
Flichtlingsunterkunft geringfligige Umbauten statt. Der Standort ist verkehrstechnisch hervorragend
erschlossen; es besteht der unmittelbare Anschluss an das Stadtbahnnetz.

Die Stadt Erfurt plante in den Jahren 2017 ff. an diesem Standort eine Amterkonzentration in Form eines
Technischen Rathauses. Hierzu sollten beide Gebdude — Warsbergstrale 1 und 3 —von der Landesentwick-
lungsgesellschaft mbH (LEG) erworben, schrittweise fir die geplante Nutzung umgebaut und durch einen
neuen Zwischenbau erganzt werden.

Die Sanierung der Warsbergstralle 3 ist heute abgeschlossen. Zurzeit wird an den Freianlagen gearbeitet.
Das fertig sanierte Gebdude wird nun komplett als Birogebdude genutzt, im Erdgeschoss und den Ober-
geschossen befinden sich Biirordume, der Keller ist mit Technik- und Archivrdumen ausgestattet. Hier
sind folgende Amter der Stadtverwaltung Erfurt angesiedelt: Bauamt, Amt fiir Stadtentwicklung und
Stadtplanung sowie Amt fiir Geoinformation, Bodenordnung und Liegenschaften. In einem weiteren
Abschnitt sollen in das Gebdude WarsbergstralRe 1 Anfang 2024 voraussichtlich das Tiefbau- und Ver-
kehrsamt, das Garten- und Friedhofsamt und das Umweltamt einziehen. Es wird aktuell davon ausgegan-
gen, dass die Arbeiten bis 2025 abgeschlossen sein werden.

Die Gesamtkosten flir die Sanierung der Gebdude 1 und 3, dem neuen Zwischenbau und der Freiflachen-
gestaltung betragen ca. 43 Mio €.

Blick vom Benaryplatz in die Bonemilchstrale auf das z.T. ausgebaute Technische Rathaus Warsbergstrale 3.
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5.1.2 Bebauungsplan BRV 710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstralle"

Im noch verbleibenden Sanierungsgebiet wird der Bebauungsplan BRV 710 "Wohnen mit Service an der
Warsbergstrale" bis 2023 realisiert.

Bebauungsplan BRV 710/ Geltungsbereich Luftbild Stand 04.2020

Grundlage fur die in Realisierung befindliche Bebauung bildet der vorhabenbezogene Bebauungsplan
BRV 710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstralle". Dieser setzt das grundsatzliche Ziel der stadtebau-
lichen Neuordnung einer Brachflache im Quartier Brih(-Siid um und ermoglicht die Nachnutzung eines
innerstadtisch gelegenen, verkehrlich und technisch infrastrukturell erschlossenen Standorts.

Entsprechend den stddtebaulichen Rahmenbedingungen wurde fiir das hochbauliche Konzept eine Block-
randstruktur entwickelt, die die umgebende, bestehende Bebauung als auch die geplante bzw. in Um-
setzung befindliche Gebdudestrukturen aufnimmt und zusammenfugt. Im Spannungsfeld der angrenzen-
den achtgeschossigen Biirogebdude (WBS 1 und WBS 3) im Osten und der geplanten fiinf- und sechsge-
schossigen Sdgezahnbebauung im Westen wird ein viergeschossiger Baukdrper mit einem Staffelgeschoss
eingeordnet. Im riickwartigen Bereich 6ffnen Vor- und Rickspriinge die Fassade zu Innenhdfen, um
moglichst vielen Wohnungen eine Orientierung nach Siiden zu erméglichen.

Die meisten Menschen méchten auch im Alter ihre Selbststandigkeit behalten. Gleichzeitig sollen ihre
Sicherheit gewdahrleistet und eine fachliche Alltagsbegleitung im hauslichen Umfeld méglich sein. Diesen
Erwartungen bzw. Anspriichen kommt das Wohnkonzept ,Wohnen mit Service* entgegen. Der Grundge-
danke dieser Wohnform ist, die Selbststandigkeit in der eigenen Wohnung durch die Schaffung baulicher
Voraussetzungen zu unterstiitzen und bei Bedarf eine persdnliche Betreuung, Versorgung und Pflege zu
ermoglichen. Unter diesem Begriff finden sich Konzepte vom ,Wohnen mit pflegerischer Vollversorgung®,
die behordlich begleitet und geprift werden, bis hin zu der hier vorgesehenen Form des altersgerechten
Wohnens mit der freien Wahlmoglichkeit von alltagsbegleitenden Dienstleistungen.

Das vorgesehene Wohnangebot stellt eine wichtige Erganzung des Portfolios des Vorhabentragers in
Erfurt und explizit im Stadtteil Brihl dar.

Sdmtliche Anwohner-PKW's werden in einer Tiefgarage untergebracht. Oberirdische Stellpldtze sind

nicht vorgesehen, sodass der riickwartige Grundstiicksbereich den Anwohnern als Erholungsraum
vorbehalten bleibt.
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Dementsprechend kann - den Vorziigen der Blockrandbebauung folgend — im riickwartigen privaten
Hofbereich ein qualitatsvoller und ruhiger Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.
Zur Verbesserung des Mikroklimas ist vorgesehen, alle Dachflachen zu begriinen.

Fazit

Sdmtliche Sanierungszielstellungen werden nach Fertigstellung des Bauvorhabens innerhalb des
Bebauungsplanes erreicht. Zur Sicherung der hohen Anspriiche an die Umsetzung des Vorhabens ist
eine beratende Begleitung der BaumaRnahme durch die Verwaltung notwendig. Deshalb wird dieser
Teilbereich noch nicht aus der Sanierung entlassen.

Blick nach Westen in die Baugrube des Neubau- Blick nach Westen auf die benachbarte Neubebau-
vorhabens BRV 710-26.11.2020. ung BRV 493 -26.11.2020.
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5.1.3 BRV 731 "Hotel am Gothaer Platz"

[ 4

Bebauungsplan BRV 731/ Geltungsbereich Luftbild Stand 04.2020

Ebenfalls im noch zu verldangernden Teilbereich des Sanierungsgebiets liegt der Bebauungsplan BRV 731
"Hotel am Gothaer Platz". Fiur die Teilflache mit einer GroRe von ca. 0,6 Hektar direkt am Gothaer Platz ist
der Neubau eines Hotels als letztem Baustein der stadtebaulichen Revitalisierung vorgesehen. Hierzu
wurde ein Realisierungswettbewerb als Einladungsverfahren mit zehn renommierten Planungsbiiros
ausgelobt, der u. a. folgende Ziele definiert:

- Einordnung einer stadtebaulichen Dominante als Stadteingang,

- Realisierung eines Hotelstandorts in zentraler Innenstadtlage und mit bester OPNV-Anbindung,

- Einordnung eines Nahversorgers (Einzelhandel) sowie ergdnzender quartiersvertraglicher Nutzungen,
- Erhalt der Blickbeziehungen Gothaer Strale/Domensemble und Cyriaksburg/ Petersberg,

- Sicherung einer hohen Freiraumqualitdt und

- Einordnung der erforderlichen Flachen fiir den ruhenden Verkehr, Fahrradstellplatze und Stellplatze fiir
E-Mobilitat in die Gebdudestruktur.

Pragend ist seine unmittelbare Lage am Verkehrsknoten Gothaer Platz als westlichem Tor zur Stadt.

Auftakt und stadtebaulicher Hochpunkt des geplanten Gebdudeensembles soll das Hotel mit integriertem
Einzelhandel und Biiros am Gothaer Platz bilden; eine Tiefgarage erganzt die Nutzungen. Durch den
Gebdudekomplex wird der heute unstrukturierte Gothaer Platz rdumlich wieder gefasst und als west-
licher Stadteingang sichtbar. Zudem kann die fehlende stadtstrukturelle Verbindung zwischen der Alt-
stadt und den westlichen Stadtteilen wiederhergestellt werden.

Mit der Umsetzung des stddtebaulichen Konzepts erfolgt der Liickenschluss zwischen der Warsberg- und
der Rudolfstralle. Der Anfangs- und Endpunkt wird jeweils durch éffentliche Platze definiert. Integriert in
die stadtischen Platze werden begriinte Aufenthaltsbereiche mit Spielangeboten.

Mit dem Bau der neuen Quartierstrale wird eine direkte pragnante und barrierefreie ful- und radlaufige
Wegeverbindung geschaffen, die sowohl die temporaren Anforderungen an die Wegebeziehung zwischen
egapark und Petersberg wahrend der BUGA 2021 gewahrleistet als auch die Liicke zwischen Gothaer Platz
und Theaterplatz schlieRt.
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Der Einmiindungsbereich Rudolfstrale/ Gothaer Platz trdgt entsprechend seiner reprasentativen Lage
eine hohe gestalterische Bedeutung. Mit der Aufweitung des 6ffentlichen StraRenraums, die der
sdgezahnartigen Bebauungsstruktur folgt, sollen hochwertige Aufenthaltsraume zum Flanieren und
Verweilen entstehen. Gleichzeitig wird so Raum zur Integration des Fahrradverkehrs geschaffen.

Mit der verlangerten Warsbergstralle wird eine wichtige stadtische Wegebeziehung zwischen Gothaer
Platz in Richtung Petersberg und Richtung Theater entstehen. Die fir den Hochbau definierten
Qualitaten sollen auch im 6ffentlichen Raum fortgefiihrt werden und gestalterisch an die bereits
realisierten 6ffentlichen Rdume im Briihl anschlieRen.

\

Blick vom Gothaer Platz auf das Baufeld des einschliellich der Verkehrsanbindung zur WarsbergstraRRe.
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5.2 Begriindung der Verlangerung

Da die Gemeinden nach § 235 Absatz 4 BauGB aufgefordert werden, Sanierungssatzungen, die vor dem
1.)Januar bekannt gemacht worden sind, bis spatestens zum 31.Dezember 2021 aufzuheben oder eine
Verldngerung zu beantragen, erfolgte die hier vorliegende Analyse und Bestandsaufnahme sowie eine
Abschdtzung der noch notwendigen Maknahmen.

Dabei konnte festgestellt werden, dass die Sanierungssatzung fur viele Bereiche des Sanierungsgebiets
aufgehoben werden kann, dass aber die hier unter Punkt 4.5. beschriebenen Entwicklungen liber einen
Zeitraum von flnf Jahren weiter betreut werden mussen.

Fur die ca. 2 Hektar groRe Flache, fiir die die Sanierungssatzung verlangert werden soll, wurden ver-
schiedene Bauvorbereitungsmallnahmen und auch bereits BaumaRBnahmen begonnen, die jedoch eine
Begleitung wahrend der Durchfiihrung bendtigen, damit die drei Bereiche nahtlos zueinander passen
und sich in das stadtebauliche Gesamtkonzept des Brithl einfligen.

Auch fur den dringend notwendigen Einsatz von Stadtebauférdermitteln fiir die Sanierung der Wars-
bergstralle 1 und 3 stellt die Verldngerung des Sanierungsgebiets eine wesentliche Voraussetzung dar.

Es ist festzustellen, dass es mit der Sanierung des Briihl beispielhaft gelungen ist, eine ehemalige
Industriebrache, die bis zur Wendezeit 1990 fir die Bevdlkerung kaum nutzbar und zuganglich war, zu
einem urbanen und lebendigen Stadtteil mit einem vielfdltigen Angebot und vor allem auch mit attrak-
tiven Wohnformen fiir alle Generationen zu entwickeln. Das Briihl ist heute eingebunden in das stadte-
bauliche Gesamtgefiige und konnte vielen Erfurtern ein neues Zuhause bieten.

Die historischen Gebdude sind zum gréRten Teil saniert und die Pldtze und StralRen weisen einen hohen
Sanierungsgrad mit Giberdurchschnittlichem Qualitatsstandard auf.

Die technischen Anlagen entsprechen dabei ebenfalls dem technischen Standard. Die zahlreichen
Neubauten wurden mit hoher Qualitat errichtet und bestimmen das Gesicht dieses modernen

Stadtteils.

Der Sanierungszeitraum von finf Jahren sollte ausreichen, um die noch bestehenden Mangel im zu
verlangernden Gebiet zu beseitigen, sodass die Sanierung des Briihl 2025 abgeschlossen werden kann.
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